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 مجلة الدراسات القانونية

 المقدمة 

ىالتطروفىبموضوعىالبحثى:ى–أولًاى

فى قظاع الدياحة  (1)ى تذجيع الاستثسارمؽ السعمؾـ أف العجيج مؽ الجوؿ تعسل عم

وتعسل ايزاً عمى تظؾيخ ىحا القظاع مؽ خلاؿ استخجاـ بعض الأساليب السؾاكبة لمتغيخات 

الحاصمة فى العالؼ عمى غخار أساليب التدؾيق والجعاية الحجيثة فى مجاؿ الدياحة وبسا أف 

بالأمخ الييؽ إذ أف السؾاقع  الدياحة أصبحت مظمباً للأفخاد إلا أف إشباع ىحا السظمب ليذ

الدياحية فى مؾسؼ الدياحية قج تكؾف مكتغة بالدياح مسا يجعل الدائح فى أمخ عديخ فى 

الحرؾؿ عمى السأوى السشاسب أو قج يجج ىحا السأوى ولكؽ تكؾف ىشاؾ صعؾبات فى الإستفادة 

تخكة لسؾاجية ىحه مؽ السخفق التابع ليحا السؾقع ولحلػ تؼ إبتجاع عقج التسمػ الدمشي السذ

العكبات إذ أف الفخد بسؾجب ىحا العقج يكؾف مالكاً أو مدتأجخاً لمؾحجة العقارية وبحلػ يدتظيع 

فى كل وقت خلاؿ مؾسؼ الدياحة أف يجج مكاناً يقزى عظمتو الدياحية فيو ومؽ ىشا كانت 

تخمؾ مؽ التشغيؼ  الأسباب التى دعتشا إلى إختيار ىحا السؾضؾع وانو مؽ العقؾد السدتحجثة التى

القانؾني ليا وأنيا تحتاج إلى تشغيؼ قانؾني يحسي أطخاؼ العقج حتى لؾ كاف فى ىحا التشغيؼ نؾع 

مؽ الخخوج عمى بعض القؾاعج التقميجية التى تشغؼ العقؾد العادية لأف ذلػ أمخ واجب لسدايخة 

                                                 

لتجارية ، دار د. ناصخ عثساف محمد عثساف ، الزسانات الإجخائية للاستثسارات الأجشبية ضج السخاطخ غيخ ا( 1
 وما بعجىا  77ـ ، ص9119الشيزة العخبية ، 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ية. وما نجافع عشو ىشا ليذ مدتججات الحياة السعاصخة، والأنساط القانؾنية الحجيثة لمعقؾد الجول

ججيجاً فى الفكخ القانؾني. ذلػ لأف عقج إقتداـ الؾقت عادة ما يكؾف عمى ىيئة عقج إذعاف 

فتكؾف شخوط العقج مؾضؾعة مدبقاً مؽ قبل الذخكة التى تجار بشغاـ إقتداـ الؾقت وىشا يكؾف 

لخعاية، والحى عادة الظخؼ الثاني فى العقج فى وضع الظخؼ السدتيمػ أي الزعيف الأولى با

ما يكؾف ضحية لذخوط إذعاف فخضيا الظخؼ الآخخ بشؾع مؽ التخويج والجعاية اليجؾمية 

 السزممة التى قج يقع أو وقع فييا بالفعل بعزشا. 

ى:ىىاهموظىالبحثى-ثانواًى

تأتي أىسية الجراسة فى أف عقج إقتداـ الؾقت ىؾ أحج العقؾد حجيثة العيج فى الجوؿ 

ايزاً فى مرخ، حيث أصبح يتؼ التعامل بيا بكثخة مؽ قبل السشتجعات والفشادؽ العخبية وفى 

 توالقخى الدياحية مسا استؾجب العسل عمى البحث فى مختمف الشرؾص القانؾنية التى عالج

ىحا السؾضؾع، ومحاولة تحجيج الزؾابط التى تحسى الأطخاؼ الستعاقجة مؽ أي تجليذ ناتج عؽ 

ى تشتيجيا الذخكات السالكة لمؾحجات الدياحية أو السدتغمة ليا، وتسكيؽ الأساليب التدؾيكية الت

 السذتخكيؽ مؽ الإستفادة مؽ ىحا العقج فى قزاء عظلاتيؼ فى أحدؽ الغخوؼ.

ىإذكالوظىالبحثىوتداؤلاته:ىى-ثالثاًى

تبخز إشكالية الجراسة فى تحجيج قؾاعج الإختراص القزائي الجولي وىل ترمح ىحه 

 الجة السشازعات الشاشئة عؽ عقؾد السذاركة الدمشية.مع القؾاعج فى
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 وذلك من خلال الإجابة عن تساؤلات الدراسة التالٌة: 

ما ىؾ القانؾف الحاكؼ لمعقؾد إذا كانت واردة عمى عقار؟ وكاف ىحا العقار يجار بشغاـ  -1

 السذاركة بالؾقت؟

أف تشذأ نتيجة ما ىي الجية القزائية السخترة بشغخ السشازعات التى مؽ السحتسل  -9

 تشفيحىا؟ 

 عقؾد السذاركة الدمشية؟  عؽئة شما ىؾ القانؾف السلائؼ لحكؼ ىحه السشازعات الشا -3

مؽ إتفاقية بخوكدل فى حاؿ الزخر  16/1وىشاؾ تداؤؿ يثار بذأف تظبيق السادة  -4

عؽ فقج الإنتفاع بالعظلات ، وطمبات سجاد بجؿ الإيجار الشاشئ عؽ عقج  ةالشاجس

 الإيجار. 

 منؼجوظىالبحث:ىى-بطاًىرا

إعتسجت فى ىحا البحث عمى السشيج السقارف لسعالجة إشكالية الجراسة عؽ طخيق مقارنة 

سشيج التفاقيات الجولية، بالإضافة إلى لاشية وكحلػ فى بعض اطنرؾص بعض التذخيعات الؾ 

 تحميمي مؽ أجل تحميل بعض الشرؾص التذخيعية وأراء الفقو. ال

ىخطظىالبحث:ى-خامداًى

 محكمة موقع العقار اختصاصمبدأ  المبحث الأول:
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

محكمة موقع العقار فى عقود  اختصاصتأكٌد القضاء المقارن  المبحث الثاني:

 المشاركة الزمنٌة: 

بنظام  الانتفاعمحكمة موقع العقار فى شأن عقود  اختصاص المبحث الثالث:

 إقتسام الوقت.

ىالمبحثىالاول
ىىختصاصىمحكمظىموقعىالطػارامبداى

( بأنو " كل 9إلى تعخيف العقار بؾصفو نؾع مؽ الساؿ السادي ) )1ذىب بعض الفقو)

 شئ لو مدتقخ ثابت لا يسكؽ نقمة أو تحؾيمة دوف تمف". 

ىؾ كل مالو أصل ثابت لا يسكؽ نقمو وتحؾيمو  إن العقار:  (3)وٌرى البعض الآخر

 كالاراضى والجور ونحؾىا" 

ـ ذات 1948لعاـ  131رقؼ  مدنً المصري( من القانون ال81عالجت المادة )

السؾضؾع إذ نرت عمى " يدخى عمى الحيازة والسمكية والحقؾؽ العيشية الأخخى قانؾف السؾقع 

                                                 

1) https://www.jasj.,net 8:30 
( يعخؼ الساؿ السادي بأنو الذئ السحدؾس الحى لو وجؾد يسكؽ إحداسو وحيازتو والديظخة عميو ويسثل 9

مالية وصالح لمتعامل ولاييؼ كؾنو ثابتاً أو متحخكاً، وغيخ ذلػ ؟. يشغخ  الحكيقة التى يسكؽ إدراكيا إذ لو قيسة
تشفيح الأحكاـ  –د/ مسجوح  عبجالكخيؼ: القانؾف الجولي الخاص تشازع القؾانيؽ ، الإختراص القزائي الجولي 

  149ـ، ص 9115الأجشبية ، دار الثقافة ،  
3 ) http://7stars:darbalkalam.com/t2.159-topik 7:20  

https://www.jasj.,netالساعة
http://7stars:darbalkalam.com/t2.159-topik%207:20
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

وذات الحكؼ  1949( مؽ القانؾف السجني الدؾري لعاـ 91/9فيسا يختص بالعقار ...:" والسادة )

ؾف الجولي الخاص الاسباني العاـ ( مؽ القان11/1تبشتو التذخيعات الأجشبية ومشيا السادة )

. إذ أفادت أف قانؾف مؾقع 1975( مؽ القانؾف الجولي الخاص الألساني لعاـ 9، والسادة )1974

 العقار ىؾ الؾاجب التظبيق. 

وقاعجة قانؾف مؾقع العقار ليدت حجيثة بل تعؾد إلى القخوف الؾسظى وتظؾرت عبخ 

غاية الأىسية إلى أف وصمت إلى ما ىي عميو فى مداىسة فى  مخاحل متعجدة ساىؼ فييا الفقو.

الؾقت الحالي، إذ بجأت معالسيا فى الغيؾر فى عيؾد السجرسة الإيظالية القجيسة فى القخف 

الثالث عذخ. إذ يخى الأستاذ ]بار تؾؿ[ بأف "العقار السخاد البشاء فؾقو أو تغظيتو يخزع إلى 

خندي " دار جشتيو" السعخوؼ بشدعتو الإقميسية فى قانؾف مؾقعو" وقج أكج ىحه القاعجة الفكيو الف

القخف الدادس عذخ إذ أخزع كل ما يتعمق بالعقار مؽ أىمية تعاقج بذأف العقار وشكل العقج 

(  وعمى الخغؼ مؽ أنو كاف يشادي بسبجأ شخرية 1وشخوطو السؾضؾعية إلى قانؾف مؾقعو)

التاسع عذخ إستثشى مؾضؾع العقار  القؾانيؽ إلا أف الفكيو الإيظالي ]مانذيشي[ فى القخف 

 (9وأخزعو إلى قانؾف مؾقعو عمى اساس أف ذلػ مؽ الشغاـ العاـ.)

                                                 

 918ـ، ص 1974( د/ ىذاـ عمى صادؽ: " تشازع القؾانيؽ"  مشذأة السعارؼ، 1
2) https://www.uobabylon.edu.iq/uobcleges/service-showest.ast.foid=75.vVGN 
9:00  

https://www.uobabylon.edu.iq/uobcleges/service-showest.ast.foid=75.vVGN
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 م(8558لسنة  4وقد عرف المشرع العراقً العقار فى القانون المدنً رقم )

بأنه " كل شئ له مستقر ثابت بحيث لا يمكن نقله أو تحويله دون تلف فيشمل الأرض 

 " (1)والبناء.."

ى فالضابط الذى يضعه المشرع العراقي لتمييز العقار عن غيره هو وبالتال

 ضابط الإستقرار والثابت للشئ وينتفى وصف العقار متى إنتفى المعيار المتقدم. 

كسا اف تستع الأمؾاؿ غيخ السشقؾلة بالثبات والإستقخار ىؾ الحى بخر أف يكؾف القانؾف 

 الؾاجب التظبيق ىؾ قانؾف مؾقع العقار. 

( مؽ القانؾف السجني إذ جاء فيو أف " 94ا الإتجاه أخح السذخع العخاقي  فى السادة )وبيح

السدائل الخاصة بالسمكية والحيازة والحقؾؽ العيشية الأخخى، وبشؾع خاص طخؽ إنتقاؿ ىحه 

الحقؾؽ بالعقج والسيخاث والؾصية وغيخىا، يدخى عمييا قانؾف السؾقع فيسا يختص بالعقار..." 

 لقانؾف العخاقي ىؾ الؾاجب التظبيق عمى العقار فى السدائل التى ذكختيا السادة آنفاً.بسعشى أف ا

وتعتبخ نغخية التخكيد السكاني التى نادى بيا الفكيو الألساني سافيشي أىؼ نغخية أكجت 

(. فيى تيجؼ إلى إخزاع العقار إلى قانؾف مؾقعو 9قاعجة خزؾع الساؿ لقانؾف مؾقعو)

لذخص بالشدبة لمعقار تتخكد عادة فى السكاف الحى تؾجج فيو وبالتالي فإف بإعتبار أف مرالح ا

                                                 

 ( مؽ القانؾف السجني العخاقي 1/  69( يشغخ السادة )1
2 ) Batiffol et lagarde, Droit international prive, 7 ED., T.2, L.G.D.T., paris, 1983. P 
572  
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

أقخب القؾانيؽ ىؾ قانؾف مؾقعيا ولا يؾجج حالياً قانؾف دولة لا يأخح بيحه القاعجة، وىحا ما دفع 

  (1البعض مؽ الفقو إلى حج القؾؿ بؾجؾد عخؼ دولي يمدـ جسيع الجوؿ بالأخح بيا.)

سة مؾقع العقار بالسشازعات الستعمقة بو فى القانؾف ختراص محكاوتقؾـ قاعجة 

الجاخمي، عمى اساس فكخة السلائسة إذ أف قخب السحكسة مؽ مؾقع العقار يديل ليا إتخاذ 

 إجخاءات معايشتو أو نجب خبيخ لسباشخة ىحه السيسة. 

ويرمح ىحا الأساس للأخح بالقاعجة فى السجاؿ الجوؿ كحلػ بإعتبار أف محاكؼ دولة 

ؾقع ىى الاقجر عمى الشغخ فى السشازعات  الستعمقة بالساؿ محل الشداع دوف خلاؼ فى ذلػ الس

السشازعات الستعمقة  بيؽ عقار أو مشقؾؿ. وفزلًا عؽ ذلػ فإف كفالة آثار الحكؼ الرادر فى

بالأمؾاؿ لا يتأتى إلا إذا كاف ىحا الحكؼ صادراً عؽ قزاء دولة تسمػ القجرة عمى إتخاذ إجخاءات 

 تشفيح الفعمي عمى الساؿ الستشازع فيو. ال

 وعميو سؾؼ نقدؼ ىحا السبحث إلى ثلاثة مظالب كالآتي: 

 المطلب الأول: مبررات تطبٌق قانون موقع العقار. 

 المطلب الثانً: تحدٌات تطبٌق قانون موقع العقار. 

 المطلب الثالث: مبدأ إختصاص محكمة موقع العقار فى عقد المشاركة الزمنٌة. 

                                                 

1) Bourel, Deratta che,ment de quelgues delits speciaux en droit international Prive, 
R.C.A.D.I, 1989, P 83 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ىالمطلبىالأولى
ىمبرراتىتطبوقىقانونىموقعىالطػار

تبايشت الآراء الفقيية فى تبخيخ حكؼ قاعجة قانؾف مؾقع العقار، إذ ذىب البعض مؽ 

( إلى إخزاع الأمؾاؿ العقارية لقانؾف مؾقعيا يتفق مع مبجا أساسي يقخره القانؾف الجولي 1الفقو)

 ا يؾجج مؽ أشياء عمى إقميسيا.العاـ وىؾ الديادة الإقميسية لكل دولة عمى كل م

فالعقارات جدءاً مؽ إقميؼ الجولة تخزع لقانؾنيا إسؾة بسبجأ شخرية القانؾف التى تحكؼ 

( قاعجة قانؾف مؾقع العقار كاف 9حخكة الأشخاص وأحؾاليؼ. ويخى الفقو ىحا كسا يخى البعض)

الإقميؼ وعاء لديادة الجولة  بحجة سياسية مفادىا اف العقار يعتبخ جدء مؽ إقميؼ الجولة ولسا كاف

 فإنو مؽ غيخ السشظق أف يخزع جدء مؽ إقميسيا لقانؾف آخخ. 

إلى ‘فى حيؽ يخى البعض الآخخ مؽ الفقو، إف عمة قاعجة قانؾف مؾقع العقار يعؾد 

إعتبارات عسمية تتعمق بإستتباب الظسأنيشة فى السعاملات وخزؾعيا لقانؾف واحج لا يتغيخ 

ر وعجـ قابميتو للإنتقاؿ لأف إخزاع الساؿ لقانؾف السؾقع سيؤدي إلى حكؼ نتيجة لثبات العقا

                                                 

 919ـ، ص 9111، دار الشيزة العخبية، 1( د/ ابؾ العلا الشسخ: السخترخ فى تشازع القؾانيؽ، كط1
  391( د/ احسج عبجالكخيؼ سلامة، التشازع الجولي لمقؾانيؽ والسخافعات السجنية الجولية، مخجع سابق ، ص 9
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

الأمؾاؿ داخل الجولة وىحا عامل جؾىخي فى إستقخار السعاملات ومعخفة القؾاعج القانؾنية وسيؾلة 

 (1العسل بيا.)

كسا يسكؽ تبخيخ إخزاع العقار لقانؾف مؾقعو عمى اساس الاختراص القزائي الجولي 

 (9لجولة ىي السخترة بالشغخ فى السشازعات الستعمقة بالعقار فزلًا عؽ التشفيح.)لأف محاكؼ ا

كسا يبخر اخزاع الساؿ لقانؾف مؾقعو عمى اساس أنو عادة ما تكؾف مرالح الذخص  

 ( 3مخكدة فى مكاف وجؾد مؾضؾع الحق السكتدب فقانؾف السؾقع ىؾ بالتالى الأندب لحكسو.)

برلاحية كل السبخرات القانؾنية والدياسية والعسمية وتأسيداً عمى ما تقجـ نعتقج 

الستقجمة لتفديخ خزؾع العقار إلى قانؾف مؾقعو وجعل الإختراص التذخيعي بيج الجولة 

ويتزح أف ىحه القاعجة ىي قاعجة إجتساعية عالسية التظبيق تدتأثخ الجولة بتظبيق قانؾنيا 

ار كي تزسؽ السسارسة الفعمية لمديادة عمى الؾطشي فى الشداعات الجولية التى تثؾر بذأف العق

الإقميؼ وعجـ الدساح لمقؾانيؽ الأجشبية بالتظبيق ميسا كانت الأسباب والجواعي وتعتقج بإمكانية 

                                                 

قانؾف الجولي الخاص ، تشازع القؾانيؽ ]السبادئ العامة والحمؾؿ الؾضعية فى القانؾف ال –( د/ حدؽ اليجاوي 1
 ـ.131-199ـ،ص9115، 1الاردني[ دراسة مقارنة، دار الثقافة، ج

2 (http://www.alexalw.com/t8216-topic 8:40  
الحق الحى يكتدبو الذخص فى عل وضع قانؾني معيؽ يشبغى عجـ السداس بو، ( يقرج بالحق السكتدب أف 3

إذا ما تغيخت الأوضاع القانؾنية التى تؼ بسؾجبيا اكتداب ذلػ الحق، د/ ماىخ صالح علاوي الجبؾري: مبادئ 
ـ، ص 1996د ، القانؾف الإداري ]دراسة مقارنة[  وزارة التعميؼ العالي والبحث العمسي، كمية القانؾف، جامعة بغجا

919 . 

http://www.alexalw.com/t8216-topic
http://www.alexalw.com/t8216-topic
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

الحساية القانؾنية الؾاجبة فى الترخفات الؾاردة عمى العقار وحفغو لمتؾقعات السذخوعة لأطخاؼ 

 عقار. العلاقة القانؾنية بتظبيق قانؾف مؾقع ال

ىالمطلبىالثانيى
ىتحدواتىتطبوقىقانونىموقعىالطػارى

إف قاعجة قانؾف مؾقع العقار كغيخىا مؽ القؾاعج القانؾنية لا يسكؽ أف تخمؾا مؽ 

مؾضؾعات تفريمية يسكؽ أف يتشاوليا التذخيع بالتشغيؼ أو يتخؾ بعزيا لاسباب متعجدة وىحه 

ولي الخاص بذأف السؾضؾعات التى تجخل القاعجة قج إحتجـ الججؿ الفقيي فى القانؾف الج

ضسشيا، وكيفية تحجيج وصف العقار. وىي السخحمة الأولى التى يؾاجييا القاضى فى فض 

الشداع قبل تحجيج القانؾف الؾاجب التظبيق وتبايشت آراء الفقو بيحا الرجد إلا أف الخاي الخاجح ىؾ 

 تظبيق قانؾف القاضى فى تحجيج وصف العقار.

( مؽ القانؾف السجني عمى : 9/  17لمسذخع العخاقي فقج نرت فى السادة )  أما بالشدبة

إف القانؾف الحى يحجد ما إذا كاف الذئ عقاراً أو مشقؾلًا ىؾ قانؾف الجولة التى يؾجج فييا ىحا 

 ( 1الذئ". إستثشاء مؽ القاعجة العامة التى تحكؼ التكييف.)

                                                 

( إف القاعجة الستبعة فى أغمب القؾانيؽ الؾطشية ىي أف التكييف بإعتباره مدألة اساسية لازمة لتحجيج القانؾف 1
الؾاجب التظبيق يتؼ الخجؾع إلى قانؾف القاضى . يشغخ: د/ حفيغة الديج الحجاد: السؾجد فى القانؾف الجولي 

 . 111ـ، ص 9117ي الحقؾقية ، الخاص، الكتاب الأوؿ، مشذؾرات الحمب
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

( مؽ القانؾف السجني 17/1السادة )كسا أخح السذخع الجدائخي بيحا الاستثشاء فى 

السعجؿ التى تشص عمى أف " يخزع تكييف الساؿ سؾاء كاف   1975لعاـ  75الجدائخي رقؼ 

 عقار أو مشقؾلا إلى قانؾف الجولة التى يؾجج فييا". 

ونعتقج أف السذخع العخاقي كاف مؾفقاً بايخاد ىحا الاستثشاء الحى لؼ يأخح بو السذخع 

حكؼ التكييف فإف  مؾقع العقار ىؾ الأقخب إلى الؾاقع دوف غيخه. فزلًا عؽ السرخي لأف قانؾف 

قانؾف مؾقع العقار يحكؼ أيزاً كؾف العقار قابلًا لمتعامل أـ لا وبالخرؾص فى حالة وجؾد 

 (1عشرخ أجشبي)

كسا يختص قانؾف مؾقع العقار بتحجيج الحقؾؽ التى يسكؽ أف تتختب عميو ]العقار[ مؽ 

( 9لسداطحة وتعييؽ طبيعتيا والقيؾد التى تخد عمييا وآثارىا وطخؽ إكتدابيا.)حق السمكية وا

سؾاء بإراداة الاطخاؼ أو بؾضع اليج ومخور الدماف والسيخاث وإنتقاليا ويذسل إختراص قانؾف 

( مؽ 94مؾقع العقار طخؽ إكتداب الحق. وىحا ما نص عميو السذخع العخاقي فى السادة )

أد أف السدائل الخاصة بالسمكية والحيازة والحقؾؽ العيشية الأخخى... يدخى القانؾف السجني عشجما 

 عمييا قانؾف السؾقع فيسا يختص بالعقار...".

                                                 

، 1(  د/ سامة بجيع مشرؾر ، د/ اسامة العحجؾز: القانؾف الجولي الخاص، مشذؾرات زيؽ الحقؾقية، طػ1
 . 3354ـ، ص 9119

 . 151( د/ مسجوح عبج الكخيؼ: مخجع سابق، ص 9
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ويتزح أف السذخع قج تؾسع بخرؾص نظاؽ تظبيق قانؾف مؾقع العقار. ولابج مؽ  

خ بالأثخ لعقؾد إذا كاف عؽ طخيق السيخاث والؾصية يشحراالإشارة إلى أف إكتدالب الحق فى 

 (1الشاقل لمحق دوف غيخه.)

لكؽ الدؤاؿ الحى يسكؽ أف يذار بيحا الرجد عؽ القانؾف الحاكؼ معقؾد إذا كانت واردة 

 عمى عقار؟ 

إلا    (9بالخغؼ مؽ أف السذخع العخاقي لؼ يشص صخاحة عمى ذلػ كالسذخع الجدائخي)

( مؽ القانؾف 95ؽ الخزؾع لمسادة )انو وفق السادة أعلاه فإف العقؾد الستعمقة بالعقار تدتثشى م

( وتخزع بالتالي لقانؾف مؾقع العقار. أما بالشدبة لذيخ الترخفات العقارية مؽ تدجيل 3نفدو)

  (4وقيج فإنو يخزع ذلػ لمقانؾف مؾقع العقار.)

                                                 

  131( د/ حدشة اليجاوي : مخجع سابق، ص 1
سجني الجدائخي إستثشاء مؽ قاعجة قانؾف الإرادة فيسا يتعمق بالإلتدامات ( مؽ القانؾف ال4/ 14( جاء فى السادة )9

 العقجية" غيخ أف يدخى عمى العقؾد الستعمقة بالعقار قانؾف مؾقعو" 

http:/aminaz.elapnblog.com/posts,aspx?Huh182@A=77490 6:30    
( مؽ القانؾف السجني العخاقي عمى : يدخى عمى الإلتدامات التعاقجية قانؾف الجولة التى 1/  95( تشص السادة )3

يؾجج فييا السؾطؽ السذتخؾ لمستعاقجيؽ إذا إتحجا مؾطشاً فإذا إختمفا يدخى قانؾف الجولة التى تؼ فييا العقج، ىحا 
 غخوؼ أف قانؾناً أخخ يخاد تظبيقو". ما لؼ يتفق الستعاقجاف أو يتبيؽ مؽ ال

4) https://saieneesjuridigues.ahlamonte 9:40  

http://www.aminaz.elapnblog.com/posts,aspx?Huh182@A=77490
https://saieneesjuridigues.ahlamonte/
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

أما بالشدبة لحقؾؽ الإمتياز فيي بجورىا يذسميا قانؾف مؾقع العقار وذلػ عمى اساس  

ؾلجىا تخزع لقانؾف مؾقع العقار وعمى إعتبار تعمق ىحه الحقؾؽ بشغاـ أف العقؾد التى ت

السمكية. ما تقجـ كاف بالشدبة لآثار العقج الؾارد عمى العقار أما ما يتعمق بالعقج ذاتو بإعتباره 

ترخفاً قانؾنياً فإف إختراصو مؾقع العقار شاملًا لكل ما بالعقار مؽ حيث إنعقاده. سؾاء أدت 

عيشي أـ أدت إلى تختيب حقؾؽ أخخى قج تكؾف شخرية كسا ىؾ الحاؿ بالشدبة  إلى إنذاء حق

 إلى عقج الإيجار.

ونتفق مع ما ذىب إليو البعض مؽ الفقو بأف الحكؼ الستقجـ يستج ليذسل الذخوط 

 السؾضؾعية اللازمة لإنعقاد العقج الستختب عمى العقار وما يؾلجه العقج مؽ آثار.

إف إختراص قانؾف مؾقع العقار يحكؼ كل مفخدات العقج ويخى جانب آخخ مؽ الفقو 

 بسا فى ذلػ لأىمية بشؾعييا. 

(، إلا أف ىحا الخأي لا يسكؽ التدميؼ بو لأف القؾانيؽ 1ومؽ حيث الذكل والسؾضؾع)

 ( 9الؾطشية حجدت القانؾف الؾاجب التظبيق عمى الأىمية لقانؾف الجشدية.)

                                                 

  991( د/ عد الجيؽ عبجالله، مخجع سابق، ص 1
دية إذ نص عمى ( مؽ القانؾف السجني الاختراص لقانؾف الجش1/  18اعظى السذخع العخاقي فى السادة ) (9

أف " الأىمية تدخى عمييا قانؾف الجولة التى يشتسى إلييا الذخص بجشديتو" وىحا ما أخح بو القانؾف السجني 
 ( .1/  11السرخي )السادة 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

لؾارد عمى العقار وىي وقؾع العقار عمى الحجود وبقيت فخضية تثار بذاف قانؾف العقج ا

الفاصمة بيؽ إقميؼ دولتيؽ مختمفيؽ، ولسعالجة ىحه الفخضية لؼ يتخدد الفقو إلى تجدئة العقج 

 ( 1وإخزاع كل جدء مشو لقانؾف الجولة التى يؾجج ىحا الجدء مؽ العقار عمى إقميسيا.)

بحكسييا الرادريؽ فى  وقج اشارت محكسة الشقض السرخية إلى الأحكاـ أعلاه

إذ جاء فييسا  اف مجاؿ إعساؿ قانؾف مؾقع العقار يستج  96/7/1967وفى  17/5/1973

ليذسل بياف طخؽ كدب الحقؾؽ العيشية وإنتقاليا وإنقزائيا، سؾاء كانت خاصة بيحه الحقؾؽ 

فى الحاؿ أـ كالإستيلاء والتقادـ السكدب أـ بغيخىا كالعقج، وسؾاء تختب عمى العقج نقل السمكية 

عقار يخزع لقانؾف مؾقعو عجا الأىمية التى تغل بالإلتداـ بشقل السمكية، فإف العقج الستعمق 

خاضعة لدمظاف القانؾف الذخرى، وتذكل الترخؼ الحى يغل خاضعاً لقانؾف محل 

 (9ابخامو.)

اما بالشدبة لمقزاء العخاقي فمؼ نجج حكؼ واضح بيؽ القانؾف الؾاجب التظبيق عمى 

داعات الستعمقة بالعقار ويسكؽ لسحاكؼ العخاقية الأخح بسا جاء بأحكاـ محاكؼ الشقض السرخية الش

                                                 

( د/ ىذاـ عمى صادؽ، د/ عكاشة محمد عبج العاؿ: القانؾف الجولي الخاص، الإجخاءات السجنية والتجارية 1
  469ـ، ص 9118الأجشبية، تشازع القؾانيؽ دار السظبؾعات الجامعية،  الجولية وتشفيح الأحكاـ

2) http://forum.kooora.com/F:aspxpt=28299053 7:00  

http://forum.kooora.com/F:aspxpt=28299053
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

لإتفاقيا مع السبادئ القانؾنية التى تؼ التظخؽ إلييا خلاؿ البحث مؽ أصل قاعجة خزؾع العقار 

 إلى قانؾف السؾقع والأحكاـ القانؾنية الأخخى. 

ىالمطلبىالثالثى
ىالطػارىمبدأىإختصاصىمحكمظىموقعى

ذكخنا فيسا سبق أف عقج اقتداـ الؾقت اياً كانت صؾرتو، جؾىخه الإنتفاع بدكشى وحجة 

عقارية لسجة زمشية محجدة. وىشا لا يسكؽ تجاىل السحل الحى يخد عميو العقج وىؾ سكشى وحجة 

 عقارية مخررة لقزاء وقت الفخاغ أو الإجازات. 

نتفاع بتمػ الؾحجة، ولجأ أحج الخرؾـ إذا كاف الحاؿ كحلػ، وثار الشداع حؾؿ عقج الإ

إلى القزاء، كاف ليحا الأخيخ أف يبشى إختراصو عمى القاعجة الأصؾلية فى الإختراص 

القزائي الجولي، وىي إختراص محكسة مؾقع الساؿ العقاري، وىى القاعجة التى قششتيا 

 التذخيعات الؾطشية والإتفاقيات الجولية. 

( مؽ قانؾف السخافعات السجنية والتجارية القائؼ لعاـ 9/  31ففى مرخ، نرت السادة )

عمى أنو " تختص محاكؼ الجسيؾرية بشغخ الجعاوي التى تخفع عمى الأجشبي الحى ليذ  1968

لو مؾطؽ أو محل إقامة فى الجسيؾرية" إذا كانت الجعؾى متعمقة بساؿ مؾجؾد فى الجسيؾرية 

شرخؼ ، بظبيعة الحاؿ، إلى الساؿ بشؾعية ولقج استقخ الخاي عمى أف حكؼ الشص السحكؾر ي

العقار والسشقؾؿ حيث أف كمسة "ماؿ" إف جاءت فى صيغة عامة، شسمت كل أنؾاع الأمؾاؿ، ما 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

( مؽ 98،99ختراص محكسة مؾقع العقار، أكجتو السادتاف )الؼ يخد ما يخرريا وما نعيو 

سرخية بالجعاوي التى تخفع ذات القانؾف حيشسا قخرتا فى نيايتيسا بذأف إختراص السحاكؼ ال

مخافعات( أو عمى الأجشبي الحى لو مؾطؽ أو محل إقامة فى مرخ  98عمى السرخي السادة )

( أف ىحا الاختراص لا يستج إلى الجعاوي العقارية الستعمقة بعقار واقع فى 99السادة )

 ( 1الخارج".)

الجولية عسؾماً وإختراص محكسة مؾقع العقار ىؾ ما قخرتو العجيج مؽ الإتفاقيات 

والتى أبخمتيا مرخ خرؾصاً فى مجاؿ التعاوف القزائي فى السؾاد السجنية والتجارية بذأف 

الإختراص العاـ غيخ السباشخ، بحيث يكؾف الحكؼ الرادر مؽ محكسة دولة غيخ تمػ التى 

 (9يؾجج بيا مؾقع العقار غيخ قابل لمتشفيح أماـ السحاكؼ السرخية.)

ص القزائي الجولى لسحكسة مؾقع العقار الكائؽ بو الؾحجة الدكشية والثابت أف الاخترا

التى تدتعسل بشغاـ إقتداـ الؾقت يذسل كافة الجعاوي الستعمقة بحلػ العقار، سؾاء فى ذلػ 

الجعاوي العيشية العقارية ]الرؾرة الأولى لعقج السذاركة الدمشية[ أـ الجعاوي الذخرية العقارية 

 لجعاوي السختمظة. ]الرؾرة الثانية[ اـ ا

                                                 

 .165( د/ احسج عبج الكخيؼ سلامة، القانؾف الجولي الخاص الشؾعي، مخجع سابق، ص 1
 . 995يا سامي سعيج الرغار: مخجع سابق، ص ( د/ ر 9



 

 

         -030-  

 الباحثة /زينب راشد جسن طلبة
 
 

 
 الضوابط الخاصة فى الاختصاص القضائي بمنازعات عقود المشاركة

  
       

 

  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ىالمبحثىالثاني
ىتأكودىالػضاءىالمػارنىإختصاصىمحكمظىموقعىالطػار

ىفىىرػودىالمذاركظىالزمنوظى

بالإطلاع عمى أحكاـ القزاء السقارف الحجيث، وججنا أف بعزاُ مؽ الأحكاـ تبشى 

ى إختراص محكسة مؾقع العقار بالشدبة لمسشازعات فى عقؾد الإنتفاع بالإسكاف الدياحي ف

 (1أوقات الأجازات، وىي عقؾد قخيبة مؽ عقؾد الإنتفاع بشغاـ إقتداـ الؾقت.)

فى قزية تتمخص  1991يؾليؾ  96ففى السانيا اصجرت محكسة ىانؾفج حكساً بتاريخ 

وقائعيا فى أف شخكة إيظالية أبخمت عقجاً مع وكالة سفخ وسياحة السانية بسقتزاه تزع الأولى 

الؾكالة وحجات سكشية سياحية عمى شاطئ البحخ الادرياتيكي  تحت ترخؼ الدائحيؽ لجى ىحه

تتؾلى إدارتيا إتفق الظخفاف عمى خزؾع العقج لمقانؾف الألساني وعمى إختراص محكسة مؾطؽ 

 السجعي عميو. 

عمى اثخ إلغاء وكالة الدفخ والدياحة الألسانية لعقج السذار إليو إستشاداً إلى تمؾث 

ت الخزخاء والظحالب، رفعت الذخكة الإيظالية أماـ محكسة ىانؾفخ شاطئ الأدرياتيكى بالشباتا

                                                 

1) G.GUIBLLATO:L’immobiller-loisirs: residence secondaire au temps 
partage,these aix-en-provence  

  164ـ،  مخجع سابق، ص 1977مذار إليو فى مؤلف د/ احسج عبج الكخيؼ سلامة، 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

عمى الظخؼ الألساني دعؾى تعؾيض عؽ فدخ العقج. قزت السحكسة بعجـ إختراصيا مقخرة 

وجؾب رفع السجعي دعؾاه أماـ السحاكؼ الايظالية بإعتبارىا محاكؼ مؾقع الؾحجات الدكشية 

 جانب الدائحيؽ الألساف. العقارية الستعاقج عمى الإنتفاع بيا مؽ 

ًً يبجو أف حكؼ محكسة  1985يشايخ  15وفى  أصجرت محكسة العجؿ الأوروبية حكساُ

ىانؾفخ الدابق قج تأثخ بو. وتتمخص وقائع القزية فى اف عقج ايجار وحجة سكشية سياحية كائشة 

صخاحة عمى  بإيظاليا قج ابخـ فى السانيا، بيؽ السانييؽ متؾطشييؽ فى السانيا. إتفق الظخفاف

 إخزاع العقج لمقانؾف الألساني والاختراص السحاكؼ الألسانية. 

نذب خلاؼ بيؽ الظخفيؽ، رفع السؤجخ بذأنو دعؾى اماـ السحاكؼ الألسانية يظمب فييا 

الحكؼ عمى الظخؼ الآخخ بالتعؾيض لإخلالو لو ببعض شخوط العقج، والدامو دفع السبمغ الحى 

 ( 1والأعباء التأجيخية الأخخى.)يخرو فى شأف نفقات الريانة 

ورغؼ تسخكد كل عشاصخ العقج وإقترادياتو بألسانيا، والإتفاؽ الرخيح عمى إختراص 

السحاكؼ الألسانية، إلا أف محكسة العجؿ الأوروبية إتجيت إلى التدؾية بيؽ عقج إيجاروحجة 

بأف " جازات، وبيؽ العقؾد السختبة لحقؾؽ عيشية، وقزت لإسكشية مخررة لقزاء ا

الإختراص بالسشازعات الستعمقة بالتدامات كل مؽ السؤجخ والسدتأجخ الشاتجة عؽ عقج الإيجار 

وكحلػ كل ما يتعمق بؾجؾد أو بتفديخ العقج ، ومجتو، ورد حيازة العقار إلى السؤجخ وإصلاح 
                                                 

 166( د/ احسج عبج الكخيؼ سلامة، السخجع الدابق ، ص 1



 

 

         -033-  

 الباحثة /زينب راشد جسن طلبة
 
 

 
 الضوابط الخاصة فى الاختصاص القضائي بمنازعات عقود المشاركة

  
       

 

  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

اجخ، التمفيات التى سببيا السدتأجخ، وتحريل الأجخة وكل الشفقات التبعية التى يجفعيا السدت

كشفقات إستيلاؾ السياه ، الغاز، والكيخباء، كل ذلػ يكؾف مؽ الإختراص السانع لسحكسة 

بذأف  1968مؽ إتفاقية بخوكدل لعا  16/1الجولة التى يقع بيا العقار طبقاً لشص السادة 

 الإختراص القزائي وتشفيح الأحكاـ.

اص محكسة مؾقع بيج أف الحكسيؽ الدابقيؽ يدتشجاف إلى الحجج التقميجية لإختر

العقار، التى مشيا إتراؿ الأمخ بديادة دولة مؾقع العقار، والظبيعة الآمخة للأحكاـ حساية 

 السدتأجخ، وقخب محكسة مؾقع العقار محل الشداع، وتدييل إجخاءات السعايشة اللازمة. 

 وعميو سؾؼ نقدؼ ىحا السبحث إلى ثلاثة مظالب كالآتي: 

محكمة موقع العقار فى القوانٌن والتشرٌعات العربٌة ختصاص االمطلب الأول: قاعدة 

 المقارنة. 

المطلب الثانً: موقف التشرٌعات الأجنبٌة والإتفاقٌات الدولٌة، من قاعدة إختصاص 

 محكمة موقع العقار. 

المطلب الثالث: إمكانٌة الخروج على مبدأ إختصاص محكمة موقع العقار فى شان 

 وقت.عقود الإنتفاع بنظام اقتسام ال
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ىالمطلبىالأولى
ىقاردةىإختصاصىمحكمظىموقعىالطػارىفىىالػوانون

ىوالتذروطاتىالطربوظىالمػارنظى

[ عمى ما 1968[ مؽ قانؾف السخافعات لدشة ]31فى القانؾف السرخي نرت السادة ]

يمى: " تختص محاكؼ الجسيخية بشغخ الجعاوي التى تخفع عمى الأجشبي الحى ليذ لو مؾطؽ أو 

فى الجسيؾرية إذا كانت الجعاوي متعمقة بساؿ مؾجؾد فى الجسيؾرية أو كانت متعمقة محل إقامة 

 (  1بإلتداـ نذأ أو نفح أو كاف واجب التشفيح فييا")

وحكؼ الشص يشرخؼ بظبيعة الحاؿ إلى الساؿ بشؾعية عقاراً كاف أو مشقؾلًا، فسمكية 

تقخره الفقخة الثانية مؽ السادة  الساؿ جاءت بريغة عامة ولا يجؾز تقييجىا، والإختراص الحى

[ مخافعات لمسحاكؼ السرخية برجد الأمؾاؿ الكائشة بسرخ، ىؾ إختراص عاـ يستج ليذسل 31]

كافة الجعاوي الستعمقة بتمػ الأمؾاؿ سؾاء كانت دعاوي شخرية عقارية أو دعاوي عيشية عقارية 

                                                 

( ويخى الجكتؾر ىذاـ خالج: وجؾب ححؼ شق مؽ الفقخة الأولى مؽ الشص سالف الحكخ، والحى يجخى عمى 1
الشحؾ الآتي ] الحى ليذ لو مؾطؽ أو محل إقامة فى الجسيؾرية[ لعجـ الحاجة إليو، الامخ الحى يجعل العبارة 

تأكيج عمى عجـ حجوث أي تاثيخ عمى السعشى السعشية زائجة فى الحاجة مسا يجعؾ إلى السشاداة بؾجب ححفيا مع ال
السخاد مشيا، أنغخ: د/ ىذاـ خالج: مؾقع الساؿ كزابط للإختراص القزائي الجولي لمسحاكؼ السرخية ]دراسة 

  39ـ، ص9118فقيية قزائية مقارنة[ مشذاة السعارؼ، الإسكشجرية، 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

(، والسقرؾد 1ؾلة)أو دعاوي مختمظة ]شخرية وعيشية وعقارية[ أو دعاوي شخرية مشق

بالجعاوي الذخرية العقارية: ىي الجعاوي التى تدتشج إلى حق شخري بحت، ويظمب بيا 

تقخيخ حق عيشي عمى عقار أو إكتداب ىحا الحق، كالجعؾى التى يخفعيا مذتخى العقار بعقج 

تاريخ غيخ مدجل ويظمب بيا الحكؼ عمى البائع برحة التعاقج، وإعتبار الحكؼ ناقلًا لمسمكية مؽ 

(  اما الجعاوي العيشية العقارية: وىي الجعؾي التى تخمى إلى حساية 9تدجيل صحيفة الجعؾى.)

حق عيشي عقار، كحق السمكية وحق الإنتفاع أو الإرتفاؽ أو الخىؽ، كالجعاوي التى يخفعيا 

شخص يدعؼ تستعة بحق عيشي عمى العقار ىادفاً مؽ ذلػ تثبيت حقو أو تقخيخه أما الجعاوي 

سختمظة فسثاليا الجعؾى التى يخفعيا السذتخي بعقج مدجل يظمب فييا تدميؼ العقار السبيع إليو، ال

 (3أو دعؾى البائع عمى السذتخي لفدخ عقج البيع ورد العقار إليو.)

                                                 

 83ـ، ص 9116ؼ، الإسكشجرية، ( د/ ىذاـ خالج : القانؾف القزائي الخاص الجولي، مشذأة السعار 1
ص  9111( د/ ىذاـ عمى صادؽ: تشازع الإختراص القزائي الجولي، دار الفكخ الجامعي، الإسكشجرية، 9

118 
( أما الجعاوي الذخرية السشقؾلة فيي الجعاوي التى تدتشج إلى حق شخري ويكؾف الغخض مشيا الحرؾؿ 3

. تشازع القؾانيؽ، تشازع  9لقانؾف الجولي الخاص. جدء عمى ماؿ مشقؾؿ د/ بجر الجيؽ شؾقي: الؾسيط فى ا
 .   379ـ، ص 1991الإختراص القزائي الجولي، 

أنغخ فى ذلػ. د/ جساؿ محسؾد الكخدي: القانؾف الجولي الخاص، الاختراص القزائي الجولي، تشفيح الأحكاـ 
  461ـ، ص 1996 – 1995، 1، طػ9الأجشبية ، جػ
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

تختص السحاكؼ العخاقية دولياً بشغخ كافة ، اما عن القوانٌن العربٌة المقارنة

( مؽ القانؾف 15التخاب العخاقي، وىحا ما أفادتو السادة ) السشازعات الستعمقة بساؿ مؾجؾد عمى

( والتى نرت عمى أنو "يقاضى الأجشبي أماـ السحاكؼ 1951( لدشة )41السجني العخاقي رقؼ )

العخاقية إذا كانت السقاضاة فى حق متعمق بعقار مؾجؾد فى العخاؽ أو مشقؾؿ مؾجؾد فيو وقت 

زائي الجولي لمسحاكؼ العخاقية ]ولا ييؼ ىشا جشدية رفع الجعؾى" وىشا يشعقج الإختراص الق

الخرؾـ ولا مكاف مؾطشيؼ، لأف الجعؾى مخفؾعة بدبب وجؾد الأمؾاؿ فى العخاؽ وقج بيشت 

( مؽ القانؾف العخاقي ، طبيعة ىحه الجعاوي وىي ]الجعاوي الخاصة بالسمكية 1()94السادة )

، الإمتياز، حق السشفعة ، حق الإجارة الظؾيمة، الإرتفاؽ  والحيازة ولحقؾؽ العيشية. الخىؽ. حقؾؽ 

 وكحلػ طخؽ إنتقاؿ ىحه الحقؾؽ بالعقج والسيخاث والؾصية واليبة[

                                                 

انؾف السجني العخاقي، ]السدائل الخاصة بالسمكية والحيازة والحقؾؽ العيشية الأخخى ( مؽ الق94( نرت السادة )1
وبشؾع خاص طخؽ إنتقاؿ ىحه الحقؾؽ بالعقج والسيخاث والؾصية وغيخىا، يدخى عمييا قانؾف السؾقع فيسا يختص 

لأمخ الحى تختب عميو بالعقار ويدخى بالشدبة لمسشقؾؿ قانؾف الجولة التى يؾجج فييا ىحا السشقؾؿ وقت وقؾع ا
 كدب الحق أو فقجه"
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

وبالشدبة لمسشقؾؿ فالعبخة بؾجؾده فى العخاؽ وقت رفع الجعؾى فإذا خخج مؽ العخاؽ بعج 

د الساؿ رفع الجعؾى، فالإختراص ثابت لمقزاء العخاقي، والدبب ليحا الإختراص، ىؾ وجؾ 

 (1فى العخاؽ ولؾقؾعو تحت سيظخة القزاء العخاقي.)

( لدشة 94( مؽ قانؾف أصؾؿ السحاكسات السجنية الأردني رقؼ )98قج نرت السادة )و 

( ، عمى ما يمى: " تختص محاكؼ الأردف بشغخ لجعاوي التى تخفع عمى الأجشبي 1998)

 حؾاؿ التالية: ذى ليذ لو مؾطؽ أو محل إقامة فى الاردف، وذلػ فى الأ1اؿ

إذا كانت الجعؾى متعمقة بساؿ مؾجؾد..." فيشعقج الإختراص القزائي الجولى لمسحاكؼ 

الأردنية، إذا كاف الساؿ محل الشداع مؾجؾداً فى الأردف ، سؾاء كاف ىحا الساؿ مشقؾلًا أـ عقاراً، 

( مؽ 9ردني فى الفقخة وفى حالة السشقؾؿ فقج يكؾف السشقؾؿ مادياً أو معشؾياً ولؼ يسيد السذخع الأ

( بيؽ الجعاوي الذخرية والجعاوي العيشية الستعمقة بعقار، حيث اف جسيع ىحه 98السادة )

( مؽ قانؾف السخافعات 15( ، وكحلػ نرت السادة )9الجعاوي تختص محكسة العقار بشغخىا.)

ليذ لو  البحخيشي" تختص محاكؼ البحخيؽ بشغخ الجعاوي التى تخفع عمى غيخ البحخيشي الحى

                                                 

( د/ مسجوح عبجالكخيؼ حافظ: القانؾف الجولي الخاص وفق القانؾنييؽ العخاقي والسقارف، الجشدية، السؾطؽ، حالة 1
الأجانب، تشازع القؾانيؽ، الإختراص القزائي الجولي، وتشفيح الأحكاـ الأجشبية، دار الحخية لمظباعة ، بغجاد ، 

  383ـ، ص 1977
، 9119( الدشة الثالث والثلاثؾف، يؾنيؾ 9( د/ نؾر حسج الحجايا: بحث فى مجمة الحقؾؽ/ الكؾيت، العجد )9

 . 317ص 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

إذا كانت الجعؾى متعمقة  -9مؾطؽ أو محل إقامة فى البحخيؽ، وذلػ فى الأحؾاؿ الآتية: ..  

( مؽ قانؾف أصؾؿ السحاكسات الدؾري عمى 4بساؿ مؾجؾدفى البحخيؽ..." وكحلػ نرت السادة )

إنعقاد الإختراص القزائي الجولي لمسحاكؼ الدؾرية، بشغخ كافة السشازعات الستعمقة بساؿ 

 (1ؾجؾد فى سؾريا، سؾاء كاف ىحا الساؿ مشقؾلًا أو عقاراً)م

ويتبيؽ لشا مؽ خلاؿ تؾضيح مؾاقف القانؾف العخاقي والقانؾف السرخي والقؾانيؽ العخبية 

 السقارنة التى أكجت عمى )إختراص مؾقع العقار[ما يمى: 

لتى تعتبخ قاعجة مؾقع العقار مؽ قؾاعج الإختراص القزائي السكاني الجولي، وا -1

 وضعت لسخاعاة مرمحة العجالة وحدؽ أدائيا. 

إف مبخرات ىحه القاعجة تتمخص، بأف القاضى يكؾف أكثخ قخباً مؽ مؾقع العقار  -9

وىؾ الأقجر مؽ غيخه عمى الفرل فى الجعاوي الستعمقة بو، وقج يتظمب الفرل 

 . بالجعاوي الستعمقة بالعقار، إنتقاؿ ىيئة السحكسة إلى مؾقع العقار لسعايشتو

إف إختراص السحكسة التى يقع فى دائختيا العقار يؤدي إلى سخعة الفرل فى  -3

 الجعاوي، والإقتراد فى الشفقات. 

                                                 

( د/ عجناف الخظيب: الؾجيد فى أصؾؿ السحاكسات ، الشغاـ القزائي فى سؾريا، قؾاعج الاختراص فى 1
 . 163ـ، ص 1985، مظبعة الجامعة الدؾرية، 1القزايا السجنية، جػ
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

تتستع الأحكاـ الرادرة عؽ تمػ السحكسة بالقجرة والقابمية، لأف محكسة مؾقع العقار،  -4

 تدتظيع إتخاذ إجخاءات التشفيح عمى العقاربإعتباره تحت سيظختيا. 

فرل بيؽ الجعاوي الذخرية، والجعاوي العقارية الستعمقة بالعقار، ضخورة عجـ ال -5

والتى تشغخىا محكسة مؾقع العقار، لأف القؾؿ بغيخ ذلػ مؽ شانو أف يبظئ الفرل 

 فى الجعاوي، ويؤدي إلى دفع السديج مؽ الشفقات.

 المطلبىالثاني

ىموقفىالتذروطاتىالأجنبوظىوالإتغاقواتىالدولوظى
ىكمظىموقعىالطػارمنىقاردةىإختصاصىمح

يشعقج الإختراص القزائي الجولى لمسحاكؼ الدؾيدخية، إذا كاف الساؿ مؾجؾداً فى 

الإقميؼ الدؾيدخي سؾاء كاف ىحا الساؿ مشقؾلًا أـ عقاراً، ولا يمدـ تؾطؽ أو إقامة السجعي عميو 

ختراص الأجشبي عمى الاراضي الدؾيدخية مؽ عجمو نغخاً لكفاية وجؾد الساؿ السعشي لعقج الإ

اص القزائي الجولي لمسحاكؼ ر( ، وفى القانؾف الإنجميدي يشعقج الإخت1لمسحاكؼ الدؾيدخية)

ميدية، إذا كاف الساؿ محل الشداع مؾجؾداً عمى الاراضي الإنجميدية، شخيظة تعمق الأمخ جالإن

خ دعؾى متخا لشغجبجعؾ عيشية، ولا يجؾز كقاعجة عامة إستغلاؿ وجؾد الساؿ الستشازع حؾلو فى إن

شخرية، بسشاسبة الشداع الدابق أماـ السحاكؼ الإنجميدية، ما داـ السجعي عميو غيخ مؾجؾد عمى 

                                                 

  931( ريا سامي سعيج الرفار: عقج الإنتفاع بالعقار عمى وجو السذاركة الدمشية، مخجع سابق، ص 1
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

التخاب الإنجميدي لحغة رفع الجعؾى ىحه،ػ ولؼ يدتمؼ صحيفة التكميف بالحزؾر وىؾ فى 

 (1متخا.)جإن

أما فى نظاؽ القانؾف الأمخيكي، فيشعقج الإختراص القزائي الجولى لمسحاكؼ 

مخيكية، فسثل ىحا الؾجؾد يذكل رابظة وثيقة بيؽ الساؿ السعشي والقزاء الأمخيكي، لسا يعظي الأ

 (9الأخيخ الحق الكامل فى إصجار الأحكاـ القزائية الستعمقة بيحا الساؿ عقاراً كاف أـ مشقؾلًا.)

وفى القانؾف الفخندي، يشعقج الإختراص القزائي الجولي لمسحاكؼ الفخندية إذا كاف 

ؿ محل الشداع، مشقؾلًا. أـ عقاراً مؾجؾداً عمى الاراضي الؾطشية، فكافة الجعاوي العيشية السا

والعقارية الستعمقة بالعقارات السؾجؾدة عمى الإقميؼ، يجب أف تظخح إلى السحاكؼ الفخندية، 

[ 93( مؽ قانؾف السخافعات الفخندي الدابق والسادة ]59/5واساس ىحه القاعجة ىؾ نص السادة )
                                                 

1) MORRIS, the confict of Laws, 1980, P. 53  

وخلافاً لسا تقزى بو القؾاعج العامة للإختراص القزائي الجولي لمسحاكؼ بذأف مؾقع الساؿ، فإف السحاكؼ  
شغخ فى الجعاوي الستعمقة بعقارات كائشة خارج بخيظانيا، وذلػ فى احالات التالية: )أ( إذا البخيظانية يحق ليا ال

كانت الجعؾة قائسة عمى التداـ عقجي، فالجعؾى ىشا دعؾى شخرية خالرة )ب( إذا كانت السدألة محل الشداع 
بظخيق غيخ مباشخ بعقار مظخوحة عمى القزاء البخيظاني فى حالة يختص بيا دولياً، مع إرتباط ىحه السدألة 

مؾجؾد فى الخارج. )جػ( إختراص السحاكؼ الإنكميدية بشغخ السشازعات الستعمقة بدمب إختراص السحاكؼ 
  16الإنكميدية بشغخ السشازعات الستعمقة بدمب وإغتراب الدفؽ . أنغخ د/ ىذاـ خالج: مخجع سابق، ص 

2) WILLIAMM. RICHMAN& WILLIAMM. L. reynold s, under standing conflict of laws 
. matieubnder, 1995, P. 115.  

 . 98مذار إليو فى مؤلف الجكتؾر/ ىذاـ خالج : مخجع سابق، ص 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

(، أما بالشدبة للإتفاقيات الجولية، فقج نرت 1)1958ديدسبخ  99السخسؾـ الرادر بقانؾف  مؽ

اص رالستعمقة بالإخت 1968خ بسبتس 97( مؽ اتفاقية بخوكديل، السبخمة فى 1/  16السادة )

( مؽ 99/1القزائي وتشفيح الأحكاـ الأجشبية فى السدائل السجنية والتجارية( وتقابميا السادة )

ديدسبخ  99( الرادرة عؽ السجمذ الأوروبي فى 9111/  44الإتحاد الأوروبي رقؼ ) لائحة

(، عمى أف الإختراص القزائي يشعقج لسحاكؼ الجولة الظخؼ فى الإتحاد التى يقع 9) 9111

العقار عمى ارضيا، بالشغخ فى السشازعات الستعمقة بالحقؾؽ العيشية العقارية إيجار 

راص السحاكؼ وفق ىحه السادة إختراصاً محجؾزاً وممدماً، فسؽ (  ويعتبخ إخت3العقارات.)

حيث كؾنو محجؾزاً، فإف ذلػ يعشى أف عمى اي محكسة أخخى أف تعمق عجـ إختراصيا 

صخاحة مؽ تمقاء ذاتيا، ومؽ حيث كؾنيا آمخة، فحلػ لأف الخرؾـ لا يسكشيؼ الخخوج عمى 

 راص قاعجة الإختراص ىحه، بأي شخط مؽ شخوط تحجيج الإخت

                                                 

1) WESER bases of Judicial junrisdiction in common countries, american jur halof 
comparaktive law, Vol, 10 , 1961 , P. 333 

  939الجكتؾرة/ ريا سامي سعيج الرفار: مخجع سابق،  ص مذار إليو فى مؤلف 
( صجرت ىحه اللائحة بذأف الإختراص القزائي ]ومؽ حيث الفرل وتشفيح القخارات، الرادرة فى السؾاد 9

 ـ.9119، شيخ مايؾ ، 1988ـ، وإتفاقية لؾجالؾا 1968السجنية والتجارية[ والتى حمت محل إتفاقية بخوكديل 
 ( مؽ إتفاقية بخوكديل ]محاكؼ الجولة الستعاقجة التى يقع فييا السبشى[16/1( نرت السادة )3
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

وقج أعظت اتفاقية بخوكديل إختراص مؾقع العقار فى شأف الحقؾؽ العيشية العقارية 

 لقزاء الجولة التي يؾجج فييا العقار، ولكشيا لؼ تبيؽ ىحه الفكخة بالقجر الكافي مؽ الؾضؾح. 

وقج تزسشت بعض القخارات الرادرة مؽ محكسة العجؿ الجولية ىحا السعشى فى حكسيا 

عمى الأخص فى البشج الثامؽ مؽ الحكؼ " فى سبيل ضساف السداواة  (Reicnert)بقزية 

والسلائسة بيؽ الحقؾؽ والإلتدامات الشاشئة عؽ الإتفاقية بالشدبة لمجوؿ الأطخاؼ فييا، 

والأشخاص السعشييؽ بيحه الحقؾؽ والإلتدامات، يجب بياف مزسؾف الحقؾؽ العيشية العقارية عمى 

( وقج وضعت محكسة العجؿ الجولية تعخيفاً واضحاً  1الإتحادي) نحؾ حاسؼ ومدتقل فى القانؾف 

 .  (Lieber)وجمياً لمحق العيشي فى قزية 

ووفقاً للإتفاقية فإنو يشاط بقانؾف الجولة الستعاقجة التى يقع العقار عمى إقميسيا، أف تحجد 

قخيخ الخاص الظابع العيشي أو الذخري لمحق الؾاقع عمى العقار، وقج ورد ىحا الحق فى الت

الحى قاؿ  متى ما كانت الجعؾى القزائية الستعمقة بالعقار قج رفعت فى  (P.Jenard)بالديج 
                                                 

1) CICA, 20 Janvier 1990, reicenert, a.ff.G.155/88 Rec. PP. 1-3 & -43 

ومزسؾف الحقؾؽ العيشية العقارية وفقاً لحكؼ محكسة العجؿ الجولية ىي بإشتساليا عمى ثلاث عشاصخ جؾىخية: 
ؿ العقاري، والجعؾى القزائية التى تحسي بجورىا ىحا الحق العيشي السشرب عمى العقار الحق العيشي، والسا

 أنغخ

V.A: muyts “les contrats relatifs auy immeublec en. Droit international prive  
conventionnel eiropeen: Le cas.du timeme sharing “ revuede droit international le 
de droit compare 2002, 2 trimes tre, PP. 143 ets ,  spec, P, 149   
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

عؾى فى شاف حق عيشي بالسعشى الؾارد فى جدولة، وثار التداؤؿ حؾؿ ما إذا كاف الأمخ يتعمق ب

قانؾف  ( فسؽ الرعب الإجابة عمى ىحا الدؤاؿ بالإستشاد إلى قانؾف آخخ غيخ1/  16السادة )

ولا يكفى أف يكؾف الحق السعشي ىؾ حق عيشي عقاري حتى يسكؽ   السكاف الحى وجج فيو العقار

(، بل لابج أف تكؾف الجعؾى القزائية السخفؾعة لحساية ىحا الحق متعمقة 1/  16تظبيق السادة )

إف السادة  (reicnert)بحق عيشي ]اي الجعاوي العيشية[ وقج قزت محكسة العجؿ فى قزية 

لا تذسل مجسؾع الجعاوي التى تتعمق الحقؾؽ العيشية العقارية، ولكؽ فقط الجعاوي التى  16/1

تجخل فى مجاؿ تظبيق إتفاقية بخوكديل، وىي بحدب مؾضؾعيا، الجعاوي التى تحجد مجى 

وجؾىخ السمكية وحيازة ماؿ عقاري أو وجؾد الحقؾؽ العيشية الأخخى عمى ىحه الأمؾاؿ، وتكفل 

 اية ىحه الحقؾؽ. لاصحابيا حس

ومؽ ىحا السشظمق يشظبق وصف الجعاوي العيشية عمى دعؾى الإستحقاؽ ودعاوي 

الحيازة، وبالسقابل يدتبعج مؽ مجاؿ تظبيق ىحه السادة الجعاوي الذخرية والجعاوي السختمظة 

ى ( مؽ إتفاقية بخوكدل لا تذسل فقط الجعاوي العيشية العقارية، وإنسا يجخل ف16/1وأف السادة )

نظاؽ تظبيقيا دعاوي إيجار العقارات، وقج سمظت محكسة عجؿ الإتحاد الاوروبي الزؾء عمى 

سشة  (Rissker)فكخة إيجار العقارات فى العجيج مؽ احكاميا، ومشيا الحكؼ الرادر فى قزية 

الجشدية الألسانية ومكيسيؽ فى  ففى ىحه القزية ثار الشداع بيؽ شخريؽ يحسلاف  1985

ف عقج إيجار مشدؿ مخرص لقزاءالعظلات ]بظخيق السذاركة الدمشية[ فى إيظاليا، السانيا، بذا
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

فؾجئ مالػ السشدؿ الحى قخر إمزاء عظمتو فى ذات السشدؿ السؾجؾد فى إيظاليا، والحى كاف 

السدتأجخ قج مكؽ أفخاد آخخيؽ مؽ شغل السشدؿ، الأمخ  السدتأجخ قج أمزى عظمتو فيو، بأف 

جاً شجيجاً، ولؼ يتسكؽ مؽ تسزية العظمة وبسجخد عؾدتو إلى السانيا رفع الحى سبب لمسالػ إزعا

ببخليؽ بإعتبارىا محكسة مؾطؽ  (Landgerich)دعؾى تعؾيض ضج السدتأجخ أماـ محكسة 

السدتاجخ، مظالباً بتعؾيزو عؽ الزخر الحى لحق بو نتيجة عجـ الإنتفاع بتسزية العظمة، 

ا بجوف فائجة فزلًا عؽ مرخوفات استيلاؾ الغاز حيث تكبج مرخوفات الدفخ إلى إيظالي

ببخليؽ الظمب إستشاداً إلى  (Landgerich)والكيخباء. والتشغيف لغخض الإقامة رفزت محكسة 

( مؽ 1/ 16أف القزاء الإيظالي ىؾ صاحب الإختراص بشغخ السؾضؾع تظبيقاً لمسادة )

سا دفع السجعي عميو فى عظمت الحكؼ، م Kammergeriehtاتفاقية بخوكدل، ولكؽ محكسة 

التى   (Bund esgerichtshof)الجعؾى الأولى الظعؽ بإلتساس إعادة الشغخ أماـ السحكسة 

د الأوروبي لغخض الحرؾؿ أوقفت الفرل فى السؾضؾع وإحالة القزية إلى محكسة عجؿ الإتحا

( مؽ إتفاقية بخوكديل تكؾف واجبة 16/1عمى قخار مشيا وطخحت الأسئمة التالية: ) السادة 

التظبيق حيشسا لا يشرب عقج الإيجار السبخـ بيؽ طخفيؽ ليسا محل إقامة فى الجسيؾرية 

لات ، واقع فى الألسانية الإتحادية إلا عمى حالة الإستعساؿ لفتخة محجدة ، لسشدؿ قزاء العظ

 . 94إيظاليا وقج إتفق الظخفاف عمى تظبيق القانؾف الألساني 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

قابمة لمتظبيق عمى الجعاوي القزائية  16/1وتدائل القزاء الألساني"ىل السادة 

بالتعؾيض عؽ مخالفة عقج الإيجار وعمى وجو الخرؾص الزخر الشاجؼ عؽ فقج الإنتفاع 

 شاشئ عؽ عقج الإيجار. بالعظلات، وطمبات سجاد بجؿ الإيجار ال

، حيث قزت أف 1985يشايخ  15اصجرت محكسة عجؿ الاتحاد الاوروبي قخارىا فى 

مؽ الإتفاقية واجبة التظبيق عمى كل عقج إيجار لعقار حتى ولؾ مجة محجدة،  16/1السادة 

وعمى الخغؼ مؽ أف الجعؾى لا تشرب إلا عمى حؾالة الإنتفاع بسشدؿ لقزاء العظلات، فإنيا 

مؽ  16/1بسؾجب السادة  ارقخل فى الإختراص السمدـ لسحاكؼ الجولة التى يؾجج فييا العتج

الإتفاقية، حيث يذسل ىحا الإختراص كافة السشازعات الستعمقة بالإلتدامات الستبادلة لمسؤجخ 

والسدتاجخ السشرؾص عمييا فى عقج الإيجار، وعمى وجو الخرؾص الإلتدامات التى تشرب 

ديخ عقؾد الإيجار ومجتيا  ورد حيازة العقار لمسؤجخ ، والتعؾيض عؽ الأضخار عمى وجؾد أو تف

ت الخاصة بإستيلاؾ الغاز والسياه والكيخباء، وبالسقابل اب فييا السدتأجخ والسرخوفبالتى يتد

فإف السشازعات التى تختبط بظخيق غيخ مباشخ لإستخجاـ السمكية السؤجخة، مثل السرخوفات 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

لإنتفاع بالعظلات ومرخوفات الخحمة بانيا لا تجخل فى مجاؿ تظبيق ىحه الستعمقة بفقجاف ا

 (1السادة.)

وعميو فإف خلاصة ىحا الحكؼ ىؾ أخح قزاء محكسة عجؿ الإتحاد الأوروبي بالتفديخ 

الؾاسع لفكخة إيجار العقارات حيث أدخل فى وصف عقؾد وإيجار العقارات )كل عقج إستئجار 

                                                 

1) Abd Elhady- Elawady, La propriété a temps partage (time share), Et ude 
comparative de droit francais et droit gyptien these pour le doctoral en droit, 
univesite de paris (pantnean Sorbonne), Arrete du spec, P. 490 

 937مذار إليو فى مؤلف الجكتؾرة/ ريا سامي سعيج الرغار: مخجع سابق، ص   

السشازعات التى تختبط بظخيق غيخ مباشخ بعقج الإيجار )كسا ىؾ الذأف  16/1ويدتبعج مؽ مجاؿ تظبيق السادة 
جار التى تؾصف )بالسخكبة( فى حالة التعؾيض عشج فقج العظلات(، كحلػ يخخج مؽ مجاؿ ىحه السادة عقؾد الإي

اي السذتسمة عمى الخجمات التى تقجـ بسقابل ثسؽ إجسالي ويكؾف الدجاد مؽ قبل العسيل وتتؼ فى إطار خارج 
( حيث تعمقت القزية بشداع بيؽ الساني وشخكة سياحية يقع مقخىا Hackerعؽ العقار، ففى الحكؼ عمى قزية )

شدؿ لقزاء العظلات يؾجج فى ىؾلشجا بسؾجب ىحا العقج وقع عمى فى السانيا، حؾؿ مؾضؾع عقج إيجار بذأف م
كاىل شخكة الدياحة، تسكيؽ الإنتفاع لمسدتاجخ فى ىحا السشدؿ وتؾفيخ وسيمة الشقل إلى ىؾلشجا ولكؽ تشفيح العقج 
لؼ يكؽ عمى الشحؾ السخضي، وقج طمب السدتأجخ لحلػ تخفيض الثسؽ، والحرؾؿ عمى تعؾيض عؽ الزخر 

بو نتيجة التشفيح غيخ السخضي لمعقج وقج طخحت عمى محكسة عجؿ الإتحاد الأوروبي مدألة تظبيق  الحى لحق
عمى ىحه الجعؾى فاجابت السحكسة بالشفي وأوضحت أف العقار لؼ يكؽ السؾضؾع الخئيدي لمعقج،  16/1السادة )

لشقل، والإستكباؿ لا يتعمق ولكؽ مجسؾع الإلتدامات مثل تقجيؼ السعمؾمات والشرح، تخريص السدكؽ وتشغيؼ  ا
 ( 16/1بعقج الإيجار بالسعشى الؾارد فى السادة )

CjcE, 26 fevrier. 1992; halker C/euro, rel ais aff, C, 280, 90, Rec, 1992, 11.. 27. 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ساسية ليحا العقج(، عمى الخغؼ مؽ أف الأمخ يتعمق بحؾالة الإنتفاع عقاري اياً كانت الدسات الأ

 لفتخة زمشية قريخة )كسا فى الحكؼ أعلاه( 

ومؽ ىشا فإف أي نداع يختبط برؾرة مباشخة بعقج الإيجار يجخل فى الإختراص السمدـ 

 لسحاكؼ مكاف وجؾد العقار 

ىالمطلبىالثالث
ىموقعىالطػارىإمكانوظىالخروجىرلىىمبدأىإختصاصىمحكمظى

ىفىىذأنىرػودىالإنتغاعىبنظامىإقتدامىالوقت

بجاية لا يسكششا اف نشكخ إختراص محكسة مؾقع العقار بالشدبة لمرؾرة الأولى مؽ 

عقؾد السذاركة الدمشية، التى تخد عمى ممكية حرة شائعة فى وحجة سكشية سياحية،  إف كاف 

، ويشدؿ السدتفيج فى الؾحجة الدكشية دوف العقار الكائشة بو تمػ الؾحجة معيؽ ومعمؾـ الحجود

 تغييخ مكاني كل عاـ، فى الؾقت الحى تحجده الجية التى تجيخ أو تدتغل ذلػ العقار. 

غيخ أف الفخض الغالب ليذ ىؾ ذلػ، إنسا ىؾ الحى فيو يذتخي الذخص حرة زمشية، 

حق السشتفع  اسبؾع أو أكثخ مؽ كل عاـ، بشغاـ حق الإنتفاع بؾحجة سكشية، حيث لا يشرب

عمى تسمػ مؾقع أرضى لو عميو ممكية دائسة وإستئثارية، بل يكؾف لو حق التبجيل السكاني 

والدماني، وىؾ جؾىخ نغاـ إقتداـ الؾقت بالعشرخ العقاري يتزاءؿ، ىشا أماـ عشاصخ أخخى 

 أكثخ أىسية تقخب العقج مؽ عقؾد الفشجقة.
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

دػ بإختراص محكسة مؾقع العقار والحاؿ كحلػ ، فإنو يريخ مؽ غيخ الؾاقعي التس

السخرص لمدكشى بشغاـ إقتداـ الؾقت فالعقؾد السبخمة وفق ىحا الشغاـ تحيط بيا مجسؾعة مؽ 

السعظيات تجعل الإلتدامات التى تقع عمى عاتق الظخؼ الآخخ السمتدـ بتسكيؽ السشتفع مؽ 

لتمػ الؾحجة، حيث تخمى  إستعساؿ الؾحجة الدكشية وإستغلاليا، أكثخ أىسية مؽ العشرخ العقاري 

إلى حساية السشتفع بإعتباره مدتيمكاً أولى بالخعاية. فالأمخ يتعمق بجعؾى استيلاؾ دعؾى 

 عقارية.

والثابت فى مدائل الإستيلاؾ أف الإختراص بيا يكؾف لسحكسة مؾطؽ أو محل إقامة 

 (1السدتيمػ. )

ف عقؾد السذاركة الدمشية، ولا خذية ىشا مؽ عكبة عجـ إمكانية تشفيح الحكؼ الرادر بذأ

لاف تشفيح الحكؼ ضج السدتفيج أو السشتفع لؽ يتؼ عمى العقار السشتفع بو، بل عمى ذمتو السالية 

 فى عشاصخىا الأخخى. لرعؾبة التحجيج السكاني والدماني لمؾحجة التى يخد عميو حق الإنتفاع.  

 ئيختراص القزاوفى مرخ، نحؽ لا نشكخ أف ىحا الخاي يرظجـ بشرؾص قؾاعج الإ

الجولي التى أشخنا إلييا. غيخ اف السخونة السخغؾبة فى إعساؿ تمػ القؾاعج أمخ واجب لسدايخة 

مدتججات الحياة السعاصخة، والأنساط القانؾنية الحجيثة لمعقؾد الجولية، مثل عقؾد التأجيخ 

                                                 

  167( د/ احسج عبج الكخيؼ سلامة: القانؾف الجولي الخاص الشؾعي، مخجع سابق، ص 1
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

فة وغيخىا التسؾيمي الجولية. أو عقؾد التخخيص بإستخجاـ العلامات التجارية وحق السعخ 

 ( 1كثيخ.)

وما نجافع عشو ليذ ججيجاً فى الفكخ القانؾني فالستأمل فى بعض الإتفاقيات الجولية 

يبرخ بأنيا لؼ تجعل مؽ قاعجة إختراص محكسة مؾقع العقار بكل مشازعات أمخاُ مقجساً لا 

 يشبغى السداس بو أو الخخوج عميو. 

بيؽ دوؿ الدؾؽ الأوروبية  1968سبتسبخ  97مثلًا إتفاقية بخوكدل السبخمة فى 

ـ أو إتفاقية 1989ماية  96لسبخمة فى   Sah senastienالسذتخكة والسكسمة بإتفاقية 

Lugand   ( مشيا انو يسكؽ 1/ 16التى قخرت فى السادة ) 1988سبتسبخ  16السبخمة فى

لػ الخخوج عمى إختراص محكسة مؾقع العقار إذا بجا عخضياً، ولؼ تؾجج آية صمة أخخى بح

السؾقع، وفى تمػ الحالة يكؾف الإختراص لسحكسة مؾطؽ السجعي عميو إذا لؼ يكؽ لأحج 

 أطخاؼ العقج مؾطشاً فى دولة السؾقع . كل ىحا بذاف السشازعات الستعمقة بالسداكؽ السؾسسية.

ونخمص إلى القؾؿ، أنو إذا كانت الؾحجة الدكشية الدياحية التى تدتعسل بشغاـ إقتداـ 

ارج مرخ يكؾف الإختراص لمسحاكؼ السرخية بذأف السشازعات الستعمقة بيا إذا الؾقت تقع خ

                                                 

 ( حؾؿ تمػ العقؾد راجع:1

DElACOLETTE .J: les contrats decommerce international ux , de Boeck & larcier 
paris Bruxelles 3e ed, 1996. 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

كاف مؾطؽ أو محل إقامة طخفي العقج فى مرخ، فإف إختمفا مؾطشاً، إخترت كحلػ السحاكؼ 

السرخية إذا كاف مؾطؽ أو محل إقامة السشتفع فى مرخ بإعتباره الظخؼ السدتيمػ الأولى 

ؾف ضحية لذخوط إذعاف فخضيا الظخؼ الاخخ بشؾع مؽ التخويج بالخعاية ، والحى عادة ما يك

 والجعاية اليجؾمية السزممة التى قج يقع أو وقع فييا بالفعل بعزشا.

أف يدؾغ الإتفاؽ بيؽ شخكة مقخىا فى مرخ ومشتفع مرخي عمى  :ونزيف أخيخاُ 

مرخ  مخافعات( بذاف مشازعات عقج مبخـ فى 39إعظاء الاختراص لمسحاكؼ السرخية )ـ 

 للإنتفاع بؾحجة سكشية سياحية بشغاـ إقتداـ الؾقت كائشة فى الخارج.

وىكحا يبجو لشا أف الظبيعة الحاتية  لعقؾد السذاركة الدمشية تفخض حمؾلًا تخخج عؽ 

 القؾاعج الثابتة فى مجاؿ الإختراص القزائي لمجولي. 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 
ىالمبحثىالثالثى

  غاعىبنظامىإقتدامىالوقتإختصاصىمحكمظىموقعىالطػارىفىىذأنىرػودىالإنت

يقؾـ الإختراص القزائي الجولي بذاف مشازعات عقؾد السذاركة الدمشية وفقاً لمزابط 

التقميجي، والحى يعتبخ مؽ القؾاعج الأصؾلية السعخوفة فى فقو وقزاء وتذخيع الإختراص 

(، وىي قاعجة إختراص محكسة الساؿ العقاري، ذلػ أف جؾىخ عقؾد 1القزائي الجولي.)

السذاركة الدمشية، اياُ كانت صؾرىا، الإنتفاع بدكؽ وحجة عقارية سياحية لسجة زمشية محجدة فى 

أوقات الفخاغ أو الأجازات ، فالسحل الحى تخد عميو ىحه العقؾد ىؾ وحجات عقارية لأغخاض 

 الدكؽ السؤقت.

رنة وفيسا سبق أشخنا إلى اف معغؼ التذخيعات الجاخمية والتذخيعات الأجشبية السقا

والإتفاقيات الجولية تزسشت الشص عمى قاعجة إختراص محكسة مؾقع الساؿ بذاف السشازعات 

الستعمقة بالعقارات كسا اتزح لشا مؽ خلاؿ إستظلاع الأحكاـ القزائية الجولية السقارنة فيسا 

يجىا برفة ييتعمق بالاختراص القزائي لمسشازعات الشاشئة عؽ عقؾد السذاركة الدمشية، تأ

لاختراص محكسة مؾقع العقار لحل تمػ السشازعات، وىحا يتأكج مؽ الإرتباط بيؽ عقؾد  عامة

السذاركة الدمشية بفكخة الإنتفاع بؾحجة سكشية عقارية، والتى تتعمق بسشازعات عقارية، مسا يجعل 
                                                 

( د/ احسج قدست الججاوي: دراسات فى القانؾف الجولي الخاص، الإختراص القزائي الجولي ، الجشدية دار 1
 117ـ، ص 1986الشيزة العخبية، القاىخة، 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

القزاء الؾطشي لجولة مؾقع العقار الكائؽ بو تمػ الؾحجة، ىؾ الأكثخ ملائسة للإختراص 

وقج تزسشت العقؾد فى القزايا التى أشخنا إلييا سابقاُ شخوطاً بإتفاؽ الأطخاؼ صخاحة بذأنيا، 

عمى إختراص السحاكؼ الؾطشية بشغخ اي نداع يشذأ مؽ تمػ العقؾد ، فجاءت أحكاـ محكسة 

( مؤكجة عمى إخخاج الجعاوي العقارية الستعمقة بعقار واقع فى الخارج مؽ 1العجؿ الأوروبية.)

 اء الؾطشي، ولؾ تعمق الأمخ بالخزؾع الأرادي.إختراص القز

                                                 

( مؽ إتفاقية 16/1مؽ الفقو أف عقج السذاركة الدمشية لا يجخل فى مجاؿ تظبيق السادة )( وقج ذىب جانب 1
بخوكدل، إلا فى حالة ما إف كاف لمظخؼ السعشى فى ىحا العقج، حق عيشي عقاري بالسعشى الؾارد فى الإتفاقية 

شية وتعجد صؾرة، فإف ذلػ قج وعميو فإنو بالشغخ لتشؾع الأشكاؿ التى تأخح بيا البمجاف بشغاـ عقج السذاركة الدم
يؤدي إلى اف كل بمج قج وضع الريغة أو الترؾر الخاص بو حدب الشغاـ القانؾني  لو، وبالتالى فقج يتعمق 

 الأمخ بحق عيشي، وقج يتعمق بحق شخص أو حتى حق قائؼ بحاتو. 

حق الدكؽ السؤقت،  ومؽ الأمثمة عمى ذلػ القانؾف البختغالي حيث وضع نسؾذج السذاركة الدمشية عمى أنو
الحى يعظي لراحبو حق عيشي عقاري قابل لإحتجاج بو فى مؾاجية الكافة، وكحلػ الحاؿ فى القانؾف الإسباني 
وبالسقابل فإف القانؾف الفخندي قج وضع نغاـ السذاركة الدمشية عمى اساس قانؾف الذخكات، فإف الذخيػ )عمى 

قؾؿ عمى الؾحجة العقارية، وكحلػ الحاؿ فى اليؾناف تظبيق الشحؾ الحى رأيشاه سابقاً( يسمػ حق شخري ومش
( مؽ الإتفاقية، وكحلػ الحاؿ فى اليؾناف حيث يأخح ىحا الشغاـ شكل حق الإيجار طؾيل الأجل 16/1السادة )

الحى يسشح صاحبو حق شخري بديط وقج ذىب القزاء الألساني إلى الإشارة، إلى أف الجعؾى الخاصة بعقج 
السذاركة الدمشية، ببجء وصفيا بالجعؾى العيشية، فالشداع الستعمق بسثل ىحه العقؾد يختكد فى  السمكية بشغاـ

الغالب عمى طمب رد العخبؾف، وطمب سجاد ثسؽ الذخاء، ويرف القزاء الألساني مثل ىحه الجعاوي الذخرية 
( مؽ الإتفاقية . أنغخ مؤلف 16/1الشاشئة عؽ العقج السمدـ الأطخاؼ، فيحه الجعاوي لا تجخل فى مجاؿ السادة )

 941الجكتؾرة/ ريا سامي سعيج الرغار: مخجع سابق، ص 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ونغخاً لمظبيعة الحاتية لعقؾد السذاركة الدمشية ، فإف ذلػ يقتزى حمؾلًا تخخج عؽ 

القؾاعج الثابتة فى مجاؿ الإختراص القزائي الجولي، ذلػ أف العقؾد السبخمة وفق ىحا الشغاـ، 

عة عمى عاتق الظخؼ الآخخ السمتدـ تحيط بيا مجسؾعة مؽ السعظيات تجعل الإلتدامات الؾاق

)الذخكة السالكة لمؾحجات الدياحية أو القائسة عمى إستغلاليا( بتسكيؽ السدتفيج مؽ إستعساؿ 

محق العيشي لف إالؾحجة الدكشية أو إستغلاليا أكثخ أىسية مؽ العشرخ العقاري لتمػ الؾحجة، بل 

ذاف ىحا الشؾع مؽ العقؾد، وعميو خرائرو السعخوفة )مؽ تخريص وإستئثار ودواـ( يتزاءؿ ب

فإف التسدػ بالزؾابط التقميجية كإختراص محكسة مؾقع العقار يكؾف غيخ واقعي، وكحلػ إف 

ىحه العقؾد تكؾف بيؽ طخفيؽ غيخ متكافئيؽ  مؽ ناحية السعخفة والخبخة فى العسل التجاري 

ؾنية، وبالتالي فإف بإمكاف ىحا والسيشي، حيث يعتبخ الظخؼ القؾى الحى يستمػ الخبخة الفشية والقان

الظخؼ وضع شخوط وضؾابط لرالحو وإستعساؿ طخؽ دعائية مزممة. أو طخؽ ىجؾمية ضج 

الظخؼ الآخخ الحى يعتبخ طخفاً ضعيفاً ، يسكؽ أف يدتغل مؽ قبل الظخؼ الآخخ، ويؾقع العقج 

مدتيمكاً وطخفاً مؽ دوف عمؼ أو دراية بسا ضسؽ ىحا العقج، فسؽ ىحه الشاحية يعتبخالسدتفيج 

ضعيفاً أولى بالخعاية، فالجعؾة ىشا تتعمق بجعاوي أستيلاؾ أكثخ مسا تتعمق بجعاوي عقارية، 

 والسعخوؼ أف الإختراص فى مدائل الإستيلاؾ ىي محكسة مؾطؽ أو محل إقامة السدتيمػ.

وإذا كانت فكخة السلائسة ، ىي الأساس  فى بشاء الإختراص لسحكسة مؾقع العقار 

ازعات الستعمقة بو داخمياً ودولياً، وذلػ لقخب السحكسة مؽ مؾقعة مسا يديل عمييا إتخاذ بالسش
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

( فإف قخب السحكسة أو بعجىا مؽ الؾحجة العقارية محل الإنتفاع فى 1اي إجخاءات اخخى بذانو)

عقؾد السذاركة الدمشية ليذ لو ججوى، لأنشا لا نخيج معايشة أو مباشخة إجخاءات تحقيق أو نجب 

بيخ.. بخرؾص العقار، وإنسا يتؼ التخكيد عمى إلتدامات أطخاؼ العقج برخؼ الشغخ عؽ خ

محمو، أما فيسا يتعمق بتشفيح الحكؼ الرادر بذاف ىحه العقؾد، فإف تشفيح الحكؼ ضج السدتفيج أو 

الذخكة السالكة أو السدتغمة، لؽ يتؼ عمى العقار محل الإنتفاع وإنسا عمى الحمة السالية لأحج 

 في العقج. طخ 

ولابج لشا مؽ الإشارة إلى أف عقؾد إيجار الأماكؽ السخررة لقزاء العظلات تعتبخ 

( مؽ إتفاقية بخوكديل حيث أف ىحا الرشف مؽ عقؾد الإيجار 16/1إستثشاء عمى نص السادة )

ًً فى الإتفاقية والتى تبخـ لقزاء العظلات لفتخة زمشية قريخة ججاً. بحيث أنيا لا  لؼ يكؽ معخوفاُ

(، ولؼ تعخؼ إتفاقية بخوكدل سؾى إيجار العقارات، والتى تخزع 9تتجاوز بزعة أسابيع)

مشازعاتيا لسحكسة مؾقع العقار ويعتبخ ىحا الإختراص  ليذ لو ثسة مبخر فى حالة عقؾد 

إيجار الأماكؽ السخررة لقزاء العظلات، فسبخرات الأختراص السمدـ الحى ييجؼ إلى 

ائي غيخ ذى محل فى مؾضؾع ىحه العقؾد، وكحلػ فإف ىحه العقؾد تفعيل تشفيح الحكؼ القز

تدتبعج مؽ مجاؿ الشغاـ الأساسي لعقؾد الإيجار وفى ىحه الحالة نجج أف الحجة القائمة بتؾافق 

                                                 

 115ـ، ص 9116د/ ىذاـ خالج: القانؾف القزائي الخاص الجولي، مشذأة السعارؼ، الإسكشجرية،  1
 949( د/ ريا سامي سعيج الرغار : مخجع سابق، ص 9
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

الإختراص التذخيعي والقزائي لا يتحقق ىشا، وإذا كاف السدتاجخ لا يدتفيج مؽ الحساية فى 

أف تدتبعج ىحه العقؾد مؽ مجاؿ تظبيق السادة  (Lagarde)ىحه العقؾد فقج افتخض الاستاذ 

( مؽ الإتفاقية 13( مؽ الإتفاقية وذلػ فى سبيل إدخاليا ضسؽ مجاؿ تظبيق السادة )16/1)

 ( بإعتبار السدتاجخ مدتيمكاً يدتحق الحساية.1والستعمقة بحساية السدتيمػ.)

( مؽ الإتفاقية 16/1مى السادة )وقج جاءت إتفاقيتا )لؾجانؾ ، وساندياستياف( لإستثشاء ع

، وقج تزسؽ ىحا الإستثشاء ما يمى: " عمى الخغؼ مؽ ذلػ، وفيسا يتعمق بعقؾد إيجار العقارات 

والسبخمة لغخض الاستخجاـ الذخرى السؤقت لفتخة ستة أشيخ كحج أقرى ، فإف الإختراص 

لسجعي عميو " وقج أورد القزائي يشعقج لقزاء الجولة الظخؼ فى الإتفاقية والتى يكيؼ فييا ا

 إتفاقية لؾجانؾ شخوط تحيق ىحا الإستثشاء:

 الأوؿ: يجب أف يكؾف السدتاجخ شخراً طبيعياً.

الثاني: أف لا يكؾف اي مؽ الأطخاؼ مكيساً فى الجولة التى يؾجج فييا العقار، أما إتفاقية 

 ساندياستياف، فقج تظمبت شخطيؽ كحلػ:

 شخريؽ طبيعييؽ  الأوؿ: أف يكؾف السدتأجخ والسالػ

 الثاني: مكيسيؽ فى ذات الجولة الظخؼ فى الإتفاقية. 
                                                 

1) LAGARDE .P, les locations devacanees dans les conventions eiropeennes de 
droit international prive art, precite, P.287. 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

( الرادرة عؽ 954/9111( مؽ لائحة بخوكدل رقؼ )99/1وقج أعظت السادة )

( مؽ الإتفاقية، 16/1والتى حمت محل السادة ) 9111ديدسبخ  99السجمذ الأوروبي بتاريخ 

فييا مكاف العقار بذخطيؽ أف يكؾف السدتأجخ  لمسجعي عميو الخيار بيؽ محاكؼ الجولة التى يؾجج

، وأف يكؾف السالػ والسدتأجخ مكيسيؽ فى ذات الجولة العزؾ فى الإتفاقية. ًً  شخراً طبيعياُ

وعميو، فإف عقؾد السذاركة الدمشية لا تجخل فى مجاؿ تظبيق اتفاقية ساندباستياف حيث 

اُ وىحا بخلاؼ الحاؿ فى عقؾد إشتخطت ، اف يكؾف كلا مؽ السالػ والسدتأجخ شخراً طبيعي

السذاركة الدمشية، حيث يكؾف مالػ السدكؽ شخراً معشؾياً، وكحلػ يشجر أف يكؾف السذتخي 

والسالػ مكيسيؽ فى ذات الجولة الظخؼ فى الإتفاقية، وإذا كانت عقؾد الإستئجار السبخمة عؽ 

سدكؽ قج استبعجت مؽ طخيق الؾسظاء والسذتسمة عمى تؾريج عجد مؽ الخجمات، وعقؾد خجمة ال

مجاؿ تظبيق إتفاقية لؾجانؾ وساندباستياف فيحا يقؾد إلى إستبعاد عقؾد السذاركة الدمشية مؽ 

مجاؿ تظبيق ىحه الإتفاقية ايزاً فيحه العقؾد بالإضافة إلى تزسشيا خجمة السدكؽ، فإنيا تذسل 

 بعض الإلتدامات ذات الظبيعة الفشجقية.
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ىقائمظىالمراجع
ىلعظىالطربوظى:المراجعىبال

 ـ9111، دار الشيزة العخبية، 1بؾ العلا الشسخ: السخترخ فى تشازع القؾانيؽ، طأد/  (1

دار الكخيؼ سلامة، التشازع الجولي لمقؾانيؽ والسخافعات السجنية الجولية،  حسج عبجأد/  (9
 الشيزة العخبية 

ائي حسج قدست الججاوي: دراسات فى القانؾف الجولي الخاص، الإختراص القزأد/  (3
 ـ1986الجولي ، الجشدية دار الشيزة العخبية، القاىخة، 

 ـ1988حسج قدست الججاوي: مبادئ القانؾف الجولي الخاص، أد/  (4

 ـ1989د/ أميشة الشسخ: قؾانيؽ السخافعات، الكتاب الأوؿ، دار السظبؾعات الجامعية،  (5

لقؾانيؽ، . تشازع ا 9د/ بجر الجيؽ شؾقي: الؾسيط فى القانؾف الجولي الخاص. جدء  (6
 ـ 1991تشازع الإختراص القزائي الجولي، 

د/ جساؿ محسؾد الكخدي: القانؾف الجولي الخاص، الاختراص القزائي الجولي، تشفيح  (7
 ـ 1996 – 1995، 1، طػ9الأحكاـ الأجشبية ، جػ

القػػػػػػانؾف الػػػػػػجولي الخػػػػػػاص ، تشػػػػػػازع القػػػػػػؾانيؽ ]السبػػػػػػادئ العامػػػػػػة  –د/ حدػػػػػػؽ اليػػػػػػجاوي  (8
، 1لقػػػػػػػػػػانؾف الاردنػػػػػػػػػػي[ دراسػػػػػػػػػػة مقارنػػػػػػػػػػة، دار الثقافػػػػػػػػػػة، جوالحمػػػػػػػػػػؾؿ الؾضػػػػػػػػػػعية فػػػػػػػػػػى ا

 ـ9115

د/ حفيغة الديج الحجاد: السؾجد فى القانؾف الجولي الخاص، الكتاب الأوؿ، مشذؾرات  (9
 ـ 9117الحمبي الحقؾقية ، 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

د/ سامة بجيع مشرؾر ، د/ اسامة العجؾز: القانؾف الجولي الخاص، مشذؾرات  (11
 ـ9119، 1زيؽ الحقؾقية، طػ

الشغاـ القزائي فى ، الخظيب: الؾجيد فى أصؾؿ السحاكسات  د/ عجناف (11
 ـ 1985، مظبعة الجامعة الدؾرية، 1سؾريا، قؾاعج الاختراص فى القزايا السجنية، جػ

د/ ماىخ صالح علاوي الجبؾري: مبادئ القانؾف الإداري ]دراسة مقارنة[  وزارة  (19
 ـ 1996اد ، التعميؼ العالي والبحث العمسي، كمية القانؾف، جامعة بغج

/ مسجوح عبجالكخيؼ: القانؾف الجولي الخاص تشازع القؾانيؽ ]الإختراص د (13
 ـ 9115تشفيح الأحكاـ الأجشبية[، دار الثقافة ،   –القزائي الجولي 

د/ مسجوح عبجالكخيؼ حافظ: القانؾف الجولي الخاص وفق القانؾنييؽ العخاقي  (14
ع القؾانيؽ، الإختراص القزائي والسقارف، الجشدية، السؾطؽ، حالة الأجانب، تشاز 

 ـ 1977الجولي، وتشفيح الأحكاـ الأجشبية، دار الحخية لمظباعة ، بغجاد ، 

د/ ىذاـ خالج : القانؾف القزائي الخاص الجولي، مشذأة السعارؼ،  (15
 ـ9116الإسكشجرية، 

د/ ىذاـ خالج: مؾقع الساؿ كزابط للإختراص القزائي الجولي لمسحاكؼ  (16
 ـ 9118يية قزائية مقارنة[ مشذاة السعارؼ، الإسكشجرية، السرخية ]دراسة فق

د/ ىذاـ عمى صادؽ: تشازع الإختراص القزائي الجولي، دار الفكخ  (17
 ـ9111الجامعي، الإسكشجرية، 

د/ ىذاـ عمى صادؽ، د/ عكاشة محمد عبج العاؿ: القانؾف الجولي الخاص،  (18
لأجشبية، تشازع القؾانيؽ دار الإجخاءات السجنية والتجارية الجولية وتشفيح الأحكاـ ا

 ـ 9118السظبؾعات الجامعية، 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

د. ناصخ عثساف محمد عثساف ، الزسانات الإجخائية للاستثسارات الأجشبية ضج  (19
 ـ9119السخاطخ غيخ التجارية ، دار الشيزة العخبية ، 

 السخاجع بالمغة الأجشبية : 

1) BATIFFOL et LAGARDE, Droit international prive, 7 ED., T.2, 
L.G.D.T., paris, 1983.  

2) BOUREL, De rattache,ment de quelgues delits speciaux en droit 
international Prive, R.C.A.D.I, 1989,  

3) RICHMAN WILLIAMM.& L. reynold William. s, under standing 
conflict of laws . matieubnder, 1995  

4) DElACOLETTE .J: les contrats decommerce international ux , de 
Boeck & larcier paris Bruxelles 3e ed, 1996. 

5) LAGARDE (P), les locations devacanees dans les 
conventions eiropeennes de droit international prive art, 
precite,. 

6)  CjcE, 26 fevrier. 1992; halker C/euro, rel ais aff, C, 
280, 90, Rec, 1992، 
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 الخاتمظ

 وفى ختاـ ىحا البحث يسكؽ إجساؿ بعض الشتائج والتؾصيات فيسا يمى: 

 أولُا: الشتائج:
تعتبخ قاعجة قانؾف مؾقع العقار أكثخ ملائسة لعقج السذاركة السؤقتة، وذلػ لأف القاضى  -1

تعمقة يكؾف أكثخ قخباً مؽ مؾقع العقار وىؾ الأقجر مؽ غيخه عمى الفرل فى الجعاوي الس

بو وذلػ يكؾف مشاسب لرؾرة الأولى مؽ عقج السذاركة الدمشية التى تخد عمى ممكية 

حرة شائعة فى وحجة سكشية سياحية، إف كاف العقار الكائشة بو تمػ الؾحجة معيؽ 

ومعمؾـ الحجود، ويشدؿ السدتفيج فى الؾحجة الدكشية دوف تغييخ مكاني كل عاـ، فى 

 تجيخ أو تدتغل ذلػ العقار. الؾقت الحى تحجده الجية التى

الأكثخ ملائسة وذلػ حيشسا يذتخى  ىيمحل إقامة السدتيمػ تعتبخ قاعجة محكسة  -9

الذخص حرة زمشية، أسبؾع أو أكثخ مؽ كل عاـ، بشغاـ حق الإنتفاع بؾحجة سكشية، 

حيث لا يشرب حق السشتفع عمى تسمػ مؾقع أرضى لو عميو ممكية دائسة وإستئثارية، 

حق التبجيل السكاني والدماني، وىؾ جؾىخ نغاـ إقتداـ الؾقت وىحه الرؾرة بل يكؾف لو 

 العقج مؽ عقج الفشجقة.
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  0202مارس – الاولالجزء  – والستىن الثالثلعدد ا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 ثانواً:ىالتوصوات:

تؾصى الجراسة بزخورة وجؾد تشغيؼ قانؾني مؽ قبل السذخع ليحا الشؾع مؽ العقؾد  -1

  مدتخشجاً بالقؾانيؽ والإتفاقيات الجولية نغخاً لؾجؾد فخاغ كبيخ فى ىحا الجانب.

يكؾف ىشاؾ رقابة فعالة مؽ قبل وزارة الدياحة عمى الذخكات القائسة عمى  ضخورة وجؾد -9

مثل ىحا الشؾع مؽ العقؾد، وضخورة تتع تمػ الذخكات بالكفاءة الفشية والسيشية اللازمة، 

 لتحقيق أغخاض ىحا الشغاـ. 

سؽ تحجيج نقتخح عمى أطخاؼ عقج السذاركة الدمشية أف يزسشؾا العقج نراً صخيحاً يتز -3

القانؾف الؾاجب التظبيق عمى العقج، حتى لا يتدبب إغفاليؼ ليحا الشص الرخيح البحث 

 عؽ الإرادة الزسشية أو المجؾء لزؾابط إسشاد إحتياطية لا يختزؾنيا ولا تتشاسب معيؼ. 

 

 


