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: حث   ب 

 بين الإحلال والتجديد   ة المحلة الكبرىمدينفي لنواة القديمة ا
 دراسة في جغرافية العمران باستخدام نظم المعلومات الجغرافية
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ص  
لخ 
م

: حث   الب 
 

تتعرض المدن عبر تاريخها لأطوار من النمو والتغيرررو وتتيررالن التترردتا  التررا توافههررا مررن  تررر   لرر  
لتلبية التافا  المتزالد  لسكانهاو ومع ازدتاد التافة  ل  التوسع العمرانا للمدلنررة ونرردر  الأرض تت رر  أخرى  

الأنظار  ل  تعظيم الاستفاد  من الفراغا  المتاحة داخل حدود المدلنة وتطوير المناطق القدتمررة والمتررد.ور   
ومن ثم تبرز التافة  ل  عمليا  الت دلد التضري أو ما تعرررب لإاعنعرراح التضررري لإاعتيررارا أحررد سياسررا  

 التنمية التضرية المستدامة التا تهدب  ل  تتسين وتطوير البيئة التضرية 
 نتي رررة الكبررررى  المتلرررة لإمدلنرررة القدتمرررة لإرررالنوا   العمرانيرررة البيئرررة ترررد.ور  رررا الدراسرررة  شررركالية تتبلرررورو 
   للسكن   صلاحيتها  وعدم   للتد.ورو تعرضها مما  للمياناو  الدورية  الصيانة  عمليا   وتأفيل اع.مال

 عليهررا للاعتمرراد الكبرررى  المتلررة لإمدلنررة القدتمررة للنرروا   فغرافيررة بيانررا  قاعررد    بنررا    لا  الدراسة  وتهدب
   أ ضل   حضارية  بيئة  لتكون   المتهدمة   المناطق  بنا   وإعاد    العمرانيةو  البيئة  تطوير  عمليا   ا

و 1948وقررد اسررتعاند الدراسررة لإخرررا ا مصررلتة المسرراحة المصرررية لمدلنررة المتلررة الكبرررى  ررا أعرروام 
مرررررن مرمرررررز نظرررررم المعلومرررررا  ال غرافيرررررة  500: 1مو والخريطرررررة الرقميرررررة م يرررررا  1985مو 1969و 1951

لإال هررراز المرمرررزي للتعبئرررة العامرررة والاحصرررا و ممرررا اعتمرررد  الدراسرررة لإيررركل أسرررا  علررر  الدراسرررة الميدانيرررة 
والتصرروير الفوترروغرا او وتوزيررع نمررونة اسررتيانة ل مررع بيانررا  الأسررر لإمنطقررة الدراسررةو وقررد اسررتخدم برنررام  

لتسرراا المتغيرررا  ولرردا ل التنميررة العمرانيررة الأ  يررة والرأسررية وصررا ا  ARCGISنظررم المعلومررا  ال غرافيررة 
 المساحا  التا تمكن أن تستوعبها الميانا التالية 

وخلصررد الدراسررة  لرر  لإعررج النتررا   أ.مهررا: أن منطقررة النرروا  تضررم مسرراحا  تصررل  للتنميررة العمرانيررة 
تبلرر  المسرراحة الصررافية التررا تمكررن أن تسررتوعبها الكتلررة العمرانيررة لإررالنوا  (و و 2ألررم م  359,7الأ  يررة تبلرر   

 ( 2ألم م   2715نتو  
النويررا  القدتمررة لإالمرردنو الاحررلال والت دلررد التضررريو التنميررة التضررريةو  عرراد  تأ.يررل  الكلماا الالماح ة:اا  

لمراكز المدنو نظم المعلوما  ال غرافية 
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 
المدلنررررة .ررررا تنظرررريم عضررررويو ممررررا تعنررررا اسررررتامار لإيررررري تخرررردم حافررررا  اعنسرررران المادتررررة 
والروحيةو و.ا الرقعرة ال غرافيرة الترا اختار.را لإعرج النرا  ممكران للعري  والعمرل والتعلريم والت رار  

والمخرررازن والمصرررانع والمكاترررس والمررردار  والمترررال ممرررا تعنرررا خلررريا مرررن الررردور   والعيررراد  والتسرررلية
و.رر ا الاسررتعمالا  وغير.ررا  والمكتيررا  والمستيرر يا  والترردا ق ودور العيرراد  والرردوا ر التكومررة      

المواصرررلا  و المختلفرررة لرررحرض التضررررية قرررد نسررر د فميعهرررا شررريكة مرررن اليررروار  وخطرررو  النقرررل 
 أي تغير تطررأ علر  و المدلنة متلة عمرانية ضخمة وثقيلة وحساسة  ا نفس الوقد   تمالو    والمرا ق

 ( 2013 لوسمو  فز  من أفزا ها لؤثر عل  لإ ية أفزا  الهيكل العمرانا
وتمال مراكز المدن  النويا  القدتمة( عقد  المدلنة وقلبهرا النرالإجو وملتقر  المتراور الكبررىو 
ومنطقررة ت مررع الأنيررطة التضرررية التررا ترمررز  لإأسررلوا متصررل للاسررتفاد  مررن اقتصررادتا  الت مررعو 
وانتير  حولها الأحيا  السكنيةو ومن ثم أصي  مرمز المدلنة أ.م موقع استاماري  ا المدلنة حير  

  ( 2018تضم فزً ا ر يساً من القاعد  الاقتصادتة للمدلنة وإقليمها  رند و 
تعانا المدن المصرية مرن ترد.ور نوياتهرا القدتمرة الترا تبردو  را شركل مترل عمرانيرة تراكميرة و 

متيررالإكة ومندم ررةو لا تمكررن  يهررا بيرران الكيانررا  المسررتقلة لححيررا  التررا التصررقد بيعضررها الرريعج 
و وتبرردو  يهررا الطرررو واليرروار  علرر  (1999 متمرردو  مكونررة الهيكررل العمرانررا المنرردم  للنرروا  القدتمررة

.يئررة مسررارا  ملتويررة غيررر منتظمررة الات رراا والطررول والاتسررا  تتفررر  منهررا التررارا  الصررغير  والأزقررة 
تظهر المتال الت ارية أسرفل الميرانا  مماالوظيفة السكنيةو لإسياد  القدتمة وتتسم النويا      المسدود 

داخرل  را شركل مترال منعزلرة الريعج اخخرر   يتنراثرو السكنية عل  طول اليوار  الر يسرة والاانويرةو  
القدتمررة  ررا  النويررا    ويبرردو الترررالإا والتفاعررل الافتمرراعا لسرركان وشرروار  الخدمررة المتليررة التررارا  

و ونلر  علر  الررغم مرن والمقرا.ا طار م تمع التار  ال ى لرتم التفاعرل لإر   را  طرار ال يرر  والسروو 
التيالن الطيقا ال ى أسهم  ا تدعيم  سياسة الانفتاح الاقتصادي التا شهدتها مصر منر  منتصرم 

  القرن الماضا ا  يسيعين

لإعررد  مراحررل تطوريررةو اختلفررد  يهررا عبررر تاريخهررا المصرررية  نالقدتمررة للمررد  يررا  وقررد مررر  النو 
حيرر  برردأ  لإمرحلررة النيررأ  منرروا  قدتمررة   البيئررة العمرانيررة والسرركان حترر  وصررلد  لرر  مرحلررة التررد.ور

تمال  رثا للماضاو ثم قطياً فانلإاً لاست يال تيارا  اله ر  من الريف  ل  المدلنة  لما تمتاز لإر  مرن 
مما أدى  ل  اسرتغلال   ملا مة لظرو هم الاقتصادتة والافتماعيةو ولما لتناسس مع أ.دا هم المادتة

الفراغا  التا تتخلل النسي  العمرانا للنوا  وزياد  الت م السكانا لهرا حتر  دخلرد النروا   لر  مرحلرة 
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أطراب المدلنةو حي  تضطر السكان الأصليين داخل النوا   ل  النزوح   نتو  والتراك السكناالتييع  
حيرر  أن التيررا  داخررل النرروا  القدتمررة ومررا حولهررا أصرريتد مسررتتيلة ولا تناسررس  و لرر  أطررراب المرردن

وازدتراد الطلرس علر  اعسركان  والتردل  داخرل المردن التضري دخولهمو لد عهم  ا نل  نمو القطا  
وترررراكم مررردخرا   ووترررو ير مايرررر مرررن رلو  الأمررروال الوطنيرررة  رررا ظرررل سياسرررة الانفتررراح الاقتصرررادي

العاملين المصريين  ا الدول البترولية واستامار.ا  ا الم ال العقاريو و   نفس الوقد ظلرد النروا  
مع استمرارية المرحلة السرالإقة و   القدتمة ت  ا مهافرين نا  مستويا  افتماعية واقتصادتة متدنية

حيررر  الميرررانا المتهالكرررة وتهررردم مايرررر مرررن المنرررازل  وتررردخل النررروا  مرحلرررة التفكررر  والترررد.ور التضرررري 
القدتمرررةو وارتفرررا  أسرررعار الأراضرررا داخرررل أحيرررا  النررروا  القدتمرررةو لكونهرررا وسرررا المدلنرررة حيررر  سرررهولة 

عرررن انخفررراض ال يمرررة اعت اريرررة للوحررردا  السررركنيةو ممرررا أدى  لررر  عرررزوب مرررلاك  الوصرررولو  ضرررلاً 
 ناهي  عن  غرا  المستأفرين القدام العقارا  عن صيانتها  ا ظل ارتفا  تكلفة الصيانة والترميمو 

تتكررم العلاقررة  التررابتعويضرا  مادتررة لتأفير.ررا لإ رريم  ت اريررة مرتفعررةو خاصرة وأن القرروانين التكوميررة 
 متنازعررررا عليرررر  و فعلررررد عمليررررا  الصرررريانة الدوريررررة والترررررميم للميررررانا أمررررراً ربررررين المالرررر  والمسررررتأف

  ثم ما تلب  أن تدخل النوا  القدتمة مرحلة أخرى .ا اعحرلال والت دلردو حير  (1991 عبدالفتاحو  
ممرا و  (Bourne,1981)تميرل النروا   زا  التهدلردا  المسرتمر  لإالتردخل التكروما عزالرة الميرانا المتهالكرة

 لرر  ارتفررا  معرردلا  اعحررلال والت دلررد لرريعج الميرراناو ناهيرر  عررن ظهررور مايررر مررن الأبنيررة لررؤدي 
الصغير  المساحة نتي ة لتفتد الملكية الموروثة  ا لإعج الأحيانو وانطيا  حرمة اعحلال التدل  
 ررروو التقسررريما  القدتمرررة لتظرررل الترررارا  والأزقرررة .رررا الترررا تيررركل النسررري  العمرانرررا للنررروا و وتسرررتمر 
مظا.ر التد.ور التضري داخل النوا   ا ظل الميانا التدلارة المختلطرة لإالميرانا القدتمرة المترد.ور  

 داخل النوا  
تتعرض المدن عبر تاريخها لأطوار مرن النمرو والتغيررو وتتيرالن التتردتا  الترا توافههرا مرن  ترر   و 

 لررر  أخررررى لتلبيرررة التافرررا  المتزالرررد  لسررركانهاو ومرررع ازدتررراد التافرررة  لررر  التوسرررع العمرانرررا للمدلنرررة ونررردر   
الأرض تت رر  الأنظررار  لرر  تعظرريم الاسررتفاد  مررن فميررع المسرراحا  المتاحررة داخررل حرردود المدلنررة وتطرروير  
المنراطق القدتمرة والمترد.ور  الترا غاليراً مرا تقرع  را قلبهرا الت راري أو علر  أطرا ر   ومرن ثرم تبررز التافرة  

تعرررد أحرررد المفررراهيم التخطيطيرررة التقليدترررة  الررر ي  أو مرررا تعررررب لإاعنعررراح التضرررري   لررر  الت دلرررد التضرررري  
وسرريلة ععرراد  تنظرريم  (و و 2022وال دلررد  للمرردن وفررزً ا مررن سياسررا  التنميررة التضرررية للمرردن  الرردليماو 

   (De Olivera, 2013) بدلًا من التخطيا لتتضر فدلد  البيئة التضرية القا مة وتتسين وتطوير  
( الت دلررد التضررري لإأنرر  أسررلولاً لتررل معظررم الميرركلا  Wilson  1966عررر ب ولسررون وقررد 

التضرررررية داخررررل المرررردن مررررن خررررلال تتسررررين الطرررررو وتررررو ير الاسرررركان المناسررررسو وتعزيررررز المظهررررر 
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الخرررارفا لمراكرررز المررردنو ويرررؤدي الت دلرررد التضرررري  لررر  تغيررررا   رررا اسرررتخداما  الأراضرررا داخرررل 
المدلنة بتتويل الاستخدام السركنا  لر  سركنا ت راري أو ت راري  قراو ممرا تسرهم  را تنميرة المنطقرة 
بترو ير الخردما  الأساسررية الكافيرة مرن شرريكا  ميراا اليررا والصرررب الصرتا والهواترم  بينمررا رأى 

لت دلد التضري .و الهدم اليامل للمنطقة أن ا (Medhurst& Lewis  1969مد.رسد ولويس 
المرمزية لإمرا تتتوير  مرن منرازل تقليدترة وميران صرغير  عت راد مسراحا  حضررية مافيرة عقامرة ميران 
حدلاة وفدلد  ماملة الخدما  واليوار    لا أن . لن التعريفين قرد اقتصررا علر  عمليرة الهردم وإعراد  
البنرررا  واسرررتبدالهما لإميررران حدلارررة تفرررا لإرررالغرض المرررراد تطوير.رررا مرررن أفلررر و ويخرررالم نلررر  مرررا قدمررر  

( عندما عرب الت دلد التضري لإأن  التتسين والتفرا  وتطروير Cullingworth   2006كولنورث  
مرمز المدلنة  النوا  القدتمرة( مرع التفرا  علر  ملامتهرا التقليدترة وحالتهرا الطبيعيرة  ويتفرق معر   را 

( حير  تعر ران الت دلرد Lammert &Lecourt  1980.ر ا التعريرف مرلا مرن لاميرر  وليكرور  
التضررري لإأنرر  م موعررة مررن العمليررا  تهرردب  لرر  تكيررف المدلنررة مررع ملامرر  التغييررر  ررا التاضررر 
والمسررتقبلو ونلرر  لإالتفررا  علرر  المرروروث لإررالترميم أو التأ.يررل وإمكانيررة اسررتيعاا ال دلررد مررن فهررةو 
وإعرراد  النظررر لتررو ير الخرردما  التضرررية مررن شرريكا  ميرراا اليرررا والصرررب الصررتا والهواتررم لإمررا 

( أن Esfahani  2017تفررا لإمتطليررا  الم تمررع والأ ررراد مررن فهررة أخرررى  وحرردلااً رأى اصررفهانا 
 ونيا  تدخلا لهدب  ل  تطوير منطقرة حضررية مرن خرلال تتسرين بيئتهرا المبنيرة  لت دلد التضري ا

ةو ولالتررررالا تعزيررررز فررررود  التيررررا  وتررررو ير الخرررردما  الافتماعيررررة  ممررررا أنرررر  تتسررررن يولنيتهررررا الأساسرررر
تعررزز الظررروب أتضرراً الظررروب الاقتصررادتة و رررل العمررل والخصررا ة الافتماعيررة والاقتصررادتةو و 

   (Esfahani, 2017)البيئية واعتكولوفية 
و رررا ضرررو  مرررا سررربق تمكرررن القرررول أن الت دلرررد التضرررري .رررو رليرررة شررراملة تهررردب  لررر  حرررل 
ومعال ررة الميررركلا  متعررردد  الأوفرر  لإمراكرررز المررردن  نويررا  المررردن( والترررا تيررمل الألإعررراد التضررررية 

علر  م موعرة مرن  و وينطروي (Zheng, et al., 2014)والاقافية والبيئيرة والافتماعيرة والاقتصرادتة 
وإعراد  بنرا  وتتسرين  والتضررية الميركلا   التا تهردب  لر  معال رة  السياسا  وممارسا  التخطيا

 ,Prytherch) عرراد  التطرروير التررا تتبنا.ررا التكومررة مررن خررلال سياسررا   البيئررة العمرانيررة وتنميتهررا

وتساعد  ا التنمية  و  فود  حيا  الم تمع المتلا و لإفعالية  ا تتسين الر اا الافتماعا   وتسهم  (2017
 (Couch, 1990).   وإعاد  التأ.يل وزياد  ال يمة ال مالية لأحيا  المدلنة  و الاقتصادتة المتلية 

ويماررررل الت دلررررد التضررررري تترررردتاً مبيررررراً لوافرررر  اليرررراحاين المهتمررررين لإالتنميررررة العمرانيررررة المسررررتدامة  
والمخططررين وصررنا  القرررارو  هررو لرريس لإالعمليررة السررهلة التررا لتيررادر  لرر  ن.ررن الرريعج أنهررا م رررد  زالررة  
مناطق متد.ور  أو ميانا قدتمرة واسرتبدالها لإرأخرى فدلرد و بهردب تتسرين البيئرة التضررية والوصرول  لر   
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بيئرررة تناسرررس  نسررران العصرررر وتطلعاتررر و لكنررر  أكبرررر مرررن نلررر  لإكايرررر  هرررو لإ انرررس تت يقررر  لهررر ا الأ.رررداب  
  (و 1998 اليرريف وألريسو    تضمن تتسينا  اقتصادتة وافتماعية وليئية الكبير و تمال منظومة متكاملة ت 

 را تنفير  خطرا التنميرة المسرتدامة مرن خرلال  عراد  تردوير الأراضرا والميراناو والترد  ناهير  عرن اسرهام   
علر  أطرراب الكتلرة  من نفاتا  الهدم ومواد البنا  ال دلد و  ضلًا عن تقليل الطلرس علر  النمرو التضرري  

   (Turcu, 2012) وتسهيل تكايف ودم  المناطق القا مة   و peripheral urban العمرانية 
 أو ال انرررس العمرانرررا والنسررري را   رررا البنيرررة المادتررة يرررتغيإحررداث الت دلرررد التضرررري لإ ويتميررز

بهدب تتسين الوضع القا مو حي  تيرمل أعمرال الت دلرد التضرري  رت  شروار  فدلرد  أو   والتضري 
ممرررا  للميررا  أو  نيررا  خرردما  عامررة ماررل: المتررال الت اريررةو والأسررواوو والمرردار و ودور العيرراد  
     لخو ومعلوم أن الت دلد التضري قد تيمل عمليا  .دم وإزالة لإعج الميانا المتهالكرة والخرلرة 

ولا  والصرتية اتهاطار تشرا ترد.ور  أو  اختلد خواصرها اعنيرا يةووالميانا المعرضة للانهيارا  التا  
ترررأثير القررروى لتتسررين الأوضرررا  القا مرررة تتررد  بنا هرررا لتطوير.رررا وإصرررلاحها  لا بهرردمها وإعررراد  سرربيل

    السا د  الاقتصادتة والافتماعية

لدراس الس بق  ل -
تراوحرد    التضرري ت خر الأدبيا  العرلية والأفنبية بدراسا  متعدد  تناولرد دراسرة عمليرة الت دلرد  

 و ومنها: الياحاين بين أطروحا  للمافستير والدمتورااو وأوراو لإتاية قدمها عدد لا لإأ  لإ  من  
( لإعنررروان يخريطرررة الفقرررر التضرررري  رررا الاسررركندريةو دراسرررة مارتوفرافيرررةي 1997دراسرررة عرررزاز   -

وتناول تعريف الفقر التضري وتاريخ  وعوامل ومعرالير دراسرت و ثرم تطررو  لر  دراسرة الخريطرة 
ال روار السركناو ممرا تطررو  لر  الاقتصادتة والسكانيةو والسكنية والصرتية والتعليميرةو وخردما  

 دراسة المناطق التضرية الفقير و مستعرضاً أ.م الميكلا  التا تعانا منهاو ولرام  تنميتها 

مقدمرررة عرررن يو حيررر  اسرررتهل الدراسرررة لإت دلرررد الأحيرررا لإعنررروان ي( 1997 وزمرررلالا عرررلام دراسرررة  -
 دراسرررة الأحيرررا  القدتمرررة ومنررراطق اعسررركان العيررروا ا تنررراولالعيررروا يا   رررا العرررالم الاالررر و ثرررم 

 وإسررركان العيررر  والمقرررابرو ثرررم انتهررر   لررر  دراسرررة التيرررريعا  الترررا ت سرررتخدم  رررا ت دلرررد الأحيرررا 
 والوسا ل التنفي تة  ا نل  

الت دلرررد التضرررري برررين المنه يرررة والتطبيرررق والت رلرررة ( لإعنررروان ي1998دراسرررة اليرررريف وألررريس   -
يو حيررر  تطررررو الياحاررران  لررر  تعريرررف مفهررروم الت دلرررد التضرررريو وأ.دا ررر  وخصا صررر  السرررعودتة

وملامتررر و وإلقرررا  الضرررو  علررر  لإعرررج الت رررارا العالميرررة واعقليميرررة والترررا شرررملد مدلنرررة سررريدي 
بورسعيد بتونسو ومدلنة أصلية لإالمغراو مما تعرض اليتر  لريعج أسراليس الت دلرد التضرري 
 ا مدلنة برلين الألمانيةو مما تعررض الياحاران  لر  تقرويم الت رلرة السرعودتة  را عمليرة الت دلرد 
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التضرري مررن خرلال اسررتعراض لرريعج الميرروعا  التررا ترم تنفيرر .ا  ررا لإعرج منرراطق المملكررة 
لإمدن الرياض وفد  ومكة المكرمة وأبهاو وخلصرد الدراسرة  لر  أن أعمرال الت دلرد التضرري قرد 
شررررملد أعمررررال الهرررردم واعزالررررة الكليررررةو ومرررر ا أعمررررال الهرررردم ال ز رررراو وأعمررررال الترررررميم والتفررررا و 

 واستتداث أعمال فدلد  شملد الطرو والاتفاو واليوار  للميا  وتو ير الخدما  الأخرى  
( لإعنرروان يالمنرراطق المتررد.ور   ررا مدلنررة ال يررز يو وتطرررو  ررا أحررد  صررولها 2001دراسررة عبرردا   -

 لررر  دراسرررة النررروا  القدتمرررة لإمدلنرررة ال يرررز  مرررن خرررلال اسرررتخداما  الأرض وخصرررا ة الترميرررس 
 العمرانا والبيئة الاسكانية والخدما  الأساسيةو أ ضل أساليس التعامل معها  

ه( لإعنررروان يالت دلرررد التضرررري  رررا المنطقرررة المتيطرررة لإرررالترم 1426 -م2005دراسرررة شرررتاتة   -
المكررايو حيرر  تطرقررد الياحاررة  لرر  التعريررف لإمكررة المكرمررة مررأول عاصررمة للاقا ررة الاسررلاميةو 
وأ.ميرررررة تخطررررريا وتنظررررريم المنطقرررررة المرمزيرررررةو ثرررررم استعرضرررررد الميررررركلا  والأزمرررررا  لإالمنطقرررررة 
المرمزيرررةو وانتهرررد الدراسرررة لإاسرررتعراض المخطرررا الهيكلرررا للمنطقرررة المرمزيرررةو ومرررا لتضرررمن  مرررن 

 مياريع التطوير حول منطقة الترم المكا 
الت دلررد التضررري مأسررلوا لمعال ررة ميرراكل مراكررز ( لإعنرروان ي2007دراسررة العساسررفة وزمررلالا   -

 كلا  دراسرررة الميررريو حيررر  تطررررو اليتررر   لررر  مدلنرررة الكررررك القدتمرررة  رررا الأردن المررردنو حالرررة
 ثرم تنراول التخطيطية المتعلقة لإال انس العمرانرا والبيئرا الترا تعرانا منهرا مدلنرة الكررك القدتمرة 

مإعراد  التطروير   التعرب  لر  سياسرا  الت دلرد التضرري ودوا عر  وأسراليي   ت ابياتهرا وسرلبياتها
ثرررم ترررم  اليررراملو وإعررراد  التأ.يرررل والتفرررا  التررراريخا واعمرررلا  التضرررري وإعررراد  اعحيرررا  والت دلرررد 

ممرررا تطرقرررد الدراسرررة  لررر  الميررراريع الترررا تمرررد  رررا م رررال الت دلرررد التضرررريو  علررر  التعررررب
وضرررع اقتراحرررا  وتوصررريا  وانتهرررد بالكررررك القدتمرررةو  مدلنرررة رررا الخصرررا ة العمرانيرررة والبيئيرررة 

 التا تعانا منها  الميكلا  لمعال ة 
( لإعنوان يالت دلد العمرانا والتأ.يل البيئا لتا منيأ  ناصريو وتناولد 2009دراسة أبو الليل   -

 يهرررا دراسرررة خريطرررة اسرررتخداما  الأراضررراو والخصرررا ة البيئيرررة والعمرانيرررةو ممرررا تطرقرررد  لررر  
دراسرررة أوضرررا  المسررركن وميررركلات  لإاعضرررا ة  لررر  الميررركلا  البيئيرررة الترررا تعرررانا منهررراو ممرررا 

 وضعد لإعج السيناريو.ا  المقترحة لأفل الت دلد العمرانا والتأ.يل البيئا  
( لإعنرروان يالتنميررة العمرانيررة لنررواتا برمررة السرريعيو وتناولررد الدراسررة نيرررأ  2012ودراسررة حسررن   -

وتطرررور نرررواتا المدلنرررةو ممرررا تطرقرررد لدراسرررة الخصرررا ة العمرانيرررة والسررركانيةو وعرضرررد أ.ررررم 
 الميكلا  التا تعانا منها نواتا المدلنة والتلول المقترحة من أفل تنميتهما 
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( وعنوانها يالت دلد العمرانا للنوا  القدتمة لإالمنصور يو وتطررو خلالهرا  لر  2012دراسة صقر   -
دراسرررة اسرررتخدام الأرض وخصرررا ة الترميرررس العمرانرررا وخصرررا ة المسررركنو وأ ضرررل أسررراليس 

 التنمية العمرانية لمنطقة النوا  
( لإعنروان ياسرتخدام أسراليس الت دلرد التضرري للتعامرل مرع مراكرز 2012دراسة متمرود والهيترا   -

المدن التاريخية  قلعة .يد المسور (يو وتناولد الدراسة التطور العمرانرا والسركانا والاقتصرادي 
للمدلنةو ثم تطرقد  لر  التعررب علر  واقرع اسرتعمالا  الأراضرا للمنطقرة القدتمرة لإمدلنرة .ير و 
ومرا تتتوير  مرن ميرانا نا   يمرة تاريخيرة وعمرانيرة مميرز و وواقرع خردما  البنيرة التتتيرةو ثرم ترم 
تتدلررد الات ابيررا  والسررلبيا  والامكانررا  المتاحررة والاقتراحررا  الممكنررة لتررل ميرركلا  المدلنررةو 
وانتهررد الدراسررة لإعمررل المخططررا  التررا تتضررمن المقترحررا  التلررول الملا مررة لتخطرريا وإعرراد  

 تأ.يل المنطقة القدتمة  ا مدلنة .يد  
(  ررا ورقتهرا لإعنرروان ي طرررو تفسرير الت دلررد التضرري  ررا مرردن 2015كمرا استعرضررد  راتينرا   -

أ.رررم ميررراريع الت دلرررد التضرررري الترررا تبنتهرررا .ررر ا المررردنو  ي.رررامبورةو ولنررردنو ولرومسرررلو ورومرررا
لر ا اختلفرد  ووانتهد دراسا  التالا  الأرلع  ل  أن مل مدلنرة رسرمد طريقهرا الخرال للت دلرد 

 نتا   الت دلد من مدلنة لأخرى لإاختلاب ظروب وليئة مل منها 
دراسررة  ررا فغرافيررة  -(و لإعنرروان يالنويررا  القدتمررة  ررا مدلنررة مفررر اليرريخ2016دراسررة أبررو زيررد   -

العمررانو وتطرررو  يهررا  لرر  دراسررة النيررأ  والموقرعو ثررم تنرراول دراسررة خصررا ة الترميررس العمرانررا 
ولعررررج خصررررا ة السرررركانو وخصررررا ة البيئررررة الاسرررركانية واسررررتخدام الأرضو ممررررا اسررررتعرض 

 الميكلا  التا تعانا منها مناطق النويا  لإمدلنة مفر الييخو وتخطيطها وتنميتها 
المسرتدام  را  التضرري ( وعنوانهرا ي المنرا.  الاسرتراتي ية للت دلرد 2017دراسة زيون  وزملالا   -

دراسة حالرة لمدلنرة شرينزنو الصريني وقرد ا.تمرد الدراسرة لإرإبراز النمرو التضرري   –الدول النامية  
 ررا المرردن الصررينيةو وتتيعررد التطررور الترراريخا للسياسررا  التكوميررة واللرروا   والقرررارا  المتعلقررة 
لإالت دلررد التضررريو والتترردتا  التررا وافهررد عمليررة الت دلررد التضررريو ممررا تطرقررد الورقررة  لرر  
تتليررل نقررا  القررو  والضررعم والفرررل والتترردتا  للت دلررد التضررري المسررتدام  ررا .رر ا المدلنررةو 

وضرع لروا   وقروانين تفصريلية لعمليرة  ولنا  علي  تقترح الورقة م موعة من الاسرتراتي يا  مارل:
الت دلررررد التضررررريو ولنررررا  نظررررام معلومررررا  للمسرررراعد   ررررا صررررنع القرررررار  ررررا عمليررررا  الت دلررررد 
التضررريو الموازنررة برررين دور التكومررة ودور القطرررا  الخررالو تيرر يع ال هرررا  التمويليررة علررر  

تيرررر يع اليترررر  الأكررررادتما  ررررا و والتررررد مررررن المخرررراطر و  التضررررريوتبنررررا ميررررروعا  الت دلررررد 
 الموضوعا  المتعلقة لإالت دلد التضري المستدام   
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دراسررررة حالررررة مدلنررررة  –ي تطرررروير مراكررررز المرررردن التضرررررية  لإعنرررروان( 2018دراسررررة  سررررماعيل   -
الخرطررومي وقررد درسررد ميرركلا  مرمررز مدلنررة الخطررومو وحرردد   مكانيررا  المنطقررة ونقررا  القررو  
ونقرررررا  الضرررررعمو واقترحرررررد حلرررررولًا للميررررركلا  القا مرررررةو ووضرررررعد تصرررررورا  لخطرررررا التطررررروير 
المسرررتقبلاو وقرررد توصرررلد الدراسرررة  لررر  م موعرررة مرررن التوصررريا  تضرررمن التفرررا  علررر  النسررري  
التضريو وتنفي  الخطا المقترحرة لتطروير مرمرز المدلنرة للوصرول  لر : تتسرين المظهرر العرامو 
وخلررررا اسررررتعمالا  الأراضرررراو وتتسررررين الترمررررة المروريررررةو وتعزيررررز  رررررل الاسررررتامار والتنميررررة 

 الاقتصادتة 
( والترررا فرررا   لإعنررروان ي دراسرررة تتليليرررة لتطررروير مرمرررز المررردن 2018دراسرررة عبررردا وأبرررو قررررين   -

حالرة مدلنرة المنيراي وا.تمرد بتتليرل الخصرا ة الافتماعيرة والاقتصرادتة   –عواصم المتا ظا   
والعمرانية لمراكز المدن وتتدلد أ.م ميكلاتها  وسبل تطوير.ا ومي ية تطبيقها مرع الترميرز علر  
مدلنررة المنيرراو وخلصررد الدراسررة  لرر  وضررع مقترررح لتطرروير مرمررز مدلنررة المنيررا تضررمن التوصررية 
لإإعررراد  تأ.يرررل اليررروار  الر يسرررة لإالمنطقرررةو وتخصرررية فرررز  مرررن .ررر ا المنطقرررة ممرمرررز للت رررار  
والأعمررال لإالتفررا  علرر  لإعررج الأنيررطة القا مررة واسررتبدال الأنيررطة غيررر الت اريررة أو اعداريررةو 
واسررتغلال الأراضررا الفضررا   ررا  نيررا  مواقررم سرريارا  متعرردد  الطوابررقو وإعرراد  تأ.يررل لإعررج 

 الميانا لإالمنطقة 
( و.ا أطروحة مافستير لإعنوان ي سياسا  الت دلد التضري  ا مراكرز 2021دراسة عطيا    -

المدن من منظور المدن ال ميةي واستهد د تتدلد أ.م الميراكل العمرانيرة والتضررية الترا تعرانا 
منها مياكل المدنو وتقييم فدوى وأثر عمليا  الت دلد التضري التا تم تبنيها لإيركل قطراعاو 
وتتدلررد ورصررد التيعررا  واخثررار المترتيررة علرر  لإقررا  مراكررز المرردن غيررر م رردد و وتتدلررد اخليررا  

  التا تمكن اتياعها  ا عملية الت دلد التضري 
(و وعنوانها يأساليس الت دلد التضري للتراث العمرانايو دراسرة حالرة 2022   دراسة عبدالخالدي -

 سياسرا  الت دلرد التضرري ودوا عر الموروثا  العمرانية  ا مدلنة الزليرو وتطرقد الدراسة  لر  
عردم وفرود تصرور واضر  ظرل  مإعاد  التطوير وإعاد  التأ.يل للموروث العمرانراو  را   وأساليي 

مرررن خرررلال تقيررريم مدلنرررة الزليررررو ونلررر  عرررن سياسرررا  التررردخل  رررا م رررال الت دلرررد التضرررري  رررا 
 للتراث العمرانا  الوضع التالا

دول الناميرررة لرررولعرررل .ررر ا العررررض السرررابق تيرررير  لررر  اعتمررراد أسرررلوا الت دلرررد التضرررري  رررا ا
 والمتقدمة عل  السوا  
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لتحديدلمنطق لالدراس  ل -
 0   3 8   5 9 ً 1العررض  الكبرى عند تقاطع دا ر تقع منطقة الدراسة  ا وسا مدلنة المتلة 

و وتمتررد النرروا  القدتمررة مررن شررمال المدلنررة  لرر  فنولهررا شرررقاً  1   3 9   0 4 ً 4شررمالًا مررع خررا طررول 
كرررم  وتيرررغل .ررر ا المنطقرررة 927 0مرررمو ممرررا تمترررد مرررن اليررررو  لررر  الغررررا لمسرررا ة  719 1مسرررا ة 
مررن  فمرالا المسرراحة الكليرة لمدلنررة المتلررة  %34 6 ردان( تعررادل  4 287  (1 2مررم 207 1مسراحة 

و تقطنهررا نتررو (2  رردان(3 158  2مررم 665 0الكبرررىو وتيرركل مسرراحة الاسررتخداما  السرركنية نتررو 
نسرمةف دان  ويترد النروا  القدتمرة  472مو لإمتوسرا ماا رة سركانية  2017نسمة طيقاً لتعرداد    74657

لوليرررو  23مرررن اليرررمال والغررررا شرررار  دالرررر الناحيرررة  سرررك  حدلرررد الررردلتا سرررالإقاً(و وشرررارعا التريرررة و
أحمرد  تاشرياخ شار  اليتر( من اليروو وشار  نعمان الأعصر من ال نرواو وتضرم النروا  القدتمرة 

المنسرررا والسرررخاويو والأفرررزا  ال نوليرررة ليرررياختا حسرررين سررريد أحمرررد وعبرررد الترررا شرررلباو والأفرررزا  
 ( 1الير ية من شياخا  المنسا سرحان والتترير ومتمد الستلاو  شكل

لمشكل لالدراس لوأهميحه  ل -
مررن  -شررأنها شررأن معظررم المرردن المصرررية  ررا دلتررا نهررر النيررل -تعرران  مدلنررة المتلررة الكبرررى 

ميرركلة اعسررركانو نظرررا لمتدودترررة الأراضرررا الصررالتة للبنرررا  مررن فهرررةو وارتفرررا  أسررعار.ا مرررن فهرررة 
 للإ.مررال نتي ررة ةنررلللمد  القدتمررة ا  لنو لإررا العمرانيررة لبيئررةا تررد.ور  ررا الدراسررة  شرركالية تتبلررورأخرررى  و 
 للسركن صرلاحيتها وعردم والترد.ورو للترداعا تعرضرها ممرا للميراناو الدورية الصيانة عمليا    وتأفيل
ويت سد . ا التد.ور  ا وفود استخداما  غير مناسبها لمواقعهراو و راغرا  تتخلرل النسري    والعي و

العمرانررا لإررالنوا  القدتمررة نات ررة عررن عمليررا  .رردم الميررانا المتررد.ور  والخرلررةو لإاعضررا ة  لرر  وفررود 
ميرررانا قدتمرررة لا ترررو ر مسرررتوى معييرررا مناسرررس للسررركانو أو ميرررانا متهالكرررة وتترررد الهررردم أصررردر  
ال ها  المسئولة قرارا   زالتهاو أو عقارا  لم تستغل لإالصرور  المالر  اقتصرادتاً مارل: الميرانا غيرر 
المكتملررة ومررا زالررد  ررا طررور اعنيرررا و أو الميررانا منخفضررة الارتفررا   طررابق وطالإقرران(و وفميعهرررا 
تصررل  مبرردا ل للتنميررة الأ  يررة الرأسرريةو  لا انهررا لررم تسررتغل لإصررور  فيررد و حيرر  لنظررر أصررتاا .رر ا 
الأراضا الفضا  وملاك . ا الميرانا  ليهرا مونهرا سرلعة ترتفرع أسرعار.ا  را ظرل التضرخم السرا د  را 

 معظم دول العالم الناما 

 
ال غرافيررةو شرريكة   للتعبئررة العامررة واعحصررا و مرمررز نظررم المعلومررا المرمررزي الصادر  عن ال هاز الخريطة الرقمية المساحا  من    د يس  -1

   500:  1م يا     المعلوما  اعحصا ية
 تيمل مساحة الاستخدام السكنا والسكنا المختلا   -2
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 وتأ.يل  بنا  وإعاد  التضري  الانعاح أساليس  مأحد  التضري  والت دلد  اعحلال  مفاهيم  وتأتا
 من ومنها تعانا التا والبيئية العمرانية  للميكلا    حلول  عت اد   متاولةو   لإالمدنو  المتد.ور   المناطق
 للفراغا   الأمال والاستغلال  بها  والارتقا  المناطق  . ا  لتتسين  وتيريعا    استراتي يا    وضع خلال
 لتطروير المناسرية الأساليس  اتيا  خلال من المناسسو اعسكان لتو ير العمرانا   نسي ها  تتخلل  التا

 العمرانية  البيئة وتتسين

 (لموقعلالنواةلالقديم لب لنسب للمدين لالمحل لالكبرىلوتقس:مه لالإداريل1شكلل)

  ،لوخر طااا لالمحلااا لالكبااارىلم :ااا  1951عااا  لل10000 ل1خر طااا لرنااادرلالمحلااا لالكبااارى،لم :ااا  لل،مصااالح لالمسااا ة لالمصااار  المصااادر ل

،لعادةللوةا ا،لعا  ل2500 ل1خرائطلالحيزلالعمرانيللمدين لالمحل لالكبارىلم :ا  ل ،لمدير  لالمس ة لبمح فظ لالغرب:و ،ل1969ع  لل5000 ل1
عا  لل500 ل1الخر ط لالرقم: للمدين لالمحل لالكبارىلم :ا  لل،مركزلنظملالمعلوم الالجغراف: للجه زلالمركزيلللحعبئ لالع م لوالإةص ء،ا .ل1985
2021.     (https:// www.openstreetmap.org/export) 
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لأهدافلالدراس   -
 ت عتمرد  الكبررى  المتلرة لإمدلنرة القدتمرة للنروا   فغرافيرة بيانا   قاعد   بنا    لا  الدراسة  . ا  تهدب

 أسررلوا  لإاتيررا  المتهدمررة المنرراطق بنررا  وإعرراد  العمرانيررة البيئررة وتطرروير تتسررين عمليررا    ررا عليهررا
 الميررركلا   لمعال رررة المسرررتدامة العمرانيرررة التنميرررة أدوا   أحرررد  لإاعتيرررارا التضرررري  والت دلرررد  اعحرررلال
 التررد.ور وقرم  را تسررهم الافررا ا   مرن م موعررة وييرمل القدتمرةو والنويررا   المردن لإمراكرز العمرانيرة
 للعرري  وتطلعاترر  العصررري  اعنسران تناسررس  حضررارية بيئررة لتكرون  العمرانيررة البيئررة وتطرروير العمرانراو

 الأ.ررداب مررن فملررة لتتقيررق الدراسررة سررعد   قررد  العرام الهرردب .رر ا ولتتقيررق أ ضررل  عمرانيررة بيئررة  را
 :التالا النتو عل  الفرعية

 الوضرع علر  للتعررب اللازمرة المكانيرة التتلريلا    فررا  مرن تمكرن فغرافيرة بيانرا    قاعد   انيا  -1
 الدراسة  لمنطقة الرا.ن

 علرر  التعررربو  القدتمررة النرروا   داخررل Use Land الأراضررا سررتخداما  لا الرررا.ن الوضررع رصررد  -2
 القصررور أوفرر  تتدلررد و  والاقتصررادي النيررا  أوفرر  لإمختلررم علاقتهرراو  الأرض  ا  اسررتخدام أنمررا 
 مرع الأكملو الوف  عل  وظيفتها تؤدى ومريتة  آمنة  صتية  سكنية  بيئة  تتقيق  دون   تتول  التا

  مناسية ال مواقعال  ا الأخرى  لاستخداما  ا نما لأ كافيةال مساحا  ال تو ير سبل  ا اليت  
 هرراتتفاعلاو  للمدلنررة القدتمررة للنرروا   االمور ررول  الترميررس  خصررا ة   ررا والاخررتلاب التيررالن دراسررة -3

  لترميس ا ه ال مميز  وسما   ملام  تضفا قد  التا

خريطرررة مور ولوفيرررة توضررر  أوفررر  القصرررور والميررركلا  الترررا تعرررانا منهرررا النررروا   رسرررم متاولرررة -4
القدتمرة لإالمتلرة الكبرررىو وإمكانرا  التنميرة العمرانيررة المتاحرةو لإمررا تخردم متخر  القرررار  را أعمالرر  

 التخطيطية التنموية  

تتدلد أساليس وآليا  الت دلد التضري التا تمكن اتياعها لوضع رلية استراتي ية لعملية  عراد   -5
 عمار وتأ.يل منطقة الدراسة والارتقا  بها من خلال وضع سيناريو.ا  لبدا ل التنميرة العمرانيرة 

 بنوعيها الأ  ية والرأسية 

 متاولة صياغة بدا ل للتنمية العمرانية المستدامة للنوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى  -6

لتس ؤلاالالدراس لوفرض: ته   -
 تتاول الدراسة اعفالإة عل  م موعة من التساللا  منها: 

.ررررل للميررررارمة الم تمعيررررة للسرررركان المتليررررين دوراً  عررررالًا  ررررا سياسررررا  اعحررررلال والت دلررررد  -1
 التضري لإالنوا ؟

 ما الميكلا  العمرانية لإالنوا  القدتمة لمدلنة المتلة الكبرى؟ -2
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ما اخليا  والسياسيا  المال  للتعامرل مرع تلر  الميركلا   ومرا الرليرة المسرتقبلية الترا قرد  -3
 تساعد متخ  القرار  ا النهوض به ا المنطقة؟

لمن هجلالدراس لوأس ليبه   -
الدراسرة  لر  لإعرج المنرا.  والأسراليس    سرتند امن أفل تتقيق أ.داب الدراسة سالفة الر مرو  

الرر ي تسرراعد  ررا  هررم اليعررد الترراريخا لدراسررة الظررا.ر  ومراحررل  الماانهجلالحاا ر خيلعررل مررن أ.مهررا: 
عنرد المقارنرة برين خصرا ة وفوانرس  المنهجلالمقا ر ل،لول ا دراسة أعمار الميراناأ اد    تطور.او وقد 

الححلياللالمكا نيلمنهجلو م ل  شياخا  منطقة الدراسةلمختلفة عل  مستوى الترميس المور ولوفا اا
والماااانهجل( و 1990مرررن أفرررل تفسرررير التنظررريم المكرررانا للظرررا.ر  علررر  المسرررتوى الررردقيق  خطرررااو 

حسررس تصررنيف شرريكة اليرروار  و واسررتخدام الأرضو  العمرانررا ررا دراسررة فوانررس الترميررس  الوصاااي
 ررا بنررا  قاعررد  بيانررا  فغرافيررة وتتدلررد  ماانهجلتحليااللالاانظمو ممررا اعتمررد  الدراسررة علرر  اتسرراعها

أنسس أساليس اعحلال والت دلد التضري للتعامل مع النروا  القدتمرةو وتتدلرد بردا ل التنميرة العمرانيرة 
 ا  الاجحم عيومنهجلالرف هللالحطب:قيلالناعيالمنهجلالأ  ية والرأسيةو أتضاً اعتمد  الدراسة عل   

ومي يرة معال تهرا عرن طريرق لإالنوا  القدتمةو  العمرانامعر ة أوف  القصور والميكلا  داخل الهيكل 
ووضرع التلرول المقترحرة لترل (و 1980 سرمي و    الوصم والتفسير والتقييم والعلاة التقويم( والتنفي  

 لرر   النظررري و ولرر ل  تخرررة ال غرافيررا مررن  طار.ررا منطقررة الدراسررةتلرر  الميرركلا  التررا تعرران  منهررا 
 م ال التطبيق شأنها  ا نل  شأن العلوم التطبي ية الأخرى  

لمعال رة  الكمايحطبيا لبعاطلقارللال :ا  لالإةصا ئيلرالأسالو لالدراسة  ل      ستند اكما  
و لإاعضا ة  لر  الاسرتعانة بريعج أسراليس  يرا  الترمرز والتخصرة البيانا  المستخدمة  ا الدراسة

مررارتن للتنررو  ل يررا  مقرردار الت ررانس أو  –ماررل: منتنرر  لررورنزو والرردليل الرروظيفاو وم يررا  فيرريس
الترمز للمتال الت ارية وهيكل توزيعها المكانا داخل منطقة الدراسةو ممرا اسرتعاند الدراسرة بريعج 

برنرام  التزمرة  أو الرزمرة( اعحصرا ية   :لبرام  اعحصا ية  ا تتليل البيانرا  وتمايلهرا بيانيرراً مارلا
ل وانررس  الميررداناالاسررتيانةو واسررتمارا  التصررر  نمررونةلتفريرر  ومعال ررة  SPSSللعلرروم الافتماعيررة 

للبيانرا  لتسرهيل عمليررة  codingحير  ترم  فرررا  عمليرة ترميرزواسرتخدام الأرضو  العمرانراالترميرس 
  دخالها  ل  فهاز التاسس اخلا 

ترررم وقرررد لتمايرررل البيانرررا  اعحصرررا يةو لالأسااالو لالكااا رتوجراف علررر  الدراسرررة  اعتمرررد  وأتضررراً 
ل ا رسم الخرا ا والرسوم البيانية   ARCGIS Ver. 10.5, MS Excel الاستعانة ببرام 

ل
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لمع لجحه  منهج: لالدراس لوب: ن ته لوقرللل -
تطلررس اععررداد لهرر ا الدراسررة الرفررو   لرر  م موعررة مررن الخرررا ا التفصرريلية لمنطقررة الدراسررةو 

  خريطرررررة المتلرررررة الكبررررررىو لوحرررررة 25000: 1منهرررررا خررررررا ا أطلرررررس مصرررررر الطبررررروغرا ا م يرررررا  
مو وخريطررة بنرردر المتلررة 1948و عررام 615ف91مو وخريطررة الهيرراتمو لوحررة 1948و عررام 930ف91

عرررررام  5000: 1مو وخريطرررررة المتلرررررة الكبررررررى م يرررررا  1951عرررررام  10000: 1الكبررررررىو م يرررررا  
م الصرررادر  عرررن مصرررلتة المسررراحة المصرررريةو وخررررا ا التيرررز العمرانرررا مرررن الصرررور ال ويرررة 1969

مو الصررررادر  عررررن مدلريررررة 1985و عررررد  لوحررررا و عررررام  2500: 1لمدلنررررة المتلررررة الكبرررررى م يررررا  
 Google ضا ية من أرشيف فوفل  لرث و مما استعاند الدراسة لإصور   المساحة لإمتا ظة الغرلية

earth    و ومر ا أعمرار   وقد أ اد  . ا الخرا ا  ا تتدلد التيز المكانا لمنطقرة الدراسرة2000عام
الصررادر   500: 1  ممررا اسررتعاند الدراسررة لإالخريطررة الرقميررة لمدلنررة المتلررة الكبرررى م يررا  الميررانا

عن مرمز نظم المعلوما  ال غرافية التالإع لل هاز المرمزي للتعبئة العامة واعحصا و لإاعضا ة  ل  
 التقا  لإعج الصور الفوتوغرافية التا تمال أدا   اعلة لتل  الدارسة  

لعررررام  والظررررروب السرررركنية السرررركان واعسرررركان والمنيرررر   د عررررداكمررررا اسررررتند  الدراسررررة  لرررر  ت
   للتعبئة العامة واعحصا  المرمزي عن ال هاز  الصادرمو 2017

الر يس لبيانا  .ر ا المصدر و التا تمال الدراسة الميدانيةواعتمد اليت  لإيكل أسا  عل   
 :.ا الدراسة الميدانية عل  عد  مراحلوقد أفريد الدراسةو 

ور ررع حرردود  منطقررة الدراسررةزيررار  اسررتطلاعية للتعرررب علرر  فميررع أفررزا  برردأ  بالمرحلرة الأولرر :  -أ
أ فررىى علر   الترالإاسرتمار  حردود اليرياخا   لإالاسرتعانةالتدلارةو  الرقميرةعلر  الخررا ا   اليياخا  

   م2017أساسها تعداد 
تقسيم خلالها  مو وتم2022تمد خلال شهور لونيو ويوليو وأغسطس من عام  المرحلة الاانية: -ا 

الميرانا شرامل لترالا   ميداناحصر مرلعو وإفرا   43منطقة النوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى  ل  
  والمني   المختلفة الأراضاور ع استخداما  و وماد  البنا  وأعمار.ا وأنماطها هاوارتفاعات

تطبيق نمرونة الاسرتيانة  مو وتم خلالها 2022شهر نو مبر من عام خلال  تمد  المرحلة الاالاة:  -ة
المتعلقررررة اسررررتكمال البيانررررا  يررررياخا  النرررروا  القدتمررررة  بهرررردب مررررن أرلرررراا الأسررررر لإعلرررر  عينررررة 

عل  عينة اسرتطلاعية ( 1النمونة  ملتقتم توزيع  و وقد  المرا قوالسكنية و لإالخصا ة السكانية  
 النمررونةبهرردب التعرررب علرر  درفررة وضرروح قبررل تطبيقرر  علرر  عينررة الدراسررةو  أسررر  20ح مهررا 

 او همرً  اولنرا  علر  .ر ا اعفررا  أ عيرد  صرياغة لإعرج الفقررا  لتكرون أكارر وضروحً و  و هم  قراتر 
 قبل البد   ا تطبيقها 
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 ( 1تساا أعداد عينة الدراسةو  قد تم عل  النتو اختا:  فدول أما فيما لتعلق لإ 
ل .ل2022ع  للعل لش: خ الالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلفيلللل لالاسحب نللنموذجلتوز عل(لل1جدولل)ل

 أسر العينة  (8   (7   (6   2017أعداد السكان  (2مساحة الميانا  م اليياخة 
  1  )   2  )   3)   4)   5)   9)   10)   11) 

 1 16 17 2 4 825 7 3 3052 44237 9 6 57544 838567 حسين سيد أحمد 
 2 52 54 5 13 2689 7 3 9950 9950 0 100 193727 193727 أحمد المنسا 
 1 26 27 7 6 1340 5 3 4689 4689 0 100 108506 108506 السخاوي 
 2 66 68 1 17 3401 9 3 13263 16960 2 78 310801 397194 التترير 

 3 89 92 0 23 4577 7 3 16936 36817 0 46 121388 263617 المنسا سرحان 
 4 75 79 7 19 3922 7 3 14512 32107 2 45 212453 470540 شلبا عبد التا 

 3 60 63 8 15 3142 9 3 12255 27788 1 44 113740 258157 متمد الستلا 
 16 384 400 0 100 19896 7 3 74657 172548 2 44 1118159 2530308 الافمالا 

   2017السكان والاسكان والمني  و الظروب السكنيةو  المصدر: ال هاز المرمزي للتعبئة العامة والاحصا و تعداد  
النسررية المئويررة لمسرراحة الميررانا لإاليررياخة داخررل حرردود النرروا ف    -3مسرراحة الميررانا لإاليررياخا  داخررل النرروا      -2مسرراحة الميررانا لإاليررياخا      -1

متوسررا ح ررم الأسررر     -6اعررداد السرركان لإاليررياخا  الواقعررة داخررل النرروا      -5أعررداد السرركان لإاليررياخا      -4 فمررالا مسرراحة الميررانا لإاليررياخة  
الاسررتيانا  الموزعررة    -9النسررية المئويررة لحسررر لإيررياخا  النرروا      -8أعررداد الأسررر داخررل اليررياخا  لإررالنوا      -7م   2017لإاليياخا  حسس تعررداد 

 الاستيانا  المستيعد  من أسر العينة    -11الاستيانا  الصتيتة من أسر العينة     -10عل  أسر العينة  

حسرراا أعررداد السرركان لإاليررياخا  داخررل حرردود النرروا  القدتمررة لإالمتلررة الكبرررى اعتمرراداً علرر  تعررداد   (1
و لإا تراض ثيا  نسية السكان  ل  نسية مساحة الميانا لحفزا  الواقعة من اليرياخة داخرل  2017

 منطقة الدراسة من  فمالا أعداد السكان ومساحة الميانا لإاليياخة  

حسررراا أعرررداد الأسرررر لإقسرررمة أعرررداد السررركان لإاليرررياخا  الواقعرررة داخرررل حررردود النررروا  القدتمرررة علررر    (2
 متوسا ح م الأسر  لإاليياخة  

 Steven  Thompsonتتدلد أعداد عينة الدراسة عفمالا أعداد الأسر لإالنوا  لإاستخدام معادلرة     (3

 أسر     377و وقد بل  نات  المعادلة  (1)

نمررررونة اسررررتيانة علرررر  شررررياخا  النرررروا  تتسررررياً لاسررررتيعاد لإعررررج الاسررررتمارا  التررررا مررررن    400و ز    (4
المتتمررل عرردم اكتمررال فميررع مفرداتهرراو وتررم توزيررع الاسررتيانة علرر  اليررياخا  داخررل منطقررة الدراسررة  

 لإتسس نسية أعداد الأسر لإكل شياخة من  فمالا أعداد الأسر لإالنوا  القدتمة  

اسررتيانة لعرردم اكتمررال فميررع مفرداتهرراو ولرر ل     16ف معررد نمررانة الاسررتيانة  ولعررد  رز.ررا اسررتيعد    (5
 استيانة     384تكون عدد الاستيانا  الصتيتة .و  

 
-   مررن الخريطررة الرقميررة لمدلنررة المتلررة الكبرررىو وتررم  يررا  المسرراحا   لا تيررتمل مسرراحة الميررانا علرر  اليرروار  أو الطرررو داخررل اليررياخة

 ARCGIS Ver.10.5لإاستخدام برنام    500:  1م يا   
 

1- Steven K. Thompson, (2012), Sampling, Third Edition, P.59-60. 
( )
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 ، 1.96وتساوي   0.95الدرجة المعيارية المقابلة لمستوى الدلالة   =  Z،  حجم المجتمع =   N  حي : 

        d    =  0.05نسبة الخطأ  وتساوي  ،P    =  = 0.50نسبة توفر الخاصية والمحايدة 
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ولتتقيررق أ.ررداب الدراسررةو  قررد تررم الاعتمرراد علرر  منه يررة تسررتند  لرر  تقنيررا  نظررم المعلومررا  
الطيقرررا  المعلوماتيرررة المكانيرررة للمتغيررررا  قاعرررد  بيانرررا  رقميرررة لمعال رررة   رررا  نيرررا  GISال غرافيرررة 
 Spatialوالوصرر ية  ررا تنظرريم البيانررا  المكانيررة  لأ.ميتهرراداخررل منطقررة الدراسررةو ونلرر   ال غرافيررة

and attribute data  ررا قواعررد البيانررا و ومررن ثررم معال تهررا وتخزينهررا وتتليلهررا وتصررنيفها  ررا 
   مما تسهل عملية التتليلو تسهل الوصول  ليها Layersفداول وطيقا  

مررر بنررا  نظررام المعلومررا  ( اعطررار المنه ررا الرر ي اتيعترر  الدراسررةو حيرر  2ويوضرر  اليرركل  
و برردً ا مررن مرحلررة تتدلررد الهرردب مررن بنررا  قاعررد  البيانررا  ال غرافيررة والنتررا   ال غرا ررا لإعررد  مراحررل

المرفو  منها والتا ترتيا لإالهدب الر يس من الدراسة والأ.داب الفرعية المنباقة منر و مرروراً لإمرحلرة 
و بدقررة مناسررية Scannerدخلررد الخرررا ا الطبوغرافيررة لإالماسرر  الضررو ا أ  اعرفررا  ال غرا ررا  حيرر  

ممرررا ترررم تتدلرررد نظرررام الاحرررداثيا  و ArcMap رررا برنرررام   Georeferencingتتد .ندسرررياً وصررر  
مرررررن اعسرررررقا   Transformationوالتتويرررررل  GCS and Datumوالمرفعيرررررة ال غرافيرررررة 

 Projected لرررر  اعسرررررقا  المتررررري  geographic Coordinate Systemsال غرا ررررا

Coordinate Systems اختيررار مسررقا مرميتررور العررالما  و وUTM) (WGS-1984-zone-

36N)قاعرد  البيانرا  داخرل بيئرة  ب نيرد ثرم و حير  النطراو الر ي تقرع ضرمن  منطقرة الدراسرة وArc 

Catalog و تلر  نلر  عمليرة الترر يمDigitization Process  لتتويرل الخررا ا مرن التالرة الور يرة
 Hard Copy Analog  ةالرقمير الهيئرة(  لر  Digital Format) يرتمكن التاسروا مرن قرا تهرا ل

و ولررر ل  ر قمنرررد حررردود منطقرررة ويسرررهل التعامرررل معهرررا مرررن خرررلال بررررام  نظرررم المعلومرررا  ال غرافيرررة
وصور   الخريطة الطبوغرافيةوشيكة الطرو واليوار  من    والدراسة وشياخاتهاو وحدود الكتلة العمرانية

مرن صرفتة الويرس الطررو واليروار     ممرا اسرتعاند الدراسرة لإخريطرة Google earthفوفرل الررث 
(https:// www.openstreetmap.org/export)   لتتدل  شريكة اليروار  والطررو الميرتقة مرن

 الخرا ا الطبوغرافية  
   قرد خضرعد للتصرتي  لإاسرتخدام 500: 1أما فيما لتعلق لإمعال ة الخريطة الرقمية م يرا  

ععطرا   field للتأكد مرن خلو.را مرن أخطرا  الرسرمو ثرم  نيرا  حقرل  Topologyقواعد الطبولوفا 
لكل مضلع لإالخريطةو تل  نل  تقسيم الخريطة الرقميرة  لر  شريكة مرن المرلعرا    Codeدليل رقما  

و عنتراة دليرل خررا ا ARCGIS Ver.10.5 ا برنرام   Grid Index Featureلإاستخدام الأمر 
م(و وقرد أ رراد 200×200(و ويغطرا مرل مرلرع  3لوحرة تغطرا منطقرة الدراسررة  شركل 43لتكرون مرن 

. ا الدليل  ا الر ع الميداناو حي  تتتوى مل لوحة عل  م موعة من المياناو ومرل مبنر  معررب 
لإالبيانا  الوص ية الترا ف معرد لإالدراسرة الميدانيرة   - ا مرحلة لاحقة  –(و ر لا  4بدليل رقما  شكل
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و ونلرر  Joins and Relatesداخرل نظرام المعلومرا  ال غرا ررا لمنطقرة الدراسرة عررن طريرق الأدا  
 ررا  طررار  تررد يقها لإيرركل صررتي  لضررمان نتررا   علميررة عنررد تطبيقهررا علرر  الخريطررةلإعررد مرافعتهررا و 

   كارتوفرا ا تعتمد عل  المرفعية المكانية

 الإق رلالمنهجيلالذيلاتبعحهلالدراس (ل2شكلل)  
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مسرررتعيناً  رررا نلررر   والتعررردلل عليهرررا ومطالإقتهرررا مررع الواقرررع لعررد الانتهرررا  مرررن معال رررة الخرررا او 

مرحلررة    برردأ(و الخرررا االبيانررا  المكانيررة  لإ الوصرر ية و ثررم رلررا قاعررد  البيانررا  لإصررور فوفررل الرررث 
والترررا اشرررتملد علررر  ما رررة أنررروا   Spatial Queriesالتتليرررل المكرررانا النم فرررة الكارتوفرافيرررةو و 

مررن خررلال بنررا  نمررونة هيكلررا  الاسررتعلام والتتليررل والمعال ررة للبيانررا  الوصرر ية الخاصررة لإالدراسررة
Model Builder  تيرتمل علر  البيانرا  الوصر ية والمكانيرة نا  الصرلة لإالدراسرةو والر ي أ راد  را

تتدلد أنسس أسراليس الت دلرد التضرري للتعامرل مرع الميراناو ممرا أ راد  را اسرتخلال بردا ل التنميرة 
 Spatialاعتمرررد  الدراسرررة علررر  عررردد مرررن التتلررريلا  المكانيرررةممرررا  العمرانيرررة لإمنطقرررة الدراسرررة 

Analysis   واعحصا يةSpatial Statistics مقارنرة النترا   و وسراعد   را .ردب اليتر   لخدمرة

 للنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىل(لدليلللوة الالخرائطل3شكلل)
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ميرا.د  المتغيررا  وتكروين صرور  واضرتة عرن المعلومرا   أتراحممرا و مياشرر لإطريقرة عل  الخريطرة 
 Output خررراة النتررا    مرحلررةالمرحلررة الأخيررر  و.ررا:    ثررم فررا   السررليم المترروا ر  واتخرران القرررار

Data     والتا مالد نات  عمليا  المعال ة والنم فة التا أفريد عل  المدخلا   را النظرام وأخر
.رر ا المخرفررا  أشرركالًا مختلفررة شررملد خرررا ا اسررتخداما  الأراضررا وخصررا ة الترميررس العمرانررا 
والبيئة السكنيةو وأساليس وسياسا  الت دلد التضري للتعامل مع النوا  القدتمةو وتقيريم بردا ل التنميرة 
العمرانيررررةو وال ررررداول اعحصررررا ية والأشرررركال البيانيررررة التررررا أوضررررتد مسرررراحا  مررررل  ئررررة مررررن  ئررررا  
الاسرررررتخداما  المختلفرررررة وخصرررررا ة الترميرررررس المور ولررررروفا  رررررا النررررروا  القدتمرررررة لإالمتلرررررة الكبررررررىو 

أن تسررتوعبها الميررانا التاليررة والمسرراحا  القابلررة للتكايررف الرأسرراو وصررا ا المسرراحا  التررا تمكررن 
  نوا  القدتمة حسس اتسا  اليوار  التا تقع عليهالإال

 ،لأنموذجلمنلدليلللوة الالخرائطلللنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلE4(للوة ل4شكلل) 
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لالمن قش لوالححليل ل
ونل  مرن خرلال التعررب علر  أنمرا   –سنتناول دراسة النوا  القدتمة  ا مدلنة المتلة الكبرى 

اسررتخداما  الأراضرراو وخصررا ة الترميررس العمرانرراو وخصررا ة البيئررة السرركنيةو ثررم تقيرريم الهيكررل 
العمرانرررا للنررروا و ومتاولرررة تتدلرررد أ ضرررل أسررراليس التعامرررل معهررراو ومرررن ثرررم توضررري   مكانرررا  التنميرررة 
العمرانيررة المتمالررة  ررا اعضررا ا  العمرانيررة سرروا  مانررد علرر  الأراضررا الفضررا  أو التكايررف الرأسررا 
للميررررانا المنخفضررررة والمتوسررررطة الارتفررررا و ممررررا سررررتتناول الدراسررررة اسررررتطلا  آرا  السرررركان المررررلاك 

 والمستأفرين حول  كر  اعحلال والت دلد للميانا داخل النوا  القدتمة لمدلنة المتلة الكبرى 

ل فيلالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىللسحخدام الالأراضيالوضعلالراهنللال-أولاال
و (1993  سرماعيلو  لأ.مية الوظا م التا تمارسها المدلنة اً استخداما  الأرض انعكاستعد  

 (carter,1981) نتافراً لتفاعل م موعرة مبيرر  مرن القروي الافتماعيرة والاقتصرادتة المرؤثر  والفعالرةو 
ولر ل   هرا تتسرم (  1989 الهنرداويو  .ردلها تمكرن  عراد  تخطريا المدلنرة  را المسرتقبل  والتا عل
 ( 1977 سطيتةو  والتطور تيعاً لتغير احتيافا  الم تمع ةلإالدلناميكي

ويهتم ال غرا ا بدراسة الوضع الرا.ن لاستخداما  الأراضا والتعرب عل  أنماطها المختلفةو 
( والرر ي تررأتا نتي ررة التنررا س بررين قرروى 1977ونلرر  بدراسررة التعاقررس المرروقعا للاسررتخدام   بررراهيمو 

الطرد وقوى ال  ا المرمزيرةو ولرين قروى المفاضرلة المكانيرة النات رة عرن ت مرع الميرانا والأشرخال 
 والأنيطة  ا م موعا  مساحية واضتة  ا المدلنة 

تسررتمد خريطررة اسررتخداما  الأراضررا أ.ميتهررا مررن  يمتهررا وضرررورتها لأغررراض التخطررياو  ن و 
تعد دعامة مهمرة للدراسرا  التخطيطيرة ولمتخر ي القررار  لمرا لهرا مرن   راد   را تتليرل هيكرل منطقرة 

   (Loannis,2019)الدراسة و هم شخصيتها والتعرب عل  ميكلاتها وامكاناتها 
 ررا تقسرريم أنمررا   (1993  سررماعيلو  ف .ارلنررد لإررارثولوميويتصررنوقررد اسررتند  الدراسررة  لرر  

اسررتخدام الأرض  ررا المرردن  لرر  أراضة مسررتخدمة وأراضة  ضررا و ثررم تقسرريم الكتررل المسررتخدمة  لرر  
 :النتو اختاأنما  من الاستخداما  الأخرى عل  

ل لفيلالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلتوز علالمس ة الالمسحخدم لوالأراضيلالاض ءل -1
و شركلد الأراضرا المسرتخدمة (1 2كرم207 1بلغد مساحة النوا  القدتمة لإالمتلرة الكبررى نترو 

ولمررا تيررير  لرر  و مررن  فمررالا المسرراحة الكليررة لمنطقررة الدراسررة %92,6لإمررا تماررل  2كررم118 1نتررو 

 
ال غرافيررةو شرريكة   للتعبئررة العامررة واعحصررا و مرمررز نظررم المعلومررا المرمررزي الصادر  عن ال هاز الخريطة الرقمية المساحا  من    د يس  -3

   500:  1م يا     المعلوما  اعحصا ية
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 %4 7اكتمال حرمة العمران وللوغها مرحلة التييع العمرانراو بينمرا شركلد المسراحا  الفضرا  نترو 
 من  فمالا المساحة الكلية لمنطقة الدراسة  

( لتبرررين أن شرررياخة حسررين سررريد أحمرررد أقرررل اليرررياخا  6و 5 ( واليررركلين 2 ولدارسررة ال ررردول 
 سهامراً  ا المساحة المستخدمةو ولا لرفع نلر   لر  انخفراض نسرية المسراحة المسرتخدمة بهرا  ولكرن 

مررن  فمررالا مسرراحة  %1 5 لر  صررغر حيز.ررا المكررانا الواقررع ضررمن حرردود النرروا  القدتمررةو التررا تبلرر  
مررن  فمررالا مسرراحة  %1 4منطقررة الدراسررة  ويؤمررد نلرر  انخفرراض نسررية الأراضررا الفضررا  بهررا  لرر  

 الأراضا الفضا  لإالنوا   
( المسررررراحا  %8 27 و رررررا المقابرررررل للاحرررررر أن شرررررياخة التتريرررررر تسرررررتأثر لإرررررأكار مرررررن رلرررررع 

 ( مساحة منطقة الدراسة %27,8المستخدمةو ويرفع نل   ل  اتسا  مساحتها التا تزيد عل  رلع  
ل.ل ل2022ش: خ الالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  لل(لتوز علالأراضيلالمسحخدم لوالأراضيلالاض ءلفيلل2)لجدوللل

 المساحة الكلية  اليياخة 
 ( 2 م

 الأراضا الفضا    الأراضا المستخدمة 
 المساحة 

% من المساحة   %  ( 2 م 
 الكلية

 المساحة 
% من المساحة   %  ( 2 م 

 الكلية
 9 5 1 4 3598 1 94 1 5 57544 61142 حسين سيد أحمد
 7 7 3 18 16255 3 92 3 17 193727 209982 أحمد المنسا

خاوي ي الس  122322 108506 9 7 88 7 13816 15 6 11 3 
 4 7 2 28 25013 6 92 8 27 310801 335814 التترير

 6 5 1 8 7168 4 94 9 10 121388 128556 المنسا سرحان
 9 2 0 7 6257 1 97 0 19 212453 218710 عبد التا شلبا

الستلا متمد   130361 113740 10 2 87 3 16621 18 7 12 7 
 4 7 100,0 88728 6 92 100,0 1118159 1206887 الافمالا 

مو وتررم  يررا  2022المصدر: ال دول من  عداد اليرراحاين اعتمررادًا علرر  خريطررة اسررتخدام الأرض التررا تررم  عررداد.ا مررن الدراسررة الميدانيررة عررام 
 ARCGIS Ver10.5المساحا  لإاستخدام برنام   

( المسرراحة المسررتخدمة تترمررز  ررا ثررلاث %1 64ومررن ال رردلر لإالرر مر أن مررا تقرررا مررن ثلاررا  
شرررياخا  .رررا: التتريررررو وعبرررد الترررا شرررلباو وأحمرررد المنسررراو ممرررا لترمرررز أكارررر مرررن أرلعرررة أخمرررا  

( الأراضررا الفضرررا   ررا أرلرررع شرررياخا  .ررا: التتريررررو ومتمرررد السررتلاو وأحمرررد المنسررراو 8% 80 
(و وليسرد أراضرا 1والسخاوي  وفدلر لإال مر أن . ا الأراضرا نتي رة تهردم المنرازل القدتمرة  صرور 

ومرن ثرم سروب تيرهد .ر ا اليرياخا  زيرادً  مبيررً   را المسراحا  المسرتخدمة  را  وعليهرا لم لتم البنا 
ا أن  المنرررازل  عرررن الفضرررا  النات رررة قطرررع الأراضررراالعدلرررد مرررن السرررنوا  المقبلرررةو ممرررا للاحرررر أتضرررً

وسرراحا  انتظررار ومبيررد  خاصررة المخررازن نمررا آخررر مررن اسررتخدام الأرض  ولالمتهدمررة تتولررد  لرر  
 ( 2للسيارا   صور 

( مررررن  فمررررالا مسرررراحة شررررياخة متمررررد السررررتلاو %7 12وتيرررركل الأراضررررا الفضررررا  نتررررو  
( مرررن  فمرررالا مسررراحة شرررياخة أحمرررد %7 7( مرررن  فمرررالا مسررراحة شرررياخة السرررخاويو و %3 11و 

( من  فمالا مساحة شياخة التتريررو وترنخفج النسرس  را لإ يرة اليرياخا   لر  %4 7المنساو و  
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(  را شرياخة %9 2(  را شرياخة المنسرا سررحانو  %6 5(  ا شياخة حسين سيد أحمردو و 9% 5 
 عبد التا شلبا 

  راعنهرا  الغرليرةالأفرزا    ا ل  ترمز.ا   ا النوا    الفضا   لحراضاالصور  التوزيعية    وتيير
اليمالو أكار من   ا ال نوا ترمز.ا الير يةو خاصة شرو شار  دالر الناحيةو مما للاحر الأفزا   

ولصرررفة خاصرررة  رررا منطقرررة صرررند او وعلررر  فرررانبا شرررار  أبرررو الفضرررلو وشرررار  الييرررتاوي ومنطقرررة 
 المنيية القدتمة  

وقررد اتضرر  مررن الدراسررة الميدانيررة أن .رر ا المررتخللا  تيررهد عمليررا  بنررا  سررريع  ولعررل نلرر  
لرفع  ل  اع يرال علر  اليررا  لقلرة عردد القطرع المعروضرة للبيرعو ممرا أن لإعضرها تسرتخدم ممنراطق 

 ( 4تخداما  غير سكنية  صور  ل  اسلإعضها اخخر تتول (و و 3لت ميع القمامة  صور 

 2022(لالأراضيلالمسحخدم لوالأراضيلالاض ءلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  ل5شكلل) 
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  2022(لتوز علالأراضيلالمسحخدم لوالأراضيلالاض ءلعل لالش: خ الب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  ل6شكلل)

(لأرضلفض ءلن تج لعنلهد لأةدلالمب نيل1صورةل) كمبيتلللس: راالالأراضيلالاض ءلل(لاسحخدا 2صورةل)
 أةمدلالمنسيبش: خ للالحنايالقديم لبش رعل
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 الحوز علالنسبيللأنم طلاسحخدا لالأرضلفيلالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرى ل -2

تتيكل الأراضا المستخدمة  ا عد  أنما  تتيالن مساحة مل منها تيعًا للردور الروظيفا الر ي 
 منطقة الدراسة لؤدت  لسكان 

 و( أنما  استخداما  الأراضا لإالنوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى 7( واليكل  3ويوض  ال دول  
( التوزيرررع النسررربا لمسررراحا  الاسرررتخدام لإرررالنوا  القدتمرررة علررر  8( واليررركل  4كمرررا لوضررر  ال ررردول  

 اليياخا   وفيما للا دراسة تفصيلية لأنما  استخدام الأرض المختلفة عل  النتو اختا:
ل ل2022ع  لللأنم طلاسحخدام الالأراضيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىللل(ل3)لجدوللل

سكنا   سكنا اليياخة 
منا ع   مخازن  دلنا  خدما  داري  صناعا  ت اري  مختلا 

 عامة
طرو  

 شوار   و 
 فمالا  
الافمال   ضا   المستخدم  

 ي
 100 9 5 1 94 2 35 0 0 0 0 5 0 0 0 5 4 0 0 9 21 7 16 4 15 حسين سيد أحمد 

 100 7 7 3 92 9 29 4 0 1 0 0 1 8 1 6 0 0 0 3 0 2 16 0 42 أحمد المنسا 

 100 3 11 7 88 9 28 0 0 2 0 3 2 4 0 6 1 4 0 0 1 9 15 3 38 السخاوي 

 100 4 7 6 92 5 28 3 0 0 0 1 1 9 1 0 0 1 0 2 0 7 22 6 37 التترير 

 100 6 5 4 94 6 31 0 0 0 0 5 1 0 0 0 0 0 0 8 0 3 36 3 24 المنسا سرحان 

 100 9 2 1 97 6 28 7 6 9 1 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 21 7 37 عبد التا شلبا 

 100 7 12 3 87 7 25 2 1 3 0 6 2 1 6 0 0 0 0 6 15 7 6 1 29 متمد الستلا 

 100 4 7 6 92 2 29 5 1 4 0 3 1 5 1 5 0 1 0 1 3 1 20 0 35 الافمالا 

   م2022اعتمادًا عل  خريطة استخدام الأرض التا تم  عداد.ا من الدراسة الميدانية عام    الياحاينالمصدر: ال دول من  عداد  
 

كشوادرللب:علالأراضيلالاض ءلل(لاسحخدا 4صورةل) لكمق لبلللقم م الأراضيلالاض ءلل(لاسحخدا 3صورةل)
 الخضرلوالا كه لبش رعلالعب سي
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  ل2022ب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلعل لالش: خ الع  الاسحخدا لللمس ة االحوز علالنسبيلل(4)جدولل

سكنا   سكنا اليياخة 
منا ع   مخازن  دلنا  خدما  داري  صناعا  ت اري  مختلا 

 عامة
طرو  

 شوار  و 
 فمالا  
 فمالا  الا  ضا   المستخدم 

 8 27 1 4 1 5 1 6 0 0 0 0 0 2 0 0 5 45 0 0 9 35 2 4 2 2 حسين سيد أحمد 
 8 10 3 18 3 17 8 17 2 4 6 3 9 13 7 20 5 21 0 0 7 1 0 14 9 20 أحمد المنسا 
 4 17 6 15 7 9 0 10 0 0 5 4 6 17 3 2 0 33 9 52 1 3 0 8 1 11 السخاوي 
 1 10 2 28 8 27 2 27 2 5 0 0 3 24 9 33 0 0 1 47 2 2 5 31 9 29 التترير 

 7 10 1 8 9 10 6 11 0 0 0 0 0 12 0 0 0 0 0 0 7 2 2 19 4 7 المنسا سرحان 
 1 18 0 7 0 19 8 17 9 81 2 85 5 8 0 0 0 0 0 0 0 0 5 19 5 19 عبد التا شلبا 
 1 5 7 18 2 10 5 9 7 8 7 6 7 21 1 43 0 0 0 0 4 54 6 3 0 9 متمد الستلا 
 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 الافمالا 

   م2022اعتمادًا عل  خريطة استخدام الأرض التا تم  عداد.ا من الدراسة الميدانية عام    الياحاينالمصدر: ال دول من  عداد  

لالاسحخدا لالسكني  -أ
تيكل الاستخدام السكنا ال ز  الر يس  ا نسي  المدلنةو  ن تيغل . ا الاستخدام عاد  أكبرر 

(و لكون  الوظيفة الأسا  للمستوطنة الييرية التا 2003نسية بين الاستخداما   ا المدن  فابرو  
تقضرا  يهررا السركان أطررول  تررر  مرن حيرراتهم  وتتسررم المنراطق السرركنية لإأنهررا أكارر منرراطق الاسررتخدام 
دلناميكية وتغيرًاو ونل  لإسبس التغيرا  الافتماعية والدتموغرافيرةو وتغيرر الترميرس المهنراو ومسرتوى 

 ( 1989الدخلو والمستوى المعييا  حزينو 
 : اختيةو ا .  الدراسة سنتناول دراسة الاستخدام السكنا من خلال النقا  

لالحوز علالنسبيللمس ة لالاسحخدا لالسكني ل (1
(و تماررل نتررو 2م422321بلغررد مسرراحة الاسررتخدام السرركنا لإررالنوا  القدتمررة لإالمتلررة الكبرررى  

( مرررن  فمرررالا مسررراحة منطقررررة %35( مرررن  فمرررالا المسررراحة المسرررتخدمة  أو مرررا تعرررادل  8% 37 
( مررررن المسرررراحة المسررررتخدمة لإررررالنوا  القدتمررررةو أو مررررا تعررررادل %5 59الدراسررررةو وترتفررررع النسررررية  لرررر   

( من المساحة الكلية للنوا   نا ما أضفنا  لي  الاستخداما  السكنية المختلطةو حير  تيرغل 1% 55 
المسررراكن الطوابرررق العلويرررة  ولررر ل  للاحرررر أن نسرررية الاسرررتخدام السررركنا ترتفرررع عرررن المعررردل الأمارررل 

( مررررن  فمررررالا المسرررراحة %40 لرررر   %30للاسررررتخدام السرررركنا  ررررا المرررردن الرررر ي لتررررراوح فيمررررا بررررين  
  (Mayer,1975)المستخدمة لإالمدلنة 

وتترروز  مسرراحة الاسررتخدام السرركنا بنسررس متفاوتررة علرر  شررياخا  منطقررة الدراسررةو  فررا حررين 
( من الاسرتخدام السركنا  ترنخفج النسرية لإيرياخة حسرين سريد %9 29لترمز لإيياخة التترير نتو  

( من  فمالا مسراحة الاسرتخدام السركن  لإمنطقرة الدراسرة  ويرفرع نلر   لر  ارتفرا  %2 2أحمد  ل   
نسية مساحة شياخة التترير من ناحيةو وترمرز اعسركان التكروما مارل: مسراكن ال معيرة السرعدتةو 
ا  ا للضوضررا  وطليررً  ضررلًا عررن نررزوح السرركان نتررو الأطرررابو خاصررة نتررو الأطررراب اليررمالية ت نيررً
 وللهردو  والراحرة مرن ناحيرة أخررىو أمرا انخفرراض نسرية الاسرتخدام السركنا لإيرياخة حسرين سريد أحمررد 
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 يرفع لكونها أصغر شياخا  منطقة الدراسة من حي  المساحة  ناهير  عرن ضرمها فرز  مبيرر مرن 
القلس الت اري حي  سياد  الاستخداما  الت ارية التا تيغل مامل المبن و أمرا لإ يرة شرياخا  النروا  

(  را شرياخة المنسرا سررحانو %4 7 تتراوح نسية اسهام الاستخدام السكنا بهرا فيمرا برين     الأخرى 
 (  ا شياخة أحمد المنسا %9 20و  

أمررا علرر  مسررتوى اليررياخا و  تبلرر  نسررية الاسررتخدام السرركنا أقصررا.ا لإيررياخة أحمررد المنسررا  
( مرررن مسررراحة اليرررياخةو تليهرررا شرررياخة السرررخاوي وعبرررد الترررا شرررلبا والتتريرررر بنسرررس %42بنسرررية  

( عل  الترتيسو وتنخفج عن نل  بي ية اليياخا  لتبل  أدنا.ا  ا %6 37و و%7 37و و3% 38 
( مرررررررررن  فمرررررررررالا المسررررررررراحة الكليرررررررررة لليرررررررررياخة  %4 15شرررررررررياخة حسرررررررررين سررررررررريد أحمرررررررررد بنسرررررررررية  

  2022ع  للأنم طلاسحخدام الالأراضيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىل(ل7شكلل)  
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 الاردلمنه  توز علمس ة لالطوار لالسكن: لومحوسطلنصيبل (2

و ولرر ل  تكررون  رردان( 2 430( تعررادل  2مررم 807 1 مسرراحة الطوابررق السرركنية  فملررة د بلغرر
معظررم مسرراحا   لرر  ترمررز ( 9(و واليرركل  5ال رردول  وييررير   (نسررمةف2م24  متوسررا نصرريس الفرررد 

التتريرررو وعبررد التررا شررلباو وأحمررد المنسرراو والمنسررا سرررحانو  ن  الطوابررق السرركنية  ررا شررياخا  
( مسراحة الطوابرق السركنيةو ويرفرع %5 81 أكار من أرلعرة أخمرا  عل     اليياخا  الأرلعتستتون  
ارتفررا  نسررية مسرراحة الميررانا السرركنية متعرردد  الطوابررق  ررا اليررياخا  الررالاث الأولرر و أمررا نلرر   لرر  

اليررياخة الأخيررر    يرفررع  لرر  ارتفررا  نسررية ميررانا السرركن والميررانا مزدوفررة الاسررتخدام التررا تيررغل 
الطوابررررق  االاسررررتخداما  غيررررر السرررركنية الطوابررررق الأرضررررية منهرررراو بينمررررا تيررررغل الاسررررتخدام السرررركن

 المتكرر  

لالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلعل لش: خ الاسحخدام الالأراضيللأنم طلل(لالحوز علالمس ةيلوالنسبي8شكلل)
  2022ع  ل
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( لإيررياخة %9 2 تترروز  علرر  لإ يررة اليررياخا  لتسرر ل أدنا.ررا    (%5 18أمررا النسررية المتي يررة  
العمرل الترا شركلد ميرانا وارتفا  نسرية مسراحة  وو ويرفع نل   ل  صغر مساحتهاحسين سيد أحمد 

 ( من  فمالا مساحتها 2% 45 
 و لتض  اختا:النوا  ولمقارنة مساحة الطوابق السكنية وعدد السكان لإيياخا  

 ثررلاث لرتفرع متوسرا نصريس الفرررد مرن مسراحة الطوابررق السركنية عرن المتوسرا العررام لإالمدلنرة  را   -
ا تمترد مرن اليررو و التتريرو والسخاويو وأحمد المنساشياخا  .ا:   وتيكل .ر ا اليرياخا  نطاقرً

مسرراحة الطوابررق  نصرريس الفرررد مررنتررراوح متوسررا للغرررا بوسررا وفنرروا شرررو منطقررة الدراسررة  وي
  أحمد المنسالإيياخة  (نسمة ف2م31و  والتتريرلإيياخة  (نسمة ف2م41 فيما بين  السكنية

ا أقررل مررن المتوسررا العررامو وتمالهررا شررياخا  عبررد التررا شررلباو وحسررين  - حققررد لإ يررة اليررياخا   يمررً
ا تمترد مرن  سيد أحمردو والمنسرا سررحانو ومتمرد السرتلاو وتيركل اليرياخا  الرالاث الأولر  نطاقرً
ا تمترررد  رررا فنررروا غررررا منطقرررة  وسرررا النررروا  حتررر  شرررمالهاو بينمرررا تيررركل اليرررياخة الأخيرررر  نطاقرررً

بهررر ا اليرررياخا  فيمرررا برررين  مسررراحة الطوابرررق السررركنية نصررريس الفررررد مرررنترررراوح متوسرررا الدراسرررة  وي
 نسمة( لإيياخة متمد الستلا  ف2م11نسمة( لإيياخة عبد التا شلباو و  ف2م23 

مس ة لالطوار لالسكن: لونصيبلالمس ة لالسكن: لالأف : لولللسك  لولالحوز علالنسبيلالعلاق لرينلل(5)جدولل
 ل ل2022ع  لب لمحل لالكبرىللالنواةلالقديم الاردلمنه لبش: خ ال

 اليياخة
 1الأ  ية  السكنية المساحة م2017 السكان

الكاا ة السكنية  م2022عام 
 الخالصة 
 نسمةف  دان

 مساحة الطوابق السكنية
الطوابق مساحة  م2022عام 

السكنيةف المساحة 
نصيس  %   دان  2م %   دان  2م %  العدد  السكنية

 2الفرد م
 7 2 17 2.9 12.6 52896 649 9 2 7 4 19642 1 4 3052 حسين سيد أحمد 
 5 2 31 17.2 74.0 310748 342 4 18 1 29 122103 3 13 9950 أحمد المنسا
 3 2 32 8.3 35.5 149258 297 0 10 8 15 66206 3 6 4689 السخاوي 
 7 2 41 30.4 130.9 549958 275 5 30 3 48 202716 8 17 13263 التترير

 6 3 16 15.5 66.4 278848 915 7 11 5 18 77805 7 22 16936 المنسا سرحان
 6 2 23 18.4 79.3 332973 470 5 19 9 30 129796 4 19 14512 عبد التا شلبا
 8 2 11 7.3 31.5 132097 1104 0 7 1 11 46680 4 16 12255 متمد الستلا
 7 2 24 100.0 430.2 1806778 472 0 100 3 158 664948 100 74657 الافمالا 

م  و يسررررد المسرررراحا  مررررن خريطتررررا 2017المصرررردر: ال رررردول مررررن  عررررداد اليرررراحاينو اعتمررررادًا علرررر  تعررررداد السرررركان والاسرررركان والمنيرررر  و 
 ARCGISم لإاسررتخدام برنررام  2022اسررتخداما  الأراضررا وارتفاعررا  الميررانا التررا تررم  عرررداد.ا مررن الدراسررة الميدانيررة عررام 

Ver10.5 
لمسرراحة السرركنية واالعلاقررة بررين مسرراحة الطوابررق السرركنية ولعررل مررن المفيررد  لقررا  الضررو  علرر  

  ولالرفو   ل  ال ردول معر ة مدى الاستفاد  من قطع الأرض السكنيةلما لها من أ.مية  ا    الأ  ية
للاحر ارتفا  نسية مساحة الطوابق السركنية  لر  المسراحة السركنية الأ  يرة عرن (   10   ( واليكل5 

 
 .تشمل الاستخدام السكني والسكني المختلط، ولا تشتمل على مساحة الطرق، والشوارع، والحارات، والميادين 
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 .رراتينو ويرفررع نلرر   لرر  احترروا  تا متمررد السررتلاو والمنسررا سرررحانالمتوسررا العررام للمدلنررة لإيررياخ
 و حيرر  تعمررد منرراطق اعحررلال والت دلررد  ررا خاصررة ول  نا  ارتفاعررا  عاليررة علرر  ميررانة  تيناليررياخ

 الأرض   لإقطعةانتفا  تتقيق أقص   ل  زياد  الارتفاعا  ل المقاولينالمستامرين و 

 ررا  المتوسررا العررام مررعنسررية مسرراحة الطوابررق السرركنيةف المسرراحة السرركنية الأ  يررة وتتسرراوى  
نسررية مسرراحة الطوابررق السرركنيةف المسرراحة  شررياخا  حسررين سرريد أحمرردو والتتريرررو  ررا حررين تررنخفج 

و ممرا ة السرخاوي ( لإيرياخ2,3المتوسا العام  ا لإ ية اليياخا  لتسر ل أدنا.را    عنالسكنية الأ  ية  
  مكانية التوسع الرأسا له ا الميانا  ا المستقبل  تيير  ل 

 
للمس ة لالسكن: لوالسك   الحوز علالنسبيللالعلاق لرينل (3

 لسرركاناو  السرركنيةللمسرراحة  النسررباالعلاقررة بررين التوزيررع  الكيررم عررن مسررتوى حاولررد الدراسررة 
 لر   ز لاختيرارنمنتنر  لرور  برسممدى التوازن بينهماو ونل  و  لإيياخا  النوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى 

 & Plane) مردى لترمرز السركان أو لتوزعرون لإانتظرام خرلال م موعرة مرن الوحردا  المسراحية أي

Rogerson, 1994)  

مس ة لالطوار لالسكن: لب لنواةلالقديم لل(لتوز ع9كلل)ش
  2022ونصيبلالاردلمنه لع  ل

مس ة لالطوار لالسكن: لل(لالعلاق لرين10شكلل)
  2022والمس ة لالأف : لب لنواةلالقديم لع  ل
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المسراحة المخصصرة للاسرتخدام     را ا أن تقابل الزياد  السركانية المضرطرد  زيراد   رً نظري  ويفترض 
ترمررز نسررية مبيررر  مررن السرركان علرر   ت او حيرر   رً السرركن و أمررا مررن الناحيررة الفعليررة  قررد تختلررم الأمررر تمامرر

   والعكسو ومن ثم تختلم درفة ماا ة السكان  المنطقة التضرية   أراضا مساحة صغير  من  
 منطقررررة النرررروا  سرررركان ( مررررن %4 16نتررررو  ( لتبررررين أن 11( واليرررركل 6 ال رررردولومررررن دراسررررة 

و. ا تعن  زياد  نسية السكان عل  نسية المساحة و السكنيةالمساحة  ( من%0 7 ا نتو  لترمزون  
الواقعرة فنرولا غررا منطقرة الدراسرةو والترا تتميرز  ة متمرد السرتلاشرياخ   را  نلر تمارل  يو و السكنية

وإنا مرررا  السررركاناوتتميرررز لإالتكرررد  لررر ل  و نسرررمةف  ررردان(1103لإالكاا رررة السررركانية المرتفعرررة اليالغرررة  
( %1 39 لرر  مررا تقرررا مررن خمسرررا  أضررفنا شررياخة المنسررا سرررحان ترتفررع نسررية الترمرررز السرركانا 

و.ررا أتضررا  و( المسرراحة السرركنية لإررالنوا  %7 18السرركان لإررالنوا و تعييررون علرر  مررا تقرررا مررن خمررس  
وإنا نسررمةف  رردان(و  915مررن اليررياخا  التررا تتميررز لإالتكررد  السرركاناو  ن بلغررد ماا تهررا السرركانية  

( من %2 43  ل   السكانازداد نسية الترمز ة حسين سيد أحمد تشياخختين الييا  اتينأضفنا  ل  .
 السركن  راو.ر  م مرو  مسراحة  السكنيةوالمساحة  ( من  فمالا%6 21 عل   النوا  سكان  فمالا  

تررررنخفج درفررررة الترمررررز ( %82,2  و ومررررع تزالررررد نسررررية السرررركان لتصررررل  لرررر الررررالاث تلرررر  اليررررياخا  
ويرفررع نلرر  و السرركنية لإررالنوا  المسرراحة   فمررالامررن  % ( 5 69 او  ن لترمررزون علرر  ا ط يفررً انخفاضررً 

 لرر  انخفرراض نسررية السرركان لإاليررياخة المضررا ة عررن نسررية مسرراحتهاو ويؤمررد نلرر  انخفرراض الكاا ررة 
نسررمةف دان(  470نسررمةف دان( لإيررياخة التتريرررو و  275السرركانية بهرراو حيرر  تراوحررد فيمررا بررين  

  لإيياخة عبد التا شلبا
لالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلش: خ البلسك  لالسكن: لوال النسبيلللمس ةالحوز علالعلاق لرينلل(6)لجدول

لمنحن للورنز( ل)ب سحخدا ل2022ع  لل

 اليياخا  

الكاا ة السكنية  
الخالصة  نسمةف 

  دان(

المساحة  
)%   1) 

المت مع الصاعد 
 للمساحة 

 السكان  %(
المت مع الصاعد 

 للسكان

 4 16 4 16 0 7 0 7 1104 متمد الستلا 

 1 39 7 22 7 18 7 11 915 المنسا سرحان

 2 43 1 4 6 21 9 2 649 حسين سيد أحمد

 6 62 4 19 1 41 5 19 470 عبد التا شلبا

 9 75 3 13 5 59 4 18 342 أحمد المنسا

 2 82 3 6 5 69 0 10 297 السخاوي 

 0 100 8 17 0 100 5 30 275 التترير

مرررن خريطرررة  ة السررركنيةالمسررراح د يسررر مو و 2017اليررراحاينو اعتمررراداً علررر  تعرررداد السررركان والاسررركان والمنيررر   عرررام المصررردر: مرررن حسررراا 
   ARCGIS Ver,10.5 لإاستخدام برنام استخداما  الأراضا  
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لتوز علالمب نيلةسبلنوعلالاسحخدا لالح لي ل (4
دراسة الاستخدام التالا للميانا عل  فانرس مبيرر مرن الأ.ميرة  هرا تسراعد  را عمليرة  عراد  

( 7تأ.يررل النرروا  القدتمررةو مررن خررلال تتدلررد الرصرريد السرركنا  ررا .رر ا المنطقررة  ومررن دراسررة ال رردول  
 ( لتض  ما للا:12واليكل  

( معظمهررا (1 مبنررا 5139بلرر   فمررالا أعررداد الميررانا لإررالنوا  القدتمررة لمدلنررة المتلررة الكبرررى  
( ميرررانا سررركنية  ويلاحرررر علررر  الميرررانا السررركنية ترمز.رررا الواضررر   رررا ثرررلاث شرررياخا  .رررا: 60% 

( الميرانا السركنية  را %8 69التتريرو وأحمد المنساو وعبد التا شلباو  ن لترمز أكار من ثلاا  
. ا اليياخا و بينما تتوز  النسية المتي ية عل  لإ ية اليياخا و لتبل  أدنا.ا  ا شياخة حسين سيد 

( من  فمالا الميانا السكنيةو ويرفع نل   ل  انخفاض نسية المسراكن بهرا  لر  %2,2أحمد بنسية  
( مررن  فمررالا المسرراكن لإمنطقررة الدراسررة  أمررا علرر  مسررتوى اليررياخا و  رريلاحر سررياد  ميررانا 5,1% 

( مررن  فمررالا %60 ن لررم تررنخفج عررن  و منطقررة الدراسررةمعظررم شررياخا  السرركن لإيرركل واضرر   ررا 
( و %9 36هرررا لإاسرررتانا  شرررياختا المنسرررا سررررحانو وحسرررين سررريد أحمرررد اللتررران سررر لتا نسرررية  مياني
 ( من  فمالا ميانيهما عل  الترتيس %7 25و 

 
 

 تيمل ميانا السكن العادتة وميانا العمل العادتة والميانا تتد اعنيا  والهدم   -1
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وفا   الميانا مزدوفة الوظيفرة  السركن والعمرل(و  را المرتيرة الاانيرة بنسرية تقتررا مرن ثلر  
( ميررررانا منطقررررة الدراسررررةو وتترررروز  علرررر  اليررررياخا  بنسررررس متفاوتررررةو حيرررر  لترمررررز معظررررم 2% 32 
(و والمنسرررررا سررررررحان %7 27( ميرررررانا السررررركن والعمرررررل برررررالاث شرررررياخا  .رررررا: التتريرررررر  5% 69 
(و وتسررتتون .رر ا اليررياخا  الررالاث سررالفة الرر مر علرر  نتررو %3 20(و وعبررد التررا شررلبا  5% 21 

( مسرراحة السرركن المخررتلا لإمنطقررة الدراسررةو بينمررا تترروز  النسررية المتي يررة علرر  %0 74ثلاثررة أرلررا   
( من  فمالا %4 2اليياخا  الأخرى بنسس متفاوتةو لتبل  أدنا.ا  ا شياخة متمد الستلا بنسية  

 ميانا السكن والعمل لإمنطقة الدراسة  
( %1 58أما عل  مستوى اليياخا و  يلاحر ارتفا  نسية ميانا السكن والعمل عن نصم  

(و وعبرد الترا %5 35 الميانا لإيياخة المنسا سرحانو وأكارر مرن ثلر  الميرانا لإيرياختا التتريرر 
( من ميانا شياخة حسين سيد أحمدو ويعزى نل   ل  وقوعها  ا %7 28(و ونتو  %0 34شلبا  

منطقررة القلررس الت رراري حيرر  تتنررو  وظررا م المبنررا الواحررد في مررع بررين السرركن والعمررل  وتقررل نسررية 
الميانا المزدوفة الاستخدام  ا لإ ية اليياخا  لتسر ل أدنر  مسرتوياتها  را شرياخة متمرد السرتلا  

 ويرفع نل   ل  سياد  الاستخدام السكنا بها 
ل .ل2022(لتوز علالمب نيلبش: خ الالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلقبق اللنوعلالاسحخدا لع  ل7)جدولل

 اليياخا  
 ال ملة  أخرى  سكن وعمل عمل سكن

 % من 
 ميانا الفئة

 % من 
 ميانا اليياخة

 % من 
 ميانا الفئة

 % من 
 ميانا اليياخة

 % من 
 ميانا الفئة

 % من 
 ميانا اليياخة

 % من 
 ميانا الفئة

 % من 
 ميانا اليياخة

 % من
 ميانا الفئة  

 % من 
 اليياخةميانا 

ن سيد أحمد   0 100 1 5 0 0 0 0 7 31 1 5 6 42 3 43 7 25 2 2 حسي 
 0 100 1 22 7 4 3 37 0 24 4 16 7 1 7 7 6 69 6 25 أحمد المنس  
 0 100 5 8 2 11 5 34 5 20 4 5 1 4 9 6 2 64 1 9 السخاوي
 0 100 9 25 2 0 1 2 5 34 7 27 9 2 5 14 4 62 9 26 التحرير 

 0 100 6 11 0 1 2 4 8 59 5 21 3 2 4 5 9 36 1 7 سرحان المنس  
 0 100 1 17 1 0 7 0 2 38 3 20 1 1 8 3 6 60 3 17 عبد الح  شلب   
 0 100 7 9 0 6 2 21 8 11 6 3 6 9 4 18 6 72 8 11 محمد السحل  
 0 100 0 100 7 2 0 100 2 32 0 100 1 5 0 100 0 60 0 100 اعفمالا 

   م2022الياحاين اعتماداً عل  الدراسة الميدانية عام من حساا  المصدر:  

وتظهر ميانا السكن والعمل  ا شكل نطاو تمترد  را شرمالا غررا منطقرة الدراسرة فيمرا برين 
شارعا أبو القاسم شرقاًو ودالرر الناحيرة غرلراًو ومرن شرار  اليريخ رضروان شرمالًا حتر  شرار  التنفرا 
فنولرراًو ممررا تترمررز لإيرركل واضرر  علرر  فررانبا شررار  سررعد زغلررول لإيررياخا  التتريرررو وحسررين سرريد 
أحمررردو وعبررررد التررررا شررررلباو ممررررا تظهررررر لإيرررركل واضررر  علرررر  فررررانبا شررررار  أبررررو الفضررررل لإيررررياختا 
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السخاويو وأحمد المنساو وتترمز . ا الميانا أتضا عل  الأطراب الير ية من شياخة التترير فيما 
 لوليو شرقاًو وأبو الفضل غرلاً  23بين شوار  التنفا شمالًا والعياسا فنولاً و

( من  فمالا الميرانا لإمنطقرة الدراسرةو %1 5 أما لإالنسية لميانا العملو  قد استتون  عل  
( . ا النما من الميانا  ا شياخة حسين سريد أحمردو ويرفرع %3 43ويترمز ما لزيد عل  خمسا  

نل  لكونها تقع ضمن القلس الت اريو حير  المترال الت اريرة الترا تيرغل مامرل المبنر و .ر ا  ضرلًا 
عن ضمها ليعج الهيئرا  واعدارا  مارل: ادار  التماترة المدنيرةو وشررمة تصردلر القطرنو  را حرين 
تررنخفج نسررية ميررانا العمررل  ررا لإ يررة اليررياخا  لإيرركل واضرر  لتصررل أدنا.ررا  ررا شررياخة عبررد التررا 

 %( من  فمالا ميانا العمل لإمنطقة الدراسة  8 3  ةشلبا بنسي
( الميرانا لإيرياخة حسرين سريد أحمردو ويترمرز %3 43وتيكل ميانا العمل أكار مرن خمسرا  

معظمهررا علرر  الأطررراب ال نوليررة لليررياخة  بينمررا تررنخفج نسررية .رر ا الررنما  ررا لإ يررة اليررياخا  مررن 
(  ررا شررياخة %8 3(  ررا شررياخة متمررد السررتلا و  %4 18 فمررالا ميانيهرراو  ن تراوحررد فيمررا بررين  

 عبد التا شلبا 

للنوعلالاسحخدا لع  للالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلالمب نيلبش: خ الل(لتوز ع12شكلل)    2022قبق ا

https://mkgc.journals.ekb.eg/


Journal homepage: https://mkgc.journals.ekb.eg/  
ISSN: 2357-0091 (Print) 2735-5284 (Online) 

ة  -مجلة مركز البحوث الجغرافية والكارتوجرافية   295 م 2023لعام  36العدد  -مجلة علمية مُحَكمَّ

 

وتيير الصور  التوزيعية العامة لميانا العمل  ل  ترمز.ا  ا الأطراب ال نولية ليياخة متمد 
والمتررال الت اريررة التررا السررتلا حيرر  تقررع سرروو ال ملررة للخضررروا  والفاكهررةو والخرردما  التعليميررةو 

تيتغل مامرل المبنر و ممرا تنتيرر ميرانا العمرل علر  الأطرراب اليرر ية مرن شرياخا  أحمرد المنسراو  
وحسرررين سررريد أحمرررد ممالرررة  رررا تفتررري  ري المتلرررة الكبررررىو ومبنررر  الارشررراد الزراعررراو وشررررمة غرررزل 
المتلررةو ومدرسررة صرريام الابتدا يررةو ممررا تظهررر  ررا شرركل ميعاررر داخررل منطقررة الدراسررة  ممالررة  ررا 
الخررررردما  التعليميرررررة قبرررررل ال امعيرررررة  المررررردار  الابتدا يرررررة والاعدادترررررة(و وفمعيرررررة تنميرررررة الم تمرررررعو 

 والمسافدو وفمعية الأ يا  
أمررا فيمررا لتعلررق لإالميررانا الأخرررى  تتررد اعنيررا و وتتررد الهرردمو والمقررابر(و  قررد سرر لد أدنرر  

( بررين الميررانا لإمنطقررة الدراسررة  ويظهررر .رر ا الررنما علرر  الأطررراب اليررمالية والغرليررة %7 2النسررس  
لمنطقررة الدراسررة  ممررالًا  ررا مقررابر سرريدي خلررم لإيررياخة عبررد التررا شررلباو ومقررابر سرريدي حسررنين 

النروا  شرياخا  لإيياخة التترير ومقابر اليهدا  لإيياخة متمد الستلاو مما تظهر لإيكل واض   ا 
و حي  تظهر  ا شكل ميعار  ا شياخا  أحمد المنساو والسخاويو ومتمد الستلاو الأقدم تعميرًا

مرررن  فمرررالا الميرررانا الأخررررىو بينمرررا تتررروز  النسرررية  %0 93 ن اسرررتتون  اليرررياخا  الرررالاث علررر  
المتيقة عل  لإ ية اليياخا و ومن ال دلر لإال مر أن شياخة حسين سيد أحمد تخلو من الميانا التا 
تنتمررا لهرر ا الررنماو ويعررزى نلرر   لرر  مررا شررهدت  .رر ا اليررياخة مررن عمليررا   حررلال وت دلررد لميانيهررا 

 الميررانا تتررد  المتهالكررة  ررا مرحلررة سررالإقة  ولصررفة عامررة تمكررن القررول لإررأن .رر ا الررنما مررن الميررانا
بهررردب   الميرررانا تترررد الهررردم(و المتهالكرررة القدتمرررة للميررراناحرمرررة اعحرررلال التررردل  التيرررييد( تمارررل 

 ( 5الأراضا  صور أسعار المستمر  ا رتفا  نظراً للا عالية ال يمةاستامار أراضيها 
لالطرللوالشوارعلوالم: دين ل - 

تعد . ا الاستخدام أ.م استخداما  الأرض لإالمدلنة لإعد الاستخدام السركناو حير  لا تقتصرر 
أو عل   ووظيفة اليوار  عل  مونها منا   تستخدمها السكان  ا الدخول  ل  مساكنهم والخروة منها

حي  تمد السكان لإالضو  والهوا و مما تمتد أسرفلها معظرم ت اوز نل   الرلا بين أفزا  المدلنةو بل ت
و ناهير  عرن أ.ميتهرا  را  يامهرا بوظيفرة افتماعيرةو (1989 حزينو   مرا ق البنية الأساسية لإالمدلنة

ل اليررار   خاصررة  ررا الأحيررا  القدتمررة التررا تضرريق  يهررا التيررز السرركناو ويررزداد  يهررا التررزاحمو في كمرر ى
 ( 1988وظيفة السكنو ويوصم لإكون  امتدادًا للسكن  الفاضلاو 

تررارا  مسرردود  بررلا لإ و ررا حررالا  مايررر  تنتهررا وشرروار  النرروا  القدتمررة ضرريقةو مايررر  التعرررةو
تفسرير ات ا.اتهرا  (و مما تصرعس 6ناهي  عن التفاو   ا عرض اليار  الواحد  صور نهاتا  حر و 

 ررا  وضرر و  لرريس .نرراك تخطرريا معررين  و ممررا للاحررر عليهررا أتضررا أنهررا تترروز ومواقررع الميررانا  يهررا
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لليرروار  والميرراناو ممررا أن معظررم الميررانا لا تترروا ر بهررا اليرررو  الصررتية للسرركن الترردل و وإن مرران 
.ررر ا الرررنما السرررا د  رررا الماضرررا لإاعتيرررارا وسررريلة للرررد ا   نا مرررا اسرررتطا  العررردو اقتترررام المدلنرررةو أو 
كأسررلوا لزيرراد  مسرراحا  الظررل اتقررا  لأشررعة اليررمسو ولكررن  ررا الوقررد التررالا أصرري  .رر ا اليرركل 
العيوا ا غير مقبول لإسبس التقدم  ا وسا ل النقل وارتفا  الميانا رأسيراًو ممرا تترتم اتسرا  اليروار  
لتتناسرررس مرررع ارتفاعرررا  الميررراناو ويررردعونا نلررر   لررر   عررراد  تخطررريا المنررراطق الترررا تيرررغلها الميرررانا 

  القدتمة لتتناسس مع خصا ة الترميس العمرانا  ا الوقد التاضر
ويضرم .ر ا الرنما مرن الاسررتخدام اليروار  الر يسرة الترا تتردد النرروا  القدتمرة متمرالًا  را شرروار  

لوليو  لإتر الملاح(و وشار  نعمان الأعصرو  وشار  دالرر الناحيرة  سرك  حدلرد الردلتا( وشرار    23
التريررةو ممررا تيررتمل علرر  اليرروار  التررا تخترررو النرروا  القدتمررة سرروا  مررن اليررمال  لرر  ال نرروا ماررل: 
شررروار : سرررعد زغلرررولو وأبرررو الفضرررلو ومنيسرررة الأروامو وأبرررو الفضرررل المرررالكا اليتري(و وأبرررو القاسرررمو 
ومسررر د مصرررطف  الييرررتاويو وأبرررو التسرررنو ومرررن اليررررو للغررررا مارررل شررروار : التنفررراو والعياسرررا 
 بورسررعيد(و والتتريرررو وسررعيد مت ررواو واليرريخ خضرررو وعمررر اليررريفو والسمسررارو وعبرردالو.ااو 
والترليعةو والفضالاو واليسرالنةو وناصررو وعبرد رلر و والييرتاويو والبهلروانو والطيراخينو والصروابو 
كمررا لرردخل ضررمن .رر ا الاسررتخدام الميررادلنو والمسرررارا و والتررارا و والأزقررة التررا تمتررد داخررل النررروا  

 القدتمة لإالمتلة الكبرى 
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المسرررتخدمة  فمرررالا مسرراحة الأراضررا مررن  (%5 31  نتررواليرروار  والميرررادلن شرريكة  وتيررغل
  دراةولعررل ( مررن  فمررالا المسرراحة الكليررة لمنطقررة الدراسررةو %2 29أو مررا تعررادل  النوا  القدتمررةو لإرر
 .رررو السررربس  ررراضرررمن المسررراحة الكليرررة للنررروا   لوليررروو ودالرررر الناحيرررةو ونعمررران الأعصرررر 23ر  واشررر

تمترد حير   الأراضراومرمس استخداما    ا الاانيةارتفا  نسية اليوار  والميادلن وتصدر.ا المرتية 
 م( 40  ل  30ما بين  في هاو ويتراوح عرض(م4406 مسا ة 

و حيررر  بنسرررس متفاوترررةالنررروا  وتتررروز  المسررراحة الترررا تيرررغلها الطررررو واليررروار  علررر  شرررياخا  
تليهرا شرياختا مساحة الطرو واليوار  لإرالنوا و   فمالامن   (%2 27   التترير عل شياخة    استتون  

  الالاث علر  ول ل  تستتون اليياخا( لكل منهماو %8 17أحمد المنسا وعبد التا شلبا بنسية  
لإرالنوا  القدتمرةو وتتروز  النسرية المتي يرة ( مسراحة اليروار  والميرادلن  %8 62أكار من ثلاثة أخما   

  حسين سيد أحمد ( لإيياخة %1 6( عل  اليياخا  الأخرى لتس ل أدنا.ا  2% 37 
حسرين سريد مسراحة شرياخة   فمرالامرن    (%2 35 شكلد مساحة اليوار  والميادلن نتو  وقد  

  فمررررالامرررن  (%9 29 و والمنسرررا سررررحانمسرررراحة شرررياخة   فمرررالامرررن  (%6 31 و ونترررو أحمرررد 
مررن  (%6 28 و والسررخاوي مسرراحة شررياخة   فمررالا ( مررن%9 28 و وأحمررد المنسررامسرراحة شررياخة 

التتريرررررو مسرررراحة شررررياخة   فمررررالامررررن  (%5 28 و وعبررررد التررررا شررررلبامسرررراحة شررررياخة   فمررررالا
  ( من  فمالا مساحة شياخة متمد الستلا%7 25و 

 : اختا أطوال اليوار  حسس اتساعهاو حي  لتض   توزيع  (  ل   13  ( واليكل  8    ال دول وييير  
  .ل2022وفقا للاتس عه لع  للب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلالشوارعلالطرللولأقواللل(8)لجدول
 الافمالا  متر  أكار 20 متر16-13 متر12-11 متر  10-9 متر  8-7  أقل متر  6 اليياخة 

 0 100 9 16 4 9 0 0 3 18 0 20 4 35 حسين سيد أحمد
 0 100 7 19 0 0 8 3 7 12 7 7 1 56 أحمد المنسا
 0 100 0 11 0 0 0 16 5 17 5 12 0 43 السخاوي 
 0 100 0 0 0 0 3 5 2 22 6 19 9 52 التترير
 0 100 0 0 4 6 0 4 7 8 4 8 5 72 سرحانالمنسا 

 0 100 0 0 0 0 2 1 0 8 8 11 0 79 عبد التا شلبا
 0 100 5 32 0 0 0 0 0 0 2 20 3 47 متمد الستلا 
 0 100 7 9 2 1 6 4 7 13 6 13 2 57 الافمالا 

 ARCGISلإاسرررتخدام برنرررام   الأطررروالمو وترررم  يرررا  2022عرررام الدراسرررة الميدانيرررة المصررردر: ال ررردول مرررن  عرررداد اليررراحاين اعتمرررادًا علررر  

Ver10.5 
تيالن نصريس ويو (م65377  لإالنوا  القدتمة  ا مدلنة المتلة الكبرى بل   فمالا أطوال اليوار    -

 رررا المرتيررة الأولررر و حيرر  بلررر   التتريررراليررروار و  ن فررا   شرررياخة أطرروال مرررن  النرروا  شررياخا  
لإررالنوا   شرريكة اليروار  مررن  فمرالا أطروال (%9 26 بنسرية  (م17612 أطروال شرروارعها م مرو  
و ولرررر ل  تسررررتتون %4 25  ررررا المرتيررررة الاانيررررة بنسررررية  أحمررررد المنسرررراو لليهررررا شررررياخة القدتمررررة
وتتروز  النسررية و لإرالنوا  أطروال اليرروار   ( مرن  فمرالا %3 52علر  النصريس الأكبررر  تان اليرياخ
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( لإيررررياخة عبررررد التررررا شررررلباو %9 12المتي يررررة مررررن اليرررروار  علرررر  لإ يررررة اليررررياخا و لتسرررر ل  
( لإيرياخة متمرد %2 9( لإيرياخة السرخاويو و %1 10( لإيياخة عبد التا شلباو و %8 11و 

 (%7 3 تزيررد نسرربتها علرر  حسررين سرريد أحمرردو  ن لررم يررياخة السررتلاو وفررا   أدنرر  مسررتوياتها لإ
  لإالنوا  القدتمةمن  فمالا أطوال اليوار  

 
عرررض  نا  و  ن تسررهم اليرروار  لإمنطقررة الدراسررةسررياد  اليرروار  الضرريقةو وقلررة اليرروار  المتسررعة  -

و وتتمارل .ر ا اليروار  لإرالنوا  ( أطوال اليوار  %2 57   لإما تقرا من ثلاثة اخما أمتار  أقل  6
التررا تفصررل بررين الميرراناو وتنتيررر .رر ا  و والتررارا و والأزقررة ررا شرروار  الخدمررة المتليررة الخدميررة

شرررياخا  عبرررد الترررا شرررلباو والمنسررراو وسررررحانو وأحمرررد المنسررراو  رررا   اليررروار  لإيررركل واضررر
  ( من  فمالا أطوال اليوار  به ا اليياخا  %9 52والتتريرو  ن ترتفع نسية أطوالها عن  

( مررن %6 13بنتررو  أمتررار(  8- 7مررا بررين  فياليرروار  التررا لتررراوح عرضررها   ررا حررين أسررهمد  -

 لب لمحل لالكبرىللالنواةلالقديم أقواللالشوارعلعل لش: خ الل(لتوز ع13شكلل)
للنوعللاتس عه لع  ل   2022قبق ا

https://mkgc.journals.ekb.eg/


Journal homepage: https://mkgc.journals.ekb.eg/  
ISSN: 2357-0091 (Print) 2735-5284 (Online) 

ة  -مجلة مركز البحوث الجغرافية والكارتوجرافية   299 م 2023لعام  36العدد  -مجلة علمية مُحَكمَّ

 

التتريرررو وحسررين و وتظهررر .رر ا اليرروار  لإيرركل واضرر  لإيررياخا  لإررالنوا  اليرروار    فمررالا أطرروال
   سيد أحمدو وعبد التا شلبا

مرن  فمرالا أطروال  (%7 13 أمترار(  10- 9شكلد اليوار  التا لتراوح عرضها ما برين  كما   -
وترتفرررع النسرررية عرررن المتوسرررا العرررام لإيرررياخا  التتريررررو وحسرررين سررريد أحمررردو و لإرررالنوا  اليررروار  

والسخاويو بينما تنخفج  ا لإ ية اليياخا  لتس ل أدن  مسرتوياتها لإيرياخة عبرد الترا شرلباو 
 ررا حررين تخلررو منهررا شررياخة متمررد السررتلا  ويتماررل .رر ا الررنما  ررا شرروار : التنفرراو والتتريررر 

 ومنيسة الأروام وسعيد مت واو وأبو حمز و والفضالاو واليسالنة 

( مررن  فمررالا %6 4متررر(  12-11لتررراوح اتسرراعها مررا بررين   لررم تت رراوز نسررية اليرروار  الترراو  -
أطرروال اليرروار  لإمنطقررة الدراسررةو وتتماررل  ررا شرروار  العياسرراو وأبررو الفضررلو واليتررريو واليرريخ 

 رضوان 

لإأقرررل النسرررسو  ن لرررم ترررزد عرررن ( مترررر 16- 13اليررروار  الترررا لترررراوح عرضرررها مرررا برررين   وفرررا    -
وتتمارررل  رررا شرررار  أبرررو القاسرررم لإيرررياخة المنسرررا و لإرررالنوا  مرررن  فمرررالا أطررروال اليررروار   (2% 1 

 سرحانو وشار  متس لإيياخة حسين سيد أحمد  

( من  فمرالا اليروار  لإرالنوا و %7 9متراً نتو   20بينما شكلد اليوار  التا لزيد اتساعها عن   -
لوليرررروو ونعمرررران  23وتتماررررل  ررررا اليرررروار  المتيطررررة لإمنطقررررة الدراسررررة و.ررررا: دالررررر الناحيررررةو و

 الأعصرو والتريةو مما لدخل ضمن . ا اليوار  ملا من شار  سعد زغلولو وشار  الييتاوي  

لإاتسررا  واحررد مررن  اوعرردم امتررداد  ليررار  الواحررد اعرررض  تفرراو  مررن الدراسررة الميدانيررة وقررد اتضرر   -
اليروار  ترار   لر  اليمرين وأخررى  لر  اليسررارو امتررداد  ت بر ا وترأرف أولر   لر  آخرراو ويعنرا .ر ا 

 الترد مرنمما لؤدي  ل  زياد  اختناقا  المرورية من فهةو وسرياد  الظلمرة  را لإعرج أفزا هراو و 
 من فهة أخرى  استفاد  المساكن الواقعة عليها من أشعة اليمس لإقدر متساوة 

ل المخحلطالاسحخدا لالسكنيل -ج
تيغل الاستخدام السكنا المختلا الطوابق السرفل  مرن الميرانا علر  فرانبا اليروار  الر يسرةو 
والاانويةو وشوار  الخدمة المتلية لإرالنوا  القدتمرة لإالمتلرة الكبررى  ويمكرن تمييرز ثلاثرة أنروا  مرن .ر ا 

 السررررلع  (1 الاسررررتخدامو أولهررررا: الاسررررتخدام السرررركنا الت رررراري الرررر ي لتضررررمن متررررال السررررلع الخادمررررة
 

تقصد لإالسلع الخادمةو تل  السلع الضرورية التا توف  لإصفة ر يسية لخدمة السكانو و.ا سررلع ضرررورية ودوريررة اسررتهلاكها لوميررة وأقررل   -1
مررررن أسرررربوعيةو وتضررررم  اليقالررررة والخضررررر والفاكهررررة ومنت ررررا  الأليرررران وال ررررزار  والعطررررار  والتلرررروى والرررردوافن والبرررريج واللترررروم الم مررررد  
والأسررماك والرردقا والتبرروا والعصررا ر والميرررولا     (  أمررا السررلع المكونررة .ررا تلرر  السررلع نا  ال يمررة أو العا ررد الاقتصررادي وتسررم  
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الغ ا ية(و التا توف  لإصفة ر يسة لسد حافا  السكان لإمنطقة الدراسةو وتنتير لإيكل ميعار داخرل 
الكتلرررة السررركنيةو وثانيهرررا: الاسرررتخدام السررركنا الت ررراري الررر ي تضرررم مترررال السرررلع المكونرررة  الملالإرررس 
ال ا.ز  والأقمية والمفروشا  المنزليةو ومتال بيع الميغولا  ال .بية والفضيةو وخدما  الكمبيوتر 

   (و والتا تنتير لإصرور  واضرتة علر  طرول بويا  ولوازم الورحالو   والمتمولو ومتال بيع التدالد 
ثالاها: الاستخدام السكنا الصناعاو ويتمال  ا الميرانا اليوار  الر يسة والاانوية لإمنطقة الدراسةو و 

الترررا تيرررغل طوالإقهرررا الأرضرررية ورح تصرررلي  الأح ترررةو وحياكرررة الملالإرررسو وورح صررريانة السررريارا و 
   وإصلاح الميغولا  ال .بية والفضية   

( مرن  فمرالا %7 21(و تمارل نترو  2م242627وتبل  مساحة الاسرتخدام السركنا المخرتلا  
( مررن  فمرررالا المسرراحة الكليررة للنرروا  القدتمررة  تقررع مرررا %1 20المسرراحة المسررتخدمةو أو مررا تعررادل  

( لإيرررياخة عبرررد الترررا شرررلباو ونترررو %5 19( لإيرررياخة التتريررررو ونترررو  %5 31تقررررا مرررن ثلاهرررا  
( لإيررررياخة أحمررررد المنسرررراو ولرررر ل  تسرررررتتون %0 14( لإيررررياخة المنسررررا سرررررحانو ونتررررو  2% 19 

( مسررراحة الاسرررتخدام السررركنا المخرررتلاو %2 84اليرررياخا  الأرلعرررة علررر  أكارررر مرررن أرلعرررة أخمرررا   
ويرفرررع نلررر   لررر  امترررداد القلرررس الت ررراري لإمدلنرررة المتلرررة الكبررررى داخرررل .ررر ا اليرررياخا و حيررر  توفرررد 

لوليروو ونعمران الأعصررو ودالرر الناحيرةو  23اليوار  الت ارية الر يسة والاانوية ومن أ.مهرا شروار : 
والعياسرراو وسررعد زغلررولو والتنفرراو والصرراغةو وأبررو الفضررلو والييررتاويو وناصرررو ومنيسررة الأروامو 
والأنصاريو والبهلوانو وسعيد مت واو والطياخينو والفضالاو والسمسارو وعمرر اليرريفو واليريخ 
خضررررو والتريرررةو وأبرررو العيرررا و واليترررريو وأبرررو القاسرررم  ومرررن فهرررة أخررررى  تتررروز  النسرررية المتي يرررة 

( %6 3(و ومتمد الستلا  %2 4(و وحسين سيد أحمد  %0 8( عل  شياخا  السخاوي  8% 15 
 من  فمالا مساحة الاستخدام السكنا المختلا لإالنوا  

( مسرراحة شررياخة المنسررا سرررحانو  ررا %3 36وتماررل  ئررة الاسررتخدام السرركنا المخررتلا نتررو  
( لإيررررياخة عبرررد الترررا شررررلباو و %7 21( لإيرررياخة التتريررررو و %7 22حرررين ترررنخفج  لررر  نتررررو  

( لإيررياخة حسررين سرريد أحمرردو وتواصررل النسررية انخفاضررها  ررا لإ يررة اليررياخا  لتبلرر  أدنا.ررا 7% 16 
%( مرن المسراحة الكليرة لإاليرياخةو ولعرل غليرة الاسرتخدام  7 6لإيياخة متمد الستلا ولم تت راوز  

 السكناو والاستخدام الت اري مان ورا  انخفاض نصيبها من الاستخدام السكنا الت اري 
 

أو لعررد  سررنوا  وتضررم  و أو سررنويا و أو  صررليا و أو شررهريا و ب ل  لأنها من مكونا  المدن وتتسررم لإالاقررل الت رراري ودوريررة تسررويقها أسرربوعياً 
 والعدد اليدوية      (      الأقمية والمفروشا  والملالإس والمنت ا  ال لدتة والأح تة والمكتية والخردوا  والأخياا والموليليا

(: أثررر الموقررع وأسررعار الأرض  ررا الترميررس الت رراري التضررريو دراسررة تطبي يررة 2004رافررع  ررالز حسررن غرررااو   للمزيررد مررن التفاصرريلو      
 عل  مدلنة منوبو م لة لإتوث ملية اخدااو فامعة المنوفيةو العدد السالإع والعيرونو أكتولر  
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لالاسحخدا لالحج ري لل -د
تعد النيا  الت اري من أ.م الوظا م الترا تقردمها المدلنرة لريس لسركانها  تسرس  برل للسركان 
ال لن تقطنون خارة حدود.ا   المدلنة .ا السوو الر يس للمراكز المتاخمة لهرا بيعرراً وشرراً و ومرمرز 

.رر ا تسررهم (و ومررن ثررم 2013بررل للمتا ظررة ملهررا  لوسررمو والمدلنررة .ررو القلررس الت رراري لرريس للمدلنررة
   ا حرمة السكان لإات اا المرمز التضري الوظيفة 

وعاد  مرا تقترنة الاسرتخداما  الت اريرة أ ضرل المواقرع  را المردنو لأنهرا أكارر الاسرتخداما  
تتقررق أكبرر قرردر التضررية قردر  علرر  المنا سرة ويتترراة  ليهرا السركانو لرر ا تتخر  لنفسررها المواقرع الترا 

(  وسرررنتناول دراسرررة الاسرررتخدام الت ررراري علررر  النترررو 1993مرررن سرررهولة الوصرررول  ليهرررا   سرررماعيلو 
 التالا:

 الحوز علالنسبيللمس ة لالاسحخدا لالحج ريلب لمدين   (1

مررررررن  فمررررررالا المسرررررراحة  (%3 3ةو بنسرررررري(2م 37297 تبلرررررر  مسرررررراحة الاسررررررتخدام الت رررررراري 
لمنطقة الدراسةو ويرفع انخفاض . ا النسيةو الكلية   مساحةالمن    (%1 3  المستخدمةو أو ما تعادل

مرررن  فمرررالا المسررراحة  (%7 21  لررر  ارتفرررا  نسرررية الاسرررتخدام السررركنا المخرررتلا الترررا تقتررررا مرررن 
   القدتمة المستخدمة لإالنوا  

 هاأكارررر مرررن نصرررف تقرررعيتيرررالن توزيرررع مسررراحة الاسرررتخدام الت ررراري علررر  التيرررز المكررراناو  ن و 
مرن  فمرالا  (%8 35 بنسرية  أحمرد (  ا شياخة متمد السرتلاو لليهرا شرياخة حسرين سريد 4% 54 

مررن  فمررالا  (%2 90 اليررياختان علرر  .اترران  تسررتتون مسرراحة الاسررتخدام الت رراري لإررالنوا و ولرر ل  
لإالنوا  القدتمةو ويعزى نل   لر  ترمرز سروو ال ملرة للخضرر والفاكهرة  را   الت اري مساحة الاستخدام  

أمرا و (2005 شا.ينو  لإاكية 82متلًا و 87و ويضم  (2م19915 ييغل مساحة  و   اليياخة الأول 
ويقررع فررز  مبيررر منهررا لإمنطقررة المنيررية القدتمررة التررا تماررل  اليررياخا  اليررياخة الاانيررة  هررا مررن أقرردم 

 تتررروز  النسرررية المتي يرررة ومرررن فهرررة أخررررى  النرررالإج لإالترمرررة لإمدلنرررة المتلرررة الكبررررى القلرررس الت ررراري 
ما برين فيعل  لإ ية اليياخا  بنسس تتراوح  من مساحة الاستخدام الت اري لإمنطقة الدراسة  (8% 9 
التررا شررلبا  لإيررياخة أحمررد المنسرراو بينمررا تخلررو شررياخة عبررد  (%5 1 لإيررياخة السررخاويو و (1% 3 

    قالاستخدام الت اري ل المخصصةمن الميانا 

لالحوز علالعدديلوالنوعيلللمنشآالالحج ر  لب لنواة  (2
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و وتيرركل المنيرر   الت اريررة (منيررأ  6071   فمررالا المنيرر   الت اريررة لإمنطقررة الدراسررةبلرر  
و  رررا حرررين شررركلد المنيررر   متوقفرررة النيرررا  (%3 97  ( بنسررريةمنيرررأ  5907 نا  النيرررا  الفعلرررا 

من  فمالا المني   الت ارية لإمنطقة الدراسة  وقرد تبرين مرن الدراسرة   (%7 2 بنسية    (منيأ   164 
و منهرا مرا لتصرل الت اريرة  را منطقرة الدراسرة المترال توقرم نيرا عد  أسياا تفسر   وفود الميدانية  

تر يررراً  الاحتفرررا  بهررراو  أو ارتفرررا  أسرررعار.ا غلقهررراو لررر   أدىعهرررا داخرررل المنطقرررة المتهالكرررة ممرررا و بوق
نهررا  ررا منطقررة حيويررة مالمنطقررة القدتمررة للمدلنررةو أو أخاصررة و ولو للتصررول علرر  أعلرر  سررعر لبيعهررا

 ( لتض  اختا:9ولدراسة ال دول   تتصل لإاعرث ونزاعا  لميكلا  

دليرررل فيررريس وقرررد تأكرررد نلررر  بتطبيرررق تتسرررم منطقرررة الدراسرررة لإرررالتنو  الررروظيفا للمنيررر   الت اريرررةو  -
( 1991 أبرو راضراو   Martin index of diversification -The Gibbs   ومارتن للتنرو  

ن التيرالن الروظيفا أ لا   . ا التنرو من و وعل  الرغم (80 0الدراسة   قد بلغد  يمت  لإمنطقة    (1 
ا  حي    من سما  النوا  القدتمةتعتبر سمة مهمة الداخلا   لا تتوز  المني   الت ارية داخل  توزيعرً
إنمررا تترمررز مررل م موعررة متيررابهة مررع لإعضررها  ررا منطقررة معينررة دون غير.ررا و.رر ا مررا و عيرروا يًاو 

يرررة الر يسرررة  لإمنطقرررة الدراسرررة ر لليررروار  الت ا (2 (Webb, 1959) تؤمررردا  ررريم الررردليل الررروظيفا
(و ويرفررع .رر ا الترمررز والت مررع  لرر  عامررل ت رراور المؤسسررا  المتماثلررة التررا تميررل  لرر  10 فرردول

 رررا افتررر اا أكبرررر عررردد مرررن المتسررروقينو ممرررا لتررري  الفرصرررة أمرررام  تفيرررد.االت مرررع والت ررراور الررر ي 
وو رر  أصرنا هاو ويظهرر .ر ا الت مرع الروظيفا  ووفرود  السرلع والمتسوقين  ا المقارنة بين الأسعار

 مررع متررال بيررع المررواد تحيرر  ت وبوضرروح  ررا منطقررة القلررس الت رراري الواقررع داخررل منطقررة الدراسررة
 

. ا الم يا   ا دراسة مدى التنو   ا توزيع القوى العاملررة حسررس أوفرر  النيررا  الاقتصرراديو  Gibbs- Martinاستخدم فييس ومارتن  -1
 وقد استخدم الطالس عدد المني   الت ارية بدلًا من أعداد العاملين  

 2م رررررررررررر    

 رررررررررررررررررررررررررررررررررر -1ومارتن للتنو  =  دليل فييس

 2 م رررررررررررر  (  

 حي    = عدد المني   الت اريةو تصل التنو  أقصاا  نا بل   يمة الدليل واحدًا صتيتًاو ويقل التنو  ملما اقترا من الصفر  

دراسرررة  رررا طررررو الوصرررم اعحصرررا ا وأسررراليس التتليرررل العررردديو سلسرررلة المصررردر:  تترررا عبرررد العزيرررز أبرررو راضررراو التوزيعرررا  المكانيرررةو 
   412مو ل  1991الدراسا  التدلاة  ا ال غرافياو الكتاا الااناو دار المعر ة ال امعيةو اعسكندريةو  

.رر ا الررردليل  رررا تصررنيف المررردن حسررس وظا فهررراو وقرررد اسررتخدم الياحاررران عرردد المنيررر   الت اريرررة برردلا مرررن أعرررداد  Webbاسررتخدم ويرررس  -2
 العاملين بهدب التعرب عل  التخصة الوظيفا لإاليياخا   

 

 الدليل الوظيفا = 
 

 عدد المني   الت ارية لنيا  ما  ا اليياخة

 × عدد المني   لنيا  ما  ا اليياخة

 متوسا عدد المني   لنيا  ما  ا اليياخا 

- Webb, J., W.,( 1959), Basic Concepts in the Analysis of Small Urban Centers of Minnesota, 

Annalys of the Associations American geographers, vol. 49, PP. 55 -72. 
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 بروأو  وودالر الناحيرة ووالعياسا وبو الفضلأو  ووسعد زغلول  والأعصر: نعمان  شوار    ا  الغ ا ية  
 والأعصررررنعمررران  :الفضرررل المرررالكاو وتترمرررز مترررال الملالإرررس والأقميرررة والمفروشرررا   رررا شررروار 

منيسررة  :و وتتخصررة شرروار (7 صررور   و والتنفررا  المنيررية(والعياسررا ووأبررو القاسررم ووأبوالفضررل
والأح ترررة  ووالهرررداتا والسررراعا   ووالخرررردوا   و رررا بيرررع لررروازم التياكرررة والتطريرررز ووالتتريرررر والأروام

 وومترال بيرع السريارا  وقطرع ال يرار والمصنوعا  ال لدتةو مما تترمز الخدما  الت ارية والمهنيرة
وليرع المتمرول   ولوليروو أمرا مترال خردما  الكمبيروتر 23والبويرا  ولروازم الرورح لإيرار   والتدالرد 

تترمررز متررال بيررع الميررغولا  ال .بيررة لإيررار  الصرراغة ممررا الفضررل المررالكاو   تترمررز  ررا شررار  أبررو
 م200توز  فميع متال الميغولا  ال .بية  ا نطاو طولر  نترو تحي    لإمنطقة المنيية القدتمة

  (8 صور 
ل ل2022ع  لالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلبش: خ الالمنشآالالحج ر  لم رتنللحنوعلل-دليللجيبسلل(9جدولل)

  يم الدليل  اليار    يم الدليل  اليار  
 84 0 روام كنيسة الأ 79 0 الأعصر 

 75 0 داير الناحية  63 0 سعد زغلول
 76 0 التحرير  75 0 الفضل  بوأ

 84 0 أبو الفضل المالكي )البحري( 77 0 الحنفي 
 74 0 ابو القاسم  76 0 (العباسي)بورسعيد 
 80 0  فمالا اليوار  الر يسة 87 0 يوليو 23

 (  2اعتمادًا عل  بيانا  الملتق     الياحاينالمصدر: ال دول من  عداد  

ل ل2022ع  لللشوارعلالرئ:س لب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلالدليللالوظ:ايلل(10)جدولل

 الأعصر النشاط 
سعد 

 زغلول
 يوليو 23 العباسي  الحنفي  الفضل  بوأ

كنيسة 

 روام الأ

داير 

 الناحية
 التحرير 

أبو الفضل  

 المالكي  

ابو 

 القاسم 

 6.4 33.6 3.9 38.1 29.4 31.5 80.6 57.4 121.8 1981.2 325.7 مواد غذائية ومشروبات

 0.0 1.1 0.5 3.0 5.9 12.1 3.0 0.5 12.1 63.9 69.6 خدمات طبية

 2.9 8.4 0.2 7.1 8.4 103.2 25.8 21.1 11.5 36.6 31.0 خدمات تجارية مهنية

 0.6 70.1 0.0 0.0 0.0 2.3 2.3 0.6 2.3 0.0 0.0 كمبيوتر ومحمولخدمات 

 0.4 6.3 1.6 6.3 19.3 4.8 14.1 1.6 22.1 31.8 39.3 خدمات مكتبية وإدارية

 21.4 27.1 14.6 9.8 16.4 56.6 118.4 101.4 120.9 96.8 619.3 ملابس جاهزة وأقمشة 

 8.1 12.3 40.4 0.8 40.4 9.4 9.4 0.2 13.9 55.5 156.1 أحذية ومصنوعات جلدية

 0.0 0.0 0.0 0.0 1.0 5.6 0.0 808.5 0.0 0.5 0.0 مشغولات ذهبية وفضية 

 0.0 8.8 0.0 5.0 0.0 13.8 2.2 0.0 5.0 2.2 0.6 وتجارة أخشاب  تموبيليا

 0.1 14.5 0.0 7.1 0.1 3.6 0.6 2.3 1.3 37.1 105.5 مواد بناء

 0.3 3.8 0.0 0.1 9.4 79.3 0.3 0.1 1.9 143.2 111.9 بيع سيارات وقطع غيار 

 0.1 5.4 0.5 10.5 3.4 65.7 1.3 7.7 9.1 206.3 94.7 حدايد وبويات ولوازم الورش 

 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 11.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 محطات وقود 

 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.2 1.2 11.0 1.2 11.0 بنوك ومكاتب صرافة

 2.0 24.3 3.5 0.2 40.1 46.3 67.4 10.8 14.1 24.3 24.3 أخرى 

 31.7 138.6 33.0 69.5 133.3 312.8 268.7 308.9 312.8 2071.4 1398.9 جملة المنشآت العاملة 

 (  2اعتمادًا عل  بيانا  الملتق     الياحاينالمصدر: ال دول من  عداد  

https://mkgc.journals.ekb.eg/


Journal homepage: https://mkgc.journals.ekb.eg/  
ISSN: 2357-0091 (Print) 2735-5284 (Online) 

ة  -مجلة مركز البحوث الجغرافية والكارتوجرافية   304 م 2023لعام  36العدد  -مجلة علمية مُحَكمَّ

 

 

 ( لتض  اختا:14( واليكل  12و 11ومن دراسة ال دولين  

( المنيررر   الت اريرررة العاملرررة %8 34تيررركل المنيررر   الخاصرررة لإرررالمواد الغ ا يرررة أكارررر مرررن ثلررر    -
( %2 61مرا لزيرد علر  ثلاثرة أخمرا    وقد بل  نصريس اليروار  الت اريرة الر يسرةلإمنطقة الدراسةو  

لإيررار   (%3 15 ونتررو  و( لإيررار  سررعد زغلررول%8 37  هررامررا لزيررد عررن ثلالترمررز  .رر ا المتررال 
لإيرررار  التتريررررو  (%7 1 نعمررران الأعصررررو  رررا حرررين تترررراوح نسرررس اليررروار  الأخررررى فيمرررا برررين 

اليوار  الاانوية وشوار  الخدمرة المتليرة  استتون  الفضل  ومن فهة أخرى  لإيار  أبو  (%4 9 و
 من المني   الخاصة لإالمواد الغ ا ية لإمنطقة الدراسة  (%8 38 عل  

تأت  المني   الت ارية الخاصة ببيع الملالإس والأقمية  ا المرتية الاانية بنسية تقترا من رلرع و   -
لإاليرروار  الت اريررة الر يسررةو ويرفررع نلرر   لرر  وفررود  (%9 58 ( المنيرر   العاملررةو منهررا 6% 23 

 ووأبررو الفضررل ونعمرران الأعصررر :أسررواو متخصصررة لهرر ا السررلع لإمنطقررة المنيررية القدتمررةو وشرروار 
اليرروار  الأرلررع علرر  أكاررر مررن خمسررا  تسررتتون وسررعد زغلررولو  ن  ووالعياسررا  بورسررعيد( والتنفررا

 ( المني   الت ارية الخاصة ببيع الملالإس والأقمية والمفروشا  3% 41 
و  ( % 7,6  فا   المني   الخاصة ببيرع الأح ترة والمصرنوعا  ال لدترة  را المرتيرة الاالارة بنسرية  بينما    -

( لإاليرروار  الت اريررة الر يسررةو بينمررا مرران نصرريس اليرروار   % 3 51لترروز  منهررا مررا لزيررد علرر  النصررم   
مرن  فمرالا المنير   الخاصرة ببيرع الأح ترة والمصرنوعا     ( % 7 48  الاانوية وشوار  الخدمرة المتليرة  

والتتريررر علر  نتررو ثلرر     و ومنيسررة الأروام   و وسررعد زغلرول   و الأعصررر   : نعمران ال لدترة  وتسررتتون شرروار  
تتوز  النسس المتي ية عل  اليروار  الأخررى بنسرس تترراوح   ا حين  ( . ا النو  من المني  و  % 4 33  
 لإيار  أبو الفضل المالكا    ( % 6 3  و لإيار  التنفاو   ( % 5 0  ما بين  ي ف 

لل لاةظالحناي)المنش: (،لوش رعل(لج نبلمنل7صورةل)
 تركزلالأسواللالمحخصص لفيلر:علالملابسلوالأقمش .

 

لالص غ تركزلمح للالمشغولاالالذهب: لبش رعل(ل8صورةل)
 .ب لمنش: لالقديم لبمنطق لالقلبلالحج ريل
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ل ل2022(لتوز علالمنشآالالحج ر  لب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  ل11)جدولل

 نو  المنيأ  
  

اليوار  الاانوية  اليوار  الر يسة لإالنوا  القدتمة المني   الت ارية 
 فمالا  والمتال المنعزلة

منطقة  
 الدراسة 

 العدد (% 
% من 
 فمالا 
 المني  

% من 
 المني   
 العاملة

% من 
 فمالا 
 المني  

 % من 
مني   
 النيا  

% من 
 فمالا 
 المني  

 % من 
مني   
 النيا  

 100 8 38 0 32 2 61 3 36 8 34 9 33 2056 مواد غ ا ية وميرولا  
 100 3 50 7 3 7 49 6 2 1 3 3 183 خدما  طبية

 100 2 17 6 1 8 82 4 5 8 3 7 3 227 خدما  ت ارية مهنية
 100 7 36 4 0 3 63 5 0 5 0 5 0 30 خدما  ممبيوتر ومتمول وند

 100 6 44 6 3 4 55 2 3 4 3 3 3 202 خدما  مكتبية وإدارية
 100 1 41 0 23 9 58 7 23 6 23 23 1394 فا.ز  وأقمية ملالإس 

 100 7 48 7 8 3 51 6 6 6 7 3 7 446 أح تة ومصنوعا  فلدتة 
 100 2 23 2 1 8 76 8 2 1 2 1 2 125 ميغولا  ن.بية و ضية 

 100 0 20 2 0 0 80 6 0 4 0 4 0 25 موليليا  وت ار  أخياا ولوازمها
 100 2 39 0 2 8 60 2 2 1 2 1 2 125 مواد بنا  

 100 2 48 3 5 8 51 1 4 7 4 5 4 274 بيع سيارا  وقطع غيار 
 100 0 49 9 7 0 51 9 5 8 6 6 6 402 ولويا  ولوازم الورح حدالد

 100 0 0 0 0 0 100 0 0 0 1 متطا  وقود 
 100 0 0 0 0 0 100 0 0 0 1 بنوك ومكاتس صرا ة 

 100 9 51 6 8 1 48 8 5 1 7 9 6 416 سلع متنوعة 
 100 4 41 2 98 6 58 7 99 100 3 97 5907  فمالا المني   العاملة 

 100 4 27 8 1 6 72 7 2 - 7 2 164 مني   متوقفة  
 100 1 41 0 100 9 58 100 - 100 6071 فملة المني   

 مو والنسس من حساا الياحاين  2022الميدانا عام  التصر  من واقع  مصدر:  ال
لالحوز علالنسبيلوالنوعيلللمنشآالالحج ر  لب لشوارعلالرئ:س لب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىل(ل12)جدولل

ل ل2022ع  لل

 نو  النيا 

صر 
لأع

ا
ول  
زغل
عد 
س

ضل  
 الف
أبو

 

فا
لتن
ا

سا 
عيا
ال

 

23 
وليو 

ل
روام 

 الأ
سة
كني

حية 
النا
لر 
دا

 

رير
لتت
ا

ضل   
 الف
أبو
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 100 2 2 9 4 7 1 3 5 6 4 8 4 6 7 4 6 4 9 8 37 3 15 مواد غ ا ية وميرولا  
 100 0 0 3 3 2 2 5 5 7 7 0 11 5 5 2 2 0 11 2 25 4 26 خدما  طبية

 100 7 3 4 6 1 1 9 5 4 6 3 22 2 11 1 10 4 7 3 13 2 12 خدما  ت ارية مهنية
 100 3 5 9 57 0 0 0 0 0 0 5 10 5 10 3 5 5 10 0 0 0 0 خدما  ممبيوتر ومتمول 
 100 8 1 1 7 6 3 1 7 5 12 2 6 7 10 6 3 4 13 1 16 9 17 خدما  مكتبية وإدارية
 100 9 4 5 5 0 4 3 3 3 4 9 7 4 11 6 10 6 11 3 10 2 26 ملالإس فا.ز  وأقمية 

 100 7 5 0 7 7 12 7 1 7 12 1 6 1 6 9 0 4 7 8 14 9 24 أح تة ومصنوعا  فلدتة 
 100 0 0 0 0 0 0 0 0 1 3 3 7 0 0 5 87 0 0 1 2 0 0 ميغولا  ن.بية و ضية 
 100 0 0 0 20 0 0 0 15 0 0 0 25 0 10 0 0 0 15 0 10 0 5   موليليا  وت ار  أخياا

 100 3 1 2 13 0 0 2 9 3 1 6 6 6 2 3 5 9 3 1 21 5 35 مواد بنا  
 100 4 1 9 4 0 0 7 0 8 7 5 22 4 1 7 0 5 3 3 30 8 26 بيع سيارا  وقطع غيار 

 100 5 0 9 4 5 1 8 6 9 3 1 17 4 2 9 5 3 6 2 30 5 20 ولويا  ولوازم الورح حدالد
 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 متطا  وقود 

 100 0 0 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 بنوك ومكاتس صرا ة 
 100 0 3 5 10 0 4 0 1 5 13 5 14 5 17 0 7 0 8 5 10 5 10 أخرى 

 100 9 2 0 6 9 2 3 4 9 5 1 9 4 8 0 9 1 9 3 23 1 19 فملة المني   العاملة 
 100 7 6 2 9 0 5 1 10 7 6 6 7 7 6 1 5 6 12 5 18 8 11 مني   متوقفة 
 100 0 3 1 6 0 3 5 4 9 5 0 9 3 8 9 8 2 9 2 23 9 18 الافمالا 

 مو والنسس من حساا الياحاين  2022الميدانا عام  التصر  من واقع  مصدر:  ال
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 رررا ت ررار  الأدوا  المنزليرررة والأفهرررز   المتخصصررةتررأت  المنيررر   الت اريررة نا  السرررلع المتنوعرررة  -
 رررا المرتيرررة الرالإعرررة بنسرررية  ووالز.رررور ووالسررراعا   وولررروازم الخيررراطين وولعرررس الأطفرررال والكهرلا يرررة

مرران نصرريس اليرروار  الاانويررة وشرروار  و لإمنطقررة الدراسررةو  ةمررن  فمررالا المنيرر   الت اريرر (0% 7 
من  فمالا المني    (%1 48 اليوار  الر يسة عل   استتون  و بينما (%9 51 الخدمة المتلية  

 وومنيسررررة الأروام ولوليررررو 23 :شرررروار  ررررا الت اريررررة نا  السررررلع المتنوعررررةو وتترمررررز .رررر ا المتررررال 
 وسعد زغلول  والأعصرنعمان و  ووالعياسا

 را المرتيرة الخامسرة بنسرية  وولروازم الرورح والبويرا   التدالد  المتخصصة  ا بيع  المتالفا    و   -
ليرررروار  الت اريررررة (  ررررا ا%51 منهررررا  القدتمررررةو مررررن  فمررررالا المنيرررر   الت اريررررة لإررررالنوا   (8% 6 

مررن أ.ررم اليرروار  الت اريررة  لوليررو 23و ووسررعد زغلررول والأعصررر: نعمرران شرروار  وتعررد الر يسررةو 
(و  را %6 34و  ن تسرتأثر لإرأكار مرن الالر   والبويا  ولروازم الرورح المتخصصة  ا بيع التدالد 

 و شرار  أبرو القاسرم(  را %2 0 فيمرا برين   ا لإ يرة اليروار  الت اريرة الر يسرةالنسس    د تراوححين  
 شار  دالر الناحية   ا  (%5 3 و

 
مررن  فمررالا  (%6 4 تسررتتون المنيرر   الت اريررة الخاصررة ببيررع السرريارا  وقطررع ال يررار علرر  ممرا  -

 23و ونعمررران الأعصرررر :شررروار  رررا المنيررر   الت اريرررة لإمنطقرررة الدراسرررةو وتترمرررز .ررر ا المنيررر   
( متررررال بيررررع %3 41اليرررروار  علرررر  أكاررررر مرررن خمسررررا  .ررر ا  ن وسررررعد زغلررررولو  ن تسررررتتو  ولوليرررو

  2022لالنوعيلللمنشآالالحج ر  لب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  لالحوز ع(ل14شكلل)
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 ررا حررين  (و%5 10 لإ يررة اليرروار  الت اريررة الر يسررة علرر   ن السرريارا  وقطررع ال يررارو بينمررا تسررتتو 
مرن  فمرالا مترال بيرع السريارا   (%2 48 كان نصيس اليروار  الاانويرة وشروار  الخدمرة المتليرة 

 وقطع ال يار 
و تليهرا الخردما  اعداريرة (%8 3 الخردما  الت اريرة المهنيرة نترو لإشركلد المنير   الخاصرة وقد    -

و تليهررا متررال بيررع الميررغولا  ال .بيررة والفضررية (%1 3 و ثررم الخرردما  الطبيررة (%4 3 والمكتبيررة 
مرررن  فمرررالا المنيررر   الت اريرررة لكرررل منهمررراو أمرررا الأنررروا   (%1 2 بنسرررية  ومترررال بيرررع مرررواد البنرررا 

وت رررار     والموليليرررا ووليرررع المتمرررول الأرلعررة الأخيرررر و و.رررا المترررال الخاصرررة لإخررردما  الكمبيررروتر
مرن  (%9 0  لرم تت راوز نسربتها   والبنروك ومكاترس الصررا ة ووقود الومتطا    والأخياا ولوازمها

  فمالا المني   الت ارية لإمنطقة الدراسة 
ل الصن عيالاسحخدا لل -ه

مرن  (%1 0(و أي مرا تعرادل  2م  837   منطقة الدراسة   ا  الصناعامساحة الاستخدام  تبل   
 (و  ررا%1 47(و والتتريررر  %9 52تترروز  بررين شررياختا السررخاوي  و القدتمررة مسرراحة النرروا    فمررالا

الصناعا ال ي تيغل مامل المبناو ولا تعنا نل  خلو حين تخلو اليياخا  الاخرى من الاستخدام 
.ررر ا اليرررياخا  مرررن المنيررر   الصرررناعيةو  ن تيرررغل الطوابرررق الأرضرررية مختلطرررة مرررع الاسرررتخداما  

إصررلاح و  وورح  صررلاح ال لررود والأح تررةالمخررابزو و  السرركنيةو وتتماررل .رر ا المنيرر   الصررناعية  ررا
  ورح  صلاح السيارا  و  وومتلا  حياكة الملالإس ووورح تصلي  ال .س  والأفهز  الكهرلا ية

لالإداري الاسحخدا ل -و
والميررررانا    و المسرررراحا  الترررا تيررررغلها الهيئررررا  والمؤسسررررا  اعداريررررة    ررررا لتمارررل .رررر ا الاسررررتخدام  

والسرر ل المرردنا ومكاتررس البريرردو    الكبرررىو وقسررم التماتررة المدنيررةو وقسررم شرررطة ثرران المتلررة    و التكوميررة 
و  منطقررة الدراسررة مسرراحة     فمررالا مررن    ( % 5 0    اعداري مسرراحة الاسررتخدام    شرركلد ومررا  لرر  نلرر و وقررد  

  ة متمالرلوليو لإيياخة حسين سيد أحمرد     23وتترمز فميعها عل  الأطراب الير ية المطلة عل  شار   
وشرررياخة السرررخاوي  حيررر  مبنررر  الارشررراد الزراعررراو و.يئرررة تتكررريم واختيرررار  و   دار  التماترررة المدنيرررة    رررا 

القطررنو وشررياخة أحمررد المنسررا حيرر   دار  الأوقررابو ومكتررس بريررد صررند ا والوراقررة وتفترري  ري المتلررة  
 الكبرىو وقسم شرطة ثان المتلة الكبرى  

لالخدمي الاسحخدا ل -ز
( %7 1  تقردر بنترو(و 2م18569 ييرغل مسراحة تيمل الاستخداما  التعليمية والصرتيةو و 

معظمها نوا  القدتمةو الكلية للمساحة ال  فمالامن  (%5 1  من  فمالا المساحة المستخدمةو ونتو
( استخداما  تعليمية  مدار  ابتدا ية واعدادتة(و بينما تيغل الاسرتخداما  الصرتية نسرية 6% 98 
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( مرن  فمرالا مسراحة الاسرتخدام الخردماو  ن تخلرو النروا  القدتمرة مرن %4 1ضئيلة فدا لرم تت راوز  
المرمرررز الطبرررا اليرررامل لإيرررياخة التتريرررر والررر ي لا تت ررراوز مسررراحت    أترررة خررردما  صرررتية  لإاسرررتانا

 ( 2م257 
و (%9 33 (و والتتريرررر %1 43 الاسرررتخدام الخررردما  رررا شرررياخا  متمرررد السرررتلا ويترمرررز 
( من  فمالا مساحة %3 2السخاوي لإأقل نسية  شياخة (و  ا حين فا   %7 20وأحمد المنسا  

 الاستخدام الخدما لإالنوا و بينما تخلو لإ ية اليياخا  من . ا الاستخدام  
لالديني الاسحخدا ل -ح

تعد الخدما  الدلنية أحد أنما  الخدما  الم تمعية التا تتتافهرا السركان لممارسرة شرعا ر.م 
(  وتتعرردد الأشرركال التررا تبرردو عليهررا الاسررتخداما  2014الدلنيررة علرر  اخررتلاب عقا ررد.م  حسررينو 

 هرا ت مرع أمراكن  قامرة اليرعا ر الدلنيرة لكرل مرن المسرلمين والمسريتيينو  لر  فانرس دور.را   والدلنية
(  وتبلررر  مسررراحة الاسرررتخدام 2013التا يفرررا وتررردعيم ال ررريم النبيلرررة وغرررر  ال ررريم الروحيرررة  لوسرررمو 

( مررن  فمررالا المسرراحة المسررتخدمة أو مررا %4 1 بنسررية  (2م15691الرردلنا لإمنطقررة الدراسررة نتررو  
مررن ( %3 24  وتسررتتون شررياخة التتريررر علرر مررن المسرراحة الكليررة للنرروا  القدتمررةو  (%3 1  تعررادل
 ونتروو السرتلامتمرد ( لإيرياخة %7 21  بينما تبل  النسيةو  القدتمةلإالنوا     الدلناحة الاستخدام  مسا
( %6 63السرخاويو ولر ل  تسرتتون اليرياخا  الرالاث علر  مرا تقررا مرن ثلارا  لإيياخة  (  6% 17 

( علرر  لإ يررة اليررياخا  %4 36مسرراحة دور العيرراد  لإمنطقررة الدراسررةو بينمررا تترروز  النسررية المتي يررة  
( لإيرررياخة حسرررين سررريد أحمرررد   %0 2( لإيرررياخة أحمرررد المنسرررا و %9 13بنسرررس تترررراوح فيمرررا برررين  

تتعدد الصور التا تبدو عليها المني   الدلنية اعسلاميةو حير  تضرم المسرافد التكوميرة والأ.ليرة و 
( بنسرية 2م14632تيرغل   (1  منيرأ  38والزواتا الدلنيرة ودور المناسريا  والمقامرا و ويبلر  عردد.ا 

 -( مررن مسرراحة الاسررتخدام الرردلناو ومررن فهررة أخرررى  تيررغل المنيرر   الدلنيررة المسرريتية 3% 93 
( مررن مسرراحة الاسررتخدام %7 6والممالررة  ررا منيسررة مررار فرررفسو ومنيسررة الأنيررا أنطونيررو  نتررو  

 الدلنا وتقعان  ا شياختا التتريرو وأحمد المنسا  
لالمن فعلالع م  ل -ط

لتسررم .رر ا الررنما مررن الاسررتخدام لإررالتنو  الكبيرررو  ن تضررم المقررابر وفمعيررة تنميررة الم تمررع ومتطررا   
   تمويل وخدما  السيارا و ومواقم سيارا  الأفر و ومتطة تن ية الميااو ودورا  المياا العمومية 

مرررن  %6 1ت  نسررربو لإمرررا تعرررادل 2م17895مسررراحة قررردر.ا م تمعرررة وتيرررغل المنرررا ع العامرررة  
تيرغل المقرابر و مرن  فمرالا المسراحة الكليرة لإرالنوا  القدتمرة  %5 1المساحة المستخدمة أو مرا تعرادل  

 
 م  2022الدراسة الميدانية عام   -1
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(و ومواقرم السريارا  %8 3(و ودورا  المياا العموميرة  %5 4و فمعية تنمية الم تمع  %1 86منها
( لكررل %4 1(و ومتطررا  تمويررل وخرردما  السرريارا  ومتطررة تن يررة ميرراا اليرررا  %8 2العموميررة  

 منهما 
عبرد الترا شرلبا  حير  شرياخة المنا ع العامة  را   (%9 81ويترمز أكار من أرلعة أخما   

التتريررررو ونترررو لإيرررياخة  %2 5ونترررو و متمرررد السرررتلالإيرررياخة  %7 8مقرررابر سررريدي خلرررمو ونترررو 
  أحمد المنساو بينما تخلو لإ ية اليياخا  من . ا النمالإيياخة  2% 4

لالمخ ز لوالشو  ل -ي
مررن تسررهيلا  للاسررتخدام الت رراري  لمررا تقدمرر تتخلررل الكتلررة العمرانيررة لإعررج المخررازن واليررون 

 ن تيرغل مايرر مرن المخرازن الطوابرق  النوا  القدتمرة لإالمتلرة الكبررىووالصناعاو و. ا ما للاحر  ا  
  السفل  من الميانا داخل الكتلة العمرانية 

(و لإمرررا تعرررادل 2م4868 تبلررر  مسررراحة الأراضرررا المسرررتخدمة  رررا التخرررزين والتيررروين لإرررالنوا  و 
عبررد التررا شررياخة   ررا (%2 85معظمهررا  تترمررز  والقدتمررة مسرراحة النرروا  مررن  فمررالا  %4 0نسرربت  

( وأحمرد %5 4( والسرخاوي  %7 6 تتوز  علر  شرياخا  متمرد السرتلا   ةشلباو أما النسية المتي ي
  الاستخدام لإالنوا  مساحة   فمالامن ( %6 3المنسا  

لخص ئصلالحركيبلالعمراني للث ن:  
مرررن حيررر  حرررالا  الميرررانا المور ولررروفا للنويرررا  القدتمرررة   خصرررا ة الترميرررس تفيرررد دراسرررة 

معر ة اليركل العرام للبنرا  داخرل  ا  التيييد   اوأعمار.ا وارتفاعها ونوعيتها وماد  البنا  المستخدمة 
ؤدى لإما ل رسم صور  تيريتية له ا الكتلة العمرانية   اساعد  مما ت  ،(James,1981)  . ا المناطق

 ت راد سركن أ ضرل وليئرة مريترة للتيرا    را ل   هرم ميركلاتها وأوفر  القصرور الترا تعروو المخطرا 
لنروا  القدتمرة ل العمرانا وفيما للا تستعرض الدراسة خصا ة الترميس   (1988  سماعيلو    والعمل

 عل  النتو اختا:لمدلنة المتلة الكبرى 
لة لاالالمب ني  -1

المنراطق المتهالكرةو والميرانا المعرضرة للانهيرارا   را تتدلرد    تساعد دراسة حرالا  الميرانا
برل  صرلاحهاو  ولا ل رفر الصرتيةو  ا  طشرترانقة  را الاالرخلل  ا خواصها اعنيا يةو أو ال  لإسبس 
الوقروب علر  المسراحا  المبنيرة نا  التالرة المتوسرطة الترا  ل  فانرس  وإعاد  بنا هاو     زالتهاو  ت س 

ا لإسررريطًاو صرررلاح أو التأ.يرررل واعإنمرررا تتتررراة لإعررج ميانيهرررا  لررر  و  ازالتهررا مليررراً ولا تصررر   تيررهد تخلفرررً
لتفررررا  علرررر  مسررررتوا.ا تتطلررررس اسررررتمرار الصرررريانة لالتدلاررررة التررررا  لإاعضررررا ة  لرررر  الميررررانا ترررررميموال

  ويتوقم تقييم التالرة العامرة للمبنرا علر  م موعرة مرن العناصرر الترا تمكرن تسر يلها مرن العمرانا
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خررلال الملاحظررة المياشررر و منهررا  المظهررر الخررارفا للمبنرر و ومرراد  البنررا و ومرردى اتصررال  لإيرريكا  
(و 1964المرا رررررقو ومررررردى اتصرررررال  لإالمسرررررطتا  الخضررررررا  ومسرررررتوى البنرررررا   مصرررررطف  وزمرررررلالاو 

لإاعضرررا ة  لررر  العيررروا الانيرررا ية الظرررا.ر  مارررل: اليرررقوو الواضرررتة لإرررالتوا او والتصرررد  لإالأعمرررد و 
 وظهور مظا.ر التداعا 
الميرانا داخرل  حرالا  تمكرن الوقروب علر   (16و  15( واليركل  13 ال ردول  ومن مطالعرة  

 : اختاعل  النتو النوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى 
لرديئ  ليمب ن -أ

تترروز   ولإمنطقررة الدراسررة مررن  فمررالا الميررانا( %9 38ة  نسرريب مبنرر  (2001 بلرر  عرردد.ا 
ارتفا  نسرية الميرانا  ييروي القدتمة للنوا  ( المساحة العمرانية %8 35   تزيد عل  ثل  عل  مساحة  
  ن   سرو  التنظريم المكراناو والكاا رة العاليرة للميراناو وتكدسرها  لر  نسرية مسراحتها  عرنمن . ا النو   

داخرررل م موعرررة مرررن الأزقرررة الملتويرررة  2م100تبررردو الميرررانا متراصرررةو ولمسررراحا  صرررغير  تقرررل عرررن 
    أقل أمتار 6عرضها  لبل التارا  المسدود و واليوار  الضيقة التا و 

ل ل2022 ل لمحل لالكبرىلع ب لنواةلالقديم لبلمب نيلقبق اللح لاته لللوالنسبيلالمس ةي(لالحوز عل13جدول)

 الش: خ 

 الجمل  ممح زل جيد محوسط ردئ

 المساحة
 (2م  

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 المساحة
 (2م  

 % من 
 مساحة 

 الفئة  

 % من 
 مساحة 

 ميانا 
 اليياخة  

 المساحة
 (2م  

 % من 
 مساحة 

 الفئة  

 % من 
 مساحة 

 ميانا 
 اليياخة  

 المساحة
 (2م  

 % من 
 مساحة 

 الفئة  

 % من
 مساحة  
 ميانا 
 اليياخة  

 المساحة
 (2م  

 % من 
 مساحة 

 الفئة  

 % من 
 مساحة 

 ميانا 
 اليياخة  

 100 7 4 36048 2 12 3 5 4382 8 18 6 2 6790 2 42 0 10 15216 8 26 5 3 9660 حسين سيد أحمد 

 100 1 17 130957 5 10 7 16 13799 0 31 8 15 40659 0 6 2 5 7811 5 52 0 25 68688 أحمد المنسا 

 100 5 9 73207 8 15 0 14 11545 8 24 1 7 18144 8 6 3 3 4988 6 52 0 14 38530 السخاوي 

 100 1 28 214966 4 8 8 21 17996 3 28 6 23 60874 3 34 6 48 73696 0 29 7 22 62400 التترير 

 100 5 10 80702 0 25 4 24 20174 8 60 1 19 49113 9 9 2 5 7971 3 4 3 1 3444 المنسا سرحان

 100 6 19 149931 9 5 6 10 8758 9 21 8 12 32894 0 28 7 27 41970 2 44 2 24 66309 عبدالتا شلبا

 100 5 10 80285 4 7 2 7 5966 8 60 0 19 48792 0 0 0 0 0 8 31 3 9 25527 متمد الستلا 

 100 100 766096 8 10 100 82620 6 33 100 257266 8 19 100 151652 8 35 100 274558 الافمالا 

 ARCGISوتررم  يررا  المسرراحا  لإاسررتخدام برنررام   مو و 2022المصرردر: ال رردول مررن  عررداد اليرراحاين اعتمرراداً علرر  الدراسررة الميدانيررة عررام 

Ver.10.5 

رلعهرا لترمز  و  ن متفاوتةبنسس  منطقة الدراسة الميانا الردلئة عل  شياخا  مساحة  وتتوز   
(  رررررا شرررررياخة عبرررررد الترررررا شرررررلباو ونترررررو %2 24ونترررررو  و أحمرررررد المنسرررررا(  ررررا شرررررياخة 0% 25 
اليررياخا  الررالاث علرر  مررا تقرررا مررن ثلاثررة أرلررا  (  ررا شررياخة التتريرررو ولرر ل  تسررتتون 7% 22 
( علررر  %1 28 المتي يرررة  ( مسررراحة الميرررانا الردلئرررة لإمنطقرررة الدراسرررة  بينمرررا تتررروز  النسرررية9% 71 

شرررياخة   رررا %3 1و والسرررخاوي  شرررياخة  رررا (%0 14  برررينا مرررفياليرررياخا  الأخررررى بنسرررس تترررراوح 
   المنسا سرحان
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تيررغل أكاررر مررن نصررم و  ن وأحمررد المنسررا  ررا شررياختا السررخاوي  الردلئررة الميررانا وتسررود 
نترو و وعل  ( مساحة شياخة عبد التا شلبا%2 44مساحة ميانيهاو مما تيغل أكار من خمسا  

قررردم أ و و.ررر ا أمرررر طبيعررراو  ن تمارررل .ررر ا اليرررياخا  مسررراحة شرررياخة متمرررد السرررتلا( %8 31ثلررر   
ولرم تيرهد ميانيهرا عمليرا   حرلال وت دلرد ملترو  مقارنرة لإيرياخا  المنسرا   عمرانًا  شياخا  المدلنة

 %8 26و %3 4 سررررحان وحسرررين سررريد أحمرررد والتتريرررر الترررا سررر لد مسررراحة ميانيهرررا الردلئرررة نسرررس 
 عل  الترتيس  %0 29و

يكيررم توزيررع الميررانا الردلئررة علرر  رقعررة المدلنررة  لرر  انتيررار.ا علرر  فررز  مبيررر مررن النرروا  و 
ملتوظرةو   حلالو و.و ال ز  ال ي لم تتدث لإ  نسية (10و  9المتلة الكبرى  صور   القدتمة لمدلنة  

و.رر ا سررمة مررن سررما  مرمررز المدلنررةو لرريس للميررانا السرركنية  قرراو بررل تيررمل الميررانا غيررر السرركنية 
لإيررياخا  متمرد السرتلا والتتريرر وعبررد مقرابر أتضرا اللإأنماطهرا المختلفرة   وينردرة تترد .رر ا الفئرة 

 التا شلبا 

  2022ة لاالالمب نيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  ل(ل15شكلل) 
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بش رعلالنزه لج نبلمنلالمب نيلالمحدهورةل(ل9صورةل)
 المنسيلسرة  بش: خ ل

الرديئ لبش رعلأرولج نبلمنلالمب نيل(ل10صورةل)
 .الححر ربش: خ للالاضللالم لكي

  2022النواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  لالحوز علالمس ةيلوالنسبيللح لاالالمب نيلبش: خ ال(ل16شكلل)
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لمحوسط  ليمب ن - 
وتنتيرر علر   ومنطقرة الدراسرة مرن  فمرالا ميرانا (%4 19 مبن و بنسية    998بل  عدد.ا  

( لإيررررياخة %6 48و تقررررع نتررررو نصررررفها  ( مسرررراحتها العمرانيررررة%8 19خمررررس   تقترررررا مررررنمسرررراحة 
ولر ل  تسرتتون اليرياختان علر  نترو ثرلاث (  ا شياخة عبرد الترا شرلباو %7 27التتريرو ونتو  

( مسررراحة الميرررانا نا  التالرررة المتوسرررطةو بينمرررا تتررروز  النسرررية المتي يرررة علررر  لإ يرررة %3 76أرلرررا   
 (  ا شياخة السخاوي %3 3شياخا  النوا  لتس ل أدن  مستوياتها  

و  ن تزيررد نسررية تا حسررين سرريد أحمررد والتتريرررويلاحررر سررياد  .رر ا الفئررة مررن الميررانا لإيررياخ
( مسرراحة %3 34لإاليررياخة الأولرر و ونتررو ثلرر   ميررانا مسرراحة ال (%2 42خمسررا  علرر   مسرراحتها

و %0 28فيمرررا برررين  بينمرررا تقرررل  رررا لإ يرررة اليرررياخا  عرررن نلررر و  ن تراوحرررد النسرررس  واليرررياخة الاانيرررة
حررين   رراو عبررد التررا شررلباو والمنسررا سرررحانو والسررخاويو وأحمررد المنسررا :(  ررا شررياخا  8% 6

 ال يرد الميانا مساحة ولعل نل  لرفع  ل  ارتفا  نسي    من . ا النما  متمد الستلاتخلو شياخة  
و نظررراً لمررا شررهدت  .رر ا اليررياخة مررن مسرراحتها العمرانيررة (%8 60التررا شرركلد نتررو ثررلاث أخمررا   

 عمليا   حلال وت دلد ملتو  لميانيها المتهدمة خاصة من  نهاتة القرن العيرين 
شرياخة لميرانا المتوسرطة  لر  انتيرار.ا علر  مسراحا  واسرعة مرن ية لتوزيعالصور   ال  وتيير

التتريررر فيمررا بررين شررار  التنفررا شررمالًا وشررار  التتريررر فنولرراًو ومررن شررار  سررعد زغلررول شرررقاً حترر  
تمترد فيمرا برين (و مما تظهرر لإيركل واضر   را شركل نطراو 12و  11شار  دالر الناحية غرلاً  صور 

لوليرررو شررررقا وشرررار  الصررراغة غرلررراً  23سرررعيد مت ررروا شرررمالًا وشرررار  التنفرررا فنولررراً وشرررار   شرررار 
لإيياخة حسين سيد أحمرد  ممرا تنتيرر علر  فرانبا شرار  أبرو العيرا  وشرار  اليريخ خضرر لإيرياخة 

 عبد التا شلبا 
 دار  التماتة المدنيررة ومعظررم ويدخل ضمن . ا الفئة أتضًا لإعج الاستخداما  غير السكنية مال: 

    ومرمز متو الأمية وتعليم الكيارولعج دور العياد و    الأ يا و  وفمعيةو  المدار  الابتدا ية
لجيدة ليمب نل -ج

 ن لبلر  عردد.ا .ا لإمنطقرة الدراسرةو انتيرار  را المرتيرة الاانيرة مرن حير  الميرانا ال يرد   تأتا  
و وتنتيررر علرر  النرروا  القدتمررة لإالمتلرة الكبرررى  ( ميررانا%35,0ثلر    مبنر و أي مررا لزيررد علرر  1797
نسية عدد  ارتفا و ويعكس لإمنطقة الدراسةالمساحة العمرانية    (%6 33  تزيد قليلا عل  ثل  مساحة  
 وحي  تبدو الميانا متراصة ووتكدسها والكاا ة العالية للميانا ل  نسية مساحتها   وانخفاض الميانا  

   (1 2م100تقل عن ولمساحا  صغير  
 

المبااني اات الحالاة الجياد دااال الناواد القديماة  مديناة المحلاة من إجمالي   %99.3  2م  100شكلت نسبة المباني التي يقل مساحتها عن    -1

 الكبرى.
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( مساحة الميرانا ال يرد و لليهرا شرياختا %6 23من رلع   ويترمز لإيياخة التترير ما تقرا 
عل  الترتيس(و ول ل    %0 19و  %1 19تكاد تكون متقارلة  المنسا سرحان ومتمد الستلا بنسس  

( مسررراحة الميرررانا ال يرررد  لإمنطقرررة %7 61تسرررتتون اليرررياخا  الرررالاث علررر  نترررو ثلاثرررة أخمرررا   
أحمد لإيياخة    (%8 15 عل  لإ ية اليياخا  لتس ل   (%3 38   بينما تتوز  النسية المتي ية الدراسةو
لإيرررياخة  (%6 2 و والسرررخاوي لإيرررياخة  (%1 7 و عبرررد الترررا شرررلبالإيرررياخة  (%8 12و و المنسرررا

  حسين سيد أحمد 
تا المنسا سررحان ومتمرد السرتلاو  ن بلغرد نسرية ويلاحر سياد  الميانا ال يد   ا شياخ

مرا شرهدت  .اتران ويرفرع نلر   لر  ( مسراحة ميانيهراو %8 60مساحة . ا النما نتو ثلاث أخما   
وشرررمولهما علررر   حرمرررة اعحرررلال والت دلرررد الملترررو  للميرررانا المتهالكرررة مرررن فهرررةو اليرررياختان مرررن
غير سكنية تتسم لإالاتصال  مارل سروو ال ملرة فنرولا شرياخة متمرد السرتلا مرن فهرة استخداما   

برين فيمرا و  ن تراوحرد النسرس  را لإ يرة اليرياخا  ترنخفج نسرية الميرانا ال يرد    و ا المقابل  أخرى 
ارتفرررا   لإسررربس انخفررراض نسرررية الميرررانا ال يرررد  بهررر ا اليرررياخا   قرررد تكرررون (و و %0 31  لرر  8% 18 

و ونسرية الميرانا الردلئرة أحمد المنساو والسرخاويو وعبرد الترا شرلبا  ا  لإيياخالردلئة  نسية الميانا  
  التتريرو وحسين سيد أحمد والمتوسطة لإيياختا 

ذاالالح ل لالمحوسط لج نبلمنلالمب نيل(ل11صورةل)
 بش: خ لالححر ر

ذاالالح ل لالمحوسط لبش رعلج نبلمنلالمب نيل(ل12صورةل)
 دايرلالن ة: لالغربي
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للمدلنررة  ررا شرركل نطرراو  الغرليررة الأفررزا  علرر  الصررور  التوزيعيررة للميررانا ال يررد   لرر  ترمز.رراوتيررير 
ممرا تنتيرر علر  اليتري ودالر الناحية وأبرو القاسرم والتنفرا لإيرياخة المنسرا سررحان  حدودا شوار   

ا التتريرررر تترمرررز بوضررروح فيمرررا برررين شرررارعو  ومتمرررد السرررتلاال نوليرررة ليرررياخة الغرليرررة و الأطرررراب 
تنتيررر و ممررا لوليررو وأبررو الفضررل لإيررياخة التتريررر 23والعياسرراو مرر ل  المنطقررة فيمررا بررين شررارعا 

وشرررار  مسررر د و نعمررران الأعصرررر لإيرررياخة أحمرررد المنسررراعلررر  طرررول امترررداد شرررار  لإصرررور  ميعارررر  
اليرر ية مرن شرياخة والأفرزا   عبد الترا شرلباوالأفزا  الوسط  من شياخة  ( و 13السمسار  صور   

فيمرا برين شرارعا سرعيد مت روا والتريرة لإيرياخة حسرين ختلا مع الميرانا الممتراز   و مما تالسخاوي 
الميرررانا ال يررد  التدلاررة فنبرررراً  لرر  فنررس مرررع الميررانا القدتمرررة ممررا تظهررر   (14سرريد أحمررد  صرررور  

و ورلمررا تعكررس .رر ا حرمررة اعحررلال والت دلررد الترردل  للميررانا  ررا وسررا منطقررة الدراسررة والمتوسررطة
المتهالكة القدتمرة مرن فهرةو والتوفر  للاسرتامار العقراري لإعردما انعردمد  ررل التوسرع الأ قرا للتيرز 

 العمرانا من فهة أخرى 
لمب نيلممح زة  -د

النروا  القدتمرة  من  فمرالا ميرانا (%7 6مبن و وتيكل ب ل  أدن  نسية   343لبل  عدد.ا 
و ميانيهررامسرراحة  ( مررن  فمررالا%8 10نتررو  تيررغل   هررا وو وعلرر  الرررغم مررن نلرر لإالمتلررة الكبرررى 

أو ترميبهررا الررداخلا  الخررارفاويعكررس .رر ا الصررور  التخطيطيررة ال يررد  للبنررا  سرروا   ررا شرركل المبنرر  
   ضلًا عن أنها تضم استخداما  غير سكنية تتسم لإالاتصال من ناحيةو

ذاالالح ل لالجيدةلبش رعلمسجدلالمب نيلأةدل(ل13صورةل)
 السمس رلبش: خ لالمنسيلسرة  

المنش: لج نبلمنلالمب نيلالجيدةلوالممح زةلبمنطق لل(14صورةل)
 القديم لبش: خ لةسينلسيدلأةمد
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( %25 و  ن تيرركل رلررع المنسررا سرررحان ررا شررياخة  الميررانا الممترراز  أقصررا.ا مسرراحةوتبلرر  
حسين و وتأتا شياخة %8 15بلغد  ا المرتية الاانية بنسية السخاوي تليها شياخة   وهاميانيمساحة  

و ررا المقابررل تررنخفج  ميانيهرراومسرراحة مررن  فمررالا  (%2 12  ررا المرتيررة الاالاررة بنسررية  سرريد أحمررد 
مرررن  فمرررالا  (%5 10 برررين فيمرررا ن تراوحرررد النسرررس لإ يرررة اليرررياخا و  نسرررية الميرررانا الممتررراز   رررا 

و عبرد الترا شرلباميانا شياخة مساحة من  فمالا    (%9 5 و  ومساحة ميانا شياخة أحمد المنسا
لررم تيررهد عمليررا   حررلال وت دلررد لإيرركل واضرر و  لا  ررا نطرراو ضرريق ويعررزى نلرر   لرر  أن ميانيهررا 

لوليروو   23متراور الترمرة الر يسرة والاانويرة ممالرة  را شروار  لتمال  را حرمرة اعحرلال علر  طرول  
 وسعد زغلولو ودالر الناحيةو ونعمان الأعصرو والتنفاو وأبو الفضل 

 
الممتررراز  لإرررالنوا  القدتمرررة لتخلرررل ميرررانا المسرررتويا  نا  التالرررة أن نطررراو الميرررانا  ويلاحرررر

لرر ا  والفضررا  الترا ترم بنال.را الأراضراأو  ولاسريما منرراطق اعحرلال والت دلرد   السرالإقة لإصرور  ميعارر 
ولعرل  و(15 صرور   ا  لر  فنرس مرع الميرانا القدتمرة والمتوسرطةرً الميانا الفراخر  والتدلارة فنبر  تظهر
النروا  القدتمررة نترو  العقراري توفر  الاسرتامار مرران ورا  و العمرانراللتيرز  الأ قرام  ررل التوسرع اانعرد 

 ولمررا تتققرر  مررن عا ررد مرتفررع  لمسررتامريناسررتقطاا صررالتاً لا اً نطاقررلإاعتيار.ررا لمدلنررة المتلررة الكبرررى 
يتسرررن  التوسرررع لمهمرررا  لإرررا  مطليررراً  الر يسرررة الواسرررعة اختيرررار المواقرررع المتميرررز  المطلرررة علررر  اليررروار  

 رر  صررور  توزيررع الميررانا  و و.رر ا لبرردو فليرراً المنرراطقالأرض بهرر ا  أسررعارلتعررويج ارتفررا   الرأسررا
شرروار  الخدمررة و  والممترراز و ان تترمررز علرر  طررول اليرروار  الر يسررة والاانويررة مقارنررة لإاليرروار  الفرعيررة

ذاالالح ل لالممح زةلتج ورلج نبلمنلالمب نيل(ل15صورةل)
 مبن لبح ل لرديئ لبش رعلالحنايل

بش رعلالحر  لبش: خ لج نبلمنلالمب نيلالممح زةلل(16صورةل)
 ةسينلسيدلأةمد
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 والت اريرررة لمترررالالأغرررراض غيرررر السررركنية ما تسرررتخدم  رررا.ررر ا الميرررانا وفررردلر لإالررر مر أن   المتليررة
  (16صور    (2005 لوسمو  ومكاتس المتاميين وعيادا  الأطيا 

لعمرلالمب ني  -2
تعد أعمار الميانا انعكاسًا واضرتًا لترمرة النمرو العمرانرا الر ي شرهدت  النروا  القدتمرة خرلال 

رة أعمررار ملاحظررة تررد مراحلهررا المور ولوفيررة المختلفررة  ومررن ثررم تسررتطيع المت ررول  ررا النرروا  القدتمررة 
  الميانا من القدم  ل  التداثة  ا فميع اليياخا و ومن الداخل  ل  الخارة نتو الأطراب

أن معظرررم ميرررانا النررروا  القدتمرررة ( 18و 17  ينواليررركل( 14 لتضررر  مرررن مطالعرررة ال ررردول 
لإمدلنة المتلة الكبرى تتسم لإأنهرا  مرا قدتمرة أو متوسرطة العمررو  قرد بلغرد معظرم اليرياخا  لإمنطقرة 

مو ومرن ثرم لا تتعردى نسرية مسراحة الميرانا التدلارة 1970الدراسة مرحلة التييع العمرانا قبرل عرام  
( مررررن  فمررررالا مسرررراحة ميانيهرررراو بينمررررا شررررغلد الميررررانا القدتمررررة والمتوسررررطة العمررررر نتررررو 3% 12 
مررن الميررانا  التعرررب علرر  أعمرراريمكررن ( مررن  فمررالا مسرراحة الميررانا لإمنطقررة الدراسررة  و 7% 87 

 : اختيةمستويا  خلال ال
ل 2022المب نيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  لللأعم ر(لالحوز علالمس ةيلوالنسبيل14جدولل)

 اليياخة 

 اعفمالا  حدل   متوسا  قدتم 

 المساحة
 (2م  

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 المساحة
 (2م  

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 المساحة
 (2م  

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 المساحة
 (2م  

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 100 7 4 36048 2 12 6 4 4382 8 18 7 3 6790 0 69 1 5 24876 حسين سيد أحمد 
 100 1 17 130957 0 12 6 16 15677 6 23 9 16 30865 4 64 3 17 84415 أحمد المنسا 
 100 5 9 73207 6 19 1 15 14303 2 17 9 6 12617 2 63 5 9 46287 السخاوي 
 100 1 28 214966 3 10 4 23 22126 7 15 4 18 33708 0 74 5 32 159132 التترير 

 100 5 10 80702 9 27 9 23 22533 2 43 1 19 34876 9 28 8 4 23293 المنسا سرحان 
 100 6 19 149931 0 6 5 9 8931 4 15 7 12 23174 6 78 1 24 117826 عبد التا شلبا 
 100 5 10 80285 1 8 9 6 6540 8 50 3 22 40786 1 41 7 6 32959 متمد الستلا 
 100 0 100 766096 3 12 0 100 94492 9 23 0 100 182816 8 63 0 100 488788 الافمالا 

م وخرررا ا التيررز العمرانررا لمدلنررة 1969عررام  5000: 1المصرردر: ال رردول مررن  عررداد اليرراحاين اعتمرراداً علرر  خريطررة المتلررة الكبرررى م يررا  
و 2000عررام  Google earthفضررا ية مررن أرشرريف فوفررل  لرررث الصررور  المو 1985عررام  2500: 1المتلررة الكبرررى م يررا  

 ARCGIS Ver.10.5المساحا  لإاستخدام برنام   دو يسو  م2022الدراسة الميدانية عام  و 

ل لالمب نيلالقديم  -أ
الميرررانا الردلئرررة والمتوسرررطة  وتررررتيا لإفئرررةو م1970تيرررمل الميرررانا الترررا شررريد  قبرررل عرررام 

والترررروا ا التاملررررة نا  الأسررررقم الخيرررربية  اللرررربن والطررررينو ومخلفررررا  البنررررا و الميرررريد  مررررن الطرررروا 
و ومن ثم  ها أكار الميانا المعرضة للإزالة حين تصي  غير آمنةو أو عند اشتداد الطلرس  والخرسانية 

 (  2003أراضيها عقامة مني   حدلاة مرلتة تناسس التطورا  المعاصر   فابرو  والمنا سة عل  

https://mkgc.journals.ekb.eg/


Journal homepage: https://mkgc.journals.ekb.eg/  
ISSN: 2357-0091 (Print) 2735-5284 (Online) 

ة  -مجلة مركز البحوث الجغرافية والكارتوجرافية   318 م 2023لعام  36العدد  -مجلة علمية مُحَكمَّ

 

الميرانا (  فمرالا %3 68(و تمال أكار من ثلارا  مبن  3510الميانا القدتمة    ويبل  عدد 
ولعرررل نلررر  تعكرررس مررردى صرررغر  ميانيهررراو ةمسررراح ( مرررن  فمرررالا%8 63  يرررغلتمنطقرررة الدراسرررةو و لإ

 مساحة ميانا . ا الفئة  
ترمز.را لإيرياخا  عبرد الترا شرلباو لتبرين  وولدراسرة التيرالن المكرانا لتوزيرع الميرانا القدتمرة

( مسررراحة الميرررانا القدتمرررة %9 73والتتريررررو وأحمرررد المنسررراو  ن تضرررم مرررا تقررررا مرررن ثلاثرررة أرلرررا   
(   تتروز  علر  اليرياخا  الأخررى بنسرس تترراوح فيمرا %1 26النسرية المتي يرة  لإمنطقة الدراسرةو أمرا  

 ( لإيياخة المنسا سرحان %8 4( لإيياخة السخاويو و %5 9بين  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وتسررود الميررانا القدتمررة لإيررياخا  عبررد التررا شررلباو والتتريرررو وحسررين سرريد أحمرردو وأحمررد 
المنساو والسرخاويو  ن ترتفرع نسرية مسراحة الميرانا القدتمرة بهرا عرن ثلاثرة أخمرا  مسراحة ميانيهراو 

( مررن  فمررالا مسرراحة الميررانا لإيررياخة %1 41ومرن فهررة أخرررىو شرركلد الميررانا قدتمررة العمررر نتررو 
( مرررن  فمرررالا مسررراحة الميرررانا لإيرررياخة المنسرررا سررررحانو %9 28متمرررد السرررتلاو بينمرررا لرررم تتعرررد  

  2022أعم رلالمب نيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  ل(ل17شكلل)
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يد  خررررلال الفتررررر     -1970ويعررررزى نلرررر   لرررر  ارتفررررا  مسرررراحة الميررررانا متوسررررطة العمررررر التررررا شرررر 
 وو. ررر  المصررريين للعمرل  ررا دول الخلرري  الاقتصراديوالفتررر  الترا واكبررد الانفترراح م(و و.ر  2000

 العقراريووزيراد  ح رم الاسرتامار  ووما ترتس عل  نل  من زياد  الدخل مو1973وخاصة لإعد حرا  
و لررر ا شرررهد  .اتررران وانتعررراح سررروو العقرررارا   وللبنرررا  الأراضررراممرررا سررراعد علررر  رواة حرمرررة بيرررع 

اليررياختان حرمررة بنررا  علرر  الأراضررا الفضررا  المتخللررةو وإحررلال وت دلررد الميررانا القدتمررة المتهالكررة 
  لإصور  واضتة مقارنة لإاليياخا  الأخرى 

 
شرار  أبرو العيرا  تمترد مرن نطراو  را شركل  لر  انتيرار.ا تيير الصور  التوزيعيرة للميرانا  و 

المسما فنولاً حتر  شرار  دالرر  ومن شار أبو القاسم غرلاًو ر  احت  شوامتدادا شار  اليتري شرقاً  
 6الناحيرة شررمالًا  ممررا تنتيرر لإيرركل واضرر  علرر  طرول شرروار  الخدمررة المتليرة التررا تصررل عرضررها 

أمتار  أقرلو وعلر  فرانبا شرار  مصرطف  عيرادو وشرار  عبدرلر  وامتردادا شرار  أبرو التسرن لإيرياخة 

 الحوز علالمس ةيلوالنسبيلللمب نيلبش: خ الالنواةلالقديم ل(ل18شكلل)
  2022ب لمحل لالكبرىلةسبلالعمرلع  ل
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(و واليرروار  17أحمررد المنسررا  ممررا تظهررر لإيرركل أكاررر وضرروحاً علرر  فررانبا شررار  التتريررر  صررور 
الاانوية وشوار  الخدمة المتلية والتارا  المتفرعة منها   مما لندرة أتضرا ضرمن .ر ا الفئرة النطراو 

(و 18الممتد من شار  سعيد مت وا شمالًا وشار  الصاغة فنولاً لإيياخة حسين سيد أحمد  صور 
وتظهر الميانا القدتمة أتضًا  ا شرو شياخة متمد الستلا فيما بين شار  سعد زغلول شررقاً حتر  

 شار  مس د مصطف  اليناوي غرلاً  
منطقررة المقررابر لإيررياختا عبررد التررا وينرردرة تتررد .رر ا الفئررة ميررانا غيررر سرركنية ممالررة  ررا 

شرررلباو ومتمرررد السرررتلاو و.يئرررة تتكررريم واختيرررار القطرررن وشررررمة تصررردلر القطرررنو والمرمرررز الطبرررا 
 الياملو ومواقم سيارا  الأفر و والس ل المدنا لإمدلنة المتلة الكبرى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ل محوسط لالعمرلالمب ني - 
مو وتررأتا .رر ا 2000حترر   1970 عرراماالتررا شرريد  فيمررا بررين  تيررمل .رر ا الفئررة الميررانا

وتررررتيا لإالمنرررازل المتوسرررطة وال يرررد  الميررريد  مرررن التررروا ا التاملرررة نا   الفئرررة  رررا المرتيرررة الاانيرررةو
 الرأسرا الر يمن الهياكرل الخرسرانية المسرلتة نا  المسرقا   الأحيانو   لإعج    والأسقم الخرسانية

  طوابق 4  ل  3ما بين فيلتراوح 
 ميرررانا( مرررن  فمرررالا %7 23ة  سرررينب (مبنررر  1217 العمرررر متوسرررطة  يبلررر  عررردد الميررراناو 

( مرن  فمرالا مسراحة الميرانا لإمنطقرة الدراسرة  ترتفرع نسربتها %9 23نترو    وتيغلو  منطقة الدراسة

يوليولل23بش رعللقديم لالعمرالمب نيلأةدل(ل18صورةل)
 بش: خ لةسينلسيدلأةمدل

قديم لالعمرلبش رعلالمطليل(لج نبلمنلالمب نيل17صورةل)
 الححر رللبش: خ لالغربي
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( لإيررياخة المنسررا سرررحانو ونتررو %1 19(  ررا شررياخة متمررد السررتلاو ونتررو  %3 22 لرر  نتررو  
( لإيرررياخة أحمرررد المنسررراو ولررر ل  تسرررتتون اليرررياخا  %9 16( لإيرررياخة التتريررررو ونترررو  4% 18 

( مساحة الميانا متوسطة العمرو  ا حين تتروز  النسرية %7 76الأرلع عل  أكار من ثلاثة ارلا   
 (  ا شياخة حسين سيد أحمد %7 3المتي ية عل  لإ ية اليياخا  لتس ل أدنا.ا  

متمرررد السرررتلاو شرررياخة ( ميررانا %8 50وتيرركل مسررراحة الميرررانا المتوسررطة نترررو نصرررم  
ويرفررع نلرر   لرر  و ( مسرراحة ميانيهررا%2 43تليهررا شررياخة المنسررا سرررحان بنسررية تزيررد علرر  خمسررا  

كونها من اليياخا  التا شهد  حرمة بنا  ملتو  عل  الأرضا الفضرا  المتخللرةو لإاعضرا ة  لر  
 القدتمة المتد.ور  عمليا  اعحلال والت دلد للميانا 

من المتوسا شياخة أحمد المنسا  ا  نسية الميانا متوسطة العمرتقترا    ومن فهة أخرى 
فيمررررا بررررين  ن تراوحررررد و عررررن .رررر ا المتوسررررا اليررررياخا   لإ يررررةو وتررررنخفج النسررررية  ررررا للمدلنررررةالعررررام 

 لررر  ويعرررزى نلررر  و عبررد الترررا شرررلبايرررياخة لإ (%4 14  لررر   حسرررين سررريد أحمرررد يررياخة لإ (8% 18 
 القدتمة بهما    ارتفا  نسية الميانا 

انتيررار.ا  ررا الافررزا  اليررمالية الغرليررة مررن  لرر   متوسررطة العمررر وييررير نمررا توزيررع الميررانا
منطقررة الدراسررةو ممررا تظهررر لإيرركل واضرر   ررا شرركل نطرراو تمتررد مررن اليرررو للغرررا بوسررا شررياخة 
ا  ررا الأفررزا  اليررر ية وال نوليررة مررن شررياخة التتريررر  عبرردالتا شررلباو وتنتيررر لإصررور  واضررتة أتضررً

ا  را شركل  وفنوا شياخة متمد الستلاو والأفزا  اليرر ية لإيرياخة أحمرد المنسرا  ممرا تظهرر أتضرً
ا  لررر  فنرررس مرررع الميرررانا القدتمرررةو ولعرررل نلررر  تعكرررس ميعارررر  المتهالكرررة  للميررراناحرمرررة اعحرررلال فنيرررً
 م( 2000 -1970التا شهدتها النوا  القدتمة خلال الفتر  ما بين  القدتمة 

  ةديث لالعمرلالمب نيل -ج
ويررتيا .ر ا الرنما لإالعمرارا   وم2000التا شيد  لإعرد عرام   الميانا  . ا الفئة عل   ملتتي

 الرأسررا الرر ينا  المسررقا  ونا  المسررتوى ال يررد والممترراز الميرريد  مررن الهياكررل الخرسررانية المسررلتة
ورغيررررة  أسررررعار الأراضرررراونتي ررررة  عليررررة لتعررررويج الارتفررررا   ررررا لإاعتيررررارا ثلاثررررة طوابررررق  علرررر لزيررررد 

   استاماري المستامرين  ا التصول عل  أقص  عا د 
( مررن  فمررالا الميررانا لإررالنوا  %0 8( بنسررية  مبنرر  412الميررانا حدلاررة العمررر   لرر  عرردد ويب

ة الميرانا لإمنطقرة الدراسرة  تتروز  معظرم مسراحتها مسراح( من  فمالا  %3 12   تيغل نتوو  القدتمة
وأحمد المنسا و (%4 23 (و والتترير %9 23(  ا أرلعة شياخا  .ا: المنسا سرحان  0% 79 
(   تتوز  عل  لإ ية اليياخا  بنسس  %0 21(و أما النسية المتي ية  %1 15السخاوي  و (و  6% 16 

وإنا مران ( لإيرياخة حسرين سريد أحمرد  %6 4( لإيرياخة عبرد الترا شرلباو و %5 9تتراوح فيما بين  
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النررروا  القدتمرررة و  لا أنررر  لؤمرررد علررر  وصرررول القدتمرررة للنررروا   العمرانرررا التوسرررعنلررر  لا لتفرررق مرررع حرمرررة 
ن تل  الميانا التدلاة تمال أو و الماضاقبل نهاتة القرن  العمرانا ل  مرحلة التييع  لإالمتلة الكبرى 

ونلر  بهردب و اليرياخا  الأقردم تعميرراً   راخاصرة المترد.ور حرمة اعحلال التدل  للميرانا القدتمرة 
  ( 1988الأراضا   سماعيلو استامار أراضيها معا د سريع نتي ة لارتفا  أسعار 

المنسرررا يرررياخة لإميرررانا ال ( مسررراحة%9 27حدلارررة العمرررر أكارررر مرررن رلرررع   وتيررركل الميرررانا
وتقرررل نسرررية مسررراحة الميرررانا و السرررخاوي يرررياخة لإميرررانا ال ( مسررراحة%6 19خمرررس  و ونترررو سررررحان

مرن  فمرالا  %0 6وو متمرد السرتلايرياخة لإ %1 8وو أحمرد المنسرايرياخة لإ  %2 12  التدلاة  لر 
قرردم العمررران بهررا ووصررول معظمهررا  لرر  عبررد التررا شررلباو ويعررزى نلرر   لرر  يررياخة مسرراحة الميررانا لإ

  2000قبل عام  مرحلة التييع العمرانا
التدلاررة  لرر  انتيررار.ا علرر  طررول اليرروار  الر يسررة ماررل: لميررانا لالصررور  التوزيعيررة وتيررير 

وال نوليرة علر  الأطرراب اليرمالية (و وشرار  العياسراو وشرار  التنفراو و 19لوليو  صور   23شار   
ليررار  دالررر الناحيررةو ممررا تنتيررر لإيرركل واضرر  علرر  الأطررراب اليررر ية ليررياخة التتريررر فيمررا بررين 
شارعا ناصر والأنصاريو وعلر  الأطرراب اليرر ية ليرياخة أحمرد المنسرا فيمرا برين شرارعا منيسرة 
الأروام وأبرررو الفضرررلو وعلررر  الأطرررراب ال نوليرررة لرررنفس اليرررياخة فيمرررا برررين شرررارعا نعمررران الأعصرررر 

 ( 20والييتاويو مما تظهر  ا صور  ميعار  لإيار  دالر الناحية الغرلا  صور  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

بش رعللمحوسط لالعمر(لج نبلمنلالمب نيل20صورةل) 
 دايرلالن ة: لالغربي

يوليولل23بش رعللةديث لالعمرالمب نيللأةد(ل19صورةل)
 بش: خ لةسينلسيدلأةمد
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 ارتا ع الالمب ني  -3
 طوابق السرا د للميرانا أحرد المؤشررا  المهمرة الترا تسرتخدم  را التكرم علر  نمرالتعد عدد ا

و  ن تتفاو  الارتفاعا  لإالمقارنة لإاشتراطا  الارتفا  المسموح بها التوسع الأ قا أو الرأسا لإالمدلنة
حالررة و  و: مرراد  البنررا خخررر نتي ررة لتضررا ر م موعررة مررن العوامررل المختلفررة لعررل مررن أ.مهررا مكررانمررن 

ل (1988 خطااو  واتسا  اليوار  وونوعية المبن  والمبن  وحداثت 
نلر  لأنر  تعرول علر  الميرانا  ووحداثرة  نيرا  وثمة علاقة واضتة بين تعردد طوابرق المبنر  

كبرررر عررردد مرررن أ اعسررركانو والتافرررة الملترررة  لررر   قامرررة التدلارررة متعررردد  الطوابرررق  رررا موافهرررة أزمرررة
 النوا  القدتمةن مان . ا لنستس عل  لإعج الميانا نا  الطوابق المرتفعة  ا إالوحدا  السكنيةو و 

ا علر  عل  اليوار  الر يسرة والاانويرة لإمنطقرة الدراسرة   إنر  لا لنطبرق   لإطريقة اعحلال الميرانا تمامرً
المييد  عل  اليوار  الفرعية وشوار  الخدمة المتليةو  ن تخضع مال . ا الميرانا  لر  الاشرتراطا  

  التخطيطية والتا تتدد ارتفا  المبن  لإمقدار مر  ونصم عرض اليار 
عل   ثلاث  ئا   تمكن تقسيم الميانا  ل  (20و 19  ينواليكل (15  ل دو ال مطالعةومن 
 النتو اختا: 

لالائ لالأول  لمب نيلتحكو لمنلق بقينلفأقل  -أ
 خمسرررا و بنسرررية تزيرررد علررر (مبنررر  2235  حيررر  بلررر  عررردد.ا وراً .رررا الفئرررة الأوسرررع انتيرررا

مساحتها العمرانيةو ويتفق  (%2 44  خمساو تتوز  عل  أكار من منطقة الدراسةميانا    (5% 43 
 . ا النما مع عد  أشكال للميانا المتميز : 

  ل2022المب نيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  للالارتا ع (لالحوز علالمس ةيلوالنسبيل15جدولل)

 اليياخة 

 اعفمالا  طوابق  أكار  5 طوابق3ثلاثة وأرلعة  طالإقان  أقل 

 المساحة
 (2  م

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 100 7 4 36048 3 10 3 2 3718 6 46 3 6 16810 1 43 6 4 15520 حسين سيد أحمد 

 100 1 17 130957 3 22 1 18 29187 1 29 3 14 38138 6 48 8 18 63632 أحمد المنسا 

 100 5 9 73207 7 16 6 7 12178 9 24 9 6 18235 4 58 6 12 42794 السخاوي 

 100 1 28 214966 1 16 5 21 34585 4 43 1 35 93327 5 40 7 25 87054 التترير 

 100 5 10 80702 2 56 2 28 45342 6 35 8 10 28765 2 8 9 1 6595 المنسا سرحان

 100 6 19 149931 4 9 8 8 14120 4 40 7 22 60543 2 50 2 22 75268 عبدالتا شلبا

 100 5 10 80285 2 27 5 13 21805 8 12 9 3 10313 0 60 2 14 48167 متمد الستلا 

 100 100 766096 1 21 100 160935 7 34 100 266131 2 44 100 339030 الافمالا 

 ARCGISو و وتررم  يررا  المسرراحا  لإاسررتخدام برنررام  م2022اعتمرراداً علرر  الدراسررة الميدانيررة عررام  اليرراحاينالمصرردر: ال رردول مررن  عررداد 

Ver.10.5 
المنرررازل الخاصرررة ال يرررد  والمتوسرررطة الترررا لا تتتررراة قاطنو.رررا لأكارررر مرررن طرررابق أو  :أولهرررا

لتمال  ا الميانا المتد.ور  التا ب نىيد من الطرين والطروا اللربنو والتروا ا التاملرة   :ثانيها   طالإقين
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و ويتعررض غالبيرة .ر ا المتهالكرة  تترد الهردم(والميرانا    نا  الأسقم الخرسانية والأسقم الخيربيةو
مرن السركان لإسربس ترد.ور  تكراد تكرون خاليراً  معظمهراوخاصرة أن   والنو   ل  عمليا   حلال وت دلرد 

 و(22المتررال الت اريررة  صررور   ماررل ررا الميررانا غيررر السرركنية  :ثالاهرراويتماررل   (21 صررور   حالتهررا
اعداريرررةو وموقررم سررريارا  الأفررر و ومبنررر  .يئررة تتكررريم واختيررار القطرررنو والمقررابرو ولعرررج الميررانا 

  ودور العياد و وسوو ال معية السعدتةو ومخازن الأخياا 

 
 ن تسررررتتون شررررياخة  ومنطقررررة الدراسررررةوتترررروز  .رررر ا الميررررانا بنسررررس متفاوتررررة علرررر  شررررياخا  

عبرد تليهرا شرياخة الميانا منخفضة الارتفرا و من مساحة ( %7 25 لزيد عل  رلع  عل  ما  التترير  
( %7 66 ثلارررا  نترروعلررر   الررالاث و ولرر ل  تسررتتون .ررر ا اليررياخا  (%2 22 بنسرررية  التررا شررلبا

بررين فيمررا الميررانا منخفضررة الارتفررا و وتررنخفج النسررية  ررا اليررياخا  الأخرررىو  ن تراوحررد مسرراحة 
  المنسا سرحان ا شياخة  (%9 1متمد الستلا و  ا شياخة  (2% 14 

 م2022ارتفاعا  الميانا لإالنوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى عام  (19شكل  
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ق ر ل(لج نبلمنلالمب نيلمنخاطلالارتا عل)22صورةل)
 دايرلالن ة: لالغربيلبش: خ لمحمدلالسحليبش رعللق بق  (و

لأرول(لج نبلمنلالمب نيلمنخاطلالارتا عل)ق بق  (21صورةل)
 الاضللبش: خ لالححر ر

 الحوز علالمس ةيلوالنسبيلللمب نيلبش: خ الالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىل(ل20شكلل)
  2022ةسبلالارتا علع  ل
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علرر  مسررتوى اليررياخا و  المنخفضررةولدراسررة التيررالن المكررانا للتوزيررع النسرربا لفئررة الميررانا 
 ا فميع شياخا  منطقرة الدراسرة لإاسرتانا  شرياخة المنسرا سررحانو  ن للاحر ترمز.ا لإيكل واض  

(و وعبرد %4 58(و والسرخاوي  %60تيغل أكار من نصم مساحة ميانا شياخا  متمرد السرتلا  
(و وحسين %6 48(و وأكار من خمسا مساحة ميانا شياخا  أحمد المنسا  %2 50التا شلبا  
( %2 8بينمرا ترنخفج  را شرياخة المنسرا سررحان  لر     و(%5 40( والتتريرر  %1 43سيد أحمد  

  من  فمالا مساحة ميانيها

وتيير الصور  التوزيعية  ل  ارتياطها لإالميانا قدتمة العمرو والميانا الردلئةو والمييد  مرن 
شرو   الإيكل واض  . ا الفئة من الميانا  التوا ا التاملة والأسقم الخرسانية والخيبيةو وتظهر

و ا  القدتمة لإالمتلة الكبرى فيما برين شرارعا سرعيد المت روا والتنفرا لإيرياخة حسرين سريد أحمرد النو 
  أبررو الفضررل وشررار  سررعد زغلررول لإيررياخا  التتريررر والسررخاويو وأحمررد المنسرراوعلرر  فررانبا شررار  

ا لإيرركل ميعاررر بررين اليررر ية مررن شررياخة متمررد السررتلاو كمررا تترمررز علرر  الأطررراب  ممررا تنتيررر أتضررً
  تا المنسا سرحان والتتريرالميانا متوسطة الارتفا و وإن ماند الغلية لحخير  لإيياخ

لقوار  ليحراوحلارتا عه لرينلثلاث لوأربع لمب نيلالائ لالث ن:   - 
و بنسررية (مبنرر  1680 بلرر  عرردد.ا   ن و  ررا المرتيررة الاانيررةالميررانا متوسررطة الارتفررا   تررأتا

تها ( مررن  فمررالا مسرراح%7 34  تيررغل ومنطقررة الدراسررة (  فمررالا ميررانا%7 32 تقترررا مررن ثلرر  
قوانين البنا  التا لا تسم  لإارتفا  المبنر  أكارر تطبيق  العمرانيةو ويرفع ارتفا  نسية . ا الفئة  ل   

  و ونل  للتفا  عل  القدر الملا م من اعضا   والتهوية(1  اليار من مر  ونصم عرض 
الميرريد  مررن الترروا ا التاملررة  العمرررمتوسررطة  وترررتيا .رر ا الفئررة مررن الارتفاعررا  لإالميررانا
 المسل   الخرساناوالأسقم الخرسانيةو أو حدلاة اعنيا  من الهيكل 

تا تسرررتتون شرررياخ  ن  ومنطقرررة الدراسرررةوتتررروز  .ررر ا الميرررانا بنسرررس متفاوترررة علررر  شرررياخا  
 ميررانا تلرر  الفئررةومسرراحة ( %8 57 التتريررر وعبررد التررا شررلبا علرر  مررا تقرررا مررن ثلاثررة أخمررا  

( لإيرياخة أحمرد %3 14بنسس تترراوح فيمرا برين    عل  اليياخا  الأخرى   المتي يةالنسية  تتوز     بينما
  متمد الستلالإيياخة ( %9 3و و المنسا

مرن  ميرانا تلر  الفئرةمسراحا  أما عل  مستوى اليياخا و  يلاحر تفراو  التوزيرع النسربا ل
( من مساحة شياخا  %40شكلد الميانا متوسطة الارتفا  أكار من   ن    و فمالا مساحة اليياخة

( مررن مسرراحة شررياخة %6 35حسررين سرريد أحمرردو والتتريرررو وعبررد التررا شررلباو بينمررا شرركلد نتررو  
الميرررانا متوسرررطة الارتفرررا   رررا اليرررياخا  مسررراحة نسرررية  ترررنخفج  و رررا المقابرررلو والمنسرررا سررررحان

 
عار  الشاارع، النانياة منال عار   1,25حدد ارتفاعات المباني في فئات ثلاث الأولاى     1993( لسنة  28قانون تنظيم المباني رقم )-1

 م.  30عر  الشارع ويجب ألا يزيد الارتفاع عن  1,75، والنالنة  1,5الشارع  
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 فمرررالا مرررن  (%8 12 بنسرررية  متمرررد السرررتلاالأخررررى عرررن المتوسرررا العرررامو لتبلررر  أدنا.رررا لإيرررياخة 
  يهاميانمساحة 

و  ن تظهرر بوضروح منطقرة الدراسرة وتيير الصور  التوزيعية  ل  ترمز.را  را معظرم شرياخا  
شرركل نطرراو تمتررد مررن و ممررا تنتيررر لإصررور  أكاررر وضرروحًا  ررا شررياخة حسررين سرريد أحمررد   ررا شررمال

اليرو للغرا بوسا شرياخة التتريررو فيمرا برين شرار  ناصرر وامتردادا شرارعا أبرو الفضرل والتريرري 
لنردرة تترد .ر ا الفئرة الأفرزا  اليرر ية شمالًاو وشار  الطياخين وامتدادا شرار  التتريرر فنولراًو ممرا 

عبرد مما تنتير لإيكل واض   ا الأفزا  الوسط  والير ية مرن شرياخة المنسا سرحان  من شياخة  
 سرعد زغلرولعنهرا  را اليرمال والغرراو حير  تتمارل لإ رلا   را الت مرع فيمرا برين شرار    التا شرلبا

و ولصررفة أحمررد المنسررامررن شرياخة  اليرررقاممررا تيررمل .رر ا الفئرة ال ررز   غرلرراًووشررار  اليتررري  شرقرراً
و ممرا تظهرر لإصرور  واضرتة علر  أبرو الفضرل غرلراً   و وشرار لوليرو شررقاً   23خاصة فيما برين شرار   

أتضًا مختلطة  وتظهر  متمد الستلالإيياخة  ال نولية المطلة عل  شار  نعمان الأعصرالأطراب  
بوسا وغررا شرياخة السرخاوي وشرمال شرياخة متمرد السرتلا وشرمال مع الميانا منخفضة الارتفا  
  غرا شياخة عبد التا شلبا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

لمب نيلتحكو لمنلخمس لقوار لفأكثر لالائ لالث لث   -ج
والمييد  مرن  والممتازالتدلاة نا  المستوى ال يد  لإالمياناترتيا . ا الفئة من الارتفاعا  

لإمنطقرة  اً الفئة الأقل انتيرار وتمال  والتوا ا التاملة والأسقم الخرسانية   الهياكل الخرسانية المسلتة
النروا  القدتمرة لإمدلنررة  مرن  فمرالا ميرانا %8 23و بنسرية (مبنر  1224 و حير  بلر  عردد.ا الدراسرة

بش رعلمحوسط لالارتا عل)أربع لقوار (لالمب نيلأةدل(ل13صورةل)
 الغربيلدايرلالن ة: 

محوسط لالارتا عل)ثلاث لالمب نيللج نبلمن(ل13صورةل)
 المنسو لبش: خ لالسبخ ويلبش رعلقوار (ل
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تترررروز  بنسررررية و ( مررررن  فمررررالا مسرررراحة الميررررانا لإمنطقررررة الدراسررررة%1 21تيررررغل   والمتلررررة الكبرررررى 
( %1 18 ( لإيررياخة التتريررررو ونترررو %5 21( لإيررياخة المنسرررا سرررحانو ونترررو الخمرررس  2% 28 

( مسراحة الميرانا عاليرة %8 67لإيياخة أحمد المنساو ولر ل  تضرم اليرياخا  الرالاث نترو ثلارا   
( %5 13( علر  لإ يرة اليرياخا  بنسرس تترراوح فيمرا برين  %2 32الارتفا و وتتوز  النسية المتي يرة  

 ( لإيياخة حسين سيد أحمد %3 2لإيياخة متمد الستلا و 
مرع حرمرة اعحرلال العمرانرا وقد بدأ ظهور . ا النما  ا الرلع الأخير من القرن العيرينو 

 الأراضررا لإيرركل مبيرررأسررعار  ارتفررا  مررانممررا داخررل النرروا و  عمرانرراً مررن المنرراطق الأقرردم  برردأ  والترا 
    يم الأراضالتعويج الارتفا   ا  الارتفا  الرأسا  ا تأكيد ضرور  سبياً 

شركلد .ر ا الفئرة أكارر  ن و ويتيالن التوزيع النسبا لميانا تل  الفئة علر  مسرتوى اليرياخا  
( مسررراحة الميرررانا %2 27( مسررراحة ميرررانا شرررياخة المنسرررا سررررحانو ونترررو  %2 56مرررن نصرررم  

( لإيياخة أحمد المنساو وتزيد نسرية مرل منهرا عرن المتوسرا %3 22لإيياخة متمد الستلاو ونتو  
 ( لمنطقة الدراسة %1 21العام  

ومررن فهررة أخرررى تراوحررد نسررس مسرراحة الميررانا عاليررة الارتفررا  بي يررة اليررياخا  فيمررا بررين 
( ليررياخة عبررد التررا شررلباو ويعررزى انخفرراض نسررس مسرراحة %4 9( ليررياخة السررخاويو و 7% 16 

 الميانا المرتفعة به ا اليياخا   ل  ارتفا  نسس الميانا المنخفضة والمتوسطة الارتفا  

 
لع ل: لالارتا عل)خمس لقوار لفأكثر(المب نيلأةدل(ل23صورةل)

 شلبيليعبدلالحبش: خ ل
لع ل: لالارتا عل)خمس لقوار لفأكثر(المب نيلأةدل(ل24صورةل)

 بش رعلنعم  لالأعصرلبش: خ لأةمدلالمنسي
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شرمال لإصرور  واضرتة  را شركل نطراو تمترد   وتيير الصور  التوزيعية  ل  ظهور . ا النما
غررا منطقرة الدراسرة لإيرياخة المنسرا سررحانو ممرا تظهرر لإيركل أكارر وضروحاً علر  طرول الأفررزا  
ال نوليرررة ليررررار  دالرررر الناحيررررةو والمنطقررررة الممترررد  بررررين شرررارعا سررررعد زغلررررول شررررقاً وشررررار  مسرررر د 

شرارعا  مصطف  اليناوي لإيياخة متمد الستلا  ممرا تظهرر أتضراً  را شركل نطراو تمترد فيمرا برين
(و ممررا ترردخل مسرراكن 23الييررتاوي شررمالًا ونعمرران الأعصررر فنولرراً لإيررياخة أحمررد المنسررا  صررور  

  ضمن . ا الفئةالتترير  لإيياخة سوو ال معية السعدتة
و مال: والاانوية تظهر . ا الصور  من الارتفاعا  عل  طول امتداد اليوار  الر يسةوأتضاً  

وشار  ناصرو وشرار  حسرن ال رابريو وشرار  المطلرا الغرلراو   البهلوانوو وشار   دالر الناحيةشار   
 صرور   وشرار  نعمران الأعصرر لإيرياخة أحمرد المنسراو وشار  أبو الفضل المالكا لإيرياخة التتريرر

  العياساعل  طول شار   (و مما تنتير لإصور  ميعار 24
 م دةلالبن ء  -4

و هرم علاقتر  مرع مختلرم  وتعد ماد  البنا  أحرد المقراليس المسرتخدمة  را تقيريم حالرة المبنر 
الترا تفيرد  را   حدى فوانس الترميس العمرانامما تعد    (2004 صفرو    المؤشرا  السكنية الأخرى 

تتسرررين البيئرررة السررركنية  رررا  وتفيرررد معر رررة العمرررر الزمنرررا للمسررركنو وموقعررر  لإالنسرررية لمرمرررز المدلنرررةو 
مرررن المؤشررررا  المهمرررة الترررا تعكرررس المسرررتوى  ناهيررر  عرررن مونهررراو داخرررل نويرررا  المررردنالتضررررية 

  الاقتصادي والافتماعا للسكان

أنمرررا   تمكرررن تقسررريم الميرررانا  لررر  أرلعرررة (22و 21( واليررركلين  16ال ررردول   ومرررن مطالعرررة
 كاختا: 
لالمب نيلالمشيدةلمنلالحوائطلالح مل لوالأس فلالخرس ن:   -أ
ميرررانا مرررن ( %8 89  تبلررر  نسررربت أوسرررع انتيرررارًا مقارنرررة لإالأنمرررا  الأخررررىو  ن   ا الرررنما.ررر
و ويررتيا .ر ا الميرانا لإمنطقرة الدراسرةمسراحة   ( مرن  فمرالا%3 90 نتيرر علر  مسراحة  يالمدلنةو و 

 النما من الميانا لإفئة المنازل القدتمة ومتوسطة العمرو نا  التالة الردلئة والمتوسطة وال يد  
و حيررر  تبلررر  أقصرررا.ا منطقرررة الدراسرررةوتتررروز  .ررر ا الميرررانا بنسرررس متفاوترررة علررر  شرررياخا  

 عبرد الترا شرلباو تليهرا شرياخة التتريررميرانا .ر ا الفئرة  را شرياخة مساحة  من  فمالا    (0% 28 
و ولر ل  تسرتتون (%3 16  را المرتيرة الاالارة بنسرية  أحمرد المنسراو وتأتا شرياخة (%4 21 بنسية  

.ر ا الرنما مرن الميراناو و را المقابرلو مسراحة ( %7 65   ثلارااليياخا  الالاث عل  ما تقرا من  
  حسين سيد أحمد ( لإيياخة %2 5  ا.اتتوز  النسية المتي ية عل  اليياخا  الأخرىو لتس ل أدن
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  ل2022ع  لقبق اللم دةلالبن ءلللمب نيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلل(لالحوز علالمس ةيلوالنسبيل16جدولل)

 اليياخا 

 حوا ا حاملة وأسقم أخرى  أعمد  وأسقم خرسانية حوا ا حاملة وأسقم خرسانية 
 طين أو طوا اللبن 
 ومخلفا  البنا 

 اعفمالا 

 2م المساحة

 % من
 مساحة 

 الفئة  

 % من
 مساحة  

 ميانا 
 اليياخة  

 2م المساحة

 % من
 مساحة 

 الفئة  

 % من
 مساحة  

 ميانا 
 اليياخة  

 المساحة
 2م

 % من
 مساحة 

 الفئة  

 % من 
 مساحة 
 ميانا 

 اليياخة  

 2م المساحة

 % من
 مساحة 

 الفئة  

 % من
 مساحة  

 ميانا 
 اليياخة  

 2م المساحة

 % من 
مساحة  
 الفئة 

% من 
 مساحة 

ميانا  
 اليياخة 

 100 7 4 36048 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 2 0 159 6 99 2 5 35889 حسين سيد أحمد 

 100 1 17 130957 6 2 5 46 3465 4 0 6 42 507 9 10 8 21 14210 1 86 3 16 112775 أحمد المنسا

 100 5 9 73207 1 3 6 30 2285 2 0 9 10 130 7 12 2 14 9314 0 84 9 8 61478 السخاوي 

 100 1 28 214966 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 9 6 32 21270 1 90 0 28 193696 التترير

 100 5 10 80702 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 14 4 18 12002 1 85 9 9 68700 المنسا سرحان

 100 6 19 149931 1 0 4 2 182 2 0 9 18 225 8 0 9 1 1244 9 98 4 21 148280 عبد التا شلبا

 100 5 10 80285 9 1 5 20 1530 4 0 6 27 328 9 8 9 10 7117 8 88 3 10 71310 متمد الستلا

 100 0 100 766096 0 1 0 100 7462 2 0 0 100 1190 5 8 0 100 65316 3 90 0 100 692128 اعفمالا 

 ARCGISو و وتررم  يررا  المسرراحا  لإاسررتخدام برنررام  م2022اعتمرراداً علرر  الدراسررة الميدانيررة عررام  اليرراحاينالمصرردر: ال رردول مررن  عررداد 

Ver.10.5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  2022ع  للتوز علالمب نيلب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلةسبلم دةلالبن ء(ل21شكلل)
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نسربت   ترتفرع ا فميرع اليرياخا و  ن سياد  . ا النما اليياخا و  يلاحر   مستوى أما عل   
حسررين سرريد نتيررر لإصررور  أكاررر وضرروحًا  ررا شررياخا  لن مرران إاليررياخا و و  لإ ميررع (%0 84 عررن 

مررل  ميررانامسرراحة مررن  فمررالا  %90 علرر  أحمرردو وعبررد التررا شررلباو والتتريرررو حيرر  ترتفررع نسرربت 
 (25 صور   منها 

لالمب نيلالمشيدةلبأعمدةلوأس فلخرس ن:   - 
( %8 8( بنسية  مبن   453  تأتا . ا النما من الميانا  ا المرتية الاانيةو  ن لبل  عدد.ا

الميرررانا لإمنطقرررة مسررراحة ( مرررن  فمرررالا %5 8تيرررغل نترررو  و لإمنطقرررة الدراسرررةميرررانا مرررن  فمرررالا ال
والرلرع الأول  الأخيرر مرن القررن العيررين العقرد  من  بداترةو وقد ظهر . ا النما لإيكل واض   الدراسة

  وترتيا . ا الفئة لإالميانا حدلاة اعنيا و نا  التالة ال يد  والممتاز و من القرن التادي والعيرين
  والمتعدد  الطوابقو ومن ثم تعكس المستوى الاقتصادي والافتماعا المتوسا والمرتفع للسكان

 
 بش: خ الالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلالحوز علالمس ةيلوالنسبيلللمب نيل(ل22شكلل)

  2022ةسبلم دةلالبن ءلع  ل
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التتريرررو ميررانا .رر ا الفئررة لإيررياخا  مسرراحة ( %8 72  مررا تقرررا مررن ثلاثررة أرلررا وتترمررز 
و موزعة عليها بنسس مختلفةو ويرفع ارتفا  نسية ميانا . ا النما وأحمد المنساو والمنسا سرحان

و ومسراكن سروو ال معيرة متميرز  مرن الميرانا مارل: العمرارا   اأنماطرشرمولها    ا تل  اليرياخا   لر 
 ( علرر  اليررياخا  الأخرررى بنسررس تتررراوح مررن%2 27و و ررا المقابررل تترروز  النسررية المتي يررة  السررعدتة

أن أكارر مرن  سبس نل   ولعل حسين سيد أحمد لإيياخة    (%2 0  ل     السخاويولإيياخة    (2% 14 
 مو حي  مان تغلس عليها نما التوا ا التاملة 1985قبل عام  ب نيد  من ميانيها (90,0% 

لمنطقرررة الغرليرررة اليرررمالية علررر  الأطرررراب مرررن الميرررانا لإصرررور  واضرررتة وتظهرررر .ررر ا الفئرررة 
الدراسة لإيياخة المنسا سرحانو والأفزا  الير ية من شياخة التتريرو مما تنتير أتضراً علر  طرول 

ونعمران و دالرر الناحيرةشروار  طرول عل  و  (و26الأفزا  الير ية والغرلية من شار  العياسا  صور  
  القدتمرة     مما لنتير . ا النما  ا شكل ميانا متناثر  داخرل النروا والتتريرو لوليو 23وو  الأعصر

  نتي ة لعمليا  اعحلال والت دلد للميانا المتهالكة 

 
ل)خشبلأولجم لون ا( أخرىل لحوائطلالح مل لوأس فلبالمب نيلالمشيدةل -ج

منطقررة   فمررالا ميررانامررن ( %2 0و.ررا الفئررة الأقررل انتيرراراًو  ن لررم تت رراوز نسررية ميانيهررا  
الترا تيرغلهاو ويررتيا .ر ا الرنما مرن الميرانا  الميرانامسراحة مرن  هاتتوز  عل  النسية نفس  والدراسة

 لإفئرررررة الميرررررانا القدتمرررررة والتدلارررررة ردلئرررررة التالرررررة ومنخفضرررررة الارتفرررررا و ومعظمهرررررا لإتالرررررة مترررررد.ور 
متمد  داخل شياخا  ويكيم توزيع . ا النما من الميانا عن انتيار.ا لإصور  ميعار    ( 27 صور 

 ( 28 صور   الستلاو وعبد التا شلباو وأحمد المنساو والسيخاوي 

وأس فلالمشيدةلبحوائطلة مل ل(لج نبلمنلالمب نيل25صورةل)
 بش رعلدايرلالن ة: لالغربيلخرس ن: 

المشيدةلبأعمدةلوأس فل(لج نبلمنلالمب نيل26صورةل)
 بش: خ لالححر رلخرس ن: 
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لالطينلأولالطو لاللبنلومخلا الالبن ء المب نيلالمشيدةلمنل -د
و ( من  فمالا الميانا لإمنطقة الدراسرة%2 1مبن ( بنسية   62لبل  عدد ميانا . ا الفئة  

اليقاترا القدتمرة  و وتمارل .ر ا الميراناسراحة ميانيهرامن  فمرالا م (%0 1 وتنتير عل  مساحة قدر.ا 
قبرررل عمليرررا  اعحرررلال والت دلرررد الترررا  للنررروا  الترررا مازالرررد ميررريد   رررا النررروا و وتتررراك  الواقرررع القررردتم 

  شهدتهاو مما ترتيا لإالميانا المؤقتةو نا  التالة الردلئة والمسقا الرأسا منخفج الارتفا 
 ررررا الأكيرررراك والعيرررر  الميرررريد  مررررن الصرررر ي  والخيررررس .رررر ا الررررنما مررررن الميررررانا يتماررررل و 

واقتصررادي  لا لنتمررا .رر ا اليرركل لعمررر معررين لإقرردر مررا لنتمررا لمسررتوى افتمرراعاو ومخلفررا  البنررا و 
عرن  عراد  بنا هراو لرر ا  المرأوى لإسربس انهيرار منرازلهم وع ررز  مكرانيتهم  اقرردي  لير ترأوي متردنو حير  

أكياك أو عي  لإاعتيار.ا سكنًا مؤقتًا  صور (و مما تمال   تير  أصتاا المنازل المنهار   ا  قامة
.ر ا الفئرة مرن الميرانا ترمرز تو و ومخرازن لحخيراا  لإعضها مقر عمل  مرالورح وليرع المرواد الغ ا يرة

(و وعبرد الترا %5 20(و ومتمرد السرتلا  %6 30(و والسرخاوي  %5 46أحمد المنسرا  لإيياخا   
 (و بينما تخلو اليياخا  الأخرى من . ا النما من الميانا %4 2شلبا  

ل (مب ني)نوع:هلاللمب نيأنم طلال -5
 )(Hartshorn, 1971 وخاصة السكن العمراناأحد الألإعاد المهمة للترميس .ا  الميانا يةنوع

   للسكان المستوى الاقتصادي والافتماعا عكست ن   و

لالمشيدةلبحوائطلوأس فلخشب: المب نيلأةدل(ل27صورةل)
 بش: خ لالمنسيلسرة  

لالمشيدةلبحوائطلأس فلجم لون االمب نيلأةدل(ل28صورةل)
 بش: خ لالسبخ ويل
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النرررروا  القدتمررررة  ميرررراناتمكررررن تصررررنيف ( 24و 23  ينواليرررركل و(17ومررررن دراسررررة ال رررردول  
 : ةاختينما  الأ ل   المتلة الكبرى لإ

ل 2022 لمحل لالكبرىلع  لب لنواةلالقديم لبلوالنسبيللأنم طلالمب ني(لالحوز علالمس ةيل17جدولل)

  اليياخا 

 اعفمالا  أخرى  ميانا مؤقتة  ميانا العمل عمار   منزل 

 المساحة
 (2  م

 من %
 مساحة

 الفئة 

 من  %
 مساحة 
 ميانا 

 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 من %
 مساحة

 الفئة 

 من  %
 مساحة 
 ميانا 

 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 من %
 مساحة

 الفئة 

 من  %
 مساحة 
 ميانا 

 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 من %
 مساحة

 الفئة 

 من  %
 مساحة 
 ميانا 

 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 من %
 مساحة

 الفئة 

 من  %
 مساحة 
 ميانا 

 اليياخة 

 المساحة
 (2  م

 من %
 مساحة

 الفئة 

 من  %
 مساحة 
 ميانا 
 اليياخة

 100 7 4 36047 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 45 9 21 16279 7 5 2 2 2065 1 49 1 3 17704 سيد أحمد حسين 
 100 1 17 130956 7 5 0 44 7487 6 2 0 46 3411 9 3 8 6 5074 2 10 9 13 13330 6 77 8 17 101655 أحمد المنسا
 100 5 9 73206 1 8 6 34 5891 1 3 8 30 2285 1 8 0 8 5938 6 12 6 9 9251 1 68 7 8 49842 السخاوي 
 100 1 28 214968 1 0 3 1 227 0 0 0 0 0 8 4 0 14 10386 1 12 1 27 26037 0 83 2 31 178316 التترير

 100 5 10 80703 5 0 4 2 405 0 0 0 0 0 7 2 9 2 2176 6 34 1 29 27936 2 62 8 8 50185 المنسا سرحان
 100 6 19 149931 0 0 0 0 0 1 0 5 2 182 2 1 4 2 1799 8 7 1 12 11598 9 90 9 23 136352 عبد التا شلبا
 100 5 10 80285 7 3 7 17 3000 9 1 7 20 1530 7 40 0 44 32670 1 7 0 6 5712 6 46 5 6 37373 متمد الستلا
 100 0 100 766096 2 2 0 100 17010 0 1 0 100 7408 7 9 0 100 74322 5 12 0 100 95929 6 74 0 100 571427 اعفمالا 

 ARCGIS Ver.10.5و و وتم  يا  المساحا  لإاستخدام برنام   م2022اعتماداً عل  الدراسة الميدانية عام    الياحاينالمصدر: من  عداد  

ل المن زل -أ
تمارررل السرررواد المنرررازل  علررر  الررررغم مرررن تعررردد أنمرررا  الميرررانا لإمنطقرررة الدراسرررةو  لا أن نمرررا

ميررانا النرروا  القدتمررة لإالمتلررة الكبرررىو ( %6 83  منهرراو  ن تيرركل أكاررر مررن أرلعررة أخمررا الأعظررم 
( مسررراحة منطقرررة  الدراسرررةو وتعكرررس سرررياد  نمرررا %6 74ثلاثرررة أرلرررا    نترررووتيرررغل مسررراحة تمارررل 
 قدتمررةاللإالميررانا وترررتيا .رر ا الفئررة الملكيررة الخاصررةو تفضررل  الترراالسرركان  المنررازل لإالمدلنررة طبيعررة

ال يررررد   الأحيررررانو رررر  لإعررررج  و(29 صررررور   التالررررة الردلئررررةو والمتوسررررطةنا   والعمررررر ةومتوسررررط
والترا لترراوح ارتفاعهرا  الأسرقم الخرسرانية أو الخيربيةونا   التاملةمن التوا ا   و والمييد والممتاز 

  (30 صور   طوابق ل  أرلعة  طالإقين من
مررن ثلاثررة  قرررا المنسررا علرر  مررا ت أحمررد و  وشررلبا عبررد الترراو  ووتسررتتون شررياخا  التتريررر

الأخرررى اليررياخا   (%1 27  النسررية المتي يررة بينمررا تترروز ( مسرراحة المنررازل لإررالنوا و %9 72  رلررا أ
  أمررا أحمرد لإيرياخة حسرين سريد  (%1 3 لإيرياخة المنسررا سررحان و (%8 8 مرا برين فيبنسرس تترراوح 

 (%9 90 أقصررا.ا  فيمررا لتعلررق بنسررس مسرراحة المنررازل مررن  فمررالا مسرراحة اليررياخا و  قررد سرر لد 
( %6 77المنسرررا   أحمرررد (و ثرررم شرررياخة %0 83تليهرررا شرررياخة التتريرررر   وشرررلبا عبرررد الترررايرررياخة لإ

معظررم ميانيهررا  ويرفررع نلرر  لأن(و %2 62(و وشررياخة المنسررا سرررحان  %1 68  السررخاوي وشررياخة 
يد   نمررا المنررازل نا  الترروا ا التاملررة  .رراومانررد السررمة الغاليررة لهرر ا الفتررر   و1970قبررل عررام  شرر 

 قرد شركلد المنرازل  وومتمد السرتلا وأحمد حسين سيد     أما شياختاوالأسقم الخرسانية أو الخيبية
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و ويعرزى نلر   لر  ارتفرا  نسرية عل  الترتيس  فمالا مساحة ميانيهما  ( من%6 46و  %1 49 بهما  
 ميانا العمل من  فمالا مساحة ميانيهما مقارنة بي ية شياخا  النوا   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

لالعم راا  - 
و ويرررتيا القدتمررة لإمدلنررة المتلررة الكبرررى  داخررل النرروا   تعررد العمررارا  نمطررا حرردل  العهررد نسرربياً 

  ررابرردأ   الترراو و نا  الطوابررق المتعرردد الأعمررد  والأسررقم الخرسررانية الميرريد  لإ ميررانا.رر ا الررنما لإال
 من  بداتة تسعينيا  القرن العيرين الظهور مع سياد  الاستامار العقاري 

تترروز  علرر  مسرراحة بلغررد و منطقررة الدراسررة ميررانا مررن  فمررالا (%7 7 وتيرركل العمررارا  
ويعكررس ارتفررا  نسررية مسرراحة العمررارا  عررن مررن  فمررالا مسرراحة الميررانا لإررالنوا و  (%5 12 نسرربتها 

( %2 56ويترمز أكار من نصم مساحة  نسية ميانيها الصور  التخطيطية له ا النما من الميانا  
للميرانا   حرلاليرفع نل  لأنها شهد  عمليا  و والتتريرو    و. ا النما  ا شياختا المنسا سرحان

مرا في( عل  لإ ية شياخا  النوا  بنسس تتراوح %8 43و بينما تتوز  النسية المتي ية  المتهالكة القدتمة
  أحمد لإيياخة حسين سيد  (%2 2 المنسا و أحمد لإيياخة  (%9 13 بين 

  2022 لمحل لالكبرىلع  لب لنواةلالقديم لبلأنم طلالمب ني(ل23شكلل)
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العمرررارا  أقصرررا.ا مسررراحة بلغرررد نسرررية أمرررا علررر  مسرررتوى شرررياخا  منطقرررة الدراسرررة   قرررد 

السررخاويو  لرر  لإيررياخة  (%6 12 بررين  تراوحررد فيمرراحررين   ررا والمنسررا سرررحانيررياخة لإ (6% 34 
  حسين سيد أحمد لإيياخة من  فمالا مساحة الميانا  (7% 5 

العمرارا  المتنراثر    العمارا   ا صرورتين  أولهمراوتيير الصور  التوزيعية  ل  ظهور نما 
 تمارررل .ررر ا العمرررارا  حرمرررة اعحرررلال التررردل  لإرررالنوا   ررروو أنقررراض المنرررازل القدتمرررةو داخرررل النررروا و 

  العمارا  التا شغلد المساحا  الفضا  المتخللة للكتلة القدتمة أو التا تقع عل  أطرا ها   وثانيهما
 ررا اليررمال الغرلررا للنرروا  لإيررياخة المنسررا سرررحانو ويظهررر لإصررور  واضررتة كمررا تظهررر .رر ا الررنما 

 اليررررررو   ررررراوشررررار  التريرررررة  لوليرررررو 23شرررررار   ماررررل:اليرررروار  الخارفيرررررة للنررررروا  طرررررول علررررر  أتضررررا 
ممررا و ال نرروا   ررا نعمرران الأعصرررو وشررار  اليررمال والغرررا   ررا دالررر الناحيررةو وشررار  (31صررور  

 التنفرراو وشررار  سررعد زغلررولوشررار  تظهررر لإيرركل ميعاررر علرر  لإعررج اليرروار  الداخليررة لإررالنوا  ماررل: 
(و 32وشررار  مسرر د السمسررارو وشررار  المطلررا الغرلررا لإيررياخة التتريررر  صررور  وشررار  العياسرراو 

  2022الحوز علالمس ةيلوالنسبيللأنم طلالمب نيلبش: خ الالنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلع  ل(ل24شكلل)
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.رر ا  ظهرررتممررا   تماررل .رر ا العمررارا  حرمررة اعحررلال الترردل  لإررالنوا   رروو أنقرراض المنررازل القدتمررةو 
السرخاويو وفنروا  وسا وشرو شرياخةشياخة التتريرو و لإصور  أقل  ا شكل لإقع متناثر   ا   النما

 شرو شياخة أحمد المنساو مما تضم . ا النما مساكن سوو ال معية السعدتة 

 

ل

ج نبلمنلالمن زللذاالالح ل لالرديئ لبش رعل(ل29صورةل)
 أرولالاضللبش: خ لالححر ر

مكو لمنللأةدلالمن زللذاالالح ل لالممح زة(ل30صورةل)
 الحيلشلبيلق بقينلبش رعلمسجدلالسمس رلبش: خ لعبد

ج نبلمنلالعم راالذاالالح ل لالممح زةلبش رعل(ل31صورةل)
 الحر  لبش: خ لةسينلسيدلأةمد

المطليللبش رعلأةدلالعم راالذاالالح ل لالممح زة(ل32صورةل)
 الغربيلبش: خ لالححر ر
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لالعمل لمب ني -ج
وفمعيررررة تنميررررة  وومخرررازن الأخيرررراا  ووالتعليميررررة واعداريررررة ميرررراناال  رررالتمارررل .رررر ا الررررنما 

ومتطرررا   وودور العيررراد  والمرمرررز الطبرررا اليررراملو  وومرمرررز مترررو الأميرررة وتعلررريم الكيرررار والم تمرررع
  ل المبن اموالمني   الت ارية التا تمال م وومواقم سيارا  الأفر  والسيارا   نتموي

 فمالا الميانا لإمنطقة من  (%9 4  ةنسي( بمبن  251 الميانا من   ويبلع عدد . ا النما
من  فمالا مساحة الميانا لإمنطقة الدراسةو   (%7 9   بنسيةو  (2م 74322 وتغطا مساحة  والدراسة

 أحمررد و وحسررين سرريد (%0 44  ررا شررياخا  متمررد السررتلا وتيررير الصررور  التوزيعيررة  لرر  ترمز.ررا 
 ن تسرررتتون اليرررياخا  الررالاث علررر  مرررا تقرررا مرررن أرلعرررة أخمرررا  و (%0 14والتتريررر  و (9% 21 
 علررر ( %1 20تتررروز  النسرررية المتي يرررة  و  رررا حرررين القدتمرررة ( مسررراحة ميرررانا العمرررل لإرررالنوا  9% 79 

   شلبا  عبد التاو  ووالمنسا سرحان والمنسا أحمد شياخا  
مررن  لإمنطقررة الدراسررة لإ يررة اليررياخا  ومتمررد السررتلا  وأحمررد تا حسررين سرريد وتتصرردر شررياخ

 (%7 40و %2 45 سر لتا ميانيهراو  ن مساحة ميانا العمل العادتة من  فمالا مساحة حي  نسية  
  بينمرررا ترررنخفج .ررر ا النسرررية  رررا لإ يرررة اليرررياخا  لتبلررر  علررر  الترتيرررس مرررن  فمرررال مسررراحة ميانيهمرررا 

 قا مة شرياخا  النروا  شلبا  عبد التاشياخة  تت لل  ا حين(و  %1 8   السخاوي أقصا.ا  ا شياخة  
  ميانيهامساحة من  فمالا  (%2 1 بنسية 

 ررا شرركل  كتلهرراالقدتمررة  لرر  عرردم تالنرروا  وتيررير الصررور  التوزيعيررة لميررانا العمررل لإيررياخا  
لإاسرررتانا    ى  ن تغلرررس عليهرررا الرررنما الميعارررر المخرررتلا مرررع أنمرررا  الميرررانا الأخرررر  ونطاقرررا  واضرررتة

ويرفررع متمررد السررتلاو ليررياخة ال نوليررة الأطررراب و و أحمررد الأفررزا  اليررر ية مررن شررياخة حسررين سرريد 
من أقدم شياخا  المدلنةو ويقع داخلهرا القلرس الت راري الر ي تترمرز لإر  المنير   الأول     نل   ل  أن
و ودور (33لوليررو  صررور   23شرررمة عمررر أ نرردي لإيررار   :التررا تيررغل مامررل المبنرر  ماررل الت اريررة
الاانيررة  تضررم و أمررا وشرررمة تصرردلر القطررنوالسرر ل المرردناو وميررانا  دار  التماتررة المدنيررةو  والعيرراد 

 ومخازن الأخياا  ووفمعية تنمية الم تمع  ووالمدار  الابتدا ية وسوو ال ملة للخضروا  والفاكهة
لالمب نيلالمؤقح   -د

ويمارل .ر ا الرنما  حردى الميريد  مرن الصر ي  والخيرس ومخلفرا  البنرا و الميانا  تتمال  ا  
الرريعج .ا تخرر  ممررا ل صررور مترراولا  السرركان التصررول علرر  مكرران للعمررل أو توسرريع متررل عملرر و

   (34 صور   ااخخر سكنً 
و منطقرة الدراسرةمرن  فمرالا ميرانا   (%2 1( بنسرية   مبنر  61   المؤقترة  ميانااليبل  عدد  و 

لإيياخة  (%0 46  نتوو منها من  فمالا مساحة الميانا لإالنوا   (%0 1 وتيغل مساحة لا تت اوز 
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 نترولإيرياخة متمرد السرتلاو و  (%7 20  نتروو و السرخاوي لإيرياخة    (%8 30 ونتو    والمنسا  أحمد 
شلباو أما لإ ية شياخا  النوا   تخلو من .ر ا الرنما  وثمرة ملاحظرة أن   عبد التالإيياخة    (5% 2 

 . ا النما من الميانا تستخدم منما سكنا أو مزدوة الوظيفة  سكن وعمل(  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

لالمب نيلالأخرى ل -ه
من  فمرالا  (%6 2  و وتبل  نسبتهاوالمقابر تضم . ا الفئة الميانا تتد الهدم أو التيييد 

ويررررتيا توزيرررع الميرررانا و ميانيهرررا مرررن  فمرررالا مسررراحة (%2 2 و تتررروز  علررر  منطقرررة الدراسرررة ميرررانا
بنا  حرمة ومتمد الستلاو و.ا اليياخا  التا تيهد   والسخاوي و   والمنسا  أحمد لإيياخا     الأخرى 

ومررن   لمنررازل القدتمررةل حررلالاعوعمليررا  و المتهالكررةتهرردم المنررازل  النافمررة عررن الفضررا للمررتخللا  
شرررار  اليررروار  الر يسرررة والاانويرررة مارررل: امترررداد التيرررييد علررر  الهررردم و الميرررانا تترررد  انتيرررار الملاحرررر
والأطرراب ال نوليرة مرن شرار  سرعد  وعبدرل وشار   ووشار  الييتاوي   وأبو الفضلوشار     والعياسا
 وشار  عبد الو.اا  ووشار  الفضالا ووشار  اليغالد  وبو التسنأوشار   وزغلول

ل لالبيئ لالسكن: خص ئصلل-ث لث ال
المسرركن الملا رررم    افتماعيررة وحضررارية واقتصررادتة احتيرراة انسررانا مهررم نو ألإعرراد لمسرركن ا

المسررتوى  عكررسوي و(1990 عبررد ال ليررلو والسرركينةلإررالأمن والاسررتقرار اعحسررا   سررر لررو ر لأ ررراد لأ
دراسرة خصرا ة البيئرة السركنية  را تقيريم فرود   تفيد و الاقتصادي والافتماعا لسكان النوا  القدتمة  

لأةدلالمب نيلالمؤقح لبش رعلهيبهلبش: خ لعبد(ل34صورةل)
 الحيلشلبي

شرك لعمرلأفنديلأةدلأنم طلمب نيلالعمللبش رعل(ل33صورةل)
 يوليولبش: خ لةسينلسيدلأةمدل23
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 المترومرة تل ة و يالأساسوالتعرب عل  المناطق المخدومة لإمرا ق البنية   التيا  لإالمنطقة التضريةو
   منها

مرن   المتلرة الكبررى مدلنرة لإالنوا  القدتمرة   اكن اخصا ة المسل وفيما للا تعرض الدراسة
ومرا تضرم  مرن غررب وسركانو  وتها المختلفرةاومسراح وم الوحردا  السركنيةاح رأخلال الوقروب علر   

نمررا حيرراز  عررن التعرررب علرر   و  ضررلاً سررر ومتوسررا ح ررم الأ وومررن ثررم التعرررب علرر  درفررة التررزاحم
   (مل  أو  ت ار المسكن 

ل ةجملالوةداالالسكن:  -1
 (غر رة 1276  تيرتمل علر و (وحرد  384  عينة الدراسة   االوحدا  السكنية   فمالا    بل 
نسرمةف  8 3ولر ل  بلر  متوسرا ح رم الأسرر   و(نسرمة 1463 و تقطنهرا (غر رةف وحرد 3 3 لإمتوسرا 

ا عرردد الغرررب لكررل متوسرر يتيررالنو   (غر ةنسررمةف 1 1 دل التررزاحم داخررل الغرررب لرر  معررأسررر و ممررا ب
و أحمرررد حسررين سرريد  لإيررياخة (أسررر غر ةف 8 3أقصرراا      قررد بلررر النرروا  شررياخا  علرر  مسررتوى  أسررر 
و التتريررريررياخة لإ (أسررر غر ررة ف 5 3  نترروحررين بلرر    رراو السررخاوي يررياخة لإ (أسررر غر ررةف  7 3و 
لإيرررياختا  (أسرررر  فغر رررة 1 3 وو شرررلبا عبرررد التررراو  ومتمرررد السرررتلالإيرررياختا  (أسرررر فغر ة 3 3 و

 يرياخا  لإ تفاوترد تفاوترا ط يفراً    قد درفة التزاحم  أما عل  الترتيس  سرحان  المنساو والمنسا  أحمد 
 ووالمنسرا سررحان ومتمرد السرتلا خا  لإيريا (نسرمةفغر ة  2 1 منطقة الدراسة  وتراوحد فيما برين  

و ونترررررررو شرررررررلبا عبرررررررد التررررررراو  روتا التتريرررررررلإيرررررررياخ (نسرررررررمةفغر ة 1 1  نتررررررروو و المنسرررررررا أحمرررررررد و 
  السخاوي و  أحمد  وحسين سيد لإيياختا  (نسمةفغر ة0 1 

 خصرررا ة المسررركنتمكرررن التعررررب علررر  ( 27 - 25  لاشرررك( والأ18مرررن دراسرررة ال ررردول  و 
مرن التفصريل   لإيرا المتلرة الكبررى لإوعدد الغرب ومعردل الترزاحم داخرل النروا  القدتمرة   طيقاً للمساحة
  :اختية الأرلع فئا  من خلال ال

او وقررد بلغررد ا مرلعررً مترررً  50مسرراحتها عررن  تررنخفج تضررم الوحرردا  السرركنية التررا  الائاا لالأولاا   •
عل   تيتملالعينةو   االوحدا  السكنية   فمالامن    (%8 12( بنسية  وحد   49 فملتها نتو  

سركان العينرةو وقرد بلر    فمرالامرن  (%3 11 يقطنها نتو و غرب العينةو  ( من  فمالا7% 6 
درفررة التررزاحم نتررو  وقررد سرر لد و (نسررمة فأسررر  4 3 .رر ا الفئررة نتررو   ررامتوسررا ح ررم الأسررر  

و وقرد تيالنرد (غر ةفأسرر  7 1 و ولل  متوسرا عردد الغررب بهر ا الفئرة نترو (نسمة فغر ة  0 2 
. ا المؤشرا  داخل . ا الفئة عل  مستوى اليياخا  لإرالنوا و حير  لرتفرع متوسرا ح رم الأسرر  

نسررمة  0 4 حسرين سريد أحمرد أقصراا لإيرياخة ليسر ل داخرل .ر ا الفئرة عرن المتوسرا العرام للنرروا  
ثررررم شررررياختا متمررررد السررررتلاو و (نسررررمة ف أسررررر  6 3  عبررررد التررررا شررررلباأسررررر (و لليهررررا شررررياخة ف
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مررع المتوسررا  التتريرررو وأحمررد المنسررابينمررا تتسرراوى شررياختا نسررمةف أسررر (و  5 3والسررخاوي   
متوسررا ح ررم الأسررر  لإيررياخة المنسررا نخفج لررحررين   ررا ونسمةفأسررر ( 4 3 القدتمررة العررام للنرروا  
  أمررا فيمررا لتعلررق بدرفررة التررزاحم   قررد نسررمة فأسررر ( 2 3عررن المتوسررا العررام لتسرر ل  سرررحان 

تلتهررررا شرررياخة عبررررد الترررا شررررلبا  وأحمررررد المنسرررالإيرررياخة ( سررررمةفغر ةن 2 2 سررر لد أقصرررا.ا 
مرع المتوسرا العرام  متمرد السرتلاو وحسرين سريد أحمرد  تاشرياخ   بينمرا تسراو   نسةف غر ة(و1 2 
ا  التتريرو والمنسا سرحانو والسرخاوي عرن شياخ انخفضد  احين    نسمةف غر ة(و  ا0 2 

نسرمةف غر رة(و واليرياختان  9 1لتسر ل اليرياخة الأولر   نسمة ف غر ة(و    0 2المتوسا العام  
 وعلر  الترتيرس  أمرا لإالنسرية لمتوسرا عردد الغررب بهر ا الفئرة  نسمةف غر رة(  8 1الاانية والاالاة  

تلتهررا شررياخا  غربفأسررر (و  0 2 ختا حسررين سرريد أحمرردو والسررخاوي  قررد بلغررد أقصررا.ا لإيرريا
 8 1التتريرررو والمنسررا سرررحانو ومتمررد السررتلاو وعبررد التررا شررلباو حيرر  سرر لد فميعهررا  

 غر ةفأسر (  6 1لتس ل   لإيياخة أحمد المنسابينما تنخفج غر ة ف أسر (و 
و مرلعرراً  متررراً  100: 50بررين فيمررا الوحرردا  السرركنية التررا تتررراوح مسرراحتها  تيررملالائاا لالث ن:اا  ل •

  رراالوحرردا  السرركنية  (%1 53أي أكاررر مررن نصررم  و سرركنية(وحررد   204وتضررم .رر ا الفئررة  
لإمرا  (نسرمة 756  %( غررب العينرةو تقطنهرا 2 50 علر  نصرم العينةو تتتروى علر  مرا لزيرد 

سرركان العينررةو وقررد بلرر  متوسررا ح ررم الأسررر  داخررل .رر ا الفئررة ( %7 51تماررل أكاررر مررن نصررم  
و وللرر  متوسررا عرردد (نسررمة فغر ررة 2 1 و وللغررد درفررة التررزاحم نتررو (نسررمة فأسررر  7 3 نتررو 

 قرد تيالنررد   و أمرا علرر  مسرتوى شررياخا  النروا  القدتمررة(غر ةفأسررر 1 3 الغررب بهر ا الفئررة نترو 
. ا المؤشرا  داخل . ا الفئةو حي  لرتفع متوسا ح م الأسر  عرن المتوسرا العرام للنروا  ليبلر  

نسمةف أسرر و بينمرا  8 3التتريرليها شياخة تنسمة فأسر (و   9 3 ة متمد الستلا  أقصاا لإيياخ
حرين ترنخفج   را ونسمةفأسرر ( 7 3  مع المتوسرا العرام للنروا   عبد التا شلباتتساوى شياخة  

عررن المتوسررا العررام  المنسررا سرررحانو وأحمررد المنسرراو والسررخاويو وحسررين سرريد أحمررد ا  يررياخلإ
و نسرمة ف أسرر ( 8 2( ل ميع اليياخا  لإاستانا  الأخير  التا س لد  نسمة فأسر 6 3لتس ل  

بينمرا تتسراوى و متمرد السرتلالإيرياخة  (نسمةفغر ة3 1 حين س لد درفة التزاحم أقصا.ا    ا
نسمة 2 1 شياخا  أحمد المنساو وعبد التا شلباو والمنسا سرحان مع المتوسا العام للنوا  

ومررن فهررة أخرررى تررنخفج درفررة التررزاحم لإيررياخا  التتريرررو والسررخاويو وحسررين سرريد غر ررة(و ف
  أمرا لإالنسرية لمتوسرا نسرمةف غر رة( 1 1أحمد عن المتوسرا العرام للنروا  القدتمرة مسر لة بر ل   

تلتهرررا شرررياخة غربفأسرررر (و 4 3 التتريرررر قرررد بلغرررد أقصرررا.ا لإيرررياخة  وعررردد الغررررب بهررر ا الفئرررة
و  رررا حرررين تتسررراوى شرررياخا  متمرررد السرررتلاو وعبرررد الترررا شرررلبا غربفأسرررر (3 3 السرررخاوي 
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لإيررياختا أحمررد المنسررا بينمررا تررنخفج و غربفأسررر (1 3 والمنسررا سرررحان مررع المتوسررا العررام 
لعل  الترتيس  أسر (فغر ة 8 2 و غربفأسر (0 3لتس ل   وحسينو سيد أحمد 

للمس ة لوعددلالغرفلودرج لالحزاةملللقبق ال لمحل لالكبرىلبلوةداالالسكن: لب لنواةلالقديم لا(لتوز عل18دولل)ج
ل 2022)عين (لع  ل

 اعفمالا  +  2م150 2م 150-100 2م100-50 2م 50أقل من المسراحة اليياخة 
 % عدد  % عدد  % عدد  % عدد  % عدد  البيرران 

حمد 
د أ
 سي

سين
ح

 

 2 4 16 5 12 2 0 50 8 3 31 5 3 6 1 الوحدا  السكنيةعدد 
 8 4 61 0 18 11 7 55 34 0 23 14 3 3 2 عدد الغرب
 0 4 59 3 15 9 2 54 32 7 23 14 8 6 4 عدد السكان

 7 3 5 4 0 5 8 2 0 4 متوسا ح م الأسر  
 0 1 8 0 9 0 0 1 0 2 درفة التزاحم 

 8 3 5 5 3 4 8 2 0 2 متوسا عدد الغرب 

سا 
لمن
د ا
حم
أ

 

 5 13 52 9 1 1 7 32 17 1 48 25 3 17 9 عدد الوحدا  السكنية
 7 12 162 1 3 5 6 42 69 7 45 74 6 8 14 عدد الغرب
 1 13 191 1 2 4 0 34 65 6 47 91 2 16 31 عدد السكان

 7 3 0 4 8 3 6 3 4 3 متوسا ح م الأسر  
 2 1 8 0 9 0 2 1 2 2 درفة التزاحم 

 1 3 0 5 1 4 0 3 6 1 متوسا عدد الغرب 

ي  و
سخا

ال
 

 8 6 26 7 7 2 0 50 13 6 34 9 7 7 2 عدد الوحدا  السكنية
 4 7 95 5 10 10 7 53 51 6 31 30 2 4 4 عدد الغرب
 5 6 95 4 8 8 5 50 48 7 33 32 4 7 7 عدد السكان

 7 3 0 4 7 3 6 3 5 3 متوسا ح م الأسر  
 0 1 8 0 9 0 1 1 8 1 التزاحم درفة 

 7 3 0 5 9 3 3 3 0 2 متوسا عدد الغرب 

رير 
لتت
ا

 

 2 17 66 0 3 2 8 31 21 6 57 38 6 7 5 عدد الوحدا  السكنية
 3 18 233 7 4 11 1 36 84 4 55 129 9 3 9 عدد الغرب
 6 17 258 5 3 9 3 33 86 6 56 146 6 6 17 عدد السكان
 9 3 5 4 1 4 8 3 4 3 الأسر  متوسا ح م  

 1 1 8 0 0 1 1 1 9 1 درفة التزاحم 
 5 3 5 5 0 4 4 3 8 1 متوسا عدد الغرب 

حان
سر
ا 
منس

ال
 

 2 23 89 7 6 6 7 15 14 1 55 49 5 22 20 عدد الوحدا  السكنية
 7 21 277 9 11 33 2 20 56 2 55 153 6 12 35 عدد الغرب
 5 23 344 0 9 31 6 20 71 7 51 178 6 18 64 عدد السكان

 9 3 2 5 1 5 6 3 2 3 متوسا ح م الأسر  
 2 1 9 0 3 1 2 1 8 1 درفة التزاحم 

 1 3 5 5 0 4 1 3 8 1 متوسا عدد الغرب 
لبا 
 ش
تا

د ال
عب

 

 5 19 75 0 4 3 7 30 23 7 54 41 7 10 8 عدد الوحدا  السكنية
 5 19 249 8 6 17 9 36 92 6 50 126 6 5 14 عدد الغرب
 2 19 281 3 5 15 6 30 86 7 53 151 3 10 29 عدد السكان

 7 3 0 5 7 3 7 3 6 3 متوسا ح م الأسر  
 1 1 9 0 9 0 2 1 1 2 درفة التزاحم 

 3 3 7 5 0 4 1 3 8 1 متوسا عدد الغرب 

تلا 
الس
مد 
مت

 

 6 15 60 3 3 2 3 28 17 7 61 37 7 6 4 عدد الوحدا  السكنية
 6 15 199 0 5 10 7 33 67 8 57 115 5 3 7 الغربعدد 

 1 16 235 0 3 7 8 29 70 3 61 144 0 6 14 عدد السكان
 9 3 5 3 1 4 9 3 5 3 متوسا ح م الأسر  
 2 1 7 0 0 1 3 1 0 2 درفة التزاحم 

 3 3 0 5 9 3 1 3 8 1 متوسا عدد الغرب 

الا 
فم
اع

 

 100 384 7 4 18 4 29 113 1 53 204 8 12 49 عدد الوحدا  السكنية
 100 1276 6 7 97 5 35 453 2 50 641 7 6 85 عدد الغرب
 100 1463 7 5 83 3 31 458 7 51 756 3 11 166 عدد السكان

 8 3 6 4 1 4 7 3 4 3 متوسا ح م الأسر  
 1 1 9 0 0 1 2 1 0 2 درفة التزاحم 

 3 3 4 5 0 4 1 3 7 1 متوسا عدد الغرب 
   م2022عام   للياحاينوالدراسة الميدانية    انةالاستينمونة   حساا الياحاين اعتمادً عل من المصدر:  
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و مرلعرراً  متررراً  150: 100تضررم الوحرردا  السرركنية التررا تتررراوح مسرراحتها مررا بررين  الائاا لالث لثاا   •

تتتروى و العينرةو   راالوحدا  السركنية   فمالامن  (%4 29( بنسية  وحد   113   وتيتمل عل 
( سركان العينرةو %3 31  ثل  ( غرب العينةو تقطنها ما تقرا من %5 35   ثل  عل  أكار من  

للائ ال(ل25)لشكل محوسطلةجملالأسرةلب لنواةلالقديم لقبق ا
  2022المس ة لع  ل

للائ الالمس ة ل(ل26)لشكل درج لالحزاةملب لنواةلالقديم لقبق ا
  2022ع  ل

محوسطلعددلالغرفلب لوةداالالسكن: لفيلالنواةل(ل27)لشكل
للائ الالمس ة لع  ل   2022القديم لقبق ا
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و وللغرد درفرة الترزاحم نترو (نسمةفأسرر 1 4 وقد بل  متوسا ح م الأسر  داخل . ا الفئة نترو 
و وقرد تيالنرد (غر ةفأسرر  0 4 و ولل  متوسرا عردد الغررب بهر ا الفئرة نترو (نسمة فغر ة  0 1 

 و  ن سرر ل متوسررا ح ررم الأسررر .رر ا المؤشرررا  داخررل .رر ا الفئررة علرر  مسررتوى اليررياخا  لإررالنوا  
نسرمة  0 5حسين سريد أحمرد  ها شياخة تلتنسمة فأسر (و    1 5 المنسا سرحان  أقصاا لإيياخة  

تا متمررد السررتلاو والتتريررر مررع المتوسررا العررام للنرروا  القدتمررة شررياخ  ررا حررين تتسرراوى و (أسررر  ف
عبررد التررا شررلباو والسررخاويو وأحمررد المنسررا شررياخا    رراو بينمررا تررنخفج نسررمةف أسررر ( 1 4 

نسمة فأسر (  8 3 وو والاانية الأول  تيننسمة فأسر ( لليياخ  7 3لتس ل   وعن المتوسا العام
ة لإيررياخ (سررمةفغر ة3 1 أقصررا.ا    قررد سرر لد درفررة التررزاحمأمررا فيمررا لتعلررق ب  لليررياخة الاالاررة
حررين  و  ررامررع المتوسررا العررامتا متمررد السررتلاو والتتريررر و بينمررا تتسرراوى شررياخالمنسررا سرررحان

عررررن  ا  حسررررين سرررريد أحمرررردو وأحمررررد المنسرررراو والسررررخاويو وعبررررد التررررا شررررلبايررررياخلإتررررنخفج 
  نسرمةف رد(  أمرا لإالنسرية لمتوسرا عردد الغررب بهر ا الفئرة 9 0 مسر لة فميعهرا المتوسا العرام  

 أحمررد المنسررا ةهررا شررياختلتأسررر (و فةغر  3 4 حسررين سرريد أحمررد  قررد بلغررد أقصررا.ا لإيررياخا  
تتسرراوى شررياخا  المنسررا سرررحانو والتتريرررو وعبررد التررا شررلبا مررع بينمررا  وغر ةفأسررر ( 1 4 

 رررا شررياختا السرررخاويو ومتمرررد السرررتلا ترررنخفج غر رررةف أسرررر (و  ررا حرررين  4المتوسررا العرررام  
ل لكل منهما غر ةفأسر ( 9 3لتس ل  

او وقررد بلغرررد ا مرلعررً مترررً  150مسرراحتها عررن  تزيررد  الترراتضررم الوحرردا  السرركنية الائاا لالرابعاا  ل •
( غر رة 97 علر   وتتتروي العينرةو   راالوحدا  السركنية    فمالامن    (%7 4   ةنسي( بوحد 18 

سركان العينرةو وقررد   فمرالامرن  (%7 5  نتروغررب العينرةو تقطنهرا مرن  فمرالا  (%6 7 تمارل 
 نترروو وللغررد درفررة التررزاحم (أسررر نسررمة ف 6 4  نترروداخررل .رر ا الفئررة  سررر بلرر  متوسررا ح ررم الأ

.ر ا   وتتفراو  (أسرر غر ةف 4 5  نتروو ولل  متوسا عدد الغرب به ا الفئة (سمة فغر ة  9 0 
داخررل  سرر لرتفرع متوسرا ح رم الأ  ن المؤشررا  داخرل .ر ا الفئرة علر  مسرتوى اليرياخا  لإرالنوا و 

شرررلبا  عبرررد التررراهرررا شررياخة تتل ولإيرررياخة المنسررا سررررحان (أسرررر نسررمة ف  2 5  لررر  .رر ا الفئرررة 
نسمة  5 4  عن المتوسا العام لتس ل  ية اليياخا  يبتنخفج  ا حين  و(أسر نسمة ف    0 5 
 أحمرررد (  رررا شرررياخة أسرررر نسرررمةف  0 4والتتريررررو و  وأحمرررد (  رررا شرررياختا حسرررين سررريد أسرررر  ف

  أمررا فيمررا لتعلررق (أسررر نسررمة ف 5 3 المنسرراو وفررا   أدنرر  مسررتوياتها لإيررياخة متمررد السررتلا 
شرلبا مرع المتوسرا العرام لإرالنوا   عبد التاو  و قد تساو  شياختا المنسا سرحان   درفة التزاحمب
شياخة   ا ية اليياخا  عن المتوسا العام لتس ل أدنا.ا يبتنخفج بينما  و(سمةفغر ةن 9 0 

 قررد بلغررد     أمررا لإالنسررية لمتوسررا عرردد الغرررب بهرر ا الفئررةنسررمة ف غر ررة( 7 0 متمررد السررتلا 
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 وأحمررررد خا  حسررررين سرررريد هررررا شررررياتلت(و أسررررر فة غر رررر 7 5 شررررلبا التررررا  د عبررررأقصررررا.ا لإيررررياخة 
  0 5الأخرى لتس ل    لإاليياخا  بينما تنخفج   و(أسر غر ةف   5 5 والمنسا سرحان   ووالتترير
ل (أسر غر ةف
ل  ل)ة: زةلالمسكن(ملك: لالمسكن -2

تقتررا ونلر  بنسرية  والقردتماعت رار  لر  سرياد  نمرا ( 28( واليركل  19ال ردول  تيير أرقام  
 أحمرررد شرررياخا    ررراوترتفرررع النسرررية عرررن المتوسرررا العرررام للنررروا  الدراسرررة   عينرررة (%3 64  مرررن ثلارررا
 (و%0 65و ومتمد الستلا  (%7 66 شلبا  عبد التاو و  (%7 69   والتترير  و(%2 71 المنسا  

 المنسرا سررحانشرياخة   رالإ ية اليياخا  عرن المتوسرا العرام لتسر ل أدنا.را   احين تنخفج     ا
  فمرالامرن  (%4 9  نترو اعت رار التردل  نمرا   تيركلبينمرا    مرن  فمرالا العينرة   (%1 55   بنسية

عن المتوسا العام  نا  الات ار التدل  كنية  وترتفع نسية الوحدا  السالعينةو    ا  السكنيةالوحدا   
لإ ية اليياخا  لتسر ل   او بينما تنخفج والمنسا سرحان  والسخاوي و   وشياخا  متمد الستلا ا  

  (%0 3  التتريرشياخة   اأدنا.ا 
ل 2022ع  ل)عين (للقبق اللنوعلالح: زةل لمحل لالكبرىلبلوةداالالسكن: لب لنواةلالقديم لاتوز عل(ل19)لجدول

 اعفمالا  تملي   مل  ميترك  مل   ت ار حدل    ت ار قدتم اليياخة 
 0 100 16 0 0 0 0 0 0 3 31 5 2 6 1 5 62 10 أحمدسيد  حسين
 0 100 52 8 3 2 9 1 1 4 15 8 7 7 4 2 71 37 المنسا أحمد

 0 100 26 9 3 1 7 7 2 2 19 5 5 11 3 7 57 15 السخاوي 
 0 100 66 1 6 4 0 0 0 2 21 14 0 3 2 7 69 46 التترير

 0 100 89 2 11 10 3 2 2 3 21 19 1 10 9 1 55 49 سرحان المنسا
 0 100 75 3 5 4 7 2 2 0 16 12 3 9 7 7 66 50 شلبا عبد التا
 0 100 60 0 5 3 7 1 1 3 13 8 0 15 9 0 65 39 الستلا  متمد

 0 100 384 0 6 24 1 2 8 2 18 71 4 9 35 3 64 246 الافمالا 
   م2022عام    للياحاينوالدراسة الميدانية    ةالاستيان  بيانا :  المصدر

العينررةو  ررا حرردا  السركنية الو  (%2 18نمرا المسرراكن الملر  مررا تقررا مررن خمرس   شرركلكمرا 
 ا  و(%3 31 حسين سيد أحمد وتيالند النسس بين شياخا  النوا  القدتمة لتس ل أقصا.ا لإيياخة 

( %3 13و  المنسررا سرررحانويررياخة لإ( %3 21بررين  فيمررا لإ يررة اليررياخا    رراتتررراوح النسررس حررين 
ورلمررا لرفررع نلرر   لرر  تملرر  لإعررج الأسررر لوحررداتهم السرركنية لإالوراثررة عررن و متمررد السررتلايررياخة لإ

الملرر  الميررترك وخاصررة بررين أ ررراد فيمرا لتعلررق بررنما أمررا   النرروا  منرر  القرردممنطقررة أسرر.م التررا تقطررن 
  وقد تفاوتد النسرس علر  العينة ا الوحدا  السكنية    فمالامن    (%1 2 نسبت     بلغد العا لةو  قد  

تراوحرررد النسررررس  ررررا لإ يررررة بينمررررا و السررررخاوي ( لإيررررياخة %7 7  أقصرررا.التسرررر ل  مسرررتوى اليررررياخا  
متمرد السرتلاو  را حرين لإيياخة  (%7 1و و عبد التا شلبا( لإيياخة  %7 2 فيما بين  اليياخا   
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تخلو شياختا حسين سيد أحمردو والتتريرر مرن نمرا الملر  الميرترك  وفيمرا لتعلرق لإالوحردا  السركنية 
وترتفررع النسررس عررن  والعينررة ( مررن  فمررالا الوحرردا  السرركنية  ررا%0 6التمليرر و  قررد شرركلد نسرربتها  

و ( علر  الترتيرس %1 6و %2 11تا المنسا سررحانو والتتريررو  ن سر لتا  المتوسا العام  ا شياخ
الميررانا وانتيررار  و لرر  حرمررة اعحررلال الترردل  القدتمررة ورلمررا لرفررع ظهررور .رر ا الررنما داخررل النرروا  

 اسرتاماري عليها صرفة التملير  معا رد والتا تغلس   وعل  اليوار  الر يسة لإالنوا  حدلاة العمر  المييد   
  ومررن فهررة أخرررى  فررا   لإ يررة اليررياخا  بنسررس تقررل عررن المتوسررا العررام للنرروا و  ن سررريع عقرراري 

( لإيررياخة السررخاويو بينمررا %8 3( لإيررياخة عبررد التررا شررلباو و %3 5تراوحررد النسررس فيمررا بررين  
 تخلو شياخة حسين سيد أحمد من الوحدا  السكنية التملي   ا عينة الدراسة 

 
  المراف لالع م  -3

حيرر  ميرراا اليرررراو والصرررب الصرررتاو والكهرلررا و والغررراز تعررد دراسررة المرا رررق العامررة مرررن 
الطبيعررراو والاتصرررالا  علررر  قررردر مبيرررر مرررن الأ.ميرررةو  ن تعرررد مؤشررررًا علررر  مررردى ترررو ر أو قصرررور 
الخدما  العامة لإالمدلنةو وقد ت عر ةب المخطا عل  العدلد من الميركلا  داخرل النروا  القدتمرةو ومرن 

للنوعلالح: زة(ل28)لشكل   2022)عين (لع  للتوز علالوةداالالسكن: لب لنواةلالقديم لقبق ا
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ثررم متاولرررة  عرررداد البررررام  التخطيطيرررة و رررق أسرررلوا علمرررا صرررتي و وتقررردتم المقترحرررا  والتوصررريا  
 ( 2013العلمية التا تمكن عل  أساسها وضع مخطا شامل لمعال ة . ا الميكلا   لوسمو 

لم: هلالشر لالن :   -أ
تعررد أعمررال التغ تررة لإالميرراا الصررالتة لليرررا أ.ررم الخرردما  التررا ت ررس توا ر.رراو لكونرر  مررن 
المؤشرررا  المهمررة الدالررة علرر  الرقرر  وارتفررا  مسررتوى المعييررة  ولاشرر  أن عرردم ترروا ر شرريكا  ميرراا 
اليررا أو ع ز.را عررن موافهرة احتيافررا  تطرور المردن تسرربس ميركلا  اقتصررادتة وافتماعيرة تررؤثر 

(  لر  توزيررع الأسررر حسررس الاتصررال لإمصرردر 29( واليرركل  20 را بنيررة الم تمررع  وييررير ال رردول  
مو حير  تمكرن اسرتخلال 2022المياا الن ية داخل النوا  القدتمة لإالمتلة لمدلنة حسرس العينرة عرام 

 اختا:
ل)عين (للةسبلالاتص للبمصدرلالم: هلالن : للل(لتوز علالأسرلب لنواةلالقديم للمدين لالمحل لالكبرىل20جدولل)

ل ل2022ع  ل

 اليياخة 
 من ال يران  حن ية داخل المبن  حن ية داخل المسكن الافمالا شيكة عامة

 % العدد  % العدد  % العدد  % العدد 
 0 100 16 0 0 0 0 0 0 0 100 16 حسين سيد أحمد
 0 100 52 0 0 0 8 3 2 2 96 50 أحمد المنسا
 2 96 26 8 3 1 8 3 1 3 92 24 السيخاوي 
 0 100 66 0 0 0 0 0 0 0 100 66 التترير

 8 97 89 2 2 2 1 1 1 6 96 86 المنسا سرحان
 3 97 75 7 2 2 0 0 0 3 97 73 عبدالتا شلبا 
 0 100 60 0 0 0 0 0 0 0 100 60 متمد الستلا 
 0 100 384 3 1 5 0 1 4 7 97 375 الافمالا

 م  2022عام   الاستيانةالمصدر: النسس من حساا الياحاين اعتمادًا عل  نتا   نمونة  

تتمتررررررع فميررررررع أسررررررر العينررررررة لإررررررالنوا  القدتمررررررة لإالتصررررررول علرررررر  احتيافاتهررررررا مررررررن ميرررررراا اليرررررررا  -
 الن ية من الييكة العامة 

بلغررررررد نسررررررية الأسررررررر التررررررا تسررررررتخدم الميرررررراا مررررررن خررررررلال شرررررريكة عامررررررة داخررررررل المسرررررركن نتررررررو  -
مرررررن  فمرررررالا أسررررررر العينرررررةو وقرررررد تميررررررز  شرررررياخا  حسرررررين سرررررريد أحمررررردو والتتريرررررررو  7% 97

ومتمرررررد السرررررتلا لإررررررأعل  نسرررررس لحسررررررر المتمتعرررررين لإالاتصررررررال لإيررررريكة الميرررررراا الن يرررررةو حيرررررر  
( %3 97(و بينمررررررررا سرررررررر لد لإ يررررررررة اليررررررررياخا  نسررررررررس تتررررررررراوح فيمررررررررا بررررررررين  %100سرررررررر لد  

 ( لإيياخة السيخاوي %3 92شلباو و  لإيياخة عبد التا
شرررررركلد الأسررررررر التررررررا تتصررررررل علرررررر  ميرررررراا اليرررررررا الن يررررررة مررررررن خررررررلال شرررررريكة عامررررررة خررررررارة  -

( مررررن  فمررررالا أسررررر داخررررل لإررررالنوا  القدتمررررةو %0 1المسرررركن ولكررررن داخررررل نفررررس المبنرررر  نتررررو  
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( %1 1( لإيررررررررياختا أحمررررررررد المنسرررررررراو و السرررررررريخاويو ونتررررررررو  %8 3وقررررررررد بلغررررررررد نسرررررررربتهم  
 لإيياخة المنسا سرحان 

بلغررررد نسررررية الأسررررر التررررا تتصررررل الميرررراا مررررن خررررلال شرررريكة ر يسررررة ولكررررن مررررن ال يررررران خررررارة  -
( لإيرررررررياخة %8 3( مرررررررن  فمرررررررالا أسرررررررر العينرررررررةو وقرررررررد بلغرررررررد نسررررررربتهم  %3 1المبنررررررر  نترررررررو  

( لإيررررررياخة المنسررررررا %2 2شررررررلباو ونتررررررو   ( لإيررررررياخة عبررررررد التررررررا%7 2السرررررريخاويو ونتررررررو  
 سرحان 
ل الصحيالصرفلل - 

لا تقل مر ق الصرب الصتا أ.مية عن مر ق مياا اليراو ونل  لما تسبي  مياا الصرب 
الصتا من تلوث ما لم لتم صر ها لإطريقة صتية وسليمةو . ا  ن لم نقل  ن  لن اح مر ق مياا 
اليرا  ا خدمة البيئة لابد أن تقترن بنظام  عال للصرب الصتا  ولخاصة  ا المدن التا تزيد 
تصس   والتا  وغير.ا  والصناعية  المنزلية  الاستخداما   عن  النات ة  السا لة  النفاتا   ممية   يها 

 (   2013معظمها  ا شيكا  الم اري العامة المصممة له ا الغرض  لوسمو 
(  ل  تمتع فميع أسر العينرة لإالاتصرال لإاليريكة العامرة 30   (و واليكل21   وييير ال دول

للصرب الصتا  وفدلر لإال مر أن معظم شياخا  النوا  القدتمة قد شهد   حلال وت دلد ليريكاتها 
 التا استنف   عمر.ا الا تراضا ضمن ميرو  تطوير مراكز المدن الكبرى لإالمتا ظا  

لب لشبك لالع م لللصرفلالصحيةسبلالاتص لللل(لتوز علالأسرلب لنواةلالقديم للمدين لالمحل لالكبرىل21جدولل)
ل 2022)عين (لع  ل

 الافمالا أخرى  شيكة عامة 
 % العدد  % العدد  % العدد  اليياخة 

 0 100 16 0 0 0 0 100 16 حسين سيد أحمد
 0 100 52 0 0 0 0 100 52 أحمد المنسا
 0 100 26 0 0 0 0 100 26 السيخاوي 
 0 100 66 0 0 0 0 100 66 التترير

 0 100 89 0 0 0 0 100 89 المنسا سرحان
 0 100 75 0 0 0 0 100 75 عبدالتا شلبا 
 0 100 60 0 0 0 0 100 60 متمد الستلا 
 0 100 384 0 0 0 0 100 384 الافمالا

 م  2022عام الاستيانة  المصدر: النسس من حساا الياحاين اعتمادًا عل  نتا   نمونة  
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 شبك لالكهرب ء  -ج

 ( لتض  اختا:31( واليكل  22من دراسة بيانا  ال دول  
لالمحل لالكبرىلقبق اللوسيل لالإض ءةلالرئ:س ل)عين (ل(لتوز علالأسرلداخللالنواةلالقديم لبمدين ل22جدولل)

ل ل2022ع  ل

  الافمالا شيكة ر يسة بدون عداد  شيكة ر يسة لإعداد اليياخة 
 % العدد  % العدد  % العدد 

 100 16 0 0 0 0 100 16 حسين سيد أحمد
 100 52 9 1 1 1 98 51 أحمد المنسا
 100 26 0 0 0 0 100 26 السيخاوي 
 100 66 0 0 0 0 100 66 التترير

 100 89 6 5 5 4 94 84 المنسا سرحان
 100 75 3 9 7 7 90 68 عبدالتا شلبا 
 100 60 7 6 4 3 93 56 متمد الستلا 
 100 384 4 4 17 6 95 367 الافمالا

 م  2022عام الاستيانة  المصدر: النسس من حساا الياحاين اعتمادًا عل  نتا   نمونة  

تمتع فميع أسر العينة لإاعضرا   الكهرلا يرةو ممرا لردل علر  اتصرال ميرانا النروا  القدتمرة لإيريكة  -
 الكهرلا  العامة 

توز علالأسرلب لنواةلالقديم لةسبلالاتص لل(ل29)لشكل
  2022الن : )عين (لع  لبمصدرلم: هلالشر ل

توز علالأسرلب لنواةلالقديم لةسبلالاتص لل(ل30)لشكل
  2022)عين (لع  للب لشبك لالع م لللصرفلالصحي
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مررن  فمررالا أسررر العينررةو  %6 95بلغررد نسررية الأسررر التررا تتصررل لإيرريكة ر يسررة لإعررداد حرروالا  -
مررن  فمررالا أسررر  %4 4بينمررا شرركلد الأسررر المتصررلة لإاليرريكة العامررة ولكررن برردون عررداد حرروالا 

 العينة 
تميرررز  شرررياخا  حسرررين سررريد أحمررردو والسررريخاويو والتتريرررر لإرررأعل  نسرررية لحسرررر الترررا تتمتررررع  -

( مرن %100لإاعضا   الكهرلية من خلال شيكة ر يسة لإعرداد داخرل المسركنو  ن بلغرد نسربتهم  
( من %7 90و %3 93و %4 94و %1 98 فمالا أسر العينةو  ا حين تنخفج نسبتهم  ل   

 فمالا أسر العينة  ا شياخا : أحمد المنساو والمنسا سرحانو ومتمد الستلاو وعبد الترا 
 شلباو عل  الترتيس 

بلغد نسية الأسر الترا تسرتخدم الكهرلرا   را اعنرار  مرن خرلال شريكة ر يسرةو ولكرن بردون عرداد  -
و %7 6و %3 9( من  فمرالا أسرر العينرةو وقرد بلغرد نسربتهم نترو  %4 4داخل المسكن نتو  

( لإيياخا : عبد التا شلباو ومتمد الستلاو والمنسا سرحانو وأحمد المنسا %9 1و  6% 5
 عل  الترتيس 

لشبك لالحل:اون ا  -د
مما لا ش  في  أن تطور وسرا ل الاتصرالو وتعردد.ا مانرد ورا  الاختصرار الواضر  ليعردي 
الزمن والمكانو الأمر ال ي ترتس علي  زياد  الارتيا  بين المناطق المختلفرة وتوطيرد العلاقرا  بينهرا 
لدرفررة أصرري  العررالم معهررا ومأنرر  قريررة مبيررر  نرردرك مررا لرردور بهررا مررن خررلال .رر ا اليرريكا   متمرردو 

 ( لتض  اختا:32( واليكل  23(  من دراسة ال دول  1996
ل(لتوز علالأسرلداخللالنواةلالقديم لبمدين لالمحل لالكبرىلقبق الللاتص للبشبك لالحل:اون ال)عين (ل23جدولل)

ل ل2022ع  ل

 الافمالا لا لوفد لوفد اليياخة 
 % العدد  % العدد  % العدد 

 100 16 5 37 6 5 62 10 حسين سيد أحمد
 100 52 8 55 29 2 44 23 أحمد المنسا
 100 26 2 46 12 8 53 14 السيخاوي 
 100 66 9 43 29 1 56 37 التترير

 100 89 2 56 50 8 43 39 المنسا سرحان
 100 75 7 58 44 3 41 31 عبدالتا شلبا 
 100 60 3 63 38 7 36 22 متمد الستلا 
 100 384 2 54 208 8 45 176 الافمالا

 م  2022عام الاستيانة  المصدر: النسس من حساا الياحاين اعتمادًا عل  نتا   نمونة  

مررررن  فمررررالا أسررررر  %8 45بلغررررد نسررررية الأسررررر التررررا لوفررررد لرررردلها تليفررررون داخررررل المسرررركن نتررررو  -
العينرررررةو وقرررررد تيالنرررررد .ررررر ا النسرررررية علررررر  مسرررررتوى اليرررررياخا  النررررروا  القدتمرررررة لتسررررر ل أقصرررررا.ا 
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( %7 36سرررررريد أحمرررررردو  ررررررا حررررررين فررررررا    ررررررا أدنرررررر  مسررررررتوياتها  ( لإيررررررياخة حسررررررين 5% 62 
 لإيياخة متمد الستلا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
( مرررررررن %2 54بينمرررررررا شررررررركلد الأسرررررررر الترررررررا لا لوفرررررررد لررررررردلها تليفرررررررون داخرررررررل المسررررررركن نترررررررو   -

( لإيرررررياخة متمرررررد السرررررتلاو تلتهرررررا %3 63 فمررررالا أسرررررر العينرررررةو وقرررررد بلغرررررد نسررررربتهم أعلا.رررررا  
شررررررياخا : عبررررررد التررررررا شررررررلباو والمنسررررررا سرررررررحانو وأحمررررررد المنسرررررراو والسرررررريخاويو والتتريرررررررو 

( علررررررررررررررررررررر  الترتيرررررررررررررررررررررسو بينمرررررررررررررررررررررا %9 43و %2 46و %8 55و %2 56و %7 58بنسرررررررررررررررررررررس  
( مررررن  فمررررالا أسررررر العينررررة لإيررررياخة حسررررين سرررريد %5 37انخفضررررد نسرررربتهم لأدنرررر  مسررررتوى  

 أحمد 
لالغ زلالطب:عي ل -ه

مدلنررة المتلررة الكبرررى لإصررفة عامررة والنرروا  لإ التدلاررةتعررد مر ررق الغرراز الطبيعررا أحررد المرا ررق 
المتصررلة العينررة (  لرر  نسررس أسررر 33واليرركل ( 24وتيررير بيانررا  ال رردول   القدتمررة لإصررفة خاصررة

الغرراز الطبيعررا تصررال لإيرريكة توزيررع شررمول الا لتضرر وغيررر المتصررلة لإخدمررة الغرراز الطبيعرراو حيرر  
 %60نسررس الأسررر المتصررلة لإخدمررة الغرراز الطبيعررا عررن  ترتفررع حيرر  فميررع شررياخا  النرروا  القدتمررةو 

 تد.ورلرفع نل   ل  قد و لإاستانا  شياخة أحمد المنساو و لإ ميع اليياخا    من  فمالا أسر العينة
مررن التوصرريل  الطبيعررا مررداد لإالغررازميانيهرراو الأمررر الرر ي أدي  لرر  عررزوب اليرررمة المسررئولة عررن اع

لتوز علالأسرلب لنواةلالقديم لةسبل(ل31)لشكل قبق ا
  2022)عين (لع  للوسيل لالإض ءةلالرئ:س ل

توز علالأسرلب لنواةلالقديم لةسبلالاتص لل(ل32)لشكل
  2022بشبك لالحل:اون ال)عين (لع  ل
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خدمرة  لر  الوحردا  السركنيةو ممرا الليعج الميانا من فهةو لإاعضا ة  ل  ارتفرا  تكراليف توصريل 
   عن طلس الخدمةأدى  ل  عزوب لإعج السكان خاصة المستأفرين 

ل لنواةلالقديم لبمدين لالمحل لالكبرىلقبق الللاتص للبخدم لالغ زلالطب:عيل)عين (للبسرلالأ(لتوز عل24جدولل)
ل ل2022ع  ل

  الافمالا غير متصل متصل اليياخة 
 % العدد  % العدد  % العدد 

 100 16 5 12 2 5 87 14 حسين سيد أحمد
 100 52 8 53 28 2 46 24 أحمد المنسا
 100 26 6 34 9 4 65 17 السخاوي 
 100 66 4 39 26 6 60 40 التترير

 100 89 3 39 35 7 60 54 المنسا سرحان
 100 75 7 30 23 3 69 52 عبد التا  شلبا 
 100 60 7 21 13 3 78 47 متمد الستلا 
 100 384 7 35 137 3 64 247 الافمالا

 م  2022 الاستيانة عامالمصدر: النسس من حساا الياحاين اعتمادًا عل  نتا   نمونة  

  2022)عين (لع  لبشبك لالغ زلالطب:عيل(لتوز علالأسرلب لنواةلالقديم لةسبلالاتص للبمصدرل33شكلل) 
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لالمش رك لالمجحمع:  ل-رابع ال
تتطلس التنمية العمرانيرة للنويرا  القدتمرة لإالمردن ضررور  وفرود اسرتراتي يا  واضرتة  تتردد 
 يهرا اسرتغلال الأرض لإيركل أماررلو وإعراد  تو يرع اسررتخداما  الأرضو والفعاليرا  التضررية وأمرراكن 

(  ولا لررررتم نلرررر   ررررا معررررزل عررررن 2021ترمررررز الأنيررررطة الاقتصررررادتة والخرررردما   عطيررررا  وغنرررريمو 
الميارمة الم تمعية الفعالة  لكونها عنصر أسا   ا أتة عملية تنمية حضريةو حي  لتطلس تناول 
القضاتا المتعلقة لإعمليا  اعحلال والت دلد التضري تفاعل السركان وميرارمتهم لإصرور  فيرد و ومرن 
ثم تمكن القول لإأن أتاً من عمليا  الت دلد التضري التا تقروم  را معرزل عرن الميرارمة الم تمعيرة 
تصرري  معرضررة للفيررل  لرر ا مررن الأ.ميررة لإمكرران  شررراك السرركان القرراطنين لإررالنوا  القدتمررة  ررا عمليررة 

للمنطقررة التررا  حررول  كررر  اعحررلال والت دلررد  هررم اسررتطلا  آرااعحررلال والت دلررد التضررري مررن خررلال 
  تقطنو.او وقد اتض  من عينة الدراسة ما للا:

( %7 73مرررا تقررررا مرررن ثلاثرررة أرلرررا   المسرررتأفرين   ت رررار قررردتم وحررردل ( السررركان نسرررية  مالرررد  -
وقد أدل  ما تقررا مرن لرون أن المنطقة متد.ور  المستوىو   (%7 63 و منهم  السكان  ا العينة

نخفراض ال يمرة و  لا أن ا را الانتقرال خارفهراعرن رغبرتهم  (%4 58  ثلاثة أخما  المسرتأفرين
أدلر  أكاررر مررن أرلعررة و حيرر  سرربس عررزو هم عرن نلرر  اعت اريرة للوحرردا  السرركنية الترا تقطنو.ررا

 250 لررر لا تزيرررد عالمسرررتأفر  المسرررتأفرين أن ال يمرررة اعت اريرررة للوحررردا  (  %5 81  أخمرررا 
 2000 -1000فنيررةو  ررا حررين تراوحررد ال يمررة اعت اريررة للمسررتأفرين  ت ررار حرردل  مررا بررين  

  فنية ( شهرياً 

مرا تقررا مرن ثلاثرة  أبدى وقد  من فملة العينةو (%6 20 نسية الملاك  منفرد وميترك(   د شكل -
( %2 53مرررا لزيرررد علررر  نصرررم   مترررد.ور  المسرررتوىو وأن المنطقرررةأن  ( المرررلاك%7 74أرلرررا   
أرفع ما لزيد عل  ثلاثة  الانتقال  ل  مناطق أخرى خارة النوا  القدتمةو وقد    الرغبون    الملاك

عدم  يامهم لإعمليا  الصريانة أو بنرا  وت دلرد عقراراتهم  لر  عردم ترو ر   (%2 77أرلا  الملاك  
و أو لررررغبتهم  ررا تهرردم المبنرر  عخلا رر  مررن المسرررتأفرين اعمكانيررا  الماليررة لرردلهم عفرررا  نلرر 

عمليرة اعحرلال المادترة  را تمويرل  استطاعتهممن الملاك عن   (%8 22   أ ص و بينما  القدام 
لعرررد  أسرررياا منهرررا: صرررعولة التصرررول علررر   ال يرررام بهررر ا العمليرررة  رررا ولكرررنهم لتررررددون والت دلرررد 

صررغر و أو تعردد الورثرةو أو مرع المسرتأفرين القردام  الميراكلتفرادى أو  ترراخية الهردم والبنرا و
 مساحة قطعة الأرض 

 وصرررريانة  صررررلاحالميررررارمة  ررررا رغبررررتهم  ررررا القرررردام  مررررن المسررررتأفرين  (%1 43 أبرررردى وقررررد  -
( مرن المسرتأفرين %5 8عل  أن لتم خصم التكلفة من ال يمة اعت اريرةو ممرا أوضر   العقارا   
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علر  أن   تو ير مسكن مؤقد من قبل المال  أو شرما  الاسرتامار العقراري القدام  رغبتهم  ا  
 ر تقومرروا لإسررداد ال يمررة اعت اريررة لهرر ا المسرركن المؤقررد لتررين الانتهررا  مررن عمليررا  بنررا  العقررا

مررن تعرردد الطوابررق الرأسررية للمبنرر و بينمررا ر ررج  علرر  المالرر الاسررتفاد  التررا تعررود لإمبررررين نلرر  
مبرررررين ر ضرررهم لإعررردم  مرررن المسرررتأفرين المسرررا.مة  رررا تكررراليف البنرررا  أو اعصرررلاح (4% 48 

  استطاعتهم مالياً عفرا  نل 

لالحنم: لالعمران: لالمسحدام لللنو  الالقديم لب لمد  ل-خ مس ال
الوقررد الرررا.نو   ررا البيئررة العمرانيررة  حرردى ميرركلا   ا.رر العمرانرراظررا.ر  التررد.ور  لا شرر  أن

وتررأتا أ.ميررة التنميررة العمرانيررة المسررتدامة للنويررا  القدتمررة للمرردن لموافهررة الاحتيافررا  والمتطليررا  
المستقبلية لمراحل التنمية الاقتصادتة والافتماعيةو وليسد لموافهة الاحتيافا  والمتطليا  القا مرة 

(و  ن تماررررل أحررررد أشرررركال 2000 ريتررررانو  والسررررا د  المرتيطررررة بواقررررع اقتصررررادي وافتمرررراعا متررررد.ور
 الاستامار العقاري والتنظيم المكانا لاستخداما  الأراضا والميانا 

 س: س الوأس ليبلالإةلاللوالحجديدلالحضريلللنو  الالقديم لب لمد   -1

 الممارسرررا  المهمرررة  رررا سياسرررا  التصرررميم  حررردىتعرررد سياسرررا  اعحرررلال والت دلرررد التضرررري 
أوضرا   تصراحي  و والر يالرردي الوضع العمرانا البيئا   والتا تتعامل مع المناطق نا  و  التضري 

اسرررتراتي يا  متدنيرررة  وتتعررردد أسررراليس اعحرررلال والت دلرررد التضرررري و واقتصرررادتة  عمرانيرررة وافتماعيرررة
خرلال العقرود العرالم   احدد  مراكز التخطيا مع النويا  القدتمة لإالمدنو حي   وسياسا  التعامل  

 الماضية عد  سياسا  للتعامل مع النويا  القدتمة لإالمدن عل  النتو اختا:  

للتعامررل .رر ا السياسررة  تصررل  لوHistoricalلConservationس: ساا لالحااا تلالحاا ر خيل •
لإالنويررا  القدتمررة للمرردنو والتفررا  الأثريررة الأبنيررة نا  ال يمررة التاريخيررة و مررع حررالا   ردتررة مررن 

العمرانرررا لإاعتيرررارا ثررررو  مبيرررر  وفرررز  مرررن الترررراث التضررراري  عبرررد علررر  مسررراحا  مرررن النسررري  
 Preservation الحم ياا أولهررا  ثلاثررة أسرراليس (و وتيررتمل .رر ا السياسررة علرر  2022و يالخالررد 

  ررراوتضرررع التماترررة قيررروداً علررر  حريرررة التصررررب الفردترررة و  يرررد التالرررة لحبنيرررة الأثريرررة نا  ال
 الأبنيرةلويناسرس ل Restorationالحارم:م  وثانيها  الممتلكا  سوا  لإالهدم أو التعلية أو التعدلل

نا  التالررة اعنيررا ية الردلئررة أو التررا أصرراا لإعررج أفزا هررا التهرردم والتررد.ورو حيرر  التاريخيررة 
رمم  يررررتيا .ررر ا الأسرررلوا لإأعمرررال و ومررر ل   صرررلاح اليررررو و  ولإاسرررتخدام مرررواد البنرررا  الأصرررليةتررر 

المح فظاا لأولالصاا: ن ل  وثالاهررا  أقررل عنررد المخططررين ويتظرر  لإا.تمررام  ومبيررر  درفررةالأثررريين ب
Conservation،  أو اليررررركل  المعمررررراري ويسرررررتخدم .ررررر ا الأسرررررلوا للمتا ظرررررة علررررر  الطرررررالإع

بهدب استكمال المظهر العرام داخرل المنراطق المترد.ور و وييرمل .ر ا الأسرلوا   للمبن   الخارفا
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والتصرميما   ووالتفرا  علر  الطرالإع المميرز التراريخاواعصلاحا  وإزالة التعدتا  عل  المبن  
  م(2001و عبدا   طار الطالإع المفروض المتا ظة علي   االمعمارية واختيار المواد والألوان 

تطلرررق عليهرررا أتضررراً  عررراد  التطررروير ل Clearanceلوإعااا دةلالبنااا ءلالإزالااا س: سااا لالهاااد لأول •
Redevelopmentويقصرررد بهرررا اعزالرررة التامرررة أو .ررردم لإعرررج الميرررانا القا مرررة  رررا المنطقرررة لو
بهرردب  عرراد  بنررا  ميررانا أخرررى  -لإاسررتانا  الميررانا نا  ال يمررة التاريخيررة -الخاضررعة للت دلرردو 

(و وقرررد تكرررون الهررردم واعزالرررة بهررردب شرررق الطررررو أو  فررررا  2007مكانهرررا  العساسرررفة وزمرررلالاو 
.ررر ا الأسرررلوا  رررا يسرررتخدم توسرررعا  لليررروار  أو عمرررل خررردما  لا غنررر  عنهرررا  رررا المنطقرررة  و 

 أو الترررا تعرضرررد ميانيهرررا لتالرررة مرررن الترررد.ور واع.مرررالالمترررد.ور  عمرانيررراً المتخلفرررة و  المنررراطق
فعلهررا  ررا حالررة سرريئة مررن فميررع فوانبهرراو وتسررتلزم لإسرربس عرردم ا.تمررام المررلاك لإصرريانتها  ممررا 

عملية متاولة المتا ظة عل  فز  منها أو ت دلد.ا نفقا  تفوو عملية اعزالرة والهردمو ثرم  عراد  
نمررا التعامررل مررع الأحيررا  السرركنية  .رران تكررون اعزالررة أوعمومرراً  انرر  مررن غيررر المفضررل البنررا   

أضريق التردود ولأسرياا قويرة خاصرة عنردما تكرون تكلفرة التطروير أعلر  لإكايررر   راالمترد.ور   لا 
 ( 1994 متولاو  للتطوير والاقتصادي الافتماعامن العا د 

تعرررب أتضرراً لإسياسررة الاحررلال  اعزالررة   Gradual Renewalللالحاادر جيالحجدياادلس: ساا ل •
لتعامل مع اعزالرة لإطريقرة أكارر اعتردالًا لت نرس  و.و أسلوا و  Replacementوإعاد  التوطين(  

وقرد ظهرر  .ر ا الأضرار التا قد تسببها اعزالرة الكاملرة مرن النرواحا الافتماعيرة والاقتصرادتةو 
المناطق المتد.ور  عرن طريرق  حرلال    االردلئة    الميانالسياسة  ا متاولة للاستغلال الأمال ل

  وتتم سياسة اعحلال لإموا قرة وتو ير بيئة صتية ولإمساكن فدلد   والمتهالكةالمساكن المتد.ور   
ومساعد  السكان القاطنين لإالمنطقة المتد.ور و ويعد أسلوا اعحلال الأ ضل نسربياً مرن سياسرة 

لافتماعيررة والاقتصررادتة المصرراحية نتي ررة التررا لا تضررع  ررا الاعتيررار التررأثيرا  ا الكليررة اعزالررة
تخ  تو   (Mesplé-Somps et al., 2021 بدللة    مساكن لانتقال سكان المناطق المتد.ور  

تتدلرررد الميرررانا الترررا تتطلرررس  ويتمارررل  رررا ال ز ررراواعحرررلال  أولهمرررا صرررورتين سياسرررة الاحرررلال 
اعزالررةو وات رراد موقررع قريررس للإخررلا  المؤقرردو ونقررل السرركان  لرر  مسرراكن فدلررد  وإزالررة المسرراكن 

 ,Bertelli)  زالررة مررل مررا للرزم  زالترر  لرر  أن لرتم مرن مبنرر  خخررر نلرر  لإالتتررالإع يررتم و  واليراغر 

2021; Ragheb & Barakat, 2022)   المكررراناو.رررو مرررا تطلرررق عليررر  اعحرررلال و 
Replacement ويتمال ثانا التلول  ا  زالة ما ة المناطق المتد.ور  عل  مراحل زمنية لإعد  

تو ير سكن بدلل لسكان المرحلة الأول و أو بنا  مساكن فدلد  عل  الأراضا الفضا  داخل أو 
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ويررتم اعحررلال لإصررور  تدري يررة مررن خررلال برنررام  للإزالرررة   ليهرراونقررل السرركان خررارة المنطقررةو و 
 ( 2001و عبدا  Relocationواعحلالو و.و ما تطلق علي  اعحلال لإالنقل والترحيل 

تسرتخدم .ر ا الأسرلوا لإغررض  لل لRestoration & Renovationالإصالاحلوالحجديادللس: سا لل •
نا     الميرانا الأسرلوا  ويناسرس .ر ا  ت اريرةو  ور ع  يمتهرا العقاريرة واع   و التفا  عل  الارو  العقارية 

وييررمل اعصررلاح والت دلررد  ضررا ة     ومرر ل  ال يررد  حفاظرراً عليهررا مررن التررد.ور   و المتوسررطة التالررة  
سركنية أو خردما  عامرة أو بنيرة    ميرانا تتتافهرا المنطقرة سروا  مانرد   الترا ال دلد   الميانا لإعج 

أو    الخررارفاو اليرركل     ررا أساسرريةو وقررد تيررمل اعصررلاح والت دلررد  مكانيررة التغييررر والتتويررل التررام  
قررد تسررت د نتي ررة تغييررر النيررا  أو حترر  زيرراد     التررا لموافهررة المتطليررا     للميررانا   الررداخلا التوزيررع  
 معدلات   

تعرد عمليرة التتسرين العمرانرا فرز   لImprovementلأولالحعاديللالعمرانايلالححساينس: س لل •
أسلوا التتسين  ا الأحيا  الترا ويستخدم  من سياسة الدولة المستخدمة  ا الت دلد التضريو  

(و مما تستخدم 1997تكون معظم ميانيها سليمة ولكنها تتتاة  ل  لإعج اعصلاحا   عزازو 
تفتقرررد  لررر   الترررا والمتوسرررطة أو ال يرررد  لإالمنررراطق المترررد.ور  الميرررانا.ررر ا الأسرررلوا للتعامرررل مرررع 

القا مرة  المياناولكن  لا تصل  مأسلوا شامل حي  تستخدم لتتدل   ولإعج الخدما  والمرا ق
مرررن الرررداخل لتتناسرررس مرررع التيرررا  التدلارررة دون المسرررا  لإ يمتهرررا الفنيرررة  –وخاصرررة القدتمرررة  –

والمعماريررةو ومرر ل  ت دلررد.ا مررن الخررارة للارتفررا  لإ يمتهرراو ويعتمررد .رر ا الأسررلوا علرر  تتسررين 
ممرررا لر رررع مرررن  وللمسررركن الرررداخلاوتعررردلل التصرررميم  ووظرررروب المعييرررة بداخلررر  وحالرررة المسررركن

تيرمل التغ ترة لإالميراا والترمييرا   والترامستوى الوظرا م لعناصرراو  ضرلًا عرن الترمييرا  الفنيرة  
الصتية مع تأمين  ضد فميع الأخطار  ل  فانس الا.تمام لإالعناصر التاملة والقير  الخارفية 

المتيطرة   للمبن  وتتسين التهوية واعضا   والعزل الترارى والرطولرةو  ضرلًا عرن الا.تمرام لإالبيئرة 
 (  2001 عبداو   للمبن  والمسطتا  الخضرا  المتيطة لإ  وأماكن وضع صنادلق القمامة 

المنراطق  لا تعنرا لإالضررور  تزويرد .ر ا  و.رو مفهروم     Upgradingالحضاريلالحطو رلوالارتق ءل •
لإالبنية التتتية والخدما  الافتماعية اللازمة  تسسو بل تيمل أتضًا  عاد  تخطريا .ر ا المنراطق  
عحيررا  المنطقررة والم تمررع مررن ناحيررةو ووضررع اسررتراتي ية تعمررل علرر  رلررا .رر ا الت معررا  لإخطررة  

وتتضررمن طريقررة التطرروير التضررري تتسررين مررل مررن ال وانررس  و  شرراملة مررن ناحيررة أخرررى عحيا هررا 
التضرية والافتماعيةو ممرا تعنرا تتسرين المسراكن القا مرة وتتسرين الخردما  واسرتكمال الناقصرة  

أسرلوا الارتقرا   تعنر     مما     (French et al., 2021) منها وتتسين المرا ق وتزويد المواقع بهاو 
أسررراليس    لإ يرررة  لررر  الأ ضرررل منررر و و.رررو تختلرررم عرررن    الترررالا مضرررمون  تتسرررين الوضرررع     رررا أتضررراً  
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 هررو تتررا ر علرر  الكتلررة العمرانيررة القا مررة لإاعتيار.ررا نا       التعامررل مررع المنرراطق المتررد.ور  لإالمرردن 
 يمررة اقتصررادتة ويعمررل علرر  تنميتهررا وزيرراد   يمتهررا العقاريررةو ممررا أنرر  تسررتخدم التنميررة الافتماعيررة  

ومررن .نررا تصرري   (و  1985رشررديو    العمرانيررة  عن رراح التنميررة     عررال   والتنميررة الاقتصررادتة مأسررلوا 
ومرن م تمرع  لر  آخرر حسرس العرادا     و نسبية تختلم من منطقة  ل  أخررى عملية عملية الارتقا  

طياتر  علر  أسراليس أخررى     را أسرلوا الارتقرا     وييرتمل  للسركان  الاقتصرادي الافتماعية والنيا  
  و ا علرر  لإعررج أعمررال التماتررة أتضررً   تيررتمل و ممررا تمكررن أن  الترردري ا واعحررلال    و والترررميم   و كاعزالررة 

  و تررد.ور  لإعررج أو مررل ميانيهررا   التررا والتترردل و و.ررو لتعامررل مررع المنرراطق    و والت دلررد   و والمتا ظررة 
والارتقررررا   لرررر ل  تررررم اسررررتخدام مفهرررروم التطرررروير  و  (2001 عبررررداو   وتفتقررررر  لرررر  المرا ررررق والخرررردما  

للتعبيرررر عرررن شرررمولية التنميرررة البنيويرررة والاقتصرررادتة والافتماعيرررة  رررا  طرررار اسرررتراتي ا    التضرررري 
       (Eneh, 2021)لمعال ة ميكلة السكن العيوا ا لإيكل ف ري و عال 

المبنرر   لرر  حالترر   عرراد  تقصررد لإعمليررة الترررميمو ل Rehabilitationإعاا دةلالحأهيااللالحاارم:ملول •
الأصررلية ببنررا  مررا تهرردم منرر  أو تضرررر أو  صررلاح  حسررس التافررةو ممررا لتضررمن .رر ا الأسررلوا 
تتسررين ور ررع المسررتوى العمرانررا للنسرري  التضررري للمنطقررة الخاضررعة للت دلررد التضررريو والتررا 

(  ممرررا لنررردرة ضرررمن .ررر ا 2007تعرضرررد للترررد.ور  رررا لإعرررج عناصرررر.ا  العساسرررفة وزمرررلالاو 
 قرردتها نتي ررة لعرردم ملا متهررا  الترراتأ.يررل المنرراطق العمرانيررة لأدا  وظيفتهررا  -أتضرراً  -الأسررلوا 

مانرد تمررار  لإمنطقررة  التررايهردب التأ.يررل  لر   عرراد  الأنيررطة والوظرا م و للتغيررا  المتلاحقررةو 
لا ت رردى  الترراالتررالا    رراعمرانيررة  لرر  مسررتوى مقبررول لإتيرر  لا تسررتخدم أسررلوا اعزالررة  لا 

وهياكررررل الترمررررة الأرض اسررررتعمالا    رررراتغيررررر حرررردوث معهررررا اعصررررلاحو وقررررد تصرررراحس نلرررر  
القدتمررررة  الميررررانااسررررتراتي ية الغرررررض منهررررا  عرررراد    هررررا الميررررانالإالمنطقررررةو أمررررا علرررر  مسررررتوى 
لهرا  الا تراضراتطيرل العمرر الترا عصرلاح امن خلال عمليا    والمتهالكة للاستعمال مر  أخرى 

وتقررروم سياسررة التأ.يررل علرر  أسررا  تررو ير القرررروض   حترر  تسررتفاد مررن وفود.ررا أ ضررل اسررتفاد 
لموافهررة أعيررا  وتكرراليف ت دلررد المسررراكن والوحرردا  السرركنية  الميررانالمررلاك .رر ا المررالا والرردعم 

لرتم تأ.يلهراو أو أن تقرروم السرلطا  التكوميرة لإيرررا  المسراكن المتهالكرة وتعيررد  الترراالمنراطق   را
و ويمكررن أن العمرانرراتأ.يلهرا ثررم بيعهررا بواسررطة السررلطا  المتليررة م رز  مررن ميررروعا  الت دلررد 

  (1993 كاملو  برام  طويلة الأفل ليكون لتسع دور  عاد  التأ.يل 

 Urbanتعرب أتضاً لإالتكايف التضري  لUrban infillالحضر  ل)الحعبئ (لملءلالاراغ ال •

densification   أو تنميرة المرلInfill development   C40 knowledgehub.org ويقصرد  )
لإ  مل  الأراضا الياغر   الأراضرا الفضرا ( أو الأراضرا غيرر المسرتغلة  را النسري  العمرانرا 
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) ,Marique, and Reiter,2014; Brunner and Cozensالموفود أو الأراضا التا لم ت بن  مرن قبرل 

من خلال تصميم منطقة فدلرد  ضرمن نسري  قرا مو أو لإإضرا ة وظرا م ضررورية تسراعد   2013(
 رررا تتسرررين الميرررهد التضرررري للمنطقرررةو وتضرررفا لمسرررا  فماليرررة للميرررانا المتيطرررة بهرررا  ممرررا 
تيررتمل سياسررة المررل  التضررري علرر  الميررانا المه ررور  مررن سرركانها وشرراغليهاو والمنرراطق التررا 

 مرع البيئرة التضررية ةمنسر مالوغيرر غير مسرتغلةو والاسرتخداما  غيرر الملا مرة ميانا  تيغلها  
(Al Hasany, 2018) ويتطلرس تنفير  سياسرة مرل  الفراغرا  التضررية اتيرا  عرد  توفيهرا و  

أ.مها: ضرور  انس ام التصميم ال دلد مع النسي  القا مو وإضفا  نو  من التغييرر  را التصرميم 
لعصرو مع مراعا  تتقيق نو  من الت انس اليصري برين ال دلد لتمييزا عن القدتم لمواكية روح ا

البيئررة الميرريد  القا مررة وال دلررد  المضررا ةو مررن حيرر  الطررراز العمرانررا واليرركلو وإدخررال عناصررر 
 ( 2021فدلد  عل  تصميم الميانا التقليدتة ضمن النسي  التقليدي  عطيا و 

لالمحل لالكبرى لنواةلالقديم لبمدين لأنسبلالطرللللحع مللمعلال -2
اسرررتخدام مرررن حيررر   لإمدلنرررة المتلرررة الكبررررى ضرررو  مرررا سررربق دراسرررت  عرررن النررروا  القدتمرررة   رررا

او وخصرا ة البيئرة السركنيةو واسرتعراض سياسرا  وأسرراليس العمرانرالترميرس خصرا ة الأراضراو و 
و ررق  المتلررة الكبرررى التعامررل مررع النرروا  القدتمررة المتررد.ور  لإمدلنررة  الياحاررانقترررح تو الاحررلال والت دلررد 

 ( 34 شكل اختا: م موعة من الاستراتي يا  عل  النتو 
تزخررر النرروا  القدتمررة لإالعدلررد مررن المنيرر   اعسررلامية والأثريررة التررا ترفررع  لرر  العصرررين المملرروما   -

والعاماناو وتتتوي عل  عدد من الومالا  والمني   الت ارية وال ياا والمسافد الأثريرة  منهرا مرا  
برررو الفضرررل  ( وأ المترررول   الطرينرررا الكبيرررر خضرررع لعمليرررا  التررررميم وإعررراد  التأ.يرررل مارررل مسرررافد:  

و  ميرر سري  ل والأ   و اليريخ خضرر و   و الامام و   و بن عطا  السكندري وا  و والكاشمو أبوسيفين و  و الوزيري 
  وومالرررة ال ررروري  الترررا ترفرررع  لررر  العصرررر العامرررانا(  سرررعيدو  ميرررر لإرررالا و والأ اليرررريف المغرلرررا و 

حمرررام وقرررم الأميرررر فررراوي  المعرررروب حاليررراً لإتمرررام المتولا سرررالمو  (و والتمامرررا  مارررل:  2020
(و وتتتررراة .ررر ا الأبنيرررة التراثيرررة  لررر  تفعيرررل سياسرررة التفرررا  التررراريخا لإتمالتهرررا واسرررتمرارية  2019

صرريانتها حترر  لا تتعرررض للتررد.ورو ممررا تضررم الأبنيررة الأثريررة لإعررج المسررافد التررا .رردمد وأعيررد  
م  ميررر عاصررا الأ و   و متمررد المت رروا و   و رلعررين الأ و   و عبدرلرر  اليرررنولا مسررافد:    تيرريد.ا ماررل  دى و و.رر 

و  التنفررررا (و و الطرينررررا الصررررغير   أبررررو لإكررررر  لإعضررررها اخخررررر ومررررا زال تتررررد التيررررييد ماررررل مسررررافد:  
أبرو  و   ةو  التولرو   و العمري والمنسواو مما لوفد لإعج المسافد تتتاة  ل   عاد  تأ.يل مال مسافد:  

  و لسمسرار و وا أبا الفضل المرالكا و  و ولا الدلن ال ندي و   و الغمري القبلا و و الردلنا و   و التسن العيا  
و واليريخ  ممرا تضرم النروا  القدتمرة لإعرج المعرالم الأثريرة الأخررى الممالرة  را ال يرااو  أبو العيرا  و 
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ماررل  يرراا: اليررهدا و واليرريخ لإسيسررةو وسرريدي المنسررواو واليرريخ العسررقلاناو وسررعد الأنصرراريو  
 والييخ فبريل الكتيلاو والييخ سالم المغرلا  

 

اسررررتخدام أسررررلوا المررررل  التضررررري لحراضررررا الفضررررا  والميررررانا المتهدمررررة الخاليررررة مررررن السرررركان   -
لراعرررا  والاسرررتخداما  غيرررر المناسرررية لمواقعهرررا التاليرررة مارررل: المقرررابرو وسررروو ال ملرررةو علررر  أن  

الطوابق واستعمالا   ووالارتفاعا  المسموحة واتيا  قوانين البنا الالتزام لإالمعالير التخطيطيةو و 
ممرا تعمرل علر  خفرج  وومسرطتا  المرا رق القا مرة ولإمرا لتماشر  مرع عرروض الطررو   المتكرر 

 (  1990التالا  أبو لإكرو  العمرانامن خلال تعدلل النسي   للمياناالكاا ا  التالية 

 ررا منطقررة  الردلئررة  نا  التالررة    سررلوا الت دلررد الترردري ا  اعزالررة وإعرراد  الترروطين( للميررانا أ اتيررا    -
لوليو شرقاًو ودالر الناحية واليرناوي الغرلرا غرلراًو ومرن شرار     23و والوراقة فيما بين شار  صند ا 

التتريرر شرمالًاو حترر  شرار  الييررتاوي فنولراًو ممررا تمكرن تطبيرق .رر ا الأسرلوا أتضرراً علر  لإعررج  
الميانا الردلئة لإمنطقرة المنيرية القدتمرة خاصرة علر  طرول شروار : أبرو العياسراو ومررادو والردقاوو  

 ب لمحل لالكبرىلالنواةلالقديم لأس ليبلالحجديدلالحضريلللحع مللمعل(ل34شكلل)
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والمنطقة بين شارعا الصاغة وناصرو والمنطقرة برين شرارعا التصررية ومترسو ممرا لناسرس .ر ا  
الأسررلوا أتضرراً الميررانا الردلئررة علرر  فررانبا شرروار  متمررود عرروضو وشررار  أبررو سررفينو والأفررزا   

لإيياخة التتريرو والمنطقة المتصرور  برين شرار     شار  حسن البدوى الوسط  من شار  التتريرو و 
دالررر الناحيررةو ومقررابر سرريدي خلررم شررمالًاو حترر  شررارعا اليرراطباو وز.يررر فنولرراً لإيررياختا عبررد  
الترا  شرلباو والمنسرا سررحان  ويراعررا عنرد تنفير  .ر ا السياسررة أن تكرون  نيرا  الميرانا ال دلررد   
و ررق طرررز ونمررانة تتكامررل  يهررا النرروا  القدتمررة مررع المدلنررة مررن فهررةو وتررتلا م مررع أسررلوا معييررة  

  الميررانا اعلإقررا  علرر   السرركان ومسررتوياتهم الافتماعيررة والاقتصررادتة مررن فهررة أخرررىو مررع ضرررور   
ممررا  و  علرر  اعتيررار أنهررا ثرررو  عقاريررة ت ررس المتا ظررة عليهررا   التدلاررة عنررد  عرراد  التخطرريا والبنررا  

مررع تررأمين الملكيررة وتعدلررد    و نا  التالررة المتررد.ور    للميررانا تصرراري  الهرردم    اسررتخراة تسررهيل  ت ررس  
عردم    لإسربس تخيرون مرن .ردمها    والترا     المترد.ور    الميرانا لتي يع المرلاك علر  .ردم     طرو  ثياتها 

 توز  الملكية بين أكار من مال  لإسبس اعرث    و أ   و صكوك الملكية  وفود 
متوسررررطة التالررررة حفاظرررراً عليهررررا مررررن  للميررررانااسررررتخدام أسررررلوا اعصررررلاح والت دلررررد والتترررردل   -

الداخليررة  تتسررين حالررة المسرركنبور ررع  يمتهررا العقاريررةو ونلرر   العمرانررا هرراوت دلررد هيكل  التررد.ور
واسررتكمال أعمرررال لإعررج الوحرردا و   ررا الرررداخلاوتعرردلل التصررميم  خاصررة الترمييررا  الصررتيةو

و ويناسرررس .ررر ا الأسرررلوا الميرررانا متوسرررطة وتتسرررين التهويرررةالتيرررطييا  الخارفيرررة للوافهرررا و 
التالررة الواقعررة بررين شررار  سررعد زغلررول شرررقاًو ودالررر الناحيررة غرلرراًو وشررار  التنفررا شررمالًاو حترر  
شرررار  حسرررن مقلرررد لإيرررياخة التتريررررو ممرررا تناسرررس .ررر ا السياسرررة الأفرررزا  ال نوليرررة اليرررر ية مرررن 
المنيررية القدتمررة الواقعررة لإيررياخة حسررين سرريد أحمرردو والميررانا نا  متوسررطة التالررة علرر  طررول 
شررار  التولررةو وشررار  فرراوي  اليتررريو وشررار  اليررهاويو وشررار  مسرر د السمسررار لإيررياخة عبررد 
التررا  شررلباو وعلرر  فررانبا شررار  قطررسو وشررار  مررراد علرر  الأطررراب اليررر ية لإيررياخة المنسررا 

علرر  شررار  دالررر الناحيررة الواقعررة سرررحانو ممررا لناسررس .رر ا الأسررلوا مسرراكن ال معيررة السررعدتة 
  القدتمة النوا  غرا 

شرررمال   رررا الواقعرررةللنررروا   الت ررراري خاصرررة مرررع منطقرررة القلرررس ول التضرررري أسرررلوا الت دلرررد  تيرررا ا -
لوليرروو ونعمرران الأعصرررو وسررعد زغلررولو  23شررروو وشرررو منطقررة الدراسررة  علرر  طررول شرروار  

المنطقررة ودالررر الناحيررة الغرلرراو وشررار  التريررة  والعمررل علرر  تيرر يع مترردودي الرردخل لمغررادر  
ومراكرز ت اريرةو  وعيرادا   مكاتس من    اعداريةنيا  ميانا استامارية للاستخداما   ع  والمرمزية

   تل  المنطقة  ا الأراضالتناسس مع أسعار  استاماري ووحدا   سكان  اخر نا  عا د 
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استخدام أسلوا التفا  والتطوير والارتقا  للميانا نا  التالة ال يد  والممتاز و حتر  لا لزحرم  -
للميررانا نا  التالررة تيررطييا  الخارفيررة الواسررتكمال  وونلرر  لإصرريانتها الدوريررةتتررد.ور حالتهرراو 

أعمرررال و ميررررو  الارتقرررا  والتطررروير   ررراالسررركان ممرررا ت رررس  شرررراك  ووالمتا ظرررة عليهررراال يرررد  
تتقيررررق اليررررعور لإالانتمررررا  لأعمررررال التطرررروير وضررررمان عرررردم المعارضررررة ل  الصرررريانة واعصررررلاح

ورغيرراتهم وأولويرراتهمو وعقررد اسررتطلا   السرركان متطليررا  لإ لإالا.تمرراملحعمررال المسررتهد ةو ونلرر  
 اليرررريفو  مرحلرررة وضرررع البررردا ل والتلرررول ومناقيرررتها  رررا ال مرررا.يري  للاسرررتما ول ررران  للررررأي
(و ويناسس . ا الأسلوا المنطقة اليرمالية الغرليرة مرن النروا   فيمرا برين شرار  أبرو القاسرم 1996

شرقاًو وشار  دالر الناحية من اليمال والغراو وشار  التنفا فنولراًو والمنطقرة المتصرور  فيمرا 
لوليرررو شررررقاًو وشرررار  أبرررو الفضرررل غرلررراًو وشرررار  التنفرررا شرررمالًاو وشرررار  نعمررران  23برررين شرررار  

الأعصرررر فنولررراًو ممرررا تناسرررس .ررر ا السياسرررة أتضررراً المنطقرررة الواقعرررة فيمرررا برررين شرررار  الييرررتاوي 
شررمالًاو وشررار  نعمرران الأعصررر فنولرراًو والمنطقررة الواقعررة غرررا شررار  الردلنرراو وشررار  اليررناوي 
العرلا حت  شار  دالر الناحيرةو والمنطقرة الواقعرة فيمرا برين شرارعا التتريررو والعياسرا فنرولا 

  غرا شياخة التترير

  ردائللالحنم: لالعمران: لب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلل -3

تهرردب التنميررة العمرانيررة  لرر  الاسررتفاد  القصرروى مررن الامكانررا  العمرانيررة المتاحررة حاليرراً مررن 
أفل تلبية احتيافا  السكان من المساحة العمرانية والوحدا  السكنية دون اعضرار لإمروارد الأفيرال 

ق سمد امكانا  التنميرة العمرانيرة المتاحرة حاليراً  لر  نمطرين .مرا علر  النترو المستقبلية  ولنا  علي   
 اختا:

 ردائللالحنم: لالعمران: لالأف :   .أ

 المتخللررررررة الأراضررررررا الفضررررررا تتماررررررل الامكانررررررا  المتاحررررررة للتنميررررررة العمرانيررررررة الأ  يررررررة  ررررررا 
المتهدمرة والخرلرة والميرانا والاستخداما  غير المناسرية مالمقرابرو وسروو ال ملرة للخضرر والفاكهرةو 

واخللرة للسرقو   والميرانا نا  التالرة المتدنيرة والردلئرةو  التا تخلو من قاطنيها  الميانا تتد الهدم(
  وتبلر  مسراحة .ر ا اعمكانرا  (1997التا تظل مسركونة تترد ضرغو  الميركلة السركانية  عرزازو 

( مرررن %0 58( مرررن  فمرررالا مسررراحة النررروا  القدتمرررةو ونترررو  %8 29(و تيررركل  2م359721نترررو  
( %9 36 فمررالا المسرراحة العمرانيررة الأ  يررة التاليررة القابلررة للتكايررف الرأسررا لإررالنوا  القدتمررةو منهررا  

 8 ل   7( عل  شوار  لتراوح اتساعها فيما بين  %8 17مو و  6عل  شوار  لا لزيد اتساعها عل  
قوانين و  م(و ول ا  إن توسعة . ا اليوار  تعتبر ضرور  أساسية لتتوا ق مع الاشتراطا  التخطيطيةو

  ومرررن فهرررة أخررررى تمارررل  مكانرررا  التنميرررة العمرانيرررة البنرررا  والرررردود اللازمرررة وتنفيررر  خطرررو  التنظررريم
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( علرر  %9 7م(و ونتررو   10 لرر  9( علرر  شرروار  لتررراوح اتسرراعها فيمررا بررين  %6 18الأ  يررة نتررو  
( علرر  شرروار  لتررراوح اتسرراعها فيمررا بررين %1 1م(و   12 لرر  11شرروار  لتررراوح اتسرراعها فيمررا بررين  

 متراً  أكار   20( عل  شوار  اتساعها %7 17م(و ونتو  16 ل   13 

 ردائللالحنم: لالعمران: لالرأس:   . 

منخفضرررة ومتوسرررطة الارتفرررا و نا   تتماررل الامكانرررا  المتاحرررة للتنميررة الرأسرررية  رررا الميررانا
ممررررا لنرررردرة ضررررمن .رررر ا الامكانررررا  و الرأسرررراالقابلررررة للتكايررررف  التالررررة المتوسررررطة وال يررررد  والممترررراز 

الأراضا الفضا  والاستخداما  غير المناسيةو والميرانا تترد الهردمو والميرانا السركنية نا  التالرة 
الردلئة  عل  اعتيار أنها مناطق تمكن أن تستوعس تكايرف رأسرا  نا مرا أعيرد تخطيطهرا واسرتامار.ا 
لإيررركل صرررتي   رررا ظرررل القيرررود المفروضرررة علررر  التنميرررة العمرانيرررة الأ  يرررة الترررا ترررأتا علررر  حسررراا 

حرررل فرررز  مرررن ميررركلة   ررراأ.ميرررة  الأراضرررا الزراعيرررة المتيطرررة لإالمدلنرررة  وتعرررد .ررر ا المنررراطق نا  
.دو  السروو مما تسهم  ا  وطرح مزيد من الوحدا  للإت ار أو التملي من خلال المدلنة لإاعسكان  
 و وثيا   يمة الأرض أو انخفاضها  العقاري 

لتقييم بدا ل التنمية العمرانية لإالنوا   Model Builder( النمونة الهيكلا 35ويوض  اليكل  
التنمية نتا   تقييم بدا ل (  ل  37و 36  ينواليكل( 25ال دول  تيير القدتمة لإالمتلة الكبرىو مما 

 و و.ا عل  النتو اختا:رانيةالعم
الأراضرا الفضرا و والاسرتخداما  غيرر المناسريةو والميرانا تترد الهردمو والميرانا   البديللالأول  -

(و أي تقرررررا مررررن ثلاثررررة أخمررررا  2م359721: تماررررل مسرررراحتها الأ  يررررة  نا  التالررررة الردلئررررة
.ررر ا البررردلل ضررريف ( المسررراحة الأ  يرررة القابلرررة للتنميرررة العمرانيرررة الرأسررريةو ويمكرررن أن ت0% 58 

الالترررزام مرررع  نا مرررا ترررم بنال.رررا و 2كرررم(1,056تقررردر بنتررو  مسرراحا  أ  يرررة رأسرررية للكتلرررة المبينرررة 
 لإعرض اليوار   

لوعرضلالشوارعلالواقع لعليه للمنلةيثلالمس ة لالرأسيتصن:فلالمب نيلوالأراضيلالاض ءلالق رل لللحكث:فلل(25جدولل)

 البيان
 المساحة الأ  ية التالية 

  حسس اتسا  اليوار  لإالمتر( 
 المساحة  فمالا  

 (1  الأ  ية التالية 
 المساحة الأ  ية 
 الرأسية التالية 

 % المساحة % المساحة  أكار  20 13:13 12:11 10:9 8:7  أقل  6
 9 45 571037 0 58 359721 63633 3859 28470 66768 64233 132758 (2 أراضا  ضا  

 0 1 11869 9 1 11869 4077 203 215 692 2355 4327 ميانا ارتفاعها طابق واحد
 3 5 65332 5 6 40467 3463 1362 2928 10632 6272 15810 ميانا ارتفاعها طالإقان 

 6 23 293284 9 19 123729 19411 3461 10234 25483 15007 50133 ميانا ارتفاعها ثلاث طوابق 
 2 24 301270 6 13 84489 6242 2620 7765 15864 12944 39054 ميانا ارتفاعها أرلعة طوابق 

 0 100 1242792 0 100 620275 96826 11505 49612 119439 100811 242082 اعفمالا 
 . ARCGIS ver10.5 رنامج المصدر  مخرجات 

 
 لا تشتمل على مساحة الشوارع والميادين ومباني العمل والأ نية الأثرية. -1

 .تشتمل على الأراضي الفضاء والمقا ر وسوق الجملة والمباني تحت الهدم الخالية من السكان والمباني اات الحالة الرديئة -2
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: تيررغل مسرراحتها الأ  يرررة  منخفضررة الارتفرررا ( طررابق: الميررانا السرركنية وحيرررد  الالبااديللالثااا ني -
 فمرالا المسراحة الأ  يرة القابلرة للتكايرف الرأسراو ( مرن  %9 1و أي نتو  2م(11869التالية  

المسراحة الأ  يرة   فمرالامرن  (%6 0  و.ا نفسها المساحة الأ  ية الرأسية التالية وتبل  نسبتها
ين يطررررالإقين  ضررررا  هررررا اسررررتيعاا تمكنوتبلرررر  مسرررراحة الميررررانا التررررا   لإالمنطقررررة الرأسررررية التاليررررة

و (2م2355 ثلاثررة طوابررق  هررا اسررتيعاا الميررانا التررا تمكن تبلرر  مسرراحة  ررا حررينو 2(م4327 
وتبلرررر  مسرررراحة و 2(م 692 ضررررافية  طوابرررق  4 اسررررتيعاا  هرررراالميررررانا الترررا تمكنوتبلررر  مسرررراحة 

(و وتبلررر  مسررراحة الميرررانا الترررا تمكنهرررا 2م215الميرررانا الترررا تمكنهرررا اسرررتيعاا خمرررس طوابرررق  
الميانا التا تمكنها استيعاا ثمانيرة (و بينما تبل  مساحة 2م203استيعاا ستة وسيعة طوابق  

 ( 2م4077طوابق  أكار  

 
 نمية العمرانية بالنواة القديمةلتقييم بدائل الت Model Builderالنموذج الهيكلي ( 35شكل )

 المحلة الكبرىفي مدينة 
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: بلغرررد مسررراحتها الأ  يرررة الارتفرررا (: الميرررانا السررركنية نا  الطرررالإقين  منخفضرررة الباااديللالث لاااث -
( مرررن  فمرررالا المسررراحة الأ  يرررة القابلرررة للتكايرررف الرأسرررا لإمنطقرررة %5 6( بنسرررية  2م40467 

  فمررالامرن  (%3 5 بنسرية  2(م65332التاليرة  سرية أالأ  يرة الر  تهامسراحالنروا و بينمرا شركلد 
طابق  ها استيعاا تمكنالتا   وتبل  مساحة الميانا  لإمنطقة النوا   المساحة الأ  ية الرأسية التالية

طررررررالإقين  هررررررا اسررررررتيعاا الميررررررانا التررررررا تمكن ررررررا حررررررين تبلرررررر  مسرررررراحة و 2م(15810   ضررررررا ا
 أرلعرررةسرررية تصرررل حتررر  أ ضرررا ا  ر  هرررا اسررتيعاا الميرررانا الترررا تمكنوتبلرر  مسررراحة و 2(م6272 

(و والميرررانا 2م2828خمسرررة طوابرررق   هرررا اسرررتيعاا تمكنوالميرررانا الترررا و (2م 10632 طوابرررق 
هرا تمكن(و بينما تبل  مساحة الميانا الترا 2م1362ستة أو سيعة طوابق   ها استيعاا تمكنالتا  

 ( 2م3463ثمانية طوابق  أكار   استيعاا 

: تبلررر  مسررراحتها الأ  يرررة   متوسرررطة الارتفرررا (   ة : الميرررانا السررركنية نا  الطوابرررق الالاثرررالباااديللالراباااعل -
( المسرراحة الأ  يررة التاليررة القابلررة للتكايررف الرأسررا  ررا  % 9 19(و أي حرروالا خمررس   2م 123729  

(  % 6 23تقترررا مررن رلررع   بنسررية    2( م 293284  الأ  يررة الرأسررية    تها مسرراح منطقررة النرروا و بينمررا تبلرر   
طرابق    هرا اسرتيعاا الترا تمكن  ا منطقة النروا   وتبلر  مسراحة الميرانا    المساحة الأ  ية الرأسية التالية 

و  ( 2م 25483طالإقين اضرا يين     ها استيعاا الميانا التا تمكن وتبل  مساحة  و  ( 2م 15007   ضا ا  
(و وتبلررر  مسررراحة  2م 10234ثلاثرررة طوابرررق اضرررافية     هرررا اسرررتيعاا تمكن وتبلررر  مسررراحة الميرررانا الترررا  

(و بينمرررا تبلررر  مسررراحة  2م 3461أرلعرررة أو خمسرررة طوابرررق  ضرررافية     هرررا اسرررتيعاا تمكن الميرررانا الترررا  
 (  2م 19411 ضا ة ستة طوابق  أكار     ها استيعاا تمكن الميانا التا 

: تيررغل مسرراحتها  متوسررطة الارتفررا ( ةالسرركنية نا  الطوابررق الأرلعرر: الميررانا البااديللالخاا مس -
مررررن  فمرررالا المسرررراحة الأ  يرررة القابلررررة للتكايررررف  9%6 13( بنسرررية  2م84489الأ  يرررة نتررررو  

 (2م301270 المسررراحة الأ  يررة الرأسرررية لهرر ا الميررراناالرأسررا  ررا المنطقرررة النرروا و بينمرررا تيرركل 
وتبلر  مسراحة    را المنطقرة النروا   المساحة الأ  يرة الرأسرية التاليرة   فمالامن    (%2 24بنسية  

هرا الميرانا الترا تمكنوتبلر  مسراحة و (2م15864 طرابق  ضرا ا    ها اسرتيعاا الميانا التا تمكن
ثلاثرررة أو أرلعرررة  هرررا اسرررتيعاا تمكنأمرررا الميرررانا الترررا و (2م7765طرررالإقين اضرررا يين   اسرررتيعاا 

 ها استيعاا تمكن(و  ا حين تبل  مساحة الميانا التا 2م2620طوابق  ضافية  تبل  مساحتها  
 (  2م6242 ضا ة خمسة طوابق  أكار  

-  
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التررررا تمكررررن أن تسررررتوعبها التكايررررف الرأسررررا صررررا   مسرررراحا    لرررر ( 26ال رررردول  وييررررير 

شرروارعها(و  اتسررا حسررس المتلررة الكبرررى  الميررانا التاليررة لإررالنوا  القدتمررة لمدلنررة الأراضررا الفضررا  و 
 اختا:حي  لتض  

ألرم  2715  للكتلرة العمرانيرة  را منطقرة النروا  نترو التا تمكرن  ضرا تهاالصافية بل  المساحة  ت -
حيرر  و (%139( مررر  أو  39 1نتررو   التاليررةالأ  يررة الرأسررية المسرراحة  علرر مررا لزيررد  أيو (2م

( المسرراحة %9 39تقترررا مررن خمسررا  الميررانا منخفضررة الارتفررا   طررابق واحررد( بنسررية  تسررهم
و ونتررررو  أقررررل م 6علرررر  شرررروار  عرضررررها  (%0 31  تترررروز  بنسررررس و الصررررافية المزمررررع  ضررررا تها

فيمرا  رضرها( علر  شروار  لترراوح ع%4 18و ونترو   أكار م20عرضها  ( عل  شوار   7% 28 
و م( 8 لرر    7لتررراوح عرضررها فيمررا بررين  علرر  شرروار   (%7 10ونتررو  م(و  10 لرر    9  بررين
( علرر  %8 1ونتررو  م(و  120 لرر   11  فيمررا بررين رضررهالتررراوح ععلرر  شرروار   (%4 9  نتروو 

 م(  16 ل   13  فيما بين رضهاشوار  لتراوح ع

 (2ألررم م 696التررا تمكررن اضررا تها للكتلررة السرركنية نتررو  مسرراحة الأراضررا الفضررا   كمررا تبلرر  -
لإرررالنوا  القدتمرررةو لوفرررد  اضرررا ا   هرررا اسرررتيعاا الترررا تمكنالميرررانا  ةمرررن مسررراح (%6 25 بنسرررية 
لترراوح علر  شروار   (%6 10  ونترو رأكارو  م20 ( عل  شوار  ر يسة عرضها2 70   معظمها

الترررا لا لزيرررد  علررر  شررروار  الخدمرررة المتليرررة (%3 9 (و ونترررو م 8 لررر    7  عرضرررها فيمرررا برررين
م(و 12 لرر   11  لتررراوح عرضررها فيمررا بررينعلرر  شرروار  ( %9 5م(و ونتررو   6اتسرراعها علرر   

( علررر  %5 0ونترررو  م(و  10 لررر   9  لترررراوح عرضرررها فيمرررا برررينعلررر  شررروار  ( %5 3ونترررو  
  م(16 ل   13  شوار  لتراوح عرضها فيما بين

 منلةيثلالمس ة لالأف : لوالأف : لالرأس: لالرأسيوالأراضيلالاض ءلالق رل لللحكث:فللالمب ني(لتصن:فل37)شكل
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ةسبللب لمحل لالكبرىلالمس ة الالحيليمكنلأ لتسحوعبه لالمب نيلالح ل: لب لنواةلالقديم لل(لص ف 26جدولل)
لالشوارعلالحيلتقعلعليه للاتس ع

 البيان 
 (2)مالمساحة المضافة 

 ( بالمتر  ) حسب عرض الشوارع
 الإضافات  إجمالي

 % %  المساحة  %   أكار 20 %  16-13 %  12-11 %  10-9 %  8-7 %   أقل  6

 100 6 25 695928 2 70 488532 5 0 3663 9 5 40876 5 3 24279 6 10 74067 3 9 64511 (1  أراضا  ضا  

ميانا ارتفاعها  
 100 9 39 1081998 7 28 310567 8 1 19288 4 9 101257 4 18 199632 7 10 116276 0 31 334978 طابق واحد 

ميانا ارتفاعها  
 100 2 2 58800 5 94 55595 1 0 57 0 0 0 0 0 0 4 5 3148 0 0 0 طالإقان 

ميانا ارتفاعها  
 100 4 21 580903 6 47 276513 6 3 20768 8 8 51167 0 15 87168 7 7 45020 3 17 100267 ثلاث طوابق 

ميانا ارتفاعها  
 100 9 10 297200 3 23 69294 3 5 15720 0 13 38825 0 19 56420 1 13 38833 3 26 78108 أرلعة طوابق 

 100 100 2714829 2 44 1200501 2 2 59496 6 8 232125 5 13 367499 2 10 277344 3 21 577864 اعفمالا 

 .ARCGIS ver10.5 رنامج المصدر  مخرجات 

( %4 21( تمارل  2ألرم م 5809 طوابرق(  ثلاثرةالميانا متوسطة الارتفرا     بينما تبل  مساحة -
مررا تقرررا مررن لإررالنوا  القدتمررةو لوفررد منهررا  اضررا ا   هررا اسررتيعاا التررا تمكنالميررانا  ةمسرراحمررن 

علر  شروار  عرضرها  (%3 17 و ونترو م  رأكار( 20 شوار  عرضرها عل   (%6 47النصم  
م(و ونتررررو  10 لرررر  9  لتررررراوح عرضررررها فيمررررا بررررينعلرررر  شرررروار  ( %0 15 أقررررل(و ونتررررو  م 6 
علررر  شررروار  ( %7 7م(و ونترررو  12 لررر  11  لترررراوح عرضرررها فيمرررا برررينعلررر  شررروار  ( 8% 8 

فيمررا بررين علرر  شرروار  لتررراوح عرضررها ( %6 3و ونتررو  (م 8 لرر   7  فيمررا بررين لتررراوح عرضررها
 م( 16 ل  13 

بنسرررية  (2ألرررم م 2972 طوابرررق(  أرلعرررةالميرررانا متوسرررطة الارتفرررا     رررا حرررين تبلررر  مسررراحة -
لإالنوا  القدتمةو لوفد منها  اضا ا   ها استيعاا التا تمكنالميانا  ةمساح   فمالامن    (9% 10 
م  20 علررر  شررروار  عرضرررها  (%2 23 و ونترررو  أقرررل( م 6 علررر  شررروار  عرضرررها  (3% 26 

( %1 13و ونترو  م(10 لر   9  فيما بين عل  شوار  لتراوح عرضها( %0 19 أكار(و ونتو  
علرررر  شرررروار  لتررررراوح ( %0 13م(و ونتررررو   8 لرررر   7 فيمررررا برررين علررر  شرررروار  لتررررراوح عرضررررها 

 13  فيمررا بررين علرر  شرروار  لتررراوح عرضررها( %3 5و ونتررو  م(12 لرر  11  فيمررا بررين عرضررها
 م( 16 ل  

ألررم  59نتررو  الميررانا منخفضررة الارتفرا   طالإقرران( المسرراحة التررا تمكرن أن تسررتوعبها  يرملتو  -
لإرررالنوا  القدتمرررةو  اضرررا ا   هرررا اسرررتيعاا الترررا تمكنالميرررانا  ةمسررراح (  فمرررالا%2 2 بنسرررية  (2م

علررر  شررروار   (%4 5 و ونترررو (م  رررأكار20 شررروار  عرضرررها   ( علررر%5 94لترمرررز معظمهرررا  
 مررا بررين عرضررها شرروار  لتررراوح علرر   (%1 0  نترروو و م( 8 لرر   7 مررا بررين فيلتررراوح عرضررها 

  م(16 ل  13 
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 الخ تم  

المتلررة الت دلررد التضررري لإررالنوا  القدتمررة  ررا مدلنررة تناولررد الدراسررة السررالإقة موضررو  الاحررلال و 
 الكبرىو وقد خلصد  ل  النتا   اختية:

لإالنوا  القدتمة عن مايرر مرن الميركلا  والعيروا كيم المس  التفصيلا لاستخداما  الأراضا   -
التا نت د عن تداخل الاسرتعمالا  المختلفرةو وعردم اتفراو لإعرج مواقرع الاسرتخداما  مرع نرو  
الاستخدام نفس  ومع الاستخداما  الأخرىو  ضلًا عن عدم التوازن  ا توزيع أرض النروا  علر  

 الاستخداما  المختلفة لإالنسس المطلولة 
و وقرد اسرتتون الفضرا  ( لحراضرا%7,4(و  ا مقابل  %92,6شكلد المساحة المستخدمة نتو   -

الكلية المساحة ( %1 55الاستخدام السكنا والسكنا المختلا عل  ما تقرا من ثلاثة أخما   
بينمرا فرا  الاسرتخدام الصرناعا لإرأدن  النسرس و  (%2 29 الطررو واليروار     واستخداما  و  لإالنوا  

 بين  ئا  الاستخدام لإالنوا  

(و بينمرررا شررركلد مسررراحة الطوابرررق السررركنية نترررو 2كرررم665 0بلغرررد المسررراحة السررركنية الأ  يرررة   -
نسررمة(و ممررا بلغررد  ف2م24(و وقررد بلرر  متوسررا نصرريس الفرررد مررن تلرر  المسرراحا   2مررم 807 1 

مررر (و ممررا تعنرر  سررياد  الميررانا 2,7نسرية مسرراحة الطوابررق السرركنية  لرر  المسرراحة السرركنية نتررو  
 متوسطة الارتفا  التا تمال مناطق التكايف الرأسا لإالنوا  

  وتيركل الميرانا و  مسراكن النروا  القدتمرة   ( % 0 60  السكنية التا تيركل ثلاثرة أخمرا    ا تسود الميان  -
 ررا  و  ( % 1 5  العمررل    وميررانا و  ( % 2 32مررا تقرررا مررن الالرر      مزدوفررة الوظيفررة  السرركن والعمررل( 

 النوا  القدتمة  مساكن     فمالا من    ( % 7 2الأخرى نتو     حين بلغد نسية الميانا 
(  % 3 97منيأ (و وتيكل المني   نا  النيرا  الفعلرا   6071بل  عدد المني   الت ارية لإالنوا     -

مرررن  فمرررالا المنيررر   الت اريرررةو تصررردرتها المنيررر   المتخصصرررة  رررا بيرررع المرررواد الغ ا يرررة بنسرررية  
    ( % 6 23بنسية     بيع الملالإس والأقمية   المتخصصة  ا المني   الت ارية و و ( % 8 34  
( لإاليرررروار  الت اريررررة الر يسررررةو %9 58بنسررررية   المنيرررر   الت اريررررة نا  النيررررا  الفعلررررا تترررروز  -

 اليوار  الت ارية الاانوية والمتال المنعزلة لإ( %1 41و 

 فمرالا مسراحة ميرانا مرن ( %9 38ترتفع نسية مساحة الميانا الردلئة  را المنطقرة  لر  نترو   -
( للميرانا %4 19 را مقابرل  و (%0 35ال يرد  نترو   النوا  القدتمةو بينما تمال مسراحة الميرانا

 ( للميانا الممتاز  %7 6و و المتوسطة

الماضرراو حيرر  تسررود  قبررل نهاتررة القرررن    العمرانررا مرحلررة التيرريع    النرروا  القدتمررة لإالمتلررة الكبرررى   بلغررد  -
( مرن  % 8 63من  فمرالا ميرانا النروا  القدتمرةو وتيرغل نترو     ( % 3 68  بنسية    العمر   الميانا قدتمة 
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ميرررانا  ( مرررن  فمرررالا  % 7 23متوسرررطة العمرررر نترررو   تدلارررة  ال الميرررانا    تمارررل و بينمرررا  مسررراحة ميانيهرررا 
(  % 0 8  يرررة  متي  وتمارررل النسرررية ال ( مرررن  فمرررالا مسررراحة ميانيهررراو  % 9 23النررروا و تتررروز  علررر  نترررو   

   ( من مساحة ميانا النوا  القدتمة % 3 12و وتتوز  عل  نتو   النيأ    حدلاة الميانا  
و تليهرررا الميرررانا متوسرررطة  ( طرررابق وطالإقررران     رتفرررا  الا   منخفضرررة الميرررانا  تتسرررم النررروا  القدتمرررة لإسرررياد    -

و  % 5 43طوابق(و ثم الميانا المرتفعة  خمسرة طوابرق  رأكار( بنسرس بلغرد     4 ل     3الارتفا  من   
( مرررن فملرررة ميرررانا المنطقرررة علررر  الترتيرررسو وتبلررر  نسرررية المسررراحة الترررا تيرررغلها  % 8 23و  % 7 32

 ( من  فمالا مساحة الميانا لإالمنطقة عل  الترتيس  % 1 21و  % 7 34و  % 2 44  

و الميررانا نا  الترروا ا التاملررة والأسررقم الخرسررانية قررد تبررين سررياد    مرراد  البنررا  أمررا مررن حيرر   -
الميررانا المبنيررة لإررالطين أو الطرروا تليهررا الميررانا الميرريد  مررن الأعمررد  والأسررقم الخرسررانيةو ثررم 

( مرن  فمرالا ميرانا النروا  القدتمرة %2 1و  %8 8و  %9 89اللبن ومخلفا  البنرا  بنسرس بلغرد  
و %5 8و %3 90عل  الترتيسو تتوز  عل  مساحة المنطقة المبنية لإالنوا  القدتمة بنسس بلغد  

  ( عل  الترتيس 2% 0

المنرازلو تليهرا العمرارا و ثرم ميرانا العمرلو والميرانا  نمرا سرياد   ل  الميانا  نوعية  دراسة  تيير -
( مرررن %2 1و %6 2و %9 4و %7 7و %6 83الأخررررىو تليهرررا الميرررانا المؤقترررة بنسرررس بلغرررد  

ميررانا منطقررة النرروا  القدتمررة علرر  الترتيررسو تترروز  علرر  مسرراحة المنطقررة المبنيررة بنسررس   فمررالا
  ( عل  الترتيس %0 1و %2 2و %7 9و %5 12و %6 74بلغد  

 فغر ررة 3 3  لإمتوسررا غر ررة(و 1276  نتررو تضررم سرركنية(و وحررد  384  شررملد عينررة الدراسررة -
 الغررررب داخرررل ولمعررردل ترررزاحم أسرررر (و فنسرررمة 8 3  لإمتوسرررا نسرررمة(و 1463  تقطنهرررا وحرررد (و

 غر ة(  فنسمة 1,1 
الات ررار  حيرر  تسررود نمررا ووقررد اتضرر  مررن دراسررة العينررة تعرردد أنمررا  حيرراز  المسرركن لإالمنطقررة -

مرا تقررا مرن المسراكن الملر  علر   نمرا تستتون  بينما العينةو فملة ( من%3 64   بنسية  القدتم
( %0 6ونترو   التردل و اعت رار ( لرنما%4 9و  ا مقابل  ( الوحدا  السكنية%2 18خمس  

 ( لنما المل  الميترك  %1 2لنما الوحدا  السكنية التملي و ونتو  

 (%2 29 تغطر  نترو  م(و65377لإرالنوا   شيكة اليروار  والطررو والميرادلن   بل   فمالا أطوال -
المتسرعة  اليروار  لإرالنوا  القدتمرة  ممرا أشرار  نترا   الدراسرة  لر  قلرة  الكليةالمساحة   فمالا  من  

 تقررررا مرررن ثلاثرررة أخمرررا  أقرررل( والتررا تمارررل مرررا  م 6الضررريقة   اليررروار  وسرررياد  ولإررالنوا  القدتمرررة
   لإالنوا  ( أطوال اليوار  2% 57 

( %7 97لإاليريكة العامرة لميراا اليرراو حير  تتصرل نترو   لإالاتصال  النوا    ميانا  تتسم غالبية -
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( تتصرلون %3 1من أسر العينة عل  المياا الن ية من خلال حن ية داخل المسكنو  ا مقابل  
( تتصررلون عليهررا مررن حن يررة داخررل المبنرر و ممررا %0 1علرر  الميرراا الن يررة مررن فيرررانهمو ونتررو  

  تمتع فميع أسر العينة لإالاتصال لإالييكة العامة للصرب الصتات

لإالاتصررال لإاليرريكة العامررة فميررع أسررر العينررة و حيرر  تتمتررع العاليررة ترر كفا لتسررم مر ررق الكهرلررا  لإ -
( %6 95للكهرلررا و وتبلرر  نسررية أسررر العينررة الميررترمة لإالخدمررة عررن طريررق عررداد مهرلررا  نتررو  

 عل  الخدمة بدون وفود عداد مهرلا   المتي يةتتصل النسية  بينما

مررن  فمررالا أسررر  (%8 45 لرردلها تليفررون داخررل المسرركن نتررو  لتررو ربلغررد نسررية الأسررر التررا  -
  لدلها تليفون داخل المسكن لتو رلا التا حسر ل( %2 54نتو    ا مقابلالعينةو 

شررملد خدمررة التوصرريل لإالغرراز الطبيعررا فميررع شررياخا  النرروا  القدتمررةو وقررد بلغررد نسررية الأسررر   -
 ( من  فمالا أسر العينة %3 64التا تتصل لإخدمة الغاز الطبيعا نتو  

الأسررررر تررررنخفج  يمررررة  ت ررررار الوحرررردا  السرررركنية  ررررا منطقررررة النرررروا  القدتمررررة  حيرررر   ن معظررررم  -
تراوحرررد و و فنيررر ( شرررهرياً 250( لا تزيرررد ال يمرررة اعت اريرررة لمسررراكنهم عرررن  %5 81  المسرررتأفر 

  ( شهرياً   فني 2000 ل   1000ما بين  فيال يمة اعت ارية للمستأفرين  ت ار حدل  

عدم  يامهم لإعمليا  الصيانة أو بنرا  وت دلرد   (%2 77أرفع ما لزيد عل  ثلاثة أرلا  الملاك   -
و أو لررررغبتهم  رررا تهررردم المبنررر  عقررراراتهم  لررر  عررردم ترررو ر اعمكانيرررا  الماليرررة لررردلهم عفررررا  نلررر 

المادتررة  اسرتطاعتهممررن المرلاك عررن  (%8 22  أ صر و بينمررا عخلا ر  مرن المسررتأفرين القردام 
  عملية اعحلال والت دلد  ا تمويل 

العقررارا   وصرريانة  صررلاحالميررارمة  ررا رغبررتهم  ررا القرردام  مررن المسررتأفرين  (%1 43 أبرردى  -
 الاسهاممن المستأفرين  (%4 48 بينما ر ج عل  أن لتم خصم التكلفة من ال يمة اعت اريةو 

  مبررين ر ضهم لإعدم استطاعتهم مالياً عفرا  نل   ا تكاليف البنا  أو اعصلاح

النويررا  القدتمررة لإالمرردن مررا بررين سياسررة التفررا  الترراريخا للميررانا تعرردد  سياسررا  التعامررل مررع  -
اعصررلاح وسياسررة  والترردري االت دلررد وسياسررة  ووإعرراد  البنررا  اعزالررةوسياسررة الهرردم أو  والأثريررة
وسياسرة  والتضرري التطروير والارتقرا  وسياسرة    وأو التعدلل العمرانا  التتسينوسياسة    ووالت دلد 
 وسياسة مل  الفراغا   التعبئة( التضرية  وإعاد  التأ.يلالترميم و 

الأراضرررررا الفضرررررا   تضرررررم النررررروا  القدتمرررررة مسررررراحا  تصرررررل  للتنميرررررة العمرانيرررررة الأ  يرررررة  تتمارررررل  رررررا   -
المتهدمرة والخرلرة  والميرانا  مالمقرابرو وسروو ال ملرة للخضرر والفاكهرةو      والاستخداما  غير المناسية 

الترا تخلرو مرن قاطنيهرا  الميرانا تترد الهردم(و والميرانا نا  التالرة المتدنيرة والردلئرة  وتبلر  مسراحة  
( مرررررن  فمرررررالا مسررررراحة النررررروا  القدتمرررررةو ونترررررو  % 8 29و بنسرررررية   ( 2م 359721.ررررر ا اعمكانرررررا    
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 ( من  فمالا المساحة العمرانية الأ  ية التالية القابلة للتكايف الرأسا لإالنوا  القدتمة  % 0 58  

ألررم  2715  للكتلررة العمرانيررة لإررالنوا  القدتمررة نتررو التررا تمكررن  ضررا تهاالصررافية بلرر  المسرراحة ت -
( مررررن .رررر ا %9 39 ( بنتررررو ميررررانا منخفضررررة الارتفررررا   طررررابق واحررررد (و ويمكررررن أن تسررررهم ال2م

ميرانا متوسررطة (و وال%6 25المسراحةو والأراضرا الفضررا  والاسرتخداما  غيرر المناسررية بنترو  
 طوابررررررق( أرلعررررررةالميررررررانا متوسررررررطة الارتفررررررا   (و و %4 21بنتررررررو   طوابررررررق( ثلاثررررررةالارتفررررررا   

الميانا  ةمساح( من  فمالا %2 2بنتو   الميانا منخفضة الارتفا   طالإقان((و و % 9 10بنتو 
   لإالنوا  القدتمةها استيعاا اضا ا  التا تمكن

لإعرد عررض أ.رم النترا   الترا توصرلد  ليهررا الدراسرة تمكرن التعررب أوفر  القصرور والميرركلا  
 عل  النتو اختا: النوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى التا تعان  منها 

و و.رر ا لتنررا   مررع وفررود مرمررز حضررري مبيررر ماررل ميرركلة تهرردم المسرركن وسررو  حالترر  اعنيررا ية -
ضيق اليوار  ومار  التوا هرا وانتهرا  لإعضرها لإترارا  مغلقرة  مدلنة المتلة الكبرىو لإاعضا ة  ل 

وعردم صرلاحيتها و اعنيا ية سوا  من حي  ماد  الرصم أم انتظام عرض اليرار   حالتهاسو   و 
   لسير المرميا  

ولخاصرة برين الاسرتخداما   -ميكلة التداخل بين استخداما  الأرض المختلفرة لإصرور  متنرا ر   -
العيوا ا غير المتوازنو مما تسبس  را خلرق ميركلا    هاوتوزيع  -السكنية والصناعية والت ارية
الترا تضرر لإعضرها الريعجو  ريلاحر اخرتلا   خداما  اختلا  الاست   أخرى عدلد  من مظا.ر.ا
وانتيار الأسواو لإصرور  لإالمناطق السكنيةو  ومتطا  تمويل السيارا   المقابر والورح والمخابز  

وتلرروثو ممررا ضوضررا  عيرروا يةو ممررا تعرقررل حرمررة المرميررا  والميررا و  ضررلًا عمررا تتدثرر  مررن 
  ؤثر عل  راحة السكان وعل  صتتهمو الأمر ال ي لتطلس نقلها خارة النوا  القدتمةل

ضيق أرصفة اليروار  خاصرة وأن اسرتخدامها لت راوز وظيفتهرا مطريرق للميرا و حير  تيرغلها الياعرة   -
 الأمر ال ي لد ع الميا   ل  السير  ا نهر الطريقو مما لتسبس  ا  عاقة الترمة    و المت ولين 

لإييكا  البنية الأساسيةو  إن السكان مرا زالروا   النوا  القدتمةعل  الرغم من اتصال معظم ميانا   -
 را لإعرج الميرانا غيرر المتصرلة لإخدمرة ويت لر  نلر   وتعانون مرن عردم مفرا   خردما  المرا رق

اسررتنفان و عرردم مفررا   شرريكة ميرراا اليرررا نتي ررة لصررغر أقطررار الفرررو  الر يسررةو و و الغرراز الطبيعررا
  ممرررا لا تترررو ر ممرررا تقلرررل مرررن ح رررم التصرررريف التصرررميما ولعمر.رررا الا تراضرررا.رررا لإعررج أفزا 

لالوعررا  الأمطررار لإيرركل مررا ا  ررا لإعررج اليرروار  الر يسررةو ممررا لررؤدي  لرر  و حن يررا  التريررق 
  عاقة الترمة عند سقو  الأمطار 
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ومررا لتخلرم عنهرا مررن روا ر  مريهرة وعردم ترروا ر صرنادلق ل معهرا لإيرركل  ميركلة انتيرار القمامرة -
 ( 36و 35كا ا  

 
العياسراو  ظا.ر  الياعة ال ا لين المنتيرين عل  طول شروار  القلرس الت راري للنروا  مارل شروار : -

وسرررعد زغلرررولو والتريرررةو والتنفررراو والبنررردرو وسرررعيد المت رررواو والمنيرررية القدتمرررةو والتريرررريو 
 ومتسو مما لتسبس  ا  عاقة الترمة المرورية 

 ل  المساحا  الخضرا  رغم أ.ميتهرا  را لإعر  الراحرة النفسرية والترروي  عرن   النوا  القدتمةتفتقر   -
 السكان 

لالحوص: ا  •
مع مراعا  اعلإقا   لإالنوا  القدتمةالمتد.ور  و  للميانا المتهدمةالا.تمام لإعمليا  اعحلال والت دلد   -

نا  التالة المتوسطة وال يرد  والممتراز  داخلهرا علر  اعتيرار أنهرا الأثريةو والميانا  عل  الميانا  
عقاريرة ت رس المتا ظرة عليهراو وأن لرتم اختيرار أنسرس الأسراليس للتعامرل مرع .ر ا تاريخية و ثرو   

تبنرررا سياسرررة المنررراطقو وتقررردتم القرررروض اللازمرررة وترررو ير مرررواد البنرررا  لأصرررتاا العقرررارا  مرررع 
و وتررو ير الوحرردا  زيرراد  عرردد الأدوار لتعررويج الع ررز  ررا المسرراحا  المتاحررةالتوسررع الرأسررا و 

   السكنية للعدلد من الأسر ضمن المساحا  الصغير 

إلق ءلالقم م لفيلنهرلالش رعلفيلغيرلالأم كنل(ل35صورةل)
 المخصص لله لبش رعلسعدلزغلوللبش: خ لمحمدلالسحلي

ج نبلمنلتراكملالقم م لب لأراضيلالاض ءل(ل36صورةل)
 بش: خ لالسبخ ويل
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متالإعة عمليرا  الت دلرد واعصرلاح للميرانا المتوسرطة والا.تمرام لإالميرانا ال يرد  والممتراز  أثنرا   -
عمليرررة التتسرررين العمرانرررا ونلررر  لإصررريانتها الدوريرررة واسرررتكمال تيرررطيياتها الخارفيرررة والمتا ظرررة 
عليهاو  رالمبن  ال يرد والممتراز  را ظرل  سرا   الاسرتخدام قرد لتترول  لر  مبنر  ردي  أو تتتراة 

  ل   حلال ميكر 

ونلررر  و التضرررري  هاتتطلرررس بنرررا  وحررردا  سررركنية تتناسرررس مرررع نسررري  النررروا  القدتمرررة عررراد  تأ.يرررل  -
لتتقيق بنية صتية وآمنة ضمن التخطيا العام للمدلنةو أي أن  عند  ضا ة أو  عاد  تأ.يل أي 

 ت س أن تكون متوا قة مع النسي  العام والمنظر اليصري لطبيعة المدلنة  النوا  وحد  سكنية  ا 
تعظررريم الميرررارمة اليرررعبية  رررا عمليرررة التنميرررة العمرانيرررةو وضررررور  تنظررريم العلاقرررة برررين المالررر   -

والمسرتأفر لتررأمين المتا ظررة علرر  الاررو  العقاريررة مررن خررلال تتدلرد مسررتويا  الصرريانةو وت دلررد 
الميررانا المتوسررطةو وإعرراد  اعنيررا  واعصررلاح لإصررور  قانونيررة   ررا مقابررل حصررول المسررتأفرين 
وأصررتاا المتررال علرر  وحرردا  لإالميررانا ال دلررد  لإعررد  عرراد  البنررا  علرر  أن تسررتفيد المالرر  مررن 
زياد  عدد الوحدا  عل  قطعة الأرضو ويمكن أن لتم نل  من خلال الاتفاو مع بن  الاسركان 
والتعميررر والبنرروك العقاريررةو حيرر  لررتم التمويررل لإفا ررد  لإسرريطة وعلرر  أقسررا  لأطررول  تررر  ممكنررةو 
وتترررد  شرررراب اعدار  الهندسرررية والتخطررريا العمرانرررا  ممرررا تمكرررن ميرررارمة السررركان  رررا أعمرررال 
الصرريانة واعصررلاح ولخاصررة  ررا حالررة الميررانا نا  التالررة ال يررد  مررن خررلال عمررل تقيرريم ور ررع 

 لل يمة الات ارية للوحدا  التا لتم  صلاحها  

توسرريع أرصررفة اليرروار  المؤدتررة  لررا القلررس الت رراري لإالمدلنررةو ومرر ل  أرصررفة اليرروار  الت اريررة  -
حي  تبل  حرمة مرور الميا  نروتهاو وي رس أن لتناسرس اتسرا  الأرصرفة مرع أ.ميرة مرل شرار  

أن تتظرررر  شرررغال تلررر  الأرصرررفة واسرررتغلالها  رررا غيرررر الوظيفرررة   وطيقرررراً لنرررو  الاسرررتخدامو علررر
 المخصصة لها 

عمل ساحا  انتظار للسيارا   ا الميادلن الر يسة ولالقرا من منطقرة الأعمرال المرمزيرة علر   -
 الأراضا الفضا  المتو ر  أو مكان لإعج الاستخداما  غير المناسية 

والمخرررابز الترررا تخرررتلا لإالمسررراكنو حيررر  لرررؤدي اختلاطهرررا  لررر   تمويرررل السررريارا  نقرررل متطرررا   -
 حدوث الضوضا  والتلوث والتعرض لأخطار الترا ق  

  للنوا  القدتمة لإالمتلة الكبرى العمل عل  زياد  المساحا  الخضرا  التا تمال ر ة صتية  -
ضرررور  توسرررعة اليررروار  لإرررالنوا  القدتمرررة والتقليررل مرررن الترررارا  والأزقرررة نا  النهاترررا  المسررردود و  -

تعمررل ممترراور تنمويررة للنرروا  وتقضرر  علرر  و تخترررو النرروا  فدلررد  ر يسررة  طرررو وشرروار اقتررراح و 
لراعرر   يهررا احترررام اسررتقاما  وتعامرردا  اليرريكة التاليررة للتقليررل مررن و علرر  أن ميرركلا  الترمررة

https://mkgc.journals.ekb.eg/


Journal homepage: https://mkgc.journals.ekb.eg/  
ISSN: 2357-0091 (Print) 2735-5284 (Online) 

ة  -مجلة مركز البحوث الجغرافية والكارتوجرافية   374 م 2023لعام  36العدد  -مجلة علمية مُحَكمَّ

 

توسررعة  بهرردبعمليررا  اعزالررة لمررا لتيعهررا مررن تكلفررة عنررد نررز  لإعررج الملكيررا  الخاصررة وإزالتهررا 
 اليوار  مع تلا   التقاطعا  غير العمودتة 

لتتدلرد  وعمل خرا ا حدلارة لتلر  اليريكا  القدتمرةلييكا  المرا ق و دراسة شاملة  ضرور   فرا    -
ترردعيم والأفررزا  التررا اسررتنف   عمر.ررا الا تراضررا  معر ررة الأفررزا  التررا تتترراة  لررالو و كفا تهررا

 لإالكامرل التوزيرع شريكة و مرع ضررور  تغطيرةحت  تتناسس مع الت م السكانا التالا والمسرتقبلا
 أن ويفضرل  لير و الوصرول سرهل واضر  مكان  ا التن يا   . ا  توضع  لإتي    التريق  لإتن يا  
  الأمطار مياا صرب لإالوعا   من ولالقرا  الر يسةو اليوار  ملتق  عند  تكون 

 رررا اليررروار  أو   هررراحظرررر  لقاعنرررد التعامرررل مرررع القمامرررة و للسررركان  البيئررراالررروع  ضررررور  ر رررع  -
والررتخلة و و.ررو مررا لتنررا   مررع الصررتة العامررة الأراضررا الفضررا  النات ررة عررن الميررانا المتهدمررة

ت رررس زيررراد  أعرررداد صرررنادلق القمامرررة وعمرررل أغطيرررة لهرررا  ممرررا لإصرررور  صرررتيتة وحضرررريةو منهرررا
 الكريهة  الروا  لتمالتها من عب  الكلاا والقطا وتراكم ال لإاا وانيعاث 
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ل
ل
ل

ل(1ملح ل) أسيوط   ةـجامع
 ة الآداب ـــــــــــــكلي 

ـــــا  قسم الجغرافي
ونظم المعلومات  

 الجغرافية 
 

لالخص ئصلالسك ن: لوالسكن: لب لنواةلالقديم لب لمحل لالكبرىلل اسحب نلنموذج
لفقطل،لوشكرااللحاضلكملب لإج ب .لالعلميلملحوظ ل لهذهلالاسحم رةلخ ص لبأغراضلالبحثل

لأولاا لخص ئصلر لالأسرة 
                           سنة    السااااااااااااااااااااااااااااااااااااااان ل-2  نمر       (            أنا        (       النوع للللللللل-1
                               فني   الدخللالشهري ل-4                                                المهن  لل-3
 

                               نسمة       عددلأفرادلالأسرةل-5
 

لث ن:ا  لخص ئصلالمسكن 
لللمس ة لالمسكنلب لمحرلالمربع للل-1

      (  2مترررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر  50أقرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررل مرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررن  -1
 

      (  2متررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر 100 – 50 -2ل
 

      (  2متررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر150 – 100 -3
 

      (  ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررأكار 2متررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر 150 -4ل
 

للل

لللعددلالغرفلب لوةدةلالسكن:  لل-2
 غر رررررررررررررررررررررررة واحرررررررررررررررررررررررد       (  -1

 

 غر تررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررران      (  -2 
 

 ثررررررررررررررررررررررررررررررررلاث غرررررررررررررررررررررررررررررررررب      (  -3 
 

 أرلرررررررررررررررررررررررررع غررررررررررررررررررررررررررب      (  -4
 

 خمرررررررررررررررررررررررررررررررس غررررررررررررررررررررررررررررررررب      (  -5 
 

 سررررررررررررررد غرررررررررررررررب  ررررررررررررررأكار      (  -6 
 

ل ة ل لالمسكنل-3
      ( ردلئررررررررررررررررررررررة  -1

 
 

 متوسررررررررررررررررررررررررررطة       (  -2 
 

 فيرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررد        (  -3 
 

      ( ممتررررررررررررررررررررررررررررررررررررررراز   -4 
 

 

ل ة ل لالش رعل-4
      ( ردلئررررررررررررررررررررررة  -1

 
 

 متوسررررررررررررررررررررررررررطة       (  -2 
 

 فيرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررد        (  -3 
 

      ( ممتررررررررررررررررررررررررررررررررررررررراز   -4 
 

 

ل م لمسحوىلالمنطق لالسكن: لالحيلتع:شلفيه ل-5
 (     لإتالة متد.ور  ومتهالكررة  -1

 
 

 لإتالررة متوسرررطة    (  -2 
 

 لإتالررررررة فيرررررررد        (  -3 
 

      ( لإتالررررررة ممترررررراز   -4 
 

ل..................................لسن .لل لالعمرلالحقديريلللمسكنلل-6
 

لللةياااااااا زةلالمسكن لل-7
  ت رررررررررررررررررار قررررررررررررررررردتم      (  -1

 

  ت ررار حرردل  لإالمررد       (  -2 
 

 ملرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر       (  -3 
 

 ملرررررررررررررر  ميررررررررررررررترك      (  -4
 

      (  تمليرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر  -5 
 

  

لال :م لالايج ر  لللوةدةلالسكن:  لل-8
     ( فنيررة  100أقررل مررن  -1

 

 فنيررة    (  250لأقررل مررن  100 -2 
 

       ( فنيرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررة  500 -250 -3 

 

    ( فنيرررة  1000 -500 -4
 

      ( فنيررررررررررررررة  1500 -1000 -5 
 

      ( فنيررررررررررررررررررررررررررررة  2000 – 1500 -6 
 

 (      فنيرررة  رررأكار  2000 -7
 

    
لهللترغبلفيلالمش رك لفيلإصلاحلوص: ن لوتجديدلالعق رلالذيلتع:شلف:ه للل-9
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 لا أرغس      (  أنمر الأسياا                        -2 (  أنمر الأسياا                                    نعم أرغس     -1
 

لهللترغبلفيلتركلالمسكنلوالانحق للللسكنلفيلمنطق لأخرىلداخللالمدين  لل-10
 لا أرغس    (  أنمر الأسياا                          -2 (  أنمر الأسياا                                    نعم أرغس     -1

     

لهللتحدخللالجه الالمسئول للمح بع لتنايذلشروطلالبن ءلفيلة لاالالمب نيلالحيليحملتشيده  لل-11
 لا             (  -2(                                      نعررررررررررم      -1
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 183 92 91 0 3 2 5 7 10 5 2 10 23 24 خدما  طبية 
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 202 90 112 2 8 4 8 14 7 12 4 15 18 20 خدما  مكتبية وإدارية 
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ABSTRACT: 

 

The Historic Core of El-Mahalla El-Kubra Between Replacement and 
Renewal: A Study in Urban Geography Using Geographic Information 
Systems (GIS) 
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Cities throughout their history experience phases of growth and transformation, 

and the challenges they face vary from one period to another in response to the 

increasing needs of their populations. As the demand for urban expansion rises and land 

becomes scarce, attention shifts toward maximizing the use of available spaces within 

the city’s boundaries and developing old, deteriorating areas. Thus, the need for urban 

renewal processes, also known as urban revitalization, becomes apparent as one of the 

sustainable urban development policies aimed at improving and upgrading the urban 

environment. 

The study’s problem centers on the deterioration of the urban environment in the 

historic core of El-Mahalla El-Kubra, leading to their degradation and unsuitability for 

habitation. The study aims to construct a geographic database for El-Mahalla El-Kubra's 

historic core, a resource that can aid in efforts to enhance the urban environment and 

reconstruct deteriorated areas, thereby creating a better urban environment . 

The study utilized maps from the Egyptian Survey Authority for the city of El-

Mahalla El-Kubra from the years 1948, 1951, 1969, and 1985, as well as the digital map 

at a scale of 1:500 from the Geographic Information Systems Center at the Central 

Agency for Public Mobilization and Statistics (CAPMAS). Additionally, the study 

heavily relied on fieldwork, photography, and the distribution of a questionnaire to 

gather household data in the study area. We employed the GIS software package to 

calculate variables and alternatives for both horizontal and vertical urban development, 

as well as the net areas that existing buildings could accommodate . 

The study concluded with several findings, the most important of which is that the 

core area includes spaces suitable for horizontal urban development amounting to 

(359.7 thousand square meter), and the net area that could be accommodated by the 

built-up area in the core is approximately (2715 thousand square meter). 

Keywords: Cities Historic Cores, Urban replacement and renewal, urban development, 

rehabilitation of city centers, El-Mahalla El-Kubra, GIS. 
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