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ABSTRACT 

           Commercial area considered in any city of the most important pillars of the 

development of society, we find that the core commercial since ancient times is the 

core upon which to build the city of the Urban Hand attract investment and create jobs 

in the city, and social status in human and released him from the various activities 

significantly affect resulting in urban and architectural community, as well as benefit 

us in how to recognize the extent of adaptation of man with the surrounding 

environment and adapt it to different needs. 

The research aims to achieve several points as follows:     

1- Emphasizing the importance of using commercial centers as public urban spaces for 

the city.   

2- Monitoring the reasons for the emergence and development of the concept of 

commercial centers at the global level in general and in Egypt in particular. 

3- Analysis of commercial centers at the city level and their relationship to the urban 

planning. 

4- Monitoring the development of urban and architectural concepts and standards for 

commercial centers located inside and outside the city. 

Key Words: (Shopping centers - vacuum urban - urban fabric - the global business 

centers - Egyptian commercial centers) 
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رها على التطور العمرانً للمدنٌأثتالمناطق التجارٌة و

 

     

 

. 



 

 

 
 

102 
 

  

Art 
  and 

  Architecture 
   

       ,   ,      
Print   ISSN   2805 - 2838   

Online   ISSN   2805 - 2846   

Art and Architecture Journal 

Volume 5, Issue 1, 2024, P100 - 131 

(Department stores)

 



 

 

 
 

103 
 

  

Art 
  and 

  Architecture 
   

       ,   ,      
Print   ISSN   2805 - 2838   

Online   ISSN   2805 - 2846   

Art and Architecture Journal 

Volume 5, Issue 1, 2024, P100 - 131 

-  

 

 

 



 

 

 
 

104 
 

  

Art 
  and 

  Architecture 
   

       ,   ,      
Print   ISSN   2805 - 2838   

Online   ISSN   2805 - 2846   

Art and Architecture Journal 

Volume 5, Issue 1, 2024, P100 - 131 

ٌمة التارٌخٌة قلماذا ٌلجأ المستثمرون الى بناء مبانى تجارٌة مجمعة جدٌدة وهناك المبانى التجارٌة ذات ال

  والتى ٌمكن استغلالها واعادة تأهٌلها دون انتظار بناء مبانى تجارٌة جدٌدة واهدار الوقت والتكلفة العالٌة ؟
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    .

    .

    

(2).

 :

   1- 
 .

  2-  .

 .

أى إن المراكز التجارٌة هى من العناصر الاساسٌة لتكوٌن الفراغ العمرانى , من خلال توفٌر فرص         
 جتماعٌة وترفٌهٌة وتجارٌة ومن خلال وجود بٌئة محمٌة للمشاة ٌظهر السوق التجارى داخل الفراغ العمرانى.ا

 ( من خلال ثلاث وظائف حٌوٌة وهى :city spacesتتحدد فراغات المدٌنة ) 

 (.meeting placeمكان الاجتماع ) -1 

 (.marketplaceمكان للتسوق ) -2 

 (.connection spaceاتصال الفراعات ببعضها البعض) -3 

( هو اول من اقتترح فكرة المركز التجارى Victor Gruenوعلاوة على ذلك فان المهندس فٌكتور جروٌن )         

باعتبارة الوحدة الاساسٌة للتخطٌط العمرانى , وكان طموحة الحقٌقى هو اعادة تعرٌف المدٌنة المعاصرة حٌث 
 .1956, كان ذلك عام بتصمٌم المركز التجارى لٌكون هو النواة للمدٌنة قام 

 ٌوضح تطور النسٌج عمرانى فى العصور  1شكل 

post.html-engineers.blogspot.com/2012/03/blog-http://egypt 

http://egypt-engineers.blogspot.com/2012/03/blog-post.html
http://egypt-engineers.blogspot.com/2012/03/blog-post.html
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3

the city image
3

edges

nodes

paths

districts

 Victor Gruenٌوضح الرسم التخطٌطى  فٌكتور جروٌن 2شكل 

(Leong 2001 عام, p.384) 
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land mark
4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4-1

street  life

  

 وتحققها فى المراكز التجارٌةٌوضح عناصر المدٌنة 3شكل 

(Compiled upon Birol‘s (2005, p.424) table of ”City elements in shopping mall‘) 

 العناصر الاساسٌة  لتعزٌزالشعور الحضري للمكان4شكل 

(Montgomery  1998عام ,P.98) 
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( من خلال تقييم المراكز التجارية  urban sense of placeوٌمكننا الشعور بجودة الفراع العمرانى )      

 الحضرٌة . كفراغات عامة فى المناطق

 5-1 (GREEN 
SHOPPING MALLS

5

Http://www.planum.net/4bie/main/m-4bie-nijmegen.htm (08.11.2009  

 ٌوضح اندماج الاسواق التجارٌة مع النسٌج العمرانى5شكل 

Coleman 2007p.287 

 

 .مع الفراغات العامة مع الاسواق التجارٌة داخل المدٌنة)هولندا( ٌوضح تكوٌن النسٌج العمرانى من خلال الشوارع الرئٌسٌة الكبرى6شكل 
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6-1

 

LEED

ٌوضح فكرة المراكز التجارٌة الخارجٌة للمدٌنة مركز رٌمنجتون, 7شكل 
 شمال تورونتو

(http://farm3.static.flickr.com/2220/2163370049_6c4e5abd88.jp
g(08.11.2009)) 
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CO2

6

(Sustainable Sites) 
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Indoor Environmental Quality 

 

Locations & Linkages 
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tion in DesignInnova

LEED7

 7-1 :

8
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13.

13.
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 14.

 (Landscape) 

 8-1
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-2

Victor Gruen

22 

ى ضوء ما سبق دراستة فى الدراسة النظرٌة من تعرٌفات ومفاهٌم توضح ف - 3 

العلاقة بٌن المراكز التجارٌة وارتباطها بالنسٌج العمرانى وبالاضافة الى استخدام المراكز التجارٌة كفراغ عام 

 عمرانٌة   رٌة فى مصر و المدن العالمٌة  كفراغاتللمدٌنة , ٌتجه البحث فى هذا الباب نحو دراسة المراكز التجا

 للمدن , واستخدام المراكز التجارٌة كنواة للمدن الجدٌدة . التصمٌم العمرانى  عامة وتاثٌرها على
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 عينة الدراسة : 3-3

تنقسم عٌنة الدراسة الى نوعٌن محلى وعالمى ومراكز تجارٌة داخل المدٌنة ومراكز تجارٌة خارج         

 المدٌنة:

 (.cairo festival mallكاٌرو فستٌفال مول )

 تحليل عينة الدراسة :      3-4

ٌتم تحلٌل المبانى محل الدراسة من خلال دراسة مجموعة من العناصر التى تحقق اهداف البحث والتى           

تى استخلاص عناصر التاثٌر من أتشمل الوصف المعمارى للمبنى وموقعه فى النسٌج العمرانى للمدٌنة , ثم ٌ

 خلال جداول التحلٌل التى تشتمل على نقاط التقٌم التالٌة : 

 :عرٌف بالمركز التجارى الت -1

 الموقع. - أ

 تارٌخ الافتتاح. - ب

 المعمارى المصمم - ت

 استعمالات المبنى . - ث

 :المركز التجارى كفراغ عام للمدٌنة  -2

 : المستوى التخطٌطى - أ

 تلائم المبنى مع المخطط الاستراتٌجى للمدٌنة .1

 استعداد البٌنٌة التحتٌة للمدٌنة لمثل هذة المبانى .2

 المستدام للمدٌنةله دور فى تحقٌق التخطٌط  .3

 عدم تاثٌره على الشوارع وحركة سٌر الالات .4

 وجود اماكن للانتظار كافٌة .5
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 التنقل )سهولة الوصول( .6

 :المستوى العمرانى -ب

 . عمرانٌةالناحٌة ال
A. استعمالات المبنى  
B. تاثٌرة على خط السماء ٌحتوى على فراغات عامة واماكن للانشطة داخل المبنى 
C.  الألوان 
D.   بالارتفاعالتدرج 
E.  رؤٌة 
F.  عدم تلوث البٌئٌة 
G.  تناسب المساكن من حٌث المساحة والتصمٌم مراعاة التصمٌم البٌومناخى 
H.  الافنٌة السماوٌة 

 الناحٌة الاقتصادٌة .

A. جذب الاستثمارات 
B. جذب السٌاحى 
C. ًتوفٌر الأراض 
D. توفٌر فرص عمل لافراد المدٌنة. 

 الناحٌة الثقافٌة  والاجتماعٌة.

A. توفٌر بٌئة امنة 
B. توفٌر بٌئة صحٌة 
C.  الثقافًدورة 
D. تعظٌم فرص عمل المرأة 

 :مستوى المبنى -ج

 التوجه المعمارى 

 الانشطة 

 وصف المشروع 

 مسارات الحركة 

 خصائص المسار 

 .الافنٌة الداخلٌة 

 .المسطحات الخضراء 

 . نسبة السد الى المفتوح 

 . عناصر ترشٌد الطاقة بالمركز التجارى 

  جودة البٌئة الداخلٌة  . 
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 google forms

  

 

 excel
(=SUM(J5:J55)/50) 

  

اسم 
   المبنى

 
 

وصف 
 المبنى 

 

 CAIRO FEESTIVAL MALLكاٌرو فستٌفال مول 

كاٌرو  الموقع
فستٌفال 

 –مول
القاهرة 
–الجدٌدة 
 القاهرة

 
 
 
 
 

 
  

 

 
 شكل )3-1( ٌوضح كاٌرو فستٌفال مول

http://www.cairofestivalcity.com/ar/ABOUT_US/FestivalCities)) 

 

المصمم 
 والمنفذ

جماعة 
المهندسٌن 

الاستشارٌٌن 

ECG 
مجموعة  المالك 

 الفطٌم

تارٌخ 
 الافتتاح

نوفمبر  26
2013 

نوع 
 المبنى

تجارى 
ترفٌهى 
ضمن 

مشروع 
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 متكامل

 
       

      

 
 (4جدول )معاٌٌر التقٌٌم على مستوى التخطٌط
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ح

 

ٌة
ض
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فت
 ا

         84.67% أسلوب

على مستوى التخطٌط اتضح لنا أن معاٌٌر التخطٌط لإنشاء مبنى بهذا الارتفاع  كاٌرو فستٌفال مولمن خلال تقٌٌم 
 قد تم أخذها بعٌن الاعتبار من خلال جاهزٌة البنٌة التحتٌة لهذا النوع من المشارٌع وسهولة التنقل والحركة. 

 ٪.76.48تم تقٌٌمه وسجل 
 (5جدول )عمرانىمعاٌٌر التقٌٌم على مستوى ال
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, أصبح من الواضح لنا أن المعاٌٌر الحضرٌة  عمرانىعلى المستوى ال كاٌرو فستٌفال مولمن خلال تقٌٌم      

والاقتصادٌة والاجتماعٌة لبناء مبنى بهذا الارتفاع قد تم أخذها فً الاعتبار إلى حد ما. تم تقٌٌمه وحصوله على 

82.53.: 

 (6جدول )المعماريمعاٌٌر التقٌٌم على المستوى 
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              89.60% أسلوب
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مرحلة التصمٌم( ,  -على المستوى المعماري )مرحلة ما قبل التصمٌم  كاٌرو فستٌفال مولمن خلال تقٌٌم    

اتضح أنه حاول مراعاة معظم المعاٌٌر , لكن إعادة تدوٌر المٌاه والنفاٌات لم ٌهتم بها. تم تقٌٌمه ونقاطه )مرحلة 

 :(.81.47التصمٌم مرحلة  -: 89.60ما قبل التصمٌم 

 %72.26على تقٌٌم اجمالى  كاٌرو فستٌفال مولوحصل 
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