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Abstract: The issue of distorting and demolishing buildings with a 

distinctive architectural style is a widespread phenomenon in recent 

times, leading to their disappearance, and thus the loss of the 

distinctive general character of the place, in order to keep pace with 

the requirements of the era through the owner, where old buildings 

with distinctive value are distorted and demolished and modern 

buildings are built in terms of form and content, where the entire 

surface of the land is exploited and build high-rise buildings. with 

modern materials to exploit the place and benefit from it to the 

maximum possible marketing benefit, then some theoretical reference 

studies were conducted to study some concepts, standards and 

specifications related to valuable buildings that are considered a 

distinctive architectural style and stipulated in Law No. 144 of 2006, 

then moving to field studies of those buildings in some different 

governorates through monitoring, photography and interviewing some 

experts and officials as well as the owners of those buildings with a 

distinctive architectural style, in order to reach results that were 

presented through the research, then moving to the questionnaire to 

survey the opinion and participate in the thought to know the extent of 

society's awareness of the importance of this topic, where a group of 

architects and students studying in the field of architecture and the 

general public participated, and the door was opened for dialogue for 

discussion and presentation of different ideas. In addition to 

conducting some interviews to present proposals to reach results and 

recommendations, and from this standpoint, this research is an 

invitation to pay attention to buildings with a distinctive architectural 

style that represent some areas of distinctive value, and to benefit from 

them while educating current generations to preserve them because 

they represent the thought and culture of society in specific time 
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 الكلمات الرئيسية

 -المجتمع  -الطراز  -الحفاظ 

 . القيمة -المباني 

periods, and they are an important legacy from previous generations 

that must be developed to be handed over to future generations. 

 

المباني ذات الطراز المعماري المتميززظ ظززاهرت منتشززرت   تشويه وهدميعد موضوع  :  الملخص

ونة الأخيرت مما يؤدى إلى اندثارها، وبالتالي ضياع الطابع العام المميظ للمكززا ، وذلزز  في الآ

هززدم المبززاني القديمززة ذات القيمززة تشززويه ولمواكبة متطلبات العصر مززخ خززلم المالزز   يزز   

الشززكو والموززمو   يزز  اسززت لم كامززو مسززط  مززخ  يزز   وبناء عمززارات  دي ززة  المتميظت  

المكززا  سززت لم وذل  لا  بناء  دي ة مستعملة  وادمبشاهقة    اتارتفاعذات    الأرض وبناء مباني

عمززو بعزز  تززم التوجززه إلززى ىززد ، ومززخ هنززا ةممكنزز تسززويقية منززه أىصززى اسززتفادت  الاسززتفادتو

بعزز  المفززاهيم والمعززايير والموااززفات والتززي دراسززة  الدراسات النظرية المرجعيززة وذلزز  ل

طراز معماري متميظ والمنصززوع عليهززا بالقززانو  رىززم القيمة والتي تعد  تخص المباني ذات  

إلززى الدراسززات الميدانيززة لتلزز  المبززاني بززبع  المحافظززات  الانتقززامثززم  ،2006لسززنة  144

ومقابلة بع  الخبراء والمسؤوليخ وكززكل  مززل  والتصوير  المختلفة وذل  مخ خلم الراد  

تم عرضززها مززخ خززلم للواوم إلى نتائج  وذل     ،المتميظ  المعماريتل  المباني ذات الطراز  

درا  إمعرفززة مززدى  والمشاركة في الفكززر ل  الرأيستطلع  ستبيا  لاالا  ثم الانتقام إلي،  البح 

 ي  شار  فيه مجموعة مخ المهندسيخ المعمارييخ والطلب   الموضوعلأهمية ذل     المجتمع

فززت  بززاب الحززوار للمناىشززة وعززرض وىززد تززم  ،  الدارسيخ في مجام العمارت والعامة مخ الناس

واززوم إلززى نتززائج للالمقززابلت لعززرض المقتر ززات بعزز  بخززلإ إجززراء ، المختلفة  الأفكار

 المعمززاريذات الطززراز  بالمبانيللهتمام ومخ هكا المنطلق فإ  هكا البح  دعوه  وتوايات،  

، والاسززتفادت منهززا مززع توعيززة الأجيززام القيمة المتميظتالمناطق ذات  بع   التي تم و  والمتميظ  

 وهززي تعززد،  محززددتالحالية للحفاظ عليها لأنها تم ززو فكززر وثقافززة المجتمززع فززي فتززرات زمنيززة  

 الأجيام السابقة يجب تنميته لتسليمه للأجيام القادمة.هام مخ موروث  

 
 

 

 :  المقدمة .1

 

 ها ندثارلاالعصر الحدي  لمواكبة المتطلبات مما أدي  ب  انتشار ظاهرت تشويه وهدم المباني ذات الطراز المعماري المتميظ

 ولدراسة ذل  ىد تم التعرض للتالي.  ، تم و ثروت عقارية متوارثه عبر الأجيام كما أنها المكا ،العام طابع ضياع وبالتالي  

 

 ... الإشكالية البحثية: 1/1

مخ ىبو المل  وذل  لمواكبة متطلبات العصر الحدي ،    تشويه وهدم المباني ذات الطراز المعماري المتميظتفاىم مشكلة  

 ي  يتم ت يير الاستعمالات مخ السكني إلى الإداري والتجاري مما يؤدى إلي تشويه المبني القديم مخ الخارج والداخو 

وبالتالي ضياوذل  مخ خلم   المبني  المتميظع  طمس ملم  شكو  الحفاظ عليه  الطراز  مخ  بدلا  للمكا   العام  ، والطابع 

شكو تدريجي لبناء مبني  دي  ذو مواافات بنائية وتشكيلية  في هدم العقار ب  ورثةال  للمل الشديدت  رغبة  البخلإ  وذل   

، وذل  علي غرار بع  المباني المجاورت والتي فعلت ذل  مخ ىبو للستفادت مخ  ي  المسطحات والارتفاعات   مختلفة

استفادت   اىصي  الأرض  ىطعة  المباني  ،ممكنة  ربحيةمخ  هدم  إلي  يؤدي  المعمار  مما  الطراز  واندثارها المتميظ    يذات 

إلي   النهاية  في  يؤدي  مما  متتالي  و  ضياعبشكو  الحالي  الوىت  في  المستقبو  المنطقةالمبني  في بع    في  والتي تصنف 
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على الترميم أو الورثة  ظو عدم وجود إستراتيجية مخ الدولة لتشجيع المل   وذل  في  الأماكخ منطقة ذات ىيمة متميظت،  

 . [1] لوما  بقائهابالشكو الأنسب المتميظ  المعماريذات الطراز والمصنفة والحفاظ وإعادت استعمام تل  المباني القديمة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 البحث:  أهداف ...  1/2

تزم إنشزااها وفزق مفزاهيم    يز  أنهزا مبزاني ىزد  والهزدم،  التشزويهالمتميزظ مزخ    المعماريذات الطراز    المباني ماية  أولاً:  

يتسم بعوزها بالنزدرت والتفزرد ويعبزر الزبع  الآخزر    ي تصميمية وأسس معمارية، وتعكس سمات  قبة تاريخية معينة  

إعادت استعمالها بالشكو الأم و لوزما  بعد ترميمها ودراسة إمكانية  منها عخ البيئة المحلية، وذل  مخ خلم الحفاظ عليها  

 فراغزاتالطريقزة  زو ووالداخليزة الواجهزات الخارجيزة  شزكوبقائها وتوري ها للأجيزام القادمزة، ويظهزر ذلز  مزخ خزلم 

المرتبطة بشخصية تاريخية هامة   يالمعمارية، وذل  بخلإ المباني المرتبطة بالتاريخ والأ داث القومية المؤثرت، والمبان

سواء كانت شخصيات مصرية أو غير مصرية كزا  لهزا تيثيرهزا الواضز  أيزاً كزا  مجالزه فزي مسزيرت المجتمزع، وكزكل  

 ً المتميظ بمزا يناسزب  يإعادت استعمام المباني ذات الطراز المعمار،  ي  يمكخ  المباني والمنشآت التي تعتبر مظاراً سيا يا

  .هدمها ويساعدهم على الاستفادت منها بالشكو الأم وتشويها وعلى عدم    أاحابهايشجع    جيدىيمتها، بحي  تكو  است مار  

ثانياً: توعية المجتمع المحلى وت قيفه بشكو عام والمتخصصيخ في هكا المجام بشكو خاع مخ خلم تسليط الوزوء علزى 

، وذلز  لإدرا  مزدى أهميزة الموضزوع المباني ذات الطراز المعماري المتميظ مزخ التشزويه والهزدم   ىموضوع الحفاظ عل

 ( 2024بواسطة الباحث  (( 2018,  حواس ( صور بعض المباني ذات الطراز المعماري المتميز ما بين التشويه والهدم )1شكل ) 

 بالقاهرة  السيدة زينبمنطقة مبني ذات طراز معماري متميز ب

 ( 2024بعد الهدم الجزئي )بواسطة الباحث,  ( 2023المبني قبل الهدم )بواسطة الباحث, 

 

 القيمة بالقاهرة مبني ذات تركيب الإعلانات والتكيفات والدش بواجهات ال  وسط البلد بزجاج العرض متميز بال معماري الطراز ال مبني ذات تشويه ال 

 ( 2018)حواس،  ( 2018)حواس، 
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وخطورته المتوىعة بما يم و فكر وثقافة المجتمع في تل  الفترت الظمنية والتي يجب الحفاظ عليها، وىد تزم ذلز  مزخ خزلم 

ً مع المل   مقابلت  الراد الآراء بواسطة الاستبيا  و  . مع سكا  المكا   وكتابة التعليقات والمشاركة في الفكر وخصواا

 

 ... أهمية وفوائد البحث:  1/3

المتميزظ،  المعماريالمباني ذات الطراز ظاهرت تشويه وهدم على والتركيظ تسليط الووء  رجع أهمية ذل  الموضوع إلىت

المختلفزة التزي ظهزرت فزي تلز  الفتزرت  بع  القيم التي تعبر عخ  تراثيةالالمباني مخ أهم المصادر المادية   هكه  ي  تعتبر  

القيمزة التقليديزة الاجتماعيزة والظمنية م و القيمة التاريخيزة والقيمزة المعماريزة الفنيزة والقيمزة العمرانيزة والقيمزة المعنويزة  

تنزدثر   ت غير متجددهامة  در  امصالمباني    هكه تبر  تعو  ،المجتمعات السابقةبآخره مخ القيم المختلفة التي ظهرت    إلىالمحلية  

ممزا يزدعونا   وياع الطابع العام والنسيج العمراني المميظ بالمنطقة ككو ذات القيمة المتميظت لهدم مما يؤدي  التشويه والمع  

في أفوو اورت ممكنه،  ي  يعتبر هزكا البحز  دعزوت   مستقبليةمنها بالشكو الأم و لتسليمها للأجيام ال  ت ستفادحفاظ والالل

فزي مخ خلم عرض وتحليو الأفكار المختلفة النابعة مخ المجتمع لكيفية است لم تل  ال زروت المعماريزة    أيللمشاركة بالر

 .وعمرا  متميظ يراعى جودت الحيات  نسا  واعىإبناء  لالدولة  وراية خطة الحدي  متظامناً مع ظو ت ير متطلبات العصر  

 

 ... فرضيات البحث:  1/4

سزوإ يزؤدي مخ المل  والمستيجريخ  إذا ىامت الجهات المعنية بعمو المتابعات الدورية وتحرير المخالفات للمستفيديخ    -أ

مخ تشويه المباني ذات الطراز المعماري المتميظ وإعادت الوضع كما كا  عليه تحت اشراإ هندسزي وذلز  ىبزو للحد  ذل   

 ه.وبالتالي إمكانيه هدمذات القيمة  العقارات  خروج المبني مخ جدوم  صر  لبالتدريج  تؤدي   ىد  استفحام المخالفات والتي

والتزي تزم  صزرها مزخ اللجزا  جميع المباني التزي تم زو طزراز معمزاري متميزظ    علىاستكمام وضع اللفتات  إذا تم    -ب

المسزاس بزالمبني مزخ    سوإ يؤدي ذل  للحزد،  الجهاز القومي للتنسيق الحواري  المختصة وىد تم الإعل  عنها مخ خلم

تحتزوي علزى بيانزات م زو رىزم المبنزى  إنهزا يز  القانونية،  ووضع الجميع أمام المسئولية  ذات القيمة الحوارية وال قافية  

  .إلى التنويه عخ المباني المتميظت والحفاظ عليهاذل   ويهدإ    ... إلى آخره،تاريخ الإنشاءونوع الطراز  و  اسم الشارعو

بتشجيع المل  وورثة المباني ذات الطزراز المعمزاري المتميزظ بزالترميم والحفزاظ وإعزادت الاسزتعمام إذا ىامت الدولة    -ج

، سزوإ يعزود ... إلزى أخزره الفنية والعمرانية والاجتماعيزةوبما يتناسب مع ىيمة المبنى التاريخية والمعمارية  تل  المباني  ل

 تتوارثه الأجيام القادمة.هام   ييعد موروث ثقاف الحكومة، وهوومحيط  المجتمع المل  وال ذل  بالنفع على الجميع مخ

توجد بالمباني ذات الطراز المعمزاري المتميزظ والتزي تم زو منزاطق المختلفة التي  المعمارية  الطرز  اذا تم التعرإ على    -د

، وعمزو اشزتراطات خاازة وخصواا التي توجد داخزو نطاىزات الحمايزة  والتي تختلف مخ مكا  لأخرذات ىيمة متميظت  

التراثيزة  دي ة تراعى المباني    يوذل  لتصميم مبانالمتخصصيخ تحت اشراإ الجهاز القومي التنسيق الحواري  بواسطة  

الواجهزات والنسزب المختلفزة للفتحزات والتفاازيو الظخرفيزة المختلفزة،  مخ  ي  النسب البنائية وشكو وارتفاعزات  القديمة

سوإ يزؤدى ذلز  معرفة الإمكانيات المتا ة، وللمتخصصيخ والطلب  في أىسام العمارت    ذل   تدريسوإلظام الجميع به مع  

 المتميظ. يذات الطراز المعمارالقديمة وذو تصميمات معمارية تراعى المباني التراثية  مستقبلية   دي ة   مبانيظهور ل
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   ... المنهجية المتبعة: 1/5

 كالتالي: وهيعده مناهج يعتمد البح  على 

اسزتعمام ووالبيانزات المعلومزات رازد وتوثيزق وذل  مزخ خزلم المنهج الاستقرائي:  على  في الأساس  يعتمد البح   أولاً:  

التقارير التزي تزم الاسزتناد ذل  بخلإ والدراسة الميدانية البا   الناتجة مخ والتي تم اعدادها مخ خلم الصور والخرائط  

 .والإسكندرية  محافظة القاهرت بع  المباني المسجلة بجداوم الحصر والتي تم و طراز معماري متميظ بل  إليها

بع  المبزاني والتي ا توت علزى نمزاذج لز وم المقارناتاوذل  مخ خلم استعمام جد  التحليو المقار ثانياً: الاعتماد على  

والتحليو فزي للتفسير الدراسة الميدانية خلم مخ  والتي تمت ،طراز معماري متميظرادها وهي تم و مباني ذات  تم  التي  

 .محددت   وتوايات  نتائج  نقاط محددت وباستعمام الصور والخرائط التي تم إعدادها بواسطة البا  ، وذل  للواوم إلى

المقزابلت الشخصزية نتائج  ثال ا: استعمام المنهج الاستنباطي الرادي: وذل  مخ خلم عرض بع  الصور والخرائط و

القديمزة ذات القيمزة والمصزنفة مبزاني الورثة لبع  المباني  المل  ومخ  التوااو مع بع  السكا   والتي تمت مخ خلم  

والتي تم عرضها بالبح ، وذل  بخلإ استعمام الاستبيا  والكي شار  فيه مجموعة مزخ  ذات الطراز المعماري المتميظ

، الفعالزة مزخ خزلم الفكزرمشزاركة  المهندسيخ المعمزارييخ والطزلب الدارسزيخ فزي مجزام العمزارت والعامزة مزخ النزاس لل

 للواوم إلى النتائج والتوايات.بعد ترتيبها بالشكو الأم و  التي تم التواو إليها  المختلفة  اياغة الآراء  استنباط وو

 

 : بعض المفاهيمعرض   -الدراسة المرجعية  .2

 

عمرانياً ومعماريزاً فالمنزاطق التراثيزة ظهزرت  المتميظت  التاريخية الملم  ذات  المناطق: هي  المناطق التراثية  مفهوم أولاً:  

يعتمزد   يز ، وهي مناطق تحتوي بالتيكيد على مبزاني تراثيزة، في العصور القديمة المختلفة كالعصور القبطية والإسلمية

ً  بهزا الموجزودت  والأنشزطة الاسزتعمام نزوع مكوناتهزا، ويم زو وتناسزق طبيعة على أجظائها بيخ  التواز   مزخ جزظءاً أساسزيا

ً   العمراني  التراث  (Elgabalawy,2024) التراث المعماري. مع  جنب  إلى  جنبا

وهي القر  العشريخ،    ومطلع  عشر  التاسع  القر   خلم  نشيت  ثانياً: مفهوم المناطق ذات القيمة المتميظت: هي المناطق التي

ً بالطبع تحتوي على مباني ذات طراز معماري متميزظ،    يز    التنفيكيزة،  ولائحتزه  م 200٨  لسزنة  11٩  رىزم   لقزانو   وطبقزا

 فزإ  باللئحزة، لزكل  إليهزا تل  المناطق المشار معايير تحديد تحددها التي العناار مخ أك ر أو المناطق بعنصر  هكه   تتميظ

 وميزاديخ و زدائق  مبزاني  مزخ  فيهزا  بما  بيكملها  اعتبارها  بها يجب  يحيط  أو القيمة المتميظت وما  التراثية  القيمة  ذات  المناطق

 ( The National Organization for Urban Coordination, 2010). تتجظأ لا مجموعة هي  وشوارع

ومزا  هو كو ما شيدته الأجيام السابقة مخ مباني، وتختلف تبعا للأزمنة التاريخية التي تنتمزي إليهزا التراث المعماري:ثال اً:  

 (1٩٩7)عظمي، . ومواد البناء التي استخدمت في إنشائها وما مر بها مخ أعمام تجديد لمعالمها تحتوي مخ فنو 

 (2015. )عبد الحي،  تتكرر بنفس الترتيب والتركيب كو دت نمطية  التيالملم  البصرية  ي ه المعماري:الطراز    رابعاً:

التي مرت عليها سنوات عديدت خلم العصور المتعاىبة ولم تعد تؤدى الوظائف التي ازممت   هي  المباني القديمة:  خامساً:

 (ElMograby, 2020مخ أجلها في الوىت الحالي بالإضافة لعدم ىدرتها على مواكبة المت يرات الوظيفية المستحدثة. )

أو الحزدائق التزي تتميزظ  ،المنفزردت أو ،المنشآت المجمعة أو  ،المبانيالمتميظ: تشمو  يذات الطراز المعمار  يالمبانسادساً:  

تزم إنشزااها م زو بقيمتها الفنية أو مواد بنائها أو الأساليب الإنشائية المستخدمة وتنطبق عليهزا أ زد المعزايير والمواازفات 
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وفق مفاهيم أو مدرسة معمارية أو تعكس سمات  قبزة تاريخيزة معينزة أو تتسزم بالنزدرت والتفزرد بمزا تحملزه مزخ زخزارإ 

 (2006)نظيف,    صات لها ىيمتها أو عمارت تلقائية تعبر عخ بيئة محلية.نومقر

دور مجلس الدولة طبقا للقانو : يقزوم مجلزس الدولزة بنزدب لجنزة خماسزية مزخ الأسزاتكت المتخصصزيخ بالجامعزات سابعاً:  

، المصرية للقيام بمعاينة العقارات التي تكو  محو نزظاع وبيزا   التهزا إذا كانزت ذات طزراز معمزاري متميزظ مزخ عدمزه

 (Elgabalawy, 2022)   .للرأي الكي تنتهي إليه  يوالفن  يوإعداد تقرير بنتيجة أعمالها والأساس العلم

 

 الحالات الدراسية:   .3

 

،  يز  أ  جمزيعهم مسزجليخ لبا ز اوالتي تمت مزخ خزلم  بمناطق مختلفة  ربعة  الات دراسية  عمو دراسة ميدانية لأتم  

المبزاني والمنشزيت ذات الطزراز المعمزاري المتميزظ التابعزة للمحافظزة وكزكل  بسجلت  متميظ    يمباني ذات طراز معمار

 يز  ىزد تقزدم أازحابها بزدعوي إلزي القوزاء ، 2006لسزنة  144الجهاز القومي للتنسيق الحوزاري طبقزاً للقزانو  رىزم 

 وبمجلد التراث المعمزاري الإداري ثم إلي المحكمة الإدارية العليا بمجلس الدولة وذل  لإخراج المبني مخ سجلت الحصر

وذل  مخ خلم تشكيو لجنة خبراء خماسية مخ الأساتكت أعواء هيئة التدريس المتخصصيخ في مجام الهندسزة المعماريزة 

طزراز معمزاري متميزظ مزخ عدمزه، وبيزا  مزا اذا كزا     ،الإنشائية والفنو  الجميلة والتاريخ والآثار بالجامعات المصريةو

بشزي  معزايير و مواازفات المبزاني  2006لسزنة  2276بيا  معايير هكا التمييظ وفقا لقرار رئيس مجلس الزوزراء رىزم و

حقبة تاريخيزة معينزة، لوالمنشيت ذات الطراز المعماري المتميظ، وبيا  مدي ارتباط العقار بشخصيات تاريخية أو انتمائه  

وكزكل  بيزا  الحالزة ما إذا كا  يعد مظاراً سيا ياً مخ عدمه، و،  مع تحديد هكه الحقبة ا  وجدت ومظاهر انتماء العقار اليها

الطزراز المعمزاري النزوع وعزدد الأدوار والظمزا  ومكزا  و، وىد تم الرازد مزخ خزلم البا ز  وتحديزد الالإنشائية للعقار

راد رأي اللجنة الخماسية مخ خلم عناار التقييم الواردت بقزرار و  تاريخ الإنشاء وموىف الإش ام والمرافقالمستعمو و

، الخماسية المشكلة بالقرار الوزاري الصادر مخ وزير التعليم العالي والبح  العلميرئيس مجلس الوزراء ثم ىرار اللجنة  

عرض أخزر و وراد تطورات الوضع مخ خلم الظيارت الميدانية المل النتيجة التي تم التواو إليها بعد مقابلة عرض  و

جميع العقارات التي توجد بالجداوم التاليزة، متعددت ل  اتزيارعمو   ي  تم  التطورات الخااة بالمبني في الوضع الراهخ،  

والكى أعتمد بعزد معاينزة تلز  المبزاني والتزي توجزد بمحافظزة   لجنة الخبراء  ىرارلمعرفة موىفها وذكر    المسؤوليخومقابلة  

 التي تم التواو إليها مخ خلم البا   لكو عقار بالجداوم التالية.الصور  ب  راد أخر التطوراتالقاهرت والإسكندرية، و
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 ( 2024)بواسطة الباحث, تمهيدا للهدم  ذات الطراز المتميز يه المبني وتش –( الدراسة الميدانية للحالة الأولى 1جدول )

 الصور  الوصف البيانات 

 المكا :
شارع جعفر نا ية مصطفى   37

 المراغي  لوا  بمحافظة القاهرت. 

 

 منتصف القر  العشريخ. الظما : 

 . يمبني سكن النوع

 أرضى + أوم وغرإ بالسط .  الأدوار: 

 الكلسيكي الحدي / النيو كلسي   الطراز: 

   وائط  املة. الإنشاء: 

  لا يوجد به سكا  وغير مست و. الإش ام:

 المرافق: 

المبنى متصو بشبكة كهرباء ومياه 

وارإ احي أي به جميع المرافق 

 المطلوبة للتش يو.

 2006لسنة  2276أولا: رأي اللجنة الخماسية المشكلة من خلال عناصر التقييم الواردة بقرار رئيس الوزراء رقم  

 التعليق  القيمة

ىيمة 

 تاريخية:

اتو  مخ خلم دراسة المستندات المتوفرت للجنة الخبراء المشكلة أ  المبنى ينتمي إلى منتصف القر  العشريخ خلم  

المر لة الليبرالية، وترجع تسمية الشوارع المحيطة إلى كبار الدولة في هكه الفترت الكيخ سكنوا تل  المباني، ومخ ثم  

 .منطقة ككو والمباني المختلفة القديمة التراثية بالمكا فالقيمة التاريخية ترجع لل

ىيمة 

معمارية  

 فنية:

يم و المبنى معمار منتصف القر  العشريخ، ذو النمط المعماري الكلسيكي الحدي  أو النيو كلسي  

(Neoclassical architecture  وهو يتبع طراز عصر النهوة المتطور للإ ياء الطرز الكلسيكية، ويظهر ذل )

في العقار مخ خلم نسب الفتحات في الواجهات وأسلوب البناء ذات الحوائط الحاملة والحليات والظخارإ المتبقية 

التي توجد  وم الشبابي  والأبواب والأعمدت والبرامق المستخدمة بواجهة العقار الرئيسية، وككل  شكو الكتلة البنائية 

وارتفاع الدور الوا د ونهاية خط السماء والاتظا  البصري، فالمبني ذو طراز معماري فريد ومميظ ويشير إلى  قبة 

 هامه مخ تاريخ العمارت والفخ في المنطقة ويم و ىيمة معمارية.

ىيمة 

 عمرانية:

المبنى يتكامو مع المباني القديمة ذات التراث المعماري المتميظ المتبقية الموجودت في نفس الشارع وككل  الشوارع 

المجاورت بمنطقة  لوا ، وهو متناغم ومتوافق معها ويظهر ذل  مخ خلم الطابع العام للواجهات الخارجية، كما أ   

المبنى له ىيمة عمرانية لكونه جظءا مخ مجموعة عمرانية تراثية متكاملة ومتميظت في تخطيطها العمراني، كما انه 

وا د مخ أربعة مباني تراثية تتكامو مع بعوها البع  مخ  ي  شكو الواجهات والمفردات المعمارية المستعملة 

والارتفاعات وأسلوب البناء المتبع والنسبة البنائية وككل  التتابع الفراغي للحو المعماري الداخلي، مع العلم أ   

البع  الأخر مخ المباني التراثية الموجودت بالمنطقة ىد تحوم لعمارات لا طابع لها وهكا ما يعد دليل يؤكد على أهمية 

 الحفاظ على المبنى ذات الطراز المتميظ والإبقاء علي المبني. 

ىيمة 

معنوية 

 اجتماعية

 ي  كانت هكه المنطقة بحي  لوا  خلم النصف الأوم مخ القر  العشريخ عاماً وخلم الفترت الليبرالية خاااً  

موضعا لسكخ العديد مخ الرموز والنخب المصرية في ذل  الوىت،  ي  ارتبطت على مر الظمخ بوظائف اجتماعية  

مهمة بالمنطقة، كما ا  المبنى يم و انعكاساً لفكر أو تقاليد اجتماعية بوجه عام، ومخ هنا ىد شكلت العقارات في هكه 

المنطقة إ ياء التقاليد الاجتماعية في ذل  الوىت ولا سيما ا  أاحاب هكه العقارات كانوا يش لو  وظائف اجتماعية  

 مهمة في الدولة وىتها وعليه ا  المبنى له ىيمة معنوية اجتماعية. 

ىيمة 

تقليدية 

 محلية

المبنى يحتوي مخ الداخو والخارج على مفردات ىد شكلت في مجملها طراز معماري محلي وفريد ومميظ، وىد ظهر 

ذل  مخ خلم طريقة تصميم الفراغات والمكملت المعمارية م و استعمام البلط وأعمام الحديد المش وم وأعمام 

النجارت وطريقة تركيب درج السلم وغيرها مخ الأعمام المرتبطة بالمهخ والحرإ التراثية المرتبطة بطبيعة وجودت  

 المهني والعامو المصري خلم تل  الفترت وعليه فا  المبني له ىيمة تقليدية محلية. 
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 2023 وزير التعليم العالي والبحث العلميمن بالقرار الوزاري الصادر اللجنة الخماسية المشكلة  - قرار لجنة الخبراء

يعد المبني نموذجا يرىى للحفاظ عليه وهو ذو طراز معماري وعمراني متميظ طبقاً للمعايير والمواافات الواردت بقرار رئيس 

م، وبالتالي تواى اللجنة بإبقاء المبنى مدرجاً بسجلت المباني ذات الطراز المعماري 2006لسنه    2276مجلس الوزراء رىم 

م, كما تواي اللجنة بعمو ايانة 2006لسنة   144بالقانو  رىم  2والعمراني المتميظ لمحافظة القاهرت, وذل  استنادا للمادت رىم  

دورية لجميع العناار الانشائية المتهالكة والالتظام بإجراء جميع الإال ات اللزمة والترميم الدوري مخ الداخو والخارج تحت 

 اشراإ هندسي دىيق مع الحفاظ علي الواجهات الرئيسية وإزاله الإعلنات. 

 2023ثانياً: النتيجة التي تم التوصل إليها بعد مقابلة المالك ورصد تطورات الوضع من خلال الزيارة الميدانية عام 

مال  العقار في الوىت الراهخ هو مقاوم مباني ىد اشتري المبني القديم ذو الطراز المعماري المتميظ مخ ملكه الورثة، وذل  لهدمه  

م و ك ير مخ الفيلت القديمة واست ماره، وذل  مخ خلم بناء برج سكني تجاري اداري علي كامو الأرض متعدد الأنشطة م و 

العمارات الحدي ة التي توجد بشارع مصطفي المراغي الرئيسي، وبالرغم مخ ا  العقار في الوىت الحالي غير مست و مخ الداخو  

ولا يوجد به أي نشاط ولكنه مست و مخ الخارج مخ خلم مال  العقار  ي  يتم تيجير واجهاته التي توجد في موىع متميظ علي 

نااية شارع محمد مصطفي المراغي مع شارع جعفر باشا ويتم وضع إعلنات معلقة عليها ولافتات خااة بمحلت تجارية  

وايدلية وعيادت وأسهم ارشادية.... إلي أخره، في نفس الوىت الكي يعاني المبني القديم والمسجو طراز معماري متميظ وككل  

 الحديقة الملحقة به مخ إهمام شديد وهو في طريقه إلى الانهيار.
 

 2024ثالثاً: النتيجة التي تم التوصل إليها بعد رصد أخر تطورات الوضع الراهن من خلال الزيارة الميدانية للمكان عام  

م، وىد تبيخ 2024/ 5/ 15تم عمو زيارت ميدانية  دي ة مخ خلم البا   لمتابعة الوضع الراهخ للمبني وذل  يوم الأربعاء الموافق 

ش جعفر المدرج بسجلت المباني ذات الطراز المعماري والعمراني المتميظ لمحافظة القاهرت   37مخ خلم الراد ا  العقار 

مازام يعاني مخ اهمام شديد، بخلإ است لم واجهاته المطلة علي ش مصطفي المراغي و ش جعفر في عرض لو ات 

الإعلنات واللفتات بخلإ است لم سطحه في وضع اطباق الدش الخاع بالمحلت ويعتبر العقار نموذج معبر عما يحدث  

 بالواىع المعاار مما يدم علي تشويه المباني ذات الطراز المعماري المتميظ وعدم الوعي به. 

 رابعاً: عرض بعض الصور والخرائط الخاصة بالعقار تتابع زمني لتوضيح التطورات قبل الهدم ثم الهدم الجزئي والكلي
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 ( 2024)بواسطة الباحث, للمبني المتميز  هدم كلي بعد الهدم الجزئي –الثانية الدراسة الميدانية للحالة ( 2جدول )

 الصور  الوصف البيانات 

 المكا :
شارع على شعراوي بحدائق  10

 القبة بمحافظة القاهرت.

 

 النصف الأوم مخ القر  العشريخ  الظما : 

 سكني.  مبني النوع

 أرضى + دوريخ متكرريخ. الأدوار: 

 الكلسيكي.  الطراز: 

  وائط  املة. الإنشاء: 

 لا يوجد به سكا  وغير مست و.  الإش ام:

 المرافق: 

مياه والمبنى متصو بشبكة كهرباء 

وارإ احي أي به جميع المرافق 

 المطلوبة للتش يو.

 2006لسنة  2276بقرار رئيس الوزراء رقم   عناصر التقييم الواردة المشكلة من خلالرأي اللجنة الخماسية أولا: 

 التعليق  القيمة

ىيمة 

 :تاريخية

أي بالنصف الأوم مخ القر  العشريخ، مما يشير إلى أهمية ، 1٩20تعدى عمر المبنى المائة عام  ي  تم بناءه عام 

   المبنى له ىيمة تاريخية.اوعليه فالعقار مخ  ي  الظمخ 

ىيمة 

معمارية  

 فنية:

ويعبر عخ ، مخ تاريخ العمارت والفخمهمة يم و  قبة المبني ذو طراز وتصميم معماري فريد ومميظ، كما انه  إ  ي  

ويظهر ذل  مخ   طابع العمارات السكنية ذات الطراز الكلسيكي في المنطقة والكي ظهر منك بداية القر  العشريخ

خلم نسبة الفتحات في الواجهات والحليات المتبقية  وم بع  الشبابي  وشكو الواجهات الخارجية المعتمدت على 

 ، وعليه فا  المبنى يم و ىيمة معمارية فنية هامة.إظهار مادت البناء... إلى آخره

ىيمة 

 عمرانية:

وأسلوب العام المبنى يتكامو مع بع  الفيلت المتبقية الموجودت في نفس الشارع ويظهر ذل  مخ طابع الواجهات  

، وعليه فا  المبنى ونسبة الكتلة البنائية بالأرض والارتفاعات والردود المستخدم ونسبة الفتحات في الواجهات البناء

 تحوم إلى عمارات لا طابع لها.ىد له ىيمة عمرانية، مع العلم أ  البع  الأخر مخ الفيلت 

 2022عام بمجلس الدولة الدائرة الأولي المشكلة من المحكمة الإدارية العليا اللجنة الخماسية  -لجنة الخبراء قرار 

مخ خلم لجنة ثلثية مخ كلية  2017تم عمو تقرير فني بتاريخ فبراير م انه 2022ىد ذكرت اللجنة في تقريرها الصادر عام  

(، وىد اوات اللجنة وىتها بورورت ترميم المبني 17الهندسة جامعة عيخ شمس مشكلة بقرار مخ محكمة القواء الإداري الدائرت )

بلكونات الدور الأرضي وترميم تساىط البياض وبع  الشروخ بالحوائط الخارجية، ولم يتم تنفيك هكه التوايات،  وخصوااً 

تبيخ وجود تكسير وتهال  ببع  بلطات الاسقف و الحوائط الداخلية و الواجهة الخلفية وهكا   2022يناير في وأثناء المعاينة 

تواى اللجنة بإبقاء المبنى مدرجاً بسجلت المباني ذات الطراز المعماري والعمراني التهال  اتو  مخ المعاينة انه متعمد، و

م، كما تواي اللجنة بعمو تدعيم لجميع 2006لسنة   144بالقانو  رىم   2المتميظ لمحافظة القاهرت، وذل  استنادا للمادت رىم 

العناار الانشائية المتهالكة والالتظام بإجراء جميع الإال ات اللزمة والترميم مخ الداخو والخارج تحت اشراإ هندسي دىيق 

 متخصص مع الحفاظ على الواجهة الرئيسية كما هي. 

 2022عام من خلال الزيارة الميدانية الوضع تطورات ورصد  مقابلة المالكبعد النتيجة التي تم التوصل إليها ثانياً: 

متميظ، وذل    معماريوالمصنف ذات طراز  عقار القديمهدم الاست مار ىطعة الأرض وذل  عخ طريق رغبة المال  الشديدت في 

مخ  ي   بالمنطقة المجاورت والمواجهة للعقار ومع بع  المباني الحدي ة  متماشيمتطور   إنشائيلبناء مبنى سكنى  دي  بنظام 

 ي  أ  العقار  ،ومسا ة الكتلة البنائية التي سوإ تظيد بعد البناء بالحديقة الملحقة ال ير مست لةالمتا ة الارتفاع وعدد الأدوار 

عدم استجابة مال  وىد تم التواو إلي  القديم والمسجو طراز معماري متميظ وككل  الحديقة الملحقة به تعاني مخ إهمام شديد،

م، وككل  لجنة الخبراء ال انية  2017المكونة مخ ثلثة خبراء عام المشكلة مخ محكة القواء الإداري  العقار لقرار اللجنة الأولي 

 2022عام  المشكلة مخ المحكمة الإدارية العليا المكونة مخ خمسة خبراء 
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 2024عام  من خلال الزيارة الميدانية للمكان  الوضع الراهن  أخر تطورات  بعد رصد  النتيجة التي تم التوصل إليها ثالثاً:  

م، وىد تبيخ 2024/ ٩/  27لمتابعة الوضع الراهخ للمبني وذل  يوم الجمعة الموافق مخ خلم البا   تم عمو زيارت ميدانية  دي ة 

القديم المدرج بسجلت المباني ذات الطراز المعماري والعمراني المتميظ لمحافظة القاهرت  هدم العقاروالتصوير مخ خلم الراد 

كما هو موض  مخ خلم الصور والخرائط التالية، كما أ  الأرض تستعمو  الياً جراج تمهيدا لبناء عقار  دي   سط  الأرض  تى

نموذج معبر عما يحدث بالواىع المعاار مما يدم علي ضياع المباني ذات الطراز   عقارلمواكبة متطلبات العصر، ويعتبر ال

 ذات القيمة المتميظت. ككو وبالتالي ضياع المنطقة بالتدريج المعماري المتميظ  

 الهدم ثم الهدم الجزئي والكلي تطورات قبلالعرض بعض الصور والخرائط الخاصة بالعقار تتابع زمني لتوضيح رابعاً: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

للمبني هدم جزئي   

للمبني  كليهدم   

 المبني قبل الهدم 

 2022 عام  بواسطة الباحثتم تصويره  صور متعددة لأجزاء من واجهات العقار ذات الطراز المعماري المتميز  



Kamal Mahmoud, Distorting and demolishing buildings with distinctive architectural style to keep pace with the requirements.. 

 

 

 

110 

 ( 2024)بواسطة الباحث, التأثر المباشر بتطورات المكان نتيجة البناء  –ة لثالدراسة الميدانية للحالة الثا( 3جدول )

 الصور  الوصف البيانات 

 المكا :
شارع عبد الخالق ثروت  ي   ٩

 . شرق بمحافظة الإسكندرية

 

 النصف الأوم مخ القر  العشريخ  الظما : 

 سكنية. فيل النوع

 . ر متكررأرضى + دوبدروم +  الأدوار: 

 الركوكو بعصر النهوة المتطور. الطراز: 

  .والسقف خرساني  وائط  املة الإنشاء: 

 وغير مست و. العقار سكني  الإش ام:

 المرافق: 

مياه والمبنى متصو بشبكة كهرباء 

وارإ احي أي به جميع المرافق 

 المطلوبة للتش يو.

 2006لسنة  2276أولا: رأي اللجنة الخماسية المشكلة من خلال عناصر التقييم الواردة بقرار رئيس الوزراء رقم  

 التعليق  القيمة

ىيمة 

 :تاريخية

منك بداية القر  العشريخ خلم المر لة الليبرالية التي ظهرت مخ   إنشااه،  ي  تم تعدى عمر المبنى المائة عام

( والكي ش و  1٩2٨ – 1٨73م، وترجع تسمية الشارع إلى عبد الخالق ثروت باشا مخ )1٩52م و تى عام 1٩1٩

 منصب رئيس وزراء مصر في عهد المل  فؤاد الأوم، وعليه فا  المبنى له ىيمة تاريخية.

ىيمة 

معمارية  

 فنية:

والكي ، طراز عصر النهوة المتطور أو الركوكو على المبني ذو طراز وتصميم معماري فريد ومميظ إ  ي  

في المنطقة ويعبر عخ   كما انه يم و  قبة مهمة مخ تاريخ العمارت والفخانتشر في مصر منك بداية القر  العشريخ، 

، وعليه فا  المبنى يم و ىيمة  كما أنه متوافق مع المباني القليلة القديمة المتبقية المجاورت له ،الطابع المعماري بالمكا 

 ذات طابع مميظ بالمكا . مبانيمعمارية هامة متكاملة ومنسجمة مع ما تبقى مخ 

ىيمة 

 عمرانية:

المبنى يتكامو مع بع  الفيلت القليلة المتبقية الموجودت بالشارع والمنطقة، ويظهر ذل  مخ خلم طابع الواجهات 

الحالية والشكو وأسلوب البناء، والمبنى له ىيمة عمرانية مع العلم أ  البع  الأخر مخ الفيلت تحوم إلى عمارات 

 شديدت الارتفاع لا طابع لها وهكا ما يعد دليل يؤكد على أهمية الحفاظ على المبنى.

ىيمة 

معنوية 

 اجتماعية:

وخصوااً كانت المنطقة خلم النصف الأوم مخ القر  العشريخ وترجع ملكية هكا العقار إلى عائشة هانم شعراوي، 

شكلت العقارات في هكه ىد خلم الفترت الليبرالية موضعا لسكخ العديد مخ الرموز والنخب المصرية، ومخ هنا 

كانوا يش لو  وظائف اجتماعية مهمة بالدولة وىتها وعليه ا    هاالمنطقة إ ياء التقاليد الاجتماعية ولا سيما ا  أاحاب

 المبنى له ىيمة معنوية اجتماعية ىد ظهرت مخ خلم الفكرت التصميمة.

 2022اللجنة الخماسية المشكلة من المحكمة الإدارية العليا الدائرة الأولي بمجلس الدولة عام  -قرار لجنة الخبراء 

المبني يعد نموذجا يرىى للحفاظ عليه وهو ذو طراز معماري وعمراني متميظ طبقاً للمعايير والمواافات الواردت بقرار رئيس 

م, وبالتالي تواى اللجنة بإبقاء المبنى مدرجاً بسجلت المباني ذات الطراز المعماري 2006لسنه    2276مجلس الوزراء رىم 

م, وعمو التدعيم والترميم اللزم 2006لسنة  144بالقانو  رىم  2والعمراني المتميظ لمحافظة الإسكندرية, وذل  استنادا للمادت رىم  

جميع الإال ات   بإجراءاي اللجنة بعمو ايانة دورية  الية ومستقبلية للعناار الانشائية، والالتظام توللعناار الانشائية و

 اللزمة تحت اشراإ هندسي دىيق متخصص مع الحفاظ علي الواجهات الرئيسية. 

 2022ثانياً: النتيجة التي تم التوصل إليها بعد مقابلة المالك ورصد تطورات الوضع من خلال الزيارة الميدانية عام 

خوفاً مخ  في إخراج المبني ذات الطراز المعماري المتميظ مخ سجلت التراث المعماري لمحافظة الإسكندريةرغبة المال  الشديدت 

المجاورت والتي  م و العمارات است لله غير السكخ فيه أو بناءه مخ جديدتر  المبني للأجيام القادمة بهكا الشكو الكي لا يمكخ 

فنو  على أنقاض الجظء الخلفي مخ ىصر  الأكاديمية مبني بإنشاء المصرية توجد بالشارع، وخصوااً بعد ا  ىامت وزارت ال قافة 

 الراية. وىد  جب ويقع أمام الفيل مباشراً  الياً ضخم يتم تشيده  دي   الأميرت فايقة وهو مبني 
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 2024ثالثاً: النتيجة التي تم التوصل إليها بعد رصد أخر تطورات الوضع الراهن من خلال الزيارة الميدانية للمكان عام  

البا     خلم  مخ  ميدانية  دي ة  زيارت  عمو  الراهخللإسكندرية  تم  الوضع  يوم    لمتابعة   / 1/٩الموافق    الأ دوذل  

الإسكندرية بمحافظة  شارع عبد الخلق ثروت  ي شرق    ٩رىم  أ  العقار  م، وىد تبيخ مخ خلم الراد والتصوير  2024

الفنو   الخرساني الوخم  الجديد  ولكنه اختفي وراء المبني    ،موجودما زام   بيكاديمية  وهو مازام تحت الإنشاء  الخاع 

بالإسكندرية    10ويحمو رىم   الخالق ثروت  ي شرق  بناءه شارع عبد  بالقصر  تم  الخاع  الخدمي  الخلفي  الجظء    . بدم 

 ( 2023)جميو، 

بارتفاعات   انشاءه  تم  ىد  أنه منشي جديد  توجد خلفه، بخلإ  التي  المتبقية  الفيلت  الراية عخ  أنه تسبب في  جب   ي  

كي ال التراثي  ىصر الاميرت فائقة  مع  أيواً  المبني القديم الكي تم ازالته وغير متناسب  اشتراطات  ونسب بنائية مختلفة عخ  

في نفس ىطعة الأرض، وغير متناسب أيوا مع الفيلت المسجلة مباني ذات طراز معماري متميظ بسجلت    يوجد معه

 مخ يتكو   وزارت ال قافة المصرية أ  المبني ذكرت وىد ، التراث الحواري لمحافظة الإسكندرية والتي توجد خلفه مباشراً 

اديق وىد ذكر أ  المبني    ،ىاعات تدريب وفصوم تعليمية ومكاتب إداري  علىيحتوي    فوق الأرض وهوطوابق  عشرت  

 (  2023، المركظ الإعلمي)  .، وترشيد استهل  المياه وإعادت تدويرهاالاستهل دعمه أنظمة الإضاءت منخفوة ي للبيئة 

فائقة الأميرت  تم اعل  تحويو ىصر  فؤاد  وىد  بلورا     أ مد  الرسمية  وملحقاته  الوىائع  الفنو  بالإسكندرية مخ خلم جريدت  أكاديمية  إلى 

بالإسكندرية،    72العدد   الفنو   أكاديمية  لفرع  مقر  ليكو   ال قافة  وزارت  مخ خلم  بتاريخ  وهو  وذل   قرار  بم،  201٩مارس    27اادر 

فروع لجميع معاهد الأكاديمية والو دات  ، وىد ضم القصر ذات الطراز المعماري المتميظ  201٩لسنة    ٩2وزارت ال قافة رىم  اادر مخ  

 (201٩)نصار,   .الإسكندريةمحافظة العلمية والتعليمية التابعة للأكاديمية ب

 على ي  إنشاء مبني  دي   ، م2023فبراير  12هكا المشروع يوم الأ د الموافق بناء في بدء العمو الإعل  عخ وىد تم  

الكي يوجد بها ىصر الأميرت فائقة وملاق  رض  الأبنفس ىطعة  أنقاض الجظء الخدمي الملحق بالقصر القديم وهو يوجد  

 ( 201٩)عرفة,  ورئيس أكاديمية الفنو ، تحت رعاية وزير ال قافة ومحافظ الإسكندريةله بشكو مباشر، وىد تم الككر أنه 

البا     خلم  مخ  لها  التواو  تم  ىد  التي  طريقوالنتيجة  الميدانية باستعمام    والتوثيقالراد    عخ  والظيارات  الصور 

مع أاحاب  المتتالية   ووالمقابلت  القديمة  الفنو  الفيلت  بيكاديمية  الخاع  الجديد  المبني  أ   المجاورت  التراثي  المباني 

والكي أكتمو بناءه  الياً مخ  ي  الكتلة البنائية وعدد الأدوار وهو مازام تحت الإنشاء مخ  ي  التشطيبات ىد أثر بشكو 

مخ  ي    منه  بالقرب  توجد  والتي  متميظ  معماري  طراز  ذات  المصنفة  المباني  علي  للمكا  مباشر  البصرية  الصورت 

والخصواية ومجام راية البحر، وذل  بخلإ النسبة البنائية والارتفاعات وشكو المبني الخارجي الكي لا يتناسب مع 

المباني القديمة المصنفة ذات طراز معماري متميظ بسجلت التراث الحواري بمحافظة الإسكندرية بالشارع وبالمنطقة 

   وأولهم ىصر الأميرت فائقة التاريخي والكي يوجد بنفس ىطعة الأرض والتي تم تقسيمها إلي مبنييخ منفصليخ ىديم و دي .

 وبالمكان  التي حدثت أمام الفيلارابعاً: عرض بعض الصور والخرائط الخاصة بالعقار تتابع زمني لتوضيح التطورات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

قصر الأمير فائقة  
 طراز معماري متميز 

الجزء الخدمي الملحق  
بالقصر والذي يوجد  
بنفس قطعة الأرض 

وقد تم هدمه   10رقم 
وعمل مبني حديث  
 بمساحة وارتفاع أكبر 

شارع    9فيلا رقم 
عبد الخالق ثروت  

بالإسكندرية، مسجلة  
 طراز معماري متميز 

شارع   11فيلا رقم 
عبد الخالق ثروت  

بالإسكندرية، مسجلة  
 طراز معماري متميز 

كورنيش محافظة  
 الإسكندرية بحي شرق 

 2018 شارع عبد الخالق ثروت وكذلك قصر الاميرة فائقة المواجه له، رصد عام 9ة لتوضيح فيلا رقم صور
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 طراز معماري متميز

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

قصر الأميرة فائقة بحي شرق بمحافظة الإسكندرية من الخارج والداخل والمصنف مبني ذات طراز معماري متميز،  
 2022، رصد عام 10يطل على شاطئ البحر من جانب وشارع عبد الخالق ثروت من الجانب الآخر ويحمل رقم 

 2023ش عبد الخالق ثروت، رصد عام   9فيلا رقم   2023ش عبد الخالق ثروت، رصد عام  11فيلا رقم 

طراز معماري 
 متميز 

طراز معماري 
 متميز 

خريطة لتوضيح ظهور المبني الحديث رصد عام   2020خريطة للمباني ذات الطراز المتميز رصد عام 
2024 

 2023والمبني الحديث المواجه، رصد عام  9فيلا رقم  2024المبني الحديث والقصر القديم، رصد عام 
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 ( 2024)بواسطة الباحث,  اهمال ثم هدم جزئي للمبني ذات الطراز المتميز -الرابعةالدراسة الميدانية للحالة ( 4جدول )

 الصور الوصف البيانات

التابع لقسم السززيدت   –شارع الفلكي    6 المكا :

 زينب بمحافظة القاهرت.

 

 النصف الأوم مخ القر  العشريخ الظما :

 .يةسكن فيل النوع

 بدروم + أرضى + دوريخ. الأدوار:

 التلقيطي. الطراز:

  وائط  املة والسقف خشبي. الإنشاء:

 لا يوجد به سكا  غير الحارس. الإش ام:

المبنى متصززو بشززبكة كهربززاء وميززاه  المرافق:

وارإ احي أي به جميع المرافق 

 المطلوبة للتش يو.

 2006لسنة  2276أولا: رأي اللجنة الخماسية المشكلة من خلال عناصر التقييم الواردة بقرار رئيس الوزراء رقم  

 التعليق  القيمة

ىيمة 

 :تاريخية

يرجع تاريخ إنشاء المبني إلي النصف الأوم مخ القر  العشريخ وبصفة خااة خلم المر لة الليبرالية، مخ عام  

 م،  ي  يم و العقار  قبة تاريخية هامة، وعليه فا  المبنى له ىيمة تاريخية.1٩52م و تى عام 1٩1٩

ىيمة 

معمارية  

 فنية:

المبني ذو طراز معماري متميظ  ي  يم و المبنى معمار النصف الأوم مخ القر  العشريخ ذو النمط المعماري 

التلقيطي، ويظهر ذل  مخ خلم نسب الفتحات في الواجهات والحليات المختلفة التي توجد  وم الأبواب والشبابي   

وككل  خط السماء والكي يوجد في نهاية المبنى، وككل  طريقة معالجة الأركا  واستعمام الأعمدت الكلسيكية ببع   

البلكونات وعند فراغ المدخو، واستعمام العقود ذو الحليات والكوابيو البارزت وتحديد نهاية الأدوار مخ خلم الحليات  

واستعمام خامة الخشب والظجاج والطوب والجبس والحديد بالواجهات المختلفة، وبكل  يم و المبني  قبة مهمة مخ  

تاريخ العمارت والفخ كما أنه يم و ىيمة معمارية هامة ىد ظهرت بالنصف الأوم مخ القر  العشريخ في مصر، ويم و 

معمار المبني بداية الفكر الحداثي كتوجه معماري سائد في تل  الفترت الظمنية في مصر، وعليه فا  المبني له ىيمة 

 معمارية فنية.

ىيمة 

 عمرانية:

المبنى متكامو مع المباني والفيلت القديمة المجاورت له بالشارع والمنطقة كما انه متوافق ومتناغم معها، ويظهر ذل   

مخ خلم طابع الواجهات الحالية وشكو وأسلوب البناء والنسبة البنائية المستعملة كما أنه يتشابه معها مخ  ي  الردود 

والارتفاعات ونسب الفتحات بالواجهات والحليات التي توجد  وم الأبواب والشبابي  والتيكيد علي ذل  مخ خلم  

شكو الكتلة البنائية ونهاية خط السماء مع العلم أ  البع  الأخر مخ الفيلت والمباني التراثية بمنطقة السيدت زينب ىد 

تحوم إلى عمارات لا طابع لها وهكا ما يعد دليل يؤكد على أهمية الحفاظ على المبنى والإبقاء على العقار،  ي  يوجد  

بالمنطقة بع  الفيلت والمباني ذات الطراز المعماري المتميظ والتي تم و مجموعة عمرانية تراثية متميظت في  

تخطيطها العمراني، وهي تتكامو مع بعوها مخ  ي  الشكو وأسلوب البناء، مما يشير إلى  قبة هامة مخ تاريخ 

العمارت والفخ في المنطقة بشكو عام ويعبر عخ الطابع المعماري في المكا  بتل  الفترت، وعليه فا  المبني له ىيمة 

 عمرانية.

 2023اللجنة الخماسية المشكلة من المحكمة الإدارية العليا الدائرة الأولي بمجلس الدولة عام  -قرار لجنة الخبراء 

المبني يعد نموذجا يرىى للحفاظ عليه وهو ذو طراز معماري وعمراني متميظ طبقاً للمعايير والمواافات الواردت بقرار رئيس 

م, وبالتالي تواى اللجنة بإبقاء المبنى مدرجاً بسجلت المباني ذات الطراز المعماري 2006لسنه    2276مجلس الوزراء رىم 

م, كما تواي اللجنة بعمو 2006لسنة  144بالقانو  رىم  2والعمراني المتميظ لمحافظة الإسكندرية, وذل  استنادا للمادت رىم  

ايانة فورية مستعجلة وتدعيم لجميع العناار الانشائية، والالتظام بإجراء جميع الإال ات اللزمة والترميم مخ الداخو  

 والخارج تحت اشراإ هندسي دىيق متخصص مع ترميم الواجهات الرئيسية والحفاظ عليها.
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 2023ثانياً: النتيجة التي تم التوصل إليها بعد مقابلة المالك ورصد تطورات الوضع من خلال الزيارة الميدانية عام 

رغبة المال  في است مار ىطعة الأرض وذل  عخ طريق هدم العقار القديم ذو المفردات المعمارية المميظت والمسجو بجداوم 

الحصر والمصنف مبني ذات طراز معماري متميظ، وبناء عقار  دي  متعدد الطوابق بنظام إنشائي متطور وبمسطحات بنائية  

أكبر، متماشي مع بع  المباني الحدي ة المجاورت والمواجهة للعقار وبالمنطقة مخ  ي  الارتفاعات وعدد الأدوار المتا ة، والكتلة 

لكبيرت الكي يوجد بيخ المبني والشوارع والمباني المجاورت،   البنائية التي سوإ تظيد بعد البناء علي الردود ذو المسا ة البينية ا 

 ي  أ  العقار القديم والمسجو طراز معماري متميظ وككل  الحديقة الملحقة به تعاني مخ إهمام شديد، وىد تم التواو إلي عدم  

استجابة مال  العقار لقرار لجنة الخبراء المكونة مخ خمسة أساتكت المتخصصيخ في مجالات الهندسة المعمارية والهندسة الإنشائية 

 م. 2023والفنو  الجميلة والتاريخ والآثار بالجامعات المصرية، المشكلة مخ المحكمة الإدارية العليا بمجلس الدولة عام  
 

 2024ثالثاً: النتيجة التي تم التوصل إليها بعد رصد أخر تطورات الوضع الراهن من خلال الزيارة الميدانية للمكان عام  

م، 2024/ ٩/ 27تم عمو زيارت ميدانية  دي ة مخ خلم البا   لمتابعة الوضع الراهخ للمبني وذل  يوم الجمعة الموافق 

وىد تبيخ مخ خلم الراد والتصوير هدم العقار القديم بشكو جظئي المدرج بسجلت المباني ذات الطراز المعماري 

،  ي  تم هدم الواجهة الرئيسية بكو ما تحتوي مخ مفردات معمارية وزخارإ القاهرت لمحافظة والعمراني المتميظ 

 تى سط  الأرض كما هو موض  و ليات وأعمدت وعقود ىد تم ذكرها وذل  كخطوت أولي ىبو هدم المبني بشكو كامو 

مخ خلم الصور والخرائط التالية، ويعتبر المبني المصنف طراز معماري نموذج معبر عما يحدث بالواىع المعاار مما 

  يدم علي ضياع المباني ذات الطراز المعماري المتميظ بالتدريج وبالتالي ضياع الطابع العام للمنطقة ذات القيمة المتميظت.

 رابعاً: عرض بعض الصور والخرائط الخاصة بالعقار تتابع زمني لتوضيح التطورات قبل الهدم ثم الهدم الجزئي والكلي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

رصد   المبني قبل الهدم 
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رصد جزئي الهدم المبني بعد ال
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 من خلال الاستبيان:  الرأيالفكر واستطلاع  فيالمشاركة  .4

 

استطلع   عمو  المعمارييخ    140بمشاركة    لرأياتم  المهندسيخ  مخ  مختلفة  سنية  وأعمار  اجتماعية  شرائ   مخ  شخص 

القطاع   وشركات  الحكومية  والهيئات  الجامعات  ببع   والعامليخ  الخااة، العام  المعمارية  المكاتب  وببع   الخاع 

الدارسيخ   مخ  مشاركيخ  العمارت والطلب  وككل   مجام  التوااو ايواً  و  ،في  تم  الناس،  ي   عامة  مخ  المستخدميخ 

المباشرت المقابلت  بع   خلم  مخ  تم  و  ،والمشاركة  مخ ىد  شخصيات  مع  للتوااو  الانترنت  بشبكة  أيواً  الاستعانة 

فترت زمنية محددت على  في  الاستبيا   في  للمشاركة  المحلى  المصري  المجتمع  إلى  تنتمى جميعاً  مختلفة  وأماكخ  شرائ  

تشويه وهدم المباني ،  وم موضوع  م 2024عام    نوفمبر  10إلى    أكتوبر   6مخ تاريخ  وذل     زمني أك ر مخ شهرمدار  

وىد تم تناوم موضوع الاستبيا  مخ خلم البداية بمقدمة عامة  ،  ذات الطراز المعماري المتميظ لمواكبة متطلبات العصر

فكرت   المعماروهو عرض  الطراز  ذات  القديمة  المباني  وورثة  مل   اهتمام  هدمه   يعدم  في  والرغبة  بالمبني  المتميظ 

وذل  لبناء عمارات  دي ة لمواكبة متطلبات العصر،  ي  أنها تعتبر ظاهرت انتشرت في الفترت الأخيرت بيشكام واور 

المجتمع المصر أىصى استفادت والابالكامو  ست لم مسا ة الأرض  بمناطق متعددت، وذل  لا  ي مختلفة لدى  ستفادت منها 

 : يتوجد بالاستبيا  كالتال يوكانت الأسئلة الت، ممكنه

   .)لا( وكتابة )نعم(، أمجرد الإجابة   هو موضوع عدم اهتمام مل  المباني ذات الطراز المتميظ ي ير اهتمام ؟  أولاً:

 . )لا(  وكتابة )نعم(، أمجرد الإجابة  هو سبق ل  السكخ بمسكخ ىديم أو ذات طراز معماري متميظ؟  ثانياً:

 كتابة )أسم المنطقة(، أو )لا توجد(  الإجابة  تراثية؟  أومتميظت   يمتعلق بها تحتوي على مبان  ىديمةما هي أك ر منطقة  ثال اً:

لو لدي  مبني ىديم ذات طراز معماري متميظ او تراثي بمنطقة ىديمة وىد تم هدم المباني المجاورت فهو تسعي لهدم   رابعاً:

 . الإجابة مجرد كتابة )الهدم(، أو )الحفاظ( العقار بالم و أم الحفاظ عليه؟

 . )لا( وكتابة )نعم(، أ الإجابة هو توافق؟ بعقار  دي  بمنطقة جديدت؟  ميظالملو عرض علي  استبدام المبني   خامساً:

 ه؟ملمح علىمع الحفاظ لو ممنوع هدم العقار القديم الكي تمتلكه، كيف يمكن  الاستفادت منه واست ماره،   سادساً:

 . إلى آخره( ...اجتماعي /ثقافي/ ترفيهي/ استشفائي / يتعليم  /سيا يم ام تيجير المبني )سكني/ إداري/ تجاري/  

في غاية الأهمية مشاركت   أ    ي  تم كتابة في نهاية الاستبيا   وأخيرا فت  باب النقاش لأي مقتر ات تخص الموضوع،  

 .نوات لبح  علمي، وشكراً على المشاركة الإيجابية الفعالة وهي

والتي تحتوي على اور مجمعة لبع  المباني ذات الطراز المميظ والتي تم التقاطها   القادمةوىد تم استعمام الصورت  

المعماري  الطراز  ذات  المباني  على  للحفاظ  تدعوا  والتي  البح   فكرت  لتوضي   بالاستبيا   وعرضها  البا    بواسطة 

، ةللأجيام القادمرثها  اوتوبالشكو الأم و  المتميظ بجميع المناطق داخو مصر مع است للها بالشكو الأنسب لوما  بقائها  

متميظ طبقاً   يمع العلم أ  جميع الصور البصرية للمباني المختلفة التي توجد بالصورت المجمعة مصنفة ذات طراز معمار

 لوا  تقاطع شارع منطقة    للمباني والمنشيت التابعة للمحافظة بمناطق مختلفة كالتالي:  يلقوائم سجلت التراث المعمار

وككل    القاهرت،  بمحافظة  المراغي  مصطفي  شارع  مع  باشا  شعراوبجعفر  على  بشارع  القبة  باشا  منطقة  دائق  ي 

منطقة  ي شرق بشارع عبد الخالق ثروت بمحافظة الإسكندرية، ومنطقة السيدت زينب بشارع وايواً  ،  بمحافظة القاهرت 

 المتميظ.  يشكو المباني ذات الطراز المعمارنماذج مخ ، وجميع ما سبق نماذج أم لة لتوضي  الفلكي بمحافظة القاهرت 
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 ( 2024بواسطة الباحث,  (( 2018,  حواس)   ( صور المباني ذات الطراز المعماري المتميز التي تم استعمالها بالاستبيان2شكل ) 

 

 :في الاستبيان  والنوعية للمشاركين  حصر للأعمار السنية والنوع -4/1

تخصصزات مختلفزة، نوعيزات وشخص مشار ، ذو أعمار سنية مختلفة وذو   140الاستبيا :    فيالمشاركيخ    إجماليأولاً:  

  ( لتوضي  أعمار المشاركيخ في الاستبيا :5إ صائية سوإ يتم عرضها مخ خلم جدوم رىم )  يليوفيما 

 
 م( 2024( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب المشاركين من حيث الفئة العمرية )بواسطة الباحث, 5جدول )

العمرية  البيانات  

 الخاصة بالمشاركين 

 المشاركين

140 

 النسبة

100%  

 للمشاركين الرسم البياني 

 الفئات العمرية نسبمن خلال 

عام، عدد   20أىو مخ 

 الأشخاع المشاركيخ:
8 5.7 %  

 

عام، عدد    2٩إلى  20مخ 

 الأشخاع المشاركيخ:
42 30 %  

عام، عدد    3٩إلى  30مخ 

 الأشخاع المشاركيخ:
18 12.٩ %  

عام، عدد    4٩إلى  40مخ 

 الأشخاع المشاركيخ:
42 30 %  

عام، عدد    5٩إلى  50مخ 

 الأشخاع المشاركيخ:
9 6.4 %  

عام، عدد   60أعلى مخ  

 الأشخاع المشاركيخ:
21 15 %  

 

وكزكل  وهم مخ فئة الشزباب ، عام  2٩إلى  20النسبة الأكبر مخ المشاركيخ مخ سخ  وىد ظهر مخ خلم الجدوم السابق ا 

مززخ إجمززالي  %60،  يزز  ىززد واززلت إجمززالي النسززبة للشززريحتيخ وهززم مززخ متوسززطي العمززر عززام  4٩إلززى  40مززخ سززخ 
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 المبزاني علزىعزخ أهميزة الحفزاظ العمزر  يالمشاركيخ، مما يعكس مدى أهمية الموضزوع لزدى شزريحة الشزباب ومتوسزط

 .للأجيام المستقبليةوإعادت استخدمها بالشكو الأم و   ،ذات الطراز المعماري المتميظ مخ التشويه والهدم والمسجلة    القديمة

إ صائية سوإ يزتم عرضزها مزخ  يلي، وفيما مشار ، ما بيخ الرجام والسيدات 140ثانياً: إجمالي المشاركيخ بالاستبيا : 

 :مخ الرجام والسيدات  المشاركيخ في الاستبيا  نوع( لتوضي   6خلم جدوم رىم )

 

 م( 2024)بواسطة الباحث,  ( البيانات الإحصائية لتوضيح إجمالي المشاركين في الاستبيان من حيث النوع6جدول )

 البيانات النوعية

 الخاصة بالمشاركين 

 المشاركين

140 

 النسبة

100%  

 الرسم البياني للمشاركين 

نوعمن خلال نسب ال  

رجو  56 عدد الرجام   40 %  

 

 

 

 

 

 

 

سيدت ٨4 عدد السيدات   60 %  

 

 %20بنسزبة  رجزامنسزبة المشزاركيخ مزخ ال مزخ أعلي السيداتأ  نسبة المشاركيخ مخ  وىد ظهر مخ خلم الجدوم السابق  

كمزا بل زت نسزبة مزخ المشزاركيخ،  السزيداتمما يعكس مدى أهمية موضوع المباني ذات الطراز المعمزاري المتميزظ لزدى 

واسزت للها بالشزكو الأنسزب مزخ المعماريزة والعمرانيزة  ما يدم على الرغبة في الحفزاظ علزى هزكه ال زروت  م  %40الرجام  

 .مخ خلم الطرفيخ  مخ خلم المشاركة الإيجابية الفعالة بالاستبيا  ىد ظهر ذل  بوضوحو  ،الجنسيخ

شزخص مشزار ، مزا بزيخ المهندسزيخ المعمزارييخ المتخصصزيخ والعزامليخ   140إجمالي المشاركيخ في الاسزتبيا :    ثال ا:

بززبع  الجامعززات والهيئززات الحكوميززة والمكاتززب الاستشززارية والشززركات... إلززى آخززره، والطززلب الدراسززيخ فززي مجززام 

 ( التالي لتوضي  نوعية المشاركيخ:7الجدوم رىم )ب العمارت، والعامة مخ الناس، وفيما يلي إ صائية سوإ يتم عرضها

 

 م(2024)بواسطة الباحث,   النوعية( البيانات الإحصائية لتوضيح إجمالي المشاركين في الاستبيان من حيث 7جدول )

 البيانات النوعية

 الخاصة بالمشاركين 

 المشاركين

140 

 النسبة 

100%  

 الرسم البياني للمشاركين  

 من خلال النوعية

% 64.3 ٩0 المهندسيخ المعمارييخ  
 

 

 

 

 

 

الطلب الدارسيخ في  

 مجام العمارت
10 7.1 %  

% 2٨.6 40 العامة مخ الناس   
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ثزم  %64.3النسبة الأكبر مخ المشاركيخ مخ المهندسيخ المعمزارييخ المتخصصزيخ  يز  ىزد وازلت النسزبة إلزى   إ  ي   

تشزويه ممزا يعكزس مزدى أهميزة موضزوع    %٩2.٩، ومجمزوع الشزر تيخ  %2٨.6  وىد والت النسبة إلىعامة   الناس  ال

 بشكو خاع والعامة بالمجتمع.لدى المتخصصيخ  العصر  لمواكبة متطلبات  المتميظ   المعماريذات الطراز  وهدم المباني  

 

  لتوضيح آراء المشاركين:  اتيئحصاعرض الإحصر لنتائج الاستبيان و -4/2

شخص سوإ يتم عرض الآراء عخ مجموعة الأسئلة التي تم تناولها بالاستبيا  وذل  مزخ خزلم   1٨0إجمالي المشاركيخ  

 :كالتالي والتحليو بالنسب والأرىام الا صائية للستفادت منها في النتائج والتوايات التي تظهر بنهاية البح  وهي  الشرح

هو موضوع عدم اهتمام مل  وورثزة المبزاني القديمزة ذات الطزراز أولاً: إ صائية لتوضي  الآراء المختلفة  وم سؤام:  

( التزالي سزوإ يزتم ٨، وفزي الجزدوم رىزم )أم )لا(  (نعزم الإجابة مجرد كتابزة )و،  المعماري المتميظ وهدمه ي ير اهتمام ؟ 

 توضي  آراء المشاركيخ ما بيخ مهتم وغير مهتم بالموضوع.

 

( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالي المشاااركين بالاسااتبيان والساالال: هاال موضااوع عاادم اهتمااام ماالا  وورثااة 8جدول )

 م(2024المباني القديمة ذات الطراز المعماري المتميز وهدمه يثير اهتمامك؟ )بواسطة الباحث, 

 البيانات  

 الإجمالية

 المشاركين

140 

 النسبة 

100%  

 الرسم البياني للمشاركين  

 من خلال المشاركة والرد 

 أي مهتم بالموضوع  –نعم 
140  

 شخص
100 %  

 

 

 

 

 

 

أي غير مهتم   –لا 

 بالموضوع 
% 0 لا يوجد   

 

عزدم اهتمزام مزل  وورثزة المبزاني القديمزة ي ير اهتمامهم موضزوع  %100جميع المشاركيخ في الاستبيا  بنسبة   إ  ي   

ىيمة   إلىذات الطراز المعماري المتميظ وهدمه لبناء مباني  دي ة بمواافات مختلفة لمواكبة متطلبات العصر دو  النظر  

 المبني والمنطقة، مع ضرورت تشجيع الدولة علي ذل  مخ خلم طرح أفكار لهم لكيفية الاست لم تل  ال روت التراثية.

ذات طراز معماري متميزظ؟ مبني سبق ل  السكخ بمسكخ ىديم أو ثانياً: إ صائية لتوضي  الآراء المختلفة  وم سؤام: هو  

 )لا(.اختيار   وأ)نعم(،    اختيار  ( التالي، سوإ يتم توضي  آراء المشاركيخ بالاستبيا  ما بيخ٩وفي الجدوم رىم )

 

 

 

 

 

 

 



JES, Vol. 53, No. 2, Pp. 100-126, March 2025 DOI: https://doi.org/10.21608/jesaun.2025.338077.1386 Part E: Architectural Engineering 

 

119 

( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالي المشاركين بالاستبيان والسلال: هل سبق لك السكن بمسكن قديم أو مبني 9جدول )

 م( 2024ذات طراز معماري متميز؟ )بواسطة الباحث, 

 البيانات 

 الإجمالية

 المشاركين

140 

 النسبة

100%  

 الرسم البياني للمشاركين 

 من خلال المشاركة والرد 

سبق السكخ أي  –نعم 

 بمبني ىديم
شخص  5٨  60.7 %  

 

 

 

 

 

 

لم سبق السكخ أي  –لا 

 بمبني ىديم
شخص  55  3٩.3 %  

 

 أو ذات طراز معماري متميظ.  السكخ في مباني ىديمةم مخ المشاركيخ ىد سبق له %60مخ   أك رونل ظ مما سبق أ  

مباني أو  ما هي أك ر منطقة ىديمة تراثية متعلق بها تحتوي على مباني تراثية    :ثال اً: إ صائية لتوضي  الآراء  وم سؤام

 . ( التالي10جدوم رىم )ويظهر ذل  مخ خلم القديمة(، الإجابة مجرد كتابة )أسم المنطقة  ذات طراز معماري متميظ؟ 

 

  ( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالي المشاركين بالاستبيان حول سلال: ما هي أكثر منطقة قديمة تراثية أو10جدول )

 م( 2024متعلق بها تحتوي على مباني تراثية أو مباني ذات طراز معماري متميز؟ )بواسطة الباحث, ذات قيمة 

 البيانات 

 الإجمالية

 المشاركين

140 

 النسبة

100%  

 الرسم البياني للمشاركين 

 من خلال المشاركة والرد 

منطقة وسط البلد  -1

 بالقاهرت الخديوية.
25 17.٩ %  

 

 

% 12.٩ 1٨ منطقة الدرب الأ مر -2  

% 10.7 15 منطقة الحلمية. -3  

% 10 14 منطقة النحاسيخ.  -4  

% ٨.6 12 منطقة ال ورية.  -5  

% 7.٩ 11 منطقة مصر الجديدت. -6  

% 7.1 10 .منطقة المعادي -7  

% 6.4 9 . منطقة  دائق القبة.-٨  

% 5.7 ٨ منطقة جظيرت الظمال .  -٩  

مصر القديمة مجمع  -10

 الأديا  بالقاهرت.
7 5 %  

منطقة جظيرت المنيو   -11

 أو الروضة. 
6 4.2 %  

كفر   منطقة ىرية -12

الدير بمركظ منيا القم  

 بالشرىية.

5 3.6 %  
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معينة تحتوي على العديد مخ المباني القديمزة تراثية  متعلقيخ بمناطق    %100 ي  أ  جميع المشاركيخ في الاستبيا  بنسية  

بالمكزا ،  يز  طزراز معمزاري متميزظ أو مناطق ذات القيمة والتي تحتوي على العديزد مزخ المبزاني والتزي تم زو التراثية  

م زام: منطقزة وىد جاء اختيار المشاركيخ بالاستبيا  بترتيب المناطق التالية ،  يها وعلى مبانيها المتميظت الحفاظ علضرورت  

وكزكل  القزاهرت  بحزي الخليفزة بوسط البلد بالقاهرت الخديوية ومنطقة الزدرب الأ مزر بالقزاهرت التاريخيزة ومنطقزة الحلميزة  

، ومنطقة مصر الجديدت ومنطقة المعادي ذات القيمة المتميظت، ومنطقزة الفاطميةمنطقة النحاسيخ ومنطقة ال ورية بالقاهرت  

القزاهرت، ومنطقزة جظيزرت المنيزو او الروضزة ب دائق القبة ومنطقة جظيرت الظمال  ومنطقة مصر القديمزة مجمزع الأديزا  

مدى ارتبزاط بالاستبيا    ونستنتج مخ السؤام السابق،  بالقاهرت، ومنطقة ىرية كفر الدير بمركظ منيا القم  بمحافظة الشرىية

 . تي وىتنا هكا ومدى تعلقهم بهاوذات القيمة المتميظت  جميع المشاركيخ بالمناطق القديمة التراثية المختلفة  

 ً لو لدي  مبني ىديم ذات طراز معماري متميظ وىد تم هزدم المبزاني المجزاورت   :: إ صائية لتوضي  الآراء  وم سؤامرابعا

 .( التالي11جدوم رىم )بالهدم( أو )الحفاظ(، ويظهر الإجابة مجرد كتابة )  فهو تسعي لهدم العقار بالم و أم الحفاظ عليه؟ 

 

( البيانات الإحصائية لتوضيح المشاركين حول سلال: لو لديك مبني قديم طراز معماري متميز او تراثي بمنطقة 11جدول )

 م( 2024قديمة وقد تم هدم المباني المجاورة فهل تسعي لهدم العقار بالمثل أم الحفاظ عليه؟ )بواسطة الباحث, 

 البيانات 

 الإجمالية

 المشاركين

140 

 النسبة

100%  

 الرسم البياني للمشاركين 

 من خلال المشاركة والرد 

شخص  ٩٨ الحفاظ  70 %  

 

 

 

 

 

 

شخص  42 الهدم   30 %  

 

الطزراز المعمزاري المتميزظ بزالرغم   وذاتالمباني التراثية    علىمخ المشاركيخ يريدو  الحفاظ    %70ونل ظ مما سبق أ   

 مخ هدم العقارات المجاورت له بالمنطقة القديمة التراثية أو ذات القيمة المتميظت مما يدم علي زيادت أهمية المباني المتبقية.

 ً عزرض عليز  اسزتبدام المبنزي ذات الطزراز المعمزاري المتميزظ بعقزار لزو    :: إ صائية لتوضي  الآراء  وم سزؤامخامسا

 .( التالي12جدوم رىم )(، ويظهر ذل  مخ خلم لا( أو )نعم الإجابة مجرد كتابة )  ؟  دي  بمنطقة جديدت؟ هو توافق
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لو عرض عليك استبدال المبني ذات الطراز المعماري المتميز   ( البيانات الإحصائية لتوضيح المشاركين حول سلال12جدول )

 م( 2024؟ )بواسطة الباحث, بعقار حديث بمنطقة جديدة

 البيانات 

 الإجمالية

 المشاركين

140 

 النسبة

100%  

 الرسم البياني للمشاركين 

 من خلال المشاركة والرد 

موافق على استبدام  – نعم

 المبني القديم
شخص  30  21.4 %  

 

 

 

 

 

 

غير موافق على  – لا

 استبدام المبني القديم

110  

 شخص
7٨.6 %  

 

مخ   أك ر  أ   سبق  مما  موافقيخ    %7٨ونل ظ  غير  المشاركيخ  المعماري   علىمخ  الطراز  ذات  القديم  المبني  استبدام 

 أهمية تل  المباني للمشاركيخ.   علىالقديمة بعقار  دي  بمنطقة جديدت، مما يدم المتميظ أو التراثي والكي يوجد بالمنطقة  

 ً سؤامسادسا الآراء  وم  لتوضي   إ صائية  منه لو    ::  الاستفادت  يمكن   كيف  تمتلكه،  الكي  القديم  العقار  هدم  ممنوع 

الحفاظ  واست ماره وتوظيفه،   إداري/ تجاري/    ؟ الخارجيةه  ملمح  علىمع  المبني )سكني/  تيجير  تعليمي/    /سيا يم ام 

 . ( التالي13جدوم رىم )، ويظهر ذل  مخ خلم  .. إلى آخره مخ المقتر ات(. اجتماعي /ثقافي/ ترفيهي/ استشفائي

 

( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالي المشاركين حول سلال: لو ممنوع هدم العقار القديم الذي تمتلكه، كيف 13جدول )

 م( 2024؟ )بواسطة الباحث,  الخارجيةه ملامح  علىمع الحفاظ  يمكنك الاستفادة منه واستثماره وتوظيفه، 

 البيانات  

 الإجمالية

 المشاركين

140 

 النسبة 

100%  

 الرسم البياني للمشاركين  

 من خلال المشاركة والرد 

% 7.٩ 11 . سكني -1   

% 3.4 6 إداري.  -2   

% 3.14 20 .تجاري -3  

% 21.3 30 سيا ي.  -4  

% 15 21 . تعليمي -5  

% 7.20 2٩ .ثقافي -6  

% 5.6 ٩ . ترفيهي -7  

% ٩.2 4 . استشفائي. -٨  

% 1.7 10 اجتماعي. -٩  

 

، والاسزتعمام ال قزافي %21.3ىزد اختزاروا الاسزتعمام السزيا ي بنسزبة المشزاركيخ  النسبة الأكبر مخ  ونل ظ مما سبق أ   

تل  الاستعمالات مزخ وجهزة  إ  ي  ، %57،  ي  ىد بلغ الإجمالي %15وككل  الاستعمام التعليمي بنسبة    %20.7بنسبة  

 مع الحفاظ عليه.للمباني ذات الطراز المعماري المتميظ وذل  لكي نستفيد منه   هي الأنسب  نظر المشاركيخ

أ  وىزد تزم ذكزر  مزخ خزلم المشزاركيخ فزي الاسزتبيا ،    موضزوعالفت  باب النقزاش لأي مقتر زات تخزص    وأخيراً: ىد تم 

جميزع الآراء التاليزة هزي آراء شخصزية بحتزه نابعزة مزخ  إ  يز  نزوات لبحز  علمزي،  في غايزة الأهميزة وهزيمشاركت   
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مزخ وجهزات نظزر مختلفزة  أاا بها للتعبير عخ الرأي والمشاركة مخ خلم الفكر، وفت  باب النقاش لعزرض المقتر زات

 ( التالي.14الجدوم رىم )بوىد تم تلخيص أهم التعليقات    راجعة لفكر المشاركيخ الكيخ يم لو  عينه مخ المجتمع المحلى،

 

 م( 2024)بواسطة الباحث,  من خلال المشاركين في الاستبيان رصدها( رصد أهم التعليقات والآراء التي تم 14جدول )

 :القيمة المتميزة وذاتالتراثية  المحيط العمراني والمنطقة علىضرورة الحفاظ آراء تشير إلى  أولاً 

1 

سؤام لو لدي  مبني ىديم ذات طراز معماري متميظ او تراثي بمنطقة ىديمة وىززد تززم هززدم المبززاني توجد إشكالية تدور  وم 

ا  المبني المتبقي ىد فقد سياىه ومحيطه التراثي وبالتالي ما   المجاورت فهو تسعي لهدم العقار بالم و أم الحفاظ عليه؟،  ي 

أي البدايززة هززي عززدم جدوى الا تفاظ به بشكو منفرد، وهكه الإشكالية كانت الحجة التي اخززك مززخ خللهززا ىززرارات الهززدم،  

 عملية الهدم.وذل   تى لا يطالب المل  ب العام والمحيط العمرانيسياق الاهمام 

2 
ضرورت الحفاظ على المناطق الكاملة بعد الاعل  عنها انهززا تم ززو منطقززة تراثيززة ىديمززة او منطقززة ذات ىيمززة متميززظت لا  

 .اهمام المبني بالتبعية لها إلىالمبني في منطقة مهملة سوإ يؤدي بالتدريج مع مرور الظمخ  علىالحفاظ 

 ً  وذات الطراز المعماري المتميز:  يةالتراث ةني القديماآراء تشير إلى ضرورة الحفاظ على المب ثانيا

1 

المباني التراثية وذات الطراز المعماري المتميظ يجب است للها بالشززكو الأنسززب لهززا مززع ترميمهززا والحفززاظ عليهززا، فهززي 

بسبب تيسيسززه علززى المعززايير  وذل  ،المكا الإنسانية الخااة بالرا ة وغير القيمة التراثية للمعلومات  يمصدر مادتعتبر  

الأمززوام لإىامززة نحززو اسززت مار  تجاه  الابسبب  تل  الحقبة الظمنية والتي اندثرت في المباني الحدي ة،    يالمعمارية المطلوبة ف

 .آخري مطلوبة  معايير لأيدو  الاهتمام وذل  لكي يتم تيجيرها  السريعةالحدي ة  يالمبان

2 
عليها مع الوضع في الاعتبار ا  يكو  فيه مقابو مادي وبدائو مناسبة للمل ، وضززمه  الحفاظتجريم هدم المباني التراثية و

  .الحفاظ عليهاو  بوظائف مناسبةالقيمة لملكية الدولة او لشركات خااة لكي تست و تل  المباني 

 ً  آراء تشير إلى ضرورة العمل على تثقيف المجتمع بشكل عام والطلاب الدراسين في هذا المجال بشكل خاص:  ثالثا

1 

 يزز    هويززة المصززريةللتراثنا بمختلف تنوعاته هو أهم مقاومات هويتنا، والتفريط في الموروث التراثي هو محززو وفقززدا   

 بشكو عام  ، ويجب العمو على رفع وعي المجتمع وت قيفهتم و تل  المباني تجسيد للفترات التاريخية السابقة بشكو ملموس

وخصواا الطلب الدراسيخ في هكا المجام وذل  مخ خلم عمو الظيارات الميدانية المختلفة لتل  المناطق التراثية وذات 

المتميززظت ذات الطرز المعمارية التراثية والقديمة والفيلت والقصور  العديد مخ المباني    علىالتي تحتوي  و  ،المتميظتالقيمة  

 .المختلفةوالصحف بخلإ التوعية مخ خلم البرامج  المختلفة

2 

وىيمتززه الحقيقززة التززي  ذات الطززراز المعمززاري المتميززظ  في تززاريخ هززكا العقززار  يجب ت قيف المجتمع وذل  مخ خلم البح 

لمعرفززه ىيمتززه كززدعوت لظيززارت   وعمو تسجيلت اوتية مواكبة للعصر الحدي  عخ تززاريخ كززو مبنززييجهلها عامة الناس،  

الحركة والتهويززة والإنززارت والتدفئززة فززي هززكا مسارات    وخصوااً المتخصصيخ مع توضي   ،والحنيخ إلى الماضي  المكا 

 الحدي ة. جيامالأوخااة ت المكا  ظياربشكو عام للجميع دعوت ل  تكو بحي    ،العقار

 ً  آراء تشير إلى إمكانية استبدال المباني التراثية بمباني حديثة لكي تتولي الدولة الحفاظ عليها واستغلالها:  رابعا

1 

يجب ا  تطرح الدولة إمكانية اسززتبدام ملكيززة المبززاني التراثيززة القديمززة وتعززوي  ملكهززا بشززرط أ  تكززو  القيمززة الماديززة 

متساوية، مع الوضع في الاعتبار دراسززة كيفيززة اسززت لم تلزز  المبززاني علززى الوجززه الأنسززب بمززا يتوافززق مززع الا تياجززات 

الوظيفية الخااة بالمكا ، ولو المنطقة المحيطة بها مظارات سيا ية فمخ الممكززخ تحويززو المبززاني التراثيززة وذات الطززراز 

 تعتبر في  د ذاتها مظار سيا ي. إنهاالمعماري المتميظ إلى فنادق سيا ية ا يرت  ي   

2 
يسعي الانسا  دائما إلى التطور ولكل  يمكخ استبدام البيت القديم ببيت أخر  دي  بمكا  مخطط وبززه مسززتقبو، بحيزز  يززتم 

 الاستفادت مخ تل  المباني التراثية القديمة مخ خلم الدولة والمست مريخ بعد عمو الدراسات المختلفة.

 ً  آراء تشير إلى ضرورة وضع سياسات لكيفية استغلال المباني التراثية وذات الطراز المعماري المتميز: خامسا

1 
ضرورت وضع سياسات مخ متخصصيخ في هكا المجام للستفادت مززخ تلزز  المبززاني بالشززكو الأم ززو لهززا طبقززاً لا تياجززات 

 المكا  م و تحويلها لمكتبات تراثية وبالتالي سوإ تتحوم لمركظ اشعاع ثقافي كمصدر مادي مستمر

2 

العمو على الحفاظ على تل  المباني القديمة التراثية وتحويلها مباني ثقافية وترفيهية واجتماعية بمززا يتوافززق مززع ا تياجززات 

المنطقة، وتوجد تجربة است مار مخ خلم شركة الإسماعيلية العقارية المتخصصة في ترميم المباني التراثية لمبززاني وسززط 

البلد، وبالبح  عنها ىد تم التواو ا  هكه الشركة تعمو علي إ ياء الهوية المصرية مخ خلم استعادت تراث وسط القاهرت 

عامًا،  ي  اتجهت نحو شراء مباني القاهرت الخديويززة لترميمهززا وإعززادت اسززت للها وطر هززا   150الكي يعود تاريخه إلى  
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مخ جديد لكي تناسب روح العصر مع الحفاظ على الهوية المعمارية والطراز المميظ الكي تشتهر به مبا  وسط البلد، وىززد 

مبنى أهمها مبنى القنصلية الفرنسية وىامت بتحويله إلى أ د أهم مراكظ ريادت الأعمام، وذلزز    25استحوذت الشركة على  

بخلإ العديد مخ المباني التي تم الحفاظ عليها وتجديدها والاستفادت منهززا مززخ خززلم التصززوير الفنززي والمبززادرات ال قافيززة 

. وفيمززا يلززي عززرض بالصززور للأعمززام  والمعارض الفنية بشكو يومي بحيزز  تكززو  تلزز  المبززاني التراثيززة ملتقززي للفنززانيخ

 (2024)ابري، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .قد توصلنا من خلال البحث إلى النتائج التالية  النتائج: -5

 

 : لحالات الدراسية بالمباني ذات الطراز المعماري المتميزنتائج تم التوصل إليها من خلال الدراسة الميدانية ل  -5/1

رغبة الك ير مخ مل  المباني القديمة ذات الطراز المعماري المتميظ في هدم المبني واست مار ىطعة الأرض وذل  أولاً:  

وككل    الارتفاعات  وزيادت  البنائية  الكتلة  زيادت  مخ  الحدي ة  المجاورت  المباني  مع  متماشياً  جديد  عقار  بناء  خلم  مخ 

 الاستعمالات المختلفة للمبني الوا د ما بيخ السكني والتجاري والإداري متماشياً مع متطلبات العصر دو  النظر للقيمة.  

بالاستفادت   عدم السماحثانياً: ىد تبيخ مخ خلم مقابلة مل  العقارات ذات الطراز المعماري المتميظ تحجيم القانو  لهم و

مخ خلم ت يير النشاط بحي  يكو  فيه عائد ودخو مناسب يستطيع المال  مخ   باست ماره   يمخ المبنى ذو الطراز المعمار 

ً   تأابح ىد  المكا  ووبالأخص المباني المهجورت والتي غادر سكنها  ترميمه،  وخلله عمو الصيانة الدورية   ، خالية تماما

 والتي تختلف مخ مبني لآخر.  توظيفها طبقاً لتقييم المبنى مخ خلم لجا  متخصصة ودراسات تفصيلية واىعية ي  يجب  

 ً استخدامه :  ثال ا المستعمليخ له، وككل   يبدأ مخ اهماله وعدم الاستفادت منه وذل  مخ خلم تفري ه مخ  المبني  بداية هدم 

لوظائف غير مناسبه له، ويبدأ التشويه مخ خلم وضع الإعلنات واللفتات على جدرا  وسط  المبني بخلإ التكيفات 

والمواسير التي تحتوي علي الوالت الكهربائية، واستخدام الدهانات الحدي ة علي جظء مخ الواجهات والتي لا تنتمي 

إلى المبني التراثي وذات القيمة المتميظت،  ي  يتحوم بكل  المبني نتيجة الدهانات العشوائية  إلي مبني مختلف المظهر،  

 ثم ننتقو بعد ذل  ومع مرور الوىت إلي الهدم الجظئي المقصود للعقار ثم الهدم الكلي لكامو المبني مخ علي سط  العقار. 

 ً يبدأ التشوية المتعمد للمبني مخ الداخو إلى الخارج وذل  مخ خلم تكسير وإزالة بع  الحوائط الحاملة الخارجية :  رابعا

 الداخلية وككل  أجظاء السلم الرئيسي  تى يستحيو استخدامه بعد ذل  بالمستقبو بخلإ إزالة بع  الحليات الظخرفية. 

 ً عند وجود مبنييخ بنفس ىطعة الأرض أ دهم يم و الجظء السكني والأخر يم و الجظء الخدمي، يبدأ الهدم للمبني :  خامسا

بنائية  كتله  ذو  المسط   كامو  علي  عقار  دي   وبناء  الأرض  ىطعة  داخو  مخ  دائق  به  يحيط  وما  للخدم  المخصص 

 ن يوشامبلطراز كلاسيكي ش   مبنى لافينواز

 يعكس عمارة العصور الوسطي  وسط القاهرةب الشوربجي مبنى  طراز نيو كلاسيك وسط البلد   فريدة مبنى 

 بعد الترميم  قبل الترميم بعد الترميم  قبل الترميم

 بعد الترميم  قبل الترميم
 بعد الترميم  قبل الترميم

 مرقص طراز نيو باروك مبنى 
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مرتفعة وبالتالي تحوم ىطعة الأرض الوا دت إلى عقارييخ أ دهم  دي  والأخر ىديم مما يؤثر بشكو مباشر على المبني 

 التراثي القديم الموجود بالمكا  وما يحيطه مخ مباني متبقيه ذات طراز معماري متميظ بالمنطقة والشارع. 

المجاورت له مخ  ي   ساً:  ساد الحدي ة  المتميظ والمباني  المعماري  القديمة ذات الطراز  المباني  وجود اختلإ كبير بيخ 

الاشتراطات الخااة بالنسبة البنائية والارتفاعات الكلية وعدد الأدوار وارتفاع الدور الوا د للمبني والمفردات المعمارية 

، كما ساهم المستعملة بالواجهات ونوعية التشطيبات المستخدمة ونسبة الفتحات بالواجهات وأسلوب الإنشاء وطريقة البناء

المتميظ  التراثي  سوء الحالة الإنشائية الخااة بالمبنى القديم    إلىذل    له نتيجة بناء مباني  دي ة ملاقة  وذات الطراز 

، مما وعمق الاساسات مما أدي إلي  دوث ضرر مباشر  وغير متماشية معه مخ  ي  مواد البناء المستعمو  بشكو مباشر

 متد. التطوير ال ير مخطط للمنطقة ذات الطابع العام المميظ، والنمو العشوائي للمكا  والمحيط العمراني الميدم علي 

 

 نتائج تم التوصل إليها من خلال المشاركة الفعالة في الاستبيان وكتابة التعليقات:  -5/2

مل  وورثة المباني القديمة ذات الطراز المعماري  اهمامموضوع ب م مهاهتماأولاً: ىد أكد المشاركيخ مخ خلم الاستبيا  

تمهيدا لهدمها لمواكبة متطلبات العصر وبناء عقار ذو مواافات  دي ة، وىد أشار المشاركيخ إلى ا  معظمهم ىد  المتميظ  

تحتوي   ىديمة  ومناطق  بمباني  السكخ  له  أهمية   علىسبق  عليه  يؤكد  مما  متميظ  معماري  طراز  وذات  تراثية  مباني 

 ، مع إمكانية است ماره بالشكو اللئق لوما  ايانته الدورية والحفاظ عليه. تل  المباني بالنسبة لهم  علىموضوع الحفاظ 

الحفاظ على المحيط العمراني والمنطقة التراثية وذات ىد أشار بع  المشاركيخ في الاستبيا  إلى ضرورت البدء في ثانياً: 

وض  ضرورت الحفاظ على المباني التراثية وذات الطراز المعماري المتميظ مخ خلم   والبع  الآخر ىد   القيمة المتميظت

المجتمع   ت قيف  البع  على ضرورت  أكد  وىد  الدولة،  وبمساعدت  المجام المل   هكا  في  الدراسيخ  والطلب  عام  بشكو 

 تكو بحي   مخ خلم البرامج والصحف المختلفة، والبح  في تاريخ تل  المباني وعمو تسجيلت اوتية    بشكو خاع 

ل للجميع  دعوت  عام  المكا   ظياربشكو  يجهلها والمستقبلية  الحدي ة    جيامالأ وخااة  ت  التي  الحقيقية  المبني  ىيمه  لمعرفة 

المشاركيخ   بع   وض   كما  إمكانية  الناس،  فكرت  إلى  الدولة طرح  تتولي  لكي  بمباني  دي ة  التراثية  المباني  استبدام 

وتحويلها إلي فنادق ا يرت ومظارات سيا ية للمباني ذات الطراز المعماري المتميظ والمنطقة   الحفاظ عليها واست للها

 .القديمة المباني التراثيةتل  ورورت وضع سياسات لكيفية است لم ذات القيمة المتميظت، وىد أشار بع  المشاركيخ ل

 

 :  التوصيات -6

 .عاموالتالمتميظ وفيما يلي مقترح المعماري كيفية التعامو مع المناطق والمباني ذات الطراز  إلى  بالنهاية البا   تواو

 ( 2024( مقترح للحد من تشويه وهدم المباني ذات الطراز المعماري المتميز )بواسطة الباحث، 15جدول رقم )
 

 عرض الأسباب عرض الفكرة  المقترح

الحفاظ على  -1

المناطق القديمة 

ذات القيمة مخ 

 تخلم الاشتراطا

النابعة مخ التخطيط  

 الأالي. 

تحديد جميع المناطق ذات القيمة المتميظت مخ 

خلم الجهاز القومي للتنسيق الحواري مع 

وضع اشتراطات بنائية راجعة إلى التخطيط 

الأالي للمكا  مخ  ي  النسب البنائية داخو 

الأرض والارتفاعات وعدد الأدوار وارتفاع 

الدور الوا د وشكو الواجهات والتفاايو 

 المستعملة النابعة مخ الطرز الموجودت بالمكا 

الخلط بيخ المناطق ذات القيمة والمناطق المجاورت  

الحدي ة، مع ظهور مباني بالمناطق القديمة مختلفة مخ 

 ي  الشكو والمومو  عخ المباني ذات الطراز  

المعماري المتميظ، مما ادي إلى انحصار تل  المباني 

وسط العمارات الحدي ة وضياع الطابع العام المميظ 

للمكا ، مع رغبة المل  في هدم القديم واست لم كامو 

 مسط  الأرض بسبب الاشتراطات.

المراجعة على  -2

 صر المباني ذات 

مراجعة جميع المباني التراثية وذات الطراز  

المعماري المتميظ بالمكا  ووضع لافته عليه هي  

وجود العديد مخ المباني القديمة التراثية وذات الطراز  

واجهاتها الخارجية  طلاهاالمعماري المتميظ والتي تم 
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 عرض الأسباب عرض الفكرة  المقترح

القيمة المتميظت مخ 

خلم أساتكت خبراء 

 متخصصة

الخطوت التي تلي تحديد المنطقة التراثية وذات 

القيمة المتميظت لوما  عدم هدم عقار ىديم  

بالمستقبو بسبب انه غير مدرج بجداوم الحصر  

 والتي توجد بالمحافظات المختلفة.

بمواد دها   دي ة، ولم تسجو بجداوم  صر المباني 

التراثية مما سوإ يؤدي إلى فقدها بالمستقبو، وبالأخص  

جظءا مخ مجموعة عمرانية تراثية المباني التي تعتبر 

 متكاملة متميظت بالمنطقة.

تحديد ىطعة -3

الأرض التي  

تحتوي على مبني  

تراثي أو طراز 

 معماري متميظ.  

التحديد البصري لقطعة الأرض التي تحتوي  

على مبني تراثي أو ذات طراز معماري مميظ  

وما يحيط به داخو ىطعة الأرض مخ  دائق 

ومسارات  ركة ومباني أخري خدمية ملحق به 

 للحفاظ عليهم مع عدم السماح بالتقسيم بينهم  

وجود العديد مخ الأراضي القديمة التي تحتوي على فيل  

سكنية ىديمة متميظت ومبني خدمي ملحق بها ويتم هدم 

العقار الخدمي على أساس انه غير مميظ وبالتالي تقسيم  

الأرض إلى جظئيخ وخصواا ىطع الأراضي التي تطو  

 على شارعيخ أمامي وخلفي.

الحفاظ على  -4

المباني ذات 

الطراز المعماري  

 المتميظ المتبقية. 

مساهمة الدولة للمل  ومساعدتهم في الحفاظ  

على تل  المباني التاريخية والتي تحتوي على 

ىيمة تاريخية ومعمارية وفنية وعمرانية ومعنوية  

 واجتماعية ومحلية تقليدية إلى آخره.

عدم وجود توااو فعام بيخ الدولة ومل  المباني ذات 

القيمة المتميظت للمساهمة ومعرفة الإمكانيات المادية 

المتا ة لعمو الترميم اللزم للعقار والصيانة الدورية له  

 مما ىد أدي لإهمام العديد منها واندثارها 

ش و المبني ذات -5

الطراز المتميظ 

واستعماله بوظيفة 

 مناسبة له

عرض أفكار مبتكرت لمل  العقارات القديمة 

لكيفية استعمالها بوظائف مناسبة، مع تكليو جميع  

العقبات الإدارية لهم لتحقيق مكاسب مادية تشجع  

 ملكه على الحفاظ عليه وايانته

رغبة الورثة المل  في تشويه وهدم المباني التراثية 

والمتميظت نتيجة عدم وجود مكاسب مادية محققه مخ  

امتلكه لهكا المبني مع وجود القيود الإدارية التي تعرىو  

 الاستفادت منه بالشكو الأنسب.    

الربط بيخ -6

المباني القديمة 

والحدي ة التي  

ظهرت بالمنطقة  

 ذات القيمة.

عمو الدراسات العمرانية اللزمة مخ  ي  تحديد  

الاستعمالات التي توجد  وم المبني القديم 

المتميظ لكي تتناسب معه مع إعادت تصميم الجظء 

السفلي مخ المباني الحدي ة بيوم ثلثة أدوار  

 لتحسيخ الصورت البصرية بالمكا   

وجود اختلإ كبير بيخ شكو الواجهات الخارجية بيخ 

المبني القديم المتميظ والحدي  المجاور له مما ادي إلى  

ضياع الطابع العام على مستوي الشارع والمنطقة، 

للدور   غير المدروسةبخلإ الاستعمالات الحدي ة 

 الأرضي التي لا تراعي ىيمة المكا  

ا ياء ذكري -7

المباني القديمة 

التراثية والمتميظت  

الهامة التي تم  

 هدمها بالمنطقة.

البح  عخ الصور والرسومات القديمة الخااة  

بالعقار التراثي والمتميظ، وذل  لإ ياء الككري 

مخ خلم طباعتها على وتعليقها بشكو مناسب  

على المبني الحدي ، بخلإ عمو نماذج مجسمة  

 تحكي تاريخه. 

ضياع العديد مخ المباني التراثية وذات القيمة المتميظت  

نتيجة الهدم وبناء عمارات  دي ة مما ادي إلى اندثار  

القيمة التاريخية والمعمارية والعمرانية والاجتماعية 

والمحلية... إلى أخره مخ القيم المختلفة الخااة بالمكا  

 وهو يعتبر جظء أايو مخ الهوية. 

 

 

 :في البحث ةالمستخدم المراجع

 

[1]  Elgabalawy, Kamal. Developing paths in areas of distinguished value between preservation and 

extinction (a case study of the railway axis in the Maadi area), Journal of Engineering Research - 

Faculty of Engineering Tanta University, Volume 8- Issue 4- Article 11 ,     July 2024 - Print ISSN: 

(2356-9441) - Online ISSN: (2735-4873) 

Available online at: 

 https://digitalcommons.aaru.edu.jo/erjeng/vol8/iss4/11/ (accessed on 1/٩/2024). 

[2] The National Organization for Urban Coordination - Ministry of Culture, Foundations and Standards for 

Cultural Coordination of Heritage Buildings and Areas of Distinctive Value - approved by the Supreme 

Council for Urban Planning and Development in accordance with Law No. 119 of 2008 and its 

executive regulations, published by the National Organization for Urban Coordination - First Edition, 

First Edition, Cairo, 2010. 

Available online at: 

http://www.urbanharmony.org/guide/Buildings%20and%20heritage%20areas/Part%20I.pdf  

(accessed on 27/7/2024) 

 .1٩٩7،( 2٩ – 2٨ع ) – 1٩0[ عظمي، الح الديخ. الحفاظ على التراث المعماري، مقام فني بمجلة عالم البناء، عدد 3]

 . 2015مشكلت واتجاهات  لوم، بشبكة الإنترنت,  -ىوايا التخطيط العمراني [ عبد الحي، محمد.4]

Available online at: https://www.facebook.com/1673661532860729/ (accessed on 3/9/2022) 

https://erjeng.journals.ekb.eg/issue_32924_38093_.html
http://www.urbanharmony.org/guide/Buildings%20and%20heritage%20areas/Part%20I.pdf
https://www.facebook.com/1673661532860729/


Kamal Mahmoud, Distorting and demolishing buildings with distinctive architectural style to keep pace with the requirements.. 

 

 

 

126 

[5]  ElMograby, Yasser Mohamed Salah. El Attar ,Rofaida Mohy Eldeen. KEEPING THE EGYPTIAN 

ARCHITECTURAL HERITAGE FROM THE VIEW OF (LAW 144 – 2006), Journal of Al-Azhar 

University Engineering Sector, Article 12, Volume 15, Issue 54, January 2020, Page 394-415,  

DOI: 10.21608/auej.2020.73137 

[6]  Elgabalawy, Kamal. Buildings with a Distinctive Architectural Style between Neglect and Extinction, 

Journal of Engineering Research - Faculty of Engineering Tanta University, Article 16- Volume 6- 

Issue 5, December 2022 - Page (129-141) - Print ISSN: (2356-9441) - Online ISSN: (2735-4873) 

DOI: 10.21608/erjeng.2022.170353.1113 

Available online at:  

https://digitalcommons.aaru.edu.jo/erjeng/vol6/iss5/15/ (accessed on 3/2/2024) 

 رئاسة القومي،بشي  العمو بالمعايير والمواافات للمباني والمنشآت ذات الطراز المعماري المتميظ المرتبطة بالتاريخ  ىرارنظيف، أ مد.  [7]

 .2006, بشبكة الإنترنتمنشورات ىانونية أرشيف رىمي  على موىع,2676 :الدعوى رىم الوثيقة/ الوزراء،مجلس 

Available online at: 

https://manshurat.org/node/13350 (accessed on 9/9/2022) 

 .2023 ،، القاهرتاليوم السابع، جريدت وزيرت ال قافة ومحافظ الإسكندرية يدشنا  مشروع إنشاء مبنى أكاديمية الفنو  الجديد. بسنت، جميو[ ٨]

Available online at: 

https://www.youm7.com/story/2023/2/12 (accessed on 6/٩/2024). 

وزارت ال قافزة ، وزيرت ال قافة ومحافظ الإسكندرية يدشنا  مشروع إنشزاء المبنزى الجديزد لأكاديميزة الفنزو  بالإسزكندرية، المركظ الإعلمي[  ٩]

 .2023 ،، القاهرتالأخبار -المصرية 

Available online at: 

http://www.moc.gov.eg/ar/media-center/news (accessed on 27/٩/2024). 

 .201٩ ،بالإسكندرية، جريدت مصراوي، القاهرتتخصيص ىصر الأميرت "فائقة أ مد فؤاد" لإنشاء فرع لأكاديمية الفنو  [ نصار، محمد. 10]

Available online at: 

https://www.masrawy.com/news/news_egypt/details/2019/3/27 (accessed on 30/٩/2024). 

 .201٩ ،مصر -، جريدت الأهرام، القاهرتىصر الأميرت »فائقة« بالإسكندرية يتحوم إلى أكاديمية للفنو [ عرفة، سناء. 11]

Available online at: 

https://gate.ahram.org.eg/daily/News/202926/16 (accessed on 1/10/2024). 

 .2024 ،مصر -، القاهرتموىع خاع عخ مصر، مبنى بوسط القاهرت الخديوية 25شركة الإسماعيلية تستحوذ على . طارق، ابري[ 12]

Available online at: https://aboutmsr.com  (accessed on 30/10/2024( 

 

 

https://jaes.journals.ekb.eg/issue_11077_11078_.html
https://dx.doi.org/10.21608/auej.2020.73137
https://erjeng.journals.ekb.eg/issue_32924_38093_.html
https://erjeng.journals.ekb.eg/issue_32924_38093_.html
https://dx.doi.org/10.21608/erjeng.2022.170353.1113
https://digitalcommons.aaru.edu.jo/erjeng/vol6/iss5/15/
https://aboutmsr.com/

