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 ABSTRACT   

 
The study seeks to evaluate the pattern of low-income housing in new cities according to the 

standards of urban ecology, by relying on the inductive and analytical approach in dealing with 

the concepts of urban ecology and its factors influencing the direction of the housing pattern and 

determining the dimensions and standards that suit the Egyptian situation, as the study relied on 

ecological factors. Which is based on the relationship between humans and the built environment 

in general and the residential environment in particular, The deductive analytical approach in 

analyzing low-income housing projects and programs proposed by the Egyptian state since 1952 

until now, and comparing them to regional and global experiences that adopted the ideology of 

urban ecology, with the aim of evaluating the Egyptian experience and clarifying whether it has 

achieved its goal of meeting the needs of its residents qualitatively and not quantitatively in light 

of Study of urban ecology and its relationship with various factors of urban development.  
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 طبقاً لمعايير إيكولوجيا العمران تقييم نمط إسكان منخفضي الدخل في المدن الجديدة

 سهام عبد الحليم محمد ، محمد أحمد سليمان، فؤاد محمود فؤاد 

 قسم الهندسة المعمارية، كلية الهندسة بشبرا، جامعة بنها 

  sehamelkamhawy@gmail.com:البريد الإلكتروني للباحث الرئيسي

 لملخصا

 في ولكنها المساكن فقط،  من والطلب العرض بين الفجوة ليست أنها حيث الفئة،  لهذه مستحكمة أزمة بمثابة بمصر الدخل منخفضي إسكان مشكلة تعد

 فمشكلة .المحدود الدخل  فئات احتياجات وإمكانيات مع منها يتناسب  وما السكنية الوحدات  من والمطلوب المعروض نوعيات في الاختلال  مشكلة الأساس 

والسياسية الاقتصادية الأوضاع من متعاقبة مجموعة نتيجة هي مصر في الإسكان  فقد ولذلك العشرين،  القرن خلال مصر عاشتها التي والاجتماعية 

 خمسينيات منذ الدخل منخفضي بفئة المعني المدعم الإسكان برامج ومبادرات مشروعات من مجموعة صورة في اهتمامها من كبيرًا حيزًا الدولة أعطتها

عواملها    الآن. وحتى الماضي القرن تتطابق  كانت  التي  الدول  حققتها  التي  العالمية  والتجارب  الفارقة  النجاحات  من  الاستفادة  الضروري  من  كان  لذا 

حة وتعظيم  التنموية مع الحالة المصرية وذلك فيما يخص الإسكان الحكومي، بهدف توفير تطلعات مواطنيها وتحقيق الاستفادة القصوي من الموارد المتا
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وعلي ذلك تسعي الدراسة إلى تقييم نمط إسكان منخفضي الدخل في المدن الجديدة طبقاً لمعايير إيكولوجيا العمران، وذلك    القيمة المضافة في ذلك الشأن.  

وتحدي  الإسكان  نمط  توجيه  في  المؤثرة  وعواملها  العمران  إيكولوجيا  مفاهيم  تناول  في  التحليلي  الاستقرائي  المنهج  على  الاعتماد  خلال  الابعاد  من  د 

ة المبنية بشكل عام  والمعايير التي تتناسب مع الحالة المصرية، حيث اعتمدت الدراسة على العوامل الإيكولوجية والتي تقوم على العلاقة بين الإنسان والبيئ

م حتي  1952والسكنية بشكل خاص، والمنهج التحليلي الاستنباطي في تحليل مشروعات وبرامج إسكان منخفض الدخل التي طرحتها الدولة المصرية منذ  

التجربة المصرية وإيضاح إذا ما كانت قد    الاستفاده منها فيالتجارب الإقليمية والعالمية التي تبنت أيديولوجية إيكولوجيا العمران، بهدف  تحليل  الأن، و

 في ظل دراسة ايكولوجيا العمران وعلاقتها بمختلف عوامل التنمية الحضرية. كمياً وليس  اكيفً حققت المستهدف منها في تلبية احيتاجات قاطنيها 

 التجارب الناجحة -الإسكان الاجتماعي-عوامل إيكولوجيا العمران -المدن الجديدة الكلمات المفتاحية :

 المقدمة

متعةةددة، بهةةدف تةةوفير مختلةةف  الزيةةادة السةةكانية علةةى سياسةةات وأسةةاليب لمواجهةةة فةةي مصةةر الحكوميةةة الاستراتيجية اعتمدت

والتجمعةةات  في بناء الجيل )الأول/ الثاني/ الثالث/ الرابع( للمدن السبعينات منذ الدولة مستويات الإسكان الحكومي، حيث شرعت

السةةكانية،  المشكلة بأنماط ومستويات الإسكان المختلفة وخاصة الإسكان المستهدف لمنخفضي الدخل لمواجهة  العمرانية الجديدة

الدولة فةةي مختلةةف مةةدنها،  أقامتها( على نماذج إسكان منخفضي الدخل التي عمرانيًا/ معماريًاوتركز الدراسة بالرصد والتحليل )

ا ومقارنتهةةا بنظيرتهةةا  ا وعالميةةً وعةةي فيهةةا المةةدخل إقليميةةً لصةةيا ة العمةةران، لتقةةديم نمةةاذج تلبةةي ر بةةات  الإيكولةةوجيوالتةةي رع

 [1وإحتياجات الفئة التي تخاطبها، بإعتباره موجه لجعل البيئة السكنية أكثر ملائمة للحياة الإنسانية. ]

تكمن إشكالية البحث في: سةةعي الدولةةة المصةةرية لإنشةةاء مةةدن الجيةةل الرابةةع والتجمعةةات العمرانيةةة الجديةةدة   الإشكالية البحثية:

لمواجهة الزيادة السكانية الكبيرة بتوفير مستويات مختلفة من نماذج الإسكان بمختلف مةةدنها، علةةى الةةر م أن نسةةبة الإشةة ال فةةي 

ان فةةي بعةةض المةةدن مدن الجيل الأول والثاني والثالث لم تحقق المستهدف من الإش ال فيها، بالإضافة إلةةى تنمةةيط نمةةوذج الإسةةك

معايير البيئة الاجتماعية و يرها الحاكمة لسيكولوجية قاطنيهةةا وإشةةباع تفضةةيلاتهم وتطلعةةاتهم المسةةتقبليه، حيةةث دون النظر إلى  

تقوم الدولة بتنفيذ نماذج سكنية شبه موحدة في إطار قانون البناء الموحد دون الاخذ في الاعتبار أن هذه النماذج يجةةب أن تختلةةف 

بإختلاف طبيعة المنطقة السكنية ومناخها وثقافات وسلوكيات المستعملين، الأمر الذي دعي للتساؤل هةةل مشةةكلة الإسةةكان مشةةكلة 

 كمية أم جودة؟

لتخطةةيط وتصةةميم في إلقةةاء الضةةوء علةةى المةةدخل الإيكولةةوجي كموجةةه  الناحية العلميةةةتكمن أهمية البحث من  -أهمية البحث: 

المناطق السكنية ،وتحليل التجارب الناجحة التي راعت في مشروعاتها الموجهه لفئة منخفضي الدخل هةةذا المةةدخل ، والاسةةتفادة 

 . التجربة المصريةتوجيه من ذلك في 

ترشيد الاستثمارات الموجه في ذلك الشأن وتعظيم الاستفادة الممكنة من الموارد المتاحةةة والبيئةةة الحضةةرية   العملية:⁠من الناحية  

 المستقبلية المختلفة. وتوفير احتياجات السكان وتطلعاتهم

نمط إسكان منخفضي الدخل في المةةدن الجديةةدة ، ومةةن ثةةم تحديةةد نقةةاط تطورإلقاء الضوء على    يهدف البحث إلى  هةةدف البحث:

القوة في التجارب الناجحة لإسكان منخفضي الدخل في الدول الأجنبية والعربية، ونقاط الضعف في التجربةةة المصةةرية وتقييمهةةا 

 .طبقاً لعوامل ايكولوجيا العمران والتي تختلف بإختلاف طبيعة المنطقة السكنية وساكنيها

تنةةاول مفةةاهيم إيكولوجيةةا العمةةران وعواملهةةا المةةؤثرة فةةي   فةةي  الإستقرائي التحليلةةيتعتمد الدراسة على المنهج  منهجية البحث:  

توجيه نمط الإسكان وتحديد الابعاد والمعايير التي تتناسب مع الحالة المصةةرية، والتةةي تقةةوم علةةى العلاقةةة بةةين الإنسةةان والبيئةةة 

في تحليةةل مشةةروعات وبةةرامج إسةةكان مةةنخفض الةةدخل  والمنهج التحليلي الإستنباطي، المبنية بشكل عام والسكنية بشكل خاص

حتى الأن، ومقارنتها بالتجةةارب الإقليميةةة والعالميةةة التةةي تبنةةت أيديولوجيةةة إيكولوجيةةا  1952التي طرحتها الدولة المصرية منذ 

التجربةةةةة المصةةةةرية،  العمةةةةران، بهةةةةدف تقيةةةةيم 

القصةةور فةةي التجربةةة  والتوصةةةةةل إلةةةةةى أوجةةةةةه 

نقاط القوة في التجةةارب  المصةةةرية والإسةةةتفادة مةةةن 

 الناجحة.

 

 

 

 

 

 

 

 [ الباحث ]هيكل الدراسة ( 1)رقم  شكل
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 الدراسة النظرية .1

من خلال الدراسة النظرية سيتم التعرف على مفهوم إيكولوجيا العمران كموجه لتخطيط وتصميم المناطق السكنية للوصةةول إلةةى 

نموذج نظري يمكن من خلاله تحليل التجارب التي تبنت هذا المفهوم في برامج الإسكان لديها وكيفية الإسةةتفادة مةةن ذلةةك لصةةال  

 التجربة المصرية.

تتعدد النظريةةات التةةي جةةاءت لتفسةةير دوافةةع الإنسةةان   :الإيكولوجيا كمدخل لتفسير العلاقة بين الإنسان وبيئته الحضرية 1.2

نحو العيش في المدن، وتختلف هذه النظريات باختلاف الوقت والمكان والحقل المعرفي والفلسفي الذي تنطلق منه، حيث 

الاجتمةةاع يةةرتبط  جهة نظر اقتصةةادية ومةةا جةةاء بةةه علةةمأن النظريات التي قدمها علماء الاقتصاد تفسر هذه العلاقة من و

حيث تستعرض ،    ضافة لذلك ما قدمه علماء الإيكولوجيا والبيئةإبسلوك الفرد والجماعة وطبيعة ثقافة المجتمع وكينونته،  

 [1] الدراسة  أهم آراء العلماء والمنظرين في ذلك الشأن على النحو التالي:

(: هةةو أبةةرز ممثلةةي مدرسةةة شةةيكا و، تبلةةورت لةةد  بةةارك، فكةةرتين أساسةةيتين عةةن 1944 –1864روبةةرت بةةارك ) ▪

الوسةةائل التةةي  والثانية:التأثير الذي تمارسه ظروف العيش في المدن على سلوك الأفراد،   الأولى:الإيكولوجيا تتضمن  

من خلالها يؤدي التكيف البشري للبيئة الطبيعية إلى انقسام في بنةةاء المدينةةة وتمايزهةةا فةةي منةةاطق تةةتلاءم مةةع الانمةةاط 

   [3]  بارك هي فهم العلاقة بين عنصري الايكولوجيا )بناء + تقليد(. عندأي أن الإيكولوجيا ، [2] البشرية.

 هةةذه وأخةةذ ،أساسةةيًا  أمةةرًا يعتبةةر إيكولوجيةةا مسةةؤولة تصةةميمية أهةةداف وفق التصميم أن Richards" [4]"كما يذكر ▪

 عمةةارة (لإنتةةاج ي والمعمةةار العمراني التصميم في يكولوجيالإ المنهج اتباع وأن المصممين، لد  بالأولوية الأهداف

 ملائمة للبيئة الإنسانية. مبنية بيئة إلى ومؤدية الانسان لحاجات ملبية (عمرانية ،مجتمعات ،عمران

عبارة عن مجموعة من العلاقات والروابط المتبادلة ما بين الهيكل الفضائي والبناء   ويعرف المفهوم الإيكولوجي للبيئة السكنية:

الاجتماعي عن طريقها يمارس الإنسان فعالياته الاجتماعية مةةن جهةةة وعلاقاتةةه واحتكاكةةه مةةع سةةكان المنطقةةة مةةن جهةةة أخةةر  

 [5] وترتبط فيه جميع الخصائص والصفات الإنسانية.

الإعتماد على المدخل الإيكولوجي لتقييم مةةد  ملائمةةة المنةةاطق الحضةةرية )المنةةاطق السةةكنية( يعستنتج انه يعمكن    وبناءاً على ذلك

للإنسان المتفاعل معها )الساكن( عن طريق العوامل الفيزيقية الخاصة بالبيئة الماديةةة والعوامةةل الاجتماعيةةة والإنسةةانية الخاصةةة 

بالإنسان )العوامل اللامادية( حيث يحقق هذا المدخل الربط الواض  بين الإنسةةان وبيئتةةه السةةكنية والتفاعةةل فيمةةا بينهمةةا وبالتةةالي 

ع لإختلاف ساكنيها.  إمكانية صيا ة رؤية للأنماط السكنية المختلفة طبقا

 العوامل الإيكولوجية المادية واللامادية المؤثرة على ملائمة النمط السكني 2.2

العوامل الإيكولوجية المادية واللاماديةةة التةةي يمكةةن أن تةةؤثر علةةى تخطةةيط وتصةةميم المنةةاطق السةةكنية ومةةد  وملاءمتهةةا   تعتمد

 لإحتياجات ساكنيها على الثلاث مستويات )التخطيطي، العمراني، المعماري(.

 الإيكولوجية الفيزيائية )المادية( المؤثرة على ملائمة النمط السكني العوامل 1.2.2

تتمثل هذه العوامل في الطبيعة أو البيئة التي تكةةاد تكةةون ثابتةةة علةةى مةةر العصةةور وذلةةك للمكةةان الواحةةد وتةةرتبط هةةةذه العوامةةل 

بالخصائص الطبيعية للموقع وبخصائصه الج رافية من تضاريس وأنهار ومخرات سةةيول والتربةةة بكةةل خصائصةةها. واخةةتلاف 

طبو رافية الأرض يؤثر على تحديد الأنماط السكنية بالمدينة. كما تؤثر ظروف الموقع والموضع على التشكيل العمرانةةي، فنجةةد 

أن الأنماط العمرانية في المدن الساحلية تختلف عنها في المدن الداخلية، كما أن هذه الأنماط في المناطق الزراعية تختلف   -مثلا  

عنها في المناطق الصحراوية. وترتبط بأوضاع لا يسةةتطيع الإنسةةان ت ييرهةةا بسةةهولة بصةةورة مباشةةرة ويمكةةن حصةةر العوامةةل 

 المادية في:

 البعد البيئي ويشمل )الخصائص المناخية، الخصائص الإقليمية(. -

 (.ةالحضرية، الكثافة الحضري الأرضستخدام تعمالات الأنشطة الحضرية، كفاءة االبعد الحضري ويشمل )اس -

 البعد الاقتصادي ويشمل )الجدو  الإقتصادية(. -

 البعد البيئيأولاً: 

يمثل النظام الإيكولوجي تجسيداً وظيفياً للعلاقة بين عناصر ومكونات المجتمع وبيئته، فالحيز المكةةاني الخصائص المناخية:   .أ

والموقع الج رافي يمثل النطاق الإيكولوجي والذي يعتبر الفاعل والمؤثر على البيئة والبنية العمرانية ولذلك لا يمكةةن إ فةةال 

الخصائص البيئية كأحد العوامل الإيكولوجية المادية المؤثرة على المناطق الحضرية بشكل عام والسكنية بشكل خاص، ولذا 

ينب ي دراسة المناخ للأقاليم المختلفةةةو وإعطائهةةا الحلةةول المناسةةبة التةةي تسةةاعد علةةى تةةوفير الجةةو المناسةةب ضةةمن الوحةةدة 

 [6]  والمنطقة السكنية.

 [6] المعالجات البيئية لعناصر المناخ المختلفة

 المعالجات البيئية في المناطق الحارة الجافة  ▪

مواد بناء قليله الامتصاص كالطين والحجر تمتص الحرارة نهاراً وتفقدها ليلاً./ تقليةةل مسةةاحات الواجهةةات الخارجيةةة   استخدام  -

المعرضة للحرارة الخارجية/ استعمال الألوان الفاتحة لدهان الأسط  الداخلية والخارجية/ استخدام العناصر النباتية داخل الأفنية 

 أو على جدران ومحيط المبنى لتقليل وصول أشعة الشمس.
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(استخدام العناصر النباتية على  2شكل رقم )

 [6الجدران لتقليل وصول أشعة الشمس]

 

(النمط المدمج لتخطيط  3شكل رقم )  

 [6المناطق الحارة]

 

 

 

 

 

 

 المناطق المعتدلة فيالبيئية  المعالجات 

الذي يعطي مرونة في تصميم المساكن بحيث لا تحتاج الةةى متطلبةةات خاصةةة  ، تمتاز المناطق المعتدلة باعتدال المناخ فيها الأمر

خر  المجاورة لها اعتمةةادا علةةى المناخية الأبها ولكن هذا لا يمنع ان تتاثر انماط البناء والمعالجات المعمارية المختلفة بالمناطق 

 قربها أو بعدها عنها. 

 

 

 

 

 

 

 

 الباردة  المعالجات البيئية في المناطق ▪

اسةةتخدام مةةواد بنةةاء  / ( compact plans)تقليل المساحات المعرضة للهواء الخارجي/ استخدام المسةةاقط الأفقيةةة المضةة وطة -

ثقيلة وعازلة للحرارة/ توجيه الأبنية بعيدا عن الرياح السائدة قدر الإمكان وحمايتها بمصدات رياح متنوعة كالأشجار والجةةدران 

 .العالية والأبنية

وتكمن أهميتهةةا فةةي إبةةراز خصةةائص المنطقةةة كونهةةا تةةؤثر فةةي الهيكةةل العمرانةةي مةةن حيةةث الشةةكل   الإقليمية :  الخصائص .ب

التضاريس المميزة للإقليم  الأولواتجاهات التوسع، فضلاً عن أثرها في تحديد علاقتها الإقليمية، وتصنف إلى عاملين هما : 

  [7] هو المواد المتاحة في المنطقة.  والثاني، 

التضاريس لها دور هةةام فةةي تحديةةد المعةةايير الخاصةةة بمحةةددات الموقةةع والمتطلبةةات اللازمةةة لتشةةييد المنةةاطق :التضاريس ▪

 [8] ثم إسلوب المعالجة المقترح، كما تؤثر على تحديد المخاطر البيئية في المنطقة السكنية. السكنية ، ومن

 

 المحلية  والخامات البناءمواد  ▪

يقصد بذلك اختيار الموارد والمواد المحلية الإقتصادية المتواجدة بالموقع في عمليةةة البنةةاء بحيةةث يتحقةةق مةةن خلالهةةا أقةةل تكلفةةة 

 وأقصى توفير لإحتياجات المستخدمين وملائمة تلك المواد المستخدمة للمناخ المحلي لرفع كفاءة الأداء البيئي للمسكن. 

[7( مراعاة الخصائص الإقليمية أثناء العملية التخطيطية]5شكل رقم )  

( كاسرات الشمس الأفقية والرأسية 4شكلرقم )

 والمزدوجة  

https://image3.slideserve.com/5582407/cool-zones-l.jpg
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 البعد الحضريثانياً:  

من صنع الإنسان ، وهناك العديةةد مةةن عناصةةر البيئةةة المبنيةةة   البيئة البيئة الحضرية إلى يشير مصطل :  مفهوم البيئة الحضرية 

  [9] يمكن أن تساعد في تحسين ملائمة الأنماط السكنية بالنسبة لمستخدميها وهي: )المادية( التي تشكل البيئة الحضرية،

الأنشةةطة الحضةةرية تعبةةر عةةن الاسةةتعمالات التةةي يحةةددها مصةةمم البيئةةة الحضةةرية، بهةةدف استعمالات الأنشطة الحضرية:   -أ

، وهنةةاك العديةةد مةةن عناصةةر [10] استيعاب النمو السكاني وتلبية احتياجات المجتمع ، ويضع أساليب مناسبة للوصةةول إليهةةا

 البيئة المبنية التي تشكل البيئة الحضرية يمكن أن تساعد في تحسين المناطق السكنية بالنسبة لمستخدميها وهي:

الاستخدامات الحضرية لم تكن فقط بتحديد نشاط أو اسةةتخدام لةةلأرض، ولكةةن قةةد يكةةون الاسةةتخدام   الاستخدامات المختلطة: ▪

مختلط، وذلك عن طريق تعدد الأنشطة في المبنةةي الواحةةد )سةةكني/ تجةةاري(، حيةةث يمكةةن وصةةف التنميةةة بأنهةةا  اسةةتخدام 

 [11مختلط  إذا كانت تجمع أكثر من استخدام أو  رض واحد داخل مبنى مشترك.]

تعتبر الخدمات والمرافق أحد أهم مكونةةات المجتمةةع الحضةةري ، حيةةث أنهةةا تمثةةل العناصةةر :  والمرافق الحضرية  الخدمات ▪

الأفراد،و يعتبر أحد أهةةم عوامةةل ملائمةةة المنةةاطق السةةكنية لسةةاكنيها، حيةةث أن عدالةةة توزيةةع المرافةةق   تجذبالرئيسية التي  

 والخدمات يمكن قياسها بالمسافة أو بواسطة وقت المقطوع للوصول إليها.

لا يمكن المبال ة في أهمية كفاءة اسةةتخدام الأرض الحضةةرية. ومةةع اسةةتمرار النمةةو السةةكاني، كفاءة إستخدام الأرض الحضرية:  

يزداد الطلب على الأراضي، مما يجعل مةةن الضةةروري تحقيةةق أقصةةى قةةدر مةةن اسةةتخدام الأراضةةي المتاحةةة لتلبيةةة احتياجةةات 

 وذلك على النواحي التالية:  مستخدميها وتحسين ملائمة الأنماط السكنية بالنسبة لمستخدميه.

الزحف العمراني إلى أدنى حةةد. ومةةن خةةلال اسةةتخدام الأراضةةي  النمو المستدام من خلال تقليل يعزز أنماط  بيئياً: -

 بشكل أكثر كفاءة

 ووسائل النقل وتنوعها. خفض تكلفة المسكن والخدمات  اقتصادياً: -

-  ً المتنزهةةات  : دمج المساحات الخضراء داخل المناطق الحضرية، مما يوفر للسكان إمكانية الوصول إلةةىاجتماعيا

 [12 ].التي تعزز نوعية حياتهم والمناطق الترفيهية

يصف التصميم الحضري الترتيب المكاني وتكوين وتشكيل عناصر البيئة الحضرية المبةةاني/ الشةةوارع/ التصميم الحضري:   -ب

الفضاءات الخارجية، فجودة تشكيل التصميم الحضري تؤثر على مدي حيوية البيئة الحضةةرية، وتلبيتهةةا لاحتياجةةات الأفةةراد 

 شعورهم بالرضا المجتمعي تجاهها.

تعتبةةر النسةةبة المخصصةةة للشةةوارع مةةن المنةةاطق الحضةةرية والأماكن)السةةاحات( العامةةة ميةةزة الشوارع والميادين:    شبكة ▪

حاسمة للبيئة الحضرية الجيدة، فشبكة الشوارع والساحات، وأنماط الحركة الآلية والعادية هي العامل التكةةاملي بةةين الأفةةراد 

 [13] والأنشطة الاجتماعية والاقتصادية .

البيئة المبنية تعبر عن جودة التشكيل الحضري لعناصرها، مع الأخذ فةةي الاعتبةةار الحجةةم المناسةةب والنسةةبة المبنية:    البيئة ▪

 والارتفاع للمباني، فيجب أن تصمم وترتب المباني والشوارع والساحات ومواقف السيارات.

 البعد الاقتصادي  ثالثاً:  

يتم مراعاة البعد الإقتصاد  أثناء تخطيط وتصميم المناطق السكنية عةةن طريةةق مراعةةاة تحقيةةق الجةةدو  الاقتصةةادية وذلةةك مةةن 

 خلال: 

يرتبط دخل الأسرة المعيشي بعلاقة طردية مع نوعية السكن ، ويعد المسكن من السلع المكلفة ، فةةإن الطلةةب تكاليف المعيشة:   -أ

على الوحدة السكنية يرتبط بالدخل الكلي لدورة حياة الفرد ، كذلك توافر كافة الخدمات والمرافق الحضرية )الإسكان والطةةرق 

 [14] والمدارس والرعاية الصحية والنقل( بأسعار معقولة لخدمة احتياجات المجتمع.

 وتقاس جودة تصميم المناطق والوحدات السكنية من خلال:جودة التصميم:  -ب

تحديد دقيق للعلاقة الوظيفية بين العناصر الداخلة فةةي التصةةميم / تحديةةد نوعيةةه المسةةتعملين للمواقةةع السةةكنيه بمةةا يتناسةةب مةةع   -

 ً اختيار الموقع الأمثل لمشروعات الاسةةكان/ اسةةت لال خةةواص الموقةةع   /اقتصادياتهم/ خلق مجتمعات متكاملة اجتماعياً واقتصاديا

بأسلوب اقتصادي/توفير مناطق انتظار تتسع لحجم العربات المتعاملة مع الموقع/ تصميم نماذج البلوكات السكنية بطريقه يراعي 

 فيها خفض التكلفة بالنسبة للمواد الإنشائية و المصنعات.

الأفقي على أنه زيادة عدد الوحدات السةةكنية فةةي مسةةاحة محةةدودة دون الامتداد  يمكن تعريف  فرص الإمتداد الأفقي والرأسي:   -ج

 ت يير الارتفاع العمودي، بينما يشير الامتداد الرأسي إلى زيادة الارتفاع العمودي للمباني الموجودة أو إضةةافة طوابةةق جديةةدة.

[15] 
 2024المصدر :الباحث      ( يوضح المقارنة بين الامتداد الأفقي والرأسي1)رقم   جدول

 الامتداد الرأسي  الامتداد الأفقي  

 التوفير في الأرض الحضرية  الهدر في الأرض الحضرية  الحفاظ على الأرض الحضرية 

 الكثافة الإسكانية 
تعتمد على مقدار المساحات    تحقق كثافة إسكانية عالية

 للوحدات السكنية المنفردة 
 تحقيق كثافة إسكانية عالية 

 تكلفة الوحدات السكنية تكون عالية  تكلفة الوحدات 
تكلفة الوحدات السكنية تكون أقل كثيراً من تكلفة 

 الوحدات السكنية المنفردة 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%8A%D8%A6%D8%A9
https://fastercapital.com/arabpreneur/%D8%AA%D9%82%D9%84%D9%8A%D9%84-%D9%85%D8%B9%D8%AF%D9%84-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B1%D8%AA%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%A8%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AE%D8%AF%D8%A7%D9%85-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AD%D8%AA%D9%88%D9%89-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B0%D8%A7%D8%A8.html
https://fastercapital.com/arabpreneur/%D8%AA%D8%B5%D9%86%D9%8A%D9%81-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D8%B5%D9%85%D8%A9-%D8%AD%D8%B3%D8%A8-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D9%86%D8%B2%D9%87%D8%A7%D8%AA--%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%88%D8%A7%D8%B5%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%8A-%D8%AA%D8%B6%D9%85-%D8%A3%D9%83%D8%AB%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D9%86%D8%B2%D9%87%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%B7%D9%82-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1%D9%81%D9%8A%D9%87%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D8%AE%D8%A7%D8%A1%D9%8B-%D9%88%D9%85%D8%AA%D8%B9%D8%A9.html
https://fastercapital.com/arabpreneur/%D8%AA%D8%B5%D9%86%D9%8A%D9%81-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D8%B5%D9%85%D8%A9-%D8%AD%D8%B3%D8%A8-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D9%86%D8%B2%D9%87%D8%A7%D8%AA--%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%88%D8%A7%D8%B5%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%8A-%D8%AA%D8%B6%D9%85-%D8%A3%D9%83%D8%AB%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D9%86%D8%B2%D9%87%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%B7%D9%82-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1%D9%81%D9%8A%D9%87%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D8%AE%D8%A7%D8%A1%D9%8B-%D9%88%D9%85%D8%AA%D8%B9%D8%A9.html
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( العمارة التقليدية في مدينة جدة ويظهر  6شكل )

كيفية تحقيق الخصوصية بمعالجة واجهات  

[ 17المساكن ]  

 

 تناسب ذوي الدخول المنخفضة  لا تناسب ذوي الدخول المنخفضة  المستوى الاقتصادي المناسب 

 التحتية  تكلفة البنية

الأحياء السكنية للوحدات المنفردة الأسر ذات امتدادات  

وتفريعات كثيرة تتماشى مع سعة الأحياء فهي تحتاج إلى  

 أطوال كبيرة من خدمات البنى التحتية. 

المجمعات السكنية الرأسية تحقق تقليل التكاليف 

الإقتصادية في البنى التحتية كالطرق والصرف الصحي  

 والكهرباء و يرها. 

التنقل إلى العمل ومناطق 

 الخدمات 

 الباً ما تكون الوحدات منفردة الأسر بعيدة عن أماكن العمل 

نتيجة للتوسع الأفقي وهذا يزيد من تكلفة وأعباء التنقل والهدر  

 في الوقت . 

تحقيق وفرة للسكان في التنقل من وإلى العمل وكذلك 

 مناطق الخدمات. 

 (:2ويمكن تلخيص العوامل الإيكولوجية المادية المؤثرة على جودة البيئة السكنية كالآتي جدول)

 العوامل الإيكولوجية )اللامادية( المؤثرة على ملائمة النمط السكني 2.2.2

وهي مرتبطة بالتأثيرات البشرية وهى عوامل مت يرة تختلف من عصر إلى أخةةر ومةةن مكةةان إلةةى مكةةان أخةةر ويمكةةن تصةةنيفها 

 كالآتي :

 ويشمل )الخصوصية/ العلاقات الاجتماعية والإنسانية/ الحراك الاجتماعي(.  البعد الاجتماعي -

 البعد الثقافي ويشمل ) الأنماط الثقافية(. -

 البعد الإنساني ويشمل ) المعايير الأساسية لتقييم السلوكيات الإنسانية(. -

 العوامل الإيكولوجية )اللامادية( المؤثرة على ملائمة النمط السكني

وهي مرتبطة بالتأثيرات البشرية وهى عوامل مت يرة تختلف من عصر إلى أخةةر ومةةن مكةةان إلةةى مكةةان أخةةر ويمكةةن تصةةنيفها 

 كالآتي :

 أولاً: البعد الاجتماعي 

إن نجاح مشاريع الإسكان يعتمد على فهم احتياجات مسةةتعملى المشةةروع وخلفيةةتهم الإجتماعيةةة والتركيةةب الةةذي يميةةز مجموعةةة 

 السكان ويجب أن يعكس التصميم هذا والتركيب. ويمكن التوصل إلى ذلك عن طريق :

تحليل الملام  الإجتماعية والثقافية للسكان/ تحليل الأنماط السلوكية والتباين المتوقع/ توفير التصميمات التي تعكةةس وتسةةتجيب   -

 [16] للمت يرات الإجتماعية.

 ومن العوامل الاجتماعية المؤثرة على المناطق السكنية هي:

 [17 ]  . في عزلةتعرف الخصوصية بأنها   أكبر عدد من الأفعال التي يستطيع الساكن القيام بها الخصوصية:   -أ

لم يعد تحقيق الخصوصية بشكل كافي في ظل الت ييرات الحاصلة في أنمةةاط الوحةةدات السةةكنية فالوحةةدات المطلةةة مباشةةرة علةةى 

 الشارع ومن  ير أن ترتد عنه ، وإل اء الفضاءات المفتوحة من الجهات المختلفة ، خلق حالة من انعدام الخصوصية .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

إن حاجة الانسان للتفاعل والاتصال الاجتماعي مع الساكنين حولةةه ضةةرورة هامةةة ، إذ يعةةد العلاقات الاجتماعية والانسانية : -ب

لان الانسةةان يعةةيش  الاتصال الاجتماعي أساس تكوين التجمعات السكنية ونموها وهو أسةةاس تشةةكيل العلاقةةات بةةين الأفةةراد ،

 [18بمكوناتها ويرتبط بعلاقات تجاهها ، وتجاه الناس الآخرين. ]ضمن البيئة المبنية التي تحيط به 

 القبلية( النزعة -البعد الثقافي )الثقافة المجتمعيةثانياً:  

إن طريقة حياة شا لي المبنى وطريقة إستخدامهم لها تأثير كبير على شكل البناء فحجم الأسرة، التي تسكن في نفةةس المسةةاحات، 

والعديد من الإعتبارات الثقافية الأخر  سوف تؤثر على تخطيط وحجم المساكن، للثقافة أيضًا تأثيرًا كبيةةرًا علةةى مظهةةر المبةةاني 

 [19] .حيث  الباً ما يزين السكان المباني وفقا للعادات

ومثال على ذلك يظهر تأثير النزعة القبلية فةةي مصةةرعلى تخطةةيط المسةةكن فةةي مدينةةة أسةةوان بشةةكل كبيةةر، وذلةةك لأن المجتمةةع 

الأسواني يتمسك بتقاليده وثقافته القبلية والتي تتضمن نمطًا معينًا للسكن، وهذا النمط يختلف عن النمط الحضري العصةةري الةةذي 

 [20] يتبع في المدن الكبيرة.
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( نمط الإسكان بقرى أسوان وملائمة  7)رقم  شكل

 [20]الثقافة والأعراف

( العلاقة بين الإنسان  8شكلرقم )

 [23والمكان ]

المناطق الريفية في أسوان، وخاصة في جنوب المحافظة، وجود العديد من المنازل القديمة المبنية بةةالطوب   وفي الأحياء القديمة  

ا إلةةى تةةأثير النزعةةة القبليةةة  الطيني والحجارة، وتمتد مدة استخدامها لعقود وحتى قرون، وتظل قائمة حتى الآن، وهذا يعود جزئيةةً

 [21] على التصميم والتخطيط العمراني للمنازل.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 البعد الإنسانيثالثاً:  

المفكر الفرنسةةي أن الإنسةةان يحتةةل  Lamartineاختلف آراء العلماء في تعريف المفاهيم المختلفة للإحتياجات فقد ذكر لامارتين 

 المقام الأول بين الكائنات الحية بسبب كثرة حاجاته وقدرته على إعداد ما يفي بها.

فقد أد  إهمال الاحتياجات الإنسانية للأسرة والفةةرد عنةةد تصةةميم وتخطةةيط المنةةاطق السةةكنية إلةةى ظهةةور مخرجةةات  يةةر ملبيةةة 

لر بات المستعملين وتطلعاتهم الأمر الذي يعود بنتائج سلبية علةةى مسةةتو  المسةةكن والمنطقةةة السةةكنية بشةةكل خةةاص والمجتمةةع 

 بشكل عام .

العلماء علةةي تفسةةير نظريات علم النفس والإجتماع نجد عدم الإتفاق بين    في  بالبحث  مفهوم السلوك الإنساني:  السلوك الإنساني .أ

السلوك الإنساني، فلا يوجد نظرية واحدة مقبولة تماماً للجميع، ومازالت الظواهر السلوكية كثيرة جداً، فمن الصعب منطقيا أن 

نجد إتفاقا بينهم علي تفسير السلوك، ولكن وفي ذات الوقت هنةةاك تفةةاوت بةةين نظريةةة وأخةةري، قةةد تكةةون احةةداها أكثةةر قبةةولاً 

 [22] .وانتشاراً من نظرية أخري

 بين سلوك الإنسان والبيئة العمرانية العلاقة ▪

إن الإنسان يتفاعل ويتوازن مع البيئة التي يعةةيش فيهةةا بجانبيهةةا العمرانةةي والإجتمةةاعي، فتنشةةأ علاقةةة   k Lynchيقول لينش   

تبادلية بين الإنسان والمكان من واقع الاحتياج أو المنفعة في المقام الأول، ومةةن واقةةع الإرتبةةاط الوجةةداني أو النفسةةي فةةي المقةةام 

الثاني، ويختلف التكيف من إنسان لآخر تبعا لخلفيته الثقافية، وخبرته السابقة، وتبعا لدرجة مرونة البيئة المحيطة، وكلما انحرفت 

 [23] .حاول تطويعها بطرق  ير ملائمة  البيئة عن حد التكيف للإنسان كلما 
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 إحتياجات المستعملين المؤثرة على سلوكياتهم داخل المناطق السكنية .ب

ويمكةةن تقسةةيم هةةذ   المناطق السكنية هي مركز إظهار الجوانب الإجتماعية والثقافية والنفسية المتعلقة بالأنشطة التي تحةةدث بهةةا

 [26 ] الإحتياجات إلي :

يعتبر الأمن والأمان من أهم المتطلبةةات الإنسةةانية ) فقةةد وضةةعه ماسةةلو فةةي المسةةتوي الثةةاني بعةةد الإحتياجةةات :  والأمانالأمن    -

 الفسيولوجية ( ، فالأمن والأمان مفهومان متلازمان دائما، فحين يتوفر الأمن يتحقق الأمان، ولكن العكس  ير صحي .

الإنسان كائن اجتماعي بطبعه فإنه يتعايش في إطار من الجماعات الأسرية أو العائليةةة أو القبليةةة أو الإنتماء وتكوين العلاقات:    -

القروية أو المدنية، وأثناء هذه المعايشة تنشأ التفاعلات والإحتكاكات الإجتماعية بين أشةةخاص لهةةم قةةيمهم وإهتمةةامتهم وعةةاداتهم 

 المختلفة، وبالتالي تنشأ الإحتياجات الإجتماعية المتعلقة بالفرد نتيجة احتكاكه وتفاعله بالاخرين.

يعيش الإنسان منتمياً للجماعة التي حوله، وتقوم حياته على منظومة من التفاعل المستمر معهةةم بالإضةةافة الإنتماء والإنتساب:    -

 إلى اندماجه داخل بيئته ومشاركته في تنميتها هذا كله يعبر عن إحساسه بالإنتماء.  

وينعكس إحساس السكان بإنتمةةائهم لمسةةاحة أو فةةرا  معةةين علةةى سةةلوكياتهم إتجةةاه هةةذا الفةةرا ، ويظهةةر ذلةةك بقيةةامهم بالرعايةةة 

والصيانة، فتخصيص الفرا ات الشبة خاصة لمجموعات محددة من السكان ولو بشةةكل رمةةزي يةةؤثر تةةأثير كبيةةر علةةى سةةلوكهم 

 [27 ] وتفاعلهم معه ويضعهم في إطار إيجابي للتعامل معه.

تظهةةر الإحتياجةةات الإجتماعيةةة وتتملةةك شةةعور الفةةرد وتوجةةه سةةلوكه بعةةد إشةةباع حاجاتةةه الاخةةتلاط والتفاعةةل الاجتمةةاعي:  -

الفسيولوجية وحاجات الأمن والأمان بدرجة معقولة فيشعر الفرد بحاجته إلى الأصدقاء والمشاركة مع الآخرين وير ب في إقامة 

 [29 ]  [28 ] العلاقات الودية مع  يره من الناس.

ويقصد بها إمكانية السيطرة على العلاقات الاجتماعية مةةع الآخةةرين وذلةةك ب ةةرض امةةتلاك القةةدرة علةةى تحقيةةق  :الخصوصية -

و يمكن القول بأن الخصوصية هي خاصية إجتماعية تفاعلية ،  [30 ]المستو  المطلوب من التفاعل معهم من اتصال أو انعزال،

  [30 ] وتوفير فرصة للتقييم الشخصي. كما تحقق شعور بالسيطرة على البيئة بالإضافة إلى سماحها بالارتياح النفسي

وتتعلق تلك الإحتياجات بالكرامة الشخصية وقيمة النفس وتلقى الإحتةةرام مةةن الآخةةرين، والبيئةةة العمرانيةةة إحتياجات الإحترام:   -

لها تأثيرها على سكان المدينة، فعندما يجد المستخدم العناصر والأدوات التةةي يقتضةةيها وجةةوده فةةي المنةةاطق السةةكنية مةةع تةةوفير 

الراحة ومنع التضارب واستخدام العناصر الجمالية التي تحترم قيمه ومعتقداته في هذه الحالة قد تحقق لمستخدم الفرا  العمرانةةي 

 [28 ] احساسه بالاحترام.

يشعر الإنسان بأنه عضو فعال له القدرة علةةى الةةتحكم فةةي بيئتةةه السةةكنية والإسةةهام فةةي تكوينهةةا الحاجة إلى الفاعلية والتأثير:    -

  [31] فالبيئة السكنية تعمل بكفاءة أكبر إذا اشترك الناس الذين يعيشون ويعملون فيها بطريقة نشطة في تطويرها وإدارتها .

تتعلق تلك الإحتياجات بالاحساس والأفكار الشخصية عةةن الجمةةال ومةةاهو الجمةةال عنةةد إحتياجات الاحساس بالجمال وإدراكه:   -

الأفراد والجماعات وهذا الإحساس يختلف من شخص لآخر، ويعبر عن الإحتياجات الجمالية بمقدار الإشةةباع أو الرضةةا النسةةبي 

 للشعور بالمتعة والجمال،ويزداد هذا الاحتياج كلما أرتفع المستو  المادي داخل المجتمع، لةةذلك لابةةد أن تتمتةةع البيئةةة المعماريةةة

   [32] والعمرانية بطابع وشخصية تؤكد تفردها ووضوح طابعها والذي يختلف من حقبة زمنية لأخر .

 

 

 

 

 

 

 

من خلال ما سبق يمكن صيا ة معايير تقييم المناطق السكنية وآلية تطبيقها على المسةةتو  )التخطيطةةي والعمرانةةي والمعمةةاري( 

 (2طبقاً لعوامل إيكولوجيا العمران المادية واللامادية كما هي موضحة بجدول )

( المعايير الرئيسية والفرعية المستخلصة من  9)رقم  شكل

 [26 ]الدراسة النظرية للسلوك الإنساني
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 الدراسة التحليلية .2

يتناول هذا الجزء من الدراسة تحليل لبعض مشاريع الإسكان الإجتماعي في دول مختلفة ، وقد راعت هذه المشاريع الخصةةائص 

المادية كالعوامل البيئية والإقتصادية واللامادية كالخصائص الإجتماعية والثقافية  للمناطق المجاورة لتقديم نمةةاذج تلبةةي ر بةةات 

 .وإحتياجات الفئة التي تخاطبها

 معايير اختيار تجارب الدراسة التحليلية: 1.3

 تخاطب نفس الطبقة الاجتماعية للفئة المستهدفة )إسكان اجتماعي( لفئة منخفضي الدخل.المدروسة  كون التجارب تأن  -

 ها نفس الظروف الاقتصادية والاجتماعية.أن تكون نماذج التجارب في دول ل -

حققت نجاحةةاً فةةي مجةةال الإسةةكان الحكةةومي بوجةةه خةةاص علةةى الةةر م مةةن الصةةعوبات   أن تكون التجارب المدروسة   -

 والأزمات والإضطرابات العديدة في هذه الدول وهو ما يتشابه مع الظروف المحلية.

 أن تكون راعت بنسبة كبيرة معايير ايكولوجيا العمران المادية واللامادية في التخطيط والتصميم. -

 (طبقاً لأبعاد إيكولوجيا العمرانتحليلة لبعض تجارب الإسكان الاجتماعي العالمية والإقليمية  دراسة) 

 [33 ]  ( أحد مشروعات الإسكان الحكومي بسنغافورةCommonWealth 10مشروع ) تجربة  2.3

 م.1960( ، وهي أحد المدن التي تم بها إعادة التخطيط والتطوير عام Queens Towenمدينة )الموقع: 

 .2م16000يعد المشروع أحد مشاريع الإسكان الإجتماعي بسن افورة، وتم إنشاؤه على مساحة عن المشروع:   نبذة

 طابق. 40المشروع عبارة عن مجموعة من الأبراج السكنية ذات ارتفاعات مختلفة وأقصى إرتفاع لها بعدد  -

 بتقسيمات داخلية مختلفة. 2( م117-96-88-63-47وحدة سكنية بمساحات مختلفة ) 774عدد الوحدات حوالي  -

تم إلحاق مبنى متعدد الطوابق لإنتظار السيارات الخاصة بالسكان،وتم اتباع التمةةدد الرأسةةي لنةةدرة المسةةاحات المتاحةةة مقارنةةة   -

 بالتعداد السكاني.

 تجربة أحد مشاريع الإسكان الحكومي بكندا:  3.3

 CENTRE VILLAGE Affordable Housing  [ 34]))إسم المشروع سنتر فيلج  

،  ٢كةةم  ٤٦٤.١يقع المشروع في مدينة وينيبيغ إحد  مدن وعاصمة مقاطعة مانيتوبا الكندية مساحة مدينة وينيبيةةغ    موقع :ال

ألف نسمة، تختلف الظةةروف المناخيةةة للمقاطعةةات والمةةدن فةةي  ۷۸۳وتعد سابع أكبر مدينة في كندا والتعداد السكاني لها يبلغ 

 كندا وبعد المناخ السائد في مدينة وينيبيغ مناخاً قارياً رطباً مع فصول دافئة.

المشروع هو أحد مشاريع الإسكان الحكومى التي تم الإعلان عن تنفيةةذه فةةي وسةةط مدينةةة وينيبيةةغ علةةى نبذة عن المشروع : 

وحدة سكنية تختلةةف فةةي المسةةاحة والتقسةةيم  ٢٥، لعمل مجمع سكنى ص ير يحو  ٢م١٤٠٠مساحة أرض مهجورة مساحتها 

الداخلي طبقاً للإحتياجات الأسر التي تقطنها، وقد تم الإعلان عن تنفيةةذ المشةةروع بعةةد إنتشةةار العشةةوائيات فةةي منطقةةة وسةةط 

المدينة وخصوصاً حى سنتر بارك كأحد الحلول في توفير مساكن ملائمة لهذه الفئة، وبعد هةةذا المشةةروع نموذجةةاً للإسةةت لال 

الأمثل لأراضى المدن بما يتناسب مع الإحتياجات الفعلية للسكان في منطقة ما، حيث تم تصةةميم وتنفيةةذ المشةةروع  بعةةد عمةةل 

 ٢م  ٦٠  -  ٢م  ٤٠مس  بحثى مع مجموعة مركزة من المقيمين المحتملين، واختلفت المساحات الداخلية للوحدات السكنية بةةين )

كتةةل منفصةةلة تتوسةةطها مجموعةةة مةةن الأفنيةةة الداخليةةة، ولا يتعةةد    ٦(، وتم تقسيم الوحدات السكنية على  ٢م٩٥–   ٢م  ۸٠   -

 طوابق. ۳إرتفاع أي كتلة عن 

 

 

 

 

 

وفيمةةا يلةةي تحليةةل وتقيةةيم مةةدى مراعةةاة العوامةةل الإيكولوجيةةة )الماديةةة واللاماديةةة( فةةي تخطةةيط وتصةةميم مشةةروع 

(CommonWealth 10( ومشروع  )(CENTRE VILLAGE Affordable Housing 

 مشروع سنتر فيلجموقع ( 11) رقم  شکل 



Evaluating The Pattern of low-income Housing in New Cities According to Urban Ecology Criteria 

  1                                                        JAUES, 20, 74, 2025 

 

 2م120وحدة بمساحة 

 

 2م09وحدة بمساحة 

 

 2م47وحدة بمساحة 

 

 2م80وحدة بمساحة 

 

 العوامل الإيكولوجية المادية  

 البعد الإقتصادي البعد الحضري البعد البيئي 

 الخصائص الإقليمية  الخصائص المناخية 
استعمالات الأنشطة  

 الحضرية 

كفاءة إستخدام  

 الأرض الحضرية 
 الجدوى الإقتصادية  التصميم الحضري

شكل  

 توضيحي 

 
    

 

 تعليق 

تعةةةد سةةةن افورة ذات منةةةاخ  ▪

إسةةةةتوائي حةةةةار فتةةةةدرجت 

إرتفاعةةةات الكتةةةل للأبةةةراج 

السةةةةكنية لضةةةةمان جةةةةودة 

التهويةةة والإضةةةاءة وتخلةةةل 

حركةةةةةة الهةةةةةواء لجميةةةةةع 

 الوحدات.

اسةةةةتخدام الكتةةةةل البةةةةارزة  ▪

وال اطسة لتقيليل المسةاحات 

المعرضةةةة لأشةةةعة الشةةةمس 

 وزيادة الظلال.

إسةةةتخدام الألةةةوان الفاتحةةةة  ▪

لقدرتها على عكس الحةرارة 

نظةةةةةراً لطبيعةةةةةة المنةةةةةاخ 

 الإستوائي لسن افورة.

الموقع له شكل شبه منحرف وتةم  ▪

توجيه المباني السكنية في الموقع 

فةةي الإتجةةاه الشةةمالي والجنةةوبي 

والشمال الشرقي، وتوجيه مبةاني 

الخةةةدمات فةةةي الإتجةةةاه ال ربةةةي 

لتوفير التوجيه الأمثل لأكبر عةدد 

 من الوحدات.

ربط موقةع المشةروع بمجموعةة  ▪

مةةن الطةةرق الرئيسةةية المحيطةةة 

التي تم تش يلها قبل بيع الوحةدات 

، كمةةةا تةةةم الةةةربط مةةةع محطةةةة 

 أتوبيسات ملاصقة للموقع

تةةوفير مخةةارج صةةرف بطةةول  ▪

المنطقةةة الجنوبيةةة للموقةةع العةةام 

لإزاحةةة ميةةاه الأمطةةار والميةةةاه 

 الزائدة عن ري الحدائق.

الاسةةةةةةةةةةتخدامات      ▪

تةةةةةم المختلطةةةةةة: 

اكتمةةةةةةةال بنةةةةةةةاء 

المناطق الحضةرية 

 قبل التسكين.

توفير جميع الخدمات  

الضةةةةرورية داخةةةةل 

 موقع المنطقة السكنية

والمرافق  ▪ الخدمات 

 الحضرية
تةةةم تةةةوفير المرافةةةق 

والبنيةةة الأساسةةية بمةةا 

يةةتلائم مةةع احتياجةةات 

السكان، كما تم تزويةد 

الوحةةةدات بالعناصةةةر 

التةةي تخةةدم كةةل فئةةة 

عمريةةةةةةةةة طبقةةةةةةةةاً 

 لإحتياجاتها .

تم التخطيط بما  ▪

الكثافةات  يحقق 

الملائمةةةة مةةةع 

طبيعةةة المدينةةة 

والمسةةةةةةتهدف 

 من المشروع.
ملائمةةة مسةةةاحة  ▪

الوحةةةةدات مةةةةع 

حجةةةةةم الأسةةةةةر 

المسةةةةةةةةةةتهدف 

 تسكينهم.

شةةةةةبكة الشةةةةةوارع  ▪

تةةم إلحةةاق والميةةادين: 

الموقةةع بمبنةةى لإنتظةةار 

 السيارات

تم فصل الحركةة الآليةة  ▪

عن حركة المشاه، كمةا 

تةةةةم ربةةةةط المشةةةةروع 

بمجموعةةة مةةن الطةةرق 

وتةم  المحيطةة  الرئيسية 

التخطةةةةةيط للإمتةةةةةداد 

المستقبلي لهةذه الطةرق 

مةةةةع زيةةةةادة الكثافةةةةة 

 السكانية.

تةةةم : البيئةةةة المبنيةةةة ▪

مراعةةاة الإتصةةالية بةةين 

المبةةةةةاني والشةةةةةوارع 

والسةةةةةاحات وأمةةةةةاكن 

الترفيةةه ومبنةةى مواقةةف 

 السيارات.

تم توفير الإضاءة الليلية  ▪

 بشكل ملائم .

تم اختيار موقع المنطقة السكنية بحيةث   تكاليف المعيشة: ▪

 تتوافر الخدمات الضرورية

توفير خيارات تملك وقةروض ميسةرة وإعانةات  لا تةرد  ▪

 تتناسب مع جميع فئات الدخل المختلفة .

تم تحديد طبيعة التنقل داخل الموقع وربط الموقع بمحطة  ▪

 أتوبيسات ملاصقة  للموقع، 

تطبيق خطة )منحة الإسكان(، وهةي التةي تسةم  للأسةر  ▪

منخفضي الدخل في إمتلاك منازلهم بقسط لا يتعد  ربع 

 دخلهم الشهري.

تنوعةةت تصةةاميم الوحةةدات لملائمةةة  جةةودة التصةةميم: ▪

 الإحتياجات المختلفة للأسر المستهدف تسكينهم.

تم تنظيم الإسكان وفقاً للضوابط والقواعد التةي تةم تحديةدها 

بواسطة إدارة العمران. كما تةم التركيةز علةى تةوفير سةكن 

مناسب يلبي المعايير المحددة ويضمن حصول السكان على 

 الخدمات الأساسية.

نظةةراً لعةةدم تةةوافر  فةةرص الإمتةةداد الأفقةةي والرأسةةي: ▪

الأرض الحضرية مقارنة بالكثافةات السةكانية المسةتهدفة 

 فتم اتباع طريقة الإمتداد الرأسي.

تم تجميع الوحةدات بةنمط متعةدد الأسةر بنمةاذج ومسةاحات 

 مختلفة بالطابق الواحد.
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 العوامل الإيكولوجية اللامادية  

 البعد الإنساني  البعد الثقافي   البعد الاجتماعي   

 الخصوصية 
العلاقات الاجتماعية  

 والانسانية 
 الأنماط الثقافية  الحراك الاجتماعي 

الأمن  

 والأمان 

الإنتماء  

وتكوين 

 العلاقات 

 الإحترام 
الفاعلية  

 والتأثير 

الإحساس  

بالجمال  

 وإدراكه 

شكل  

 توضيحي 

 
 

 
 

 

 تعليق 

تم تحقيق   الخصوصية الخارجية: ▪

الخصوصية بسياج شجري يحيط 

 بالموقع بالكامل.

تم توفير ممرات للمشةاه وأخةر   ▪

للدراجات ومنع حركة السةيارات 

 داخل حيز المنطقة السكنية.

توجيةةةة  الخصوصةةةية الداخليةةةة: ▪

المباني الداخلية على أفنية داخلية 

 وحدائق.

عةةةزل الفرا ةةةات العامةةةة عةةةن  ▪

 الخاصة داخل الوحدة السكنية

 مساحات عامةة مشةتركة: ▪

كنقطةةةةة التقةةةةاء للسةةةةكان 

 للتفاعل الاجتماعي بينهم.

تةةةةةم تةةةةةوفير المنةةةةةاطق  ▪

الخضةةةةةراء والمظةةةةةلات 

 والمقاعد داخل الموقع.

تم تخصيص مناطق للعب  ▪

الأطفةةال ومنةةاطق خاصةةة 

بتجمةةع الشةةباب وأخةةر  

 بالبال ين وكبار السن.

منةةةةةةةاطق مخصصةةةةةةةة  ▪

 .للدراجات والمشي

 

 التنةةةةوع الاجتمةةةةاعي: ▪

توفير نطةاق واسةع مةن 

الأحجةةةةةام والأنمةةةةةاط 

المعماريةةةة والخةةةدمات 

المختلفةةةةةة.تم تصةةةةةميم 

وبناء المسكن بما يتلائم 

مع طبيعة حيةاة السةكان 

المسةةتهدف إقةةامتهم فةةي 

 هذه المساكن

التصةةةةةميم الحضةةةةةري  ▪

: المشةةةةةةجع للتفاعةةةةةةل

بتةةةةةوفير  المسةةةةةاحات 

العامةةةةةةةة المفتوحةةةةةةةة 

والحةةةةةةدائق العامةةةةةةةة 

 والملاعب

تحديةةد شةةكل الوحةةدة السةةكنية  ▪

بمةا يتناسةب  داخلياً وخارجيةاً 

مةةع المسةةتو  الثقةةافي حيةةث 

تنوعةةةت تصةةةاميم المسةةةاقط 

الأفقيةةةة لتةةةوفير الاحتياجةةةات 

 المختلفة للأسر .

تصميم وبناء المسكن بمةا يةتلائم  ▪

مةةةةع طبيعةةةةة حيةةةةاة السةةةةكان 

المسةةةتهدف إقةةةامتهم فةةةي هةةةذه 

 المساكن.

 

موقةع المنطقةة السةكنية آمةن بعيةد عةن المخةاطر   الأمن والأمةان: ▪

 البيئية والمناخية.

توفير عوامل الأمن والسلامة داخل الوحدة وتجهيز جميع الأدوار  ▪

 لمواجهة الطوارئ والإخلاء السلمي.

جميع أعمال المباني الخارجيةة مةن الخرسةانة المسةلحة والطةوب  ▪

الأسةةمنتي لضةةمان سةةلامة ومتانةةة المنشةةأ، واسةةتخدام القواطيةةع 

الداخلية من خامات خفيفة لتقليل الأحمال خاصةة مةع الأرتفاعةات 

 العالية.

تحقيةق الخصوصةية علةى المسةتو    الإنتماء وتكةوين العلاقةات: ▪

 العمراني،توفير مناطق عامة تتي  الإختلاط والتفاعل الإجتماعي.

تةةةوفير منةةةاطق للأنشةةةطة الثقافيةةةة والترفيهيةةةة مثةةةل  الإحتةةةرام: ▪

 الإحتفالات وشعائرها في الأدوار الأرضية

تم تخصيص جميةع الأدوار الأرضةية كمراكةز   الفاعلية والتأثير: ▪

 لتجمع السكان في المناسبات والأعياد والإحتفالات الخاصة.

 توفير مراكز لياقة بدنية مجانية   ▪

الإطلال على مناظر طبيعية سةواء للوحةدات  الإحساس بالجمةال: ▪

 الخارجية أو الداخلية.

 2024طبقاً للعوامل المادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث  CommonWealth 10( تحليل تجربة 3)رقم جدول 

 2024مادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث لا طبقاً للعوامل ال CommonWealth 10( تحليل تجربة 4)رقم جدول 
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مراعةةاة الطةةابع العمرانةةي حيةةث لةةم  يختلةةف تصةةميم الموقةةع عةةن  ▪

 العوامل الإيكولوجية المادية    المناطق المجاورة

 البعد الإقتصادي البعد الحضري البعد البيئي 

 استعمالات الأنشطة الحضرية  الخصائص الإقليمية  الخصائص المناخية  
كفاءة إستخدام  

 الأرض الحضرية 
 الجدوى الإقتصادية  التصميم الحضري

شكل  

 توضيحي 

 
 

 

 

 
 

 تعليق 

تةةةم توجيةةةه المبةةةاني السةةةكنية  ▪

بشةةكل خةةارجي للموقةةع حةةول 

أفنيةةةةة داخليةةةةةة بمسةةةةةطحات 

خضراء لضمان جودة التهويةة 

 وممرات ضيقة ومتعرجة.

تةةدرجت الإرتفاعةةات مةةا بةةين  ▪

الطةةةابق إلةةةى ثةةةلاث طوابةةةق  

لضةةمان عمليةةة خلخلةةة الهةةواء 

 وتوزيع الإضاءة.

اسةةةةةتخدام الكتةةةةةل البةةةةةارزة  ▪

وال اطسةةة فةةي تشةةكيل الكتةةل 

الخارجيةةةةةة لزيةةةةةادة نسةةةةةب 

المساحات المظللة على المبنةى 

والأفنيةةةةةةةة الداخليةةةةةةةةوتقليل 

 المساحات المعرضة للشمس.

استخدام اللةون الأبةيض ليعمةل  ▪

على عكس الحرارة نظةراً لأن 

الموقةةع علةةى قطعةةة أرض 

وسةةط   Lعلى شكل حةةرف  

مدينةةةةةة وينيبيةةةةة  علةةةةةى 

بةةالقرب   2م  1400مساحة  

مةةةةةن جميةةةةةع الخةةةةةدمات 

الصةةةةةةةحية والتعليميةةةةةةةة 

والخدميةةةة علةةةى طريةةةق 

رئيسةةةةي وبةةةةالقرب مةةةةن 

 محطة أتوبيسات عمومية.

الاستخدامات     المختلطةة:  ▪

تةةةم اكتمةةةال بنةةةاء المنةةةاطق 

 الحضرية قبل التسكين.

لا يوجةةد اسةةتخدامات مختلطةةة 

داخل الموقع انما برتبط الموقةع 

بالمدينة الأم والتي تضةم جميةع 

 .الخدمات الضرورية

تم توفير منطقة إنتظار سيارات 

 خلف الموقع.

الخةةةةةةةةدمات والمرافةةةةةةةةق  ▪

 الحضرية:

تم اختيار موقع المنطقة السكنية  

بةةالقرب مةةن جميةةع الخةةدمات 

الصةةحية والتعليميةةة والخدميةةة 

علةةى طريةةق رئيسةةي وبةةالقرب 

 من محطة أتوبيسات عمومية.

ملائمةةة مسةةاحة  ▪

الوحةةةةدات مةةةةع 

حجةةةةةم الأسةةةةةر 

المسةةةةةةةةةةتهدف 

 تسكينهم.
تةةةةةةم مراعةةةةةةاة  ▪

الشروط الصحية 

اللازمة  والتهوية 

 .للمباني

شةةةةبكة الشةةةةوارع  ▪

تةةةةةم والميةةةةةادين: 

اكتمةةةةةةةال بنيةةةةةةةة 

الشةةوارع ومنةةاطق 

 .التجمع

تةةةةم تةةةةوفير منطقةةةةة 

إنتظار سيارات خلةف 

 الموقع.

تم تحديد طبيعة التنقةل 

داخةةةةةةل المشةةةةةةروع 

بفصةل الحركةة الآليةة 

عةةن حركةةة المشةةاه، 

كما تم ربط المشةروع 

بطريةةةةةةق رئيسةةةةةةي 

بةةةالقرب مةةةن محطةةةة 

 أتوبيسات عمومية

تم اختيار موقع المنطقة السكنية   تكاليف المعيشة: ▪

 مرتبطاً بالمدينة الأم بنحطة أتوبيسات عمومية .

توفير خيةارات تملةك وقةروض ميسةرة وإعانةات   ▪

 لا ترد تتناسب مع جميع فئات الدخل المختلفة .

وفرت الدولة تملك الوحدات السةكنية عةن طريةق  ▪

 50الإيجار المةدعم مةع وجةود عقةود تملةك لمةدة 

% مةن قيمةة الةدخل 10عام، ولا يتعةد  الإيجةار 

 الشهري.

تنوعت تصاميم المسةاقط الأفقيةة   جودة التصميم: ▪

نمةةاذج بدايةةة بةةنمط الأسةةتوديو ووحةةدات  8بةةين 

(،على طوابق مختلفة، 2م95-  80  -60بمساحات)

وتم التصميم طبقاً لإحتياجات السكان المسةتهدفين 

 للمشروع.

كان هناك توازن بين    فرص الإمتداد الأفقي والرأسي: ▪

الامتدادا الرأسةةي والأفقةةي للمشةةروع، حيةةث لا يتعةةد  

طوابق ، كما تم تجميع الوحدات  3إرتفاع الأدوار علن 

 .المختلفة حول أفنية داخلية

 2024طبقاً للعوامل المادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث   CENTRE VILLAGE( تحليل تجربة 5)رقم جدول 
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تةةةم تجميةةةع الوحةةةدات بةةةنمط متعةةةدد الأسةةةر بنمةةةاذج  ▪ المناخ قاري .

 ومساحات مختلفة بالطابق الواحد.

 العوامل الإيكولوجية اللامادية  

 البعد الإنساني  البعد الثقافي  البعد الاجتماعي  

 الخصوصية  
العلاقات الاجتماعية  

 والانسانية 
 الأمن والأمان  الأنماط الثقافية  الحراك الاجتماعي 

الإنتماء  

وتكوين 

العلاقا 

 ت

 الإحترام 

الفاعلي

ة 

 والتأثير 

الإحساس  

بالجمال  

 وإدراكه 

شكل  

 توضيحي 

 

 

 
  

 

 تعليق 

تةةةةةم  الخصوصةةةةةية: ▪

فصةةةةةةةل مةةةةةةةداخل 

السكنية عن  الوحدات 

طريق سلالم خارجية 

تصةةةةةةل للطوابةةةةةةق 

العلاقةةةةات الإجتماعيةةةةة:  ▪

توجيةه كتةةل المبةاني علةةى 

أفنيةةةة وممةةةرات داخليةةةة 

تتدرج فةي المسةاحة حتةى 

الوصول إلى فناء وسةطي 

 التنةةةةوع الاجتمةةةةاعي: ▪

توفير نطةاق واسةع مةن 

الأحجةةةةةام والأنمةةةةةاط 

 المعمارية.

تم تنظةيم الإسةكان وفقةًا  ▪

الثقافةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة  ▪

تحديةةةةد المجتمعيةةةةة:

شكل الوحدة السةكنية 

داخليةةاً وخارجيةةاً بمةةا 

يتناسب مع المسةتو  

موقع المنطقة السكنية آمةن بعيةد عةن المخةاطر البيئيةة   الأمن والأمان: ▪

 والمناخية.

جميةةع أعمةةال المبةةاني الخارجيةةة مةةن الخرسةةانة المسةةلحة والطةةوب  ▪

الأسةمنتي لضةةمان سةلامة ومتانةةة المنشةأ، تةةوفير مةواد بنةةاء وخامةةات 

 تشطيب بجودة عالية كنظيرها من وحدات القطاع الخاص..

 2024مادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث لا طبقاً للعوامل ال  CENTRE VILLAGE( تحليل تجربة 6)رقم جدول 
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 العلوية.

توجيةةةةةةة المبةةةةةةاني  ▪

الداخليةةة علةةى أفنيةةة 

 داخلية وحدائق.

عةةةةةزل الفرا ةةةةةات  ▪

العامةةة عةةن الخاصةةة 

 داخل الوحدة السكنية

لا يتعةةةةةد  إرتفةةةةةاع  ▪

 3الوحةةةةةدات عةةةةةن 

طوابق حيث أن الفئةة 

المسةةتهدفة لةةم يسةةبق 

لهةةةةا التعامةةةةل مةةةةع 

 المباني المرتفعة.

كبيةةةةر يحتةةةةوي منةةةةاطق 

خضةةراء لتجمةةع السةةكان 

وممارسةةةةةةة الأنشةةةةةةطة 

 المختلفة ولعب الأطفال.

عمل ممرات مشةاه ضةيقة  ▪

حةةةول المبةةةاني السةةةكنية 

 لزيادة التفاعل بين السكان

تصةميم الوحةدات السةكنية  ▪

بطريقةةةةة تشةةةةجع علةةةةى 

التواصةةةةل أثنةةةةاء القيةةةةام 

 .بألأنشطة اليومية

التصةةةةةةةميم العمرانةةةةةةةي  ▪

 للمنطقة جمالياً ووظيفياً

للضوابط والقواعد التةي 

تةةةم تحديةةةدها بواسةةةطة 

إدارة العمةةران. كمةةا تةةم 

التركيةةةز علةةةى تةةةوفير 

سةةةةكن مناسةةةةب يلبةةةةي 

المعةةةةةةايير المحةةةةةةددة 

ويضةةةةةةمن حصةةةةةةول 

السةةكان علةةى الخةةدمات 

 الأساسية.

تةةةةةم تزويةةةةةد الموقةةةةةع  ▪

بمنةةةةةةةاطق مفتوحةةةةةةةة 

خضراء ومنةاطق لعةب 

 للأطفال.

الثقافي حيث تنوعةت 

تصةةةةاميم المسةةةةاقط 

الأفقيةةةةةةة لتةةةةةةوفير 

المختلفةة  الاحتياجات 

 للأسر .

تةةم تجميةةع الوحةةدات  ▪

والمسةاحات  بالنماذج 

المختلفة بنمط متعةدد 

الأسر بما يةتلائم مةع 

 الفئة المستهدفة

فصةةل حركةةة الآليةةات بشةةكل تةةام لتةةأمين منةةاطق الجلةةوس للسةةكان  ▪

 والأطفال.

 توجيه الفرا ات الأفنية للداخل لتحقيق الأمن للمجمع السكني. ▪

موقع المنطقة السةكنية  يةر منفصةل عةن    الإنتماء وتكوين العلاقات: ▪

المدينة الأم )توفير وسائل النقل التي تربط المنطقةة السةكنية بالمنةاطق 

 المجاورة(..

توفير مناطق للأنشطة واسةت لال جميةع الفرا ةات الداخليةة   الإحترام: ▪

 كممرات مشاه ومناطق تجمع.

فصل فرا ات النوم بةالأدوار العلويةة فةي الوحةدات ووضةع فرا ةات  ▪

 الإستقبال والمعيشة بالأدوار السفلية.

الإطةةلال علةةى منةةاظر طبيعيةةة سةةواء للوحةةدات  الإحسةةاس بالجمةةال: ▪

 الخارجية أو الداخلية.

استخدام تشكيلات بسيطة بالكتل البارزة وال طسة مةع توزيةع الفتحةات  ▪

   بإيقاع متنوع لكسر الملل بالتصميم.
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 الحيةةاة ونمةةط الصةةحراوية المناخيةةة )ملائمة الظروف مزاب التراثية مشاريع الإسكان الجديد بوادي التعميرفي المدن 4.3

 [35 ] الاجتماعية(

 من به لما تتميز وذلك بالقصور تعرف التي المساكن، من خاص بنوع الجزائري الجنوب في الصحراوية المدن لقد اشتهرت

 والخصةةائص الطةةابع الايكولةةوجي مةةع تتلاءم التي بنائها ومواد وتقنيات تصميمها وحدة خلال من متجانسة، معمارية تشكيلة

 [36 ] . المجتمعات لهذه والاجتماعية الثقافية

ففي هذه التجربة سيتم تشةةخيص مقومةةات وخصةةائص التعميةةر التقليةةدي فةةي القصةةور القديمةةة كنمةةاذج إسةةكان تقليديةةة والتةةي 

)مشةةروع استطاعت أن توفر على امتداد ألفية من الزمن سكن ملائم للمناخ الصحراوي وصديق للبيئةةة. لنصةةل إلةةى عةةرض:

فةةي وادي مةةزاب والتةةي مةةن شةةأنها   أهةةم نمةةاذج الإسةةكان الناجحةةةواللذان يعتبران    القصر الجديد تينميرين وقصر تافيلالت(

 المساهمة في صيا ة مفاهيم جديدة للحفاظ على أنماطها العمرانية واستمرارها في ظل مت يرات العصر. 

 مشروع قصرتينميرين تجربة تؤكد استمرارية العرف العمراني المحلي 1.3.3

بهدف المحافظة على النمط العمراني المحلي وانطلاقاً من فكرة التعمير التشاوري والذي يستند إلى مبدأ إشراك الفةةاعلين فةةي 

التصور ثةةم الانجةةاز وصةةولاً إلةةى الصةةيانة والمحافظةةة علةةى المشةةروع والعمةةل علةةى ترقيةةة الحيةةاة الحضةةرية بشةةكل ملائةةم 

 لخصائص المناخ ونمط عيش سكان المنطقة بحيث يحمل عدة مميزات عمرانية أهمها: 

المحافظة على الهوية الاجتماعية والثقافية والمساهمة في ترقية المنتجات السياحية وخلةةق الثروة./المحافظةةة علةةى الأراضةةي 

الزراعية والتنوع البيولوجي./ استعمال الحجارة المقتلعة مةةن الموقةةع كمةةواد بنةةاء  يةةر ملوثةةة وملائمةةة للبيئةةة أقةةل اسةةتهلاك 

 الحفاظ على نفس الخصائص العمرانية والمعمارية للقصور القديمة./توفير السكن وفق القدرة الشرائية للمواطن . الطاقة./

 [37 ]  القصر الجديد تافيلالت تجربة عمرانية مزجت بين الأصالة والمعاصرة 2.3.3

إن  تجربة قصر  تافيلات  كان فيها دور جلي للجوانب والقيم الاجتماعية المتمثلة في العادات والتقاليةةد والعلاقةةات الإنسةةانية 

في رسم معالم هندستها المعمارية وتخطيطه العمراني، وتعد التجربة الأكثةةر إقناعةةا لتحقيةةق أبعةةاد الحيةةاة الاجتماعيةةة بةةوادي 

  مزاب.

 

وفيما يلي تحليل وتقييم مد  مراعاة العوامل الإيكولوجية )المادية واللامادية( في تخطيط وتصميم مشةةروع )قصةةرتينميرين(  

 ومشروع )القصر الجديد تافيلالت(

 طبيعة التأثير  النتيجة المتحصل عليها  التأثير المباشر  تأثير بعيد المدى 

وقف المضاربة على العقار   إحياء الأمل لدى شباب المنطقة

 الشاغر والمبني. 

تقليص كلفة المسكن بمقدار  

 التكلفة 3\1

 تأثير اجتماعي

إيقةةةاف ظةةةاهرة الهجةةةرة نحةةةو 

 الشمال

حي متنوع من التركيبة  التماسك الإجتماعي تنشيط الحركات الجمعوية

 الاجتماعية

الحفةةةاظ علةةةى تةةةوازن النظةةةام 

 الإيكولوجي لوادي مزاب

الحد من غزو الأسمنت 

 للواحات 

الإنجاز تم على تركيب صخري  

 2م72000مساحته 

 تأثير إيكولوجي 

ضةةمان انتقةةال القةةيم الحضةةارية 

 بين الأجيال

استعادة التوافق بين الإنسان  

 وانسجام الوسط 

البناء اعتمد على روح العرف  

 المحلي للقصور القديمة

 تأثير ثقافي

تحرير المبادرة في إنشاء  تخفيض أزمة الإسكان

 العمارة 

تأسيس ممارسات حديثة في  

 البناء 

 تأثير تقني 

     [37 ]  تأثير مشروع قصر تافيلات( 7)رقم جدول 
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 العوامل الإيكولوجية المادية   

 البعد الإقتصادي البعد الحضري البعد البيئي

 الخصائص الإقليمية  الخصائص المناخية  
استعمالات الأنشطة  

 الحضرية 

كفاءة إستخدام  

 الأرض الحضرية 
 الجدوى الإقتصادية  التصميم الحضري

شكل  

 توضيحي 

 

 

 

 

 

 

 

 تعليق 

تةةةم التخطةةةيط بمةةةا  ▪

يةةةتلائم مةةةع البيئةةةة 

الحارة)المنةةةةةةةةةاخ 

المحلةةةةي( بتكتةةةةل 

وتةةةراص البنايةةةات 

وتوجيةةه الوظةةائف 

داخةةةةةل المسةةةةةكن 

والأحيةةةاء للحمايةةةة 

من كثافةة الإشةعاع 

الشمسةةةةي وتقليةةةةل 

اسةةةتهلاك الطاقةةةة 

وتفةةةةادي الريةةةةاح 

 المحملة بالرمال

البناء وفق طبو رافيةة   التضاريس: ▪

الموقةةةةع دون إحةةةةداث تسةةةةوية أو 

 تكسير للانحدار.

لتحديةةةد مخطةةةط المسةةةكن اعتمةةةد  ▪

المصمم على شكل القطعةة ودرجةة 

الإنحةةدارفتم تخطةةيط مسةةاكن بعةةدة 

مستويات في طةابق واحةد، هةذا مةا 

مسةةكن بمخططةةات  ۷٠أنةةتج عنةةه 

مختلفةةة، وهنةةا نشةةير إلةةى  يةةاب 

النمطيةةة فةةي التخطةةيط ممةةا . يتةةي  

 الفرصة أكثر للتصور والإبداع.

تم مراعةاة الحفةاظ علةى الأراضةي  ▪

 الزراعية والتنوع البيولوجي.

البناء تم بتقنية مواد البناء المحلية : ▪

الجدران الحاملةة للسةقف باسةتعمال 

الحجارة المقتلعة من الموقةع بسةمك 

 سم. 60إلى  40يتراوح من 

الاسةةةةةةةةةةةةةةةتخدامات  ▪

:تةةم  اكتمةةال المختلطةةة

بنةةةةةةةةاء المنةةةةةةةةاطق 

 الحضرية.

تةةةوفير المنشةةة ت  تةةةم ▪

العامةةةةة الضةةةةرورية 

لمختلةةةةةةف الفئةةةةةةات 

العمريةةة مثةةل المسةةجد 

والمدرسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

القرآنيةةة،ومقر جمعيةةة 

رعايةةةةةة المعةةةةةاقيين 

والمحلات  ،والعيادات 

 التجارية.

  الخةةدمات والمرافةةق: ▪
تم توفير البنية التحتيةة 

الضةةةةةرورية لتلبيةةةةةة 

احتياجةةةةات السةةةةكان 

 .الأساسية

الحضرية:  ▪ الكثافة 

تبلةةةةةةغ مسةةةةةةاحة 

المسةةةكن الواحةةةد 

، منهةةةةةةةا 2م100

مبنيةةةةةةةةةةة  2م82

 ير مبنية   2م12و

)فةةي شةةكل فنةةاء( 

والةةةةةذي يمكةةةةةن 

للمسةةةةةةةةةةةتفيد أن 

يسةةةتعمله للتوسةةةع 

لكةةن بعةةد موافقةةة 

رئةةيس المشةةروع 

حتةةةةى لا يضةةةةيع 

الِانسةةةةةةةةةةةةةةةجام 

العمرانةةةةةةةةةةةةةةي 

 للمشروع ككل .

شةةةةةةةةبكة الشةةةةةةةةوارع  ▪

 والميادين:  
معظم السةكان مةن الفئةة  ▪

المسةةةةةةةتهدفة تعمةةةةةةةل 

بالصةةةةناعات التقليديةةةةة 

كالنسةةةةيج والمبةةةةادلات 

التجاريةةةة إضةةةافة إلةةةى 

الوفةةود السةةياحية ،لةةذلك 

صممت الشوارع ضةيقة 

وملتويةةةةة مةةةةع وجةةةةود 

ساحات تتوسط المسةاكن 

موصةةةةةةةولة بطةةةةةةةرق 

عريضةةة تسةةم  بمةةرور 

الآليةةةةةات فةةةةةي حالةةةةةة 

 .الضرورة

ملائمةةة البيئةةة المبنيةةة :  ▪

المساكن للعرض  إرتفاع 

 الص ير للشوارع.

تم تخفيض التكلفة الإجمالية للمسكن تكاليف المعيشة: ▪

من خلال اسةتخدام مةواد بنةاء مةن الموقةع ومشةاركة 

المستفيدين في البناء، كما تحملةت الدولةة جةزء كبيةر 

 من التكلفة الإجمالية والمد بالخدمات والربط بينها.

تةةم مراعةةاة اخةةتلاف تركيةةب ودة التصةةميم: سةةيج ▪

الأسةةر بتصةةاميم وحةةدات سةةكنية مختلفةةة تةةتلائم مةةع 

 الاحتياجات العددية والمعيشية المختلفة.

 الإمتداد الأفقي والرأسي  فرص ▪
تم اختيار موقع المشروع على سف  الوادي ذو الإنحةدار 

الكبير والأرضية الصةخرية يهةدف إلةى توقةف الإمتةداد 

العمراني نحو الواحة وتوفير السكن داخةل وادي مةزاب 

 بالقرب من القصر القديم كإمتداد للمجال والزمان.
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 العوامل الإيكولوجية اللامادية  

 البعد الإنساني   البعد الثقافي   البعد الإجتماعي   

 الخصوصية 
العلاقات الاجتماعية  

 والانسانية 
 الأمن والأمان  الأنماط الثقافية  الحراك الاجتماعي 

الإنتماء وتكوين 

 العلاقات 
 الإحترام 

الفاعلية  

 والتأثير 

الإحساس  

بالجمال  

 وإدراكه 

شكل  

 توضيحي 

  
 

 

 

 تعليق 

الخصوصةةةةةةةةةةةةية  ▪

يقةةةدر  الخارجيةةةة:

 ۷علةةو المسةةكن بةةة 

أمتةةةةار، بواجهةةةةة 

م لقةةة ذات فتحةةات 

صةةةةة يرة و يةةةةةر 

متقابلةةةةة لتحقيةةةةق 

 الخصوصية.

الخصوصةةةةةةةةةةةةية  ▪

تم توزيع   الداخلية:

المجةةةةالات وفةةةةق 

مبةةةةةادئ العةةةةةرف 

المعمةةاري المحلةةي 

للمنطقةةةةة، بحيةةةةث 

يتدرج مةن المجةال 

العةةام ليليةةه الشةةبه 

خاص وصولاً إلةى  

الخةةاص، فالمةةدخل 

تليةةةه السةةةقيفة ثةةةم 

الداروصةولاً  وسط 

  المشاركة المجتمعية: ▪

تةةةم الإعتمةةةاد علةةةى فكةةةرة  ▪

التعميةةر التشةةاوري والةةذي 

يستند إلةى مبةدأ إشةراك كةل 

الفةةةةةاعلين فةةةةةي التصةةةةةور 

والتفكير ثم الانجاز وصةولاً 

إلى الصيانة والمحافظة على 

المشروع والعمل على ترقية 

 الحياة الحضرية.

 المشاركة في التصميم: ▪

المساكن ذات واجهة بسةيطة  ▪

ومحافظةةةةةة علةةةةةى نفةةةةةس 

المخطط المعمةاري للمسةكن 

المزابةةي مةةع  يةةاب التنةةاظر 

والتنةةةافس بةةةين الةةةواجهتين 

 و ياب التكرار في الواجهة.

التصةةور العمرانةةي والةةذي  ▪

يحمةةةةةةل تقريبةةةةةةا نفةةةةةةس 

الخصةةةةةائص الاجتماعيةةةةةة 

والعمرانية لقصر بني يةزقن 

مما جعل منه مقصد سةياحي 

يضةةةةةاف إلةةةةةى القصةةةةةور 

 .الأخر 

التصميم الحضةري المشةجع  ▪

المسةةاحات العامةةة  للتفاعةةل:

المفتوحةةةةة بةةةةين المسةةةةاكن 

 الموصولة بطريق رئيسي.

كةةةةان  المسةةةةتوى الثقةةةةافي: ▪

التركيزعلةةى تصةةور نمةةوذج 

للسةةكن والعمةةران ليةةتلاءم مةةع 

الثقةةافي -المحتةةو  الِاجتمةةاعي

 والج رافي لإقليم واد.

تةةةم مراعةةةاة قواعةةةد العةةةرف  ▪

العمراني المحلي في التصاميم 

علةةةى المسةةةتو  التخطيطةةةي 

 والمعماري للوحدات.

تةةم توزيةةع المسةةتفيدين وفةةةق  ▪

التقسيم العشةائري لقصةر بنةي 

يةةزقن القةةديم للمحافظةةة علةةى 

تماسةةةةةك نفةةةةةس التركيبةةةةةةة 

 الاجتماعية.

تةةةم تحديةةةةد طريقةةةة تجميةةةةع  ▪

الوحدات للأسر الشا لة )نمةط 

منفةةةرد الأسةةةر( تماشةةةياً مةةةع 

الأعةةراف القبليةةة والعشةةائرية 

 الخاصة بالمنطقة.

يحةاط القصةر بسةور يةتم الةدخول إليةه مةن خةلال بوابةات   الأمن والأمان: ▪

 مراقبة.

يخضةةع التعميةةر لمعةةايير وحقةةوق أفةةراد المجتمةةع المحلةةي لةةوادي مةةزاب  ▪

 والعمل على إدماج المشروع في إطار البيئة المحلية.

تم تنظيم الإسكان وفقاً للضوابط والقواعةد التةي تةم تحديةدها بواسةطة إدارة  ▪

العمران. كما تم التركيز على توفير سةكن مناسةب يلبةي المعةايير المحةددة 

 ويضمن حصول السكان على الخدمات الأساسية.

وجةةود سةةاحات تتوسةةط المسةةاكن موصةةولة   الإنتمةةاء وتكةةوين العلاقةةات: ▪

بطرق عريضة تسم  بمرور الآليةات عنةد الضةرورة دون تكسةير الهةدوء 

 الدائم والمعتمد في تخطيط القصر.

تم مراعاة العادات والتقاليد والأعراف  وفق قوانين التعميةر فةي    الإحترام: ▪

 عناصر المنطقة عمرانياً ومعمارياً.

تةةةم تةةةوفير سةةةاحات تتوسةةةط المسةةةاكن لممارسةةةة الأنشةةةطة الاجتماعيةةةة  ▪

 والعشائرية.

تم مشةاركة المسةتفيدين فجميةع مراحةل تصةور وإنجةاز   الفاعلية والتأثير: ▪

المشروع وصولاً إلى الصةيانة والمحافظةة علةى المشةروع لةدفع المةواطن 

 للإحساس بالمسؤلية تجاه التراث العمراني للواحة.

ظهةةر المشةةروع كوحةةدة عمرانيةةة مندمجةةة ومنسةةجمة الإحسةةاس بالجمةةال: ▪

 ضمن المظهر العام دون إحداث أي تشوه.

 2024( تحليل تجربة قصرتينميرين طبقاً للعوامل المادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث 8) رقم جدول

 2024مادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث لا( تحليل تجربة قصرتينميرين طبقاً للعوامل ال9) رقم جدول
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 بني يزقن
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المخطط ( -شكل)

المرجعي للمسكن  

التقليدي المعتمد في 

 قصر تافيلالت. 

ديوان  المصدر: 

حماية وادي مزاب  

 وترقيته. 
 الموقع بعد إتمام المشروع 

ديوان حماية وادي المصدر: 

 مزاب وترقيته.

 

 العوامل الإيكولوجية المادية   

 البعد الإقتصادي البعد الحضري البعد البيئي 

 الخصائص الإقليمية   الخصائص المناخية 
استعمالات الأنشطة  

 الحضرية 

كفاءة إستخدام  

 الأرض الحضرية 
 الجدوى الإقتصادية  التصميم الحضري

شكل  

 توضيحي 

 

 

 

 
 

 

 

 تعليق 

تةةةم اختيةةةار نمةةةوذج  ▪

التعميةةةةةةر الأكثةةةةةةر 

ملائمةةةةةةةة للبيئةةةةةةةة 

الصةةةةحراوية علةةةةى 

 نمط القصور.

توزيةةع وتوجيةةه الكتةةل  ▪

البنائيةةةةة والفراغةةةةات 

بحيث تساهم في تكسير 

الريةةاح والحمايةةة مةةن 

الرمال والمحافظة على 

الهةةواء وزيةةادة  رطوبة 

الظةةةةل للتقليةةةةل مةةةةن 

التعةةةةةرض ل شةةةةةعاع 

 الشمسي.

معظةةةةةةم المسةةةةةةاكن  ▪

تحتةوي علةى فنةةاء أو 

حديقةةةة تعمةةةل علةةةى 

تلطيةةةةةةةف درجةةةةةةةة 

 الحرارة  

تةةةةم  التضةةةةاريس: ▪

إعةةةةادة الإعتبةةةةار 

لةةةةبعض الطةةةةرق 

القديمة أثناء إنجةاز 

 المشروع.

أحةةد أهةةداف إنشةةاء  ▪

القصةةر هةةو إيقةةاف 

زحةةةف الأسةةةمنت 

علةةةةى المسةةةةاحات 

 الخضراء للواحة.

مةةةةةةةواد البنةةةةةةةاء  ▪

 المحلية:

تةةم اسةةتعمال مةةواد  ▪

البنةةاء المحليةةة مةةن 

 الموقع كالحجارة.

ملائمةةةةةة المةةةةةواد  ▪

المسةةتخدمة للمنةةاخ 

 المحلي.

الاسةةةةةةةةةةتخدامات  ▪

تةةةةةم  المختلطةةةةةة:

اكتمةةةال المنةةةاطق 

 الحضرية.

تنوعةةةةةةةةةةةةةةةةةةت  ▪

الإسةةةتعمالات بمةةةا 

بما يلبي احتياجةات 

المسةةةةتعملين مةةةةن 

خةةةةدمات تجاريةةةةة 

والعيادات  وتعليمية 

 والمساجد.

والمرافق  ▪ الخدمات 

 :الحضرية
تم توفير البنية التحتية 

الضةةةةةرورية لتلبيةةةةةة 

احتياجةةةةات السةةةةكان 

 الأساسية.

الكثافةةةةةةةةةةةةةةةة   ▪

 الحضةةةةةةةةةةرية:

ملائمةةةةة حجةةةةم 

المسةةاكن لحجةةم 

الأسةةر حيةةث أن 

متوسةةط مسةةاحة 

المسةةاكن يصةةل 

، كمةةا 2م93إلةةى 

تتوافةةةةةق عةةةةةدد 

ال ةةةرف داخةةةل 

المسةةةةاكن مةةةةع 

ر بةةةةةةةةةةةةةةةات 

وتطلعةةةةةةةةةةةةات 

 المستفيدين.

الكثافةات  ▪ ملائمة 

مةةةةةع مسةةةةةاحة 

 المنطقة السكنية.  

: شةةةبكة الشةةةوارع والميةةةادين ▪

التةةةةدرج الةةةةوظيفي للأمةةةةاكن 

 العامة.

صةةممت بإتسةةةاع يزيةةد علةةةى  ▪

شةةوارع القصةةر القةةديم ليسةةم  

 بمرور وسائل النقل والسيارة.

يشةةبه قصةةر تةةافيلات القصةةور  ▪

القديمة في وادي مةزاب سةواء 

مةةن حيةةث الشةةكل الخةةارجي 

للمسةةةاكن وتوزيةةةع الطرقةةةات 

والسةةةةةاحات أو مةةةةةن حيةةةةةث 

المكونات الداخلية للمساكن من 

حيةةةةةث توزيةةةةةع العناصةةةةةر 

داخلها،وهةةذا لا يقةةف حةةاجزاً 

أمام تطلعات المسةتفيدين لحيةاة 

عصةةةرية حديثةةةة تعبةةةر عةةةن 

 ثقافتهم وقيمهم الشخصية.

تم اختيار موقع المشروع بهدف توقةف الإمتةداد   تكاليف المعيشة: ▪

العمراني نحو الواحة وتةوفير السةكن داخةل وادي مةزاب بةالقرب 

 من القصر القديم.

تم تخفيض التكلفة الإجمالية للمسكن من خلال استخدام مةواد بنةاء  ▪

من الموقع ومشةاركة المسةتفيدين فةي البنةاء، كمةا تحملةت الدولةة 

 جزء كبير من التكلفة الإجمالية والمد بالخدمات والربط بينها.

تم تقديم التسهيلات والإمتيازات  من قبل الدولة كالإعانات الماليةة  ▪

 وتسهيل طرق الدفع والسداد.

 تخفيض سعر المسكن إلى ثلث سعره في السوق ▪

 يتناسب المسكن مع حجم الأسرة واحتياجاتها. ▪

ربط المنطقة السكنية بطريةق للليةات وسةاحات   جودة التصميم:   ▪

 عامة تتوسط المساكن.

تم مراعاة اختلاف تركيب الأسر بتصاميم وحدات سةكنية مختلفةة  ▪

 تتلائم مع الاحتياجات العددية والمعيشية المختلفة.

إضةةةافة إلةةةى المسةةةاكن فةةةإن القصةةةر يضةةةمن المنشةةة ت العامةةةة  ▪

مثل:المسةةةجد، المدرسةةةة مقةةةر جمعيةةةة المعةةةاقين ذهنيةةةاً،محلات 

 .وحديقة للحيوانات  تجارية،عيادات

نمو النسيج العمراني على حساب  

 واحات القصور الخمسه لوادي مزاب

 الموقع قبل الإشغال 
ديوان حماية المصدر: 

 وادي مزاب وترقيته.
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 2024( تحليل تجربة قصر تافيلالت طبقاً للعوامل المادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث 10) رقم جدول توفير فضاءات لنزهة العائلات ومختلف الشرائ . ▪
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 العوامل الإيكولوجية اللامادية  

 البعد الإنساني  البعد الثقافي  البعد الإجتماعي  

 الخصوصية 
العلاقات الاجتماعية  

 والانسانية 
 الأمن والأمان  الأنماط الثقافية  الحراك الاجتماعي 

الإنتماء  

وتكوين 

 العلاقات 

 الإحترام 
الفاعلية  

 والتأثير 

الإحساس  

بالجمال  

 وإدراكه 

شكل  

  توضيحي 

 

  

 

 تعليق 

 الخصوصية الخارجيةة: ▪

تم تخطيط المسكن وفةق 

مبةةةدأ الإن ةةةلاق علةةةى 

الخةارج والإنفتةاح نحةةو 

الةةةةةةةةداخل لحمايةةةةةةةةة 

 الخصوصية.

تةةم توزيةةع اسةةتخدامات  ▪

الأرض بشةةكل يضةةمن 

الهةةةدوء والخصوصةةةية 

بالإعتمةاد علةةى المجةةال 

شةةبه الخةةاص للإنتقةةال 

من المجال العام للمجال 

 الخاص.

 الخصوصةةية الداخليةةة: ▪
روعةةةي فةةةي التصةةةميم 

الفصةةةل بةةةين المجةةةال 

الرجةةةةةالي والنسةةةةةائي 

وذلةةةةك ضةةةةمن ثقافةةةةة 

 المجتمع الميزابي.
 

 المشةةاركة المجتمعيةةة: ▪

استشةةةةةةارة المجتمةةةةةةع 

المدني في تصور إعداد 

وتنفيةةذ المشةةروع لكةةون 

المشاركة الشعبية تحمل 

السةةةةةةاكن مسةةةةةةؤولية 

المشاركة فةي اسةتمرار 

 القيم العمرانية المحلية.

المشاركة في التصميم:  ▪

تم مشاركة المستهدفين 

فةةةةي جميةةةةع مراحةةةةل 

 الإنشاء.

تم تحديد طريقةة تجميةع  ▪

الوحدات للأسر الشا لة 

)نمةةةط منفةةةرد الأسةةةر( 

تماشةةةياً مةةةع الأعةةةراف 

القبليةةةةةة والعشةةةةةائرية 

 الخاصة بالمنطقة.

التفاعةةةةةةةةةةةةةةةةةةةل  ▪

تةةةةةم  المجتمعةةةةةي:

تةةةةوفير مسةةةةاحات 

 عامة مشتركة .

المنشة ت   تم ▪ تةوفير 

العامةةة الضةةرورية 

لمختلةةةةف الفئةةةةات 

العمريةةةةةةة مثةةةةةةل 

المسةةجد والمدرسةةة 

القرآنيةةةةةةةةةة،ومقر 

جمعيةةةةةة رعايةةةةةة 

المعةةةةةةةةةةةةةةةةاقيين 

،والعيةةةةةةةةةةةةةادات 

والمحةةةةةةةةةةةةةةلات 

 .التجارية
تم تةوفير المةدارس  ▪

 القرآنية والإكمالية.

 

المحافظةةةةةةةة علةةةةةةةى  ▪

العناصةةر التةةي تحمةةل 

قيمةةةةة رمزيةةةةة مثةةةةل 

 )البرج والبئر(.

تةةةم مراعةةةاة العةةةادات  ▪

والتقاليةةةةد والأعةةةةراف  

وفق قوانين التعمير في 

عناصةةةةةةر المنطقةةةةةةة 

 عمرانياً ومعمارياً.

مراعةةةةةةةاة الطةةةةةةةابع  ▪

العمرانةةةةةي المتضةةةةةام 

حيث لم  يختلف تصميم 

الموقع عةن قصةر بنةي 

 يزقن.

يخضع التعمير لمعةايير  ▪

وحقوق أفةراد المجتمةع 

المحلةةي لةةوادي مةةزاب 

والعمةةةل علةةةى إدمةةةاج 

المشةةةروع فةةةي إطةةةار 

 البيئة المحلية.

يحةاط القصةر بسةور بةةه العديةد مةن المةداخل بهةا أبةةراج  الأمةن والأمةان: ▪

 مراقبة، الموقع ملائم أمنياً لتخطيط المناطق السكنية

تم اختيار النمط والطابع العمراني الذي يحقق    الإنتماء وتكوين العلاقات: ▪

 الإحساس بالإنتماء والإنتساب.

 تم توفير مناطق عامة تتي  الإختلاط وتكوين العلاقات. ▪

تم مراعاة العادات والتقاليد والأعراف  وفق قوانين التعمير في    الإحترام: ▪

 عناصر المنطقة عمرانياً ومعمارياً.

تةةةم تةةةوفير سةةةاحات تتوسةةةط المسةةةاكن لممارسةةةة الأنشةةةطة الاجتماعيةةةة  ▪

 والعشائرية.

احترام هوية المدينة من خلال العناصر التحليلية مثل: الفرا ات الإنتقاليةة  ▪

 والم ذن والأبراج.

تم تحسين المستفيدين بالأخذ على عةاتقهم الحفةاظ علةى  الفاعلية والتةأثير: ▪

 محيطهم.

ظهةر المشةروع كوحةدة عمرانيةة مندمجةة ومنسةجمة الإحساس بالجمةال: ▪

 ضمن المظهر العام دون إحداث أي تشوه.

مراعاة الطابع العمرانةي المتضةام حيةث لةم  يختلةف تصةميم الموقةع عةن  ▪

 قصر بني يزقن.

 احترام التدرج الوظيفي للأماكن العامة. ▪

 2024مادية لإيكولوجيا العمران        المصدر :الباحث لا ( تحليل تجربة قصر تافيلالت طبقاً للعوامل ال11)رقم جدول 
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 [41 [ ]40 [ ]39 [ ]38 ]دراسة تحليلية لمشروعات منخفضي الدخل في المدن الجديدة في مصر . 4

 مصةةر الإسةةكان فةةي سياسةةات لتنفيةةذ متعةةددة علةةى أدوات الإسةةكان مشةةكلة لمواجهةةة في مصةةر الحكومية الاستراتيجية اعتمدت

 السبعينات منذ الدولة لجأت قد و  .مباشر  ير أو مباشر بشكل المشكلة السكانية لمواجهة الدولة إليها التي تلجأ المختلفة بالأساليب

 اقةةل بأسةةعار المعةةدة للبنةةاء الأراضةةي تتةةي  إنها السكانية، خاصة المشكلة لمواجهة العمرانية الجديدة التجمعات إنشاء إلى سياسة

بكافةةة  بتزويةةدها قامةةت و التعاونيةةة للإسةةكان الجمعيةةات الدولةةة مةةوازي شةةجعت اتجةةاه فةةي و القديمةةة، مثيلاتها بالمدن عن بكثير

وحتةةى يومنةةا هةةذا، لتقيةةيم التطةةور فةةي هةةذه   1952وفيما يلي سرد لمشروعات الإسكان التي قدمتها الدولة منذ ثةةورة    .التسهيلات

المعمةةاري( وإيضةةاح مةةا إذا كانةةت هةةذه البةةرامج يةةتم طرحهةةا لإشةةباع   -العمرانةةي  -البرامج على المستويات الةةثلاث )التخطيطةةي

احتياجات الفئة المستهدفة أم أن الهدف هو تقديم أكبر عدد من الوحدات دون دراسة اختلاف العوامل الماديةةة واللاماديةةة مةةن فئةةة 

ً  والسياسات المشكلة تطور مراحل تقسيم لأخر . ويمكن  نتيجة للظةةروف انتقالية مرحلة تتخللها رئيسية مراحل خمسة إلى زمنيا

 حينها وهي: السياسية

ً  -    (.1973-1952 ( مرحلة  :أولاً  -  .) 1981-1973  (مرحلة :ثانيا

-  ً ً  -   حتى بداية التسعينات(. – 1981مرحلة )  :ثالثا  ( .2010 -) من بداية التسعينات   :رابعا

 والاقتصةةادية والاجتماعيةةة السياسةةية والأوضةةاع للظروف انتقالية نظراً  مرحلة بمثابة 2014 حتى2010 بين ما مرحلة وجاءت

 الفترة. تلك في البلاد بها مرت التي

-  ً  حتى الآن.  2014من  الفترة :خامسا
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  1973عصرما بعد الثورة : حرب  : عصرالإنفتاح1973من حرب   من عصرالانفتاح حتى الآن 

 الآن –م  2011

 مشروع الإسكان الإجتماعي  

 م 2005-م  1995
م )الإسكان منخفض ١٩۸2-م ١٩۷3

 التكاليف( 

١٩5٢-1973 

 )الإسكان الشعبي و العمالي( 

 البرنامج 

 

 مستو  المقارنة  
 للإسكان  القومي البرنامج

 الشباب  إسكان برنامج المستقبل  إسكان برنامج
 عمارات الأولى بالرعاية 

 تقييم البرامج على مستويات تصنيف الأنماط 

تم تخطيط للمشروع لبناء جميع 

 مراحله في المدن الجديدة. 

 

 تم تخطيط البرنامج وطرحة في المدن الجديدة

 

إختيار مواقع تنفيذ المشةروع فةي  ▪

مناطق صةحراوية متدنيةة القيمةة 

مما يجعلهةا تفتقةر إلةى الخةدمات 

ممةةا يزيةةد صةةعوبة العةةيش علةةى 

 منخفضي الدخل

 

تةةم تخطةةةيط المشةةةروع بهةةةدف تلبيةةةة 

الإحتياجات الإسةكانية لفئةة منخفضةي 

الةةدخل مةةن الشةةباب بيتةةوفير وحةةدات 

 بالمدن الجديدة.

ظهةةر الأهتمةةام بةةالموقع العةةام وزيةةادة 

المسةةةةطحات الخضةةةةراء والمنةةةةاطق 

المفتوحة ولكن زادت الكثافة السةكانية 

 عن الخدمات المتاحة.

 

تةةم تخطةةةيط المشةةةروع بهةةةدف تلبيةةةة 

الإحتياجات الإسةكانية لفئةة منخفضةي 

الةةدخل مةةن الشةةباب بيتةةوفير وحةةدات 

 على عدة مراحل بالمدن الجديدة.

ظهةةةر ضةةةعف التخطةةةيط والخةةةدمات 

الداخلية ، وقلة المسةطحات الخضةراء 

 والمساحات المفتوحة

جاء التخطيط على نفس شكل بلوكات  

الإسكان الشعبي ورفع الكثافة البنائية  

وبالتالي إرتفاع الكثافة السكانية حيث بلغ 

وتقليل   2م 5و4نصيب الفرد من الوحدة 

  نسبة المساحات الخضراء والخدمات.

جاء تخطةيط المشةروعات علةى شةكل 

بلوكات متشابهه رتيبة متراصة بنسةبة 

كثافةةةة بنائيةةةة عاليةةةة وتقليةةةل نسةةةبة 

 المساحات الخضراء والخدمات.

 

 التخطيط العام للموقع 
المستو   

 التخطيطي 

شبكي  ير منتظم ومفتوح ومتصل  

 بالشبكة الخارجية للمنطقة 
 شبكي  ير منتظم ومفتوح ومتصل بالشبكة الخارجية للمنطقة 

شةةبكي  يةةر منةةتظم ومفتةةوح ومتصةةل 

 بالشبكة الخارجية للمنطقة

شةةبكي  يةةر منةةتظم ومفتةةوح ومتصةةل 

 بالشبكة الخارجية للمنطقة
 التخطيط الطولي أو الشريطي  التخطيط الطولي أو الشريطي 

نمط تشكيل محاور  

 الحركة

 نوعية النمط العمراني  أنماط حديثة ومعاصرة 

المستو   

 العمراني 

تم توزيع العمارات بمسةافات بينيةة  ▪

م ويفتقر الموقةع لعناصةر   9-8من  

التنسيق إلا في بعض المشةروعات 

 في بعض المدن. 

تتلاصةق العمةةارات فةةي مجموعةةات تفصةةلها  ▪

ممةةةرات واسةةةعة ومسةةةاحات أرض فضةةةاء 

المسةاحات إيجةاد روابةط   الهةدف كبيرة. كان

إجتماعية بين السكان وأماكن تجمع ومنةاطق 

ملاعب آمنة للأطفال. ولكن فةي واقةع الحةال 

الكثيةةر مةةن هةةذه المسةةاحات أصةةب  م مةةوراً 

بنفايات المنازل بينما ش ل السةكان مسةاحات 

أخةةر  حيةةث أقةةاموا خيةةام مؤقتةةة للسةةكن أو 

 .لتربية الدواجن

يتميز المشةروع بتوزيةع المبةاني  ▪

فةةي مجموعةةات وفرا ةةات فةةي 

تنسةةيق جيةةد للموقةةع فةةي بعةةض 

المةةدن وفةةي مةةدن أخةةر  يفتقةةر 

 لذلك

يتميز المشروع بتوزيع المباني فةي  ▪

مجموعةةات وفرا ةةات فةةي تنسةةيق 

 متميز للموقع

يتميز المشروع بتوزيع المباني فةي  ▪

مجموعةةات وفرا ةةات فةةي تنسةةيق 

 متميز للموقع

ظهر التصميم المتلاصةق والمتةوازي  ▪

 للبلوكات.

 عةن البلوكات بين المسافات ص ر ▪

 نظةةرا بهةةا المسةةموح المعةدلات

 والرأسةية الأفقيةة السةكان لتعديات

 وصةول عةدم إلةى أد - مما عليها

 داخةةل مناسةةبة وتهويةةة إضةةاءة

  السكان قبل من المعدلة الوحدات

المسافات بين الكتل  

 البنائية 

تم تجميةع الوحةدات السةكنية بةنمط  ▪

متعةةدد الأسةةر بشةةكل متشةةابه فةةي 

 العمارة السكنية الواحدة.

( 10-6تراوحت الإرتفاعةات بةين) ▪

 طوابق

تم تجميع الوحدات السةكنية بةنمط متعةدد الأسةر بشةكل متشةابه فةي العمةارة السةكنية  ▪

 الواحدة.

 

نمط التجميع متعدد الأسر تم تجميع  ▪

للوحةةدات السةةكنية بشةةكل   النمةةاذج

 متشابه في العمارة السكنية الواحدة.  

 5لةةةم تتجةةةاوز الإرتفاعةةةات عةةةن  ▪

 طوابق.

نمةةط التجميةةع متعةةدد الأسةةر وتةةم  ▪

للوحةدات السةكنية   تجميةع النمةاذج

بشكل متشةابه فةي العمةارة السةكنية 

 الواحدة.  

 5لةةةم تتجةةةاوز الإرتفاعةةةات عةةةن  ▪

 طوابق.

نمط التجميع متعدد الأسر وتةم تجميةع  ▪

النماذج السةكنية  للوحةدات المتشةابهه 

، وتجميةع  (2م2،60م43بمسةاحات )

النماذج للوحةدات المختلفةة بمسةاحات 

 (.2م85،90، 75)

 طوابق. 5لم تتجاوز الإرتفاعات عن  ▪

نمةةط التجميةةع متعةةدد الأسةةر وتةةم  ▪

تجميع الوحدات بشةكل متشةابه فةي 

 العمارة الواحدة.

 طوابق. 5تتجاوز الإرتفاعات عن   ▪

طريقة تجميع الوحدات  

 للأسر الشا لة 

 الإرتفاع  متوسط وعالي الإرتفاع 

 ح النمط العمراني المفتو
المسافات بين الكتل  

 البنائية 

 نمط التجميع الشريطي  نمط التجميع الم لق 
التصنيف وفق تجميع الكتل  

 العمرانية

 نوعية المبنى  عمارات سكنية 
المستو   

 المعماري
 الملكية  إسكان حكومي

 المستو  الإقتصادي  إسكان إقتصادي -إسكان منخفض التكاليف

 الآن –م  2011

 مشروع الإسكان الإجتماعي  

 للإسكان  القومي البرنامج
 الشباب  إسكان برنامج المستقبل  إسكان برنامج

م )الإسكان  ١٩۸2-م ١٩۷٤

 منخفض التكاليف(

١٩5٢-1970 

 )الإسكان الشعبي و العمالي( 
 

 عمارات الأولى بالرعاية 

 تقييم البرامج على مستوى التكوين المادي

http://www.arabcont.com/projects/project-449.aspx
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( مناطق الإسكان  -شكل)

 الجديدة  أسوانالإجتماعي بمدينة 

: وزارة الإسكان  المصدر

 والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 

عدم توافر وسائل المواصلات بشكل كافي داخةل  ▪

الموقع، وعةدم تةوافر مسةطحات خضةراء وعةدم 

 إكتمال المرافق بمعظم مواقع المشروع .

عةةدم تةةوافر الخةةدمات اليوميةةة خاصةةة الخةةدمات  ▪

 الصحية والإجتماعية.

تةةم تنفيةةذ الوحةةدات دون تةةوفير  ▪

الخةةةدمات الكافيةةةة والمنةةةاطق 

المفتوحةةةةةةةة والمسةةةةةةةطحات 

 الخضراء.

بالر م من أن مخطط المنطقةة  ▪

شةةمل منةةاطق للخةةدمات فهةةي 

حتةةى اليةةوم تفتقةةر إلةةى معظةةم 

 الخدمات والمرافق الأساسية

عةةدم تةةوافر وسةةائل مواصةةلات  ▪

 بصورة منتظمة.

تةةةةم إمةةةةداد الموقةةةةع بةةةةالمرافق  ▪

 الأساسية فقط.

ضعف خدمات الموقع العام مقارنة بعدد  ▪

 السكان.

صعوبة الوصول من وإلى الموقع وعدم  ▪

 توافر وسائل النقل الكافية.

ضةةعف خةةدمات الموقةةع العةةام  ▪

 مقارنة بعدد السكان.

صعوبة الوصةول إلةى الموقةع  ▪

وعةةةدم تةةةوافر وسةةةائل النقةةةل 

 الكافية.

عةةدم تةةوافر الخةةدمات الصةةحية  ▪

والتعليمية والتجارية  الضرورية 

 داخل نطاق المشروع.

صةةةة ر مسةةةةاحات الفرا ةةةةات  ▪

 العمرانية بين البلوكات السكنية.

 والحدائق المساحات المفتوحة محدودية ▪

المجةةاورة حيةةث  مسةتو  علةةى وذلةك

-300 بةةين مةةا مسةةطحاتها تراوحةةت

  .مجاورة لكل 2م400

 إلةى أد  ممةا التجاريةة الخدمات نقص ▪

 الوحةدات بعةض علةى السةكان تعةد 

 الارضى. بالدور

 توافر الخدمات والمساحات المفتوحة 

تراوحةةةةت مسةةةةاحات الوحةةةةدات المطروحةةةةة  ▪

لجميع مراحل المشروع على مسةتو    2م90:75

 الجمهورية.

وهةةي  2م42مسةةاحة الوحةةدات  ▪

مسةةةاحة متناهيةةةة الصةةة ر لا 

تتناسب مةع التركيةب الأسةري 

 واحتياجات المجتمع المصري.

 

بمةةةا لا 2م63مسةةةاحة الوحةةةدات  ▪

يتناسةةب مةةع احتياجةةات الأسةةةر 

المسةةتقبلية ولا تناسةةب التركيةةب 

 الأسري للمجتمع المصري .

 

ص ر حجم الوحدات لتةوفير أكبةر عةدد  ▪

 ممكن منها.

و تتناسب مع فئةة 2م63مساحة الوحدات   ▪

محةةدودي الةةدخل مةةن الشةةباب حةةديثي 

الزواج لكنها لا تتناسب مع الإحتياجةات 

 المستقبلية.

 

-2م63مسةةةةةةاحة الوحةةةةةةدات) ▪

 (2م100

الصةةةةة ر المتنةةةةةاهي لمسةةةةةاحة  ▪

الوحدات المطروحة تتةراوح مةن 

(  بما لا يتناسب مع 2م85-2م25)

التركيةةةب الأسةةةري وإحتياجةةةات 

 المجتمع المصري

عةةةدم تةةةوافر الحةةةد الأدنةةةى مةةةن  ▪

 الخصوصية

عةةةدم تةةةوافر بعةةةض الفراعةةةات  ▪

الأساسية في العديد من الوحةدات 

 مثل المطبخ و رفة الأطفال.

(، 2م46(، )2م25ص ر حجةم الوحةدات) ▪

( الذي لا يتناسةب مةع احتياجةات  2م34)

 عدد الأسر.

 مساحات وتصميم الوحدات 

تم استخدام تصميمات بسيطة وشبه موحدة في  

جميع المراحل  في مختلف المحافظات مع إختلاف  

بسيط في الألوان وبروز بعض الكتل ولكن بنفس 

 خامات التشطيب. 

استخدام تصميمات بسيطة وشبه موحدة مع إختلاف بسيط في الألوان   ▪

 وبروز بعض الكتل وبنفس خامات التشطيب 

التنوع في استخدام التشطيبات الخارجية  ▪

واستخدام التشكيلات المختلفة في  

 الواجهات. 

التنوع في استخدام التشطيبات   ▪

الخارجية واستخدام التشكيلات  

 المختلفة في الواجهات.

سوء وتدهور التشطيبات   ▪

واستخدام مواد أولية قليلة  

 الجودة. 

سوء وتدهور التشطيبات واستخدام مواد  ▪

 أولية قليلة الجودة.
 التشطيبات 

 

العمارات مصممة بشكل موحد  ▪

 تتفاوت فقط في لون الواجهة .

 

تةةم تصةةميم الكتلةةة الخارجيةةة  للمشةةروع  ▪

 بتصميم مختلف عن المشاريع السابقة .

تةةم اسةةتخدام البةةروز بمنةةاطق الشةةبابيك   ▪

 والبلكونات

تةةم طةةرح تصةةميمات مختلفةةة  ▪

للواجهةةات الخارجيةةة فةةي كةةل 

 مرحلة من مراحل الطرح.

اسةةتخدام مةةواد تشةةطيب فاتحةةة  ▪

واستخدام البارز وال طةس فةي 

 الكتل لتوفير الظلال.

جميةةةةع القواطيةةةةع والمبةةةةاني  ▪

الداخليةةة والخارجيةةة بعةةروض 

ثابتةةة بجميةةع المشةةروعات فةةي 

جميةةةةةع المنةةةةةاطق بالأقةةةةةاليم 

 المناخية المختلفة.  

تةةةم التصةةةميم الموحةةةد لجميةةةع  ▪

البلوكةةةات السةةةكنية المتراصةةةة 

وتوحيد جميةع القواطيةع الداخليةة 

والخارجيةةةةةةةة فةةةةةةةي جميةةةةةةةع 

المشةةروعات فةةي مختلةةف المةةدن 

بأقاليم مناخية مختلفة، كما يظهةر 

في شكل البلوكات في مدينةة بنةي 

سةويف الجديةةدة التةي تتشةةابه مةةع 

 أكتوبر . 6مثيلتها في مدينة  

تةةم التصةةميم الموحةةد لجميةةع البلوكةةات  ▪

السةةةةكنية المتراصةةةةة وتوحيةةةةد جميةةةةع 

القواطيع الداخلية والخارجيةة فةي جميةع 

المشةةروعات فةةي مختلةةف المةةدن بأقةةاليم 

مناخيةةة مختلفةةة، كمةةا يظهةةر فةةي شةةكل 

البلوكات في مدينةة أسةوان التةي تتشةابه 

 مع مثيلتها في مدينة حلوان .

 الواجهات الخارجية 

 تقييم البرامج على مستوى التكوين المجتمعي للسكان )المستوى اللامادي(

معظم السكان من الشباب المةتعلم الحاصةل علةى  ▪

 شهادة جامعية.

يهدف البرنامج في الأصل لتوفير الإسكان الاقتصةادي لةذوي الةدخول  ▪

شديدة الانخفاض من الأفراد أو الأسر الص يرة. حالياً، يعةيش السةكان 

مختلفة، ويتكونون من عةدة   -وحيازة–الحاليون في ظل شروط إسكان  

فئات متباينة. جاء السكان من مناطق ومدن مختلفة ولا تجمعهم صفات 

 مشتركة إلا ربما إحتياجهم لإسكان ميسور التكلفة

معظةةةم السةةةكان مةةةن الشةةةباب المةةةتعلم  ▪

 الحاصل على شهادة جامعية.

معظةةةم السةةةكان مةةةن الشةةةباب  ▪

المةةتعلم الحاصةةل علةةى شةةهادة 

 جامعية.

 وتختلةةف السةةكان أنمةةاط تتنةةوع ▪

 والفكريةةة الثقافيةةة مسةةتوياتهم

 النةةازحين مةةن ، فمعظمهم والمادية

 بالمصانع. للعمل القرى من

 وزيةةادة ، التعلةةيم مستوى انخفاض ▪

 لسةةكان بالنسةةبة الأميةةة نسةةبة

 المشروع

المصةةانع  عمةةال مةةن السةةكان معظةةم ▪

 الدخل. منخفضي

 أولادهم تعليم على السكان أ لب يحرص ▪

 او أميةةين ربما يكونوا الأهل إن من بالرغم

 والكتابة القراءة قليل من يعرفون

 التكوين المجتمعي للسكان 
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 المناقشة والنتائج: .6

توصلت الدراسة إلى أبعاد إيكولوجيا العمران المادية واللامادية التي تجعل تخطيط وتصميم المناطق السةةكنية أكثةةر ملائمةةة   1.6

 .مادية ولكل بعد منها هدفه العاملساكنيها وجاءت هذه الأبعاد في صورة أبعاد مادية ولا

 توصلت الورقة البحثية إلى بعض النتائج الخاصة بالتجربة المصرية في طرح برامج إسكان منخفضي الدخل وهي: 6.2 

جميع نماذج المشروعات تم تصميميها لجميع الفئات السكانية من طبقات الدخل المنخفض فةةي جميةةع المةةدن بشةةكل شةةبه موحةةد   -

 على الر م من إختلاف الثقافة والعادات والفروق التعليميمة والوظيفية وأنماط الحياة المختلفة.

في أول مرحلتين من طرح هذا النمط )الإسكان العمالي والشعبي، إسكان منخفض التكاليف( كانت الفئةةة المسةةتهدفة مةةن عمةةال   -

المصانع والبسطاء حيث كانت المواقع في مةةدن صةةناعية جديةةدة والهةةدف إسةةتقطاب العمالةةة وتةةوفير السةةكن الةةلازم لهةةم وكانةةت 

معظةةم السةةكان الإسةةكان المطةةروح ملائةةم إلةةى   الوحدات وتيسيرات الحصول عليها في حدود قدراتهم المادية نوعاً ما لذلك كةةان  

 تسكينهم. المستهدف

تميز برنامجي ) إسكان الشباب والمستقبل( بإختلاف الواجهات الخارجة وإسةةتخدام الكتةةل البةةارزة وال اطسةةة وإخةةتلاف ألةةوان   -

 التشطيبات الخارجية وتنسيق متميز للموقع وطريقة تجميع الوحدات.

بداية من المشروع القومي وحتى الإسكان الاجتماعي )الطرح الحالي( لم تختلف التصميمات الداخلية والخارجية ومقدار توافر   -

الخدمات ووسائل النقل من وإلى الموقع في مختلف المناطق الحضرية على مسةةتو  الجمهوريةةة، والملاحةةة بدايةةة مةةن مشةةروع 

 ت في ال الب من الشباب المتعلمين أو الأسر الحديثة المنتقلة من مدينة قديمة اإسكان الشباب وحتى الإسكان الاجتماعي أن السكان

لمشكلة ص ر المسطحات للوحةةدات والنمةةاذج السةةكنية فةةي البةةرامج السةةابقة، لكنةةه لةةم مراعيًا  جاء برنامج الإسكان الاجتماعي    -

يراعي تنوع المساحات والإحتياجات الخاصة بالفئة المسةةتهدفة مةةن مسةةاحات الفرا ةةات الداخليةةة وتةةوفير الخصوصةةية اللازمةةة 

 للسكان.

عتبر مصر تقع في منطقةةة مناخيةةة واحةةدة  واعتبةةرت ق مناخية  في تصميم الواجهات بل تبعاد إقليمية أو مناطأعدم مراعاة أية    -

 برج العرب تماماً من حيث المعالجات المناخية.وأسوان مثل القاهرة 

 وهي:  الناجحة  وصلت الورقة البحثية إلى بعض النتائج الخاصة بتحليل التجارب 6.3

تم مراعاة العوامل الإيكولوجية المادية منها واللامادية بشكل كبير مما أد  إلى نجاح هذه التجارب وتحقيق الهدف من طرحها   -

 سواء على مستو  الأفراد أو الدولة. 

جاءت النماذج مخاطبة للحالة الاقتصادية والاحتياجات الاجتماعية والإنسانية لسكان المدينة مع    في مشروعي سنغافورة وكندا -

 مراعاة توفير إمكانية القيام بالشعائر والإحتفالات الدينية وممارسة الرياضة ضمن مكونات المنطقة السكنية .

و  - المشروعين  وإلى  من  التنقل  حركة  مراعاة  تم  وكذلك  السكنية  المنطقة  عن  السيارات  حركة  انتظار  فصل  أماكن  توفير 

 بالقرب منه.السيارات سواءاً كان في مبنى منفصل متصل بالموقع أو 

الجزائر  - مشروعي  القبلية وروح    في  والنزعة  الثقافية  الهوية  على  الحفاظ  المستهدفين هو  للسكان  بالنسبة  والهام  ال الب  كان 

 القبيلة ف لب على التصميم الداخلي والخارجي مراعاة الخصوصية والعادات السائدة بين أهل القصر القديم.

كذلك تم مراعاة طبيعة الأرض وتضاريسها وأهميتها كواحة قديمة يجب الحفاظ عليها، ومراعاة الجانب المناخي الحار بإستخدام 

 المواد المناسبة والمتوفرة  بالموقع ومراعاة ضيق الشوارع وتوفير الظلال. 

 . التوصيات7

المخططات   .1 تنفيذ  لضمان  السكنية  المناطق  تقييم  معايير  طريق  عن  المستمر  والرصد  للتقييم  آلية  وضع  ضرورة 

 المدروسة والتي تحقق أعلى نسبة رضا لقاطنيها. 

ضرورة تجنب التنميط ال ير مدروس لبرامج الإسكان وخاصة التي تطرحها الدولة لفئات منخفضي المدخل في جميع   .2

المدن بإختلاف طبيعتها الاجتماعية والثقافية والمناخية ،....، ب ض النظر عن مد  ملاءمة النمط المطروح للتركيبة  

 السكانية المستهدفة.

إش ال  .3 السكانية وحققت نسب  الفئة  لنفس  إسكانية  نماذج  تقديم  تبنت  التي  الناجحة  الدول  الإستفادة من تجارب  إمكانية 

 ورضا عالية لد  سكانها.

تقييم   .4 خلال  وبرامج  من  المدروسة  للعوالتجارب  ع  طبقا المصرية  برامج    املالتجربة  قصور  ظهربوضوح  المذكورة 

التي  البرامج  لإنجاح  بها  القوة  نقاط  تتبع  يمكن  وبالتالي  الناجحة  بالتجارب  مقارنًة  مصر  في  المطروحة  الإسكان 

 تطرحها الحكومة المصرية. 
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مراعاة تجنب نقاط الضعف التي ظهرت في نمط الإسكان الموجه لفئة منخفضي الدخل خلال العقود الماضية في مصر   .5

والتي بائت بمشروعات تم إجراء التعديلات بها من قبل سكانها لتلبية إحتياجاتهم الخاصة ، أو نماذج ذات نسب إش ال 

 منخفضة  مما أد  إلى هدر الأموال الموجه لهذه المشروعات.

6. -  ( لعدد  إستبيان  استمارات  بعمل  المقترح   النموذج  لمعايير  القياس  البرامج  50-30إمكانية  بأحد  وتحليلها  فرد   )

السكنية   المناطق  ملائمة  مد   على  الحكم  خلالها  من  تستطيع  أداة  إلى  الحكومية  المنظمات  تحتاج  حيث  الإحصائية 

 لقاطنيها والعمليات اللازمة لتحقيق الأهداف الإستراتيجية المنشودة ، ويتم ذلك من خلال:

رصد الواقع الفعلي بمنطقة الدراسة )منطقة سكنية تضةةم أحةةد مشةةروعات الإسةةكان الاجتمةةاعي الةةذي تطرحةةه الدولةةة لفئةةة   أولاً:

 :منخفضي الدخل( وتحتوي استمارة الاستبيان على ثلاث أجزاء

 البيانات الخاصة بالمبحوث: .1

 قوة العمل. –مستو  التعليم  –الحالة الاجتماعية  –السن   -النوع

 بيانات خاصة بالمبحوث وفقاً لتصنيفات أنماط حياة المبحوثين : .2

 تصنيف تفضيلات الإدارة التشاركية. -تصنيف تفضيلات البيئة السكنية  -تصنيف نشأة الأسرة -تصنيف طبيعة العمل

 تقييم المسكن والمنطقة السكنية من وجهة نظر المبحوث: .3

يشتمل هذا الجزء على تقييم كل مت ير من مت يرات العوامل الإيكولوجية المادية واللاماديةةة التةةي تةةم ذكرهةةا فةةي النمةةوذج   ثانياً: 

النظري )آليات التطبيق على المستو  التخطيطي والعمراني والمعماري(  طبقاً لدرجة التواجد ودرجة الأهمية من خلال مقيةةاس 

 ويعبر عن أعلى تواجد أو أهمية. 5يعبر عن أقل قيمة للتواجد أو الأهمية وينتهي ب  1خماسي النقاط يبدأ من 

ومن خلال الرصد والتحليل الإحصائي يمكن استنتاج منحنى يمثل درجة تواجد مت يرات الدراسة ومنحنى آخر يمثل درجة   ثالثاً:

أهميتها بالنسبة للمبحوثين بحيث تمثل مسةةاحة الفجةةوة بةةين المنحيةةين مةةد  تحقيةةق المنطقةةة السةةكنية لمعةةايير إيكولوجيةةا العمةةران 

 بالمنطقة .

وبالقياس في منطقة سكنية أخري بها نفس برنامج الإسكان المطروح  ولكن لتركيبة سكانية مختلفة ومنطقة مناخية مختلفة   رابعاً:

وكذلك مساحة الفجةةوة بةةين المنحيةةين يختلةةف  )وبالتالي الأوزان النسبية لمتغيرات الدراسة( سيتض  أن منحنى التواجد والأهمية

 (  12عن المنطقة الأولى وذلك لإختلاف الإحتياجات وتفضيلات المستعملين. شكل)
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