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 إعادة الإستخدام التكيفي للمباني التراثية

0202ضمن رؤية مصر  الإستخدامكمشاريع متعددة   

 )دراسة حالة مبنى تمارا بالقاهرة الخيديوية بمصر(

Adaptive Reuse of Heritage Buildings  

as Mixed use Projects within Egypt's Vision 2030 

(Case Study: Tamara Building in Khedivial Cairo, Egypt) 

 عمر طارق حامد محمود الغول

جامعة المنصورة -كلية الفنون الجميلة  - قسم الديكور - معيد بشعبة العمارة الداخلية  

 :البحث ملخص

ال كيفللل للمبللالل ال ةاكيللة كمشللاري  م عللد ة يسلللا الب للض العللوم الللت ممارةللاس خاللا ة ا ةلل  دا  

ج ملاال والققلا ل نلمن خ لار خ لة الإق صلا   والإ، وما ت ققه من اائد مباشة اللت الصلعيد ة  دا الإ

لمبلالل ا تسااد هذه المنهجيلة  لل خالا ة خءيلاموأهداف ال نمية المس دامة. يناقش الب ض كيف  0202مصة 

وذلل  ت لد  اء ياجلاس المج مل ، و مب كلةة تواكلم م  لبلاس العصلةال ةاكية، م  تعزيز اة  دامها ب لة  

 .ال جارية والققا ية والإ ارية  ل بيئة معمارية واءدة الأغةاض بدمج

 راةللة ءالللة لواءللدة مللن أءللدع مشللاري  خاللا ة الإةلل  دا  ال كيفللل بمصللة ال للل يةكللز الب للض الللت 

ا كيللف يمكللن لهللذا ال وجلله أن يللدام ، مونلل   أاللا س خءيللام مبنللت تةاكللل ليصللبد مبنللت م عللد  الأغللةاض

ا اق صا ية مس دامة، ويعُيلد خءيلام المنلا     بمةاكلز ال ةاكيلةالم ا ظة الت ال ةاع العمةالل، ويو ة  ةص 

 .المدن الم  لفة بمصة

وال صللميم المعمللار  خاللا ة ا ةلل  دا  ال كيفللل منهجيللاس كمللا يسلل عةض الب للض اليللاس الللةبا بللين 

 .ة بالمبالل ال ةاكية بعد خاا ة خة  دامهاالداخلل لل يزاس الداخلي

توصل الب ض خلت أن خاا ة ا ة  دا  ال كيفل للمبالل ال ةاكية ي ق  اائد ا م كلاما  اللت المسل وياس 

، والمسلاهمة  لل 0202ا ق صا ية، ا ج مااية، الققا ية، والبيئية، ما يجعله أ اة  االة للدام رييلة مصلة 

 دامة، خاصللة تللل  الم علقللة بالمللدن المسلل دامة، ال فللا، الللت ال للةاع، وتعزيللز تنفيللذ أهللداف ال نميللة المسلل

 .ا ق صا 

 أهمية البحث:

تكمن أهميلة الب لض  لل  راةلة  ور ال صلميم المعملار  اللداخلل  لل امليلاس ال فلا، اللت ال لةاع 

 .المعمار  وأهمية ال صميم المعمار  الداخلل  ل ت قي  أهداف ال نمية المس دامة

 البحث: أهداف

 .0202 راةة مفهو  خاا ة الإة  دا  ال كيفل للمبالل ال ةاكية وااق ه بةيية مصة  .1

 راةة منهجياس تصميم العمارة الداخلية للمبلالل ال ةاكيلة المُعلا  خةل  دامها وملدي أهميلة  ورهلا  .0

  ل لجاح املياس ال فا، وخاا ة الإة  دا .

ل ال ةاكيللة بمصللة ال للل أاُيللد خةلل  دامها  للل  راةللة ءالللة ل صللميم معمللار   اخلللل لأءللد المبللال .0

 أغةاض أخةي م  لفة ان غةض المبنت الأصلل.
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 :البحث مصطلحات

 . ال مية المس دامة أهداف - 0202ريية مصة  -خاا ة الإة  دا  ال كيفل  –ال ةاكية المبالل 

 :البحثمنهج 

الوصللفل ال  ليلللل، ءيللض يلل م الةض وت ليللل أءللد المشللاري  ال للل تبنلل  خاللا ة  المللنهجيةتكلز الللت 

 الإة  دا  ال كيفل للمبنت وت ويله لمبنت م عد  الإة  داماس، وخة  اص ال وصياس من ال جةبة.

 :تمهيد

 للل وق نللا ال للالل العديللد مللن ال تيللةاس الم  اليللة والم سللاراة لمواكبللة  بمصللةالمللدن  مةاكللزشللهدس 

المبلالل ال ةاكيلة كجلزم أصليل ملن  خاا ة خءيامتبةز أهمية لذل  ، وما تفةنه من شةو  لعصةم  لباس ا

. وم  تزايد العتو  ا ق صا ية وا ج مااية والعمةالية، أصب   خاا ة للمدينةالهوية الققا ية والمعمارية 

ال لةاع العمةاللل  ال فا، اللتبين  الموائمةل  قي   الناج ةا ة  دا  ال كيفل للمبالل ال ةاكية أءد ال لول 

 .ال ديقة العصةوتلبية م  لباس 

خ وة  (Mixed use Projects) الإة  داماسم عد ة  ةيا  ل  ال كيفية للمباللتعُد خاا ة تو،يف 

خةلل مةارها  لل تلبيللة الم  لبللاس  للل لسليج ال يللاة اليوميللة، بملا يعللمن  تشللتيلها للل خالا ة  تسللاهمم وريلة 

، ال ل تداو خلت تعظيم 0202. ويك سم هذا ال وجه أهمية خاصة نمن ريية مصة الو،يفية والإق صا ية

ا ة فا ة من الأصول المعمارية القائمة، وتلدام أهلداف ال نميلة المسل دامة الم علقلة بال فلا، اللت ال لةاع، 

 .وت وية بيئاس امةالية م كاملة ومس دامة

خلجللاح امليللاس خاللا ة ا ةلل  دا  ال كيفللل الللداخلل  للل المعمللار  ي نللاول هللذا الب للض  ور ال صللميم 

ةلل  داماس ن العناصللة ال اري يللة وم  لبللاس الإللمبللالل ال ةاكيللة، مللن خللال ال ةكيللز الللت كيفيللة الللدمج بللي

المعاصةة، بما ي ق  أالت قدر من الكفامة الو،يفية والجمالية. كما يسعت الب ض خلت خبةاز القيمة المعا ة 

للا  ع للا   ال للل تقللدمها هللذه المشللاري  اللل ت المسلل وياس ا ق صللا ية، ا ج ماايللة، والققا يللة، بوصللفها لموذج 

 .ل  قي  ال نمية المس دامة  اخل المج معاس ال عةية

 المستدامة التنميةأهداف 

خا مللدس جميلل  الللدول الأاعللام  للل الأمللم الم  للدة أهللداف ال نميللة ءيللض   0212اللا  للل ،هللةس 

للعمل للقعام الت الفقة وصون الأرض وت سين المعلايش ا بارها  اوة االمية ، بإ (SDGs) المس دامة

. 0202وءماية الكوكم ب لول اا   ل كل مكان 
1
 

ن العمل أالسبعة اشة م كاملة؛ بمعنل  ن أهداف ال نمية المس دامةأوت  و  الأجندة ةبعة اشة هد  ا. كما 

.يؤكة الت الن ائج  ل مجا س أخةي ل مجال ما ة
0

 

 

 

 

 
                                                           

1
 https://www.un.org/sustainabledevelopment/ar/ 

2
 https://budget.gov.eg/lessons/egypt-vision-2030-2/ 
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:السبعة عشر هي (SDGs)وأهداف التنمية المستدامة 
1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

من المؤشةاس المسل  دمة لقيلاا ال قلد   0-1غاية  للأهداف السبعة اشة. كل هدف له  161وهناك 

مؤشةاس تقلي  الإم قلال. 023، هناك الم ةز ل و بلوغ الأهداف. وخجما   
0
وقلد ُ للم ملن بةللامج الأملم  

الم  دة أن يسهل  هم قوائم الأهداف لكل هدف من أهداف ال نمية المس دامة.
0
 

 0202مصر  رؤية

وذلل   0212الا   (SDGs) وقع  جمهورية مصلة العةبيلة اللت وكيقلة أهلداف ال نميلة المسل دامة

الأمميللة. وأصللب   تللل  الأهللداف بمقابللة خار للة  ةيلل  لكا للة ل زاماتهللا مللن تعهللداتها الدوليللة وخ ل اقللا  خ

.الوزاراس والهيئاس الةةمية  ل الدولة بتةض ت قي  ال نمية الشاملة
3

 

تعك  ال  ة ا ةل ةاتيجية  ويللة  0216هل أجندة و نية أُ لق   ل  بةاية  0202وريية مصة 

المجا س، وتو ينها بأجهزة الدولة المصةية المدي للدولة ل  قي  مبا ئ وأهداف ال نمية المس دامة  ل كل 

الت مبا ئ "ال نمية المس دامة الشاملة" و"ال نميلة الإقليميلة الم وازللة"، 0202الم  لفة. تس ند ريية مصة

ج ملاال، والبعلد امة: البعلد الإق صلا  ، والبعلد الإالأبعا  القاكة لل نمية المس د 0202وتعك  ريية مصة

البيئل.
26

 

                                                           
1
 https://www.cabinet.gov.eg/StaticContent/Vision2030 

2
 "Technical report by the Bureau of the United Nations Statistical Commission (UNSC) on 

the process of the development of an indicator framework for the goals and targets of the 

post-2015 development agenda – working draft" (PDF). 
3
 "United Nations General Assembly Draft outcome document of the United Nations summit 

for the adoption of the post-2015 development agenda". UN. 
4
https://www.cabinet.gov.eg/Upload/StaticContent/AttachmentA/6/%D8%B1%D8%A4%D9

%8A%D8%A9%20%D9%85%D8%B5%D8%B1%202030.pdf 
5
https://www.presidency.eg/AR/%D9%85%D8%B5%D8%B1/%D8%B1%D8%A4%D9%8A

%D8%A9-%D9%85%D8%B5%D8%B1-2030/ 
6
 https://ecss.com.eg/38526/ 

 ² .0202( أهداف ال نمية المس دامة السبعة اشة نمن ريية مصة 1شكل )
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 إعادة الإستخدام التكيفي

ةل  دا  جديلد م  لف لا خمبنلت أو هيكلل قلائم خللت  ت وية او ت ويلخاا ة ا ة  دا  ال كيفية هل املية 

 1.الذ  قد بنُل المبنت من أجله بهدف ال فا، اليه ونمان خة مةاري ه ان التةض الأصلل

ة  دا  م  تكي ف خاا ة الإ مفهو  ل عبة ان "ة  دا خاا ة الإ" مص لدخلت  "م كي ف"كلمة  أنيف 

                                                           
1
 https://houses-apartments.com/ar/architecture/sustainable-architecture/what-is-adaptive-

reuse-and-how-does-it-contribute-to-sustainable-architecture 

 .0202هيكل ريية مصة ( 0شكل )

 (.0202)بواة ة الباءض، ( العوامل المؤكةة الت قةاراس املية خاا ة الإة  دا .0شكل )
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ستخدام لإا خاا ة» مفهو ي  لف ان  "خاا ة ا ة  دا " مفهو . وبال الل أصبد 1ال ديقة و،يف هالمبنت م  
ستخدامات أخرر  دددردت تم ر  إ لتلبيالمباني التراثيّة التي فقدت وظيفتها الأصليّة  تطويرليعني « المتكيف

 2.وتحافظ على المبنى متطلبات العصر الحالي
 :تساهم إعادة الإستخدام التكيفية بتحقيق أهداف التنمية المستدامة بعدة طرق ومنها       

 تلو ية مملا يعلمنموا  وموار  بنام جديدة. خة هاك الموار : مما يقلل من  ال ةشيد  ل خة  دا  -1

 .مبنت جديد خلشامالناتج ان ال أكية البيئل وال اقة ويقلل من لفاياس البنام 

معلالم المدينلة اللت  ل ال فلا،   ور مؤكة و عالة  دا  ال كيفل : لإاا ة الإالمبالل ال ةاكية خلقاذ -0

 .للمكان الققا يةالهوية تشكيل والمساهمة  ل ومباليها ال ةاكية ذاس ال اب  المعمار  المميز 

خللت ت سلين يلؤ    وت بيل  مصلا ر ال اقلة المسل دامة والملو ةة عديل مبنت قائم  كفامة ال اقة:  -0

 .لبعاكاس غازاس ا ء باا ال ةار خكفامة ال اقة وتقليل 

: يمكن أن تكون خاا ة ا ة  دا  ال كيفل أكقة  عالية من ءيض ال كلفة من البنام ق صا يةالقيمة الإ -3

 0.وخاا ة البنام من جديد الجديد، ءيض خلها ت جنم تكاليف الهد  وال  لص من النفاياس

 0202بأهداف التنمية المستدامة ورؤية مصر  وعلاقته ستخدام التكيفيإعادة الإ      
ا ةلل  دا  ال كيفللل للمبللالل خءللدي المنهجيللاس المعماريللة ال للل ت كامللل بشللكل مباشللة ملل  تعُللد خاللا ة 

 0202ال ل ونع ها الأمم الم  دة، وكلذل  مل  توجهلاس رييلة مصلة  (SDGs) أهداف ال نمية المس دامة

 اللة ل و ت قي  تنمية امةالية م كاملة ومس دامة. يسلهم هلذا ال وجله  لل ال فلا، اللت المبلالل ال ةاكيلة وخ

امةهللا ا   ةانللل مللن خللال خاللا ة  مجهللا  للل البيئللة العمةاليللة ل للؤ   و،للائف جديللدة تلبللل اء ياجللاس 

 .المج م  المعاصة،  ون المساا بقيم ها ال اري ية والمعمارية

ي قا   مفهو  خاا ة ا ة  دا  ال كيفل م  ادة أهداف من أهداف ال نمية المسل دامة،   ةليما الهلدف 

الم عل  بإلشام مدن ومج معاس م لية مس دامة، ءيلض يسلاهم هلذا ال وجله  لل ءمايلة ال لةاع ال ا   اشة 

العمةالل وت سين كفامة اة  دا  الموار   اخل المدن. كما يدام الهدف القالل اشة ال اص ب  قي  ألملا  

الجديلد. بالإنلا ة خل اج واة هاك مسؤولة من خال تقليل الهدر  ل الموا  والموار  المس  دمة  ل البنلام 

خلت مساهم ه  ل تقليل الأكة البيئل المةتبا بالبنام والهد ، مما ي د  الهدف القالض اشلة الم علل  بمواجهلة 

تتية المناخ. الت الجالم ا ق صا  ، يعزز خاا ة ا ة  دا  ال كيفل من النمو الم لل ويو ة  لةص املل 

 .اشت م  الهدف القامن من أهداف ال نمية المس دامةمن خال خاا ة تنشيا المبالل المهجورة، بما ي م

ا  علا   ل  قيل  ا ةل دامة 0202أما  ل ةيا  ريية مصة  ،  إن خاا ة ا ة  دا  ال كيفل يمقل مسلار 

البيئية، و ام ا ق صا  القائم الت ا ة تال الأمقلل للأصلول ال اليلة، خللت جاللم ال فلا، اللت الملوروع 

                                                           
1
 https://www.researchgate.net/figure/Figure2-Schematic-description-of-key-factors-that-

characterize-the-concept-of-adaptive_fig2_349290735 
2
 Osman, D., A methodology for developing urban pathways of historical districts in Egypt, 

PhD Thesis, Department of architecture, Faculty of fine arts, Helwan university, 2009, p. 8. 
3
 https://injarch.com/ar/ ما/هل/بنية/خاا ة/ا ة  دا /ال كيفية/ ولماذا/يجم/أن/ته م؟   
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يعُلد أءلد ركلائز الهويلة الو نيلة. كملا يسلهم هلذا ال وجله  لل ت سلين لوايلة ال يلاة  الققا ل والعمةالل الذ 

 اخل الملدن ملن خلال خالا ة خءيلام المنلا   ال اري يلة وتكاملهلا مل  ا ةل  داماس المعاصلةة، بملا ي قل  

 .توازل ا بين م  لباس ال نمية وال فا، الت ال صوصية الققا ية للمج م 

النظلة خللت خالا ة ا ةل  دا  ال كيفلل للمبلالل كأءلد ال للول المعماريلة ال لل تلدام وبنام  اليه، يمُكن 

 توجهاس ال نمية المس دامة اللت المسل وياس البيئيلة، ا ق صلا ية، وا ج ماايلة، وتعُلد وةليلة  عاللة ل  قيل 

 .0202الأهداف ا ة ةاتيجية لةيية مصة

 ديوية، مصر.بالقاهرة الخي Tamara ) - تمارا دراسة حالة مبنى )

 وصف المبنى
اللت  لةاز  1112 ل الا   )المعةوف تجاريا باةم تمارا( "مبنت ابد العزيز رنوان ب "تم بنام 

يقل  المبنلت  لل و .تم خنا ة  ابقين خنلا يين 1110 واب .  ل اا   0امارة اصة النهعة ال ديض من 

  بمن قة وةا البلد. شارع جوا  ءسنل، 1١

و لل الا  ءيض كان من المقةر ان ي  ذه البن  كمقة جديد لله  "بن  مصة" مال  المبنت الأصلل هو

ابد العزيز " وهو خل قل  الملكية مةة أخةي لمال  أخةكم  "ايميلل جاليكا"خلت  خل قل  ملكية المبنت 1111

شلةكة لكي له ءيلض خل قلل  مل 0221مة المبنت بالعديد من الم  اس الهامه  ل تاري ه ء ت الا   .1102 ل اا   "رنوان ب 

 1.الإة  دا كمشةوع م عد   "تمارا"مبنت  خلقاذءيض ةع  الشةكة خلت تةميم وة قمار العقار  للإالإةماايلية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 https://al-ismaelia.com/building/gharib-morcos-building-2/?lang=ar 

 ( مبنت تمارا بوةا البلد قبل املياس ال  وية وخاا ة الإة  دا  المصدر:3شكل )

https://al-ismaelia.com/building/tamara-building-2/ 
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 الخارجي التصميم

 ل شللة  للل مصللةخالللذ   1المعمللار  لعصللة النهعللة الأوروبيللة يمقللل المبنللت لمللوذج  ةيللد لل للةاز

لةيية ال ديو  خةماايل المس وءاة من بةلامج   بقا   1٧١2من قة وةا القاهةة  ل اا   مشةوع بإل ا 

ال  وية العمةاللل لبلارون هوةلمان لمدينلة بلاري ، انلدما قلةر ال لديو  ت ويلل الوجله العمةاللل لوةلا 

، أ ل  الت وةا القاهةة وبإل هام المشةوع .مدينة القاهةة خلت لوءة  نية تعك  ال ةاع ال عار  للمدينة

 0المبهةة. تهابنايابسبم ” باري  الشة “لقم 

م ة مةب ، وي كون المبنت من أربعة  واب  بالإنا ة خلت ال اب   63٧06بمساءة  مم مبنت تماراصُ 

والس د الذ  ي ل الت بناياس من قة وةا البلد المميزة. (Basement)السفلل 
 0

 

توزي  خيقاال م نا،ة لسبي ا وذو الواجهة ب صميم ، الشارعالمبنت ذو واجه ين رئيسي ين ت ان الت 

 .للنوا ذ والعناصة المعمارية

 :المعماري لمبنى تمارا التصميم     

 الأرضيالسفلي و الطابق . 1
 .جام مكسو بال جة  اتد اللون ل مييزه وخبةاز ت صصه ال جار  -

 .ي سم بالف  اس الكبيةة لسبيا  لظةا  لوجو  لوا ذ العةض وا بواب ال ل ت د  لشا ه ال جار  -

 العلويةالطوابق . 0
 ل ةاز  بنُي  بال وب الأءمة الم ا  بإ اراس من لف  لون ال جة  اتد اللون، وهل ةمة مميزة

 .اصة النهعة الإي الل

  جامس الشة اس بارزة تةتكز الت بوائ  من الةخا  ويعلوها ال ديد المشتول بالزخارف

 الهندةية. الإي الية.

  مؤكدة بال جارة  ات ة اللون مما أناف  اب  النوا ذ والشة اس مةتبه الت خ و  رأةية واءدة

 أكقة تناةقا .

المبللالل  وخلقللاذلفلل  شللةكة "الإةللماايلية للإةلل قمار العقللار " ال للل ت صصلل   للل مجللال ال فللا، كُ 

" ل صلميم الةييلة الكاملللة Alchemy Design Studioال ةاكيلة بمن قلة وةلا البللد المك لم الهندةلل "

ذو رييلة  ءيض ةع  الشةكة ل  ويل مبنت "تمارا" لمبنت م عد  الإةل  دا  لعملية خاا ة الإة  دا  ال كيفل

ال عاملل مل  الواجهلاس  وختجه. ال الل وق نايائم  معاصة ولكن بفكة لال ةاك ال اب  معاصةة تجم  ما بين

امليلاس  العديد ملن ب  بي  للواجهة اا س ال ياة مةة أخةي، ءيض ال فا، وال ةميمبمبدأ  للمبنت ال ارجية

 .ة نسللاخ المفقللو  منهللاخأو ال جةيللة، و الجصلليةتللةميم الزخلارف ، ، خصللاح الشللةوخ وال شللققاس نظيلفال

تةميم جديد.  بزجاج اخة الزجاجم  خة بدال  ب صميمها الأصلل، وأبواب الأامال ال شبية من لوا ذ تةميم

، المقلاو  للعواملل الجويلة ال لام الوقلائل وت بيل  إزالة الصدأب( الدرابزيناس، البواباس)ال ديدية  الأامال

ياس والعناصلة المشلوهة لل لاب  المعملار  الأصللل بجاللم خزاللة ال علد خاا ة تةكيلم الأجلزام المفقلو ة.و

للمبنللت مللن    للاس تجاريللة غيللة مدروةللة وءللداس تكيللف ومظللاس غيللة م وا قللة ملل  ال صللميم الأصلللل 

                                                           
1
 https://al-ismaelia.com/building/gharib-morcos-building-2/?lang=ar 

0
محمد غنيم، جةيدة اليو  الساب ، أةةار القاهةة.. اماراس وةا البلد بناياس ا يقة وزخارف  ةيدة. ال ديو  خةماايل   

 .0200 بةاية  06الأءد،  -أة  ااصمة جديدة قا رة الت خ ف الأنوام المبهةة من اواصم أوروبا 
3
  https://almaal.org/300-million-pounds-the-volume-of-ismailia-investments-for-real-estate-

investment-in-2025 
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 1للمبنت.

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 https://alchemyarchitecture.com/projects?page=2 

 لإءدي الواجهاس الةئيسية لمبنت "تمارا"، المصدر:( ال صميم المعمار  2شكل )

https://www.facebook.com/madaarchitects 
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 نوافذ العرض
. عد لوا ذ العةض بال اب  الأرنل من أءد أ  العناصة المؤكةة  ل المظهة ال ارجل العا  للمبنلتتُ 

 ال ارجية، المصدر: ال ةميمقبل املياس  "تمارا"( تفاصيل العناصة المعمارية لمبنت ١-6شكل )
https://al-ismaelia.com/building/tamara-building-2 
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وخزالللة أيللة اوامللل مشللوهة ةلل هد   ال فللا، خ تملل  معالجللة هللذه النوا للذ ب  بيلل  العديللد مللن المةاءللل ال للل

لملؤكةة  لل أ ام المبنلت كما خه م ال صميم أيعا  بالجاللم اللو،يفل كولهلا أءلد العلوالم ا، ل صميمها الأصلل

موءلد شلكل  الا س النوا لذ لنسلبها الأصللية الموءلدة  لل الإرتفاالاس، تلم ت بيل  الت المسل وي ال جلار .

بلين ال فلا،  لاج لا  وبهذا الشكل، أصب   لوا ذ العةض بعد ال ةميم تعك  توازل ا   للمظاس أالت النوا ذ.

المعملار   بال صميم،  ون الإخال  ال ديض الو،يفل الجالموتلبية  ال اب  المعمار  الأصلل للمبنتالت 

 .المميز للمبنت

  تصميم اللافتات
عد الا  اس ال جارية القديمة الت المبنت أءد أكقة العوامل المشوهة لمظهةه ال ارجل ءيض جامس تُ 

بأشكال م  لفة م نواة من ءيض ال جم واللون وخاماس ال نفيذ بجالم خخ اف ءجم ولوع خا للك اباس. 

م  م  ال اب  المعمار  لذل  أولت ال صميم الجديد خه ما  كبية لمعالجة لظا  الا  اس ال ارجية بما ي ا

 الا  اس تصميمتم أزُيل  كل الا  اس القديمة ل كشف ان الأجزام الأصلية للواجهة. المميز للمبنت. 

اد   بشكل يعمن، ب جم وخرتفاع موءد لكل م ل تجار  نمن ل ا  م د  أالت لوا ذ العةض الجديدة

ال لفية باللون الأةو  والك اباس جامس ب ا تم توءيد لون . الأصلية للف  استت ية الكورليشاس الجصية 

 مما ةاهم  ل الوصول لن يجة لهائية تدام من ال صميم المعمار  ال ارجل للمبنت. .موءد باللون الأبيض

 المداخل والأبواب

م   بعد خة بدال الأجزام ال الفة او ب عويض الأجزام المفقو ة  قا ةالأصلي ل ال ها رُمم  الأبواب ل عو 

 .(1) كما لةي  ل الشكللوان الأصلية للمبنت وق  الإلشام بالأخاا ة ال ام 

 ( واجهة مبنت تمارا أكنام املياس ال ةميم الت اليسار والشكل النهائل يمينا . ٧شكل )

 Alchemy Design Studioالمصدر: 
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 تصميم العمارة الداخلية

لظةا  ل بيعة المبنلت الجديلدة ءيلض أصلبد مبنلت م علد  الإةل  دا  يجمل  ملا بلين العديلد ملن ءيلزاس 

العللةض، بجالللم الم للال الم لللة الللت الشللارع والفنللد  بللال واب  العلويللة وغيةهللا مللن الو،للائف تنوالل  

غة ال لةاع خج مع  ال صميماس المعمارية الداخلية الت منهجية خاا ة صياال صاميم من لشا  لآخة ولكن 

يع مد ال صميم الت  مج الةموز والعناصة ال قليدية المصةية المميزة لبنايلاس  منظور معاصة.بالمصة  

القللاهةة ال يديويللة، ولكللن بأةلللوب معاصللة مللن خللال خةلل  دا  مللوا   للاخةة كال شللم الم ع للم، والن للاا 

  له المصقول، والةخا  ال بيعل. اة  دم  الألوان ال ةابية الدا ئة بجالم الألوان الداكنلة والإنلاماس ال ا

 بشكل اا ، م  لمساس ذهبية ومعدلية تعزز الإءساا بالف امة.

 تصميم المسقط الأفقي

ملل  خا مللا  النهعللة  الللذ  يميللز امللارة اصللةبشللكل اللا  بال مقللال الأصلللية المسللاقا الأ قيللة  ت سللم

مد وجام ال صميم الجديد  ون ال اجه خلت تتيية المسقا الأ قل بشكل جذر  ءيض خا  المسقا الأ قل ال ة.

 . الكبيةة الإة فا ة من المساءاسم  ال صميم الت مسار ءةكة الزوار ال ة ب جنم تقسيم ال يزاس 

 

 الطابق السفلي. 1
 . خدمية للم عم وءيزاسخ ارية  ءيزاسة ة م ال تجارية ت ل الت الواجهة بالإنا ة خلت  يعم

 Alchemyالمصدر: ( المدخل الةئيسل بعد املياس ال ةميم الت اليمين وقبل املياس ال ةميم الت اليسار، 1شكل)

Design Studio  
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 الأرضي والأول الطابقيين . 0
بمن قة الإة قبال وقااة م علد ة بالسلم الةئيسل ويصل الذ  يبدأ ال اب  الأرنل بالمدخل الةئيسل 

عاماس تجاريلة ل ءيزاس العةض مجمواة من وبال اب  الأول ،ال ل تؤ   خلت قاااس العةض الأغةاض

 لسفة العلةض  جامس، الذ  يةبا معظم ال يزاس ببععها البعض م  لفة ي وة هم الفنام الداخلل المف وح

وتجةبللة الزائللة أقللةب لل جةبللة الم  فيللة ءيللض يمكللن ال نقللل بللين ال يللزاس بشللكل ءللة  ون ال قيللد بمسللار 

 1.م د 

 والثالث الثاني يين. الطابق0
الذ  يلو ة تجةبلة ةلكنية  ةيلدة، ال لاب  القلالل  تم ت صيص ال اب  القالل والقالض للفند  البوتيكل

بينما يعم ال اب   ،ي يا بهم خكنت اشة غة ة خقامةومن قة البار وءيز الإة قبال للنز م بالفند  ي وة ه 

 .والمميزاس اد  الأ ةا  ت نوع من ءيض   ندقيةالقالض ة ة اشة غة ة 

 . السطح4
  بالإنلا ة خللت صلالة م عم وبار مكشوف ل دمة لز م الفند  وزوار المبنت بشكل اا صمم ليعم

العديد من الفعاليلاس الفنيلة . كما خا مد الس د الت انصة المةولة  ل ال صميم ليس قبل الةيانيةللألعاب 

 والققا ية الت مدار العا .

 0202.0العا  وأ   د باقل المشةوع  ل ، 0203أ   د الجزم ال جار  بنهاية العا  

 
 

  

 

                                                           
1
 https://al-ismaelia.com/building/tamara-building-2/ 

2
 https://almaal.org/300-million-pounds-the-volume-of-ismailia-investments-for-real-estate-

investment-in-2025 
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 ( المسقا الأ قل لل اب  الأرنل لمبنت تمارا بوةا البلد 12شكل )

Alchemy design studio :المصدر 
 



 

206 

 

 

 

 

 

 ( المسقا الأ قل لل اب  الأول لمبنت تمارا بوةا البلد 11شكل )

Alchemy design studio :المصدر 
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 البلد( المسقا الأ قل لل اب  القالل )الفند (  لمبنت تمارا بوةا 10شكل )

Alchemy design studio :المصدر 
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 ( المسقا الأ قل لل اب  القالض )الفند ( لمبنت تمارا بوةا البلد10شكل )

Alchemy design studio :المصدر 
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 الأسقف

غالبا  ما يشكل ال عامل م  الأةقف  اخل المبالل ال ةاكية المةا  خاا ة خةل  دامها ت لديا  كبيلةا  وذلل  

ال اجه خلت ت بي  ألظمة ال جهيزاس الفنية ال ديض وت قي  الم  لباس الو،يفية الجديلدة ولكلن أيعلا  بسبم 

م نوالة ملا بلين الأةلقف امس الأةقف بمةاااة ال فا، الت ال اب  المعمار  الداخلل قدر الإمكان. لذل  ج

جهيلزاس ال ديقلة وء للت الأصللية المكشلو ة او الأةلقف المدمجلة  ال لل تجمل  ملا بلين السلقف الأصللل وال 

 الأةقف المس عارة ال ل تت ل الأةقف الأصلية بشكل كامل.
 

 :ترك السقف مكشوفاً

يسُ  د  هذا الأةلوب  ل ال يزاس ال ل يةُا   يها خبةاز الهويلة الأصللية للمبنلت وخ،هلار ملوا  البنلام 

 .ال جةيةالأةقف ال اري ية مقل الأخشاب أو 

 :الدمج بين القديم والحديث

ب يض ت داخل مكولاس المانل م  اناصة ال صميم العصة  مقل خنلامة م فيلة أو قنلواس تكييلف 

 .مدمجة، مما ي ق  توازلا  بصةيا  بين الأصالة وال داكة

 :ستخدام الأسقف المستعارةإ

، وذللل  لإخفللام ال مديللداس ال ديقللة مقللل ألظمللة ال كييللف ووءللداس  للل بعللض الفةاغللاس الأقللل أهميللة

 الإنامة، بما يعمن ت قي  الأ ام الو،يفل  ون الإنةار بالمكولاس الأصلية للمبنت أو  ابعه.
 

 ، (Analogue) اخل مبنت تمارا، العامة ال جارية  ( واءدة من ءيزاس العةض13شكل )

 .Alchemy Design Studioالمصدر:  يمينا  وأكنام العمل يسارا . الن يجة النهائية
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 الأرضيات

تعُد الأرنياس من العناصة ال اةمة  ل ال فا، الت ال اب  ال اري ل للمبنت، و ل الوق  ذاته هلل 

وةلليلة قويللة لإبللةاز المفهللو  ال صللميمل الجديللد الللذ  يمللزج بللين الأصللالة وال داكللة. وقللد تللم ال عامللل ملل  

تنلوع ءيلض أخةي، الأرنياس بأةلوب يوازن بين ال فا، وال ةميم من جهة، وال  ديض وال جديد من جهة 

مقللل أرنللياس  معماريللةالقيمللة الذاس  الأصلللية هااء فظلل  بأرنلليات ءيللزاس ال عامللل ملل  الأرنللياس بللين

موا  مائملة. أجُلة  ال نظيلف اليلدو ،  بإة  دا تم تةميمها ال شم ال بيعل والأرنياس ال جةية، ءيض 

 ة الأرنية خللت ءال هلا الأصللية  ون الفجواس بمولة م وا قة، بهدف خاا وتةميموتقبي  الأجزام المفككة، 

 . ابعها ال ةاكل م  

أو ال ل  )كالمنا   ال جارية أو ال دمية( الو،يفية ال يزاسءديقة  ل  أرنياسة ُ دم  خ ل المقابل، 

، والةخا  أو (polished concrete)  قدس أرنياتها الأصلية، مقل الأرنياس ال ةةالية المصقولة

خ يار هذه الموا  بنام  الت خ. وقد جةي الإة  دا ءسم لوع  (،12البا  المنقوش كما لجد  ل الشكل )

 .العام للمبنى للسيا  المكمل البصة ومظهةها ة، معايية ال  مل، ةهولة الصيال

 
 
 
 

 

 ، (KYME TOYS) اخل مبنت تمارا، العامة ال جارية  ( واءدة من ءيزاس العةض12شكل )

  Alchemy Design Studioالمصدر:  الن يجة النهائية يمينا  وأكنام العمل يسارا .
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 الأثاث 

جللام اخ يللار الأكللاع القابلل  والم  للةك  للل مشللةوع خاللا ة اةلل  دا  المبنللت 

ال صميم ال ل تقو  الت الدمج الواال بين الأصالة وال داكة. ءيض تلم ليعك   لسفة 

ال قام ق   أكلاع تاري يلة مميلزة ت ملل بصلماس ءعلارية م علد ة، تعبلة الن كلةام 

 .ال لفياس الققا ية ال ل مة بها المبنت وتعزز من قيم ه ال ةاكية

تعمن  هذه الق   أكاك ا ين مل لف ةاس زمنية م  لفة، بععها ذو  اب  م للل 

يعكلل  ال للةاز المصللة  ال قليللد ، والللبعض الآخللة مسلل وءت مللن  للةز معماريللة 

، مملا أنلفت اللت و ءعاراس شة  اةيااالمية مقل ال ةاز الأوروبل الكاةيكل 

 .الفةاغاس خءساة ا بال نوع الققا ل وال اري ل

، تللم خ خللال ق لل  أكللاع ءديقللة ذاس تصللميماس معاصللةة ل لبللل  للل المقابللل

ا ء ياجاس الو،يفية ال الية، م  ال فلا، اللت البسلا ة والألاقلة. ءيلض تلم اةل  دا  

خاماس مقل ال شم ال بيعلل، والزجلاج الشلفاف، ولمسلاس ملن الإ لاراس المعدليلة 

ت الت الهويلة المصنواة من ا ة الل  ة يل ل عزيز الشعور بال داكة  ون أن ت ت

 .ال اري ية للمكان

 

 الألوان -خامات النهو والتشطيب  -الجدران 

 اماس بال وازن بلين ال فلا، اللت الماملد الأصللية التميزس منهجية اخ يار 

ا.  ات للذس وللمبنللت وخ خللال اناصللة ءديقللة تمللند الو،يفللة الجديللدة  ابع للا معاصللة 

 :م كاملين ا ة ةاتيجية اتجاهين

 :الأصلية الجدران والخاماتالحفاظ على . 1
من المشةوع، تم الإبقام الت الجدران ال املة والأةقف المكشو ة الت ءالها، بما م د ة  ل أجزام 

مقل الشةوخ الشعةية وبقايا  بقاس ال ام القديم. للم تُ لفه هلذه العناصلة، بلل  اكار لعوامل الزمن  يها من

، قيمللة الللزمن ممللا أكللد الللتن  ملل   ابعهللا ال للاري ل. لل فللا، الللت ةللام ها  و جللةي تنظيفهللا وتقبي هللا

 .وتعزيز ء  الأصالة وا رتبا  بالسيا  العمةالل الم يا

 :فخم وأنيقلإضفاء طابع عصري  جديدةخامات  . إستحداث0
ل لل  تبلاين بصلة  م عملد بلين القلديم والجديلد.   ل المقابل، اة  دم  خاماس ءديقلة االيلة الجلو ة

، والزجلاج الشلفاف أو المصلنفة، خللت جاللم اةل  دا  ا نال شم ال بيعل المعلالج، المعلشمل  هذه الموا  

 (.1١، كما لجد  ل الشكل )أو رخا   بيعل  أرنياس خةةالية مصقولة

وقد ةااد هذا ال باين  لل ال أكيلد اللت  كلةة "ال  لاور بلين اللزمنين"، ءيلض ت علايش  بقلاس اللزمن 

واءللد  ون صللةاع بصللة ، بللل نللمن تةكيللم جمللالل م جللال  يظُهللة  ت لل  ةللقفالمعمللار  الم  لفللة 

 .ا ء ةا  لل اريخ  ون ا لتا  أما  ال داكة

 اخل  ( ال اب  الأول16شكل )

 مبنت تمارا،

أكنام العمل بالأالت والن يجة 

 النهائية بالأةفل.

 Alchemyالمصدر:  

Design Studio. 
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 الدراسات السابقة:

مجللة العملارة والفنلون والعللو  ا لسلاليه، اللل  له املة  "المبالت ال ةاكيلةخاا ة تأهيل واة  دا  "

 (.0203ابدالةءمن، )

من وكائ  مقل ميقا   —يةك ز الب ض الت نةورة اا ما  الأة  والمبا ئ الدولية لل فظ وال ةميم

وت بيقها بما يائم ال صوصياس  —ICCROMو ICOMOS(، ومواكي  اليولسكو و1101أكينا )

ا ية الم لية كما يسل ا العوم الت المشكاس الةئيسية ال ل تواجه ال ةاع العمةالل  ل مصة، مقل القق

ال ةميم العشوائل، الإهمال، وخغا  المبالل بعد ال ةميم، مما يؤ   خلت تةاج   عالي ها رغم الإلفا  الكبية 

ل هذه المبالل واة  دامها  ل من لاءية المنهجية، يسعت الب ض خلت  ةح ءلول املية ت يد خاا ة تأهي

و،ائف جديدة أو و،يف ها الأصلية، بما يعمن اة دام ها  ون الإخال بقيمها ال اري ية تأهيل"، "خاا ة 

تدل الت منهج شامل يةتكز الت ال وازن بين الأصالة والو،يفة  –اة  دا "، "تةاع"، و"مواكي   ولية"

 المعاصةة

رةالة ماجس ية، مدينة الموصل الع يقة ءالة  راةية"  –لمبالل ال اري ية خاا ة ا ة  دا  الأكقة مائمة ل"

 (. 0203ةةور ابد التفور جاةم العبيد ، )

لاقش  الةةالة الية خاا ة ا ة  دا  ال ل تسهم  ل تعزيز قيم المبالل ال اري ية. وةل   الدراةة 

الأكقة ماممة بشكل أكقة شمولية، ءُد س ال الية العوم الت الجوالم المؤكةة الت خاا ة ا ة  دا  

المشكلة الب قية بتياب المعة ة ءول منهجية ل عيين ا ة  دا  الأكقة ماممة للمبالل ال اري ية  ل مدينة 

راةاس السابقة الموصل الع يقة. تمقل  منهجية الدراةة بأرب  مةاءل: الأولت تم  يها ت ليل اد  من الد

ية المس  لصة من الدراةة ل  المةءلة القالية ت ديد الأوزان للجوالم والمعاي، وتناووالمواكي  الدولية

، وت ديد المبالل الأالت قيمة والو،ائف المائمة  ل مدينة الموصل. تعمن  المةءلة القالقة النظةية

تصميم املياس النظا . وأما المةءلة الأخيةة   عمن  مةءلة ت بي  النظا  بمجمواة من المبالل 

 ري ية  ل مدينة الموصل والو،ائف المق ةءة.ال ا

 داخل مبنى تمارا، الطابق الأرضي (17شكل )

 .Alchemy Design Studioالمصدر:  النتيجة النهائية يميناً وأثناء العمل يساراً.
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ءيض ي م مناقشة أهمية خاا ة الإة  دا  للمبالل ويأتل وجه ال شابه بين الدراةاس السابقة وهذا الب ض 

ااقة خاا ة الإة  دا  ، ووجه الإخ اف ي عد  ل تناول وأةاليم ال فا، الم  لفة للمبالل ال ةاكية

ال صميم المعمار  الداخلل لهذه بجالم  راةة  0202دامة وريية مصة ال كيفل بأهداف ال نمية المس 

المبالل ال ةاكية المعا  خة  دامها  ب ةيقة أكقة تفصيا  لل أكيد الت أهمية مائمة ال صميم المعمار  

 الداخلل للسيا  العا  للمبنت وال ةاكل ومدي تعزيزه لل اب  المعمار  المميز.

 :تحليل نتائج البحث

خاا ة الإة  دا  ال كيفل للمبالل ال ةاكية لها صلة مباشةة ب  قي  أهداف ال نمية المس دامة وامل ريية  -1

 .0202مصة 

يمكن من خال ت بي  مبا ئ خاا ة الإة  دا  ال كيفل للمبالل ال ةاكية وخاصا  بمةاكز المدن  -0

 م  ال وجه العا  للولة.المصةية، ت قي  اائد خق صا   وخج ماال وبيئل كبية بما ي ناةم 

 خاا ة الإة  دا  ال كيفل تعمن خة مةاربة المبالل ال ةاكية القديمة المهملة بمصة. -0

لل صميم المعمار  الداخلل  ور كبية  ل املية خاا ة الإة  دا  ال كيفل للمبالل من شأله نمان لجاح  -4

 املية خاا ة الإة  دا  من ادمه.

ال اب  المعمار  المميز للمبنت و ام  تعزيزمارة الداخلية للمبالل ال ةاكية يمكن ان  ةي  تصميم الع -5

تعمن خة مةاري ه  ل  عالة تجةبة الزائة لجعلها أكقة خه ماما  مما يجعل المبنت وجهة ةياءية وتجارية 

 المس قبل.

 :والمقترحات التوصيات

الم كيف للمبالل ال ةاكية لما تمقله من أهمية  ام الجهاس ال ل ت بنت منهجياس ال فا، وخاا ة الإة  دا   -1

 ل خلقاذ المبالل ذاس قيمة المهد ة بالإزالة ولما تعو  به تل  المشاري  من  وائد خق صا ية وبيئية 

 وخج مااية هامة.

ال و،يف خاا ة كقا ة املية ال فا، ولعمان ت ور  المزيد من المشاري  السابقة و راة ها ت ليل -0

 .القا مةللأجيال  والعمليةال بةة العلمية  ولنقلاكية ال ة لللمبال

من  يمقلهال صميم المعمار  الداخلل للمبالل ال ةاكية المعا  تو،يفها لما ب خبدام المزيد من الإه ما   -0

  ل ال أكيد الت ال اب  المعمار  المميز للمبنت والم يا العمةالل ككل. أهمية

م اولة ت بي  المزيد من مشاري  خاا ة الإة  دا  ال كيفل ل  قي  أهداف ال نمية المس دامة وريية  -3

 . 0202مصة

  المراجع العربية:

اماراس وةا البلد بناياس ا يقة وزخارف  ةيدة. ال ديو  خةماايل أة  ااصمة  أةةار القاهةة.." -1

الأءد،  (محمد غنيم، جةيدة اليو  الساب ،  "،أوروبا جديدة قا رة الت خ ف الأنوام المبهةة من اواصم

 .) 0200 بةاية 06
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، "خءيام المبالل ال ةاكية بين ا ة  دا  الساب  وخاا ة ال و،يف الأمقل  ل من قة أمدرمان القديمة -0

 (.0200، السو ان )العمارة والفنون راةة  ل مجلة 

 (.0200ةمة ةعيد ابا  ،) "المج م  الم لل ور خاا ة تو،يف المبالل ال ةاكية  ل تنمية  -0

(، وزارة ال   يا 0200)خصدار ،الم دكة"0202"الأجندة الو نية لل نمية المس دامة، ريية مصة  -4

 وال نمية الإق صا ية.
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Abstract: 

This research highlights the practices of adaptive reuse of heritage 

buildings as mixed-use projects and their direct economic, social, and cultural 

benefits within the framework of Egypt's 2030 Plan and the Sustainable 

Development Goals. The research discusses how this approach helps revitalize 

heritage buildings, while enhancing their use in innovative ways that keep pace 

with modern requirements and serve community needs. This is achieved by 

integrating commercial, cultural, and administrative purposes within a single 

architectural environment. 

The research focuses on a case study of one of the most recent adaptive 

reuse projects in Egypt, which revitalized a heritage building into a multi-

purpose building. It demonstrates how this approach can support the 
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preservation of urban heritage, provide sustainable economic opportunities, and 

revitalize heritage areas in various city centers across Egypt. 

The research also explores the mechanisms for linking adaptive reuse 

methodologies with the interior architectural design of heritage buildings after 

their reuse. The study found that adaptive reuse of heritage buildings generates 

comprehensive economic, social, cultural, and environmental returns, making it 

an effective tool for supporting Egypt's Vision 2030 and contributing to the 

implementation of sustainable development goals, particularly those related to 

sustainable cities, heritage preservation, and economic enhancement. 

Keywords: 

Heritage Buildings - Adaptive Reuse - Mixed use Projects – Vision of Egypt 

2030 - Sustainable Development Goals. 




