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  الملخص 

إن بعѧѧѧض حѧѧѧالات الاسѧѧѧѧتخدام للواقѧѧѧع الافتراضѧѧѧي والواقѧѧѧѧع المعѧѧѧزز والبیئѧѧѧѧات      

. لعاب، قѧد تكѧون ذات قیمѧة   الافتراضیة الغامرة، وخاصة في التعلیم والرعایة الصحیة والأ      

ھѧѧذه التطبیقѧѧات مفیѧѧدة اجتماعیѧѧا ولیѧѧست مجѧѧزأة أو   وإذا كانѧѧت المجتمعѧѧات تریѧѧد أن تكѧѧون

خاضعة لسیطرة عدد قلیل من الشركات الخاصѧة القویѧة، فلابѧد أن تتخѧذ الѧسیاسات العامѧة               

ض، إن الدفع القوي نحѧو أنظمѧة دفѧع فعالѧة ومتوافقѧة مѧع بعѧضھا الѧبع             .الإجراءات اللازمة 

مصحوبة بمعاییر واضحة بشأن خصوصیة البیانѧات والملكیѧة الرقمیѧة وحمایѧة المѧستھلك،       

من شأنھ أن یساعد في تعزیز نتائج السوق المتفوقة مقارنة بالنھج القѧائم علѧى عѧدم التѧدخل             

 .)١ (البحت

، الثѧورة الحقیقیѧة للویѧب، تكتѧسب زخمѧاً، وتكѧشف عѧن نفѧسھا         Web 3.0كما إن 

لقد أشرق عصر المیتѧافیرس، وھѧي فتѧرة    .  متزاید لا یبدو أنھ سیتوقف     كعالم ملموس بشكل  

تاریخیة یسیر فیھا الواقع الافتراضي والعالم الحقیقي جنبًا إلى جنب، مما أدى إلى تعریѧف          

   .مفھوم جدید تمامًا للحیاة الرقمیة

 بأكملѧѧھ، بѧѧدأ Web 3، وخاصѧѧة Metaverseلقѧѧد أصѧѧبح مѧѧن الواضѧѧح أن عѧѧالم  

الم الحقیقي والعقارات، ولكѧن الأمѧر الأكثѧر إثѧارة للاھتمѧام ھѧو تقѧدیم مفھѧوم           یتشابك مع الع  

  .الأرض الافتراضیة: أساسي
                                                             

(1) Cantú, C., Franco, C., & Frost, J., The Economic Implications of Services in 
the Metaverse. In Global Perspectives in the Metaverse: Law, Economics, 
and Finance (pp. 83-118). Cham: Springer Nature Switzerland, 2024, p.4. 
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، ٢٠٢١ فѧي عѧام   Meta، بعد الإعلان عن   metaverseفمع الشعبیة المتزایدة لـ     

یقѧѧѧوم العدیѧѧѧد مѧѧѧن العلامѧѧѧات التجاریѧѧѧѧة والمѧѧѧستثمرین والمѧѧѧستخدمین بѧѧѧشراء الأراضѧѧѧѧي        

، حدث أحѧد أكثرھѧا إثѧارة    metaverseلعدید من عملیات الشراء في   من بین ا  . الافتراضیة

، دفعѧة  Tokens.com، حیث اشترى،  Decentraland في بیئة    ٢٠٢١للاھتمام في عام    

  . ملیون دولار أمریكي٢٫٤ قطعة مقابل مبلغ قیاسي قدره ١١٦من 

، وھѧѧي Metaverseومѧѧع ذلѧѧك، مѧѧن المھѧѧم الإشѧѧارة إلѧѧى الأصѧѧول الموجѧѧودة فѧѧي  

عѧلاوة علѧى ذلѧك، فѧإن     . غیر قابلة للاستبدال، وبالتالي فھي فریدة وغیر قابلة للتبادل رموز  

خѧѧاص بѧѧھ،  " نظѧѧام بیئѧѧي مѧѧالي " لدیѧѧھ metaverse یѧѧضمن أن كѧѧل  blockchainوجѧѧود 

   .Cryptocurrencyوالمعروف أیضًا باسم 

، ھنѧѧاك حالیѧѧًا طریقتѧѧѧان   blockchain المبنیѧѧة علѧѧى   metaverseفѧѧي منѧѧصات   

، مثѧѧل تѧѧسجیل المѧѧستخدم أو  web 2.0: خول إلѧѧى العѧѧالم الافتراضѧѧي، وھمѧѧا  لتѧѧسجیل الѧѧد 

، وھو التغییر الحقیقي، لأنѧھ یѧسمح   web 3.0 (web3)؛ و"Googleالتسجیل باستخدام "

للمѧѧستخدم بتѧѧسجیل الѧѧدخول باسѧѧتخدام محفظѧѧة التѧѧشفیر الخاصѧѧة بѧѧھ وبالتѧѧالي الاسѧѧتفادة مѧѧن  

  .)١(ن ذلك بكثیر، والشراء، والبیع وأكثر مblockchainأمان 

  

  

                                                             
(1) Asara, C., Real Estate in the Metaverse, Master Thesis, 2021, p.15. 
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Summary 

Certain use cases for virtual reality (VR), augmented reality 

(AR), and immersive virtual environments—particularly in the 

fields of education, healthcare, and gaming—hold demonstrable 

value. However, for these applications to yield broad social benefits 

rather than becoming fragmented or monopolized by a handful of 

powerful private entities, public policy must play a proactive role. 

A strong push toward interoperable and efficient payment systems, 

accompanied by well-defined standards for data privacy, digital 

ownership, and consumer protection, could significantly enhance 

market outcomes compared to a purely laissez-faire approach. 

At the same time, Web 3.0—the true revolution of the 

internet—is gaining momentum, steadily manifesting as a tangible 

and increasingly impactful domain that shows no signs of abating. 

The Metaverse era has dawned, marking a historical juncture where 

virtual and physical realities converge, thereby introducing an 

entirely new paradigm for digital life. 

It has become evident that the Metaverse—especially in its 

Web 3.0 iteration—is increasingly intertwined with real-world 

sectors such as real estate. Of particular note is the emerging 

concept of virtual land ownership. Following the heightened 
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interest in the Metaverse after Meta’s announcement in 2021, 

numerous brands, investors, and individual users have begun 

acquiring virtual plots. Among the most high-profile transactions 

was one in Decentraland in 2021, where Tokens.com purchased 

116 parcels for a record-breaking $2.4 million USD. 

It is crucial to emphasize that assets within the Metaverse 

are typically non-fungible tokens (NFTs), making them inherently 

unique and non-interchangeable. Furthermore, the blockchain 

infrastructure underlying these platforms ensures that each 

Metaverse operates within its own decentralized financial 

ecosystem, commonly referred to as cryptocurrency. 

Currently, blockchain-based Metaverse platforms offer two 

primary modes of access: traditional Web 2.0 logins—such as 

standard user registration or “Sign in with Google”—and the 

transformative Web 3.0 model, which enables users to authenticate 

via crypto wallets. This Web3 mechanism not only enhances 

security through blockchain verification but also facilitates 

ownership, trade, and broader participation in digital economies 
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یѧѧسمح عѧѧالم المیتѧѧافیرس للأفѧѧراد بالتفاعѧѧل مѧѧع بعѧѧضھم الѧѧبعض فѧѧي مجتمѧѧع عبѧѧر     

لكѧن  . الإنترنت باستخدام وسائل التواصل الاجتماعي والواقѧع الافتراضѧي والواقѧع المعѧزز     

د إعѧادة إنѧشاء أنفѧѧسھم   المیتѧافیرس ھѧو أكثѧر مѧن مجѧѧرد عѧالم افتراضѧي حیѧث یمكѧѧن للأفѧرا        

ومѧѧن المتوقѧѧع أن یتطѧѧور عѧѧالم افتراضѧѧي جدیѧѧد  . باسѧѧتخدام الѧѧصورة الرمزیѧѧة التѧѧي تعجѧѧبھم

حیث یُنظر إلى المیتافیرس باعتبѧاره النمѧوذج     . تدریجیًا لیصبح النسخة التالیة من الإنترنت     

  .التالي للتفاعل عبر الإنترنت، والذي یدمج العوالم المادیة والافتراضیة

التأمѧѧل فѧѧي كѧѧل الطѧѧرق التѧѧي تحولѧѧت بھѧѧا حیاتنѧѧا علѧѧى مѧѧدى العقѧѧود الثلاثѧѧة    وعنѧѧد 

الماضѧѧیة بѧѧسبب الثѧѧورة الرقمیѧѧة، فمѧѧن الواضѧѧح أن العѧѧالم الافتراضѧѧي یقѧѧدم سѧѧاحة جدیѧѧدة      

 .واعدة للفرص الاقتصادیة

أن ") المیتѧافیرس ("ولكن كیف یمكن لبیئة غامرة یتم إنشاؤھا بواسѧطة الكمبیѧوتر         
 الاقتѧѧصاد الرقمѧѧي؟ لقѧѧد نمѧѧا الاسѧѧتثمار فѧѧي العѧѧوالم الافتراضѧѧیة     تѧѧؤثر علѧѧى الخѧѧدمات فѧѧي  

. ومع ذلك، لا تزال التكنولوجیا بعیدة كل البعد عن تحقیق تجѧارب غѧامرة بالكامѧل    . بسرعة
وعلѧѧى الѧѧرغم مѧѧن التوقعѧѧات المبѧѧالغ فیھѧѧا، فѧѧإن العدیѧѧد مѧѧن المؤشѧѧرات تѧѧشیر إلѧѧى انخفѧѧاض   

مثѧѧل (و بعѧѧض حѧѧالات الاسѧѧتخدام واعѧѧدة  وفѧѧي حѧѧین تبѧѧد . الاھتمѧѧام فѧѧي العѧѧامین الماضѧѧیین 
مثѧل  (، فѧإن الѧبعض الآخѧر یبѧدو مبتѧذلاً بѧشكل واضѧح         )الألعاب والتعلیم والرعایة الѧصحیة    

إذا نجѧح ھѧذا العѧالم الافتراضѧѧي،    ). فѧروع البنѧوك الافتراضѧیة والمѧضاربة علѧى الأراضѧي      
غیѧѧر القابلѧѧة طمѧѧس الخطѧѧوط الفاصѧѧلة بѧѧین القطاعѧѧات القابلѧѧة للتѧѧداول و ) أ: (فقѧѧد یعنѧѧي ذلѧѧك

. مطالب جدیدة على خѧدمات الѧدفع  ) ج(تكامل اقتصادي أكبر عبر الحدود، و  ) ب(للتداول،  
من حیث المبدأ، یمكن تصمیم أنظمة الدفع السریعة بالتجزئѧة، أو العمѧلات الرقمیѧة للبنѧوك             
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ولمنѧع  . المركزیة بالتجزئѧة أو الودائѧع الرمزیѧة لѧدعم الخѧدمات فѧي ھѧذا العѧالم الافتراضѧي               
ئѧة البیئѧات والأمѧوال الافتراضѧیة وسѧیطرتھا مѧن قبѧل شѧركات خاصѧة قویѧة، سѧتحتاج            تجز

الѧѧسیاسة العامѧѧة إلѧѧى دعѧѧم المѧѧدفوعات الفعالѧѧة والمتوافقѧѧة وتѧѧوفیر معѧѧاییر واضѧѧحة بѧѧشأن        
  .خصوصیة البیانات والملكیة الرقمیة وحمایة المستھلك

      ѧدیم ادعѧѧي تقѧتثماریة فѧوك الاسѧѧشارون والبنѧتمر المستѧѧك، اسѧع ذلѧة ومѧѧاءات جریئ
 ٤٠٠وتقѧدر إحѧدى الѧشركات الاستѧشاریة أن        . بشأن الإمكانات المستقبلیة لعالم المیتافیرس    

 Metaversed (٢٠٢٢ملیѧون مѧستخدم كѧѧانوا نѧشطین فѧي عѧѧالم المیتѧافیرس فѧي مѧѧارس       
أن یبلѧѧѧغ إجمѧѧѧالي الѧѧѧسوق ) ٢٠٢٣ (Statistaوبѧѧѧالنظر إلѧѧѧى المѧѧѧستقبل، تتوقѧѧѧع )). 2022)

، ٢٠٣٠ تریلیѧѧѧون دولار أمریكѧѧѧي فѧѧѧي عѧѧѧام    ٤٫٤) ة الإیѧѧѧراداتفرصѧѧѧ(القابلѧѧѧة للمعالجѧѧѧة  
. ٪ إلى عالم المیتѧافیرس ٣٥بافتراض سیناریو متفائل حیث یتحول الاقتصاد الرقمي بنسبة         

، مѧѧاكینزي آنѧѧد كومبѧѧاني   )٢٠٢٢(سѧѧیتي (وقѧѧد نѧѧشرت مؤسѧѧسات أخѧѧرى تقѧѧدیرات أكبѧѧر      
تѧأثرة بѧشدة بالمѧصالح    وھناك شكوك جدیة حول مصداقیة ھذه التقدیرات لأنھѧا م     ). ٢٠٢٢(

التجاریѧѧة، وخاصѧѧة الرغبѧѧة فѧѧي بیѧѧع خѧѧدمات الاستѧѧشارات والمنتجѧѧات المالیѧѧة المتعلقѧѧة بѧѧـ      
 Horizon، ورد أن منѧصة  ٢٠٢٣علѧى سѧبیل المثѧال، فѧي أغѧسطس      . میتافیرس للعمѧلاء 

Worlds   نѧѧل مѧѧدیھا أقѧѧا لѧѧشركة میتѧѧة لѧѧن  ٢٠٠٠٠٠ التابعѧѧاض عѧѧھریًا، بانخفѧѧستخدم شѧѧم 
 ٩٠٠ووجѧѧѧد أحѧѧѧد المحققѧѧѧین  . ٢٠٢٢ فѧѧѧي فبرایѧѧѧر ٣٠٠٠٠٠ مѧѧѧن ذروة بلغѧѧѧت مѧѧѧا یقѧѧѧرب 

إن كیفیة أداء مشاریع الاسѧتثمار التѧي تѧم تنفیѧذھا     . مستخدم یومي فقط في الممارسة العملیة     
خلال فترة الطفرة وما إذا كان مفھوم المیتѧافیرس سѧیظل ذا صѧلة فѧي المѧستقبل ھѧي أسѧئلة            

  .مفتوحة

   :إشكالیة البحث

ارعة نحو الرقمنة وظھور بیئات افتراضѧیة متكاملѧة مثѧل       في ظل التحولات المتس   
، لѧѧم یعѧѧد الاسѧѧتثمار حكѧѧرًا علѧѧى الأسѧѧواق التقلیدیѧѧة، بѧѧل أصѧѧبح یمتѧѧد إلѧѧى          "المیتѧѧافیرس"
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فضاءات رقمیѧة جدیѧدة تجمѧع بѧین الابتكѧار التكنولѧوجي والتفاعѧل البѧشري فѧي بیئѧة ثلاثیѧة              
لѧѧة تتѧѧراوح بѧѧین التجѧѧارة الإلكترونیѧѧة،  العѧѧالم بفѧѧرص اقتѧѧصادیة ھائھѧѧذاوبینمѧѧا یَعѧѧِد . الأبعѧѧاد

وشراء الأصѧول الرقمیѧة، والخѧدمات الترفیھیѧة والتعلیمیѧة، إلا أنѧھ یطѧرح فѧي الوقѧت ذاتѧھ             
إشكالیات معقدة تتعلق بطبیعة العوائѧد، وتقیѧیم الأصѧول الرقمیѧة، وحمایѧة الملكیѧة الفكریѧة،           

 الأنѧشطة الاقتѧصادیة   وخصوصیة البیانات، إضافة إلى غیاب أطر قانونیة واضѧحة لتنظѧیم       
 .داخلھ

  :ومن ھنا تبرز الإشكالیة المحوریة لھذا البحث

  ما ھي الجوانب الاقتصادیة للاستثمار في بیئة المتافیرس؟                     -

تѧؤثر   أن") المیتѧافیرس ("بواسѧطة الكمبیѧوتر    یتم إنѧشاؤھا  یمكن لبیئة غامرة وكیف -

  على الخدمات في الاقتصاد الرقمي؟ 

وكیف یمكن فھم وتحلیل الجوانب الاقتصادیة للاستثمار في بیئة المیتѧافیرس، فѧي           
 ظѧѧѧѧل التحѧѧѧѧدیات القانونیѧѧѧѧة والتنظیمیѧѧѧѧة المѧѧѧѧصاحبة لھѧѧѧѧذا الواقѧѧѧѧع الافتراضѧѧѧѧي الناشѧѧѧѧئ؟      

ومѧѧا ھѧѧي آفѧѧاق ھѧѧذا الاسѧѧتثمار فѧѧي ظѧѧل غیѧѧاب التѧѧشریعات الناظمѧѧة وتعѧѧاظم دور العمѧѧلات    

كѧѧѧأدوات جدیѧѧѧدة لخلѧѧѧق القیمѧѧѧة    (NFTs) الرقمیѧѧѧة والرمѧѧѧوز غیѧѧѧر القابلѧѧѧة للاسѧѧѧتبدال 

 الاقتصادیة؟

  :أھمیة البحث

 إلѧى  الحاجѧة  مѧن  مѧصر  فѧي  المیتѧافیرس  لتقنیѧة  داعمѧة  سیاسѧات  تبنѧي  أھمیѧة  تأتي

 أنھѧا  مѧن  الѧرغم  فعلѧى  .التكنولوجیѧا  ھѧذه  تقدمھا التي الكبیرة الاقتصادیة الإمكانات استثمار

 الاقتѧصاد  لتحѧسین  كبیѧرة  إمكانیѧات  یحمل المیتافیرس أن إلا الأولى، مراحلھا في زالت ما

 .المختلفة الصناعات قدرات وتعزیز جدیدة، عمل فرص وخلق الرقمي،
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 ھѧذه  من تستفید أن لمصر یمكن ملائمة وتنظیمیة تشریعیة بیئة تطویر خلال من 

 فѧي  جدیѧدة  خѧدمات  وتقѧدیم  والѧشركات،  الأفѧراد  بѧین  الرقمѧي  التفاعѧل  لتعزیѧز  التكنولوجیѧا 

   .والسیاحة الصحیة، الرعایة التعلیم مثل مجالات

 التحتیѧة  البنیѧة  تحѧسین  علѧى  التركیѧز  إلѧى  للمیتѧافیرس  الداعمѧة  الѧسیاسات   تحتѧاج 

 فѧي  للاسѧتثمار  حѧوافز  وتقѧدیم  المѧصري،  الѧشباب  لدى الرقمیة المھارات وتطویر الرقمیة،

 قانونیѧة  بیئѧة  بتѧوفیر  الѧسیاسات  تھѧتم  أن یجѧب  ذلѧك،  إلى بالإضافة .المیتافیرس مشروعات

 تكѧون  أن وضѧمان  للمѧستخدمین،  الرقمیѧة  والخѧصوصیة  الفكریѧة  الملكیѧة  حقѧوق  تحمѧي 

  .المجتمع فئات لجمیع عادل بشكل متاحة التكنولوجیا

  :أھداف البحث

   :في البحث أھداف تلخیص یمكن

 لتوجیѧھ  طریѧق  خارطѧة  ..المیتѧافیرس  تقنیѧة  لѧدعم  سیاسѧات  تبنى أھمیة استكشاف

 تقنیة لدعم سیاسات تبنى أھمیة ثبوت حالة في التقنیة تلك في لاستثمارل الأكادیمیة البرامج

 تلѧك  مѧن  المѧصریة  الدولѧة  تجنیھѧا  سѧوف  التѧي  الفوائѧد  علѧى  الѧضوء  وإلقѧاء  المیتѧافیرس، 

   .إستراتیجي بشكل والبرامج التوجھات ھذه لإدارة مؤشرات وتحدید الاستثمارات،

 ذات المجѧالات  فѧي  وتطبیقاتھѧا  المیتѧافیرس  تقنیѧات  حѧول  شѧاملة  لرؤیة  الوصول

 الرشѧید  الاسѧتثمار  تѧساعد علѧى   طریѧق  خارطѧة  نبنѧى  ثѧم  ومѧن  المѧصریة،  للدولѧة  الأولویѧة 

  .الإطار ھذا في عائد أعلى وتحقیق

 التطبیѧق،  مجѧالات  فѧي  تفѧصیلیا  الخѧوض  علینѧا  وجѧب  الأھѧداف،  ھѧذه  ولتحقیѧق 

 ھѧذا   لѧیس  .لمیتѧافیرس ا تقنیѧات  بنѧاء  منظومѧة  فѧي  تѧؤثر  التѧي  الاقتѧصادیة  الجوانѧب  وكذلك

   مختلفة، بطرق المجال بذلك و المھتمین المصلحة أصحاب جھود استقصاء وإنما فقط،
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ھذا ما تسعي دراستنا أن تكشف عنھ؛ علھا تѧنجح فѧي بنѧاء نظریѧة فѧي ھѧذا الإطѧار تتأسѧس          

علیھѧѧا مزیѧѧѧد مѧѧѧن الأفكѧѧار والمعطیѧѧѧات فѧѧѧي العѧѧالم الافتراضѧѧѧي الجدیѧѧѧد تѧѧسھم فѧѧѧي نھѧѧѧضة      

  .عقاريالاستثمار ال

  :خطة البحث

  الإطار النظري و التقني للمیتافیرس : المبحث الأول

  Metaverseمفھوم تقنیة المیتافیرس : المطلب الأول

 قѧѧѧراءة قانونیѧѧѧة واقتѧѧѧصادیة لعѧѧѧالم    :الاسѧѧѧتثمار فѧѧѧي المیتѧѧѧافیرس  : المطلѧѧѧب الثѧѧѧاني 

 افتراضي ناشئ

  لمیتافیرس على الاقتصاد العالمي تأثیر ا: المبحث الثاني

  سوق المیتافیرس العالمي وتأثیرھا على الناتج المحلي الإجمالي : ب الأولالمطل

  تأثیر المیتافیرس على منطقة الشرق الأوسط وشمال إفریقیا: المطلب الثاني

  الاستثمار العقاري في المیتافیرس: المبحث الثالث

  سوق العقارات الافتراضیة : المطلب الأول

  تثمار العقاري في المیتافیرسمزایا ومخاطر الاس: المطلب الثاني
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 

 

  

  :تمھید وتقسیم

ھѧي فѧي الأسѧاس تكنولوجیѧا قدیمѧة للواقѧع الافتراضѧي، كѧѧان         إن تقنیѧة المیتѧافیرس  

یستعملھا الأطباء للتدریب على العملیات الجراحیة، وكذا مساعدة الطیѧارین للتѧدریب علѧى         

  .)١ (وفي مجال محاكاة الأنظمة العسكریةالقیادة، 

ویغطي مѧصطلح میتѧافیرس مجموعѧة متنوعѧة مѧن الحقѧائق الافتراضѧیة مѧن بیئѧة             

العمل وأدواتھا، والاجتماعات والتعلیم عن بعѧد إلѧى الѧدفع الالكترونѧي بѧالعملات المѧشفرة،           

 إلى صѧناعة الألعѧاب، إلѧى المنѧصات الاجتماعیѧة، لكѧن ضѧمن تѧصور مختلѧف عمѧا كانѧت                 

علیھ، ومما لا شك فیھ أیضا أن جائحة كورونا أثارت اھتمامѧا كبیѧرا بالبیانѧات الافتراضѧیة      

المشتركة بكل المجѧالات، وعلѧى وجѧھ الخѧصوص فѧي التجѧارة الإلكترونیѧة والѧدفع المѧالي              

  .)٢(الإلكتروني ومجال التعلیم

                                                             
محمد عبد العزیز المحمود، المسؤولیة الجنائیة عن إساءة استخدام وسائل التواصل الحدیثة، رسالة ) ١(

  .٥٣ ص،٢٠١٤دكتوراه، كلیة العدالة الجنائیة، جامعة نایف للعلوم الأمنیة، الریاض، 
  :، متاح على القانون الھندي والكون المثیر للجدل المعقد Metaverseفیجاي بال دالمیا،) ٢(

https://www-linkedin-com.translate.goog/pulse/metaverse-indian-law-intricate-
controversial-universe-
dalmia?trk=public_profile_article_view&_x_tr_sl=en&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=
ar&_x_tr_pto=sc 
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 علѧى  یѧأتي  بمѧا  الأبعѧاد  ثلاثѧي  للتعامѧل  ووسیلة أداة الیوم المیتافیرس تقنیة وتشكل

 بعѧضھما  والافتراضѧي  الحقیقѧي  الѧواقعین  بѧین  یѧربط  ومѧشترك،  ھائѧل  رقمѧي  فѧضاء  شѧكل 

 فیكѧون  عوائѧق،  أي دون أخر إلى نشاط من التنقل الافتراضیة للشخصیات ویتیح البعض،

 یعرف ما عبر محاضرة لإلقاء الافتراضي العالم إلي الدخول الجامعي للأستاذ الممكن من

 مخصص مقعد على یجلس حیث الأستاذ تمثل الأبعاد ثلاثیة رمزیة صورة وھو بالأفاتار،

 فѧي  سѧنجده  مѧا  وھѧذا  للمحاضѧرة،  لیѧستمعوا  الطѧلاب  ممثلѧوا  یجلس الأخر الجانب وفي لھ،

   1).("المیتافیرس عالم" الجدید عالمنا

ومѧѧن خѧѧلال ھѧѧذین المطلبѧѧین نتنѧѧاول مفھѧѧوم تقنیѧѧة المیتѧѧافیرس وخصائѧѧصھا بعѧѧد       

 : یخي على النحو الآتياستعراض تطورھا التار

  


Metaverse


 تقنیѧات  ظھѧور  مѧع  العشرین القرن أواسط منذ شكلھا تأخذ المیتافیرس فكرة بدأت

 مثѧل  الافتراضѧي  الواقѧع  أدوات أولѧى  تطѧویر  مѧع  البدایѧة  كانѧت  حیѧث  الافتراضѧي،  الواقѧع 

 ذلѧك  فѧي  بمѧا  المجѧال،  ھѧذا  فѧي  مѧستمر  تقѧدم  ذلѧك  تѧلا  .الخمѧسینیات  في السینسوراما جھاز

 منѧصات  إطѧلاق  إلѧى  وصѧولاً  الѧستینیات،  في الرأس على المثبتة العرض نظارات تطویر

                                                             
 المیتافیرس والقانون الجنائي، دراسة تأصیلیة استشرافیة، ،براھیممستشار دكتور محمد جبریل إ )١(

  .٨، ص ٢٠٢٢دار النھضة العربیة، 
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 سѧمحت  التѧي  ،Second Life "و "Active Worlds "مثѧل  التѧسعینیات  فѧي  افتراضѧیة 

   .رقمیة بیئات في والتفاعل افتراضیة شخصیات بإنشاء للأشخاص

 ظھѧور  مѧع  جدیѧدة  طفѧرة  التكنولوجیѧا  شѧھدت  والعشرین، ديالحا القرن مطلع مع

 آمنѧة  تحتیѧة  بنیѧة  وفѧرت  التѧي  تѧشین،  البلѧوك  وتطبیقѧات  البیتكѧوین،  مثѧل  الرقمیѧة  العمѧلات 

 متكامѧل  افتراضѧي  كعѧالم  المیتافیرس فكرة تعزیز في ساھم التطور ھذا الرقمیة للمعاملات

 الأخیѧر،  العقѧد  خѧلال  .والترفیѧھ  تعلѧیم وال الرقمیѧة  التجѧارة  في متقدمة خدمات یقدم أن یمكن

 ضѧخمة  مبѧالغ  اسѧتثمار  فѧي  ومایكروسوفت Meta مثل الكبرى التكنولوجیا شركات بدأت

 .المجѧال  ھѧذا  فѧي  التطѧور  وتیѧرة  تѧسریع  إلѧى  أدى مѧا  متكاملѧة،  میتافیرس منصات لتطویر

 تغییѧر  علѧى  رةالقѧد  یمتلѧك  للإنترنѧت،  طبیعیѧاً  تطѧوراً  باعتباره المیتافیرس إلى یُنظر الیوم،

 فѧي  المѧادي  بѧالواقع  الرقمѧي  الواقѧع  دمѧج  خѧلال  مѧن  جѧذري،  بѧشكل  الیѧومي  حیاتنѧا  أسلوب

  .مسبوقة غیر تفاعلیة تجربة

ورغم أن تقنیة میتافیرس لا تزال في المراحل التمھیدیة للتطور، فѧإن خصائѧصھا    

من الѧسیبراني  التقنیة تشیر إلѧى أھمیتھѧا للأمѧن القѧومي، لا سѧیَّما المخѧاطر ذات الѧصلة بѧالأ             

والھیمنة التقنیة؛ حیث أكَّد المراقبون أن تقنیات میتافیرس لن تكون متماثلѧة فѧي دول العѧالم            

وفѧي ھѧذا الإطѧار فѧإن البلѧدان التѧي       . كافة، ومن المرجَّح أن تتعاظم المنافسة الدولیѧة بѧشأنھا    

 الوصѧول  تعاني من قصور في التطور التكنولوجي أو تراجعھ نسبیًا لѧن تكѧون قѧادرة علѧى            

إلى تقنیات میتافیرس علѧى عتبѧة المѧساواة مѧع الѧدول الرائѧدة فѧي مجѧال التكنولوجیѧا، ومѧن             

  .)١(المرجَّح أن تواجھ ضغوطًا من الدول المتقدمة

                                                             
الأبعاد السیاسیة لعالم المیتافیروس وتأثیرھا  م١٢:١٧ - ٢٠٢١ دیسمبر٣١مھا طلعت، الجمعة ) ١(

  ، متاح علي علي العلاقات الدولیة
https://almsaey1.akhbarelyom.com/news/newdetails/3232633/1/: 
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 للمѧستخدم  یتѧیح  الأبعѧاد  ثلاثѧى  افتراضѧى  عѧالم  إلѧى  میتѧافیرس  مѧصطلح  و یѧشیر 

 الخاصѧة  العѧوالم  وإنѧشاء  والألعѧاب  الأشѧخاص  ومقابلة التسوق مثل العملیات بعض إجراء

 الوظѧائف  ھѧذه  تتѧوافر  وسѧوف  مكانѧھ،  مѧن  یتحѧرك  أن دون العѧالم  ھѧذا  فѧي  الكثیѧر  وغیرھا

 والنظѧارة  البدلѧة  وأھمھѧا  لѧذلك  المتطلبѧة  الافتراضѧي  الواقѧع  مѧستلزمات  تѧوفیر  مѧع  قریبѧاً 

 وأخѧري  إیجابیѧة  جوانѧب  المیتѧافیرس  لتقنیѧة  أن إلѧي  ذلѧك  ویقودنѧا  التقنیѧة،  بھѧذه  الخاصѧتین 

 التواصѧل  وسѧائل  فѧي  مѧذھل  تطѧور  مѧن  التقنیѧة  ھѧذه  تتیحѧھ  مѧا  أحѧد  علѧى  یخفѧي  ولا سلبیة،

  .)١(والجماعات الأفراد بین التعامل وسبل

بѧѧѧشكل عѧѧѧام، یعتبѧѧѧر المیتѧѧѧافیرس شѧѧѧكلاً مѧѧѧن أشѧѧѧكال الفѧѧѧضاء الѧѧѧسیبراني، یѧѧѧسمح   

، تمكѧنھم مѧن تѧشكیل    )٢(للمستخدمین بالدخول في تجربة مرتكѧزة علѧى الѧذكاء الاصѧطناعي         

عѧѧالم افتراضѧѧي والانخѧѧراط فیѧѧھ ومحاكѧѧاة الحیѧѧاة الواقعیѧѧة، فیتجѧѧاوز المѧѧستخدمون شاشѧѧات   

ھѧѧواتفھم الذكیѧѧة وأجھѧѧزة الكمبیѧѧوتر الخاصѧѧة بھѧѧم مѧѧن خѧѧلال تقمѧѧص نѧѧسخة مѧѧن أنفѧѧسھم           

  . وإدخالھا إلى العالم الافتراضي، ویتحولون من خلال الواقع الافتراضي إلى أفاتار

نمѧѧاذج : فѧѧي أبѧѧسط تعریѧѧف لѧѧھ علѧѧى أنѧѧھ    ، (VR) ویعѧѧرف الواقѧѧع الافتراضѧѧي   
الكمبیوتر التي تسمح للمستخدم بالتفاعل مع بیئѧة حѧسیة أو بیئѧة اصѧطناعیة ثلاثیѧة الأبعѧاد،         

 وذلѧك بھѧدف محاكѧѧاة الواقѧع، وعѧادة مѧѧا یѧستخدم مѧع مفھѧѧوم آخѧر یعѧرف بѧѧالواقع المعѧزز         
(AR)      روѧتخدام عѧك باسѧة وذلѧدیو  وھو تقنیة مصممة لتعزیز الواقع بالصور الرقمیѧض الفی

                                                             
  .٧مستشار دكتور محمد جبریل إبراھیم، المرجع السابق، ص) ١(
: ص القانونیة و تطبیقاتھ العسكریةفي ماھیة الذكاء الاصطناعى و خصائصھ، خاصة الخصائ) ٢(

المستشار الدكتور أبوبكر محمد الدیب، التطبیقات العسكریة للذكاء الاصطناعى، منظومات 
الذكاء : و لنفس المؤلف. ٢٠٢١الأسلحة ذاتیة التشغیل نموذجا، دار النھضة العربیة، مصر 

كتاب "  و القانون الإنسانى، القانون الدولى لحقوق الإنسان.. الاصطناعى بین إشكالیات تطبیق 
  .٢٠٢٤دار الأھرام للاصدارات القانونیة، مصر " مشترك 
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تعѧѧد المجموعѧѧة التالیѧѧة مѧѧن التقنیѧѧات المھمѧѧة لفھѧѧم مѧѧا إذا كѧѧان    ، )١(أو الѧѧصور الفوتوغرافیѧѧة
باسѧѧتخدام ، ھѧѧو إنترنѧѧت الأشѧѧیاء   metaverse المѧѧرء یریѧѧد أن یعѧѧرف إلѧѧى أیѧѧن یѧѧذھب    

مجموعة متنوعة من أجھѧزة الاستѧشعار والأجھѧزة الذكیѧة، تѧسمح إنترنѧت الأشѧیاء للمادیѧة               
حیѧث یمكѧن للأجھѧزة استѧشعار جوانѧب العѧالم        فاعѧل مѧع بعѧضھا الѧبعض،     والافتراضیة بالت 

تѧѧستمر تقنیѧѧة إنترنѧѧت الأشѧѧیاء فѧѧي الاقتѧѧران      ،المѧѧادي والتواصѧѧل مѧѧع الأجھѧѧزة الأخѧѧرى   
بالمجالات المتقدمة الجدیدة مثل البیانات الضخمة والتعلم الآلي والذكاء الاصѧطناعي، ممѧا           

  .د والنطاقأدى إلى النمو المركب في القدرات والتعقی

، بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك الواقѧѧع الافتراضѧѧي والواقѧѧع     (XR) تمثѧѧل تقنیѧѧات الواقѧѧع الممتѧѧد  و
لا تѧزال فѧي    metaverse ا یѧسمى بѧ ـ المعزز، أسس البیئات الرقمیة الناشئة، بما في ذلك م

فѧي   ركات التكنولوجیا الكبѧرى تѧستثمر بكثافѧة   ش مرحلة مبكرة من التطویر والاعتماد، لكن     
ھѧѧذه التقنیѧѧات، وھنѧѧاك تѧѧدافع لتأكیѧѧد الھیمنѧѧة وتعزیѧѧز الاحتكѧѧارات فیمѧѧا یѧѧدعي المѧѧستثمرون   
والمدیرون التنفیذیون في مجال التكنولوجیا أنھ سیكون الجیل القѧادم مѧن الحوسѧبة ووسѧائل        

  .)٢ (التواصل الاجتماعي

  :خصائص تقنیة المیتافیرس

قنیة المیتافیرس مѧساحة افتراضѧیة تѧسمح للمѧستخدم بالتواصѧل والتفاعѧل مѧع         تعد ت 
 علѧى إدارة النѧشاط   - التي تتѧولى تѧشغیل التقنیѧة   -غیره من المستخدمین، ویقوم عمل الجھة       

المعلوماتي وتوفیر حیز خاص لكل مѧستخدم، علѧى حواسѧیبھم الآلیѧة المرتبطѧة بѧشكل دائѧم             
وسѧتكون ھѧذه    . الاتѧصال والتواصѧل مѧع الآخѧرین       -ھѧا  مѧن خلال   -بشبكة الإنترنت؛ لیستطیع  

                                                             
الھویات والأسواق في " المیتافیرس"كیف یغیر .. إشكالیات التنظیم ،  جیدا ابو الفتوح)١(

  tmlh.1076215-com.hespress.www://httpsالعالم؟
 آخر ٢٠٢١ دیسمبر ١٠: تم النشر حقوق الإنسان في التحول،: عوالم افتراضیة، أناس حقیقیون) ٢(

  .٢٠٢٣ ینایر ١٣: تحدیث
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الحیاة افتراضѧیة بѧصورة كلیѧة، وھѧذا مѧا یخطѧط لѧھ مѧارك زوكربیѧرج المؤسѧس والѧرئیس              
  )١(. التنفیذي لموقع فیس بوك

بیئѧѧة تعتمѧѧد علѧѧي التقنیѧѧات الرقمیѧѧة فѧѧي ابتكѧѧار       : بأنھѧѧابیئѧѧة المیتѧѧافیرس  تتѧѧسم و

نجѧѧاز المھѧѧام والتعѧѧاملات، نتیجѧѧة التطѧѧور   المعѧѧاملات والخѧѧدمات وتѧѧوفیر قنѧѧوات جدیѧѧدة لإ  

المѧѧذھل فѧѧي الأجھѧѧزة والآلات والأنظمѧѧة الذكیѧѧة التѧѧي أدت إلѧѧى اختѧѧصار الوقѧѧت وخفѧѧض      

ھذه المѧستجدات   التكلفة، وتحقیق مرونة أكبر وكفاءة أكثر في كافة المعاملات، ولا شك أن     

         ѧسبوقة فѧر مѧولات غیѧدوث تحѧر، وحѧشطة  ستعمل على اتساع نطاق التطویر والتغییѧي الأن

 أنھѧا تقنیѧة تقѧوم علѧي عنѧصرین مھمѧین لا غنѧي       : المختلفة، ومѧن خѧصوصیات المیتѧافیرس      

الانترنت، والاجھزة الإلكترونیة الحدیثѧة، وإذا تخلѧف عنѧصر منھمѧا تتوقѧف      : عنھما، وھما 

 وباسѧѧتخدام الأجھѧѧزة  -تقنیѧѧة المیتѧѧافیرس وتѧѧصاب بالѧѧشلل، حیѧѧث تѧѧوفر شѧѧبكة الانترنѧѧت        

 العدیѧد مѧن الخѧدمات التѧي لا یمكѧن للإنѧسان العѧصري الحیѧاة بѧدونھا،            -ةالإلكترونیة الحدیث 

ولقد أدي ارتباط المیتافیرس بشبكة الإنترنѧت إلѧى أن أصѧبحت بیئѧة المیتѧافیرس جѧزءاً مѧن         

قریѧѧة كونیѧѧة علѧѧي الإنترنѧѧت یحكمھѧѧا واقѧѧع افتراضѧѧي، لایخѧѧضع للمفѧѧاھیم التقلیدیѧѧة التѧѧي          

 الѧدول والأقѧالیم والقѧارات المختلفѧة، وھѧذه      وضѧعت حѧدودا جغرافیѧة وسیاسѧیة للفѧصل بѧین      

الفواصل لا تتلاءم مطلقاً مع مجتمع إلكتروني ینقسم إلى مواقѧع ویѧب، ومنѧصات وشѧبكات      

الكترونیѧة، ولقѧد خلقѧت بیئѧة المیتѧافیرس مفѧاھیم جدیѧدة لѧم تكѧن موجѧودة مѧن قبѧل، كمفھѧوم              

ولقѧد كانѧت شѧبكة الإنترنѧѧت    البیانѧات والمعلومѧات، والتعلѧیم الرقمѧي، والحیѧاة الافتراضѧیة،       

                                                             
امیرة عبد الجواد عبد العظیم، إشكالیات إنفاذ القانون الدولي في عالم المیتافیرس، مجلة القانون . د) ١(

، ص ٢٠٢٣، ٢، ج٣عة البریطانة بالقاھرة، مجوالتكنولوجیا الصادرة عن كلیة القانون بالجام
١٦٥. 



 

 

 

 

 

 ١٧٥

 
 

 
 

الدولیѧѧة ھѧѧي الركیѧѧزة الأساسѧѧیة لھѧѧذه المفѧѧاھیم مѧѧع تѧѧوافر الأجھѧѧزة الإلكترونیѧѧة المتطѧѧورة،     

  .)١( وأصبحت ھذه التقنیات من أھم مظاھر الحیاة الیومیة

ویشیر مصطلح میتافیرس إلى عالم افتراضي ثلاثي الأبعاد، فѧلا ھѧو حقیقѧي، ولا       

عѧالمین، یتѧیح للمѧستخدم الѧدخول فیѧھ بمѧساعدة أدوات معینѧة،        ھو خیالي، ولكنھ بین ھذین ال  

، وذلѧك لإجѧѧراء بعѧض العملیѧѧات مثѧѧل   ) أفاتѧѧار( وباسѧتخدام صѧѧورة رمزیѧة متحركѧѧة تمثلѧھ    

التسوق ومقابلة الأشخاص والألعاب وإنشاء العوالم الخاصة وغیرھا الكثیر فѧي ھѧذا العѧالم         

ف قریباً مع تѧوفیر مѧستلزمات الواقѧع    دون أن یتحرك من مكانھ، وسوف تتوافر ھذه الوظائ  

ولكѧѧن قѧѧد یѧѧأتي خطѧѧر اسѧѧتخدام ھѧѧذه التقنیѧѧة مѧѧن تحѧѧول حیѧѧاة       . الافتراضѧѧي المتطلبѧѧة لѧѧذلك 

 إلѧى كѧابوس دون أن یѧدري، فѧلا یھѧتم      - شیئاً فѧشیئاً   -المستخدم الحقیقیة في عالم المیتافیرس    

ر الأرض التي یѧسكن  بشكل منزلھ الحقیقي، ولا بشكل مدینتھ الحقیقیة، ولا یسعى إلى تعمی     

فیھا، ولا حتѧى بالأشѧخاص الحقیقیѧین المقیمѧین معѧھ، ویكتفѧي ببنѧاء جنѧة خیالیѧة فѧي عالمѧھ             

  . الافتراضي، یعیش فیھا طیلة الیوم ولا یتركھا إلا عند النوم

  في- یُعد الذي الافتراضي العالم فكرة علي تقوم إنھا المیتافیرس خصائص ومن

 سѧتوفر  التѧي  الواقعیة التطبیقات من الكثیر -طیاتھ  في- لیحم ولكنھ خیال، مجرد -ظاھره

 خیѧالا  لیѧست  إنھѧا  كمѧا  مطلقѧة  حقیقѧة  لیѧست  فھѧي  ثѧم  ومѧن  متمیزا، حضاریا عالما للإنسان

 عملیѧة   فѧي -تعتمد إنھا میتافیرس تقنیة خصائص أھم من أن كما ،ثالث عالم ولكنھا مطلقا،

 علѧي  الإلكترونѧي  التنѧاظر  تكنولوجیѧا  تقنیѧة  علѧي  تقѧوم  تѧشفیریة  تقنیѧة  علѧي  -اسѧتخدامھا 

 الانترنѧت  شѧبكة  عبѧر  نѧشاطة  بممارسѧة  یقѧوم  أن للѧشخص  فѧیمكن  الإنترنѧت،  منѧصات 

 ھذه توفره مما وبالرغم الافتراضي، العالم في الولوج علي تساعده معینة أدوات باستخدام

                                                             
 دار التحدیات القانونیة لتقنیة میتافیرس من الوجھة الجنائیة، ،محمد جبریل إبراھیم مستشار دكتور) ١(

  .١٨، ص٢٠٢٤الأھرام للإصدارات القانونیة، 
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 ستخدمیھامѧ  یفقѧد  یحكمھѧا  الѧذي  القѧانوني  التنظѧیم  غیѧاب  أن إلا التامѧة،  الѧسریة  مѧن  التقنیѧة 

  )١(.والتحرش والإحتیال النصب لعملیات یعرضھم مما لھم؛ اللازمة الحمایة

 یتمثѧل فѧي تطبیѧق یѧستخدم     ،مѧادي  وتعѧد تقنیѧة المیتѧافیرس وسѧیطا إلكترونیѧا غیѧر      

شبكة الإنترنت لإیجاد عالم افتراضي، یتواصل من خلالھ المستخدمون بشكل غیѧر مѧادي،       

  ѧѧشاركتھ مѧѧشائھ ومѧѧون بإنѧѧا یقومѧѧر مѧѧي   عبѧѧالم الافتراضѧѧذا العѧѧدار ھѧѧة، ویѧѧواد إلكترونیѧѧن م

، »المنѧصة «أو » الخدمѧة «بواسطة شركات تجاریة في أغلبھا، لذا ینبغѧي عѧدم الخلѧط بѧین           

 ، أو Facebook.com، فموقѧع فیѧѧسبوك دوت كѧѧوم  »الجھѧѧة المقدمѧة لتلѧѧك الخدمѧѧة «وبѧین  

 أو المنѧصة، بینمѧا    ، على سبیل المثѧال، یُمثѧل الخدمѧة المقدمѧة       Facebookتطبیق فیسبوك   

  .)٢(Meta)(شركة فیسبوك تحولت مؤخرًا إلى شركة میتا 

یمكѧѧѧن أن یُحѧѧѧدث المیتѧѧѧافیرس ثѧѧѧورةً فѧѧѧي جمیѧѧѧع أنѧѧѧشطة الإنѧѧѧسان، وسѧѧѧیكون لھѧѧѧا  

تداعیات تتعلق بالإنسان وھویتھ وبخصوصیة البیانات والمعلومات والمنظومѧة الأخلاقیѧة،         

  یات یمكѧѧѧن اسѧѧѧتیعابھا وتحویلھѧѧѧا  ونѧѧѧشر العنѧѧѧف والإرھѧѧѧاب والتطѧѧѧرف، لكѧѧѧن تلѧѧѧك التѧѧѧداع   

إلѧѧى فѧѧرص لحیѧѧاة أكثѧѧر سѧѧعادة ورفاھیѧѧة للإنѧѧسان، حѧѧال اسѧѧتنفار ملكاتѧѧھ للتعامѧѧل بطریقѧѧةٍ       

إیجابیة مع التغیرات المحتملة لشكل الحیاة في عالم المیتافیرس الѧذي سیѧشھد مراحѧل أكثѧر      

  .)٣(تقدما

       ѧѧѧالات الاقتѧѧѧف المجѧѧѧي مختلѧѧѧأثیرا فѧѧѧتحدث تѧѧѧة سѧѧѧذه التقنیѧѧѧك أن ھѧѧѧصادیة ولا ش

والاجتماعیة وغیرھا، سѧواء علѧى مѧستوى الأفѧراد أو الجماعѧات، وسѧیترتب علیھѧا العدیѧد               
                                                             

  .٢١، صمستشار دكتور محمد جبریل إبراھیم، المیتافیرس والقانون الجنائي، مرجع سابق )١(
ذلك المجھول القادم، مجلة الدیمقراطیة، مؤسسة الأھرام، : زیاد عبد التواب، ما وراء المیتافیرس) ٢(

  .١٦٢، ص ٢٠٢٢، ینایر ٨٥، العدد ٢٢المجلد 
إیھاب خلیفة، مجتمع ما بعد المعلومات، تأثیر الثورة الصناعیة الرابعة على الأمن القومي، مركز .د) ٣(

  .١٢٥، ص ٢٠١٩لدراسات المتقدمة، دار العربي للنشر والتوزیع القاھرة، المستقبل للأبحاث وا
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مѧѧن الѧѧسلوكیات الاجتماعیѧѧѧة الѧѧسلبیة المرتبطѧѧѧة باسѧѧتخدامھا، منھѧѧѧا مѧѧا یرقѧѧѧى إلѧѧى درجѧѧѧة       

الجریمѧѧة، مثѧѧل جѧѧرائم القرصѧѧنة والإرھѧѧاب والتجѧѧسس، والحѧѧض علѧѧى العنѧѧف والكراھیѧѧة     

تأثیرھا قد یمتد إلѧى بنیѧة المجتمѧع نفѧسھ، وینѧتج عنھѧا مخѧاطر            وغیرھا، بل إن    .. . والتمییز

جسیمة على مѧستوى المѧساس بالنظѧام العѧام بكѧل مجالاتѧھ فѧي الدولѧة، وكѧذلك علѧى صѧعید             

  .القیم والمبادئ الاجتماعیة والأخلاقیة التي تقوم علیھا المجتمعات



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یغطѧي مѧѧصطلح میتѧافیرس مجموعѧѧة متنوعѧة مѧѧن الحقѧائق الافتراضѧѧیة مѧن بیئѧѧة      

العمل وأدواتھا، والاجتماعات والتعلیم عن بعد، إلى الѧدفع الالكترونѧي بѧالعملات المѧشفرة،      

إلى صѧناعة الألعѧاب، إلѧى المنѧصات الاجتماعیѧة، لكѧن ضѧمن تѧصور مختلѧف عمѧا كانѧت                  

شك فیھ أیضا أن جائحة كورونا أثارت اھتمامѧا كبیѧرا بالبیانѧات الافتراضѧیة     علیھ، ومما لا  

المشتركة بكل المجѧالات، وعلѧى وجѧھ الخѧصوص فѧي التجѧارة الإلكترونیѧة والѧدفع المѧالي              

  .)١(الإلكتروني ومجال التعلیم

ولیس المفھوم المتصوَّر إلّا عالماً متطوّراً من نسج الخیال یمكѧن فیѧھ للمѧستھلكین      

تجѧارب معاشѧة افتراضѧیاً، وعلѧى سѧبیل المثѧال، یمكѧن للمتبѧضّعین شѧراء منتجѧات           خѧوض  

افتراضیة ومحاكاة تجربѧة قطعѧة حقیقیѧة علѧى الإنترنѧت تتزیѧّا بھѧا شخѧصیتھم الافتراضѧیة                

، فѧѧѧضلاً عѧѧن حѧѧѧضور حفѧѧѧلات موسѧѧیقیة أو فعالیѧѧѧات ریاضѧѧیة بمنزلѧѧѧة أشѧѧѧخاص    )أفاتѧѧار (
                                                             

  .فیجاي بال دالمیا، المرجع السابق) ١(
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یѧّة باھظѧة وفریѧدة مѧن نوعھѧا وقیѧادة سѧیّارات أو        افتراضیین مھمّین جѧدّاً، واقتنѧاء أعمѧال فن      

یخوت، والسفر إلى وجھات خاصѧة وإغرابیѧة وتنѧاول العѧشاء فیھѧا، والمیتѧافیرس آخѧذ فѧي           

 .)١(التوسّع یوماً بعد یوم

الھویѧѧة  "ویؤسѧѧس مѧѧستخدمو میتѧѧافیرس ھویѧѧة رقمیѧѧة افتراضѧѧیة خاصѧѧة بھѧѧم      

خѧل دوائѧرھم مѧن الأصѧدقاء أو مѧن       مѧع الآخѧرین سѧواءً دا    - من خلالھا  -، یتفاعلون "البدیلة

وبالنسبة للبعض، فإن ھذه الھویѧة الافتراضѧیة تمѧنحھم    . خارجھا مع كیانات افتراضیة ذكیة   

الفرصة للكشف عن أجزاء من شخصیاتھم أو ما تنطوي علیھ أنفѧسھم مѧن أبعѧاد لѧم یكونѧوا       

ة فѧѧي قѧѧادرین علѧѧى إظھارھѧѧا مѧѧن قبѧѧل فѧѧي إطѧѧار العѧѧالم الѧѧواقعي، أو كѧѧانوا یجѧѧدون صѧѧعوب    

الحدیث عنھا أو البوح بھا للآخرین، في ظل القیود الاجتماعیة التѧي تفرضѧھا علѧیھم البیئѧة           

في المقابل أعطى المیتافیرس للكثیرین قدراً عظیماً من الثقة، حیث یتخفѧى وراء          . المحیطة

الھویѧѧة الافتراضѧѧیة الجدیѧѧدة التѧѧي صѧѧممھا بنفѧѧسھ لتعبѧѧر عѧѧن كامѧѧل مكنونѧѧات الشخѧѧصیة          

ظلمة في بعض الأحیان، بینما یتراجع مستوى ثقة الفѧرد فѧي شخѧصیتھ وھویتѧھ        بأبعادھا الم 

  .)٢ (الواقعیة، إلى أن أصبحت الھویة الثانویة في كثیر من الحالات

القѧوانین    علѧى قѧوانین كوكѧب الأرض،      metaverseوترتكز القوانین التي تحكѧم      

وخѧصوصیة البیانѧات كلھѧѧا   المدنیѧة الخاصѧة المتعلقѧة بѧالعقود والأضѧѧرار والملكیѧة الفكریѧة       

یكمѧن الاخѧتلاف فѧي تطبیقھѧا علѧى       مؤثرة، كما ھو الحال مع القوانین الجنائیѧة والتنظیمیѧة،    

  .)٣(بیئة جدیدة
                                                             

   متاح علىكاثرین بارك، العلامات التجاریة في عالم میتافیرس،) ١(
https://www.wipo.int/wipo_magazine/ar/2022/01/article_0006.html 

  .  السابقالمرجع،  جیدا ابو الفتوح)٢(
  ٠٣المنشورات،، صراعات العالم الحقیقي في العالم الافتراضيكاترینا لیموند،  - جیسون ریكس) ٣(

  ٢٠٢٣أكتوبر 
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وإذ تعتمѧѧد تقنیѧѧة المیتѧѧافیرس علѧѧى تحویѧѧل الإنترنѧѧت إلѧѧى بیئѧѧة ثلاثیѧѧة الأبعѧѧاد لا        

ھѧذه البیئѧة بنفѧسھ    الѧدخول فѧي     أمѧام شاشѧتھ، بѧل   إلیھایقتصر دور المستخدم لھا على النظر 

فѧي العѧالم    حتѧى یѧصبح أحѧد عناصѧرھا، ولتنفѧصل حواسѧھ عѧن عالمѧھ الحقیقѧي فتѧرة بقائѧھ           

الافتراضѧي، فمѧن خѧلال ذلѧك یمكنѧھ الوصѧول إلѧى المعلومѧات بѧشكل غیѧر قѧانوني كѧسرقة             

المعلومات أو حذفھا والاطلاع علیھا، بل والتمكن من الوصول بواسطة الѧشبكة العنكبوتیѧة       

  .)١( الخادمة الموفرة للمعلومات وتعطیلھا أو التلاعب بمعطیاتھا إلى الأجھزة

في الفضاء الافتراضي، یبدو من المقبول أن یتصرف الناس بطریقة مختلفѧة عѧن        

، كما تقول باتیل، مѧا یѧؤدي إلѧى مѧشكلات محتملѧة لانѧضباط       "تصرفاتھم في الحیاة الواقعیة 

إن التعلیقѧѧات التѧѧي تلقیتھѧѧا ردا "قѧѧول، ت. الѧѧسلوك الرقѧѧابي فѧѧي مكѧѧان العمѧѧل فѧѧي المیتѧѧافیرس 

، تظھѧر أن ھنѧاك أشخاصѧا یعتقѧدون أن ھѧذا الѧسلوك       -فѧي مدونѧة حѧول تجربتھѧا     -على ذلك   

  )٢( .ملائم في البیئات الافتراضیة

یѧѧتم اسѧѧتخدامھ مѧѧن قبѧѧل أشѧѧخاص مѧѧن أصѧѧول     Metaverse فترضѧѧنا أنو إذا 

ذي یطѧѧرح نفѧѧسھ ھѧѧو مѧѧا ھѧѧي فѧѧي ھѧѧذه الحالѧѧة، فѧѧإن الѧѧسؤال الѧѧ، مختلفѧة وفѧѧي أمѧѧاكن مختلفѧѧة 

   القوانین التي ستحكم الفضاء الرقمي وبیئة المیتافیرس؟

لا یѧѧزال الموقѧѧف مѧѧن ھѧѧذا الѧѧسؤال غیѧѧر واضѧѧح إلѧѧى حѧѧد كبیѧѧر، ولا توجѧѧد إجابѧѧة    

تحتѧاج القѧوانین إلѧى     ، إن دمѧج القѧوانین وتطویرھѧا ھѧو الحѧل العملѧي الوحیѧد        ،مباشرة علیѧھ  

                                                             
  . فیجاي بال دالمیا، المرجع السابق) ١(
  FINANCIAL TIMES مكѧѧѧѧان عمѧѧѧѧل افتراضѧѧѧѧي بѧѧѧѧدون أطѧѧѧѧر قانونیѧѧѧѧة     .. المیتѧѧѧѧافیرس) ٢(

و لمزید من المعلومات حول الدور المرتقب للفѧضاء  . الاقتصادیة، جریدة العرب الاقتصادیة الدولیة  
أثر الفضاء الإلكترونى على مستقبل العلاقات : "انظر للمؤلف: الإلكترونى في تطویر القانون الدولى

 للقѧانون الѧدولي، المجلѧد    بحث مشترك،  المجلѧة المѧصریة   " دول الشرق الأوسط نموذجا     " " الدولیة
  .  ٧٠٤ -٣٦٠، ص٧٧، العدد ٧٧



 

 

 

 

 

 ١٨٠

 
 

 
 

التѧѧالي تحتѧѧاج إلѧѧى دمѧѧج بنѧѧود مختلفѧѧة للتعامѧѧل مѧѧع      التطѧѧور مѧѧع الѧѧدینامیكیات المتغیѧѧرة، وب  

   .)١(المشكلات الظرفیة الجدیدة ومنح العالم الحل المناسب وفقًا لذلك

بأنھѧѧا " مѧѧشروع میتѧѧافیرس"، مѧѧارك زوكربیѧѧرج "میتѧѧا"ووصѧѧف مؤسѧѧس شѧѧركة 

بیئة افتراضیة شبھ حقیقیة، فبدلا من النظر إلیھا من خلال الشاشة فقط یمكѧن الѧدخول إلیھѧا       

لتفاعل معھا بشكل یبدو كالحقیقة بفضل السترات والقفازات التي یتم ارتѧداؤھا والمѧزودة        وا

بѧѧأجھزة استѧѧشعار عبѧѧر عѧѧوالم افتراضѧѧیة لا نھایѧѧة لھѧѧا، حیѧѧث یمكѧѧن للنѧѧاس الѧѧدخول لھѧѧذه       

العѧѧوالم والمجتمعѧѧات والالتقѧѧاء بالأصѧѧدقاء والتحѧѧدث إلѧѧیھم، وكѧѧذلك اللعѧѧب معھѧѧم باسѧѧتخدام   

  .)٢(اضي، وارتداء سترات وقفازات مزودة بأجھزة استشعار حسیةنظارات الواقع الافتر

، بمѧا فѧѧي ذلѧك الواقѧѧع الافتراضѧي والواقѧѧع    (XR)  تمثѧل تقنیѧѧات الواقѧع الممتѧѧد  و 

لا تѧزال فѧي    metaverse لمعزز، أسس البیئات الرقمیة الناشئة، بما في ذلك ما یѧسمى بѧ ـ ا

فѧي   شركات التكنولوجیا الكبѧرى تѧستثمر بكثافѧة    مرحلة مبكرة من التطویر والاعتماد، لكن     

ھѧѧذه التقنیѧѧات، وھنѧѧاك تѧѧدافع لتأكیѧѧد الھیمنѧѧة وتعزیѧѧز الاحتكѧѧارات فیمѧѧا یѧѧدعي المѧѧستثمرون   

والمدیرون التنفیذیون في مجال التكنولوجیا أنھ سیكون الجیل القѧادم مѧن الحوسѧبة ووسѧائل        

  )٣ (.اصل الاجتماعيالتو

سѧتمتلكھا   في التحѧولات المركزیѧة، ھنѧاك درجѧة عالیѧة مѧن الیقѧین حѧول الملكیѧة؛            

الشركات التي تنشئھا وتنظم طبیعة ودرجة وكیفیة تفاعل المستخدمین مѧع بعѧضھم الѧبعض     

                                                             
  .فیجاي بال دالمیا، المرجع السابق) ١(
  .١٠١٨من منظور سیكولوجي، مرجع سابق، ص  " Metaverseالمیتافیرس "العالم الافتراضي ) ٢(
ر  آخ٢٠٢١ دیسمبر ١٠: تم النشر حقوق الإنسان في التحول،: عوالم افتراضیة، أناس حقیقیون) ٣(

  .٢٠٢٣ ینایر ١٣: تحدیث
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قد یكون ھناك بعѧض الجѧدل حѧول الحѧواف، علѧى سѧبیل المثѧال،             نفسھ، metaverseومع  

  .)١(داخل البیئة" الأصل"لبیئة وما ھو حول ما ھو جزء من ا

وسѧѧتكون اتفاقیѧѧات تѧѧرخیص الملكیѧѧة الفكریѧѧة عѧѧاملاً حاسѧѧماً فѧѧي دفѧѧع الحقѧѧوق فѧѧي  

یجѧب   .قد یؤدي غیاب اتفاقیات ترخیص الملكیѧة الفكریѧة إلѧى الفوضѧى     Metaverse عالم

خѧاص   IP  تѧرخیص  Metaverse أن یكون لأي علامة تجاریة أو منتج موجود فѧي عѧالم  

  .  وفي حالة النزاع، یجب استخدام نفس الترخیصبھا،

 وإذا كان من المفترض أن تقوم أیة علامة تجاریة بإنشاء قمیص للعبة معینة في 

Metaverse          صولѧا الحѧسیتعین علیھѧر، فѧوإذا كانت ترید استخدام قمیصھا في مكان آخ ،

 IP علѧѧى حقѧѧѧوق الملكیѧѧѧة الفكریѧѧѧة المناسѧѧѧبة الѧѧѧضروریة وتتطلѧѧب اتفاقیѧѧѧات تѧѧѧرخیص   

فѧѧي إنѧѧشاء محتѧѧوى باسѧѧتخدام علامѧѧة  Metaverse أیѧѧضًا، فѧѧي حالѧѧة رغبѧѧة بѧѧائع ،لنفѧسھا 

المدمجѧة إلѧى موقѧف یѧتم فیѧھ مѧنح الحقѧوق إلѧى البѧائع           IP تجاریة، قѧد یѧؤدي غیѧاب حقѧوق    

إن الاسѧتخدام   لمنتج رقمي معین، ولكن یتم أخذ النفوذ مѧن البѧائع مقابѧل إسѧتخدام مѧستقبلي،       

اریة لحمایة الاستخدام غیر المصرح بھ والحصول علѧى الحقѧوق قѧد         الأساسي للعلامة التج  

لѧدیھا سѧتراتھا    "X" على سبیل المثال، إذا كانت الѧشركة  .لا یكون كافیا في جمیع الحالات

فѧي   .، فإنھا لا ترید إظھار ستراتھا التي تصور العنف ضѧد الإنѧاث  Metaverse للبیع في 

تریѧد الھѧروب مѧن ارتباطѧات العلامѧات       "X" جاریѧة مثل ھذه الحالة، نظرًا لأن العلامѧة الت 

التجاریة غیѧر المرغѧوب فیھѧا، فإنھѧا سѧتحد مѧن اسѧتخدامھا فѧي البدایѧة لمنѧع النزاعѧات فѧي               

سینعكس ذلك في شروط الخدمة واتفاقیة المستخدم النھائي ویضمن ما یمكѧن فعلѧھ            .المسار

مѧѧة التجاریѧѧة تتمتѧѧع بحقѧѧوق   بھѧѧذه الطریقѧѧة، إذا كانѧѧت العلا  .بالѧѧسترات ومѧѧا لا یمكѧѧن فعلѧѧھ 

سѧیكون   .الملكیة الفكریة الكاملة على الممتلكات، فقد تحد من استخدام منتجاتھا وتتحكم فیѧھ      
                                                             

  .المرجع السابقكاترینا لیموند،  - جیسون ریكس) ١(
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ھذا أیضًا مفیدًا فѧي الرقابѧة علѧى الѧسیئ، وسѧیتم إنѧشاء خѧط التمییѧز الأساسѧي بѧین المقبѧول             

  .)١( Metaverse Universe وغیر المقبول في

بتحلیѧل مئѧات مѧن    ) ینѧایر (فѧي كѧانون الثѧاني     " یال تایمز فاینانش"قام تحقیق أجرتھ    

. طلبات شركة میتا إلى مكتب براءات الاختراع والعلامات التجاریة فѧي الولایѧات المتحѧدة    

في حین أن ھذه الطلبات لا تعني أنھ سѧیتم بنѧاء التكنولوجیѧا، إلا أنھѧا سѧلطت الѧضوء علѧى            

، "البیانѧات الحیویѧة  "دلال البیولѧوجي  لجمع مجموعة واسعة من بیانات الاسѧت     " میتا"خطط  

ستѧساعد ھѧذه البیانѧات الѧشركة علѧى      . مثل تشنجات العین وتقلبات الأنѧف وحركѧات الجѧسم       

ضمان أن تكون البیئات الرقمیة التѧي تنѧشئھا واقعیѧة، لكنھѧا كѧشفت أیѧضا عѧن مѧدى خطѧط            

عمیقѧѧة لبیѧѧع الѧѧشركة للاسѧѧتفادة مѧѧن المیتѧѧافیرس بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك اسѧѧتخدام البیانѧѧات الشخѧѧصیة ال 

 فѧي العѧالم الѧواقعي، فѧي المملكѧة المتحѧدة وأوروبѧا، تѧنظم             .الإعلانات بطرق أكثر اسѧتھدافا    

البیانѧات التѧي یمكѧن لأصѧحاب العمѧل جمعھѧا عѧن         GDPR اللائحة العامة لحمایة البیانات

موظفیھم وتخزینھا، بما فѧي ذلѧك الѧسجلات الطبیѧة والشخѧصیة إضѧافة إلѧى بیانѧات أخѧرى                  

  . الموظفین السابقةمثل تقییمات

 نتیجѧѧة لѧѧذلك، یتعѧѧین علѧѧى الѧѧشركات التѧѧي ترغѧѧب فѧѧي التموضѧѧع فѧѧي المیتѧѧافیرس   

 .التفكیر في طریقة حمایة بیانات الموظفین بینما تطالبھم بالمѧشاركة فѧي العѧالم الافتراضѧي        

  .)٢(مكان عمل افتراضي بدون أطر قانونیة. المیتافیرس

سѧلعًا مѧن ماركѧات مختلفѧة أیѧضًا مѧشكلة       و قد یكون إنشاء سلع رقمیة مزیفة تشبھ    

لن یكون المحتوى الذي ینشئھ المستخدم فѧي ھѧذا الѧسیناریو موجѧودًا فѧي       Metaverse في

                                                             
 .فیجاي بال دالمیا، المرجع السابق) ١(
 الاقتصادیة، جریدة العرب الاقتصادیة مكان عمل افتراضي بدون أطر قانونیة،.. المیتافیرس )٢(

  .FINANCIAL TIMES ، ٢٠٢٢ فبرایر ٢٨، الاثنین الدولیة
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 مثل ھذه الحالات، سѧتكون  وفي Metaverse كل مكان فحسب، بل سیكون ضروریًا لنمو

مѧѧѧات حمایѧѧѧة إبѧѧѧداعاتھم بحقѧѧѧوق الملكیѧѧѧة الفكریѧѧѧة المناسѧѧѧبة أولویѧѧѧة قѧѧѧصوى بالنѧѧѧسبة للعلا   

عѧلاوة علѧى ذلѧك، قѧد تكѧون الامتیѧازات والѧدلالات المѧضمنة للعناصѧر الأصѧلیة                 .التجاریة

 قѧѧѧد تمѧѧѧنح ھѧѧѧذه .عمѧѧѧلاً محبطѧѧѧًا لأولئѧѧѧك الѧѧѧذین ینتھكѧѧѧون المحتѧѧѧوى الѧѧѧذي ینѧѧѧشئھ المѧѧѧستخدم 

ومع ذلك، فإنھ لن یعمل إلا في حالات نفس النظѧام     الإضافات أیضًا فائدة محتملة للبضائع؛    

انت الحمایة مطلوبة عبر جمیع الأنظمѧة الأساسѧیة، فѧسیتم اقتѧراح الرمѧوز            إذا ك .  الأساسي

  .)١(غیر القابلة للاستبدال

وسیتمیّز الكثیر من ھѧذه التجѧارب أو الѧسلع الافتراضѧیة الجدیѧدة بجاذبیѧة إضѧافیة             

، وھѧѧي مѧѧن الإنتاجѧѧات الرقمیѧѧة     "NFT"باعتبارھѧѧا مѧѧن الرمѧѧوز غیѧѧر القابلѧѧة للاسѧѧتبدال      

ذلѧѧك قیمѧѧة كبیѧѧرة لھѧѧا وقѧѧع ملمѧѧوس، إذ إنّ مѧѧستھلكي ھѧѧذا الواقѧѧع الجدیѧѧد       الفریѧѧدة، وسѧѧیدرّ  

الافتراضѧѧي والمعѧѧزّز ینفقѧѧون أمѧѧوالاً فعلیѧѧّة للإسѧѧھام، حتѧѧّى ولѧѧو أتѧѧت علѧѧى شѧѧكل عمѧѧلات      

صѧѧحیح أن المیتѧѧافیرس مѧѧا زال قیѧѧد التطѧѧوّر، غیѧѧر أنѧѧّھ رسѧѧّخ قدمѧѧھ فѧѧي عѧѧدد مѧѧن       . رقمیѧѧة

. بح بیئѧѧѧة أكثѧѧѧر ثѧѧѧراء بعѧѧѧد للمѧѧѧستخدمین القطاعѧѧѧات، ومѧѧѧن المتوقѧѧѧّع أن یتѧѧѧّسع نطاقѧѧѧھ لیѧѧѧص 

  : )٢ ((Diamond Dogs / iStock / Getty Images Plus)الصورة(

ھو أنھ عند شراء المنتج، یتم توجیھ الأطراف بشأن ما یجب فعلѧھ   NFT ما تفعلھ

الآن، سیؤدي ترمیز المنتج إلى إظھار الإرشѧادات المتعلقѧة    .وما لا یجب فعلھ بشأن المنتج     

بھذه الطریقѧة، إذا تѧم نقѧل المنѧتج إلѧى مѧا ھѧو أبعѧد           ،ل دورة حیاة المنتج بأكملھا    بالمنتج خلا 

واحѧѧدة، فѧѧستظل التعلیمѧѧات وحقѧѧوق الملكیѧѧة الفكریѧѧة المѧѧضمنة   Metaverse مѧѧن منѧѧصة

                                                             
  .بال دالمیا، المرجع السابقفیجاي ) ١(
  .كاثرین بارك، المرجع السابق) ٢(
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سѧѧیؤدي ھѧѧذا إلѧѧى إنѧѧشاء توجیھѧѧات صѧѧارمة فیمѧѧا یتعلѧѧق   ،المتعلقѧѧة بѧѧالمنتج المعنѧѧي موجѧѧودة

  .)١(بالمنتج وضمان أصالتھ طوال حیاتھ

وتتھافت المجموعات الریاضیة علѧى الالتحѧاق بركѧب ھѧذه التطѧوّرات، متحسѧّسة           

فرصاً لѧشراء بطاقѧات تѧداول برمѧوز غیѧر قابلѧة للاسѧتبدال، أو حѧضور الجیѧل الجدیѧد مѧن                  

فعالیات الدوري المتخیّلة، ویمكن للمشاركین حضور حѧدث موسѧیقي افتراضѧي مثѧل حفѧل            

ولѧیس ھѧѧذا سѧوى أوّل الغیѧѧث، ویتوقѧѧّع أن   . سѧѧكوتیحییѧھ مغنѧѧّي الѧراب الأمریكѧѧي تѧرافیس    

 .  )٢(یتّسع نطاق المیتافیرس لیصبح بیئة أثرى لمجتمع المستخدمین

  والحقیقѧѧѧѧة التѧѧѧѧي یغفѧѧѧѧل عنھѧѧѧѧا المѧѧѧѧستخدم ھѧѧѧѧي أنѧѧѧѧھ علѧѧѧѧى الѧѧѧѧرغم مѧѧѧѧن مرونѧѧѧѧة      

   حیѧѧѧѧث إن معظمھѧѧѧѧا لا یتѧѧѧѧضمن الكثیѧѧѧѧر مѧѧѧѧن التعقیѧѧѧѧدات  -التفاعѧѧѧѧل فѧѧѧѧي البیئѧѧѧѧات الرقمیѧѧѧѧة

 فѧѧإن كثѧѧرة التفاعѧѧل الافتراضѧѧي یѧѧؤدي إلѧѧى قطѧѧع    -العѧѧالم الحقیقѧѧي الموجѧѧودة فѧѧي تفѧѧاعلات  

  اتѧѧصال المѧѧستخدم بالعѧѧالم الحقیقѧѧي، وإضѧѧعاف أو حجѧѧب شѧѧعوره بمѧѧا حولѧѧھ مѧѧن أحѧѧداث،       

مما یؤثر لیس فقط على السلوك الاجتماعي للمѧستخدم، بѧل وعلѧى صѧحتھ العقلیѧة والنفѧسیة          

ى تѧساؤل مھѧم حѧول كیفیѧة تنظѧیم      وتѧؤدي كѧل ھѧذه التѧداعیات الѧسلبیة للمیتѧافیرس إلѧ           . كذلك

  .)٣ (آلیات استخدامھ

   العѧѧالم تحѧѧدیاً جدیѧѧداً مѧѧع المѧѧستقبل، ینقلنѧѧا فیѧѧھ مѧѧن الواقѧѧع الحقیقѧѧي إلѧѧى      ویخѧѧوض

الواقع الافتراضي المعزز، عبѧر تقنیѧات رقمیѧة تختѧزل معھѧا حѧدود المكѧان، وتتجѧسد عبѧر           

  یكѧѧون فѧѧي عѧѧالم مѧѧادي    تطبیقاتھѧѧا بیئѧѧات عمѧѧل تѧѧشابھ إلѧѧى حѧѧد بعیѧѧد مѧѧا تعودنѧѧا لعقѧѧود أن        

ملمѧوس، بعѧد أن تحولѧت التكنولوجیѧا مѧن مجѧرد أداة لممارسѧة الأعمѧال، إلѧى حیѧّز حقیقѧѧي           

                                                             
  .فیجاي بال دالمیا، المرجع السابق) ١(
  .كاثرین بارك، المرجع السابق) ٢(
  . المرجع السابقجیدا ابو الفتوح، )٣(
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تمارس فیھ المھام، وتُدار في ساحات منصاتھ غیر المحدودة استثمارات الدول في مختلѧف     

  . المجالات

، یستمتع المستخدمون بتجربѧة غѧامرة، باسѧتخدام التقنیѧات التѧي           Metaverseفي  

ѧѧع    تѧѧذا الواقѧѧي ھѧѧل فѧѧودین بالفعѧѧانوا موجѧѧو كѧѧا لѧѧة كمѧѧرین والبیئѧѧع الآخѧѧل مѧѧم بالتفاعѧѧسمح لھ

مѧѧا قѧد یختلѧѧف عѧѧن   تعѧѧد معالجѧة البیانѧѧات الشخѧѧصیة أمѧرًا ضѧѧروریًا لھѧذه التجربѧѧة،    البѧدیل، 

التجѧѧارب الأخѧѧرى عبѧѧر الإنترنѧѧت ھѧѧو أنѧѧھ قѧѧد یѧѧتم جمѧѧع كمیѧѧات وأنѧѧواع غیѧѧر مѧѧسبوقة مѧѧن    

  .التي قد تكشف عن أفكارھم الداخلیةالبیانات حول المستخدمین، و
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
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  :تمھید وتقسیم

یُنظر إلى المیتافیرس باعتباره الإصدار التѧالي مѧن الإنترنѧت، فھѧو المكѧان الѧذي             

اتنѧا  وعند التأمѧل فѧي كѧل الطѧرق التѧي تحولѧت بھѧا حی        .یجتمع فیھ العالمان المادي والرقمي    

علѧѧѧى مѧѧѧدى العقѧѧѧود الثلاثѧѧѧة الماضѧѧѧیة بѧѧѧسبب الثѧѧѧورة الرقمیѧѧѧة، فمѧѧѧن الواضѧѧѧح أن العѧѧѧالم        

حیѧѧث تتѧѧراوح فѧѧرص سѧѧوق   . الافتراضѧѧي یقѧѧدم سѧѧاحة جدیѧѧدة واعѧѧدة للفѧѧرص الاقتѧѧصادیة    

 تریلیѧѧѧون دولار ١٢٫٤٦ تریلیѧѧѧون دولار أمریكѧѧѧي إلѧѧѧى  ٣٫٧٥المیتѧѧѧافیرس المحتملѧѧѧة مѧѧѧن  

  .رقمي التي تنتقل إلى المیتافیرس وتوسع السوقأمریكي، اعتمادًا على حصة الاقتصاد ال

إن تطویر المیتافیرس سѧوف یتطلѧب التعѧاون بѧین الѧشركات والمبѧدعین وصѧناع         

وسوف تكون ھنѧاك حاجѧة أیѧضا إلѧى الاسѧتثمار المѧستمر فѧي ابتكѧار المنتجѧات            . السیاسات

 ١٠ عѧѧن خططھѧѧا لخلѧѧق  ٢٠٢١تѧѧشرین الأول /أعلنѧѧت میتѧѧا فѧѧي أكتѧѧوبر : والمواھѧѧب التقنیѧѧة

آلاف وظیفѧѧة عالیѧѧѧة المھѧѧѧارة فѧѧѧي الاتحѧѧѧاد الأوروبѧѧي علѧѧѧى مѧѧѧدى الѧѧѧسنوات القادمѧѧѧة لبنѧѧѧاء    

ورغم أن تغییر اسم فیسبوك قد یبدو وكأنھ ملكیة للمیتافیرس في ھѧذه المرحلѧة     . المیتافیرس

بѧل سѧوف   . المبكرة، فقد صرح زوكربیرج بأنھ لن تمتلك شركة واحدة المیتѧافیرس وتѧدیره       

  .)١ (مساحة جماعیة، مثل الإنترنت، مع الانفتاح كمیزة أساسیةیعمل بدلا من ذلك ك
                                                             

(1) Alsop, T., Metaverse potential market opportunity worldwide 2021, by 
scenario, Statista, 14 Jun 2024, available at: 
https://www.statista.com/statistics/1286718/metaverse-market-opportunity-
by-scenario/ viewed on 14 September 2024.  
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ولتحلیѧѧل تѧѧأثیر المیتѧѧافیرس علѧѧى الاقتѧѧصاد العѧѧالمي یѧѧستلزم التعѧѧرض لدراسѧѧتھا فѧѧي ھѧѧذا        

  : المبحث من خلال ھذین المطلبین

 




  

  :ة للمیتافیرسالأھمیة الاقتصادی

سوف یعمل عالم المیتѧافیرس علѧى دفѧع عملیѧة إنѧشاء أنѧواع جدیѧدة مѧن الأعمѧال،              

وبالإضѧافة إلѧى ذلѧك، فѧإن الطبیعѧة        . مثل الأسواق، لتداول الخدمات والأصول الافتراضѧیة      

علѧى سѧبیل   . الغامرة لعالم المیتافیرس سوف تساعد في إعادة تشكیل ثقافѧة العمѧل والѧسلوك         

مح للمستخدمین بتحقیق مكاسب الإنتاجیة من العمل من المنزل، مع دمѧج       المثال، سوف یس  

  .)١(الجانب الاجتماعي للمكتب في تجربة الموظف

سѧѧѧیوفر المیتѧѧѧافیرس مѧѧѧساحة لإنѧѧѧشاء وتѧѧѧداول   :أسѧѧѧواق ونمѧѧѧاذج أعمѧѧѧال جدیѧѧѧدة 

وھѧذا بѧدوره سѧیوفر فرصѧًا جدیѧدة لتولیѧѧد      . الأصѧول الرقمیѧة والمحتѧوى الرقمѧي ذي القیمѧة     

  .من خلال أسواق ونماذج أعمال جدیدةالقیمة 

 :زیادة إمكانیѧة الوصѧول إلѧى المعلومѧات والمحتѧوى الرقمѧي والبنیѧة الأساسѧیة              

تكمن فكرة الاتصال الاجتماعي والوصول إلى المعلومات في قلѧب عѧالم المیتѧافیرس، ممѧا           

  .یسھل التواصل بین الأفراد ویفتح طرقًا جدیدة للتفاعل مع البیانات

                                                             
(1) Meta, The Metaverse and the UK Opportunity, September 2022, pp.9-11. 
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وسѧوف یتزایѧد الطلѧب داخѧل العѧالم الافتراضѧي علѧى المحتѧوى             :راتتنمیة المھا 

ومن المرجح أن یترجم ھذا الطلب المتزایѧد إلѧى تنمیѧة المھѧارات      . الرقمي والعمالة الرقمیة  

  .فضلاً عن فئات جدیدة من الوظائف

 القѧѧѧدرة علѧѧѧى تѧѧѧسھیل العمѧѧѧل عѧѧѧن بعѧѧѧد  metaverseلѧѧѧدى  :طѧѧѧرق أفѧѧѧضل للعمѧѧѧل

اقع مختلفة، مما یؤدي إلى زیادة الإنتاجیة والعمѧل بѧشكل مѧرن        والتدریب والتعاون عبر مو   

  .وتقلیل تكالیف التوظیف

  : حجم السوق العالمیة للمیتافیرس

ومѧع ذلѧك، تѧشیر التقѧاریر     . إن عالم المیتѧافیرس فѧي مراحلѧھ الأولѧى مѧن التطѧویر        

ه تركѧز بعѧض ھѧذ   . الأخیرة من شركات مختلفة إلى وجود فرصة ھائلة على مستوى العѧالم  

 ملیѧار  ٤٩٠وتتѧراوح التقѧدیرات مѧن    ) أي الإیѧرادات (التقاریر على حجѧم الѧسوق المحتمѧل         

 Citi( تریلیѧون جنیѧھ إسѧترلیني    ٩٫٤إلѧى  ) Grand View Research(جنیھ إسѧترلیني  

GPS (    ي         .٢٠٣٠سنویًا بحلول عامѧاتج المحلѧى النѧل علѧتقدر تقاریر أخرى التأثیر المحتم

. قنیات ذات الصلة، مثل الواقѧع الافتراضѧي والواقѧع المعѧزز         والت metaverseالإجمالي لـ   

 الواقѧѧع - PwC (٢٠٣٠ تریلیѧѧون جنیѧѧھ إسѧѧترلیني سѧѧنویًا بحلѧѧول عѧѧام      ١٫١وتѧѧشمل ھѧѧذه  

 تریلیѧѧون جنیѧѧھ إسѧѧترلیني سѧѧنویًا بحلѧѧول عѧѧام      ٢٫٢، و)الافتراضѧѧي والواقѧѧع المعѧѧزز فقѧѧط   

ون جنیѧѧѧѧѧھ  تریلیѧѧѧѧ ٢٫٦-١٫٤و) Meta لѧѧѧѧصالح  Analysis Groupأنتجتھѧѧѧѧا   (٢٠٣١

ویوضѧѧѧح . )١ ()Meta لѧѧصالح  Deloitteأنتجتھѧѧا   (٢٠٣٥إسѧѧترلیني سѧѧنویًا بحلѧѧول عѧѧѧام    

  :الشكل التالي توقعات حجم سوق المیتافیرس

 

                                                             
(1) Meta, The Metaverse and the UK Opportunity, September 2022, p.9. 
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  :توقعات حجم سوق المیتافیرس العالمي: الشكل

 وضѧѧعت العدیѧѧد مѧѧن الѧѧشركات ثقتھѧѧا بالفعѧѧل فѧѧي عѧѧالم المیتѧѧافیرس؛ فѧѧي الواقѧѧع،      
مѧѧѧن المѧѧѧدیرین التنفیѧѧѧѧذیین العѧѧѧالمیین یعتقѧѧѧѧدون أن    % ٧١یُظھѧѧѧر اسѧѧѧتطلاع أكسنتѧѧѧѧشر أن   

وتبدو التوقعات متفائلѧة، إذ مѧن   . المیتافیرس سیعود بالنفع على أعمالھم على المدى الطویل   
 ١٫٥، لیѧѧصل إلѧѧى ٢٠٣٠ و٢٠٢٢المتوقѧѧع أن یѧѧشھد حجѧѧم الѧѧسوق نمѧѧوًا كبیѧѧرًا بѧѧین عѧѧامي   

  .تریلیون دولار

تѧѧѧضاعف حجѧѧѧم  : زیѧѧѧادة ملحوظѧѧѧة ، شѧѧѧھدنا بالفعѧѧѧل  ٢٠٢٢وبѧѧѧین ینѧѧѧایر ومѧѧѧایو   
الاستثمارات في میتافیرس من قِبل المستثمرین الجѧریئین والѧشركات وصѧنادیق الاسѧتثمار      

ویوضѧѧح الѧѧشكل التѧѧالي  . )١( ملیѧѧار دولار١٢٠، لیѧѧصل إلѧѧى  ٢٠٢١الخاصѧѧة مقارنѧѧةً بعѧѧام  
  . توقعات حجم السوق

  

Source: Asara, C., Real Estate in the Metaverse, Master Thesis, 2021, p.43. 

                                                             
(1) Alkhaldi, N., 2022. Real estate in the metaverse: market trends, 

opportunities, and tips for technology enthusiasts. [Online] 
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  : التأثیر الاقتصادي للمیتافیرس

توصلت إحدى الدراسات إلى أنھ إذا تѧم تبنѧي المیتѧافیرس ونمѧوه بطریقѧة مماثلѧة               

٪ فѧѧي النѧѧاتج  ٢٫٨لتكنولوجیѧѧا الھѧѧاتف المحمѧѧول، فإننѧѧا نتوقѧѧع أن یѧѧرتبط بمѧѧساھمة بنѧѧسبة        

ا تѧѧدریجیًا فѧѧي النѧѧاتج وتمثѧѧل ھѧѧذه الأرقѧѧام نمѧѧوً.  سѧѧنوات١٠المحلѧѧي الإجمѧѧالي العѧѧالمي بعѧѧد 

المحلѧѧي الإجمѧѧالي المѧѧرتبط بالمیتѧѧافیرس ولا تأخѧѧذ فѧѧي الاعتبѧѧار أي إزاحѧѧة محتملѧѧة للنѧѧاتج    

. المحلي الإجمالي من الصناعات والقطاعات الأخرى التي قد تحѧدث أیѧضًا بمѧرور الوقѧت      

  .الجدول التالي تظھر النتائج الإقلیمیة في

  المحلي الإجماليتأثیر المیتافیرس على الناتج : الجدول
حѧѧѧѧѧصة المیتѧѧѧѧѧافیرس مѧѧѧѧѧن النѧѧѧѧѧاتج    المنطقة

   ٢٠٣١المحلي الإجمالي في عام 

إجمѧѧѧѧالي مѧѧѧѧساھمة المیتѧѧѧѧافیرس فѧѧѧѧي    

النѧѧѧѧاتج المحلѧѧѧѧي الإجمѧѧѧѧالي فѧѧѧѧي عѧѧѧѧام   

  )تریلیون دولار (٢٠٣١

  ١٫٠٤  %٢٫٣  منطقة آسیا والمحیط الھادئ

  .٠٢  %١٫٧  كندا

  .٤٤  .%٩  أوروبا

  .٢٤  %٤٫٦  الھند

  .٣٢  %٥  یةأمریكا اللاتین

الѧѧѧѧѧѧشرق الأوسѧѧѧѧѧѧط وشѧѧѧѧѧѧمال    

  إفریقیا

٣٦  %٦٫٢.  

  .٥٦  %٢٫٣  الولایات المتحدة الأمریكیة

  ٣٫٠١  %٢٫٨  العالمي

  ٣٫٠١    العالمي

Source: Christensen, L., & Robinson, A., The potential global economic impact 

of the metaverse, Analysis Group, 2022, p.3. 
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



تقنیѧات میتѧافیرس فرصѧًا جدیѧدة لѧدول الѧشرق الأوسѧط وشѧمال أفریقیѧا،           تفѧتح  قѧد 

 وتلعѧب  .حیث تستھدف الرقمنة والاستثمار الداخلي ونمѧو القطاعѧات غیѧر الھیدروكربونیѧة       

ا رائѧѧدًا وتѧستثمران بنѧѧشاط فѧѧي  الإمѧارات العربیѧѧة المتحѧدة والمملكѧѧة العربیѧѧة الѧسعودیة دورً   

وأطلقت دبي استراتیجیة میتافیرس، بھدف إنشاء واحدة مѧن أكبѧر        . أنظمة میتافیرس البیئیة  

عشر اقتصادات میتافیرس في العالم تركز علѧى الابتكѧار فѧي الѧسیاحة والعقѧارات والتعلѧیم            

ملیѧѧار دولار تѧѧستثمر المملكѧѧة العربیѧѧة الѧѧسعودیة    . وتجѧѧارة التجزئѧѧة والخѧѧدمات الحكومیѧѧة   

أمریكي في مشاریع مرتبطة بـ میتѧافیرس حیѧث تѧسعى إلѧى أن تѧصبح مركѧزًا للتكنولوجیѧا              

العالمیة، كما یتم إنشاء شراكات وفعالیات بین القطѧاعین العѧام والخѧاص للنھѧوض بتقنیѧات              

میتافیرس في دول أخرى، مثل المركز الرقمي التفاعلي في المغرب، ومركز الابتكѧار فѧي      

ھاكѧѧاثون میتѧѧافیرس فѧѧي مѧѧصر، ممѧѧا یѧѧضع الأسѧѧاس للنمѧѧو مѧѧن خѧѧلال تعزیѧѧز           الأردن، و

  .)١ (المھارات الرقمیة وریادة الأعمال

 مѧѧن إطѧѧلاق العنѧѧان للإیѧѧرادات والابتكѧѧار فѧѧي  Metaverseقѧѧد تѧѧتمكن تطبیقѧѧات 

  قطاعات النمو الرئیسیة

تكشف تقنیات میتافیرس الناشئة عن مجموعѧة مѧن الفوائѧد المحتملѧة، مѧن تحѧسین             

 ѧن           حیѧѧال، مѧبیل المثѧى سѧة، علѧات التجاریѧسیط العملیѧى تبѧافة إلѧاربھم بالإضѧراد وتجѧاة الأف

                                                             
(1) Deloitte, The Metaverse and its potential for MENA Final Report, May 

2023, p.5. 
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یمكѧѧѧن اسѧѧѧتخدام تقنیѧѧѧات میتѧѧѧافیرس لحѧѧѧضور الحفѧѧѧلات  . خѧѧѧلال اسѧѧѧتخدام التѧѧѧوائم الرقمیѧѧѧة 

  الموسѧѧѧیقیة الافتراضѧѧѧیة، والوصѧѧѧول إلѧѧѧى التعلѧѧѧیم والرعایѧѧѧة الѧѧѧصحیة، أو حتѧѧѧى زیѧѧѧارة         

     ѧا یجعѧیة، ممѧسوق الافتراضѧز التѧشباب     مراكѧѧسكان الѧة بالѧلة خاصѧات ذات صѧذه التقنیѧѧل ھ  

  بالإضѧѧѧافة إلѧѧѧى ذلѧѧѧك، بالنѧѧѧسبة للѧѧѧشركات، یمكѧѧѧن أن تعمѧѧѧل علѧѧѧى تحѧѧѧسین      . فѧѧѧي المنطقѧѧѧة 

التعѧѧѧاون وإشѧѧѧراك العمѧѧѧلاء والكفѧѧѧاءة التѧѧѧشغیلیة، ممѧѧѧا یخلѧѧѧق فرصѧѧѧًا إضѧѧѧافیة للѧѧѧشركات        

  .والمستھلكین

رفیѧھ، حیѧث تѧُستخدم    قد تظھر التأثیرات في الأمد القریب في قطاعي الألعاب والت     

وفي صناعة السیاحة، قѧد تعمѧل تقنیѧات میتѧافیرس علѧى تعزیѧز        . تطبیقات میتافیرس بالفعل  

التجارب الشخصیة وتشجیع الزوار الجدد عن بُعد من خѧلال تقلیѧل التكلفѧة وزیѧادة إمكانیѧة           

في صناعة الألعاب، توسعت تقنیات میتافیرس الѧسوق مѧن    .الوصول إلى المعالم التاریخیة  

والطویѧѧل، تظھѧѧر  وفѧѧي الأمѧѧد المتوسѧѧط  . خѧѧلال أنѧѧواع جدیѧѧدة مѧѧن الألعѧѧاب وفѧѧرص الѧѧربح   

حѧالات الاسѧѧتخدام الناشѧѧئة وعѧѧدًا فѧѧي القطاعѧات المتنامیѧѧة مثѧѧل البیѧѧع بالتجزئѧѧة والعقѧѧارات،    

حیѧѧث یمكѧѧن للѧѧشركات الاسѧѧتفادة مѧѧن طѧѧرق جدیѧѧدة للوصѧѧول إلѧѧى العمѧѧلاء والتجѧѧارة داخѧѧل   

  .)١ (میتافیرس وتحسین عملیاتھا

ستصبح المجموعة الكاملة من الاحتمالات للمنطقة أكثر وضوحًا بمѧرور الوقѧت،        

فیما یلي ملخص لѧبعض النقѧاط البѧارزة مѧن تطبیقѧات         .  البیئي metaverseمع تطور نظام    

metaverseالناشئة :  

  العقارات  البیع بالتجزئة  السیاحة

                                                             
(1) Deloitte, OP.CIT, p.6. 
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   تطبیقات المیتافیرس في بعض قطاعات النمو الرئیسیة: الجدول

  في منطقة الشرق الأوسط وشمال افریقیا
  العقارات  البیع بالتجزئة  السیاحة  الألعاب

تتمتѧѧѧѧع منطقѧѧѧѧة الѧѧѧѧشرق  
الأوسѧط وشѧѧمال إفریقیѧѧا  
بواحѧѧѧѧѧѧدة مѧѧѧѧѧѧن أسѧѧѧѧѧѧرع 
صناعات الألعѧاب نمѧوًا     
فѧѧѧѧي العѧѧѧѧالم، وتѧѧѧѧستثمر  
المملكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة العربیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
الѧسعودیة مѧا یقѧرب مѧن     

 ملیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧار دولار  ٤٠
  أمریكي في ھذا القطاع

حة قطاعѧًا  وتُعد الѧسیا  
رئیسیًا للتنویع وتمثل   

مѧѧѧѧѧѧن النѧѧѧѧѧѧاتج % ١٩
المحلي الإجمالي فѧي   

فѧѧѧي % ١٢الأردن، و
فѧѧѧي % ١١مѧѧѧصر، و

  .المغرب

تبلغ قیمة صناعة التجزئة    
في منطقة الشرق الأوسط 
وشѧѧѧمال إفریقیѧѧѧا تریلیѧѧѧون 
دولار أمریكѧѧѧѧѧي، ویقѧѧѧѧѧوم 

مѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧستھلكیھا  % ٧٣
بالتѧѧѧسوق عبѧѧѧر الإنترنѧѧѧت 
بѧѧشكل أكبѧѧѧر منѧѧذ انتѧѧѧشار   

  .الوباء

یتمتѧѧѧѧع قطѧѧѧѧاع العقѧѧѧѧارات 
بأھمیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة اسѧѧѧѧѧѧѧѧѧتراتیجیة  
بالنѧѧسبة للمراكѧѧز الكبѧѧرى  

  .مثل دبي

یمكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن أن یعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧزز  
المیتافیرس نمو السوق،   
علѧѧى سѧѧبیل المثѧѧال مѧѧن    
خلال أشكال جدیѧدة مѧن      
ألعѧѧѧاب الواقѧѧѧع المعѧѧѧزز  
والواقع الافتراضѧي، أو   

  .الریاضات الإلكترونیة

یمكѧن أن یѧѧساعد ھѧѧذا  
العالم الافتراضي في 

لمجموعѧѧѧѧة التѧѧѧѧرویج 
غنیѧѧѧة مѧѧѧن الأصѧѧѧول   
الطبیعیة والثقافیة في   
منطقѧѧѧѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧѧѧѧشرق  
الأوسѧѧѧѧѧѧѧط وشѧѧѧѧѧѧѧمال  
إفریقیѧѧѧѧѧѧѧا لجمھѧѧѧѧѧѧѧور  

  .عالمي

یمكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن أن یѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدعم 
المیتѧѧѧѧافیرس النمѧѧѧѧو مѧѧѧѧن   
خلال التسوق الافتراضي 
عبѧѧѧر المنتجѧѧѧات الرقمیѧѧѧة   

  .والمادیة

یمكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن أن یعمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل   
المیتѧѧافیرس علѧѧى تعزیѧѧز   
المبیعѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال  
المѧѧѧشاھدات الافتراضѧѧѧیة  

 أسѧѧѧѧواق جدیѧѧѧѧدة  وإنѧѧѧѧشاء
  .للأراضي الافتراضیة

تѧѧѧم افتتѧѧѧاح العدیѧѧѧد مѧѧѧن    
منѧѧاطق الجѧѧذب لألعѧѧاب  
الواقѧѧѧѧѧѧѧع الافتراضѧѧѧѧѧѧѧي   
بالفعѧѧѧѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧѧѧѧي الأردن  
والمغѧѧѧѧѧѧѧѧرب ومѧѧѧѧѧѧѧѧصر  
والإمѧѧѧѧѧѧѧارات العربیѧѧѧѧѧѧѧة 

  .المتحدة

وتعمѧѧѧѧѧѧل الحمѧѧѧѧѧѧلات  
الافتراضѧѧѧѧѧѧیة علѧѧѧѧѧѧى 
التѧѧѧѧѧѧرویج للѧѧѧѧѧѧسیاحة  
البیئیѧѧѧѧѧѧѧة والѧѧѧѧѧѧѧسیاحة 
العلاجیѧة فѧي مѧѧصر،   
في حین یمكن زیѧارة     

ء فѧѧѧѧي مدینѧѧѧѧة البتѧѧѧѧرا 
الأردن ومدینѧѧة العѧѧلا 
فѧѧي المملكѧѧة العربیѧѧة   

  .السعودیة افتراضیا

تتѧѧѧѧیح شѧѧѧѧركة إیكیѧѧѧѧا فѧѧѧѧي  
الأردن والمغѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرب 
لعملائھا تصور العناصر    
باسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتخدام الواقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع  
الافتراضي، وھو ما أدى    
إلى زیادة المبیعات بنسبة    

٢٠.%  

تقѧѧѧѧѧѧدم دامѧѧѧѧѧѧاك، شѧѧѧѧѧѧركة  
التطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧویر العقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاري   
الإماراتیة، جولات الواقع 

اقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع المعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧزز والو
الافتراضѧѧѧѧѧѧѧي وتخطѧѧѧѧѧѧѧط  

 ملیѧѧѧѧѧون ١٠٠لاسѧѧѧѧѧتثمار 
دولار أمریكي فѧي المѧدن    

  .الرقمیة

Source: Deloitte, The Metaverse and its potential for MENA Final Report, May 

2023, p.6. 
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 إلѧى تقѧدیم   - في نھایة المطاف - metaverseقد یؤدي التبني الناجح لتقنیات      

  قتصادات منطقة الشرق الأوسط وشمال إفریقیامساھمات بملیارات الدولارات لا

استنادًا إلى توقعات الاستثمار في تكنولوجیا المعلومات والاتصالات المرتبطѧة بѧـ      

metaverse   اتѧѧة أن تقنیѧѧذه الدراسѧѧدر ھѧѧالم، تقѧѧستوى العѧѧى مѧѧعل metaverse ن أنѧѧیمك 

ار دولار  ملی٣٨٫١ѧѧ إلѧѧى ٢٠٫٢تѧѧدعم فѧѧي النھایѧѧة مѧѧساھمة اقتѧѧصادیة سѧѧنویة تتѧѧراوح مѧѧن     

 ملیار دولار أمریكѧي فѧي مѧصر،    ٢٢٫٠ إلى ١١٫٦أمریكي في المملكة العربیة السعودیة و  

، كمѧا ھѧو موضѧح    ٢٠٣٥ ملیار دولار أمریكي في الأردن، بحلѧول عѧام    ١٫٧ إلى   ٠٫٩إلى  

  . في الشكل التالي

  المساھمة الاقتصادیة المتوقعة للمیتافیرس في الناتج المحلي الإجمالي : الشكل

  .٢٠٣٥وي لدول منطقة الشرق الأوسط وشمال إفریقیا بحلول عام السن

  

Source: Deloitte, The Metaverse and its potential for MENA Final Report, May 

2023, p.7. 
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إن تحقیق الإمكانات الكاملة یعتمد على عوامل تمكینیة رئیسیة، والتي تختلѧف     
 عبر المنطقة

 المبكѧرة تظھѧر مѧن خѧلال البنیѧة التحتیѧة الحالیѧة          في حѧین أن تجѧارب المیتѧافیرس       
وأجھزة المستخدم الحالیѧة فѧي المنѧاطق الأكثѧر تقѧدمًا، فѧإن المѧدى الѧذي سѧیتم فیѧھ اسѧتخدام                  
التقنیѧات المتقدمѧѧة مثѧѧل المیتѧѧافیرس علѧѧى نطѧѧاق واسѧѧع فѧѧي منطقѧѧة الѧѧشرق الأوسѧѧط وشѧѧمال   

یة تتجاوز مزودي خدمة الإنترنت، بما في ذلك البنیة التحتیѧة     إفریقیا سیعتمد على بیئة موات    
الرقمیѧѧة الكافیѧѧة والمھѧѧارات الرقمیѧѧة واللѧѧوائح لجѧѧذب الاسѧѧتثمار وتعزیѧѧز الابتكѧѧار وتѧѧسھیل   

 .الوصول إلى تطبیقات المیتافیرس

وتتبѧѧاین بلѧѧدان منطقѧѧة الѧѧشرق الأوسѧѧط وشѧѧمال أفریقیѧѧا بѧѧشكل كبیѧѧر فیمѧѧا یتعلѧѧق         
والموارد المتاحة، وھو مѧا سѧیؤثر علѧى مѧسارھا نحѧو تبنѧي المیتѧافیرس          بالعوامل التمكینیة   

  :)١(وذلك على النحو التالي. وتحقیق الفوائد

تمتѧع البلѧدان الناضѧجة رقمیѧѧًا مثѧل المملكѧة العربیѧѧة الѧسعودیة والإمѧارات العربیѧѧة        
ومѧѧع ذلѧѧك، سѧѧتكون ھنѧѧاك حاجѧѧة إلѧѧى  . المتحѧѧدة بإمكانѧѧات خاصѧѧة للتبنѧѧي فѧѧي الأمѧѧد القریѧѧب 

مزیѧѧѧد مѧѧѧن التنویѧѧѧع لخلѧѧѧق بیئѧѧѧة عمѧѧѧل دینامیكیѧѧѧة للقطѧѧѧاع الخѧѧѧاص مѧѧѧع حѧѧѧوافز للابتكѧѧѧار     ال
والاستثمار، لتوسیع إمكانات تبني المیتѧافیرس عبѧر مجموعѧة واسѧعة مѧن القطاعѧات حیѧث         

 .یمكن أن تخلق قیمة

وتواجѧھ  . وفي أماكن أخرى، مѧن المتوقѧع أن تتѧراكم الفوائѧد بѧشكل أكثѧر تدریجیѧة          
دن والمغرب فجوات أوسع فѧي البنیѧة الأساسѧیة الرقمیѧة والمھѧارات      بلدان مثل مصر والأر 

والقدرة علѧى تحمѧل التكѧالیف، ممѧا یخلѧق حѧواجز خاصѧة لتبنѧي حѧالات الاسѧتخدام الأكثѧر              
  .تطورا وتحویلا

                                                             
(1) Deloitte, OP.CIT, p.7. 
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  :تمھید وتقسیم

لѧѧربح الھائلѧѧة، إلا أن سѧѧوق   علѧѧى الѧѧرغم مѧѧن توقعѧѧات النمѧѧو الھائلѧѧة وإمكانѧѧات ا      

علاوة علѧى ذلѧك، تُعѧدّ الاسѧتثمارات فѧي      . العقارات في عالم المیتافیرس لا یزال في بدایاتھ      

لѧѧیس مѧѧن الѧѧسھل التنبѧѧؤ بكیفیѧѧة ومѧѧدى تѧѧأثیر ظѧѧاھرة       . ھѧѧذا القطѧѧاع مѧѧضاربة إلѧѧى حѧѧد مѧѧا    

د ومѧع ذلѧك، قѧ    .المیتافیرس علѧى المѧدى الطویѧل، كمѧا حѧدث مѧع الإنترنѧت فѧي التѧسعینیات              

یكتشف أصحاب المصلحة فѧي قطѧاع العقѧارات الإمكانѧات الحقیقیѧة فѧي عѧالم المیتѧافیرس،              

  . خاصѧѧѧةً إذا تمكنѧѧѧوا مѧѧѧن تحدیѧѧѧد حѧѧѧالات اسѧѧѧتخدام مبتكѧѧѧرة وتطویرھѧѧѧا واختبارھѧѧѧا بنجѧѧѧاح   

ومѧѧع ذلѧѧѧك، لتحѧѧѧسین التنبѧѧѧؤ بالاسѧѧѧتثمارات وتقییمھѧѧا، وتحلیѧѧѧل اتجاھѧѧѧات سѧѧѧوق العقѧѧѧارات    

فѧي ضѧرورة امѧتلاك المزیѧد مѧن البیانѧات التاریخیѧة، وفѧي         الافتراضیة والتنبؤ بھا، لا شѧك      

یختلف الوضع تمامًا فѧي سѧوق العقѧارات المادیѧة،     . الوقت نفسھ، المزید من المعرفة والفھم    

. فالبیانѧѧات التاریخیѧѧة غنیѧѧة، وتتѧѧیح للمѧѧستثمرین وضѧѧع تقییمѧѧات دقیقѧѧة وتوقعѧѧات سѧѧѧوقیة         

         ѧالم المیتѧي عѧات فѧن البیانѧر مѧمٍّ وافѧاء كѧستغرق بنѧن      سیѧین، مѧك الحѧى ذلѧا؛ وحتѧًافیرس وقت

المرجح أن تُوجѧِّھ خبѧرة المѧستثمرین وحدسѧھم الاسѧتثمارات، التѧي تفتقѧر حالیѧًا إلѧى القѧدرة            

  .على التنبؤ

لذلك، قد یكون الاستثمار في الوقѧت الحѧالي فѧي المیتѧافیرس أكثѧر خطѧورة وتقلبѧًا            

للعدیѧد مѧن النѧاس، لا تѧزال     من الاستثمار في العملات المشفرة؛ علاوة علѧى ذلѧك، بالنѧسبة        

علاوة على ذلك، ینبغي مراعѧاة العوامѧل التѧي     .فكرة شراء وبیع الأصول الرمزیة معروفة   

لا تѧѧؤثر علѧѧى العقѧѧارات المادیѧѧة، مثѧѧل الأمѧѧن الѧѧسیبراني والھجمѧѧات الإلكترونیѧѧة المحتملѧѧة،  
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سѧل  ومѧع ذلѧك، بمѧا أن كѧل شѧيء مѧشفّر ومحمѧي بأمѧان علѧى سلا             . أثناء إجѧراء المعѧاملات    

باسѧتخدام العقѧѧود الذكیѧة، فѧإن احتمالیѧѧة سѧرقة شѧѧخص مѧا لممتلكاتѧѧك      ) البلѧوك تѧѧشین (الكتѧل  

مع ذلك، یجب تطویر وتنظیم السبل القانونیة لاسѧترداد الأمѧوال بѧشكل      . الافتراضیة ضئیلة 

من الاعتبѧارات الأساسѧیة الأخѧرى أمѧان محفظѧة العمѧلات المѧشفرة، التѧي تخѧزن                و .أفضل

تُحمѧѧى ھѧѧذه المحѧѧافظ بكلمѧѧة ). NFTs(لرمѧѧوز غیѧѧر القابلѧѧة للاسѧѧتبدال العمѧѧلات المѧѧشفرة وا

لا تُفقѧد للتحقѧق مѧن ملكیѧة     ) تѧُسمى أیѧضًا محفظѧة الأجھѧزة      (USBمرور أو وحѧدة تخѧزین       

وقد فقد الكثیرون ملایین العملات لھذا الѧسبب؛ وذلѧك لعѧدم وجѧود جھѧة مركزیѧة           . الأصول

ومѧن ثѧم، ھنѧاك     . الھویѧة باسѧتثناء المالѧك   تتعقب الملكیات، التي تكون فѧي الأسѧاس مجھولѧة     

فرق جوھري بین الوضع الحقیقي، حیث یُرسي الحضور الحكѧومي الواسѧع قѧوانین تتعلѧق       

ویتم ذلك من خلال نظام رسمي للتѧسجیل    . بحقوق ملكیة العقارات والاعتراف القانوني بھا     

الحكومیѧة، بمѧا   یمكѧن للѧسیاسات والتѧشریعات     .والإفصاح یُطلع الآخرین على ھذه الحقѧوق     

فѧѧي ذلѧѧك الحѧѧوافز الѧѧضریبیة والخѧѧصومات والإعانѧѧات، أن تعѧѧزز أو تعیѧѧق الطلѧѧب علѧѧى         

علѧѧى الѧѧرغم مѧѧن أن الѧѧسلطة المركزیѧѧة فѧѧي العѧѧالم الحقیقѧѧي تمنѧѧع فقѧѧدان     . العقѧѧارات المادیѧѧة

الأصѧول، إلا أن ھنѧѧاك بѧѧالطبع مخѧѧاطر یجѧѧب مراعاتھѧا أیѧѧضًا، مثѧѧل الكѧѧوارث الطبیعیѧѧة أو    

  .انوني للعقارالإشغال غیر الق

  :من ثم یمكننا استعراض جوانب الاستثمار العقاري في المتافیرس علي النحو الاتي 
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  مفھوم العقارات الافتراضیة 

یمكѧن أن یكѧون   . تُعد العقارات الافتراضیة نوعا من العقارات في عѧالم افتراضѧي   

ویمكѧѧѧن للعقѧѧѧارات . أرض إلѧѧѧى كѧѧѧون افتراضѧѧѧي كامѧѧѧلھѧѧѧذا العѧѧѧالم أي شѧѧѧيء، مѧѧѧن قطعѧѧѧة  

الافتراضѧѧѧیة أن تخѧѧѧدم أغراضѧѧѧًا متنوعѧѧѧة، بمѧѧѧا فѧѧѧي ذلѧѧѧك الألعѧѧѧاب والتواصѧѧѧل الاجتمѧѧѧاعي  

ویتجسد مفھوم العقارات الرقمیѧة فѧي العѧوالم الافتراضѧیة، ولكѧل منھѧا           . والأنشطة التجاریة 

  . اءھویتھا الوطنیة ونظام حقوق ملكیة واضح المعالم وغیر قابل للإلغ

إنѧھ   إن شراء أرض افتراضیة الآن یشبھ شراء أرض في مانھاتن منذ زمن بعیѧد،    

لا تѧزال قیمѧة العقѧارات الافتراضѧیة موضѧع نقѧاش، ولكѧن ھنѧاك اھتمѧام متزایѧد           . آمن أیضًا 

، بیعѧѧѧѧѧت قطعѧѧѧѧѧة أرض فѧѧѧѧѧي   ٢٠٢١فѧѧѧѧѧي عѧѧѧѧѧام  . بھѧѧѧѧѧذه الفئѧѧѧѧѧة الجدیѧѧѧѧѧدة مѧѧѧѧѧن الأصѧѧѧѧѧول   

Decentraland  لѧѧافیرس، مقابѧѧھر المیتѧѧدى أشѧѧون دولار٢.٤، إحѧѧال  .  ملیѧѧرد مثѧѧذا مجѧѧھ

  .)١ (واحد على ارتفاع أسعار العقارات الافتراضیة

تُمثѧѧѧل عقѧѧѧارات المیتѧѧѧافیرس قطعѧѧѧًا مѧѧѧن الأراضѧѧѧي الافتراضѧѧѧیة التѧѧѧي یُمكѧѧѧن أن     

یُمكѧѧѧن . تستѧѧѧضیف مبѧѧѧانٍ تجاریѧѧѧة وسѧѧѧكنیة، بالإضѧѧѧافة إلѧѧѧى أنѧѧѧواع أخѧѧѧرى مѧѧѧن المبѧѧѧاني       

قѧѧع، بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك لوحѧѧات الإعلانѧѧات،  للمѧѧستخدمین بنѧѧاء أي نѧѧوع مѧѧن العقѧѧارات علѧѧى المو 

                                                             
(1) Abrar-ul-Haq, M., & Arkam, F. (2024). Real Estate in the Metaverse. In 

Blockchain in Real Estate: Theoretical Advances and New Empirical 
Applications (pp. 123-151). Singapore: Springer Nature Singapore.  p.126. 
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تُعدّ بیئات میتافیرس بیئات قابلѧة للبرمجѧة    .ومناطق الأعمال، والمقرات الرئیسیة للشركات  

على منصات متنوعة، حیث یُمكن للمستخدمین التفاعل اجتماعیًا، ولعب الألعѧاب، وتѧداول         

     ѧات   الرموز غیر القابلة للاستبدال، وتسویق سلعھم وخدماتھم، وحتى المѧي اجتماعѧشاركة ف

  .)١(العمل باستخدام صور رمزیة ثلاثیة الأبعاد 

بینما ینقسم العالم الحقیقي إلѧى دول ومѧدن ومنѧاطق، یتѧألف عѧالم المیتѧافیرس مѧن            

فѧѧي ھѧѧذه المѧѧساحات، یمكѧѧن للمѧѧستخدمین . عѧѧدة منѧѧصات تتѧѧضمن خرائطھѧѧا منѧѧاطق مختلفѧѧة

إذ قѧѧد المنѧѧصات أسѧѧواقًا منفѧѧصلة، مѧѧع ذلѧѧك، ینبغѧѧي اعتبѧѧار . شѧѧراء وبیѧѧع العقѧѧارات الرقمیѧѧة

أكبرھѧѧا . لفھѧѧم المفھѧѧوم بѧѧشكل أفѧѧضل، یمكѧѧن مقارنتھѧѧا بالكواكѧѧب    . تختلѧѧف اختلافѧѧًا جѧѧذریًا  

 The Sandbox, Decentraland, Cryptovoxels, andوأكثرھѧا شѧѧیوعًا ھѧѧي  

Somnium.  

وبعد تحلیل دقیق، من الحكمة القول إن سѧوق المیتѧافیرس لا یѧزال صѧغیرًا نѧسبیًا              

فѧي  : ولفھم ھذا المفھوم بشكل أفضل، قد تساعد المقارنة مѧع العѧالم الحقیقѧي      . سھل الإدارة و

، تجاوزت قیمѧة معѧاملات بیѧع الأراضѧي الافتراضѧیة فѧي أكبѧر أربѧع منѧصات               ٢٠٢١عام  

 ملیѧѧون دولار ٥٠٠) سѧѧاندبوكس، دیѧѧسنترلاند، كریبتوفوكѧѧسیلز، وسѧѧومنیوم  (سѧѧبق ذكرھѧѧا 

 ملیѧѧارات ٣١٠ة معѧѧاملات العقѧѧارات فѧѧي ألمانیѧѧا وحѧѧدھا   وبالمقارنѧѧة، بلغѧѧت قیمѧѧ . أمریكѧѧي

  . ٢٠٢٠یورو في عام 

یمكѧѧن للعدیѧѧد مѧѧن نمѧѧاذج الأعمѧѧال العقاریѧѧة المادیѧѧة، مثѧѧل البیѧѧع والتѧѧأجیر والبیѧѧع       

والشركات التي تѧسعى للتطѧویر فѧي    . السریع، أن تحقق أرباحًا ممتازة في عالم المیتافیرس    

 لیѧѧѧست سѧѧوى أمثلѧѧة قلیلѧѧة علѧѧى المѧѧѧستأجرین     مواقѧѧع محѧѧددة للتѧѧرویج أو لمناسѧѧبة خاصѧѧة     

                                                             
(1) Alkhaldi, N., 2022. Real estate in the metaverse: market trends, 

opportunities, and tips for technology enthusiasts. [Online] 
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ویتمتع المستخدمون والمھندسون المعماریون بحریة إنشاء تصامیمھم الخاصѧة          . المحتملین

  . أو إنشاء نسخة افتراضیة من مبنى قائم

ویتوقѧѧѧع عѧѧѧدد كبیѧѧѧر مѧѧѧن الѧѧѧشركات والعلامѧѧѧات التجاریѧѧѧة، مثѧѧѧل نѧѧѧایكي وزارا        

یتѧѧافیرس فرصѧѧةً ثمینѧѧة لتѧѧرك بѧѧصماتھا علѧѧى   وسامѧѧسونج وبیربѧѧري، أن یُتѧѧیح لھѧѧا عѧѧالم الم 

المدى الطویل، دون التركیز على ظروف الѧسوق الحالیѧة، كوسѧیلةٍ لفѧرض حѧضورھا فѧي             

وقѧѧد ولѧѧّد ھѧѧذا الѧѧنھج منافѧѧسةً شѧѧدیدة، وسѧѧیكون عѧѧاملاً مھمѧѧاً فѧѧي نجѧѧاح     . العѧѧالم الافتراضѧѧي

  . العلامة التجاریة

رات الافتراضѧѧیة سѧѧیعتمد  إن نجѧѧاح الاسѧѧتثمار فѧѧي العقѧѧا  : "وفقѧѧًا لѧѧشركة دیلویѧѧت  

؛ وقѧد یتفѧاقم ھѧذا التѧأثیر أیѧضًا      "بشكل كبیѧر علѧى الѧشعبیة المѧستقبلیة لمنѧصات المیتѧافیرس           

مѧѧع ذلѧѧك، مѧѧن المتوقѧѧع أن . ٣٫٠بѧѧسبب تقلبѧѧات العمѧѧلات المѧѧشفرة واتجاھѧѧات سѧѧوق الویѧѧب  

تجذب بعض مناطق المیتافیرس حشودًا افتراضѧیة أكبѧر مѧن غیرھѧا، وذلѧك حѧسب قѧدرتھا              

قѧد یجѧذب امѧتلاك مѧساحة فѧي إحѧدى ھѧذه المجتمعѧات الافتراضѧیة الرائجѧة                 .لانتشارعلى ا 

ونتیجѧѧةً . اھتمامѧѧًا كبیѧѧرًا مѧѧن المѧѧستأجرین والمѧѧشترین المحتملѧѧین، ویمѧѧنحھم مكانѧѧة مرموقѧѧة 

. لذلك، قد ترتفع قیمة العقارات المجاورة، بما فѧي ذلѧك العقѧارات والأراضѧي، بѧشكل كبیѧر              

  . یرة مرتبطة بالشھرةولا شك أن ھناك مخاطرة كب

لѧѧذلك، فѧѧإن الخѧѧصائص الخارجیѧѧة مثѧѧل المنѧѧصة والموقѧѧع داخѧѧل المنѧѧصة سѧѧتكون   

حاسѧѧمة لتحقیѧѧق اسѧѧتثمار مѧѧربح، كمѧѧا ھѧѧو الحѧѧال فѧѧي العقѧѧارات فѧѧي العѧѧالم الحقیقѧѧي، حیѧѧث     

فѧي   .، وفقѧًا لھارولѧد صѧموئیل   "الموقѧع، الموقѧع، الموقѧع   "القاعدة الأولى في العقѧارات ھѧي     

لموقѧѧع الجغرافѧѧي عاملѧѧًا حاسѧѧمًا فѧѧي العѧѧالم الحقیقѧѧي، فالعقѧѧارات القریبѧѧة مѧѧن      الواقѧѧع، یُعѧѧدّ ا

محطات النقل العام، ووسѧط المدینѧة، وشѧاطئ البحѧر، والمنѧاطق الراقیѧة، وغیرھѧا الكثیѧر،             

لѧذلك،  . قد تشھد فروقًا كبیرة في الأسعار مقارنةً بالعقارات التي لا تتمتع بنفس الخѧصائص    
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ن الشخѧѧصیات الرمزیѧѧة فѧѧي عѧѧالم المیتѧѧافیرس قѧѧد تنتقѧѧل مѧѧن  مѧن الѧѧضروري الإشѧѧارة إلѧѧى أ 

مكان إلى آخѧر، باسѧتثناء بعѧض المنѧصات مثѧل سѧومنیوم سѧبیس، حیѧث یُبѧاع مركѧز النقѧل                

ومع ذلك، تѧرتبط  . )١(ومن ثم، فإن مدة الرحلة ووسائل النقل لا تُذكر     .الآني بشكل منفصل  

ولѧѧدى المѧѧستثمرین نوعѧѧان .  الѧѧسفرقیمѧѧة الموقѧѧع بѧѧالمواقع المحیطѧѧة بالعقѧѧار، ولѧѧیس بمѧѧسافة 

العقѧѧارات القریبѧѧة مѧѧن المعѧѧالم الѧѧشھیرة، والأراضѧѧي ذات  : مختلفѧѧان مѧѧن تفѧѧضیلات الموقѧѧع

عѧѧلاوةً علѧѧى ذلѧѧك، مѧѧن الѧѧضروري التركیѧѧز علѧѧى مفھѧѧومي التفѧѧرد    .العنѧѧاوین الأكثѧѧر تمیѧѧزًا

وبالتѧالي،  . یعتھѧا والثبات، انطلاقًا من العالم الواقعي، حیث تُعتبر الأرض فریѧدةً وثابتѧةً بطب    

وینطبѧѧق الأمѧѧر . حتѧѧى قطعتѧѧا أرض متجاورتѧѧان سѧѧتختلفان بعѧѧض الѧѧشيء فѧѧي خصائѧѧصھما 

لكѧل قطعѧة أرض وصѧف محѧدد، وخѧصائص مختلفѧة، وموقѧع         .نفسھ فѧي عѧالم المیتѧافیرس    

 The أو Decentraland EST #1747: محѧѧدد لا یمكѧѧن تعدیلѧѧھ؛ علѧѧى سѧѧبیل المثѧѧال 

Sandbox LAND #47537 .   ѧك، یمكѧع ذلѧى  ومѧل المبنѧي     /ن نقѧھ فѧادة بنائѧشھد أو إعѧالم

، وھѧذا یѧسلط الѧضوء علѧى اخѧتلاف كبیѧر عѧن العѧالم الحقیقѧي،          )٢(مكان آخر مطابق تمامѧًا      

  .والذي یقوض ركیزة مھمة من ركائز العقارات المادیة

تتمتѧѧع العقѧѧارات المادیѧѧة بمزایѧѧا مختلفѧѧة، مثѧѧل الѧѧتحكم والاسѧѧتقرار وإمكانیѧѧة   حیѧث 

ѧѧصفیة؛ إلا أن لھѧѧيء،    التѧѧة البطѧѧت المعاملѧѧع، ووقѧѧي المرتفѧѧال الأولѧѧل رأس المѧѧا، مثѧѧًا عیوب

 .والالتزام طویل الأجل

في الوقت نفسھ، تتمیز العقارات الافتراضیة بالعدید من المزایا، مثل القدرة علѧى        

تحمل التكالیف، والمزایѧا الѧضریبیة، وانعѧدام اللѧوائح والقیѧود، وسѧرعة المعѧاملات، وعѧدم            

                                                             
(1) Deloitte, 2022. Real Estate in the Metaverse – Risk or Opportunity?, s.l.: 

Deloitte  . 
(2) Deloitte, 2022. OP.CIT . 
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نقص الѧسیولة، ومحدودیѧة   : ومع ذلك، فإن لھا عیوبًا كبیرة، منھا. ربحیةوجود وسطاء، وال 

 .)١ (البیانات التاریخیة، والتقلب الشدید، وغیاب سلطة مركزیة لتسجیل الملكیات

 :خصائص سوق العقارات الافتراضیة

یѧѧѧشمل سѧѧѧوق العقѧѧѧارات الافتراضѧѧѧیة تѧѧѧداول وشѧѧѧراء وبیѧѧѧع العقѧѧѧارات الرقمیѧѧѧة       

تتخѧذ ھѧذه العقѧارات الافتراضѧیة     . لافتراضیة بدلاً مѧن الواقѧع المѧادي     الموجودة في العوالم ا   

أشѧѧكالاً متنوعѧѧة، كالأراضѧѧي والمبѧѧاني والجѧѧزر والقطѧѧع الزخرفیѧѧة، المتѧѧوفرة فѧѧي ألعѧѧاب        

غالبѧѧѧًا مѧѧѧا تعتمѧѧѧد دینامیكیѧѧѧات سѧѧѧوق   .الكمبیѧѧѧوتر والعѧѧѧوالم الافتراضѧѧѧیة ومنѧѧѧصات الترفیѧѧѧھ 

فѧإذا اكتѧسبت   . نѧصات معینѧة والطلѧب علیھѧا    العقارات الافتراضѧیة علѧى شѧعبیة ألعѧاب أو م        

لعبѧѧة معینѧѧة شѧѧعبیة، یѧѧزداد الطلѧѧب علѧѧى العقѧѧارات الافتراضѧѧیة داخلھѧѧا، ممѧѧا قѧѧد یѧѧؤدي إلѧѧى   

وبالمثل، فإن طرح عالم افتراضي جدید جذاب أو فرصة شѧراء عقѧارات          .ارتفاع أسعارھا 

وجѧد منѧصات   كمѧا ت . فریدة على منصة محددة یمكن أن یجذب لاعبین جددًا ویعزز الطلѧب       

مخصѧصة حѧѧصریًا لتѧѧداول العقѧارات الافتراضѧѧیة، تتѧѧیح للمѧستخدمین شѧѧراء وبیѧѧع وتѧѧداول     

تُحدد أسعار العقارات الافتراضیة في السوق بناءً علѧى     .العقارات الافتراضیة مع الآخرین   

  . العرض والطلب وقیمة العالم الافتراضي المعني وشعبیتھ

فتراضѧیة قیمѧة خارجیѧة خѧارج اللعبѧة،      في بعض الحالات، قد تمتلك العقѧارات الا      

حیث یكون بعض اللاعبین على استعداد لدفع مبالغ طائلة مقابѧل عقѧارات افتراضѧیة نѧادرة        

ومѧع ذلѧك،   . أو فریدة تُصبح مقتنیات لھواة الجمع أو ذات قیمة مرموقة في مجتمع الألعѧاب      

وغالبѧѧًا مѧѧا مѧѧن الѧѧضروري إدراك أن سѧѧوق العقѧѧارات الافتراضѧѧیة سѧѧوق فریѧѧد مѧѧن نوعѧѧھ،   

                                                             
(1) Asara, C., Real Estate in the Metaverse, Master Thesis, 2021, p.43. 
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یتѧѧأثر بقѧѧرارات وسیاسѧѧات مطѧѧوري الألعѧѧاب والمنѧѧصات، الѧѧذین قѧѧد یѧѧؤثرون علѧѧى تѧѧوفر       

 .العقارات الافتراضیة ومواردھا وأسعارھا، مما یؤثر على قیمتھا السوقیة

مѧѧѧن العوامѧѧѧل المھمѧѧѧة فѧѧѧي تطѧѧѧویر العقѧѧѧارات الافتراضѧѧѧیة إمكانیѧѧѧة التعѧѧѧاون بѧѧѧین  

أعلنѧت علامѧات تجاریѧة رائѧدة فѧي مجѧال       . فریѧدة العلامات التجاریة الرائدة لتقѧدیم تجѧارب    

الأزیѧѧѧاء، مثѧѧѧل نѧѧѧایكي وأدیѧѧѧداس وریبѧѧѧوك، عѧѧѧن شѧѧѧراكات مѧѧѧع شѧѧѧركات ناشѧѧѧئة فѧѧѧي عѧѧѧالم   

استكѧشف   .، لتقدیم قوائم منتجات افتراضѧیة فѧي عѧالم میتѧافیرس    RTFKTمیتافیرس، مثل  

 یُمكѧѧّن ھѧѧذا . المѧѧستثمرون مبѧѧادرات مماثلѧѧة مѧѧن خѧѧلال المتѧѧاحف والعѧѧروض الافتراضѧѧیة       

التطѧѧویر التعѧѧاوني عѧѧشاق العلامѧѧات التجاریѧѧة مѧѧن تجربѧѧة إصѧѧدارات جدیѧѧدة مѧѧن مفѧѧاھیمھم   

وبعیѧѧѧدًا عѧѧѧن قطѧѧѧاع العقѧѧѧارات، نجحѧѧѧت    . المفѧѧѧضلة واكتѧѧѧشاف أسѧѧѧالیب ترفیھیѧѧѧة مبتكѧѧѧرة   

 ملیѧون  ٦٩مѧن بیبѧل فѧي جمѧع أكثѧر مѧن       "  یѧوم ٥٠٠٠ أول -كل یوم  "مجموعات فنیة مثل    

 .دولار أمریكي بالشراكة مع كریستیز

حین تشترك أسواق العقارات الافتراضیة والتقلیدیة في بعѧض أوجѧھ التѧشابھ،       في  

ففѧѧي سѧѧوق  . مثѧѧل خѧѧضوعھا لمبѧѧادئ العѧѧرض والطلѧѧب، إلا أن ھنѧѧاك اختلافѧѧات ملحوظѧѧة     

العقارات التقلیدیة، تتأثر قیم العقارات بѧالموقع الجغرافѧي والبنیѧة التحتیѧة والأطѧر القانونیѧة           

 . غالبًا إلѧى ارتفѧاع تѧدریجي ومѧستقر نѧسبیًا فѧي قیمتھѧا          وعوامل اقتصادیة أوسع، مما یؤدي    

فѧѧي المقابѧѧل، تُعѧѧدّ قیمѧѧة العقѧѧارات الافتراضѧѧیة مѧѧضاربة إلѧѧى حѧѧد كبیѧѧر، وتتѧѧأثر بѧѧشعبیة            

علѧى سѧبیل المثѧال، فѧي     . المنصة، وتفاعل المستخدمین، واتجاھات سوق العملات المѧشفرة  

، وھѧѧي MANAقѧѧًا بقیمѧѧة  ، تѧѧرتبط قیمѧѧة العقѧѧارات ارتباطѧѧًا وثی   Decentralandمنѧѧصة 

  . عملة مشفرة تخضع لتقلبات عالیة

بالإضѧѧѧافة إلѧѧѧى ذلѧѧѧك، بینمѧѧѧا تѧѧѧستمد العقѧѧѧارات الحقیقیѧѧѧة قیمتھѧѧѧا الجوھریѧѧѧة مѧѧѧن       

خصائصھا المادیة وفائدتھا، تستمد العقارات الافتراضیة قیمتھѧا مѧن سѧماتھا الرقمیѧة، مثѧل            
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رقمѧي الإبѧداعي، ممѧا یجѧذب     قربھا من المواقع الافتراضیة الشھیرة وإمكانیة التخصیص ال      

  .)١ (مجموعة مختلفة من دوافع المستثمرین

  :)٢(یتضمن سوق العقارات الافتراضي عدة جوانب فریدة

  یةѧѧوالم الافتراضѧѧستخدمین     :العѧѧن للمѧѧاد، یُمكѧѧة الأبعѧѧة ثلاثیѧѧة تفاعلیѧѧات رقمیѧѧي بیئѧѧھ 

: لѧѧكمѧѧن الأمثلѧѧة البѧѧارزة علѧѧى ذ . والشخѧѧصیات الافتراضѧѧیة استكѧѧشافھا والعѧѧیش فیھѧѧا 

Second Lifeو ،Decentralandو ،VRChatو ،Sansar.  

  یة،     :الممتلكات الافتراضیةѧتتاح للمستخدمین الفرصة لشراء وامتلاك أصول افتراض 

مثل المنازل والشقق وقطع الأراضي أو المكاتب داخل ھذه العوالم، والحѧصول علѧى      

  .السیطرة على ھذه المساحات

 صادѧѧارة والاقتѧѧا :التجѧѧذه العقѧѧضع ھѧѧن   تخѧѧث یمكѧѧب، حیѧѧرض والطلѧѧدأي العѧѧرات لمب

. للمالكین بیعھا أو تأجیرھا أو مقایѧضتھا بعمѧلات افتراضѧیة أو أصѧول رقمیѧة أخѧرى           

  .وتوجد منصات مخصصة لبیع وشراء العقارات الافتراضیة

  ضاربةѧѧتثمارات والمѧѧارات     :الاسѧѧوق العقѧѧرار سѧѧى غѧѧي، علѧѧال الافتراضѧѧیح المجѧѧیُت 

قѧد ترتفѧع قیمѧة بعѧض العقѧارات الافتراضѧیة،       . اربةالفعلي، فرصѧًا للاسѧتثمار والمѧض    

  .مما یجذب المستثمرین الذین یتوقعون ارتفاعًا في قیمتھا مستقبلًا

                                                             
(1) Narowski, D., Santos, C., Borowski, L., Apollo, M., & Maciuk, K. (2025). 

Valuation and Volatility of Virtual Properties in Metaverse: Exploring New 
Market Opportunities and Speculative Dynamics Based on Decentraland. 
Journal of Metaverse, 5(1), 1-24.  p.5. 

(2) Narowski, D., Santos, C., Borowski, L., Apollo, M., & Maciuk, K. (2025). 
Valuation and Volatility of Virtual Properties in Metaverse: Exploring New 
Market Opportunities and Speculative Dynamics Based on Decentraland. 
Journal of Metaverse, 5(1), 1-24.  p.3. 
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    یةѧارب افتراضѧشاء تجѧارب       :إنѧضافة تجѧا لاستѧًیة غالبѧساحات الافتراضѧستخدم المѧُت 

وقѧѧد . كѧѧالحفلات الموسѧѧیقیة والمعѧѧارض الفنیѧѧة والمѧѧؤتمرات والفعالیѧѧات الاجتماعیѧѧة     

أجر الشركات والمؤسسات مساحات افتراضیة للفعالیѧات أو الأنѧشطة الترویجیѧة،      تست

  .وھي ممارسة تزداد انتشارًا في الواقع

  اѧѧتخدام التكنولوجیѧѧن     :اسѧѧصھا مѧѧیة وتخصیѧѧارات الافتراضѧѧع العقѧѧل مѧѧزز التفاعѧѧیُع 

، وسلѧسلة الكتѧل   )AR(، والواقع المعѧزز  )VR(خلال تقنیات مثل الواقع الافتراضي    

)blockchain(   شفرةѧضمن        . ، والعملات المѧاملات وتѧع المعѧات تتبѧذه التقنیѧسھّل ھѧُت

 .أمن العقارات الافتراضیة ومصداقیتھا

 :حجم العقارات الافتراضیة

 ملیѧѧار دولار ١٫٤، بلغѧѧت مبیعѧѧات العقѧѧارات الافتراضѧیة رقمѧѧًا قیاسѧѧیًا بلѧѧغ  ٢٠٢٢فѧي عѧѧام  

قѧѧام الاسѧѧتثنائیة زیѧѧادةً ھائلѧѧةً بنѧѧسبة   تُظھѧѧر ھѧѧذه الأر . أمریكѧѧي، وھѧѧو مѧѧا یُمثѧѧل زیѧѧادةً ھائلѧѧة  

مѧѧن ناحیѧѧة   . ملیѧѧار دولار أمریكѧѧي ٠٫٥ التѧѧي بلغѧѧت  ٢٠٢١٪ مقارنѧѧةً بѧѧإیرادات عѧѧام  ١٨٠

أخرى، شكّل سكّ الأراضي الشاغرة وبیعھا الثѧانوي عѧاملاً رئیѧسیاً سѧاھم بѧشكل كبیѧر فѧي              

مѧѧاً لھѧѧذه  ، ممѧѧا شѧѧكّل دافعѧѧاً مھ  ٢٠٢٢إجمѧѧالي حجѧѧم المبیعѧѧات فѧѧي الربѧѧع الثѧѧاني مѧѧن عѧѧام      

  .)١(الزیادة

  

                                                             
(1) Abrar-ul-Haq, M., & Arkam, F. (2024). Real Estate in the Metaverse. In 

Blockchain in Real Estate: Theoretical Advances and New Empirical 
Applications (pp. 123-151). Singapore: Springer Nature Singapore.  p.126. 
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  أفضل خمس منصات عقاریة افتراضیة: الشكل

  
Source: Abrar-ul-Haq, M., & Arkam, F. (2024). Real Estate in the Metaverse. 

In Blockchain in Real Estate: Theoretical Advances and New Empirical 
Applications (pp. 123-151). Singapore: Springer Nature Singapore.  
p.127. 


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
  

  :فوائد الاستثمار في العقارات الافتراضیة

أصѧѧبحت العقѧѧارات الرقمیѧѧة الآن خیѧѧارًا قیّمѧѧًا للمѧѧستثمرین، وأعتقѧѧد أنھѧѧا سѧѧتزداد    

 تحقیѧق أربѧاح طائلѧة، كمѧا أنھѧا      تتمتѧع العقѧارات الرقمیѧة بإمكانیѧة      . قیمتھا بشكل كبیѧر قریبѧًا     

ویرجѧع  . وسیلة فعّالة لتوفیر المال، تمامًا مثل العقارات والأعمال الفنیة فѧي العѧالم الحقیقѧي         

 .ذلك إلى تزاید اھتمام الأفراد بالاستثمار في العملات المشفرة
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بفѧѧضل منѧѧصة میتѧѧافیرس، یمكѧѧن للمѧѧستخدمین التواصѧѧل مѧѧع الآخѧѧرین افتراضѧѧیًا     

مكن للأفѧراد اسѧتخدام منѧصاتھم الرقمیѧة للألعѧاب والتواصѧل الاجتمѧاعي،        ی. بطرق متنوعة 

بینمѧѧا یجنѧѧي منتجѧѧو المحتѧѧوى أرباحѧѧًا منھѧѧا مѧѧن خѧѧلال مѧѧنح عملائھѧѧم وصѧѧولًا حѧѧصریًا إلѧѧى   

، أصبح امѧتلاك أرض افتراضѧیة علѧى مختلѧف        Web3بفضل تقنیة    .الفعالیات الإلكترونیة 

راضѧѧѧي كرمѧѧѧوز غیѧѧѧر قابلѧѧѧة للاسѧѧѧتبدال  تُمثѧѧѧَّل ھѧѧѧذه الأ.  ممكنѧѧѧًاWeb3ألعѧѧѧاب ومنѧѧѧصات 

)NFTs(          ابѧي ألعѧشاركون فѧوز، والمѧذه الرمѧوقد عشقھا مستثمرو ھ ،Play-to-Earn ،

مع أن فكرة امتلاك أرض رقمیة قد تبѧدو مُربكѧة للѧبعض، إلا أن       . وعشاق عالم المیتافیرس  

  .لھا مزایا عدیدة

               ѧصریة لѧة حѧى ملكیѧصل علѧك تحѧصة، فإنѧر منѧي عبѧوة  . ھعند شراء عقار رقمѧق

یمكѧن  . الملكیة الرقمیة التي توفرھا الرموز غیر القابلة للاستبدال تجعل ھذه الملكیѧة ممكنѧة       

كمѧѧا یمكنѧѧھ استѧѧضافة فعالیѧѧات   . للمالѧѧك تعѧѧدیل أصѧѧولھ الرقمیѧѧة بالكامѧѧل بمѧѧا یناسѧѧب ذوقѧѧھ     

  .افتراضیة، مما یخلق فرصًا جدیدة للترویج والملكیة والأعمال

ثمرین الآن إیѧلاء العقѧارات الرقمیѧة اھتمامѧًا بالغѧًا      نتیجةً لѧذلك، ینبغѧي علѧى المѧست       

فھѧي اسѧتثمار مرغѧوب فیѧھ نظѧرًا لإمكانیѧة نموھѧا الھائѧل وارتباطھѧا          . كفئة أصѧول صѧالحة    

وتѧزداد جاذبیѧة عѧالم المیتѧافیرس بفѧضل إمكانیѧة       . بمنظومة العملات المشفرة سѧریعة النمѧو    

یتѧیح توافقھѧا العѧالي مѧع      .صیѧصھا امتلاك الأفراد ومنتجي المحتوى لمناطق افتراضیة وتخ  

  .سوق الاستثمار في العملات المشفرة الآخذ في النمو إمكانیة تحقیق عوائد كبیرة

 إضافةً إلى ذلك، تُمكّن العقارات الرقمیة في عالم المیتافیرس النѧاس مѧن التفاعѧل         

 والمشاركة في أنѧشطة متنوعѧة واستكѧشاف فѧرص الأعمѧال، ممѧا یجعلھѧا مѧوردًا مھمѧًا فѧي              

  . النامي٣عالم تقنیات الویب 
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فѧѧي عѧѧالم الأصѧѧول المѧѧستقبلیة، اسѧѧتحوذت ظѧѧاھرةٌ بعینھѧѧا علѧѧى اھتمѧѧام لѧѧیس فقѧѧط    

علѧى سѧبیل   . اللاعبین والمستثمرین، بل أیضًا بعضٍ من أبرز العلامات التجاریة في العѧالم       

المثѧѧال، أقامѧѧت أدیѧѧداس مѧѧؤخرًا شѧѧراكةً مѧѧع ذا سѧѧاندبوكس، حیѧѧث اسѧѧتحوذت علѧѧى قطعѧѧة      

، أولѧًا . ینبع إغراء شراء ھذه العقارات الافتراضѧیة مѧن دافعѧین رئیѧسیین           .فتراضیةأرض ا 

یأمѧѧل الأفѧѧراد فѧѧي تحقیѧѧق مѧѧصادر دخѧѧل مѧѧن خѧѧلال إنѧѧشاء ألعѧѧاب أو تجѧѧارب تفاعلیѧѧة علѧѧى    

، یتوقعѧون فرصѧة إعѧادة بیѧع     ثانیѧًا . أرضھم الافتراضیة، وبالتالي تحقیѧق دخѧل مѧن الѧزوار      

، وھѧѧو سѧѧوق نظیѧѧر إلѧѧى نظیѧѧر    OpenSeaیѧѧة مثѧѧل  الأرض بѧѧسعر أعلѧѧى فѧѧي أسѧѧواق ثانو  

  .للرموز غیر القابلة للاستبدال

تجѧѧدر الإشѧѧارة إلѧѧى أن العدیѧѧد مѧѧن الѧѧشركات الѧѧشھیرة، بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك أدیѧѧداس،          

وأتѧѧاري، وبѧѧرایس ووترھѧѧاوس كѧѧوبرز ھونѧѧغ كونѧѧغ، وبینѧѧانس، وصѧѧحیفة سѧѧاوث تѧѧشاینا       

غ وبرانكѧسي، قѧد أفѧѧادت   مورنینѧغ بوسѧت، بالإضѧافة إلѧى مѧشاھیر بѧѧارزین مثѧل سѧنوب دو       

وقد بلغت أعلى مبیعات مѧسجلة حتѧى الآن   . التقاریر بامتلاكھا أراضي داخل ذا ساندبوكس    

  . ملیون دولار٤٫٣

أن مجѧѧال العقѧѧارات فѧѧي میتѧѧافیرس واسѧѧع، إذ یمكѧѧن للعلامѧѧات التجاریѧѧة اسѧѧتخدام   

      ѧѧدیم تجѧѧدة، وتقѧѧات جدیѧѧلاق منتجѧѧدماتھا، وإطѧѧن خѧѧلان عѧѧیة للإعѧѧا الافتراضѧѧارب عقاراتھ

بالنѧѧسبة لمѧѧستثمري . عمѧѧلاء فریѧѧدة مѧѧن خѧѧلال تقنیѧѧات الواقѧѧع الافتراضѧѧي والواقѧѧع المعѧѧزز   

العقѧѧارات، تُتѧѧیح ھѧѧذه الأراضѧѧي الرقمیѧѧة فرصѧѧةً مربحѧѧةً، حیѧѧث یمكѧѧن تطѧѧویر الأصѧѧول أو   

اسѧتخدامات عقѧارات میتѧافیرس     .بیعھا أو تأجیرھا، تمامًا كما ھو الحال فѧي حیاتنѧا الیومیѧة      

مѧع میتѧافیرس،   ). VR( تعزیزھا من خѧلال تقنیѧة الواقѧع الافتراضѧي       لا حصر لھا، ویمكن   

یمكن تطویر ھذه التجارب بالتزامن مѧع الواقѧع الافتراضѧي، ممѧا یѧوفر للعلامѧات التجاریѧة         

والمѧѧستثمرین وأصѧѧحاب المѧѧصلحة الآخѧѧرین الوضѧѧوح الѧѧلازم لاتخѧѧاذ قѧѧرارات اسѧѧتثماریة   

 .نیѧة تحقیѧق نمѧو كبیѧر فѧي رأس المѧال      ومن فوائѧد عقѧارات میتѧافیرس أیѧضًا إمكا        . مدروسة
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یتزایѧد الطلѧب علѧѧى الأراضѧي والعقѧѧارات الافتراضѧیة فѧѧي عѧالم المیتѧѧافیرس بѧسرعة، ممѧѧا       

ونتیجѧѧѧةً لѧѧѧذلك، یمكѧѧѧن للمѧѧѧستثمرین الأوائѧѧѧل فѧѧѧي عقѧѧѧارات  . یرفѧѧѧع قیمѧѧѧة الأصѧѧѧول الرقمیѧѧѧة

  .المیتافیرس الاستفادة من مكاسب رأسمالیة كبیرة

ت الرقمیѧة مزایѧѧا فریѧدة، مثѧѧل تѧداولات المѧѧشتقات،    و یѧوفر الاسѧѧتثمار فѧي العقѧѧارا  

مثل عوائد مرتفعة مقارنةً بالمخاطر المرتبطة بھѧا، ولكѧن دون سѧلبیات ھѧامش الرجѧوع أو       

 .كما أنھ یُمثل فئة أصول غیر مترابطة، مما یُسھم فѧي تخفیѧف آثѧار تقلبѧات الѧسوق           . الدیون

، سѧѧابقًا بالѧѧذھب الرقمѧѧي،  )BTC(فѧѧي حѧѧین شѧѧُبّھت العمѧѧلات المѧѧشفرة، وخاصѧѧةً بیتكѧѧوین   

كѧѧشفت الاختبѧѧارات الѧѧسابقة الѧѧشاملة أن الأصѧѧول المѧѧشفرة تتѧѧصرف بѧѧشكل مختلѧѧف عѧѧن        

ونتیجѧѧةً لѧѧذلك، یѧѧُصبح الاسѧѧتثمار فѧѧي    . )١(الأصѧѧول التقلیدیѧѧة كالѧѧذھب والѧѧسندات والأسѧѧھم   

علѧѧѧى الѧѧѧرغم مѧѧѧن أن قاعѧѧѧدة   . العقѧѧѧارات الرقمیѧѧѧة أداةً ممتѧѧѧازةً لتنویѧѧѧع محفظѧѧѧة الاسѧѧѧتثمار   

ي العوالم الافتراضیة تُقدّر حالیًا بعشرات الآلاف، فبمجѧرد أن تجѧذب ھѧذه العѧوالم         مستخدم

الافتراضѧیة عѧѧددًا كبیѧرًا مѧѧن المѧستخدمین، قѧѧد یѧѧصبح بیѧع سѧѧلع حقیقیѧة داخلھѧѧا اسѧѧتراتیجیة       

  .تسویقیة فعّالة للغایة من حیث التكلفة

 الكѧوني تحѧت   تلتقي العقارات والتقنیات الرقمیѧة والفنѧون مѧع التجریѧد فѧي الفѧراغ          

سقف منزل المریخ، وھو منزل فѧائق التطѧور صѧممتھ كریѧستا كѧیم، ویُبѧاع حѧصریًا بعملѧة             

 إیثریѧوم، وھѧي ثѧاني أعلѧى عملѧة مѧشفرة قیمѧة، حتѧى         ٢٨٨، مقابل  NTFنادرة للغایة، في    

  .الآن، بعد بیتكوین

بالعودة للحظة إلى الأرض، محاولین فھم ما حѧدث، كبѧشر عѧادیین، یمكننѧا إعѧادة       

الفѧѧیلا ذات اللمѧѧسة الفѧѧضائیة، التѧѧي صѧѧممھا افتراضѧѧیًا  : اغة القѧѧصة علѧѧى النحѧѧو التѧѧالي صѧѧی

                                                             
(1) Available at: https://itrexgroup.com/blog/real-estate-in-the-metaverse-

market-trends-opportunities-tips/#header 
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عبر المنصة الثوریѧة  " الفن على الإنترنت"الفنان مؤسس حركة التقنیة، اشترتھا مجموعة      

حѧوالي  ( دولارًا أمریكیѧًا   ٥١٤،٥٥٧٫٧٩المخصصة لتداول الأعمѧال الفنیѧة الرقمیѧة بمبلѧغ           

  .)١(ل موجود ولكنھ غیر موجود، ھذا صحیحالمنز).  یورو٤٣١،٠٠٠

  :تحدیات ومخاطر الاستثمار في العقارات الافتراضیة

ینطѧوي الاسѧѧتثمار فѧѧي العقѧارات الافتراضѧѧیة علѧѧى مخѧاطر جوھریѧѧة یجѧѧب علѧѧى     

لقد خلقت الطبیعة الفریدة لعالم المیتѧافیرس بیئѧةً تزدھѧر فیھѧا عملیѧات       . المستثمرین إدراكھا 

 إقبѧѧѧال الѧѧѧشركات والمѧѧѧستثمرین الأفѧѧѧراد علѧѧѧى شѧѧѧراء الأراضѧѧѧي   ورغѧѧѧم تزایѧѧѧد. الاحتیѧѧѧال

الافتراضیة، إلا أنھا مسعى عالي المخاطر، لا یناسب إلا من یمتلكѧون مѧوارد مالیѧة كبیѧرة             

ینѧصح الخبѧراء بѧشدة مѧستثمري التجزئѧة بعѧدم المغѧامرة فѧي ھѧذا             .ویرغبون في المخاطرة  

إذا . إیجاد مѧشترٍ راغѧب بѧسعر محѧدد    المجال، لأن قیمة الأراضي الافتراضیة تتوقف على         

بعѧѧѧض منѧѧѧاطق  . انخفѧѧѧض الѧѧѧسعر فجѧѧѧأةً، فقѧѧѧد یخѧѧѧسر المѧѧѧستثمرون اسѧѧѧتثماراتھم بالكامѧѧѧل    

المیتافیرس، مثل حي الموضة فѧي جینیѧسیس بѧلازا أو ونѧدرماین كرافتینѧغ، تعѧجّ بالنѧشاط،          

  .بینما تُشبھ مناطق أخرى مدنًا مھجورة

ر المیتѧѧافیرس شѧѧكلاً مѧѧن أشѧѧكال    یحѧѧذر الخبѧѧراء مѧѧستثمري التجزئѧѧة مѧѧن اعتبѧѧا      

علاوة على ذلك، یؤكدون علѧى غیѧاب التنظѧیم، مѧشیرین     . الترفیھ لا أصلاً استثماریاً مجدیاً    

. إلى أن المیتافیرس تقنیة وابتكѧار یتطلبѧان إجѧراءات تنظیمیѧة لحمایѧة مѧصالح المѧستثمرین             

المѧستثمرین،  ویدعون إلى تضافر جھѧود شѧركات التكنولوجیѧا والجھѧات الحكومیѧة لحمایѧة        

  .)٢(بدلاً من إلقاء اللوم على التطورات التكنولوجیة وحدھا

                                                             
(1) Abrar-ul-Haq, M., & Arkam, F. (2024). OP.CIT.  pp.139-140. 
(2) Abrar-ul-Haq, M., & Arkam, F. (2024). OP.CIT.  pp.140-141. 
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
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 مѧن  العدیѧد  ھنѧاك  أن إلا المیتѧافیرس  یقѧدمھا  التѧي  الكبیѧرة  الإمكانیѧات  مѧن  بѧالرغم 

 لھѧذه  ومѧسؤول  آمѧن  اسѧتخدام  لѧضمان  ھتھѧا مواج یجѧب  التѧي  والتنظیمیة القانونیة التحدیات

 الملكیѧة  حقѧوق  تѧنظم  التѧي  التѧشریعیة  الأطѧر  غیاب ھو التحدیات ھذه أبرز من التكنولوجیا

 إلѧى  الѧسیاسات  صѧانعو  یحتѧاج  .المیتѧافیرس  فѧي  إنتاجѧھ  یѧتم  الذي الرقمي للمحتوى الفكریة

 الفكریѧة  الملكیѧة  حقѧوق  وتѧضمن  والمطѧورین  المѧستخدمین  حقѧوق  تحمѧي  قѧوانین  تطѧویر 

 فѧي  الشخѧصیة  البیانѧات  وأمѧان  بالخѧصوصیة  متعلقѧة  تحѧدیات  تبѧرز  كما .الرقمیة للأصول

 بیانѧات  لحمایѧة  قویѧة  آلیѧات  المفتوحѧة  الرقمیѧة  البیئѧة  طبیعѧة  تتطلѧب  حیѧث  المیتѧافیرس، 

 وضѧع  الѧضروري  مѧن  لѧذلك  .الاسѧتغلال  أو للاختѧراق  محѧاولات  أي ومنѧع  المѧستخدمین 

 المالیѧة  المعѧاملات  لتѧأمین  واضѧحة  معاییر ووضع الرقمیة ناتالبیا لحمایة صارمة قوانین

 المرونѧة  الحدیثѧة  التѧشریعات  تتطلѧب  أیѧضا  .المیتѧافیرس  بیئѧات  داخѧل  تѧتم  التѧي  الرقمیѧة 

 مثѧل  لتحѧدیات  الاسѧتجابة  ذلѧك  فѧي  بمѧا  المیتѧافیرس  مجѧال  فѧي  الѧسریعة  التطورات لمواكبة

 مرنѧة  تنظیمیѧة  بیئѧة  تطѧویر  فѧإن  لѧذا  .ةالافتراضѧی  بالھویѧات  والتلاعب الإلكترونیة الجرائم

 .مѧصر  فѧي  المیتѧافیرس  صѧناعة  دعѧم  فѧي  حیویѧة  خطѧوة  سѧیكون  التحѧدیات  ھѧذه  مѧع  تتكیف

 ھѧذه  لاسѧتخدام  والأخلاقیѧة  الاجتماعیѧة  بالأبعѧاد  الاھتمѧام  أیѧضا  المیتѧافیرس  تطѧویر  یتطلب

 الناحیѧة  مѧن  المجتمѧع  علѧى  وسѧلبیة  إیجابیѧة  تأثیرات لھا یكون أن یمكن حیث ، التكنولوجیا

 لھѧم  یتѧیح  حیث ، الأفراد بین الاجتماعي التفاعل من یعزز أن للمیتافیرس یمكن ،الإیجابیة

 أن یمكѧن  .تفѧاعلي  بѧشكل  والمعѧارف  الخبѧرات  وتبѧادل  غنیѧة  افتراضیة بیئات في التواصل

 خلѧق  فѧي  یѧساھم  ممѧا  ،والمؤسسات الأفراد بین التعاون لتعزیز قویة أداة المیتافیرس یكون
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 تتعلѧق  اجتماعیѧة  مخѧاطر  ھنѧاك  ، الآخѧر  الجانب على .ومترابطة متصلة رقمیة عاتمجتم

 البیئѧات  علѧى  المفѧرط  والاعتمѧاد  الاجتماعیѧة  العزلѧة  زیѧادة  مثѧل  ،المیتѧافیرس  باسѧتخدام 

 ،الرقمیѧة  بالھویѧة  تتعلѧق  تحدیات تنشأ أن یمكن كما الشخصي التفاعل من بدلاً الافتراضیة

 یتطلѧب  ممѧا  ،المزیفѧة  والھویѧات  الحقیقیѧة  الھویѧات  بѧین  التمییѧز  الѧصعب  مѧن  یѧصبح  حیѧث 

 مѧن  المѧستخدمین  وتحمѧي  الافتراضѧیة  التجѧارب  سѧلامة  تѧضمن  أخلاقیѧة  معѧاییر  وضѧع 

  : )١ ( وسنتناول بعض ھذه التحدیات على النحو التالي.الاستغلال

  المخاوف الأمنیة

ثر بѧѧشكل كبیѧѧر تُعѧدّ قѧѧضایا الأمѧѧن المحیطѧѧة بعѧѧالم المیتѧافیرس بالغѧѧة الأھمیѧѧة، وتѧѧؤ   

وبینما تستكشف العدید من الѧشركات الإمكانیѧات      . على دینامیكیات ھذا الفضاء الافتراضي    

تѧُشكّل  . التي یوفرھا ھذا العالم، من الضروري مراعاة المخاوف المحتملة التي قد تصاحبھ      

والواقѧѧѧع ) AR(التقنیѧѧѧات التѧѧѧي تѧѧѧُشغّل منѧѧѧصات المیتѧѧѧافیرس، وتحدیѧѧѧدًا الواقѧѧѧع المعѧѧѧزز       

ومѧѧع ذلѧѧك، تُثیѧѧر ھѧѧذه التقنیѧѧات أیѧѧضًا   . ، واجھѧѧةً لھѧѧذه التجربѧѧة الغѧѧامرة )VR(اضѧѧي الافتر

مѧѧع . مخѧѧاطر كبیѧѧرة مѧѧن حیѧѧث الأمѧѧن والخѧѧصوصیة، والتѧѧي قѧѧد تمتѧѧد إلѧѧى بیئѧѧة المیتѧѧافیرس 

یѧستغلّ بعѧض   . ظھور المیتافیرس كمفھوم جدید، یفتقر الكثیرون إلى الفھم الكѧافي لتعقیداتѧھ    

لفجѧѧѧوة المعلوماتیѧѧѧة بإنѧѧѧشاء روابѧѧѧط مزیفѧѧѧة لمنѧѧѧصات   الأشѧѧѧخاص عѧѧѧدیمي الѧѧѧضمیر ھѧѧѧذه ا 

بمجѧѧرد تفعیѧѧل ھѧѧذه الѧѧروابط الاحتیالیѧѧة، یحѧѧصل المحتѧѧالون علѧѧѧى        . المیتѧѧافیرس الѧѧشھیرة  

وصول غیر مصرح بھ إلى محفظة المستخدم الافتراضیة، مما یُمكѧّنھم مѧن بѧدء تحѧویلات             

املات، ممѧا یجعѧل   للأسѧف، یѧصعب للغایѧة عكѧس ھѧذه المعѧ      . مالیة باسѧتخدام العقѧود الذكیѧة    

مѧѧن المثیѧѧѧر للѧѧصدمة أن جѧѧѧرائم   . العمѧѧلات المѧѧѧشفرة المѧѧسروقة شѧѧѧبھ مѧѧستحیلة الاسѧѧѧترداد   

  .  وحѧѧده٢٠٢١ ملیѧѧار دولار فѧѧي عѧѧام  ١٤العمѧѧلات المѧѧشفرة قѧѧد جمعѧѧت مبلغѧѧًا مѧѧذھلًا قѧѧدره   
                                                             

(1) Abrar-ul-Haq, M., & Arkam, F. (2024). OP.CIT.  pp.143-149. 
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وقѧѧد أدت ربحیѧѧة ھѧѧذه الѧѧروابط الخادعѧѧة إلѧѧى انتѧѧشارھا علѧѧى نطѧѧاق واسѧѧع علѧѧى الإنترنѧѧت     

  .المظلم

  :لاعتمادأوراق ا

في الأشھر الأخیرة، استھدفَت موجةٌ من عملیات التصید الاحتیالي المѧستثمرین،   

تعمѧل ھѧذه العملیѧات عѧن طریѧق إغѧراء       . وتحدیدًا أولئѧك الѧذین اشѧتروا عقѧارات افتراضѧیة          

الأفراد بالنقر على روابط تبدو شرعیة، غالبًا عبر رسѧائل البریѧد الإلكترونѧي، والتѧي تُعیѧد              

مواقѧѧع إلكترونیѧѧة تѧѧُشبھ إلѧѧى حѧѧد كبیѧѧر منѧѧصات میتѧѧافیرس الѧѧشھیرة مثѧѧل          تѧѧوجیھھم إلѧѧى  

للأسف، بمجرد أن یُدخل الضحیة بیانات تѧسجیل الѧدخول الخاصѧة بѧھ، یѧتمكن            . دیسنترالند

المخترقѧѧون مѧѧن الوصѧѧول إلѧѧى معلوماتѧѧھ الشخѧѧصیة، ممѧѧا یѧѧسمح لھѧѧم باسѧѧتنزاف محѧѧافظھم   

وللأسѧف،  . القیّمѧة بѧسرعة  ) NFTs(دال الرقمیة من الأمѧوال والرمѧوز غیѧر القابلѧة للاسѧتب          

عنѧѧدما یѧѧُدرك الѧѧضحایا الѧѧسرقة، غالبѧѧًا مѧѧا یكѧѧون الأوان قѧѧد فѧѧات لاسѧѧتعادة أصѧѧولھم نظѧѧرًا      

  .لطبیعة معاملات البلوك تشین غیر القابلة للإلغاء

تُشكّل الطبیعة اللامركزیة لعالم المیتافیرس تحدیات إضѧافیة لمѧن یقعѧون ضѧحایا          

 سѧلطة مركزیѧة یلجѧأون إلیھѧا طلبѧًا للمѧساعدة أو طلبѧًا للتعѧѧویض،        فبѧدون . لѧسرقة ممتلكѧاتھم  

ویخلѧق غیѧاب الرقابѧة التنظیمیѧة فѧي ھѧذا العѧالم        . یُترك الѧضحایا دون أي سѧبیل للانتѧصاف        

 مما یجعلھ بیئѧةً مثالیѧةً   - مُبھجة وخطیرة في آنٍ واحد -الافتراضي بیئةً أشبھ بحدود جدیدة     

  .لتكاثر المحتالین الخبثاء

  :د الذكیةالعقو

یُعدّ تنفیذ وإنفاذ العقѧود فѧي سѧیاق معѧاملات العقѧارات الافتراضѧیة عѧاملاً حاسѧماً            

مُنѧشأة باسѧتخدام تقنیѧة    عقѧود ذاتیѧة التنفیѧذ    تُعѧد العقѧود الذكیѧة، وھѧي         . آخر یجѧب مراعاتѧھ    

فمن خلال إزالѧة الحاجѧة إلѧى الوسѧطاء، تُمكѧّن      . البلوك تشین، بالغة الأھمیة في ھذا المجال    
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العقѧѧود الذكیѧѧة مѧѧن تѧѧسھیل عملیѧѧات بیѧѧع وتѧѧأجیر العقѧѧارات الافتراضѧѧیة وغیرھѧѧا مѧѧن      ھѧѧذه 

إلا أن ھنѧѧاك مѧѧشكلات فѧѧي إنѧѧشاء العقѧѧود وتنفیѧѧذھا وإنفاذھѧѧا فѧѧي عѧѧالم   . المعѧѧاملات بѧѧسلاسة

قѧѧد یكѧѧون مѧѧن الѧѧصعب تطبیѧѧق قѧѧانون العقѧѧود      . المیتѧѧافیرس، ممѧѧا یѧѧُسبب غموضѧѧاً قانونیѧѧاً    

.  وخاصѧةً عنѧد حѧل النزاعѧات الناتجѧة عѧن العقѧود الذكیѧة        التقلیدي على المعاملات الرقمیة،  

وقد تتطلب ھѧذه المѧشكلات تفѧسیر قѧوانین مُعقѧدة، وقѧد تنѧدرج تحѧت اختѧصاصات قѧضائیة               

  .مُختلفة

  :حقوق الطبع والنشر

بالإضافة إلى ذلѧك، تѧشمل العقѧارات الافتراضѧیة ممتلكѧات رقمیѧة، مثѧل المنѧازل            

 مѧن العناصѧر الفنیѧة التѧي قѧد تكѧون محمیѧة بموجѧب         النموذجیة والمناظر الطبیعیѧة وغیرھѧا    

ومѧع ذلѧك،   . قوانین حقوق النشر والعلامѧات التجاریѧة وغیرھѧا مѧن قѧوانین الملكیѧة الفكریѧة           

 یكѧون  pقѧد . تُسبب ھذه الأصول الافتراضیة مشاكل تتعلѧق بالملكیѧة والتѧرخیص والانتھѧاك          

              ѧاظ علیھѧة والحفѧة الفكریѧوق الملكیѧى حقѧرّف علѧصعب التعѧي،    من الѧالم الافتراضѧي العѧا ف

علѧѧى سѧѧبیل المثѧѧال، نظѧѧرًا لاحتمالیѧѧة حѧѧدوث إعѧѧادة إنتѧѧاج أو اسѧѧتخدام غیѧѧر مѧѧصرح بѧѧھ           

  المشفرة. للأصول الافتراضیة داخل عالم المیتافیرس

لمواجھة ھѧذه الأنѧشطة الاحتیالیѧة، ینبغѧي علѧى مѧستثمري العقѧارات الافتراضѧیة           

وقѧد بѧدأت   . یة لمحѧافظھم الافتراضѧیة  تطبیق نظام تفویض من خطѧوتین كطبقѧة أمѧان إضѧاف          

العدیѧѧد مѧѧن الѧѧشركات القائمѧѧة علѧѧى تقنیѧѧة بلوكتѧѧشین بѧѧدمج میѧѧزات تُمكѧѧّن مѧѧن الإبѧѧلاغ عѧѧن      

تُعطّل آلیة الإبلاغ ھذه العملات المبلѧغ عنھѧا، ممѧا یمنѧع بیعھѧا      . العملات المشفرة المسروقة  

  .أو شراؤھا، وبالتالي یُثبّط عملیات التصید الاحتیالي
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  :وقع عدم الت

إن المسار غیر المتوقѧع لعѧالم المیتѧافیرس ھѧو أكثѧر جوانبѧھ إثѧارةً ورعبѧًا فѧي آنٍ                

فھѧѧو یѧѧوفر إمكانیѧѧاتٍ عدیѧѧدة، لكѧѧن المѧѧستثمرین یواجھѧѧون خطѧѧر تخѧѧصیص الأمѧѧوال   . واحѧѧد

باختصار، یشبھ ھذا الوضع مقامرةً في مرحلتѧھ     . لمشاریع خاطئة والخروج خالي الوفاض    

 .الحالیة

لى امتلاك عقار افتراضي، بل یشمل أیضًا المخѧاطرة بمنѧصة     لا یقتصر الأمر ع   

حالیѧًا، لا یوجѧد میتѧافیرس واحѧد موحѧد، بѧل منѧصات          . میتافیرس المحددة التي تم اختیارھا    

وبینمѧѧا یتѧѧصور الكثیѧѧرون مѧѧستقبلًا یعمѧѧل فیѧѧھ المیتѧѧافیرس كمѧѧساحة       . متعѧѧددة تقѧѧدم تقنیاتѧѧھ  

یѧѧار منѧѧصة أو أكثѧѧر للاسѧѧتثمار فѧѧي ملكیѧѧة متѧѧصلة، إلا أنѧѧھ لا یѧѧزال مجѧѧزأً، ممѧѧا یѧѧستلزم اخت

فѧѧي حѧѧال تعثѧѧر المنѧѧصة التѧѧي تستѧѧضیف عقѧѧارك فѧѧي میتѧѧافیرس، یѧѧصبح خطѧѧر         . الأرض

 .خسارتھ بالكامل واقعًا

یѧѧسعى وضѧѧع الأطѧѧر والقѧѧوانین القانونیѧѧة إلѧѧى إدارة القѧѧضایا القانونیѧѧة المتعلقѧѧة        

دام العѧѧѧѧوالم فمѧѧѧѧن خѧѧѧѧلال اسѧѧѧѧتخ. بالعقѧѧѧѧارات الافتراضѧѧѧѧیة مѧѧѧѧع تطѧѧѧѧور عѧѧѧѧالم المیتѧѧѧѧافیرس 

الافتراضѧѧیة، یمكѧѧن للمѧѧستخدمین مѧѧن مختلѧѧف الѧѧدول التواصѧѧل والتفاعѧѧل فѧѧي نفѧѧس الفѧѧضاء  

ونظرًا لاختلاف القواعد واللوائح بѧین الولایѧات القѧضائیة، یثیѧر ھѧذا مخѧاوف             . الافتراضي

وقѧد تنѧشأ قѧضایا    . بشأن الإطار القانوني المطبق الذي یحكم معاملات العقارات الافتراضیة 

 مثل النزاعات القضائیة، والتعقیدات القانونیѧة الدولیѧة، وتѧضارب القѧوانین؛ ویجѧب            قانونیة

 .دراسة ھذه القضایا بعنایة وحلّھا داخل عالم المیتافیرس

قѧد تبѧدو   . حالیًا، لا یزال تحدید أي منصات میتافیرس ستنجح أو تفشل غیر مؤكد 

رسѧوم متحركѧة ومُبكѧسلة، مѧع     الخیارات الشائعة، مثل دیسنترالند أو ذا ساندبوكس، مجѧرد    

یُجѧادل النقѧاد بѧأن الخѧداع الحقیقѧي یكمѧن فѧي إقنѧاع         . مساحات شاسعة فارغة وغیر مѧُستغلة  
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الشركات بأن شراء الأراضي في مثل ھذه الأمѧاكن یُمثѧل اسѧتثمارًا مُجѧدیًا للمѧستقبل، علѧى            

  .الرغم من الوقت المحدود الذي یقضیھ المستخدمون ھناك

  :عدم وجود تنظیم

ي یصبح عالم المیتѧافیرس مكانѧًا صѧالحًا للعѧیش وممارسѧة الأعمѧال، سѧیتطلب            لك

ومѧع  . الأمر ضوابط عملیة لحمایة المѧستخدمین مѧن سѧوء الاسѧتخدام والاحتیѧال والخѧسارة              

في غضون ذلك، یجѧب  . ذلك، فإن تطبیق اللوائح العالمیة مھمة شاقة وتستغرق وقتًا طویلاً        

یر استباقیة مѧن خѧلال وضѧع مدونѧة سѧلوك خاصѧة بھѧم،        على منشئي المیتافیرس اتخاذ تداب    

  ".الكود المیتافیرس"تُعرف باسم 

لم یعد عالم المیتافیرس یقتصر على الخیال العلمي؛ لذا، مѧن الѧضروري مراعѧاة       

لѧѧضمان سѧѧلامة المѧѧستخدمین، . التھدیѧѧدات المحتملѧѧة التѧѧي یѧѧُشكلھا علѧѧى الأفѧѧراد والѧѧشركات 

. مي الفѧضاءات الافتراضѧیة العمѧل معѧًا دون تѧأخیر     ینبغѧي علѧى الجھѧات التنظیمیѧة ومѧصم     

غالبًا ما یتجاوز الابتكار التكنولوجي الأطر التنظیمیѧة، ممѧا یѧؤدي إلѧى نقѧص الرقابѧة علѧى          

  .عملیات المیتافیرس في الوقت الحالي

فھѧي  . ، تختلف العملات المѧستخدمة فѧي العѧوالم الافتراضѧیة عѧن العمѧلات الحقیقیѧة        أولاً

-V مѧѧن أمѧѧوال رقمیѧѧة أو أمѧѧوال داخѧѧل اللعبѧѧة، مثѧѧل عمѧѧلات    تتكѧѧون فѧѧي الغالѧѧب 

Bucks   ةѧي لعبѧف Fortnite .       شاطѧسارة أو النѧد الخѧة ضѧة حكومیѧد حمایѧلا توج

الاحتیالي، على الرغم مѧن إمكانیѧة اسѧتخدام الحѧسابات أو المحѧافظ لتخѧزین ھѧذه              

  .الأصول

ي تѧُشترى وتُتبѧادل فѧي    ، على عكس العالم الحقیقي، فإن قیمة السلع الافتراضѧیة التѧ          ثانیًا

) NFT(قѧد تبѧدو الرمѧوز غیѧر القابلѧة للاسѧتبدال       . عالم المیتافیرس أقѧل وضѧوحًا    

. أو العقارات الافتراضیة ذات قیمة، لكن ھذه القیمة قد لا تكون ثابتѧة بالѧضرورة       
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علاوة على ذلك، لا توجѧد ضѧمانات كافیѧة للمѧستھلكین، مثѧل حقѧوق الإرجѧاع أو           

  .اثلةغیرھا من الأحكام المم

 شѧѧѧركة، ومѧѧѧن المؤكѧѧѧد أن المزیѧѧѧد ١٦٠حالیѧѧѧًا، یѧѧѧضم عѧѧѧالم المیتѧѧѧافیرس حѧѧѧوالي 

قѧѧد تѧѧستمر ھѧѧذه الѧѧشركات المѧѧستقلة فѧѧي العمѧѧل إلѧѧى أجѧѧل غیѧѧر مѧѧسمى دون إطѧѧار   . سѧѧیتبعھا

علاوة على ذلك، قد لا توجد سوى طѧرق قلیلѧة لمنѧع مؤسѧسة اسѧتثماریة خارجیѧة          . تنظیمي

المیتѧѧافیرس یمكѧѧن للمѧѧستخدمین مѧѧن عѧѧوالم     مѧѧن إنѧѧشاء فѧѧروع لھѧѧا فѧѧي منطقѧѧة مѧѧن عѧѧالم        

والنتیجѧѧة . افتراضѧѧیة أخѧѧرى الوصѧѧول إلیھѧѧا، دون سѧѧیطرة عالمیѧѧة علѧѧى عѧѧالم المیتѧѧافیرس    

الأكثѧѧر ترجیحѧѧًا ھѧѧي أن بعѧѧض العѧѧوالم الافتراضѧѧیة ستخѧѧضع لقѧѧوانین، ربمѧѧا تتعلѧѧق بنقѧѧل       

ت قѧѧد یكѧѧون الاحتیѧѧال والمكاسѧѧب المالیѧѧة مѧѧصدر قلѧѧق فѧѧي بیئѧѧا     . الأصѧѧول أو الخѧѧصوصیة 

  .الإنترنت غیر المنظمة
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
 اسѧتثمار  إلѧى  الحاجѧة  مѧن  المیتѧافیرس  لتقنیѧة  داعمѧة  سیاسѧات  تبنѧي  أھمیѧة  تѧأتي 

 زالѧت  مѧا  أنھا من الرغم  فعلى .التكنولوجیا ھذه تقدمھا التي الكبیرة الاقتصادیة الإمكانات

 الرقمѧي،  الاقتѧصاد  لتحѧسین  كبیѧرة  إمكانیات یحمل المیتافیرس أن إلا الأولى، مراحلھا في

  .المختلفة الصناعات قدرات وتعزیز جدیدة، عمل فرص وخلق

 ھѧذه  الاسѧتفادة مѧن   یمكѧن  ملائمѧة،  وتنظیمیѧة  تѧشریعیة  بیئѧة  تطѧویر  خѧلال  مѧن 

 فѧي  جدیѧدة  خѧدمات  وتقѧدیم  والѧشركات،  الأفѧراد  بѧین  الرقمѧي  التفاعѧل  لتعزیѧز  التكنولوجیѧا 

 إلى للمیتافیرس الداعمة السیاسات تحتاج. ةوالسیاح الصحیة، الرعایة التعلیم مثل مجالات

 الѧشباب،  لѧدى  الرقمیѧة  المھѧارات  وتطѧویر  الرقمیѧة،  التحتیѧة  البنیѧة  تحѧسین  علѧى  التركیѧز 

 تھѧتم  أن یجѧب  ذلѧك،  إلѧى   بالإضѧافة .المیتѧافیرس  مѧشروعات  فѧي  للاسѧتثمار  حوافز وتقدیم

 الرقمیѧة  صیةوالخѧصو  الفكریѧة  الملكیѧة  حقѧوق  تحمѧي  قانونیѧة  بیئѧة  بتѧوفیر  الѧسیاسات 

   .المجتمع فئات لجمیع عادل بشكل متاحة التكنولوجیا إتاحة وضمان للمستخدمین،

ویبقى القول أن مشروع المیتافیرس أحد مشروعات فیس بوك الواعѧدة، لكنھѧا مѧا     

زالѧѧت قیѧѧد الاختبѧѧار مثѧѧل غیرھѧѧا مѧѧن المѧѧشروعات التѧѧي لѧѧم تتحقѧѧق، وإن اكتمѧѧل مѧѧشروع        

 فѧإن ھѧذا التطѧور سѧوف     - كمѧا تѧسعى فѧیس بѧوك    -الآنالمیتافیرس خلال خمس سنوات من      

تقابلѧѧھ مقاومѧѧة مѧѧن التیѧѧار الإنѧѧساني التقلیѧѧدي، الѧѧذي یѧѧرفض ھѧѧذه الѧѧسرعة المبѧѧالغ فیھѧѧا فѧѧي     

  .)١(التطور، ویفضل الحیاة التقلیدیة في كثیر من جوانبھا

  

                                                             
 بحث منشور في -جمیلة بن زاف، المجتمع الافتراضي ونھایة أطروحة القریة العالمیة لماكلوھان.د )١(

  .٢٠٣، ص ٢٠٢٢، السنة ١، العدد١١مجلة علوم الإنسان والمجتمع، المجلد
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  :النتائج 

ثمار لقد بان للراصد المتأمّل، بعѧد نظѧرٍ وتمحѧیص، أن التحلیѧل الاقتѧصادي للاسѧت         

العقѧѧاري فѧѧي بیئѧѧة المیتѧѧافیرس لا یѧѧزال قاصѧѧراً عѧѧن الإحاطѧѧة الѧѧشاملة بملامѧѧح ھѧѧذا العѧѧالم       

فثمѧѧة انقطѧاع ظѧѧاھر بѧین الѧѧواقعین، الافتراضѧѧي والمѧادي، یُفѧѧضي إلѧى تفѧѧاوت فѧѧي      . الناشѧئ 

  .التقدیر، واختلال في أدوات القیاس

 :ومن أوجھ القصور التي كشف عنھا البحث ما یلي

 إذ لم تُھَیَّأ بعѧدُ تلѧك النمѧاذج الكلاسѧیكیة      : الاقتصادیة التقلیدیةالقصور في النماذج .١

لمواكبة خѧصائص الأصѧول الرقمیѧة، مѧن حیѧث الѧسیولة، والمخѧاطر، وقѧیم التقیѧیم                

المتقلبة، مما یجعل من التحلیل الاقتصادي أمراً محاطاً بكثیر من التقѧدیرات الظنیѧة     

 .غیر المستندة إلى أُسسٍ كمیةٍ دقیقة

 فمѧا تѧزال الأسѧواق العقاریѧة فѧي المیتѧافیرس تفتقѧر إلѧى          :البیانѧات وتحلیلھѧا  نѧدرة   .٢

سلاسل زمنیة وافیة من البیانات، الأمر الѧذي یحѧول دون التنبѧؤ الѧدقیق بالعوائѧد أو            

 .تقییم المخاطر على نحو علمي موثوق

الیقѧین  " وھو ما یُلقي بظلالѧھ علѧى عنѧصر     :عدم وضوح الأطر القانونیة المنظمة .٣

إذ إن تѧѧداخل . ، الѧѧذي ھѧѧو ركѧѧن ركѧѧین فѧѧي اتخѧѧاذ القѧѧرار الاقتѧѧصادي   "سѧѧتثماريالا

الاختѧѧصاصات القانونیѧѧة وتفѧѧاوت التѧѧشریعات العالمیѧѧة یزیѧѧد مѧѧن غمѧѧوض المѧѧشھد     

 .الاستثماري

 فѧلا یѧزال الإقنѧاع بقیمѧة الأصѧول العقاریѧة        :تبѧاین فѧي القیمѧة المѧضافة الحقیقیѧة      .٤

ادیة والمبالغѧѧة الرقمیѧѧة، ممѧѧا یѧѧدعو إلѧѧى   الافتراضѧѧیة یتѧѧأرجح بѧѧین الواقعیѧѧة الاقتѧѧص  

 .إعادة النظر في أسس الاحتساب والعائد طویل الأمد
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  :التوصیات 

إذا أردنا الإدلاء بدلونا في كیفیة التغلب علي ما كشف عنھ البحث من ملاحظѧات          
لناشدنا كافة الجھѧات المعنیѧة مѧن مѧشرعین ومؤسѧسات اقتѧصادیة وجھѧات علمیѧة وبحثیѧة،             

 : نیین بالآتيومطورین و تق

 وذلѧك بتطѧویر نمѧاذج تحلیلیѧة تُراعѧي الطبیعѧة        :إعادة ھندسة النماذج الاقتصادیة .١
اللاّمادیѧѧѧة للأصѧѧѧول، وتѧѧѧُدرِج المتغیѧѧѧرات الرقمیѧѧѧة مثѧѧѧل التفاعѧѧѧل الѧѧѧشبكي، وعѧѧѧدد     

 .المستخدمین، والبیئة التقنیة ضمن معادلات التقییم

وثیق المؤشرات الاقتصادیة  تُعنى بجمع وت :إنشاء منصّات تحلیل وبیانات موحّدة .٢
المرتبطѧѧѧѧة بالعقѧѧѧѧارات الافتراضѧѧѧѧیة، وتُقѧѧѧѧدّم قواعѧѧѧѧد بیانѧѧѧѧات مفتوحѧѧѧѧة للبѧѧѧѧاحثین       

 .والمستثمرین على السواء

 بوضѧѧع إطѧѧار قѧѧانوني واضѧѧح، مُنѧѧسجم مѧѧع المعѧѧاییر    :تѧѧسریع التѧѧشریع المتكامѧѧل .٣
ة الدولیة، یضبط المعاملات الرقمیѧة، ویحفѧظ الحقѧوق، ویُعѧرّف الملكیѧة الافتراضѧی           

 .تعریفاً دقیقاً لا غموض فیھ

 وذلѧك بإیجѧاد أدوات تمویѧل وتوریѧѧق     :الѧربط بѧین الاسѧتثمارین الرقمѧي والمѧادي      .٤
تربط بین الأصول الواقعیة ونظیراتھا الافتراضیة، بمѧا یُمكѧّن مѧن اسѧتحداث سѧوق          

 .مالیة ھجینة تُسھم في تنمیة الاقتصاد الكلي

جیع الاسѧѧتثمارات فѧѧي الحوسѧѧبة    عبѧѧر تѧѧش  :تحفیѧѧز البنیѧѧة التحتیѧѧة للمیتѧѧافیرس    .٥
الѧѧسحابیة، والاتѧѧصال الفѧѧائق الѧѧسرعة، وتѧѧأمین البیئѧѧات الرقمیѧѧة مѧѧن الاختراقѧѧات،      

 .لضمان بیئة رقمیة آمنة ومستقرة للنمو الاستثماري

 یراقب حركѧة الأسѧواق الافتراضѧیة، ویѧُصدر تقѧاریر       :إنشاء جھاز رقابي مستقل .٦
قییمѧات، وسѧلامة البنیѧة الاقتѧصادیة فѧي      دوریة بشأن شفافیة المعѧاملات، وعدالѧة الت     

 .المیتافیرس
 


