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  ملخص البحث

  تعѧѧѧѧد الإعلانѧѧѧѧات التجاریѧѧѧѧة إحѧѧѧѧدى وسѧѧѧѧائل المنافѧѧѧѧسة فѧѧѧѧي عѧѧѧѧصرنا الحѧѧѧѧدیث،    

  ووسѧѧѧیلة مناسѧѧѧبة للمѧѧѧستھلكین یحѧѧѧصلون مѧѧѧن خلالھѧѧѧا علѧѧѧى معلومѧѧѧات وبیانѧѧѧات الѧѧѧسلع           

 . والخدمات

ونѧѧة الأخیѧѧرة أصѧѧبح المѧѧستھلك العقѧѧاري فریѧѧسة سѧѧھلة لمروجѧѧي       إلا أنѧѧھ فѧѧي الآ 

الإعلانات التجاریة الكاذبѧة والمѧضلة، حیѧث تѧؤثر ھѧذه الإعلانѧات علѧى إرادة المتعاقѧدین،                 

بحیѧѧث تѧѧدفعھم إلѧѧى إبѧѧرام العقѧѧد، ومѧѧن ثѧѧم اختلѧѧف الفقѧѧھ حѧѧول الطبیعѧѧة القانونیѧѧة للإعѧѧلان        

  .التجاري

الإعѧلان عѧن العقѧار إحѧدى صѧور حریѧة       وفي الحقیقة یعتبر الحق أو الحریة فѧي    

التعبѧر المكفولѧة دسѧتوریا، كمѧا أن ھѧذه الحریѧة تѧرتبط ارتباطѧا وثیقѧا بالعدیѧد مѧن الحریѧѧات            

الدسѧѧѧتوریة الأخѧѧѧرى كحریѧѧѧة الاسѧѧѧتثمار، وحریѧѧѧة المنافѧѧѧسة، فѧѧѧضلا عѧѧѧن حریѧѧѧة التجѧѧѧارة    

عѧن طریѧق   والصناعة، وكذا الحق في المسكن، ومن ثم فإن تنظیم ھذه الحریة لابѧد أن یѧتم         

  .المشرع

 متѧضمنا العدیѧد مѧن    ٢٠١٨لѧسنة ١٨١وعلى ذلك جاء قانون حمایة المستھلك رقѧم      

النѧѧصوص المنظمѧѧة لھѧѧذه الحریѧѧة، حیѧѧث وضѧѧع ضѧѧوابط للإعلانѧѧات التجاریѧѧة، فѧѧضلا عѧѧن  

  .ضوابط خاصة بالإعلان عن العقار
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وعلѧѧى الѧѧرغم مѧѧن حداثѧѧة  قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك إلا أنѧѧھ لѧѧم یخѧѧدم مجѧѧال بیѧѧع        

ات من خلال الѧنص صѧراحة علѧى قواعѧد الإعѧلان فѧي المѧواد العقاریѧة، كمѧا أنѧھ لѧم               العقار

  .یحقق الحمایة المرجوة للمشتري من الإعلانات الكاذبة والمضلة

ومѧѧن ناحیѧѧة أخѧѧرى یمѧѧارس جھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك بموجѧѧب ذات القѧѧانون دورا   

لمѧستھلك، وذلѧك فѧي    مھما في مجال التصدي للإعلانات التجاریѧة المخالفѧة لقѧانون حمایѧة ا            

مرحلة لاحقة على نشر ھذه الإعلانات، دون أن یكون ھنѧاك رقابѧة سѧابقة أو فحѧص سѧابق       

  .من جھة الإدارة على ھذا النشر



 

 

 

 

 

 ٨٣٧

  
 

Research Summary: 

In our modern era, Commercial advertisements are one of 

the means of competition as well as being a suitable means for 

consumers to obtain information and data on goods and services. 

However, in recent times, the real estate consumer has 

become an easy prey for promoters of false and misleading 

commercial advertisements, as these advertisements affect the will 

of the contracting parties, so that they push them to conclude the 

contract, and then the jurisprudence differed about the legal nature 

of the commercial advertisement. 

In fact, the right or freedom to advertise the property is one 

of the forms of freedom of speech guaranteed by the constitution, 

and this freedom is closely linked to many other constitutional 

freedoms such as freedom of investment, freedom of competition, 

trade, industry, as well as the right to housing; therefore, the 

regulation of this freedom, last mentioned, must be done by the 

legislator. 

Accordingly, Consumer Protection Law No. 181 of 2018 

included many texts regulating this freedom, as it set conditions for 

commercial advertisements, in addition to those relating to 

advertising real estate. 
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Despite the modernity of the Consumer Protection Law, it 

has not served the field of real estate sales by explicitly stipulating 

the rules for advertising in real estate materials. Moreover, it has 

not achieved the desired protection for the buyer from false and 

misleading advertisements. 

Besides, the Consumer Protection Agency, under the same 

law, plays an important role in the field of confronting commercial 

advertisements that violate the Consumer Protection Law, at a later 

stage after publishing these advertisements, without providing prior 

oversight or prior examination by the administration of this 

publication. 
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
  

  :التعریف بموضوع البحث وأھمیتھ

یعد موضوع الإعلانات التجاریة العقاریة من الموضوعات المھمة، حیث تفѧشت          

ال الإعلان عѧن العقѧار بѧشكل خѧاص، ویرجѧع      ظاھرة الخداع التسویقي بشكل عام وفي مج   

ذلك إلى رغبة العدید من الشركات والمطورین العقاریین وكذلك الأفراد في الѧربح الѧسریع      

  .غیر العادل

وفѧѧي الحقیقѧѧة تѧѧؤثر النѧѧشرات الدعائیѧѧة أو الإعلانѧѧات الخاصѧѧة بالعقѧѧارات، بѧѧشكل   

 إبѧرام العقѧد، ولѧذلك تعتبѧر     مباشر أو غیر مباشر على إرادة المتعاقدین، بحیѧث تѧدفعھم إلѧى         

ھѧѧذه الإعلانѧѧات أو النѧѧشرات جѧѧزءاً مѧѧن العقѧѧد، وتكѧѧون ملزمѧѧة للطѧѧرفین المتعاقѧѧدین، ولكѧѧن   

  .بشروط یجب توافرھا

ومѧѧѧن ھنѧѧѧا ظھѧѧѧرت الحاجѧѧѧة لتنظѧѧѧیم قѧѧѧانوني للإعلانѧѧѧات العقاریѧѧѧة بھѧѧѧدف حمایѧѧѧة   

  .المستھلك والمنتج أو المطور، فضلا عن نظم رقابیة لتتبع المخالفات

 بالذكر أن الحریة في الإعلان عن العقار تعتبر إحدى صور حریة التعبѧر          وجدیر

المكفولة دستوریا، كما أن ھذه الحریة ترتبط ارتباطا وثیقѧا بالعدیѧد مѧن الحقѧوق والحریѧات         

الدسѧѧѧتوریة الأخѧѧѧرى كحریѧѧѧة الاسѧѧѧتثمار وحریѧѧѧة المنافѧѧѧسة فѧѧѧضلا عѧѧѧن حریѧѧѧة التجѧѧѧارة         

مѧسكن ومѧن ثѧم فѧإن تنظѧیم ھѧذه الحریѧة لابѧد أن         والصناعة، وكذا حق الملكیة  والحق في ال     

  .یتم عن طریق المشرع

وفي واقع الأمر تفتقر التشریعات المصریة إلى تنظیم قانوني متكامѧل یھѧدف إلѧى       

  .تنظیم موضوع الإعلان عن العقار
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وبѧѧالنظر إلѧѧى تنظѧѧیم موضѧѧوع الإعѧѧلان عѧѧن العقѧѧار فѧѧي التѧѧشریع المѧѧصري نجѧѧد     

م  یѧنص علѧى العدیѧد مѧن الѧضوابط الخاصѧة       ٢٠١٨لѧسنة ١٨١قانون حمایѧة المѧستھلك رقѧم     

بالإعلانѧѧات التجاریѧѧة والتѧѧي تنطبѧѧق علѧѧى الإعѧѧلان عѧѧن العقѧѧار، كمѧѧا وضѧѧع ذات القѧѧانون       

ضابطا لتنظیم الإعلان عن العقار في مصر، وأخیرا منح ھذا القانون سلطة لجھѧاز حمایѧة           

مѧستھلك  وھѧو مѧا نتناولѧھ     المستھلك في مجال التصدي للإعلانات المخالفة لقانون حمایѧة ال         

  .تفصیلا في بحثثنا الماثل

  ومѧѧن ھѧѧذا المنطلѧѧѧق یھѧѧدف قѧѧѧانون حمایѧѧة المѧѧѧستھلك إلѧѧى تحقیѧѧѧق تѧѧوازن عѧѧѧادل       

بѧѧین حقѧѧوق المѧѧستھلكین وواجبѧѧات المѧѧوردین، وذلѧѧك مѧѧن خѧѧلال تѧѧوفیر بیئѧѧة آمنѧѧة وعادلѧѧة       

ق المѧستھلكین  ویأتي ھذا القانون اسѧتجابة للحاجѧة الملحѧة لحمایѧة حقѧو       . للتعاملات التجاریة 

  مѧѧѧن أي تجѧѧѧاوزات أو ممارسѧѧѧات غیѧѧѧر عادلѧѧѧة قѧѧѧد یتعرضѧѧѧون لھѧѧѧا مѧѧѧن قبѧѧѧل المѧѧѧوردین         

  .والشركات

  :إشكالیة البحث

تدور إشѧكالیة البحѧث حѧول الحѧدیث عѧن تنظѧیم المѧشرع لموضѧوع الإعѧلان عѧن               

، مبینا مدى فاعلیة ھذا القѧانون فѧي   ٢٠١٨لسنة  ١٨١العقار في قانون حمایة المستھلك رقم       

المѧѧستھلك مѧѧن الإعلانѧѧات العقاریѧѧة المخالفѧѧة للقѧѧانون، ودور القѧѧضاء المѧѧصري فѧѧي   حمایѧѧة 

  .إقرار ھذه الحمایة

  :منھج البحث

نتبع من خلال ھѧذا البحѧث المѧنھج الوصѧفي التحلیلѧي، وذلѧك عѧن طریѧق عѧرض               

 وتحلیѧل النѧصوص التѧشریعیة الخاصѧة بالإعلانѧات التجاریѧة عѧن العقѧارات، وتتبѧع آثارھѧا          

  .جابات على التساؤلات المطروحةللوصول إلى الإ
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  :خطة البحث 

بنѧѧاء علѧѧى مѧѧا تقѧѧدم ومѧѧن أجѧѧل تحقیѧѧق أغѧѧراض بحثѧѧا الماثѧѧل أعѧѧرض تمھیѧѧدا لھѧѧذا   

وبعѧد ذلѧك   . البحث ماھیة الإعلان عن العقار في قانون حمایة المѧستھلك وطبیعتѧھ القانونیѧة           

بѧѧین الѧѧضوابط  ، ثѧѧم أالأسѧѧاس الدسѧѧتوري للحѧѧق فѧѧي الإعѧѧلان التجѧѧاري عѧѧن العقѧѧار أتنѧѧاول  

دور جھѧاز  أبѧین  وأخیѧرا  . القانونیة للإعلان التجاري عن العقار في قانون حمایة المѧستھلك      

مѧن خѧلال الخطѧة    ، وذلك حمایة المستھلك في التصدي للإعلانات العقاریة المخالفة للقانون  

  :التالیة

  .انونیةماھیة الإعلان عن العقار في قانون حمایة المستھلك وطبیعتھ الق :مبحث تمھیدي

  .الأساس الدستوري للحریة في الإعلان التجاري عن العقار : المبحث الأول

الѧѧѧضوابط القانونیѧѧѧة للإعѧѧѧلان التجѧѧѧاري عѧѧѧن العقѧѧѧار فѧѧѧي قѧѧѧانون حمایѧѧѧة    :المبحѧѧѧث الثѧѧѧاني

  .المستھلك

دور جھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك فѧѧي التѧѧصدي للإعلانѧѧات العقاریѧѧة المخالفѧѧة   : المبحѧѧث الثالѧѧث

  .للقانون
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  :تمھید وتقسیم

  الإعѧѧѧلان التجѧѧѧاري فѧѧѧن قѧѧѧدیم ومتأصѧѧѧل فѧѧѧي المجتمعѧѧѧات البѧѧѧشریة، حیѧѧѧث یعѧѧѧود   
تѧѧاریخ الإعѧѧلان إلѧѧى مѧѧا قبѧѧل المѧѧیلاد عنѧѧدما كѧѧان النѧѧاس یѧѧستخدمون النقѧѧوش فѧѧي العѧѧصور     

  ) ١(.القدیمة

  التجѧѧѧاري بأنѧѧھ نѧѧѧوع مѧѧѧن أنѧѧѧواع الاتѧѧصال بѧѧѧین طѧѧѧرفین ھمѧѧѧا    ویعѧѧرف الإعѧѧѧلان  
البѧѧائع والمѧѧشتري، وذلѧѧك بھѧѧدف تѧѧأثیر البѧѧائع علѧѧى سѧѧلوك المѧѧشتري بواسѧѧطة كافѧѧة وسѧѧائل   

  ) ٢ (.الاتصال

 مѧѧن الѧѧنص ٢٠١٨لѧѧسنة١٨١وفѧѧي واقѧѧع الأمѧѧر خѧѧلا قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك رقѧѧم 
ف بین الفقھ حѧول التكییѧف   على المقصود بالإعلانات التجاریة، ومن ناحیة أخرى ثار خلا        

  .القانوني للإعلان التجاري

  :ولبیان ذلك فإننا نقسم ھذا المبحث إلى المطلبین التالیین

  .ماھیة الإعلان عن العقار في قانون حمایة المستھلك:المطلب الأول

  .الطبیعة القانونیة للإعلان عن العقار:المطلب الثاني

                                                             
حسین فتحي عثمان، حدود مشروعیة الإعلانات التجاریة لحمایة المتجر والمستھلك، مجلة مصر /د )١(

  .. ١٢٧،ص ١٩٩٢، ینایر ٤٢٧، ع٨٣المعاصرة القاھرة، س
، ٢٠١٥لتجاري المفاھیم والأھداف، دار الرایة للنشر، الطبعة الأولىمحمد عبد حسین، الإعلان ا/د )٢(

  . ١٤ص
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
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
لبیان ماھیة الإعلان التجѧاري عѧن العقѧار فѧي قѧانون حمایѧة المѧستھلك علѧى نحѧو                  

مفѧѧصل، فإنѧѧھ لا بѧѧد أن نوضѧѧح أولا المقѧѧصود بѧѧالإعلان عѧѧن العقѧѧار فѧѧي اللغѧѧة، ثѧѧم نبѧѧین          

  .المقصود بالإعلان عن العقار في القانون

  :ة المقصود بالإعلان التجاري عن العقار في اللغ:أولا

  :المقصود بالإعلان التجاري لغة-أ

الإظھѧѧار، المجѧѧاھرة، الإفѧѧشاء، وھѧѧو   :یطلѧѧق لفѧѧظ الإعѧѧلان علѧѧى عѧѧدة معѧѧان منھѧѧا   

وأعلѧѧن . یقѧѧال علѧѧن الأمѧѧر، ظھѧѧر وانتѧѧشر خѧѧلاف خفѧѧى    . عكѧѧس الѧѧسر والإخفѧѧاء والكتمѧѧان  

  )١(.بالعداوة، أي جاھر بھا، والعلانیة خلاف السر، یقال رجل علانیة أي ظاھر أمره

 ѧѧا مѧѧاري"صطلح أمѧѧي    " التجѧѧي تعنѧѧارة والتѧѧن التجѧѧأخوذ مѧѧو مѧѧع  فھѧѧة البیѧѧممارس

، وتѧѧضاف )٢(مѧѧارس البیѧѧع والѧѧشراء:  فѧѧي كѧѧذاوتجѧѧرتجѧѧر تجѧѧراً وتجѧѧارة، : والѧѧشراء، یُقѧѧال

  )٣(.الأعمال إلى التجارة فیقال الأعمال التجاریة والإعلان التجاري

                                                             
، لسان )م١٣١١: ھـ٧١١ت (راجع ابن منظور، أبو الفضل جمال الدین محمد بن مكرم الإفریقي،  )١(

أحمد بن محمد بن علي،  .٢٨٨، ص١٣ت، ج.ج، دار صادر، بیروت، د١٥العرب، 
ج، المطبعة الأمیریة، ١غریب الشرح الكبیر للرافعي، ، المصباح المنیر في )م١٣٦٨:ھـ٧٧٠ت(

   .٥٨٥، ص٢م، ج١٩٢١، ٤القاھرة، ط
  .٨٢، ص١ج، دار الفكر، ج٢إبراھیم أنیس وآخرون، المعجم الوسیط، )٢(
علال قاشي، مشروعیة الإعلان التجاري كآلیة لحمایة المحل التجاري والمستھلك، بحث منشور  )٣(

  .٣٤٤، ص ١، ج٣١، ع١حولیات جامعة الجزائر
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  :المقصود بالعقار لغة-ب

   ѧال   العقار في اللغة یعني الضیعة والنخѧك، یقѧو ذلѧھ دار ولا   : ل والأرض ونحѧا لѧم

:  العقѧار بالنخѧل، فیقѧال للنخѧل خاصѧة مѧن بѧین المѧال        یخѧص  ومѧن أھѧل اللغѧة مѧن          )١ (.عقار

  )٢ (.عقارًا

  :المقصود بالإعلان التجاري عن العقار في قانون حمایة المستھلك:ثانیا

لѧѧѧم یبѧѧѧین المѧѧѧشرع المѧѧѧصري فѧѧѧي قѧѧѧانون حمایѧѧѧة المѧѧѧستھلك المقѧѧѧصود بمѧѧѧصطلح  

لإعلانات التجاریة، إلا أنھ أشار في أكثѧر مѧن تѧشریع إلѧى المقѧصود بѧالإعلان التجѧاري ،           ا

  )٣(.١٩٤٨ لسنة ١٣١كما أشار أیضا إلى ماھیة العقار في القانون المدني رقم 

  :المقصود بالإعلان التجاري في بعض التشریعات-أ

 إذ بѧѧین المѧѧشرع المѧѧصري المقѧѧصود بѧѧالإعلان التجѧѧاري فѧѧي بعѧѧض التѧѧشریعات،   

 لѧѧسنة ٢٠٨تѧѧنص المѧѧادة الأولѧѧى مѧѧن قѧѧانون تنظѧѧیم الإعلانѧѧات علѧѧي الطѧѧرق العامѧѧة رقѧѧم         

یقصد في تطبیق أحكام ھذا القانون بالكلمات والعبѧارات الآتیѧة المعنѧي       "على أنھ   ) ٤(٢٠٢٠

منتѧѧѧـج بѧѧصــري مكتѧѧـوب أو مرسѧѧѧـوم أو   : الإعѧѧلان أو اللافتѧѧة   : المبѧѧین قѧѧرین كѧѧل منھѧѧѧا    

یكѧѧـون معѧѧدًا للعѧѧرض أو النѧѧشر بقѧѧصد الإعѧѧلان أو توجیѧѧھ رسѧѧالة  مѧѧصنــوع مѧѧـن أي مѧѧـادة 

  ...".إخبــاریة أو دعــائیة أو معلـوماتیة إلي مرتادي الطریق

                                                             
، والمغرب في ١٨٧، ومختار الصحاح ص ٥٩٧/ ٤، ولسان العرب ١١٠/ ١٣تاج العروس : راجع )١(

  .٥٧٠/ ١، والقاموس المحیط ٧٤/ ٢ترتیب المعرب 
  .٥٩٧/ ٤لسان العرب : ینظر )٢(
  .١٩٤٨ یولیو سنة ٢٩ في -) مكرر (١٠٨ العدد -الوقائع المصریة  )٣(
  .٢٠٢٠ في أول دیسمبر سنة -) ب( مكرر ٤٨دد  الع- الجریدة الرسمیة  )٤(
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كمѧѧا بینѧѧت المѧѧادة الأولѧѧى مѧѧن قѧѧانون تنظѧѧیم الإعѧѧلان عѧѧن المنتجѧѧات والخѧѧدمات        

 یقصد في تطبیѧق أحكѧام ھѧذا   "المقصود بالإعلان، بقولھا )١( ٢٠١٧لسنة٢٠١٦الصحیة رقم 

نѧѧشر أیѧѧة : الإعѧѧلان ...:القѧѧانون بالألفѧѧاظ والعبѧѧارات التالیѧѧة المعѧѧاني المبینѧѧة قѧѧرین كѧѧل منھѧѧا 

معلومات أو بیانات عن منѧتج صѧحي أو خدمѧة صѧحیة أو بثھѧا عبѧر أي وسѧیلة مقѧروءة أو           

مسموعة أو مرئیة أو إلكترونیѧة، وسѧواء كѧان النѧشر إیجابیѧا أو سѧلبیا، للتѧرویج أو الدعایѧة             

  ".دمة الصحیة، سواء بطریقة مباشرة أو غیر مباشرةللمنتج أو الخ

ومن ثم تبنى المشرع في أكثر من تشریع المفھѧوم الواسѧع للإعѧلان بالѧشكل الѧذي       

یسمح بإدخال كافة أشكال الاتصال مادامت كلھا تھدف إلى الترویج للسلع وحѧث الجمھѧور           

  .على الشراء

ون حمایѧѧة المѧѧستھلك  وفѧѧي الواقѧѧع أخѧѧذ المѧѧشرع المѧѧصري بھѧѧذا المفھѧѧوم فѧѧي قѧѧان     

كѧل شѧخص یقѧوم بѧالإعلان عѧن      " حیث عرفت الأولى منھ المعلن بأنھ    ٢٠١٨لسنة١٨١رقم

سѧѧلعة أو خدمѧѧة أو التѧѧرویج لھѧѧا بذاتѧѧھ أو بواسѧѧطة غیѧѧره باسѧѧتخدام أي وسѧѧیلة مѧѧن الوسѧѧائل   

ویعد معلنا، طالب الإعѧلان والوسѧیط   . الإعلامیة أو الإعلانیة، بما في ذلك الوسائل الرقمیة  

علانѧѧѧي والوكالѧѧѧة الإعلانیѧѧѧة ووسѧѧѧیلة الإعѧѧѧلان، وذلѧѧѧك كلѧѧѧھ وفقѧѧѧا للمواصѧѧѧفات القیاسѧѧѧیة  الإ

  ".المصریة الخاصة باشتراطات الإعلان عن السلع والخدمات

ھكذا اتسم تعریف المشرع المصري للمعلن في قانون حمایѧة المѧستھلك بالاتѧساع        

والخѧدمات، سѧواء   فشمل كل شخص طبیعي أو معنوي یقوم بالدعایة والإعѧلان عѧن الѧسلع            

بنفسھ أو عن طریق الغیر باستخدام أي وسیلة من وسائل الإعلام أو الإعѧلان بمѧا فѧي ذلѧك           

ولا یقتѧѧصر مفھѧѧوم المعلѧѧن علѧѧى المعلѧѧن المѧѧسئول عѧѧن محتѧѧوى الإعѧѧلان  . الوسѧѧائل الرقمیѧѧة

                                                             
  .٢٠١٧ أغسطس سنة ٢٢ في -" مكرر "٣٣ العدد - الجریدة الرسمیة  )١(
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 اعتبѧر متمتعѧѧا  - خلافѧا للعدیѧѧد مѧن التѧشریعات    -وإنمѧا الجدیѧد الѧذي أتѧي بѧѧھ ھѧذا الѧنص أنѧھ        

 المعلѧѧن كѧѧل مѧѧن طالѧѧب الإعѧѧلان والوسѧѧیط الإعلانѧѧي والوكالѧѧة الإعلانیѧѧة ووسѧѧیلة         بѧѧصفة

  )١ (.الإعلان

 عنѧѧصران أساسѧѧیان أولھѧѧا -علѧѧى ھѧѧذا النحѧѧو-وعلѧѧى ذلѧѧك فѧѧإن للإعѧѧلان التجѧѧاري  

مادي ویتمثل فѧي وسѧائل الإعѧلان، والثѧاني معنѧوي ویتمثѧل فѧي الھѧدف مѧن الإعѧلان وھѧو                    

  )٢(.تحقیق الربح

  :ر في القانونالمقصود بالعقا-ب

  : من القانون المدني المقصود بالعقار بقولھا٨٢بینت المادة 

وكѧل مѧا   .  كل شيء مستقر بحیّزه ثابت فیھ لا یمكن نقلھ منھ دون تلف، فھو عقار    -١  "

  .عدا ذلك من شيء فھو منقول

 ومѧѧع ذلѧѧك یعتبѧѧر عقѧѧاراً بالتخѧѧصیص، المنقѧѧول الѧѧذي یѧѧضعھ صѧѧاحبھ فѧѧي عقѧѧار       -٢   

  ". على خدمة ھذا العقار أو استغلالھیملكھ، رصداً

وعلیھ فالثبات وعدم قابلیة الشيء للنقل بѧلا تلѧف ھѧو المعیѧار الفاصѧل بѧین العقѧار         

والمنقѧѧول، ومثѧѧال ذلѧѧѧك الأراضѧѧي، والمبѧѧاني، ومѧѧѧا یلتѧѧصق بھѧѧا مѧѧѧن أشѧѧجار، والنباتѧѧѧات        

  ѧل  المغروسة التي تمتد جذورھا في الأرض، كلھا تعتبر عقارات لأنھا ثابتة في حیزھѧا، وك

مѧѧا دون ذلѧѧك یعتبѧѧر منقѧѧولا كѧѧالملابس، والحلѧѧي، والأدوات، والنقѧѧود، وغیرھѧѧا، غیѧѧر أنѧѧھ       

                                                             
طارق جمعة السید راشد، المسئولیة المدنیة للمستخدم المعلن عѧن الإعلانѧات المѧضللة عبѧر مواقѧع       /د )١(

دراسѧѧѧѧات القانونیѧѧѧѧة  ، بحѧѧѧѧث منѧѧѧѧشور بمجلѧѧѧѧة ال )دراسѧѧѧѧة تحلیلیѧѧѧѧة مقارنѧѧѧѧة (التواصѧѧѧѧل الاجتمѧѧѧѧاعي 
  .٣٩٩-٣٩٨،ص٢٠٢٣،سبتمبر٣، العدد٩والاقتصادیة،كلیة الحقوق جامعة مدینة السادات، المجلد

أحمد السعید الزقرد، الحمایة القانونیة من الخداع الإعلاني في القانون الكویتي والمقارن /یراجع د )٢(
  .٢٥٩، ص١٩،١٩٩٥،بحث منشور في مجلة الحقوق، جامعة الكویت العدد الأول،س
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واسѧѧتثناء عѧѧن الأصѧѧل فإنѧѧھ یمكѧѧن اعتبѧѧار بعѧѧض المنقѧѧولات عقѧѧارات بالتخѧѧصیص وبعѧѧض  

  .العقارات منقولات بحسب المال

 فѧي تطبیѧق  ) الإعѧلان التجѧاري عѧن العقѧار      (واستخلاصا لما سبق یعني مѧصطلح       

  ѧام قѧالإعلان،        أحكѧѧصود بѧان المقѧن بیѧѧشرع مѧھ المѧب إلیѧѧا ذھѧا لمѧستھلك وفقѧѧة المѧانون حمای

الفѧѧن الѧѧѧذي یѧѧѧستھدف إحѧѧداث تѧѧѧأثیر نفѧѧѧسي علѧѧى الجمھѧѧѧور وتحقیѧѧѧق     "والمعلѧѧن، والعقѧѧѧار 

مجموعѧѧة مѧѧن الوسѧѧائل المѧѧستخدمة بقѧѧصد تعریѧѧف وامتѧѧداح عقѧѧار بمفھومѧѧھ فѧѧي القѧѧانون          

  )١ (".المدني

 أن ھناك العدید مѧن وسѧائل الاتѧصال التѧي یمكѧن      وأود أن أشیر في ھذا المقام إلى     

أن تتشابھ مع الإعلان التجاري، مثل الإعلام، والترویج، والتѧسویق، والتوزیѧع، والدعایѧة،        

   )٢(.والتجارب المقارنة للمنتجات

                                                             
ذات المعنى عبداالله حسین علي محمود، حمایة المستھلك من الغش التجاري والصناعي، دراسة  )١(

مقارنة بین دولة الإمارات العربیة المتحدة والدول الأجنبیة، رسالة ماجستیر، كلیة الحقوق،جامعة 
جامعیة،  ، خالد ممدوح إبراھیم، أمن المستھلك الإلكتروني، الدار ال٧٥، ص١٩٩٦طنطا، 

  .١٠٨، ص٢٠٠٨الإسكندریة، 
ولید محمد بشر ، الجوانب القانونیة للحمایة /علي السید حسین أبودیاب، د/راجع في تفصیل ذلك د )٢(

مجلة کلیة الشریعة و القانون بطنطا،  المدنیة للمستھلك من الإعلانات التجاریة الكاذبة أو المضلة،
شایر عبداالله السماري، جوانب حمایة المستھلك  وما بعدھا، راجع أیضا ب٤٥٥،    ص٢، ج٣٢ع

 في شأن ٢٠٢٠لسنة١٥دراسة تحلیلیة في أحكام القانون الاتحادي رقم (من أشكال الإعلان المضلل 
 -١كلّیة الحقوق والعلوم السیاسیة بجامعة باتنة ،مجلة الباحث للدراسات الأكادیمیة،)حمایة المستھلك

یوسف أحمد محمود /، د. وما بعدھا١٠٣٩، ص ٢٠٢١، ٣لعدد، ا٨المجلد.  الحاج لخضر بالجزائر
نوافلة، یوسف بن فاضل بن سالم، الحمایة المدنیة للمستھلك من الإعلانات التجاریة المضللة 

، مجلة الدراسات الفقھیة والقانونیة، المعھد )دراسة مقارنة بین التشریع العماني والتشریع الأردني(
  . وما بعدھا١٨٣،ص ٢٠٢٤لعدد التاسع عشر، یولیوالعالي للقضاء،سلطنة عمان، ا
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
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
یتم العقѧد  " مدني المصري  من القانون ال٨٩من المعلوم وذلك حسب نص المادة     

بمجرد أن یتبادل طرفان التعبیر عن إرادتین متطابقتین، مع مراعاة ما یقرره القѧانون فѧوق      

وذلѧك بѧصدور إیجѧاب مѧن أحѧد المتعاقѧدین بعѧرض         ". ذلك من أوضاع معیّنة لانعقѧاد العقѧد       

إرادة رغبتھ وعزمھ على التعاقد، وقبول مѧن المتعاقѧد الآخѧر لھѧذا الغѧرض، وبѧذلك تتحقѧق            

  )١(.المتعاقدین المشتركة المكونة للعقد

ومѧѧن ثѧѧم یثѧѧار التѧѧساؤل عمѧѧا إذا كѧѧان الإعѧѧلان التجѧѧاري عѧѧن العقѧѧار مѧѧن قبیѧѧل           

   )٢(الإیجاب بھذا المفھوم أم یعتبر ھذا الإعلان من قبیل المفاوضات أو الدعوة للتعاقد؟
                                                             

محمد صالح ملفي، الطبیعة القانونیة للإعلانات التجاریة عبر الإنترنت، بحث منشور بالمجلة /د )١(
   .١٥٦، ص٢٠١٨، مایو٣،ع) فرع الخرطوم- كلیة الحقوق - جامعة القاھرة (القانونیة 

  :یجاب ومفھوم الدعوة إلى التعاقد أو المفاوضاتتجدر الإشارة إلى أن ھناك فرقا بین مفھوم الإ )٢(
تعبیر لازم بات عن إرادة شخص یتجھ بھ إلى شخص آخر یعرض علیھ رغبتھ في "       فالإیجاب ھو 

مصطفى ".(إبرام عقد معین بقصد الحصول على قبول الأخیر، فإذا حصل ھذا القبول انعقد العقد 
، ومن )٦٤م، ص ٢٠٠٣منشورات الحلبي، بیروت، الجمال وآخرون، مصادر وأحكام الالتزام، 

تعبیر بات عن إرادة حرة، حقیقیة، جدیة وواعیة یتضمن عرضاً للتعاقد "الفقھاء من یعرفھ بأنھ
حسب شروط معینة یوجھھ الموجب لشخص آخر معین أو لأشخاص غیر معینین، بقصد إحداث أثر 

  ).٤٩م، ص ٢٠١٨لعقد، خوارزم العلمیة، جدة، النظریة العامة ل عبد المنعم احمد خلیفھ، ".(قانوني 
مجموعة من العملیات التمھیدیة تتمثل في المباحثات  أما الدعوة للتعاقد أو المفاوضات فتعني

یونس صلاح الدین على  .(والمساعي والمشاورات وتبادل وجھات النظر بھدف التوصل إلى اتفاق
، ).٢٦، ص ٢٠١٠ر الكتب القانونیة القاھرة محمد العقود التمھیدیة دراسة تحلیلیة مقارنة، دا

وعرفھا جانب آخر من الفقھ بأنھا حوار ومناقشة وتفاعل بین طرفین أو أكثر بصدد موضوع معین 
محمد حسین منصور  .(لحسم الخلاف والتوافق بین المصالح المتعارضة والوصول إلى اتفاق بشأنھ

  ).٢٨، ص ٢٠٠٦، العقود الدولیة، دار الجامعة الجدیدة الإسكندریة
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 تكییѧѧف قبѧل أن نجیѧѧب علѧى ھѧѧذا الѧسؤال لابѧѧد أن نѧشیر إلѧѧى الآثѧار المترتبѧѧة علѧى      

بعѧض  ) إیجابѧا (الإعلان عن العقار في ھذه الحالة، حیث یترتب على تكییѧف ھѧذا الإعѧلان            

الآثار، أھمھا أنھ لا یمكن للموجب العدول عنھ بعد صدور القبول المطابق لѧھ مѧن الطѧرف        

الآخر، وإذا عدل الموجب عن إیجابھ بعد صѧدور القبѧول مѧن الطѧرف الآخѧر فإنѧھ سѧیكون              

 الطرف الآخر من ضرر نتیجة العѧدول عѧن الإیجѧاب، وإذا لѧم یѧرتبط         مسؤولاً عما یصیب  

الإیجاب بقبول فإنھ یمكن للموجب العدول عنھ فѧي أي وقѧت یѧشاء إلا إذا كѧان الموجѧب قѧد          

عین میعاداً للقبول في الإعلان فإنھ یلزم في ھѧذه الحالѧة بالبقѧاء علѧى إیجابѧھ وعѧدم العѧدول             

  )١ (.عنھ

، فѧإن الإعѧلان یعتبѧر فѧي     )إیجابѧاً (الة تكییف الإعلان من ناحیة أخرى  فإنھ في ح    

ھذه الحالة جزء من العقد ویجب على المعلن تنفیذ كل ما ورد فیھ، وإذا أخѧل المعلѧن بتنفیѧذ     

التزاماتѧѧھ فإنѧѧھ یѧѧسأل مѧѧسؤولیة عقدیѧѧة؛ وذلѧѧك لكѧѧون أن العقѧѧد ینعقѧѧد بمجѧѧرد صѧѧدور قبѧѧول      

  )٢ (.مطابق للإیجاب

التجѧاري دعѧوة للتعاقѧد فإنѧھ یحѧق لأي طѧرف مѧن        وأما في حالѧة تكییѧف الإعѧلان        

الأطراف العدول عن التعاقѧد دون أن یرتѧب ذلѧك أیѧة مѧسؤولیة، وذلѧك لعѧدم وجѧود رابطѧة                

عقدیѧѧة بѧѧین الطѧѧرفین وإنمѧѧا مجѧѧرد مفاوضѧѧات سѧѧابقة علѧѧى إبѧѧرام العقѧѧد، وھѧѧذه المفاوضѧѧات   

، وبالتѧالي  بطبیعة الحال ھي عمѧل مѧادي لا یمكѧن أن یѧصل إلѧى درجѧة التѧصرف القѧانوني              

فإنھ یصح لأي طرف من الأطراف إنھاء المفاوضات والعدول عѧن العقѧد، وإذا مѧا أصѧاب        

                                                             
رشѧا محمѧد حطѧاب، الحمایѧة المدنیѧة للمѧستھلك مѧن الإعѧلان التجѧاري          . مھا یوسѧف خѧصاونة و د      /د  )١(

، )دراسѧة مقارنѧة  (المضلل وفقاً لأحكѧام القѧانون المѧدني الأردنѧي ومѧشروع قѧانون حمایѧة المѧستھلك             
  . ١٦٧، ص ٢٠١٢بحث منشور في مجلة جامعة الشارقة للعلوم الشرعیة والقانونیة، 

موفق حماد عبد الحمایة المدنیة للمستھلك في التجارة الإلكترونیة، منشورات زین الحقوقیة، . ینظر د  )٢(
  .٥٠، ٤٩، ص ٢٠١١ط
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الطرف الآخر ضرر من العدول فإنھ یѧسأل الموجѧب بنѧاء علѧى القواعѧد العامѧة للمѧسؤولیة             

  )١ (.التقصیریة ولیس استناداً إلى العدول

 فѧذھب  ن التجѧاري في واقѧع الأمѧر اختلѧف الفقѧھ حѧول الطبیعѧة القانونیѧة للإعѧلا           

 إلى أن الإعلان التجاري لكѧي یكѧون إیجابѧا لا بѧد أن تتѧوافر شѧروط الإیجѧاب            )٢(جانب منھ 

من تعبیѧر عѧن الإرادة الѧصریحة للمعلѧن فѧي التعاقѧد، وذكѧر الѧصفات والعناصѧر الأساسѧیة             

للѧѧسلعة أو الخدمѧѧة محѧѧل الإعѧѧلان بمѧѧا فیھѧѧا الѧѧسعر، ومتѧѧى مѧѧا كѧѧان الإعѧѧلان مѧѧستوفیاً لتلѧѧك    

وط فإنѧѧھ یعѧѧد إیجابѧѧاً لا یمكѧѧن العѧѧدول عنѧѧھ وینعقѧѧد العقѧѧد بمجѧѧرد أن یقتѧѧرن الإیجѧѧاب      الѧѧشر

بالقبول مѧن الطѧرف الآخѧر، ویظѧل الإعѧلان التجѧاري الѧذي یرسѧلھ المѧزود إلѧى المѧستھلك                 

إیجاباً إذا اشتمل على بیان صفات السلعة أو الخدمة مع السعر كما ھو الحѧال فѧي الكتѧالوج            

أما في حالة عدم تضمن الإعلان الشروط الأساسѧیة للتعاقѧد والتѧي    والملصقات الإعلانیة، و 

تشكل أھمیة لدى المستھلك في اتخاذ قراره للتعاقد من عدمھ كѧأن یѧرد فѧي الإعѧلان مركبѧة          

للبیѧع فقѧѧط دون بیѧѧان صѧѧفاتھا أو سѧѧعرھا؛ فѧѧإن الإعѧلان فѧѧي ھѧѧذه الحالѧѧة سѧѧیكون دعѧѧوة إلѧѧى    

الإعѧلان سѧیكون تعریѧف المѧستھلك بالѧسلعة أو      التعاقد ولیس إیجاباً، وذلѧك لأن الھѧدف مѧن      

   .الخدمة فقط ولیس الرغبة إلى التعاقد

ویبѧѧدو أن ھѧѧذا الاتجѧѧاه مѧѧن الفقѧѧھ اسѧѧتند إلѧѧى تعریѧѧف محكمѧѧة الѧѧنقض المѧѧصریة         

 ھѧو العѧرض الѧذي    - وعلى ما جرى بھ قѧضاء محكمѧة الѧنقض      -الإیجاب  "للإیجاب بقولھا   
                                                             

رشا محمد حطاب، الحمایة المدنیة للمستھلك،المرجع السابق، ص . مھا یوسف خصاونة و د/د )١(
 والخدمات من الوجھة القانونیة، مكتبة عبدالفضیل محمد أحمد، الإعلان عن المنتجات/راجع د.١٦٧

  . وما بعدھا٢٣٧،ص١٩٩٩الجلاء، القاھرة،
الھیثم عمر سلیم، حمایة المستھلك من الممارسات الاحنكاریة بین الضمانات التقلیدیة والضمانات  )٢(

، ھدى أوذاینیة، الحمایة المدنیة ١٢٩،١٢٨، ص٢٠١٣المتخصصة، دار النھضة العربیة، القاھرة
دراسة مقارنة رسالة ماجستیر بكلیة القانون في جامعة : لك من الإعلان التجاري المضللللمستھ

  .٣٢- ٣٣، ص ٢٠١١الیرموك، 
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 إبѧرام عقѧد معѧین بحیѧث إذا مѧا أقتѧرن بѧھ        یعبر بھ الشخص على وجھ جازم عن إرادتѧھ فѧي   

قبول مطابق لھ انعقد العقد ولا یجوز بعد ذلѧك لأي مѧن الطѧرفین بإرادتѧھ المنفѧردة التنѧصل            

  )١(.منھ أو التحلل من آثاره

 إلѧى أن الإعѧلان التجѧاري لا یعѧد إیجابѧا وإنمѧا       )٢(بینما یذھب جانب آخر من الفقھ    

حة المعلѧن تقتѧضي تكییѧف إعلانѧھ التجѧاري علѧى       مجرد دعوة للتعاقد تأسیسا على أن مѧصل  

أنھ مجرد دعوة للتعاقد أو التفاوض حتى یѧتمكن مѧن رفѧض الطلبѧات الزائѧدة عѧن إمكانیاتѧھ           

  .لعدم توافر كمیات كبیرة من المنتج أو الخدمة أو بسبب تذبذب الأسعار ھبوطاً وصعوداً

 طѧѧرح  "نوقѧѧد ذھبѧѧت محكمѧѧة الѧѧنقض المѧѧصریة إلѧѧى ھѧѧذا الѧѧرأي فانتھѧѧت إلѧѧى أ     

مناقѧѧѧصات التوریѧѧѧد وغیѧѧѧر ذلѧѧѧك مѧѧѧن البیانѧѧѧات الموجھѧѧѧة للجمھѧѧѧور أو الأفѧѧѧراد كالنѧѧѧشرات   

والإعلانات لیس إیجاباً، وإنما دعوة للتفاوض، فالإیجاب ھو الاسѧتجابة لھѧذه الѧدعوة، ویѧتم       

  )٣(".التعاقد بقبول الجھة صاحبة المناقصة لھذا الإیجاب

                                                             
 ١،ع٤٩، س ١٩٩٨ إبریل١٨ق، جلسة ٦٦ لسنة ٢٥٥٧حكم محكم النقض المصریة، الطعن رقم  )١(

ونیة  ی١٩ق،جلسة٣٥لسنة٣٢٣، ذات الاتجاه حكم ذات المحكمة في الطعن رقم .٨٣، ق٣٢٩ص
  .١٠١٧،ص٢٠،س١٩٦٩

خالد ممدوح إبراھیم، حمایة المستھلك في العقد الإلكتروني، دار الفكر الجامعي، الطبعة  )٢(
 ، كوثر سعید عدنان خالد، حمایة المستھلك الإلكتروني، دار ١۴۵،١۴۴، ص ٢٠٠٨الأولى،

  ١٣۶،١٣۵،ص٢٠١٢الجامعة الجدیدة ، الإسكندریة، ط
 ، المستحدث٢٣/١/٢٠٠١ جلسة ١٨٦٥، ١٦٩٦ة، في الطعنین رقمي حكم محكمة النقض المصری )٣(

 حتى ٢٠٠٠من المبادئ التي قررتھا الدوائر المدنیة بمحكمة النقض خلال الفترة من أول أكتوبر 
  .٧١، ص ٢٠٠١آخر سبتمبر 

وسارت محكمة النقض على ذات النھج في قضائھا الحدیث في خصوص الإعلان عن الوظائف 
الإعلان عن الوظائف لیس إیجاباً من الشركة المعلنة ولا وعداً بالتعاقد بحیث یجب  "فانتھت إلى أن 

التعیین فى الوظیفة الشاغرة إذا تبعھ تقدم طالب الوظیفة لھا أو نجاحھ فى الامتحان، إذ ھو لا یعدو 
ن كافة ، ویترتب على ذلك أبالدعوة إلى التعاقدإلا أن یكون مجرد دعوة لشغل الوظیفة وھو ما یسمى 

الإجراءات التى تتخذ بصدد التعیین فى الوظیفة لا تلزم الشركة بأى حال ولا ترتب أثراً ما فى إبرام 
= 
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لإعلانѧات الخاصѧة بالعقѧارات، تѧؤثر      أن النشرات الدعائیѧة أو ا      وأرى من جانبي  

بشكل مباشر أو غیر مباشر على إرادة المتعاقѧدین، بحیѧث تѧدفعھم إلѧى إبѧرام العقѧد، ولѧذلك          

تعتبѧѧر ھѧѧذه الإعلانѧѧات أو النѧѧشرات جѧѧزءاً مѧѧن العقѧѧد، وتكѧѧون ملزمѧѧة للطѧѧرفین المتعاقѧѧدین،   

  )١(:ولكن بشروط یجب توافرھا، ویمكن إجمالھا

نѧѧات أو النѧѧشرات تتѧѧضمن بنѧѧداً أو بنѧѧوداً عѧѧدة، شѧѧرط أن تكѧѧون    إذا كانѧѧت ھѧѧذه الإعلا-١

واضحة، وتوحي بأنھا تشكل مجموعة من التعھدات أو الالتزامات التي تلقѧى علѧى       

عاتق من صدرت عنھ؛ ولكن الأمر یختلف في حال ما إذا وردت ھѧذه البنѧود علѧى        

رة، تѧدفع للإقѧدام   شكل عبارات إنشائیة، وألفاظاً تتѧضمن ترغیبѧاً، أو تѧشویقاً، أو إثѧا            

قبولѧھ أو  . فاعتبارھا في ھذه الحالة جѧزءاً مѧن العقѧد أمѧر مѧن الѧصعب            . على التعاقد 

  .الدفاع عنھ

 إذا ثبت أن الطرف الآخѧر، عنѧد إبѧرام العقѧد، قѧد تѧأثر بѧأي شѧكل مѧن الأشѧكال بھѧذه                    -٢

الإعلانѧѧات أو النѧѧشرات وبمعنѧѧى آخѧѧر، إذا كانѧѧت ھѧѧذه البنѧѧود التѧѧي تѧѧضمنتھا ھѧѧذه       

ت الدعائیة ھي السبب الدافع أو الباعث علѧى التعاقѧد، فعلѧى سѧبیل المثѧال أن         النشرا

البائع إذا ذكر في إعلانھ المتѧزامن مѧع إبѧرام عقѧد شѧراء الوحѧدة الѧسكنیة التѧي ھѧي              

تحѧѧت التѧѧشطیب أن تѧѧشطیب ھѧѧذه الوحѧѧدة كامѧѧل المواصѧѧفات، وأن ھنѧѧاك كراجѧѧاً          
                                                             

= 
العقد، ویكون لمجلس الإدارة أن یعدل عن شغل الوظائف المعلن عنھا سواء منھا ما یتم دون امتحان 

 أن یتمسك الناجحون أو یتم بامتحان وبصرف النظر عن تمام الامتحان وظھور نتیجتھ، ولا یصح
 لسنة ٨٩٨١حكم محكمة النقض في الطعن رقم ".(فى ھذه الحالة بأن لھم حقاً مكتسباً فى التعیین

  ).٢٢/٢/٢٠١٧ق، جلسة ٨۶
محمد عبد الظاھر حسین الجوانب القانونیѧة للمرحلѧة الѧسابقة علѧى التعاقѧد بحѧث منѧشور فѧي مجلѧة              /د )١(

لعلمѧѧي الѧѧسنة الثانیѧѧة والعѧѧشرون العѧѧدد الثѧѧاني الكویѧѧت  الحقѧѧوق الكویتیѧѧة، منѧѧشورات مجلѧѧس النѧѧشر ا 
، یوسف سعدون محمد، حمایة المشتري في عقد بیع عقѧار تحѧت الإنѧشاء،رسالة       .٧٣۴، ص   ١٩٩٨

  .٣۶ماجستیر في القانون الخاص، كلیة الحقوق، الحامعة الإسلامیة في لبنان،ص
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  ѧѧفات، فѧѧن المواصѧѧر مѧѧن الكثیѧѧك مѧѧى ذلѧѧا إلѧѧسیارات، ومѧة للѧѧر الرغبѧѧھ یثیѧѧك كلѧѧإن ذل

  .والتشویق ویشكل سبباً دافعاً وباعثاً على إبرام العقد

 یجب أن تكون ھذه الإعلانات أو النشرات محل اعتبار عنѧد إبѧرام العقѧد، وأن یѧُشیر       -٣

الطرفان المتعاقدان صراحة أو ضمناً إلى ما یثبѧت اطلاعھمѧا علѧى ھѧذه النѧشرات،          

ا الاطلاع یقع علѧى عѧاتق مѧن لѧھ المѧصلحة فѧي       ومما لا شك فیھ أن عبء إثبات ھذ  

ذلك، وھو صاحب ھذه النشرات، كما قد یكون للمتعاقد الآخر المѧصلحة فѧي إثبѧات       

وجود ھذه النشرات الدعائیة، وأنھا كانت الباعث على التعاقѧد، وذلѧك فѧي الحѧالات             

التѧѧي یكѧѧشف فیھѧѧا أن ھنѧѧاك اختلافѧѧات قѧѧد حѧѧصلت بѧѧین مѧѧا ورد فѧѧي ھѧѧذه النѧѧشرات    

ئیة من مواصفات، وبین الوحدة السكنیة بعد تشطیبھا عند التѧسلیم، فھنѧا یكѧون        الدعا

  .للمشتري المصلحة في الإثبات

  وفѧѧي جمیѧѧع الأحѧѧوال یعѧѧود تقѧѧدیر مѧѧا إذا كѧѧان الإعѧѧلان العقѧѧاري یعѧѧد إیجابѧѧاً باتѧѧاً     

للبیع أم دعوة للتعاقد من مسائل الواقع التي یفصل بھا قاضي الموضوع في كل حالѧة علѧى       

  )١ (.حدة

  

  

  

  

                                                             
نشاء كأحد ضمانات المشتري قبل ھایل عوض الحجایا، الإعلان عن مشروع بیع المباني تحت الإ )١(

، ٩التعاقد، بحث منشور بالمجلة القانونیة كلیة الحقوق فرع الخرطوم جامعة القاھرة، المجلد
  .٤٦٥٧، ص٢٠٢١، ١٣العدد



 

 

 

 

 

 ٨٥٥

  
 
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
تعتبѧѧر الحریѧѧة فѧѧي الإعѧѧلان عѧѧن العقѧѧار إحѧѧدى صѧѧور حریѧѧة التعبیѧѧر المكفولѧѧة          

حریѧة الفكѧر والѧѧرأي مكفولѧة، ولكѧѧل    "م بقولھѧѧا ٢٠١٤ مѧن دسѧتور   ٦٥بموجѧب نѧص المѧѧادة  

،أو بالتصویر،أوغیر ذلك من وسѧائل التعبیѧر    إنسان حق التعبیرعن رأیھ بالقول، أو بالكتابة      

  ".روالنش

بعѧض الحقѧوق والحریѧات الدسѧتوریة     ویلاحظ أنھ إذا كان المشرع الدستوري قید     

بالإحالة إلى القانون،  إلا أنھ لم ینص على ذلѧك القیѧد بالنѧسبة لحریѧة الѧرأي أو التعبیѧر فѧي              

  )١ (.م القائم٢٠١٤دستور 

  إلا أن تنظیمھѧѧѧا لѧѧѧك تنظѧѧѧیم ھѧѧѧذه الحریѧѧѧة،    ومѧѧѧع ذلѧѧѧك فѧѧѧإن المѧѧѧشرع العѧѧѧادي یم    

ھѧذا لا یعنѧي أن یفѧѧرض المѧشرع علیھѧѧا مѧن القیѧود مѧѧا یحѧول دون ممارسѧѧتھا، أو ینѧال مѧѧن        

محتواھѧѧѧا إلا بالقѧѧѧدر وفѧѧѧي الحѧѧѧدود الѧѧѧضروریة، باعتبѧѧѧار أن ذلѧѧѧك مѧѧѧن مقومѧѧѧات الѧѧѧنظم          

  )٢(.الدیمقراطیة

                                                             
شادي صلاح عبدالبѧدیع، حѧدود رقابѧة القاضѧي الدسѧتوري علѧى الѧسلطة        /راجع في تفصیلات ذلك د     )١(

، ص ٢٠١٩سѧالة دكتѧѧوراة ،منѧѧشورة دار النھѧѧضة العربیѧѧة، ط التقدیریѧة للمѧѧشرع ،دراسѧѧة مقارنѧѧة، د 
  .   وما بعدھا١٢٢

ثѧѧروت عبѧѧدالعال، الحمایѧѧة القانونیѧѧة للحریѧѧات العامѧѧة بѧѧین الѧѧنص والتطبیѧѧق، دار النھѧѧضة   /یراجѧѧع د  )٢(
حѧѧسن أحمѧѧد علѧѧي، ضѧѧمانات الحریѧѧات العامѧѧة وتطورھѧѧا فѧѧي الѧѧنظم      /د. ٩٠، ص١٩٩٩العربیѧѧة،ط

 مقدمѧѧѧѧة لنیѧѧѧل درجѧѧѧѧة الѧѧѧدكتوراة فѧѧѧي الحقوق،كلیѧѧѧѧة الحقѧѧѧوق جامعѧѧѧѧة     الѧѧѧسیاسیة المعاصرة،رسѧѧѧالة  
  .١٥٤ ص ١٩٨٧القاھرة،
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وق الحقѧѧѧ" علѧѧѧى أن -ولأول مѧѧѧرة-م٢٠١٤ مѧѧѧن دسѧѧѧتور ٩٢حیѧѧѧث تѧѧѧنص المѧѧѧادة  
والحریات اللѧصیقة بѧشخص المѧواطن لا تقبѧل تعطѧیلا ولا انتقاصѧا، ولا یجѧوز لأي قѧانون             

  )١(".ینظم الحقوق والحریات أن یقیدھا بما یمس أصلھا وجوھرھا

   -فѧѧي قѧѧضائھا الحѧѧدیث  –یؤیѧѧد ذلѧѧك مѧѧا ذھبѧѧت إلیѧѧھ المحكمѧѧة الدسѧѧتوریة العلیѧѧا      
توري بقیѧد، إلا أن ھѧذه الحریѧة    إذا كانѧت حریѧة التعبیѧر، لѧم یقیѧدھا المѧشرع الدسѧ        "مѧن أنѧھ  

لیѧѧست طلیقѧѧة مѧѧن كѧѧل تنظѧѧیم ، فھѧѧي تمѧѧارس فѧѧي نطѧѧاق المبѧѧادىء والمقومѧѧات الأساسѧѧیة          
للمجتمع، بما لا یمس قیمھ الاجتماعیة والدینیة والروحیة والخلقیة التѧي تحѧدد لھѧذه الحریѧة           

ن تنظѧیم ھѧذه   الدائرة التي تتحرك فیھا وتمارس من خلالھا، كما أن الدستور قد أوكѧل للقѧانو    
الحریѧѧة، بمѧѧا لا یمѧѧس أصѧѧلھا، أو جوھرھѧѧا، وھѧѧو القیѧѧد العѧѧام الѧѧذي وضѧѧعھ الدسѧѧتور علѧѧى    

 ٩٢سلطة المشرع العادي في تنظیم ممارسة الحقوق والحریات كافة، وضمنھ نص المѧادة          
  )٢ (...".منھ

أحكѧام الدسѧتور قѧد كفلѧت     " وبذات الفھم ذھبت محكمة القѧضاء الإداري إلѧى أن           
    ѧسان حѧر          لكل إنѧصویر، أو غیѧة، أو التѧالقول، أوالكتابѧواء بѧشره، سѧھ، ونѧرعن رأیѧق التعبی

ذلك من وسائل التعبیر، طالما كان ذلѧك فѧي حѧدود القѧانون، ولا یقѧوم أي تنظѧیم قѧانوني إلا              
بھذا الحق، ویجب ألا تقید حریة التعبیر بتѧشریعات تمثѧل أغѧلالا علѧى ممارسѧتھا، بغѧرض           

  )٣(.."عقوبات تھدف إلى قمعھا
                                                             

أحمد ھشام فرحات الموجي، الحمایة الدستوریة لحقوق وحریات طلاب الجامعات، دراسة /ینظر د )١(
سامح / وما بعدھا، د١١١، ص ٢٠٢٥تحلیلیة مقارنة، مركز المحمود لتوزیع الكتب القانونیة، ط

متولي النجار، حریة التعبیر في عصر تكنولوجیا المعلومات في ضوء قواعد القانون أحمد محمد 
-١٤٤١(الدولي، بحث منشور بمجلة الشریعة والقانون، العدد الرابع والثلاثون الجزء الثاني

  .٩٩١، ص )م٢٠١٩
م، ٦/٧/٢٠١٩قضائیة دستوریة، جلسة ٣٧ لسنة ٥٤حكم المحكمة الدستوریة العلیا في القضیة رقم ) ٢(

  .م٢٠١٩یولیة سنة١٠في )ط(مكرر٢٧العدد –الجریدة الرسمیة 
م، المكتب الفني ٢٠/٥/٢٠٠٣ق، جلسة ٥١لسنة١٣٢٦حكم محكمة القضاء الإداري، الدعوى رقم ) ٣(

  .م، الحریات العامة والأحزاب وحقوق الإنسان، الدائرة الأولى٢٠٠٥/٢٠٠٦
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وإعمالا لما تقدم فإن المشرع العادي یملѧك تنظѧیم موضѧوع الإعلانѧات التجاریѧة،           

، بحیѧѧث یھѧѧدف ھѧѧذا التنظѧѧیم إلѧѧى تحقیѧѧق قѧѧدر مѧѧن   )ومنھѧѧا الإعلانѧѧات الخاصѧѧة بالعقѧѧارات (

التѧѧوازن بѧѧین مѧѧصلحة المعلѧѧن فѧѧي ممارسѧѧة حقѧѧھ فѧѧي التعبیѧѧر التجѧѧاري ومخاطبѧѧة جمھѧѧور     

تجاتѧѧھ، وبѧین مѧѧصلحة المѧستھلك فѧѧي حѧصولھ علѧѧى    المѧستھلكین بالمزایѧѧا التѧي تتمتѧѧع بھѧا من   

المعلومѧѧات التѧѧي تمكنѧѧھ مѧѧن اتخѧѧاذ قѧѧرارات واعیѧѧة ومدروسѧѧة عنѧѧد الاختیѧѧار بѧѧین البѧѧدائل        

  .)١(.المختلفة من السلع والخدمات المعروضة في السوق

متѧضمنا العدیѧد مѧن    )٢( ٢٠١٨لѧسنة ١٨١ومن ثم جاء قѧانون حمایѧة المѧستھلك رقѧم        

 الإعلانات التجاریة، كمѧا أشѧار إلѧى ضѧابط خѧاص بѧالإعلان        الضوابط التي تنظم موضوع   

، وذلѧك بھѧدف تحقیѧق التѧوازن     "على النحو الذي نبینھ تفصیلا في بحثنا الماثѧل "عن العقار   

  .بین مصلحة المعلن ومصلحة المستھلك

وقѧѧد یھѧѧدف المѧѧشرع مѧѧن تنظѧѧیم الإعلانѧѧات التجاریѧѧة الحفѧѧاظ علѧѧى النظѧѧام العѧѧام       

 بѧشأن تنظѧیم   ٢٠١٨ لسنة ١٨٠وعلى ذلك وضع القانون رقم . لدولةوالآداب العامة داخل ا   

 العدیѧѧد مѧѧن الѧѧضوابط المنظمѧѧة   )٣(الѧѧصحافة والإعѧѧلام والمجلѧѧس الأعلѧѧى لتنظѧѧیم الإعѧѧلام،   

   ) ٤ (.للإعلانات بھدف الحفاظ على النظام العام والآداب العامة
                                                             

ارنة بین الحق فى الإعلان والمنافسة غیر المشروعة، أحمد السید لبیب، الإعلانات التجاریة المق/د )١(
، ٣، المجلد)كلیة الحقوق جامعة المنصورة(بحث منشور بمجلة البحوث القانونیة والاقتصادیة 

  . ٢٩٩،ص٢٠١٣، أكتوبر ٥٤العدد
  .٢٠١٨ سبتمبر سنة ١٣ في - " تابع "٣٧ العدد - الجریدة الرسمیة  )٢(
  .٢٠١٨ أغسطس سنة ٢٧ في -) ھـ(مكرر  "٣٤ العدد -الجریدة الرسمیة  )٣(
یحظѧر علѧى المؤسѧسة الѧصحفیة     "  علѧى أنѧھ   ٢٠١٨لسنة١٨٠إذ تنص المادة الرابعة من القانون رقم      )٤(

والوسیلة الإعلامیة والموقع الإلكتروني نشر أو بث أي مادة أو إعلان یتعѧارض محتѧواه مѧع أحكѧام          
الالتزامات الواردة في میثѧاق الѧشرف المھنѧي، أو    الدستور، أو تدعو إلى مخالفة القانون، أو تخالف  

. یخالف النظام العام أو الآداب العامة، أو یحѧض علѧى التمییѧز أو العنѧف أو العنѧصریة أو الكراھیѧة          
وللمجلس الأعلى للاعتبارات التي یقتѧضیھا الأمѧن القѧومي، أن یمنѧع مطبوعѧات أو صѧحفا أو مѧواد               
= 
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 الطѧرق  ومن ناحیة أخرى نѧاط المѧشرع بالجھѧاز القѧومي لتنظѧیم الإعلانѧات علѧى           

العامѧة دون غیѧره تحدیѧѧد الأسѧس والمعѧѧاییر والقواعѧد المنظمѧة للإعلانѧѧات واللافتѧات علѧѧي       

الطѧѧرق العامѧѧة بمѧѧا فیھѧѧا اسѧѧتخدام الطاقѧѧة المتجѧѧددة وكѧѧامیرات المراقبѧѧة مѧѧع مراعѧѧاة النظѧѧام   

العام والآداب، وذلك بموجب المادة الثانیة من قانون تنظیم الإعلانѧات علѧي الطѧرق العامѧة      

، كمѧѧا حظѧѧر المѧѧشرع التѧѧرخیص بوضѧѧع أي إعلانѧѧات أو لافتѧѧات    )١(٢٠٢٠لѧѧسنة٢٠٨رقѧѧم 

على الطرق العامة تخالف ھذه الأسس والمعاییر، على نحو ما أشѧارت إلیѧھ المѧادة الرابعѧة      

  .من ذات القانون

 فѧѧرض المѧѧشرع حمایѧѧة النظѧѧام العѧѧام والآداب ومѧѧصالح الدولѧѧة العلیѧѧا  وفѧѧي سѧѧبیل 

) ویѧѧدخل فیھѧѧا الإعلانѧѧات التجاریѧѧة  ( والѧѧسمعیة البѧѧصریة،  المѧѧصنفات الѧѧسمعیة رقابѧѧة علѧѧى

سواء كان أداؤھا مباشرا، أو كانت مثبتѧة، أو مѧسجلة علѧى أشѧرطة، أو إسѧطوانات، أو أي              

، وذلѧѧك بموجѧѧب نѧѧص المѧѧادة الأولѧѧى مѧѧن القѧѧانون رقѧѧم    وسѧѧیلة مѧѧن وسѧѧائل التقنیѧѧة الأخѧѧرى 

یة ولوحѧѧѧات الفѧѧѧانوس بѧѧѧشأن تنظѧѧѧیم الرقابѧѧѧة علѧѧѧى الأشѧѧѧرطة الѧѧѧسینمائ()٢(١٩٥٥لѧѧسنة ٤٣٠

  ).السحري والأغاني والمسرحیات والمنلوجات والأسطوانات وأشرطة التسجیل الصوتي

ویلاحظ أنھ في حالة خلو التشریع من تلك الضوابط والقیود، فإن ھѧذا الفѧراغ التѧشریعي لا        

 بحق الجھات المختѧصة فѧي تنظѧیم ھѧذه الحریѧة، ووضѧع القیѧود التѧي تحѧد مѧن               -أیضا-یخل

، بھѧѧدف الحفѧѧاظ علѧѧى الأمѧѧن القѧѧومي، أوالمѧѧصالح العلیѧѧا، بمѧѧا لتلѧѧك الجھѧѧات مѧѧن   ممارسѧѧتھا

                                                             
= 

. من الخارج من الدخول إلى مصر أو التداول أو العرضإعلامیة أو إعلانیة صدرت أو جرى بثھا    
وعلى المجلس أن یمنع تداول المطبوعات أو المواد الإباحیѧة، أو التѧي تتعѧرض للأدیѧان والمѧذاھب             
الدینیة تعرضا من شأنھ تكدیر السلم العѧام، أو التѧي تحѧض علѧى التمییѧز أو العنѧف أو العنѧصریة أو            

  ".ھذا القرار أمام محكمة القضاء الإداريولكل ذي شأن الطعن في . الكراھیة
  .٢٠٢٠ في أول دیسمبر سنة -) ب( مكرر ٤٨ العدد -الجریدة الرسمیة  )١(
  .١٩٥٥ سبتمبر سنة ٣ في -) " ج( مكرر ٦٧ العدد -الوقائع المصریة  )٢(
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 على نحو مѧا اسѧتقر علیѧھ القѧضاء     )١ (سلطة في مجال الضبط الإداري لحمایة النظام العام،      

  .)٢(الإداري

وتجѧدر الإشѧارة إلѧѧى أنѧھ علѧى الѧѧرغم مѧن عѧدم الاعتѧѧراف الѧصریح فѧي الدسѧѧتور         

إلا أنѧѧھ یمكѧѧن الاعتمѧѧاد علѧѧى بعѧѧض الحقѧѧوق والحریѧѧات     بالحریѧѧة فѧѧي الإعѧѧلان التجѧѧاري،   

الموجѧѧودة بالدسѧѧتور لتحدیѧѧد طبیعѧѧة ھѧѧذه الحریѧѧة، عѧѧن طریѧѧق القیѧѧاس وتقریѧѧب النѧѧصوص    

  )٣(.بعضھا ببعض

بمعѧاییر  " على التزام النظام الاقتصادي  ٢٠١٤ من دستور    ٢٧فمثلا تنص المادة    

، وألزمѧت  "وتكѧافؤ الفѧرص  ... رالشفافیة والحوكمة ودعم محاور التنافس وتشجیع الاستثما      

 الدولѧѧة بحمایѧѧة الأنѧѧشطة الاقتѧѧصادیة وزیѧѧادة تنافѧѧسیتھا، وتѧѧوفیر المنѧѧاخ الجѧѧاذب     ٢٨المѧѧادة

 بتحفیز القطѧاع الخѧاص لأداء مѧسؤولیتھ الاجتماعیѧة فѧي         ٣٦للاستثمار، كما ألزمتھا المادة     

  .خدمة الاقتصاد

لاستثمار ومѧا یѧرتبط   وفي الحقیقة تعد ھذه النصوص في مجموعھا أساسا لحریة ا  

بھا من حریات، من أھمھا حریة التجارة والصناعة، كمѧا أنھѧا تلѧزم الدولѧة بكفالѧة ممارسѧة           

الأفѧѧراد والمѧѧشروعات الخاصѧѧة لھѧѧذه الحریѧѧات وتحفیѧѧز القطѧѧاع الخѧѧاص وتѧѧشجیعھ علѧѧى       

وعلى ذلѧك یمكѧن أن تقѧدم لنѧا ھѧذه النѧصوص مبѧررا للاعتѧراف بالحریѧة فѧي              ) ٤(الاستثمار،
                                                             

حسن أحمد علي، ضمانات الحریات العامة وتطورھا في النظم السیاسیة المعاصرة، المرجع /د) ١(
  .١٦٢السابق، ص 

م، المكتب ٢٤/١/٢٠١٥ق ع، جلسة ٥٨لسنة٣٢٣٣٩حكم المحكمة الإداریة العلیا في الطعن رقم ) ٢(
  .أ/٣١، القاعدة ٣٠٦ الجزء الأول، ص ٦٠الفني س 

، ص ٢٠٠٤رفعت عید سید، حریة الملبس في مرفق التعلیم، دار النھضة العربیة، ط/ذات المعنى د )٣(
١١.  

، الضمانات الدستوریة للحریات الاقتصادیة وأثرھا في تشجیع الاستثمار في فرنسا یسري العصار/د  )٤(
، ٢، ملحق خاص،ج٨ودولتي الكویت ومصر، بحث منشور بمجلة كلیة القانون الكویتیة العالمیة،س
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التجاري، حیث لا یمكن أن تتحقق حریة الاستثمار وكѧذا حریѧة التجѧارة، فѧي ظѧل          الإعلان  

  .تقیید الحریة في الإعلان التجاري

علѧѧى مبѧدأ حریѧѧة  " سѧѧالفة الѧذكر "ومѧن ناحیѧة أخѧѧرى تؤكѧد النѧѧصوص الدسѧتوریة     

المنافسة بین المشروعات، ولا شك أن عدم الاعتѧراف بالحریѧة فѧي الإعѧلان التجѧاري مѧن           

 إذ یعتبѧر الإعѧلان التجѧاري    )١(مبѧدأ حریѧة المنافѧسة المكفѧول بموجѧب الدسѧتور،       شأنھ تقییѧد    

  .عاملا أساسیا لممارسة المنافسة في مجال الأنشطة الاقتصادیة

  إعѧѧلاء –وبѧѧالنظر إلѧѧى الحقѧѧوق الدسѧѧتوریة نجѧѧد علѧѧى سѧѧبیل المثѧѧال أن الدسѧѧتور       

  -لاجتمѧѧѧاعيمѧѧѧن جھتѧѧѧھ لѧѧѧدور الملكیѧѧѧة الخاصѧѧѧة، وتوكیѧѧѧدا لإسѧѧѧھامھا فѧѧѧي صѧѧѧون الأمѧѧѧن ا   

كفل حمایتھا لكل فرد وطنیا كان أم أجنبیا، ولم یجز المساس بھѧا إلا علѧى سѧبیل الاسѧتثناء،       

 مѧѧن ٣٥ و ٣٣ علѧى النحѧѧو الѧѧذي نظمتѧѧھ المѧѧادتین  )٢ (.وفѧي الحѧѧدود التѧѧي یقتѧѧضیھا تنظیمھѧѧا 

  . الدستور

                                                             
= 

، راجع بشأن دور الدولة في الاقتصاد في ظل سیاسة الحریة الاقتصادیة، ٤٨، ص٢٠٢١، ینایر٩ع
بدالحمید سلمي، حدود تدخل الدولة في المجال الاقتصادي في ظل اقتصاد السوق، عبدالستار ع/د

  .  ٢٠٠٥دار النھضة العربیة، القاھرة،
راجع أحمد الصاوي، الإطار القانوني لحظر الممارسات المقیدة للمنافسة، دراسة مقارنة في ضوء  )١(

شریعات الأمریكیة المقابلة لھ، ، في شأن تنظیم المنافسة والت٢٠١٢لسنة٤القانون الاتحادي رقم
، راجع . وما بعدھا٨، ص٢٠١٥، ١٠ع، ٣مج مركز الإمارات للدراسات والبحوث الاستراتیجیة،

فاطمة جلال عبداالله، الحمایة المدنیة من الممارسات الاحتكاریة الضارة بالمنافسة، بحث /أیضا  د
 ، ١ع، ٩ كلیة الحقوق،مج-السادات منشور بمجلة الدراسات القانونیة والاقتصادیة جامعة مدینة 

  .وما بعدھا٥٧٥، ص٢٠٢٣
مѧѧصطفى حباشѧѧي علیѧѧو، الѧѧضمانات الدسѧѧتوریة والقѧѧضئیة لحمایѧѧة حѧѧق   /راجѧѧع فѧѧي تفѧѧصیلات ذلѧѧك د  )٢(

  .٢٠١٧الملكیة الخاصة، رسالة دكتوراة، كلیة الحقوق جامعة عین شمس،
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ومن المتفق علیھ أن حق ملكیѧة الѧشيء ھѧو حѧق الاسѧتئثار باسѧتعمالھ وباسѧتغلالھ             

 وعلѧى ذلѧك فѧإن وضѧع ضѧوابط غیѧر       )١(.لتصرف فیھ على وجھ دائم في حѧدود القѧانون        وبا

بالنѧسبة لعنѧصري   (مبررة على الحریة فѧي الإعѧلان التجѧاري مѧن شѧأنھ تقییѧد حѧق الملكیѧة             

إذ تعتبѧѧر الإعلانѧѧات التجاریѧѧة أحѧѧد الأنمѧѧاط التواصѧѧلیة الأساسѧѧیة    ). الاسѧѧتغلال والتѧѧصرف

  .اتلترویج البضائع والسلع أو الخدم

 من ذات الدستور على كفالة الدولѧة لحѧق المѧواطنین فѧي     ٧٨وأخیرا نصت المادة  

المѧѧسكن الملائѧѧم والآمѧѧن والѧѧصحي، ولا شѧѧك أن عѧѧدم الاعتѧѧراف بالحریѧѧة فѧѧي الإعѧѧلان          

التجѧѧاري عѧѧن العقѧѧار أو تقییѧѧد ھѧѧذه الحریѧѧة علѧѧى نحѧѧو غیѧѧر مѧѧشروع، مѧѧن شѧѧأنھ تقییѧѧد حѧѧق    

  .لدستورالمواطنین في المسكن، المكفول بموجب ا

ھكѧѧذا یتѧѧضح بجѧѧلاء حمایѧѧة الدسѧѧتور المѧѧصري للحѧѧق أو الحریѧѧة فѧѧي الإعѧѧلان          

 إذ تعتبر ھذه الحریة إحدى صور حریة التعبѧر المكفولѧة دسѧتوریا،        )٢(التجاري عن العقار،  
                                                             

لمالѧك الѧشيء وحѧده، فѧي حѧدود      " ھعلى أن١٩٤٨لسنة١٣١ من القانون المدني رقم ٨٠٢تنص المادة     )١(
  ".القانون، حق استعمالھ واستغلالھ والتصرف فیھ

تجدر الإشارة إلى أن العدید من الفقھاء قد ذھبوا في تعریفھم لحقѧوق الإنѧسان إلѧى الѧربط بѧین حقѧوق         )٢(
الحقѧوق  "الإنسان والحریات العامѧة، فھنѧاك مѧن ربѧط الحѧق بالحریѧة بѧشكل أكثѧر وضѧوحاً مبینѧا أن               

لحریات مصدرھا واحد ومن طبیعة واحدة، وأن التفرقة بین الحق والحریѧة شѧكلیة، فѧالحق یعتبѧر          وا
یراجѧع مѧصطفى خیѧري محمѧود عطیѧة،      .(مظھرا من مظاھر الحریة وأن أول حق ھو الحریة ذاتھѧا    

الحقوق والحریات السیاسیة للمرأة بین النظم الوضعیة والشریعة الإسلامیة، دراسة نظریة وتطبیقیة 
كمѧا ذھѧب جانѧب آخѧر     ). ٥١،ص٢٠١٠ارنة، رسالة دكتوراة، كلیة الحقوق، جامعة عین شѧمس،      مق

إلى الربط بین الحѧق والحریѧة لكونھمѧا یرجعѧان إلѧى طبیعѧة واحѧدة، وأن التفرقѧة بینھمѧا ھѧي مѧسألة                 
یحیى الجمل، النظام الدستوري في جمھوریة مѧصر العربیѧة، دار النھѧضة العربیѧة،            / ینظرد.(شكلیة
  ).١٤٤م، ص ١٩٧٤ةالقاھر

      وعلѧѧى ذلѧѧك  تبنѧѧت معظѧѧم الدسѧѧاتیر المعاصѧѧرة الحریѧѧة ورفعتھѧѧا إلѧѧى مѧѧصاف الحقѧѧوق الدسѧѧتوریة         
الجوھریة والأساسیة، وبتتبع قضایا حقوق الإنسان، تلاحظ أن ھذه الدساتیر قد ربطت في نصوصھا 

لحمایѧѧة، أو بѧѧین الحѧѧق والحریѧѧة، بѧѧل اعتبѧѧرت الحریѧѧة أحѧѧد حقѧѧوق الإنѧѧسان، وخاصѧѧة فѧѧي مجѧѧال ا        
 أبѧدى عنایѧة   ، إذ٢٠١٤دسѧتور جمھوریѧة مѧصر العربیѧة     : الضمانات ومن أمثلة الدساتیر علѧى ذلѧك     
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كما أن ھذه الحریة ترتبط ارتباطا وثیقا بالعدید من الحقوق  والحریات الدستوریة الأخѧرى          

 المنافسة فضلا عن حریة التجѧارة والѧصناعة، وكѧذا حѧق الملكیѧة           كحریة الاستثمار وحریة  

 ومن ثم فإن تنظیم ھذه الحریة لابد أن یѧتم عѧن طریѧق المѧشرع علѧى           )١(والحق في المسكن  

  .نحو ما بینا سالفا

 لѧѧسنة ٢١٨٤وعلѧى الѧرغم مѧن ذلѧك، أصѧدر رئѧѧیس مجلѧس الѧوزراء القѧرار رقѧم          

لتطѧѧѧویر العقѧѧѧارى لѧѧѧضمان حقѧѧѧوق  ضѧѧѧوابط بیѧѧѧع وحѧѧѧدات مѧѧѧشروعات ا " بѧѧѧشأن )٢(٢٠٢٢

 )٣(، متضمنا العدید من القیود والضوابط الخاصѧة بإعلانѧات المطѧور العقѧاري،      " المشترین

  . بما یمثل اعتداء على اختصاص السلطة التشریعیة

                                                             
= 

فائقة بكفالة الحقوق والحریات العامة، وأشاد باحترامھا وصونھا، وخѧصص البѧاب الثالѧث منѧھ مѧن             
مجرد مكرراً للحقوق والحریات والواجبات العامة، وأقر الحق في الحریة كمفھوم ) ٩٣-٥١(المواد 

منѧھ حیѧث نѧص علѧى أن     ) ٥٤(وذلѧك فѧي المѧادة    ) ١٩٧١(نفس الѧنص الѧوارد فѧي الدسѧتور الѧسابق          
علѧى أن المواطنѧون لѧدى القѧانون سѧواء، وھѧم       ) ٥٣(، وتنص المѧادة  "الحریة الشخصیة حق طبیعي 

ات الحقوق والحری :على أن) ٩٢(متساوون في الحقوق والحریات والواجبات العامة، ونصت المادة 
ینظѧѧر كلѧѧثم زھیѧѧر إسѧѧحاق عبѧѧدالرحیم     . (اللѧѧصیقة بѧѧشخص المѧѧواطن لا تقبѧѧل تعطѧѧیلاً ولا انتقاصѧѧاً    

الكھوجي، مفھوم الحقوق والحریات العامة وأنواعھا، بحث منشور بالمجلة القانونیѧة، كلیѧة الحقѧوق        
 ). وما بعدھا١٢٨٤، ص٢٠٢٢، نوفمبر٤، ع١٤جامعة القاھرة فرع الخرطوم، المجلد

شریف محمدغنام، التنظیم القانوني للإعلانات التجاریة عبر شبكة الانترنت، دار الجامعة /دراجع   )١(
السید أحمد عبدالخالق، دراسة تحلیلیة في الجوانب الاقتصادیة /، د٣، ص ٢٠١١الجدیدة، ط

  .١٤، ص١٩٩٧للإعلانات التجاریة، دار النھضة العربیة، 
  .٢٠٢٢ یونیة سنة ١٦ في - )أ( تابع ٢٤ العدد -الجریدة الرسمیة   )٢(
 الضوابط الخاصة بإعلان ٢٠٢٢لسنة٢١٨٤بینت المادة الثالثة من قرار رئیس مجلس الوزراء رقم   )٣(

 لا یجوز الإعلان عن بیع وحدات بأى مشروع قبل الحѧصول   - ١:المطور العقاري والتي من أھمھا    
          ѧرار الѧذلك القѧام ، وكѧط العѧاد المخطѧراد    على القرار الوزارى باعتمѧة المѧصیلى للمرحلѧوزارى التف

  .الإعلان عنھا 
 لا یجوز الإعلان عن مرحلة جدیدة إلا بعد التأكد بالالتزام بالبرنامج الزمنى المعتمد للمرحلة - ٢

  .السابق الإعلان عنھا 
= 
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 لѧسنة  ٢١٨٤وعلى ذلك فإنني أرى بأن قرار رئیس مجلѧس الѧوزراء القѧرار رقѧم           

طویر العقارى لضمان حقѧوق المѧشترین،     ضوابط بیع وحدات مشروعات الت    "بشأن  ٢٠٢٢

ینحدر إلى درجة الانعدام، حیث تناول ھذا القرار تنظѧیم العدیѧد مѧن المѧسائل التѧي لا یمكѧن        

 ".ومنھѧѧا موضѧѧوع إعلانѧѧات المطѧѧور العقѧѧاري "تنظیمھѧѧا إلا بقѧѧانون وفقѧѧا لأحكѧѧام الدسѧѧتور، 

حѧو مѧا اسѧتقر علیѧھ      علѧى ن ) ١(ویعد ذلك أحد أنواع اغتصاب السلطة الѧذي یرتѧب الانعѧدام،           

   )٢(قضاء المحكمة الإداریة العلیا،

ومن ثم فإنني أھیب بالمشرع المصري إصدار قѧانون خѧاص بѧالتطویر العقѧاري             

ینظم موضوع بیѧع وحѧدات مѧشروعات التطѧویر العقѧاري تنظیمѧا دقیقѧا علѧى غѧرار العدیѧد             

اریین علѧѧى حѧѧد  حمایѧѧة للمѧѧستھلكین العقѧѧاریین والمطѧѧورین العقѧѧ )٣(مѧѧن التѧѧشریعات العربیѧѧة

سواء، لا سیما انتشار مشروعات التطویر العقاري في الآونة الأخیѧرة وظھѧور العدیѧد مѧن          

  .المشكلات الخاصة بھذه المشروعات والتي تحتاج إلى تدخل تشریعي لحلھا

                                                             
= 

المرحلة تتناسب /  یلتزم المطور العقارى بإیداع مبلغ مالى بالحساب البنكى الخاص بالمشروع- ٣
المرحلة أو الجزء المطلوب طرحھ للبیع، ویجوز أن یكون المبلغ /  مساحة المشروع قیمتھ مع

فى صورة نقدیة أو فى صورة شیكات من إیرادات مشروعات سابقة مسلمة أو التسھیلات 
الائتمانیة الخاصة أو خطاب ضمان بنكى ، ویتحدد ذلك محسوبًا على أساس التكلفة الإنشائیة 

الجزء المطلوب طرحھ للبیع طبقًا لما ورد بجدول / المرحلة / لمشروع للمرحلة تبعًا لمساحة ا
 ...".المساحات بالتعریفات بھذه الضوابط 

ینظر محمد عبدالعال السناري، مبدأ المشروعیة والرقابة على أعمال الإدارة في دولة الإمارات   )١(
  .٢٠٥،ص٢٠٠٠العربیة المتحدة، مطبوعات جامعة الإمارات العربیة المتحدة، ط

، المكتب الفني، ١٩/٣/١٩٩٦ق ع، جلسة٣٨لسنة١٨٨٩المحكمة الإداریة العلیا، الطعن رقم  )٢(
، ٢٨، ذات الاتجاه حكم محكمة القضاء الإداري بالإسكندریة، الدائرة ٩٦، المبدأ٨٤٣، ص٤١/١س

  .، حكم غیر منشور٢٦/٣/٢٠١٣ق، جلسة٦٧لسنة١٠٠٧٢و٩٧٠١في الدعویین رقمي 
 بتنظیم التطویر العقاري في دولة قطر، القانون رقم ٢٠١٤لسنة ) ٦(لمثال القانون رقم على سبیل ا )٣(

  . بشأن حسابات ضمان التطویر العقاري في إمارة دبي٢٠٠٧لسنة ) ٨(
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



  

  :تمھید وتقسیم

الأصѧل أن المѧѧشتري یجѧب أن یكѧѧون عالمѧѧاً بѧالمبیع علمѧѧاً كافیѧѧاً نافیѧاً للجھالѧѧة قبѧѧل      

مѧن القѧانون المѧدني المѧصري علѧى أنѧھ یجѧب أن        ) ٤١٨(  فقد نصت المادة رقѧم      )١(التعاقد،

یكѧѧون المѧѧشتري عالمѧѧاً بѧѧالمبیع علمѧѧاً كافیѧѧاً، ویعتبѧѧر العلѧѧم كافیѧѧاً إذا اشѧѧتمل العقѧѧد علѧѧى بیѧѧان   

  . ...". ھ الأساسیة بیاناً یمكّن من تعرّفھالمبیع وأوصاف

وفѧي الحقیقѧة یعѧѧد الإعѧلان مѧѧن أحѧد الوسѧѧائل المھمѧة لممارسѧѧة الاتѧصال المباشѧѧر       

وغیѧѧر المباشѧѧر فیمѧѧا بѧѧین المعلѧѧن والجمھѧѧور، حیѧѧث یعتبѧѧر مرحلѧѧة تمھیدیѧѧة للوصѧѧول إلѧѧى      

مكѧن أن یكѧون    كمѧا أنѧھ مѧن الم   )٢(مرحلة التفاوض التي تسبق التعاقد بین البائع والمشتري،        

جѧѧزءاً مѧѧن العقѧѧد، وملزمѧѧا للطѧѧرفین المتعاقѧѧدین، إذا تѧѧوافر فیѧѧھ بعѧѧض الѧѧشروط منھѧѧا أن           

یتضمن الإعѧلان الѧصفات والعناصѧر الأساسѧیة للѧسلعة أو الخدمѧة محѧل الإعѧلان بمѧا فیھѧا                 

  ".على نحو ما بینا سالفا"السعر، 

                                                             
السید محمد السید عمران، الالتزام بالإخبار دراسة مقارنة، دار المطبوعات الجامعیة، الإسكندریة، .د )١(

  .٢٠،ص١٩٩٩
  .٤٦٥٥ل عوض الحجایا، الإعلان عن مشروع بیع المباني تحت الإنشاء، المرجع السابق صھای )٢(
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ت الخادعѧة  وعلى ذلك اتجھ المѧشرع إلѧى حمایѧة المѧستھلك العقѧاري مѧن الإعلانѧا         

 علѧى ضѧوابط   ٢٠١٨لѧسنة ١٨١والمخالفة عن طریق النص في قانون حمایة المستھلك رقѧم    

  .للإعلانات التجاریة، فضلا عن ضوابط خاصة بالإعلان عن العقار

 بید أن المشرع في ھذا القانون أخѧذ بمفھѧوم وسѧط للمѧستھلك حیѧث لا یѧشمل ھѧذا           

  .المفھوم كافة فئات وأشخاص المجتمع

  :فإنني أقسم ھذا المبحث إلى المطلبین التالیینولبیان ذلك 

  .ماھیة المستھلك في قانون حمایة المستھلك:المطلب الأول

  .الضوابط الخاصة بالإعلانات العقاریة في قانون حمایة المستھلك:المطلب الثاني





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لك یعѧѧد مѧѧن المѧѧصطلحات الحدیثѧѧة التѧѧي اختلѧѧف الفقѧѧھ فѧѧي         إن مѧѧصطلح المѧѧستھ  

  .تعریفھا، حیث وقع خلاف كبیر بین فقھاء القانون في تحدید مفھوم المستھلك

 بحیѧث یѧشمل كѧل شѧخص     فذھب جانب من الفقھ إلى التوسѧع فѧي ھѧذا المفھѧوم        

نیѧة  طبیعي أو اعتباري یتعاقد لإشباع حاجاتھ الشخѧصیة أو الأسѧریة، وكѧذا لأغراضѧھ المھ            

  . طالما وقعت خارج نطاق تخصصھ

الѧشخص الطبیعѧي أو المعنѧوي، الѧذي     "  ووفقا لھѧذا الاتجѧاه فѧإن المѧستھلك یѧشمل         

یبرم تصرفات قانونیة، من أجل الحصول على ما یحتاجھ ھو وأسرتھ من منتجات لإشѧباع    
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   حاجѧѧاتھم الѧѧضروریة والكمالیѧѧة، الآنیѧѧة والمѧѧستقبلیة، دون أن تكѧѧون لدیѧѧھ نیѧѧة المѧѧضاربة        

بھѧѧذه المنتجѧѧات بإعѧѧادة تѧѧسویقھا، وتمتѧѧد ھѧѧذه الѧѧصفة إلѧѧى طائفѧѧة المѧѧوردین الѧѧذین یتعاقѧѧدون   

  بعیѧѧѧداً عѧѧѧن مجѧѧѧال تخصѧѧѧصھم، حتѧѧѧى لѧѧѧو كѧѧѧان ھѧѧѧذا التعاقѧѧѧد بѧѧѧسبب الحرفѧѧѧة أو المھنѧѧѧة أو    

  )١(".التجارة 

ویرى ھذا الفریق السبب حول مد نطѧاق الحمایѧة إلѧى المھنѧي لكونѧھ قلیѧل الخبѧرة            

ك العادي وذلѧك عنѧدما یقѧوم بѧإبرام عقѧود اسѧتھلاك لأغѧراض مھنتѧھ أو         حالھ كحال المستھل  

حرفتѧѧѧھ ولكنѧѧѧھ خѧѧѧارج نطѧѧѧاق اختѧѧѧصاصھ، وبالتѧѧѧالي ینبغѧѧѧي أن تѧѧѧشملھ الحمایѧѧѧة المقѧѧѧررة      

  )٢(.للمستھلك

تطبیقاً لذلك، فإن تاجر السیارات الذي یشتري أثاثا لمحلھ یعتبر مѧستھلكا، وأیѧضاً        

تѧھ بعѧد مѧستھلكاً؛ لأن خبرتѧھ الطبیѧة، تقتѧصر علѧى        الطبیب الذي یشتري أجھزة طبیѧة لعیاد     

فحص المریض وتشخیص حالتھ، وإجراء العملیة لھ، أما عنѧدما یѧشتري منظѧاراً للأمعѧاء،         

فتنقѧѧصھ المعلومѧѧات الدقیقѧѧة بѧѧالأمور الفنیѧѧة الخاصѧѧة بھѧѧذا الجھѧѧاز الѧѧذي قѧѧام بѧѧصنعھ فنیѧѧون   

  )٣ (.متخصصون

 ووفقѧѧا لھѧѧذا ھѧѧوم المѧѧستھلك،بینمѧѧا یѧѧذھب جانѧѧب آخѧѧر مѧѧن الفقѧѧھ إلѧѧى تѧѧضییق مف 
كل شخص یقوم بإبرام تصرف قѧانوني معѧین، یھѧدف مѧن خلالѧھ       : الرأي فإن المستھلك ھو   

                                                             
ینظر أشرف عبدالعظیم عبدالقادر،حمایة المستھلك من اختلال التوازن العقدي الناشىء عن استخدام  )١(

الشروط النموذجیة بعقود الاستھلاك، دراسة تحلیلیة مقارنة في ضوء أحكام القانون المصري 
، عبدالمنعم ٤٦، ص٢٠١٩، دار النھضة العربیة، ٢٠١٨لسنة١٨١مایة المستھلك  الصادر برقم لح

  .١٩، ص٢٠٠٧موسى إبراھیم، حمایة المستھلك، بیروت، منشورات الحلبي الحقوقیة،
منى موسى الزدجالي، الحمایة المدنیة للمستھلك في المرحلة السابقة على إبرام العقد، رسالة  )٢(

  .١٢-١١، ص ٢٠٠٨الحقوق جامعة السلطان قابوس، ماجستیر كلیة 
، ٢٧، ص٢٠٢٢منى أبوبكر حسان، الإلتزام بإعلام المستھلك عن المنتجات، دار الجامعة الجدیدة،  )٣(

٢٩، ٢٨.  
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الحصول على سلع وخѧدمات مختلفѧة، بغѧرض إشѧباع حاجاتѧھ الشخѧصیة أو العائلیѧة، دون             
ررة  وبالتالي فإنھ وفقاً لأنصار ھѧذا الѧرأي فѧإن الحمایѧة المقѧ      )١(حاجاتھ المھنیة أو التجاریة،   

للمستھلك تقتصر فقط على الذي یتعاقѧد مѧن أجѧل إشѧباع حاجتѧھ الشخѧصیة أو العائلیѧة فقѧط              
دون الأغراض المھنیة، ولعل سبب إخراج المھنѧي مѧن الحمایѧة المقѧررة للمѧستھلك فѧي أن          
فكرة حمایة المستھلك ھي فكرة یجب أن تكون محصورة في فئة معینѧة ولا ینبغѧي التوسѧع          

  )٢(.فیھا بدون مسوغ معقول

ووفقѧѧѧا للمفھѧѧѧوم الѧѧѧضیق للمѧѧѧستھلك فѧѧѧإن الأشѧѧѧخاص الاعتبѧѧѧاریون لا یخѧѧѧضعون    
  )٣ (.للحمایة القانونیة الواردة في قانون حمایة المستھلك

تطبیقا لذلك یعتبر الشخص الذي یحترف بیѧع وشѧراء الأجھѧزة الكھربائیѧة مھنیѧاً،            
، وحمایѧة نفѧسھ ممѧا قѧد     وتتوافر لھ الخبѧرة الفنیѧة والاقتѧصادیة الكافیѧة للѧدفاع عѧن مѧصالحھ         

یتعرض لھ من غش وخداع أثناء التعاقد حتى وإن تعاقد على شراء أثاث للشركة، فإن ھѧذا      
التعاقد لا ینصب على إشباع حاجاتھ الشخصیة أو العائلیة، بل على إشباع حاجتѧھ المھنیѧة،      

  )٤ (.وبالتالي لا یدخل في النطاق الشخصي لعملیة الاستھلاك

                                                             
حسن عبد الباسط جمیعي، حمایة المستھلك، الحمایة الخاصة الرضاء المستھلك في عقود الاستھلاك،  )١(

حمایѧѧة   ،. ومѧѧا بعѧѧدھا، عبѧѧد الحمیѧѧد الدوسѧѧطي عبѧѧد الحمیѧѧد      ١٠ ،ص ١٩٩٦دار النھѧѧضة العربیѧѧة، 
، دار الفكѧѧر والقѧѧانون،  )دراسѧѧة مقارنѧѧة (المѧѧستھلك فѧѧي ضѧѧوء القواعѧѧد القانونیѧѧة المѧѧسئولیة المنѧѧتج     

  .٢٧، ص ٢٠٠٩المنصورة، 
، أحمѧد  .٢٣،ص٢٠٠٦محمد بوادلي، حمایة المѧستھلك فѧي القѧانون المقѧارن،دار الكتѧاب الحѧدیث،         .د )٢(

مѧد محمѧѧود علѧѧي خلѧѧف، الحمایѧة الجنائیѧѧة للمѧѧستھلك فѧѧي القѧانون المѧѧصري والفرنѧѧسي والѧѧشریعة     مح
  .٥١الإسلامیة، الإسكندریة، دار الجامعة الجدیدة للنشر، ص

سѧѧعید عبѧѧدالعاطي محمѧѧد أحمѧѧد البنѧѧداري،حقوق المѧѧستھلك وحѧѧدودھا، دراسѧѧة مقارنѧѧة بѧѧین التѧѧشریع       )٣(
  .٣٠،ص٢٠١٧اة،جامعة عین شمس، الوضعي والفقھ الإسلامي، رسالة دكتور

ینظر أنѧدرو میѧشیل یوسѧف، مفھѧوم المѧستھلك بѧین التѧشریع والفقѧھ والقѧضاء، بحѧث منѧشور بالمجلѧة                 )٤(
، ٣، العѧѧѧѧѧѧѧدد٢٢القانونیѧѧѧѧѧѧѧة، كلیѧѧѧѧѧѧѧة الحقѧѧѧѧѧѧѧوق، جامعѧѧѧѧѧѧѧة القѧѧѧѧѧѧѧاھرة، فѧѧѧѧѧѧѧرع الخرطѧѧѧѧѧѧѧوم، المجلѧѧѧѧѧѧѧد 

  .١٠٧٨،ص٢٠٢٤نوفمبر
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مѧشرع المѧصري بمفھѧѧوم وسѧط للمѧستھلك فمѧѧن ناحیѧة أولѧѧى،      وفѧي الحقیقѧة أخѧѧذ ال  

إلا أنѧھ  . وسع من حیث الأشخاص، لیشمل الشخصیة الطبیعیة والاعتباریة علѧى حѧد سѧواء         

مѧѧن جھѧѧة ثانیѧѧة حѧѧصر مفھѧѧوم المѧѧستھلك بمѧѧن یبѧѧرم عقѧѧد الاسѧѧتھلاك لإشѧѧباع حاجاتѧѧھ غیѧѧر    

 فئѧات وأشѧخاص المجتمѧع    المھنیة أو غیر الحرفیة أو غیر التجاریة، أي أنھ لѧم یѧشمل كافѧة       

فѧѧي " إذ تѧѧنص المѧѧادة الأولѧѧى مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك علѧѧى أنѧѧھ  . ضѧѧمن ھѧѧذا التعریѧѧف

  تطبیѧѧѧق أحكѧѧѧام ھѧѧѧذا القѧѧѧانون، یقѧѧѧصد بالكلمѧѧѧات والعبѧѧѧارات التالیѧѧѧة المعنѧѧѧى المبѧѧѧین قѧѧѧرین     

  :كل منھا

كѧѧل شѧѧخص طبیعѧѧي أو اعتبѧѧاري یقѧѧدم إلیѧѧھ أحѧѧد المنتجѧѧات لإشѧѧباع          : المѧѧستھلك - ١

المھنیѧѧة أو غیѧѧر الحرفیѧѧة أو غیѧѧر التجاریѧѧة، أو یجѧѧرى التعامѧѧل أو    حاجاتѧѧھ غیѧѧر  

 . ...".التعاقد معھ بھذا الخصوص

  وفѧѧѧي الحقیقѧѧѧة ذھѧѧѧب جانѧѧѧب مѧѧѧن الفقѧѧѧھ إلѧѧѧى أنѧѧѧھ یمكѧѧѧن أن یعتبѧѧѧر مѧѧѧستھلكا وفقѧѧѧا  

   الѧѧشخص الѧѧذي یحѧѧѧصل علѧѧى المنتجѧѧѧات    ٢٠١٨لѧѧѧسنة١٨١لقѧѧانون حمایѧѧة المѧѧѧستھلك رقѧѧم   

  بنѧѧѧѧشاطھ المھنѧѧѧѧي أو الحرفѧѧѧѧي أو التجѧѧѧѧاري،  لإشѧѧѧѧباع حاجاتѧѧѧѧھ غیѧѧѧѧر المرتبطѧѧѧѧة مباشѧѧѧѧرة  

  لѧѧѧѧذلك یمكѧѧѧѧن القѧѧѧѧول أن المѧѧѧѧشرع المѧѧѧѧصري توسѧѧѧѧع فѧѧѧѧي مفھѧѧѧѧوم المѧѧѧѧستھلك مѧѧѧѧع بعѧѧѧѧض   

  )١(.التقیید

                                                             
  .١٠٧٣فقھ والقضاء، المرجع السابق،صأندرو میشیل یوسف، مفھوم المستھلك بین التشریع وال )١(
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
فѧѧѧѧѧي الواقѧѧѧѧѧع قѧѧѧѧѧرر المѧѧѧѧѧشرع المѧѧѧѧѧصري بموجѧѧѧѧѧب قѧѧѧѧѧانون حمایѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧستھلك   

م حمایة للمستھلك العقاري من الإعلانѧات المخالفѧة عѧن طریѧق الѧنص          ٢٠١٨لسنة١٨١رقم

في ھذا القانون على ضوابط للإعلانات التجاریة،  فضلا عن ضابط خاص بѧالإعلان عѧن           

  .العقار

 : الضوابط الخاصة بالإعلانات التجاریة في قانون حمایة المستھلك:أولا

میѧѧع البیانѧѧات التѧѧي مѧѧن شѧѧأنھا   أن یكѧѧون الإعѧѧلان باللغѧѧة العربیѧѧة، وأن یتѧѧضمن ج -١

  :تحدید شخصیة المعلن

یجب الأخذ في الحسبان أن تفوق اللغة العربیة وسیادتھا، یعني الھیمنة فѧي مجѧال     

إلѧѧخ، ویعنѧѧي أیѧѧضا ھیمنѧѧة فѧѧي   ...الاقتѧѧصاد والتجѧѧارة والمѧѧال والإعѧѧلام والثقافѧѧة والѧѧسیاسة   

اة ھیمنѧة وتمییѧز تѧؤثر    وسائل الاتѧصال وصѧناعة ونقѧل المعلومѧات، فالمعلومѧة أصѧبحت أد         

  )١(.تأثیرا مباشرا على سلوك المستھلك، وتنال من حریة اختیاره

وعلى ذلك ألزمت الفقرة الأولى مѧن المѧادة الخامѧسة مѧن قѧانون حمایѧة المѧستھلك              

 بѧѧѧأن تكѧѧѧون جمیѧѧѧع الإعلانѧѧѧات والبیانѧѧѧات والمعلومѧѧѧات والمѧѧѧستندات والفѧѧѧواتیر    )٢(المѧѧѧورد

                                                             
  .٥-٤، ص٢٠١١حمدي علي عمر، الحمایة القانونیة للغة الوطنیة، دار النھضة العربیة، ط/د )١(
كل شخص "یقصد بالمورد على نحو ما بینھ المشرع في المادة الأولى من قانون حمایة المستھلك )٢(

دم خدمة للمستھلك، أو ینتج سلعة أو یصنعھا یمارس نشاطا تجاریا أو صناعیا أو مھنیا أو حرفیا یق
أو یستوردھا، أو یصدرھا أو یبیعھا أو یؤجرھا أو یعرضھا أو یتداولھا أو یوزعھا أو یسوقھا، وذلك 
= 
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   المحѧѧѧѧѧررات والمѧѧѧѧستندات الإلكترونیѧѧѧѧة وغیѧѧѧѧѧر   والإیѧѧѧѧصالات والعقѧѧѧѧود بمѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧي ذلѧѧѧѧك    

  ذلѧѧك ممѧѧا یѧѧصدر عنѧѧھ فѧѧي تعاملѧѧھ مѧѧع المѧѧستھلك، مѧѧدونا باللغѧѧة العربیѧѧة وبخѧѧط واضѧѧح             

   .تسھل قراءتھ

ووفقا لھذا النص فإنني أرى بأن الإعلان عن العقار سѧواء كѧان مكتوبѧا أو مرئیѧا           

   )١(.أو مسموعا یجب أن یكون باللغة العربیة

 من عملیات النصب وغیرھѧا ألزمѧت الفقѧرة الثانیѧة مѧن المѧادة          ولحمایة المستھلك 

الخامسة من قانون حمایة المѧستھلك المѧورد بѧأن یѧضع علѧى الإعلانѧات وغیرھѧا، البیانѧات           

التي من شأنھا تحدید شخصیتھ، وعلى الأخص عنوانھ وطرق الاتѧصال بѧھ، وبیانѧات قیѧده          

  .في السجل الخاص بنشاطھ، وعلامتھ التجاریة إن وجدت

وقد أشارت المادة الرابعة من اللائحة التنفیذیة لقانون حمایѧة المѧستھلك الѧصادرة       

 إلѧѧѧى ھѧѧѧذه البیانѧѧѧات  )٢( ٢٠١٩ لѧѧѧسنة ٨٢٢بموجѧѧѧب قѧѧѧرار رئѧѧѧیس مجلѧѧѧس الѧѧѧوزراء رقѧѧѧم   

كمѧѧا یلتѧѧزم بѧѧأن یѧѧضع علیھѧѧا البیانѧѧات التѧѧي مѧѧن شѧѧأنھا تحدیѧѧد شخѧѧصیتھ، وعلѧѧى    "... بقولھѧѧا

  :الأخص ما یأتي

وانѧѧھ، أو موطنѧѧھ المختѧѧار فѧѧي جمھوریѧѧة مѧѧصر العربیѧѧة إن كѧѧان      اسѧѧمھ ولقبѧѧھ، وعن -١

  .أجنبیا، وأرقام ھواتفھ وغیرھا من طرق الاتصال الأخرى

                                                             
= 

بھدف تقدیمھا إلى المستھلك أو التعامل أو التعاقد معھ علیھا بأي طریقة من الطرق بما في ذلك 
  ".ل التقنیة الحدیثةالوسائل الإلكترونیة وغیرھا من الوسائ

یاسر محمد اللمعي، انعكاسات السیاسة التشریعیة المعاصرة على على الحمایة الجنائیة /ینظر د )١(
للمستھلك الإلكتروني، دراسة تحلیلیة مقارنة، جلة روح القوانین، كلیة الحقوق جامعة طنطا، 

  .١٠٠، ص١، ج٧/٢٠٢٣
  .٢٠١٩ي اول ابریل سنة  ف-) أ( مكرر ١٣ العدد - الجریدة الرسمیة  )٢(
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  . رقم سجلھ التجاري-٢

  . علامتھ التجاریة، إن وجدت-٣

 إذا كان المورد شخصا اعتباریا، یتعѧین ذكѧر اسѧم الكیѧان وعنѧوان المركѧز الرئیѧسي              -٤

     ѧا مѧھ وغیرھѧام ھواتفѧھ وأرقѧام     لѧѧروع وأرقѧوان الفѧرى، وعنѧصال الأخѧرق الاتѧѧن ط

  ".الھواتف الخاصة بھا في حالة صدور التعامل أو التعاقد من خلالھا

ویلاحظ أن الفقرة الثالثة من المادة الخامѧسة مѧن قѧانون حمایѧة المѧستھلك أجѧازت               

ھا باللغѧة  أن تكون تلك البیانات المشار إلیھا سالفا مدونة بلغتین أو أكثر على أن تكون إحѧدا      

  .العربیة

وفي ھذا المقام أود أن أشیر إلѧى أن ھنѧاك العدیѧد مѧن الإعلانѧات العقاریѧة تѧصدر          

 دون الإفѧصاح فѧي ھѧذه الإعلانѧѧات    )٢( أو سماسѧرة عقѧاریین  )١(عѧن طریѧق وكѧلاء تجѧاریین    

عѧن ھѧویتھم، بمѧا یلحѧق ضѧررا شѧدیدا بالمѧستھلكین، ومѧن ثѧم فѧإنني أرى  ضѧرورة تعѧѧدیل            

یѧѧة مѧѧن المѧѧادة الخامѧѧسة مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك، بحیѧѧث تلѧѧزم الوكیѧѧل   نѧѧص الفقѧѧرة الثان

التجѧѧاري بѧѧأن یѧѧضع فѧѧي الإعلانѧѧات التجاریѧѧة الѧѧصادرة عنѧѧھ رقѧѧم القیѧѧد فѧѧي سѧѧجل الѧѧوكلاء    

والوسطاء التجاریین، فضلا عن إلزام السمسار العقاري بأن یضع في الإعلانات التجاریѧة        

                                                             
عرفت المادة الأولى من قانون تنظیم أعمال الوكالة التجاریة وبعض أعمال الوساطة التجاریة أو  )١(

 الوكیل التجاري بأنھ ٢٠٢٢ لسنة ٢١ المعدل بالقانون رقم ١٩٨٢ لسنة ١٢٠رقم . السمسرة العقاریة
ة معتـادة ، دون أن یكـون مرتبطًـا كل شـخص طبیعي أو اعتباري یقـوم بصف: الوكیل التجاري " 

بعقد عمل أو عقد تأجیر خدمات ، بتقدیم العطــاءات أو بإبــرام عملیــات الشراء أو البیع أو التأجیر 
  ".أو تقدیم الخدمات باسم ولحساب المنتجین أو التجار أو الموزعین أو باسمھ ولحسـاب أحـد ھـؤلاء

السمسار العقاري " سالف الإشارة"ظیم أعمال الوكالة التجاریةعرفت المادة  الأولى من قانون تن )٢(
كل من قید بالسجل المنشأ لھذا الغرض ، ویقوم بأعمال السمسرة أو السعي لإبرام العقود " بأنھ

المتعلقة بالعقارات والأراضي المبینة أو الفضاء، سواء أعمال شرائھا أو بیعھا أو تأجیرھا أو 
  .التوسط في شيء مما تقدم 



 

 

 

 

 

 ٨٧٣

  
 

 لا سѧیما وأن قѧانون تنظѧیم أعمѧال     )١(العقاریین،الصادرة عنھ رقم القید في سجل السماسرة      

المعѧѧѧدل )٢( ١٩٨٢ لѧѧسنة  ١٢٠الوكالѧѧة التجاریѧѧة وبعѧѧض أعمѧѧال الوسѧѧاطة التجاریѧѧة رقѧѧم        

لѧѧم یѧѧنظم موضѧѧوع الإعلانѧѧات التجاریѧѧة الѧѧصادرة مѧѧن      )٣( ٢٠٢٢ لѧѧسنة ٢١بالقѧѧانون رقѧѧم  

  .الوكلاء التجاریین والسماسرة العقاریین

مایѧѧة المѧѧستھلك قѧѧرر عقوبѧѧة جنائیѧѧة فѧѧي حالѧѧة    ویلاحѧѧظ أن المѧѧشرع فѧѧي قѧѧانون ح 

 ٦٤مخالفة نص المادة الخامسة مѧن قѧانون حمایѧة المѧستھلك سѧالفة الѧذكر، إذ تѧنص المѧادة                 

یعاقب بغرامة لا تقل عѧن عѧشرة آلاف جنیѧھ ولا تجѧاوز      " قانون حمایة المستھلك على أنھ      

، كѧل مѧورد خѧالف أحكѧام     خمسمائة ألف جنیھ أو مثل قیمة المنتج محل المخالفة أیھما أكبѧر       

  ...".من ھذا القانون...) ، ٥، ٤، ٣: (أي من المواد

الواقعѧة تѧشكل جنحѧة مѧن جѧنح      "وتطبیقا لذلك قѧضت محكمѧة الѧنقض باعتبѧار أن           

قѧѧѧانون حمایѧѧѧة المѧѧѧستھلك فѧѧѧي حالѧѧѧة مѧѧѧا إذا لѧѧѧم یحѧѧѧرر المѧѧѧورد بطریقѧѧѧة واضѧѧѧحة البیانѧѧѧات  

سѧعارھا وممیزاتھѧا وخصائѧصھا بѧشكل     والمعلومات المتعلقة بالѧسلعة التѧي یقѧدمھا وكѧذلك أ       

  )٤(".مقروء وواضح للمستھلك العادي

                                                             
المعدل قام بتنظیم ١٩٨٢ لسنة ١٢٠جدیر بالذكر أن قانون تنظیم أعمال الوكالة التجاریة رقم  )١(

موضوع القید في سجل الوكلاء والوسطاء التجاریین، وكذا موضوع القید في سجل السماسرة 
  .العقاریین

  .١٩٨٢ أغسطس سنة ٥ في - ٣١ العدد - الجریدة الرسمیة  )٢(
  .٢٠٢٢ أبریل سنة ١١ في -) ج (  مكرر ١٤العدد  -الجریدة الرسمیة )٣(
 ، ٢٠١٠ أبر یل ٣ قضائیة، جلسة ٨٠ لسنة ١٢٦١حكم محكمة النقض ، الدائرة الجنائیة، الطعن رقم )٤(

  .الموسوعة القانونیة لوزارة العدل المصریة
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  :أن لا یتضمن الإعلان أي سلوك خادع-٢

أشѧارت المѧѧادة التاسѧѧعة مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك إلѧѧى ضѧѧرورة التѧѧزام المѧѧورد   

  .والمعلن بتجنب أي سلوك خادع

  تھلك وفѧѧѧي واقѧѧѧع الأمѧѧѧر یعتبѧѧѧر الإعѧѧѧلان التجѧѧѧاري خادعѧѧѧا متѧѧѧى مѧѧѧا دفѧѧѧع المѧѧѧس      

   كانѧѧѧت أو التѧѧѧأثیر علѧѧѧى قناعاتѧѧѧھ الѧѧѧشرائیة ورغبتѧѧѧھ  طریقѧѧѧةإلѧѧѧى الوقѧѧѧوع فѧѧѧي الغلѧѧѧط بѧѧѧأي  

  فѧѧѧѧي الѧѧѧѧسلعة والخدمѧѧѧѧة المقدمѧѧѧѧة بغѧѧѧѧض النظѧѧѧѧر عѧѧѧѧن الوسѧѧѧѧیلة المѧѧѧѧستخدمة فѧѧѧѧي الخѧѧѧѧداع   

  )١ (.والتضلیل

والسلوك الخادع وفقا لنص المادة الأولى من قانون حمایة المستھلك ھѧو كѧل فعѧل       

انѧѧب المنѧѧتج أو المعلѧѧن یѧѧؤدي إلѧѧى خلѧѧق انطبѧѧاع غیѧѧر حقیقѧѧي أو   أو امتنѧѧاع عѧѧن فعѧѧل مѧѧن ج 

  . مضلل لدى المستھلك، أو یؤدي إلى وقوعھ في خلط أو غلط

 الخѧادع یجѧب أن تتحقѧق فیѧھ الواقعѧة الكاذبѧة أو المѧضلة           الإعѧلان وعلى ذلك فѧإن     

وھѧѧذا یѧѧشكل العنѧѧصر المѧѧادي فѧѧي التѧѧضلیل، ویتحقѧѧق ھѧѧذا العنѧѧصر عѧѧن طریѧѧق اسѧѧتعمال       

والطرق الاحتیالیة سѧواء كانѧت مادیѧة أو غیѧر مادیѧة للتѧأثیر علѧى إرادة المѧستھلك           الوسائل  

وعلѧѧى الѧѧرغم مѧѧن تعѧѧدد أشѧѧكال وصѧѧور تلѧѧك الوسѧѧائل أو الطѧѧرق         )٢(ودفعѧѧھ إلѧѧى التعاقѧѧد،  

الاحتیالیة إلا أنھا تحدث إما عن طریق الترك وذلك بعدم ذكر بعѧض المعلومѧات الأساسѧیة            

  .  المبالغѧѧѧѧة فѧѧѧѧي وصѧѧѧѧف ھѧѧѧѧذه الѧѧѧѧسلعة أو تلѧѧѧѧك الخدمѧѧѧѧة ، أوالخدمѧѧѧѧةالمتعلقѧѧѧѧة بالѧѧѧѧسلعة أو 
                                                             

دعة، دراسة قانونیة یراجع بخاتیر صابر بایز، الحمایة الوقائیة للمستھلك من الإعلانات التجاریة الخا )١(
أحمد  .٩، ص ٢٠١٢ ، ٢مقارنة،مجلة كلیة القانون للعلوم القانونیة والسیاسیة، جامعة كركوك، العدد

السعید الزقرد، الحمایة القانونیة من الخداع الإعلاني في القانون الكویتي والمقارن،المرجع 
  .١٧٠السابق،ص

لك عبر شبكة الإنترنت،دار الفكر الجامعي، یراجع دعبدالفتاح بیومي حجازي، حمایة المستھ )٢(
  ..٥٩، ص٢٠٠٦الإسكندریة،
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كѧѧذلك یجѧѧب أن تكѧѧون ھنѧѧاك سѧѧوء نیѧѧة لѧѧدى المعلѧѧن وھѧѧذا یѧѧشكل العنѧѧصر المعنѧѧوي فѧѧي           

  )١(.الخداع

ویجدر التنویھ إلѧى أن الѧسلوك الخѧادع یجѧب أن یكѧون واقعѧا علѧى أحѧد العناصѧر             

لѧك العناصѧر الخاصѧة    الأساسیة للسلعة، ھذه العناصر قد تتعلق بذاتیة السلعة وجوھرھا، كت     

بوجود السلعة، ومنشئھا، ومكوناتھا، وكمیتھا، ومقدارھا، وقد تكون ھѧذه العناصѧر خارجѧة        

عن ذاتیتھا وجوھرھѧا، وھѧي العناصѧر التѧي تتعلѧق بالѧسلعة دون أن تѧدخل فѧي تكوینھѧا إلا                  

قѧة  أنھا تؤثر على قرار المستھلك فتدفعھ إلى التعاقد، ومن ھذه العناصر ثمن الѧسلعة، وطری   

  )٢(.التعاقد وشروطھ، وكذا شخصیة المعلن

وفي الحقیقة نصت المادة التاسعة من قانون حمایة المѧستھلك علѧى ھѧذه العناصѧر          

  ). المتعلقة بذاتیة السلعة وجوھرھا، وكذا الخارجة عن ذاتیتھا(بنوعیھا،   

 أو المعلن بتجنب أي سѧلوك خѧادع، وذلѧك متѧى انѧصب ھѧذا         الموردیلتزم  "بقولھا  

  :وك على أي عنصر من العناصر الآتیةالسل

  . طبیعة السلعة أو صفاتھا الجوھریة أو العناصر التي تتكون منھا أو كمیتھا-١

                                                             
یوسف أحمد محمود نوافلة، یوسف بن فاضل بن سالم، الحمایة المدنیة للمستھلك من /یراجع د )١(

، سمیرة زوبة، حمایة المستھلك من الإعلان .١٩٢الإعلانات التجاریة المضللة، المرجع السابق، ص
ور لدى مركز البصیرة للبحوث والاستشارت والخدمات التعلیمیة،الجزائر،  الإلكتروني، بحث منش

  .٤٢،ص٢٠١٧
یراجع في تفصیل ذلك علاء متعب أبوكیف، حمایة المستھلك من الإعلان الإلكتروني المضلل  )٢(

دراســـة مقارنـــة، بحث منشور بمجلة البحوث القانونیة والاقتصادیة، كلیة الحقوق، جامعة 
 وما بعدھا، یراجع عمر محمد عبدالباقي، ٩، ص٢٠٢٣، دیسمبر٨٦، العدد١٣ المجلدالمنصورة،

الحمایة العقدیة للمستھلك، دراسة مقارنة بین الشریعة والقانون، منشأة المعارف، الإسكندریة، 
  .١٦٢،ص٢٠٠٤ط
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 مѧѧصدر الѧѧسلعة أو وزنھѧѧا أو حجمھѧѧا أو طریقѧѧة صѧѧنعھا أو تѧѧاریخ إنتاجھѧѧا أو تѧѧاریخ   -٢

 خѧѧѧѧصائص المنѧѧѧѧتج والنتѧѧѧѧائج -٣. صѧѧѧѧلاحیتھا أو شѧѧѧѧروط اسѧѧѧѧتعمالھا أو محѧѧѧѧاذیره

  . استخدامھالمتوقعة من

 الѧѧسعر أو كیفیѧѧة أدائѧѧھ، ویѧѧدخل فѧѧي ذلѧѧك أي مبѧѧالغ یѧѧتم إضѧѧافتھا للѧѧسعر وعلѧѧى وجѧѧھ   -٤

  . جھة إنتاج السلعة أو تقدیم الخدمة-٥. الخصوص قیمة الضرائب المضافة

 نوع الخدمة ومكان تقدیمھا ومحاذیر استخدامھا وصѧفاتھا الجوھریѧة سѧواء انѧصبت             -٦

  .امھاعلى نوعیتھا أو الفوائد من استخد

  . شروط التعاقد وإجراءاتھ، وخدمة ما بعد البیع، والضمان-٧

 الجѧѧوائز أو الѧѧشھادات أو علامѧѧات الجѧѧودة التѧѧي حѧѧصل علیھѧѧا المنѧѧتج أو الѧѧسلعة أو     -٨

  .الخدمة

  . العلامات التجاریة أو البیانات أو الشعارات-٩

  . وجود تخفیضات على السعر على خلاف الحقیقة-١٠

ویجѧѧوز للائحѧѧة التنفیذیѧѧة لھѧѧذا القѧѧانون إضѧѧافة      . مѧѧن المنتجѧѧات  الكمیѧѧات المتاحѧѧة  -١١

  ".عناصر أخرى

ویلاحѧѧظ أن المѧѧشرع فѧѧي قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك قѧѧرر عقوبѧѧة جنائیѧѧة فѧѧي حالѧѧة      

 ٦٦مخالفة نѧص المѧادة التاسѧعة مѧن قѧانون حمایѧة المѧستھلك سѧالفة الѧذكر، إذ تѧنص المѧادة              

 لا تقل عن خمѧسین ألѧف جنیѧھ ولا تجѧاوز     یعاقب بغرامة" قانون حمایة المستھلك على أنھ   

ملیوني جنیھ، أو مثلي قیمة المنتج محѧل المخالفѧة أیھمѧا أكبѧر، كѧل مѧورد خѧالف أحكѧام أي             

  ....".من ھذا القانون...) ، ١٣، ٩: (من المواد
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المشرع أوجѧب علѧى كѧل معلѧن أیѧا كانѧت       "وفي ذلك ذھبت محكمة النقض إلى أن   

لمѧستھلك بالمعلومѧات الѧصحیحة عѧن طبیعѧة المنѧتج المعلѧن        وسیلة الإعلان أن یقوم بإمداد ا   

 وتجنب ما قد یؤدي بطریقة مباشرة أو غیѧر  - سواء كان سلعة أو خدمة     -عنھ وخصائصھ   

مباشرة إلى خلق انطباع غیر حقیقي أو مضلل لدیھ أو وقوعھ في خلط أو غلط وإلا عد مѧا        

اصѧر التѧي مѧن شѧأنھا أن تجعѧل      یقوم بھ إعلانѧا خادعѧا یѧستوجب المѧسئولیة عنѧھ وحѧدد العن        

  )١(.الإعلان خادعا

ألا یتضمن الإعلان تمییزا بین المواطنین أو الإساءة إلیھم، أو إخلالا بقواعѧد النظѧام         -٣

  :العام أو الآداب العامة

  نظѧѧرا لأھمیѧѧة الإعلانѧѧات التجاریѧѧة وتفاعѧѧل الجمھѧѧور معھѧѧا، وفѧѧي سѧѧبیل الحفѧѧاظ     

   المѧѧصري الإعѧѧلان عѧѧن الѧѧسلع علѧѧى نحѧѧو     علѧѧى ھویѧѧة الدولѧѧة المѧѧصریة، حظѧѧر المѧѧشرع    

یكون من شأنھ التمییز بین المواطنین أو الإساءة إلیھم، أو الإخѧلال بقواعѧد النظѧام العѧام أو          

 مѧѧѧѧن قѧѧѧѧانون حمایѧѧѧѧة المѧѧѧѧستھلك رقѧѧѧѧم  ١٣الآداب العامѧѧѧѧة، وذلѧѧѧѧك بموجѧѧѧѧب نѧѧѧѧص المѧѧѧѧادة  

  .٢٠١٨لسنة١٨١

  وأرى بѧѧѧѧѧѧأن ھѧѧѧѧѧѧذه المѧѧѧѧѧѧادة تعمѧѧѧѧѧѧل علѧѧѧѧѧѧى حمایѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧستھلك العقѧѧѧѧѧѧاري مѧѧѧѧѧѧن   

  الإعلانѧѧѧات الخادعѧѧѧة، فѧѧѧالإعلان المخѧѧѧالف للنظѧѧѧام العѧѧѧام والآداب ھѧѧѧو فѧѧѧي حقیقتѧѧѧھ إعѧѧѧلان  

  .خادع

عقوبѧѧة " سѧѧالفة الѧѧذكر" مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك ٦٦وعلѧѧى ذلѧѧك رتبѧѧت المѧѧادة

 من ذات القѧانون، إلا أنѧھ لا یجѧوز تحریѧك الѧدعوى      ١٣جنائیة في حالة مخالفة نص المادة   

 فیھا بالنسبة إلѧى الجریمѧة المنѧصوص علیھѧا فѧي ھѧذه المѧادة إلا        الجنائیة أو اتخاذ إجراءات 
                                                             

فني  مكتب -  ٢٠١٧ / ١ / ٢٤ بتاریخ - ق ٨٢ لسنة ٨٦٨٠ الطعن رقم - حكم محكمة النقض المدني  )١(
   .٢٠ ق - ١٢٦ صـ - ٦٨
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 مѧن  ٧٦بطلب كتابي من الوزیر المختص أو من یفوضھ، على نحو ما نѧصت علیѧھ المѧادة      

  )١ (.قانون حمایة المستھلك

  :حظر الإعلان عن مسابقات إلا بعد إخطار جھاز حمایة المستھلك-٤

  ѧѧن المѧѧستھلكین مѧѧة المѧѧى حمایѧѧشرع علѧѧل المѧѧي  عمѧѧة، وفѧѧة الخادعѧѧسابقات الوھمی

الإعѧلان عѧن المѧسابقات    )  منѧھ ١٤بموجب المѧادة  (سبیل ذلك حظر قانون حمایة المستھلك      

بأي وسیلة إلا بعد إخطار جھѧاز حمایѧة المѧستھلك بالبیانѧات التѧي تحѧددھا اللائحѧة التنفیذیѧة            

  .لھذا القانون قبل موعد الإعلان بثلاثة أیام على الأقل

حѧة التنفیذیѧة لقѧانون حمایѧة المѧستھلك ھѧذه البیانѧات، حیѧث تѧنص          وقد حѧددت اللائ   

لا یجѧوز الإعѧلان عѧن المѧسابقات بѧأي وسѧیلة إلا بعѧد        " من ھѧذه اللائحѧة علѧى أنѧھ     ١١المادة

إخطار الجھاز مѧن جانѧب المѧورد أو مѧن ینѧوب عنѧھ قبѧل موعѧد الإعѧلان بثلاثѧة أیѧام علѧى                  

لھѧѧذا الغѧѧرض، علѧѧى أن تتѧѧضمن بѧѧصفة  الأقѧѧل، وذلѧѧك علѧѧى الاسѧѧتمارة التѧѧي یعѧѧدھا الجھѧѧاز  

  :خاصة البیانات الآتیة

 اسم مقدم الإخطار وصفتھ وجنسیتھ وعنوانھ وموطنھ المختار فѧي جمھوریѧة مѧصر        -١

 اسѧѧم وعنѧѧوان الجھѧѧة -٢.العربیѧة ورقѧѧم ھاتفѧѧھ وغیѧѧره مѧѧن طѧرق الاتѧѧصال الأخѧѧرى  

  .القائمة بالمسابقة

یقѧة إجرائھѧا والفئѧة المѧستھدفة      شѧرح كیفیѧة وأسѧلوب تنفیѧذ المѧسابقة وشѧروطھا وطر      -٣

للاشѧѧتراك فیھѧѧا وكیفیѧѧة الاشѧѧتراك ومѧѧدتھا والجѧѧوائز المرصѧѧودة للفѧѧائزین وتѧѧاریخ      

                                                             
، یعتبر رئیس مجلس ٢٠١٨لسنة ١٨١وفقا لنص المادة الأولى من قانون حمایة المستھلك رقم  )١(

  .ھو الوزیر المختص) في تطبیق أحكام ھذا القانون(الوزراء 
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ومكان إعلان الجوائز وكیفیة اختیѧار الفѧائزین بѧشكل یكفѧل فرصѧا متѧساویة لجمیѧع             

  .المشتركین

 صѧѧѧورة مѧѧѧن التѧѧѧرخیص الѧѧѧصادر مѧѧѧن الجھѧѧѧة  -٥.  أسѧѧѧطوانة مدمجѧѧѧة مѧѧѧن الإعѧѧѧلان-٤

تراخیص المѧسابقة وذلѧك للمѧسابقات التѧي یتطلѧب قانونѧا حѧصولھا علѧى          المختصة ب 

  .ترخیص

ویلتѧزم المѧورد بѧذكر رقѧم وتѧاریخ إخطѧار جھѧاز حمایѧة المѧستھلك بѧالإعلان عѧѧن           

المسابقة، كما یلتزم بموافاة الجھاز بأسماء الفائزین وبیاناتھم في موعد أقصاه خمѧسة عѧشر    

  "....یوما من تاریخ إعلان نتیجة المسابقة

ووفقѧا لѧنص المѧادة الرابعѧة عѧشر مѧن قѧانون حمایѧة المѧستھلك فѧإن لجھѧاز حمایѧة             

المستھلك  أن یوقف المسابقة وأي إعلانات بشأنھا إذا تبین لھ عدم جدیتھا، أو أنھا خادعѧة،      

أو كان الإعلان عنھا من شأنھ التمییز بین المѧواطنین أو الإسѧاءة إلѧیھم أو الإخѧلال بقواعѧد            

الآداب العامة، وذلك وفقا للقواعد والإجѧراءات المنѧصوص علیھѧا فѧي المѧادة           النظام العام و  

  ).على النحو الذي نبینھ لاحقا(من القانون نفسھ،) ٥٧(

 مѧѧن ١٤ویلاحѧѧظ أن المѧѧشرع قѧѧرر عقوبѧѧة جنائیѧѧة فѧѧي حالѧѧة مخالفѧѧة نѧѧص المѧѧادة    

رامѧة لا  یعاقѧب بغ "  مѧن ذات القѧانون علѧى أنѧھ     ٦٤قانون حمایة المستھلك، إذ تنص المѧادة    

تقѧѧل عѧѧن عѧѧشرة آلاف جنیѧѧھ ولا تجѧѧاوز خمѧѧسمائة ألѧѧف جنیѧѧھ أو مثѧѧل قیمѧѧة المنѧѧتج محѧѧل        

... ١٤، ١٢، ٧، ٦، ٥، ٤، ٣: (المخالفة أیھما أكبر، كل مورد خالف أحكام أي مѧن المѧواد     

  ...".من ھذا القانون
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  :الضوابط الخاصة بالإعلان عن العقار في قانون حمایة المستھلك-ثانیا

ة النѧѧѧشاط العقѧѧѧاري والطلѧѧѧب المتزایѧѧѧد علѧѧѧى الوحѧѧѧدات الѧѧѧسكنیة      فѧѧѧي ظѧѧѧل زیѧѧѧاد  

والتجاریѧѧة، یѧѧصبح مѧѧن الѧѧضروري تعزیѧѧز الѧѧشفافیة والنزاھѧѧة فѧѧي التعѧѧاملات العقاریѧѧة،          

  .وتحقیق التوازن بین حقوق المشترین وواجبات المطورین

وتبѧѧرز المѧѧشكلة عنѧѧدما یقѧѧوم بعѧѧض المطѧѧورین بѧѧالإعلان عѧѧن حجѧѧز الوحѧѧدات         

ا بѧشكل مخѧالف لأحكѧام القѧانون، ممѧا یѧضع المѧستھلكین فѧي موقѧف حѧرج             العقاریة أو بیعھ  

  .ویھدد حقوقھم

  ھѧѧѧذا الأمѧѧѧر یѧѧѧؤدي إلѧѧѧى تعѧѧѧرض المѧѧѧشترین لمخѧѧѧاطر قانونیѧѧѧة ومالیѧѧѧة، ویھѧѧѧدد        

حقوقھم في الحصول علѧى وحѧدات عقاریѧة مطابقѧة للمعѧاییر القانونیѧة والمواصѧفات الفنیѧة           

  .المعتمدة

حجѧѧز وحѧѧدات عقاریѧѧة، أو التعاقѧѧد علѧѧى  ومѧѧن ثѧѧم اشѧѧترط المѧѧشرع للإعѧѧلان عѧѧن  

بیعھا، أو بیع الأراضي المعدة للبناء، أو تقسیمھا، ضرورة الحصول على ترخیص بالبنѧاء       

  .٢٠٠٨ لسنة ١١٩وفقا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

لا یجѧѧوز " إذ تѧنص المѧادة الخامѧѧسة عѧشر مѧѧن قѧانون حمایѧѧة المѧستھلك علѧѧى أنѧھ       

وحدات عقاریة، أو التعاقد على بیعھѧا، أو بیѧع الأراضѧي المعѧدة للبنѧاء،       الإعلان عن حجز    

أو تقѧѧسیمھا، إلا بعѧѧد الحѧѧصول علѧѧى تѧѧرخیص بالبنѧѧاء وفقѧѧا لأحكѧѧام قѧѧانون البنѧѧاء الѧѧصادر       

  ...".٢٠٠٨ لسنة ١١٩بالقانون رقم 

وتطبیقا لذلك أشارت الجمعیة العمومیѧة لقѧسمي الفتѧوى والتѧشریع بمجلѧس الدولѧة           

از الإعلان عن حجز وحدات عقاریة، أو التعاقد على بیعھا، أو بیع الأراضѧي       إلى عدم جو  
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المعدة للبناء، أو تقسیمھا، إلا بعد الحصول على ترخیص بالبناء وفقѧا لأحكѧام قѧانون البنѧاء           

  )١ (.٢٠٠٨ لسنة١١٩الصادر بالقانون رقم 

  مѧѧن قѧѧانون١٥وقѧѧد رتѧѧب المѧѧشرع عقوبѧѧة جنائیѧѧة فѧѧي حالѧѧة مخالفѧѧة نѧѧص المѧѧادة    

 مѧن قѧانون حمایѧة المѧستھلك     ٦٦حمایة المستھلك سالفة الإشارة، وذلك بموجب نѧص المѧادة     

  .سالفة الذكر

وفѧѧي ھѧѧذا المقѧѧام أرى بѧѧأن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك رغѧѧم حداثتѧѧھ إلا أنѧѧھ لѧѧم یخѧѧدم    

مجال بیع العقارات من خلال النص صراحة على قواعد الإعلان في المواد العقاریة، كمѧا          

   )٢(.مایة المرجوة للمشتري من الإعلانات الكاذبة والمضلةأنھ لم یحقق الح

ومѧѧن ثѧѧم فѧѧإنني أھیѧѧب بالمѧѧشرع اسѧѧتحداث نѧѧصوص فѧѧي قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك   

تھѧѧدف إلѧѧى حمایѧѧة المѧѧستھلك مѧѧن الإعلانѧѧات العقاریѧѧة الخادعѧѧة والمخالفѧѧة للقѧѧانون، بحیѧѧث    

            ѧا ثمѧار أھمھѧة بالعقѧات المتعلقѧة البیانѧار    یشترط في الإعلان نشر كافѧع العقѧار، وموقѧن العق

بѧѧشكل تفѧѧصیلي، ورقѧѧم تѧѧرخیص البنѧѧاء، كمѧѧا یجѧѧب أن یتѧѧضمن الإعѧѧلان وصѧѧف العقѧѧار         

ومساحتھ، فضلا عن موقف العقار من حیث وجود أي نزاع علیھ، وما إذا كان مرھونѧًا أو       

نھایةً، یجب أن یتضمن الإعلان أي معلومة قد تؤثر في القیمѧة     . ھناك ما یمنع التصرف بھ    

  .ة للعقارالمالی

                                                             
 ق ٢٠٢٠ لسنة ١١١٧فتوى الجمعیة العمومیة لقسمي الفتوى والتشریع بمجلس الدولة،  الفتوي رقم  )١(

  ، ٢٠٢٠ / ٦ / ١١ بتاریخ -
  .٤٦٥٩ھایل عوض الحجایا، الإعلان عن مشروع بیع المباني تحت الإنشاء، المرجع السابق، ص  )٢(
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
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  :تمھید وتقسیم

یمارس جھاز حمایة المستھلك دورا مھما في مجال التصدي للإعلانات التجاریѧة      

ه یѧѧھ بѧѧسبب ھѧѧذالمخالفѧѧة لقѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك، عѧѧن طریѧѧق معالجѧѧة الѧѧشكاوى المقدمѧѧة إل 

  .اتخاذ إجراءات حیالھاالإعلانات، فضلا عن 

  :ولبیان ذلك فإننا نقسم ھذا المبحث إلى المطلبین التالیین

 دور جھاز حمایة المستھلك في معالجة الشكاوى الخاصة بالإعلانѧات       :المطلب الأول 

  . العقاریة

 الإجѧѧراءات التѧѧي یتخѧѧذھا جھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك حیѧѧال الإعلانѧѧات   :المطلѧѧب الثѧѧاني

   .العقاریة المخالفة للقانون




یمѧѧارس جھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك دورا مھمѧѧا فѧѧي معالجѧѧة الѧѧشكاوى المقدمѧѧة إلیѧѧھ      

بѧѧسبب الإعلانѧѧات العقاریѧѧة المخالفѧѧة لقѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك، عѧѧن طریѧѧق فحѧѧص ھѧѧذه          

  . وإصدار قرارات ملزمة في شأنھاالشكاوى

حیث یعتبر الخلاف الذي ینشأ بین المستھلك والمورد والمعلѧن بѧسبب الإعلانѧات            

المخالفة لقانون حمایة المستھلك ھو في حقیقتѧھ خѧلاف متعلѧق بتطبیѧق أحكѧام ھѧذا القѧانون،         



 

 

 

 

 

 ٨٨٤

  
 

 وفѧي واقѧع الأمѧѧر نѧاط المѧشرع بجھѧѧاز حمایѧة المѧѧستھلك إصѧدار قѧرارات ملزمѧѧة فѧي حالѧѧة        

حѧѧدوث مثѧѧل ھѧѧذا الخѧѧلاف، كمѧѧا أجѧѧاز المѧѧشرع  لمجلѧѧس إدارة جھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك أن    

  .یشكل لجانا تتولى فحص ھذه الشكاوى، بحیث تصدر توصیاتھا في ھذا الشأن للجھاز

فѧي الأحѧوال التѧي ینѧشأ     "  من قانون حمایة المѧستھلك علѧى أنѧھ   ٥٢إذ تنص المادة    

        ѧستھلك والمعلѧورد والمѧق        فیھا خلاف بین المѧي حѧانون، أو فѧذا القѧام ھѧق أحكѧول تطبیѧن ح

المستھلك في استبدال السلعة، أو رد قیمتھا في الأحوال المنصوص علیھا في ھذا القѧانون،       

  .یحال الأمر إلى الجھاز لیصدر قرارا ملزما في ھذا الشأن

وللجھѧѧاز أن یѧѧصدر قѧѧرارا باسѧѧتبدال الѧѧسلعة، أو بѧѧرد قیمتھѧѧا بѧѧسعر شѧѧرائھا مѧѧن       

المѧѧستھلك الѧѧشكوى مѧѧضافا إلیѧѧھ العائѧѧد المقѧѧرر وفقѧѧا للѧѧسعر المعلѧѧن مѧѧن البنѧѧك   تѧѧاریخ تقѧѧدیم 

المركѧѧزي، أو بѧѧرد القیمѧѧة الѧѧسوقیة للѧѧسلعة، وذلѧѧك كلѧѧھ وفقѧѧا للѧѧضوابط والإجѧѧراءات التѧѧي       

  .تحددھا اللائحة التنفیذیة لھذا القانون

ولمجلѧѧس إدارة الجھѧѧاز أن یѧѧشكل لجانѧѧا تتѧѧولى فحѧѧص المنازعѧѧات التѧѧي تقѧѧع بѧѧین    

ھلكین وبین المѧوردین أو المعلنѧین والناتجѧة عѧن تطبیѧق أحكѧام ھѧذا القѧانون، وتѧصدر           المست

التوصѧѧیات اللازمѧѧѧة فѧѧي شѧѧѧأنھا للجھѧѧاز، وللجنѧѧѧة أن تѧѧستعین فѧѧѧي أداء عملھѧѧا بمѧѧѧن تѧѧѧرى      

  ".الاستعانة بھم دون أن یكون لھم صوت معدود عند التصویت

           ѧن العقѧاري عѧلان التجѧضمن الإعѧا   وإعمالا لما تقدم فإنھ إذا تѧات وفقѧار أي مخالف

لقѧѧانون جھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك، ونѧѧشأ نزاعѧѧا بѧѧسبب ھѧѧذه المخالفѧѧات، فإنѧѧھ یحѧѧق للمѧѧستھلك  

تقدیم شكوى لجھاز حمایة المستھلك، والذي بѧدوره یفحѧص ھѧذه الѧشكوى ثѧم یѧصدر قѧرارا         

كما یجѧوز لمجلѧس إدارة الجھѧاز أن یѧشكل لجانѧا تتѧولى فحѧص ھѧذه          ملزما في موضوعھا، 

  .صدر التوصیات اللازمة في شأنھا للجھازالشكاوى، وت
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 وتجѧѧدر الإشѧѧارة إلѧѧى أن القѧѧرارات التѧѧي یѧѧصدرھا الجھѧѧاز فѧѧي ھѧѧذا الѧѧشأن تكѧѧون  

 ٥٨علѧى نحѧو مѧا قررتѧھ المѧادة       نھائیة ویكون الطعن علیھا أمѧام محكمѧة القѧضاء الإداري،      

  .من قانون حمایة المستھلك

وعلى ذلك مارس القاضي الإداري دورا مھما فѧي مجѧال الرقابѧة علѧى القѧرارات           

الصادرة من جھاز حمایة المستھلك والخاصة بالفصل فѧي المنازعѧات الناشѧئة عѧن تطبیѧق              

  )١(.أحكام ھذا القانون

وفѧѧي ھѧѧذا المقѧѧام أود أن أشѧѧیر إلѧѧى الѧѧدور المھѧѧم الѧѧذي تمارسѧѧھ جمعیѧѧات حمایѧѧة       

ات الناشئة بسبب مخالفة قانون حمایة المѧستھلك ، حیѧث أشѧارت     المستھلك في حل المنازع   

 من ھذا القانون إلى العدید من الاختصاصات التي تتمتع بھѧا  ھѧذه الجمعیѧات مѧن       ٦٢المادة

 )٢(أھمھا تلقي شكاوى المستھلكین والتحقѧق منھѧا والعمѧل لѧدى الجھѧاز علѧى إزالѧة أسѧبابھا،           

مѧستھلكین، أو التѧدخل فیھѧا وفقѧا للإجѧراءات      فضلا عن إقامѧة الѧدعاوي نیابѧة عѧن جمѧوع ال        

 وكѧѧذا الإسѧѧھام فѧѧي نѧѧشر ثقافѧѧة حقѧѧوق المѧѧستھلك   )٣(المقѧѧررة فѧѧي قѧѧوانین مباشѧѧرة التقاضѧѧي، 

  .وتوعیة المواطنین بحقوقھم

                                                             
م، حكم ١٨/٧/٢٠٢٠ق ع، جلسة ٦٢لسنة٤٩٢٩٤راجع حكم المحكمة الإداریة العلیا في الطعن رقم    )١(

راجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع حكѧѧѧѧѧѧѧѧѧم محكمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة القѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧضاء الإداري فѧѧѧѧѧѧѧѧѧي الѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدعوى رقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم    .غیѧѧѧѧѧѧѧѧѧر منѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧشور 
ق، جلѧѧѧسة ٧٠لѧѧѧسنة١٦٩٧٦، وحكمھѧѧѧا فѧѧѧي الѧѧѧدعوى رقѧѧѧم   ١٦/٢/٢٠١٦ق،جلѧѧѧسة٦٧لѧѧѧسنة٦٥٦٩٧

  .أحكام غیر منشورة"، ٢٧/٤/٢٠١٩
 ومѧا  ٢١٤یوسѧف أحمѧد محمѧود نوافلѧة، ، الحمایѧة المدنیѧة للمѧستھلك ، المرجѧع الѧسابق،ص         /یراجع د  )٢(

  .بعدھا
  .٢٠١٢ / ٤ / ١١اریخ  بت-  ق ٨١ لسنة ٣٨٣ الطعن رقم -یراجع  حكم محكمة النقض الجنائي  )٣(
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
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علѧѧى جھѧѧاز )  مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك ٥٦بموجѧѧب المѧѧادة (أوجѧѧب المѧѧشرع 

حمایѧѧة المѧѧستھلك عنѧѧد ثبѧѧوت مخالفѧѧة أحكѧѧام ھѧѧذا القѧѧانون إلѧѧزام المخѧѧالف بتعѧѧدیل أوضѧѧاعھ    

  .وإزالة المخالفة خلال فترة زمنیة یحددھا مجلس إدارتھ

لجھѧاز حمایѧة المѧستھلك اتخѧاذ     )  من ذات القѧانون ٥٧بموجب المادة  ( كما أجاز المشرع  

جراءات حیال بعѧض الإعلانѧات المخالفѧة لقѧانون حمایѧة المѧستھلك، وذلѧك فѧي الحѧالات                إ

  :الآتیة

إذا كѧѧѧان محѧѧѧل الإعѧѧѧلان منتجѧѧѧا یѧѧѧشكل ضѧѧѧررا علѧѧѧى صѧѧѧحة المѧѧѧستھلك وسѧѧѧلامتھ       -١

  ).بالمخالفة لنص المادة الثالثة من قانون حمایة المستھلك(

ص المѧѧادة التاسѧѧعة مѧѧن  بالمخالفѧѧة لѧѧن (إذا تѧѧضمن الإعѧѧلان التجѧѧاري سѧѧلوكا خادعѧѧا،    -٢

  ).قانون حمایة المستھلك

إذا تضمن الإعلان تمییزا بین المواطنین أو الإساءة إلیھم، أو إخѧلالا بقواعѧد النظѧام           -٣

  ،) من ذات القانون١٣بالمخالفة لنص المادة(العام أو الآداب العامة، 

ا خادعѧة، أو كѧان   وتبین للجھاز عدم جدیتھا أو أنھ   إذا تعلق الإعلان بإجراء مسابقة،     -٤

  الإعѧѧѧلان عنھѧѧѧا مѧѧѧن شѧѧѧأنھ التمییѧѧѧز بѧѧѧین المѧѧѧواطنین أو الإسѧѧѧاءة إلѧѧѧیھم أو الإخѧѧѧلال   

 مѧن القѧانون   ١٤على نحو ما نصت علیھ المادة.(بقواعد النظام العام والآداب العامة   

  ). نفسھ
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  :وتتجسد ھذه الإجراءات فیما یلي

  .طلب تصحیح أو تعدیل الإعلان الخادع أو المضلل -١

وقف المؤقѧت للإعѧلان لمѧدة لا تجѧاوز سѧبعة أیѧام فѧي حالѧة الامتنѧاع عѧن تѧصحیح               ال -٢

الإعѧѧلان الخѧѧادع أو المѧѧضلل خѧѧلال ثلاثѧѧة أیѧѧام مѧѧن تѧѧاریخ الطلѧѧب، أو كѧѧان محѧѧل        

الإعلان منتجا یشكل ضررا على صحة المستھلك وسلامتھ ، وكذا في حالѧة مѧا إذا        

ھم، أو إخѧلالا بقواعѧد النظѧام    تضمن الإعѧلان تمییѧزا بѧین المѧواطنین أو الإسѧاءة إلѧی         

العام أو الآداب العامة، ثѧم عѧرض الأمѧر علѧى النیابѧة العامѧة خѧلال ثمѧان وأربعѧین             

  .ساعة من تاریخ وقف الإعلان

فѧѧي "  مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك ھѧѧذه الإجѧѧراءات بقولھѧѧا   ٥٧وقѧѧد بینѧѧت المѧѧادة  

طلب من المѧورد والمعلѧن   من ھذا القانون، للجھاز أن ی    ) ١٤(و) ٩(أحوال مخالفة المادتین    

تѧѧصحیح أو تعѧѧدیل الإعѧѧلان الخѧѧادع أو المѧѧضلل، فѧѧإذا امتنѧѧع عѧѧن إجѧѧراء التѧѧصحیح خѧѧلال     

ثلاثѧѧة أیѧѧام مѧѧن تѧѧاریخ الطلѧѧب، أو كѧѧان محѧѧل الإعѧѧلان منتجѧѧا یѧѧشكل ضѧѧررا علѧѧى صѧѧحة         

مѧѧن ھѧѧذا القѧѧانون، كѧѧان  ) ١٣(المѧѧستھلك وسѧѧلامتھ، أو كѧѧان الإعѧѧلان مخالفѧѧا لأحكѧѧام المѧѧادة   

تخذ الإجراءات الكفیلة بوقف الإعلان مؤقتѧا لمѧدة لا تجѧاوز سѧبعة أیѧام، وعلیѧھ       للجھاز أن ی 

في ھذه الحالة أن یحرر محضرا یثبت فیھ ما تѧم مѧن إجѧراءات ومبرراتھѧا ویعرضѧھ علѧى         

  .المختصة، وذلك خلال ثمان وأربعین ساعة من تاریخ وقف الإعلان:النیابة العامة 

الجنح المستأنفة المختصة منعقѧدة فѧي   وعلى النیابة عرض المحضر على محكمة       

غرفѧѧة المѧѧشورة خѧѧلال أربѧѧع وعѧѧشرین سѧѧاعة مѧѧشفوعا بمѧѧذكرة برأیھѧѧا، وتѧѧصدر المحكمѧѧة    

قرارا وقتیا في شأن المحضر، في مدة لا تجاوز اثنتین وسѧبعین سѧاعة مѧن تѧاریخ عرضѧھ            

 في مѧدى  علیھا، إما بتأیید ما تم من إجراءات لوقف الإعلان، أو بإلغائھا، وتفصل المحكمة     



 

 

 

 

 

 ٨٨٨

  
 

استمرار العمل بالإجراءات الصادرة مѧن الجھѧاز بوقѧف الإعѧلان كلمѧا رأت وجھѧا لتأجیѧل           

  .نظر المحضر

فإذا لم یعرض الجھاز المحضر المشار إلیھ في الفقرة السابقة في الموعѧد المحѧدد        

  .یعد قراره بوقف الإعلان كأن لم یكن

ور أمѧر مѧن النیابѧة    ویسقط الأمر الوقتي الصادر من المحكمة فѧي المحѧضر بѧصد     

  ".العامة بألا وجھ لإقامة الدعوى الجنائیة، أو بصدور حكم نھائي بالبراءة 

 من قانون حمایѧة المѧستھلك فإنѧھ یعاقѧب بغرامѧة      ٦٨ویلاحظ أنھ وفقا لنص المادة     

لا تقѧل عѧن خمѧسین ألѧف جنیѧھ ولا تجѧاوز ملیѧون جنیѧھ، أو مثلѧي القیمѧة المتفѧق علیھѧا مѧѧع             

 نظیѧѧر الإعѧѧلان المخѧѧالف أیھمѧѧا أكبѧѧر، كѧѧل مѧѧن امتنѧѧع عѧѧن تنفیѧѧذ القѧѧرار     الوسѧѧیلة الإعلانیѧѧة

  .سالفة الذكر) ٥٧(الصادر بوقف الإعلان وفقا لأحكام المادة 

تمییѧѧزا بѧѧین   ھكѧѧذا إذا تѧѧضمن الإعѧѧلان التجѧѧاري عѧѧن العقѧѧار سѧѧلوكا خادعѧѧا، أو       

عامة، وكѧذا إذا تعلѧق   المواطنین أو الإساءة إلیھم، أو إخلالا بقواعد النظام العام أو الآداب ال      

الإعلان بإجراء مسابقة خاصة بعقار، وتبѧین للجھѧاز عѧدم جѧدیتھا أو أنھѧا خادعѧة، أو كѧان             

الإعلان عنھا من شأنھ التمییز بѧین المѧواطنین أو الإسѧاءة إلѧیھم أو الإخѧلال بقواعѧد النظѧام             

 إجѧراءات  العام والآداب العامة،  ففي ھѧذه الحѧالات  یجѧوز لجھѧاز حمایѧة المѧستھلك اتخѧاذ               

 مѧن قѧانون حمایѧة المѧستھلك، إلا أنѧھ فѧي الواقѧع         ٥٧حیالھا على النحѧو الѧذي نظمتѧھ المѧادة           

خلت ھذه المادة من النص على اتخاذ إجراءات حیال الإعѧلان عѧن حجѧز وحѧدات عقاریѧة              

 مѧѧѧن قѧѧѧانون حمایѧѧѧة  ١٥بالمخالفѧѧѧة لѧѧѧنص المѧѧѧادة (دون الحѧѧѧصول علѧѧѧى تѧѧѧرخیص بالبنѧѧѧاء،  

  .حة المستھلكین العقاریین في حالة استمرار نشر ھذا الإعلان، بما یضر بمصل)المستھلك

تعѧدیل المѧادة   ) في سبیل حمایѧة المѧستھلك العقѧاري   (ومن ثم فإنني أھیب بالمشرع  

 مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك بحیѧѧث تجیѧѧز لجھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك الوقѧѧف المؤقѧѧت          ٥٧
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البناء وفقا لأحكѧام  للإعلان المتضمن حجز وحدات عقاریة، دون الحصول على ترخیص ب    

، ثم عѧرض الأمѧر علѧى النیابѧة العامѧة      ٢٠٠٨ لسنة ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقم   

  . سالفة الذكر٥٧على النحو الذي نظمتھ المادة

اسѧتنادا إلѧى ماسѧبق یتѧضح دور جھѧاز حمایѧة المѧستھلك فѧي التѧصدي للإعلانѧات           

یكѧون فѧي مرحلѧة لاحقѧة علѧى نѧشر ھѧذه        التجاریة المخالفة لقانون حمایة المستھلك، والѧذي     

  .الإعلانات، دون منح الجھاز رقابة سابقة أو فحص سابق على ھذا النشر

والمقصود من الرقابة الѧسابقة أو الفحѧص الѧسابق ھѧو الحѧصول علѧى دلیѧل یؤكѧد              

صحة الإعلان التجاري؛ لأن إثبات صدق وسلامة مضمون ما ورد بالإعلان قبل بثѧھ یعѧد         

أنجѧѧح الوسѧѧائل التقѧѧویم الإعلانѧѧات ودقتھѧѧا؛ للحیلولѧѧة دون قیѧѧام الѧѧشركات  واحѧѧدا مѧѧن أكثѧѧر و

التجاریѧѧة بѧѧالترویج عѧѧن طریѧѧق الإعلانѧѧات غیѧѧر المѧѧشروعة لمنتجاتھѧѧا أو خѧѧدماتھا، وھѧѧذا      

أسلوب یѧستلزم تقѧدیم المعلѧن الوثѧائق التѧي تؤكѧد صѧحة وموضѧوعیة مѧا جѧاء فѧي الإعѧلان                 

لواقع، حیث یجب أن ینصب الحكѧم علѧى صѧدق    المزمع نشرھا، ومطابقة المادة الإعلانیة ل     

 )١ (.وموضوعیة مѧضمون الإعѧلان فѧي نطѧاق الѧسلطة التقدیریѧة للجھѧة الإداریѧة المختѧصة           

  .تحت رقابة القضاء

وقد أخد المشرع بنظام الرقابة السابقة بالنسبة للإعلان عѧن المنتجѧات والخѧدمات          

 الѧѧوزراء بمطالعѧѧة  الѧѧصحیة، حیѧѧث تخѧѧتص لجنѧѧة علیѧѧا مѧѧشكلة بقѧѧرار مѧѧن رئѧѧیس مجلѧѧس      

ومراجعة مضمون ھذا الإعلان ومحتواه، قبل نشره، وذلك بموجب  قانون تنظѧیم الإعѧلان     

  .٢٠١٧لسنة٢٠٦عن المنتجات والخدمات الصحیة رقم

                                                             
أمینѧѧѧة أحمѧѧѧد محمѧѧѧد، حمایѧѧѧة المѧѧѧستھلك فѧѧѧي عقѧѧѧود التجѧѧѧارة الإلكترونیѧѧѧة، دار النھѧѧѧضة العربیѧѧѧة،            )١(

  .١٣٢،ص٢٠١٦ط
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وفي ھذا المقام تجدر الإشѧارة إلѧى أن العقѧارات المخالفѧة للقѧانون لا تقѧل خطѧورة          

لѧك فѧإنني أھیѧب بالمѧشرع المѧصري      عن المنتجѧات والخѧدمات الѧصحیة المخالفѧة، وعلѧى ذ          

ضرورة النص في قانون حمایѧة المѧستھلك علѧى مѧنح جھѧاز حمایѧة المѧستھلك حѧق الرقابѧة             

 ومنھѧا الإعلانѧات الخاصѧة بالعقѧارات،     )١(السابقة علѧى صѧحة بعѧض الإعلانѧات التجاریѧة،      

ارات لا سѧیما وأن العقѧ  ) ٢(حفاظا على المستھلك العقاري مѧن الإعلانѧات المѧضلة والكاذبѧة،          

المخالفѧѧة قѧѧد تعѧѧرض حیѧѧاة المѧѧواطنین للخطѧѧر، فѧѧضلا عѧѧن الخѧѧسائر المالیѧѧة التѧѧي تلحѧѧق           

  .بالمستھلك العقاري بسبب ھذه العقارات

  ولا یفوتنѧѧѧѧѧا أن ننѧѧѧѧѧوه إلѧѧѧѧѧى خطѧѧѧѧѧورة الإعلانѧѧѧѧѧات الخاصѧѧѧѧѧة بالعقѧѧѧѧѧارات علѧѧѧѧѧى     

المواقѧѧع الإلكترونیѧѧة ووسѧѧائل التواصѧѧل الاجتمѧѧاعي، فѧѧي ظѧѧل غیѧѧاب الرقابѧѧة علѧѧى ھѧѧذه           

، حیѧѧث یتѧѧضمن أغلѧѧب ھѧѧذه الإعلانѧѧات معلومѧѧات غیѧѧر صѧѧحیحة، وعناصѧѧر تمثѧѧل    المواقѧѧع

  .خداعا للمستھلكین

ومѧѧن ثѧѧم فѧѧإنني أرى ضѧѧرورة إنѧѧشاء منѧѧصات عقاریѧѧة رسѧѧمیة تابعѧѧة للدولѧѧة علѧѧى  

شبكة الإنترنت، یتم تنظیمھا تنظیما دقیقا بواسطة المشرع، بحیث ینѧشر فیھѧا إعلانѧات بیѧع        

ة، وتحت رقابة سابقة من جھѧة معینѧة، وفѧي ذات الوقѧت     أو تأجیر العقارات، بشروط محدد 

یحظѧر نѧѧشر أي إعѧѧلان متعلѧѧق بالعقѧѧارات عبѧر وسѧѧائل التواصѧѧل الاجتمѧѧاعي أو أي وسѧѧیلة    

  .خارج المنصات العقاریة الالكترونیة التي تُعد إطار آمن لنشر ھذه الإعلانات

                                                             
تجدر الإشارة إلى أن الرقابة السابقة على الإعلان، لا تتاح في كل الأعمال الإعلانیة، فالبائع  )١(

، وكذلك الإعلانات المستترة لا سبیل إلى المتجول یرتجل الإعلان ارتجالا وھو یمارس حرفتھ
یراجع علاء متعب أبوكیف، حمایة .(مراقبتھا رقابة مسبقة، لأنھا لا تقدم على أنھا إعلان تجاري

  ).٢٩المستھلك من الإعلان الإلكتروني المضلل، المرجع السابق، ص 
تجر والمستھلك، بدون دار ینظر حسین فتحي عثمان، حدود مشروعیة الإعلانات التجاریة لحمایة الم )٢(

  .٧٥،ص٢٠٠٧نشر،ط
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  وعلѧѧѧѧى ھѧѧѧѧذا النحѧѧѧѧو یمѧѧѧѧارس جھѧѧѧѧاز حمایѧѧѧѧة المѧѧѧѧستھلك دوره المنѧѧѧѧوط بѧѧѧѧھ فѧѧѧѧي   

  لتѧѧѧصدي للإعلانѧѧѧѧات العقاریѧѧѧѧة المخالفѧѧѧѧة لقѧѧѧانون حمایѧѧѧѧة المѧѧѧѧستھلك، إلا أن ھѧѧѧѧذا الѧѧѧѧدور    ا

  الناشѧѧѧئة عѧѧѧن ھѧѧѧذه المخالفѧѧѧات،  ] بنوعیھѧѧѧا المدنیѧѧѧة والجنائیѧѧѧة [ لا یخѧѧѧل بأحكѧѧѧام المѧѧѧسئولیة 

علѧى الجھѧاز عنѧد ثبѧوت مخالفѧة      " من قانون حمایѧة المѧستھلك علѧى أنѧھ      ٥٦إذ تنص المادة    

لمخѧѧالف بتعѧѧدیل أوضѧѧاعھ وإزالѧѧة المخالفѧѧة خѧѧلال فتѧѧرة زمنیѧѧة     أحكѧѧام ھѧѧذا القѧѧانون إلѧѧزام ا  

وذلѧѧѧك دون الإخѧѧѧلال بأحكѧѧѧام المѧѧѧسئولیة الناشѧѧѧئة عѧѧѧن ھѧѧѧذه       یحѧѧѧددھا مجلѧѧѧس إدارتѧѧѧھ،   

  ...".المخالفات

مع عѧدم الإخѧلال بأیѧة عقوبѧة أشѧد      " من ذات القانون على أنھ   ٦٣ كما تنص المادة  

، یعاقѧب علѧى   لحق في التعѧویض ودون الإخلال بامن المنصوص علیھا في أي قانون آخر   

  ".الأفعال المبینة في المواد التالیة بالعقوبات المنصوص علیھا فیھا

 من قѧانون حمایѧة المѧستھلك فإنѧھ یجѧوز لمجلѧس       ٥٩ویلاحظ أنھ وفقا لنص المادة  

إدارة جھاز حمایѧة المѧستھلك، بنѧاء علѧى موافقѧة أغلبیѧة أعѧضائھ، التѧصالح مѧع المѧتھم فѧي                  

علیھا في ھѧذا القѧانون، مѧا لѧم ینѧتج عنھѧا أیѧة إصѧابات أو حѧالات وفѧاة                الجرائم المنصوص   

  :للمستھلكین، وبشرط إزالة أسباب المخالفة، وذلك على النحو الآتي

   یجѧѧѧوز التѧѧѧصالح قبѧѧѧل إحالѧѧѧة الѧѧѧدعوى الجنائیѧѧѧة إلѧѧѧى المحكمѧѧѧة المختѧѧѧصة مقابѧѧѧل          -١

  امѧѧѧة أداء مبلѧѧѧغ لا یقѧѧѧل عѧѧѧن الحѧѧѧد الأدنѧѧѧى ولا یجѧѧѧاوز ثلѧѧѧث الحѧѧѧد الأقѧѧѧصى للغر       

  .المقررة

 یجوز التѧصالح بعѧد إحالѧة الѧدعوى الجنائیѧة إلѧى المحكمѧة المختѧصة وحتѧى صѧدور            -٢

حكѧѧم نھѧѧائي فیھѧѧا مقابѧѧل أداء مبلѧѧغ لا یقѧѧل عѧѧن ثلاثѧѧة أمثѧѧال الحѧѧد الأدنѧѧى للغرامѧѧة        

ویترتب على التصالح انقضاء الѧدعوى  . المقررة، ولا یجاوز نصف حدھا الأقصى   

  .الجنائیة
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رع فѧѧي قѧѧانون حمایѧѧة المѧѧستھلك إذ قѧѧرر مѧѧسئولیة الѧѧشخص  وحѧѧسنا مѧѧا فعلѧѧھ المѧѧش

 منھ، إذ تنص علѧى  ٧٤ بموجب نص المادة )١(المعنوي في حالة مخالفة أحكام ھذا القانون،  

یعاقѧѧب المѧѧسئول عѧѧن الإدارة الفعلیѧѧة للѧѧشخص الاعتبѧѧاري المخѧѧالف بѧѧذات العقوبѧѧات      "أنѧѧھ

وكѧان إخلالѧھ بالواجبѧات التѧي     المنصوص علیھا في ھѧذا القѧانون إذا ثبѧت علمѧھ بالمخالفѧة،         

ویكون الشخص الاعتبѧاري مѧسئولا   . تفرضھا علیھ تلك الإدارة قد أسھم في وقوع الجریمة     

بالتѧضامن عѧѧن الوفѧاء بمѧѧا یحكѧم بѧѧھ مѧن عقوبѧѧات مالیѧة وتعویѧѧضات إذا كانѧت المخالفѧѧة قѧѧد        

  ".ارتكبت من أحد العاملین بھ باسمھ أو لصالحھ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                             
یراجع  یحى أحمد موافي، الشخص المعنوي ومسئولیتھ قانونا دراسة مقارنة، رسالة دكتوراة كلیة  )١(

محمد محمد عبداالله العاصي، المسئولیة الجنائیة للأشخاص /،  د١٩٧٧الحقوق جامعة الإسكندریة،
، بحث منشور  بالمجلة القانونیة لكلیة ) والفرنسیةدراسة في ضوء التشریعات المصریة(المعنویة 

  ،.٢٣٨،ص٢٠٢٠،مایو٢،العدد٧الحقوق جامعة القاھرة، فرع الخرطوم،المجلد
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


ھѧѧذا البحѧѧث التنظѧѧیم القѧѧانوني للإعѧѧلان عѧѧن العقѧѧار فѧѧي ضѧѧوء قѧѧانون   لقѧѧد بینѧѧا فѧѧي 

ماھیѧة الإعѧلان عѧن العقѧار     م ، وذلك من خѧلال بیѧان    ٢٠١٨لسنة١٨١حمایة المستھلك رقم    

وبعѧد ذلѧك تناولنѧا الأسѧاس الدسѧتوري للحѧق       . في قانون حمایة المستھلك وطبیعتѧھ القانونیѧة     

وابط القانونیѧة للإعѧلان التجѧاري عѧن العقѧار      في الإعلان التجاري عن العقار، ثم بینѧا الѧض       

وأخیѧѧѧرا بینѧѧѧا دور جھѧѧѧاز حمایѧѧѧة المѧѧѧستھلك فѧѧѧي التѧѧѧصدي    . فѧѧѧي قѧѧѧانون حمایѧѧѧة المѧѧѧستھلك 

وانتھینѧا إلѧى ماسѧبق عرضѧھ إلѧѧى     . للإعلانѧات العقاریѧة المخالفѧة لقѧانون حمایѧة المѧستھلك      

  :نتائج وتوصیات من أھمھا ما یلي

  : أھم النتائج -أولا

ة فѧي الإعѧلان التجѧاري إحѧدى صѧور حریѧة التعبѧر المكفولѧة دسѧتوریا،          تعتبر الحری  -١

كما أن ھذه الحریة ترتبط ارتباطا وثیقѧا بالعدیѧد مѧن الحقѧوق والحریѧات الدسѧتوریة          

الأخرى كحریة الاستثمار، وحریة المنافسة، فضلا عن حریѧة التجѧارة والѧصناعة،     

ھѧذه الحریѧة لابѧد أن یѧتم     وكذا حق الملكیة والحق في المѧسكن، ومѧن ثѧم فѧإن تنظѧیم            

وعلى الرغم مѧن ذلѧك، أصѧدر رئѧیس مجلѧس الѧوزراء القѧرار          .عن طریق المشرع  

ضوابط بیع وحدات مѧشروعات التطѧویر العقѧارى    "بشأن ٢٠٢٢ لسنة  ٢١٨٤رقم  

، متѧѧѧضمنا العدیѧѧѧد مѧѧѧن القیѧѧѧود والѧѧѧضوابط الخاصѧѧѧة    " لѧѧѧضمان حقѧѧѧوق المѧѧѧشترین 

  .  على اختصاص السلطة التشریعیةبإعلانات المطور العقاري، بما یمثل اعتداء

انتѧѧشرت فѧѧي الآونѧѧة الأخیѧѧرة العدیѧѧد مѧѧن الإعلانѧѧات العقاریѧѧة الѧѧصادرة عѧѧن طریѧѧق     -٢

وكѧѧلاء تجѧѧاریین أو سماسѧѧرة عقѧѧاریین، دون الإفѧѧصاح فѧѧي ھѧѧذه الإعلانѧѧات عѧѧѧن         

  .ھویتھم، بما یلحق ضررا شدیدا بالمستھلكین
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لѧم یخѧدم مجѧال بیѧع العقѧارات مѧن خѧلال        إن قانون حمایة المستھلك رغم حداثتھ إلا أنѧھ      -٣

النص صراحة على قواعد الإعلان في المواد العقاریة، كما أنھ لم یحقѧق الحمایѧة المرجѧوة     

  .للمشتري من الإعلانات الكاذبة والمضلة

أجѧѧاز المѧѧشرع لجھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك اتخѧѧاذ إجѧѧراءات حیѧѧال بعѧѧض الإعلانѧѧات         -٤

 منѧھ، إلا أن ھѧذه المѧادة خلѧت     ٥٧وجѧب المѧادة     المخالفة لقانون حمایة المستھلك، بم    

مѧѧن الѧѧنص علѧѧى اتخѧѧاذ إجѧѧراءات حیѧѧال الإعѧѧلان عѧѧن حجѧѧز وحѧѧدات عقاریѧѧة دون    

 مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة   ١٥بالمخالفѧѧة لѧѧنص المѧѧادة  (الحѧѧصول علѧѧى تѧѧرخیص بالبنѧѧاء،    

، بما یضر بمصلحة المѧستھلكین العقѧاریین فѧي حالѧة اسѧتمرار نѧشر ھѧذا          )المستھلك

  .الإعلان

س جھاز حمایة المستھلك دورا مھما في التصدي للإعلانات التجاریة المخالفѧة          یمار -٥

لقانون حمایة المستھلك وذلك في مرحلة لاحقة على نѧشر ھѧذه الإعلانѧات، دون أن      

یكون للجھاز حق الرقابة السابقة أو الفحص السابق على ھذا النشر، بمѧا یѧضر فѧي      

  .النھایة بمصلحة المستھلك العقاري

لنا خطورة الإعلانѧات الخاصѧة بالعقѧارات، علѧى المواقѧع الإلكترونیѧة ووسѧائل        تبین   -٦

التواصѧѧل الاجتمѧѧاعي، فѧѧي ظѧѧل غیѧѧاب الرقابѧѧة علѧѧى ھѧѧذه المواقѧѧع، حیѧѧث یتѧѧضمن     

  .أغلب ھذه الإعلانات معلومات غیر صحیحة، وعناصر تمثل خداعا للمستھلكین

  :التوصیات:ثانیا

 بѧالتطویر العقѧاري یѧنظم موضѧѧوع    أھیѧب بالمѧشرع المѧصري إصѧدار قѧѧانون خѧاص      -١

بیѧѧع وحѧѧدات مѧѧشروعات التطѧѧویر العقѧѧاري تنظیمѧѧا دقیقѧѧا علѧѧى غѧѧرار العدیѧѧد مѧѧن        

التѧشریعات العربیѧѧة حمایѧѧة للمѧѧستھلكین العقѧѧاریین والمطѧѧورین العقѧѧاریین علѧѧى حѧѧد   

  .سواء
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أرى  ضѧѧرورة تعѧѧدیل نѧѧص الفقѧѧرة الثانیѧѧة مѧѧن المѧѧادة الخامѧѧسة مѧѧن قѧѧانون حمایѧѧة          -٢

یث تلزم الوكیل التجاري بأن یضع في الإعلانات التجاریѧة الѧصادرة        المستھلك، بح 

عنھ رقم القید في سѧجل الѧوكلاء والوسѧطاء التجѧاریین، فѧضلا عѧن إلѧزام السمѧسار             

العقѧѧاري بѧѧأن یѧѧضع فѧѧي الإعلانѧѧات التجاریѧѧة الѧѧصادرة عنѧѧھ رقѧѧم القیѧѧد فѧѧي سѧѧجل       

 التجاریѧѧة وبعѧѧض الѧѧسماسرة العقѧѧاریین، لا سѧѧیما وأن قѧѧانون تنظѧѧیم أعمѧѧال الوكالѧѧة  

 لѧѧسنة ٢١ المعѧѧدل بالقѧѧانون رقѧѧم ١٩٨٢ لѧѧسنة ١٢٠أعمѧѧال الوسѧѧاطة التجاریѧѧة رقѧѧم 

 لѧѧم یѧѧنظم موضѧѧوع الإعلانѧѧات التجاریѧѧة الѧѧصادرة مѧѧن الѧѧوكلاء التجѧѧاریین      ٢٠٢٢

 .والسماسرة العقاریین

أھیѧب بالمѧشرع اسѧѧتحداث نѧصوص فѧѧي قѧانون حمایѧѧة المѧستھلك تھѧѧدف إلѧى حمایѧѧة        -٣

لانѧات العقاریѧة الخادعѧѧة والمخالفѧة للقѧانون، بحیѧث یѧشترط فѧѧي       المѧستھلك مѧن الإع  

الإعلان نشر كافة البیانات المتعلقة بالعقار أھمھا ثمن العقار، وموقѧع العقѧار بѧشكل        

تفѧѧصیلي، ورقѧѧم تѧѧرخیص البنѧѧاء، كمѧѧا یجѧѧب أن یتѧѧضمن الإعѧѧلان وصѧѧف العقѧѧار       

 إذا كѧان  ومساحتھ، فضلا عن موقѧف العقѧار مѧن حیѧث وجѧود أي نѧزاع علیѧھ، ومѧا            

نھایѧѧةً، یجѧѧب أن یتѧѧضمن الإعѧѧلان أي    . مرھونѧѧًا أو ھنѧѧاك مѧѧا یمنѧѧع التѧѧصرف بѧѧھ     

 .معلومة قد تؤثر في القیمة المالیة للعقار

 مѧن قѧانون   ٥٧تعѧدیل المѧادة   ) فѧي سѧبیل حمایѧة المѧستھلك العقѧاري      (بالمѧشرع  أھیب  -٤

ن حمایѧѧة المѧѧستھلك بحیѧѧث تجیѧѧز لجھѧѧاز حمایѧѧة المѧѧستھلك الوقѧѧف المؤقѧѧت للإعѧѧلا     

المتضمن حجز وحدات عقاریة، دون الحصول على تѧرخیص بالبنѧاء وفقѧا لأحكѧام       

، ثم عرض الأمر علѧى النیابѧة   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقم      

  . سالفة الذكر٥٧العامة على النحو الذي نظمتھ المادة
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حمایѧة  أھیب بالمشرع ضرورة النص فѧي قѧانون حمایѧة المѧستھلك علѧى مѧنح جھѧاز          -٥

المѧѧستھلك حѧѧق الرقابѧѧة الѧѧسابقة علѧѧى صѧѧحة بعѧѧض الإعلانѧѧات التجاریѧѧة، ومنھѧѧا          

الإعلانѧѧات الخاصѧѧة بالعقѧѧارات، حفاظѧѧا علѧѧى المѧѧستھلك مѧѧن الإعلانѧѧات المѧѧضلة        

والكاذبѧѧة، لا سѧѧیما وأن العقѧѧѧارات المخالفѧѧة للقѧѧѧانون قѧѧد تعѧѧѧرض حیѧѧاة المѧѧѧواطنین      

تھلك العقѧѧاري بѧѧسبب ھѧѧذه  للخطѧѧر، فѧѧضلا عѧѧن الخѧѧسائر المالیѧѧة التѧѧي تلحѧѧق بالمѧѧس   

 .العقارات

أرى ضرورة إنشاء منصات عقاریة رسمیة تابعة للدولة علѧى شѧبكة الإنترنѧت، یѧتم          -٦

تنظیمھѧا تنظیمѧا دقیقѧا بواسѧѧطة المѧشرع، بحیѧث ینѧشر فیھѧѧا إعلانѧات بیѧع أو تѧѧأجیر         

العقارات، بشروط محددة، وتحѧت رقابѧة سѧابقة مѧن جھѧة معینѧة، وفѧي ذات الوقѧت           

ي إعѧلان متعلѧق بالعقѧارات عبѧر وسѧائل التواصѧل الاجتمѧاعي أو أي            یحظر نѧشر أ   

وسѧѧیلة خѧѧѧارج المنѧѧصات العقاریѧѧѧة الالكترونیѧѧѧة التѧѧي تُعѧѧѧد إطѧѧѧار آمѧѧن لنѧѧѧشر ھѧѧѧذه      

  .الإعلانات
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
  

  :الكتب القانونیة:أولا

الѧѧѧسید أحمѧѧѧد عبѧѧѧدالخالق، دراسѧѧѧة تحلیلیѧѧѧة فѧѧѧي الجوانѧѧѧب الاقتѧѧѧصادیة للإعلانѧѧѧات  /د -١

  .١٩٩٧لتجاریة، دار النھضة العربیة، ا

أمینѧѧة أحمѧѧد محمѧѧد، حمایѧѧة المѧѧستھلك فѧѧي عقѧѧود التجѧѧارة الإلكترونیѧѧة، دار النھѧѧضة      -٢

  .٢٠١٦العربیة، ط

الѧѧسید محمѧѧد الѧѧسید عمѧѧران، الالتѧѧزام بالإخبѧѧار دراسѧѧة مقارنѧѧة، دار المطبوعѧѧات      .د -٣

  .١٩٩٩الجامعیة، الإسكندریة، 

لمѧѧستھلك مѧѧن الممارسѧѧات الاحنكاریѧѧة بѧѧین الѧѧضمانات     الھیѧѧثم عمѧѧر سѧѧلیم، حمایѧѧة ا   -٤

  .٢٠١٣التقلیدیة والضمانات المتخصصة، دار النھضة العربیة، القاھرة

أشرف عبدالعظیم عبدالقادر،حمایة المѧستھلك مѧن اخѧتلال التѧوازن العقѧدي الناشѧىء           -٥

عѧѧن اسѧѧتخدام الѧѧشروط النموذجیѧѧة بعقѧѧود الاسѧѧتھلاك، دراسѧѧة تحلیلیѧѧة مقارنѧѧة فѧѧي      

، ٢٠١٨لѧسنة ١٨١ أحكام القانون المѧصري لحمایѧة المѧستھلك  الѧصادر بѧرقم         ضوء

  .٢٠١٩دار النھضة العربیة، 

أحمѧد محمѧد محمѧود علѧي خلѧف، الحمایѧѧة الجنائیѧة للمѧستھلك فѧي القѧانون المѧѧصري           -٦

  .والفرنسي والشریعة الإسلامیة، الإسكندریة، دار الجامعة الجدیدة للنشر

ي، الحمایѧѧѧة الدسѧѧѧتوریة لحقѧѧѧوق وحریѧѧѧات طѧѧѧلاب   أحمѧѧѧد ھѧѧѧشام فرحѧѧѧات المѧѧѧوج  /د -٧

الجامعѧѧѧات، دراسѧѧѧة تحلیلیѧѧѧة مقارنѧѧѧة، مركѧѧѧز المحمѧѧѧود لتوزیѧѧѧع الكتѧѧѧب القانونیѧѧѧة،    

  .٢٠٢٥ط
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ثѧѧروت عبѧѧدالعال، الحمایѧѧة القانونیѧѧة للحریѧѧات العامѧѧة بѧѧین الѧѧنص والتطبیѧѧق، دار     /د -٨

  .١٩٩٩النھضة العربیة،ط

حمایة الخاصة الرضاء المستھلك فѧي  حسن عبد الباسط جمیعي، حمایة المستھلك، ال    -٩

  .١٩٩٦عقود الاستھلاك، دار النھضة العربیة،

حѧѧѧسین فتحѧѧѧي عثمѧѧѧان، حѧѧѧدود مѧѧѧشروعیة الإعلانѧѧѧات التجاریѧѧѧة لحمایѧѧѧة المتجѧѧѧر      -١٠

  .٢٠٠٧والمستھلك، بدون دار نشر،ط

حمѧѧѧدي علѧѧѧي عمѧѧѧر، الحمایѧѧѧة القانونیѧѧѧة للغѧѧѧة الوطنیѧѧѧة، دار النھѧѧѧضة العربیѧѧѧة،     /د -١١

  .٢٠١١ط

لѧѧد ممѧѧدوح إبѧѧراھیم، أمѧѧن المѧѧستھلك الإلكترونѧѧي، الѧѧدار الجامعیѧѧة، الإسѧѧكندریة،  خا -١٢

٢٠٠٨.  

خالد ممدوح إبراھیم، حمایة المستھلك في العقد الإلكترونѧي، دار الفكѧر الجѧامعي،             -١٣

  .٢٠٠٨الطبعة الأولى،

رفعѧѧѧت عیѧѧѧد سѧѧѧید، حریѧѧѧة الملѧѧѧبس فѧѧѧي مرفѧѧѧق التعلѧѧѧیم، دار النھѧѧѧضة العربیѧѧѧة،    /د -١٤

  .٢٠٠٤ط

شریف محمدغنام، التنظѧیم القѧانوني للإعلانѧات التجاریѧة عبѧر شѧبكة الانترنѧت،           /د -١٥

  .٢٠١١دار الجامعة الجدیدة، ط

  .م٢٠١٨النظریة العامة للعقد، خوارزم العلمیة، جدة،   عبد المنعم احمد خلیفھ، -١٦

  حمایѧѧѧة المѧѧѧستھلك فѧѧѧي ضѧѧѧوء القواعѧѧѧد      ،.عبѧѧѧد الحمیѧѧѧد الدوسѧѧѧطي عبѧѧѧد الحمیѧѧѧد     -١٧

، دار الفكѧѧѧر والقѧѧѧانون، المنѧѧѧصورة، )دراسѧѧѧة مقارنѧѧѧة(لمѧѧѧسئولیة المنѧѧѧتج القانونیѧѧѧة ا

٢٠٠٩.  
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عبѧѧدالفتاح بیѧѧومي حجѧѧازي، حمایѧѧة المѧѧستھلك عبѧѧر شѧѧبكة الإنترنѧѧت،دار الفكѧѧر      /د -١٨

  .٢٠٠٦الجامعي، الإسكندریة،

عبدالستار عبدالحمید سلمي، حدود تدخل الدولة في المجال الاقتѧصادي فѧي ظѧل       /د -١٩

  .٢٠٠٥ار النھضة العربیة، القاھرة،اقتصاد السوق، د

عبدالفѧѧѧضیل محمѧѧѧد أحمѧѧѧد، الإعѧѧѧلان عѧѧѧن المنتجѧѧѧات والخѧѧѧدمات مѧѧѧن الوجھѧѧѧة      /د -٢٠

  .١٩٩٩القانونیة، مكتبة الجلاء، القاھرة،

عمѧѧر محمѧѧد عبѧѧدالباقي، الحمایѧѧة العقدیѧѧة للمѧѧستھلك، دراسѧѧة مقارنѧѧة بѧѧین الѧѧشریعة     -٢١

  .٢٠٠٤والقانون، منشأة المعارف، الإسكندریة، ط

كѧѧوثر سѧѧعید عѧѧدنان خالѧѧد، حمایѧѧة المѧѧستھلك الإلكترونѧѧي، دار الجامعѧѧة الجدیѧѧدة ،      -٢٢

  .٢٠١٢الإسكندریة، ط

  .٢٠٠٦محمد بوادلي، حمایة المستھلك في القانون المقارن،دار الكتاب الحدیث،  -٢٣

  .٢٠٠٦محمد حسین منصور، العقود الدولیة، دار الجامعة الجدیدة الإسكندریة،  -٢٤

بدالعال السناري، مبدأ المشروعیة والرقابѧة علѧى أعمѧال الإدارة فѧي دولѧة           محمد ع  -٢٥

  .٢٠٠٠الإمارات العربیة المتحدة، مطبوعات جامعة الإمارات العربیة المتحدة، ط

محمѧѧد عبѧѧد حѧѧسین، الإعѧѧلان التجѧѧاري المفѧѧاھیم والأھѧѧداف، دار الرایѧѧة للنѧѧشر،     /د -٢٦

  .٢٠١٥الطبعة الأولى

دراسѧة  ( العاصѧي، المѧسئولیة الجنائیѧة للأشѧخاص المعنویѧة        محمد محمѧد عبѧداالله    /د -٢٧

، بحѧث منѧشور  بالمجلѧة القانونیѧة لكلیѧة      )في ضوء التشریعات المصریة والفرنسیة    

  .٢٠٢٠،مایو٢،العدد٧الحقوق جامعة القاھرة، فرع الخرطوم،المجلد
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مصطفى الجمال وآخرون، مصادر وأحكام الالتزام، منѧشورات الحلبѧي، بیѧروت،       -٢٨

  .م٢٠٠٣

منѧѧѧى أبѧѧѧوبكر حѧѧѧسان، الإلتѧѧѧزام بѧѧѧإعلام المѧѧѧستھلك عѧѧѧن المنتجѧѧѧات، دار الجامعѧѧѧة     -٢٩

  .٢٠٢٢الجدیدة، 

موفق حماد عبد الحمایة المدنیة للمѧستھلك فѧي التجѧارة الإلكترونیѧة، منѧشورات              . د -٣٠

  .٢٠١١زین الحقوقیة، ط

 یحیѧѧѧى الجمѧѧѧل، النظѧѧѧام الدسѧѧѧتوري فѧѧѧي جمھوریѧѧѧة مѧѧѧصر العربیѧѧѧة، دار النھѧѧѧضة   -٣١

  .م١٩٧٤العربیة، القاھرة

یونس صلاح الدین على محمد العقود التمھیدیة دراسة تحلیلیة مقارنѧة، دار الكتѧب     -٣٢

  .٢٠١٠القانونیة القاھرة 

  :الرسائل العلمیة:ثانیا

حѧѧѧسن أحمѧѧѧد علѧѧѧي، ضѧѧѧمانات الحریѧѧѧات العامѧѧѧة وتطورھѧѧѧا فѧѧѧي الѧѧѧنظم الѧѧѧسیاسیة  /د -١

 فѧѧي الحقوق،كلیѧѧة الحقѧѧوق جامعѧѧة  المعاصرة،رسѧѧالة مقدمѧѧة لنیѧѧل درجѧѧة الѧѧدكتوراة  

  .١٩٨٧القاھرة،

سعید عبدالعاطي محمد أحمد البنداري،حقوق المستھلك وحدودھا، دراسѧة مقارنѧة         /د -٢

بѧѧین التѧѧشریع الوضѧѧعي والفقѧѧھ الإسѧѧلامي، رسѧѧالة دكتوراة،جامعѧѧة عѧѧین شѧѧمس،         

٢٠١٧.  

قدیریѧة  شادي صلاح عبدالبدیع، حѧدود رقابѧة القاضѧي الدسѧتوري علѧى الѧسلطة الت         /د -٣

  .٢٠١٩للمشرع ،دراسة مقارنة، دسالة دكتوراة ،منشورة دار النھضة العربیة، ط
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عبداالله حسین علي محمود، حمایة المستھلك من الغش التجاري والصناعي، دراسѧة      -٤

مقارنة بین دولة الإمارات العربیة المتحدة والدول الأجنبیة، رسالة ماجѧستیر، كلیѧة    

  .١٩٩٦الحقوق،جامعة طنطا، 

مѧѧصطفى حباشѧѧي علیѧѧو، الѧѧضمانات الدسѧѧتوریة والقѧѧضئیة لحمایѧѧة حѧѧق الملكیѧѧة        /د -٥

  .٢٠١٧الخاصة، رسالة دكتوراة، كلیة الحقوق جامعة عین شمس،

مѧѧصطفى خیѧѧري محمѧѧود عطیѧѧة، الحقѧѧوق والحریѧѧات الѧѧسیاسیة للمѧѧرأة بѧѧین الѧѧنظم        -٦

تѧوراة،  الوضعیة والشریعة الإسѧلامیة، دراسѧة نظریѧة وتطبیقیѧة مقارنѧة، رسѧالة دك            

  .٢٠١٠كلیة الحقوق، جامعة عین شمس، 

منѧى موسѧى الزدجѧالي، الحمایѧة المدنیѧة للمѧѧستھلك فѧي المرحلѧة الѧسابقة علѧى إبѧѧرام           -٧

  .٢٠٠٨العقد، رسالة ماجستیر كلیة الحقوق جامعة السلطان قابوس، 

دراسѧѧة : ھѧѧدى أوذاینیѧѧة، الحمایѧѧة المدنیѧѧة للمѧѧستھلك مѧѧن الإعѧѧلان التجѧѧاري المѧѧضلل   -٨

  .٢٠١١نة رسالة ماجستیر بكلیة القانون في جامعة الیرموك، مقار

یحѧѧى أحمѧѧد مѧѧوافي، الѧѧشخص المعنѧѧوي ومѧѧسئولیتھ قانونѧѧا دراسѧѧة مقارنѧѧة، رسѧѧالة        -٩

  .١٩٧٧دكتوراة كلیة الحقوق جامعة الإسكندریة،

یوسف سѧعدون محمѧد، حمایѧة المѧشتري فѧي عقѧد بیѧع عقѧار تحѧت الإنѧشاء،رسالة                  -١٠

  .الخاص، كلیة الحقوق، الجامعة الإسلامیة في لبنانماجستیر في القانون 

  الأبحاث والدوریات:ثالثا

أحمد الصاوي، الإطار القانوني لحظر الممارسات المقیدة للمنافѧسة، دراسѧة مقارنѧة             -١

، فѧѧѧѧي شѧѧѧѧأن تنظѧѧѧѧیم المنافѧѧѧѧسة ٢٠١٢لѧѧѧѧسنة٤فѧѧѧѧي ضѧѧѧѧوء القѧѧѧѧانون الاتحѧѧѧѧادي رقѧѧѧѧم
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ت للدراسѧѧѧѧات والبحѧѧѧѧوث والتѧѧѧѧشریعات الأمریكیѧѧѧѧة المقابلѧѧѧѧة لѧѧѧѧھ، مركѧѧѧѧز الإمѧѧѧѧارا  

  .٢٠١٥، ١٠ع، ٣مج الاستراتیجیة،

أحمد السید لبیب، الإعلانات التجاریة المقارنѧة بѧین الحѧق فѧى الإعѧلان والمنافѧسة            /د -٢

كلیѧة الحقѧوق   (غیر المشروعة، بحث منشور بمجلة البحوث القانونیة والاقتѧصادیة        

  .٢٠١٣، أكتوبر ٥٤، العدد٣، المجلد)جامعة المنصورة

مد السعید الزقرد، الحمایة القانونیѧة مѧن الخѧداع الإعلانѧي فѧي القѧانون الكѧویتي              أح/د -٣

  .١٩٩٥والمقارن ،بحث منشور في مجلة الحقوق، جامعة الكویت العدد الأول،س،

أندرو میشیل یوسف، مفھوم المستھلك بین التѧشریع والفقѧھ والقѧضاء، بحѧث منѧشور         -٤

، ٢٢لقѧѧѧاھرة، فѧѧرع الخرطѧѧѧوم، المجلѧѧѧد بالمجلѧѧة القانونیѧѧѧة، كلیѧѧة الحقѧѧѧوق، جامعѧѧة ا   

  .٢٠٢٤، نوفمبر٣العدد

بخѧاتیر صѧѧابر بѧѧایز، الحمایѧѧة الوقائیѧѧة للمѧستھلك مѧѧن الإعلانѧѧات التجاریѧѧة الخادعѧѧة،     -٥

دراسѧѧѧة قانونیѧѧѧة مقارنة،مجلѧѧѧة كلیѧѧѧة القѧѧѧانون للعلѧѧѧوم القانونیѧѧѧة والѧѧѧسیاسیة، جامعѧѧѧة  

  .٢٠١٢ ، ٢كركوك، العدد

حمایѧѧة المѧѧستھلك مѧѧن أشѧѧكال الإعѧѧلان المѧѧضلل     بѧѧشایر عبѧѧداالله الѧѧسماري، جوانѧѧب    -٦

 فѧي شѧأن حمایѧة    ٢٠٢٠لѧسنة ١٥دراسة تحلیلیѧة فѧي أحكѧام القѧانون الاتحѧادي رقѧم           (

كلّیѧѧة الحقѧѧوق والعلѧѧوم الѧѧسیاسیة    ،مجلѧѧة الباحѧѧث للدراسѧѧات الأكادیمیѧѧة،  )المѧѧستھلك

  .٢٠٢١، ٣، العدد٨المجلد.   الحاج لخضر بالجزائر-١بجامعة باتنة

مѧѧѧان، حѧѧѧدود مѧѧѧشروعیة الإعلانѧѧѧات التجاریѧѧѧة لحمایѧѧѧة المتجѧѧѧر       حѧѧѧسین فتحѧѧѧي عث  -٧

  .١٩٩٢، ینایر ٤٢٧، ع٨٣والمستھلك، مجلة مصر المعاصرة القاھرة، س
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سامح أحمد محمد متولي النجار، حریѧة التعبیѧر فѧي عѧصر تكنولوجیѧا المعلومѧات          /د -٨

فѧѧي ضѧѧوء قواعѧѧد القѧѧانون الѧѧدولي، بحѧѧث منѧѧشور بمجلѧѧة الѧѧشریعة والقѧѧانون، العѧѧدد   

  .)م٢٠١٩-١٤٤١(لرابع والثلاثون الجزء الثانيا

سمیرة زوبة، حمایة المستھلك مѧن الإعѧلان الإلكترونѧي، بحѧث منѧشور لѧدى مركѧز               -٩

  .٢٠١٧البصیرة للبحوث والاستشارت والخدمات التعلیمیة،الجزائر،  

طѧارق جمعѧة الѧسید راشѧد، المѧѧسئولیة المدنیѧة للمѧستخدم المعلѧن عѧن الإعلانѧѧات         /د -١٠

، بحѧث منѧشور   )دراسѧة تحلیلیѧة مقارنѧة   (ة عبر مواقع التواصѧل الاجتمѧاعي    المضلل

بمجلѧѧѧة الدراسѧѧѧات القانونیѧѧѧة والاقتѧѧѧصادیة،كلیة الحقѧѧѧوق جامعѧѧѧة مدینѧѧѧة الѧѧѧسادات،    

  .٢٠٢٣،سبتمبر٣، العدد٩المجلد

ولیѧѧد محمѧѧد بѧѧشر ، الجوانѧѧب القانونیѧѧة للحمایѧѧة    /علѧѧي الѧѧسید حѧѧسین أبودیѧѧاب، د  /د -١١

مجلة کلیѧة الѧشریعة و    الإعلانات التجاریة الكاذبة أو المضلة،المدنیة للمستھلك من  

  .٢، ج٣٢القانون بطنطا، ع

علاء متعب أبوكیف، حمایة المѧستھلك مѧن الإعѧلان الإلكترونѧي المѧضلل دراســѧـة         -١٢

مقارنــѧѧـة، بحѧѧث منѧѧشور بمجلѧѧة البحѧѧوث القانونیѧѧة والاقتѧѧصادیة، كلیѧѧة الحقѧѧوق،         

  .٢٠٢٣، دیسمبر٨٦د، العد١٣جامعة المنصورة، المجلد

عѧѧѧѧلال قاشѧѧѧѧي، مѧѧѧѧشروعیة الإعѧѧѧѧلان التجѧѧѧѧاري كآلیѧѧѧѧة لحمایѧѧѧѧة المحѧѧѧѧل التجѧѧѧѧاري   -١٣

  .١، ج٣١، ع١والمستھلك، بحث منشور حولیات جامعة الجزائر

فاطمѧѧѧة جѧѧѧلال عبѧѧѧداالله، الحمایѧѧѧة المدنیѧѧѧة مѧѧѧن الممارسѧѧѧات الاحتكاریѧѧѧة الѧѧѧضارة  /د -١٤

لاقتѧѧصادیة جامعѧѧة مدینѧѧة   بالمنافѧѧسة، بحѧѧث منѧѧشور بمجلѧѧة الدراسѧѧات القانونیѧѧة وا    

  .٢٠٢٣ ، ١ع، ٩ كلیة الحقوق،مج-السادات 
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 كلѧѧѧثم زھیѧѧѧر إسѧѧѧحاق عبѧѧѧدالرحیم الكھѧѧѧوجي، مفھѧѧѧوم الحقѧѧѧوق والحریѧѧѧات العامѧѧѧة    -١٥

وأنواعھѧѧا، بحѧѧث منѧѧشور بالمجلѧѧة القانونیѧѧة، كلیѧѧة الحقѧѧوق جامعѧѧة القѧѧاھرة فѧѧرع          

  .٢٠٢٢، نوفمبر٤، ع١٤الخرطوم، المجلد

یعѧة القانونیѧة للإعلانѧات التجاریѧة عبѧر الإنترنѧت، بحѧث           محمد صѧالح ملفѧي، الطب      -١٦

، ٣،ع) فѧѧرع الخرطѧѧوم- كلیѧѧة الحقѧѧوق -جامعѧѧة القѧاھرة  (منѧشور بالمجلѧѧة القانونیѧѧة  

  .٢٠١٨مایو

محمѧѧد عبѧѧد الظѧѧاھر حѧѧسین الجوانѧѧب القانونیѧѧة للمرحلѧѧة الѧѧسابقة علѧѧى التعاقѧѧد بحѧѧث   -١٧

 العلمѧي الѧسنة الثانیѧة    منشور في مجلѧة الحقѧوق الكویتیѧة، منѧشورات مجلѧس النѧشر            

  .١٩٩٨والعشرون العدد الثاني الكویت 

رشѧѧا محمѧѧد حطѧѧاب، الحمایѧѧة المدنیѧѧة للمѧѧستھلك مѧѧن     . مھѧѧا یوسѧѧف خѧѧصاونة و د   -١٨

الإعѧلان التجѧاري المѧضلل وفقѧѧاً لأحكѧام القѧانون المѧѧدني الأردنѧي ومѧشروع قѧѧانون        

رقة للعلѧوم  ، بحѧث منѧشور فѧي مجلѧة جامعѧة الѧشا         )دراسة مقارنѧة  (حمایة المستھلك   

  .٢٠١٢الشرعیة والقانونیة، 

ھایѧѧل عѧѧوض الحجایѧѧا، الإعѧѧلان عѧѧن مѧѧشروع بیѧѧع المبѧѧاني تحѧѧت الإنѧѧشاء كأحѧѧد         -١٩

ضمانات المشتري قبل التعاقѧد، بحѧث منѧشور بالمجلѧة القانونیѧة كلیѧة الحقѧوق فѧرع           

  .٢٠٢١، ١٣، العدد٩الخرطوم جامعة القاھرة، المجلد

السیاسة التشریعیة المعاصرة علѧى علѧى الحمایѧة    یاسر محمد اللمعي، انعكاسات   /د -٢٠

الجنائیѧѧة للمѧѧستھلك الإلكترونѧѧي، دراسѧѧة تحلیلیѧѧة مقارنѧѧة، جلѧѧة روح القѧѧوانین، كلیѧѧة  

  .١، ج٧/٢٠٢٣الحقوق جامعة طنطا، 
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یسري العصار، الضمانات الدستوریة للحریѧات الاقتѧصادیة وأثرھѧا فѧي تѧشجیع        /د -٢١

مѧѧصر، بحѧث منѧشور بمجلѧѧة كلیѧة القѧѧانون    الاسѧتثمار فѧي فرنѧѧسا ودولتѧي الكویѧت و    

  .٢٠٢١، ینایر٩، ع٢، ملحق خاص،ج٨الكویتیة العالمیة،س

یوسѧѧف أحمѧѧد محمѧѧود نوافلѧѧة، یوسѧѧف بѧѧѧن فاضѧѧل بѧѧن سѧѧالم، الحمایѧѧة المدنیѧѧѧة          /د -٢٢

دراسѧة مقارنѧة بѧین التѧشریع العمѧاني      (للمستھلك مѧن الإعلانѧات التجاریѧة المѧضللة        

ت الفقھیѧѧѧѧة والقانونیѧѧѧѧة، المعھѧѧѧѧد العѧѧѧѧѧالي    ، مجلѧѧѧѧة الدراسѧѧѧѧا  )والتѧѧѧѧشریع الأردنѧѧѧѧي  

 .٢٠٢٤للقضاء،سلطنة عمان، العدد التاسع عشر، یولیو

 

 

  

 


