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As an urban feature the market hall and the market square has a particular 

role in the fabric of the city.  It is the open space, and often forms the very 

heart of a neighborhood. 

Originally it was a multi-purpose space used for gatherings, festivals, 

religious and sporting events. These spaces were also often used for selling 

products, goods that were more freely sold in the open air from temporary 

stalls, rather than shop-based items. 

Last years – specially in the city – the type of closed malls has obviously 

appeared due to the change of life and shopping style from only purchase to 

having entertainment inside a weather protected place. 

No doubt that this type of malls contains many advantages for the 

commercial process; however, it lost many of the open mall's advantages. 

Now the question liesin: what the advantages, disadvantages and benefits 

of both types are? , weather we can reach the fittest result in case of 

combining both types in the general case or specially in our society by 

means of suitable & available encouraging factors. 

KEYWORDS: Market halls – Open Malls – Closed halls – Commercial 

process –      Urban feature – Urban environment 
 

 اأسواق التجارية بين الفتح واإغاق
 

.د ي  /أ. د س د طه محم  محم
رية   ل سة  ن ل م  ع بق  س م

رية  ل سة ب ن ل ية  و سك ة ح م  ج

عرض :   المشك تقدي 
بل ل لنب ب   لق و  ل ر  ل ن  ينة.. ن ل ر ل يج  لن ُ من م ُ ه ء رية ج ل اسو  ل  وعب  تش

ا  ف  اح غر ي ف  صل فر م  ر في  ل و  ل ق ك فر  نية .، ل ر   ل
بن  تبب   ب ي ل عع  ب لب ن   ل ل بيع  فة  إض لك ب ضية ، لري عية  إج ح  ينية  ل سب   ن ل

ب لب ب اب ا  لك ع رية، ق ب ل ء  و ل ابل ف  ب  ا ب ب ل لنلب  يبة  ل لب  ل  ب ب ت ل ابر   عع 
ايبر   نو   ل ف  قة .  غ ل رية  ل ينبة  سل    ل صبة فب  ريبة  سا ل كب  ر ل بر   بر  بقبو  ف

ال م م من تغي إس   رفيه  ل ل  ء  لشر ر  و من م ل ي   ل و  س غير  ُ ل قة نلر غ ر  ل
ُ مبن  ُ كايبر ب ي نبه فقب  ل رية، ل يبة  يب  ل ل مُن  بو  كايبر ل ي بو لن اشك  هبا  اية  ن ل ا  للر

. و ل ل  و لن ي    م
ي  شر ع ي مب ي ر ت ي كقر ل ن  قة في م غ ل سو  ر   ر ف ش ن ث في  لب لية  ش ص  ت

و ن ي  ل ل ي   ل ق لرغم من  غ ل جين  و لن ع بين  ل ن  هل ي إس  من  ن  ي ي ل و  ل ل 
فق ؟ ل  و لن لي  وصو  و ل  ل
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 لبحث:ا هدف
مة ،  ة  ع فق ب وجه  ل لي  وصو  ق ل لغ ح  ل ر   رية من حيث ف ل سو  يل  ت سة  ر

صة  ة ا ل ب ن  ة ل  .كار م ع
ج البحث :  من

ين  : س ر ث  لب ية  بع من ث ت لب ا  ل ه  صواُ 
 

ي راس الن ا: ال راس الن اأتي أ يتم في   : : 

  كن م رية  ل ة  نش نو   ر   ل لنش  منلومة  و  ل ية  سية ل س هيم  ل سة  ر
ل  فة  إض رية ، ب ل سو  ه ب ج ر .تو ل و  ل و  ن وين  ت ية لنش   ي ل ب   ل

 . ر ل و  ل ق ف  لغ ح  ل ثر  ع مب  ل مل  و ل سة   ر

 .( ع و ل يو  ل ي   ل إنغ  (  سو من حيث   نو  
 

ني يتم في  :ث ي :  ي راس الت  :ال

 نو ية ت م ية  ل ة ع ما ر  يل ت ت سة  سو ر قة  غ ل سو  وحة  ل سو    بين 
لنلرية . سة  ر ل س صه من  ي م تم  ء ع لك بن ُ ق م لغ ح  ل ع بين   ت

 

حيه :  ت  ك م
رية  ل إغ   سسو  ح  ر  سل ل لنش  ني  سمنلومة  ر ل ر   سلنش  لش

ر  ر  سل ل ر  رية .لب سل ل ة   ي
 

 فى المفهوم واأهمية: –اأسواق التجارية وعملية التسوق  1

1/1  : نظ العمران ر ل  أهمي الس التج
م   س ب من  رغم صغر ن ن ، ر ل نل  ونة ل ل ية  لرعي ة  نش ح  رية"  ل ة  نش بر " ت

صة حيث ية ا ه ال  ن ت ر ف ل ض ب ع( ار ل ية  ب إق ي   ل فق  م من ا ل ت ل 1ي ه ت  .(
ينة  ل بع  يـل  ل ف تش ره  ل  فة  إض رفيه ، ب ل ء  ق مـ لإل ن  ر ل يج  لن س ب ـن ك

ي . ـ  ش
ينة  ة م س ج  ن ء ل لشر لبيع  ي   م فيه ع لا  ي ل  ر  " هو  ل و  ل عع "  لب بين 

ركة  ش ل م  ع بقي ل بق   يع  ق  ج ينة حيث ت ل نبل  هو ق   ر ، ش هم.ل لي تق م  ت  ع
 

رى :  1/2 ط التج م النش ( منظ ت سية ك س صر  ة عن رب ر  من  ل لنش  و منلومة   ) :5ت

:ال 1/2/1 لنش تس ش  وقين تن ل رغبة  ج   ي ح بية  ل ، ت ل ع  حة  لر ال ف  ت ر   ل
لية  ل صر  ن ل و  ل كن  م غــ  مال  ر ل يــق  صر تن عن به  ا ل رفيـه  ل صر  توفير عن
ص    و ل ر   ي ل ر  ل ن كن  م ل توفير  فة  إض لخ، ب ية ... إرش ل م   يـر  ش ل ل    ل

ر . ي ل سـبة  ن  ل
: ا  1/2/2 ج م  لت ع ء  م ع آ ت ع م م  ت ب قيق م ي  ت عة ،  ل ر  ة  ت ل ر هم ت

ل  فيـة لر ل إع   عل  س ر   توفيـر  ي ل ر  ـل ن كن   م ـ    إس ين   ل ن   لش كن  م توفير 
م . عـ  ب

ر  1/2/3 )الس الت ع  (:ال لا  ي ي  ل ق هو رية  ل ل    ة من  ل نو  
ل  ل ر ـ ب ي   إه ، و ر جا ل ن ار  ك ميـة  ل ية  رفيـ ل ـة  نشـ ل  ش ور  ل ت

عة. ن ل ر    ل
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 التجارى النشاط منظومة) 1(  شكل

تس ج ال  الت

ن  ر) المك  (الس التج

 الس

يـن  الس : 1/2/4 تـ يـم  ــ ل نقـل  ت ل  ـ ت عيـة ،  ن ل ع  ــ ل ـ كيـة  إس ع  ـ ل ه 
 ـر .ع

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

ري :  1/3 ا التج أس اجده ب كن ت ري  ام اع اأنشط التج :(أن ت ي ف  ن ت  )2),(12ي

ر ر ن الن الت  إسم الن الت
لس  ه ب اج كن ت أم

ر  الت

سي
ئي

 ال
ط

أن
ا

 

ء  لشر

ر   ر  ل

ة  نش  )

كار 

ية )  ه

سبببببببببببوع  ليببببببببببوم  

ليبببة مبببن  ن ل جببب   ي لإح

ببو  ل ببر   بب ( ا

لببببببخ )  بقببببببو ... اببببببب 

بو  ل ر   ش ل ل  ي

ن . قت م سر   ي ب  ع

لي    بببببي ل ركبببببت   بببببوبر م ل

بيببببببببة   ل عم     بببببببب ل

لخ. ل بس...  تنليف 

با  ل كن  م ج ف  و  ت

ية   لرعي

ح    بببب ل  قريبببببة مببببن 

ع  ل غ    .فر

ء  لشر

ر   ي  إا

ة  نش  )

مة )  ل

رية مبن  ي إا ع  ل ء  لشر

ثبببب  حايببببة   م بببببس  

بببب   ل عيببببة  رب بببب  ك ج

. غيره ...  

سببي    ل  ء رجبب ايبب بب    م

ببب   ببب   ببب   ل ببب  م

ل ببس  ربيبة   ل ج   جر  م

. غيره ضية ...  لري

كن  مببببب جببببب فببببب  و  ت

بب   لق لقريبببة مبن  يب   ل

ية . لرعي ر   ل   
ي

ن
 ال

ط
أن

ا
 

ء  لشر

رفي   ل

ة  نش

ية  رفي  ل

كبببر  ببا  جبب ل و  هبب ت

ببب  ين ع بببر ل عببب مبببن 

ببب  ك ريبببة ،  ل كن  مببب

بببببل  ف ه كببببب   عببببب

لنش  ثر ع  ا ت بشر 

لرعي . ر    ل

ل ببني    ل اببل فبب  ا   ت بب

بب  ل عبب   غببر  ق بب   م

ر  ببببب بيبببببوتر  م ل يو   يببببب ل

ركببب  ل لبنبببوز   نبببو  فبببر   ل

ريب    في ل عم   ل ل  

ل  فة  إض لخ ، ب ل  ...

لية مال  ل ع  ل جر   م

( ي ل ور  ل وهر    ل  ) 

ة   نشببب جببب هببباط  و  ت

مبببببب ببببب   فبببببب  كن ل

فبببب  يببببة  ه ة  وسبببب ل

كن  مب رعية  ل ر   ل

رفية .  ل
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ل (  )2ش

ةتوايع  ر نش ل رك  ل  في 
حث)  لب رجع :  ل ) 
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النشأة: 1/4 ريخي  ي الت  الخ
ل كين  ك ل وعة كبير  من  ر  عن م رية عب ل سو  ة حو ب   ل ريق   ل نب  ر  ع ج

و له  ن  ي ي مل،  ل ُ ب قوف ُ  م شوف و م ل و  ق ي ر  ل يع  لي ج ل  شوفة حيث ت ل حة  ل
ر : ل و  ين ل يي بين مب ل ن هن  ي ء.  ل ق عن  ُ يغ ب  ب

 

1/4/1 : ر ر الت  ال
و ي ة  وي ف   ــ ُ حيث ي ل ُ مري ـن ـ م من لإن ل تـ ة  ل قو  ل سقف   ُ ب ن حي  مغ 

رية  وعة م و م ت ة  ا ـ م ت  ُ ل نوعة تب ه م ر.،  م ء  لش بر  يف  ل من حـر 
: ت ة  ي لق سو  ر  ف  ل ر   لش هـم س   من  ة.  م ـ  م

 ل ر   ل ين بين  ب ا ا ل شوفة ل ط  غ ل ق  ن ل بير   ل ح   ل فنية  يقة 
عية لأسقف . إنش ل    ل

 . ر ل ر  ل لشيقة ا   رية  لب ة  ب ل صيل   ل ل  ن لوح  من  قق   ت

  من ه س م   ل ت ر   لش نب  ن ع ج ب ل ر  ر س ققة من  ل رية  ر ية إس ل
رية.  ل

 

1/4/2 : ر ا الت  ال
إس مية( ر   ل لربع ف  رية   لقي ل   لة   لوك  ) :3لك مال 

 : ل ك بة ال ا عة ف  Mallه ب لب توضع  بق  و ة  رب و من  ي قف  ل و  ر  م مو ت
ة ع نيت م ي ع حو ل  لا  يش رض  ر  ل ا ف  ر . ل  لش

 : يط به ال ر  عن حو ي هو عب فل ،  لقو ر  بيت ت ر ل ل ر  ينة ع  ل رل  و ا ي
ر . ل ن  و  ل ل ر  ل و  ي ب    إص رية  ل ل    ا   ل

 : ري يس شوفة ال ر  م ر  عن ع  م هو عب ينة ،  ح  م ة  ص لبيع س هو سو صغير م
يط ب ال.ت له ع  م  ن كبير 

  : بع فق ، ال ر ل ل تو لور  رض من  ر  ل و  لة ل كبير حيث ي لوك هو يشبه 
 ر

   ي اي لب ور   ل نية ن "  م لر ر   ل ف  . لور ص  ين  م ل ن  وية ل ل
. " يو س  ل

 ر ينة :""ال ل ر  ف  ل لنش  .ه مرك و ل سية  ي ل ط  ي ل ع  مرك نية  م  لر

 " ي ي لبورص  . :" ال رىو ل لنش  لة  ط ت ل عة كبير  مغ   ه ق
 :" ي س رية "ال و  ع م   ت قة ت سو مغ ر  عن  ه عب سو  ا   ص

. و  فر م ة  م
 

عية ح ن ل لاور   ب  رب  ة ف  ظ  ور نلم ح ا  مال ت ل ف  ور كبير ف م  ت
ية   ي ه من منش  ح ع صن ء  لبن نولوجي  ت نيع  ل نولوجي  تق ت وايع  ل يف  غ ل ة  ل لا ج  

ل ية  ل ُ كبير عُ  ثير ور ت ل ا  ك ل ، ح و ل ور  ل  و  ن غيره ،  ل  ج ل عن  رية ل ـ
ر  13( ر،فل ل لية  ض غ ر مة ع  ق ل بير   ل رية  ل ن  ب مال ل إس  ل  ل  ي إح ر ).ك 

رية مال( ل غ   ر ش ل ة لالك ع   ي  ) :4ن
غ -1 ل ر   ل ر   ر  ) (-Arcade   .3لش ل و  ل غ (  ل و   ) .Mallل
ل -2 ل   . General store)(ل
ركت -4  يبرم ل ق  ر م   ل
 

  
 
 

Hyper Market) Department store( 
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رى: 1/5 نم الس التج ين   تك

لشري  ر   ل رك  ل ر  "  ر  ه ف ل و  لية ل ر   ل بر  ر "Strip Mall"ت ا حيث ت
ر  ،  ل ل    إت بين  م ع  م ر  جو م كار مع   ُ ونة ص نبين م ل رية ع  ل ل   

ع  ل يل نق  ش ر  ل ل ع  ق ت عرضي   ُ ولي لوح   ر هاط  ر م ت إم ي رل ،Nodesعن  ل ت
لر نوية  لا غـ   ر ل يـل  ش إت  ل م  ل بع ف  ل إح ب لا  ي  رل هو  ل ها  ية ،  عيـ

 ( و ل لرعي ( ق   ر  ل ها ب ا  و ،  لاهنية ل ة  ري ل رية  لب ر  ـــ ل ل مع  يش ر   لب
ية . ي ل رته  ف و  ل ُ لوضع  ول تب و مرك   ن  ي  لا  ي

ع  ل ة  ع حو نق ل Nodeي ل   ل    ف في  ية حيث ت رك ل لوح   ونة  ُ م ي رية 
ليـة  ل صر  ن ل ـية  رفي ل ة  نـش ن  يوضع فيه  ـ لا  ي ـ    ل اط  لق  ل ال  ُ ي ي ُ مرك غ حو فر

ل م و  و ي ل م  ُ  ي ح سي ر  ُ فقي لوح   رر  م ت عن . غيره ت   لنب يـر  ش يه "  ل ق ع ي
ر   ل رك  و  م    Shopping Centerل ل ت ن  ب ل وعة من  ر  عن مبن  م هو عب  "

ية" وحة ب تغ ط"  " م و " مغ ن  ت ل ي ر   ل يربط بين  رية   .ت
رية   ل ل   يه "  ق ع ر  " ي ل رك  ل م "  ر  "  Mallsعن اي  ح و عب ل ع  م ت  ،

رفيه   ل كن  م نوعة   ل رية  ل ل    و  ع ع كبير من  ر  ت كار من  و من  عن مبن م
ة ( ي ل لوجب   عم  ل 6م ل  ية ي رفي ل نوية  لا ة  نش فة  ض ر  "   ل رك  ل م "  ي  ح ب  , (

ع فيه هاط  ع ي ة جو ق  م لنش ية  رفي ل عية  إج رية  ل ط  ي ل صيل  ه ت ا ت ب ة  نش
و من  ل ت لية  ل ة  لنش ية  رفي ل رية  ل ق  ن ل ه   " يه " مي مو ق ع بح م ي هن ي  ، و ل ب

 Mall  ل فة  إض ه   Hyper Marketب ن ل ية  رفي ل غ   ر ل ل  فة  إض لخ .ب عم ....  ل

 

ر ر الت ــ ال  أم

  
 

 

  

ر ا الت ــ ال  أم

  

ل ( ر3ش ل ر  ل ر  ل ر   لش  ( 

رجع : (  )3(-)2ل
 

ن  لا  ح  -سو يوسف 
مي ي ل ر    ةشــــ

ج  سو تر

ر    ل

نية م لر

لغور لة   ك

افقي قط   ل

ر  ل  قي  تركي -ا 

سو 
ج  تر

ر    ل

نية م  لر
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 العوامل المؤثرة على مبدأ الفتح و اإغاق فى السوق التجارى : 2

ف البيئ المحيط (: 2/1 ن ) ظر  المك
ن 2/1/1  : ال

ق   لغ ح  ل ر  غيره ف قر ر  م تربة  لري   وبة  لر ر   ر ل رج   ثر  ن ت ل لة  ُ ل تب
و  عية ي إج ل ق   رية  ل ركة  ل لنش  ُ من  رية كاير ل سو  قق ف  لي ة ،  ل ل نية  م

ل ( ر  -)4ش ل و  ل و  وين  ن حث)ت لب رجع :  ل ) 
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و مع  ل نش   ة ل ل ع قق  م ت لك عن رجية ،  ل ية  بي ل ة  لبي عل مع  ل إن  ل  ف من 
ل ل ريق  اية عن  ن ل ا  :للر آت ل   ل من هاط  ة ،  ل اية  ن ل رية  ل نية ر ل    

 . ر فية  بوغر يف  ن  تو ب ل عم ل وجيه   ل

 .ء و ل س م قف  ن ،  ب ل ل  ه بين ك ء  ت و ل سة حركة  ر ية  ا ل فنية   س 

 ل س  شر    ب ل س  لش ة  ش ية من  ريق ل مية ل  ، عن  م ج   لو ل   ع 
ل  ل قة بين  سة  ر  ، و ل رج ا   ش ا ك ك لبو ل  للل .ع ا بين  و ل ق  غ ل

ه ش ل حة عين  قيق ر ة ل ك ل لو  سة  ر  .لنور، 

 ع و ل ل مال  ر  ع ل ع حر ل ت ء  لبن مو  لي   س إع ع مو س  ة ،  ي ل ط 
ن . م ية ك  ل ء   لبن

  ر لب ء  و ل إح ب تربة  لري  قة  رجة إع ل ر   لشو ن ،  ب مة ل ل و  ل
.ُ ر ر  ن ر ل رج   يف  هم ف ت ع لي ُ لي  ل

 ا  ب ل بر ء من مع ع ج رية   ل غ   ر ل ية  ج  .تغ  لو

  حة ع لر ق ل س ب ي  ت يل  ل ل ر  ش ء   ر ل ل   تية   لنب صر  ن ل يف  تو
ط. ش  ل

 .ر ل و  ل يف  عية ل ل ل   ر من   إكا

ر  م ي   لش ربة   ل لري  وبة   لر ر    ر ل رج   ي ف  رت  ش س ك لق ن  ل لة  م ف ح
يف م ُ  غ ل ق  غ ل و  ل و  ضة في ر ل عع  لب رية  ت  ل ركة  ل شل م  يث ت ، ب يره

ل   . م  ط  ل مل   مش ل   فقط مع ع رط ع  ن ق رط ف ح ضيقة ك ي ي  ح  ُ بب  م
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

   
 

 
 

 

 
 

 

دبى-المفتوح التجارى الممر

ل ( وحة5ش ل ة لأسو  ما ل  رجع : ) ب ل )  .8-9-11 ( 

ا  رسنغ-كار ك ل ف رني-جزي الن ل  ك

يل  رني –جزي الن لي ت  ك ر ال  بي        –ال الت
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ن  2/1/2  :Viewال
ن لم ف ل ج بر رية ك ل ة  لبي ي  ب ع ق  م عية  صر م عن عق  ي من ح ل نلر  ل فر  و م ي

مل جا  ره عو ب ع مل ب و ل عل مع هاط  ل ح  ل ل  ية ل ، في ل ت ش ل  ير  ب لش
رية . ـ ل ركـة  ل رية تنشط   ت

 

ان 2/1/3 ت ال يط ال لس :  ال  ب
نية   ر ل عص  ل س  ي ن من حوله ،  ر ل يط  ل عل بقو  مع  ينة ي ل ون   ء من م و ك ل

قة( ن رية ل ُ من 11ل م م ُ ه بع ع ل حية   ي ل ية  ري ل ق  ن ل سو ف  ج  بر تو ي  . (
ف ض ه،  عل م ل رية اب من  ل ا  ل مل  ع ب عو ل ي نوعة  ل وحة  ل ية  رفي ل صر  ن ل ة 

و   ر  ل ل ية  ري ل قة  ن ل عم مع  و ل ل  لالك ف من  و .  ل ية  ل ا  ع ر  ين  ع ل
) ينة  ل ية  وية  ش ل فق مع  و ي 14ل ل ية  لش نع  بع ت ل ر   س م و   ) . ك   ل

ح   تركيبة  ل فنية   ق مال  لغ ح  ل ية  نية ل ع قة ب ر ل ر   ل ل  ب ط ،  رتي ع ع  تش
. غيره ي  ل اش  غ  ب ل ف  غ  ن ر ل رية ف  ل ر   ل س  كالك  ل   ل

 

 طبيع أنشط الس : 2/2
لب ق ع توفير  لغ ر   حة ت ف لر قيق  رجية ل ل ية  لبي ا  للر لة عن  ل ة  ي ل ة  ل ل ية 

يل هاط  م ت ي يب  ،  تش ي   ر   تغ ن ييف  إغ  من ت ية  ية ل إق ة  ل ر  هن تل و ،  ل
انة ب و ل ل  لاز اب من ع ر  ،  ش ل جر   ل ة في كل من  ل ة ع  لة ل يج ح ر ق ل لغ ع  ين فو

ء  لشر ل  ة  ق" موج لغ ر  "  و ف لب م ت نه غ لك ف ء ع  بن ة .  ل ر  لك ع  س ثير  ت و  ل
ل    ربية  ل ج   جر  م ي    ل ل  لرج ء  اي رفي مال م    ل ر   ي إا

تو لي ل ية  رفي ل ع  لخ . ل ين ... ل بيوتر ل يو ي ل ب ل تو وهر ل ي  ل ور  ل
ق غ ل رى ل رك ل ر ر " Mallفيل رض وق ل ةب نش ة بي ت ةمنه. ك وق ل ية إق ى ل قق ي

: ت ين ل ح " فى  ل
 : ل ل اأ سيـة  ال س ع  ـ ُ ل ريـ ء ضـر لشــر و  م يـ ب عنـ ـ ل لك مـال 

ع  ل ة من  وس ـ ل ـبق   ل ل ت  سية  س عم  ل ل بس   تنليف  لي   يـ ل لة لبقـ
وية  ل ا  للر نت  لو ك ق ح  لغ ء  عب ع  ل يل هاط  ل  ت و من  لة ي ل ف هاط  لخ ،  ...

لاكر . ة  ل ل  س ل ل  ي ب ة   غيرم ع

 نيال قيق  ل ال ف ت ل ه ر    ل و  ل قة ب ل وحة  ل ية  رفي ل ة  نش ق ب ه ت  :
ء  و ل عم ف  ل وحة  ل ري   في ل ه  ق ل لك مال  و  ل ن حركة  ر   ل ا  ل

ك ل بة ،  ة  بي ل ي ل بع  ل نلر  ل ة    لبي فر  و م ت ق عن ل  ل غير   ل ل ه  الك 
لة  نع من ح ن  ت ل ي ة   ي ل ة  ا   ل ر   ا لب وىو ل م   بيع  ـ 

و . ل ل  مين  لق ينو ع ل ا  ية ت هة ترفي ء ن  لشر
 

2/3 : راح المتس رى  امل الجذ التج  ع
م  ُ ق ر  مغ ل و  ل و  ر   ي ر ل ا ليس ب لر ققة ل ل لنلر   ن اب من  ل ُ فقط  ب و جا ُ لي ي

كار  و  ل و  ل ل  ن  ت ل ي ار   ا  ل مل  ث عن عو ب ة ل ي ل نية  ر ل مل  و ل ية   لبي
سو  كار من  بة  ا ل وحة  ل سو  ما هاط  حية ب ي ل ل  أ   م ق  ق ، غ ل بية من  قة ج غ ل

غ   قيق    ص  ت ق   و عن غيرط م ل ي  ية ت ل ق ت رل  ل ه عن  ل ت ر ة  ي ل
 ُ ق ن بع ي  ل ب  ، ا ل ر  ل وين  ُ ف ت ُ حقيقي ي ر  ت ل قق  ة  لم ي ب ش ية م ا ل غ   ر ل

ن لا  ي رج  ل ر  ل س  ُ  كبير،ع ع ي ن من حوله  م ر ل و   ل مقوم   ته  ُ با ي و م  ي
ن . ر ل ر   ل ء من  ن عن   

ت : فر في  و ل ي بة ه  ا ل رية  ل ة   لبي
 . ولة س ر  ء بي لشر ية  لقي ب وقين من  ل ن   ت

 عية إج ة  لبي نينة  توفر  ل م   ح ب ة. ت  ي  ل

 . ل جي ية بش سية  ترفي س م   ا جا  ل جي   توفر م   مواعة بش
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 . ق ل ن  ل عر  ية من  ل ة جي  من حيث   توفر بي

 .ل و ب م بة ل ا ل ية  ل رفيه   ل عل  س  توفر 

 ن ر ل بع  ل نية    ر ل ة  لبي فق مع  و ل  ت يير  م قق قيم  يط . ت  ل

  رية لب ل م   ريق  ية عن ب عن  لر صر  ن س  ل ن ل قي  ل بير  ل لوضو ف  قق  ت
وقع  ل .  Landmarksع م   لوصو ولة   س

 . لنش ركة   ل إح ب ل   ل ر ح   ي  ت ل رية  لب ة  ب ل وجيه    ل

    ل فس  ن ل ر    ل ص  ل قق  ة .ت ل وير ف  ل  ل 
 

قيق عن  ن ت ن ي ل ق فقط  لغ ر   س ب س ل  ُ من ا يرتبط بش بقة  كاير ل مل  و ل ي حظ من 
.ُ ح م ل ق   لغ   ُ ي ح  ل ر    ريق ف

 

امل  2/4 ديالع  : ااقتص
ي اأر : 2/4/1  إقت

ينة ف ل ض ف مرك  ر ر  س ر ت  ت سي ،  و في ر ل حة  حي  سثر ع م غ   ف 
فق  س ر  ش نه ي فرصة لإن ر  ف ل لن  رل  ي   ا ل ل  س  لك ع ع ق.،  غ ل ل  و لن

ة( بي ل ل مع  م  ) .14إن
 

في ال 2/4/2 ام  ت غيل ) اإست ي م ب الت إقت ء  ن ي ال ق (إقت  :ط
ح  ب  ف  ية  ت بي ل ر  و عر ل ل غ   إس ر ف  ية تن إق ية  ن ية ل ي ق ل ش   
مة  ل ية  ن ل قيق  ية  ت لبي ية   إق ية  ن ل لوثيق بين  إرتب  صبح  ق  ة ،  لبي ضغط كبير ع 

Sustainable Development ية من ضر ر  ح ية ضر ي ل عل  لب سة  ر ل .ف ب من  ل ن  ق ري  
لية  ل ية   ي لو ا  ه قق  صة ب ي ة ا ق ب لغ ح  ل من حيث  لك  ء ع  مة بن ة ع لأسو ب

ل س ز  ل  ية ا ي بق لش ء  ن إع نة،مع  ي ل شغيل  ل ليف  ت ية .قة  بي ل ر  و مال ل غ    إس
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

  
 

يت ل ب  س ال ب ا ب ي را –س ال  اإم

ل ( ي6ش ل ية  ل ة لأسو  ما ل  و  ) ب ر  ل بيق  مب ال ت ت
رجع : ( ل ء    ر ل مة   ل ر    )18-17-16-15ل
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 أنواع اأسواق من حيث اإنغاق )المميزات و العيوب والفوائد(: 3

ح :  3/1 ت ري الم ا التج  Open Air Mall, Open Mallاأس

غ   ة حو فر ل ية  رفي ل مية   ل ة  نش جر   ل ل     وع  من  و من م ه ت
ولية رجية  فقة مع  ا و حيوية م ية  مي ين ريقة  رية ب ل ة  ي لو ية  بع ف منلومة شيقة ل ية ت  مرك

ر   لشو وحة  ل رية  ل ر   لشو ا  ي ء ل .  إن وية  ل بي   ل إح  عم  ت ة  ي ل ة  لبي
شوفة. ل رية  ل غ   ر ل غ   ل ف   ن

هم م كر  ن  ت :ي و ف  ل ط   لن  ي  
  و رية ل ل ي   ل ش  ع جا ين ج ق جو  ع ع ا ل ت وحة  ل ة  ل غ   ر ل

ن . ل ع  لة  لك ف ح ة  هة م و ن ل ل من   ي

  عل ل وقين من ا   ل ا  ل ت ة  ي ل ة  بي ل عل مع  ل ج   ي ح قيق  ب ت إي
نو   ل ة  بي ل وحة  ل غ   ر ة ل ل ه   ش ل ب من ا   ل عل  ل ة،  نش رسة  م

ل . ر    لب

  وحة عم م ن   م رج ة من عر فنية  م نش ة  م رية م ة ح يم بي نية ت م
ل  نوعة  ل ل  ح   س رجية  ه ا مق ري   في ةك ل صر    ن ل غيره من 

ية. رفي  ل

  فير نو عية  ير  صن عية من ب ل صر  ن ل هور  ل حو  ء  ر ل ل   فة  ض ح ب ت
نوعة ل و  ل م   ونة  ل لرسوم   ع   ي   لر ثيل  صر  ل ل عن فة  إض ، ب

. ع ق ل رج  ل ر   ل

 ل و  ل ن  ة ، ي ي ل قة  ن ل ر   هوية  ل ن   ر ل بع  ل فق مع  و ل عل   ل و من 
يط  ل ر  رجية ل ل ر  ن ل و   ية ل ا ل ر  ن ل ل بين  ل  .ع 

 ية ري ل ق  ن ل صة ف  ُ كبير  لإس   -ا ع ا  ن  ت ل ي ية  لش و  ل في  
ي ها ية .ب لش  ط 

  هلة ، م ي تق لب يب   ش ل عية  ن ل ر   إن ييف  ل ء  عب ل ب وحة ا ت ل سو 
ء. لشر وي   يع م لة مع توفير ج ُ م ر  س

 
ت :  ط ف  لن ا  يو ل ل هم  كر  ن   ك ي

   وقين ل حة  ة لر اية م ع ن ل ا  للر و  م ا ت رجية  عن ل ة  نش ر   ل لي   س
كبر  ل  لالك اب من ع ة ،  نش غ   رفيه   ل ء   لشر لبيع   لة  و ترك فيه ح ل و  ل ف 

. و ل ج ف  و ل ن  ل ة  بي فق مع  و ية ل ل ية من سبل   ك

 رية ل توفير ل ركة  ل ُ ف  ُ كبير عق ر  ع ي ل ر  ل مر ل  يش فة  إض من ب ر  قر س
و  ل ل  ُ ج ع ل  لالك ي رية  ماي ت ،  ل ر   لشو لة  لاهن ف ح ت  ش ل ء  وض ل

و . ل عي عن  ر  ن ي ل ل حركة  ف ط فقط  ش غ  ل فر ر     شو
 ل ل حة ،  ل ر ضيقة  ح ،  ل ي   قة ش و ف من ل ج  لة تو رية ف ح لب هر 

له عن  ل ع وء  ل ل  ف بح من  ي ته  ي م فه  ه ق  و ي ل و  ل رجية غير جي  ف  ل
ق . لغ ريق  رجية عن  ل ة   لبي

 

ق : 3/2 ري المغ ا التج   Covered Malls or Market Hallsاأس
ية  ل ية   رك ل ولية   ل قة  غ ل و   ل غ   ال  ه فر رجية  ل ا  للر ُ عن  م ة ت ن ل

ة  نش وع   يث ت ل  ب ية  ك ه ،   بي ل عية   ن ل ء   إض وية   ل ة ب ي بن  م ل ي  ل
ة   لب ة مع توفير  عة  منل ة ه و ف بي ل ر نش  ل جو ة  ل ج   ي إح نوعة   ل ية  رفي ل

ر ر  ر و ل ل ا   ص غ   ل سو  ا  ي و .  ل م    . Malls or Market Hallsحة  
  

ت ق ف  غ ل ط  لن ي   هم م كر  ن   : ي
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   ر رجة حر ييف  وية  ت ل ء    إض اية من حيث  ن ل ا  للر ر  ع  ي ل و تم في  ة ت بي
لري  او  منع  لل   ء  و ع  ل و س ل  يع  ت و ت ة ت لالك ف بي تربة ، 

ء . ل س  نة بن ل و  ف ي  يع  ا  ج  ليو 

  ل نو  ف ش ل ية   بي ل صر  ن ل ر  ب ل و  ل م ق   ة  ل ية  ا ل ة  لبي ل  لة ع ف ح
ة  لنش ية  رفي ل صر  ن ل إم ب كالك  غ   ر ل وين  ي ت ل ل   ق  غ ل و  ل بح  ة ي اي ل

كالك  بة ،  ق ل رجية  ل ن  ل ا  ر ُ عن  ي ية ب رفي ل ة  نش و  ل وقين لإس  ب ل
رجية . ل ء  وض ل ُ عن  ي  ب

 
: ت ط  ف  لن هم عيو ها  كر  ن   ك ي

 ل ة من  كار ت بر  ق ي غ ل ل  و لن نةا شك   ي ل ء  إنش شغيل  و من حيث  ل  ،
ل  ثر ع ر ل ي ل ب ة  ل ر  ك م يرفع من س ل جر  ل ل ي  قة  ل س ز 
قني   ل مة   إس و  ل ح وء  ل اب من من  ل  إن عة  ن ل ية  ب ل ب رية  ل ركة  ل

قة . ل وفير  ياة ل  ل

  ة ف كاير ت ب ش ر م ه تل ية ،  ا ل ت  غ ع ف فر ن ل ي   ل و  س قة ع  غ ل سو 
رر  . ل ل   لقو و  ر ج ورين ل ل ين   ل ت  ت  كبير من  حي ،   من 

 
 
 
 
 

ح مع   3/3 ت الم رى المغ    Combining Open air mall with covered mall:الس التج
و ي ل ق من  ي من قة ب غ ل وحة  ل رية  ل سو  مج بين  ل ن  ُ  ي ن حي يم  ل ل 

بق  كار من  جو  لة  ركة ف ح ل ل لم  ل لم  صر مال  ية عن تغ ط  مغ قة  ار  مغ وحة  م
ل ه   ت غيير ف  ل نق  ر   ل ع ف  ل ية نق  وا  (تغ ل لرعي  ر  ل  .) 7ال 

 

 

ضيح  ن ت را ارتي ل : اختي ط التس ف ال الت ُ أن ق ت تح  الغ  ال

 ن الن
ط  الن
ل  ال

) ر ف الت يل ) ال ب الت ل الس س  ش

ر  ر ل ء  ح لشر  ل

صة   - ا ل ،  ف و  ة ي ل ر  س
و  ل ء ف  لبق ر   و  ف ا ت

ح ا  ل ق   لغ ة ،  وي ل   لغ ف 
ل  رية بش ل ية  ل ثر ع  ي

 كبير .

لك  - ا، ر ل م  لنل غ  هو  ل  لش
ر  هو  ر ل ء  لشر هم ف  مل  ل  
مل   ل ر  ي ركة  ل ر  ر ل ولة  س
ر  ل ن كن  م و  اب  ت ن ،  ل

إم ر  ر  قريبة بق ي قيق سرعة ل  ل
ا  ر إن ء  لشر ية   ع

ر  ي إا ء  ق لشر  لغ

ة  - ي ة  م ة مل ل بي ل  حيث ي
ة  وي ر   ء ف لبق ل  عو  ت
ر  ر  ب ت ي إا رنة   ق ل

غير   ل اية  ن ل ا  لر  ل

ل  - غير ف ش ل ركة   ل نو    ل اب من 
ل ر    ل غ    ر ل ل   عل ل

ي   ل  لا  ا ي  ل مي  ين ل
 لإم . 

رفي  ل ء  لشر
ية رفي ل ة   نش

نو  بين  ي
ق لغ ح   ل

يبة   - ل اية ن ل ا  للر لة  ف ح
نلر  ل ة مال  ش ل رجية  ل ة  لبي
حية    ي ل كن  م بي   ل
ه ف  ج لخ ، ف تو بع ..  ل

ل ف و  ل و  لك ح  ل  ،
ي  في  ل ف  ر اا ح  ت
لوقت اب من  س  إت   ف ن
ق  غ ل و  ل ة ف  نش ج هاط  تو

ه ا رية ب ل ي   ل ،  إن 
ال  و به  ل س  قي و ب ت

ق. غ ل ي   ل

لك  - نو   ل ية   مي ين ل ي من  اب 
لة ل ة ف هاط  نش ء   لشر بر  ا  ي

لالك اب من توفير  هة ،  بة ن ا ب
ية  رفي ل وحة  ل غ   ر ل
ركة  ل ر   توفير م نوعة، ل
ر  ر  تق ا يش ة ، ل ية  مي ين ل

ي ل ش ر  بش ي ل ر  ل ن كن    م
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ن  م   ل ن  حبة ي ل ية  رفي ل ة  نش ع  نو ة ب نش ج  و ُ ل نه تب ح  لك ي من ا  
يع  ج ج لة تو نه ف ح لقو  ن  ق . ك ي غ ل و   ل مج بين  ل ق   غ ل و   ل ل :  ف و  سي

ا  للر فر  ح  مع تو ة ف سو  بقة م ل ة  مال هو نش ط  لن ي  ، ف  ل ية  بي ل اية   ن ل
ين. ن نة ل ل ي   ل يع  ع بين ج ُ ح ي و م ل ق  غ ل ع بين   لا  ي

 

ي : -4 ي  الدراس التح
 تقدي   4/1

ب ل ة  ل رية  ل سو  نو   ل   لن ل  سة ب ر يل  لي ت ية  ي ل سة  ر ل ا  كره ت ق 
وحة  قة  س(م ل   سمغ ر  ل ل  وصو  عص ك  من  ل وقوا ع ا لك ل  ( ً و م ل ق  غ ل

ل . ن  ل عم ل فق  ل  و  لن
 

ره  4/2 أسب إختي  العين 
ل رية من حيث  ل سو  ة ل ل نو   ين   تغ  ل ر  ي ا ع ف  و ر ق  ت لغ ح 

ل  ع  ل ا  ر ف من  ر ر  يث تق ر ب ي ا عي  عص كل نو  , ك ر ا ة ل   موض
ي  . ل ي  ي إق ي  ل ل ل ع  يث تش ب ة ,  ل ية  إق ية  لبي ا  للر ن   ل ء ف   سو

 

جي المتبع  4/3  المن
لن يل  ث في ت لب ة من ع  ل لنق  لي  لك  ن في  ي م نب إس ي  ي ل ج  ن ل ي  ل ع

يو  ل ي   ل س ا  ن  ي ي ل ح لن يع  يل ج بت ل ترتيب في ج ث لنلرية  سة  ر ل
ع . و ل لي   لوصو 

 
ي   4/4 ي ذج الدراس التح  نم
ا   4/4/1 ح ن من اأس ت  : ال

كز  4/4/1/1 ا  –Beurspleinم ت بي ( -ر ا  ) ن غ لن  ه
تر  وقع : ر ء : هولن  سل انش ء    1997ن

ر :  آ بق 3ع   و
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يل س " 1ج ) ا –" Beursplein( ت ت ا. -ر لن  ه
 

 

يل ص الت  ماح عن

لنو  من 
ق   لغ حيث 

 حل
 

و لنشبط  ● م ر  ب ل ر   لشب بي  ح ع ب ل بر   م فبي ف ب ل ع 
ي  ل غيه  ر ل ء   و لإح ا مع  ل يو   ريبق   ل عن 

ي . ع و  ل ة من  ح نع  ي ت ل نية  ل ل     ل
ق   مغ

ح  ل ق   لغ ع بين   ي
 

ب  ل
ي  ي ل

و  ل

ر ر  ت ر  ● ش ببب ر  ت نوعبببة  شبببيقة شببب بببرية م بببة ب ب بببولي  م
عف . لو ل   لش ركة في  ر ل  فر ت

 

 
لنش  نو  

ر  ل

ة  انش
ية  لرعي

ر ء ضر ع   شر بب ء ل ببل لشببر ريببة ت ببة ت يببة فببي بي ريببة  ترفي ي ا
هــــــــــة . ء ن لشر ية  ر ع ي ا ء   ● شر

ة  انش
ن  ويةلا

ي ء ترفي  شر
● 

 
مل  و ل

ي  ثر  ع ل
ح  ل مب 
ق  لغ
و ل  ب

 ل

ن  ل
ر  ر  م  ر  ع م ر ل رج   وسط  ر م ت

نة م بين   (  رجع ( 8 -12.5ل ل وية )  .   ) 18رجة م

نلر  ل
ه  لبي لشيق في  ي  ا ل لر  ل ق  ي ا م ع ل ع 

رية .  ل

ني ر ل و   لنشط. ل ينة  ل ني بق   ر ل و  ل ال  ط  ي بوجو  ي

و ل حة  ر  ر ل ا  ل مل   عو

ة  لبي يوية    ل منه  غية  ر ل ء   و إح توفير 
ر  ي ت ل ي   ل رية  لب ة  ب ل ة   لنش عية  ج

ل رفيه   ل عل  س ل مع توفير  ل بة .ح   ا ل  ية 
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مل  و ل
ية  اق

ار ي    ق
و  غ  من س لي  ينة م   ل ر في ق  

. ء جي و ح و   في ل ض ر  ر في توفير   لب

شغيل ل ي  م ب   ق
ء  م ب  لبن ق في  كار  مة  ه ع ح ب ل ر   بر ف ت

شغيل .  ل

ي   ل

رية .ت●  ل ي   ل ش  ع جا ين ج ق جو  ة ت غ  م  وفير فر
ر  .●  لب نو   ل ي    ل غية  ر ل ة  ب  ل
ب . ●  رح ركة  ل بية  ي ن غية  ر ل ج   ل ا   ل ر   ل ر  ل  ل

يو  ل
حة .●  ر ة ل س ل ع ع  ق ل يه  رفي ل غ   ر ل لي  ق   إف
ي  .●  ل غية  ر ل ء   و إح لي  و  ل ر  ل ق في   إف

 ل صة

بل كبل  بق مبع ع لغ لبة  ف كاير فبي ح نت س ي ك ل و   ل م  مة ح ح ل ل ر   م ف ل س 
ببا  ل ر  بب ل ل  لشبب لببي  يببة  مي ين ل بب  غبب   حرك ر ل يل  ً مببن تشبب ء نببة ببب ل بببة  ا ل عل  لوسبب

وقين . ل لشيقة ل بية  ي إن  ركة 

 
ر      4/4/1/2 ح الت كز ال (م  )ن م

لرح  ينة  وقع : م ي    -ل ل هر  لق ع   ء :       ل إنش ء   1998ن

ية :  ل حة  بق                                          2 61111,1ل ر :   آ  حع 
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"2ج ) ر ح الت كز ال يل س " م ع اأ  –( ت ي–الت ه ال  .ال

يل ص الت  ماح عن

لنو  من 
ق  لغ حيث 
ح  ل

و ح  ● م بب ل ببر   لببي ف سببي  س ل  ر بشبب ببر ل ء  لشببر ل  بب ي
رية . ل ع ل ية  ل ي   ق  ي 

ق   مغ

ح ل ق   لغ ع بين   ي
 

ب  ل
ي  ي ل

و  ل

ر ر  ت بب  ● ش ي بب ع صببة ي ر ميببة م ببر  نل ر  عببن م ببو عببب ل
يببة  قببق سببرعة ع ر  ل ببي ل ر  لبب ن كن  مبب ر    شببو

ركة . ل ء   ر لشر   فر ت

 
لنش  نو  

ر  ل

ة ا نش
ية  لرعي

ر ء ضر بو  ● شر ل بي  ر ع بي بي ت ل ر هبي  بر ل ء  لشبر م   
عم  ل ري    ف ل وعة من  سي  ي م س ل  بش
ه فبي  عب شبر مق م تن ريبة لبي  عنب ل يب   ل ش  ي تن ل

ن . ل ع  ي  من  رل م  ل

ر ي ا ء    شر

ة  انش
نوية  لا

ء تر يشر  في
 

 
مل  و ل

ي  ثر  ع ل
ح  ل مب 
ق  لغ
و ل  ب
 

 

 ل

ن  ل
ريب   ف ل عم   ب ل عب  ح بوجبو مق ب سب ل ن  ل

ص  . ح  ل ر   رل  ب ل  ب

نلر  ل
ركبببة   ل ر  فبببي  بببي ل حم  ببب نلبببر جيببب ل بببع ب ا ي

ر . ل  إن

ني ر ل و    ل
يط  ا  ي ب بة سبو ا نية جا ر ي ص  ع و ع ي

غي . ل  فر ء   و  إح

و ل حة  ر  ر ل ا  ل مل   عو
ببوقين مببع تببوفير  رية ل ببر ل جبب   ي إح فببة  تببوفير ك

ل   . يع  م ج ر   ي ل ر  ل ن كن   م
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مل  و ل
ية  اق

ار ي    ق
ر  ي عب لية ف ء  ع ة ب غ ر    م لشو ل     عن 

ر  فقط . ي ل ر  ل  ن

شغيل ل ي  م ب   ق
ر  مبن رصبف   لشبو نة  ص فبي صبي ه جب  تب ي ب

ليومية فقط . ر    إن

ي   ل

ء  .●  رية ل ب ر ل ج   ي إح قق  ي  ً ق  ج و   ل
وفر●  ر م ل إن كن  م ة  ر  س ي ل    .حركة 
ة .●  رية نش ة ت ءً في ق  بي ري   م في ل عم  و شيق ل قق ج ن ي ل  ع 

يو  ل

ل    .●  ل ء  ر ل ل   ي   ل نلر  ل ا   ل صر  لي عن ق   إف
ل   فقط  ت●  م  لرصيف  ور  في  ركة م ل ش  ف رية ل لب ة  ب ل لي  ق  ط كاير إف

ر  . ي ل ش  ب ل  حركة 

 ل صة
صبة  ر ل ة  بي لي ب    ح ل ب ل ر   ي ف م ع ل بل حركبة  ع  رضبي فقبط مبع ع ر 

بب  ج ببو ن ل ببر  ر فل ببر ل ء  لشببر بب مببع  إق ببريع   ل مببل  ال ل لبب ر  مببن  ببي ل ر  لبب ن
ه  ي ي لو  1م

 
غ :  ن من  4/4/2 ا ال  اأس

كز  4/4/2/1 ا –Sawgrass Millsم ري بي ( -ف ي  ) ن غ  أم
وري  وقع : ف ء : مري                              سل انش ء    1991ن

ية :  ل حة                                    2 311.111ل
ر  : ي ل ر  ل ن كن  ر  11.511م  سي

ر :    آ حع    بق 
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يل س " 3ج ) ا -"  –Sawgrass Mills( ت ري ي   -ف  أم

ص يل عن  ماح الت

لنو  من 
ق   لغ حيث 

ح  ل
 

و مابل   م يل  لبب بق  غ ل ل  بو لن ابل  ر ي ب ل ن  ل لب     بم في  ل
و . ل ال  و  ر   ء ف لبق نو من  ق لي  ● مغ

ح  ل ق   لغ ع بين   ي
 

ب  ل
ي  ي ل

و  ل

ر ر  ت به مبع  ● ش ر يق ب ر  ت يبة جيب  لشب مي ين بة  ب ر  عن م و عب ل
قبق  يبث ت ل ب لشب بم   ل نوعبة فبي  ل غ   ر ل وعة من  م

وب ل ية  مي ين لشيقة .ل  ة  
ر  فر ت

 

 
لنش  نو  

ر  ل

ة  انش
ية  لرعي

ء  شر
ر ضر
 

ر     يب إا ء  شبر ح ل ب هبة ت ء ن لشر ل  ي ج م ع ل حرا 
و . نوعة ل ل غ   ر ل ال  ي  رفي  ل

ء  شر
ر ي  ا

● 

ة  انش
نوية  لا

ء  شر
ي  ترفي

● 

 
مل  و ل

ي  ثر  ع ل
ل ح مب 

ق  لغ
و ل  ب
 

 

 ل

ن  ل
ف من عية ي و اس ل شبه  لش  عية في  و نو اس ل      في 
رجع (  . )18ل

نلر  ل

يه  رفي ل ة  نش فة  ض ر  ب ة ل ية مب ا ة  م بي ل حقق 
يل . لن تيه  لنب صر  ن ل لي  فة  إض ري  ب في ل عم   ل

ني ر ل و    ل
بع  ب ب    ل ب   ج يب   غ ل نو  في  ل ي  م ع ل ع 

ق . ن  ل

حة عو ر  ر ل ا  ل مل 
و  ل

لبا  ر  ب ل ر   لشب ة  سب ركة بو م ية  مي ين غ   ل فر تم ع
حببة  لر عل  سبب يببه  رفي ل ة  نشبب ببة ب ف ين ح ببر  ميبب ببه كببل ف يق

 ل .

http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&langpair=en%7Car&rurl=translate.google.com.eg&u=http://en.wikipedia.org/wiki/Subtropical&usg=ALkJrhhCUpEdcbHZ7nRuYmvEGmnGkSfGxA
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&langpair=en%7Car&rurl=translate.google.com.eg&u=http://en.wikipedia.org/wiki/Subtropical&usg=ALkJrhhCUpEdcbHZ7nRuYmvEGmnGkSfGxA
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&langpair=en%7Car&rurl=translate.google.com.eg&u=http://en.wikipedia.org/wiki/Tropical&usg=ALkJrhi0oj0RBkjAFvhGdFKPDAR52K6Jrg
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&langpair=en%7Car&rurl=translate.google.com.eg&u=http://en.wikipedia.org/wiki/Tropical&usg=ALkJrhi0oj0RBkjAFvhGdFKPDAR52K6Jrg
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مل  و ل
ية  اق

ار ي    ق
مي ين ح  ريقة جي   فقي ب ر  ش إن ر ب ت   ح  يبة س

ر . ل ر    لش

ي  م ب  ق
شغيل  ل

غب   ر قبة ، نلبر ل ل سب ز  نة   ي ل ء   إنش ة  رت  ت
مل . ل ة ب ي ل بير     ل

ي   ل

ببببببببببب  .●  ق ل نببببببببببب  ل عبببببببببببر  يبببببببببببة مبببببببببببن  ل بببببببببببة جيببببببببببب  مبببببببببببن حيبببببببببببث   تبببببببببببوفير بي
بببببر●  ك يببببب   ل بببببرية  لب بببببة  ب ل لشبببببيق  وجيبببببه  . ل لنشببببب ركبببببة  ل ببببب ب إح بببببل  ل  حببببب  
نوعة .●  ل حة  ر إس كن  م ة  لنش ية  رفي ل ة  نش  توفير 

يو  ل
ة .●  ل ر  ب  ف رفع س لا  ي قة  ل س ز  نة   ي ل شغيل   ل ء   إنش ع  ف  ل ة   ل

 ل صة
ل ر ف  و في ب   من ح ل ج  و ر عن نلر ل ل ا  ل قيق  ا  ت فق مع م يل  لب ق ك  غ

ر . ل ر   لش ية  مي ين رية جي  من ا   ة ب ب نع م ية ت ا غ   ق فر  ريق ا

 
 
ر   4/4/2/2 ر الت كز سيت ست ين ن  -م ه     –م  ) ن م (ال

ر  ينة ن وقع : م هر            سل ء :                     لق إنش ء   1995ن

ية :  ل حة  ر  ---   2 115111ل ل ن كن  م
ر  :  ي ر  6111ل  سي

ر :    آ ر  4ع  ل رك  بق ل  و
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ر " 4ج ) ر الت كز سيت ست يل س " م ين ن  –( ت ه .ا –م  ل

يل ص الت  ماح عن

لنو  من 
ق  لغ حيث 
ح ل   

و بو   م بق لي غ ل ل  بو لن ر  يب ا ب  قب تبم   ر ترفي ب ل رك  ل
لية . هية ع ة ف رف وي ر   ء ف لبق ط من  ن ر ي لي  م

ق  ● مغ

ح ل ق   لغ ع بين    ي

ب  ل
ي  ي ل

و  ل

ر ر  ت بة   ش رب ر    رت  ب لرحبة ب رية  ل غ   ر ل م  ل ر  ا
لببر  بب    إت مببة   ل ر  بب ل ركبب  ل بب   بب ي ر ح

ر . إب ية   رفي  ل
ر  فر ت

● 

 
لنش  نو  

ر  ل

ة  انش
ية  لرعي

ر ء ضر  شر
ر  ي إا رفي   ل ء  لشر ي  ر  ع ل رك  ل    ي 

عم  عم ل ل ه   ق ل ري    ف ل ع كبير  من  شر به  تن
ة .  وي هة  ء لن لشر و  يث ي رفي ب ل ر  ر ل ي ا ء   شر

● 

ة  انش
نوية  لا

ي ء ترفي  شر
● 

 
مل  و ل

ي  ثر  ع ل
ح  ل مب 
ق  لغ
و ل  ب
 

 

 ل

ن  ل
ق   ع في  بي م لبر في م ن يف   ل ي ف  لش ر  ل

ء . لش  ق  

نلر  ل

ا  ل نلر  ل ع حو  ل ر   إب م ع  ل ع 
رجية جي   نية ا ر جو ص  ع ً ل  ية نلر ا ل غ   ر ل ب

. عل م  ل

ني ر ل و    ل
و   ل ا ي ع  ال  ل ل ع  ر  ي ل رك  ل

رج .ل ل ن   ر

و ل حة  ر  ر ل ا  ل مل   عو
عل  س م    ل ر    ب ل ة  ل ية  ا ل غ   ر ل توفير 
يني   . ل عم  ل هي  ق ل بة مال  ا ل يه  ل رفيه    ل
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مل  و ل
ية  اق

ار ي    ق
ل ع م    ر مرت ينة    س ل إم ر ف ق   ي 

سي .  ر

ي  م ب  ق
شغيل  ل

قة ،  ل س ز  شغيل   ل نة   ي ل ء   إنش ة  رت  ت
مل . ل ة ب ي ل بير    ل غ   ر  نلر ل

ي   ل

نة  .●  ل و  يع ف ويل في ج قت  ل  ت ة  مري ة  ي م ة  ة مل و م ة ت  بي
رفيه ●  ل عل  س هة توفير  و ن ل ل من  ي ت ل م   ل غيره من  يري   في ل عم  ل ية  ل

 شيقة.

يو  ل

ة عن ●  ض ريقة  ر ب ل رك  ل ع ب ل يع  ر ج س نة في رفع  ي ل شغيل  ل ء  إنش ة  ببت ت ت
ة . ي ل سو   غيره من 

ر ●  ع  ض ريقة ا قة ب ل س ز  ص   .ا شك   يع   ع ج

 ل صة

غب   ر بع ب هين  ي نب ل بوقين   ل ي  كبير  مبن  مة في جا ك ة ع ج ب بر ن ر  ي ل رك  ل
شبغيل  ل ليف  ب بن فب ت هبم مشب ته ت لقبو بب  بن  هبة ،  ي بو ن ل بنع مبن  ريب ت بر  م ية مب ا

ع  ل يع  لا رفع من سر ج نة  ي و ل ل م رك بش ل م  ب ل ض   ر  1ل

 

ا   4/4/3 ذج من اأس المغ نم ح  ت  : تجمع بين الم
4/4/3/1 Bonaire Mixed-Use Development– لينس ب ( -ف ني ) ن غ  أس

وقع :  يو  Valencia, Spainل ء :  م انش ء   2111ن

ية :  ل حة                                    2 134854,85ل
ر  :  ي ل ر  ل ن كن  ر  6111م  سي

بقين ر :    آ  ع 
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يل س5ج ) لينسي  -"  "Banaire Mixed-Use Development( ت ني . -ف  أس

يل ص الت  ماح عن

ن لنو  م
ق  لغ حيث 
ح ل   

 

و ة   م نشبب ب  بع في قبة ت ريبة مغ غب  ت ب فر بو ع ل بو   ي
بل  بة ،  تبم ع وي ء  ر  بق ل ف ل ت ري   ف ل ية   رفي ل
و . ر  م ر  ت رية ف صور  ش ل ل    وعة من  ق م   مغ

ح  ل ق   لغ ع بين   ● ي

ب  ل
ي  ي ل

 ول

ر ر  ت غب   ● ش ر ل وفير ر  ل ب ل بر  ل بب  ب ب قة تم ع غ ل غ   ر ل
م  ببو فبب ل ء  بب ل ريببة فبب  ل بب    ل مبب  ببر   ب ل ة  بب ل
لشيقة .  رية  لب ة  ب ل قيق  ر  ل ل ر   لش ي مب   ت

ر  فر ت
● 

 
لنش  نو  

ر  ل

ة  انش
ية  لرعي

رشر  ء ضر
ريبة ببين   ل ة  نشب نو  فيه  ع ت ر  مرت و ت و  م ل

ريبببب    ف ل عم  بببب ل لبببب  فة  ضبببب بببب ب رفي ل رىو  يبببب إا
ار  . ية  رفي ل ة  ر نش ي ا ء   شر

● 

ة  انش
نوية  لا

ي ء ترفي  شر
● 

 
مل  و ل

ي  ثر  ع ل
ح  ل مب 
ق  لغ
و ل  ب
 

 

 ل

ن رية . ل ل ة  نش ل  ل ب ر ح ب بي م س  م ن

نلر  ل
غ   ر ل ة   لبي ق  رجي بل ا ل نلر  ل م ع  ل لم ي 

صة به . ل رجية  ل ية   ا  ل

ني ر ل و    ل
بببو   ل بببي  ببب ع ا ي ال  لببب ببب  بببل ع ر  ي ببب ل ركببب  ل

رجي . ل ن  ر  ل

وعو ل حة  ر  ر ل ا  ل  مل 
ر   لشبو لب  فة  ضب بة ب ي ل بر   ب ل يبة  ا ل غب   ر ل توفير 

ة . لنش رية  لب ة  ب ل رية     ل

مل  و ل
ية  اق

ار ي    ق
ق . غ ل و   ل ين  ي لب ل  ر ب ت   ح   س

ي  م ب  ق
شغيل  ل

ع بي قة .ل ل س ز  فرفي  ل  ين ي  ي لب  ن 
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ي   ل
صببر ●  ن ل ل  قببة لببب غ ل ببة  ي ل بب   غ ل غبب   ر ل ين فيببوفر  ي لببب يبب   ر  بببين م بب ل ركبب  ل ببع  ي

ر  . ل ر   ش وحة ل ل رجية  ل غ   ر ل رية شيقة ف  ة ب ب ق م ري  مع ا ف ل ية   رفي  ل

يو  ل
رل حوله .ل●  ل يط  ليس له  ا  منلر في  ل ني  ر ل و   ل مج مع   و ا ين

 ل صة
و . ل ق   غ ل ين  ي لب ي   ع بين م ربة جي  ل و ت ل بر   ي

 
 

ر    4/4/3/2 ا الت ين س كز ال ن –م ين الس ( -ال يس ) ن م  الس
نة  ل ين  ل وقع :  ء :   ويس                            ل سل انش ء    2114ن

ية :  ل حة                                    2 25111ل
ر  :  ي ل ر  ل ن كن  ر  311م  سي

ر :    آ بق 3ع   و

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



يم  ه م س . م   أ.

 

618 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ين س6ج ) كز ال يل س " م ر " ( ت ن -ا الت ين الس يس. –ال  الس

ص يل عن  ماح الت

لنو  من حيث 
ح ل ق    لغ

 

و  م
س   لش ية من  قة ل رية مغ غ  ت رية ف فر ل ل    و ع  ل و   ي

ببببببببببببببة ,  وي ببببببببببببببر   ء ف لبقبببببببببببببب ح ب بببببببببببببب ببببببببببببببة ت ي ببببببببببببببة م ببببببببببببببق بي   ا
عم   ل ية   رفي ل ة  نش ل  رل  ق تم ع ل ري  ب ف ق ل   مغ

ح  ل ق   لغ ع بين   ● ي

ب  ل
ي  ي ل

و  ل

ر ر  ت نوعة . ● ش ل رية  ل غ   ر ل قيق  ر  ل ل ر   لش ر    ل ر  ل نو  بين   ي

ر  فر ت
● 

 
لنش  نو  

ر  ل

ية لرعي ة   انش
ر ء ضر ح  شر بي ل بة  بي ء نلر ل لشبر نبو  ببين  ب   ت ل ب   غ شبر  فب  يبة ل رفي ل ية 

رفي . ل ر    ي  إا
ر ي ا ء   ● شر

نوية لا ة  ي انش ء ترفي  ● شر

 
مل  و ل

ي  ثر  ع ل
ح  ل مب 
و ل ق ب  لغ

 

 

 ل

ن وحة . ل ية م ق ترفي ل من ح ب  م م س

نلر  ل
ح ببل سببب هببي مببب  تببم ع شبببر    بب ل لرعي بببل  ل بببر  بببية ت وحببة رعي ة م

فير . لنو يل   لن ر   ش  ب

ني ر ل و   به . ل بير  ف ق ل ية  لرعي حة  ل س ع  س ل  ح بش شر  ي  ل

و ل حة  ر  ر ل ا  ل مل  لرغب  ل عو فة  قق ك لا ي نو   ل شر   ل قق ف   وقين .ي

مل  و ل
ية  اق

ار ي   ل . ق لب م  فق مع ب و ف تو ل ق   غ ل ين  ي لب ل  ر ب ت   ح   س

شغيل ل ي  م ب  قة . ق ل س ز  فر ف  لي  ين ي   ي لب ع بين   ل

ي   ل
ة ل ●  ي ل غ   ل غ   ر ل و  ل قق ف  وحبة ي ل رجيبة  ل غ   ر ل ح  ي ت و ،   ل ع ع  ل تش رية  ل   

ة . س ية  ة ترفي نش رجية   ري   ج  ا ف ه  ك عم  مق ل م  ب

يو غ  ●  ل ر ل ل  بي م ي ة ن ي ية ق ا ل ية  رفي ل ة  نش نو    ل ر   ب ل  ق  ية ت ا ل غ   ر ية غير شيــقة .ل ا  ل

 ل صة
لبة  يبة ك رفي ل ة  نشب صبر  ن ل ح فب  ب ل ي   لك  م ل  ل  ل ت صر  ن ل ق ف  لغ ي   ربة لإس  من م و ت ل

و . ل رية  ل ركة  ل ن  حية في  ي ل ل  ة  بي ر  ا  لإس

 الخاصة والنتائج: -5
راس ا اآتي : من خا ال ن است ب ي  الس

ق : الغ تح  ري من حيث ال ا الت ا: أن اأس  أ
ري ه : ا الت سيين لأس طين أس   هن ن

وحة .  "  - 1 ل رية  ل  "   .Open Air Malls or Open Malls سو 
قة .    "  - 2 غ ل رية  ل  "  .Covered Malls or Market Halls سو 

هو :  لث  لا ط  لن ج  ين تن لن ع بين  ل ر   ف عيوبه ،  ته  ي ط له م  كل ن
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و م ."  - 3 ل ق  غ ل ر   ل و   ” .Combining Open Air Mall with covered Mall ل
لن هن ي ن  عيوب  ت ين  ـ لن ي   ي م ـو ع لة ل ـ بة م اـ بـر ب ضـع كل هو ي ن ف 

ل . مقوم   ا  ر غ   س ب ي عم مع  ق,  لغ ح  ل س  من  ن ل نه  ي ف م ر   عن
ـر ●  سة كل عن ر و  ل وبة ب ل صر  ن سيـة ل ر ل منلومة  ر  ا ب من ع ل و  ل يـم   ــ عن ت

ح  ل ثـر  ع مب  ل مل  و ل ا  لر ط تب ل ن ع ح ي ي وقع ح ل ق ب عي لغ لن ـل  لش ط  لن ر  يـ ا
مل  ل و ب و ( م ــ مل  سل ل ق ب و )  س مغ ل ق   غ ل ع بين   . ي

 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

ني ذج: ث ف النم  : اأ

 : ا اأتيه فق في ال ت ه الن اأ  ي الن ال
و في ف - ل ج  و م ي عل عن ل قق  ت عي  ج ق جو  ي ا ع ع ة   من م ت غ  م ر

حية  ي ل ية  ري ل ق  ن ل ية  في  بي ل ق  ن ل ل م ب و  م ي صه عن ا ة  بي ل مع 
ية  لش و  ل ي ت   ل ي  ل ر  لب نو   ل ي  ل ر  ل ني  ر ل بع  ل   

ن  ي ي ية .ل لش ا   ع كبير  لإس  ب ا    ت

عية  - ن ل ر   إن ييف  ل ء  عب ل ب ن ا ت ل حيث  ن ل ال  ل ل     ق  في من
ء . لشر وي   يع م لة مع توفير ح ر م س هلة م ي تق  لب يب   ش  ل

 ا اأ فق في ال ق ه اأ غ  تيه : ي الن ال
ر ( مال:  - ل لي   س ن    ل وقين   ل حة  ة لر اية غير م ع ن ل ا  للر و  م ت عن

ء   وض ل منية  من حيث  حية  لن ة من  ي )  غير م ع لش لبر  ي   لش ر  ل لب    
ل ة  لبي و  لغير جي   غيره م ي رجية  ل رية  لب هر  ل و .ل ة ل نل ل ة  ل  عة 

ي  - يع  ا  ج ليو  ع   و س لية  ء  ع ل ب ل سو ي ح ب عية ت لشر قة  ل و  م ت عن
ية  ل امة ل شغيل  ل نة  ي ل قة  ل س ز  ء  عب ل  ن ت يث ي نة ب ل و  ف سبو  

ق.  لغ

 ت م ال ق  غ يع  الن ال ة ي م ع اية  ن ل ة  ل ع ة  جين شري و لن ي  ع بين م  ي
ة مع  ل رجية  ل و  ل ة  ن توفير بي ة حيث ي ي ل رجية  ل ة  لبي جو   ية  بي ل ا  للر
قة  غ ل رية  ل غ   ر ل ل  كالك ع ق  لغ لي  ل  ي ات ل رية  ل ة  ة لأنش ل ر  ن س

ية  ية ل ا و  ة ت نوعة في بي ل ية  رفي ل ة  نش وع   يث ت ل  ب غ   ل ة  ي ل
نة . ل ي  و  و ف ة  ل اية  ن ل ا  للر يع  ل في ج يع  ت عة ت  ه
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ا  . لـ يع  ل ف ج ف ط  يه كن إع ع ط   لقو بابو  ن ن    ا ي

ب ط ر ال ص الس الت  عن

ي التي  ي ص الت ن ع ال م
تح " س " ال  ين

س  ي التي ين ي ص الت ن ع ال م
ق "  " الغ

مل  ل ت ب س ) م ئي ل ل الن ر ل ت ط ال مل  –الن ل ق ب ق ( –مغ الغ تح  ع بين ال  ي



يم  ه م س . م   أ.

 

620 

يـنة ●  ـية ل لرعي مة  ل رية  ل نية  ر ل ـون   ل ح  رية ك ل سـو  ر  ب ع ث ب لب يوص 
حية ،  سـي عية  ج ية  ـاـل ثر  قوميــة م ن ت ن حيـث  كالك  قـ  ر مو ي ا إه ب

لك ح ا  ة ،  ل ــــ   ل ا ع من  شـر ر   ت سيـــ ت يــة  ن نيــة لـ ب ر ل رية  ل
ـ .  كار من ن ع  ة ل لبي ية  إق ره  ـ ن م ـشل  يـ ر ل ــ  ت

ية●  بيـ ل قوم   ل ر  اـ س ــ ب رية  إه ـ ل سـو  ء   ع ء من كـ راية في  ل نية  ر ل  
شغيل . ل ق  م ب  قة  ن ل س ز  ل من  لة ل لك ك ح"  ل ر " ف س  ريـق   عن 

ق ●  لغ ح   ل يـة " ية ف ق ي ل ر  فـ عم  وعية ب ل ل مة   إس لي   ســ يـث س تقـني   " ب
ر "  ل قر شر   وء مبــ ل ا من  ق " ب لغ ر "  ف ر  ل جو ح "  ل ر "  فـ ر ع قبـو  ا ل يقبل 

ية.  إق سة ل   ر غ    ر ل يع  عية ل ن ل ء   إض يـيف  ل ق "   لغ
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