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Investment in the private traditional heritage buildings is facing a lot of 

problems, which makes its use, development (in a productive manner) and even 

its existence impossible. The biggest problem is the lack of methodology that 

determines the role of public and private sectors in the successful investment 

process of the privet heritage.  

The researcher makes a comparison between two development 

methodologies of the traditional building in two different realities. One of them 

is in Italy with a long experience regulated by local and European laws, the 

second is a young experience in Jordan. 

There are both positive and negative aspects deduced by the analysis of the 

two methodologies. At the end of the research there are conclusions on the 

organized development of the private traditional architecture. 
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 ااستثمار إشكاليعمراني التراث ال .1
ني  ني يع لع ل  اس في  ض  ، م ي كل ك ل تمن م لك  ي  جه ت ي في  ي ف ع ح

ين  ل يين لاق مق  لع ين  ن صي هل ي ت ل ي  ل خاا لن ب ق  تح م   .ل ع
م  يف مع م ت ثي لي ل ( ني  لع ل  ي  م )م أل ( في  ن ل س  ل ل ل أ  )كح

حف ت ،ك ت  ل ع  ل لت  ل ح أي  آث في  ن ح  ي ل ء  ء  ،أع ل أع ف  إض ب
غيل تت  ،ل ج جب من  ءا ك ب ل ت به  ميم  لي ل ل ل  ب ج ل  لك صع ت في   ،

لك ل ه .ل ل ل  ل  ل من ق ني  لع ل  ل  ن ي م ا في  ل ، أأك ح
ي للك  ني  ك أ آث  ن  ء في ق لع ج ي  7811ل في  ي:  "1ل "ف أث ك ي يف  ء تع ج

عه  أغي م أن  أأ شيء م " ه  أص ه  أخ ه  أب  أن له  أك ل س  نع  7105ق
ي أ تم بب أ ، ]0  7[ "...ميا ثي في  ل ل  ل  م  يه خا مع ئ ضي نل ل ف  س 

ن ا يل لح ي  ك أ.  ي ب ي ع ح ل ي  ل ل  ئ  ن ق ل ض لك  لي   لح يغ  ل ب
ه هيح اس م قل ت  ن .يع يف ا ي ثي ت ل ني  ل ك يح في  ل يح أث ني   ل

حف ح  ؛ك ط  لم ت لخ ل  لك  هيل  نيم تع ب ل  ع سب  ل ل  ل ب
لك ي ل لي ف ق ه ل  لك  لع في قي ه  ي لفي م ل  أ، ل   ص في 

ني لع ي ل  ن ج سم ق لح ل  ب ني  لع ل  ي  ن ح ل 5550"ق ل  ن  " ل
ل  ي لم ت ضع آلي ت عل ب ن لم ي ل آلك  ي ل  ،ل  ل ت جح في م  يع ن م
ل ا ب من  ني  علع ل ي م بين  من فع ليت لع  لي )ن  ي ل م يح في  س ، م ل ل  ح

ني ( ل ن عم ع أ ل ل في  ل خل  ت ي  أص لك  ثي ل ل م  ع ل ي  ء م ي ب ل لح  ي 
ي اس ل ل  ء من  نه ج ( ك ي لك م  .) ك 

 
 العمراني المعمار التراثتعريف   1-1

قي ل يف مي  قع )ع  تع ل لم  ع ي ل ل لع س  ل ني ل (7891ل عن  تي تحت  لع ي
ي ي ل م  ع ل ح  ي م لك ي ل : "م  ل بل ي ي  ع ل ني  ل ط  ل ف ي ا ي ي ل م  ع

ي.  ي ليا ع ت  مع لح ت ، أ ت  ليا ع ح م ي ت  ل يعي  ل ي  ل ي  ل أي 
ق ل ا ي ط ه  ل ف أع  ي بل أي ع  ل لم  ع ل ك غيع  من  ل ي ب  ت مع ل

في قم  5[" ث ني  ي؛ ]7ل  لع في، كل  ل ل  يف في   كء من  قيتع  ت
ن ل لي لع ل  ي  يعي لح ل في  ل يس )ي  ي  (7815ب بع ل ل ته  لع في  ت  ل ه  أق
أس  .1ع عل من   ن م مل ي ثي ك ي ) يلأصه ت م هيلك يع ع ل ي م  ل ل   ل ك 

) ي أص ي  ي قم  5[ ل ل ع ]8ل  لك  ء  ح ي  في  ه يع ثييعقيم ث ل غ  ي  ي ص ي لح
في ت  ل يم  ل ي من أهم  يل ي ي أه .]770-771  1[ ل م تح يم ي ل م  ء ع س ل ب ي 

ثي  يل خ لك في  عب  ك عي ت ج ي  ق لك قيم  ل ك ع ل خل في ه  ي ي ل اس أ ي   ع
ي  آخ ي ي ل ت  .ل

 

تراث العمراني  1-2 الثقافي ل ااجتماعي    القي ااقتصادي 
ي ، ف لي ل ع ل ي  ل ي  ل تح ل ين من  ي ه ب ي م ت ن أ ي ي ي  ل ك  ي تح ت ل ل هي   

. ي ل يل أ ب ح ل  م ب
يل       ح ل م بحي  ص  ت ن ل )من خا م ل ص  ع ل ل ي أسع  ل ح 

Quantity Surveyor) ل ي سع  ن تح لع ي ب في س  أ ف ن  ي  ،بإض ل ي  أم 

                                                 
ة رقم  1 في الم ق را ال  :1"تعريف ال

ر ف، اآث ل  ، ل  ، ي أث ل  ين   ل ص أ  لع ني،  ل ي ع  ل حت  ل أع   ، ي ع ل أع   :
ن، ل يخ، أ  ل ج ن  ئي من  س لي  يع قي ع ي ل ج ل لم  ع ل ع  م؛  م لع  أ 

مع ئي الم س ي  ل يعي، قي ع ج في م  م ن س أ  ت ،أ ت ب ع ي ل ب ل  ، ل ل أ  ع ل ني  ل ع  : م
م.  لع ن، أ  ل يخ، أ  ل ج ن   من 

اقع لالم ، أ  يع ل إن  ك بين  ل أع  ، أ  إن آث : أع  م  ( أ ع جي ل إث ي ) ل أج  م  ، أ ع لي
 ") جي ل ب أن ني ) قم  1[إن  .]7ل 
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ي  ل لك ب ل  ن ع ي( ل)في ( ي ل ل )سع  ن  ن سع مع ل ني ب ل ب له في أسع  ل
ل  ئص  فل ل ل   .في 

ل ع فإ       ي ب اق لي  ل ي  ل = ل ع في  ب =ل أ ل +  ن  , سع  في ه ل قيم ث
ل نين  ه ق ل ا تح لي ب ل قيم م ح  عي ت م   ي، فج ع غي قم ج بع ي ب م

ع ن ل ي م ل م ي ت في  ل أخ  ق  ن في ؟ أ لك ي ب في  ي ل عيال قم  ج ل
ي هم ل لك ل س أح بع ؛ ك ل ل  ؟ لكم سع  م لأه ي ه  ت من س ف ن أن لي  م

، م أه ل  م م ه بيع مع ن، ل فيه م بي بع ب ل ي ا ي م  ي عين قيم ت ج ي  ص أث ، ا ت
يعه ن ج ل ص  ه بل ي ل  ل .2ف بعي يل تم  ل م ض من ق ل ل في   نه 

ي، 3م ف بعي نيلع ن  ه أه ي ي اق ل  ي  ي تح ه في ع عاق ض  ل ل ج  ل
جع  .]75-77  1[ م

 

 استثمار التراث العمراني الخاص في اأردن .2
 ، ي ، ع مح ل ل  ني في  لع ل  س  ني في  أ ب  ل ت  بي  بعضح ك اي

لب . غ ي ل ب بعض  م ش ثي أن ل ني  ل ي  ل ت ب م ب ت ل جيه أ  ه  عم أ ت  أ 
لع ل  ع من  ج ه خ م نه ا ت ي، أ  ي. م ل ل  ل ع  لك  س   إن 

عض نيه  ط ل يم ع م ي تم ت عل ت أ ل ه في  يك ]119-110  1[ي  :  ي
عم  -7 ح أ قيس م قع  في( 7887)م ع س ميم ي ب م عم في م م ب ل هيل ه  س تم ت

ي أ يقيس  ق ل بع  أث ي  ح في ت ل ن ن  لي ل أه ل  ض من ق بل مع ل ق لع )ه 
 .) ء ل قعه ش سع من ت عم ف ع م  يخ م ل ل  ج ين  ف أ  بين  ش 

ل ي   .س

عم  -5 م"م ي )م في ع  "ك  سع عس ل ل  ي  ي في ن ني ب لع له  ،يع ل  شغ
عم  ي ك لع  مل ي لأ(7818م  س ل حي  ي ل ليل  ل خل في  ب في ل ،   1[ أ

 771[. 

عم  -1 ن"م ب  "ح ج ي م ي تم (7889م ع  كم ج غ ع 50)في م ثي س ، م ت
ه  ي يل  عم لتح يب ي  م م م  .أث

ليل ع     آ ل  ل  اق  ن يخ  ي م ت ني ل  ل ل ه  ي ع س ل   ، ا  ح  ن
ق  لأسف لم ت ه،  ي ه أ غي  ي أغ ق شا  عه ف ل ك م ل  ل  ح ل ا ي ل  في 
س من  ل ك  ئج ت ي ل ح من خا تح ي م ن ي ل اق س ل  ع من  ل ك  ت

ي ت ت من م ف ن ل؛نه، بل  ل لك م  ل ل في  ل  ح تي ق ت من أس  مل  ع
م في  قعك لم في م ع ل ك  ت ت ي  تي ،ت ل ل  ب ج م ل  ،ب ل أ ت ه  ن ب 
ل م  يأف ل لع ي  ح ل حي  ي ل ثيصل .   ل  ت خل يل فع بعض لن ه  ن في 

ص ع لع ج   ف خ عم  ميم ل ل ت ي في ع عم أس ت ل م ثي م ل ك  كي ت يم تح
.ل  ه غي  ع م 

ق       لت ني ه  لع ل  س  لح  بي في  ل  اي ل في  ن  ل عي  من 
ل ئص  ته ل ب ح ،ن ق ي ل يه   تي س اس من  ع ع ه  ل  8[ آث 

ي: ]75  ص في ي ي ت  ل

ي  - ل ثي  بي ي ت اي ي أعاق  م.ف هممن خا  ئ   ب

اق   - ل  ل  لع ي ف  ح من خا  ي ل يق  ني ت م عي  ف  ل ي في م ح ل
أ ق   .م

ي - ل ح ب ي ل بط  ل من خا  س  ئ ع أ لع ي  اق ئ  ل ي ف  ي  لح 
ل  لع

                                                 
تي  2 ل ف ب ك ل م ك ج  ل ن  لم Carlo Forte ي ع عي ل اج اس  قي  اق  ل  ل "قي  في ه 

 " ي لع في   .]0[ل
ه "  ك أ 3 ي ت لم، أص  ع ي ل لح ف  ل عي بع "  اج في  ل يم  ل ض  ل قي في م ب م لي  ]9[من ك ه 

ل   .(Alios Regal 1903)ي
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ن       ه ل نح ب  ل ي ه  ع عفي مح ل  ل ع من ق ل ي  تي إس س  ل ا يع
 ، لك ه ع ل ب في  ل جل ل في  ل  س  عم  مي ت س ح في  م ني  لع

ي  تح ته  ن م ه  يعه، ع يل م ي لت اق س ج ل  ج  عك ا ت م  ل
ل بع ل ف ع كت. ف أ بعض ي  ي ك ح فغي  ل ق ي  يم ي  ب ق  ي ت

ثي ع  ل ي ت ي ل ي ع بع ت ي من  ا ع كي مث خل م ءم ي ل هي ك أث ، حيث تم ت
مل في  ل م ه ب ي تم ت  ، ي ي ل ي  ل ني  م م من م يت  حي من م ي ل م  ل يع  ج

. م لاس خ ن لم ت لاج  ف ل نت كل م ك ي  ع مغ  ل  ي ب ل ع  س م 
ي ميم ل من ج لك ت ل ل ي في  ي   .م يع

عيل "      آ ت ل  م  لحلم ي ني  لع ل  ي  ن ح ي م غم ص ]75[" ق س ل ي  ل  في 
ن5550ع ل ل ء في  غم م ج ب ضع م ،  بي في  ي ف مح ن  ثي ح ل ني  ل ي  ل ل ل في 

ه  70قم  ثي  ل ني  ل ميم  عم أع ت ضح آلي  آ لم ت ل  نه  ضا  ك  ل لح ع ت أهم في 
ي ح ني   .ل

 

 ايطاليا في الخاص استثمار التراث العمراني .3
اي ب  ل ب تع  لك ب ح  ي ن ل لع ل  س من أك  ني  لع ث  لح ع ت لي في 

س  ي  م ع نين تح ل ق ب  ل ك  ي ل ي ل كم  ل ، ل تح ه  ب ل ك  ي ل ي ل كم  ل
. اس ل ل ي  م ع ي تح ل نين  ل ك  يم أهم ت م ه ت ي تع ي ي م ل ب ني  لع  

لك  ل  ح س  ل  م  ع ل في في  ل يم  ل ي  أه ل  ي اس  اق س ل  ع 
. ن إس في  ض  ئي  ن  ل 

 
ن  .3-1 يالعمراني استثمار التراث قان ى المح   ع المست

ن لي ق ي م  لح يح يع  يل م لع ت يع  ]7  77[ ل  ن ل ه ق مي  لح س  ل  
ع  91 ء ع  7811ل ب ل .  ح  17ل  71قم م  في  ي م ميم ب ل ح  ا ب أ ت م

ل ي  ل ي أ تح س  م  اق ل يط  ل ن  ل ل  يل.ل  ح  ل ب  ل يح 
يل خ سي ل ص لي   ]17-1  77[ م أس  :ع ه م

ل .7 ل  م عن  م ع ن  :مع هل ي لي  س ي أ  ل ل ج هل  ه  يع قعه  م
. ي ل يل  حل ل ل م ه  ي  ت

مج .5 ن ت ل ل  جعي ل ل  ئ :ل ضح فيه  ب ت ل تع  أم   يح 
ين  ش ل ين  ي ل ملغي ن  ع ي ل ي س ت يم  ت ل  ين من   ش

ي  .1 مج ل ن ب ضع خ   ، ي ل صف ت ل  ي  لك ب يح   : ئ ل لع ل  يل  تح
 ، ل بع ل  ل يف  ل ل  ي  ، ت ت ل ي  ي س ب ل س  ل من هي 

ف، ش يم  لك من ت م إ ل ل ي  ل إل  نت  ح  ك ل ل   م عن  
، ل م ل ل يل آخس  هل ه من ت ل  يل ع  حي  ل ط  اتح م  من 

بي قيم أ ش  ل غي  ش  ل ي  اق ئ  لع ي قيم  ، تح ي ل اق ل  ييم  ، ت
. ل ل  ب  حيط ب ل غي في   ل

: ت .1 ل لي ب  لح ضع  ئ ل لع ل  يل  يح ل ئ ل  ل ي  ل ن  ي ل ييم   يأ ت
ي . ل ل ل   ت أع ب 

ح .0 ليل يللل ح ل يم  ل ا ب من ت أخي من  ح  ل كي : في  ل ف  ل ب ل  ع صح 
لي هي ل يك ي ل يل  ح ل يل  :  ح لل يل  تح هيل  ل ع  يل  تح ه  اق  أث قع  ل

ي ع  ئل لل ل يل  ل  تح يم  ح ت ه في م ع س ي تم  ءل يم أث ل ي  يل  ع تح
ش  آث ل لل ين في  يب آخ ت غيل  ت يف   .في ت

 

ل      ل  ي لهي ن  ه  ل من  تح ب ق يلل ل لي  ل ميم ل ف ت هيل ب ت
ل  ي من ق ي مح ل ك  نت ت ،  ك ص ل ه  ي ينيق أنم ع ل لم  ع ل ي  يعي ن ح ل  ل 

ي ق Leggi e normative per la tutela dei beni architettonici e paesaggistici) ل (  ح
ل يل  م ت ي ب ف ل ل  ب  لل ئب  ص  ب ف أم  م  ؛ي  ل يتي ك  م ت
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فين عل هي  ي  ل ع ل لم  ع ي ل ح ل يعي  ل  Soprintendenza per i Beni)ل 

Architettonici e paesaggistici. ي ل يق مع  ل   ( ب
 
ن استثمار التراث  .3-2 بيالعمراني قان ر ى اأ  ع المست

م  بي تح نين أ ب ق قي  أ لي ك م ي ب في مع بي م أ إن  ي جعل حي  تح ب
ل  ي تع ب ل نين  ل ل . ب لحي ا  ل ق من م ي ل ل ل  لح ع  ب عي  ضعت ن

ب  ه أق أ ي نينل ل من ه   ، ف مل ث ن ت بي ق أ  ]CEE(3.6.2) ]75  1قم   اتح 
ك ل لف  لي س اي ن  ل ء في  به ل ج ه م ن آخ  ،ل في م ح ب" عيه ق ي ل يع 

 " ي ي ميم  ]51  77[ل يع ل ي م بي ل أ اتح  ل  لي من ق عم م يم  ن ع ت ل ي ه 
ني ي ت م ي تحيط به( ي ل عي  ل ي  ي ل أ  ل مع  مل  ي )ي ي ل ح  ي ل هي في م  ت ثي 

ل يض من  ص ب ي ت من م ل ي  اق س ل  ء ع  لك ه لكب ل ل  ق ) م من  ي 
ثي لع أ  لك ل ت (أ م ل ل  ي ل ل  ت من  فع من خال ل ت ي  ح ل إ 

ن ل ي ه  ل ب بي  ي  ،أ اق ل  س  ء ع  ك ب ب ت م يم  ل صح 
) قي ل ص مي  خ ي ) ل لع ثيق  ميم ل ئ ،ل ب ف أم  يل  ل ب  يل  م ت   .4ي

ن من خا      ل  ي ل  ي  ثي م ل لم  ع ل هيل  ت لح  يع  يل م بي ب أ اه  ه 
ل  ج  ا ت ني،  لع ل  ء من  ل ي ه  ( ع أه ي ي ص ل ي  ي ل ثي  ل ني  ل )ح 

يل  ل يا  ل ل أ ي  لك  ي  ن يح أ ق لي آ في  يه.ل ل  ل
 

الخاص لحماي التراث .3-3  العمراني في القطاع الخاص تضافر القطاع العا 
ت هي ت ت ثي  ل لم  ع ميم ل ل ي  عم ع إك أ  نب هي  ا من ج ل ي أي ل م ي في  ح ل  

لي )تم ف ب ن  ن ي م سط م لح ع  ب  ي ك في ت لع ل عين  ل ف ج  ي ت
ي  ل ك  ل ما ت ق ي  ل سط  ي في  ي ل ني  ل ج  ميم  لي ل يا م ي ت ل مت  (. ق ل

. ي ل ك  قع في م ل ني  ل ج كل  ميم  لك تم ت ب ي  ل م من  ل  لع 
أج ي  لي  ا ب م ل يل  ئتم ت ب ف لغ  عل ل  ئب ، ك تم  يع ض هم من ج

ين في  حث مع آخ ل ب م ق به  ني ح ل ج  يع  ميم ج ي ت ل نت  . ف س س ي ل خ ل
قم  5555لع  ل  ل ن  هيل 7. ) ت ميم  سج (. تم ت ي  ، م يع ي ي ل ي  ل  أهم ش في 

 ) في م ل )م ي لاس حيث تم ت ل ليه س  جه  ل، حيث سي لع ين من ه  ل ل ين  ل
لح ي  ل يج  م في ن ل ي  ل لك  ل أي ل ع  ن ي  ، م يع ي في ل قف ك ي م ي  .ل

 

سط مدين نا3-4 لي من قبل مستثمرين القطاع الخاص. استثمار التراث العمراني في   ب
ل ع  حي،  7815س  ل ل  هم  ي ت ي من أه  ي ل لي  ب ي ن سط م يغ  يع في ت

ء  س ب ي  س ك م ين  ل م ي من ق م سع  ه، ب لك في حي ل في  ل ث  لي ع ت ضع 
س  ق ب م في  ي ق ل ع ع ه  هي ت ه  مي م ع ت لك ق بع  ك،  م ت ت ي ل اق ل 

مه م  من إي س لع  ك ك  .فيه ت أسع  لي ) ي ح ي ل لي  ب ي ن سط م ج في  ي
ل  ل  ل 7815لح في ق غ مي ) لح ي  ح ل إ  ني  ج ( م نت ( في م ي م ي ج فيه ي ت ت
ي ل م  لع ح  ( تك  ، أس ل ي ي ني ت مع )أي في م ل تج فيه  ي ل ك ق ل  ،ب

 ، مي ني خ ي ك ي ل ني  ل ي من  هيل ع ك ، م ل ب ل ل هيل بع  ل ع  ي  ء ع أث
ل ي في ع  ي  ل يع عم  لعل اس  بع  مي   ل قم ني  ل  ل كي  (.5. )أن  ل

ك  ل لك  ع اف أف ل في  ي ت ل لع ك  ل ي فإ  ي ل ي ل ك  ل اس في  ل في 
ن  ك عم م س م ي  ل لع ض  ل ك  ل محا ش لMac Donald’s)م س (  حي بع ل يس في 

. ل ل  ع ل ي  ن ل ن  كه ل م ت ي ك  ل م ه  أ حيث ي لح في  يه   م ه ع

                                                 
ل 4 ب بع  ل لك  ت   ، لي ي تب في  ل ح  ل في  حث يع ل بي ك  أ ن  ل ل ع ص  ك   لاس في ت

. ي ل يع ع مي ب  س ح ئي ص عن م ح ج  ن ا ت غ ل عم  ، تم  ك ل ن  ل  من 
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قم  ل  ص س: 7ل ل ي  ل ثي   ل ني  ل ج  ميم  ت ي   ،  ل
لي                               ب ن  ن ي م سط م ي في  ت ب ي م هيل ش أ   (5555) م ت

ن . أ س  إس ه ل ي ي تم تح ،ل يل كل م ع ح  تح
هيل  س أل ج ت لل ك في   ل

هيل . ص  ل ل   .هيللل بع . ص  ,  ل ق
قع:  ل  من م  http://img.kijiji.it/aa/cd/aacdefeaم 
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ل  ب : 5قم ل ي ن فيم ل ل  لح ع  ل لي  ني في لع  ل م  ي مع ت هيل  ، تم ت
. ي ق س ش ل ف  ح  ل ال ع  إ ص   ل ي   ل

لي أ. ب ي ن ل  م ع ل ي بع ح  ل اس  ئج  من ن ح ل ي ع  ل    7815ال ل 
ج  ل .  لي من  ب ي ن خل م ب ني".        ل ل يك  س "ف لي ل ب مع ن  . م ج
ل قع    5 أ  5م   http://www.google.com.sa/images?q=citta+di+napoli&umمن م
قع  5 لم  -http://blog.wi-fi4free.it/wp-content/uploads/2010/12/Napoli  من م

universit.jpg 
 

استثمار التراث .3-5 اإعان   الدعاي 
ي ك ثي صغي  لم ت لي مع ي ج في  .  س ،ي ب ل ت ع ن ش ء  إن ل بعض ه أس

ي لم  ع ل  ،له ل ي  في أفي  ل حي أ  ي ل ا  نتع  أل ان قع  عث في ن ،م  هت
قع، ب ل ك  ي ت غ في  هل ل عن ت يت  غض  ل ئع  ل لم  ع ل ك  من بين ت ه.  ف م ث

ي  ل م يل  ك ع س ن  يي أث م  ي ب م قي  م ل ي  م ي،  ي ل ه  في ن ت  ح  .ب
لك  ي ا ك ل غي  ل لم  ع بعل ع أم م ح ب ت ق  ت م ل في ن أ ش م  ل ع ت  ص

لم لع ء  لك  أنح بم ع  ي ك ء في ج ق ل غ  الك  ]71[ ل ي لح إعا ن ي  ع ل  ل ب
ح  ل ل  ي مل تيل لع ل  قع  ي ع م ع ل ء   ق ل غ  ل م عن  قع ت ج ه ع م ، ت
. ب قم  في ك ل  ل ن  (1). 

س       لك تم  ني ك ي ل ي  ع اهفي ل جيه  ني فنح  ت لع ي ل  س ل لي  اي ل  ل ي  ق
ع  ي  سب ع نت ه  لي  : تك اي ع  ل ل ب  ي ) لي ي م بي اي اق  ك  ب

ك ل ل ه  ي أ ي ل أين ي ل  ي ب ع ل ي  ت  ) ل ي ع  ي في ب ن م بع ه  ل ب
ح .ءأ أ ش ،ل ي ك ب ل شيء  تح  ل يع ف    ل 
أم      ، اس ع  من  لع ل  عين  ل جح في  ل قل ي ب ع ل ه  ف ي ت في  م ل

لي  جي ب ،خ هي إح ت نس  ي ف ل من م لي ب ي سط  غي في  ل " ب س  ل 
ن  غ ع س ي ي ل ن  ي ط ن  1555ج ي ثاث ف ه س ئح م ماييني لم ي م س لع ء  يع أنح ن ج

ي ي 155ي   .]0  71[" م
 

http://www.google.com.sa/images?q=citta+di+napoli&um
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قم  ل  ب  :1ل ي ك ء، ج ق ل غ  ل ، -خل  لي ث ل  ي ي من خا ن ص م ع ل أث 
. لي ل  ي من   ل في ج ع ك

   azzurra-grotta-http://www.capri.com/en/s/la  ل م 
 

ظيف -4 تراث العمراني ااستثمار الت  الجديد ل

حي  م من ن ع ل ل أم ي  ل ي  خ اس ه  سي إن  أس أم  ي  ضمن  ل يم  ل لح ع 
ي ) قم يح ل  قي  ل ء في مي  س0ك ج ع في:  ع، ي ل ي  ي ت م، في  ع ل ي    ع

يه، ل  لح ع بيه ع ي ي ل . كل  ل ل  غ أ في ش ل يع  لك في ت ب أا يغي  ن ي ، ل
ين لح ين  ن ه ب أ ت ض اس ي ب  ن . (ب أخ ل حي  ل يقا ب من من  ي  تح ق ج 

بح ي ا م ل يف  لأ ا ب من ، ل يق  ئتح ي  ل، ع ه س غي ه.ض ت ن أ ا ب من  صي
ل  أم يف  ل حث عن  ي ل ي ل بحيل  ئ  لح ،ل ي ع بط  ن ض ني ض لع ل   ،ع 

يل لع ك  ط ت ي ت ل ي  ل لع ثيق  ل  . في 
   
ى ااقتصادي لمشاريع التراث العمرانيس درا .4-1  ،الجد

        : طحال دراسي  مبن أبي جابر في مدين الس
 

س  ني ع  لع ل  يع  ي في م اق ل  س  : تع  ع ل يل  لعاق بين تح ل أ 
ئ ي في .]75  77-55[ (Cost – benefit) لع ل ل  ه  س  ع في  ل س هي  ل

ي ل ل يق ه  حث ب ل حث ي  ل في ه  بي.  أ اتح  يل من  ل ب  م ل ل ي  س اق
ي  اق هيل ع ل  ت ميم  بم ت ا  م أبي ج ي )ك م ي ا س ه ل ع  تم ا ت

ي حف ل ( س ت طك ل ي  يخ م ي من ت ه ل ي ]70[   ي ل ي  ل ي ش في  ل ل  هي   ،
م ل م بين ك  ع. 7815 – 7115ت  ل م ب لك ه  ل  ق م ه  ي م تح ل كي ي م ل
حف لمع  ،م ضي من  أ بق  ل ي في  ل حا  ل ء  اس ب س    .5ب
أ      عين  ض بين م ل م  هيل ي ت ل ميم   ل ني م م  هيل، ل ل ميم مع  ل

ض في ي  ل ل ي  خ ي  ي هل  ،لل تح ل ك  يت ت  .6أ ا م

                                                 
نيق   5 ب لي ي  س ج ي م يل ت ق ب م  لع أشغ  لح   سي في ع ل ل ي  ب  ل م يم  ل ت في  بع

ي ل ل ، ي5551 – 5551ل  ي يه ك ت اق س ل  ل  حفل ي ع ب ك هيل م أبي ج ت  ميم 
ل ضي لاس  أ ه  ب ء من  ء ج  .مع ب

6 : ح ل س  عين ب ن بين م ي ل اق ل  س  س  ن   ي
ي ء م ج ن  : أ ي (  ل  ل لحي أ  ل ) ج  ي يح ل ي  ل  ب

. ب ل ي  ل س  ف ن ثي اس ميم م ت ني: ت ل  ل 
ي ك ل ه  ن صي ميم  ل ك ح ت   ) لع ن  س ث ي )ل  ل ه  ن صي ي  ل ء  إن ليف  لك، أ أن ن بح ت

قع أ ل ي  من  خ ي تح  ل أقل هي  ل  ، أ أ  ل ط ع  ن ف ل جه  ح  عين، ف ل ئ س ن في  لع
ق ن لن ت  ل ل ف  لح ي ه  ، ف أ ني ع  ل ل  ي  خ جح  ي ق ت ل في  إض يم  ل ن ه  ل. ل أم ي ل 

ي ط، ا في ع يم" ف ل ييم  ه من خا "ت ي م تح ي ي ل في  ض خل قيم  ، ت م س ع  ي  ي ل ني  ل ميم   significances ت

values  ي ل ي  ي ل في  لك  ]157-517  79[ل ل ]775-751  71[ك ين في ه  ل م ه من ق ي م تح ي ي ل  ،
مل كح ي يع ي يم(.)كل م ت ل ييم  ي ت ص في ع  ل خ

http://files1.caprionline.it/article/3545_La_Grotta_Azzurra/image/10_d.20100323122303.jpg
http://files1.caprionline.it/article/3545_La_Grotta_Azzurra/image/10_d.20100323122303.jpg
http://www.capri.com/en/s/la-grotta-azzurra
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أم     ي  ل ي  خ ل ا ب من  أف هيل  ل ي  ح ي ا ب أ تل ل م  ع قعل ل م فق مع م ع لي ل  ا ح
ف  ي اس ع ل ته  ني ل م كم ي ت س أ ل هيل ه ع تغيي أ  ل ي  أخي في ع ل   ،

ح يم م لك ا ب من ت ك من  ل هيل  ل ميم  ل ي  ء ع عي أث اج في  ل م  ع ل يم  من قيم  ل
هيل سي ل م ه س ل  ك ع ش ل ب  ل ل  فق مع  ل ك من  صي ل ل ت  .ب

 
ائد للمشروعين لف والع مد على تحليل ال  : الدراس تع

ر أواً(  حف : اأوللمشرو المق ل م م ب ع ع ل ميم   ت
  للمشرو اأو ليفال       

ئ اب ليف  :ل ميملح ت  ي ني.  195,5555=   ل  ي أ
) ن ل ط لغ  ي )ل ع ف ل ليف  بت  =  ل مم م أب ج ن ل,  ل تب  يلي

ت  ين  ءم ب ك ء  م م  .  10,555: خ  ي
 ً ي ائد المشرو اأو سن خ  : ع ك  ح في ت ثي ت ل تل ك ت . 15,555ل   ي

ي  ي ب ني. 0,555أ أ ه خ س  ي أ
 

 ) ني نيث ر للمشرو ال ل  المق مح ي  ه ل ل  حف لحي  ه ك هي ت ب  ميم م أب ج ن ل ه: ت ( . ي
قم  ل   (1ل

  نيالللمشرو ليف ال       

ليف  :ل ئي ميمت  اب ل . 195,555=  لح   ي
ي =  ل ليف  ي لل ل ي  ل هيل  يل ح ل لل ع  ل  ( + ي 85,555) ل 
حف  ل ا ت   ي يمن س ن  صي ء  ب ك ء  م م  ت خ ين  ي  10,555) تب م

ني  .ي 710,555( = أ
ني ائد المشرو ال ي ع ص سن ل  ل : تم ع ي 70,555)م ي لع  ي ( ئ س نه اخ س ل  ع

ي س  ل م  ل ي  سب ل ل ع  ي  لفي ل ص بتم تح ني ل ح ن ي، ل  تم تح
حا  ل ( أج  ه ع س )ع ء ع  ل ب ي ب ث في  ل حا  ل ن أج   9,555م

ل محل(  ا ل ي ني س ه ي أ جي م ت ي سي ي ل ئ تم س لع ج أ م  م  ل م  ل يع  ين ج ت
ل  ل  ي ي  .ي 710,555ل
ئض  ل ني 75,555أ  قي   ي 

ق ن  م س  :يم ي سي
ل  لح لفي  ئض  ي 0,555 خ ه أ ني ه ف ل ل  لح ني ي  75,555في  ل ل  لح أ أ 
ل.   أف

لك فإ  ل ك اس  مل  :مع أ ل  ه في  ني أع م ل ل   في 
ي ل ليف  ل ئ /  ي  لع =ل أ  5.18=  10,555/  15,555 ل 
ي ل ليف  ل ئ /  ي  لع ني=ل ل  7.51=  710,555/  710,555 ل 

 
ي ارة السن ائد لإ لف والع ل ال ي لمع ص دو ااق ص لل  :مل

م   ع ل ميم  : ت أ ل 
حف ل ه  ف س  ب 

ب ني: م أب ج ل  ل 
ي ه ل ل  حف لحي   ك

ي ل  710,555 10,555 ل

ئ  710,555 15,555 لع

ئ  لع ا =  ي ي س ي =  ل –ل بي = +  0,555 -س  75,555ي

 

أ غي مائمم       ه  ل  ي ق ني ف مائمل أم  ،ي 0,555ف خ س  ل
لي ق  ب م ج م لي ي  75,555ب ي أ ه م م ( ه يع ل غ  ل ل ه ب )ع ب

لي ل ل  ي  ف في ت (  ؛سي يع أخ ضع مع م ل ن  قع )ب ل ل م ع  يمن 
ل خل  ت في  ن  . ي ل ي ع  يق  ف ع  عن  ح ل م  ل سي ي  يم لب
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فيإ ل من  ض م في  عي ل ج في  ل ث ص أي(7-5) ي ت ل ع ،  ، م ي جعل م ل
لع ل  عم من  ي ب لي  ل ل  لك س  ل هق  ي عن ب ا ي ل أق  ي قي  ، بحيث لن ت

ل لي  ل ه  ي ل .م ي لح ب  ل ن من ي أ  ن ل ق ثي ) ل ه ل  مي يق ت لك ه تح
ه(  مي ل في ت يل  ل ميم ) ل لك  ن  يط ث ت مه(  يحه ل م في ب لك  ل ح  ه سي في م  .

 . جي لي ل أ بيعه أ ت ل  فع قي م 
عم  بت ل ئج  س  ل ل ل ه  ني  ل لك، تم ل  ل ل   ي من ق غات س ح لج  تم 

ل ل ل ن  ضي ) أ ه  ب ل أ(1ي في  لح  ل ل ي إ  ل ج ع تح ك   ،
ن بع  ل ج  ءه م ب ين، تم ع  ج ل اس  ل  لك  ل يل بين  ن بع ج  ل  ، لع

ي  ، م ج لي لح س  ل ل في  ع أك من  ت ع م ل ب ه ع   .آ لس
 
 
 

 

 

 

 

 
 

 أ
قم  ل  ط، :  أ 1ل ل ي  ي في م ي ل ب  (م أب ج لي ل ي ) ئي ل ج   ل

 

  
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                         
 

ل  لع   1ل هيل في  ل ي  ء ع ب أث ء من  1 ل  ،  5551م أب ج ان ميم في  بع  ل
لع  س من  ني 5577ش أغ ن ل لت لم تحل م  ي م  ل ح  ل ن  حف ل ل ك غيل  ، تم ت

ض ج ع م م ب ل ين  ج ل . بين  ي ل لك  ل لب به   ل ت لي  لع ع   ل
 

صيا -5 الت  النتائج 
ف من   - نيل لع ل  يع  ي ل اق ل  ل ) س  م في  حث 7-1ل ل حث( ه  ل . من 

سم ه في  هي ت ه  مي ل ت ثي  ل م  ع ل ل أم ي  ل ي  خ ي  ح ي ل ي  ،م ل ت ه 
ثي في  ل لم  ع ل يف  حث عن ت ل ع في خي  ، ك أن ت ل ل  مل مع  ع ي حين ن ض

لع  . ل   أي
يل   - عمن خا تح ن  ل لي ي ي أ  ص في  ل ي  ل ثي   ل ني  ل س  جح في  ل

مل ي: ج أهم ع ني ب ي لع ل  اس في   ن 

ي   -أ ع ل  ا ا تح  ل ثي غ ل ني  يل ح ل ي  ن ن ي ض يج( ك ل لك  ين في  ي ، )أ ل ل ف
جح  ني ن هي م  ، ل إن ب ج ل  اه ب م ي  أث ي  ي ي ل ي ت خ  تم 

سب،اس ل م ي   ب ل ي  ي ل ل  عم  ل ه في  ب إن ل ك  ب ه في ت ل
لم  لع ء  ه في أنح ن أخي  ج  م ل  ل س  ي ت ب ل ي  لح يات  ل أك من م

ي ج فيه.ل ، ت ل ل  ي ت  ه في ت ي ت ل  أ   
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ي  - ي ل لم  ع ل ك  قع ت ه ف م ين لإن مع بي ل عل م  ي ل ثي ن ل ل  ني  ل ك 
ي تي س ئ م ت  ل  أف مي هي  ن  . ب

ل  - ميم(  ت ل ك ل  ي في  ل ي  ل ي  ع ل ص  لع ج  ب ح ا معي )ح تح في ح
لغ ل تع ه  م لك  ي في  ل عي  اج في  ل يم  ل ن  ل  ، ي ل ن  ي ل ميم  لي ل ع

ن ي ل ميم  ل ي  ت في ع لع ا ل  يل  في ع فا ب من ت ل يم  ل ك  ل م ت  ،
ت ثي  ل ته  لح ع م لك من  ل ين  ل ل  .يل 

ل   - لك  ي ل ت ي  ج يع تح ل حيح  ل يف  ل ه  ي ي  ت ل ني  لع ل  ي  ح
ع لي لك ب غي م ل ه  ص م ل أ ي ه ع سي   ، ه يلاس اا م ي  ب ني ج  تم

ا. ح ب يه أ  ع

ل  - ني في  لع ل  ي  ل ت ل عم  اس من  ني  م ح  س م ت ل سي ل تح 
ي ل  ل أ ي  أف ت  ل  يع ب ل ل أم  لك  س  يع  يل م يم  ت ل

أك عي  اج ي  ي . ،ل ي ل ت اس  بي من  ي ي  ق ق ج  ي تح  ل

ي  - لح ي  ي تح ع ل ني  لع ل ل  ي من ق ت ل  لك  س  هي  لي  ل خ ت
م من  ع ن خ م ين ض ل ين أ  ل إل مي  لح س  ل ل  ي ق ح ء  ،ل ع ل  م

ئ  أجلق ب ف ي  لي ل ل  ل ب  ل ه من  ي م ت ني من ي ل ل   )ك في 
) ب س ع م أب ج إ ،ل ك  ه ت ي تح م ي ل  ح ل ئب  ل ء من  لك  ،إع غي 

يا ل  .من 

ي ل - ي ج ي  ثي تح ل ي سب ت أ ت ب أه  ل ي  ل ص ه  يع ع مع 
ي مع  ع ي لل اق ي  في أع  ،ل ل ه  س أ من قي م  يف ل ا ي ل ي  ء ع  .أث

يل - ي تح ي  ي ت ع س ل ل ل  ي ا ب من ع ق ي  ج  ي ل ي ل  ل
ل ،لغ م في ه  لع ي  ل لع س  ل م في  ب م ي ب م ح ك ح ع ت ع في   ه م

بي أ اتح  س   ع في م  .ل

ي - ل ل  أ ي ع  ني في  لع ل  لك  ،اس في م  ل في  ح ص ي ل
لل  ل ف  ،م  إض لك ب يلك ل ب  ه ل صع ج ي ت ح ل لي  ي ب كل أفي ، بي في 

ل ه  يل ل ت يع  ت عم  ج  ،ي ع ل  ل ي  ه ي  ل ل  لح ع  ي في  أه
  . ي ي  ل

س - ي م ح  س لع )في  في ا ب من  ضع( تع أل  ي  ب للل يتم ي  ح ع
اع ع ل ب ت  ي  ل ع ي  ضع آلي ت اق ل  ل س  م  ع في ل ل يم  ل ييم  ت

ه. مي   ت

ي - ل هي ع ين في ه  ل م عي من ق اج في  ل يم  ل ييم  ي ت ل  ع س  م ل
. ي ل س  ي ب ميم ل ي ب ت ن م ج م م ي حين ت تي أه ت  ، ي  اق

ل ج في  - ي ل  اق ل  س  ل  ف  إض ني ب لع ل  اس في م  يح 
إعا  يق  ل ل خل  جه( ) ي ل خ ئل ج س ب  ح  ل ئل  س ل ل ع  لك  يم  ل

ل ل  ين عن  عي .خل ل ل ي ل ي ا ب من ت ح ل يين  ل ني ع  لع ل  م 
. ل لك  ل ل ل  مين  ل س  ي  س م ض  ي ح ي ل  لع

   

 المراجع:
ني لع  ]7[ أ آث  ن  ، ع 7811ق ي س ل ي  ل  ،7811. 

[5] http://www.international.icomos.org/index.php/en/charters-and-texts?id=157:  

     the-venice-charter&catid=179:charters-and-other-standards 

[1]  http://whc.unesco.org/archive/convention-arb.pdf 

[1]  Feilden, B. M. and Jokilehto, J. 1998. Management Guidelines for World 

Cultural Heritage Sites ICROM UNESCO ICOMUS edition Rome. 

[0] Forte, C. 7811. Valore di scambio e valore d’uso sociale dei beni culturali 
immobiliari, Arte Tipografica, Napli. 

http://www.international.icomos.org/index.php/en/charters-and-texts?id=157
http://whc.unesco.org/archive/convention-arb.pdf


ي يق ع  1518 . ج ش

[9] Regal, R. 1903. Il moderno culto dei monumenti, la sua essenza il suo sviluppo, 

intruduzione alla legge sulla protezione dei monumenti, Der modern de 

nkmalkulsus, sien wesen, siene entessehung zum denklmal schsxgesatx. 

Traduzione da Maria Annunziata Lima, Wien Braunmuller. 

[7]  . ا ، ج يا يا  5551ع ياق ن ل لي  شا أ  اا فاي  ع ل ا  لح ت ما  اا ل ، فاي 
بي.  ي  يق" ب ل ي  ل ع بين  ل لح  أ " لي  ل ع   ل

[1] Sue Rollin and Jane Streetly, Jordan (Blue Guide), Paperback–Jan, London 2003. 

فاات. ماا ]8[ ، مي قاا . 5558م ع ل ي  حاا ل نااي،  لع اا  ل قااع  حي فااي م ااي ل ياا  قااع ل ، م
http://historicalcities.wordpress.com 

ن  ]75[ ل ق ي  لحح ني  قع،5550ل  لع ي م ل م  ع ل ني ن  أ يع   .ل
[77] Realfonso, A. 1991. E P Rostirolla, Da ricerca ICOMUS. M.B.C.A. Arte 

Tipografica, Napli 

[75] Restirolla , P. 1999. Tecniche ecnomiche applicate ai beni cutlurali, 

Donnaregina Napli, p. 29 
[71] http://www.capri.com/en/s/la-grotta-azzurra 

ثي  ]71[ ل ل  ي  مج ت ن . 5559 -هــ  7151ب ي ل ح  ي ي ل لع ي  ل   
[70] Tender Documents for Construction of HISTORIC OLD SALT 

DEVELOPMENT SUB-PROJECT, ABO JABER BUILDING; The Tourism 

Sector Development Project (JBIC Loan No. JO-p-11). Salt 2003. 

[79] Schiffer, M. B. and Gumerman G. J. 1977. Conservation Archeology A guide for 

cultural resources management studies. Academic Press, New York, pp. 241-301 

]71[  . ، ج ي في 5550ع ل ل  ح ع  بي ل س ع في، نح م ل ل  لح ع   .
قم  ف  ع ل لم  يت.155ته. س ع ل  ، آ ل  ف  ي ل ل س  ل ص   ، 

 
لف م لم ماح ل ل  أش من ع ل  لك. :   ي خاف 

 

http://historicalcities.wordpress.com/
http://historicalcities.wordpress.com/
http://www.capri.com/en/s/la-grotta-azzurra

