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 قدمة: الم
 شركر أنفسناإف اتٟمد لله ت٨مده كنستعينو، كنستغفره كنستهديو، كنعوذ بالله من 

هده الله فلا مضل لو كمن يضلل فلا ىادم لو، كأشهد أف لا يكسيئات أعمالنا، من 
  وبعم .لو، كأشهد أف ت٤مدا عبده كرسولو إلو إلا الله كحده لا شريك

دى ، كدفع  معاشه  كمعامبنية على تٖقيق مصالح العباد بُ سلاميةفإف الشريعة الإ
كلذلك جاءت بإباحة التملك؛ لإشباع ما فطر عليو الناس من حب ات١اؿ  ؛ما يضرى 

كت٘لكو، كحرمت التعدم على ىذا ات١لك ات٠اص، كأخذه إلا عن طيب نفس من 
مصلحة أخرل تشمل صاحبو، إلا أف حاجة الفرد ات٠اصة بهذه الأملاؾ قد تعُارضها 

عامة الناس، كقد ت٭تاج معها إلى انتزاع ىذا ات١لك ات٠اص ؛لأجل ات١صلحة العامة  
كاتٟاجة إلى توسيع ات١ساجد، كشق الطرؽ كاتٞسور، كت٨وىا، فتكوف ات١صلحة العامة 

 ىنا مقدمة على ات١صلحة ات٠اصة .

 اىتزاع ملكية العقار 

 للنصلحة العامة وتثنييه

 

 زهور محمد عبده محمد إعداد الباحثة:
 المحاضر بقسم الدراسات الاسلامية 

 داب جامعة حفر الباطنكلية العلوم والآب
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 سبب اختيار الموضوع  
ما تبع ذلك من نزاع حوؿ أحقية الدكلة بُ نظرا لتوسع الدكلة بُ ات١شاريع العامة ك 

انتزاع العقارات من أيدم مُلاكها كت٘سك البعض بالنصوص الدالة على حرمة التعدم 
على أملاؾ الغتَ، كانت اتٟاجة ماسة إلى بياف موقف الشريعة الإسلامية من ىذه 

 القضية.
لطريقة التي يقّوـ بها كت١ا كانت مسألة تثمتُ العقار تبعان ت٢ذه القضية، كالنزاع حوؿ ا

العقار ات١نزكع مازالت قائمة على الساحة، كاف من ات١ناسب معرفة آراء الفقهاء حوؿ 
 تقويم العقار، أك ما يطلق عليو بالتثمتُ العقارم.

كت٢ذه الأسباب كاف اختيار ىذا البحث ات١وسوـ بػ"انتزاع ملكية العقار للمصلحة 
 العامة كتثمينو" .

   المراسات السابقد:
لأف الفضل يرد لأىلو، فإف من أى  الدراسات التي استفدت منها بُ تٚع مادة 

 ىذا البحث، كالتي اعتنت بدراسة نزع ات١لكية، ما يلي :
 نزع ات١لكية ات٠اصة للدكتور فهد العمرم. .ٔ
 الضوابط الشرعية للتثمتُ العقارم للدكتور أتٛد ات٠ضتَم. .ٕ
 نزع ات١لكية للدكتور بكر أبو زيد. .ٖ
 ت١لكية للدكتور يوسف قاس نزع ا .ٗ

  خط: البحث
ىذا كلقد جاءت خطة البحث بُ مقدمة، كت٘هيد، كثلاثة فصوؿ على النحو 

 التالي:
  :كقد اشتملت على أت٫ية البحث، كالدراسات السابقة . المقدمة 
 ،ثلاثة مباحث كفيوالتعريف تٔصطلحات البحث،  التمهيم: 
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  تعريف النزع لغ: واصطلاحا  المبحث الأول 
 ع بُ اللغة لب الأكؿ: تعريف النز ات١ط -
 ت١طلب الثاني: تعريف النزع شرعا ا -
 تعريف الملكي:   المبحث الثاني 
 ت١طلب الأكؿ: تعريف ات١لكية لغة ا -
 طلب الثاني: تعريف ات١لكية شرعا ات١ -
 حكم التعمي على الملكي: الخاص:   المبحث الثالث 
 الأصل في انتقدال الملكي:  المبحث الرابع 
 لمعتبرة شرعاالفصل الأول  ضوابط المصلح: ا 
 تعريف المصلح: لغ: واصطلاحا  المبحث الأول 
 ات١طلب الأكؿ: تعريف ات١صلحة لغة: -
 ات١طلب الثاني: تعريف ات١صلحة اصطلاحا: -
 أدل: ةراعاة الشريع: الإسلاةي: للمصلح:  المبحث الثاني 
 ضوابط المصلح: الشرعي:  المبحث الثالث 
 :الفصل الثاني  العقدار للمصلح: العاة 
 تعريف العقدار   ث الأولالمبح 
 ات١طلب الأكؿ: تعريف العقار لغة -
 ت١طلب الثاني: تعريف العقار شرعاا -
 حكم نزع العقدار للمصلح: العاة:  المبحث الثاني 
 ات١طلب الأكؿ: أقواؿ الفقهاء بُ ات١سألة : -
 ات١طلب الثاني: الأدلة على جواز نزع ات١لكية للمصلحة العامة  -
 العقدار للمصلح: ضوابط نزع  المبحث الثالث 
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 الفصل الثالث  التثمين العقداري 
 ةفهوم التثمين العقداري  المبحث الأول 
 ات١طلب الأكؿ: تعريف التثمتُ لغة -
 ات١طلب الثاني: التثمتُ بُ الاصطلاح -
 ات١طلب الثالث: الألفاظ ذات الصلة -
 مجالات التثمين العقداري  المبحث الثاني 
 قواعم التثمين العقداري  المبحث الثالث 
  صف: عمل المثمن   المبحث الرابع 
  شروط المثمن  المبحث الخاةس 
  :كاشتملت على أى  النتائج.الخاتد 
 فهرس المصادر والمراجع 

تٛدا يليق تّلاؿ كجهو كعظي  سلطانو أف يسر لنا  -تعالى -كبُ ات٠تاـ أتٛد الله 
الصا لوجهو أف ت٬عل علمنا كعملنا خ -تعالى -الالتحاؽ ببرنامج الدكتوراه كأسألو 

الكريم كأف ينفعنا تٔا علمنا إنو كلي ذلك كالقادر عليو ، كآخر دعوانا أف اتٟمد لله رب 
 العات١تُ كصلى الله على سيدنا ت٤مد كعلى آلو كصحبو أتٚعتُ .
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 تمهًد

 حات البحثبمصطلالتعريف 

 المبحث الأول

 تعريف اليزع لغة واصطلاحا

 عريف النزع في اللغ:  المطلب الأول  ت
 النزع بُ اللغة معناه: نػَزَعَوُ من مَكانوِ نػَزْعان : قػَلَعَو.

تػَلَعَ كفرّؽ سيبويو  تػَلَعَو فاقػْ جاء بُ لساف العرب: )نػَزعََ الشيءَ يػَنْزعُِو نػَزْعان ، فانػْتَزعَ اقػْ
إِف كاف على ت٨و بتُ نػَزعََ كانػْتػَزعََ فقاؿ انػْتػَزعََ اسْتػَلَبَ كنزعَ حوّؿ الشيء عن موضعو ك 

 (ٔ)الاسْتِلاب ،بٍ تَٛل كانتزعَ الشيءُ انقلَع كنزعَ الَأمِتَُ العامِلَ عن عملو أزَالَو(
 المطلب الثاني  تعريف النزع شرعا  

ات١تتبع لكتب الفقهاء لا ت٬د تعريفان شرعيان عندى  للنزع ، كلكن من خلاؿ دراسة 
نزع ملكية ات١اؿ ات٠اص جبرا على موضوع نزع ات١لكية عرفو بعض الباحثتُ بأنو: )

 .(ٕ)صاحبو ت١صلحة عامة، أك خاصة معتبرة شرعا(
 المبحث الثاىي

 تعريف الملكية

 المطلب الأول  تعريف الملكي: لغ:  
لْكُ بُ اللغة ىو: "ما ملكت اليد من ماؿ كخوؿ"

َ
 .(ٗ()ٖ)ات١

                                                 

( لساف العرب، فصل النوف، مادة نزع، كانظر: ات١صباح ات١نتَ،باب )ف ز ع(، تهذيب اللغة، مادة ٔ)
 نزع.كانظر: معج  اللغة العربية ات١عاصرة )نزاع( .

(، حيث ٕٗة ات٠اصة كأحكامها بُ الفقو الإسلامي")( ىذا تعريف الباحث فهد العمرم بُ تْثو "نزع ات١لكيٕ)
أشار الباحث إلى أنو لم يقف على تعريف للنزع عند الفقهاء، كقد قمت بتتبع بعض كتب الفقهاء، كلم 

 أعثر على تعريف أيضا.
( ات٠وؿ: ما أعطي الإنساف من العبيد كالنع . انظر: تهذيب اللغة: مادة خوؿ ، لساف العرب: فصل ات٠اء، ٖ)

 مادة خوؿ.
 (ٖٓٛ/٘( العتُ للفراىيدم، باب الكاؼ كاللاـ، مادة ملك )ٗ)
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لْكُ، كات١وضع ت٦َلَْكَةه 
ُ
. كت٘لََّكَوُ، أم مَلَكَوُ ملك: كاتٞمع ات١لوؾ كالاملاؾ، كالاس  ات١

 .(ٔ)قهران 
لْك، كات١لِْك: احتواء الشيء كالقدرة على 

ُ
لْك، كات١

َ
كجاء بُ لساف العرب: )ات١

 .(ٕ)الاستبداد بو
 المطلب الثاني  تعريف الملكي: شرعا  

عرؼ الفقهاء ات١لكية بتعريفات متفاكتة ، فهناؾ من يعرؼ ات١لك بأنو: حك  
عة يقتضي ت٘كن من يضاؼ إليو من انتفاعو بات١ملوؾ كالعوض شرعي بُ العتُ أك ات١نف

 .(ٖ)عنو من حيث ىو كذلك
فهنا ت٧د أف  (٘)بُ الأشباه كالنظائر (ٗ)كقريبا من ىذا التعريف تعريف السبكي 

 ات١لك عُرؼ باعتبار أنو كصف، أك حك  شرعي.
 .(ٙ)ات١اؿ( كما عرفو اتٟنفية بأنو: )عبارة عن القدرة كالاستيلاء على التصرؼ بُ

 

                                                 

 ( معج  مقاييس اللغة: مادة ملك .ٔ)
 ( لساف العرب لابن منظور: مادة ملك .ٕ)
 (.ٖٕٙٔ( الفركؽ للقرابُ )ٖ)
ىػ(ىو عبد الوىاب بن علي بن عبد الكابُ بن ت٘اـ السبكي، أبو نصر، تاج  ٔٚٚػ  ٕٚٚ( السبكي )ٗ)

 ،مشق ،كتفقو على أبيو كعلى الذىبيدين أنصارم، من كبار فقهاء الشافعية ،كلد بالقاىرة ،تٝع تٔصر كدال
من  كاف السبكي شديد الرأم، قوم البحث، ت٬ادؿ ات١خالف بُ تقرير ات١ذىب، كتٯتحن ات١وافق بُ تٖريره.

شيح التوشيح كترجيح ؛ ك)تٚع اتٞوامع( بُ أصوؿ الفقو؛ ك)تر صانيفو: )طبقات الشافعية الكبرل(ت
؛ ٕٕٔ/ ٙ؛كشذرات الذىب ٜٓطبقات الشافعية لابن ىداية الله اتٟسيتٍ صانظر:التصحيح( بُ الفقو. 

 .ٕٖ٘/ٗكالأعلاـ 
 (ٕٖٗ( الأشباه كالنظائر )٘)
 ( .ٗٚ/ٙ( فتح القدير )ٙ)
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: )إلا ت١انع( احتًازا من المحجور عليو لأنو مالك كلا قدرة لو على (ٔ)كقيده ابن ت٧ي 
 .(ٕ)التصرؼ

أنو ت٘كن الإنساف شرعا بنفسو أك  (ٖ)-عند ابن الشاط-كالصحيح بُ حد ات١لك
 .(ٗ)بنيابة من الانتفاع بالعتُ أك ات١نفعة، كمن أخذ العوض عن العتُ أك ات١نفعة

: )بأنو القدرة على التصرفات التي لا يتعلق بها تبعة كلا غرامة (٘)الزركشيكما عرفو 
 .(ٙ)دنيا كلا آخرة(

كىذه التعاريف على أساس ذكر موضوعو كىو القدرة كالتمكن من التصرؼ 
 كالانتفاع بالشيء ات١ملوؾ.

                                                 

صر فقيو كأصولي زين الدين بن إبراىي  بن ت٤مد الشهتَ بابن ت٧ي ، من أىل م ىػ(ىو ٜٓٚ -ابن ت٧ي  ) (ٔ)
حنفي. أخذ عن شرؼ الدين البلقيتٍ كشهاب الدين الشلبي كغتَت٫ا،من تصانيفو: )البحر الرائق بُ شرح  

؛ ٖٛ٘/ٛانظر: شذرات الذىب  كنز الدقائق( ؛ ك )الأشباه كالنظائر( ؛ ك )شرح ات١نار( بُ الأصوؿ.
 .ٕٜٔ/ٗ؛ كمعج  ات١ؤلفتُ ٗٓٔ/ٖكالأعلاـ للزركلي 

 ( .ٖٙٗالنظائر )( الأشباه ك ٕ)
ىػ( ىو قاس  بن عبد الله بن ت٤مد بن الشاط، أبو ت٤مد، أبو القاس ،  ٖٕٚ - ٖٗٙ( ابن الشاط )ٖ)

الأنصارم الإشبيلي. فقيو، مالكي ، أخذ عن أبي علي اتٟسن بن الربيع ، كعنو أبو زكريا بن ات٢ذيل كابن 
نوار البركؽ بُ تعقب مسائل القواعد اتٟباب كالقاضي أبو بكر بن شبرين كغتَى  من تصانيفو : " أ

، ٕٕٙانظر:الديباج  كالفركؽ "، ك" تٖفة الرافض بُ عل  الفرائض "، ك" تٖرير اتٞواب بُ توفتَ الثواب ".
 . ٘ٓٔ/  ٛ، كمعج  ات١ؤلفتُ ٕٚٔكشجرة النور الزكية 

 (.ٜٕٓ/ٖ( حاشية ابن الشاط على الفركؽ )ٗ)
بن بهادر بن عبد الله، أبو عبد الله، بدر الدين، الزركشي، فقيو  ىػ(ىو ت٤مد ٜٗٚ - ٘ٗٚ( الزَّركْشي )٘)

من تصانيفو: "  شافعي أصولي، تركي الأصل، مصرم ات١ولد كالوفاة ، لو تصانيف كثتَة بُ عدة فنوف.
البحر المحيط " بُ أصوؿ الفقو ؛ ك " إعلاـ الساجد بأحكاـ ات١ساجد "؛ ك " الديباج بُ توضيح 

 .ٜٖٚ/  ٖ؛ كالدرر الكامنة ٕٙٛ/  ٙانظر:الأعلاـ  ر " يعرؼ بقواعد الزركشي.ات١نهاج"؛" ات١نثو 
 (ٖٕٕ/ٖ( ات١نثور بُ القواعد )ٙ)
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كمن الفقهاء من عرؼ ات١لك على أساس أنو علاقة بتُ ات١الك كات١ملوؾ فعرؼ 
. كمعناه: أف الشيء يكوف لصاحبو ت٥تصا بو دكف (ٔ)و: )الاختصاص اتٟاجز(ات١لك بأن

 غتَه تْيث تٯنع غتَه من التصرؼ فيو أك الانتفاع بو إلا بإذف ات١الك أك الشارع.
تعريفا قريبا من ذلك فقاؿ: )ات١لك ىو الاختصاص بالمحل بُ  (ٕ)كعرفو الكاساني

 .(ٖ)حق التصرؼ(
ت٬عل ات١لك شاملا لكل أنواع الاختصاص فيدخل  كالذم يظهر أف ىذا التعريف

بُ معتٌ ات١لك كل ما يثبت للشخص من حقوؽ مثل؛ حق الشفيع بُ الشفعة، كحق 
اتٟضانة، كحق الانتفاع بات١نافع العامة، كىذا توسع بُ التعريف أدخل بُ مسمى ات١لك 

لتصرؼ ما ليس منو لأف ات١لك كإف كاف حقيقتو أنو اختصاص مقيد بالقدرة على ا
 . (ٗ)بالأشياء حسب طبيعتها، أك الانتفاع بها 

كت٩لص من التعاريف السابقة أف ات١لك ىو: )علاقة شرعية بتُ الإنساف كشيء ما 
ت٘كن صاحبها من القدرة على التصرؼ كالانتفاع بو بنفسو أك بنائبو ابتداء إلا 

 .(٘)ت١انع(
 

 
                                                 

 (.ٖٙٗ( الأشباه كالنظائر لابن ت٧ي  )ٔ)
ىػ( ىو أبو بكر بن مسعود بن أتٛد، علاء الدين ، منسوب إلى كاساف بلدة  ٚٛ٘ -( الكاساني )....ٕ)

من أئمة اتٟنفية ، كاف يسمى )ملك العلماء( أخذ عن علاء الدين بالتًكستاف، من أىل حلب ، 
السمرقندم كشرح كتابو ات١شهور )تٖفة الفقهاء( من تصانيفو: )البدائع( كىو شرح تٖفة الفقهاء، ك 

 .ٙٗ/  ٕ؛ كالأعلاـ للزركلي ٕٗٗ/  ٕانظر:اتٞواىر ات١ضية  )السلطاف ات١بتُ بُ أصوؿ الدين( .
 (.ٖٛٙ/ٜ( بدائع الصنائع )ٖ)
 (.ٗٗ( نزع ات١لكية ات٠اصة للعمرم )ٗ)
 (.ٗٗ( ات١رجع السابق)٘)
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 المبحث الثالث

 حكه التعدي على الملكية الخاصة 

ية ات٠اصة مشركعة بالكتاب كالسنة ، كالأمثلة على إقرارىا كالتشجيع عليها  ات١لك
كثتَة، فالتملك ات٠اص بُ أصلو موجود كمشركع، كبالتالي ت٭رـ الاعتداء عليو، كلقد 
قررت الشريعة العقوبات كاتٟدكد، كالتعزيرات، ككضعت ضماف الأمواؿ ات١تلفة 

 لأصحابها، كحرمت كسب ات١اؿ من الغتَ.
 دلة على ذلك كثتَة، منها :كالأ
نَ اللِّّ : }-تعالى -قولو  .ٔ ارقَُِ: فاَقْطعَُواْ أَيْمِيَ هُمَا جَزَاء بِاَ كَسَبَا نَكَالًا ةِّ ارِقُ وَالسَّ وَالسَّ

 (ٔ){ وَالّلُّ عَزيِزٌ حَكِيمٌ 
دلت الآية على قطع يد السارؽ، فدؿ على تٖريم السرقة؛ لأف فيها وجو الملال:  

 .(ٕ)مواؿ الناس اعتداء على أ
امِ لتَِأْكُلُواْ : }-تعالى -قولو  .ٕ نَكُم باِلْبَاطِلِ وَتمُْلُواْ بِِاَ إِلََ الْْكَُّ وَلَا تأَْكُلُواْ أَةْوَالَكُم بَ ي ْ

نْ أَةْوَالِ النَّاسِ باِلِإثِْْ وَأَنتُمْ تَ عْلَمُونَ   .(ٖ){ فَريِقداً ةِّ
س بالباطل أم بدكف كجو حق، دلت الآية على تٖريم أكل أمواؿ الناوجو الملال:  

 .(ٗ)كمن الباطل الغصب، كالإتلاؼ، كالسرقة، كت٨و ذلك من كجوه الكسب المحرمة 
: عن أبيو كالذم جاء فيو عن النبي  (٘)حديث عبد الرتٛن بن أبي بكرة .ٖ

إن دةاءكم وأةوالكم وأعراضكم بينكم حرام كحرة: يوةكم ىذا في شهركم ىذا  )
 في

                                                 

 .ٖٛ( سورة ات١ائدة: آية ٔ)
 (.٘ٗ٘/ ٔ( زاد ات١ستَ )ٕ)
 .  ٛٛٔ( سورة البقرة: آية ٖ)
 ( .ٜٖٖ/ ٕ( تفستَ القرطبي )ٗ)
بو تْر، قيل: أبو حابً ىػ(ىو عبد الرتٛن بن أبي بكرة نفيع بن اتٟارث، أ ٜٙ - ٗٔ( عبد الرتٛن بن أبي بكرة )٘)

الثقفي البصرم التابعي، كمن أعياف التابعتُ. ذكره ابن حباف بُ الثقات، كقاؿ العجلي: بصرم تابعي ثقة، كذكر 
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 . (ٔ)(ثبلمكم ىذا ... الْمي
دؿ اتٟديث على حرمة التعدم على ملكية الغتَ، فلا ت٭ل نزع ماؿ  وجو الملال: 

 .(ٕ)ات١سل  بأم طريق من الطرؽ المحرمة شرعا 
ةن اقتطع شبرا ةن الأرض قاؿ: ) أف رسوؿ الله  (ٖ)عن سعيد بن زيد .ٗ

 .(ٗ)(ظلما طوقو الله إياه يوم القدياة: ةن سبع أرضين
اىر الدلالة على تغليظ عقوبة الغاصب فدؿ ذلك على اتٟديث ظ وجو الملال: 

 .(٘)تٖريم الاعتداء على أمواؿ الغتَ، كأف ذلك من كبار الذنوب
فهذه الأحاديث تثبت حرمة ات١اؿ، كعدـ جواز التعدم عليو، كنزعو من صاحبو 

 بغتَ كجو حق.
 المبحث الرابع

 الأصل في اىتقال الملكية 

حُرمة التعدم على ماؿ الغتَ، كانتزاع ملكو بغتَ  إف الشريعة الإسلامية حتُ قررت
كجو حق، بينت أف الأصل بُ انتقاؿ ملك الغتَ ىو الرضا كطيب النفس إما على 

                                                                                                                                  

أكؿ مولود كلد بالبصرة. نقلا عن البلاذرم ما يقتضي أف لو صحبة كىو غلط، كىو  الإصابةابن حجر بُ 
 .ٖٚ/  ٗ، الأعلاـ ٚٗٔ/  ٖ الإصابة، ٛٗٔ/  ٙانظر:تهذيب التهذيب 

 :)رب مبلغ أكعى من سامع(.-صلى الله عليو كسل  -( أخرجو البخارم:بُ كتاب العل ،باب قوؿ النبي ٔ)
 (ٕٔٗ/ ٗشرح صحيح البخارل لابن بطاؿ )

 ( .ٕٔٗ/ ٗشرح صحيح البخارل لابن بطاؿ )( ٕ)
ت١بشرين باتٞنة،أسل  قبل دخوؿ سعيد بن زيد بن عمرك بن نفيل بن عبد العزيز العدكم،أحد العشرة ا (ٖ)

 ٓ٘مكة،كشهد أحد كات١شاىد كلها،كلم يشهد بدرا لأنو كاف غائبا بالشاـ،توبُ بأرضو بالعقيق كدفن سنة
 .ٜٛٔ-ٛٛٔ/ٗ الإصابةانظر: ق.ٔ٘كقيل

 بُ كتاب ات١ظالم، باب إبٍ من ظل  شيئا من الأرض. أخرجو البخارم:( ٗ)
 (.ٛٗ/ ٔٔ( ؛ شرح النوكم على مسل  )ٓٛ٘/ ٙشرح صحيح البخارل لابن بطاؿ )( ٘)
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سبيل التبرع؛ كات٢بة، كالعطية، كالوقف، كالوصية، كت٨و ذلك، أك عن طريق تبادؿ 
 الأمواؿ؛ كالتجارة، أك ات١عاكضات؛ كالصداؽ.

 اب كالسنة بينة، منها:كالأدلة على ذلك من الكت
نَكُمْ باِلْبَاطِلِ إِلاَّ أَن : }-تعالى -قولو  .ٔ ياَ أَي ُّهَا الَّذِينَ آةَنُواْ لَا تأَْكُلُواْ أَةْوَالَكُمْ بَ ي ْ

نكُمْ   .(ٔ){ تَكُونَ تِِاَرةًَ عَن تَ رَاضٍ ةِّ
 .(ٕ)ظاىر بُ أف الرضا ىو الأصل بُ حل أمواؿ الناس وجو الملال: 
نكُمْ : )-تعالى -بُ قولو  -رتٛو الله - يقوؿ ابن كثتَ ( إِلاَّ أَن تَكُونَ تِِاَرةًَ عَن تَ رَاضٍ ةِّ

ىو استثناء منقطع، كأنو يقوؿ: )لا تتعاطوا الأسباب المحرمة بُ اكتساب الأمواؿ لكن 
ات١تاجرة ات١شركعة التي تكوف عن تراض من البائع كات١شتًم فافعلوىا، كتسببوا بُ 

 .(ٖ)تٖصيل الأمواؿ(
نْوُ نَ فْساً : }-تعالى -قولو  .ٕ وَآتوُاْ النَّسَاء صَمُقاَتِِِنَّ نِِْلًَ: فإَِن طِبَْْ لَكُمْ عَن شَيْءٍ ةِّ

 . (ٗ){ فَكُلُوهُ ىَنِيئاً ةَّريِئاً 
نصت الآية الكرتٯة على أف ات١رأة إذا كىبت صداقها لزكجها عن  وجو الملال: 

 .(٘)طيب نفس، فقد حل لو ما كىبتو 
 
 

                                                 

 .ٜٕ( سورة النساء: آية ٔ)
 (.ٖٖٚ/ ٚٔ(تفستَ الطبرم )ٕ)
 (.ٖٕ٘/ٕ( تفستَ ابن كثتَ )ٖ)
  .ٗ( سورة النساء: آية ٗ)
ىػ(ىو سعيد بن مالك بن سناف ؛ أنصارم مدني، من صغار الصحابة  ٗٚ( أبو سعيد ات٠درم )ػ ٗ)

ا مفتينا-صلى الله عليو كسل  -،كاف من ات١كثرين للركاية عن النبي ى كخيار   ، فقيهنا ت٣تهدن
 (.٘ٙ٘/ ٔ(تفستَ البغوم )٘)



 (ٕٛالعدد ) مجلة الدراسات الإسلامية والبحوث الأكاديمية
 

 
-033- 

(ٔ)يد ات٠درمعن أبو سع .ٖ
  أف النبي ( :إنما البيع عن تراضقاؿ)(ٕ). 

 ظاىر. وجو الملال: 
(ٖ)عن أنس .ٗ

  أف النبي  قاؿ: )لا ت٭ل ماؿ امرئ مسل  إلا عن طيب
 .(ٗ)نفس(

اتٟديث دؿ على تٖريم أخذ ماؿ الغتَ إلا إذا كاف عنو طيب نفس  وجو الملال: 
 .(٘)من صاحبو

على أف أساس العقود ات١الية ىو الرضا  -الله رتٛه  -كما دلت عبارات الفقهاء
 .(ٙ)غتَ أنو ت١ا كاف أمرا خفيا أقيمت العبارة، أك ت٨وىا كالفعل عند من يقوؿ بو مقامو

: )الأصل الذم تبتٌ عليو العقود ات١الية من ات١عاملات التجارية بتُ (ٚ)قاؿ الزت٧اني
ي ُّهَا الَّذِينَ آةَنُواْ لَا تأَْكُلُواْ أَةْوَالَكُمْ ياَ أَ : }-تعالى -العباد التًاضي ات١دلوؿ عليو بقولو 

نكُمْ  نَكُمْ باِلْبَاطِلِ إِلاَّ أَن تَكُونَ تِِاَرةًَ عَن تَ رَاضٍ ةِّ { غتَ أف حقيقة الرضا ت١ا كانت أمرا بَ ي ْ
                                                 

 ، ىىػ(ىو سعيد بن مالك بن سناف ؛ أنصارم مدني، من صغار الصحابة كخيار  ٗٚ( أبو سعيد ات٠درم )ػ ٔ)
، فقيهنا ت٣تهدنا مفتينا ، شهد ات٠ندؽ كما -صلى الله عليو كسل  -كاف من ات١كثرين للركاية عن النبي 

 (.ٗ/ٜ(؛ البداية كالنهاية )ٚٔٔػ  ٗٔٔ/ ٖ(؛ ستَ أعلاـ النبلاء )ٖٗ/ٕ) الإصابةانظر:  بعدىا.
 ( أخرجو ابن ماجة بُ كتاب التجارات ،باب بيع ات٠يار.ٕ)
ت٠زرجي الأنصارم، صاحب ىػ(ىو أنس بن مالك بن النضر، النجارم ا ٖٜ -ؽ ىػ  ٓٔ( أنس بن مالك )ٖ)

ت بها آخر من كخادمو، خدمو إلى أف قبض ، بٍ رحل إلى دمشق، كمنها إلى البصرة، فما صلى الله عليه وسلمرسوؿ الله 
 .ٜٕٛ/ٔالأعلاـ للزركلي؛ كصفة الصفوة انظر: حديثنا. ٕٕٙٛ، لو بُ الصحيحتُ مات بها من الصحابة

 (، قاؿ الألباني بُ إركاء الغليل: صحيح.ٜٕ٘ٙٓرجو أتٛد بُ مسنده )( أخٗ)
 (.ٜٙٔ/ ٚ(  الاستذكار )٘)
 (، شرح منتهى الإراداتٕٖٗ/ٔ(، ات١هذب: )٘/٘( ، ات٠رشي على ت٥تصر خليل: )ٕٛٗ/ٙ( فتح القدير)ٙ)

(ٔ/ٖٖٜ). 
فقيو شافعي. صربُ. من تصانيفو: اني. ( الزت٧اني ىو إبراىي  بن عبد الوىاب بن أبي ات١عالي، عز الدين، الزت٧ٚ)

 ".ك"العزم بُ التصريف كة العزيز بُ فركع الشافعية،" ت٥تصر من شرح الرافعي تٝاه نقا"شرح على الوجيز
 .ٚ٘/  ٔ، معج  ات١ؤلفتُ ٕٔٗ/  ٔ، كشف الظنوف ٚٗ/  ٘طبقات الشافعية  انظر:
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خفيا كضمتَا قلبيا، اقتضت اتٟكمة رد ات٠لق إلى مرد كلي، كضابط جلي، يستدؿ بو 
 .(ٔ)كالقبوؿ، الدالاف على رضا العاقدين ...( عليو، كىو الإت٬اب،

: )كلا يزكؿ ملك ات١الك إلا أف يشاء، كلا تٯلك -رتٛو الله -كيقوؿ الإماـ الشافعي
 .(ٕ)رجل شيئا إلا أف أف يشاء إلا بُ ات١تَاث ...(

كقاؿ أيضا: )كلم أعل  أحدا من ات١سلمتُ اختلفوا بُ أف لا تٮرج ملك ات١الك 
لا بإخراجو إياه ىو نفسو، ببيع، أك ىبة، أك غتَ ذلك، أك عتق، أك ات١سل  من يديو إ

 .(ٖ)دين لزمو، فيباع بُ مالو ككل ىذا فعلو لا فعل غتَه(
كمع ىذا فقد أجازت الشريعة نزع ات١لكية من صاحبها عندما تدعوا اتٟاجة إلى 

ات١لكية ذلك مراعاة ت١صلحة فردية أخرل أكلى بالاعتبار من مصلحة ات١الك مثل، نزع 
بالشفعة، أك نزع اتٟاك  ماؿ ات١دين لقضاء الدين، كإما تلبية ات١صلحة عامة كنزع 
العقار من يد صاحبو للمصلحة عامة، كتوسعة ات١ساجد، أك شق الطرؽ، كت٨و ذلك 

 من ات١صالح العامة.
 
 
 
 
 
 
 

                                                 

 .(ٖٗٔ) ( تٗريج الفركع على الأصوؿٔ)
 .(ٕٔ٘/ٖ( الأـ )ٕ)
 .(ٕٔ٘/ٖ( الأـ )ٖ)
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 الفصل الأول

 ضىابط المصلحُ المعتبرَ شرعا
 المبحث الأول

 تعريف المصلحة لغة واصطلاحا
 طلب الأول  تعريف المصلح: لغ: الم

ات١صلحة بُ اللغة على كزف مفعلة فهي مصدر تٔعتٌ الصلاح كات١نفعة تٔعتٌ 
 .(ٔ)النفع

فكل ما فيو نفع، سواء كاف باتٞلب كالتحصيل، كاستحصاؿ الفوائد كاللذائذ، أك 
 .(ٕ)بالدفع كالاتقاء، كاستبعاد ات١ضار كالآلاـ، فهو جدير أف يسمى مصلحة

 الثاني  تعريف المصلح: اصطلاحا  المطلب
ىي عبارة عن ات١نفعة التي قصدىا الشارع اتٟكي  لعباده من حفظ دينه  

 .(ٖ)كأنفسه ، كعقوت٢ ، كنسله ، كمات٢ ، كدفع ما يفوت ىذه الأصوؿ، أك تٮل بها
: )أما ات١صلحة فهي عبارة بُ الأصل عن جلب -رتٛو الله - (ٗ)يقوؿ الإماـ الغزالي

دفع مضرة، كلسنا نعتٍ بو ذلك، فإف جلب ات١نفعة، كدفع ات١ضرة مقاصد منفعة، أ 
ات٠لق، كصلاح ات٠لق بُ تٖصيل مقاصدى  لكنا نعتٍ بات١صلحة المحافظة على مقصود 
الشرع، كمقصود الشرع من ات٠لق تٜسة : ىو أف ت٭فظ عليه  دينه ، كنفسه ، 

                                                 

 ( تهذيب اللغة: مادة صلح .ٔ)
 ( .ٕٙٛ/ٔ( ات١ستصفى للغزالي )ٕ)
 ( .ٖٛٔ( نزع ات١لكية للعمرم )ٖ)
ىػ( ىو ت٤مد بن ت٤مد بن ت٤مد أبو حامد الغزالي بتشديد الزام ككاف أبوه غزالان،  ٘ٓ٘ - ٓ٘ٗ( الغزالي )ٗ)

صولي، متكل ، متصوؼ. رحل إلى بغداد، كقيل نسبة إلى )غزالو( قرية من قرل طوس. فقيو شافعي أ
فاتٟجاز، فالشاـ، فمصر كعاد إلى طوس.من مصنفاتو: )البسيط( ؛ ك )الوسيط( ؛ ك )الوجيز(ك )إحياء 

 (. ٕٚٗ/ٚ(؛ كالأعلاـ للزركلي )ٓٛٔ – ٔٓٔ/ٗانظر:طبقات الشافعية ) علوـ الدين( .
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ؿ ات٠مسة فهو كعقله ، كنسله ، كمات٢ ، فكل ما يتضمن حفظ ىذه الأصو 
 (ٔ)مصلحة، ككل ما يفوت ىذه الأصوؿ، فهو مفسدة كدفعها مصلحة(

 المبحث الثاىي

 أدلة مراعاة الشريعة الإسلامية للنصلحة 

الشريعة الإسلامية مبنية على تٖقيق مصالح العباد بُ ات١عاش كات١عاد، فكل ما أمرت 
 بو، أك نهت عنو يهدؼ إلى تٖقيق مقاصد، كمصالح، كحك .

: )فإف الشريعة مبناىا كأساسها على -رتٛو الله تعالى -ؿ الإماـ ابن القي  يقو 
اتٟك ، كمصالح العباد بُ ات١عاش كات١عاد، كىي عدؿ كلها، كرتٛة كلها، كمصالح كلها، 
كحكمة كلها، فكل مسألة خرجت عن العدؿ إلى اتٞور، كعن الرتٛة إلى ضدىا، كعن 

 .(ٕ) العبث، فليست من الشريعة(ات١صلحة إلى ات١فسدة، كعن اتٟكمة إلى
 على مراعاة الشريعة ت١صالح العباد كثتَة، منها : (ٖ)كالأدلة

 .(ٗ){ وَةَا أَرْسَلْنَاكَ إِلاَّ رَحًَْْ: للِّْعَالَمِينَ : }-تعالى -قولو  .ٔ
إف الآية الكرتٯة دلت على أف اتٟكمة من إرساؿ الرسوؿ أنو رتٛة  وجو الملال: 

لك إلا إذا كانت الشريعة التي جاء بها كافية تٔصالح الناس للعات١تُ، كلا يكوف ذ
ىَذَا بَصَائرُِ لِلنَّاسِ وَىُمًى : }-تعالى -، كمثل ىذه الآية قولو(ٙ)سعادة الدارين (٘)متكفلة

 .(ٚ){ وَرَحٌَْْ: لِّقَدوْمِ يوُقِنُونَ 
                                                 

 ( .ٗٚٔ/ٔ( ات١ستصفى )ٔ)
 .(ٔٔ/ٖ( إعلاـ ات١وقعتُ )ٕ)
( كما بعدىا، رعاية ات١صلحة كاتٟكمة بُ التشريع بنبي ٕٔٓ(، ات١وافقات )ٔٔ/ٖلأدلة بُ اعلاـ ات١وقعتُ )( اٖ)

 ( .ٕٕٔ/ٔالرتٛة )
 .ٚٓٔ( سورة الأنبياء: آية ٗ)
 ( .ٔٗٔ( نزع ات١لكية للعمرم )٘)
 ( .ٜٛ/ ٖ(؛ فتح القدير )ٖٖٚ/ ٚٔ(  تفستَ الطبرم )ٙ)
 . ٕٓ( سورة اتٞاثية: آية ٚ)
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هَى عَنِ الْفَحْشَاء وَ بُ الصلاة: } -تعالى -قولو  .ٕ  (ٔ){ الْمُنكَرِ إِنَّ الصَّلَاةَ تَ ن ْ
رُىُمْ وَتُ زكَِّيهِم بِِاَبُ الزكاة: } -تعالى -كقاؿ  .ٖ  (ٕ){خُذْ ةِنْ أَةْوَالِِِمْ صَمَقًَ: تُطَهِّ
 (ٖ){وَلَكُمْ في الْقِدصَاصِ حَيَاةٌ ياَْ أُولِْ الألَْبَابِ بُ القصاص: } -تعالى -كقاؿ  .ٗ

ريعة جارية على إلى غتَ ذلك من الآيات الكثتَة كالتي تدؿ على أف أحكاـ الش
 كفق مصالح العباد آتية تٔا يسعدى  بُ دنياى ، كأخراى .

الإيمان بضع وسبعون شعب:، أو : )قاؿ: قاؿ رسوؿ الله عن أبي ىريرة  .ٔ
بضع وستون شعب:، فأفضلها قول لا إلو إلا الله، وأدناىا إةاط: الأذى عن الطريق، والْياء 

 .(ٗ)(شعب: ةن الإيمان
حقيقة الإتٯاف بتُ طرفتُ اثنتُ، أكت٢ما:  عل الرسوؿ حيث جوجو الملال:  

عقيدة التوحيد حيث يعتمد الدين عليها، كينتهي بأبسط ت٪وذج ت٠دمة ات١صلحة 
 .(٘)العامة، كإزالة الأذل عن طريق الناس

 .(ٙ)(لا ضرر ولا ضرارأنو قاؿ: ) ما رُكم عنو  .ٕ
لإنساف إتٟاؽ ات١فسدة دؿ اتٟديث على نفي الضرر، كىو كت٤اكلة ا وجو الملال: 
 .(ٚ)بنفسو، أك بغتَه

                                                 

 .٘ٗرة العنكبوت: آية ( سو ٔ)
 .ٖٓٔ( سورة التوبة: آية ٕ)
 .ٜٚٔ( سورة البقرة: آية ٖ)
( أخرجو بهذا اللفظ مسل  بُ كتاب الإتٯاف،باب عدد شعب الإتٯاف.كبلفظ أخر أخرجو البخارم:بُ كتاب ٗ)

 الإتٯاف،باب "أمور الإتٯاف بضع كستوف شعبة كاتٟياء من الإتٯاف".
 ( .ٔٚٔ /ٙٔ(شرح النوكم على مسل  )٘)
ا، كركاه مالك بُ ات١وطأ عن عمرك بن ت٭تِ عن أبيو ٙ) (حديث حسن، ركاه ابن ماجو كالدارقطتٍ كغتَت٫ا مسندن

، فأسقط أبا سعيد، كلو طرؽه يقوم بعضها بعضنا . -صلى الله عليو كسل  -عن النبي   مرسلان
 ( .ٖٔٗ/ ٙ( فيض القدير )ٚ)
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منافذ الضرر، كالفساد أماـ الناس،  كىذه قاعدة شرعية أغلق بها رسوؿ الله 
 .(ٔ)كحينئذ لم يبق بُ الشريعة إلا كل ما فيو صلاح ات١سلمتُ بُ دنياى  كأخراى 

 المبحث الثالث

 ضوابط المصلحة الشرعية 

 لي  ىناك ضوابط للمصلح: نوجزىا فيما ي
اندراج ات١صلحة بُ مقاصد الشريعة الإسلامية، كمقاصد الشريعة تنحصر بُ  أولا 

حفظ تٜسة أمور ىي، الدين، كالنفس، كالعقل، كالنسل، كات١اؿ، فكل ما يتضمن 
حفظ ىذه الضركريات فهو مصلحة معتبرة، ككل ما يفوتها، أك بعضها، فهو 

 .(ٕ)مفسدة
 عدـ معارضتها للنص: ثانيا 

ة ات١عتبرة شرعا يشتًط ت٢ا أف لا تكوف ت٥الفة ت١دلوؿ الكتاب كالسنة، كإلا  فات١صلح
 .(ٖ)كانت مصلحة ملغاة

 عدـ معارضتها للقياس: ثالثا 
فالقياس يستند على أصل من كتاب الله، أك سنة رسوؿ الله فالأخذ بات١صلحة 

ة رسوؿ الله ات١عارضة للقياس، تقديم ت١ا توت٫و الباحث مصلحة على كتاب الله ، أك سن
 كىذا باطل(ٗ) . 

أف لا تؤدم ات١صلحة إلى تفويت مصلحة أخرل أى  منها، أك مساكية ت٢ا  رابعا 
 بُ الاعتبار.

                                                 

 ( .ٖٗٔ( نزع ات١لكية للعمرم )ٔ)
 ( كما بعدىا .ٕٔٓفقات للشاطبي: )( ات١وإ)
 (٘ٗٔ( كما بعدىا ، نزع ات١لكية للعمرم )ٔٙٔ) –( كما بعدىا ٜٕ( ضوابط ات١صلحة للبوطي: )ٖ)
 ( . ٙٗ(اتٞديد بُ الفقو السياسي ات١عاصر)ص :ٗ)
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فإذا تعرضت مصلحتاف ينظر إلى قيمة ات١صلحة، فمثلا: تقدـ مصلحة حفظ 
الدين على حفظ النفس، كلذلك شرع اتٞهاد كالتضحية بالنفس بُ سبيل الله، كإذا  

ت١صلحتاف ات١تعارضتاف متعلقتُ بكلي كاحد، كالدين، أك النفس، فحينئذ يقدـ كانت ا
ما يشمل عامة الناس على ما تٮتص بو أفرادى ، فمثلا: نزع الأملاؾ ات٠اصة لتوسيع 
ات١ساجد، كالشوارع، كت٨و ذلك من ات١صالح العامة مقدـ على حاجة الفرد ات٠اصة بهذه 

 على ات١صلحة ات٠اصة. الأملاؾ لأف ات١صلحة العامة مقدمة
كذلك لا ت٬وز ترجيح مصلحة على أخرل إذا كانت مشكوكة، أك موىومة الوقوع 
مهما كانت قيمتها، أك درجة شموت٢ا بل لابد أف تكوف مقطوعة اتٟصوؿ، أك مظنونة 

 .(ٔ)لأف الشارع نزّؿ الظن منزلة اليقتُ بُ عامة الأحكاـ
 الفصل الثانٌ

 العقار للنصلحُ العامُ

 حث الأولالمب

 تعريف العقار  

 المطلب الأول  تعريف العقدار لغ: 
يطلق العَقارُ بالفتح: الأرض كالضِياع كالنخل ، كالدكر، جاء بُ تهذيب اللغة: عُقر 
الدار: أصلها بُ لغة أىل اتٟجاز، كأىل ت٧د يقولوف عَقْر، كمن قيل العقار، كىو 

 .(ٕ)ات١نزؿ، كالأرض، كالضياع
ار: ضيعة الرجل، كَاتَْٞمْعُ الْعَقَاراَتُ. يػُقَاؿُ ليَْسَ لَوُ دَاره كَلَا "كقاؿ ات٠ليل: العق

. : كَثِتَُ الْمَتَاعِ " عَقَاره  .(ٖ)كالعقار ىو ات١تاع ات١صوف، كَرَجُله مُعْقِره
 

                                                 

 ( .ٕٙ٘-ٜٕٗ( كما بعدىا ، ضوابط ات١صلحة )ٕٔٓ( ات١وافقات )ٔ)
 (.ٜٙ٘/ٗقر ، كانظر: لساف العرب: مادة عقر )( تهذيب اللغة: باب العتُ، مادة: عٕ)
 ( .ٜ٘/ٗ( مقاييس اللغة: مادة عقر )ٖ)
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 المطلب الثاني  تعريف العقدار شرعا 
 اختلف الفقهاء بُ تعريف العقار إلى قولتُ:

أصل ثابت، لا تٯكن نقلو، كتٖويلو من مكاف إلى ىو أف العقار كل مالو  الأول 
آخر مثل الأرض كالدكر، أما البناء، كالفراس، كت٨و ذلك ت٦ا ىو متصل بالأرض 
اتصاؿ فهو منقوؿ، كيدخل معها تبعا، كإلى ىذا القوؿ ذىب تٚهور الفقهاء، كى  

 .(ٖ)، كاتٟنابلة(ٕ)، كالشافعية(ٔ)اتٟنفية
ل ثابت لا تٯكن نقلو، كتٖويلو مع بقاء ىيئتو، العقار ىو كل ما لو أص الثاني 

 .(ٗ)كشكلو، كالبناء، كالشجر، كىذا ما ذىب إليو ات١الكية
 المبحث الثاىي

 حكه ىزع العقار للنصلحة العامة 

 المطلب الأول  أقوال الفقدهاء في المسأل:  
كجعل  الشارع مع أنو قد قرر رعاية ات١لكية الفردية، كصيانتها من أم اعتداء عليها،

للمالك حق التصرؼ بُ ملكو بكافة أنواع التصرفات ات١أذكف فيها شرعا ؛ إلا أنو 
استثتٌ من ذلك حالات أجاز فيها نزع ات١لكية، كتٖويلها إلى ملكية عامة؛ لتحقيق 
مصلحة عامة، كبناء ات١ساجد، كشق الطرؽ، كبناء اتٞسور، كغتَىا من ات١صالح التي 

 معاشه . تٖقق ات١نفعة للناس، كتُصلح
كىذه ات١سػألة من ات١سائل التي اتفق الفقهاء على جوازىا كعدكا الإكراه فيها إكراه 

 تْق، كإليك بعض ما قاؿ العلماء بُ ىذا الشأف:
 

                                                 

 (( .  ٜٕٔـ)-ٖٔ/ٔ( ، كت٣لة الأحكاـ العدلية )ٖٔٙ/ٗ( انظر: حاشية رد المحتار )ٔ)
 ( . ٖٖٚ/ٕ( انظر: الإقناع بُ حل الفاظ أبي شجاع )ٕ)
 (.ٕٛ٘/ٕ( حاشية ات١قنع)ٖ)
 ( .ٜٚٗ/ٖ( ، حاشية الدسوقي )ٛٙٔ/ٙخليل) ( انظر: ات٠رشي على ت٥تصرٗ)
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 أولا  الْنفي: 
جاء بُ تبيتُ اتٟقائق: )إذا ضاؽ ات١سجد على الناس، كتّنبو أرض لرجل تؤخذ 

 .(ٔ)أرضو بالقيمة كرىا(
 حاشيتو: )كلو كاف تّنب ات١سجد أرض كقف على ات١سجد، كيقوؿ أتٛد شلبي بُ

 .(ٕ)فأرادكا أف يزيدكا شيئا بُ ات١سجد من الأرض جاز بأمر القاضي(
 ثانيا  المالكي: 

جاء بُ مواىب اتٞليل: )من اتٞبر الشرعي، جبر من لو ريع يلاصق ات١سجد، 
لو أرض تلاصق كافتقر لتوسيع ات١سجد بو على بيعو؛ لتوسيع ات١سجد، ككذلك من 

 .(ٖ)الطريق (
كجاء بُ حاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ: )كأما لو أجبر على البيع جبرا كاف 
البيع لازما، كجبره على بيع الدار لتوسعة ات١سجد، أك الطريق، أك ات١قبرة، أك على بيع 

 .(ٗ)سلعة لوفاء دين ...(
 ثالثا  الشافعي: 

 سلطوف على أموات٢ ، ليس لأحد أف يأخذىا،بُ ت٥تصره: )الناس م (٘)يقوؿ ات١زني
 

                                                 

 ( .ٖٖٔ/ٖ( تبيتُ اتٟقائق )ٔ)
 ( .ٖٖٔ/ٖ( حاشية الشلبي )ٕ)
 ( .ٖٕ٘/ٗ( مواىب اتٞليل )ٖ)
 ( .ٙ/ٖ( حاشية الدسوقي )ٗ)
(ىو إتٝاعيل بن ت٭تِ بن إتٝاعيل ات١زني؛ أبو إبراىي  من أىل مصر كأصلو من مزينة. ٕٗٙ - ٘ٚٔ( ات١زني )٘)

ـ الشافعي، كاف زاىدا عات١ا ت٣تهدا قوم اتٟجة غواصان إلى ات١عاني الدقيقة، كىو إماـ صاحب الإما
 الشافعية،من تصانيفو: )اتٞامع الكبتَ( ؛ ك )اتٞامع الصغتَ( ؛ ك)ات١ختصر( ؛ك)كالتًغيب بُ العل (.

 (.ٖٓٓ/ٔ(؛ كمعج  ات١ؤلفتُ )ٕٚٗ – ٜٖٕ/ٔانظر:طبقات الشافعية للسبكي )
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 .(ٔ)كلا شيئا منها بغتَ طيب أنفسه  إلا بُ ات١واضع التي تلزمه (
كمن ىذه ات١واضع اللازمة على ىذا التصرؼ ات١طلق: نزع ات١لك للمصلحة العامة 

 .(ٕ)من باب ترجيح ات١صالح العامة على ات٠اصة
يو جبر ات١الك على بيع ملكو ت١صلحة كما ت٧د أف الشافعية قد ذكركا صورا ت٬وز ف

خاصة، كمن ذلك ما ذكره السيوطي من أف ات١الك ت٬بر على بيع ملكو بُ حالات 
 .(ٖ)منها: ات١دين لوفاء دينو، كالكافر على بيع عبده ات١سل 

 رابعا  الْنابل: 
ركم عن الإماـ أتٛد أنو سئل عن حك  إجازة دكر مكة فقاؿ: )لا تكرل بيوت 

يعطى تٟفظ متاعو، فقيل: أليس اشتًل عمر دارا للسجن؟ فقاؿ: اشتًاىا  مكة إلا أف
 (ٗ)للمسلمتُ ت٭بس فيو الفساؽ(

يدؿ على أف ما يشتًيو الإماـ ت١صلحة عامة للمسلمتُ فإنو  -رتٛو الله -كقولو 
يرل جواز نزع ملكية العقار للمصلحة العامة بُ  -رتٛو الله -جائز شرعا، فإذا كاف 

ات١نصوص بتُ الأفراد، فغتَىا  (٘)ف بيعها، كإجارتها لا تٕوز على ات١ذىبدكر مكة مع أ
 .(ٙ)من باب أكلى

                                                 

 ( .ٜٔٔ/ٛ) ( ت٥تصر ات١زنئ)
 ( .ٖٜٔ( نزع ات١لكية، بكر أبو زيد ، ضمن ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلامي )العدد الرابع اتٞزء الثاني )ٕ)
 ( .ٔٛٗ( الأشباه كالنظائر للسيوطي )ٖ)
( كقد ذكر ات١اكردم بُ ركاية حنبل "مكة إت٪ا كره إجازة بيوتها لأنها عنوة، ٜٓٔ/ٔ( الأحكاـ السلطانية)ٗ)

 فلما كانت عنوة كاف ات١سلموف فيها شرعا كاحدا" بالسيف دخلها 
( : "كلا يصح بيع رباع ٓٔ/ٕ( اتٟنابلة يركف عدـ جواز بيع كإجارة دكر مكة قاؿ بُ شرح منتهى الإرادات)٘)

" كركم عنو كما بُ الإنصاؼ ) (: أنو ت٬وز شراؤىا ٕٓٔ/ٚمكة كاتٟرـ كلا إجارة رباع مكة كلا رباع اتٟرـ
 للمصلحة العامة.

 ( .ٖٕٖ( نزع ات١لكية للعمرم )ٙ)
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: )من أعتق شركا لو  : بعد ذكره لقوؿ رسوؿ الله -رتٛو الله -يقوؿ ابن القي  
بُ عبد، ككاف لو من ات١اؿ ما يبيع تٙن العبد قوـ عليو قيمة عدؿ، لا ككس كلاشطط، 

)كصار أصلا بُ جواز إخراج الشيء  :(ٔ)عتق عليو العبد(فأعطى شركاءه حصصه ، ك 
 (ٕ)عن ملك صاحبو قهرا بثمنو للمصلحة الراجحة(

كعليو فإف ات١الك الذم يقع ملكو بُ دائرة ما يراد نزعو؛ لتحقيق مصلحة عامة 
ينبغي أف يبيع ذلك ات١لك عن رضان كاختيار ؛ تٖقيقان للمصلحة العامة، كتوسعة 

كت٨وىا متى كاف ذلك ات١بيع لقاء عوض عادؿ فورم، كإنو إذا لم مسجد، أك سابلة، 
يرضَ كامتنع، فيكوف ت٘نعو غتَ مشركع، فيجبره كلي الأمر، أك نائبو بذلك، كينزع ملكو 

 .(ٖ)للمصلحة لقاء تعويض عادؿ؛ لتحقيق مصلحة عموـ ات٠لق، كىذا من الإكراه تْق
  (4)لمصلح: العاة:المطلب الثاني  الأدل: على جواز نزع الملكي: ل

 أستملوا بأدل: ةن السن: وفعل الصحاب: والقدياس  
 : فعل النبي  أولا 

بُ ركب من ات١سلمتُ   أنو قاؿ: لقي الزبتَ رسوؿ الله  (٘)عن عركة بن الزبتَ
بات١دينة كىو  فركب راحلتو فسار تٯشي معو الناس حتى بركت عند مسجد الرسوؿ 

                                                 

 ( أخرجو البخارم،بُ كتاب العتق،باب:إذا اعتق عبدين اثنتُ.ٔ)
 ( .ٕٕٓ( الطرؽ اتٟكيمة )ٕ)
 ( .ٖٜٔ( نزع ات١لكية، بكر أبو زيد )ٖ)
( عرض أدلة ىذا ات١بحث مستفادة من تْث بعنواف )ات١صادرة للصالح العاـ: حكمها كضوابطها( لم يذكر ٗ)

 موقع: د.مازف إتٝاعيل ىنية. اس  الباحث،
ىػ(ىو عركة بن الزبتَ بن العواـ بن خويلد، كأمو أتٝاء بنت أبي بكر، من كبار  ٜٜ - ٖٕ( عركة بن الزبتَ )٘)

التابعتُ، فقيو ت٤دث، أخذ عن أبيو كأمو، كخالتو السيدة عائشة ، كعنو خلق كثتَ ، لم يدخل بُ شيء 
" بئر عركةتوبُ بات١دينة ، كبها "رة، بٍ إلى مصر فأقاـ بها سبع سنتُ ، ك من الفتن، انتقل من ات١دينة إلى البص

( ؛ حلية الأكلياء ٚٔ/٘( ؛ الأعلاـ للزركلي )ٓٛٔ/ٚانظر:تهذيب التهذيب ) تنسب إليو، معركفة الآف.
(ٕ/ٔٚٙ .) 



ثُ: زهىر محند عبده محندالباح             انتساع ملكًُ العقار للنصلحُ العامُ وتثنًنه أبحاث     
 

 -093- 

لمتُ ككاف مربدا للتمر لسهيل كسهل غلامتُ يتيمتُ يصلي فيو يومئذ رجاؿ من ات١س
ىذا إف شاء  حتُ بركت بو راحلتو  بُ حجر أسعد بن زرارة فقاؿ رسوؿ الله 

 .(ٔ)الغلامتُ فساكمهما بات١ربد ليتخذه مسجدا الله ات١نزؿ بٍ دعا رسوؿ الله 
لنظر قد تٗتَ مكاف مسجده دكف ا أظهر النص السابق أف النبي وجو الملال:  

)ىذا إف شاء الله ات١نزؿ(، مع أف الأرض  بُ ملكية الأرض، كىذا ظاىر بُ قولو 
التي بركت فيها الناقة كانت ت٦لوكة لغلامتُ، ككل ىذا يشتَ إلى أف اختيار الأرض لم 

بإرشاد  -تعالى -يكوف موقوفا على إرادة ات١الك، فالاختيار كاف من الله سبحانو ك
على جواز نزع ات١لكية للمصلحة العامة دكف توقف على إرادة الناقة، كىذا يدؿ ضمنا 

 .(ٕ)ات١الك
 فعل الصحابة رضواف الله عليه  : ثانيا 

قاما بض  بعض  -عنهمارضي الله  -كرد بُ الأثر أف كلا من عمر كعثماف
ت٥اطبا العباس  حيث قاؿ عمر  الأملاؾ ات١ملوكة للغتَ إلى رحاب مسجد النبي 

 إحدل ثلاث إما أف تبيعها تٔا شئت من بيت ماؿ ات١سلمتُ، كإما بُ داره: )اختً متٌ
أحطك حيث شئت من ات١دينة كابنها من بيت ماؿ ات١سلمتُ، كإما تصدؽ بها على 

 .(ٖ)ات١سلمتُ، فيوسع بها مسجدى (
ككثر الناس كسع ات١سجد، كاشتًل دكرا  كبياف ذلك أنو: )ت١ا استخلف عمر 

وـ من جتَاف ات١سجد أبوا أف يبيعوا، ككضع ت٢  الأتٙاف ىدمها كزاد فيو، كىدـ على ق
ابتاع منازؿ فوسع بها ات١سجد، كأخذ  حتى أخذكىا ... فلما استخلف عثماف 

                                                 

(رق   -و كسل صلى الله علي -باب ىجرة النبي  -( جزء من حديث أخرجو البخارم ) كِتَاب الْمَنَاقِبِ ٔ)
(ٕ٘ٛٗ.) 

 ( ات١صادرة للصالح العاـ: حكمها كضوابطها.موقع د.مازف ىنية.ٕ)
(، كالبيهقي بُ سننو: كتاب الوقف باب اتٗاذ ٘ٔ/ٗ( جزء من أثر طويل أخرجو ابن سعد بُ طبقاتو )ٖ)

 (ٖٓٔ٘/ ٚات١سجد كالسقايات. الفقو الإسلامي كأدلتو للزحيلي )
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منازؿ أقواـ ككضع ت٢  أتٙانها ففجوا منو عند البت فقاؿ: إت٪ا جرأك  علي حلمي 
 .ىذا فأقرربً كرضيت ( عنك ، فقد فعل بك  عمر 

عل الصحابة رضواف الله عليه  دليل كاضح على مشركعية نزع إف ف وجو الملال: 
ات١لكيات من أجل تٖقيق مصالح عامة، كىذا العمل من كل منهما على فتًات 
متباعدة تٔرأل كمسمع من الصحابة الكراـ، كىو إتٚاع منه  رضواف الله عليه  كاجب 

 .(ٔ)الإتباع دكف شك
 : القيػػاس :ثالثا

نزع ات١لكية للصالح العاـ، قياس نزع ات١لكية للمصلحة كمن ات١سوغات الشرعية ل
العامة على نزع ات١لكية للمصلحة الفردية، كالعلة فيها تٖقيق ات١صلحة، حيث ثبت 

جواز نزع ات١لكية للصالح ات٠اص، كبيع العتُ ات١رىوف،  ذلك من قوؿ رسوؿ الله 
 .(ٕ)كأمواؿ ات١دين، كاتٞبر على بيع ما لا يقس 

 اعد الفقهية :القو  رابعا 
كمن ات١ستندات الشرعية الدالة على جواز نزع ات١لكية للصالح العاـ دخوت٢ا تٖت 
قواعد الشريعة العامة بُ نفي الضرر، كتقديم ات١صلحة العامة على ات١صلحة ات٠اصة، 

 كضبط تصرفات الإماـ تٔا ت٭قق ات١صلحة، كمن ىذه القواعد:
 صة .ات١صلحة العامة مقدمة على ات١صلحة ات٠ا - أ
 تصرؼ الإماـ منوط بات١صلحة . - ب
 الضرر الأشد يزاؿ بالضرر الأخف. - ت
 الضرر يزاؿ. - ث

                                                 

 (ٖٓٔ٘/ ٚ)( الفقو الإسلامي كأدلتو ٔ)
(؛ ات١صادرة للصالح ٖٗٔ/ٔ(بيع العقار كتأجتَه بُ الفقو الإسلامي ،عدلاف بن غازم بن علي الشمراني )ٕ)

 العاـ: حكمها كضوابطها.موقع د.مازف ىنية. 



ثُ: زهىر محند عبده محندالباح             انتساع ملكًُ العقار للنصلحُ العامُ وتثنًنه أبحاث     
 

 -090- 

 الضرر يدفع بقدر الإمكاف. - ج
 (ٔ)يتحمل الضرر ات٠اص لدفع ضرر عاـ. - ح

 المبحث الثالث

 ضوابط ىزع العقار للنصلحة 

ثبت من خلاؿ ات١بحث السابق جواز نزع ات١لكيات ات٠اصة للمصلحة العامة، كأف 
تفاؽ بتُ العلماء إلا أف ىذا الأمر ليس على إطلاقو بل لابد من توفر ىذا ت٤ل ا

 ضوابط تكفل ستَ ىذه العملية كفق ات١نظور الشرعي.
ىذا كلقد نص قرار ت٣مع الفقو الإسلامي التابع ت١نظمة ات١ؤت٘ر الإسلامي كات١نعقد 

ىػ( على تٚلة من الضوابط ٛٓٗٔتٚاد الآخرة  ٖٕ/ٛٔبُ جدة بُ الفتًة من )
 ، كالتي لا ت٬وز نزع ملكية العقار إلا تٔراعاتها.(ٕ)كالشركط

 كبُ ىذا ات١بحث بياف ت٢ذه الضوابط كالشركط الشرعية لنزع العقار كىي التالية :
أف يت  نزع ات١لكية من قبل الإماـ، أك من ينوب عنو، كالناظر بُ عبارات  أولا 

 الفقهاء يقف على ذلك بوضوح تاـ.
ل: )ت٬بر ذك أرض تلاصق طريق ىَدَمها نهره لا ت٦ر للناس إلا جاء بُ مواىب اتٞلي

 .(ٖ)فيها على بيع طريق فيها بثمن يدفعو الإماـ من بيت ات١اؿ(
 كقاؿ الغزالي: )فيجوز للإماـ أف يوظف على الأغنياء مقدار كفاية اتٞند(

 أف يكوف نزع العقار للمصلحة العامة: ثانيا 
عينة بنزع ات١لكية الفردية، أف تتأكد أف ىذا ات١اؿ إذ ت٬ب على اتٞهات ات١ختصة كات١

 ات٠اص لازـ بالضركرة؛ لتحقيق مصالح الناس، كىو الوحيد ات١تعتُ لذلك.

                                                 

 ( كما بعدىا .ٗٛ( انظر: ىذه القواعد بُ الأشباه كالنظائر للسيوطي)ٔ)
 (( .ٜٚٛلفقو الإسلامي )العدد الرابع اتٞزء الثاني )( انظر: نص القرار كالضوابط بُ ت٣لة ت٣مع إ)
 ( .ٖٕ٘/ٗ( مواىب اتٞليل )ٖ)
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كىذا الضابط ، أك ىذا الشرط جوىرم إلى أبعد اتٟدكد، فانتزاع ات١لكية رغما عن 
كلي الأمر من  إرادة ات١الك غتَ جائز أبدا الله  إلا بُ حالة كاحدة، كىي ما إذا تأكد

ضركرة تٖقق النفع العاـ عن طريق ات١ساس تٔلك أحد الأشخاص ... فإذا كانت ىناؾ 
كسيلة أخرل تٖقق مصلحة المجتمع بدكف ات١ساس تْقوؽ العباد، فهنا لا يصح أبدا 

 -تعالى -التعرض ت١ا تٯلك الناس، حيث يكوف ىذا التعرض خركجا على أحكاـ الله 
الذم بتُ لنا أف الأمواؿ ت٤رمة إلى أف تقوـ  رسوؿ الله كت٥الفة كعصيانا لبياف 

 . (ٔ)الساعة
أف يكوف النزع مقابل تعويض فورم كعادؿ يقدره أىل ات٠برة، فإذا تبتُ أف  ثالثا 

ات١صلحة ات١رجاة ىي مصلحة عامة، كلا تٯكن تٖصيلها إلا عن طريق ات١ساس تٔلك 
فع مقابل نزع ىذه ات١لكية تعويضا عادلا أحد الأفراد، فإنو يتعتُ على كلي الأمر أف يد

 .(ٕ)لصاحبها
كقد دلت عبارات الفقهاء على اشتًاط ىذا الضابط كما جاء سابقا بُ مواىب 

 (ٖ)اتٞليل، ككذلك قوؿ الزيلعي بُ تبيتُ اتٟقائق: )تؤخذ أرضو بالقيمة كرىا(
 (ٗ)(كجاء بُ حاشية اتٞمل: )كلا ت٭ل ت٘لك ماؿ ات١سل  كالذمي بغتَ بدؿ قهرا

أف لا يؤكؿ العقار ات١نتزع من مالكو إلى توظيفو بُ الاستثمار العاـ، أك  رابعا 
ات٠اص؛ لأف ذلك ظل  كجور، فمالو أحق بو، كانتزاعو منو لأجل مصلحة يع  نفعها 
على ات١سلمتُ، لكن يستثتٌ الاستثمار العاـ إذا كاف استثماره ضمنيا تْيث تكوف 

جل تٖقيق مصلحة عامة، كأف يوظف العقار بُ الفوائد من ىذا الاستثمار؛ لأ

                                                 

 (( ٜٔٙ(انتزاع ات١لكية، يوسف قاس  : ضمن ت٣لة الفقو الإسلامي )العدد الرابع اتٞزء الثاني )ٔ)
 ( .(ٜٔٔ(انتزاع ات١لكية، بكر أبو زيد : ضمن ت٣لة الفقو الإسلامي )العدد الرابع اتٞزء الثاني )ٕ)
 ( .ٖٖٔ/ٖ( تبيتُ اتٟقائق )ٖ)
 ( .ٖٕٙ/ٕ( حاشية اتٞمل )ٗ)
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الاستثمار العاـ مثلا، من أجل استخداـ العوائد بُ ات١صلحة التي من أجلها نزع 
 العقار.

أف لا يعجل نزع ملكيتو قبل الأكاف، فمتى ما كانت اتٟاجة ماسة إلى  خاةسا 
نا نزع العقار. انتزاع العقار كشق طريق، أك بناء جسر ت٭تاج إليو بُ اتٟاؿ، فيجوز ى

أما إذا كانت اتٟاجة مستقبلية فلا يعجل بنزع عقاره لأنو رتٔا اختلفت القيمة 
 باختلاؼ الزماف.

ىذا كلقد نص ت٣مع الفقو الإسلامي بُ آخر القرار بأنو : "إذا صرؼ النظر عن 
ه استخداـ العقار ات١نزكعة ملكيتو بُ ات١صلحة العامة ات١شار إليها تكوف أكلوية استًداد

 (ٔ)للمالك الأصلي، أك لورثتو بالتعويض العادؿ"
 الفصل الثالث

 التثنين العقارٍ

 لأولالمبحث ا

 مفهوو التثنين العقاري 

 المطلب الأول  تعريف التثمين لغ: 
التثمتُ بُ اللغة: مصدر تٙنّت كأتٙنت الشيء فهو مثمّن، أم مبيع بثمن، كتٙنتو 

 .(ٕ)أم جعلت لو تٙنا باتٟدس كالتخمتُ
لثمن: اس  ت١ا يأخذه البائع بُ مقابلة ات١بيع عينا كاف، أك سلعة، ككل ما ت٭صل ا

 .(ٖ)عوضا عن شيء، فهو تٙنو
 .(ٗ)كقاؿ ابن فارس: "الثمن عوض ما يباع"

                                                 

 (( . ٗ/ٗ/)ٜٕ( ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلامي )العدد الرابع اتٞزء الثاني ، القرار رق  ٔ)
 (.ٗٛ/ٔ( انظر: ات١صباح ات١نتَ: مادة تٙن )ٕ)
 (.ٖٖٚ/ٖٗ( تاج العركس: مادة تٙن )ٖ)
 (.ٖٙٛ/ٔ( معج  مقاييس اللغة: مادة تٙن )ٗ)
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 : كتٙن كل شيء قيمتو.(ٔ)كجعل بعضه  الثمن تٔعتٌ القيمة، جاء بُ لساف العرب
بو التًاضي كلو زاد، أك نقص : اشتهر أف الثمن ما يقع (ٕ)كجاء بُ تاج العركس

 عن الواقع، كالقيمة ما يقاكـ الشيء أم يوافق مقداره بُ الواقع كما يعادلو.
 المطلب الثاني  التثمين في الاصطلاح 

 .(ٖ)عرؼ بعض الباحثتُ التثمتُ: بأنو "تقدير بدؿ عن ات١بيع باتٟدس كالتخمتُ"
 عن ات١بيع باتفاؽ كعلى ىذا التعريف يكوف معتٌ الثمن: ىو ما ت٬عل بدلا

 .(ٗ)ات١تبايعتُ
ىذا كقد سبق تعريف العقار بأنو ما لا تٯكن نقلو من ت٤ل إلى آخر؛ كالدكر، 
كالأراضي، كت٨وىا ...، كبناءا على ىذا يكوف التعريف الاصطلاحي للتثمتُ العقارم 
تٔعناه ات١ركب ىو، "تقدير بدؿ عن كل مبيع لو أصل، كقرا ثابت؛ كالأرض، كالدكر 

 تٟدس كالتخمتُ".با
كعلى التعريف الثاني للتثمتُ: الذم ىو تٔعتٌ التقويم، يكوف تعريف التثمتُ 
العقارم تٔعناه ات١ركب: "تقدير بدؿ نقدم عن كل عتُ، أك منفعة ت٢ا أصل، كقرار 

 ثابت يعادت٢ا بُ حاؿ ات١عاكضة بو عنها حقيقة، أك افتًاضا".
عاكضات، كلا يدخل بُ التعويضات بُ كعلى التعريف الأكؿ يكوف التثمتُ بُ ات١

 التصرفات ات١قتضية للضماف؛ كالإتلاؼ، كالغصب بل يدخل فيها التقويم.
 

                                                 

 (.ٕٛ/ٖٔ( لساف العرب: فصل الثاء مادة تٙن )ٔ)
 (ٖٖٚ/ٖٗ( تاج العركس: مادة تٙن )ٕ)
 (.ٚٗ( التقويم بُ الفقو الإسلامي، ت٤مد ات٠ضتَ )ٖ)
(، فقد ذكر فيها أف الثمن ات١سمى ىو الثمن الذم ٖ٘ٔ/ٕ٘ٔ( انظر: ت٣لة الأحكاـ العدلية: ات١ادة)ٗ)

 التًاضي. يسميو، كيعينو العاقداف كقت البيع ب
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كعلى التعريف الثاني الذم يفسر التثمتُ بالتقويم، فإف التثمتُ يكوف بُ 
 .(ٔ)ات١عاكضات كالتعويضات

 المطلب الثالث  الألفاظ ذات الصل: 
تُ"، كيقتضي ات١قاـ ات١قارنة بينهما، كبتُ التثمتُ ىناؾ لفظاف ت٢ا صلة بلفظ: "التثم

 من أجل أف تتضح العلاقة بتُ ىذه الألفاظ، كىذاف اللفظاف ت٫ا: التقويم، كالتسعتَ.
 أولا  التقدويم 

كمعناه بُ اللغة: تقدير السلعة، أك ات١تاع بثمن يقوـ مقامو، "قومت ات١تاع: جعلت  
 (ٕ)و ات١تاع أم يقوـ مقامولو قيمة"، كالقيمة الثمن الذم يقاكـ ب

 .(ٖ)كجاء بُ القاموس المحيط: كقومت السلعة، كاستقمتها: تٙنتها
 كالتقويم بُ الاصطلاح: 

 : "تقويم السلعة: تٖديد البدؿ العادؿ عنها"(ٗ)جاء بُ معج  لغة الفقهاء
كانتقد ىذا التعريف؛ لأنو يقتصر على تقويم السلعة فحسب، كالفقهاء يريدكف 

ما ىو أع  من ذلك، كت٢ذا عرفو بعض الباحثتُ بأنو: "تقدير بدؿ نقدم بالتقويم 
 .(٘)لعتُ، أك منفعة يعادت٢ا بُ حاؿ ات١عاكضة بو عنها حقيقة، أك افتًاضا"

كعلى ىذا يكوف معتٌ القيمة بُ اصطلاح الفقهاء: ىو ما يوافق مقدار مالية 
ذم يقدره ات١قوموف للسلعة ، أك ىي الثمن ال(ٙ)الشيء، كيعادلو تْسب تقويم ات١قومتُ

 أك الشيء.
                                                 

 (.ٖ٘/ٖٔ( انظر: ات١وسوعة الفقهية )ٔ)
 (.ٕٓ٘/ٕ( ات١صباح ات١نتَ: مادة قوـ )ٕ)
 (.ٕ٘ٔٔ/ٔ( القاموس المحيط: مادة قوـ )ٖ)
 (. ٕٗٔ/ٔ( لغة الفقهاء )ٗ)
 (.ٖٗ-ٖٖ( التقويم بُ الفقو الإسلامي )٘)
 (.ٖ٘ٔة، لأتٛد إبراىي  بك )(الضوابط الشرعية للتثمتُ العقارم، نقلا عن ات١عاملات الشرعية ات١اليٙ)
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كالفرؽ بتُ التثمتُ كالتقويم، يتضح من خلاؿ معرفة الفرؽ بتُ الثمن كالقيمة، 
كذلك عند من فرؽ بينهما، فالثمن عندى  ما تراضى عليو ات١تعاقداف سواء زاد على 

نقصاف، القيمة، أك نقص، كالقيمة ما قوـ بو الشيء تٔنزلة ات١عيار من غتَ زيادة، كلا 
: "افتًاؽ الثمن (ٔ)كت٦ن صرح بذلك ابن عابدين من اتٟنفية، جاء بُ درر اتٟكاـ

ات١سمى عن القيمة، كذلك كأف يبيع شخص مالا يساكم مائة قرش تٔائة كتٜستُ بيعا 
 صحيحا، فات١ائة كات٠مسوف ىي الثمن ات١سمى للمبيع، كليست قيمتو".

قيمة ىو رغبة الناس بُ الشيء ات١راد تقوتٯو، قوّـ بُ تقديره للكأى  ما يستند إليو ات١
فمن خلاؿ رغبات الناس بُ الشيء تعرؼ قيمتو، كلذا يعُبر كثتَا عن القيمة بقيمة 

 .(ٕ)ات١ثل، أك تٙن ات١ثل؛ لأنها تٙن مثل ىذا الشيء عند الناس
كيبتٌ على ىذا . تٌ التثمتُ ىنا يفتًؽ عن التقويمكبناء على ذلك، فإف مع

 .(ٖ)متُ بات١عاكضات، كلا يدخل بُ التعويضات تٓلاؼ التقويماختصاص التث
كمن الفقهاء من لا يفرؽ بتُ الثمن كالقيمة، كمنه  الشافعي، كالليث، كبعض 

 اتٟنفية.
 (ٗ)جاء بُ تهذيب اللغة: كقاؿ الليث: "تٙن كل شيء قيمتو"

بلغ كيستدؿ على عدـ الفرؽ تْديث: "من أعتق شِركان لو بُ عبد، ككاف لو ماؿ ي
تٙن العبد قُوـ العبد قيمة عدؿ، فأعطى شركاءه حصصه  كعتق عليو العبد، كإلا فقد 

 .(ٙ)، كات١راد بالثمن بُ اتٟديث القيمة(٘)عتق منو ما عتق"
                                                 

 (.ٕ٘ٔ/ٔ( درر اتٟكاـ )ٔ)
 (.ٕٕ٘/ٜٕ( انظر: ت٣موع الفتاكل لابن تيمية )ٕ)
 (.ٖٖ/ٖٔ( انظر: ات١وسوعة الفقهية الكويتية )ٖ)
 ( تهذيب اللغة: مادة قوـ .ٗ)
 ( سبق تٗرت٬و.٘)
 (.ٕ٘،ٔ( القاموس الفقهي )ٙ)
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كبناء على ىذا الاستعماؿ للفظ الثمن، فلا يكوف ىناؾ اختلاؼ بُ ات١عتٌ بتُ 
أصبح بُ الوقت اتٟاضر ىو الشائع ، التثمتُ كالتقويم، كاستعماؿ التثمتُ تٔعتٌ التقويم 

 (ٔ)كىو ات١قصود لدل من يعتٌ بالتثمتُ من اللجاف ، كات٢يئات ات١ختصة.
 ثانيا التسعير 

عر، يقاؿ: سعَّرت الشيء تسعتَان جعلت لو سعران معلومان  كمعناه بُ اللغة: تقدير السِّ
 .(ٖ)ى سعر، كيقاؿ: أَسْعر أىل السوؽ كسعّركا: إذا اتفقوا عل(ٕ)ينتهي إليو

 التسعير في الاصطلاح 
 .(ٗ)ىو تقدير السلطاف، أك نائبو للناس سعرا، كإجبارى  على التبايع تٔا قدره

كالسعر: ىو الذم يقوـ عليو الثمن، يقاؿ: لو سعر، إذا زادت قيمتو، كليس لو 
 .(٘)سعر، إذا أفرط رخصو

شابهها بُ كقت  كسعر السوؽ: ىي اتٟالة التي تٯكن أف تشتًم بها الوحدة، أك ما
 .(ٙ)ما

يتضح تٔعرفة الفرؽ بتُ الثمن كالسعر، كقد تقدـ أف الثمن بُ الأصل ىو ما ت٬عل 
بدلا عن ات١بيع باتفاؽ ات١تبايعتُ، أما السعر فمفهومو ينطبق على الثمن المحدد الشائع 
بُ سلعة من السلع، سواء أكاف دكف القيمة أـ فوقها، تواضع الناس عليو، أـ عُتُ من 

 .(ٚ)قبل حاك ، كإذا أريد بو القيمة قيد، فقيل: سعر ات١ثل
                                                 

 (.ٔٔ( الضوابط الشرعية للتثمتُ العقارم)  ٔ)
 (.ٕٚٚ/ٔ( ات١صباح: مادة سعر )ٕ)
 (.ٕٚٓ/ٔ(، كانظر: القاموس المحيط: مادة سعر )ٜٚٔ/ٕ( الفائق بُ غريب اتٟديث )ٖ)
 (.ٖٓٔ( معج  لغة الفقهاء )ٗ)
 (.٘ٗ/ٕ( تهذيب اللغة: مادة سعر )٘)
 ( انظر: ات١صباح ات١نتَ: مادة سعر.ٙ)
 (.ٕٔ(الضوابط الشرعية للتثمتُ العقارم،)ٚ)
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 المبحث الثاىي

 مجالات التثنين العقاري

التثمتُ العقارم يدخل بُ كل حالة تقتضي تقدير عوض عادؿ لأعياف العقارات، 
كمنافعها، كمن أشهر ما ذكره الفقهاء بُ المجالات التي يدخلها التثمتُ العقارم ما 

 يلي:
  العقار لإخراج زكاة العركض:تثمتُ أولا 

فيلجأ إلى تثمتُ العقار من أجل معرفة بلوغ قيمتو نصابا، كبُ أقواؿ الفقهاء ما 
يشتَ إلى ذلك. قاؿ السمرقندم: "إذا بً اتٟوؿ على ماؿ التجارة، فإنو ينبغي أف 

عن الكلاـ على زكاة  -، كقاؿ السرخسي (ٔ)يقومها حتى يعرؼ مقدار ماؿ الزكاة"
 .(ٕ): كالتقويم ت١عرفة ات١الية-العركض

أف الإماـ مالكا قاؿ بُ تٕارة العركض: "فليجعلوا لزكاته  من  (ٖ)كجاء بُ ات١دكنة
 السنة شهرا، فإذا جاء ذلك الشهر قوموا ما عندى  ت٦ا ىو للتجارة ، فزكوا ذلك كلو"

اتٟوؿ على عرض التجارة كجب تقوتٯو؛ لإخراج : "إذا حاؿ (ٗ)كجاء بُ ات١هذب
 .الزكاة"

 .(٘)كبُ الشرح الكبتَ بُ زكاة العركض قاؿ: "كتقوـ العركض عند اتٟوؿ"
 تثمتُ العقار لضمانو بُ حاؿ الإتلاؼ : ثانيا 

فالإتلاؼ يوجب الضماف إذا كاف تعديا على ماؿ الغتَ بدكف إذنو، كحينئذ يصار 
 عليو الإتلاؼ.إلى التثمتُ لضماف ما كقع 

                                                 

 (.ٖٕٚ/ٔفقهاء )( تٖفة الٔ)
 (.ٜٔ/ٕ( ات١بسوط )ٕ)
 (.ٖٔٔ/ٔ( ات١دكنة )ٖ)
 (.ٜٕٙ/ٔ( ات١هذب )ٗ)
 (.ٕٚٙ/ٕ( الشرح الكبتَ على متن ات١قنع )٘)
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 تثمتُ العقار لإفراز بعض اتٟقوؽ عن بعض: ثالثا 
كمن أمثلة ذلك، قسمة ات١شتًؾ الذم لا تٯكن تعديل الأنصباء فيو بالأجزاء، 
كيكوف تعديلها بالقيمة ت٦كنا، فحينئذ يصار إلى التثمتُ فتفرز حقوؽ الشركاء بعضها 

 .(ٔ)عن بعض، كيعطى كل منه  نصيبو على كجو عادؿ
 تثمتُ العقار لنزع ات١لكية: عا راب

تنزع ملكية العقار عندما تدعو ات١صلحة العامة كما ذكرنا سابقا، فيجبر الشخص 
على ات١عاكضة عن شيء من أملاكو، فإف امتنع عن البيع، فإف العقار يثمن تٖصيلا 
للمصلحة العامة مع حفظ حق ات١الك بتعويضو عن ملكو بالعوض العادؿ، كيدؿ ت٢ذا 

ل عند توسعة ات١سجد اتٟراـ بُ خلافة عمر كعثماف رضي الله عنهما عندما ما حص
ضاؽ ات١سجد بات١صلتُ كالطائفتُ، فقد اشتًل عمر كعثماف رضي الله عنهما الدكر 
المحيطة بات١سجد، كمن أبى من أصحاب الدكر أف يبيع تُٙن داره، بٍ رصد تٙنها بُ 

: "لدل اتٟاجة يؤخذ ملك كائن من (ٕ)ةخزانة الكعبة، كجاء بُ ت٤لة الأحكاـ العدلي
 كاف بالقيمة بأمر السلطاف".

ىذه بعض المجالات التي ذكرىا الفقهاء، كالتي يدخلها التثمتُ العقارم، كقد 
جَدّت بُ الوقت اتٟاضر ت٣الات أخرل يدخل فيها التثمتُ العقارم، كمن ذلك على 

إرادة رىنها، بغرض ت٘ويل  سبيل ات١ثاؿ: تثمتُ العقار، كعوائده الاستثمارية عند
ات١شركعات أك ات١شاركة فيها، فتقوـ بتثمتُ ات١متلكات قبل تقديم رىوف عقارية عليها، 

 كتقدير العائد الاستثمارم للعقار ات١رىوف.
 

                                                 

 (.ٕٙٔ( انظر: التقويم بُ الفقو الإسلامي )ٔ)
(.كانظر ىذه المجالات بُ ضوابط التثمتُ ٕٙٔٔ( انظر: ت٣لة الأحكاـ العدلية: ات١ادة )ٕ)

 بعدىا(._كمأٖالعقارم)
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 المبحث الثالث
 قواعد التثنين العقاري

 يتطلب التثمتُ العقارم الأخذ بقواعد ينبغي مراعاتها عند التثمتُ؛ ليحقق أثره
 على الوجو ات١طلوب، كمن أى  ىذه القواعد ما يلي:

أف ينظر إلى ما تٯاثل الشيء ات١راد تثمينو، فعند إرادة انتزاع عقار مثلا ينظر إلى  .ٔ
قيمة غتَه من العقارات التي ت٘اثلو سواء من حيث حج  العقار، أك أت٫ية ات١وقع، كرغبة 

عقار، أك ات٩فاضو، كما أشار إلى ذلك الناس فيو؛ لأف رغباته  ت٢ا أثر بُ ارتفاع قيمة ال
 .(ٔ)شيخ الإسلاـ ابن تيمية

 .(ٕ)كقاؿ السيوطي:"تعرؼ قيمة الشيء بالنظر إلى أمثالو"
عدـ مراعاة الصفات، كات١نافع القائمة بالشيء ات١راد تثمينو إذا كانت ت٤رمة؛  .ٕ

 الثمن. لأف الشارع لم ت٬عل ت٢ا قيمة بُ الشرع، فلا تٖتسب بل تعد عيبا ينقص قيمة
: "كلو أحرؽ بابا منحوتا عليو ت٘اثيل منقوشة ضمن قيمتو (ٖ)جاء بُ بدائع الصنائع

غتَ منقوش بتماثيل؛ لأنو لا قيمة لنقش التماثيل؛ لأف نقشها ت٤ظور، كإف كاف 
صاحبو قطع رؤكس التماثيل ضمن قيمتو منقوشا؛ لأنو لا يكوف ت٘ثاؿ بلا رأس، ألا 

 نقش متقوما"ترل أنو ليس تٔحظور فكاف ال
مراعاة الصفات، كات١نافع ات١باحة، فتحتسب ت٢ا قيمة عند التثمتُ؛ كحج   .ٖ

 العقار، كسعتو، كموقعو، كالذم يقدر ىذه الصفات ى  أىل ات٠برة.
 
 
 

                                                 

 (.ٕٕ٘/ٜٕ( ت٣موع الفتاكل )ٔ)
 (.ٖٙٙ/ٔ( الأشباه كالنظائر )ٕ)
 (.ٛٙٔ/ٚ( بدائع الصنائع )ٖ)
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 المبحث الرابع

 صفة عنل المثنً 

 اختلف الفقهاء بُ صفة عمل ات١ثمن إلى ثلاثة أقواؿ:
من باب اتٟك ، كىو قوؿ عند  أف ات١ثمن كاتٟاك ، كالتثمتُ ىو الأول 

 .(ٕ)، كاتٟنابلة(ٔ)ات١الكية
 .(ٖ)أف ات١ثمن كات١خبر، كالتثمتُ من باب ات٠بر، كىو قوؿ عند اتٟنابلة الثاني 

أف ات١ثمن كالشاىد، فيكوف التثمتُ من باب الشهادة، كىو ات١ذىب عند  الثالث 
ضا"، كذىب إليو اتٟنابلة، ، قاؿ بُ الأشباه كالنظائر: "التقويم شهادة ت٤(ٗ)الشافعية

بُ قسمة الشركاء: "إذا كاف بُ القسمة تقويم لم ت٬ز أقل من قاتٝتُ  (٘)جاء بُ ات١بدع
 ...؛ لأنها شهادة بالقيمة"، فعُد التقويم من باب الشهادة.

 سبب الخلاف  
: كمنشأ ات٠لاؼ حصوؿ ثلاثة أشباه: شبو الشهادة؛ لأنو إلزاـ ت١عتُ، (ٙ)قاؿ القرابُ

ظاىر، كشبو الركاية؛ لأف ات١قوـ مقصد ت١ا يتناىى كما بُ ات١تًج  كالقائف، كىو كىو 

                                                 

 (.ٓٔ/ٔ( انظر: الفركؽ )ٔ)
 (.ٖٙٚ/ٛ( انظر: ات١غتٍ )ٕ)
 (.ٔٙٗ/ٙ( انظر: الإنصاؼ )ٖ)
 (.ٜٖٔ( انظر: الأشباه كالنظائر للسيوطي )ٗ)
 (.ٕٓٗ/ٛ( ات١بدع )٘)
ىػ(ىو أتٛد بن إدريس بن عبد الرتٛن، أبو العباس، شهاب الدين القرابُ. أصلو  ٗٛٙ - ٕٙٙ( القرابُ )ٙ)

من صنهاجة، قبيلة من بربر ات١غرب فقيو مالكي. مصرم ات١ولد كات١نشأ كالوفاة. انتهت إليو رياسة الفقو 
 على مذىب مالك.من تصانيفو: ))الفركؽ(( بُ القواعد الفقهية؛ ك ))الذختَة(( بُ الفقو؛ ك ))شرح

 ٛٛٔ؛ شجرة النور ص ٚٙ - ٕٙتنقيح الفصوؿ بُ الأصوؿ((. انظر:الأعلاـ للزركلي؛ الديباج ص 
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ضعيف؛ لأف الشاىد كذلك، كشبو اتٟاك ؛ لأف حكمو ينفذ بُ القيمة، كاتٟاك  
 .(ٔ)ينفذه، كىو أظهر من شبو الركاية

أف ما ذىب إليو الشافعية، كاتٟنابلة من أف ات١ثمن   :كالراجح _كالله أعل _
لأنو يتضمن إلزاـ ت١عتُ، كىذا الاختلاؼ ينبتٍ عليو أمر مه ، كىو اشتًاط  كالشاىد؛

العدد بُ ات١ثمن كما سيأبٌ، فجعل التثمتُ من باب الشهادة يلزـ منو أف يكوف ات١ثمن 
 أكثر من كاحد. 

 المبحث الخامس

 شروط المثنً 

ذه ، كتتلخص ى-تعالى -ىناؾ شركط للثمن أشار إليها الفقهاء رتٛه  الله 
 الشركط فيما يلي:

العدد، فبناء على اختلاؼ الفقهاء بُ التثمتُ ىل ىو من باب اتٟك ، أـ  .ٔ
 الركاية، أـ الشهادة، اختلفت شركط الفقهاء بُ اشتًاط العدد إلى قولتُ:

، (ٖ)، كاتٟنابلة(ٕ): ألا يقل عدد ات١ثمنتُ عن اثنتُ، كىو مذىب الشافعيةالأول
 .(ٗ)كقوؿ عند ات١الكية

بُ باب القسمة، "فإف لم يكن فيها تقويم جاز قاس   (٘)ات١هذب جاء بُ -
 كاحد، كإف كاف فيها تقويم لم ت٬ز أقل من اثنتُ؛ لأف التقويم لا يثبت إلا باثنتُ"

: "إف احتاج القس  إلى تقويم احتاج إؿ قاتٝتُ؛ لأنو (ٙ)كذكر صاحب ات١غتٍ -
 .د"ت٭تاج أف يكوف ات١قوـ اثنتُ، كلا يكفي بُ التقويم كاح

                                                 

 (.ٓٔ-ٜ/ٔ( الفركؽ )ٔ)
 (.٘ٓٗ/ٖ( ، كات١هذب )ٜٖٔ( انظر: الأشباه كالنظائر للسيوطي )ٕ)
 (.ٕٓٗ/ٛ( ، كات١بدع )ٔٔٔ/ٓٔ( انظر: ات١غتٍ )ٖ)
 .في الواحد بُ التقويم... كبُ ركاية اثنتُ"(: "قاؿ مالك يكٜ/ٔ( ذكر القرابُ بُ الفركؽ )ٗ)
 (.٘ٓٗ/ٖ( ات١هذب )٘)
 .(ٔٔٔ/ٓٔ( ات١غتٍ )ٙ)
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عدـ اشتًاط العدد بل يكفي مثمن كاحد، كىو قوؿ تٚهور اتٟنفية، كقوؿ  الثاني 
 عند ات١الكية، كقوؿ ضعيف عند اتٟنابلة.

: "يقبل قوؿ العدؿ بُ إحدل عشر موضعا، ذكر منها: تقويم (ٔ)قاؿ ابن ت٧ي 
 .ات١تلف"

على تقوتٯو  : "ات١قوـ لا يشتًط فيو التعدد، إلا إذا كاف يتًتب(ٕ)كبُ حاشية الصاكم
 .حد"

 اشتًاط العدد ت١ا سبق من أف الراجح أف التقويم من قبيل الشهادة. والراجح 
التكليف: فلا تصح الاستعانة بالصبي، كلا المجنوف، أك ات١عتوه؛ لأف من  .ٕ

 شركطها العدالة، كات٠برة.
 .(ٖ)العدالة؛ لأنو إما أف يكوف تٔنزلة الشاىد، أك اتٟاك ، كالعدالة معتبرة فيهما .ٖ
الإسلاـ، كىذا شرط يستلزمو شرط العدالة، كاشتًاط الإسلاـ عند من يشتًطو  .ٗ

تبعا لاشتًاط العدالة، فيو نظر، فقد يكوف ات٠بتَ اتٟاذؽ بُ التثمتُ غتَ مسل ، كقد 
تع  البلول بذلك بُ بلاد غتَ ات١سلمتُ،فتحتاج الأقليات الإسلامية للاستعانة بات٠بتَ 

، ففي حالة الاضطرار لا ضتَ بالاستعانة بات١ثمن غتَ غتَ ات١سل  لتثمتُ العقارات
 ات١سل ، نع  يقدـ ات١سل  بُ حاؿ كجوده لكن لا يشتًط.

ات٠برة: أف يكوف ات١ثمن خبتَا بالشيء الذم يريد تثمينو، مطلقا على قيمتو،  .٘
كما يطرأ عليها من ارتفاع، أك ىبوط عارفا بالعوامل ات١ؤثرة بُ ذلك، جاء بُ تبصرة 

 : "كيرجع إلى أىل ات١عرفة من التجار بُ تقويم ات١تلفات".(ٗ)اتٟكاـ

                                                 

 (ٖٕٙ( الأشباه كالنظائر )ٔ)
 (ٙٙٙ/ٖ( حاشية الصاكم )ٕ)
 (.ٖ٘ٚ/ٛ( ، كات١غتٍ )ٜٖٕ/ٗ( انظر: كشاؼ القناع )ٖ)
 (.٘ٛ/ٕ( تبصرة اتٟكاـ )ٗ) 
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انتفاء التهمة: فيشتًط بُ ات١ثمن أف تنتفي التهمة عنو، كذلك بأف يكوف خاليا  .ٙ
 .(ٔ)من الغرض، فيما يتصل بالتثمتُ؛ ليكوف تثمينو مقبولا

 الخاتد:
لنبي الأمتُ اتٟمد لله الذم بنعمتو تت  الصاتٟات كالصلاة كالسلاـ على ات٢ادم ا

 أةا بعم  ت٤مد بن عبد الله كعلى الو كصحبو أفضل السلاـ كأزكى التسلي .
فقد حاكلت بُ ىذا البحث ات١ختصر تسليط الضوء على موضوع انتزاع العقار 

 للمصلحة العامة كتثمينو ككاف من أى  نتائج ىذه الدراسة مايلي:
بها من القدرة على كشيء ما ت٘كن صاح ات١لك ىو علاقة شرعية بتُ الإنساف -ٔ

 .التصرؼ كالانتفاع بو بنفسو أك بنائبو ابتداء إلا ت١انع
 حرمة التعدم على ات١لكية ات٠اصة بالغتَ. -ٕ
الأصل بُ انتقاؿ ات١لكية ىو الرضا،كطيب النفس،كالأدلة على ذلك كثتَة من  -ٖ

 الكتاب كالسنة.
 مراعاة الشريعة الإسلامية للمصلحة العامة. -ٗ
ل ثابت لا تٯكن نقلو مثل الأرض كالدكر،كما يتصل العقار ىو كل مالو أص -٘

بالأرض اتصاؿ يعد منقوؿ كيدخل معها تبعا،كىذا ما ذىب إليو تٚهور 
 الفقهاء.

على جواز نزع العقار للمصلحة العامة، كبُ حالة رفض ات١الك  ق الفقهاءاتف -ٙ
 كىذا يعد إكراىان تْق. فإنو يكره على ذلك،

بل لابد من توفر ضوابط تكفل ستَ ىذه  إف نزع العقار ليس على إطلاقو، -ٚ
على ىذه  كقد نص ت٣مع الفقو الإسلامي شرعي،العملية كفق ات١نظور ال

 الضوابط.
                                                 

 (.ٗٔٗ( انظر: ت٣لة الأحكاـ العدلية: ات١ادة )ٔ)
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إذا صُرؼ النظر عن استخداـ العقار ات١نزكع ملكيتو ؛ تكوف أكلوية استًداده  -ٛ
 ت١الكو أك لورثتو بالتعويض العادؿ.

صل كقرار ثابت كالأرض التثمتُ العقارم ىو تقدير بدؿ عن كل مبيع لو أ -ٜ
 كالدكر كت٨وىا.

لإخراج زكاة ذكر الفقهاء عدة ت٣الات يدخل فيها التثمتُ منها تثمتُ العقار  -ٓٔ
 ،كتثمينو لانتزاع ات١لكية.كتثمتُ العقار لضمانو بُ حاؿ الإتلاؼ ،العركض

يتطلب التثمتُ مراعاة قواعد عند التثمتُ كالنظر إلى ما تٯاثلو، كمراعاة  -ٔٔ
 افع ات١باحة.الصفات كات١ن

 كانتفاء التهمة. كات٠برة، فرىا بُ ات١ثمن منها العدالة،ىناؾ شركط ت٬ب تو  -ٕٔ
لذا يشتًط أف يكوف ات١ثمن أكثر من  ؛الراجح أف التثمتُ من قبيل الشهادة -ٖٔ

 كاحد.
 

 لو كصحبو كسل   .آكصلى الله على نبينا ت٤مد كعلى  ىذا
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 ةلخص البحث
ة كالسلاـ على رسولو الأمتُ كمن تبعه  بإحساف رب العات١تُ كالصلا للهاتٟمد 

 أةا بعم ، إلى يوـ الدين
فنظرا للتوسع بُ ات١شاريع العامة، كما تبع ذلك من حاجة الدكلة إلى انتزاع ملكية 
بعض العقارات، كما تبعو من نزاع حوؿ جواز نزع العقار من مالكو، ككذلك النزاع بُ 

ذا البحث الذم تناكؿ ىذه القضية،كالذم تناكؿ الطريقة التي يثمن بها العقار،كاف ى
 دراسة اتٞوانب التالية:

 تعريف ات١لكية، كنزع العقار كالتثمتُ العقارم. -
بياف الأدلة على تٖريم التعدم على ملك الغتَ،كأف الأصل بُ انتقاؿ  -

 ات١لك ىو الرضا.
 بياف رأم الفقهاء بُ نزع العقار للمصلحة العامة. -
 مصلحة.ضوابط نزع العقار لل -
 بياف صفة عمل ات١ثمِّن،كالشركط الواجب توافرىا فيو. -

 تائج البحث .نبٍ 
 ات٠ات٘ة .
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 والمراجعالمصادر فهرس 
أبو اتٟسن علي بن ت٤مد بن اتٟسن البصرم، ات١اكردم، دار  ، الأحكام السلطاني: -ٔ

 القاىرة.-اتٟديث
اص  النمرم أبو عمر يوسف بن عبد الله بن ت٤مد بن عبد البر بن عالاستذكار ،  -ٕ

ىػ ، تٖقيق: سالم ت٤مد عطا، ت٤مد علي معوض ، دار الكتب ٖٙٗالقرطبي ،ت: 
 . ٕٓٓٓ – ٕٔٗٔبتَكت ، ط: الأكلى،  –العلمية 

 بن ت٧ي .زين الدين بن إبراىي  ات١عركؼ باعلى ةذىب أبي حنيف:والنظائر  الأشباه -ٖ
ر الكتب ق.دأٜٗٔ، ٔات١صرم، كضع حواشيو كخرج أحاديثو: زكريا عمتَات. ط

 لبناف-العلمية،بتَكت
ق. ٚٓٗٔط، ، جلاؿ الدين عبد الرتٛن بن أبي بكر السيوطي. الأشباه والنظائر -ٗ

 دار الكتاب العربي.
ت٤مد بن أبي بكر بن أيوب بن سعد ابن قي   إعلام الموقعين عن رب العالمين، -٘

 ىػ.ٔٔٗٔ، بتَكت: دار الكتب العلمية. ٔاتٞوزية. ط
.ت٤مد بن أتٛد ات٠طيب الشربيتٍ.تٖقيق:مكتب  شااعالإقناع في حل ألفاظ أبي -ٙ

 البحوث كالدراسات.)ط.د(دار الفكر ػ بتَكت.
أبو عبد الله ت٤مد بن إدريس بن العباس الشافعي. ط بدكف، الناشر:دار  .الأم -ٚ

 بتَكت. -ات١عرفة
علاء الدين أبو اتٟسن علي بن سليماف  في ةعرف: الراجح ةن الخلاف. الإنصاف -ٛ

 ، الناشر: دار إحياء التًاث العربي. ٕات١اكردم، ط
علاء الدين أبو بكر بن مسعود بن أتٛد  في ترتيب الشرائع. بمائع الصنائع -ٜ

 ق. الناشر: دار الكتب العلمية.ٙٓٗٔ.ٕالكاساني.ط
بن غازم بن علي الشمراني ،  عدلاف ، بيع العقدار وتأجيره في الفقدو الإسلاةي -ٓٔ

 . ـٕٙٔٓىػ ٖٚٗٔمؤسسة الرسالة ،ط : الأكلى : 
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. ت٤مد بن ت٤مد بن عبد الرزاؽ اتٟسيتٍ ات١لقب ةن جواىر القداةوس تاج العروس -ٔٔ
 تٔرتضى الزبيدم. تٖقيق: ت٣موعة من المحقيتُ. ط بدكف. الناشر: دار ات٢داية.

 ٔ. عثماف بن علي بن ت٤جن البارعي الزيلعي. طشرح كنز المقائق تبيين الْقدائق -ٕٔ
 بولاؽ، القاىرة.-متَيةق. الناشر: ات١طبعة الكبرل الأٖٖٔٔ

ق. الناشر: ٗٔٗٔ ٕ.ت٤مد بن أتٛد بن أبي أتٛد، السمرقتدم. طتحف: الفقدهاء -ٖٔ
 بتَكت.-مؤسسة الرسالة

ت٤مد بن أتٛد بن تٓتيار، أبو ات١ناقب، شهاب الدين،  .تخريج الفروع على الأصول -ٗٔ
-ق. الناشر: مؤسسة الرسالةٜٖٛٔ ٕالزت٧اني. المحقق: د.ت٤مد أديب صالح. ط

 كت.بتَ 
، أبو الفداء، إتٝاعيل بن عمر بن كثتَ القرشي البصرم بٍ  القدران العظيم تفسير -٘ٔ

ق. الناشر دار طيبة للنشر ٕٓٗٔ ٕالدمشقي. المحقق: سامي بن ت٤مد سلامة. ص
 كالتوزيع.

ت٤مد بن جرير بن يزيد بن  ،  جامع البياف عن تأكيل آم القرآف:تفسير الطبري  -ٙٔ
تٖقيق: الدكتور عبد ،  ىػ(ٖٓٔر الطبرم )ات١توبَ: كثتَ بن غالب الآملي، أبو جعف

بالتعاكف مع مركز البحوث كالدراسات الإسلامية بدار ،  الله بن عبد المحسن التًكي
 ٕٕٗٔالطبعة: الأكلى، ،الناشر: دار ىجر ،  ىجر الدكتور عبد السند حسن تٯامة

 .ـ ٕٔٓٓ -ىػ 
أبو عبد الله ت٤مد بن أتٛد بن ات١ؤلف: ،  تفستَ القرطبي : الجاةع لأحكام القدرآن -ٚٔ

تٖقيق: ، ىػ(ٔٚٙأبي بكر بن فرح الأنصارم ات٠زرجي شمس الدين القرطبي )ات١توبَ: 
الطبعة: ، القاىرة –الناشر: دار الكتب ات١صرية ،  أتٛد البردكني كإبراىي  أطفيش

 . ـ ٜٗٙٔ -ىػ ٖٗٛٔالثانية، 
اس  بن عبد الله الأنصارم : أدكار الشركؽ على أنواء الفركؽ. قحاشي: ابن الشاط -ٛٔ

 بتَكت، لبناف. –ات١عركؼ بابن الشاط. مطبوع مع الفركؽ. الناشر: دار ات١عرفة 
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على الدر ات١ختار. أمتُ بن عمر بن عابدين  رد المحتار: ابن عابمينحاشي:  -ٜٔ
 بتَكت. –ق. الناشر: دار الفكر ٕٔٗٔ ٕالدمشقي. ط

الطلاب. سليماف بن عمر = فتوحات الوىاب بتوضيح شرح منهج لحاشي: الجم -ٕٓ
 بن منصور العجيلي ات١عركؼ باتٞمل. ط بدكف. الناشر: دار الفكر.

. ت٤مد بن أتٛد بن عرفة الدسوقي ات١الكي. على الشرح الكبير حاشي: المسوقي -ٕٔ
 ط بدكف. الناشر: دار الفكر.

مطبوع أسفل تبيتُ اتٟقائق. شهاب الدين أتٛد بن ت٤مد ات١عركؼ  .حاشي: الشلبي -ٕٕ
 بولاؽ،القاىرة.  –ق. الناشر: الطبعة الأمتَية ٖٖٔٔ ٔبي. طبالشل

= بلغة السالك لأقرب ات١سالك. أبو العباس ي على الشرح الصغيرحاشي: الصاو  -ٖٕ
 أتٛد بن ت٤مد ات٠لوبٌ الشهتَ بالصاكم. ط.بدكف. الناشر: دار ات١عارؼ.

فهمي . علي حيد خواجة أمتُ أفندم. تعريب: في شرح مجل: الأحكام درر الْكام -ٕٗ
 ق.الناشر: دار اتٞيل.ٔٔٗٔ. ٔاتٟسيتٍ. ط

. ت٤مد بن يزيد القزكيتٍ ات١عركؼ بابن ماجو. تٖقيق: ت٤مد فؤاد عبد سنن ابن ةاجو -ٕ٘
 . الناشر: دار إحياء التًاث العربي.الباقي

. أبو بكر أتٛد اتٟستُ بن علي البيهقي. الناشر: دائرة السنن الكبرى للبيهقدي -ٕٙ
 .ات١عارؼ العثمانية، ات٢ند

. عبد الرتٛن بن ت٤مد بن أتٛد بن قدامة ات١قدسي الشرح الكبير على ةتن المقدنع -ٕٚ
اتٟنبلي. أشرؼ على طباعتو: ت٤مد رشيد رضا صاحب النار. الناشر: دار الكتاب 

 العربي للنشر كالتوزيع.
= دقائق أكلي النهى لشرح ات١نهى. للشيخ منصور بن يونس شرح ةنتهى الإرادات -ٕٛ

 .. الناشر: عالم الكتبقٙٔٗٔ.ٕالبهوبٌ. ط
. أبي عبد الله ت٤مد بن إتٝاعيل البخارم. طبع ات١كتبة الإسلامية، البخاري صحيح -ٜٕ

 تركيا.-اسطنبوؿ
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 .اتٛد ت٤مد ات٠ضتَم. العقداري للتثمين الشرعي: الضوابط -ٖٓ
. ط لبوطيا . ت٤مد سعيد رمضافالإسلاةي: الشريع: في المصلح: ضوابط -ٖٔ

 الرسالة. مؤسسةق. الناشر: ٕٗٗٔ
. ت٤مد بن أبي بكر بن أيوب ابن قي  اتٞوزية. ط.بدكف. الناشر: الْكيم: الطرق -ٕٖ

 مكتبة البياف.
البصرم. ات١قق: فراىيدم ال . أبو عبد الرتٛن ات٠ليل بن أتٛد بن عمرك بن ت٘ي العين -ٖٖ

 د.مهدم ات١خزكمي، د.إبراىي  السامرائي. الناشر: دار كمكتبة ات٢لاؿ.
. أبو القاس  ت٤مود بن عمرك بن أتٛد الزت٥شرم. ثروالأ في غريب الْميث الفائق -ٖٗ

. الناشر: دار ات١عرفة  ٕالمحقق: علي ت٤مد البجاكم، ت٤مود أبو الفضل إبراىي . ط
 لبناف. –

. كماؿ الدين ت٤مد بن عبد الواحد السيواسي ات١عركؼ بابن ات٢ماـ. فتح القدمير -ٖ٘
 ط.بدكف. الناشر: دار الفكر.

. لقرابُنواء الفركؽ. شهاب الدين أتٛد بن إدريس ا= أنوار البركؽ بُ أالفروق -ٖٙ
 ط.بدكف. الناشر: عالم الكتب.

 –سوريَّة  -أ. د. كَىْبَة بن مصطفى الزُّحَيْلِيّ، دار الفكر ، الفِقْدوُ الإسلاةيُّ وأدلَّتُوُ  -ٖٚ
 . : الرَّابعة ات١نقَّحة،ط دمشق

لفكر، ق. الناشر: دار اٛٓٗٔ. ٕ. د. سعدم أبو حبيب. طالقداةوس الفقدهي -ٖٛ
 سوريا. –دمشق 

. ت٣د الدين أبو طاىر ت٤مد بن يعقوب الفتَكز آبادم. تٖقيق: القداةوس المحيط -ٜٖ
ق. الناشر: مؤسسة الرسالة ٕٙٗٔ. ٛمكتب تٖقيق التًاث بُ مؤسسة الرسالة. ط

 لبناف. -بتَكت –للطباعة كالنشر كالتوزيع 
بن إدريس . منصور بن يونس بن صلاح الدين عن ةتن الإقناع كشاف القدناع -ٓٗ

 البهوبٌ اتٟنبلي. ط.بدكف. الناشر: دار الكتب العلمية. 
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ق. ٗٔٗٔ. ٖ. ت٤مد بن مكرـ بن علي، تٚاؿ الدين بن منظور. طلسان العرب -ٔٗ
  بتَكت.  –الناشر: دار صادر 

ق. الناشر: ٛٓٗٔ. ٕحامد صادؽ قنيبي. ط –. ت٤مد ركاس قلعجي لغ: الفقدهاء -ٕٗ
 ع.دار النفائس للطباعة كالنشر كالتوزي

ق. ٛٔٗٔ. ٔ. إبراىي  بن ت٤مد بن عبد الله ابن ات١فلح. طفي شرح المقدنع المبمع -ٖٗ
 لبناف. -الناشر: دار الكتب العلمية، بتَكت

. أبو عبد الله ت٤مد بن اتٟسن بن فرقد الشيباني. المحقق: أبو الوفاء المبسوط -ٗٗ
 الأفغاني. ط.بدكف. الناشر: إدارة القراف كالعلوـ الإسلامية، كراتشي.

. تٞنة مكونة من عدة علماء كفقهاء بُ ات٠لافة العثمانية. مجل: الأحكام العملي: -٘ٗ
 المحقق: ت٧يب ىواكيتٍ. ط.بدكف. الناشر: نو ت٤مد، كارخانة.

. تقي الدين أبو العباس أتٛد بن عبد اتٟلي  بن تيمية اتٟراني. مجموع الفتاوى -ٙٗ
لك فهد لطباعة ات١صحف المحقق: عبد الرتٛن بن ت٤مد بن قاس . الناشر: ت٣مع ات١

  الشريف.
)مطبوع ملحق بالأـ للشافعي(. أتٝاعيل بن ت٭ي بن إتٝاعيل، ات١زني. مختصر المزني -ٚٗ

 بتَكف. –الناشر: دار ات١عرفة 
ق. دار الكتب ٘ٔٗٔ. ٔمالك بن أنس بن مالك بن عار الأصبحي. ط الممون:. -ٛٗ

 العلمية.
ت٤مد عبد السلاـ الشابُ.  . تٖقيق:لغزاليأبو حامد ت٤مد بن ت٤مد ا .المستصفى -ٜٗ

 ق. الناشر: دار الكتب العلمية.ٖٔٗٔ. ٔط
 حكمها كضوابطها. المصادرة للصالح العام  -ٓ٘
. أتٛد بن ت٤مد بن علي الفيومي. الناشر: في غريب الشرح الكبير المصباح المنير -ٔ٘

 بتَكت.-ات١كتبة العلمية



 (ٕٛالعدد ) مجلة الدراسات الإسلامية والبحوث الأكاديمية
 

 
-033- 

يي السنة، أبو ت٤مد ات١ؤلف: ت٤،  تفستَ البغوم : ةعالم التنزيل في تفسير القدرآن -ٕ٘
ت٤مد عبد : حققو كخرج أحاديثو ،  ىػ(ٓٔ٘اتٟستُ بن مسعود البغوم )ات١توبَ: 

الناشر: دار طيبة للنشر ،  سليماف مسل  اتٟرش -عثماف تٚعة ضمتَية  -الله النمر 
 ـ ٜٜٚٔ -ىػ  ٚٔٗٔالطبعة: الرابعة، ،  كالتوزيع

ن قدامة. ط.بدكف. الناشر:مكتبة موفق الدين عبد الله بن أتٛد بن ت٤مد ب .المغني -ٖ٘
 القاىرة.

 ٕ. أبو عبد الله بدر الدين بن عبد الله الزركشي، طالفقدهي: المنثور في القدواعم -ٗ٘
 ق. الناشر: كزارة الأكقاؼ الكويتية.٘ٓٗٔ

. إبراىي  بن موسى اللخمي الغرناطي، أبو اسحاؽ  الموافقدات في أصول الشريع: -٘٘
ـ. ٕٕٓٓق. ٖٕٗٔ ٔكعدناف دركيش ط الشاطبي. تٖقيق: ت٤مد الاسكندراني

 لبناف-بتَكت-الناشر: دار الكتاب العربي
. ت٤مد بن ت٤مد بن عبد الرتٛن الطرابلسي في شرح مختصر خليل ةواىب الجليل -ٙ٘

 ق. الناشر: دار الفكر.ٕٔٗٔ ٖات١عركؼ بات٠طاب الرعيتٍ. ط
ة الكويتية. .صادر عن كزارة الأكقاؼ كالشؤكف الإسلاميالموسوع: الفقدهي: الكويتي: -ٚ٘

 ق.ٕٚٗٔ-ٗٓٗٔط من 
: كأحكامها بُ الفقو الإسلامي. فهد بن عبد الله بن ت٤مد  نزع الملكي: الخاص: -ٛ٘

 ق. الناشر: الإدارة العامة للثقافة كالنشر.ٕٗٗٔ. لعمرما
. ضمن ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلامي. العدد الرابع/اتٞزء بكر أبو زيد .نزع الملكي: -ٜ٘

 الثاني.
ف قاس . ضمن ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلامي. العدد الرابع/اتٞزء . يوسنزع الملكي: -ٓٙ

 الثاني.
 


