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This research aims to study the legislation Urban, And its impacts on the 
environment architecture Saudi Arabia, And specifically on the apartment 
building, Through extrapolation of architectural reality in the city in 
Saudi Arabia , And identify you have this legislation to create architecture 
that has achieved the status of sustainability needs and requirements of 
society or not 
The research methodology adopted to achieve the above objectives, to 
formulate a number of main themes identified for this research and that 
can be studied through achieving the objectives of previous research, 
these themes are: 
1- The first axis: A view of urban legislation regarding the direction and 

organization of work of construction, which include consideration of 
the requirements of building Assembly, and then study the 
shortcomings in the legislation. 

2- The second axis: study reflection shortcomings in the legislation on the 
environment of urban contemporary architecture in Saudi Arabia. 

3- The third axis: the extrapolation of fact, the architect of legislation 
reflected the urban contemporary architecture, a case study city of 
Jeddah as an example. 

  

أنظمة دراسة  –التشريعات العمرانية وتأثيرها في تكوين بيئة العمارة السعودية المعاصرة 
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 ،....جــوار والصــحة العامــة والأمــن والآمــان والراحــةلكونهــا تــنظم أعمــال المبــاني وحــق ال أفــراد المجتمــع ،

  .لذلك تعتبر هذه القوانين حجر الزاوية لتحقيق عمارة مستدامة لها هوية مميزة للمجتمع

وتعتبــر أنظمــة البنــاء مــن الأفكــار المســتوردة التــي وردت مــن الخــارج وتــم تطبيقهــا فــي المــدن الجديــدة 

على العمارة بشكل عام وعلى عمارة المسكن بشكل خاص سـواء  والقديمة ، وكان لهذه الأنظمة آثار سيئة

وتتضــــمن أنظمــــة البنــــاء مجموعــــة مــــن الضــــوابط اختصــــت . مــــن ناحيــــة الشــــكل أو مــــن ناحيــــة الوظيفــــة 

، وقــد ...... بمســطحات المبــاني والارتــدادات الأماميــة والجانبيــة والخلفيــة وعــدد الأدوار وعناصــر الحركــة،

والمتأمـــل للعمـــارة المعاصـــرة يجـــد أن هـــذه الأنظمـــة لا . عمـــران وملامحـــه انعكســـت هـــذه الأنظمـــة علـــى ال

ومــن ثــم أصــبحت العمــارة فاقــدة لهويتهــا مــن خــلال فقــدانها لمقوماتهــا تســتهدف وجــود طــابع مميــز للعمــارة 

أي أن العمـارة فقـدت النابعة من القيم الإسلامية والمعبرة عن البيئـة الطبيعيـة والاجتماعيـة وحتـى المناخيـة 

  .لاستدامة والاستمرارية وأوجدت شعور بالعزلة وعدم التراضي بين السكانا

مــن هنــا كانــت هــذه الورقــة البحثيــة بهــدف دراســة أنظمــة البنــاء وانعكاســها علــى بيئــة العمــارة الســعودية 

المعاصــرة وبالتحديــد علــى العمــارة الســكنية فــي مدينــة جــده وذلــك مــن خــلال اســتقراء الواقــع المعمــاري فــي 

ـــ لهـــا صـــفة الاســـتدامة وتحقـــق إيجـــاد عمـــارة فـــي ســـبيل الأنظمـــة  ه هـــذ مـــا تحققـــهة والتعـــرف علـــى المدين

  .احتياجات ومتطلبات السكان والمجتمع في المدينة السعودية
  

  

  .أهداف البحث - ٢

يهدف هذا البحث إلى دراسة التشريعات العمرانية ، وانعكاسها على بيئـة العمـارة السـعودية  وبالتحديـد 

وبالتحديــد فــي مدينــة جــده رة الســكنية مــن خــلال اســتقراء الواقــع المعمــاري فــي المدينــة الســعودية علــى العمــا

  .كمثال

  .منهج البحث - ٣

اعتمــد مــنهج البحــث لتحقيــق الأهــداف الســابقة إلــى صــياغة عــدد مــن المحــاور الرئيســية المحــددة لهــذا 

  -:هذه المحاور هيالبحث والتي يمكن من خلال دراستها تحقيق أهداف البحث السابقة، و 

عــرض للتشــريعات العمرانيــة فــي شــأن توجيــه وتنظــيم أعمــال البنــاء والتــي تشــمل دراســة  :المحـــور الأول

  .الاشتراطات البنائية العامة، ثم دراسة نواحي القصور في تلك التشريعات

ــاني لســعودية دراســة انعكــاس نــواحي القصــور فــي التشــريعات العمرانيــة علــى بيئــة العمــارة ا :المحــور الث

  .المعاصرة

اسـتقراء الواقـع المعمـاري لانعكـاس التشـريعات العمرانيـة علـى العمـارة المعاصـرة، دراســة  :المحـور الثالـث

  .حالة مدينة جده كمثال
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  .دراسة التشريعات العمرانية - ٤

  ].١[كود البناء السعودي -١-٤

البيئـة الداخليـة والجـدران يشمل الجزء الخـاص بالاشـتراطات المعماريـة الوصـولية للمبنـى ودراسـة   

  الخارجية ، والعزل المائي ،والمنشات الخاصة

  .]١[)Accessibility(التمكين من الوصول للمبنى  -١-١-٤

  .والمصاعدوالدرج، والنوافذ  والأبواب،يشمل هذا الجزء على دراسة المداخل   

ون ســهلة الاســتخدام مــن مــداخل المبنــى تكــ% ٥٠يكــون نســبة  أنيــنص كــود البنــاء علــى  :المــداخل -أ

مـن مواقـف السـيارات إلـى المبنـى أو  الأقـلكما ينص على توفير مـدخل واحـد علـى . والوصول إليها

تقـل  إلاالصـافية يجـب  الأبـوابفتحـة  إلـى أشـاركمـا .مرافق المبنى يكـون سـهل الاسـتخدام والوصـول

تزيــد علــى  حيــث لابخصــوص النوافــذ فقــد حــدد الكــود ارتفــاع جلســة النافــذة ب أمــا). ملــم ٨٢٠(عــن 

  .)ملم٨٠٠(

يكــون جميــع الــدرجات متســاوية فــي ارتفــاع القــائم وعــرض النائمــة ولا يقــل  أن حــدد الكــود :الســلالم -ب

كمـا  .)ملـم٢٨٠(النائمـة عـن عـرض ولا يقل ) ملم١٨٠(يزيد على  ولا) ملم١٢٠(ارتفاع القائمة عن 

ويمتــد ) ملــم٩٧٠(ولا يزيــد علــى  )ملــم٨٧٠(يقــل عــن  بــزين بارتفــاع لااانــه يجــب عمــل در  إلــىشــار أ

  .سم في بداية ونهاية الدرج ٣٠مسافة 

يخــتص هــذا الجــزء بالاشــتراطات اللازمــة لتــوفير البيئــة الداخليــة المناســبة : البيئــة الداخليــة -٢-١-٤

  .ومساحات الفراغات الداخلية والمناور والتحكم بالحرارة وانتقال الصوت والإضاءةمن حيث التهوية 

، وأوضـح تنص الاشتراطات على توفير تهوية طبيعية أو تهويـة ميكانيكيـة للمبنـى: للتهوية بالنسبة -ا

أي  أووالمنـــاور  والأبـــوابتـــتم التهويـــة الطبيعيـــة لعناصـــر المبنـــى عـــن طريـــق النوافـــذ  أنويجـــب أنـــه 

  ]:٢[ الآتي إلىالاشتراطات  أشارتالخارج كما  إلى أخرىفتحات 

  .للفراغ المطلوب تهويته الأفقيةمن المساحة % ٤مساحتها عن تقل  مساحة فتحات التهوية لا -*

ــة المســاحات المتجــاورة التــي لــيس لهــا تهويــة مباشــرة علــى الخــارج  -* وتــتم تهويتهــا عبــر فــي حال

رفــة الداخليــة غمــن مسـاحة ال% ٨تقــل مسـاحة الفتحــة عـن  ألامتصـلة بهــا فيجـب  أخــرىغـرف 

  .٢م٣,٢ولا تقل عن 

يــتم تهويتهــا عبــر فتحــة تهويــة تفــتح علــى  أنفيجــب  الأرضت منســوب بالنســبة للفراغــات تحــ -*

يقــل عــن مــرة ونصــف مــن عمــق الفتحــة تحــت  فضــاء خــارجي عمــودي علــى الفتحــة بعــرض لا

  .الأرض
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 أوالطبيعيــة عــن طريــق فتحــات خارجيــة وتطــل الفتحــات مباشــرة علــى الطريــق  الإنــارةتــوفر  :الإنــارة -ب

مــن مســاحة الغرفــة % ٨تقــل مســاحة الفتحــة الزجاجيــة عــن  ســاحة خارجيــة بحيــث لا أوعلــى الفنــاء 

  .المراد اضاءئها

ــاور  -ج ــةالمن المجــاورة للفتحــات الخارجيــة التــي  والأفنيــةتنــاول هــذا الجــزء اشــتراطات المنــاور  :الأفني

  -:كما يلي تؤمن إنارة أو تهوية طبيعية لعناصر المبنى

سـم ٩٠يقـل عرضـه عـن  المنـور الـداخلي لا أن إلـىالكـود  أشـار :بالنسبة للمناور الداخليـة -*

ســم لكــل دور  ٣٠الحــد بمقــدار  بالنســبة للمبــاني التــي لا يزيــد ارتفاعهــا علــى دوريــن ويــزاد هــذا

     .الإلزاميةدور ثم تتوقف الزيادة  ١٤حتى  إضافي
التـي تفـتح  للأفنيـةسـم ١٨٠ أوسـم  ٩٠عرض الفنـاء لا يقـل عـن  أن إلىالكود  أشار :الأفنية -*

لعــرض الفنـــاء  الأدنـــىمتــر ويــتم زيـــادة الحــد ٣ا نوافــذ متقابلـــة، ولا يقــل طـــول الفنــاء عـــن عليهــ

دور وعنـدها تتوقـف الزيـادة  ١٤وحتـى  إضـافيسم لكـل دور ٣١سم ولطوله بمقدار ٣٠بمقدار 

  .٢م١قل مساحته عن ت لا أفقييزود الفناء بمأخذ هواء  أنويجب .  الإلزامية

 والأرضــيات الأســطحوالقواطيــع وتركيبــات  الجــدران أن إلــىالكــود  رأشــا :بالنســبة لانتقــال الصــوت -د

 ٥٠تقل مقاومتها لانتقال الصوت المحمـول بـالهواء عـن  ألايجب التي تفصل بين الوحدات السكنية 

  .ديسبل

  :الفراغ الداخلي وقد حدد الكود الآتي أبعاد -هـ

م ولا تقــل مســاحتها  ١,٢ يقــل عرضــها عــن لا: لعــرض ومســاحة الغــرف الســكنية الأدنــىالحــد  -*

  .٢م ٥,٦عن 

سـم، ٩٠عـن  والأجهـزةيقل العرض الصافي للممر بـين طـاولات العمـل  لا :بالنسبة للمطابخ -*

  . ٢م٦,٤ولا يقل مساحة المطبخ الكلية عن 

م ، ولا ٣,٢لا يقـل ارتفـاع الفراغـات السـكنية والممـرات عـن  :الارتفاعات الصافية للفراغات -*

اه وغـــرف التخـــزين وغـــرف الغســـيل عـــن الحمامـــات والمطـــابخ ودورات الميـــ أســـقفيقـــل ارتفـــاع 

  .م١,٢
  

  الواجهات الخارجية للمباني -٣-١-٤

الخارجيـة  والأبـوابتناول هذا الجزء من كـود البنـاء اشـتراطات الجـدران والواجهـات والفتحـات والنوافـذ   

  :والزخارف المعمارية والشرفات والنوافذ البينية كما يلي

  .التي تؤمن ذلك المبانيماية من الظروف الجوية والخارجية وذلك بتصميم واجهات الح  -أ
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وذلــك باســتخدام عــازل  الجــدرانتصــميم الواجهــات بطريــق بحيــث تمنــع تجمــع المــاء فــي طبقــات  -ب

المــؤثرة عليهــا بمــا فيهــا أحمــال  الأحمــالم الواجهــات بحيــث تقــاوم يتصــم أنكمــا يجــب . مــائي

  .لبات الحماية من الحريقتفي بمتط وأيضاالرياح 
 

ويجـب اسـتخدام  والطـوب،اسـتخدام الخرسـانة  إلىالكود  أشار :الواجهات إنشاءالمستخدمة في  المواد  -ج

 أو الحجريــة،اســتخدام الواجهــات  إلــىالكــود  أشــاركمــا .عــازل للميــاه خلــف واجهــات الجــدار الخــارجي

 .الرخامية والمعدنية

تزيــد مســاحة اللوحــة  اســتخدام الواجهــات الزجاجيــة بحيــث لا انيــةإمكحــدد الكــود : الواجهــات الزجاجيــة  -  د

ارتفــاع أي لــوح  أويزيــد طــول  الزجاجيــة بحيــث لا الألــواح أبعــادكمــا حــدد الكــود . ٢م١الواحــدة علــى 

 . مم٩م ولا تقل سماكته عن ٢,١على  الأماميةيركب في الواجهة  إنشائيزجاجي 

والنوافـــذ فـــي الجـــدران الخارجيـــة وفـــق  الأبـــوابه يجـــب تركيـــب انـــ إلـــىالكـــود  أشـــار: والنوافـــذ الأبـــواب  -هــــ

 .الإنشائيةفي الاشتراطات  الأداءاختبارات وشروط 

 للأبنيــةكواجهــات  الأســمنتية والأليــافالفنيــل  ألــواحاسـتخدام  إمكانيــةحــدد الكــود : أخــرىاسـتخدام مــواد   -و

ســاعة وارتفــاع البنــاء يكــون /كــم ١٦٠تتعــدى  فــي منــاطق معينــة تكــون ســرعة الريــاح فيهــا لا الموجــودة

اســـتخدام مـــواد معدنيـــة فـــي واجهـــات المبـــاني الخارجيـــة وفـــي  إمكانيـــةكـــذلك حـــدد . متـــر١٢اقـــل مـــن 

  .الشرفات والبروزات والنوافذ البارزة والمشربيات
  

  .]٣[ محافظة جده أمانةالبناء في  وأنظمةاشتراطات  -٢-٤

ــا :الســياراتمواقــف  -١-٢-٤ المبــاني  أســفلت معينــة لمواقــف الســيارات حــددت الاشــتراطات متطلب

م وعنــدما يكــون المــدخل والمخــرج فتحــة  ٥,٣يقــل المــدخل عــن  كعــرض المــدخل والمخــرج بحيــث لا

قـل الارتفـاع الصـافي يسـم، ولا ٥٠م مع وضع فاصل بيـنهم بعـرض ٥,٧واحدة فلا يقل عرضها عن 

وفـي حالـة وجـود  .م٥,٢خـرج عـن ملم ، ولا يقـل ارتفـاع فتحـة المـدخل وا ٥,٢لمواقف السيارات عـن 

 ٢٠,٢ولا يقــل عــن  متــر٣يزيــد ارتفاعــه عــن  ألادور مواقــف للســيارات فــي العمــارات الســكنية فيجــب 

  متر
  

  

  :المباني السكنية والسكنية التجارية وقد حددت الاشتراطات الآتي -٢-٢-٤
  

للســكن  ٢م٦٠عــن  تقــل مســاحة الوحــدة الســكنية ألاحــددت الاشــتراطات  :مســاحة الوحــدة الســكنية -ا

  .لسكن غير المتزوجين ٢م٢٥العائلي، ولا تقل عن 
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متـر ولا يزيـد ٣يقـل عـن  حددت الاشتراطات ارتفاع الدور الصافي بحيـث لا :الارتفاعات الصافية -ب

 يزيــدمتــر ولا ٣يقــل ارتفــاع الــدور عــن  وبالنســبة للفــيلات الســكنية المكونــة مــن دوريــن لا. متــر٤عــن 

يزيد ارتفاع بطن بلاطـة سـقف  ألامتر بشرط  ٢٠,٢يقل ارتفاعه عن  دروم لابالنسبة للب .متر٥عن 

ـــدروم عـــن  حـــددت الاشـــتراطات ارتفـــاع  أيضـــا.المـــدخل أمـــاممتـــر مـــن منســـوب الرصـــيف  ٥٠,١الب

  .متر من منسوب نهر الطريق ٥٠,١يزيد عن  بحيث لا الأرضيمنسوب الدور 

ــى أقصــى -ج ــاع للمبن  الأدوارللمبنــى عــن حاصــل ضــرب عــد  الإجمــالييزيــد الارتفــاع  لا :ارتف

متـر  ٥٠,١ إليـهلارتفـاع الـدور المصـرح بـه مضـافا  الأقصـىالمصرح بها مضـروبا فـي الحـد 

   .للسطح كدروه
  

  :اليتالارتدادات وقد حددتها الاشتراطات كال -٣-٢-٤

المسـاحة كانـت  إذا أما.٢م٤٠٠كانت المساحة اقل من  إذامتر للتجاري والسكني ٣ الأماميالارتداد  -*

  .م٥م والتجارية ٤للعمارات السكنية  الأمامييكون الارتداد  ٢م٤٠٠من  أكثر

ـــة وجـــود  -* ـــرفـــي حال ـــرم للمســـاحات ٣فـــلا يقـــل الارتـــداد عـــن  الأرضمـــن شـــارع لقطعـــة  أكث مـــن  أكث

  .٢م٤٠٠من  الأقلمتر للمساحات ٢وارتداد  ،٢م٤٠٠

المتكـررة  الأدواريقل الارتـداد المسـموح بـه فـي  لا :والمتكرر الأرضيالارتداد من جهة الجوار للدور  -*

  :متر كلما زاد الارتفاع كما يلي٥ إلىم ٢متر من ناحية الجار ويزيد من ٢عن 

  .م٢يكون الارتداد  أربعة إلىالارتفاعات من دور  -  

  .مثمانية يكون الارتداد  إلىالارتفاع من خمسة  -  

  م٤داد دور يكون الارت١٢ إلىالارتفاعات من ثمانية  -  

  .م٥دور يكون الارتداد  ١٢من  أكثرالارتفاعات  -  

الارتـــدادات فيمـــا بيـــنهم للـــدور  إلغـــاءوقـــد حـــددت الاشـــتراطات انـــه يمكـــن الاتفـــاق بـــين الجيـــران علـــى   

  المتكرر بعد موافقة البلدية على الرسومات المقدمة أو الأرضي
  

  

م ٢لا يقـل الارتــداد عــن  ٢م٢٠٠ها عــن الارتـدادات جهــة ممــرات المشـاة للأراضــي التــي تزيـد مســاحت -*

  .من حد الممر
  

  :وقد حددت الاشتراطات الآتية: الأسوار -٤-٢-٤

  للعمارات من جهة الشارع أسواريسمح ببناء  لا -  

  متر٣الجانبية عن  الأسواريزيد ارتفاع  لا -  
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متــر مــن جهــة  ٥,٤يزيــد عــن  ولا الشــارع،م علــى ٤الفــيلات الســكنية عــن  أســواريزيــد ارتفــاع  لا -  

  .الجوار
  

  :وقد حددتها الاشتراطات كالتالي: البروزات -٥-٢-٤

متـر مـن ٤البـروز عـن  أسـفليقـل الارتفـاع  ألابـرج فيجـب  أوفي حالة عمل بروز سواء كان شـرفة  -

  منسوب الطريق

متــر عــن حــد الملكيــة، ٢يقــل ارتــداد المبنــى بعــد البــروز عــن  فــي المبــاني اقــل مــن خمســة ادوار لا -

وفــي حالــة عمــل بــروز مــن .متــر٣ادوار فــلا يقــل الارتــداد بعــد البــروز عــن  ســتةمــن  أكثــربــاني وللم

وفــي حالــة عمــل بــروز للمبنــى فيجــب مراعــاة نســبة البنــاء . جهــة الجــوار فيطبــق نظــام الارتــدادات 

  .النظامية ومعامل الكتلة
  

  :الآتيت من دور وقد حددت الاشتراطا أكثرصالة المداخل الرئيسية للمباني  -٦-٢-٤

يقـل  واصـغر ضـلع لا ٢م٢٤المباني المكونة من عشر وحدات فاقل فـلا تقـل مسـاحة المـدخل عـن  -

  .متر٤عن 

ولا يقــل اصــغر  ٢م٣٠خل عـن دتقــل مسـاحة المــ وحــدات ســكنية فـلا ١٠مـن  أكثــرفـي حالــة وجـود  -

  .م٤ضلع عن 

ل بحيــث اصــغر فاقــ ٢م٤٠٠التــي مســاحتها  للأراضــي ٢م١٢تقــل مســاحة صــالة المــدخل عــن  لا -

 الأرضزيـادة فـي مسـاحة  ٢م١٠٠مسـاحة المـدخل لكـل  إلـى ٢م٢ويضـاف . م٣عـن لا يقـل ضلع 

  .يسمح بعمل قلبة السلم فوق المساحة المخصصة للمدخل ولا،  ٢م٤٠٠عن 
  

  -:حددت الاشتراطات الآتي:الفتحات والنوافذ -٧-٢-٤

ســـكنية  وفـــق المســـاحة  أفنيـــة أوور علـــى منـــا والإداريـــةتطـــل النوافـــذ للمســـاحات الســـكنية  أنيجـــب  -

  المطلوبة

  .ةممناور خد أوعلى فناء  أوتطل النوافذ على الخارج مباشرة  أنوالمطابخ والحمامات يجب  -

  .من مساحة الغرفة السكنية% ٨تقل عن  مساحة النوافذ لا -

لم الرئيسـية من مساحة المطـابخ والحمامـات ودورات الميـاه والسـلا% ١٠تقل عن  مساحة النوافذ لا -

  .بالعمارات

  .تشوه المبنى تعالج نوافذ المكيفات في الواجهات الرئيسية بحيث لا أنيجب  -

  .يسمح بعمل نوافذ للملاحق العلوية جهة الجوار للعمارات السكنية لا -

  الطبيعية في جميع طوابق المبنى والإضاءةيتوفر للسلالم نوافذ للتهوية  أنيجب  -
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  : بالأبواعروض  -٨-٢-٤

المطـابخ  وأبـوابسم، ٩٠تقل عن  غرف النوم والمكاتب بحيث لا أبوابحددت الاشتراطات عروض 

بحيـــث يكـــون ضـــمن  ســـم١٠٠عـــن المحـــلات التجاريـــة لا تقـــل  وأبـــوابســـم، ٨٠والحمامـــات لا تقـــل عـــن 

  .سم١٠٠عن تقل  السلالم لا أبوابوعروض . واجهة زجاجية
  

  -:راطات الآتيوقد حددت الاشت الخدمات والملاحق -٨-٢-٤

مـن مسـاحة الـدور % ١٠تزيـد عـن  تكون مساحة الملاحق في العمارات السكنية بمساحة لا -  

يزيـــد عـــن  تكـــون الفتحـــات والمكيفـــات مطلـــة علـــى الســـطح وبارتفـــاع لا أنوبشـــرط  المتكـــرر

  .ولا تحسب ضمن كتلة البناء امتار٣

  عماراتيسمح بعمل ملحق علوي في حالة وجود فيلا سطح فوق ال لا - 

وبارتفــاع  الأرضمــن مســاحة % ٥تزيــد مســاحتها عــن  بحيــث لا أرضــيةيســمح بعمــل ملاحــق  -

  .مكيفات تطل على الخارج أوعاة عدم عمل فتحات االسور مع مر 

 ٢٥تزيـد عـن  بمسـاحة لا الأرضمـن  ييسمح ببناء غرفة حارس في الارتداد الخلف أنيمكن  - 

  مطلة على الداخلتكون الفتحات والمكيفات  أن، وبشرط  ٢م

مــن مســاحة الطــابق العلــوي بــدون بيــت % ٢٥ملحــق علــوي للفــيلات بمســاحة  بإضــافةيســمح  - 

  .متر٣يزيد عن  وبارتفاع لا تكون كافة الفتحات تطل على السطح أنالدرج، وبشرط 

 الكليــة، الأرضمــن مســاحة % ١٠تزيــد عــن  للفــيلات بنســبة لا أرضــيةيســمح ببنــاء ملاحــق  - 

  احدوتكون طابق و 
  

  :الآتيسطح وقد حددت اشتراطات البناء لفيلا ا -٩-٢-٤
  

مـن مسـاحة % ٥٠تعـدى  طابقين وتكـون مسـاحة كـل طـابق لا أقصىتكون فيلا السطح بحد  -  

 كما لا.  ٢م٤٠٠التي تقل مساحتها عن  الأراضييسمح بفيلا السطح في قطع  ، ولاالأخيرالسطح 

ولا يسـمح  واحـد،يكون لها سلم واحد ومدخل  أنيجب و . فيلا السطح أعلىيسمح ببناء ملحق علوي 

يســمح بفــيلا الســطح فــي  ولا. أســرةمــن  أكثــريســمح باســتخدامها لســكن  بتعــدد الوحــدات بهــا، كمــا لا

   .التجارية بارتفاع دورين فاقل والتي خلفها مباني فيلات العمارات
  

يقــل عــرض  بحيــث لا حــددت الاشــتراطات عــرض الســلم فــي الفــيلات الســكنية :الســلالم -١٠-٢-٤

سـم ولا يقــل عــرض ١٧يزيــد ارتفـاع القائمــة عــن  ، ولام  ٢٠,١الـدرج وعــرض البســطة والصـدفة عــن 

الصـدفة والبسـطة  الدرج وعـرضيقل عرض  ألافي العمارات السكنية فيجب  أما. سم٢٨النائمة عن 
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وفـي .يـة المباشـرةوالتهو  الإضـاءةيـتم تـوفير  أنسـم علـى ١٦يزيد ارتفع القائمة عن  متر، ولا٥,١عن 

يقــل ارتفــاع  ألاويجــب .يــزود المبنــى بســلم للهــروب أنادوار فيجــب ٤حالــة زيــادة ارتفــاع المبنــى عــن 

  . سم١٠٠دربزين الدرج عن 
  

  :وقد حددتها الاشتراطات كالتالي :المناور -١١-٢-٤
  

  .مناور الخدمة وهي تخدم السلم والمطابخ والحمامات -أ

، ولا يقل اصغر ضلع فيه عن  ٢م٦ر الخدمة عن احة منو يقل مس لاادوار  أربعفي المباني حتى  -

  .متر٢

ولا يقـل اصـغر  ٢م١٢تقل مساحة منور الخدمـة عـن  ثمانية ادوار لا إلىالمباني من خمسة ادوار  -

  .متر٠,٢ضلع عن 

لا يقـل اصــغر ضــلع عــن و  ٢م١٥تقــل مســاحة منـور الخدمــة عــن  مــن تسـعة ادوار لا أكثــرالمبـاني  -

  .متر٢

مســـاحة وهـــي التـــي تخـــدم الغـــرف الســـكنية والصـــالات وقـــد حـــددت الاشـــتراطات :المنـــاور الســـكنية -ب

يقــل عــن مربــع طــول ضــلع المنــور المتعامــد علــى فتحــة الغرفــة المطلــة علــى  لابحيــث المنــور الســكني 

 متر للمباني اقل من خمسة ادوار ،٣عن  الفتحةيقل طول الضلع المتعامد على  ألا، مع مراعاة المنور

  .من ثمانية ادوار أكثرمتر للمباني ٤ثمانية ادوار، و  إلىمتر للمباني من خمسة ادوار ٥,٣و
  

يســمح بعمــل وحــدات متلاصــقة مــع مراعــاة نســبة البنــاء والارتــدادات  :الفــيلات المتلاصــقة-١٢-٢-٤

والارتفاعــات النظاميــة المعتمــدة بــالمخطط العــام مــع عمــل مــدخل لكــل فــيلا منفصــل وتــوفير موقــف 

  .ارة داخلي لكل وحدةسي
  

  :السواتر التي تحقق الخصوصية وقد حددت الاشتراطات الآتي -١٣-٢-٤

يمنــع اســتخدام الســواتر بــين المبــاني، ويمكــن تحقيــق الخصوصــية بوضــع مشــربيات علــى الشــبابيك  -

  والبلكونات المراد حمايتها من الكشف

يكـون طـرف السـاتر علـى بعـد  نأعلـى  يمكن وضع سواتر لتحقيق الخصوصـية للحـدائق والمسـابح -

  جهة الشارع الأرضمتر من حد ٣

 الأخضـرأي مـادة كشـرائح وتـدهن بـاللون  أوتعمل السواتر التي تمنع الكشف من الخشب المتقطع  -

  .ويغطى الساتر بالنباتات المتسلقة

نقطـــة للرؤيـــة مـــن مبنـــى الجـــار وابعـــد نقطـــة يـــراد  أعلـــىيحـــدد ارتفـــاع الســـاتر بعمـــل قطـــاع يوضـــح  -

  .حمايتها من الكشف
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  .تكون نهاية الساتر العلوية مائلة للداخل لتخفيف ارتفاع الساتر -
  

  .]٤[ الرئيسية المحاورالبناء على  وأنظمةضوابط  -١٣-٢-٤

، وطريــق شــمالا، وطريــق المدينــة المنــورة وتشــمل طريــق الكــورنيش :والثانويــةالمحــاور الرئيســية  -أ

شـــمل طريـــق مكـــة تالمحـــاور الثانويـــة ف أمـــا. لجنـــوبيكـــورنيش اماجـــد، وال الأميـــرالملـــك فهـــد وطريـــق 

 أنوقــد تــم تحديــد الاســتعمال علــى . محمــد وشــارع صــاري الأميــروشــارع فلســطين وشــارع  المكرمــة،

عــدد مــن  لأيوتشــمل ضــوابط واشــتراطات البنــاء بالســماح بالارتفاعــات .يكــون ســكني تجــاري متنــوع

وقـد . لعـدد الطوابـق الأقصـىبناء، مـا لـم يـتم تحديـد الحـد الطوابق طالما تم الالتزام بمعامل مسطح ال

وقد تـراوح الحـد  ٢م٥٠٠٠من  أكثر إلى ٢م٤٠٠حسب المساحة من اقل من  الأراضيقسمت قطع 

  .الأرضطابق حسب مساحة قطعة  ١٨ إلىطوابق ٤لعدد الطوابق المسموح بها من  الأقصى

ارتفاعـــات معينـــة للمبـــاني حســـب مســـاحة وســـمح ب أجـــزاء إلـــىوقـــد قســـم :طريـــق المدينـــة المنـــورة  -ب

الــــــى ١٠٠١طــــــابق، والمســــــاحات مــــــن ١٢بارتفــــــاع  ٢م١٠٠٠ -٤٠٠التــــــي تراوحــــــت مــــــن  الأرض

 إلىسمح بالارتفاع  ٢م٥٠٠٠ إلى ٣٠٠١طابق، والمساحات من ١٥ إلىسمح بالارتفاع  ٢م٣٠٠٠

  .فلم يحدد لها ارتفاع معين ٢م٥٠٠٠من  أكثرالمساحات  أماطابق، ١٨

طــابق حســب مســاحة قطعــة  ١٨ إلــىطوابــق  ٩طين وقــد ســمح بالارتفاعــات تراوحــت مــن شــارع فلســ -ج

  .طريق الملك فهد إلى الأندلسفي الجزء من طريق  الأرض

 الأرضالبناء حسـب مسـاحة قطعـة  أنظمةيلات وقد حددت ففي مناطق العمائر وال :التجاريةالشوارع  -د

. طوابـق٤سـمح بارتفـاع  ٢م٤٠٠ل مـن اقـ الأرضكانـت مسـاحة قطعـة  فـإذاوحسب عـرض الشـارع، 

م ســــمح بارتفــــاع ٣٥كانــــت علــــى شــــارع بعــــرض اقــــل مــــن  فــــإذا ٢م٤٠٠مــــن  أكثــــرالمســــاحات  أمــــا

كـــان عـــرض  وإذاطوابـــق،  ١٠م ســـمح بارتفـــاع ٥٥ -٣٥تـــراوح عـــرض الشـــارع مـــن  وإذاطوابـــق، ٦

  .طابق١٢م سمح بارتفاع ٥٥من  أكثرالشارع 
  

  

  .شريعاتدراسة نواحي القصور في تلك الت -٣-٤

على كل المدن السعودية علـى الـرغم مـن اخـتلاف الظـروف  تطبيق كود البناء بشكل موحد  -١-٣-٤

البيئية المحيطة بكل مدينة أو إقليم من أقاليم المملكة ، حيـث يلاحـظ الاخـتلاف فـي المنـاخ 

  .والظروف الاجتماعية من منطقة إلى أخرى

لمعمارية في السـلالم فقـد حـدد الكـود ارتفـاع القائمـة قصور كود البناء في بعض الاشتراطات ا -٢-٣-٤

ســم ، ولــم يتعــرض ٢٨تقــل عــن  ســم والنائمــة لا١٨ســم ولا تزيــد عــن ١٢تقــل عــن  بحيــث لا
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 أمانـــةواشـــتراطات البنـــاء فـــي  أنظمـــةالكـــود لتحديـــد عـــروض الـــدرج بينمـــا نلاحـــظ فـــي دليـــل 

  .محافظة جده حددت ذلك بوضوح

% ٤تقـل عـن  بالنسبة لتهوية الفراغات الداخلية الطبيعية حدد الكـود فتحـات التهويـة بحيـث لا -٣-٣-٤

حــدد  أخــرىمــن مســاحة الفــراغ المطلــوب تهويتــه ، وفــي حالــة تهويــة غرفــة مــن خــلال غرفــة 

مــن مســـاحة الغرفـــة الداخليـــة ولا تقـــل مســـاحة % ٨تقـــل عـــن  الكــود فتحـــة التهويـــة بحيـــث لا

يعتبر هذا البند غير واضح وغير محدد لان تهوية الغرف السـكنية ، و  ٢م٣٠,٢الفتحة عن 

 أمانـةالبناء فـي  أنظمةاشتراطات  أنوفي المقابل نجد . تختلف عن تهوية عناصر الخدمة 

الغرفــة المــراد تهويتهــا ســواء  أرضــيةمحافظــة جــده حــددت نســبة مســاحة النوافــذ مــن مســاحة 

مــــن % ١٠و الســــكنية،حة الغرفــــة مــــن مســــا% ٨عناصــــر خدمــــة فكانــــت  أوكانــــت ســــكنية 

  .مساحة عناصر الخدمة

المناور السكنية ولكن اقتصر فقط على تحديد  أولم يحدد الكود مساحة معينة لمناور الخدمة  -٤-٣-٤

سـم للمبـاني دوريـن ثـم يزيـد طـول الضـلع بمقــدار ٩٠يقـل عرضـه عـن  معينـة بحيـث لا أبعـاد

يقـــل  لا أنفقـــد حـــددها الكـــود علـــى  الأفنيـــة أمـــا.دور  ١٤حتـــى  إضـــافيســـم لكـــل دور ٣٠

يقل طولـه  ولا) التي تفتح عليها نوافذ متقابلة للأفنية( سم ١٨٠ أوسم ٩٠عرض الفناء عن 

يعتبـر هـذا . أضـافيسـم لكـل دور ٣١، ٣٠مترويتم زيادة عرض وطول الفناء بمقـدار ٣عن 

وفي المقابل . انياللازمة لإنارة وتهوية فراغات المبومساحة المناور  أبعادقصور في تحديد 

نجـد إن أنظمـة البنــاء فـي أمانــة محافظـة جــده قـد حــددت المسـاحة والأبعــاد للأفنيـة المختلفــة 

  .كما سبق الإشارة إلى ذلك
  

متـــــر للغـــــرف الســـــكنية ، ٣٠,٢تقـــــل عـــــن  تحديـــــد الارتفاعـــــات الصـــــافية للفراغـــــات بحيـــــث لا -٥-٣-٤

غير مناسب من الناحية النفسـية  متر لعناصر الخدمة، يعتبر هذا الارتفاع للفراغات١٠,٢و

البنــاء فـــي جــده حـــددت الارتفاعـــات  أنظمـــة أنفــي المقابـــل نــرى . للمســـتخدم  ةوالســيكولوجي

متر، كمـا حـددت ارتفاعـات ٤يزيد عن  متر للغرف السكنية ولا٣تقل عن  الصافية بحيث لا

  أيضاالبدروم 

 مسـاحة الغـرف السـكنية بحيـث لاالقصور في تحديد مساحات عناصر المبنى فقد حدد الكـود  -٦-٣-٤

تــم  أســاسمتــر، لــم يعــرف بالتحديــد علــى أي ١٠,٢ولا يقــل ضــلعها عــن  ٢م٥,٦تقــل عــن 

 الأســــرةتناســـب طبيعــــة  والمســــاحات لا الأبعــــادهـــذه  أنويــــرى الباحــــث  الأبعـــادتحديـــد هــــذه 

  .السعودية
  

حـــراري وتحقـــق تحقـــق العـــزل ال بحيـــثالقصـــور فـــي تنـــاول الجـــزء الخـــاص بتصـــميم الواجهـــات  -٧-٣-٤

  .الخصوصية وأهمهاالاجتماعية  الأسرةمتطلبات 
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نســب البنــاء  أومعينــة للارتــدادات المتروكــة حــول المبنــى  أبعــادتحديــد  إلــىلــم يتعــرض الكــود  -٨-٣-٤

  .بالنسبة للمساحة الكلية

حتـى داخـل منـاطق معينـة مـع السـماح ببنـاء  أوالارتفاعات على محاور معينـة  بزيادةالسماح  -٩-٣-٤

محافظــة جــده  أمانــةالبنــاء فــي  أنظمــةكمــا ســمحت . فــيلا علــى ســطح المبنــى بارتفــاع دوريــن

 مراعـــــاةدور علـــــى بعـــــض المحـــــاور الرئيســـــية وبالتـــــالي عـــــدم  ١٨الوصـــــول بارتفـــــاع  إلـــــى

  .خصوصية المباني المحيطة
  

  دراسة انعكاس نواحي القصور في التشريعات العمرانية على بيئة - ٥

  .اصرةالعمارة السعودية المع 

  ].٥[ )تظليلإضاءة تهوية (من النواحي المناخية  -١-٥

السكان بتـرك ارتـداد مـن كـل جانـب حـول المبنـى ، ولهـذه الارتـدادات  إلزام إلىالبناء  أنظمة أدت

لتهويــة المنــزل فصــلت المنــازل عــن بعضــها وبــذلك  أصــلامســاوئ لان الارتــدادات الجانبيــة التــي وجــدت 

في فصل الصـيف  أفران إلى الخرسانيةالشمس محولة المنازل  لأشعةة زادت مساحات الحوائط المعرض

أن النوافــذ الجانبيــة التــي وضــعت للتهويــة والتــي فرضــت مــن  إلــى بالإضــافةفــي تلــك المنطقــة الحــارة ، 

ف هــذه يــلزامــا تكيفكــان . الرقبــاء أعــيناجلهــا قــوانين الارتــدادات الجانبيــة مغلقــة دائمــا لســتر المنــزل عــن 

ومــن . شــمس الصــيف ، وهــذا بــالطبع مكلــف علــى المجتمــع  لأشــعةعرضــة مــن كــل جوانبهــا المبــاني الم

بمجموعهــا ســاعدت علــى اختفــاء صــحن الــدار  الأربــعفــإن قــوانين الارتــدادات مــن الجهــات  أخــرىجهــة 

 إلـى أدتالبنـاء  أنظمـةأي انه يمكن القـول بـأن  .المنزل لأهلالذي كان له فوائد كبيرة مناخيا واجتماعيا 

يعـيش  أقفاصـا إلىتطل على الخارج ولا على الداخل لذلك فهي فقدت الميزتين وتحولت  د مباني لاوجو 

 .فيها البشر
 
 

  

   ].٥[ من النواحي الاقتصادية -٢-٥

مشاكل اقتصادية فترك متـرين  إلىالبناء المستخدمة  لأنظمةالارتدادات الجانبية المتروكة طبقا  أدت

منـزل سـيؤدي  ١٢٥كـل  أنأي ،فاصـلة بـين كـل منـزلين  أمتـار أربعـةهنـاك  أنمن جانب كـل منـزل يعنـي 

تضـخم المدينــة لان زيــادة عــروض  إلــىذلــك  فيـؤديزيــادة فــي طـول الطريــق بمقــدار نصـف كيلــو متــر  إلـى

تكلفـة  الأمـاكن أكثـرالشـوارع وبالتـالي زيـادة تكلفـة بنائهـا، لان الطـرق مـن  أطـوالزيـادة  إلـىالعقارات يؤدي 

ــ التــي أطوالهــازيــادة  وذلــك بســببيانة ، فــي البنــاء والصــ مواســير الميــاه والمجــاري  أطــوالزيــادة  إلــىؤدي ت

  زيادة الرصف والتشجير والصيانة إلى أيضاالكهرباء ، كما يؤدي  وأسلاك
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  ].٦[ الجوانب الاجتماعية -٣-٥

يئــة المســيطر علــى بهــو الــنمط هــذا  وأصــبحإلــى انفتــاح المبــاني علــى الخــارج  البنــاء أنظمــة تأد  

العمارة في المدينة المعاصرة ، وهذا النمط لا يساعد على الترابط الاجتماعي بـين السـكان بـل سـاعد علـى 

تفكك العلاقات الاجتماعية وبذلك فقدت الصلات الاجتماعية القائمة على مبـدأ التكافـل الاجتمـاعي ، كمـا 

ـــم تـــوفر المبـــاني الحـــد الأدنـــى مـــن العلاقـــات الاجتماعيـــة بـــين الأفـــراد وبالتـــالي ظهـــرت مظـــاهر العزلـــة  ل

الإنســـاني فـــي أن يكـــون الإنســـان جـــزء مـــن منظومـــة اجتماعيـــة الاجتماعيـــة ممـــا أدى إلـــى ضـــياع المفهـــوم 

  .متكاملة في إطار الحي أو المدينة ومرتبط بعلاقة إنسانية في إطار قيم ومبادئ تحكم المجتمع
  

بعضها الـبعض ، كمـا عن لها اجتماعيا إلى عز  الأنظمة هكما أدى تصميم المساكن نتيجة لتطبيق هذ

مهيـــأة لحركـــة الســـيارات ممـــا أدى إلـــى العـــزل الاجتمـــاعي فـــي  -الشـــوارع –أصـــبحت الفراغـــات الخارجيـــة 

الأحياء الحديثة وضعف الاتصال بـين السـكان الـذي سـاعد علـى إحـداث الفرقـة بـين السـكان وسـاعد علـى 

ت والأبحاث إلى أن الحرمان من الاخـتلاط بالنـاس لـه وقد أشارت الدراسا. نمو الجريمة في شوارع المدينة

علاقــة مباشــرة بــالاختلال العقلــي،  كمــا ثبــت أيضــا أن المعــدلات المرتفعــة مــن أمــراض انفصــام الشخصــية 

توجــد بــين مجموعــات النــاس التــي تعــيش منعزلــة أو الــذين يعيشــون منفصــلون عــن المجــاورة التــي يســكنون 

الحيـاة المنعزلـة داخـل مسـاكنهم إلـى صـعوبة كبيـرة فـي العـيش وممارسـة  فيها، كما يؤدي تأقلم النـاس علـى

  ].٦[الحياة خارجها
  

  .فقدان الهوية والطابع المميز للعمارة  -٤-٥

علــــى بيئــــة العمــــارة وأدى إلــــى عــــدم تجــــانس الطــــابع المعمــــاري مــــن حيــــث  أنظمــــت البنــــاء  تانعكســــ

تعامــل مــع المظهــر الخــارجي تلــم  البنــاء  ظمــةأنالارتفاعــات وفوضــى الإعلانــات واللافتــات، كمــا وجــد أن 

 توجـــد أي لا لأنــهللمبــاني أو الالتــزام بطــابع معــين أو الصــورة البصــرية للعمــران كأحــد  أهــدافها المحــددة 

  ]٧[ الصورة البصرية لعمران المدينة  وبالتالياشتراطات تتحكم في الواجهات الخارجية 

متطلبــات المســتخدم واحتياجاتــه فكانــت الكثيــر مــن قــق وجــود عمــارة لا تح إلــىالبنــاء  أنظمــة أدتكمــا 

تلـك نتيجـة لتطبيـق  –النتيجة عمارة غربية فاقدة الهوية ارتبطت بنسـيج عمرانـي مفكـك مفتـوح علـى الخـارج 

لا يعبــر عــن العلاقــات الإنســانية المتأصــلة فظهــرت العزلــة الاجتماعيــة وضــعفت الــروابط بــين  - الأنظمــة

خـل المبـاني وتكـررت بطــابع ممـل ولـم تـرتبط بالبيئـة المحيطـة بهـا ، إضــافة السـكان وفقـدت الخصوصـية دا

علـى إيجـاد عمـارة تـتلاءم مـع المتطلبـات الإنسـانية لمجتمعنـا  تساعد لا المباني أنظمةإلى ذلك فإن تطبيق 

بل أوجدت عمارة متشـابهة غربيـة الملامـح لأنهـا ارتبطـت بالمفـاهيم الغربيـة التـي نجحـت فـي وضـع سياسـة 

ة للعمــارة وتغييــر الفكــر المعمــاري بصــورة نهائيــة  جعلــت مــن الصــعب تغيــر الوضــع الأمــر الــذي أدى عامــ



Ammar S. Dahlan and Ahmed Helal Mohamed 298 

حتميـا إلــى وجــود عمــارة فاقــدة الهويــة لا تعبــر عــن قــيم وعــادات الســكان المرتبطــة بالتعــاليم والقــيم المســتمدة 

  .]٨[ من الشريعة الإسلامية
  

  .من الناحية الوظيفية الملائمة عدم -٥-٥

ـــة  العمـــارة المعاصـــرة بعـــدمتتســـم    وغيـــاب  -مثـــل الخصوصـــية –مراعـــاة الاحتياجـــات الاجتماعي

الفراغـات الوظيفيــة العامـة والانفصــال بـين التصــميم والاسـتعمال عــن المجتمـع والرغبــة فـي التــوفير المــادي 

ل مــع علــى حســاب الاســتعمال كمــا تتســم بتكــرار وتشــابه الأعمــال المعماريــة تــوفيرا للمــال ، وتنــافر الأعمــا

كما أن عملية تصميم وتشكيل واجهات المبـاني .  هذه المبانيالبيئة المحيطة وبالتالي افتقار الراحة داخل 

الفرديـة ويظهـر هـذا بوضـوح   والإحساسـاتفي عمـارة المدينـة المعاصـرة تعتمـد علـى الانفعـالات الشخصـية 

  )١(،شكل رقم ]٨[في تشكيل واجهات المباني 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 
 

  

ـــي حـــدد ومـــن خـــلال ـــدنيا الت ـــاءها تدراســـة المســـطحات ال ـــة أنظمـــة البن  الســـكنية  نجـــد أن مســـاحة الغرف

يقــل عــن  والارتفــاع الصــافي للفراغــات الســكنية لا، ٢م٦,٤م ، والمطــبخ ٢.١والضــلع لا يقــل عــن  ٢م٥,٦

 سـيقومومـع الرغبـة فـي الكسـب المـادي السـريع .  م١٠,٢يقل ارتفاعهـا عـن  م ، وعناصر الخدمات لا٣,٢

 أنظمــةســمح بهــا تالمــلاك بعمــل تصــاميم مبــانيهم بتــوفير الحــد الأدنــى للمســاحات المطلوبــة والتــي  عــض ب

  .النتيجة وجود عمارة لا تناسب متطلبات السكان واحتياجاتهم المعيشية فتكون البناء
  

  .فقدان الخصوصية -٦-٥

وا�,�ت ا����*( ) ١('&% ر�	 
/( ���رة ا����.� 

 ]١٥[ا����01ة 
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الخصوصـية الخارجيـة إلى توجيه المباني على الخارج فانعدمت بـذلك  البناء  أنظمةأدى تطبيق   

تطــل علــى ) فــأكثردور  ١٢( أنظمــت البنــاء ، كمــا أن مبــاني العمــارات الســكنية المرتفعــة التــي تســمح بهــا 

الخارج فقضت على الخصوصية الخارجية للوحدات السكنية حيث أصبحت مكشوفة من المباني المجـاورة 

لأمــر الــذي جعــل الســكان يســتخدمون خاصــة وأن هــذه المبــاني تكــون قريبــة مــن بعضــها والفتحــات متقابلــة ا

  -:البناء إلى الآتي أنظمةإضافة إلى ذلك أدت . . وسائل مختلفة لتحقيق الخصوصية

  .استخدام الفتحات الكبيرة مع الانفتاح على الخارج يساعد على القضاء على الخصوصية -*

  .فقدان الخصوصية الداخلية للمسكن -*

  لمباني على الخارجفقدان الخصوصية السمعية بانفتاح ا -*
  

  استقراء الواقع المعماري لانعكاس التشريعات العمرانية على العمارة - ٦

  .المعاصرة، دراسة حالة مدينة جده كمثال 

البناء على تكون بيئة العمارة المعاصرة  أنظمةللتعرف على تأثير  استطلاعيةتم عمل دراسة  - ١- ٦

ى الصور التي تم التقاطها من خلال جولات في مدينة جده كمثال ، اعتمدت هذه الدراسة عل

أن أنظمة استكشافية لرصد واستقراء الواقع المعماري بالمدينة ومن خلال الزيارات الميدانية اتضح 

البناء التي تم تطبيقها في مدينة جده، كان لها آثار سيئة على عمارة المسكن سواء من ناحية الشكل 

  .]٩[ أو الوظيفة وتمثل ذلك في الآتي

  .أعطت هذه القوانين المباني اكبر عدد من الواجهات -*

انفصال المباني عن بعضها بأبعاد محددة وبنسب معينة ضـاقت المسـافة بـين المبـاني وانفتحـت  -*

  .على الخارج

  .ونسب الردود والارتفاعات وبالتالي تشابهت التصميمات -تقريبا –تساوت أبعاد القطع  -*
  

مــــة يلاحــــظ أن هنــــاك قصــــورا فــــي مراعــــاة ملائمــــة المبــــاني الســــكنية ومــــن خــــلال دراســــة تلــــك الأنظ

ـــل الخصوصـــية –لاســـتيعاب الاحتياجـــات الضـــرورية  ـــد أمـــاكن -مث ، فلـــم تتعـــرض أنظمـــة المبـــاني لتحدي

الارتـــدادات وأماكنهــــا  لأبعــــادالفتحـــات بحيـــث تحقــــق الخصوصـــية اللازمــــة للســـكان وإنمـــا تعرضــــت فقـــط 

تعرض بأي شـكل مـن الأشـكال إلـى تحديـد مسـطحات المنـاور الداخليـة وارتفاعات الأدوار وعددها،  ولم ت

بصورة تضمن تحقيـق الخصوصـية السـمعية ،وعـدد الوحـدات التـي يمكـن أن تشـترك فـي عناصـر الحركـة 

 ].٤[الرأسية والأفقية 
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  .المعاصرةعمارة مدينة جدة الخصوصية في تأثير التشريعات العمرانية على  -٢-٦

المستخدمة إلى توجيه المباني على الخارج فانعدمت الخصوصـية الخارجيـة ، أدت أنظمة البناء   

أدت إلـى  -وخصوصـا المطلـة علـى الكـورنيش –كما أن المباني المرتفعة التي سـمحت بهـا أنظمـة البنـاء 

القضاء على الخصوصية بالنسبة للمباني المجاورة حيث أصبحت تلك المباني مكشوفة الأمر الذي جعل 

دمون وسـائل وتــدابير مختلفـة لتحقيــق الخصوصــية ، بالإضـافة إلــى ذلـك أدت أنظمــة البنــاء السـكان يســتخ

  -:إلى الآتي

  .استخدام الفتحات الكبيرة مع الانفتاح على الخارج ساعد في القضاء على الخصوصية  -*

نتيجـــة لتوجيـــه المســـكن علـــى الخـــارج أصـــبحت المســـاكن تطـــل علـــى بعضـــها ، أو علـــى الشـــوارع    -*

حمــة بوســائل النقــل ففقــدت الخصوصــية الســمعية والمطــل الطبيعــي الــذي كــان علــى الفنــاء المزد

  .الداخلي

  .الخصوصيةعدم توجيه المسكن إلى الداخل على أفنية تضمن للمساكن تحقيق  -*

زيــادة ارتفاعــات العمــارات الســكنية لتصــبح أربعــة ادوار ســكنية ودور ارضــي مواقــف ســيارات وبنــاء  -* 

مـن مسـطح الطـابق العلـوي كوحـدة سـكنية واحـده، % ٥٠ه من دورين على نسبة فيلا سطح مكون

فـــادى ذلـــك إلـــى وجـــود اخـــتلاف فـــي ارتفاعـــات المبـــاني فقضـــى ذلـــك علـــى خصوصـــية المبـــاني 

  )٢(شكل رقم ] ٩[المنخفضة 

  

  

  

  

  
  

على اختلاف ارتفاعات المباني نتيجة لأنظمة البناء المستخدمة مما أدى إلى القضاء ) ٢(شكل رقم 

  ].٩[الخصوصية
 

  

إضــافة طوابــق علــى المبــاني القائمــة طالمــا تســمح حالــة المبنــى بــذلك، كمــا ســمحت أيضــا بــان يصــل  -*

أدى ذلـك  ،]٤[طوابق طالمـا أن عـرض الشـارع يسـمح بـذلك٧ارتفاع المباني على المحاور التجارية إلى

 ) ٣(صيتها شكل رقمإلى أن أصبحت المساكن خلف هذه المباني مكشوفة وبالتالي انعدمت خصو 
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زيادة ارتفاعات المباني على المحاور التجارية أدى على القضاء على خصوصية المباني ) ٣(شكل رقم 

  ]٩[الخلفية

متـر  ٣متـر للارتفاعـات مـن طـابق علـى ثـلاث طوابـق، وبارتـدادات  ٢عمل ارتدادات لا يقـل عـن  -*  

طـابق  ١٢أمتـار للارتفاعـات مـن تسـعة علـى  ٤ادات للارتفاعات من أربعـة إلـى ثمانيـة طوابـق، وبارتـد

، ويلاحــظ أن هــذه المســافة ] ٤[طــابق  ١٢أمتــار للمبــاني التــي يزيــد ارتفاعهــا عــن  ٥وعمــل ارتــدادات 

أمتــار مــع الســماح  ١٠أمتــار إلــى  ٤المتروكــة بــين واجهــات المبــاني والمطلــة علــى الارتــداد تتــراوح مــن 

 جميع الفتحات لبعضها البعض وبالتالي انعدمت الخصوصـيةبفتح نوافذ عليها فأدى ذلك على كشف 

  ).٤(شكل رقم ] ٤[

  

  

  

  

  

  

      
  ]٩[الارتدادات بين المباني ويلاحظ أن المسافة بين الفتحات لا تحقق الخصوصية) 4(شكل رقم 

  ةـــــــــالخلاص

رة المعاصــرة مثــل حالــة جيــدة لتنظــيم بيئــة العمــاتالتشــريعات العمرانيــة نخلــص ممــا ســبق إلــى أن   

اشــتراطات بنائيــة عامــة كمســاحات الفراغــات الوظيفيــة وارتفاعاتهــا وشــروط الســلالم وتــوفير  تحــدد الأنهــ

   

 



Ammar S. Dahlan and Ahmed Helal Mohamed 302 

البــروزات المســموح بهــا فــي واجهــات المبــاني ، وأمــاكن مواقــف للســيارات ، وتحديــد أقصــى ارتفــاع للمبــاني 

إلا أنـه ومـن خـلال . قيـق هـذا الغـرض الأفنيـة اللازمـة لتح وأبعـاداشتراطات الإضـاءة والتهويـة  تكما حدد

كـود البنـاء السـعودي مـع فـي تضـارب  تتمثلـ اوجد أن هناك الكثير من القصـور بهـ تلك التشريعاتدراسة 

حيــث لــوحظ العديــد مــن التــداخلات فــي بعــض بنودهمــا الأمــر  واشــتراطات البنــاء فــي محافظــة جــده أنظمــة

إلـى فقـدان  بـدورها تـؤديرة داخـل البيئـة العمرانيـة حـدوث سـلبيات وتجـاوزات كبيـ إلـى يـؤدي أنيمكـن الذي 

من النواحي الوظيفية حيث لم يتعرض إلى تحقيق احتياجـات  البناء أنظمة، وقصور السيطرة على العمران

للفراغـــات الداخليـــة  ةوالاحتياجـــات الوظيفيـــالســـكان ومتطلبـــاتهم ومنهـــا الخصوصـــية الخارجيـــة والداخليـــة ، 

هناك ظهرت سلبيات مـن خـلال السـماح بزيـادة الارتفاعـات فـي  أنوجد  أيضا،  السعودية للأسرةالملائمة 

وضع اشتراطات تضمن تحقيـق المتطلبـات  إلىوبناء فيلا على السطح بارتفاع دورين دون النظر  الأحياء

  .الإشارةالخصوصية كما سبق  وأهمهاالاجتماعية للسكان 

إلـى  المعاصرة وأدتعلى بيئة العمارة  تكسانع التشريعات العمرانيةأيضا خلص البحث إلى أن   

وجـــود عمـــارة غيـــر ملائمـــة وغيـــر متوافقـــة مـــع العوامـــل الاجتماعيـــة ،كمـــا أدى إلـــى فقـــدان الهويـــة والطـــابع 

المميـــز لهـــا ، وعـــدم ملاءمتهـــا مـــن النـــواحي الوظيفيـــة ، وفقـــدان الخصوصـــية، أيضـــا عـــدم ملاءمتهـــا مـــع 

فكــك العلاقــات الاجتماعيــة وفقــدان الصــلات بــين الأفــراد الجوانــب الاجتماعيــة والــذي ظهــر بوضــوح فــي ت

القائمـة علـى مبـدأ التكافـل الاجتمـاعي ، وزيـادة مظـاهر العزلـة الاجتماعيـة وضـعف الاتصـال بـين الســكان 

إلـى  التشـريعاتهـذا  لى نمو الجريمـة بالمدينـة، كمـا أدتالأمر الذي أدى إلى إحداث فرقة بينهم وساعد ع

  .ورتابة مللاية الذي تمثل في تكرار الواجهات بالشوارع مما جعلها اكثر فقدان النواحي الجمال

والتـي تعـرض  جـدةوقد خلص البحث مـن خـلال اسـتقراء حالـة بيئـة العمـارة المعاصـرة فـي مدينـة   

وقــد وضــح ذلــك مــن خــلال زيــادة  واشــتراطات البنــاء أنظمــةلهــا البحــث إلــى أن هنــاك قصــور فــي تطبيــق 

فــــي الاعتبــــار مراعــــاة تحقيــــق احتياجــــات  الأخــــذلــــة علــــى الشــــوارع الرئيســــية دون المطارتفاعــــات المبــــاني 

الســماح مثــال  –خلــف هــذه المبــاني والتــي عــادة مــا تكــون بارتفــاع مــنخفض الموجــودةومتطلبــات المبــاني 

تضـح عـدم وجـود ا بمدينة جدهومن خلال دراسة ملامح العمارة .  -دور في بعض الشوارع ١٢من  بأكثر

دف تحقيق طابع مميز للعمارة المعاصرة مما يعني أن السمة الغالبـة والتـي أمكـن اسـتقراءها أي نظام يسته

أي أنه يمكـن القـول أن .هي التضارب والفوضى في الأشكال وأنماط المباني وارتفاعها وألوانها وتفاصيلها 

مجتمـع وبالتــالي سـاعد علــى إيجـاد عمــارة مسـتدامة تحقــق احتياجـات ومتطلبــات التإجمـالا لــم  الأنظمــةهـذا 

  .تحقيق استمرارية لهوية المجتمع النابعة من تمسكه بعقيدته الدينية

  :التوصيات 

وعلـي ذلـك ومــن خـلال دراسـة التشــريعات العمرانيـة وتأثيرهـا علــي بيئـة العمـارة المعاصــرة فانـه يلـزم مراعــاة 

 : التوصيات الآتية 
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 كود البناء السعودي مراعاة التوافق بين أنظمة البناء المعمول بها حاليا و  .١

التي يمكن ان تحدث في البيئـة تقييم التشريعات العمرانية كل فترة زمنية لتلافي السلبيات  عليالعمل  .٢

 العمرانية نتيجة لتطبيقها 

ضــــرورة أن تتضــــمن التشــــريعات العمرانيــــة علــــي اشــــتراطات واضــــحة تــــؤدي إلــــي تحقيــــق احتياجــــات  .٣

  ة والداخليةومتطلبات الأسر واهمها الخصوصية الخارجي

ضــرورة إعــادة النظــر فــي الحــد الادنــي لمســاحة العناصــر الوظيفيــة للفراغــات  الداخليــة بحيــث تكــون  .٤

 نابعة من احتياجات الأسر السعودية

ضــرورة مراعــاة عــدم تغيــر الأنظمــة التــي تســمح بزيــادة ارتفاعــات المبــاني إلا بعــد دراســة تــأثير هــذا  .٥

 الارتفاع علي المساكن المجاورة

ان تراعـــي التشـــريعات العمرانيـــة تحقيـــق عمـــارة لهـــا طـــابع مميـــز تحقـــق ويؤكـــد هويـــة العمـــارة ضـــرورة  .٦

 السعودية النابعة من الدين الاسلامي

  ـعــــــالمراج

  هـ١٤٢٨المملكة العربية السعودية، .كود البناء السعودي، الاشتراطات المعمارية.  ------  - ١

  هـ١٤٢٨المملكة العربية السعودية، . اطات الميكانيكيةكود البناء السعودي، الاشتر .  ------  - - ٢

 هـ١٤٢٦واشتراطات البناء ، جمادي الأول  أنظمةدليل . أمانة محافظة جده -٣

 هـ١٤٢٨المخطط المحلي لمحافظة جده أنظمة وضوابط البناء ، جمادي الأول . أمانة محافظة جده -٤

مؤسسة . العمران الوضعية بأنظمةمقارنة الشريعة  الإسلامفي  الأرضعمارة . جميل عبدالقادر اكبر -٥

 .م١٩٩٨هـ،١٤١٩الرسالة للطباعة والنشر والتوزيع، بيروت لبنان، الطبعة الثالثة، 

نــدوة . نمــط البنــاء الأفقــي الموجــه إلــى الــداخل النمــوذج الأمثــل لعمــارة الصــحراء. احمــد هــلال محمــد -٦

هـــ ، الموافــق ١٤٢٣شــعبان  ٢٩-٢٨ل البنــاء بهــا، التنميــة العمرانيــة فــي المنــاطق الصــحراوية ومشــاك

  .م٢٠٠٢نوفمبر  ٤-٢

. دور التشــريعات العمرانيــة فــي تــوفير الحمايــة البيئيــة للمنــاطق التاريخيــة بمصــر. حســام الــدين حســن -٧

م، قســم العمــارة، كليــة ٢٠٠٣أبريــل  ٢٢ – ٢٠المــؤتمر المعمــاري الــدولي الخــامس، العمــران والبيئــة ،

  .أسيوطالهندسة، جامعة 

أزمة هوية العمارة المعاصرة في المدينة المصرية مع التركيـز علـى هويـة العمـارة . احمد هلال محمد -٨

ــة العلــوم الهندســية .المعاصــرة فــي مدينــة أســيوط كمثــال ــد  JESمجل ، أبريــل  ٢، العــدد  ٢٣٢،المجل

  .م ، كلية الهندسة، جامعة أسيوط٢٠٠٤
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الخصوصية في العمارة مع التركيز على العمـارة المعاصـرة  أزمة .احمد هلال ، عمار صادق دحلان -٩

م ، كلية ٢٠٠٨ سبتمبر،  ٥، العدد  ٣٦،المجلد  JESمجلة العلوم الهندسية  .في مدينة جده كمثال

  .الهندسة، جامعة أسيوط

  


