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يجبدئ انتخطٍظ انحضري انًستذاو ثًنبطك الاسكبٌ غٍر انرسًً عهى تحمٍك 

 الاراضً انزراعٍخ

 . رانيا حيدر احمدد
 ِقش -اٌمب٘شح  -ٚصاسح الاعىبْ ٚ اٌّشافك ٚ اٌّغزّؼبد اٌؼّشا١ٔخ اٌغذ٠ذح  - ا١ٌٙئخ اٌؼبِخ ٌٍزخط١و اٌؼّشأٟ

 raniahieder78@gmail.comاٌجش٠ذ الاٌىزشٟٚٔ :

 صًهخنا

عىبْ غ١ش اٌشعّٟ ػٍٝ الاسامٟ ّٕبهك الإث خاٌؼّشا١ٔ ٍج١ئخاٌّبد٠خ ٌ خقبئـاٌذساعخ ٚ رؾ١ًٍ ٠غؼٝ اٌجؾش ٌ

فُٙ اٌزجب٠ٕبد ث١ٓ ٘زٖ إٌّبهك فٟ اٌّذْ  اٌؾنشٞ اٌّغزذاَ  ثٙذفِجبدب اٌزخط١و ػٍٝ ثبٌم١بط   اٌضساػ١خ

ػٍٝ اٌخقبئـ اٌّبد٠خ ثبٌج١ئخ  رؾذ٠ذ ٔٛع اٌزؾغ١ٕبد اٌّطٍٛثخ  ٚ  اٌّقش٠خ راد اٌفئبد اٌؾغ١ّخ اٌّخزٍفخ

اوضش ِلائّخ  رق١ّ١ّخ  ِؼب١٠ش ٌّغبػذح ِخططٟ اٌّذْ ػٍٝ ٚمغ  عزذاِخ ثٙبِجبدب الاٌزؾم١ك اٌؼّشا١ٔخ  

ثبعزخذاَ ِٕٙظ . ثزٍه اٌّذْ  ٌّٕبهك الاِزذاد اٌؼّشأٟ  رفق١ٍ١خ ػٕذ ٚمغ ِخططبدز١بعبد اٌغىبْ اٌفؼ١ٍخ ؽلا

ِخزٍفخ  صلاس ِذْ رمغ فٟ شعّٟ ػٍٝ الاسامٟ اٌضساػ١خ اٌغ١ش عىبْ ٌلإِبهك اخز١بس صلاس رغش٠جٟ ٠ؼزّذ ػٍٝ 

 ِٓ ؽ١ش ؽغُ اٌغىبْ. 

ثبٌم١بط ػٍٝ ِجبدب اٌزخط١و  اٌّخزٍفخراد الاؽغبَ اٌغىب١ٔخ بٌّذْ ث إٌّبهك ث١ٓخزلافبد الاأُ٘  ٚ رؾذ٠ذ

اػبدح ث رزقً بدزؾغ١ٕرٍه اٌ اْ اٌذساعخ اظٙشد . اٌؾنشٞ اٌّغزذاَ ٚ اعزخلاؿ ٔٛع اٌزؾغ١ٕبد اٌّطٍٛثخ ثٙب 

ٔغت الاسامٟ  ٚ سفغ رؾم١ك اٌزذسط اٌٙشِٟ اٌّلائُ ٌؾجىخ اٌطشق رؾى١ً ٔغت اٌفشاغبد اٌخبسع١خ ِٓ خلاي

اٌزٟ رقً اٌٝ  زؾم١ك ٔغت ثٕبء الً ِٓ اٌمبئّخث ، اٌزؾىُ فٟ اٌىضبفبد اٌجٕبئ١خالاعبع١خ اٌّخققخ ٌٍخذِبد 

011% .  

اْ اُ٘ الاخزلافبد  ث١ٓ ٘زٖ إٌّبهك فٟ اٌفئبد اٌؾغ١ّخ اٌّخزٍفخ ثبٌّذْ رزقً ثّغبؽبد اظٙشد اٌذساعخ ا٠نب 

ؽ١ش  . اٌخبفخ ثبلإعىبْ  بٌغٛق اٌّؾٍٟ ػٍٝ ِغبؽبد الاسامٟلطغ الاسامٟ اٌزٟ رؼجش ػٓ ٔٛع اٌطٍت ث

ٚ اٌقغ١شٖ ثبلاسمٟ فٟ ؽ١ٓ ارغّذ اٌّذْ اٌّزٛعطخ ٔغج١ب ّغبؽبد الاسامٟ اٌىج١شٖ ث  اٌّذْ ا١ٔٛ١ٌٍّخارغّذ 

ثبٌّذْ ٌجٕبئ١خ  اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ ٚ ا ثٛمٛػ ػٍٝ اٌزٞ اصش اٌٛامؼ فٟ اسرفبػبد اٌّجبٟٔ  زجب٠ٍٓثبلامبفخ ٌ ،لًالا

ٔز١غخ ٌٍض٠بدح فٟ  اسرفبػبد  ثبٌّذْ ا١ٔٛ١ٌٍّخجٕبئ١خ اٌغىب١ٔخ ٚ اٌىضبفخ ؽ١ش اسرفؼذ اٌ فٟ اٌفئبد اٌؾغ١ّخ اٌّخزٍفخ

، فٟ اٌٛلذ اٌزٞ أخفنذ ص٠بدح ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ  ثبٌزبٌٟ ٚ ىجش ِغبؽبد الاسامٟ ٔغج١ب ث اٌّمزشْ الادٚاس

سرفبع اٌّزٛعو ٚ إٌّخفل ِّب لأز١غخ ٌثبٌّذْ اٌّزٛعطخ ٚ اٌقغ١شح ٔغج١ب  ٔغج١بجٕبئ١خ اٌغىب١ٔخ ٚاٌىضبفخ ف١خ  اٌ

٠ٛفٟ اٌجؾش ثنشٚسح الا٘زّبَ ثؼذَ  ٚمغ ِؼب١٠ش رخط١ط١خ ػبِخ ٌٍزطج١ك  . اصش ػٍٝ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ 

اؽزشاهبد ٛمغ ثالا٘زّبَ  و١ّب ٚ ٔٛػ١ب . فٟ وً فئخ ؽغ١ّخ  ػٍٝ ع١ّغ اٌّذْ ؽ١ش ٠خزٍف اٌطٍت ػٍٝ الإعىبْ

ؼّشا١ٔخ ث١ٓ ٔظشا ٌلاخزلافبد فٟ خقبئـ اٌج١ئخ اٌ -اٚ فئخ ؽغ١ّخ-ػٍٝ ِغزٜٛ وً ِذ٠ٕخ   ٚ ِؼب١٠ش رخط١ط١خ

 ثبٌؼشٚك إٌّبعجخ ،إٌغت اٌّلائّخ ٌؾجىخ اٌطشق ٚ دسعبرٙب  ٘زٖ اٌّؼب١٠ش رؾذد وّب ٠غت اْ  اٌفئبد اٌّخزٍفخ .

ِغبؽبد  ) ثؼذ دساعخ ٌٍطٍت ػٍٝدٔٝ ٌّغبؽبد لطغ الاسامٟ رؾذ٠ذ اٌؾذ الا، ٔغت اٌخذِبد الاعبع١خ ٚ ٔٛػٙب 

 ٔغت اٌجٕبء ٚ ل١ٛد الاسرفبع ٌٍزؾىُ فٟ اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ ٚ اٌجٕبئ١خ . الاسامٟ اٌّطٍٛثخ، 

  ًبد انًفتبحٍخ :انكه

اٌزذسط    ِجبدب اٌزخط١و  اٌؾنشٞ اٌّغزذاَ ٌٍؾٟ اٌغىٕٟ،  الاعىبْ غ١ش اٌشعّٟ ػٍٝ الاسامٟ اٌضساػ١خ

 اٌّضط الاعزّبػٟ   ، خٍو الاعزخذاِبد ، وضبفبد،  الارقب١ٌٗاٌٙشِٟ ٌؾجخ اٌطشق ، 
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 يمذيخ : 

إٌّٛ اٌؾنشٞ ثبٌّذْ اٌّقش٠خ رؾذس ِٓ خلاي اٌز١ّٕٗ اٌغ١ش ِٕز اٚاخش اٌمشْ اٌّبمٟ افجؾذ اغٍت ػ١ٍّبد  

ثّؼذلاد ػب١ٌخ ؽزٝ افجؾذ ِؼظُ اٌّذْ ؽ١ش ّٔذ ِغزٛهٕبد الإعىبْ اٌغ١ش سعّٟ  سع١ّخ فٟ اٌّمبَ الأٚي،

ثأؽضِخ ِٓ اٌّغبوٓ غ١ش اٌشع١ّخ اٌّج١ٕخ ػٍٝ الأسامٟ اٌضساػ١خ. رؾ١ش اٌزمذ٠شاد ئٌٝ أٔٙب  ِؾبهٗ اٌّقش٠خ

اعزٍٙىذ ؽٛاٌٟ عذط الأسامٟ اٌضساػ١خ اٌزم١ٍذ٠خ فٟ اٌؼؾش٠ٓ عٕخ اٌّبم١خ . ٠ّضً ٘زا إٌٛع ِٓ ِٕبهك 

ٌزٌه عؼذ اٌذٌٚخ ( 0) ِٓ اعّبٌٟ ِٕبهك الاعىبْ اٌغ١ش سعّٟ ثّقش.٪ 01الاعىبْ اٌغ١ش سعّٟ ؽٛاٌٟ 

ِإخشا ٌزٕظ١ُ إٌّٛ اٌؼّشأٟ ثبٌّذْ ِٓ خلاي سعُ ؽذٚد اؽٛصٖ ػّشا١ٔخ ٚ رخط١و ِٕبهك الاِزذاد ٚ دساعخ 

عذٚي أػّبي اٌّٛئً ػٍٝ أْ اٌّذْ  فٟ ثؾضٙب ػٓ ِٓ عبٔت اخش ؽذد  و١ف١خ ٚمغ اؽزشاهبد ثٕبئ١خ ِلائّخ.

 ( 2ٌٍؾذ ِٓ ٘زا إٌّو ِٓ خلاي رؾم١ك ِجبدب اٌز١ّٕخ اٌّغزذاِخ .) ١ّخ  ٠ٕجغٟ أْ رٕظش فٟ اٌغٛأت الاعزّبػ١خاٌزٕ

ِٓ ٕ٘ب ظٙشد اٌؾبعخ ٌنشٚسح فُٙ اٌغّبد اٌؼّشا١ٔخ ٌّٕبهك الاعىبْ غ١ش اٌشعّٟ ػٍٝ الاسامٟ  اٌضساػ١خ ٚ 

ٟٔ اوضش رٕظ١ّب ٠ؾمك ِؼب١٠ش الاعزذاِخ  ٚ فٟ ٔفظ رؾذ٠ذ ِزطٍجبد رؾم١ك الاعزذاِخ ثٙب وٕمطخ أطلاق ٌّٕٛ ػّشا

 اٌٛلذ ٠ؾمك الاؽز١بعبد اٌفؼ١ٍخ ٌغىبْ ٘زٖ إٌّبهك .
 

  ينيدٍخ انجحث:
اٌزٟ اعزخذِذ إٌّب٘ظ اٌجؾض١خ اٌّخزٍفخ ػٍٝ  ٠ؼزّذ ِٕٙظ اٌجؾش ػٍٝ ِغّٛػخ ِٓ اٌخطٛاد ٚاٌّشاؽً اٌجؾض١خ

 : اٌزبٌٟ إٌؾٛ

ّجبدب اٌزخط١و اٌؾنشٞ ٌ ٔظش٠خدساعخ إٌّٙظ اٌٛففٟ ِٓ خلاي رؼزّذ ػٍٝ اعزخذاَ  : اٌّشؽٍخ الاٌٚٝ 

١ش عىبْ غرٛم١ؼ اٌّمقٛد ثّٕبهك الإ .ثؾىً وّٟ اٌّغزذاَ ػٍٝ ِغزٜٛ اٌؾٟ اٌغىٕٟ ٚ رؾذ٠ذ ِؼب١٠ش ل١بعٗ

  اٌشعّٟ ػٍٝ الاسامٟ اٌضساػ١خ 

ػٍٝ ِغزٜٛ رؾذ٠ذ و١ف١خ اخز١بس ِٕبهك اٌذساعٗ  فٟ رؼزّذ ػٍٝ اعزخذاَ إٌّٙظ اٌزؾ١ٍٍٟ : اٌّشؽٍخ اٌضب١ٔخ 

 اٌغّٙٛس٠خ 

 اٌخشائو، ثبعزخذاَ اٌج١ئخ اٌؼّشا١ٔخ  اٌّبد٠خ خقبئـٌٍإٌّٙظ اٌزغش٠جٟ لاػذاد اٌم١بعبد اٌّخزٍفخ : اٌّشؽٍخ اٌضبٌضخ

ثبلإمبفخ ئٌٝ   spatial analysis اٌّىبٟٔ ٌٍزؾ١ًٍ اٌجؾض١خ الادٚاد ثؼل اعزخذاَ رُ وّب الاؽقبئ١خ ٚاٌج١بٔبد

 ٕبهك اٌّخزبسح.ثبٌّ اٌخبفخ بدم١بعاٌ فٝاعزخذاَ ثشٔبِظ ٔظُ اٌّؼٍِٛبد اٌغغشاف١خ 

ٚ اٌخشٚط ثأُ٘ اٌزٛف١بد ٌزؾغ١ٓ فٟ ِٕبهك اٌذساعخ  زؾ١ًٍ ٔزبئظ اٌم١بط إٌّٙظ اٌّمبسْ ٌ: اٌّشؽٍخ الاخ١شٖ 

ثّٕبهك الاعىبْ غ١ش اٌشعّٟ ػٍٝ الاسامٟ ٚ رؾم١ك ِجبدب الاعزذاِخ   ٍج١ئخ اٌؼّشا١ٔخاٌخقبئـ اٌّبد٠خ ٌ

   اٌضساػ١خ 

 :  يجبدئ انتخطٍظ  انحضري انًستذاو نهحً انسكنً  -1

ٟ٘ و١ف ٠غت اٌزأو١ذ ػ١ٍٙب  اٌمن١خ اٌزٟ رجمٝ أِش لا ِفش ِٕٗ ،  ٌٍّذْ اٌؼّشأٟؽ١ش إٌّٛ  صِٕٕب اٌّؼبفشفٟ 

ؼذ٠ذ ِٓ فزؼ ٘زا اٌّجذأ اٌّغبي ٌٍاٌؾذ الأدٔٝ. قجؼ اٌزأص١ش فٟ أْ ٠ ٚ و١ف ٠ّىٓ ا٢صبس اٌّىب١ٔخ ٌٙزا إٌّٛ ىْٛعز

 Sustainable  اٌّذْ اٌّغزذاِخ ،  Smart Growth إٌّٛ اٌزوٟ ٌٍجؾش ػٓ ؽٍٛي ِضً ٔظش٠بد ٘ظ بّٕاٌ

cities اٌّذْ اٌخنشاء Green Cities  ٌٚؼّشاْ اٌؾذ٠ش ا new urbanism . اٌّمبسٔخ  ١ٌظ اٌٙذف ِٓ اٌجؾش

. الا أخ فٟ اٌؼَّٛ رؾبٚي  زؾم١ك اٌّض٠ذ ِٓ اٌزؾنش اٌّغزذاَ ث١ئ١برغؼٝ ٌ ث١ُٕٙ اٚ رؾ١ٍٍُٙ فغ١ّغ ٘زٖ اٌطشٚؽبد

ٚ اُ٘ ٘زٖ اٌّٛاسد ٟ٘  ئ٠غبد ؽٍٛي لاعزٙلان ألً ٌٍّٛاسد اٌطج١ؼ١خ  اعزشار١غ١بد اٌز١ّٕخ اٌؾنش٠خ اٌّغزذاِخ

 اوجش لذس ِّىٓ ِٓ اٌز١ّٕخ  اٌؾفبظ ػٍٝ ِغّٕبهك اٌؾنش٠خ اٌؾذ الأدٔٝ ِٓ اٌ رط٠ٛشِٓ خلاي )الاسك( 

ِغزٛهٕبد ٌٍٛفٛي ئٌٝ  ٍزخط١و اٌؾنشٞ اٌّغزذاَ أوضش فؼب١ٌخ٠غؼٝ ٌزؾم١ك ٔظبَ ٌ ٕٙظ ّاٌ الالزقبد٠خ. ٘زٖ

، فاْ اٌّذْ فٟ اٌؼبٌُ Planned Pattern   ج١ّٕب رّٕٛ ِذْ اٌؼبٌُ اٌّزمذَ فٟ ّٔو ِخطو ف( 3). ثؾش٠خ ِغزذاِخ

. ٘زا إٌّٛ غ١ش اٌشعّٟ ٠ؾىً رؾذ٠ب ئمبف١ب ٌؼ١ٍّخ اٌزؾنش Informal Growthبِٟ رّٕٛ ثؾىً غ١ش سعّٟإٌ

ؽذد عذٚي أػّبي اٌّٛئً ػٍٝ أْ اٌّذْ  فٟ ثؾضٙب ػٓ اٌز١ّٕخ  ٠ٕجغٟ أْ رٕظش فٟ اٌغٛأت  ، ٌزٌهٔفغٙب

 ( 2)ٌٍؾذ ِٓ ٘زا إٌّو ِٓ خلاي رؾم١ك ِجبدب اٌز١ّٕخ اٌّغزذاِخ . الاعزّبػ١خ
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ِٕٙغب ٠ٍخـ ٠ٚقؾؼ ٔظش٠بد اٌزخط١و اٌؾنشٞ اٌّغزذاَ اٌمبئّخ  ٠UN-Habitatمزشػ ِٛئً الأُِ اٌّزؾذح  

ٌٍّغبػذح فٟ ثٕبء ػلالخ ِغزذاِخ ث١ٓ اٌغىبْ اٌؾنش ٚ اٌفشاغبد اٌؼّشا١ٔٗ ، ص٠بدح ل١ّخ الأسامٟ اٌؾنش٠خ. 

ٞ هٛس ِٛئً الأُِ اٌّزؾذح ِجبدب اٌزخط١و ٚ اٌزق١ُّ اٌؾنشٞ اٌّغزذاَ ٌزٛع١ٗ اٌز١ّٕخ اٌؾنش٠خ فٟ اٌمشْ اٌؾبد

 ( 0اٌغذٚي سلُ )٠ٍخقٙب  (4) :لأ٘ذاف اٌشئ١غ١خ ٌٙزٖ اٌّجبدب ٟ٘ٚاٌؼؾش٠ٓ. ا

 

  رٛف١ش ؽجىخ  هشق فؼبٌخ ٚثّغبؽخ ِٕبعجخAdequate Space For Streets And An Efficient 

Street  

    ٗرؼض٠ض الارقب١ٌConnectivity 

   وضبفبد ِلائّٗ ٚ رؾى١ً ػّشأٟ ع١ذAdequate And Well-Designed Density: 

  اٌؾذ ِٓ اعزخذاَ الأسامٟ اٌّزخققخ ٚ خٍو الاعزخذاِبدPromote Mixed Land Uses 

   ٟاٌّضط الاعزّبػPromote Social Mix 

 
  بالتدرج الملائم فعالةشوارع  شبكة توفير 1-1

اٌفشاغبد اسع أُ٘ ٛاٌؾؽجىخ اٌطشق ٚ  ؼزجش ر

١ِٛ٠بً. اٌؾبسع  غىبْاٌ ب٠زفبػً ف١ٙ اٌؼبِخ اٌزٟ 

ؾنشٞ اٌ زؾى١ًزؾذ٠ذ اٌػٕقش ١٘ىٍٟ ٠مَٛ ث

ش اٌىزً  ٚاٌّجبٟٔ ٚاٌّغبؽبد ٠ٚ٠ؾذد ّٔو رطٛ

اٌّفزٛؽخ . رغبُ٘ اٌّغبؽخ اٌىبف١خ اٌّخققخ 

٠ؼضص اٌز١ّٕخ  ٌٍؾٛاسع فٟ رؾغ١ٓ الارقبي ِّب

، فٟ اٌجٍذاْ إٌب١ِخ ، رىْٛ بد٠خ. وّإؽشالالزق

الأسامٟ اٌّخققخ ٌٍؾٛاسع ِٕخفنخ ٔغجخ 

فٟ اٌجٍذاْ  ٪ ، ِمبسٔخ ثبٌّذ02ْ-6، ِزفبٚرخ ث١ٓ 

-05رخق١ـ  ِغ ٪22اٌّزمذِخ ؽ١ش ٠جٍغ ِزٛعطٙب 

٪ ِٓ الأسامٟ الإمبف١خ ٌٍّغبؽبد اٌؼبِخ اٌّفزٛؽخ 21

/ اٌخنشاء.
0

اخزلافبد  اٌطشق اٌؾش٠ب١ٔخ ٚاٌؾٛاسع اٌّؾ١ٍخ ػٍٝ أعبط ث١ٓ٘شِٟ فٟ اٌؾٛاسع ٠زؾمك اٌزذسط 

٠ؼزّذ  ،2و١ٍٛ َ 0فٟ ِٕطمخ رجٍغ ِغبؽزٙب  اسعّٛٔٛرعًب ثغ١طًب ٌؾجىخ اٌؾ (0)٠ٛمؼ اٌؾىً  عشػخ اٌّشٚس.

ِؾ١١ٍٓ  ؽبسػ١ٓ وً . اٌّغبفخ ث١ٓ اٌؾٛاسعرق١ُّ رغؼخ ؽٛاسع ػّٛد٠خ ٚرغغ أفم١خ ٌزؾى١ً ؽجىخ إٌّٛرط ػٍٝ 

اٌٙشِٟ  ذسطاسع ، ٠زُ اػزجبس وً ِٓ اٌزٛفٟ ّٔٛرط ؽجىخ اٌؾ وُ. 00َ ٚهٛي اٌؾبسع اٌىٍٟ  000ٟ ِزغبٚس٠ٓ ٘

٠ّىٓ رؼذ٠ً   .دسعبد اٌطشق اٌشئ١غ١خ ٚ اٌّؾ١ٍخ . ٠ٛمؼ ٘زا إٌّٛرط اٌجغ١و اٌزٛاصْ ث١ٓ جٍٛنٌٍؾٛاسع ٚؽغُ اٌ

٘زا ٌٍّغزٜٛ اٌّٛفٝ ثٗ فٟ  ِّبصً قطش، ٌٚىٓ ٠غت اٌؾفبظ ػٍٝ ِغزٜٛ وضبفخ اٌ طشقؽجىخ اٌ ؽىً رق١ُّ

 (6) .إٌّٛرط
 

  تعزيز الاتصاليه 1-2

ػٍٝ ِغزٜٛ اٌّذ٠ٕخ .  ٠ؼذ رق١ُّ  ٚالأِبوٓ ٚاٌغٍغ. غىبْمٛٞ اٌؼلالخ اٌّبد٠خ ٚالاعزّبػ١خ  ث١ٓ اٌالارقب١ٌٗ ر

رٌه ، ٠غت أْ اٌؾبسع أِشاً ؽبعّبً ١ٌىْٛ لبدساً ػٍٝ رؾغ١غ اٌّؾٟ ٚاعزخذاَ ٚعبئً إٌمً اٌّزؼذدح. ػلاٚح ػٍٝ 

ضلاصخ ِمب١٠ظ ِز١ّضح ِٚزشاثطخ ث ٠زُ ل١بط الارقب١ٌخ ثؾىً ػبَ  .ن ارقبي ٚامؼ ث١ٓ اٌّجٕٝ ٚاٌؾبسع٠ىْٛ ٕ٘ب

 (7).ٚ اثؼبد اٌجٍٛوبد زمبهؼبداٌ ٚ وضبفخ الأسامٟ اٌّخققخ ٌٍؾٛاسع، ٔغجخ اٌؾٛاسع  وضبفخ ٟٚ٘:

 كثافات ملائمه بتصميم جيد   1-3
ٌزٌه  خٍك اٌج١ئخ اٌّج١ٕخ. ٌم١بط ٌٚىٓ اٌزق١ُّ أداح ِاٌىضبفخ ػجبسح ػٓ  ، ل٠ٛخػلالخ  ٚاٌزق١ُّؼلالخ ث١ٓ اٌىضبفخ اٌ

ولا  عبدي( 0)اٌضمبف١خ.  ثبخزلاف اٌظشٚفٍؼت وً ِٓ اٌىضبفخ ٚاٌزق١ُّ دٚساً ٘بِبً فٟ خٍك ث١ئخ ِج١ٕخ ِغزذاِخ ٠

ِٓ Campoli & MacLean (2007) ٌىضبفخ اٌؼب١ٌخ اٌّقّّخ ع١ذًا ٠ّىٓ أْ ثأْ اٌىضبفخ رشرجو ثبلاصدؽبَ ، أْ ا

                                                           
 

 لتحقيق تدرج هرمي ملائم ارعو نموذج لشبكة الش(  1الشكل )
 .2016, p.95 ,(UN-Habitat) المصدر :
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اٌىضبفخ  .ٍج١ٕخ اٌزؾز١خ ٌز١ّٕخ الإعىبٌْالإعّب١ٌخ  زىٍفخاٌع١ذح ٠ّٚىٓ أْ رٛفش الأسك ٚاٌطبلخ ِٚج١ٕخ رؾمك ث١ئخ 

اٌؼب١ٌخ ٌٙب اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّضا٠ب ِٓ ؽ١ش الاعزخذاَ اٌفؼبي ٌٍج١ٕخ اٌزؾز١خ ، ٚاٌمذسح ػٍٝ رؾًّ رىب١ٌف اٌغىٓ ، ٚوفبءح 

اٌؾٛاسع إٌبثنخ ثبٌؾ١بح اٌزٟ رؼًّ ػٍٝ رؾغ١ٓ اٌزفبػً الاعزّبػٟ. ِغ رٌه ، اٌىضبفخ ٚؽذ٘ب  رق١ُّطبلخ ، ٚاٌ

ب ِٕبعجبً. رأص١ش اٌزجب٠ٓ فٟ اٌؼلالبد الأعبع١خ ث١ٓ  ًّ ؼٛاًِ ا١ٌٌغذ وبف١خ ٌخٍك ث١ئخ ؽنش٠خ ع١ذح  ٚرزطٍت رق١ّ

زغط١خ ، ٔغجخ اٌ ، ٟماالأسلطغ  ِإؽش ِغبؽخ  خ ،اٌّؼ١ؾخ ِٚؼذي اٌّغبؽخ الأسم١ ِغبؽخ ّخزٍفخ ِضً ِؼذياٌ

رمغ١ُ اٌىضبفخ ٠ّىٓ  (2)لطؼخ الأسك. ِغبؽخٚػذد اٌطٛاثك ،٘زٖ اٌّزغ١شاد فٟ اٌّغّٛع رؾذد وضبفخ اٌغىٓ ٚ

ػذد الأؽخبؿ أٚ الأعشح فٟ وً ِٕطمخ ،  ػٓ غىبْوضبفخ اٌرؼجش ٚوضبفخ اٌجٕبء. عىبْثؾىً ػبَ ئٌٝ فئز١ٓ: وضبفخ 

  (01)ث١ّٕب ٠زُ رؼش٠ف وضبفخ اٌجٕبء ػٍٝ أٔٙب ٔغجخ ١٘ىً اٌجٕبء ئٌٝ ٚؽذح اٌّغبؽخ. 

 : ٚوضبفخ اٌجٕبء ػٍٝ إٌؾٛ اٌزبٌٟ ٌٍغىبْرٛم١ؼ اٌّمب١٠ظ اٌّؾزشوخ ٠ّىٓ  

  :  كانكثافة الس اولا : 

  Net Densityاٌقبف١خ  اٌىضبفخ  - Gross Densityاٌؼبِٗ اٌىضبفخ رٕمغُ اٌٝ  

، رأخز فٟ الاػزجبس أ٠نًب اٌّغبؽبد غ١ش اٌغى١ٕخ ثبوٍّٙب إٌّطمخ   رزؼبًِ ِغ :Gross Density ؼبِٗ اٌىضبفخ اٌ

سامٟ غ١ش لبثٍخ ٌٍزطٛس ِضً إٌّؾذساد الأثؼل  ٠زُ مُ. لذ ...اٌخ  ِضً اٌطشق اٌذاخ١ٍخ ٚاٌؾذائك ٚاٌّذاسط

اٌزٕبلل فٟ اٌؾ١ٌّٛخ ٠إدٞ ئٌٝ غّٛك وج١ش فٟ ل١بط اٌىضبفخ ، ٚثبٌزبٌٟ ٠غؼً اٌّمبسٔخ . ٘زا ِضلا  اٌؾذ٠ذح

  (00)فؼجخ.

ٍّٕطمخ اٌغى١ٕخ ٌ ٠ؾبس فمذاٌقبف١خ.  اٌىضبفخلا ٠ٛعذ رٛافك ؽٛي رؼش٠ف :  Net Density اٌقبف١خ اٌىضبفخ اٌغى١ٕخ

ٔت اٌؾذائك ٚاٌّغبؽبد الأخشٜ اٌزٟ ٠زُ اٌغىٕٟ فمو ، ئٌٝ عب لاعزخذاَاٌقبف١خ ئٌٝ الأسامٟ اٌزٟ ٠غط١ٙب ا

 ثؼل اٌؾبلادفٟ ٚرن١ّٕٙب فؼ١ًٍب ف١ٙب ؛ ٚػبدحً ِب ٠أخز ٘زا ثؼ١ٓ الاػزجبس أ٠نًب ٔقف ػشك اٌطشق اٌّغبٚسح. 

ؽ١ش ٠زُ اعزجؼبد اٌطشق اٌذاخ١ٍخ ٚاٌؾذائك  ٍغىٓاٌّخققخ ٌ الاسامٟرزىْٛ إٌّطمخ اٌغى١ٕخ اٌقبف١خ فمو ِٓ 

ب فٟ رؾذ٠ذ اؽز١بعبد  اٌقبف١خ  ٠ٍؼت اٌفشق ث١ٓ  اٌىضبفخ خشٜ .ٚالأسامٟ اٌؼبِخ الأ ًّ ٚاٌىضبفخ الإعّب١ٌخ دٚسًا ِٙ

ٌطشق ، ا خقُ ٔغتالأسامٟ اٌّغزمج١ٍخ. رؾ١ش اٌىضبفخ اٌقبف١خ ئٌٝ اٌؾقـ اٌفؼ١ٍخ اٌّغزخذِخ ٌٍز١ّٕخ ثؼذ 

 (02)ِٓ اٌؾغبة. اٌغى١ٕخ ٚاٌؾذائك ٚغ١ش٘ب ِٓ الأسامٟ غ١ش 

 بناءكثافة الثانيا : 
وضش ِمب١٠ظ وضبفخ اٌجٕبء ا١ّ٘ٗ  ٟ٘ اٌىضبفخ ِٓ افٟ ِٕطمخ عغشاف١خ ِؼ١ٕخ.  ّجبٟٔرشو١ض وزٍخ اٌػٓ  وضبفخ اٌجٕبءرؼجش 

 (03) .ٔغجخ اٌجٕبء اٌجٕبئ١ٗ ٚ

أوضش رؼم١ذاً  ٟٚ٘ اٌجٕبء ،ّشالجخ وضبفخ ٌ اٌّمب١٠ظ اٌّغزخذِٟٗ٘ أوضش   (Floor area ratio)الكثافة البنائيه  

امبفخ ع١ّغ ِغز٠ٛبد اٌطٛاثك( ثاعّبٌٟ اٌّغبؽخ الأسم١خ ٌٍّجٕٝ )ث ٚ رمبط؛  FARرؼزجش   ِٓ اٌىضبفخ اٌغى١ٕخ

ب ػٍٝ ِغبؽخ الأسك فٟ  ًِ ٌٍّٕبهك ؽذ٠ذح  2.1ّفزٛؽخ ئٌٝ إٌّبهك ثبٌ 1.0ّخطو. لذ رزشاٚػ إٌغت ِٓ اٌِمغٛ

اٌىضبفخ ، ٌٚٙب رأص١شاد ػٍٝ ٔطبق ٚاعغ وّإؽش ل١بعٟ ٌزٕظ١ُ رمغ١ُ اعزخذاَ الأسامٟ ٚاٌزؾىُ فٟ اٌز١ّٕخ. ٚوض١شا 

اٌشئ١غ١خ  بدخططّلأٔٛاع ِخزٍفخ ِٓ اعزخذاِبد الأسامٟ فٟ اٌٌٍىضبفبد اٌجٕبئ١ٗ ِب ٠زُ رؾذ٠ذ إٌغت اٌّخزٍفخ 

ىضبفخ ، وض١شا ِب ٠زُ اٌزؾىُ فٟ اٌؾذ الألقٝ ٌٍ ا٠نبٛي ػٍٝ اعزخذاَ الأسامٟ اٌّخزٍو. ؾقٌٌٍٍّٕبهك اٌؾنش٠خ 

 خ.ِٓ أعً اٌزؾىُ فٟ ِذٜ اٌزشاوُ ِٕٚغ اٌز١ّٕخ اٌّفشه اٌجٕبئ١ٗ 

اٌّٛلغ ، غبٌجبً ِب ِٓ  اٌّجٕٝاٌغضء ّغبؽخ اٌزٟ ٠غط١ٙب اٌِم١بط ٌٕغجخ :   (coverage ratio)نسبة البناء 

ِٓ أعً ِٕغ اٌجٕبء اٌضائذ ٚاٌؾفبظ ػٍٝ اٌّغبؽبد اٌخنشاء  ّخططبد اٌؼّشا١ٔٗفٟ اٌ ٔغت اٌجٕبءفٟ ٠زُ اٌزؾىُ 

ثؾىً  اٌىضبفخ اٌجٕبئ١ٗاٌزغط١خ ٚٔغجخ رشرجو  ٌؾّب٠خ رٛف١ش ِؼمٛي ِٓ اٌّغبؽخ فٟ اٌٙٛاء اٌطٍك ٌٍغىبْ. فشاغبد ٚاٌ

 ٔغجخ اٌّغبؽخ الأسم١خ. ؾىً اٌّجٕٟ ٚثبٌزبٌٟ رٛعذ ػلالخ ِجبؽشح ث١ٓ ٔغجخ اٌجٕبء ِٚجبؽش ث
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 Promoteخمط الاستخدامات  1-4

Mixed Land Uses 
ؾىً ػبَ ، ٠غزخذَ ِقطٍؼ اعزخذاَ ث

ٛظبئف اٌٌٛفف  Land Uses الأسك 

ِغبي اٌؼّشاْ . فٟ  بٌج١ئخٌلاسامٟ ث ّخزٍفاٌ

ئٌٝ أْ ٠ىْٛ  اعزخذاَ الأسامٟ اٌغبئذ١ّ٠ً 

ؽنش٠خ ٚظ١ف١خ  ِٕبهك رٛعذ  عى١ٕبً ٌٚىٓ

اٌّىبرت  ، ١خقٕبػالاعزخذاِبد اٌ ٛاعذ ثٙبرز

ٚاٌج١ٕخ اٌزؾز١خ ٚالاعزخذاِبد الأخشٜ. إٌّو 

ٌٗ رأص١ش لٛٞ اٌّىبٟٔ لاعزخذاِبد الأسامٟ 

بٌزٕٛع فٟ اعزخذاَ الأسامٟ فوفبءح اٌّذ٠ٕخ ػٍٝ 

 ٚ ص٠بدٖ الاعزذاِخ دسعخ٠غُٙ فٟ رؾغ١ٓ 

 ِٓ خٍو الاعزؼّبلاد ٘ٛ ٙذفاٌ( 04)اٌزفبػً.

ٚاعزخذاِبد  رط٠ٛش ِغّٛػخ ِٓ الأٔؾطخ اٌّزٛافمخ

 ّشٚس اٌٛلذ. اٌغشكث ّب ٠ىفٟ ٌٍزى١ف ِغ اٌغٛق اٌّزغ١شحث مش٠جخ ِٓ ثؼنٙب فٟ ِٛالغ ِٕبعجخ ِٚشٔخاٌالأسامٟ 

الاػزّبد اٌّخزٍطخ ٘ٛ خٍك فشؿ اٌؼًّ اٌّؾ١ٍخ ، ٚرؼض٠ض الالزقبد اٌّؾٍٟ، ٚاٌؾذ ِٓ  ِٓ اعزخذاَ الأسامٟ

  ١ِّضاد خٍو الاعزؼّبلاد( ٠3ٛمؼ اٌؾىً )( 6) . ؽشوخ اٌّؾبح ، ٚرمذ٠ُ خذِبد ػبِخػٍٝ اٌغ١بسح ، ٚرؾغ١غ 

 

 Promote Social Mixالمزج الاجتماعي   1-5
ٌّض٠ظ الاعزّبػٟ ٘ٛ ِفَٙٛ اعزّبػٟ ِىبٟٔ ٠ٙذف ئٌٝ رؼض٠ض اٌزّبعه ٚاٌزفبػً ث١ٓ اٌطجمبد الاعزّبػ١خ ا

ٔفظ اٌّغزّغ ٚمّبْ اٌٛفٛي ئٌٝ اٌفشؿ اٌؾنش٠خ اٌؼبدٌخ ِٓ خلاي رٛف١ش أٔٛاع ِخزٍفخ ِٓ اٌّخزٍفخ فٟ 

ِٓ خ ِؾشِٚفئبد ِٓ اٌغىبْ  ٠ؾغٍٙب ٗ اؽ١بء٠ٕزظ ػٕ ث١ٓ اٌطجمبد الاعزّبػ١خ اٌّىبٟٔ ض٠بدح اٌفقً.ف اٌّغبوٓ

ؾبء ٚظبئف ٌٍّم١ّ١ٓ ِٓ ٠زُ ئٔؽ١ش الأسامٟ  بداعزخذاِاعبعب ٔز١غٗ ٌخٍو عزّبػٟ ٠ٕزظ الاّضط . اٌاٌخذِبد

٠ٚؼٍّْٛ فٟ ٔفظ اٌؾٟ ٠ٚؾىٍْٛ ؽجىخ اعزّبػ١خ ِزٕٛػخ   ىبِْخزٍف اٌخٍف١بد ِٚغز٠ٛبد دخً ِخزٍفخ. ٠ؼ١ؼ اٌغ

. رزّضً أ٘ذاف اٌّضط الاعزّبػٟ فٟ رؾغ١غ اٌّض٠ذ ِٓ  ِغ لذس أوجش ِٓ اٌزّبعه ٚاٌخذِبد اٌّزبؽخ ٌٍغ١ّغ

ِغّٛػخ ِزٕٛػخ ِٓ اٌخذِبد ، ٚرؼض٠ض اٌزٛظ١ف ِزؼذد رٛف١شاٌزفبػً الاعزّبػٟ ، ٚرغٕت الاعزجؼبد ، ٚ

 خ ٚ ل١بعخ ّفَٙٛ اعزّبػٟ ِىبٟٔ ٠قؼت رؾ١ٍٍوٍٝ اٌشغُ ِٓ أْ اٌّضط الاعزّبػٟ ػ.  اٌّغز٠ٛبد داخً اٌّغزّغ

٠ٛفٝ  (06)اٌّّبسعبد اٌغ١ذح.ثؼل ِٓ الأدٌخ اٌزغش٠ج١خ اٌّغزٕذح ئٌٝ  و١ّب ، فأٗ ِٓ اٌّّىٓ ٚمغ ِؼ١بس سلّٟ

ٚ ٠غت الا  ، إٌّخفل اٌزىٍفخ ِٓ ِغبؽخ الأسك اٌغى١ٕخ اٌّخققخ ٌٍغىٓ %  51ٚ  ٠21زشاٚػ ِب ث١ٓ  ثأْ

ّض٠ظ اعزّبػٟ اٌٚرؾم١ك  بس١ٌّؼرٕف١ز رٌه انّبْ ٌ. %  ِٓ ٔغت الاعىبْ اٌّزبػ 51رض٠ذ ٔغجخ ِغزٜٛ ِؼ١ٓ ػٓ 

ؽى١ِٛٗ ٌزٛف١ش ؽشائؼ عى١ٕٗ ٠ٛش ثشاِظ ِضط اٌؾ١بصاد ٚرطٔزوش ِٕٙب ،  ٕ٘بن اٌؼذ٠ذ ِٓ خ١بساد اٌغ١بعخ اٌّّىٕخ

اٌّخزٍفخ اٌزٟ  اٌٍٛائؼ رٛف١شِٓ خلاي  عش اٌفم١شح ؛الاعزضّبس فٟ الإعىبْ اٌؼبَ ٚرؾغ١ٌٕٗلأ زٛص٠غ اٌّىبِٟٔزؼذدٖ، اٌ

 ( 06) .، ٌض٠بدح رٕٛع خ١بساد اٌغىٓٚ رٕٛع أّبه اٌغىٓ ِخزٍفخ  ّغبؽبدث لطغ الاسامٟ رؾذد
 

 انمٍبس  ستذايو الا يعبٌٍر

 ( يًٍزاد خهظ الاستعًبلاد3انشكم ) 

 . Nabil & Eldayem (2015) p 288 ٌّقذس :ا

 ( العلاقة بين الكثافة البنائية  ونسبة البناء2الشكل )
 http://densityatlas.org/measuring/metrics.shtml المصدر :
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تٌفٍر 

شجكخ  

طرق 

 فعبنخ

 تذرج ىريً 

 

ٔغجخ اٌطشق اٌزٟ 

٠زشاٚػ ػشمٙب ِٓ 

 أِزبس   0ئٌٝ  4

 /أِزبس  0ئٌٝ  4اٌطشق اٌزٟ ٠زشاٚػ ػشمٙب ِٓ   اعّبٌٝ هٛي

 ئعّبٌٟ هٛي ؽجىخ اٌطشق فٟ إٌّطمخ

ٔغجخ اٌطشق اٌزٟ 

٠زشاٚػ ػشمٙب ِٓ 

 ِزشًا 05ئٌٝ  0

ِزش  05ئٌٝ 0اٌطشق اٌزٟ ٠زشاٚػ ػشمٙب ِٓ  اعّبٌٝ هٛي

 ئعّبٌٟ هٛي ؽجىخ اٌطشق فٟ إٌّطمخ/

ٔغجخ اٌطشق اوجش ِٓ 

 ِزش 05

ئعّبٌٟ هٛي ؽجىخ  /ِزش   05اٌطشق ػشمٙب اوجش ِٓ  هٛي

 اٌطشق فٟ إٌّطمخ

اعّبٌٟ اهٛاي اٌطشق/ و١ٍٛ ِزش  وضبفخ اٌطشق الاتصبنٍو

 2ِشثغ  وُ /وُ

ئٌٝ ٠ؾ١ش اٌؼذد الأػٍٝ 

 سرفبع الارقب١ٌخ.

٠ؾ١ش اٌؼذد الأػٍٝ لاسرفبع  2ػذد اٌزمبهؼبد / وُ وضبفٗ اٌزمبهؼبد

  الارقب١ٌخ

ٔغجخ اٌطشق لاعّبٌٟ 

 ِغبؽٗ اٌّٛلغ

اعّبٌٟ ِغبؽٗ اٌطشق ثبٌّٛلغ / 

 اعّبٌٟ ِغبؽٗ اٌّٛلغ 

٪ ِٓ الأسامٟ 31

اٌّخققخ ٌٍؾٛاسع رؾمك 

 ارقب١ٌٗ فؼبٌخ

 ل١بعبد اٌجٍٛوبد   

 

اٌجٍٛن الافغش ٚ الالقش  هٛي اٌجٍٛن ٚ ِغبؽزٗ 

زؾغ١غ ؽشوٗ ٌ)هٛلا

  اٌّؾبٖ( 

اٌىضبفخ اٌغى١ٕخ  انكثبفو انكثبفبد

 الإعّب١ٌخ

 إٌّطمخ  /ػذد أؽخبؿ أٚ ٚؽذاد عى١ٕخ 

 )ثّب فٟ رٌه اٌؾٛاسع ٚاٌخذِبد ٚاٌّغبؽبد اٌّفزٛؽخ اٌؼبِخ(

 /ٌٍّجبٟٔاٌّغبؽخ الأسم١خ الإعّب١ٌخ  اٌىضبفخ اٌجٕبئ١ٗ

 اٌّٛلغ اعّبٌٟ ِغبؽخ

 1.0رزشاٚػ إٌغت ِٓ 

 2.1ثبٌّٕبهك اٌّفزٛؽخ ئٌٝ 

 ٌٍّٕبهك ؽذ٠ذح اٌىضبفخ 

 ِغبؽٗ اٌغضء اٌّجٕٝ / ِغبؽٗ لطؼٗ الاسك ٔغجخ اٌجٕبء 

الاعزؼّبلاد غ١ش  خهظ الاستخذايبد

 اٌغى١ٕٗ

ٔغجخ اٌّغبؽخ اٌّج١ٕخ فٟ الاعزخذاَ 

 غ١ش اٌغىٕٟ

٠غت أْ رغطٟ وزً 

 01اٌٛظ١فخ ٚاؽذح ألً ِٓ 

 % ِٓ ِغبؽٗ اٌّٛلغ

خذِبد رؼ١ّ١ٍخ،د١ٕ٠خ،  ٔغجخ اٌخذِبد اٌؼبِٗ  اٌخذِبد اٌؼبِخ 

 فؾ١خ ، رشف١ٙ١خ

رٕٛع ِغبؽبد  لطغ  انًزج الاختًبعً

 الاسامٟ 

ٔغجخ ِغبؽبد الاسامٟ  الالً ِٓ 

011َ2 

َ 011ٔغجخ ِغبؽبد الاسامٟ ِٓ 

:211َ2 

ِٓ  ٔغجخ ِغبؽبد الاسمٟ اوجش  

211َ2 

% ِٓ  51ئٌٝ  21ٔغجخ  

اٌّغبؽخ اٌغى١ٕخ ِخققخ 

 ٌٍّغبوٓ إٌّخفنخ اٌزىٍفخ 

 المعايير المستخدمة لقياس مبادئ التخطيط الحضري المستدتم ( 1) دذًلان
 ,Davidson,(1983),Acioly&Davidson,(1996),Habitat,U. N.(2012), Mboup, (2013)الباحث بتصريف عن  المصدر :

Dehghanmongabadi& Shirkhanloo, (2014), Habitat, U. N. (2014), UN-Habitat. (2016 
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 ينبطك الإسكبٌ غٍر انرسًً ) غٍر انًخططخ ( :  -2
 ئٔؾبؤ٘ب ٠زُ ٌُ اٌزٝ إٌّبهك ٠ؼشف لبْٔٛ اٌجٕبء اٌّقشٞ ِٕبهك الاعىبْ غ١ش اٌشعّٟ )غ١ش اٌّخططخ( : ثبٔٙب

 غبٌجبً  ٚرزىْٛ ٚاٌجٕبئ١خ، ٌلاؽزشاهبد اٌزخط١ط١خ رخنغ ٚلا الأسامٝ رمغ١ُ ِخططبد أٚ رفق١ٍ١خ ِخططبد ٚفك

 ثٕبء اوزّبي ػٕذ ثبٌّشافك ٠ٚزُ ئِذاد٘ب خبفخ، ٍِى١خ راد صساػ١خ أسامٝ ػٍٝ ِج١ٕخ ئٔؾبئ١بً  ِمجٌٛخ ِجبٔٝ ِٓ

ثّب ٠خبٌف لٛا١ٔٓ ٌٚٛائؼ اٌزخط١و ٚاٌجٕبء. إٌّطمخ. فّٓ ٔبؽ١خ ، رز١ّض إٌّبهك اٌغ١ش ِخططخ  ثأٔٙب هٛسد 

( ِٓ ٘زا إٌّطٍك ، رؾذد ٘زٖ إٌّبهك ثؾىً أعبعٟ ػٕذِب لا رخنغ ِٕطمخ ِب ٌٍمٛا١ٔٓ ٚالاؽزشاهبد 06)

ٌزٌه رؼذ اٌز١ّٕٗ غ١ش اٌشع١ّخ  اٌغبٔت اٌّنبد ،  إٌّظّخ لاعزخذاِبد الأسامٟ اٚ اٌّخططبد اٌشع١ّخ ٌٍذٌٚخ

ُ ِٕبهك الإعىبْ غ١ش اٌشعّٟ ثّقش اٌٝ ٔٛػ١ٓ: ِٕبهك ِج١ٕخ ػٍٝ الأسامٟ اٌقؾشا٠ٚخ رٕمغٌٍز١ّٕٗ اٌّخططٗ. 

 ٚ اٌّغزٛهٕبد غ١ش اٌشع١ّخ اٌّج١ٕخ ػٍٝ الأسامٟ اٌضساػ١خ.

رظٙش ػٍٝ أهشاف اٌّذ٠ٕخ  ؽ١ش  رىْٛ اٌٍّى١خ ػبِخ )  الاسكبٌ انغٍر رسًً عهى الاراضً انصحراًٌخ:ينبطك  

 ٪ ِٓ اٌزؾنش غ١ش اٌشعّٟ فٟ ِقش 05اِلان اٌذٌٚخ( ِّب ٠غؼً اٌّجبٟٔ ٕ٘بن غ١ش لب١ٔٛٔخ. رّضً ؽٛاٌٟ 

ِٕبهك ِخبٌفخ لأٔٙب ِج١ٕخ ػٍٝ أسامٟ صساػ١خ ، غ١ش  ينبطك الإسكبٌ غٍر انرسًً عهى الاراضً انزراعٍخ : 

 .  ٚ ٟ٘ ِؾٛس ا٘زّبَ اٌجؾش  (0)٪ ِٓ اٌزؾنش غ١ش اٌشعّٟ فٟ ِقش. 01ِخققخ ٌٍؼّشاْ رّضً ؽٛاٌٟ 

رزغُ  إٌّبهك الاعىبْ غ١ش اٌشعّٟ ػٍٝ الأسامٟ اٌضساػ١خ ثأْ ع١ّغ اٌّجب١ٔٙب ٍِّٛوخ ٌلافشاد ٚؽبٌخ اٌّجبٟٔ   

ِّب ٠قؼت ػ١ٍّبد ِذ اٌّشافك ثؼذ ثٕبء٘ب ٚ ٔظشا لأٙب ٍِّٛوٗ ٌلافشاد ٠ىْٛ ِٓ   ٛاسع م١مخٚ اٌؾ ثٙب ع١ذح

اٌقؼت ػٍٝ اٌغٙبد اٌؾى١ِٛخ اٌؾقٛي ػٍٝ الأسامٟ اٌلاصِخ ٌزٛف١ش اٌخذِبد الاعبع١خ اٚ اربؽخ اٌفشفٗ ٌّذ 

ب رٕجغ ِٓ اٌزؾٛي غ١ش اٌّؾشٚع ؽجىخ ِٛافلاد ػبِخ ثٙب. ثبٌزبٌٟ ػ١ٍّخ الإصاٌخ ِغزؾ١ٍخ. اٌقفخ غ١ش اٌشع١ّخ ٕ٘

 ٌلأسامٟ اٌضساػ١خ ئٌٝ الإعىبْ، فنلا ػٓ ػذَ الاٌزضاَ ثمٛا١ٔٓ ٚأٔظّخ اٌجٕبء اٌشع١ّخ . 
 

اٌّقش٠خ ِٕز صّب١ٕ١ٔبد اٌمشْ اٌّبمٟ ، ؽّب٠خ الأسامٟ اٌضساػ١خ ِٓ خلاي ػٍٝ اٌشغُ ِٓ اعزٙذاف اٌؾىِٛخ 

ِٕبهك الإعىبْ غ١ش اٌشع١ّخ ػٍٝ الاسامٟ اٌضساػ١خ ظٍذ  ظٙٛس ِؼذلاد اٌؼذ٠ذ ِٓ الاعشاءاد اٌزٕظ١ّ١ٗ الا اْ

ا إٌّو ٘ز ظٙٛسفٟ اصد٠بد . ؽ١ش سوضد ٘زٖ الأعشاءاد ػٍٝ ؽّب٠خ الأسامٟ اٌضساػ١خ ثغل إٌظش ػٓ أعجبة 

 ( 07)ِٓ إٌّٛ.

الإعزشار١غ١خ  بدخططّأهٍمذ اٌؾىِٛخ اٌّؾشٚع اٌمِٟٛ لإػذاد اٌ  2110ٌغٕخ  002ثقذٚس لبْٔٛ اٌجٕبء سلُ  

اٌؼبِخ ٚاٌزفق١ٍ١خ ٌٍّذْ اٌّقش٠خ  ِٓ خلاي ِٕٙغ١خ "اٌزخط١و اٌزؾبسوٟ" ، ٌزؾم١ك اٌمذسح اٌزٕبفغ١خ ٌٍّذ٠ٕخ 

اٌّخططبد فٟ سعُ ؽذٚد عذ٠ذح ٌٍّذْ ٌٍغّبػ ثبٌزٛعغ اٌؾنشٞ فٟ  عبّ٘ذ ٘زٖ .ٚف١بغخ سؤ٠زٙب اٌّغزمج١ٍخ

اٌزؾذٞ ٕ٘ب ٘ٛ فٟ ٌىٓ  . ٌّنبفخ ٚفمبً ٌّجبدب رخط١ط١خ ِؾذدحاِٛاعٙخ مغٛه إٌّٛ اٌغىبٟٔ. ٠زُ اخز١بس إٌّبهك 

جٕبء اٌّٛؽذ ٠ٕظُ لبْٔٛ اٌاٌّنبفخ ٌٍؾ١ض اٌؼّشأٟ ٌٍّذ٠ٕخ .  و١ف١خ ئػذاد اٌّخططبد اٌزفق١ٍ١خ ٌّٕبهك الاِزذاد

اٌّؼب١٠ش اٌٛاسدح فٟ ٘زا اٌمبْٔٛ ٚلائؾزٗ اٌزٕف١ز٠خاػذاد رٍه اٌّخططبد ِٓ خلاي  (2110ٌغٕخ  002)لبْٔٛ 
2

  ٚ

                                                           
2

 27،  26، 25اٌّٛاد سلُ  2110ٌغٕخ 002اٌلائؾخ اٌزٕف١ز٠خ ٌمبْٔٛ اٌجٕبء سلُ  

    ينبطك الاسكبٌ غٍر انرسًً عهى الاراضً انزراعٍخ ( 1) صٌرحان

  ١،2101ئخ اٌؼبِخ ٌٍزخط١و اٌؼّشأٟ اٌٙ: اٌّقذس 
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ف١ّب ٠خـ ) اٌؾذ الادٔٝ لا رؼىظ الاؽز١بعبد اٌؼ١ٍّخ ٚأّٔبه الاعزخذاَ اٌؾبئغ ٌلأعش  ٚ ػب١ٌخ اٌّغزٜٛ اٌزٟ رؼذ

الاسامٟ  ٚ ٔغت اٌجٕبء ، الاسرفبػبد ، اعزؼّبلاد الاسامٟ(  ٌؼشك اٌطش٠ك ، اٌؾذ الادٔٝ ٌّغبؽبد لطغ

(00) . 

ِٓ خلاي رؾم١ك ِجبدب ٌّب وبْ اٌٙذف اٌشئ١غٟ ٌؼ١ٍّبد إٌّٛ اٌؼّشأٟ ٌٍّذْ ٘ٛ رٛف١ش ث١ئخ ػّشا١ٔخ ِلائّخ  

اٌفؼ١ٍخ ٟ٘ رؾذ٠ذ ٌزٌه فبْ اٌخطٖٛ الاٌٚٝ ٌٍٛفٛي ٌّؼب١٠ش رخط١ط١خ اوضش ِلائّخ ٌلاؽز١بعبد  اٌز١ّٕخ اٌّغزذاِخ 

ٚ فُٙ اٌخقبئـ اٌّبد٠خ اٌمبئّخ ٌزؾذ٠ذ ٔٛع اٌزغ١١شاد 

ٌزؾم١ك رٍه اٌّجبدب ِٓ خلاي اخز١بس اٌّطٍٛثخ ثٙزٖ اٌّؼب١٠ش

 ِٕبهك ٌٍذساعخ ٌزؾذ٠ذ رٍه اٌزغ١شاد ثؾىً ِٛمٛػٟ .
 

 اختٍبر ينبطك انذراسخ :  2-1
ِٓ اٌُّٙ رٛم١ؼ أخ لا ٠ٛعذ ؽقش سعّٟ ٌٍّٕبهك اٌغ١ش 

سع١ّخ ػٍٝ الاسامٟ اٌضساػ١خ ػٍٝ ِغزٜٛ اٌّؾبفظبد اٚ 

رج١ٓ اْ فٟ ثّشاعؼٗ فٕذٚق رط٠ٛش اٌؼؾٛائ١بد  . اٌّذْ  

ؽبٌخ ٚعٛد اٞ ٔٛع ِٓ أٛاع اٌؾقش لذ ٠ىْٛ ِٓ خلاي 

اٌّخططبد الاعزشار١غ١خ اٌزٟ رمَٛ ا١ٌٙئخ اٌؼبِخ ٌٍزخط١و 

ٌزٌه اػزّذ اٌجؾش  ؼّشأٟ ثبػذاد٘ب ٌٍّذْ اٌّقش٠خ.اٌ

ثؾىً وج١ش ػٍٝ ٘زٖ اٌّخططبد ٌٍؾقٛي ػٍٝ اٌج١بٔبد ٚ 

 اٌّؼٍِٛبد اٌّطٍٛثخ . 

 رُ اخز١بس ِٕبهك اٌذساعٗ ػٍٝ ِشؽٍز١ٓ  
 اٌّغزٛهٕبدٔغت ِغبؽبد زؾذ٠ذ رزقً ث :انًرحهخ الأًنى 

غّٙٛس٠ٗ ٚ اٌ ِؾبفظبد ٚ ِذْ ػٍٝ ِغزٜٛشع١ّٗ اٌغ١ش 

رشر١جٙب ِٓ الاػٍٝ ٌلالً فٟ اٌّغبؽٗ ٚ ػذد اٌغىبْ 

ثبلاػزّبد ػٍٝ الاؽقبءاد اٌشع١ّٗ اٌقبدسٖ ػٓ 

رُ رؾذ٠ذ اٌّذْ  .ٌٍزؼجئٗ ٚالاؽقبء اٌغٙبص اٌّشوضٞ

الاػٍٝ فٟ وً ِؾبفظٗ فٟ إٌّبهك اٌغ١ش ِخططٗ ) 

 (02.)ِغبؽٗ ٚ ػذد عىبْ (

 

 رّضً فذاْ أٌف 056.3 اٌغّٙٛس٠خ ِغزٜٛ ػٍٝ اٌّخططخ غ١ش اٌؼؾٛائ١خ إٌّبهك ِغبؽخ اعّبٌٝ ثٍغ 

   2106 ػبَ اٌؼؾٛائ١خ إٌّبهك اعّبٌٟ ِغبؽخ % 27.2ِٓ

 ًالاػٍٝ ) اٌغ١ضح اٌمب٘شح، ، الإعىٕذس٠خ ( ثبٌّؾبفظبد اٌضلاس اٌّخططخ غ١ش اٌؼؾٛائ١خ إٌّبهك ِغبؽخ رّض 

 ِغبؽخ اعّبٌٝ ِٓ (% 2.0%،00.0% ،02.0اٌزشر١ت ) ػٍٝ ٔغجزٙب ثٍغذ ؽ١ش ِغزٜٛ اٌغّٙٛس٠ٗ ػٍٝ

  ثبٌغّٙٛس٠ٗ .  اٌّخططخ غ١ش إٌّبهك

  ٕٗرُ اخز١بس اٌّذْ اٌزٟ رُ اػذاد ِخطو اعزشار١غٟ ٌٙب ٌززٛافش اٌّؼٍِٛبد ٚ اٌّإؽشاد اٌلاصِٗ ؽٛي وً ِذ٠. 

ٚاٌزذ رمغ  وً ِذ٠ٕخ ثّؼٕٝ اخز١بس ِذ٠ٕٗ ١ٔٛ١ٍِخ رؾم١ك اٌزٕٛع ِٓ ؽ١ش ؽغُ اٌغىبْ خز١بس الاساػٟ اٌجبؽش فٟ 

، يذٌنو الاسكنذرٌخػ١خ ٚ ٟ٘ ػٍٝ الاسامٟ اٌضسا ١خغ١ش اٌشعّ ِزذادادالافبؽجخ إٌغجخ الاوجش فٟ ثبٌّؾبفظخ 

ثّؾبفظٗ اٌم١ٍٛث١خ ، ٚ اخ١شا ِذ٠ٕٗ ثؾغُ عىبْ  يذٌنخ لهٌٍةِذ٠ٕٗ رؼجشػٓ فئبد ؽغُ اٌغىبْ اٌّزٛعو ٚ ٟ٘ 

افغش رمغ ثّؾبفظخ اٌغ١ضٖ اٌزٟ رزغُ  ثبٌٕغت اٌّشرفؼٗ ِٓ الاِزذاد ػٍٝ الاسامٟ اٌضساػ١خ  ٚ ٟ٘ ِذ٠ٕخ 

  وشداعٗ .

ٚ ِشاعؼٗ اٌذساعبد اٌخبفخ ثّٕبهك  اٌّخزبسح  ّذْ ٌٍ اٌّخططبد الاعزشار١غ١خ  رُ دساعٗ :انًرحهخ انتبنٍو 

الإعىبْ اٌغ١ش سعّٟ ػٍٝ اهشاف اٌّذ٠ٕخ  ؽ١ش ٠زُ سفذ ٘زٖ إٌّبهك مّٓ دساعبد اٌّخطو الاعزشار١غٟ 

فذاْ. لبَ اٌجبؽش فٟ ٘زٖ اٌّشؽٍخ  31اٌٝ 21رزشاٚػ ِغبؽبرٙب ث١ٓ اٌذساعخ ٌىً ِذ٠ٕٗ ، رُ اخز١بس إٌّبهك 

ثبلاعزؼبٔٗ ثبٌّؼٍِٛبد ٚ اٌخشائو اٌّزبؽٗ ثّؾشٚػبد اٌّخطو الاعزشار١غٟ ٚاٌقٛس اٌفنبئ١ٗ،خشائو الاعبط 

ٚلطغ الأسامٟ ٚاٌّغبؽبد داخً ؾجىٗ اٌطشق، اٌجٍٛوبد ل١بعبد رفق١ٍ١خ ٌاٌخبفخ ثّٕبهك اٌذساعخ لاػذاد 

 ذساعخ اٌّخزبسح.إٌِبهك 

( ترتٍت يحبفظبد يصر حست نست انًنبطك 1انشكم )

 انغٍر يخططخ   

ٗ ٚ اٌغٙبص اٌّشوضٞ ٌٍزؼجئٗ اٌؼبِ: اٌّقذس 

  2106الاؽقبء،
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 ثًذٌنو الاسكنذرٌخ( 1ينطمخ انذراسخ رلى ) 2-1-1

ٍغىبْ فٟ ص٠بدح ٌعبُ٘ إٌّٛ اٌغش٠غ ، ١ٍِ2107ْٛ ٔغّٗ ؽغت رؼذاد 5ؽٛاٌٝ ِذ٠ٕخ الأعىٕذس٠ٗ ِذ٠ٕخ  جٍغ رؼذاد ٠

  2132الاعىٕذس٠خ  ٌّذ٠ِٕٗؾشٚع اٌّخطو الاعزشار١غٟ  اٌؼبَ  لذ اٚمؼ  . ِؼذلاد اٌزٛعغ غ١ش اٌشعّٟ ٌٍّذ٠ٕخ 

اٌزٟ وبٔذ ثبلاعبط اسامٟ  %( ٠ؼ١ؾْٛ فٟ ِٕبهك غ١ش ِخططخ46.5اْ ِب ٠مبسة ِٓ  ٔقف ػذد اٌغىبْ ) 

رمغ ِؼظُ إٌّبهك . غ١ش سع١ّخ  ِٕطمخ 35 ٚ رُ رؾذ٠ذ  صساػ١خ  رُ رمغ١ّٙب ثؾىً غ١ش سعّٟ ٚث١ؼٙب ٌلأفشاد

شع١ّخ فٟ اٌغضء اٌغٕٛثٟ ِٓ ِذ٠ٕخ الإعىٕذس٠خ  اٌّزبخّخ ٌٍّٕبهك اٌقٕبػ١خ فٟ اٌّذ٠ٕخ ٚػٍٝ ِمشثخ ِٓ اٌش غ١

اوجش ) ػضثخ اٌؼّشاٚٞ( رمغ ِٕطمخ اٌذساعخ ثؾٟ إٌّزضٖ مّٓ ِٕطمخ غ١ش سع١ّخ ( 21.)اٌطش٠ك اٌذائشٞ ٌٍّذ٠ٕخ

 ( ٚالإؽقـــبء اٌؼبِخاٌغٙبص اٌّشوضٜ ٌٍزؼجئخ ) ٠72664جٍغ ػذد عىبٔٙب ؽٛاٌٟ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( : يذٌنو لهٌٍة ) يحبفظو انمهٌٍثٍخ (2انذراسخ رلى ) ينطمخ 2-1-2

 ٌّذ٠ٕخ اٌشئ١غٟ اٌّذخً ٚرؼزجش ِذ٠ٕخ اٌمب٘شح ػٓ وُ 05 ثؾٛاٌٝ ٚرجؼذ ل١ٍٛة ِشوض عٕٛة ل١ٍٛة ِذ٠ٕخ رمغ

ٚفمب ٌٍذساعبد اٌؼّشا١ٔٗ  . (2106 ) ػبَ ٔغّخ أٌف 006 ؽٛاٌٟ اٌّذ٠ٕخ عىبْ ػذد ثٍغ. اٌؾّبي عٙخ ِٓ اٌمب٘شح

رؼذ ِٕطمخ اٌذساعٗ اوجش ِٕبهك  ، ػؾٛائ١خ ِٕبهك 01 ؽٛاٌٟ  ٠ٛعذ ٌّؾشٚع اٌّخطو الاعزشار١غٟ ٌٍّذ٠ٕٗ  

رمغ فٟ فذاْ   43الاعىبْ اٌغ١ش سعّٟ ؽ١ش رمغ  فٟ ِٕطمخ ل١ٍٛة اٌّؾطٗ ؽشق اٌّذ٠ٕٗ ٚ رجٍغ ِغبؽزٙب ؽٛاٌٝ 

ِٓ إٌّطمخ اٌقٕبػ١خ  ةاٌطشف اٌؾشلٟ ٌٍّذ٠ٕٗ ٚ ٠ز١ّض ِٛلؼٙب ثبٌمشة ِٓ ِٕطمخ اٌخذِبد ٚ ا٠نب ثبٌمش

رؼذ ِٕطمٗ اٌذساعخ  ٟ٘ الاػٍٝ وضبفخ ٚفمب ٌذساعبد اٌّخطو الاعزشار١غٟ  (2)اٌّٛعٛدٖ ػٍٝ اٌطش٠ك الال١ٍّٟ . 

   .اٌضساػ١خ ػٍٟ الاسامٟ اٌّغزّش ٌّذ٠ٕٗ ٔز١غٗ ٌٍزؼذٞ

 

 

 

 

 ( ينبطك الاسكبٌ انغٍر رسًً ثًذٌنخ الإسكنذرٌخ 1خرٌطخ  )

   2107اٌّقذس : ا١ٌٙئخ اٌؼبِخ ٌٍزخط١و اٌؼّشأٟ

 ( يٌلع ينطمخ انذراسخ ثًذٌنخ الاسكنذرٌخ 2خرٌطخ )

 اٌجبؽش   اٌّقذس :
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  كرداسخ ) يحبفظخ اندٍزح ( يذٌنخ ( :  3ينطمخ انذراسخ رلى ) 2-1-3

 ِؾقٛسح اٌغ١ضح ٌّذ٠ٕخ اٌؾنش٠خ اٌىزٍخ ٚعٕٛة غشة وشداعخ ِشوض ِٓ اٌغٕٛثٝ اٌغضء فٟ وشداعخ ِذ٠ٕخ رمغ

 ِٕطمخ لٍت فٟ افجؼ ٚأٗ خبفخ اٌؾذ٠ذ ثبٌز١ّضاٌّٛلغ  ٠ٚزغُ ؽشلبً، ٚاٌّش٠ٛه١خ إٌّقٛس٠خ غشثبً  رشػزٝ ث١ٓ

اٚمؼ رمش٠ش ِؾشٚع اٌّخطو الاعزشار١غٟ  ٚاٌقٕبػ١خ. ٚاٌزشف١ٙ١خ اٌغ١بؽ١خ اٌّغبلاد فٟ ئعزضّبساد ِزٕٛػخ

 ؽى١ِٛب، اٌّذػُ اٌشعّٟ إٌّٛرط ئٌٝ الافزمبس اٌضساػ١خ ٚ الأسامٟ ػٍٝ الاِزذاد ظب٘شح ِٓ ٌٍّذ٠ٕٗ أٙب رؼبٟٔ

 ٚاٌزشع اٌّذ٠ٕخ الإل١ّ١ٍخ ِٚذاخً اٌطشق ِؾبٚس ثبِزذاد اٌىزٍخ أهشاف ػٍٝ اٌؼؾٛائ١خ هكظٙشد إٌّب ٚلذ

 رٍه ؽ١ش رزٛاعذ  وشداعخ ثّذ٠ٕخ اٌؼؾٛائ١خ إٌّبهك ثؼل رؾذ٠ذ رُ ٚغ١ش٘ب.  اٌضب٠ٛٔخ ٚاٌطشق ٚاٌّقبسف

 ِٓ ٪ 06٫37 ثٕغجخ فذاْ( 017) اٌؼؾٛائٝ الإعىبْ ِغبؽخ فزجٍغ وشداعخ، ثّذ٠ٕخ ِٕبهك ِٛصػخ 2 فٟ إٌّبهك

شعّٟ ثّذ٠ٕٗ وشداعٗ . رمغ  اٌغ١ش مخ اٌذساعٗ اوجش ِٕبهك الاعىبْ رؼذ ِٕط (01)اٌؼّشا١ٔخ. اٌىزٍخ ِغبؽخ ئعّبٌٟ

ٚ رجٍغ  ثٕٝ ِغذٚي  ٚلش٠خ  ؽ١ّذح اثٛ وفش ث١ٓ فٟ إٌّطمخ اٌج١ٕ١ٗ

 .فذاْ 31.0ِغبؽزٙب ؽٛاٌٝ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

جٍئخ نه انًبدٌخ  خصبئصانتحهٍم   -3

 : انتخطٍظ انخضري انًستذاويعبٌٍر نمٍبس عهى ثب ًنبطك انذراسخث انعًرانٍخ 
اٌّخزبسح ثغشك اٌٛفٛي ئٌٝ ِإؽشاد  ثّٕبهك اٌذساعخ٠ؼشك ٘زا اٌغضء ِٓ اٌجؾش رؾ١ًٍ اٌخقبئـ اٌّبد٠خ 

ِٚجبدب رغبُ٘ فٝ ف١بغخ اعظ ٚ ِؼب١٠ش ِٛمٛػ١خ ٌى١ف١خ ٚمغ ِؼب١٠ش رخط١ط١خ ٌٛمغ ِخططبد رفق١ٍ١خ 

 ( يٌلع ينطمخ انذراسخ  ثًذٌنخ كرداسخ 6) خرٌطخ

 اٌجبؽش  اٌّقذس :

 ( يٌلع ينطمخ انذراسخ ثًذٌنخ لهٌٍة 4خرٌطخ )

 اٌجبؽش   اٌّقذس :

( ينبطك الاسكبٌ انغٍر رسًً ثًذٌنخ 5) خرٌطخ

 كرداسخ 

  2105ا١ٌٙئخ اٌؼبِخ ٌٍزخط١و اٌؼّشأٟ  اٌّقذس :

 لبٌٌة( ينبطك الاسكبٌ انغٍر رسًً ثًذٌنخ 3خرٌطخ  )

  2101ا١ٌٙئخ اٌؼبِخ ٌٍزخط١و اٌؼّشأٟ اٌّقذس : 
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لا  اٌغّبد اٌٛالؼ١خ اٌمبئّخ ٚ رأخز ثؼ١ٓ الاػزجبسٌّٕبهك الاِزذاد اٌؼّشأٟ  رؾم١ك ِجبدب الاعزذاِخ اٌؾنش٠خ 

 رجزؼذ ثؾىً وج١ش ػٓ الاؽز١بعبد اٌفؼ١ٍخ ٌٍغىبْ ثٙزٖ اٌّذْ .

 :  تذرج انطرق    3-1
رزمبسة إٌغت اٌّؼجشٖ ػٓ ػشٚك دسعبد اٌطشق داخً إٌّبهك اٌضلاصٗ ٚ دائّب رّضً اٌؾٛاسع اٌّؾ١ٍٗ اٌن١مٗ 

ِزش ٚ رزشاٚػ إٌغجخ ث١ٓ  01-6% ١ٍ٠ٙب اٌطشق ثؼشك 05% اٌٝ 75( ِزش إٌغجخ الاوجش ٚ رزشاٚػ ث١ٓ  4 -3)

% . ِّب 02% اٌٝ 6ِزش ٚ ٟ٘ إٌغجٗ الالً رزشٌٛػ ث١ٓ  01% صُ اٌطشق راد اٌؼشٚك اػٍٝ ِٓ 06% اٌٝ 2

 ٠ؼطٟ رقٛس ٌؼذَ رغبٔظ ؽجىٗ اٌطشق ٚ الاؽز١بط ٌزؾم١ك ٔٛع ِٓ اٌزٛاصْ ثؾجىٗ اٌطشق .
 

  الاتصبنٍو    :  3-2

 ل١بعبد اعبع١ٗ : 3ة  رُ ل١بعٙب ػِّٛب

 رزمبسة ٔغت الاسامٟ اٌّخققٗ ٌٍطشق فٟ اٌضلاس ِٕبهك ٚ رزشاٚػ : نسجخ الاراضً انًخصصخ نهطرق

 %20% اٌٝ 21ث١ٓ 

 وُ/وُ 4.4رزشاٚػ وضبفٗ اٌطشق ثبٌّٕبهك اٌضلاصٗ ِب ث١ٓ :  كثبفخ انطرق
2

وُ/وُ 0.3اٌٝ 
2 

ٚ ٟ٘ ثزٌه رؼذ 

وُ/وُ 2.1اٌّزؾذٖ ) اٌٙبث١زبد (٘ٛوضبفخ ِشرفؼٗ ػٓ ِب ٠ؾذدٖ ِإئً الاُِ 
2 

ٚ رٌه ٔز١غخ ٌؼشٚك اٌؾٛاسع 

 ِزش ٚ اٌزٟ رّزذ ٌّغبفبد ه٠ٍٛٗ داخً ِٕبهك اٌذساعخ  3اٌن١مٗ اٌزٟ ٠قً ػشمٙب فٟ ثؼل الاؽ١بْ اٌٝ 

 

 رشرفغ وضبفخ اٌزمبهؼبد فٟ ِٕبهك اٌذساعٗ :  اثعبد انجهٌكبد ً تشدٍع حركو انًشبح ً كثبفخ انتمبطعبد

ٚ ػِّٛب  -خبفزب فٟ ِذ٠ٕٗ وشداعٗ -١غٗ ٌن١ك اٌؾٛاسع ٚاهٛاي اٌجٍٛوبد إٌّخفنخ ٔغج١ب ٔزع١ّؼب 

ٚ اٌّلاؽع اْ وضبفخ اٌزمبهؼبد ثّذ٠ٕخ وشداعخ  2رمبهغ /وُ 0011: 645  رشاٚؽذ وضبفخ اٌزمبهؼبد ث١ٓ 

ثؾىً ػبَ رزغُ  ِشرفؼٗ عذا ٔظشا ٌٍقغش اٌؾذ٠ذ فٟ ِغبؽبد لطغ الاسامٟ ٚلقش هٛي اٌجٍٛوبد . 

ثبثؼبد رؾغغ ػٍٝ ؽشوٗ اٌّؾبٖ ٚ رخزٍف ٘زٖ الاثؼبد رجؼب ٌّغبؽبد لطغ ثؼذَ الأزظبَ ٚ  اٌجٍٛوبد 

:  001الاسامٟ فٟ وً ِٕطمٗ رجؼب ٌٍطٍت ػٍٝ ِغبؽبد ِؾذدٖ ٚ ٠زشاٚػ ِزٛعو اهٛاي اٌجٍٛوبد ث١ٓ 

 َ  35:  22َ وّب ٠زشٚػ ػشك اٌجٍٛوبد ث١ٓ  051
 

 انكثبفبد  3-3

 بفبد الاخًبنٍو ً انصبفٍو:انكث
اٌىضبفبد ) عٛاء الاعّب١ٌٗ اٚ اٌقبف١ٗ ( ثّٕبهك اٌذساعٗ ِشرفؼٗ ؽ١ش رزشاٚػ اٌىضبفبد الاعّب١ٌٗ ثّٕبهك اٌذساعٗ 

فشد/فذاْ ثؾىً  2106اٌٝ  فشد/فذاْ 0111 ٌىضبفبد اٌقبف١خ ث١ٓ ٚ رزشاٚػ افشد / فذاْ ا0635اٌٝ 706ث١ٓ  

ػبَ رشرفغ اٌىضبفبد ثّٕطمخ اٌذساعخ ثّذ٠ٕخ الاعىٕذس٠خ ػٓ ِٕبهك اٌذساعخ ثبٌّذْ الالً فٟ اٌفئبد اٌؾغ١ّخ ، 

ٔظشا ٌلاسرفبػبد اٌؾب٘مخ ٌلاثشاط اٌغى١ٕخ فٟ ؽ١ٓ رظً اٌىضبفبد ِشرفؼٗ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ ثّذ٠ٕخ ل١ٍٛة ٚ ٌىٕٙب 

 . رؼذ الالً فٟ ِذ٠ٕخ وشداعخ 
 

 نست انجنبء ً انكثبفخ انجنبئٍو 
 ،ادٚاس ثبٌّذْ اٌقغشٜ ) وشداعخ (  4-3ثبسرفبػبد اٌّجبٟٔ  اٌزٟ رزشاٚػ ث١ٓ  (FAR)اٌىضبفخ اٌجٕبئ١ٗ  رزأصش

رزغُ  .ادٚاس ثبٌّذْ ا١ٔٛ١ٌٍّخ ) الاعىٕذس٠خ (  01ادٚاس ثبٌّذْ اٌّزٛعطٗ  ) ل١ٍٛة ( ٚ رقً اٌٝ  5رقً اٌٝ 

٠ىْٛ اٌجٕبء %  011اٌّشرفؼخ ٚ اٌزٟ رقً اٌٝ  (Coverage) ع١ّغ ِٕبهك الاعىبْ اٌغ١ش سعّٟ ثٕغت اٌجٕبء 

فٟ ع١ّغ ِٕبهك اٌذساعٗ ٠قً ِزٛعو اٌىضبفخ ػٍٝ ِغبؽخ لطؼٗ الاسك ثأوٍّٙب دْٚ رشن أٞ ِغبؽخ ِفزٛؽخ ، 

فٟ اٌّذْ اٌىجشٜ ِضً  01رقً اٌٝ  ثبٌّذْ اٌقغ١شح ٚ اٌّزٛعطخ ٚ 4ثبٌّٕطمخ ؽٛاٌٟ   (FAR)اٌجٕبئ١ٗ

الاعىٕذس٠خ  ؽ١ش رٕؼذَ اٌفشاغبد ؽجٗ اٌخبفٗ فٟ ِٕبهك الاعىبْ اٌغ١ش سعّٟ ٚ ٠ٕؾفل ثؾذح ِؼذي ٔق١ت 

 اٌفشد ِٓ اٌفشاغبد اٌؼبِٗ .
 

 استعًبلاد الاراضً 3-4
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اٌغىٕٟ اٌزغبسٞ ٚلا رزٛفش اٌخذِبد رؼ١ّ١ٍٗ فٟ وً اٌؾبلاد داخً  ،٠غٍت ػٍٝ ِٕبهك اٌذساعٗ الاعزخذاَ اٌغىٕٟ 

ِٕبهك اٌذساعخ ٚ لذ رٛعذ ِذاسط رؼ١ٍُ اعبعٟ ثبٌّٕبهك اٌّؾ١طٗ ، فٟ اغٍت إٌّبهك رزٛافش اٌخذِبد اٌذ١ٕ٠ٗ فٟ 

ٚ ؽىً ِغبعذ فغ١شٖ  ٚلا رزٛاعذ ثبٌّٕبهك اٌّؾ١طٗ وزٌه خذِبد رشف١ٙ١ٗ ٚ لا رزٛافش اٞ ِٓ اٌفشاغبد ا

اٌؾذائك اٌؼبِٗ.فٟ ؽبٌخ  ِٕطمخ اٌذساعخ ثّذ٠ٕخ الاعىٕذس٠خ ٠خزٍف ٔٛع الاعزخذاَ اٌزغبسٞ ؽ١ش لا ٠مزقش ػٍٝ 

اٌّطبػُ  وبف١زش٠بد  –ِؾلاد ٌج١غ الاؽز١بعبد ا١ِٛ١ٌٗ ) عٛثش ِبسوذ ( ٚ ٌىٓ رظٙش  ِؾلاد ِلاثظ، اٌّىزجبد 

ّؾ١طخ ٌّٕطمخ اٌذساعٗ  ٌٍؾقٛي ػ١ٍٙب  ، رزٛفش رؼزّذ إٌّطمخ ػٍٝ  إٌّبهك اٌٚ( ، لا رٛعذ خذِبد فؾ١ٗ 

اٌخذِبد اٌذ١ٕ٠ٗ داخً ِٕطمخ اٌذساعٗ ، لا رزٛفش خذِبد رشف١ٙ١ٗ اٚ اٌؾذائك اٌؼبِٗ.  ٌزا ٠ّىٓ اٌمٛي اْ الاؽز١بط 

 ثٙزٖ إٌّبهك ٠زقً ثزٛف١ش اٌخذِبد اٌزؼ١ّ١ٍخ، اٌقؾ١خ ٚ اٌزشف١ٙ١خ  ثؾىً اعبعٟ .

 انًزج الاختًبعً 3-5

ِٓ خلاي اٌزٕٛع فٟ ٚ رُ ل١بعٗ ٠زقً  ل١بط اٌّضط الاعزّبػٟ ِىب١ٔب ثزؾم١ك اٌزٕٛع فٟ ِغز٠ٛبد الاعىبْ 

اٌّغبؽبد اٌقغ١شٖ  الالً ِٓ ِغبؽبد الاسامٟ. رزٕٛع ِغبؽبد الاسامٟ ثّٕبهك اٌذساعخ ٚ رزشاٚػ ِٓ 

. رخزٍف ٘زٖ اٌّغبؽبد ٚفمب 211َ2ٚ اٌّغبؽبد الاوجشِٓ  211َ2َ:011ٚ اٌّغبؽبد اٌّزٛعطٗ  011َ2

ٟ٘ إٌغجخ الاػٍٝ  011ٌَطج١ؼٗ اٌطٍت ػٍٝ الاسامٟ ثبٌّذ٠ٕٗ ففٟ ِذ٠ٕٗ وشداعٗ وبٔذ اٌّغبؽبد الالً ِٓ 

% ػٍٝ 02% ٚ 2ٟ ل١ٍٛة ٚ الاعىٕذس٠خ ؽ١ش ٚفٍذ اٌٝ % فٟ ؽ١ٓ وبٔذ إٌغجخ الالً ثّذ٠ٕز57ٚٚفٍذ اٌٝ 

َ رّضً إٌغجخ الاػٍٝ فٟ ِذ٠ٕٗ اعىٕذس٠خ   211: 011سامٟ راد اٌّغبؽبد اٌّزٛعطٗ ث١ٓ َاٌزٛاٌٝ . الأ

.% فٟ وشداعٗ . الاسامٟ راد اٌّغبؽبد 36% فٟ ل١ٍٛة ٚ 45% فٟ ؽ١ٓ ٚفٍذ اٌٝ 54ٚٚفٍذ اٌٝ 

% فٟ ؽ١ٓ وبٔذ إٌغجخ الالً فٟ وشداعخ 46ػٍٝ فٟ ل١ٍٛة ٚ ٚفٍذ اٌٝ وبٔذ إٌغجخ الا 2َ 211الاوجش ِٓ 

دسعٗ ِشرفؼٗ   % ثّذ٠ٕٗ اعىٕذس٠خ   ٌزا ٠ّىٓ اٌمٛي اْ ِٕبهك الاعىبْ اٌشعّٟ رؾمك34% ٚ ٚفٍذ اٌٝ 6.5

 ِٓ اٌزٕٛع الاعزّبػٟ ٔظشا ٌىٛٔٙب رٛفش رٕٛع فٟ ِغبؽبد الاسامٟ اٌّؼشٚمٗ ٌٍفئبد الاعزّبػ١ٗ اٌّخزٍفخ  ٚ

 .رخزٍف ثؾغت هج١ؼٗ اٌطٍت ثىً ِذ٠ٕٗ

  الاسكندرية قميوب كرداسة
  

 

 نسبة 

شبكة 
 الطرق

 %22إٌغجخ ؽٛاٌٟ  %20إٌغجخ ؽٛاٌٟ  %21إٌغجخ ؽٛاٌٟ 

 استذايو انجٍئو انعًرانٍو نهًنبطك انغٍر رسًٍو ثًنبطك انذراسو انًختبرهلٍبس يعبٌٍر( 2اندذًل  )
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 (1) بلوك

 

 

 

نسب 
 درجات

 الطرق

  

 

كثافة 
 التقاطعات

2كم/كم 3.3 2كم/كم 5.3  2كم/كم 4.4   كثافة  
 الطرق

  

 

اطوال 
البموكات و 

ملائمتها 
لحركة 
 المشاة

   

الكثافة 
 الاجمالية

شرٌان
 ي 

6% 

رئٌس
 ي 
10% 

 محلً
84% 

شرٌان
 ي 
12% 

 رئٌسً 
13% 

 محلً
75% 

 شرٌانً 
6% 

 رئٌسً 
9% 

 محلً
85% 

 2رمبهغ/وُ 243  2رمبهغ/وُ 645

 2رمبهغ/وُ 0011

1 

2 

3 

 ؽىً غ١شِٕزظُ

 َ 61ِزٛعو اٌطٛي: 

 71َِزٛعو اٌؼشك: 

 6َػشك اٌطش٠ك:

 (2)بلوك

 شكل شرٌطى

 م 200متوسط الطول: 

 م 33متوسط العرض: 

 م4عرض الطرٌق:

 (3) بلوك

 شكل شرٌطى غٌر منتظم

 م 130متوسط الطول: 

 م 30متوسط العرض: 

 م4عرض الطرٌق:

 غ١شِٕزظُ 

 َ 75ِزٛعو اٌطٛي: 

 َ 25ِزٛعو اٌؼشك: 

 05َػشك اٌطش٠ك:

 (2) بلوك
 ؽش٠طٝ 

 َ 233ِزٛعو اٌطٛي: 

 َ 31ِزٛعو اٌؼشك: 

 3َػشك اٌطش٠ك:

 (3) بلوك

 ؽش٠طٝ غ١ش ِٕزظُ 

 َ 211ِزٛعو اٌطٛي: 

 َ 33ِزٛعو اٌؼشك: 

 3َػشك اٌطش٠ك:

1 

3 

2 

 (1) بلوك
 ؽش٠طٟ 

 َ 51ِزٛعو اٌطٛي: 

 َ 21ِزٛعو اٌؼشك:

 4َػشك اٌطش٠ك: 

 (2) بلوك

 غ١شِٕزظُ 

 64َِزٛعو اٌطٛي: 

ِزٛعو اٌؼشك: 

30َ 

 4َػشك اٌطش٠ك:

 (3) بلوك

 ؽش٠طٝ غ١ش ِٕزظُ 

 83َِزٛعو اٌطٛي: 

 20َِزٛعو اٌؼشك: 

 3َػشك اٌطش٠ك:

1 

2 

3 

 (1)بلوك

 / فذاْ فشد  706 فشد / فذاْ  022 فشد / فذاْ  0635
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الكثافات 
البنائية و 
 نسب البناء

  

 

 

 

   

استعمالات 
 الاراضي

   

المزج 
 الاجتماعي 

1 6 

1 
3.75 

1 
3 

1 
5 

ِزٛعو اٌىضبفخ 

  FAR( 01(اٌجٕبئ١ٗ

رزشاٚػ )FAR( اٌىضبفخ اٌجٕبئ١ٗ

 3:5ث١ٓ 
رزشاٚػ )FAR( اٌىضبفخ اٌجٕبئ١ٗ

 3:2ث١ٓ 

 3-2الإسرفبع اٌغبئذ  ٠زشاٚػ ث١ٓ  ادٚاس 5-٠3زشاٚػ ث١ٓ  الإسرفبع اٌغبئذ  ادٚاس 10 -6الإسرفبع اٌغبئذ 

 ادٚاس

ص٠بدح ٔغجخ الأؾطٗ الالزقبد٠خ ، 

ِؾلاد ِلاثظ ِطبػُ ِمبٟ٘ ، 

رزٛاعذ ثؼل اٌخذِبد اٌزؼ١ّ١ٍخ 

 اٌخبفخ 

الأؾطٗ الالزقبد٠خ ػجبسح ػٓ 

ِؾلاد ٌلاؽز١بعبد ا١ِٛ١ٌخ ٚ 

ثؼل اٌٛسػ، ٔمـ فٟ 

 اٌخذِبد الاعبع١خ

الأؾطٗ الالزقبد٠خ ػجبسح ػٓ 

ِؾلاد ٌلاؽز١بعبد ا١ِٛ١ٌخ، ِغ 

 ػذَ رٛفش اٌخذِبد الاعبع١خ

ص٠بدح ٔغجخ الاسامٟ ثّغبؽبد  

اثشاط  – 211َ2وج١شح الاوجشِٓ 

عى١ٕخ ؽب٘مخ ثٙب ٚؽذاد عى١ٕخ 

 ثّغبؽبد ِزٕٛػخ

ص٠بدح ٔغجخ الاسامٟ ثّغبؽبد  

ِغبوٓ ػبئ١ٍخ  –ِٚزٛعطخ فغ١شٖ 

 رّضً إٌغجٗ الاوجش

ص٠بدح ٔغجخ الاسامٟ ثّغبؽبد 

َ ٚ غبٌجب 011فغ١شح الً ِٓ 

ِب رّضً اٌّغبوٓ اٌؼبئ١ٍخ  إٌغجٗ 

 الاوجش

 % 011ٔغجخ اٌجٕبء  % 011ٔغجخ اٌجٕبء  % 011ٔغجخ اٌجٕبء 
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  ً انتٌصٍبد:اننتبئح  -4

 رزغُ ثؾخق١زٙب ٚٔغ١غٙب اٌؾنش١ٞخ ٠زنؼ اْ اٌّغزٛهٕبد غ١ش اٌشعّإٌزبئظ اٌغبثمخ  ِٓ دساعخ ٚ رؾ١ًٍ 

ٌىً  لزقبد٠خبٌظشٚف الاعزّبػ١خ ٚ الاث بد اٌّزقٍخخزلافٕ٘بن ثل الا الا اْ اٌّزىشس فٟ ع١ّغ ِٕبهك اٌذساعخ .

 ِذ٠ٕٗ . 

رؾمك دسعخ  ِغالافزمبد ٌٍزذسط اٌّلائُ ٌؾجىخ اٌطشق ، رؾبثٙذ ع١ّغ إٌّبهك فٟ ثؼل اٌغّبد ِضً ؽ١ش 

ارقب١ٌخ ػب١ٌخ ِٓ ؽ١ش وضبفخ اٌطشق ٚ اٌزمبهؼبد. ع١ّغ إٌّبهك ارغّذ ثبٌّلائّخ ٌؾشوخ اٌّؾبح ثؾغت ل١بعبد 

خٍو الاعزؼّبلاد ا٠نب ارغّذ ثاٌقبف١خ . لاسرفبع اٌؾذ٠ذ فٟ اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ ٚ ٌ  ثبلامبفخاٌجٍٛوبد اٌغى١ٕخ . 

ث١ٓ اْ اُ٘ الاخزلافبد اظٙشد اٌذساعخ سعخ ِضط اعزّبػٟ ِشرفؼخ . اٌٛامؼ ِغ الافزمبد ٌٍخذِبد الاعبع١خ ٚ د

ٍّذْ رزقً ثّغبؽبد لطغ الاسامٟ اٌزٟ رؼجش ػٓ ٔٛع اٌطٍت ثبٌغٛق ٌإٌّبهك فٟ اٌفئبد اٌؾغ١ّخ اٌّخزٍفخ 

ّغبؽبد ثاٌّذْ ا١ٔٛ١ٌٍّخ . ؽ١ش ارغّذ ثبٌزبٌٟ ِغبؽبد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّؾٍٟ ػٍٝ ِغبؽبد الاسامٟ ٚ

ِٓ  فٟ ؽ١ٓ ارغّذ اٌّذْ اٌّزٛعطخ ٚ اٌقغ١شٖ ثبلاسمٟ الالًَ(  251) اوجش ِٓ  ٔغج١ب مٟ اٌىج١شٖ الاسا

، ثبلامبفخ ٌلاخزلاف اٌٛامؼ فٟ اسرفبػبد اٌّجبٟٔ  اٌزٞ اصش ثٛمٛػ ػٍٝ اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ ٚ  ؽ١ش اٌّغبؽخ 

ٔز١غخ ٌٍض٠بدح  ثبٌّذْ ا١ٔٛ١ٌٍّخجٕبئ١خ اٌغىب١ٔخ ٚ اٌىضبفخ اٌجٕبئ١خ  ثبٌّذْ فٟ اٌفئبد اٌؾغ١ّخ اٌّخزٍفخ ؽ١ش اسرفؼذ اٌ

فٟ اٌٛلذ  ص٠بدح ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ ثبٌزبٌٟ ٚ اٌّمزشْ ثىجش ِغبؽبد الاسامٟ ٔغج١ب  فٟ  اسرفبػبد الادٚاس

ٔز١غخ لاسرفبع الادٚاس ٔغج١ب ثبٌّذْ اٌّزٛعطخ ٚ اٌقغ١شح ٔغج١ب جٕبئ١خ اٌغىب١ٔخ ٚاٌىضبفخ اٌزٞ أخفنذ ف١خ  اٌ

اٌّبد٠خ خقبئـ اٌرؾغ١ٓ  ٠ّىٓ اٌمٛي اْ ٚ ثزٌه   .ّزٛعو ٚ إٌّخفل ِّب اصش ػٍٝ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخاٌ

ػٍٝ  ٠ؼزّذ   ٌزؾم١ك ِجبدب الاعزذاِخ الاِزذاد اٌؼّشأٟ ٌٍّذْ ػٍٝ الاسامٟ اٌضساػ١خ ّٕبهكٍج١ئخ اٌؼّشا١ٔخ  ثٌ

ِٓ  الأسامٟ  ٌى١ف١خ اعزغلاي اػبدح اٌزٛاصْثك رغبً٘ اٌظشٚف اٌمبئّٗ ٚ ٌىٓ اٌزق١ُّ اٌغ١ذ ٌٙزٖ إٌّبه ػذَ 

 خلاي :

. ؼ ثزؾم١ك اٌزذسط اٌٙشِٟ اٌّطٍٛةثبٌّؼذي اٌزٞ ٠غّ فمو ص٠بدح ٔغت الاسامٟ اٌّخققخ ٌٍطشق -0

 فبٌٕغت اٌمبئّخ لا رؼزجش ِٕخفنخ ٚ ٌىٕٙب رفزمذ ٌزؾم١ك اٌزذسط اٌٙشِٟ اٌّلائُ . 

ٚ ٌىٓ ٠ّىٓ رؾم١ك رٌه ِٓ خلاي فٟ ع١ّغ اٌّذْ ١ٌظ ثبٌنشٚسح رٛؽ١ذ اٌؾذ الادٔٝ ٌؼشك اٌطش٠ك   -2

 ٚمغ ّٔٛرط ٌذسعبد اٌطشق اٌّلائّخ ٌىً ِذ٠ٕخ ػٍٝ ؽذٜ .

اٌزٟ رؼذ ٚ ) اٌّزقٍخ ثىضبفخ اٌزمبهؼبد ٚ اهٛاي اٌجٍٛوبد ( اٌّؾبفظخ ػٍٝ دسعخ الارقب١ٌخ اٌّشرفؼخ  -3

 .وّب ٘ٛ لبئُ ؽب١ٌبِلائّخ ٌؾشوخ اٌّؾبح 

ػٍٝ %01 اٌٝ  ٌزقًص٠بدح ٔغت الاسامٟ اٌّخققخ ٌٍخذِبد اٌؼبِخ ٌزؾمك اٌؾذ الادٔٝ اٌّطٍٛة  -4

 .ِٓ ِغبؽخ إٌّطمخ  الالً

، ػٓ هش٠ك الزشاػ ٌّٕو ٌجٕبء اخفل اٌىضبفبد عٛاء اٌغىب١ٔخ اٚ اٌجٕبئ١خ ِٓ خلاي اٌزؾىُ فٟ ٔغت  -5

 . اعىبْ ِلائُ ٚ ٔغت ثٕبء رزٛافك ِغ اؽز١بعبد اٌغىبْ اٌفؼ١ٍخ 

، ِٓ خلاي اٌؾفبظ ػٍٝ اٌزٕٛع فٟ ِغبؽبد لطغ اٌؾفبظ ػٍٝ اٌّضط الاعزّبػٟ اٌمبئُ ثٙزٖ إٌّبهك  -6

 الاسامٟ 

خبفخ ثىً ِذ٠ٕخ اٚ ػٍٝ ٌٛمغ ِؼب١٠ش  ػ١ٍّخ اػذاد اٌّؼب١٠ش اٌزخط١ط١خ اػبدح رٛع١خ ٌزؾم١ك ٌزٌه لاثذ ِٓ  

 .  فئخ  فٟ اٌظشٚف الالزقبد٠خ ، الاعزّبػ١خ  ٌىً دالاخزلافب حىً فئخ ؽغ١ّخ ػٍٝ ؽذٜ ِغ ِشاػبالالً ث
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