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٤٣٨ 

    العوامل المؤثرة في تقييم السكان لأوضاعھم السكنية 
  في مدينة القطيف بالمملكة العربية السعودية  

المسئولين عن تخطيط عتمد عليھا يأحد المؤشرات المھمة التي  السكني التقييم يعتبر   
ًأيضا باھتمام العديد من التقييم حظى ي  السكني ، ووصناع القرار ،وتنفيذ سياسات الإسكان

اد، والھندسة المعمارية؛ وما ذلك إلا لأن  كالجغرافيا، والاقتصفي علوم مختلفةالأكاديميين 
،  السكنيالتقييم ، وھدفت الدراسة إلى قياسللمسكن أبعاده  المختلفة التي تھتم بھا ھذه العلوم 

 أحد المدن القطيف،العوامل المؤثرة فيه في مدينة تحديد ووالتعرف على تبايناته المكانية ، 
ھذا التي لم تحظي بدارسة سابقة تناولت  والسعودية المتوسطة الحجم والسريعة النمو ،

رب ) ٣٨٤(قوامھا عشوائية تم جمع بيانات الدراسة بواسطة استبانة من عينة الموضوع ؛ و
 ؛ وتم تحليل المتغيرات باستخدام عدد من الأساليب الإحصائية الوصفية والتحليلية ،أسرة
نسبة من يفضلون (الإيجابي ارتفاع في نسبة التقييم السكني دلت النتائج على أن ھناك و

فروق إحصائية بين بصفة عامة؛ كما دلت على وجود ) مساكنھم الحالية على مساكنھم السابقة
ًالأحياء القديمة والحديثة نسبيا والحديثة من حيث التقييم السكني ، وكان ذلك لصالح الأحياء 

نية : ًئيا على التقييم السكنيالحديثة مقارنة بالنوعين الآخرين؛ ومن أھم العوامل المؤثرة إحصا
تغيير المسكن، ودخل الأسرة، وعمر رب الأسرة ، وملكية المسكن ، و حجم المسكن، ونوع 

    .المسكن؛ وانتھت الدراسات بعدد من التوصيات العلمية والعملية
 

Factors influencing residents' assessment 
of their housing situation 

 

 In the city of Qatif, Saudi Arabia ousing assessment is an important 
indicator for the planning and implementation of housing policies. It is of 
interest to various disciplines such as: geography, economics, and 
architecture as geography. The study aimed at measuring residential 
evaluation, identifying spatial differences, and their determining factors in 
the city of Qatif, one of Saudi Arabia's medium-sized and fast-growing 
cities.  Data were randomly collected from (384) head of household via a 
questionnaire. The data were analyzed using number of statistical methods. 
The results showed that there was an increase in the percentage of positive 
housing assessment (the proportion of those who prefer their current 
housing on their former homes). Statistical differences were found between 
the three types:  the old , the relatively modern and modern housing , and 
this was in favor of modern housing compared to the other two types. The 
most important factors affecting the residential evaluation are: the intention 
to change the house, the income of the family, the age of the head of the 
family, ownership of the house, and housing types .The study  Studies 
completed a number of scientific and practical recommendations. 

 



 

٤٣٩ 

   :المقـدمـة –ًولا أ
ل  سكن يمث د الم ات الأح يةحاج ي  الأساس ى لاالت سان غن ا، للإن  عنھ

ى من والمسكن  ا عل ادهالنعم التي من الله بھ ا، عب ال بھ الى الله حيث ق والله " :تع
  )  ٨٠ آيةجزء من النحل  " (ً جعل لكم من بيوتكم سكنا

د و سكن الق ز م ة ببلإتمي صور التاريخي ة الع ي بداي سان ف ن لأ؛ ساطتهن
 ،الطينو ،الخشبك في بيئته المتوفرةنسان يقوم ببناء مسكنه بنفسه من المواد لإا
رو م  ،الحج ورت ث ور تط ساكن بتط صورالم ر الع ى م شرية عل دمت ، الب وتق

اء ائل البن واد ، وس ستخدمةوالم اء كالم ي البن سلحة  ف انة الم واح الخرس والأل
    . بالبناء وما صاحب ذلك من أنظمة وقوانين تتعلق ، الزجاجية المتينة

سكنولم يعد المسكن ان لل تقرار و،   فقط مك سكينة والاس ان لل ا ھو مك إنم
رد ، الفرد بالخصوصية والراحة النفسيةوشعور  اة الف ى حي وتنعكس آثار ذلك عل

ة  صحية والاجتماعي ول  ،ال ن الق ذي إويمك ب ال سكن المناس رد للم دان الف ن فق
ه  ه يضمن راحت ة عائلت ن المشكلات المرتبطة ، وراح رة م ة كبي ة لحلق و بداي ھ

وما ي، بحياة الفرد  ا ت م ادل على الأھمية الكبيرة التي يحظى بھ فر المسكن الملائ
ونتيجة لذلك تعددت تصاميم المساكن واختلفت  ، إليهللفرد والمجتمع الذي ينتمي 

اء  واد البن ا، م سعت أحجامھ م ؛ وات ي أذواقھ اس وترض ات الن ي حاج ي تلب لك
  . )الھاشم( المختلفة

ر ائصالخصتعدد ليس ھناك من شك في أن المسكن مو ، فھو ليس فقط مق
ھو  والسكنية، في السوق وسلعة اقتصادية، للسكن؛ بل ھو أيضا مجال للاستثمار

اعي ورمز للوضع الاقتصادي ، وبناء  تصميم قضية سكانوالاجتم هيهل  ، ومليكت
ا أن  ؛ تستھلك جل مدخرات الفرد المالية ه من ًلذلك ليس غريب دد المھتمون ب يتع

   .المعاصرة السريعة النمو في المدن سيما مسئولين وأكاديميين ، لا

سكان إيمكن القول و سعودية في ن زيادة عدد ال دن ال ادة  -الم كنتيجة للزي
ة  دن الطبيعي ذه الم ة لھ ة المتجھ رة الداخلي روز –والھج ى ب ة  أدت إل ة ماس حاج

سكانية ادة ال د  ؛لزيادة المساكن التي تستوعب ھذه الزي دم العدي ك ھ د رافق ذل ولق
دةمساكن لأغراض توسيع الشومن ال اح شوارع جدي ة وافتت وساحات   ارع القائم

روز  ال سكني في الحياء القديمة مما أدى إلى ب ة انتق ذين حرك قصرية لأولئك ال
سكنية( ھدمت مساكنھم ، كما أن للسياسات السكنية الحكومية  ًدورا ) القروض ال
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ار وعي أو الاختي سكني التط ال ال ي الانتق ن المت . يف ع أنوم ون وق ذه  يك لھ
ال  ھمكنارؤية السكان لمس اختلاف التحركات السكنية أثر على  ة الانتق د عملي بع

سكنية أو مدى لتقييمھم تباين وبالتالي  اتھم ال تلبية أو مناسبة ھذه المساكن لاحتياج
   .السكنيارتياحھم 

ساكنھم من مدى ارتياح السكان ولقياس  د م ا ، وتحدي ؤثرة فيھ العوامل الم
صادية بالمسكنملارتباطھوالعلمية العملية يته أھم ه الاقت ة،  وبجوانب ، والاجتماعي
ام ، فھو مجال لاالتصميمة المعمارية بو ارينيلمھندساھتم  يمخطط، وون المعم

سياسات المدن،  سكنية ووالمسؤولين عن ال سكانيةال ا أن ال دراسي مجال   ه، كم
وم ن العل دد م نفسال لع م ال ة كعل امختلف صادع، ، والاجتم ا، والاقت ، والجغرافي

يم  التعرف على إلىتسعى ھذه الدراسة ذلك  لو وغيرھا ؛والھندسة المعمارية  تقي
والسعودية المتوسطة الحجم و كمثال للمدن - القطيف مدينة سكان  سريعة النم   ال

  .   لأوضاعھم السكنية–

  -: وأھميتهموضوع الدراسة  -ًثانيا 
ل موضوع  ذه يتمث ى االدراسة في ھ ساكنھم لتعرف عل سكان لم يم ال تقي

سابقة  ساكن ال ة بالم ة مقارن  ،Evaluation Residential Comparative((الحالي
ؤثرة  ل الم د العوام يم، يفوتحدي ذا التقي يم  ھ ة ؛ والتقي ه المكاني ل تباينات وتحلي

ة مساكنھم،السكان تجاه وآراء مشاعر قياس يطلق على تعبير السكني   ومدى تلبي
  .ضاعھم الاجتماعية، والاقتصاديةو وأالأسرة،اكن لاحتياجاتھم ھذه المس

رز  اروتب ي اعتب وع ف ة الموض يم أھمي ن التقي ة يمك سكني أداة مھم  ال
ي  ا ف اد عليھ ة الاعتم اس رؤي ساكنھم قي سكان لم ا،ال اره وبيئاتھ ن اعتب ا يمك  كم

ن الخي امؤشر دد م ي الع ة رات الت ي حال رة ف ذھا الأس ا تتخ سلربم ا ال بي تقييمھ
اھا( دم رض س) ع ى الم ديلات عل إجراء التع سكنھا ك ن م ال اكن أو ع ىلانتق  إل

سكني ، لا يلبي الحالي ن المسكن أ بإحساسھمعلى اعتبار مسكن آخر  احتياجھم ال
ة  ذه الحرك م  انتائجھولھ ي تھ سئولين الت سكان والم ن ال رة م ريحة كبي ن  ش ع

  . على حد سواءسياسات الإسكان في الدولة 

و     ا س ن وكم ا م ضح لا حق لال ًف يت سابقة خ ات ال ة الدراس ة مراجع قل
ةعلى مستوى ھذا الموضوع الدراسات التي تناولت  دول النامي ة ال ،  بصفة عام

يما  سبة لولا س ةبالن دول العربي دن المتوسطة ل ي الم ه الخصوص ف ى وج ، وعل
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دن  ظاھروالصغيرة الحجم ، على الرغم من  ذه الم سكني في ھ ال ال حركة الانتق
دول ؛ا رى وعواصم ال دن الكب ي الم ا ف ن مثيلاتھ ل ع د لا تق ي ق ذلك لت ن  ل يمك

بعض اإضافة  ھذه الدراسة اعتبار ود ل ة لجھ موضوع ة التي تناولت لالقليالبحثي
سكنية  اتھم ال سكان لبيئ يم ال ي تقي دن ف ةالدول البعض م يما أن بعض ، عربي لاس

ى  ارت إل ات أش ة الدراس ضارياحتمالي د ح ود بع ين ي اأ( وج ات ب ختلاف
ى  في كيفية تقييم السكان لمساكنھم، وفي )المجتمعات ؤثرة عل نوعية العوامل الم
يم ـ١٤٣٧اليوسف وشعبان (ھذا التقي ذه ) ھ ضيفه ھ ا يؤمل  أن ت ى م ؛ إضافة إل

التي سوف الدراسة للمحاولات النظرية التي وردت في بعض الدراسات السابقة 
الرضا " يث التعريف الإجرائي لمصطلح ، لاسيما من حًيتم استعراضھا لاحقا 

  . المحددات المؤثرة على درجة الرضا السكني، وتحديد بعض " السكني 
  

  : وتساؤلاتھا  مشكلة الدراسة وأھدافھا-ًثالثا 
  : مشكلة الدراسة -أ 

ـ ولا تزال ـ في المملكة العربية السعودية بمختلف أحجامھا مدن شھدت 
كانية  ادة س ة وزي ضة عمراني رات نھ ن التغي الكثير م صحوبة ب ردة م مط

سكانيةا ة وال صادية والاجتماعي ى  .لاقت ب عل ادة الطل ى زي ضة أدت إل ذه النھ ھ
اء الوحدات  د من التوسع في بن الخدمات الأساسية بما في ذلك الحاجة إلى المزي

ستمرة في يةلزيادة السكانل ناكولقد ، ة كي تتناسب مع الزيادة السكانيةالسكني  الم
دم ؛ المساكنولخروج عدد من الوحدات السكنية القديمة من رصيد ، المدن ا لع إم
اصلا ا نھائي سكن أو لإزالتھ سألةأن ، ًحيتھا لل رزت م ة وھي عدم ٌب ة الأھمي  بالغ

روض من ع المع سكنية م دات ال ى الوح ب عل ب الطل ارتناس وق العق ي س ا ف  ،ھ
ة الزيادة في عدد الوف سكنية الحديث ستقلة أًسواء أكانت ( حدات ال ساكن الم  والم

سكنية ) الشقق السكنية في العمائر متعددة الأدوار ر من عدد الوحدات ال أقل بكثي
ة  بلمواجھ دانيا ، والطل ن الملاحظ مي وت ًم زال البي ه لا ت ة فإن شعبية والقديم ال

ل  نتمث زء م ساكنًج ي  الم دن  ف ن الم ر م ع  و،الكثي ن المتوق ه م ور أن ع التط م
اين ء والھندسة المعماريةالحديث في عملية البنا سكنية أن يتب  واتساع الحاجات ال

  . ومدى تلبيتھا لاحتياجاتھم السكنية، رؤية السكان لمساكنھم الحالية 

را  ة ًونظ ة والنظري ة العملي سكني ةلدراسللأھمي يم ال ة ، التقي  ولقل
ساكنھم في التي دراسات ال دن  تناولت كيفية تقييم السكان لم صغيرة الم يما ال لاس
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شرق ة ال دن المنطق د م ة القطيف ، أح ا كمدين م منھ طة الحج ة يةوالمتوس  بالمملك
ك ًنظرا و ؛العربية السعودية  ة التي لا نمل لذلك تبرز العديد من التساؤلات البحثي

يم سكان مدي - على سبيل المثال -فمنھا الإجابة العملية الدقيقة عليھا،  ة ن كيف يق
 ما ھي و ؟،مقارنة بالأوضاع السكنية السابقة أوضاعھم السكنية الحالية القطيف 
القطيف  السكني داخل مدينة التقييم وھل يتباين ؟، ھذا التقييمالمؤثرة في العوامل 

اء  اءالمكونة من عدد من الأحي ة البن ة والحديث اك اختلاف؟، والقديم أو (  ھل ھن
في سات السابقة ة وبين ما وجدته الدراالقطيفالسكني بين مدينة  التقييمفي ) تشابه

  .  خرى ؟أعربية مدن عالمية و

  :الدراسةھداف أ  -ب

  :  فيما يلي الدراسة أھداف  تتمثل

  .لأوضاعھم السكنيةتقييم سكان مدينة القطيف  التعرف على  .١

 .لأوضاعھم السكنيةسكان مدينة القطيف تقييم لتحليل التباين المكاني  .٢

 . نة القطيف لأوضاعھم السكنيةسكان مديتقييم على  المؤثرةتحديد العوامل   .٣

   :البحثية  التساؤلات-جـ 

      :التالية التوسلات البحثية تم وضع الأھداف السابقةلتحقيق و       

 ؟السكنيةوضاعھم أ سكان مدينة القطيف يقيم كيف - ١

لأوضاعھم مدينة القطيف سكان تقييم من حيث ھل ھناك تباين مكاني   - ٢
سكنية اء مديال اين أحي ل تتب ة ؟، ھ ة والحديث ف القديم ة القطي سبة م بالن

 السكان لأوضاعھم السكنية؟لتقييم 

ل  - ٣ ي العوام ا ھ صائيا م ؤثرة إح ى ًالم كان م يتقيعل ف س ة القطي مدين
   ؟السكنيةلأوضاعھم 

ل  - سكانھ صائص ال أثير  لخ صائيت ى تقي إح اعھم م يعل أوض
   السكنية؟

ل  - صائص ھ سلخ صائي كن االم أثير إح ى تقيت سكان  يمعل ال
  السكنية؟ضاعھم لأو

يم  ھل - سلتقي سكنية ن اكال أثير إحصائي للمجاورة ال ى ت يمھم عل تقي
  السكنية؟لأوضاعھم 
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ل  - الھ ة للانتق أثير لني سكني ت صائي  ال سكان علإح يم ال ى تقي
  لأوضاعھم السكنية؟

  

  :   الدراسات السابقةالخلفية النظرية و –ًرابعا 
  : السكنيتقييم اللمصطلح التعريف الإجرائي    - أ 

الإجرائي ًنظرا لوجود تباين بين الدراسات السابقة من حيث التعريف    
صطلح سكني"  لم يم ال دء "التقي ن الب د م ه لاب ات  ، فإن ة الدراس ل مراجع قب

سابقة  ام ال ة لالقي د بمحاول ا تحدي اريف فإنھ ا اختلفت التع ذا المصطلح؛ ومھم ھ
ساكن وجھة نأو الرضا السكني يعني قياس التقييم تتفق على أن  ة(ظر ال  إيجابي
  .  ھذا المسكنبصفة عامة أو في خاصية معينة فيمسكنه نحو ) كانت أم سلبية

سابقة أوي ات ال ة الدراس ن مراجع ضح م ن ت ى م ة العظم ذه ن الغالبي ھ
سكني " مصطلحتبنتالدراسات  اس  " الرضا ال ر لكمقي  نظر ةوجھعن لتعبي

فأو مو( سكان ) ق ن أال سكنية؛م ي وتوضاعھم ال ل ف ؤال تمث ى س ة عل  الإجاب
ًفحواه ما مدى رضا أرباب الأسرة عن أوضاعھم السكنية الحالية سواء بصفة 

أو الھندسي للمسكن تصميم كالعامة أو عن خصائص بعينھا في ھذه الأوضاع 
ساكن سؤال مباشر  وعادة ما يضع الباحث ،حجم المسكن ة لل اده موجھ : " مف

سكنك ةت، ف" ؟ ھل انت راض عن م ون الإجاب لا؛  أو ك نعم أو ب ا ب وضع ب إم
ن  دد م ستوياتع ا يعرف  م سكني ، أو م ددة للرضا ال اس متع ات القي ي أدبي ف

ث، ) Likert Scale( بمقياس لكرت ار من المبحوث يطلب من حي ذه  الاختي ھ
ستويات  راوح الم ستويات ، وتت ذه الم ا ھ ستوين ًغالب ين م ا ب ر ( م راض و غي

ر راض ونوعراض،(  ،أو ثلاث مستويات)راض ا راض، وغي ع ، أو )ًا م أرب
ستويات  المرة ( م ر راض ب ر راض، وغي ا ، وراض ، وغي أو ، ) ًراض تمام

ستويات س م ر راض، (  خم ا راض، وغي ا م ا، وراض، ونوع ًراض تمام ً

 " غير متأكد"وقد يضاف في وشط ھذه المستويات عبارة ،)وغير راض بالمرة
دد" أو  ي رأي مح يس ل ق ، و" ل ذه التتعل ستھ ى ويات م ة العظم ي الغالبي ف

ة دون للدراسات السابقة  ا بالأوضاع السكنية الحالي سكنية مقارنتھ بالأوضاع ال
ائج صعوبة تعدد التعاريف الإجرائية وقد ترتب على  ، السابقة ين نت  المقارنة ب

ا الدراسات المختلفة ا ؛مم ة بھ اليب الإحصائية المتعلق دد الأس ة وتع  ، من ناحي
  . فاق على تعريف موحديؤكد ضرورة الات



 

٤٤٤ 

اهالذي لتقييم الأوضاع السكنية تتبنى ھذه الدراسة التعريف الإجرائي و  تبن
ف  ذي، ) م٢٠٠٢م، ١٩٨٧(اليوس يوال ة ب ى المقارن سة عل صفة رئي ستند ب  ن ي

ة  سكنية الحالي سابقةوالأوضاع ال سكنية ال تبدال، الأوضاع ال ه اس تم في ذي ي  وال
سكني  ارن أو بالمفاضلة مصطلح الرضا ال سكني المق التقييم ال  المفاضلة أي ( ب

سكني اع ال ن الأوض ة وب سابقةالأوة الحالي سكنية ال اع ال يغة ،)ض ي ص أتي ف  وي
سبة أفضل الإجابة على سؤال مؤداه الطلب من الساكن أن يحدد أي المنزلين  بالن

 ،لنسبة لسمة معينة من سمات المسكنًلاحتياجاته السكنية سواء بصفة عامة أو با
و ھ زل ل ھ سابق أم المن الي أم ال ين، والح ين الاثن رق ب ف لا ف أورد اليوس

  : المبررات التالية

الاكتفاء بطرح سؤال مباشر عن مدى الرضا السكني من عدمه يشوبه إن "  - ١
ة في  سكنية الحالي ى الأوضاع ال ذي يطرأ عل صعوبة تحديد مدى التحسن ال

الحكم على وضع  أي شيء ف ؛السابقةالسكنية ظل غياب مقارنتھا بالأوضاع 
سكني( ع ال ة) كالوض ه بحال تم بمقارنت ا  ي ابقةأنم سكني (   س ع ال كالوض

سابق دد )ال رض لتع ؤدي الغ ط لا ي الي فق ع الح ى الوض التركيز عل ، ف
ا ي تاحتمالي ا ذا يعن ثلا م ب ، فم صده المجي ا يق ة م دم معرف سير أو ع ً التف

اب صاحب المنزل إذا أبدى عدم رضاه عن أوضاعه السكن ة مع غي ية الحالي
ة مقارنة مباشرة بين لأوضاع  سكنية الحالي سابقة أو ال سكنية ال والأوضاع ال

ا أن الأوض ي عدم الرضا ھن ة أسوء المرغوبة؟ ، ھل يعن سكنية الحالي اع ال
ا من السابقة ا أسوء مم ذه  أو أنھا افضل  ولكنھ ه ھ ع أن تكون علي ان يتوق ك

سكنية ال اع ال ة بالأوض اع مقارن عه الأوض رغم أن وض ى ال ه عل ي يرغب ت
ل المشھور. ًالحالي أفضل مما كان عليه سابقا ول المث ا(: وكما يق  تعرف إنم

 .)٢٥ :م٢٠٠٢اليوسف (" ) بضدھا الأشياء

ى الرضا إذا م المسل الإنسانمن الملاحظ أن أنه "   - ٢ ه إل ل إجابات ا تمي ا م ًغالب

نية للفرد المسلم تعلمه ًما سئل عن أمر دنيوي يتعلق به شخصيا؛ فالتربية الدي
ًدائما أن يكون قانعا راضيا بما قسم له الله  ً دنيا- سبحانه وتعالى–ً ،   في ھذه ال

 خيره وشره بالقدر "الرضا أن  الإنسان المسلم ععلى مسام -ًدائما  -ويتكرر
سكني  ؛أمر مطلوب إسلاميا"  ولذلك إذا سئل عن مدى رضاه عن وضعه ال
ول ) ھذه الحياةفي من أمور أو أي أمر (  دا أن يق را ج الا كبي ًفإن ھناك احتم ً ً

سبة مسكنهحتى وإن لم يكن "  الحمد  ، أنا راض"  ع مرض بالن  في الواق



 

٤٤٥ 

د يفسر " ويستطرد اليوسف بقوله  ؛"له ه ق ذا التعليل فإن بعض من وإذا سلمنا بھ

سكني الت سابقة يالنسب العليا للرضا ال ا بعض الدراسات ال  بغض توصلت إليھ
 .)٥٥، صم٢٠٠٢اليوسف ،(" النظر عن حالة المسكن الذي يسكن فيه 

  :الخلفية النظرية  -ب 

يم"  ھذه الدراسة تتبنى مصطلح كما تمت الإشارة إليه فإن        سكني التقي   ال
ة الدراسات أو المفاضلة السكنية "  ه في غالبي ارف علي ًبدلا من المصطلح المتع

و  سابقة وھ سكني" ال ا ال ة ؛ وعلي " الرض اولات النظري ة المح إن مراجع ه ف
ات التطبيقي ن ةوالدراس ات م ذه الدراس ه ھ ا تبنت ستخدم م وف ت ة س  التالي

  . ولا سيما مصطلح الرضا السكني، مصطلحات 

النظرية التي وضعت  وتشير الدراسات السابقة إلى وجود بعض المحاولات     
ات تھتم بالجوانب  فھناك نظري،أو رضاھم عنھا تقييم السكان لمساكنھملتفسير 

نظريات أخرى وتركز  ،يتھا لاحتياجات السكانالمعمارية للمسكن ومدى تلب
والاجتماعية والنفسية الاقتصادية السكانية والجوانب جانب أو أكثر من على 

، كما أن للبعد الجغرافي أو المكاني علاقتھا بالرضا السكنيوالسلوكية للسكان و
َ ؛ ولذلك ليس غريبا  السكنيبموضوع الرضادوره في بعض النظريات المھتمة 

   . أن يكون قياس الرضا السكني مجال اھتمام للعديد العلوم

ن و   اولات م ة المح د االنظري ي وضعت لتحدي ى الت ؤثرة عل ل الم لعوام
سكني ة ، الرضا ال سكنية نظري  التي )Housing Needs Theory(الاحتياجات ال

ى  ز عل ب ترك ب الطل اتجان سكنية  الأأو احتياج رة ال ي س ا ف دى توفرھ وم
سكن صائص الم يخ ه الجغراف سكن وموقع سعة الم ز و ، ك ة العج سكننظري     ال

)TheoryHousing Deficit (   سكني ب العرض ال ى جان ز عل ي ترك ين الت وتب
   .مدى صلاحيته لسكن الأسرةالعجز الذي يعاني منه المسكن في 

رو   وريس و وينتي ة م ر نظري ، )nterMorris and Wi ,1987 (تعتب

سكني للأسر ديل ال ة التع ة بنظري  A Theory of Family Housing"المعروف

Adjustment   "  النظريات التي كثرت الإشارة إليھا في أدبيات الموضوع من ،
ا و ًوفقا لھذه النظرية فإن الأسرة تقوم بتقييم دائم لوضعھا السكني؛ وذلك لتحديد م

ايير إذا كان ھذا الوضع السكني ينسجم  ايير الأسرية والمع مع الاحتياجات والمع
ة فھي بمعنى آخر و، )Cultural Norms and Family Norms( الحضارية محاول



 

٤٤٦ 

ار  ري لوضع إط ا لنظ ن خلالھ ر م سعى الأس ي ت ة الت م العملي ى لفھ اظ عل لحف
ا  دم توازنھ ى ع ة عل وازن، والعواقب المترتب ذا الت تلال ھ باب اخ سكني ، وأس ال

ذ وازن، وبھ ا الوضع الت ون فيھ ي يك ة الت ى الحال شير إل وازن ي إن الت ى ف ا المعن
ا  ًالسكني للأسر منسجما مع معايير المجتمع والأسرة نفسھا على حد سواء، وملبي ً

رة ؛ لاح سكنية الأس رة ال ات الأس سكن، تياج عة الم كان س ايير الإس شمل مع وت
ات،  ه، والنفق ى، وجودت ة المبن ة، ونوعي سكوالملكي اورة ال دما لا نية؛ والمج وعن

ا  ه يلبي المسكن واحد أو أكثر من ھذه المعايير، فإن الأسرة تواجه م تعرف علي
  ).Housing Deficit( بالعجز السكني في ادبيات الموضوع 

ة         ك الحال التي يكون ) أو المجموعة من الحالات(ويعني العجز السكني تل
سكنية لمعايير أو افيھا المسكن في حالة غير مرغوب فيھا مقارنة با لاحتياجات ال

ل  ن قب ا م وب فيھ رة،المرغ ال،  الأس بيل المث ى س انفعل ول إذا ك  الوضع المقب
دما لدى الأسرة بالنسبة لسعة المنزل  ه عن أن يحتوي على غرف كافية ، بحيث أن

اث( يصل الأطفال من الجنسين  ة ) ذكور وإن ى سن معين وغ(إل وفر ) سن البل يت
وم بحيث ن الجنسين على حدة في المسكن غرف لكل م ة ن شتركون في غرف لا ي

 . واحدة ؛ وإذا لم يتوفر ذلك في المسكن فإن الأسرة تواجه عجزا في المسكن

؛ وإذا وصل إلى الشعور بعدم الرضا عن المسكنويؤدي العجز السكني 
ة –، فإن على الأسرة تقبلهعدم الرضا إلى حد لا يمكن للأسرة  ذه النظري ا لھ ً وفق

ة الوضعأن - رارا لمعالج ذ ق د و، ً تتخ ي ق رار ف ذا الق ل ھ د يتمث سلوكياتأح  ال
سكني  وأ، )أو تغيير المسكن(الانتقال السكني : التالية ديلات (التعديل ال إجراء تع

ال التغير في تركيب العائلة (، أو التكيف الأسري )ضافات على المسكنإأو  كانتق
ا ).أحد أو بعض أفرادھا إلى مسكن آخر ك ن وأي ك رار ذل ذالق ى ، المتخ إن عل ف

ود ى أي قي ب عل رة أن تتغل درتھا ) أو صعوبات( الأس ق ق ذهتعي ى تنفي د ،عل  فق
ز ، التميي عدم القدرة المالية:التاليةًتواجه الأسرة عائقا واحدا أو أكثر من العوائق 

ر أو أجار ا وارتفاع أسعالسوق السكنيحركة العنصري أو أي نوع من التمييز، 
    ١. ، أو تركيبة الأسرة ذاتھاالمساكن

                                                 
لتفصيل أكثر عن ھذه النظرية والنظريات الأخرى المتعلقة بجوانب العرض السكني  - 1

ًعرضا وافيا لنظريات تتعلق ) م١٩٩٤(، كما قدم السيف )ھـ١٤٣٦(انظر الخريف  ً
  . بالرضا السكني 



 

٤٤٧ 

ذي          د النموذج النظري ال ارنز و روجرز ويع ا م ام بھ  Marans and(ق

1975,Rodgers (  فقد حاول النماذج النظرية المتعلقة بالرضا السكني من أوائل ،
د توضيح العلاقة ما بين الرضا السكني الباحثان  وعدد من العوامل المؤثرة ، ولق

وذج الا ع النم ي ارج اين ف ى التب ساكنھم إل خاص لم يم الأش ي تقي تلاف ف خ
صائص ة، الخ ساكن  الفردي ع م دقاء ومواق ارب والأص صائص الأق ، والخ

وافر الخدمات ، ،  السكنية ةالمعمارية للمسكن والبيئ ع ومدى ت وخصائص الموق
ؤثرات الموضوعية و ين الم وذج ب ز النم ا مي ؤثرات كم ن الم سلوكية م ة ال الذاتي

  .  ٢ھا على الرضا السكنيحيث  تأثير
  

  :  الرضا السكنيفيالعوامل المؤثرة   - ج 

 من الدراسات انابقة إلى أن ھناك مجموعتتشير مراجعة الدراسات الس
سكني  ا ال ع الرض ت م ي تعامل ى : الت ة الأول سكني المجموع ا ال ع الرض ت م تعامل

ستقل ر م سكن) Independent Variable( كمتغي ال ال ة الانتق ى حرك ؤثر عل ي، ، ي
ابع  ر الت ة  )Dependent Variable(المتغي ة دراس ذا المجموع ة ھ ن أمثل ، وم

ا ، )ھـ١٤٢٩(السادة ودراسة  ، )م١٩٨١( ودراسة آل الشيخ ،)Speare,1974(سبير أم
سكني المجموعة الثانية فھي التي تعاملت  ابعمع الرضا ال ، وحاولت البحث كمتغير ت
 ،)م٢٠٠٢م، ١٩٨٧(و اليوسف ، ) م١٩٨٤( القبانيعن العوامل المؤثرة  فيه كدراسة 

ساعاتي  سيف ) م١٩٨٧(وال دخيل ) ١٩٩٤(، وال ـ١٤٢١(، ) م١٩٩٤( ، وال ، ) ھ
  .)م٦١٢٠( واليوسف وشعبان، ) ھـ ١٤٣٠( والھاشم 

ة  ومع وجود العديد من  سكني في المجتمعات الغربي دراسات الرضا ال
ة(  ة والأمريكي ة ) الأوربي ينكدراس س وف يس  ديف is and FineDav-دف

)1981,Davis ( دا ي إيرلن سكني ف ن الرضا ال ة،ع ر  ودراس ) Cutter,1982 (كتي

سكني  ا ال ي الرض ة ف دة الأمريكي ات المتح ي بالولاي ة نيوجيرس ةولاي  ، ودراس
ونس وآخرون  اعن) et al , Bonnes, 1991(ب ة روم سكني في مدين  ، الرضا ال

ا صر ، وغيرھ وف تقت ة س ة التالي ت إلا أن المراجع ي تناول ات الت ى الدراس عل
ة  دن العربي سكني في الم ى وجه الخصوصالرضا ال دراسات الرضا لأن ؛ عل

                                                 
، واليوسف ) Al-Dakheel, 1995(لتفصيل أكثر عن ھذا النموذج النظري انظر الدخيل   2

  ) .م٢٠٠٢( 



 

٤٤٨ 

ة السكني في الدول الغربية شكلت منطلق أو  ة مرجعي ة وتطبيقي د من نظري للعدي
ة  دول العربي ا بعض ال ا فيھ ة بم دول النامي ؛ ولأن الدراسات التي أجريت في ال

مقارنة نتائج الدراسة مما يسمح بالعربية المجتمعات  ھناك الكثير من التشابه بين
دن سعودية أخرى بنتائج الدراسات  القطيف عن مدينة لحاليةا التي جريت في م

  .أو مدن في دول عربية
ى          سابقة سوف أًوبناء عل ة الدراسات ال إن مراجع ذه الدراسة ف ھداف ھ

ت ي تعامل ن الدارسات الت ة م ة الثاني ى المجموع صر عل سكني تقت ع الرضا ال  م
ابعكمتغير  سابقة   وسوف ،ت ة الدراسات ال تم مراجع  ضمن منضور العوامل ي

ى .الرضا السكني وتوقعات تأثيرھاالمؤثرة على  ذه العوامل إل  ويمكن تصنيف ھ
داف  ا لأھ ات وفق ع مجموع ة ًارب ساؤلاتالدراس صائص : ھاوت سكان،خ  ال

سكنيةأو (وخصائص المجاورة السكنية  المسكن،وخصائص  ع )الحارة ال ، وموق
  . )١انظر الشكل رقم ( من الخدمات المسكن 

  

  التقييم السكنيمجموعات العوامل المؤثرة على ) : ١(شكل رقم 

  
  

  

  

  

                                                 

  
  

  
  

  

  

  .ًإعداد الباحث بناء على الدراسات السابقة: المصدر 

	خصائص المسكن 

	خصائص المجاورة السكنية

	موقع المسكن من الخدمات

	خصائص السكان 

  تقييم الوضع السكني 



 

٤٤٩ 

ره آنف            م ذك ا ت سكني وكم ا ال ن الرض ذت م ات اتخ م الدراس إن معظ ًا، ف

ًمؤشرا لتقييم الأوضاع السكنية، وتدل نتائج ھذه الدراسات يصفه عامة إلى تباين 

: في مستويات الرضا السكني، ويمكن التمييز بين نوعين رئيسين من الدراسات 
ة، حيالنوع الأوليتعلق  شاريع الإسكان الحكومي سكني في م ث  بقياس الرضا ال

ل  ن قب لفا م دد س ع مح ي موق د ، وف اري موح ط معم ق نم ساكن وف ى الم ًتبن

ذه  ان لھ ه ، فك ار في نمط المسكن ولا في موقع سكانھا خي الحكومة، فلا يكون ل
ن  د م راء العدي ا لإج ا كافي ررا علمي ع مب سكن والموق ط الم ي نم ة ف ًالمحدودي ً ً

م الھندس( الدراسات التي تنتمي إلى خلفيات تخصصية مختلفة ة ، وعل ة المعماري
ا ا، وغيرھ اع، والجغرافي ة ) الاجتم ي تلبي شاريع ف ذه الم اح ھ دى نج يم م ي تقي ف

  .الاحتياجات السكنية لساكنيھا

ا          انيأم وع الث سكني الن ا ال اس الرض ق بقي ة  فيتعل ستوى المدين ى م عل
ي ، وسادة ھذه الدراسات بصفة عامة في علم الجغرافيا؛ ككل ا يل وسوف يتم فيم
ةاجعة بعض دراسات المجموعة  مرًأولا ةالثاني ذه الدراس ا ھ  ، التي تنتمي إليھ

سكني  لتناولھا يم ال ة من المجموعة التقي ا أمثل م تليھ ف؛ ث ة القطي في كامل مدين
  .  بعينةحكومي وع سكني التي تركز على مشرالأولى 

  

  : دراسات عن الرضا السكني العام -١

اني د دراسة القب ل الدراسة تناولت  ) Gabban-Al ,1984 (وتع من أوائ
ابع،  ر ت ه كمتغي ت مع اض، وتعامل ة الري ي مدين شكل مباشر ف سكني ب الرضا ال
ة  ى الكيفي اض، والتعرف عل ة الري سكنية لمدين وھدفت الدراسة إلى تقييم البيئة ال

ؤثرة فيھالتي يقيم بھا السكان ما   ، وكشفت الدراسة أن ايجاورھم، والعوامل الم
ة الجيران، معرفة : في رضا السكان ھيًلإيجابيا ة المؤثرالمتغيرات  وث، وقل التل

ل والنظافة، و وفر الرضا عن الخدمات مث سيارات، ت سوق ومواقف ال مرافق الت
ساجد  ة  الم سبة لمدى كفاي وأظھرت النتائج أن ھناك درجة من عدم الرضا بالن

  .والمدارس والنقل والمرافق الطبية

ة   ل دراس ف ولع ن  ) fYouse-AL,1987( اليوس سكني ع ا ال الرض
سبي  رز الن ة المب ي مدين سعودية بف ة ال ة العربي ي المملك ل الدراسات الت من أوائ

سكنية أو  تتبن لة ال وم المفاض ة مفھ سكنية الحالي اع ال ين الأوض ة ب المقارن
سابقة سكنية ال ستوى الرضا عن الأوضاع  والأوضاع ال ى م بھدف الوقوف عل



 

٤٥٠ 

زع م دن في أحد السكنية للأسر التي تم ن امج تنظيم الم ساكنھا ضمن برن ة م لكي
سبة  د بينت الدراسة أن ن ة، ولق ساكنھم من يفضلون الأحياء الشعبية في المدين م

والي  ة بلغت ح والي%) ٤٦(الحالي ة أن ح شفت الدراس راد %) ٧٧(، وك ن أف م
ة  ساكنھم الحالي م عن م العينة أفادوا أن السبب الرئيس في تدني مستوى رضا ھ

بتلك التي تم زع ملكيتھا ھو عدم إعطائھم وقت كافي للبحث عن المسكن مقارنة 
ستوى  ة أن م دت الدراس ا وج ا، كم زوع ملكيتھ ازلھم المن لاء من ل إخ م قب الملائ

  .الرضا السكني له علاقة إحصائية إيجابية بالوضع الاقتصادي للأسرة

ساعاتي      د ال ا وج ته)Saati-Al,1987 (كم ي دراس ن ال  ف ين م ذين  لعينت
دنيت ة ياستفادوا من القروض الحكومية في بناء مساكنھم في م دمام والمدين  ال

ا يقرب من  ساكنھم %) ٩١(المنورة أن م ين راضين عن م راد العينت من أف
ضا حيث أن الحالية،  ع اي ى ًوھي نسبة مرتفعة ومتوق ساكن بنيت عل ذه الم ھ

ا لأنظم سكان ، وتبع ات ال ا رغب ة ووفق ًطراز الفلل الحديث اء التي تحدد ً ة البن
صائص ال ع الخ ق م ا  يتواف ات بم دادات والفراغ ية الارت ة والھندس معماري

ين مستوى الحديثة ؛  ة ب ة الإيجابي ى العلاق ضا عل ًودلت نتائج ھذه الدراسة أي

ة  للمسكن كحجم المسكن، والمستوى  الرضا السكني والخصائص المعماري
رب  ي ل ود عالأالتعليم ى وج ت عل ا دل رة ، كم ستوى س ين م سلبية ب ة ال لاق

ة إحصائية  ذه الدراسة أي علاق م تجد ھ زل ؛ ول الرضا ومدة السكن في المن
ةبين الرضا السكني وكل من عمر رب العائ ، لة، وحجم العائلة ، ودخل العائل

ة  ي الھندس وراه ف الة دكت ن رس ارة ع ت عب ة كان ذه الدراس أن ھ ا ب ًعلم

  .   المعمارية
امكما  سيف ق ة بدراسة  ) Saif-Al ,1994(  ال سكني عن مقارن الرضا ال

ين اء ب نخفض ذ أحي دخل الم دخل وي ال ك وال اض، وذل ة الري ي مدين ع ف المرتف
بھدف قياس رضا السكان عن مساكنھم وقياس سلوك الأسرة داخل المسكن من 

 المسكن، والحي، والمدينة؛ وتم اختيار عينة الدراسة: خلال ثلاث مستويات ھي 
ن ين م كان حي ن س ة؛م اء المدين أن  أحي ز ب ذي يتمي شفاء وال  الحي الأول حي ال

غالبية سكانه من ذوي الدخل المنخفض، والثاني حي العليا حيث وجل سكانه من 
ا تصميم  دة جوانب من أھمھ ى ع د ركزت الدراسة عل ذوي الدخل المرتفع، وق
ي  وفرة ف دمات المت سھيلات والخ ث الخصوصية والت ن حي سكن المعاصر م الم

سكني الحي  دم ،ال ا وع ن الرض يط م اك خل ة أن ھن ذه الدراس ائج ھ شفت نت  وك
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ة حيث الرضا عن خصائص المسكن المعاصر،  يتمثل عدم الرضا في عدم كفاي
ن  د م ص العدي سكن، ونق ي الم صوصية ف وفر الخ دم ت ال، وع ب الأطف ملاع

رة اء الفقي مات الأحي ا س ضرورية، ومعظمھ سھيلات ال دمات، والت ذه الخ  ، وھ
   .ة أيضا كانت عبارة عن رسالة دكتوراه في الھندسة المعماريالدراس
سكني في ضاحية ) Gabbani-Al,9619(في دراسة للقباني و   عن الرضا ال

ائج أن حوالي ) أحد ضواحي مدينة الرياض(العريجا  من %) ٨٦(أثبتت النت
ث  ن حي يما م ة ، لاس ساكنھم الحالي ن م ين ع ضاحية راض ذه ال كان ھ س

صھا المعم ل خصائ سبة أق ى ن ائج عل ت النت ة، ودل وال ( اري ن % ) ٥٠ح م
ى أرض  ساكن بنيت عل الرضا عن الموقع الجغرافي للمسكن ؛ وذلك لأن الم
ة التي  سكنية الحكومي منح  في أطراف الرياض وفق سياسة منح الأراضي ال
ن  سبيا ع د ن ة بعي ضفة عام ع ب ا ،والموق ي موقعھ ار ف سكان اختي يس لل ًل

  . عملالخدمات وأماكن ال

ي  ـ١٤٢١(وتطرق التميم ل ) ھ ة حائ ي مدين سكني ف ة الرضا ال لدراس
لاث  ى ث ل عل ك العوام صرت تل د اقت ه ، وق ؤثرة في ل الم ي العوام ث ف والبح

رات ھي  ن المتغي ات م وع : مجموع ث الن ن حي صنيفه م سكن وت خصائص الم
ة  ا ومقارن ا ومرافقھ دد غرفھ ا، وع ية لھ ة والافتراض ار الراھن م والأعم والحج
سكنية  ة ال الاختلاف بينھا وبين المساكن التي تم الانتقال منھا، والخصائص البيئي
وفير  وتشمل متغيرات المرافق العامة على مستوى الأحياء والشوارع من حيث ت
افي  اعي والثق ستوى الاجتم ة والم ة العام سيارات والنظاف ف ال دمات ومواق الخ

ي أ ضرية وھ ة الح صائص البيئ ي ، والخ ساكني الح ة ل ن البيئ ساعا م ر ات ًكث

وظيفي،  السكني، وتمتد لتشمل البيئة العامة وما يتصل بالمستوى الاقتصادي وال
ذلك  ة، وك ة والخاص صحية الحكومي ق ال ث المراف ن حي دمات م ب الخ ى جان إل
شرب  اه ال ق  بمي ا يتعل ا، وم ات العلي ة الدراس ي مرحل ة ف دمات التعليمي الخ

ن الخ ك م ى ذل ا إل صحي، وم صرف ال ى وال ا يتوصل إل ن خلالھ ي م دمات الت
ون  ل يتمتع ة حائ كان مدين ى أن س ة إل صت الدراس ام ، وخل ا الع ستوى الرض م

  . بدرجة عالية من الرضا السكني

عبان و     ف وش ـ١٤٣٧(درس اليوس ي م) ھ سكني ف ا ال دة الرض ة الحدي دين
ة ة اليمني ان ، بالجمھوري ي توصوك ائج الت م النت ن أھ تھما أن م ا دراس لت إليھ

ة%) ٦٤(الي حو ساكنھم الحالي ا % ) ٢٦(     ، وأن حوالي راضين عن م ًنوع
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ى  د عل سبتھم لا تزي ؛ %)١٠(ما راضين عن مساكنھم ، أم غير الراضين فإن ن
ن  ل م شمل ك سكني فت اين الرضا ال ى تب ؤثرة عل ل الم م العوام دخل : وأن أھ ال
ة الم ذلك غالبي رة ، وك ر رب الأس ي ، وعم شھري ، والوضع المھن رات ال تغي

سكن  صائص الم ة بخ م ( المتعلق زاحم ، وحج ة الت سكن ، ودرج ة الم كملكي
  . )المسكن ، ونوع المسكن

  -: في مشاريع الإسكان العامالرضا السكني دراسات عن  -٢

شاريع الإسكان      سكني في م ومن أولى الدراسات التي تناولت الرضا ال
ومي  دخيل الحك ة  ال )دراس ِ1995, Dakheel-Al (ا ن الرض ي ع سكني ف  ال

دة ،  ة بري ي مدين ام ف كان الع شروع  الإس والي م ى أن ح ائج عل ت النت ودل
ث %) ٩٢( ن حي يما م ة ، لا س ساكنھم الحالي ن م ين ع سكان راض ن ال م

ين مستوى  ة إحصائية ب خصائصھا المعمارية ، كما أن الدراسة لم تجد علاق
ي ، ستواه التعليم رة، وم ر رب الأس صية كعم صائص الشخ ا والخ  الرض

رب  ة ل ة الزواجي ة الأوالحال ة العائل رة، ونوعي دة( س ردة أو ممت د )مف ، ولق
ث  ن حي شروع م كان الم ين س ر ب انس الكبي ى التج ك إل دخيل ذل زى ال ع

  .صيةخصائھم الشخ
ام ) م٢٠٠٢(ودرست المزروع        الرضا السكني في مشاريع الإسكان الع

سكني بط بخصائص في مدينة الرياض، وخلصت إلى أن لمستوى الرضا ال  ارت
سك سكنية،الم ة ال صائص المنطق صائص           ن وبخ ساكن و بخ ال

   .الديموغرافية، والاجتماعية، والاقتصادية، والسلوكية

سكني  ) م٢٠٠٢(وتناول اليوسف       نتائج حركة الانتقال السكني والرضا ال
لاث  اك ث د أن ھن ساء، فوج رى الأح ي ق سط ف كان المب شروع الإس ي م ف

را ين متغي سكني ب سبة للرضا ال ة إحصائي بدرجة المفاضلة بالن ا علاق ت لھ
ي  رات ھ ذه المتغي الي ، ھ سكن الح سابق والم سكن ال ة : الم ي ملكي ر ف التغي

سكني(المنزل  ا في الرضا ال ؤثر إيجابي ة ي ى الملكي ، )ًالتحول من الإيجار إل
ة  ة (والتغير في حجم العائل ى عائل ر إل ا كبي ة حجمھ أصغر التحول من عائل

ًحجما يؤثر إيجابيا في الرضا السكني  ، والمتغير الثالث ھو موقع المشروع ) ً
ين  بالنسبة لموقع المسكن السابق ، فدلت النتائج أن كلما كانت المسافة قريبة ب

  . المسكنين قربة كلما زاد مستوى الرضا السكني
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م        سكان ) م٢٠٠٩(ووجدت الھاش سكني  ل تھا عن الرضا ال ي دراس ، ف
ة %) ٨١( حواليلإسكان الحكومي العام في محافظة القطيف أن ا راد العين من أف

ضلون  سابقيف سكن ال ى الم الي عل سكن الح ث الخصائص ، ولاالم ن حي يما م س
زل، والمعمارية، ال ةوسعة المن سكنية نظاف ، والقرب من الخدمات؛  المجاورة ال

ى ون المن أفراد العينة يفضل% ) ٨٠(كما بينة النتائج أن حوالي  ة عل حارة الحالي
سابقة ارة ال ث الالح ن حي يما م ف، ولاس ر المواق يط وتف ت .تخط ا دل ائج  كم نت

ين على وجود الدراسة  علاقة ذات دلالة إحصائية بي الرضا العام عن المسكن وب
صائ رفخ ساحة الغ ة كم سكن المعماري داخلي ص الم ارجي وال صميم الخ ، والت

ين ال سافات الفاصلة ب سكن ، والم د للم م  تج ا ل اورة، بينم ساكن المج سكن والم م
ن  رب م سكان، والق صائص ال ين خ سكني وب ا ال ين الرض صائية ب ة إح علاق
ساكن  ك بقرب مشروع الإسكان من الم الخدمات والأھل والأصدقاء، وببرت ذل
ارب  ع الأق اني م ل المك ھولة التواص شروع ، وس كان الم ا س ل منھ ي اتف الت

 . بير بين خصائص السكانوالأصدقاء؛ وكذلك للتشابه الك

سابقة       وھكذا يتضح أن ھناك بعض الاختلاف والتشابه في نتائج الدراسات ال
ؤثرة  بل وحتى من حيث فحسب،لا من حيث مستوى الرضا السكني  العوامل الم

ة من الرضا  ة للمسكنفيه؛ وأن كانت النسب العلي ق بالخصائص المعماري ، تتعل
الموقع  رتبط ب اس الرضا والنسب الأقل ت سبة لقي يما بالن ا للمسكن ولا س الجغرافي

  .  الحكوميفي مشاريع الإسكان
الي  دول الت وي الج ا ) ١( ويحت ة بالرض رات ذات العلاق ة للمتغي ى خلاص عل

  .السكني، والتي تم استخلاصھا من الدراسات السابقة
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  رضا السكنيالعلاقات المتوقعة بين المتغيرات المستقلة ومستوى ال: )١(الجدول رقم 

  المتغيرات المستقلة

  إشارة العلاقة

علاقة +  
  إيجابية

    علاقة سلبية- 

  توقعات العلاقة

    :السكان خصائص –ًأولا 

  . السكنيمبالتقيي إيجابية  لزيادة عمر رئيس الأسرة علاقة  +  عمر رئيس الأسرة - ١

  +  الحالة الزواجية - ٢
ة  زوجين علاق سكنيللمت التقييم ال ة ب ة إيجابي ر  مقارن بغي

  .المتزوجين

  . السكنيمعلاقة سلبية بالتقييلزيادة الحجم السكاني في المسكن   -  الحجم السكاني  - ٣

  .سلبية بالتقييم السكنيلزيادة درجة التزاحم في المسكن علاقة   -  درجة التزاحم - ٤

  +  نوع الأسرة - ٥
ة  ردة علاق سكنيللأسرة المف التقييم ال ة ب ة إيجابي ة  مقارن بالعائل

  .الممتدة

  . السكنيمبالتقيي المستوى التعليمي علاقة إيجابية لارتفاع  +  مستوى التعليمال - ٦

  .إيجابية بالتقييم السكني مستوى الدخل علاقة لارتفاع  +  مستوى الدخل - ٧

  )تقييم موضوعي ( خصائص المسكن –ًثانيا 

  +   نوع المسكن - ٨
يلا  ي ف سكن ف شقق( لل شعبية وال ساكن ال ة بالم ة ) مقارن علاق

  .  السكنيمتقييبالإجابيه 

  +  ملكية المسكن  - ٩
ه ) في مقابل إيجار المسكن(لملكية المسكن  التقييعلاقة إجابي  مب

  .السكني

  .إجابيه بالتقييم السكنيلزيادة السعة في المسكن علاقة   +  سعة المسكن  -١٠

  . السكنيمبالتقيي ة إيجابيلزيادة المدة الزمنية في المسكن علاقة  +  مدة السكن  -١١

  .سلبية بالتقييم السكنيلزيادة درجة التزاحم في المسكن علاقة   -  مدرجة التزاح -١٢

 مصدر التمويل  -١٣
  المالي للمسكن

  .القروض السكنية الحكومية لھا علاقة إيجابية بالتقييم السكني  +

  )تقييم ذاتي (خصائص المسكن
مناسبة حجم  -١٤

  المسكن للأسرة
+  

ساك-لمناسبة حجم المسكن  ة نظر ال ة  من وجھ ة إيجابي ن علاق
  .  بالتقييم السكني

 حداثة تصميم  -١٥
  +  المسكن 

سكن  صميم الم ة ت ة -لحداث ساكن علاق ة نظر ال  من وجھ
  .  إيجابية بالتقييم السكني

 المسكن في حي  -١٦
  +  جيد التخطيط

د التخطيط  ي حي جي سكن ف ساكن -لل ة نظر ال ن وجھ  م
  .علاقة إيجابية بالتقييم السكني
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    )تقييم ذاتي(اضلة بين الحارات  المف–ًرابعا 

المفضلة بين   -١٧
  الحارات

+  
ة  ة لتفضيل الحارة الحالية على الحارة السابقة علاق إيجابي

  بالتقييم السكني

  

  :السكنيحركة الانتقال ً–خامسا

  -  النية بتغير المسكن -١٨
ة  سلني ة ن باكال الي علاق سكن الح ر الم لبية تغي التقييم س ب

  .السكني

  ) تقييم ذاتي (العامة ومساكن الأقارب والأصدقاء من الخدمات الموقع ً–سادسا

قرب المسكن من  -١٩
  المدارس 

  .علاقة إيجابية بالتقييم السكنيلقرب المسكن من المدرس  +

قرب المسكن من  -٢٠
  مركز صحي 

+ 
 مبالتقييعلاقة إيجابية مركز صحي لقرب المسكن من 

 السكني

قرب المسكن من  -٢١
  .الأسواق

 . السكنيمبالتقييعلاقة إيجابية الأسواق من لقرب المسكن  +

قرب المسكن من  -٢٢
  مكان العمل 

+ 
 مبالتقييعلاقة إيجابية مكان العمل لقرب المسكن من 

 السكني

قرب المسكن من  -٢٣
مساكن الأقارب 

  .والأصدقاء
+ 

ن  سكن م رب الم ة لق دقاء علاق ارب والأص ساكن الأق م
  .إيجابية بالمفاضلة السكنية

  .ًمن إعداد الباحث  بناء على التصورات النظرية ونتائج الدراسات السابقة: المصدر 
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    :                 الملامح الجغرافية لمدينة القطيفبعض   –ًخامسا 
ا  ة لھ شرقية التابع ة ال تعتبر محافظة القطيف ، إحدى محافظات المنطق
يج  احل الخل ى س شري عل تيطان الب ز الاس دم مراك م وأق ن أھ ي م ا ، وھ ًإداري

ل ٣٥٠٠العربي ، حيث ترجع نشأة المستوطنات البشرية فيھا إلى حوالي   عام قب
يج . لميلادا ى طول شاطئ الخل  وتتمتع محافظة القطيف بموقع جغرافي فريد عل

ة مع الحضارات ، وتكون مركز  العربي ، ما أھلھا لتكون نقطة اتصال المملك
دمام  ا حاضرة ال ويين ھم زين تنم ط مرك ا تتوس ا أنھ صدير ، كم تيراد والت للاس

ًجنوبا ورأس تنوره شمالا  ة ، وزارة الشؤون البلدية والقر(ً ـ١٤٢٦وي انظر ) ( ھ
  ). ١الشكل رقم 

سكاني لمحافظة القطيف حوالي  سمة  ) ٤٧٤.٥٧٣(ولقد بلغ الحجم ال ن
ام  د بحوالي ) ١٤٢٥( حسب التعداد السكاني لع رقم يزي ذا ال عن  % ) ٢٠( وھ

كان  ة س ام جمل ة لع ـ ١٤١٣( المحافظ الغ) ھ سمة) ٣٩٤.٥١١(  الب صلحة .(ن م
ة  صاءات العام ـ١٤٢٥,الإح ام . )ھ ى ع ة حت ساحة المحافظ ت م ا بلغ  كم

ا . ھكتار) ٤١٨٥(ھـ، حوالي ١٤٢٣ سكنية المشغولة فيھ غ عدد الوحدات ال  وبل
والي  د ) ٦٨٥٥٣( ح سكن الواح خاص للم بعة أش دل س سكنا، أي بمع ع . ًم وتتب

دن ھي  اروت ، : محافظة القطيف خمس م يھات، وصفوى ، وت القطيف ، وس
  ).١ظر الجدول رقم أن( وإحدى وعشرون قرية )  وعنك

سكاني ،  دن المحافظة من حيث الحجم ال ر م وتعتبر مدينة القطيف أكب
والي       كانھا ح م س غ حج سكاني  ) ٢١٨.٨٣٢( إذا بل داد ال سب التع سمة ح ن

مصلحة  (. ًمن سكان المحافظة تقريبا% ) ٤٦(، وھو ما يمثل ) ھـ ١٤٢٥( لعام
ام في حين وصلت )   ھـ١٤٢٥,الإحصاءات العامة  ى ع ة حت ذه المدين مساحة ھ

ـ١٤٢٣( والي ) ھ ى ) ١٦٩٩(ح د عل ت لا تزي دما كان ارا ، بع  ) ٣٩.٨( ًھكت
د جاء )  ھـ١٤٢٦وزارة الشئون البلدية والقروية، . (ھـ١٣٥٢ًھكتارأ في عام  وق

ى  النمو في مساحة المحافظة على حساب اقتطاع أجزاء من البحر من ناحية وعل
ن  ة م ساب الأراضي الزراعي رىح ة أخ ع . ناحي ذا التوس ول إن ھ ن الق  ويمك

سكان المتز ات ال ه لمتطلب ان تلبي دة ك اء الجدي ر وظھور الأحي دة االمساحي الكبي ي
  . في المدينة

ف          يالقطي يج العرب ة للخل ضفة الغربي ى ال ر ، وعل ف تعتب ة القطي مدين
ف( ة القطي الي لمحافظ ز الح ضرية ) المرك ز الح ر المراك دم وأكب ن أق ي م ف



 

٤٥٧ 

سعودية الم ة ال ة العربي شرقية من المملك ة ال نفط نطق شاف ال ل اكت ام ، قب ففي ع
ة القطيف١٣٥٢ ة لمدين ة العمراني ساحة الكتل ـ بلغت م م  )٤٠( ھ ا ل ار بينم ھكت

دمام  ة ال ة لمدين ة العمراني ساحة الكتل اوز م ار  )٣٤(تتج ذاك ھكت وزارة (آن
  ).   ھـ١٤٢٣الشؤون البلدية والقروية، 

ا يت) ٥٢(في الوقت الحاضر ينة القطيف        وتضم مد شكلضح ًحيا كم م  ال رق
د ، )٢( ة  وتع ذه المدين دن محافظة ھ ر م كانھا  القطيف أكب دد س غ ع كانا إذ بل ًس

والي  ام ) ٨٣٢.٢١٨(ح سكاني لع داد ال سب التع سمة بح ـ١٤٢٥ن دول (  ھ الج
م سبته )٢رق ا ن الغ %)٤٦(،  أي م ف الب ة القطي كان محافظ ن س ) ٤٧٤٥٧٣(م
   .  مةنس

  

  .أحياء مدينة القطيف وقراھا وموقعھا بالنسبة للمملكة): ٢(شكل رقم 

          
محافظة لوزارة الشؤون البلدية و القروية ًبناء على بيانات ) ھـ١٤٢٩(السادة : المصدر
  ھـ ١٤٢٥القطيف

  



 

٤٥٨ 

ذي أدى    ة وال ي المدين سكاني ف و ال ة للنم ة طبيعي ى وكنتيج ادة إل زي
ى  ب عل ساكن الطل سكني ، و الم ال ال شطة للانتق ة ن ه حرك م عن ا  نج  ورظھمم

اء  دة أحي ساحة جدي ع  الم ة ، وتوس ي الزراعي ساب الأراض ى ح ساتين (عل ب
    .وردم أجزاء من البحر، ) النخيل

  )٢(جدول رقم 

  وخصائصھا السكانيةوالقرى التابعة لھا مدن محافظة القطيف 

  ھـ ١٤٢٥ لعام والسكنية
  المدينة

  

عدد 
 المساكن

دد ع
  السكان

الكثافة 
 الإسكانية

  القرى التابعة للمدينة

  ٧ ٢١٨٨٣٢ ٣١١٦١  القطيف
, الخويلدية , البحاري , القديح , العوامية 

  الجارودية, حلة محيش , التوبي 

  النابية  ٦.٧  ٧٨٣٢٥ ١١٥٢١  سيھات

  ٦.٥  ٧٥٥٧١ ١١٥١٦  صفوى
, الدريدي , الخترشية , الرويحة , أبومعن 

  وجامالأ, حزم أم الساھك 

  دارين, الزور , سنابس , الربيعية   ٦.٩  ٨٠٦٨٦ ١١٦٧١  تاروت

  الملاحة, أم الحمام , الجش   ٧.٨  ٢١١٥٩  ٢٦٨٢  عنك

   قرية٢١  ٦.٩ ٤٧٤٥٧٣ ٦٨٥٥٣ المجموع

صدر سادة  :الم ة) ١٤٢٩( ال ة والقروي شؤون البلدي ات وزارة ال ى بيان اء عل ـ  ١٤٢٥ًبن ، ھ
  .   ھـ١٤٢٥, بيانات التعداد السكاني و  ،مصلحة الإحصاءات العامة بيانات و

  

  

 :     المنھجيةتالإجراءا –ًسادسا 
     :الدراسة  متغيرات -١

يلات       ضاعھا للتحل م إخ ي ت رات الت ن المتغي دد م ى ع ة عل دت الدراس اعتم
ددة و  ائج مح ةالإحصائية بھدف الوصول لنت ل، دقيق يم  ومث سكني تقي الوضع ال

ذه )التابع(المتغير المعتمد  ا، الدراسة في ھ ة  أم رات فھي بقي مجموعات  المتغي
أثير  ا ت ون لھ ع أن يك ن المتوق ي م ستقلة والت رات الم ى إحصائي المتغي يم عل تقي



 

٤٥٩ 

م وتمثلھا ,  الأوضاع السكنية شكل رق مجموعة المتغيرات التي تم رصدھا في ال
   .السالف ذكرھما) ١(والجدول رقم ) ١(
             :         مصادر البيانات-٢

    -: ھماعلى مصدرين أساسيين لتحقيق أھدافھا   اعتمدت الدراسة 

                -: وثائقيةمصادر   )١

صاءات  ة كالإح صادر وثائقي ن م ة م ات الدراس ض بيان ع بع م جم       ت
ن وزارة  ة م ات الحكومي يطوالمطبوع ة ،التخط صاءات العام صلحة الإح  ،وم
ة و ة و القروي شؤون البلدي اووزارة ال صفة ، غيرھ ا ب تفادة منھ ي تمت الاس  والت

  .ملامح مدينة القطيف ونموھا السكاني معرفةرئيسية في 
    

      -: ميدانية مصادر  )٢

صادر  ي الم ة ف ا الدراس ي تحتاجھ ات الت ة البيان وفر كاف دم ت را لع ً         نظ

ة الان ة كني سكنيالوثائقي ال ال سكان، تق صائص ال سكنية، وخ لة ال ، والمفاض
صائ ساكنوخ ول ص الم سكان ح ر ال ة نظ اعھم ، ووجھ سكنية أوض م  ،ال د ت فق

ق الاعتماد على الدراسة الميدانية  ات عن طري ك البيان سي لجمع تل كمصدر رئي
   استبانة أعدت لھذا الغرض

  :    مجتمع الدراسة وعينتھا-و

  : مجتمع الدراسة )١

  .ينة القطيفمدمختارة من أرباب الأسر في أحياء يتكون مجتمع الدراسة من     

 : عينة الدراسة )٢

ة بحوالي     دير حجم العين  من )%٥( أي حوالي, مسكن) ٣٨٤(يمكن تق
ة ة للدراس اء التابع ي الأحي ساكن ف دد الم ة, ع ة التالي سب المعادل ك ح ي وذل  الت

  : ()تستخدم في حالة استقراء الآراء 

  



 

٤٦٠ 

  :     حيث أن 

  . حجم العينة= ن

  ).           ١.٩٦( والمقابل لمستوى الدلالة  % )٩٥(قيمة مستوى الثقة، وھو ھنا = ز

  ). أن يكون التقييم السكني إيجابي احتمالية (نسبة وجود الظاھرة = ب

سبة عدم وجود الظاھرة ) =  ب –أ (  سبة (ن د طرح ن ة بع سبة المتبقي يم الن التقي
  ). السكني الإيجابي

    .نسبة الخطأ المسموح به= ي 

           :    أسلوب المعاينة-ز

ال ) ھـ ١٤٢٩( ًتبعا للإطار الذي وضعته السادة            تھا عن الانتق في دراس
ة السكني في مدينة القطيف  تم تقسيم مدينة القطيف لمناطق رئيسة تضم كل منطق

اء  م(منھا مجموعة من الأحي شكل رق اء التي , )٣ال ر عدد الأحي سبب كب ك ب وذل
ة  ملتھا الدراس ذا ، ش مل يت ا ف سھل  جمعھ ى ت زة حت مات ممي اطق ذات س  من

ا ا بينھ ة فيم راء المقارن تھا و إج ن , دراس ة يمك ددة ودقيق ائج مح ول لنت للوص
ة ستوى المدين ى م ا عل ة , تعميمھ اء مدين سيم أحي ى تق سيم عل ذا التق د ھ د اعتم وق

ة  اء قديم ى أحي ام (القطيف إل ل ع ـ١٣٨٥بنيت قب سبيا , )ھ ة ن اء حديث من (ًوأحي
  ).    ھـ١٤٠٠بنيت بعد عام (وأحياء حديثة ) ھـ ١٤٠٠قبل عام  إلى -  ١٣٨٥عام

ة    ا ) ١٩(كما تم دمج الأحياء القديمة البالغ اء ) ٧(ووضعھا في ًحي أحي
ساحتھا  صغر م را ل د نظ سمى واح شابھھا ًتحت م اء وت ة بالأحي ةمقارن ، الحديث

ك سمياتوذل سيمات وم سب تق ة (  بح ة و القروي شؤون البلدي ي ) وزارة ال الت
وبذلك اعتمدت الدراسة ، )٤(كما يظھرھا الجدول رقم ,  ھـ١٤٢٥اعتمدتھا عام 

ة القطيف) ٢٠(على ة في ًحيا فقط من أحياء مدين اء الداخل ار الأحي  كإطار لاختي
   . الدراسة



 

٤٦١ 

  مجموعات أحياء مدينة القطيف): ٣(الشكل رقم 

??  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

  

  

  .ھـ١٤٢٦زارة الشؤون البلدية والقروية بيانات وًبناء على  ) ١٤٢٩(السادسة : المصدر

ق       ن طري ة ع ة الدراس راد عين ع أف صية م ابلات الشخ راء المق م إج وت
اب الأسر في عينة عشوائيةاختيار  ارة عشوائيا، منتظمة من أرب اء المخت  ًالأحي

ي  ة الكل سبة محددة من حجم العين اء ملوذلك بتخصيص ن ة كل حي من أحي دين
ب عدد المساكن بكل حي وذلك بحس، )٣جدول رقم(دراسة القطيف الداخلة في ال

اء ارة من الأحي ة عشوائيا،المخت د المسكن الأول في العين م تحدي ه ً، ومن ث  ويلي
سكن الأخرى  دات ال قق(وح ساكن أو ش ل حي) م ام لك رة الانتظ ا لفت د  ،ًوفق ولق

  .    ةتمت الاستعانة في أغلب الأحياء بالمخططات السكنية المتوفرة لدى الأمان

      :       أداة جمع البيانات-حـ   

ة ،الاستبانة أداة جمع البيانات الأولية  تمثل      ئلة متعلق  والتي تضم أس
ف ة القطي سكان مدين ة ل صادية والديموغرافي ة والاقت صائص الاجتماعي  ،بالخ



 

٤٦٢ 

ساكنھم ا،وخصائص م الھم منھ باب انتق ا  وأس تقرارھم فيھ ى ،أو اس  بالإضافة إل
  .تعلق بتقييم أوضاعھم السكنيةأسئلة ت

  حجم العينة لكل حي من أحياء مدينة القطيف) : ٣(جدول رقم 

  عمر الحي  اسم الحي تسلسل
عدد 
  السكان

عدد 
  المساكن

عدد 
المساكن 

في الاحياء 
  المختارة

 حجم العينة

    ٩٣٢  ٦٥٢٥  قديم  الازدھار ١

  ٤٠  ٧٠٣  ٧٠٣  ٤٩٢٣  قديم  *الرحاب ٢

  ٤٣  ٧٨٢  ٨٢٧  ٥٤٧٤  قديم  *الريحان ٣

  ٢١  ٣٧١  ٣٧١  ٢٥٩٩  قديم  *القلعة ٤

    ٣٩٧  ٢٧٨٠  قديم  الورود ٥

    ٨٤٠  ٥٨٧٧  قديم  الياسمين ٦

    ٥٣٧  ٣٧٥٦  قديم  الروابي ٧

  *البحر ٨
حديث 
  ًنسبيا

٣٥  ٦٣٠  ٦٣٠  ٤٤١٣  

  الخامسة ٩
حديث 
  ًنسبيا

٨١٧  ٥٧١٨    

  *الخامسة ١٠
حديث 
  ًنسبيا

٤٥  ٨١٧  ٨١٧  ٥٧١٨  

  الفتح ١١
حديث 
  ًنسبيا

١٧٠٢  ٩١٢١١    

    ٢٠٢  ١٤١١  حديث  الجزيرة ١٢

  ١٦  ٢٧٥  ٧٥٢  ١٧٥٠  حديث  *الحسين ١٣

    ٦٨٧  ٤٨٠٦  حديث  الخزامى ١٤

    ١٧٦١  ١٢٣٢٨  حديث  الروضة ١٥

  ٥٢  ٩٤٠  ٩٤٠  ٥٩٨٣  حديث  *الرضا  ١٦

  ٤٨  ٨٥٩  ٨٥٩  ٥٤٦٤  حديث  *المجيدية ١٧

    ٣٤٥٤  ٢٤١٧٨  حديث  الناصرة ١٨



 

٤٦٣ 

  عمر الحي  اسم الحي تسلسل
عدد 
  السكان

عدد 
  المساكن

عدد 
المساكن 

في الاحياء 
  المختارة

 حجم العينة

  ٨٤  ١٤٨١  ١٤٨١  ٩٤٣١  حديث  *الواحة ١٩

    ١٢٩  ٩٠٢  حديث  المروج ٢٠

    ٨٢٣١٧  ١٢٢٥٠٠ المجموع

  ٣٨٤  ٦٨٥٨   وحجم العينة مجموع المساكن في الحياء المختارة            

ة ، ھـ١٤٢٦بيانات وزارة الشؤون البلدية والقروية : المصدر-  ًوبناء على الملاحظات الميداني
   . اء الحديثة المختارة لأخذ العينةلعدد مساكن الأحي%) ١٠(تم زيادة وبيانات بلدية القطيف 

 .  المساكنعينةكإطار لأخذ ًحياء التي تم اختيارھا عشوائيا الأإلى ( *) تشير العلامة  -

  -: نتائج الدراسة  ً-سابعا
ى         ة عل ات الدراسة والإجاب ل بيان ى وصف وتحلي يحتوي ھذا الجزء عل

م  داف الدراسة ؛ وت ة المرتبطة بأھ ساؤلاتھا البحثي ك ت ى ذل ستويات عل  ثلاث م
ي ستوى الأول : ھ شمل الم ة الوصف الإحوي رات الدراس ي لمتغي صائي الأول

ى حدة( ر عل ة ، ب) وصف كل متغي ى طبيع ع الھدف التعرف عل راري توزي التك
اك ل ان ھن ا إذا ك رات، وم ي شروط  لمتغي ى  صيغ أخرى تلب ا إل حاجة لتحويلھ

ين كل المستويات الإحصائية اللاحقة ؛ ويمثل المس توى الثاني العلاقات الثنائية ب
ابع ؛  ر الت ستقل والمتغي ر م ة متغي ستقلة ذات العلاق رات الم د المتغي لتحدي

ابع  المتغير الت صائية ب سكني(الإح يم ال دا ) التقي اًتمھي ي لإدخالھ اليب الأ ف س
ددة  صائية المتع ستخدمة الإح ل الم ن التحلي ث م ستوى الثال ي الم ون ف ، ويتك

النموذج وضع  خلالھا والتي يتم منالعلاقات المتعددة تحليل ث من المستوى الثال
صائي يم الإح اين تقي سرة لتب ستقلة والمف رات الم م المتغي ضم أھ ذي ي ل ال  الأمث

سكنية ؛  اعھم ال سكان لأوض ات ال صائية للعلاق اليب الإح ار الأس م اختي د ت ولق
  . الدخلة فيھاًالثنائية والمتعددة وفقا لتوفر شروطھا بالنسبة للمتغيرات 

  



 

٤٦٤ 

   -:الدراسة الوصف الإحصائي لمتغيرات –أ 
 :الخصائص السكانية  -١

ة الزواجيتشير بيانات              ة العظمى أن ) ٤(الجدول  في ةالحال من الغالبي
بينما لم , %)٤٩(حوالي إلى حيث تصل نسبتھم رؤساء الأسر ھم من المتزوجين 

د، سرالأمن رؤساء %) ٦(يمثل غير المتزوجين سوى  سبة ويع اع في ن  الارتف
ى  ك حيث اقتصرت عل المتزوجين انعكاس لطبيعة عينة الدراسة التي فرضت ذل

ع رؤساء الأسر ر المتوق ه من غي راري فإن ع التك وع من التوزي ذا الن ً؛ ونظرا لھ

  .ر علاقة إحصائية بالمتغير التابعًإحصائيا أن يكون لھذا المتغي

د، وعاما) ٨٧و٠٢( تتراوح بين أعمار أفراد العينةأن  البياناتتضح من            وي  ق
والي  ف ح ة القطي ي مدين ر ف اء الأس ار رؤس سابي لأعم غ المتوسط الح ) ٤٦(بل

ًوأكثر الأعمار تكرارا بين أفراد العينة ھو , )٠١(ًعاما بانحراف معياري مقداره 

ا )٥٤( ل، ًعام سن وتمث طي ال ة متوس ن ٤٠( فئ ل م ى أق ل ) ٥٠إل شريحة تمث ال
  .%)٣٣( ، حيث تصل نسبتھا إلى حوالي لأكبر من مجتمع الدراسةا

دل و     ات ت اب الأسر بيان ة أرب ةأن  نوعي م  الغالبي رى ھ ذكورالكب ن ال  م
م , %)٨٩( ة وھ وتلك نتيجة طبيعية لاقتصار عينة الدراسة على فئة سكانية معين

ذكور في مفعادة، غيرھمرؤساء الأسر دون  ة  ما يكون رؤساء الأسر من ال دين
ف  أن القطي أنھا ش ةش دن المملك ائر م ه وضع ھ، ووضع س و عين ر ھ ذا المتغي

ه  اين وعلاقت دم التب ث ع ن حي ة م ة الزواجي ر الحال صائية متغي ر الإح ر غي غي
  .بالمتغير التابعالمتوقعة 

والي      ات أن ح شير البيان ن%) ٦٨(وت ي م ر ھ ن الأس ر م وع الأس  ن
زوج والزوجة المفردة ى ال ر  التي تقتصر عل اء غي زوجين،والأبن ة المت ا بقي  أم

ر  يمنالأس دة ف ر الممت ض ) %٣٢( الأس زوجين وبع ضم ال ي ت الت
بعض ًوھي نسبة مرتفعة نسبيااء المتزوجين، كالوالدين أو الأبن الأقارب  مقارنة ب
دنالنتائج صغيرة   في الم دن ال ا أحد سمات الم رى كالرياض وجدة ، ولعلھ الكب

دل  د ت م ، وق ة والمتوسطة الحج ة وقل ن ناحي ى التماسك الأسري م ساكن عل الم
ي نفس   يس ف ة بلق ا دراس ة توصلت إليھ ة أخرى، وھي نتيج ن ناحي وفرة م المت

  ).  ھـ١٤٢٩السادة ( مدينة  القطيف غي دراستھا عن الانتقال السكني 



 

٤٦٥ 

  السكانيةخصائص ال): ٤(جدول رقم 
  %النسبة   التكرار  المتغيرات

  

  : الحالة الزواجية

 ٤٩ ٦٠٣  جمتزو

 ٦ ٢٤  غير متزوج 

  ١٠٠  ٣٨٤  المجموع
  

  :الفئات العمرية

  ٦.٥  ٢٥   سنة٣٠أقل من 

  ٩.١٦  ٥٦  ٤٠ إلى أقل من ٣٠من 

  ٣٣.١  ٢٧١  ٥٠ إلى أقل من ٤٠من 

  ١.٢٦  ٠١٠  ٦٠ إلى أقل من ٥٠من 

  ١٧.٤  ٧٦   سنة فأكثر٦٠

  ١٠٠  ٣٨٤  المجموع

 معياري فعام ، وبانحرا) ٤٦(سط قدره عام ، وبمتو) ٨٧ – ٢٠(تتراوح الأعمار ما بين 
  .سنة) ٤٥( سنوات ، ومنوال قدره ) ١٠( قدره 

      
  

   التركيب النوعي لرئيس الأسرة 

 ٨.٤٩ ٣٧٨ ذكور 

  ١.٦  ٦  إناث 

  ١٠٠  ٣٨٤  المجموع
  

  :الأسرةنوع 

 ٦٨.٢ ٢٦٢ الأسرة المفردة

 ٣١.٨ ٢٢١  الأسرة الممتدة

  ١٠٠  ٣٨٤  المجموع
  

  :الأسرةعليمي لرئيس المستوى الت
  ١٤.٦  ٥٦  أمي

  يقرأ ويكتب

  تعليم منخفض

٩.١  ٥٣  



 

٤٦٦ 

  %النسبة   التكرار  المتغيرات

  ١١.٧  ٥٤  ابتدائي

  ١٣.١  ٥٠  متوسط

  ١٨.٢  ٧٠  ثانوي

  دبلوم

  تعليم متوسط 

٥.٧  ٢٢  

  ٢٥.٠  ٩٦  جامعي

  فوق الجامعي
  تعليم عالي 

٢.٦  ١٠  

  ١٠٠  ٣٨٤  المجموع
  

      :  الدخل الشھري للأسرة
  ١٤.٣  ٥٥   آلاف ریال٣أقل من 

  ١٥.١  ٥٨   آلاف٥ إلى أقل من ٣من 

  ١٧.٥  ٦٧   آلاف٧ إلى أقل من٥من 

  ١٨.٢  ٧٠   آلاف٩ إلى أقل من ٧من 

  ٣٤.٩  ١٣٤   آلاف ریال فأكثر٩

  ١٠٠  ٣٨٤  المجموع
  

  ھـ٧١٤٣ الدراسات الميدانية: المصدر                       

  

ات    شير بيان يموت من  %) ٢٤(الي حوأن  )٤( في الجدول  مستوى التعل
ر اء الأس ين رؤس ن الأمي م م ھادات  ھ ون دوان ش رأون ويكتب ذين يق ن ال أو م

ع  والي رب ية، وح اء %) ٢٥(مدرس ن رؤس ونم ر يحمل شھدة الأس ة، ال  الجامعي
  .وتتوزع بقية النسب بين حملة الشھادات الأخرى

دل             ات وت صاديبيان ستوى الاقت والي  الم اء %) ٣٥(أن ح ن رؤس م
ى،النسبير بمدينة القطيف تتسم دخولھم بالارتفاع الأس د عل ) ٧٠٠٠(  حيث تزي
ـ ریال، ة ب ن %) ٤٧( مقارن ولھم ع ل دخ ن تق كمم ضحذل ات ، ويت ن البيان  م
والي  أن ر %) ٣٥(ح ن الأس ساوي م ولھم ت د دخ ى أو تزي ریال ) ٩٠٠٠(عل

  . ًشھريا



 

٤٦٧ 

   :  الخصائص السكنية -٢
ة ب) ٥( يحتوي الجدول رقم ى مقارن سكنية خصائص ين عل الأوضاع ال

ة المسكنالحالية والسابقة لأفراد العينة، ومنه يتضح من بيانات  سبة  نوعي أن الن
ارة %) ٦٧(الأكبر حوالي  سابقة عب ساكنھم ال ة القطيف كانت م من سكان مدين

وا حوالي  ، عن مساكن شعبية وتلتھا في ذلك نسبة من كانوا يسكنون الشقق إذ بلغ
ة  الأسر،من  %) ٨١( ساكنھم الحالي  أما من كانوا يسكنون الفلل قبل وصولھم لم

ن  ل م سبتھم أق ت ن الي  %) ٦(فكان ن إجم ر،م دل الأس ام  وت دول  أرق ى الج عل
إلى حوالي النصف في  شعبية ھم السابقة مساكن  مساكنتانخفاض نسبة من كان

والي  ى ح ة ، أي إل ساكن الحالي سب, %)٤٠(الم ه ن ذي ارتفعت في ي الوقت ال ة ف
والي  ى ح ل إل كان الفل ن %) ٤٤(س اوزم ت لا تتج ا كان ر بينم ، %) ٦(الأس

ى  ك عل ذلك ويستدل من ذل ر تحسن الوضع الاقتصادي للأسر ، وك دور الكبي ال
ة  ة الأمريكي ت العربي ركة الزي ن  ش ة م سكنية والمقدم روض ال ا للق  ، لموظفيھ

 . والقروض الحكومية

سابق ملكية المسكنفي نوع الواضح ف الاختلامن بيانات الجدول         يبدو   ال
م دون % ) ٤٦(حوالي عن الحالي إذ أن  ًيملكون مساكنھم السابقة ملكا خاص بھ

ا  %) ٧٨(شريك مقارنة بحوالي  ة ملك ساكنھم الحالي ة يملكون م راد العين ًمن أف

ن  ضت م ي انخف شتركة الت ساكن الم ة الم سبة لملكي ذلك بالن ة ك ا، والحال ًخاص

ى حوالي % )٣٦(حوالي  سابق إل في المسكن الحالي ، %) ١١(  في المسك ال
الي،  ى تحسن ًوتقلصت أيضا نسبة المستأجرين لصالح المسكن الح شير إل ا ي مم

  . الأوضاع السكنية بعد الانتقال

  الخصائص السكنية  ): ٥(الجدول رقم 
 المسكن الحالي المسكن السابق  الخصائص

 :المسكننوع 

 ٣٩.٦ ٥٢١ ٧٦.٤ ٦٠٢ )شعبي (منزل عربي

 ١٦.١ ٢٦ ١٧.٧ ٦٠ شقة

 ٤٤.٣ ٠٧١ ٩.٥ ٢٠ فيلا

  المجموع

 

١٠٠ ٣٨٤%١٠٠ ٤٠٣%

  



 

٤٦٨ 

 المسكن الحالي المسكن السابق  الخصائص
  :المنزلملكية 

 ٤.٨٧ ٣٠١ ٨٥٤. ٦٢١ ملك خاص
 ١٠.٩ ٢٤ ٣٥.٧ ٠٨١ ملك مشترك

 ١٠.٧ ١٤ ٢٣.٥ ٠٧ مستأجر
%١٠٠ ٣٨٤%١٠٠ ٤٠٣ المجموع

  

         : المصدر المالي لملكية المسكن
  ٤١.٨  ١٤٠  ٢٣.٣  ٦٣  ة ميسرة   قروض سكني

  ٥٩.٢  ٢٠٣  ٧٦.٧  ٢٠٧   تمويل شخصي 
%١٠٠ ٣٤٣%١٠٠ ٢٧٠ المجموع

  

  ) المسكن غرفعدد ( حجم المسكن 
 ٥.٤ ٥.٣ المتوسط الحسابي

 ٢ ٦.١ الانحراف المعياري
 ٤ ٣ المنوال

 ١ ١ أقل عدد غرف
 ٦١ ١٥ أكبر عدد غرف

  

  )الأشخاص في المسكنعدد ( حجم الأسرة
 ٧.٩ ٨.٨ المتوسط الحسابي

 ٢.٠ ٤.٧ الانحراف المعياري
 ٨.٠ ١٠.٠ المنوال

 ٢ ٢ عددأقل 
 ٣٠ ٥٠  أكبر عدد 

  

  درجة التزاحم في المسكن
 ١.٨ ٥.٢ متوسط درجة التزاحم
 ٨١.٠  ١.٠ الانحراف المعياري

 ٢.٠ ٢.٠ المنوال
 ٣.٠ ٠.٢ أقل درجة تزاحم
 ٧.٠ ٨.٠ أعلى درجة تزاحم

  ـھ ١٤٣٦ميدانيةالالدراسات : المصدر             

ات  شير بيان الي     وت الي أن المصدر الم سكن الح اء الم شراء أو بن ستخدم ل  الم
سابق حوالي  سبة للمسكن ال ة % ) ٧٧(تزايد التمويل المالي الشخصي بالن مقارن

  في المنزل الحالي ، بينما زادة  ) ٥٩(بحوالي 



 

٤٦٩ 

س ي ال روض ف ل الق سبة تموي الي الن سابق %) ٤٢(كن الح سكن ال ة بالم مقارن
ة % ) ٢٣( ة القروض الحكومي ى أھمي ك عل دل ذل سكنية ًتقريبا ؛ وي وقروض ال

  ٣.المقدرة المالية لبناء المساكن في مدينة القطيفأرامكو في زيادة 

ات          دل بيان م  وت سكنحج ى  الم دد غرف إل ين ع سيط ب تلاف ب ود اخ وج
ة  سابق مقارن سكن ال الي،باالم دد أن المتوسط الحسابي حيث  لح وم لع غرف الن

دره , ةغرف) ٥.٣(بالمساكن السابقة يساوي   وأن من ،)٦.١(بانحراف معياري ق
ساكن ) ٣( السابق يضم كان مسكنه رارا ضمن الم ر تك ة الأكث ًغرف نوم ھم الفئ

سابقة ر ، ال ة للأس ساكن الحالي وم بالم رف الن دد غ ط ع غ متوس ل بل ي المقاب وف
داره )٥.٤( اري مق انحراف معي د , )٢( غرف في الوحدة السكنية الواحدة ب إذ تع

وي  ي تح سكنية الت دات ال ساكن ) ٤(الوح رارا ضمن الم ر تك وم الأكث رف ن ًغ

  . الحالية

ات    ن بيان ضح م رةويت م الأس سكن  أن حج ين الم ف ب اض طفي اك انخف ھن
صال ة  ل ة المركزي اييس النزع ث مق ن حي سابق م سكن ال الي والم زل الح ح المن
سابق حوالي  زل ال راد في المن دد الأف غ متوسط ع ا بل الي ، فبينم راد ) ٩( الح أف

في ) ٢.٠( أفراد وبانحراف معياري ) ٨( إلى حوالي ) ٤.٧( بانحراف معياري 
سابق زل ال ر في عدد الأشخاص في المن اين أكب  المنزل الحالي مما يشير إلى تب

ى مستوى ويتضح أن حجم الأسر في مدينة القطيف ، ه عل ًيزيد قليلا عما ھو علي

زل الواحد٧حوالي ( المملكة  ائج )  أفراد في المتوسط في  المن ه نت ا دلت علي كم
ة  ـ١٤٣١(الإحصاءات العام ود ) ھـ ادة تع ل الزي سبة الأسر ، ولع اع ن ى ارتف إل

  . مقارنة بغالبية المدن الأخرى في المملكةالممتدة في أحياء مدينة القطيف

ن        ث وم زاحمحي ة الت ىدرج شير إل ات ت إن البيان زل ف ي المن متوسط أن   ف
ة إذ بلغت  سابقة أو الحالي ساكن ال ًدرجة التزاحم تعد مرتفعة بشكل عام سواء بالم

ا) ١.٨(و ) ٨.٢( وم،ًعلى التوالي لكلا منھم ة ن  ، أي حوالي شخصان لكل غرف
سابقة وھذا يعني أن نصيب أغلب السكان أقل من غرفة للفرد الواحد  ساكن ال بالم

                                                 
قروض السكن الحكومي قروض ميسرة تمنح للمواطنين السعوديين الراغبين في بماء   3

شر فما فوق، مع شرط توفر الأرض لديھم، مساكن لھم و الذين تبلغ أعمارھم الثامنة ع
سنة دون فوائد، ولا يختلف قرض أرامكو السكني الذي ) ٢٥(ويتم التقسيط على مدى 

     .ًيمنح للعاملين لديھا كثيرا عن القرض الميسر الحكومي



 

٤٧٠ 

 ويدل ذلك على وجود نقص في أماكن النوم والتحكم في ،ٍوالحالية على حد سواء
 وھذا المعدل المرتفع للكثافة السكنية قريب ،أوقات النوم والجلوس لأفراد الأسرة

دول  ة أو ال دن المملك واء م رى س ة الأخ ار النامي دن والأقط ر بالم د كبي ى ح ًإل
ة ة الأ،العربي ي مدين زاحم  فف ة الت ط درج غ متوس ثلا بل ساء م ة ًح والي ثلاث  ح

دة ة الواح ي الغرف دل , )م٢٠٠٢,اليوسف (أشخاص  ف ذا المع ن ھ دولك  عن يزي
ة والتي  دول الأوروبي ة خاصة ال دول المتقدم زاحم في ال لمعدلات درجة الت  يق

ب ى الأغل دة عل ة الواح رد الغرف صيب الف ا ن ك بعض فيھ ى ذل ارت إل ا أش  ، كم
  .) KClarke 1980(  السابقةالدراسات 

  :  حركة الانتقال السكني -٣
م    دول رق وي الج ى ) ٦(يحت ة عل راد العين سكني لأف ال ال ة الانتق حرك

سا، لمعرفة ) وكونوا أسر لھمتزوجوا  امأي عند( كرؤساء أسر ر م م تغي  ما إذا ت
لال  نھم خ شك سة ع يةالخم نة الماض ات ٤ر س ن البيان ضح م والي ، ويت  أن ح

ف، أي أن من ر%) ٧٠( ة القطي ساكنھم داخل مدين ر م اموا بتغيي ؤساء الأسر ق
اك  والي ھن ستقرة %) ٣٠(ح ر م ن الأس ة م ة مبني رة ؛ ولأن الدراس لال الفت  خ

ات أولئك  م التعامل مع بيان على المقارنة بين المسكن السابق والمسكن الحالي ت
ددھ ذكورة ، وع رة الم لال الفت ساكنھا خ ر م ت بتغيي ي قام ر الت  )٢٦٩( م الأس

  . أسرة

سابق حيث  زواج ًوخلافا لما كان عليه الأمر في ال د ال راد بع ستمر الأف ي
ساكن سكن العائلة على شكل أسر ممتدةفي  ، إما لعدم القدرة المالية للنزوح إلى م

ديھم ر بوال دى . خاصة بھم ، أو علامة للب ة ل درة المالي وفرت المق د ت ا الآن فق  أم
زواج  ديثي ال ق ق( ح ن طري ثلا ع سكن م تلاك ) ًروض ال ن ام نھم م ي تمك الت

دة مساكنھم الخاصة  زواج عن أسرھم الممت ه أصبح انفصال حديثي ال ا أن  ، كم
ًمقبولا بل مشجعا من قبل الوالدين ، حتى أن بعض الأسر تشترط مساكن خاصة  ً

ابقا  ا س ديث عنھ بق الح ي س رة الت وع الأس ات ن ل بيان اتھن ؛ ولع زويج بن د ت ًعن

                                                 
؛ لأنھا تعتبر فترة مناسبة تسمح )ھـ ١٤٣٧ – ١٤٢٢(  تم اختيار فترة الخمسة عشر سنة  4

سرة بتذكر الخصائص العامة للمسكن السابق أثناء مقارنته بخصائص المسكن لرئيس الأ
في دراستھا لحركة الانتقال السكني في مدينة ) م٢٠٠٩( الحالي، كما أشارت لذلك الساده

   . القططيف



 

٤٧١ 

 ھذا التحول المقبول في نفتت الأسر الممتدة في القطيف وفي المجتمع تشير إلى
دن  سكني في الم ال ال ة الانتق د حرك سر تزاي ا يف ذا م ة ، وھ السعودي بصفة عام

    .السعودية

  حركة الانتقال السكني في مدينة القطيف  ) ٦( جدول رقم 

 (%)النسبة المئوية  التكرارحركة الانتقال السكني 

  ٣٠  ١١٥  مسكنه لم يغير 

  ٧٠  ٢٦٩   غير مسكنه

  ١٠٠  ٣٨٤المجموع 
  . ھـ١٤٣٠البيانات الميدانية : المصدر 

  

 :                   في مدينة القطيفالتقييم السكني -٤

ذه الدراسة ًتحقيقا ل          ي لھدف البحثي الأول لھ ىوال سعى إل ى  ي التعرف عل
ستوى  سم ف لأوضاعھم ال ة القطي كان مدين يم س كان ،  كنيةتقي يم س ف يق أي كي

م  اء الجدول رق م بن مدينة القطيف لمساكنھم الحالية مقارنة بمساكنھم السابقة؟ ، ت
ى ) ٧( وي عل ذي يحت سكني الحالي والوضع  نتيجة ، ال ين الوضع ال ة ب المقارن

%) ٧٠( حوالي أنالتي تشير إلى و، أفراد العينة من وجھة نظر السكني السابق 
ر اء الأسر ي سابقةمن رؤس ة أفضل من ال ساكنھم الحالي أن م والي و، ون ب أن ح

ا%) ١٦( د تقريب ستوى واح ا بم رون بأنھ نھم ي رى ً،م ذي ي ت ال ي الوق  ف
سابقة%) ١٤.٠( ساكن ال ن الم وء م ا أس ط بأنھ ة  ، فق ة العام ذه النتيج يم وھ للتقي

ا  لت إليھ ائج توص ا لنت د م ى ح شابه إل ا تت اين إلا أنھ ا تب ان فيھ سكني وإن ك ال
سكني الإيجابي عن الرضا السكني اسات سابقة در أو ( من حيث ارتفاع التقييم ال

سكني ة التي تمت الإشارة ) ارتفاع مستوى الرضا ال دن أخرى في المملك في م
ة  ابقا كدراس ا س رز ًإليھ ة المب ي مدين ساعاتي ) م١٩٧٨( اليوسف ف ة ال    ،ودراس

ورة ، ودر) م١٩٧٨( ة المن دمام والمدين دينتي ال ي م سيف ف ة ال ي ) ١٩٩٤(اس ف
ة الحكومي مشروع الإسكان في ) م١٩٩٤(الدخيل الرياض ، ودراسة  في مدين

ـ١٤٢٢(، ودراسة التميمي في الرياض ) م١٩٩٦( ، ودراسة القباني بريده  ) ھ
ل، ودراسة الھاشم  في مشروع الإسكان الحكومي في ) م٢٠٠٩(في مدينة حائ

ـ١٤٣٧( ، ودراسة اليوسف وشعبان مدينة القطيف  سكني في ) ھ عن الرضا ال
ستويات الرضا  ،مدينة الحديدة اليمنية يم( حيث تتراوح نسب م سكني ) أو التقي ال



 

٤٧٢ 

ذا % ) ٩٠(و% ) ٦٠(في ھذه الدراسات ما بين  سكني ؛ ومع ھ لمتغير التقييم ال
سكني  ال ال د ھو أن الانتق إن الأمر المؤك سكني ف ستويات الرضا ال ان في م التبي

ى تفضيل - سمة مشتركة بين ھذه الدراسات  وھو-الاختياري  ً غالبا ما يفضي إل

ين  .المسكن الحالي على السابق وإلا لما تم الانتقال ان ب ذا التبي ويعود جزء من ھ
ا تمت رضا لالدراسات إلى التباين في التعريف الإجرائي لمصطلح ا السكني، كم

  ً.الإشارة إليه سابقا
              

     في مدينة القطيف السكنيييم  التق) : ٧(جدول رقم 

(%)النسبة المئوية التكرار التقييم السكني

 ٧٠ ١١٨أفضل من السابقالمسكن الحالي 

 ١٦ ٢٧ًفي مستوى واحد تقريباالمسكنين 

 ١٤ ٢٤ أسوأ من السابقالمسكن الحالي 

 %١٠٠ ٢٦٩ المجموع

      .ھـ٧١٤٣الدراسة الميدانية : المصدر                     

  :  أحياء مدينة القطيفبينم السكاني التباين المكاني للتقيي -٥

يبحث في مدى وجود  ذيللھدف البحثي لثاني لھذه الدراسة والًتحقيقا و 
ف ة القطي اء مدين ين احي اين  ، أي ھلتباين مكاني للتقييم السكني ب واع تتب أن

ة القطيففي حياء الأ ة مدين سكني ؟ ، وللإجاب يم ال ذا  من حيث التقي ى ھ عل
م بن ي ت ساؤل البحث دول الت م اء الج الي رق اك )٨( الت ضح أن ھن ث يت ، حي

ة  سب قيم اء ح ن الأحي ة م واع الثلاث ين الأن صائية  ب ة إح روق ذات دلال ف
اي ع ك صائية ) ١٦.٦( مرب ا الإح ة ) ٠.٠٠( ، ودلالتھ ين أن غالبي ، ويتب

اء % ) ٦٣ (أفراد العينة ، نحو  ضل من سكان الأحي ة يف ساكنھم الحديث ون م
سابقة  ى ال ة عل سكنين الحالي ين الم رق ب ة أن ، و%) ٥٩( أو لا ف نھم قل ( م

ك أ يرون%) ٩ ى العكس من ذل ن مساكنھم الحالية أسوء من السابقة ؛ وعل
ن  رب م ا يق اك م إن ھن رون أن % ) ٦٤( ف ة ي اء القديم كان الأحي ن س م

ذه ب كان من س) %١٨.٠( وحوالي مساكنھم الحالية أسوء من السابقة ،  ھ
سابقة ، ويتضح من  ة أفضل من ال ساكنه الحالي رون أن م الأحياء القديمة ي

شكل مصدرا الأھذه المقارنات أن السكن في  سبيا ت ة ن ة والحديث ًحياء الحديث ً



 

٤٧٣ 

يا  سكنيًأساس يم ال اورة للتقي ديث للمج يط الح ضح أن التخط ابي ، ويت  الإيج
 .لسكانالسكنية ، والمساكن الحديثة التصميم تستھوي ا

  التباين المكاني بين أحياء مدينة القطيف) : ٨( جدول رقم 

  من حيث التقييم السكني

  (%)التقييم السكني 

المسكن الحالي   أنواع الأحياء
أفضل من 
  السابق

لا فرق بين 
  المسكنين

المسكن 
 أسوء يالحال

  من السابق

  ٦٣.٦  ٢٠.٧  ١٧.٦  الأحياء القديمة 

الأحياء الحديثة 
 ًنسبيا 

٤.٢٧  ٨.٢٠  ١.١٢  

  ٠.٩  ٥.٥٨  ٦٣.١ الأحياء الحديثة 

  ١٠٠.٠  ١٠٠.٠  ١٠٠.٠ المجموع

  ١٦.٦ = كايقيمة مربع 

  ٤ =الحرية درجة   

  ٠.٠٠ =الدلالة مستوى   

     . ھـ٧١٤٣الدراسة الميدانية : المصدر                

   -: السكنيةتقييم السكان لأوضاعھم  فيالعوامل المؤثر  -ب 
ن ضح م صائي الوصف  يت دول  الإح ي الج سابق ف م ال اك ) ٧(رق أن ھن

 المتغير( السكنيالمفاضلة السكنية بين المسكن الحالي والمسكن السابق تباين في 
ابع ل )الت ة ، فھ اين علاق ذا التب صائية باللھ صائص إح صادية خ سكانية والاقت ال

صائص  ة، أو لخ راد العين ة لأف ساكنھم، أووالاجتماعي يط  م ستللتخط قبلي الم
  . أو لتقييمھم للمجاورة السكنيةالسكني،للانتقال 

ى  الدراسة، ولھذه  الثالثلتحقيق الھدف و  ة عل ساؤللإجاب ة بلات الالت حثي
ه  ة ب ا علاقةالمتعلقو المرتبط ي لھ ل الت د العوام صائية  بتحدي ى إح يم  عل تقي

ابع والمتغيرات الثنائية بين المتغير التًأولا إجراء العلاقات  تم ،السكان لمساكنھم 
ك  ستقلة ، وذل اي بالم ع ك تخدام مرب صائي ،  )square-Chi(اس لوب الإح الأس



 

٤٧٤ 

( وتم وضع المتغير التابع ، بين المتغيرات النوعيةالثنائية الخاص بقياس العلاقة 
ا) التقييم السكني  م : في فئتين ھم ذين يفضلون المسكن الحالي ) ١(إعطاء رق لل

سابق ؛ واعطاء ين ) ٠ (على المسكن ال ر في المفاضلة ب ه لا تغي لمن أجاب بأن
سكنين  سابق ( الم الي وال ن ) الح وأ م الي أس سكنھم الح أن م ابوا ب ذين أج أو ال

سابق ،   سكن ال صار الم ذا الاخت ى ( ھ ستويات إل لاث م ن ث ل م أو التحوي
ستقلة )  مستويين رات الم ين المتغي ة ب لم يؤثر على طبيعة اتجاه أو مستوى الدلال
موالمتغ ائي ت ل الثن د التحلي ابع ؛ وبع ر الت ة ي رات ذات العلاق م المتغي د أھ  تحدي

التقييم  سكني ب ي ( ال اين ف سرة للتب يمأو المف سكني التقي ل ب)  ال تخدام تحلي اس
ددالانحدار اللوجستي  ائي المتع ابع ثن ر الت اس المتغي ذي يتطلب أن يكون قي  ، ال

  .وصوري في ذات الوقت

 :السكني التقييم و فراد العينةخصائص أبين علاقة ال -أ  .١

ن  ضح م ة يت ستوى الدلال صائية م ائجلالإح ي نت اي الموضحة ف ع ك  مرب
ن  ر م امود الأخي م الع دول رق اك أن ) ٩(الج رھن رات يمتغي ن المتغي ط م ن فق

ة إحصائية الممثلة لخصائص  ا دلال ة لھم راد العين ساوية (أف ل٠.٠٥أي م ) أو أق
ة  الشھريةالأسرية لھم أعمار أفراد العينة، ودخو: وھما  ؛ حيث أن مستوى الدلال

رات أما بقية ؛ )٠.٠٥(ا أقل من مفي كل منھ االمتغي يس لھ ة  فل ات ذات دلال علاق
ابع إحصائية  المتغير الت ن (ب ر م ا أكب ل منھ ي ك ة ف ستوى الدلال دد ٠.٠٥م المح

لفا رات ھي )س شمل ست متغي ي : ، وت ر ف ة ، والتغي وع العائل قطاع العمل ، ون
ة ، ونوعي ستوى ة العائل يم،م يلادالتعل ان الم ةحوال ، ومك ة الزواجي سبة ال  ، وبالن

  . لمكان الميلاد والحالة الزواجية فإن نتيجتھما متوقعه لقلة التباين فيھما

ة الإحصائية  راد ويتضح من الجداول التفصيلية للعلاقات ذات الدلال أن أف
سبيا  ة ن دخول المرتفع ن ذوي ال ة م ساكًالعين ضل م ساكن تف ى الم ة عل نھم الحالي
ساوي  رة ت صائية كبي ة إح سابقة بدلال ي ) ٠.٠٠(ال ة وھ ذوي نتيج ة ف  متوقع

ديلات  بة، أو إجراء تع ساكن مناس ى م ى الحصول عل در عل الدخول المرتفعة اق
ى  ؤدي إل ساكن على مساكنھم الحالية مما ي ى الم ضيلھا عل ا، أي تف ا إيجابي ًتقييمھ

دخ ا ، ول المنخفضةالسابقة ، مقارنة بذوي ال شيركم ار  النتيجة ت ى تفضيل كب إل
ة  سابقة مقارن ساكنھم ال ى م ة عل ساكنھم الحالي سن لم ار الأصغر ال ذوي الأعم ب

ساوي  ى التكيف مع خصائص )٠٠.٠(وبدلالة إحصائية ت شير إل ك ي ، ولعل ذل
ى  زمن أو إل ى المسكن المسكن مع مرور ال ديلات عل ى إجراء تع ؤدي إل ا ي مم



 

٤٧٥ 

 ولقد توصلت دراسات أخرى إلى أھمية الجوانب جابي للمسكن الحاليالتقييم الإي
، )١٩٧٨(ي كدراسة الساعتي في التأثير على الرضا السكن) الدخل( الاقتصادية 

    .)ھـ١٤٣٧(، ودراسة اليوسف وشعبان ) م ٢٠٠٢(ودراسة المزروع 

  نة السكني وخصائص أفراد العيالتقييمبين الثنائية العلاقة ) ٩(جدول رقم 

  مستوى الدلالة  درجة الحرية  قيمة مربع كاي  الخصائص

  ٠.٠٠  ٤  ٣٢٤٥.  الدخل الشھري

  ٠.٠٠  ٦  ١٨.١  العمر
  

  ٠٨.٠  ٤  ٨.٤٥  قطاع العمل 

  ٠.٣٦  ٤  ٤.٣٤  المستوى التعليمي

  ٠.٨٧   ٢  ٠.٢٧  نوع العائلة

 ٩٨.٠ ٤ ٤٠.٠التغير في نوع العائلة 
   ) ھـ١٤٣٧(لميدانية  نتائج تحليل البيانات ا:المصدر         

اك  ذكر أن ھن دير بال ن الج ض الوم ستقلة بع رات الم دت متغي ي وج الت
 يلم يثبت أن يبالرضا السكني والتمباشرة أن لھا علاقة إحصائية دراسات سابقة 

ة لھا ذات العلاقة في ھذه الدراسة  ة إيجابي ه علاق كمستوى التعليم الذي ثبت أن ل
رة صائية ومباش ة الإح شھري ذات الدلال دخل ال رة وال ر رب الأس ن عم ل م  بك

ستنتج رة، ون التقييم للأس رة ب ر مباش ة غي ه علاق يم ل ستوى التعل ك أن م ن ذل  م
أثيره وأن علاقته بالتقييم السكني تتم من السكني، ى عمر رب خلال ت سرة الأ عل

  ،)١٢(أنظر الشكل رقم ( ي للعائلة والدخل الشھر

 .السكنيالتقييم خصائص المسكن والعلاقة بين  .٢

من المتغيرات ه فيما عدا ثلاث متغيرات أن) ٠١(يتضح من الجدول رقم     
ملكية : ھي ، )Housing Objective Characteristics(الموضوعية أو الفعلية     

الي (  المسكن ، وحجم المسكن، والمصدر المالي لتمويل شراء المسكن مصدر م
إن )شخصي ، أو قرض من شركة أرامكو أو قرض حكومي   كل خصائص ؛ ف

مستوى الدلالة الإحصائية ( لھا علاقة إحصائية بالرضا السكنيالأخرى المسكن 
وة ، وبالنظر إلى قيم مربع كاي ، نجد أن)٠.٠٥فيه كل منھا أقل من  ه من حيث ق

سكن في : على التواليعلاقتھا الإحصائية فھي   تقييم المجاورة السكنية ، ومدة ال



 

٤٧٦ 

اء ( ذي يقع فيه المسكن المسكن ، ونوع الحي ال ل الأحي ة في مقاب اء الحديث الأحي
سكان في ( الحجم السكاني في المسكن و، )ًالحديثة نسبيا و الأحياء القديمة عدد ال

زاحم )الفيلا مقابل الشقة والمنازل الشعبية( ونوع المسكن ،  )المسكن ، درجة الت
ة و، ) عدد الأفراد بالنسبة لعدد الغرف في المسكن ( المسكنفي  ر في ملكي التغيي

ة ،) التحول من الاستئجار أو الملكية المشتركة إلى الملكية الخاصة(المسكن   وني
   . ، والتغير في حجم المسكنمن المسكن الحالي الانتقال السكني 

رات  ذه المتغي ق ھ ستقلة وتتف ؤثرة(الم ع ف) أو الم و متوق ا ھ ع م ا م ي علاقتھ
ا م   (ًنظري دول رق ر الج ا) ١أنظ ائج وم ي نت د ف ض ال وج ابقة بع ات س دراس

ة الذين ؛ أي ) م٢٠٠٢اليوسف ( تئجار أو الملكي ساكنھم من الاس ة م تغيرت ملكي
 على المشتركة إلى الملكية الخاصة أو المفردة أصبحوا يفضلون مساكنھم الحالية

دة حيث تنسجم ھذه النتيجة و، مساكنھم السابقة  مع التحول الأسري من أسر ممت
ذلك الحال مع كية المشتركة إلى أسر مفردة حيث الملكية الخاصة؛تسود المل  وك

، المسكن، فطول مدة السكن في المسكن) أو حجم(ي المسكن وسعة مدة السكن ف
أما درجة التزاحم وحجم . السكنيبالتقييم ھما علاقة إيجابية وزيادة سعة المسكن ل

ى آخر  سكني، وبمعن لبية بالرضا ال ة س ا علاق سكان فلھ ا زاد ال سكان عدد كلم ال
سكن  م الم سبة لحج زاحمبالن ة الت ة (  أو زادة درج ي الغرف راد ف دد الأف زاد ع

    . كنسالتقييم الإيجابي للمكلما قل ) الواحدة 

زل    ة المن ين ملكي ة ب ائج العلاق دل نت و خلاف لم-وت ع ا وھ و متوق  ھ
سكني  التقييم ال رة ب ة مباش ه علاق يس ل ه ل ا فإن ى أن علا–ًنظري المتغير  عل ه ب قت

ر  ون غي ابع تك رة،الت ة مباش ا علاق رات لھ أربع متغي ه ب ن خلال علاقت ك م  وذل
سكن في المسكن الحالي ، : مباشرة بالتقييم السكني ھي  دة ال الدخل الشھري ، م

  . ونوع المسكن ، والتغير في ملكية المسكن

ة غي ه علاق ائج أن ل سبة لحجم المسكن التي دلت النت ر وكذلك الحال بالن
ة  ا علاق رات لھ لال متغي ن خ تم م ة ت ذه العلاق سكني وأن ھ التقييم ال رة ب مباش

سكان في : مباشرة بالتقييم السكني ھي نوعية المسكن، ودرجة التزاحم ، وعدد ال
    . ونية الانتقال السكنيوالتغير في حجم المسكن ،  ، المسكن



 

٤٧٧ 

   الوضع السكنيبين خصائص المسكن وتقييمالثنائية العلاقة ) ٠١(جدول رقم 

  مستوى الدلالة  درجة الحرية  قيمة مربع كاي  الخصائص
  ٠.٠٠  ٤  ٨٥.٨  تقييم المجاورة السكنية  

  ٠.٠٠   ٦  ٥١.٧   مدة السكن في المسكن 

  ٠.٠٠  ٢   ٣٠.٨  نية الانتقال السكني 

  ٠.٠٠  ٢  ٢٥.٣  نوعية الأحياء 

 ٠٠.٠ ٤   ٢٠.٥ التغير في ملكية المسكن 

  ٠٠.٠  ٤  ١٩.٧  سكن التغير في حجم الم

  ٠.٠٠  ٤  ١٥.٧  نوع المسكن 

  ٠.٠٠  ٨  ١٤.٦  عدد السكان في المسكن 

  ٠.٠٠  ٢   ١١.٥  درجة التزاحم في المسكن 
  

  ٦٨.٠  ٨  ٥.٦  حجم المسكن 

  ٠.١٨  ٢  ٣.٨  ملكية المسكن 

  ٠.٣٧  ٢  ١.٢  مسكن أو شراء الالمصدر المالي لبناء 

 

  )  ھـ٧١٤٣(ت الميدانية نتائج تحليل البيانا: المصدر            

م   شكل رق ة ) ٤(ويوضح النموذج الخطي في ال رات ذات العلاق المباشرة المتغي
   . بالتقييم السكنيوغير المباشرة 



 

٤٧٨ 

بين المتغيرات المستقلة ومتغير التقييم الثنائية خلاصة العلاقة : ) ٤(شكل رقم 
  السكني

                      ??  

  

  

  

  

  

   

  

  

  

               

  
  

  

  

  

  

سكني ( ًبناء على العلاقات الثنائية بين المتغير المعتمد من إعداد الباحث : المصدر  يم ال ) التقي
  والمتغيرات المستقلة 

ة إحصائية                           ر مباشرة وذات دلال التقييم علاقة غي سكني ب د(ال  ٠.٠٥ مستوى عن
  . )فاقل

  . ) فاقل٠.٠٥ مستوى عند(السكني بالتقييم لاقة مباشرة وذات دلالة إحصائية ع                          
  

  

 التغيير في حجم المسكن 

  التقييم السكني

      عمر رب الأسرة

 الشھريالدخل

 مدة السكن

 السكانعدد 

 المسكننوع

 التغير في ملكية المسكن

التزاحم السكاني

تقييم المجاورة السكنية
 الحينوع

 مستوى التعليم

 سكنملكية الم

  حجم المسكن

 التخطيط للانتقال



 

٤٧٩ 

  -: التقييم السكني لعوامل المؤثرة على أھم اتحديد  - ٣

ا  ائج كم ن نت ضح م سابقةات ة ال ات الثنائي ن  العلاق دد م اك ع إن ھن
اين في على مباشر المتغيرات التي لھا تأثير إحصائي  يمتفسير التب سكالتقي ، ني ال

البعض الآخر بمعزل عن و ة إحصائية بعضھا ب ا علاق بعض ھذه المتغيرات لھ
ب الأسرة  الإحصائية ما بين عمر ر- ة كالعلاقة الإيجابيالسكني بالتقييمعلاقتھا 

 ؛الأخرى ، وھكذا مع العلاقات بين المتغيرات المستقلة ومدة السكن في المسكن 
م العوام د أھ ى ولتحدي ؤثرة عل يل الم سكنيمالتقي رات ذات   ال ار المتغي م اختي ت

 ، أما المتغيرات التي ليس لھا علاقة  المباشرة بالرضا السكنيالإحصائيةالعلاقة 
وذج مباشرة بالرضا السكني كمستوى التعليم فلا معنى إحصائي لإ ا في نم دخالھ

دد دار المتع رات ، لانح م المتغي ار أھ و اختي دد ھ دار المتع ائف الانح ن وظ وم
ستقلة  ين الم ذا بع وذج أخ مھا للنم ابع وض ر الت ي المتغي ة ب ة القوي ًذات العلاق

  . الاعتبار العلاقات الثنائية فيما بينھا

سكني و ا ال ى الرض ؤثرة عل رات الم م المتغي د أھ م لتحدي تخدام ت اس
دار  دد الانح ستيالمتع ب ؛ و)Multiple Logistic Regression (  اللوج يتطل

وع المسكن(   النوعيةويل المتغيرات تطبيق ھذا الأسلوب الإحصائي تح أو  ) كن
ي ذ اس الرتب دخل( ات المقي ات ال ى  ) كفئ وريةإل رات ص  Dummy( متغي

variable  ( ذا؛ ر ھ ون الأ ويعتب ة ك ي حال دد ف دار المتع ن الانح ديل ع لوب ب س
ابع  ر الت ونالمتغي ين مك ستويين أو فئت ا ھو في  )  Binary Variable(  من م كم
ذه الدراسة حي ر ھ ز متغي م وضع وترمي يمث ت سكني في صيغةالتقي ر    ال  متغي

سابق وأعطي ( صوري  ى المسكن ال م تفضيل المسكن الحالي عل وضم ، ١ رق
م ل الحالي أسوء من المنزل السابق زوالمن نزلين بنفس المستوى ،مال: الفئتين  وت

ل المتغي ،) القيمة صفرائھماعطإ ستقلة ات روبنفس النسق تم تحوي ؤثر أو الم  الم
ذا إلى متغيرات صورية قبل إدخالھا في النموذج الإحصائي ، بعد التأكد من أن ھ

ة  اه العلاق ى اتج را عل ؤثر كثي ة ًالتحويل لا ي ا  الإحصائية أو مدى دلالاالثنائي تھ
     .بالمتغير التابع

م   دول رق وي الج ستي ) ١١(ويحت دار اللوج ل الانح ائج تحلي ى نت عل
دد  لوبالمتع وذبأس درج ج النم رات ، ) Stepwise( المت ب المتغي م ترتي د ت وق
يمحسب قوة تأثيرھا أو علاقتھا ) أو المؤثرة( المستقلة  ا التقي ك تبع سكني ؛ وذل ً ال
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ا يم مع دارلملق درة الانح ال )B(  المق ة الانتق و ني رات ھ م المتغي ضح أن أھ ، ويت
سكني  سكن ( ال ر الم يط لتغي اليالتخط ل، ) الح ة معام ي بلغت قيم دار الت  الانح

ى ، وتدل إشارة السالب ) ٠.٠٠(وھو ذو معنوية عالية ) ٤٣.٠-( المرتبط بھا  إل
ساكنھمالذين يخططون للانتقال من مساكنھم الحالية تكون فراد  الأأن  يمھم لم  تقي

سير  متدنية ا في تف رات من حيث أھميتھ ة المتغي درج بقي والعكس صحيح ؛ وتت
ي  اين ف يم التب سكني ، التقي واليفھي ال ى الت ر :  عل سكنية متغي اورة ال يم المج تقي

ة المسكنومتغير  ،)٦١.٢( ر ،)٠٥.٢ ( ملكي ر ال ومتغي ( حجم المسكن في تغيي
سكالحجمومتغير  ،)٤٠.١ دخل ، ) ١.٣٠-( ن في المسكن الحالي ا ال ر ال ومتغي

  . )١.٠٢(الشھري للأسرة 
ارات         ذكر أن إش دير بال ن الج ب(وم سالب والموج و سجم متن) ال ا ھ ع م
سكنية، و؛ حيث نجد أن ًيا نظرمتوقع ة تقييم المجاورة ال ر في ملكي المسكن، التغي

ؤثر والدخل الشھري للأسرة ، والتغيير في حجم المسكن هكلھا ت  في بصفة إيجاب
سكني ا علاقة إيجابية لھأن أي ( السكني درجة الرضا  التقييم ال ا)ب ذلك ً، وخلاف  ل

إن  يطف ري التخط سكنينللا متغي ال ال سكني  تق م ال ادة الحج ان وزي لبيا يرتبط ًس

سكني التقييم ال سكن ب ر الم ي تغيي ة ف راد العين دى أف ة ل اك ني ت ھن ا كان ؛ أي كلم
سكن  ي الم سكان ف دد ال الي أو زاد ع اك  الح ان ھن ن ك دنى م ابي ت يم الإيج التقي

  .للمنزل الحالي

اي ع ك ة مرب دل قيم ة الإحصائية ) ١٤١.٩( وت د ) ٠٠.٠(ذات الدلال عن
ة  ة الحري ودة ) ٦(درج ى ج ة(عل وذج،) أو معنوي ل النم وذج يمث  أي أن النم

   .   البيانات بشكل جيد

ة على أن النموذج نجح نفسه ونستدل من بيانات الجدول  في بصفة عام
سابقة بتصنيف  ساكنھم ال ى م سبته من يفضلون مسكنھم الحالية عل ا ن من %) ٧٨(م

؛ إذ أنھا تفرق بكثير عن ًمقبولة إحصائياوجيدة حة، وھي نسبة صحيالحالات بصفة 
  %).٥٠(، أي بنسبة .بمحض الصدفةما يحدث تصنيفه 
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التقييم بين المتعددة نتائج الانحدار المتعدد اللوجستي للعلاقة ) ١١(جدول رقم 
  بالتقييم السكني المباشرة ذات العلاقة الثنائية والمتغيرات المستقلة السكني 

  )  ھـ١٤٣٦(  نتائج تحليل البيانات الميدانية :المصدر
  

ة الإحصائية ) ٥(ويمثل الشكل رقم  ستقلة ذات العلاق رات الم م المتغي نموذج لأھ
م  دول رق ي الج سكني والموضحة ف ا ال دود ؛ ف)١١(بالرض ن وج رغم م ى ال عل

ة ) ١١( ات ثنائي ا علاق ستقل لھ ر م سكني متغي ا ال ستوى الرض رة بم ا مباش كم
ى ٩( اتضح من الجداول السابقة ذات الأرقام  أسلوب  الانحدار  ؛ إلا أن )٠١ إل

ذ  ذي يأخ دد ال ستي المتع ستقلة اللوج رات الم ين المتغي ة ب ار العلاق ين الاعتب  بع
رز  تأف ط  س ستقلة فق رات م ائي متغي وذج النھ ضمنھا النم كل (  ت ذي)٥ش   وال

ة لنموج يمكن اعتباره  سعودية المتوسطة الحجم كمدين لتقييم السكني في المدن ال
     . القطيف ، الحالة الدراسية لھذا البحث

   قلةالمتغيرات المست

 قيمة معامل
 الانحدار

)B( 

الخطأ 
 المعياري

E.S  

  إحصاء

 Wald  

درجة 
  الحرية

مستوى 
  الدلالة

  ٠.٠٠  ١   ٦٥.٤٨  ٠.٣٧  ٣.٠٤-  نية الانتقال السكني 

  ٠.٠٠  ١  ٤١.٦١  ٤٠.٠  ١٦.٢تقييم المجاورة السكنية 

 ملكية التغير في
  المسكن 

.٠٥٢  
٣٢.٦٨  ٠.٣٩  

٠.٠٠  ١   

التغير في حجم 
  المسكن 

٤٠.١  
٢٢.٣١  ٠.٣٦  

٠٠.٠  ١  

  ٠.٠٠  ١  ١٨.٠١  ٠.٠٤  ١.١٠-التغير في حجم السكان 

  ٠.٠٠  ١  ١٦.٢٥  ٠.٢١  ١.٠٢الدخل الشھري للأسرة 

  ٠.٠٠  ١  ٩.٠٢  ٠.٣٠  ٠.٨٢معامل القطع 

  ١٤١.٩  )=square. Maximum Likelihood Ch(   قيمة  مربع كاي

  ٠.٠٠ =الدلالة مستوى   ،  ٦ =الحرية درجة 

  ٠ %٨٧.٠ =  الكلية للتصنيف الصحيحالنسبة
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  نموذج التقييم السكني في مدينة القطيف : ) ٥(شكل رقم 

  

           

   

                                   التقييم                                              

   

    
               

  
  

  

ا   ة –ً ثامن ائج : الخلاص شة النت ياتمناق داف والتوص وء أھ ي ض  ف
  -: الدراسة وتساؤلاتھا

سكني التقييم يعتبر             ة (ال سكنية الحالي سكان لأوضاعھم ال مدى تفضيل ال
ا  ة بمثيلاتھ سابقةمقارن ا )  ال د عليھ ي يعتم ة الت د المؤشرات المھم وأح  مخطط

سكني صناع القرار، وكان سياسات الاس ذ  عن، والمسؤولون  ال سياسات تنفي ال
ا السكنية؛والاستراتيجيات  يم  حظىي كم سكني التقي ضا  ال د من ًأي ام العدي باھتم
ذين اديميين ال االأك ة كالجغرافي وم مختلف ون لعل اع ينتم صاد،، والاجتم  ، والاقت

ة ة المعماري نفس، والھندس م ال سكنوعل ك إلا لأن للم ا ذل ة ؛ وم اده  المختلف  أبع
   . التي تھتم بھا ھذه العلوم

ى        و ى التعرف عل يمھدفت ھذه الدراسة إل سكني التقي ة ،  ال ه المكاني ، وتباينات
سعودية المتوسطة  أحد المدن ،القطيفوالعوامل المؤثرة فيه في مدينة  الحجم ال

ي و سكني والت از بنم م تح و،سريع تمت ي ل ة ظالت ابقة تناولي بدارس يم  تس تقي
   .بعد حركة الانتقال السكنيالسكنية لأوضاعھم  السكان

ابقا، رتمت الإشاً          ومن الجدير بالذكر أن ھناك دراسة حديثة نسبيا  ا س ًة إليھ

ـ ١٤٣١(قامت بھا الباحثة السادة والتي  ه تناولت ) ھ ة في سكني حرك ال ال الانتق
ؤثراستخدمت الرضا السكني كعامل والقطيف،في مدينة  ر( م ستقلمتغي في )  م

 التقييم السكني في مدينة القطيف  

	(+)تقييم المجاورة السكنية  - ٦

  :  خصائص المسكن
	(+)التغيير في ملكية المسكن  - ٢
	(+)التغير في حجم المسكن  - ٣
	)-( التغير في حجم السكان  - ٤
	)-(نية الانتقال السكني  - ٥

 خصائص السكان:  
	( +) الدخل الشھري للأسرة  - ١
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ابع( وليس متغير يراد تفسير تباينه ،حركة الانتقال السكني ر ت ا قامت ) متغي كم
سادة أن به ھذه الدراسة الحالية ذه الدراسة ودراسة ال ائج ھ  ، ولقد اتضح من نت

ة ؛  راد العين سكنية لأف سكانية وال صائص ال ي الخ ر ف شابه كبي اك ت اء ھن للأحي
شابھة ائج م م وخرجت بنت سكان رغ يما في خصائص ال سادات لا س  لدراسة ال

ست سنوات؛  الفترة الزمنية التي فصلت بين جمع بياناتھما التي بلغت حوالي ال
     . مما يشير إلى ثبات نسبي في خصائص السكان والمساكن في نفس الدينة

ات          ع بيان م جم د ت ذه ولق ا ھ ة قوامھ ن عين تبانة م طة اس ة بواس الدراس
رة، رب ) ٣٨٤( ة اس لوب العين ق اس ارھم وف م اختي شوائيةت ة الع م و ،الطبقي ت

ات و ة البيان ف ومعالج الوص ن الأس دد م تخدام ع رات باس ل المتغي يب تحلي
  . الإحصائية الوصفية والتحليلية

ا        و ي فيم شة يل ائجلأمناق م النت ة ھ ا الدراس ي توصلت إليھ ا  الت دافھا ًوفق لأھ
    :وتساؤلاتھا البحثية

  -: ناقشة النتائج م-أ 

  :  وتبايناته المكانيةالسكني التقييم مستوى  -١

اك   - ى أن ھن ائج عل ت النت ابي دل سكني الإيج يم ال سبة التقي ي ن اع ف ارتف
راد ) الذين يفضلون مساكنھم الحالية على مساكنھم السابقة( ين أف ة ب بصفة عام

ى وجود العينة؛ ين  كما تشير النتائج عل روق إحصائية ب ثلاث المجموعاتف  ال
سكني ) ًالأحياء القديمة والحديثة نسبيا والحديثة(من الأحياء  يم ال من حيث التقي

ي  سابقة ف ساكن ال ى الم ة عل ساكنھم الحالي ضلوا م ن ف سبة م ي ن ادة ف ع زي م
شير ؛ ًالأحياء الحديثة مقارنة بسكان الأحياء الحديثة نسبا والأحياء القديمة مما ي

 .ي سمة من سمات الأحياء الحديثةالتقييم السكني الإيجاب أنإلى 

رتبط   سكنية بذلك بوي اورة ال يم المج سكني(تقي ي ال التقييم ) أو الح ه ب وعلاقت
سكنية نظرة  السكني، فتدل النتائج على أنه كلما كانت نظرة السكان للمجاورة ال

ة،  سكنيإيجابي يمھم ال ع تقي ا ارتف اء كلم ى الأحي را عل ً، وھي نتيجة تصدق كثي

ة التصميم ؛ الحديثة الت ساكنھا الحديث سيحة وم شوارعھا الف ة ب خطيط في المدين
ات الحارةًويدل ذلك أيضا على أنه مھما قيل عن الأحيا ة وملاءة للبيئ  ،ء القديم

ة  ر لحرك أة اكث صميم المھي ة الت اء الحديث و للأحي سكان ھ ضيل ال إلا أن تف
     السيارات 
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ضح   - سلبي لويت أثير ال سكنالت ال ال ة الانتق م المني د اھ ؤثرة ي كأح رات الم تغي
سكنھم الحالي على الرضا السكني ، فالذين لديھم نية مستقبلية في الانتقال من م

نخفضمن المتوقع أن يكون مستوى  يمھم م ساكنھم تقي ى ؛ نحو م ؤدي إل ا ي  مم
نالانتقال  ع م ى الرف  مستوى أو إجراء تعديلات على مساكنھم تؤدي بدروھا إل

ه ما ، وتنسجم ھذه النتيجة مع تقرارالرضا وبالتالي الاس الدراسات معظم وجدت
سابقة من ً- ايضا–السابقة؛ و تؤكد ھذه النتيجة   على ما ذھبت إليه الدراسات ال

ستقبلية ر شمؤالرضا السكني التقييم أو اعتبار  ة الم ھام  يستدل منه على الحرك
سكني  ال ال صائص الللانتق ي الخ ر ف ن التغي ا م ب عليھ ا يترت سكانية ، وم

  .  والسكنية لأحياء المدينة ، والاحتياجات المرتبطة بھا من خدمات وتسھيلات
   
  :التقييم السكنيان على كتأثير خصائص الس  -٢

ة  - ى أھمي ائج عل ت النت صادية دل صائص الاقت رة( الخ ل الأس ي ) دخ ف
ًذات الدخول المرتفعة نسبيا اكثر رضا عن فالأسر  ، السكنيالتقييمالتأثير على  ً

ى اكنھم من ذوي الدخول المنخفضة، فھم اقدر من غيمس رھم على الحصول عل
اع مساكن مناسبة ى ارتف ، أو إجراء تعديلات على مساكنھم الحالية مما يؤدي إل

سبة  سكني ن يم ال ابي،التقي الي الإيج صدر الم وفير الم كنية  فت روض س ن ق م
  .  ني، وارتفاع مستوى الدخل الفردي عوامل أساسيه للرضا السكميسرة

يمأن مستوى ًأيضا ويتضح  - زداد  التقي سكني ي دم عمر ًإحصائيا ال مع تق
نا أي أن كبار السن أكثرالأسرة،رب  ً رضا عن مساكنھم من الأصغر س ، ولعل ً

راء  ى إج زمن أو إل رور ال ع م سكن م ع خصائص الم ى التكيف م شير إل ك ي ذل
ر، وعدم ايتعديلات على المسكن أو مما يؤدي إلى الرضا السكن  لرغبة في التغي

م أن  ود ، ورغ ى وج شير إل ائج ت ة النت صائية علاق ل إح ذا العام ين ھ ة ب ثنائي
م تصل اوالتقييم السكني إلا أنھ) العمر( ى الدرجة التي  ل ة إل ذه العلاق تم من ھ ي

سكني ،  يم ال ى التقي ؤثرة عل رات الم ائي للمتغي وذج النھ ي النم ه ف ا احتوائ خلالھ
ى  ضا إل ك أي ود ذل ستقلةعلاقًويع رات م ع متغي ة م ه المرتفع دخل ت رى كال  أخ

  . الذي له علاقة أقوى مع المتغير التابعالشھري 
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  : التقييم السكني كن على ستأثير خصائص الم  -٣

ى الرضا    - ؤثرة عل ة خصائص المسكن كعوامل م أثبتت الدراسة أھمي
يما  ة والھندسية التي السكني؛ لاس سة فخصائھا المعماري ي شكلت أسباب رئي

ه  ال من سكن أو الانتق ار الم ر،اختي سكن آخ ى م ا  إل ى كم ذه اتفقت عل ة ھ ھامي
 الخصائص الدراسات السابقة، لاسيما في مشاريع الإسكان الحكومي 

ة التغير في ) أو عامل( ولا يقل أھمية عن ھذه الخصائص خاصية  - ملكي
ة الخا(المسكن  ى الملكي شتركة إل ة الم ذ ) صةالتحول من الاستئجار أو الملكي ال

ضا مؤشر  ى المستوى الاقتصادي للأسرة ھو أي ًي علاوة على أنه مؤشر عل

ل  ول المث ا يق ائلي، وكم ان الع ه من " على الاستقرار السكني والاطمئن يس ل  ل
ينً، أي الشخص الذي لا يملك سكنا "كل يوم له جاردار  ان مع  لا يستقر في مك
ستقر، ك الم ه إشارة واضحة للمال ستأجر وفي ضا ل المتنق، والم ه حث أي ً ، وفي

  . على التوسع في وضع السياسات السكنية المشجعة على امتلاك المساكن

الانتقال إلى مسكن أكبر من (يمثل التغير الإيجابي في حجم المسكن كما  -
ًمصدرا مھما للتقييم السكني الإيجابي ) السابق الارتفاع في الرضا أو الارتياح (ً
ة للأسرة ، ) بمستوى الدخل(قدرة الاقتصادية باليرتبط ذلك  و، )السكني ونوعي
ى المسكن، ساكن  فالانتقال من الشقق أو المساكن الشعبية الصغيرة الحجم إل الم
ع من مستوى الرضا ) الفلل( ذات التصاميم الحديثة الفسيحة  أنه أن يرف من ش

سكان ،   دى ال سكني ل م ال ا زاد حج ر كلم ى آخ سكن  وبمعن ة الم زادت درج
اء، ويدل ھذا على أن السكن في  لدى سكانه السكني الرضا ة وفي الأحي  الحديث

ة  ساكنھا الحديث راز م ن ط ل م شكل لفل صدرت يًام ابي ًا  أساس يم الإيج  للتقي
سك ة البنللم ى أن أنظم ضا عل دل أي دن ً، وي ي الم ا ف ول بھ ة المعم اء الحديث ن

ية و فات ھندس ساكن ذات مواص اء م ا بن نجم عنھ ي ي سعودية والت ة ال معماري
اه الصحيح من حيث ًبالارتدادات الخلفية والأمامية وفقا  أنظمة تسير في الاتج

   . التقييم الإيجابي السكني

سكاني  - م ال ي الحج ر ف س(وللتغي ي الم سكاني ف دد ال ادة ع الي زي كن الح
، وبصفة عامة فإنه كلما نيعلاقته السالبة بالتقييم السك) مقارنة بالمسكن السابق

كان في المسكن دون أن يصاحبه زيادة في حجم المسكن كلما أدى زاد حجم الس
) عدد الأفراد في الغرفة الواحدة في المسكن(ذلك إلى زيادة في درجة التزاحم 
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يأدى ذلك لانخفاض في تقييم المسكنوكلما  ة ب ة الثنائي  نً؛ علما بأن نتائج العلاق
    . إحصائيةي كانت سالبة وذات دلالة درجة التزاحم والتقييم السكن

  :  التوصيات–ب 

  -: لية يمكن وضع التوصيات العملية والعلمية التاًبناء على نتائج الدراسة

  -: توصيات عملية -١

ادة الرضا  - صادية في زي ة الاقت ة الناحي ى أھمي شير إل ائج ت ًنظرا لأن النت

سكني  ثال رة؛ حي ل للأس ضة اق صادية المنخف ستويات الاقت  أن ذوي الم
ا ا إيجابي ًتقيم ة؛ل ً صادية مرتفع ن أوضاعھم الاقت ة بم ساكنھم مقارن إن  م ف

م في  ة التعامل مع الدراسة توصي بأخذ مستو ى الدخل كضابط مھ كيفي
دحول  ذوي ال ضيل ل اك تف ون ھن ة، بحث يك سكنية الحكومي روض ال الق

ضة ث المنخف رض حي ة الق ي أنظم ا ف ه حالي ول ب و معم ا ھ ا لم ً، خلاف ً

 . المساوات في قيمة القرض

ر ًرا لأن ونظ - ى أن لمتغي دل عل ائج ت صائية النت ة إح زل علاق ة المن ملكي
ا  ة بالرض سكني؛وإيجابي ي ال ة توص إن الدراس ى  ف التركيز عل ة ب ملكي

ي حا ر ف ضابط آخ زل ك سكنيةالمن شاريع ال كان الم ار س ة اختي ث ل ؛ بحي
  .مساكنھمتكون ھناك أفضلية لمن لا يملكون 

ر تسكن في مساكن شعبيةًونظرا لأن غالبية كبيرة من الأسر   - ، وأن الكثي
اع  ز بارتف ساكن تتمي ذه الم ن ھ سكم زاحم ال ة الت ا نيدرج ذه فيھ ، وأن لھ

لبية ا ة س ة علاق التقييملدرج سكني ب تحداث ال ة توصي باس إن الدراس ؛ ف
وي إجراء  ي تن نح للأسر الت سرة تم ة مي روض مالي ى شكل ق رامج عل ب

اء غرف ( بعض الإضافات  رأو كبن ئنھا أو الت) أكث ن ش ي م ديلات الت ع
سكني  زاحم ال ة الت ن درج ف م ستوى وبال، تخف ن م ع م الي ترف يمت  التقي

 .السكني

  -: توصيات علمية -٢

ة  - ى مدين ذه الدراسة أجريت عل ة متوسطة الحجًنظرا لأن ھ م وھي مدين
دن أخرى ،القطيف ى م ة عل إجراء دراسات مماثل  فإن الدراسة توصي ب

م  غيرة الحج طة وص ي متوس شابه ة المملكف دى الت ى م رف عل ؛ للتع
دن الأخرىبين نتائج ھذه الدراسة ووالاختلاف  رات ،الم يما المتغي  ولاس
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ك بھدف ا ى الستة التي احتواھا النموذج النھائي للدراسة ، وذل لتوصل إل
 . عن التقييم السكني في المدن المختلفةتعاميم 

ة بالرضاًنظرا لأن  - سكني تكتفي الغالبية العظمى من الدراسات المتعلق  ال
ى  ا تركز عل ل منھ بالوصف الإحصائي  الولي لمتغيرات الدراسة ، وقلي
ات  ى العلاق ك إل دى ذل ذكر تتع اد ت ة لا تك ط ، وقل ة فق ات الثنائي العلاق
اذج  اء نم ي لبن ه العلم وب التوج رى وج ة ت ذه الدراس إن ھ ددة ؛ ف المتع

ذه  ه ھ ا فعلت رار م ى ق سكني عل يم ال ةللتقي دم الاالدراس اء ، وع كتف
 . بالمستويات الوصفية أو العلاقات الثنائية بين المتغيرات

اقتصرت على تقييم المسكن فقط دون البحث في الدراسة ھذه ًنظرا لأن  -
سكنية ) أو الحارة( العوامل المؤثرة على تقييم المجاورة  ثبت حيث ؛ وال

ة للتقييم العام عن المجاورة أن  التقييم علاقة إيجابية مھم سكن ب إن ال ي ؛ ف
سكنية  الدراسة توصي بإجراء دراسة تفصيلية عن خصائص   المجاورة ال

، ومدى التلوث البيئي مستوى نظافتھا ، وشوارعھا ، وكطبيعة تخطيطھا 
ضوضائي  ا وال ستوصفات ، ، فيھ درس والم دمات كالم وفر الخ دى ت وم

ارب و ة تواجد الأھل والأق ا ؛ الأوأھمي يمصدقاء فيھ ى التقي ا عل  وتأثيرھ
ذه العوامل بعض ثبت في السكني ؛ لا سيما أنه  سابقة ان لھ الدراسات ال

سهتقييم ؛ بل على  في تقييم المجاورة السكنيةأثرھا ليس فقط   . المسكن نف
ولقد تناولت بعض الدراسات السابقة الرضا عن المسكن والحارة في آن 

سكني واحد ثلا انظر (  تحت مسمى الرضا عن الوضع ال ،  والھاشم ًم
 ). ھـ٣٠١٤

وكما اتضح من مراجعة الدراسات السابقة أن من أھم الأسباب التي أدت  -
سكني ھو عدم وجود تعريف موحد  ستويات الرضا ال اين في م إلى التب

صطلح  سكني " لم يم أو الرضا ال ي " التقي ة توصي بتن ذه الدراس إن ھ ف
ذه الدراسةالتعريف الذي ه ھ ل في المفاضلة أو الم اقترحت ة  والمتمث قارن

) كما تم عمله في ھذه الدراسة( بين المسكن الحالي والسابقة بصفة عامة 
    .أو بصفة تفصيلية من حيث المقارنة بين خصائص المسكن المتعددة
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 :المراجع العربية: ًأولا ً

، "الرضا السكني في مدينة حائل " ، )ھـ١٤٢٢( محمد بن فريح ،التميمي،   -
شورة ،  ر من ك رسالة دكتوراه غي ة المل ة الآداب ، جامع ا ،كلي سم الجغرافي ق

 . سعود

ز الخريف،  - د العزي ان عب ـ ١٤٣٦(إيم ساكن إسكان " ،) ھ ى م ديلات عل التع
ة  ة العربي اض بالمملك ة الري ي مدين ا ف ؤثرة فيھ ل الم ام والعوام رة الع الجزي

ة الآداب، "السعودية  ا ،  كلي سم الجغرافي شورة ،ق ، رسالة ماجستير غسر من
 .لملك سعودجامعة ا

سادة ، - ي  ال يس عل ـ١٤٣١(بلق سكني "، ) ھ ال ال ي الانتق ؤثرة ف ل الم العوام
سعودية  ة ال ة العربي الة "وخصائصه المكانية في مدينة القطيف بالمملك ، رس

  ماجستير غير منشورة ، جامعة الملك سعود  

د الله الصالح،    - صالح،ناصر عب ود ال د محم سرياني، و محم " ، ) م٢٠٠٠( ال
، " أسس وتطبيقات بأساليب الحاسوب الحديثة: رافيا الكمية والإحصائيةالجغ

 .الطبعة الأولى ، الرياض، مكتبة العبيكان

شق) : ھـ ١٤٣٤ ( الدلبحي ، فيصل بن بدري -  قتحليل التباين المكاني لإيجار ال
ة  ة العربي ة الرياض بالمملك ي مدين ا ف ؤثرة فيھ د العوامل الم سكنية وتحدي ال

    . ، رسالة ماجستير غير منشورة ، جامعة الملك سعود"السعودية ،

ر،  - رالمطي ن ناص امر ب ـ ١٤٢٤ (ع ات "، )ھ ة للمجمع اد الجغرافي الأبع
سكني  ا ال ة الرض ى درج ا عل سكنية وأثرھ ك "ال اض، دارة المل ، الري

 .عبدالعزيز

ة الرياض " ،)م ٢٠٠٢( لطيفة عبد الله ،المزروع،  - : الإسكان العام في مدين
اتھم دراسة  ساكنين و رغب سكني في ضوء احتياجات ال الة "الرضا ال ، رس

  . قسم الجغرافيا ، جامعة الملك سعود، الرياض, دكتوراه غير منشورة 

الإسكان الحكومي و نتائج الانتقال " ،) م ٢٠٠٢(، محمد بن طاھر، اليوسف -
سعودية  ة ال ة العربي رى الأحساء بالمملك ة"السكني في ق ة الجغرافي  ،الجمعي

 .٢٧١الكويتية ، الكويت ، العدد 

يط - صاء -وزارة التخط زي للإح از المرك ائج)٢٠٠٤( الجھ ة ، النت  النھائي
 .اليمنية ، الجمھوريةم٢٠٠٤لتعداد العام للسكان والمساكن والمنشآت 
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م،  - اس الھاش ت عب مية بن كان "، )م٢٠٠٩(ھاش سكان الإس سكني ل ا ال الرض
ف بالمم ة القطي ي محافظ ام ف ومي الع سعوديةالحك ة ال ة العربي الة "لك ، رس
  .ماجستير، كلية الآداب، جامعة الملك سعود
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