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 النمذجة المكانية لبدائل التنمية العمرانية الرأسية بمدينة منيا القمح  
   باستخدام نظم المعلومات الجغرافية

 * أميرة محمد رجب: الدكتورة إعداد
  دكتوراه من جامعة المنصورة، مصر*

 

تُعد التنمية العمرانية الرأسيييييييييية أاد أطدا  الترايي العمرانم الم يييييييييتدا  
خاصيييييية  م مد  دلتا النظل  م يل الالادة ال ييييييعانية رارتراض أسييييييعار ا را ييييييم  
لمواجهة زلادة الالب على الإسييييعا ، كما أنها من أطب اللدالل المةتراة لمواجهة 

ةظود المررر يييييييييييييية على التنمية  زلادة الالب على الوادات ال ييييييييييييييعنية  م يل ال
العمرانيية ا  يييةو رلهتب ط ا الث يا تاسييييييييييييييتريدا  أدرات التةنييات ال يد  ية المتيااة  

السييييييييييييييتع   المعييييانم   Arcmap10.1بلرنييييام     أداة  ت ييييد ييييدالا   )select layer by 

attribute  للتعر  على بدالل التنمية العمرانية الرأسييييييييييييييية تمد نة منيا الةم   م ،)
، رط ه الرصييالم   2017الو ييا الراطن لرصييالم المثانم عا    ييود دراسيية 

عمرانية  ، ارتراعات رأسييييلوش ءنويييياد راالت المثانم، رتم لا بدالل التنمية الطى
، مثانم ممتازة  تب ال راظ علظها، رمثانم جظدة  تب  الرأسيييية  م خم ييية بدالل طى

لترميب رالت  ييظن ال راظ علظها، رمثانم م لمة للتك يف الرأسييم، رمثانم ت تال ل
العمرانم، رأخظرالا مثيانم ت تيال للاا و رالتييد يد، رتلظن من نتيال  الث يا جودة  
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المثانم تمناةة الدراسييييييييييييية، رأ  أم ر من ربا ءجمالم المثانم تمناةة الدراسييييييييييييية  
، ربه ا ر رت الدراسييييييييية منه  تاليةم  معن من  م لب للتنمية العمرانية الرأسيييييييييية
دعب لوم للمر الترايي  خ لييييف تو ظر  الةرارات  م تاولر  ااظن رصيييييييييييييييييانعم 

   العمرانم الم تدا   م الم تةلل. 
 

: ارتراعات المثانم، أسيييييييييلوش ءنوييييييييياد المثانم، االة المثانم،  الكلمات المفتاحية
 الستع   المعانم، بدالل التنمية العمرانية الرأسية. 
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 المقدمة.  
مليار ن يييييييمة(   3,3تولا علماد ال يييييييعا  أ  أم ر من نصييييييي  الثوييييييير   

  من المتولا أ   للغ عدد أرلئك  2030 عيش  م مناطق اضيرلة رب لوو عا  
(، رنتيية  2007،   صيندر  ا مب المت دة لل يعا  مليار ن يمة(    5ال يعا  ما  ةرش من   

ال ضييييييييرلة كل عا   تولا أ    ييييييييتمر  للتد ق ال ييييييييعانم الم ييييييييتمر ءلى المناطق  
 & ,.Angel, S., Parent, J., Civco, D. L., Blei, A   التوسيييييييييا العمرانم ال يييييييييرلا

Potere, D. 2011  رال م أدى ءلى تةليم م يييييااة ا را يييييم الاراةية الم ياة ،)
لى  ء (، كما أدىYan, Y., Zhou, R., Ye, X., Zhang, H., Wang, X. 2018تالمد    

 ,Civerolo, K., Hogrefe    اللتصييييييياد ة راللظئية  المويييييييامل الجتماةيةالعد د من 

C., Lynn, B., Rosenthal, J., Ku, J. Y., Solecki, W., et al. 2007 ،)إ    رل لك 
  لعمرانم،صيييارمة لتن يب التوسيييا ا  ال عومات  م جميا أن اد العالب لد ها تدابظر

ء يييابييية      لييد ل  يدم دالمييا ءلى نتييال   عمرانمالنمو ال  تةظظييد  رما ذلييك  ييإ 
 بدل من النمو نر ييييييييف نمو رأسييييييييم أ  أ ةم(  نمي النمو    ىالموييييييييعلة ال يييية ط

  Cho, C. J. 2002.) 

رلت يييييييب النمو العمرانم تالتراعل الم يييييييتمر ما بظن النمو الرأسيييييييم رالنمو  
م  ا  ةم ما ءمعانية ء ييييييييييا ة تيمعات عمرانية جد دة ذات طاتا عمرانم رأسيييييييييي

(، رتتيف مع ب درو العالب  Chberes, D., 2006ت ييييييييييييي رمولا عمرانم متار    
للترايي لإنويياد مد  رأسييية تو ر بظئة صيي ية لل ييعا  للعيش بها لم ارلة ال د  
من الثار ال يييييييييللية المتنوعة للنمو العمرانم ا  ةم ربراصييييييييية على ا را يييييييييم  

 الاراةية. 
 م  المناطق ال ضيييييرلة    بدم ارتراض معدلت النمو ال يييييعانم تمعأرلد 

مصييييير ءلى زلادة الاتيال للوادات ال يييييعنية خاصييييية  م يل اسيييييتة و ا سييييير  
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الرأسيييييييييييييييييية ال يييل ا م يييل لتو ظر  ال يييد  ييية عن ا بولنو   رتُعيييد التنميييية العمرانيييية 
نرراض م ييييييااة ا را ييييييم  ا  ت ييييييلب  ااتياجات ال ييييييعا  من الوادات ال ييييييعنية

، رأ ضيالا ت يلب الإجرادات رالةوانظن  رارتراض أسيعارطاالرضياد المتااة داخل المد  
الدرلة لمنا اللناد    سيييييينتهاالتم  المن مة للنمو العمرانم ا  ةم    اليد دة الصييييييارمة

 . على ا را م الاراةية
 هيد  طي ا الث يا ءلى ءنويييييييييييييياد لياعيدة بييانيات معيانيية رلميية    أهددا  الددراسدددددددددة: 

 معن من خ لها ت لظل الوالا الرعلم  لرصيالم المثانم تمد نة     منيا الةم ،  
لرصيييييييييالم المثانم، ثب تصييييييييينيف المثانم طثةالا لرصيييييييييالصيييييييييها للدالل التنمية  
العمرانية الرأسيييييييييية رمن تلك اللدالل  تب ت د د أن يييييييييب المثانم الم لمة للتك يف  

 الرأسم. 
 Googleمن   مرجعة جغرافيالا    صييييييورة جولة: البيانات المسددددتخدمة لد الدراسددددة

Earthتياسييييييييييييييتريدا  برنيام    ،  2017/ 4/ 27متر، بتيارل    0,30  معيانيية  دلية(، بي
  sas.plant  ،)  تييالمثييانم  الليييانييات المعييانييية الريياصييييييييييييييية  ال ظا العمرانم، ر لت ييد ييا

، تالإ ييييا ة ءلى لاعدة الليانات المعانية الرلمية لمناةة الدراسيييية  تمناةة الدراسيييية
رالاصياد رالراصية    التم تب ال صيوو علظها من اليهاز المركام للتعلئة العامة

  . 2017تالم   المظدانم لتعداد 

 : مناهج وأساليب الدراسة
 من المناط  الم تردمة  م الدراسة:   : مناهج الدراسة -أ

المورلولوجد:   - خصيييييييييييييييييالم  على    بتالظق طييي ا المنه  تب التعر المنهج 
رتركظب المد نة من الداخل، من اظا ارتراعات المثانم، رأسييييييييالظب ءنويييييييياد  

 المثانم راالتها. 
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: تب تالظق طيي ا المنه  لتو ييييييييييييييي  الخت  ييات  م  منهج التحليدل المكداند  -
 م توم مناطق المد نة. خصالم المثانم على  

 يد المثيانم الم لمية للتك يف  : تب اسييييييييييييييتريدميف لت يدالمنهج التطبيقد النفعد  -
 الرأسم تمناطق المد نة. 

 استردمتها الدراسة ما  لم: من ا سالظب التم  : أساليب الدراسة   -ش

لمعالية الليانات الرلمية التم تب      ط ا ا سيلوشاسيتردتب ا:  الأسدلو  الكمد  -
رطا رالسترادة منها لت ةظق  تمهظدالا لت لظلها رتر ظ  تيميعها من لاعدة الليانات

 أطدا  الث ا. 
عرض نتال  الت لظل    يييييييييييييترد  ط ا ا سيييييييييييييلوش ل:  الأسدددددددددلو  الكار وجرالد  -

 هب ال اطرة  على   ت يييييييياعد  الإاصييييييييالم رالتوزلا المعانم  م صييييييييورة مرلية، 
 ليانية. الرسو  الررالي ر رت لظلها، رلتم ل  م ال

رااتاجا    :  عد العمل المظدانم دعامة الث ا اليغرا م، الدراسدددددددة الميدانية -
الموجودة  م لاعدة    للعمل المظدانم للتأمد من صي ة تع  الليانات  الدراسية

ال معيانيية الرلميية الرياصييييييييييييييية تيالم يييييييييييييي  المظيدانم طثةيالا لتعيداد عيا   اللييانيات 
 ، رلسيييييييييييتكماو الليانات الراصييييييييييية ترصيييييييييييالم المثانم، رذلك تعد  2017

صييييييورة  ت د ا لاعدة الليانات المعانية الرلمية الراصيييييية تالمد نة تاسييييييتردا   
  ( رطثاعة مناةة الدراسييةGoogle Earth(، من   2017/ 4/ 27بتارل      جولة
ة ررقية( تعدد مناطق المد نة، تب توزلا العمل المظدانم علظها  لوا 13  على 

، كما سييييييييياعد العمل المظدانم  م   2017تويييييييييهرم نو ملر رد  يييييييييملر لعا   
الصييييييييييور الروتوارافية التم تصيييييييييي  اييةة    التةاط، ر تر ييييييييييظر أالب الليانات

 .  ال اطرة أ ضل من الوص  الكتابم
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 منطقة الدراسة. 
عند تةاطا    رطى تةا  ، راادة من مد  ءلليب شير  الدلتاتُعد مناةة الدراسية  

رل  ،  شيييييماللا  11 31  30شيييييرلالا ما دالرة عرض   54 20 31    خي طوو
تمولعها ال الم المركا الهندسيييم لمركا منيا الةم  رال م   ناةة الدراسيييةتويييعل م

  48  29شييييييييييييييرليالا ما دالرة عرض    59  21  31   وجيد عنيد تةياطا خي طوو
30  كب من المركا    12,3 م لرلة كرر شيييييييلويييييييلمو  رعلم تعد   ت د دالا ،  شيييييييماللا

 . (1 الهندسم لمد نة منيا الةم 
فيما    اظا تةا  م مولا بظنم  اليغرا م، رتتمظا مناةة الدراسيييييييييية تمولعها  

،  كب 17,6بظن عاصيييمة م ا  ة الويييرقية رالتم تلتعد عن مناةة الدراسييية بن و  
رعاصييمة م ا  ة الةلظوبية رالتم تللغ الم ييا ة بظنها ربظن مناةة الدراسيية اوالم  

زلادة أطمية مولعها مررر خي ال عة ال د د ال م  ربي  على   كب، رلد ساعد 19
اة  بورسييييييييييييعظد رالإسييييييييييييماعظلية(، تمد نة بنها، رمد نة الةاطرة عاصييييييييييييمة  مد  الةن

اليمهورلة، رأ ضييييييييييييالا الارلق اللرم الرلي ييييييييييييم ال م  ربي مد نة الالازلق تمد نة  
 الةاطرة خ لها. 

(  تلظن أ  مناةة الدراسييييييية تةا  م تيارر عمرانم ما 1ربت لظل شيييييييعل   
ث ثة مراما  ةي داخل ادرد م ا  ة الوييييييرقية طب، مركا الالازلق  م الوييييييماو  
الويرلم، رمركا بللي   م الينوش الويرلم، رمركا مويتوو ال يو   م الينوش،  

الينوبم الغربم لم ا  ة الويييييييييييرقية،  لمتار   م الركن رذلك ت يييييييييييلب مولعها ا
أم ميا  عيادو   ، (2 2كب 6,14رتللغ الم ييييييييييييييااية الإجمياليية لل يدرد الإدارلية للميد نية  

 
( 50000  :1   الطبوغجافية  قياس ال جائط    على( بالاعم اب  Arcmap10.1القياس باستتتتم بان بج ا    تم (  1

ن، والصتتتتابجة ع  2016ن، وقاعبة البيا ات ال كا ية ل جكز   يا الق ح  2006ل جكز   يا الق ح اصتتتتباج عان  
 الجهاز ال جكزي للمعبئة العا ة والإحصاء.

(؛ دةالل  مساحة  لحلةل  لحرننلو   لحدحح   ح ح  2كم  6,14بلغ مساحة  لحدود  لد لية  حنطقة  لحويلةا  ود)  ( ت2

( 2كم  0,36(  لخل لحدود  لد لية  لحدحح   حلنوةط ، د 2كم  3,11(، مط ح مساحة  تةوي حد)لح   2كم  3,47 ود) 
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( من ءجميالم م ييييييييييييييااة مركاطا  %2,15ب لك توييييييييييييييعيل      دانالا، رطى  1461,90
تتكو  من     ، رطى2016عييا     2كب  285,23الإدارم، راليي م تللغ م يييييييييييييييااتييف  

 دانالا(،    277,25ث ث عوييييييييييييرة مناةة أملرطا م ييييييييييييااةلا مناةة طندسيييييييييييية الرم   
  دانالا(.  19,65اةة دا ر النااية   رأصغرطا من

 
قحلوة لحب حوحت لحنلحو   حلن )ية  مصاان لحرنح  ، لحصااح ية لع لحل ح     للىلحنصااويم مع لنل لحقححب  للةنح ل   

 ، دلحويلةااا  لحن ولو   حلقححب  خشه يااا ني و)دنبن د ةسااانبن  2016لحننكزي حلةربئ  لحرحم  دللاةصاااحا لح   

2017.  

( الموقع الجغرافي لمدينة منيا القمح بالنسبة لمركزها الإداري ومحافظة الشرقية  1شكل )

 م. 2017رية، ومناطق المدينة الداخلية عام والجمهو

 لرأسية تمناةة الدراسة، فيما  لم: رتتم ل أطب ا سثاش لتوييا التنمية العمرانية ا
الاا  ال ضيييييييرم العويييييييوالم اليالر على ا را يييييييم الاراةية جظدة اليدارة   -

در  مراعاة أ  الاراعة أاد   الإنتاجية تمناةة الدراسييييييييييية ربالةرم المياررة لها
الكتلة    ، اظا ازدادت م ييييااةمصييييادر التنمية اللتصيييياد ة تمد  الليب الدلتا

  825,70لت ييييل    1947 دا  عا    116,58راسييية من العمرانية لمناةة الد
، رط ا  وييظر ءلى تضيياع  م ييااة الكتلة العمرانية للمد نة  2017 دا  عا  

 
لمةول لت لننلو   حلنوةط  خحيج ةود هح لد لية ؛ ح طنح تبلغ مساحة  لريليا  لحزيلل   دلحاءاحا  لخل لحدود   

 (.2كم 3,03لد لية  حلنوةط  ود)  
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، رنتيية له ه الالادة  1947يف عا   ءلى سيييتة أم او ما كانا عل  2017عا  
العمرانييية الكلظرة  ةييد امتييدت مناةيية الييدراسييييييييييييييية خييارل اييدرده الإدارليية على  

راةية للةرى المياررة لها رتوييييعل م ييييااة ط ا المتداد ا يييياش ا را ييييم الا 
( م يييييييييييييااة الكتلة العمرانية عا   %10,3 دانالا أم ما  عادو عُوييييييييييييير     85,1
2017  . 

سييييينولالا( فيما بظن تعدادم   %3,1ارتراض معدو النمو ال يييييعانم رال م سييييييل    -
العا  ل ضيييييييير م ا  ة  (، رطو معدو  ت ييييييييارى ما المعدو 2006-2017  

، رالك ا ة  سنولالا(  %2,3من المعدو العا  ل ضر اليمهورلة    ىلالورقية، رأع
ن ييييييييمة/ دا  عا    106,4ال ييييييييعانية الصييييييييافية تمناةة الدراسيييييييية لت يييييييييل   

سيييييينة(   40 لل من   25 (، رن ييييييثة ال ييييييعا   م الرئة العمرلة من   2017
 1996طثةالا لتعدادم   %21,7مةارنة بن يييييييييثة    2017عا     %23,5لتويييييييييعل  

، ر ئة ال يييييييعا  ال اصيييييييلظن على ميط ت  و  متوسييييييياة لتويييييييعل  2006ر
جمالم ال يييعا   م سييين التعليب تالمد نة، رن يييثة ال يييعا  ال  ن  من ء  31,85

من ءجمالم ال ييييعا   م سيييين الارال،    %28,4لب   ييييلق لهب الارال لت يييييل  
ركي ليك ارترياض معيدلت الهيرة لمناةية اليدراسييييييييييييييية من لرم مركاطيا الإدارم،  

للمالد  لمناةة الدراسيية الميتما ال ييعانم  جميا ط ه الن ييب ءلى ااجة  لظن  تر 
، لتللية الاتياجات  رالرعا ة الصيييييييي يةص العمل رالوادات ال ييييييييعنية من  ر 

 اللتصاد ة رالعمرانية رالص ية للوثاش. 
من    %10,7رجود أربعة مناطق عوييييوالية تمناةة الدراسيييية توييييعل م ييييااتها   -

من ءجمييالم    %4,5 ةانهييا    2017ءجمييالم م يييييييييييييييااية الكتليية العمرانييية عيا   
 الت  ظن العمرانم. ال عا  رت تال ط ه المناطق للتاولر ر 
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انرراض م ااة ا را م الرضاد التم تعتمد علظها عمليات النمو العمرانم   -
 م الم ييييييتةلل، رشييييييعلا م ييييييااة ا را ييييييم الرضيييييياد داخل الكتلة العمرانية  

 دانالا(، اما ا را ييم الرضيياد التم   102,4    %12,4ال الية لمناةة الدراسيية  
أ ال ييياليييية  على  الكتلييية العمرانيييية  الكتلييية العمرانيييية(  تللغ  تةا خيييارل  طرا  

  دانالا(.  38,9م ااتها   

 
لحنةححل  لحشاااا صاااا   مر م/ وحداااان مدنو  ةح ، موةن ملة  لحرحمن    للىلحنصااااويم مع لنل لحقححب  للةنح ل   

  .25/7/2019حشةةثنحي دلحةس)ةق لحرةحيي حنوةط  مط ح لحةنح، حةحيةخ 

 م.  2019متوسط أسعار الأراضي بمناطق مدينة منيا القمح عام   ( 2) شكل

جنيف للمتر    1000بظن  رتراض أسييييعار ا را ييييم تمناةة الدراسيييية لتترار  ما  ا -
الوييييييييييييييوارض   ىجنييف للمتر عل 70000تيالميد نية، ر   م المنياطق العوييييييييييييييواليية

 شييارض بورسييعظد، شييارض سييعد زالوو، شييارض ماطر أتاية(،    التيارلة الرلي ييية
 رترا متوسيييييييييي سيييييييييعر متر ا رض  م المد نة  م الم يييييييييااات   ربوجف عا 

المرااة التم تت ب تات اض شوارعها رارتراض الم توم المعيوم ل عانها  م  
مناطق رسييييي الللد رالمنوييييية رأرض الم ل  رترعة مصييييارى أ ندم رتة يييييب  

جنيف(، رسييييييلا مناةة    24000-جنيف 13000الليويييييارم لظترار  ما بظن   
جنيف( رلرجا ذلك  نها   29000لى متوسيي ل يعر ا رض   دا ر النااية أع
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( متوسيييي أسيييعار ا را يييم  2تضيييب الةلب التيارم للمد نة، رلو ييي  شيييعل   
     .  2019تمناطق مد نة منيا الةم  عا  

 :المناقشة
منالوييييية رت لظل مو يييييوض الث ا، أرللا بدراسييييية الرصيييييالم العامة   سيييييظتب

للمثانم تمناطق مد نة منيا الةم  لتو ييييي  الخت  ات فيما بظن المناطق، اظا  
توييعل تلك الرصييالم مدخ ت نموذل بدالل التنمية العمرانية الرأسييية تالمد نة،  

ثانم، االت  رتتم ل تلك الرصيييالم  م  ارتراعات المثانم، أسيييلوش انوييياد الم
المثانم(،  لم ذلك ت د د الرصيالم العامة للمثانم تعل بد ل من بدالل التنمية  
العمرانية الرأسييييييييييييية تالمد نة، ثب ءجراد عملية السييييييييييييتع   المعانم عن كل بد ل  

  للتعر  على المثانم التم تدخل  منف.  
 أولًا: خصائص المباند. 

 . ار فاعات المباند  - أ
ظهيا  نم أايد المو ييييييييييييييوعيات الهيامية التم  ولارترياعيات المثياتعيد دراسييييييييييييييية  

المرااو  عنييا يية كلظرة، لت ييد ييد المثييانم التم  معن أ  ت ييييييييييييييتوعييب ارتريياعييات  
ناد  لصى طالة  معن  رأسية، اتى  معن السترادة من الم ااة المرصصة للل

ى  ءل  ( ال م  ويظر1، ربت لظل جدرو   ( 1997،  مةنو خححو لش  دآخندنأ  ت يتوعلها   
    مة يييب2017التوزلا العددم رالن يييلم لرتراعات المثانم تمناةة الدراسييية عا   

 ث ث  ئات،  تلظن ما  لم: على  
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 م. 2017( التوزيع العددي والنسبي لرتفاعات المباني بمناطق مدينة منيا القمح عام 1جدول ) 

 
( التوزيع المطلق والنسبي لمساحة فئات ارتفاعات المباني بمناطق مدينة منيا القمح عام  2جدول ) 

 م. 2017

 
 لحنصويم مع لنل لحقححب  للةنح ل  للى ح حوحتم      

لحل ح  لحننكزي حلةربئ  لحرحم  دللاةصحا حححشنق  ، دةوة وظم لحنرل)محت لحلغنلد  ، قحلوة لحب حوحت   -

  . 2016لحنلحو   حنوةط  مط ح لحةنح،

 .  27/4/2017 حةحيةخ مةن، 0,30 حوق   ،(Google Earth  مع  د)ية ج)ة   -

  . 2017لحن ولو   حنطقة  لحويلة  خشه ي ني و)دنبن د ةسنبن لح  لحويلة   -
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 ح حوحتم للى   لحنصويم مع لنل لحقححب  للةنح ل  

لحل ح  لحننكزي حلةربئ  لحرحم  دللاةصحا حححشنق  ، دةوة وظم لحنرل)محت لحلغنلد  ، قحلوة   -

  . 2016لحب حوحت لحنلحو   حنوةط  مط ح لحةنح،

 .  27/4/2017 حةحيةخ مةن، 0,30 حوق   ،(Google Earth  مع  د)ية ج)ة   -

  . 2017لحويلة  لحن ولو   حنطقة  لحويلة  خشه ي ني و)دنبن د ةسنبن لح   -

 م. 2017ارتفاعات المباني بمدينة منيا القمح عام  ( 3)شكل 

 دورين. إلى    الفئة الأولد: نمط المباند التد يتراوح ار فاعها ما بين دور
اللنالم ا م ر انتويييييارالا، اظا  ويييييعل عدد المثانم التم تدخل  م ل النمي 

ملنم(، ربما  ةرش من نصيييييييييي  مثانم مناةة الدراسيييييييييية تةرلثالا   4944    ف ييييييييييمن
(، رل يييييييود ط ا النمي  م سيييييييثا مناطق طم، المنويييييييية اليد دة، رسيييييييظد  46,0%  

مرعم، رأرض م ييييييييييييامن المررر، رطندسيييييييييييية الرم، راللللي ييييييييييييم، ردا ر النااية،  
( من ءجمالم المثانم  %69,3-%45,3اظا تراراا ن يييييلتف ما بظن     رالمنويييييية، 
 ة على ادة. تعل مناة

مناطق المد نة  ةد اسيييييييييييت وذت على    ربالن يييييييييييثة لتوزلا ط ا النمي اللنالم
أملر عدد ربن ييييييييثة تةترش من ربا ءجمالم أعداد ط ا  على    مناةة طندسيييييييية الرم 

خم  ءجميالم  على    للظ لا م ييييييييييييييااية تاليد  على    (، تنتويييييييييييييير%23النمي اللنيالم   
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(، تلظها مناةة المنويية بن يثة أم ر من الرم   %22م يااة ط ا النمي اللنالم   
(، رلعع  ارتراض ن ييييثة  %15,3م ييييااة تالد للظ لا عن ال ييييثا   على   (، 21,7%  

ن ييييييييييثة م ييييييييييااتها تكد  المثانم تالمناةتظن رصييييييييييغر  على   المثانم تالمناةتظن
رتت ييب المناةتا  تعلر  ،  لم ييااة العمرانيةنصييظب الررد من ام ييااتها رانرراض  
من ءجمالم الم ييااة العمرانية للمد نة عا     %14,9-%19,9الم ييااة العمرانية   

من ءجمييالم    %19(، رتركا أملر تيمعظن لل ييييييييييييييعييا   م المييد نيية بهمييا   2017
(، رارتراض م ييااة السييتردا  ال ييعنم  2017ال ييعا  تعل مناةة على ادة عا  

ءجمالم الم يييييااة الم يييييتردمة تالمناةتظن علم الترتظب(،  من   46,6%-41,9%  
م ييتوم مناطق المد نة  م  على   رانررضييا ن ييثة العدد رالم ييااة  لل قيمة لها

 نها من المناطق المرااة التم تتمظا تارتراض سييييييعر    مناةة تة يييييييب الليوييييييارم 
 . ا رض بها رالم توى المعيوم لل عا 

 أربعة أدوار. إلى   تراوح ار فاعها ما بين ثلاثةالفئة الثانية: نمط المباند التد ي
 أتم ط ا النمي اللنالم  م المرتثة ال انية تعد النمي ال ييابق، رسيييل عدد  

لم  ملنم(، أم ما  عادو أم ر للظُ  من خم يييم ءجما 4628المثانم التم تم لف   
تتركا  م خم  مناطق طم، ترعة مصييييييارم    (، رطى%42,6المثانم تالمد نة   

أ ندم، رسيي الللد، تة ييب الليويارم، أرض الم ل ، الم عمة اظا شيعلا مثانم  
 . ( %56,8 -%45,4ناطق ن ثة ما بظن   ط ا النمي من ءجمالم المثانم تالم

رتلظن كي ليك أ  مناةية المنويييييييييييييييية سيييييييييييييييليا أملر عيدد لمثيانم طي ا النمي 
ملنم( ربميا  عيادو ألل للظ  من   1065 نية   م ييييييييييييييتوم منياطق الميدعلى   اللنيالم

تيييالميييد نييية    اللنيييالم  النمي  طييي ا  مثيييانم  تتوزض%23ربا ءجميييالم  خم   على    (، 
(، تلظها مناةتا طندسية  %19,7ءجمالم م يااة ط ا النمي اللنالم تالمد نة تةرلثالا   

على    (، تنتويييييييير%31,1الرم ررسييييييييي الللد بن ييييييييثة تةترش من ال لا للمناةتظن   
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، رانررضييييييييا ن ييييييييثة أعداد ( %29,7للمناةتظن تعادو ن ييييييييلتها   لف  م ييييييييااة ميم
  م مناةة سظد مرعم.  %2ما در  ءلى   المثانم رالم ااة

 

 الفئة الثالثة: نمط المباند التد يبلغ ار فاعها خمسة أدوار لأكثر. 
ُ عد النمي اللنالم ا لل انتويارالا  م مناةة الدراسية، اظا  للغ عدد مثانيف  

(، ربوجف عا   %11,4ملنم( ربن ييييثة تعادو ت ييييا مثانم المد نة تةرلثالا    1242  
كلما زادت الضييييييواتي رالةوانظن    ءلى أنف كلما زاد ارتراض الملنى  ترجا للة انتويييييياره

التم ت عب اللناد رإمداد المرا ق للملنم، رلنتوير ط ا النمي اللنالم بن يثة مرترعة  
  ( للمناةتظن %20,7 -%23,6ادو    م مناةتم تة يييييييييب الليوييييييييارم رزادة ربما  ع

ال ييييد ييييا  على   العمرانم  النمو  ذلييييك لكونهمييييا من منيييياطق  التم  التوالم، رلرجا 
 . تنتور بها المثانم الهيعلية

منيياطق المييد نيية أ  على    ممييا   ام من توزلا مثييانم طيي ا النمي اللنييالم
ة  مناةة المنوييييية اسييييتأثرت تأملر عدد من مثانم ط ا النمي، تلظها مناةة طندسيييي

الرم، ر م المرتثة ال ال ة جادت مناةة رسييييييييييييييي الللد رتضييييييييييييييب المناطق ال  ث  
ة تعييادو  م يييييييييييييييااييعلى    ( من ءجمييالم مثييانم طيي ا النمي اللنييالم، تتوزض47,3%  

رسييييلا مناةتا سيييظد مرعم رالمنويييية اليد دة ألل ن يييثة من  (،  %44,4ن يييلتها   
م ييييييييييااة  على   للمناةتظن(، تنتويييييييييير %3,2م ييييييييييتوم المد نة   على   ط ه المثانم

 (. %4,4    ميملة للمناةتظن تعادو ن لتها ن و
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 (.5/11/2017( ،  13/11/2017لحويلة  لحن ولو   حلقححب  حةحيةخ   لحنصويم

أدوار( بمنطقتي وسط  12-8( جانب من المباني التي يتراوح ارتفاعها ما بين )1صورة )

 م. 2017البلد وتقسيم البيشاوي عام 

( ءلى جانب من المثانم التم  ترار  ارتراعها ما بظن 1رتويييييييييظر صيييييييييورة   
درر(  م مناةة الدراسيييييييييييية، ت د دالا  م مناةتم رسييييييييييييي الللد رتة يييييييييييييب   8-12  

ر تال كر أ  الصيورة ال ال ة  الليويارم، جميعها تضيب اسيتردا  سيعنم مرتلي، جد 
اص، أما ال ييييتة  درر، منها سييييتة أدرار لم ييييتوييييرى خ 12اد ا الإنويييياد    لملنى

 ا خرى ل ستردا  ال عنم.  
 أسلو  إنشاء المباند )مادة البناء(.  - 

تم ل دراسييييية مادة اللناد أسييييياسيييييالا  م تةظيب االة الملنم، رلمعن السيييييترادة 
منها خاصيية كأاد الركالا التم  عتمد علظها المراي  م ت  ييظن اللظئة ال ييعنية  

( أمعن دراسيييييييييييية  3ربت لظل جدرو   و  ( 2015مطى ةاااارو ت)د ق،      ال ضييييييييييييرلة للمد نة
ث ثة أسيييالظب  على    ، مة يييب2017أسيييلوش ءنوييياد المثانم تمناةة الدراسييية عا  

 ءنوالية كالآتم: 
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التوزيع العددي والنسبي للمباني طبقاً لأسلوب الإنشاء بمناطق مدينة منيا   (3جدول )

 م. 2017القمح عام 

 
المباني طبقاً لأسلوب الإنشاء بمناطق مدينة  ( التوزيع المطلق والنسبي لمساحة 4جدول )

 م. 2017منيا القمح عام 

 
 ح حوحتم للى  لحنصويم مع لنل لحقححب  للةنح ل            

لحل ح  لحننكزي حلةربئ  لحرحم  دللاةصحا حححشنق  ، دةوة وظم لحنرل)محت لحلغنلد  ، قحلوة لحب حوحت   -

  . 2016لحةنح،لحنلحو   حنوةط  مط ح 

 .  27/4/2017 حةحيةخ مةن، 0,30 حوق   ،(Google Earth  مع  د)ية ج)ة   -

  . 2017لحويلة  لحن ولو   حنطقة  لحويلة  خشه ي ني و)دنبن د ةسنبن لح   -
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 ح حوحتم  للى   لحنصويم مع لنل لحقححب  للةنح ل  

لحنرل)محت لحلغنلد  ، قحلوة  لحل ح  لحننكزي حلةربئ  لحرحم  دللاةصحا حححشنق  ، دةوة وظم  -

    .2016لحب حوحت لحنلحو   حنوةط  مط ح لحةنح،

   .  27/4/2017 حةحيةخ مةن، 0,30 حوق   ،(Google Earth  مع  د)ية ج)ة   -

  . 2017لحويلة  لحن ولو   حنطقة  لحويلة  خشه ي ني و)دنبن د ةسنبن لح   -

 م. 2017عامأساليب إنشاء المباني بمدينة منيا القمح  ( 4) شكل

 : نشاء هيكلد إأسلو  
الااتا اللنالم للمثانم تمناةة الدراسيييييييييييية أسييييييييييييلوش الإنويييييييييييياد على     غلب

ملنم، ربما  عادو ث ثة أخما  المثانم    6651الهيعلم، اظا  للغ عدد مثانيف  
(، ربصييييييييييييييرية عيامية  عتلر طي ا النمي اللنيالم طو النمي  %61,2تيالميد نية تةرلثيالا   

 نة ماعدا مناطق  رسييييييييي الللد، المنوييييييييية، سييييييييظد  ال ييييييييالد  م جميا مناطق المد
 . مثانظها أسلوش ءنواد ال والي ال املةعلى    مرعم، دا ر النااية(،  غلب

  مما تلظن من ت لظل اليدرلظن ال اتةظن، أ  مناةة طندسة الرم است وذت 
ملنم( ربن ييييييييثة   1576أملر عدد لمثانم النمي الهيعلم تمناةة الدراسيييييييية   على  
م ييااة بلغا ن ييلتها  على    (، تنتويير%23,7للظ لا من ربا المثانم تالمد نة   ألل  
سيييييييثا م يييييييااة  على   (، تتوزض%16,3(، تلظها مناةة المنويييييييية بن يييييييثة   22,6%  
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(  م  %5، رانررضيييا الن يييثة   لل من ( %14,2النمي الهيعلم تالمد نة   مثانم  
سييييييظد مرعم التم  أربا مناطق طم، تة يييييييب الليوييييييارم رالم عمة ردا ر النااية، ر 

م يييييتوم مناطق  على   سييييييلا ألل ن يييييثة  عداد رم يييييااة مثانم النمي الهيعلم
 ادة(.  على   لكل منهما %1,3المد نة   

 أسلو  إنشاء الحوائط الحاملة: 
توييعل مثانم ال والي ال املة ألل للظ لا من خم ييم مثانم مناةة الدراسيية 

 م منياطق دا ر النياايية،    (، رلُعيد طي ا النمي اللنيالم ا م ر انتويييييييييييييييارالا 37,6%  
رسييظد مرعم، رالمنوييية، ررسييي الللد، اظا تيارزت ن ييثة أعداد مثانيف النصيي   

ذلييك لةييد  مع ب مثييانم طيي ه المنيياطق، رتتمظا   م جميا طيي ه المنيياطق، رلعام  
ط ه المناطق تارتراض متوسييي سييعر متر ا رض بها لي يييل أعلى سييعر تمناطق  

تر( ما عدا مناةة سييييييظد مرعم  نرر  بها  جنيف للم  20000المد نة  أم ر من 
جنيف للمتر( رلرجا ذلك لرتراض م يييييييييااة    10000متوسيييييييييي ال يييييييييعر  ألل من 
من ءجمالم الم ااة الم تردمة تالمناةة(   %75,9الستردا  اظر ال عنم بها   

 . ر نها تضب مناةة عووالية  مناةة رابور النور( 
ن يثة من مثانم ط ا النمي   ك لك أ  مناةة المنويية سييلا أعلى  رل ام

م يييتوم مناطق المد نة، تلظها مناةة رسيييي الللد، ثب مناةة طندسييية على    اللنالم
الرم، رتضييييييييييييييب المنيياطق ال  ث أم ر من نصيييييييييييييي  مثييانم طيي ا النمي اللنييالم  

، رانررضيييا الن يييثة لت ييييل ألل قيمة  ( %48,3(، تتوزض على م يييااة   59,5%  
،  ( %2,4ن يييييييثة م يييييييااة   على   (، تتوزض%1,1ا  م مناةة المنويييييييية اليد دة   له

رلرجا ذلك لكو  المناةة من مناطق المتداد العمرانم ال د ا، رلللغ متوسيييييييي  
 . جنيف 5250سعر متر ا رض تالمناةة  

 أسلو  إنشاء لبن وبلوك مسقو : 
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( %1,2لتوعل   تنرر  ن ثة ءسها  ط ا النمي اللنالم  م مناةة الدراسة 
تييالمييد نيية، رتتوزض المثييانم التم تم لييف منيياطق  على جميا    من ءجمييالم المثييانم 

على    ( من ءجمالم المثانم تعل مناةة%6-%0,3المد نة بن يييب تترار  ما بظن   
مناةيية ترعيية مصييييييييييييييارم أ نييدم ترلو من أم مثييانم تم ييل طيي ا    مييا عييدااييدة،  

( من ءجمالم الم يييييييااة  %47,9، جد ر تال كر أ  ن يييييييثة   ا سيييييييلوش الإنويييييييالم
( ل سيتردا  اظر  %35,8الم يتردمة تالمناةة مرصيم ل سيتردا  ال يعنم، ر  

( ل سييييتردا  ال ييييعنم المرتلي، رتوييييعل م ييييااة ا را ييييم  %16,3ال ييييعنم، ر  
 .  ( من ءجمالم م ااة الكتلة العمرانية للمناةة%15,5الرضاد داخل المناةة   

 

مناطق المد نة  ةد  يييما  على    المربالن يييثة لتوزلا مثانم ط ا النمي اللن
مناةة طندسيييييييييية الرم أملر ن ييييييييييثة من ط ه المثانم تالمد نة، تلظها مناةة سييييييييييظد  
مرعم، ثب مناةة زادة، رتوييييمل المناطق ال  ث أم ر من نصيييي  ءجمالم مثانم  

م يااة تعادو ألل من نصي  ءجمالم  على    (، تنتوير%57,9ط ا النمي اللنالم   
(، رتراراا ن ييييثة المثانم  م مناطق  %49,1لنالم   م ييييااة مثانم ط ا النمي ال

أرض م يييييييامن المررر ردا ر النااية راللللي يييييييم ررسيييييييي الللد رالمنويييييييية ما بظن  
م يييييييييااة ميملة  على   (، تتوزض%33,2(، ربن يييييييييثة ميملف بلغا   8,7%-5,6%  

(  م  %5(، رانررضيييييا ن يييييثة المثانم لت ييييييل  ألل من %33,6بلغا ن يييييلتها   
 المناطق المتثيية. 

 . (3)حالات المباند    -ج 
 م ترايي اللظئة ال يييعنية،  من خ و تصييينيف    دراسييية ط ا الميشيييرترظد  

م ييييييييييييييتوليات ايالت المثيانم  معن ت يد يد المثيانم التم  معن الاترياظ بهيا على  
االتها، رالمثانم الم لمة للنمو الرأسييم، رالمثانم التم ت تال للترميب رالت  ييظن،  

 
ملن)ل  مةغ نلت ه ، مح ة لحبطحا، دلحشالل لح حيج ، دمة)ةاع لنن لحنبط ،  للى   حاحط  ( تم تةوةن ةحح  لحنبطى3

 دموي ت)لدن لحننلدق حه.
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( م ييييييييييتولات االة  5رالتيد د، رلو يييييييييي  جدرو   رالمثانم التم تتالب الا و  
المثانم  م مناةة الدراسيييييييية رالتم تترار  ما بظن الردا رلم ل المثانم المتهدمة،  
رالمتوسييي رلم ل المثانم المتصييدعة، راليظد رلم ل المثانم ال ييليمة، رلتلظن من  

 ت لظلف ما  لم: 
 م. 2017التوزيع العددي والنسبي للمباني طبقاً لحالتها بمناطق مدينة منيا القمح عام   (5جدول ) 

 
 م 2017التوزيع المطلق والنسبي لمساحة المباني طبقاً لحالتها بمناطق مدينة منيا القمح  (6جدول ) 

 
 ح حوحتم للى   لحنصويم مع لنل لحقححب  للةنح ل  

لحرحم  دللاةصحا حححشنق  ، دةوة وظم لحنرل)محت لحلغنلد  ، قحلوة لحب حوحت  لحل ح  لحننكزي حلةربئ   -

  . 2016لحنلحو   حنوةط  مط ح لحةنح،

 .  27/4/2017 حةحيةخ مةن، 0,30 حوق   ،(Google Earth  مع  د)ية ج)ة   -

  . 2017لحويلة  لحن ولو   حنطقة  لحويلة  خشه ي ني و)دنبن د ةسنبن لح   -
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 ح حوحتم  للى   لحقححب  للةنح ل  لحنصويم مع لنل 

لحل ح  لحننكزي حلةربئ  لحرحم  دللاةصحا حححشنق  ، دةوة وظم لحنرل)محت لحلغنلد  ، قحلوة لحب حوحت   -

    .2016لحنلحو   حنوةط  مط ح لحةنح،

   .  27/4/2017 حةحيةخ مةن، 0,30 حوق   ،(Google Earth  مع  د)ية ج)ة   -

  . 2017لحويلة  خشه ي ني و)دنبن د ةسنبن لح  لحويلة  لحن ولو   حنطقة   -

 2017عام  حالت المباني بمدينة منيا القمح ( 5) شكل

 دخل  من  ئة    ملنى  9406تضب مناةة الدراسة  :  المباند السليمة )الجيدة(
ربما  عادو   اليظدة،  ط ه    %86,6المثانم  رتدو  تالمد نة،  المثانم  ءجمالم  من 

المرترعة المثانمعلى    الن ثة  الدراسة، رتنتور ط ه  تمناةة  المثانم  على    جودة 
تعادو   ن ثة    %90م ااة  رترترا  للمد نة،  الملنية  الكتلة  م ااة  ءجمالم  من 

المناةة  م خم  مناطق طم،  من    %90المثانم ال ليمة  م ر من   ءجمالم 
الليوارم،   رتة يب  الم ل ،  رأرض  أ ندم،  مصارم  رترعة  اليد دة،  المنوية 

أ  ط ه المناطق تضب م ااات من ا را م الرضاد  ءلى    راللللي م، رلرجا ذلك
ع نمو  شهدت  الاراةية،  عا   را را م  تعد  بنالم  رنواط   ، 2000مرانم 

اليظدة المثانم  ن ثف  لت يل    رانررضا  النااية رسظد مرعم  دا ر  مناةتم   م 
 .( ل ثنظن على الترتظب68,3%- 79,3%  
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أ    اتضيييييي ا من الدراسيييييية المظدانية، رطى   معن ت يييييييظلها رثمة م ا ة
 ، 2000مناةة الدراسيييييييية  ع ر بها السييييييييت مار العةارم رخاصيييييييية فيما تعد عا  

الإسيعا  رارتراض سيعر ا رض على    نتيية للنمو ال يعانم تالمد نة رزلادة الالب
تيالميد نية، اظيا اتييف مع ب لياطنم الميد نية من أصيييييييييييييي ياش المثيانم الةيد مية للنياد  

تمويييياركة المعاتب    درر(  12-8ن   ما بظالمثانم ال ييييعنية ال د  ة تارتراض  ترار   
تةاعة ا رض لللناد علظها،    الهندسيييييية، اظا   ييييياطب مالك الملنى  السيييييتويييييارلة

بظنما  ت مل المعتب الهندسييييييم تكلرة الإنويييييياد، رتثاض الوادات ال ييييييعنية رلة ييييييب  
الرب  بظن مالك ا رض رالمعتب الهندسيييييييييم، رطو اسيييييييييت مار ربما  عو  جظد  م  

، لي   م المنياطق الةيد مية المرتثاية تعرض الوييييييييييييييارض  المنياطق المرااية اد  يالا 
 رشثعات اللنية الت تية المتهالكة.  
 المباند المتصدعة )المتوسطة(. 

تويييييييييعل المثانم المتصيييييييييدعة ما  ةرش من ثمن المثانم تمناةة الدراسييييييييية 
(،  %9م ييييااة تةترش من عويييير الم ييييااة الملنية تالمد نة   على   (، تتوزض12%  

عادو ربا مثانم  مرعم أملر ن ييييييثة من ط ه المثانم رالتم ترتضييييييب مناةة سييييييظد 
، رتُعد المناةتا  من  ( %17,9، تلظها مناةة دا ر النااية بن يييييييثة   المناةة تةرلثالا 

   نولات العمرا  ا رلى تالمد نة. 
رانررضييييا ن ييييلتها  لل من العويييير  م مناطق اللللي ييييم رأرض الم ل  

(، %7,7-%4,3يل ن ييثة ما بظن   رتة يييب الليوييارم رترعة مصييارم أ ندم لت يي
من ءجمالم   %2,8رسييييلا مناةة المنويييية اليد دة ألل ن يييثة من ط ه المثانم   

انب من المثانم  ( ج2المناةة(، ن رالا ل داثة نوييييييأة المناةةو رتو يييييي  صييييييورة   
 . المتصدعة تمناةم رسي الللد راللللي م
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 (.13/12/2017(،  13/11/2017مع لحويلة  لحن ولو   حةحيةخ   لحنصويم 

 م. 2017والبلبيسي عام  البلد مناطق وسط ب( جانب من المباني المتصدعة 2) صورة 

 المباند المتهدمة )رديئة(. 
من ءجمالم المثانم تمناةة    %1,5المثانم لتم ل ن يييييييثة   تلك ةل انتويييييييار  

من ءجمالم الم يييااة الملنية، رلرجا   %1,1م يييااة تعادو  على   الدراسييية، تتوزض
  انرراض ن يلتها تالمد نة لعمليات الا و رالتيد د الم يتمرة للمثانم الةد مة  م

ة الرم  سييييظد مرعم ردا ر النااية رطندسيييي  المد نة، رلد سيييييلا أربا مناطق طم، 
ررسييي الللد ن ييب انتوييار له ه المثانم تتيارز المتوسييي العا  لن ييلتها تالمد نة،  

على   مما   ام أ  ن ييثة أعداد المثانم المتهدمة  م المناطق سييالرة ال كر تالد
ن يثة م يااتها، رلعع  ط ا صيغر م يااة ط ه المثانم اظا تلدر  م م يااات  

 . 2 100صغظرة ألل من 
ة تة ييب الليويارم ن يثة ت يارم المتوسيي العا  لن يثة  م اظن سييلا مناة

ة لت يييل ن ييثة ألل  يط ه المثانم تالمد نة، رانررضييا ن ييلتها  م المناطق المتثي
لمثانم المتهدمة  ( جانب من ا3من المتوسيييييييي العا  للمد نة، رتو ييييييي  صيييييييورة   

 . لدرسي اللرالرد ئة تمناةة  
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 (13/11/2017حةحيةخ   لحنصويم لحويلة  لحن ولو  

 م. 2017عام  وسط البلد طقة متهدمة الرديئة بمن( جانب من المباني ال3) صورة 

 بدائل التنمية العمرانية الرأسية. ثانياً: 
   مار العةارم رالتن يب الستردامم تم ل التنمية العمرانية الرأسية أاد أشعاو الست

للأرض رالمثانم، رأاد للنات التنمية الواملة رالتياه ن و الت د ا رالمعاصرة  
إةنحل ل   توهدطا الم  ت العمرانية اتياطات الت ضر التم ما    ت درذلك تما 

 . (1996ة)ةف إةنحل ل، 

 
 (. Arcmap10.1حنوحمج  للى   مع لنل لحقححب  للةنح ل   لحنصويم 

  النموذج الهيكلي لتحديد بدائل التنمية العمرانية الرأسية بمدينة منيا القمح  ( 6شكل )

 م2017
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 .م2017عام   ( بدائل التنمية العمرانية الرأسية بمدينة منيا القمح7جدول )

 

 
 (. Arcmap10.1حنوحمج  للى   مع لنل لحقححب  للةنح ل   لحنصويم 

 م2017 بدائل التنمية العمرانية الرأسية بمدينة منيا القمح  ( 7) شكل

( النموذل الهيعلم لت د د بدالل التنمية العمرانية الرأسيية 6رلو ي  شيعل   
( مررجات  7( رشييييييييعل   7 ، كما  و يييييييي  جدرو   2017تمناةة الدراسيييييييية عا  

سييييييية، رطى  بدالل التنمية العمرانية الرأسيييييييية تمناةة الدرا  النموذل رالتم تتم ل  م
 : مما  لم

رتتم يل مثيانم طي ا الليد يل  م    البدديدل الأو) )مبداند ممتداتة يتم الحفداه عليهدا(: 
توييييييييييعل ن و    ارتراعها ث ثة أدرار  أم ر، رطى  المثانم الهيعلية اليظدة التم  للغ
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انم تمناةية اليدراسييييييييييييييية  ملنم، أم ميا  عيادو أم ر من ثليا ءجميالم المثي  4200
(، ربما  عادو خم ييم ءجمالم  2   686515,2م ييااة   على   (، تنتويير38,7%  

(، رتضيييييب مناةة طندسييييية الرم أملر ن يييييثة من مثانم  %40,3الم يييييااة الملنية   
(، ثب مناةة رسيييييي  %18,3(، تلظها مناةة المنويييييية بن يييييثة   %19,2ط ا اللد ل   
   م مناةة سيظد مرعم لت ييل أدنى يثة  (، بظنما تنرر  الن%12,3الللد بن يثة   

 (. %1,4م توم المد نة   على   قيمة لها
رلوييييييييييييييمييل طي ا اللييد يل مثييانم    البدديدل الثداند )مبداند جيددة يتم الحفداه عليهدا(: 

 2323تم يل    تم سييييييييييييييييل ارترياعهيا دررلن  يأم ر، رطىال والي ال ياملية اليظيدة ال
ميييا  عيييادو أم ر من خم  ءجميييالم المثيييانم    على    وزض(، تت%21,4ملنم، أم 

(، رلد اسييييييت وذت  %17,5سييييييد  ءجمالم الم ييييييااة الملنية   على   م ييييييااة تالد
أملر ن ييييييثة من مثانم ط ا اللد ل رذلك بن ييييييثة تةترش من  على   مناةة المنوييييييية

(، تلظها مناةة رسييي  %37,9خم ييم ءجمالم مثانم ط ا اللد ل تمناةة الدراسيية   
  %8ارم أ ندم بن ييثة   (، ثب مناةتم اللللي ييم رترعة مصيي%17,4الللد بن ييثة   

اده(، رانررضييييييييا ن ييييييييثة مثانم ط ا اللد ل لتوييييييييعل ألل  على   تةرلثالا لكل منهما
 ادة(.  على    تةرلثالا لكل منهما %1ن ثة لها تمناةتم المنوية اليد دة رزادة   

 دخل  يييييمنف المثانم الهيعلية    البديل الثالث )مباند ملائمة للتكثيف الرأسدددد(: 
ا دررلن  ييألييل، ركيي لييك مثييانم ال والي ال ييامليية اليظييدة  اليظييدة التم  للغ ارتريياعهيي

التم  للغ ارتريياعهييا درر رااييد، رتييأتم مثييانم طيي ا اللييد ييل  م المرتثيية ال ييانييية من  
ملنم، أم مييا    2875اظييا العييدد تعييد مثييانم اللييد ييل ا رو، اظييا  للغ عييددطييا  

  م ييييااةعلى    (، تنتويييير%26,5ربا ءجمالم المثانم تمناةة الدراسيييية   على    الد
(، رلد اسيتأثرت مناةة طندسية  %31,9تةترش من ثلا ءجمالم الم يااة الملنية   
(،  %27,5م ييتوم مناطق المد نة   على   الرم تأعلى ن ييثة من مثانم ط ا اللد ل
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(،  م اظن  %11,7(، ثب أرض م ييييييييامن المررر  %13,7تلظها مناةة المنوييييييييية   
  نااية أدنىردا ر السيييييييييلا مناطق الم عمة رسييييييييظد مرعم رتة يييييييييب الليوييييييييارم  

 اده(. على   لرلثالا لكل منهما  %2الن ب رذلك بن ثة تعادو   
تت يييييييب مثانم ط ا اللد ل تأنها    البديل الرابع )مباند  حتاج للترميم والتحسدددددين(: 

  للنالم هيعلم أ  اوالي ااملة، رطىمتوسييياة ال الة  متصيييدعة( سيييواد نماها ا
ملنم، أم أم ر للظ لا من ت يييييييييييييا ءجمالم المثانم تالمد نة   1272تويييييييييييييعل ن و 

م ييييييااة تعادو ألل من عُويييييير ءجمالم الم ييييييااة الملنية  على   (، تتوزض11,7%  
(، رترترا مثانم ط ا اللد ل لت يييييييل ألصييييييم ن ييييييثة لها تمناةة المنوييييييية  8,5%  
(، أما  %13,8، ثب رسيييييييي الللد   ( %24,1(، تلظها مناةة طندسييييييية الرم   25,2%  

 (. %0,8ن ثة  كانا من نصظب مناةة المنوية اليد دة     أدنى
 ضييييييييييييييب طي ا الليد يل المثيانم    البدديدل الخدامم )مبداند  حتداج لوحلا) والتجدديدد(: 

الهيعلية رال والي ال املة الرد ئة، رأ ضييييييييييييييالا مثانم الاوش اللن رالللو  تمرتل   
االتها سيواد اليظدة أ  المتصيدعة أ  المتهدمة، ربوجف عا   نرر  عدد المثانم  

من ءجمالم    %1,8ملنم، أم ما  عادو ن يثة   194التم تم ل ط ا اللد ل لتويعل 
(، رلد %1,7ن ييثة م ييااة تتويياتف ما ن ييثة عددطا تةرلثالا   ى  عل  المثانم، تنتويير

أملر ن ب من المثانم  على  است وذت مناطق طندسة الرم رالمنوية ررسي الللد
  ( للمنياطق%14,4 -%17,0 -%24,7التم ت تيال للاا و رالتييد يد تيالميد نية   

لتضيييي  من  ر   الترتظب، أما أصييييغرطا   يييييلتف مناةة ترعة مصييييارم أ ندم. على  
  -رض ال يييييييابق أ  اللد لظن ال الا رالرام   مثانم م لمة للتك يف الرأسيييييييمالع

رمثانم الا و رالتيد د(، طما أن يب اللدالل للتنمية العمرانية الرأسيية  م  يود  
 دراسة الو ا الراطن لرصالم المثانم تمناةة الدراسة.  

 

 

https://mkgc.journals.ekb.eg/
https://mkgc.journals.ekb.eg/
https://mkgc.journals.ekb.eg/


Journal homepage: https://mkgc.journals.ekb.eg / 
ISSN: 2357-0091 (Print) 2735-5284 (Online) 

 249 م2020لعام   30العدد  -مجلة علمية مُحَكمَّة    - مجلة مركز البحوث الجغرافية والكارتوجرافية 

 

 نتائج الدراسة. 
العمرانية  م مركاطا الإدارم   تمظا مولا مد نة منيا الةم  تالن ييثة للم  ت   -

بظنميا  مميا  يعلهيا مناةية تركا الريدميات تمركاطيا الدارم،    تيالمركام تةرلثيالا 
اظا تةا  م    تالن يثة لمد  م ا  ة الويرقية تالمولا المتار   ها ت يب مولع

 الركن الينوبم الغربم لم ا  ة الورقية. 
المرترعة تم ا  ة الويييرقية،  تعتلر مناةة الدراسييية من مد  الك ا ة ال يييعانية   -

رطى أ ضييييالا من المد  التم شييييهدت تعدم صيييياخب على ا را ييييم الاراةية  
  . 2011عةب ثورة  نا ر  

 رترا متوسيي أسيعار ا را يم داخل الكتلة العمرانية ال الية لمناةة الدراسية   -
 جنيف( للمتر.  28833-5250رالتم تراراا ما بظن   

   2017عا    ت المثانم تمناةة الدراسييييييية غلب على الااتا اللنالم لرتراعا -
  ( %46    توييييييييييييييعيلرالتم    دررلنءلى   درر  بظن  ما  ارترياعهيا   ترار   التم  المثيانم

  ما  ارتراعها   ترار   التم  المثانم  تم ل  اظن  م  من ءجمالم المثانم تالمد نة، 
  ارتراعها    للغ  التم  المثانم  أما  ، ( %42,6    ن يييييييييثة أدرار أربعةلى  ء  ث ثة  بظن

 . ( %11,4   توعل     أم ر  أدرار خم ة
 م اظن  ،  من ءجمالم المثانم تالمد نة ( %61,2    ن والمثانم الهيعلية    تم ل -

(، أمييا نمي مثييانم الاوش اللن  %37,6ال والي ال ييامليية     توييييييييييييييعييل مثييانم
 (. %1,2ن ثة للظلة جدالا     وعلرالللو  الم ةو   ت

، اظا شيييييييييعلا  نيف تمظا الهيعل اللنالم للمثانم تمناةة الدراسييييييييية تيودة مثا -
أما المثانم  مثانم،  من ءجمالم ال( %86,6    المثانم ال ييييليمة  اليظدة( اوالم
لمثانم الرد ئة  ا  انررضييا ن ييثة، ر ( %11,9المتصييدعة  المتوسيياة(  م لا   

 مناةة الدراسة. تمثانم  ال( من ءجمالم  %1,5    ن ول
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المثانم  شييييييييييييييعلا المثانم الم لمة للتك يف الرأسييييييييييييييم أم ر من ربا ءجمالم   -
(، أما المثانم التم ت تال للترميب رالت  يظن  م لا  %28,3تمناةة الدراسية   

(، ربلغييا ن ييييييييييييييثيية المثييانم التم  تب  %11,7ألييل من ثمن ءجمييالم المثييانم   
( من  %59,8ال ريياظ علظهييا على اييالتهييا ما اخت   درجيية جودتهييا ن و   

 ءجمالم المثانم. 
 
 
 
 

 وصيات الدراسة.  
لم لية المعموو بها تما  تناسب ما التياه ن و التنمية  تعد ل لوانظن اللناد ا -

 ييييع  عرض الوييييارض، رذلك   لرأسييييية، رمنها  عو  ارتراض الملنىالعمرانية ا
لل د من التوسييييا العمرانم  لتو ظر ااتياجات ال ييييعا  من الوادات ال ييييعنية ر 

 ا اش ا را م الاراةية. على   ا  ةم
الجتماعم للويييييييثاش تالمد نة  م م يييييييااات   نثغم ءنوييييييياد مثانم للاسيييييييعا    -

الستردامات اظر ال عنية الراراة من الستردا  داخل الم ااة الم تردمة 
أطرا   على   تالمد نة م ل، اليرال التاتا لم ل  الةان رالم يييااات الرضييياد

 الارال. على    صواما الةم ، لتو ظر أطب أرلولات الوثاش عند القثاو
ا را ييييييييم الاراةية  م مناةة  على   التعد ات العمرانية العوييييييييواليةال د من  -

زراعتها عن طرلق تو ظر  على   الدراسييييييييييية، رتويييييييييييييا م   ط ه ا را يييييييييييم
الم ييتلامات الاراةية لهب تأسييعار مررضيية،    ار ة الاراعة تم ل مصييدر  

 من مصادر التنمية اللتصاد ة للمد نة. 
عومية عند الترايي لتنمية   ييييييرررة التن ييييييظق بظن مرتل  الميسيييييي ييييييات ال  -

لايياض معظن تييالمييد نيية،  م  لا عنييد ت ييد ييا كردر  المييد نيية العمرانم،  نثغم  
التن ييييييييييييييظق مييا بظن  رض الهظئيية العيياميية للترايي العمرانم، رالدارة الاراةييية  
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تيالمييد نيية،  نهييا المنوطية تمعر ية جودة ا را ييييييييييييييم  م المييد نيية رلمعن عن 
ل ءنتال م صيييييييولم، كما  نثغم مراعاة  طرلةها الت د ا  م الم يييييييااات ا ل

سييييييييييييهولة ءمداد الم ييييييييييييااات التم تدخل ال ظا تالمرا ق المرتلرة، ل ا  نثغم  
موييياركة اليهات الم يييئولة عن المرا ق رالردمات المرتلرة، رك لك التن يييظق  
ما الإدارة الهندسيية تالمد نة لت د د الم م  العامة للمثانم ال يعنية  م يل  

ية العمرانية الرأسييييييييييييية تالم ييييييييييييااات اليد دة، لل راظ علم التياه ن و التنم
تكو  اسيتراتيييات الترايي    ىاراةية تمناةة الدراسية رطع ا، اتا را يم ال

 ملنية علم ملدأ المواركة رالتكامل بظن مرتل  الةااعات تالمد نة. 
راليهات المنوطة    مناةة الدراسة لية بظن لاطنم ترعظل ملدأ المواركة رالم -

، من أجل ا ياد الوو للموع ت الرعلية  لر العمرانم للمد نةالتاو ت
 ل عانها.
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ABSTRACT: 

 

Vertical urban development is one of the Objectives of sustain-

able urban planning, especially in the Nile Delta cities under the 

increase in population and the rise in land prices to cope with 

the growing demand for housing. Furthermore, it is one of the 

most important proposed alternatives to cope with the growing 

demand for housing units, under restrictions on horizontal ur-

ban development. This research focuses on using modern tech-

niques available in Arcmap 10.1, specifically select by attribute 

tool to identify vertical urban development alternatives in 

Minya El-Qamh City by studying the current status of building 

characteristics in 2017. These characteristics are heights, con-

struction methods, and building conditions. Vertical urban de-

velopment alternatives are five alternatives:  excellent buildings 

that should be maintained, good buildings that should be main-

tained, buildings that suitable for vertical expansion, buildings 

that need rehabilitation and upgrading, and buildings that need 

replacement and rebuilding. Research results showed the qual-

ity of the buildings in the study area  and that more than a quarter 

of the total buildings in the study area were suitable for vertical 

urban development. This study has provided an applied ap-

proach, which will provide powerful support to planners and 

decision-makers in the development of future sustainable urban 

planning. 

 

Keywords: Building heights, Building construction methods, 

Building conditions, Spatial Query, Vertical urban develop-

ment alternatives. 
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