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 مقدمة
رالبتتتتتتتتتت    صستتتتتتتتتتم،مو ذك ذ بص ريذذ ه ببتتتتتتتتتتد  ذك     الحمد لله الذي بحمده ي  

ات الظ ه اتص بلى ص المؤيد ب لبين ت رالمعجز الأمينرالس ب على  سرله الذ يبص رنبيه 
ه   لمحبمه الله مع لى رستتتتتتتتتلب عليه بتتتتتتتتت   رستتتتتتتتت م   دا مين بدراب مل  اللهص نذرن ب    

ن ر ضتتتتتتتتت هص رمر ن   لمتتتتتتتتت، عمه يرب نله هص رعلى اله ال  ه ينص ر بتتتتتتتتتح به ال يبينص رم
 . حب ب رس   على ن ج ب إلى يرب الدين

 وبعـد
س التتذي مهرب عليتتهص  نراع العهرد م ملف بعضتتتتتتتتتتتتتت تت  عن بع  ف  الأستتتتتتتتتتتتتتتت فتت ن 

الم   رالمرضتتتتتتترع الذي م دف إليهص رال بتتتتتتت  ه الم  ممم ز ب  ص رالبتتتتتتت، ت رالأحذ ب
 راله نرنية . معم ي  ص رغي  ذل  من الاعمب  ات الم عية

ف لعهرد ال،ر ية : ه   رمن  نراع العهرد م  يع ف ب لعهرد ال،ر ية رالعهرد المستتتمم  ص
د يمتتتتتتتتله ب ستتتتتتتمم ا  بك يمب من،يذه  دفعة راحد  ف  الم  لا يحم ج من،يذه  إلى زمن ممم

المسمم  ص رمسمى  يض   العهرد الزمنيةص رالعهرد  الرقت الذي ي م  ه الع قدانص  م  العهرد
من الزمنص بحيث يذرن الزمن عنب  ا  س سي    المممد  : ف   الم  يسمت ق من،يذه  مد 

 .ف  من،يذه ص ذ لإج    

  رقد نبتتتتتتتتتتتتت الم د  على الأث  ال جع ص   مستتتتتتتتتتتتمعبتتتتتتتتتتتت  ة ب بيعم الزمني رد لعهف
ع  للمتتتتتتتتت  ص لرا د على الأث  ال جالهيد من الاستتتتتتتتتمثن   امبتتتتتتتتت ي على مدن   270/1

بهرل   : "إذا محهق المتتت   استتتمند  ث ه إلى الرقت الذي نمتتتت فيه الالمزاب إلا إذا مبين من 
الته إنمتت  يذرن ف  الرقتت إ اد  الممعتت قتدين  ر من  بيعتتة العهتتد  ن رجرد الالمزابص  ر زر 

 الذي محهق فيه الم  ".

التتت جتتتعتتت   لأثتتت فتتتتتتت  ل ذا الاسمثن  ص هب ر م   م بيق العهرد الزمنية معمب  ر  
المهبرد ب ع د  الممع قدين ال  الح لة الم  ذ ن  علي   قبك المع قد عند فسخ  هرلل،سخ 

 قدين رب لنستتتتتتتبة للتي  العهدص رالاستتتتتتتمثن   الرا د عليه رستتتتتتت ي ن هذا الأث  ب لنستتتتتتتبة للممع
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ع درن الحي ز  ل   ن هذا الأث  ق بتتتتتتتتتت  عل  الملذية ب لنستتتتتتتتتتبة للب  إرمداهص رقد ذهبت 
المحك ف  ذك من م  ر بيعمه اله نرنيةص ب عمب    ن حق الملذية حق ج مع  لا م ف

ص  م  الحي ز  ف   ستتتتتتتتتتتتي    م دية  المتتتتتتتتتتتت م نع ي رك لبتتتتتتتتتتتت حبه جميع المذن ت عل  
ي  ن   راقعة م دية رليستتتتتتتتت ق نرنيةص رمن ثب لا يمتتتتتتتتم   في      متتتتتتتت لمتتتتتتتت ه عل  

م   يحمي   المم ع رلر ذ ن الح  ز  ز ص ف لحي ز  ف  ذال  حق مم رع ف  الحيإالاسمن د 
 . يحرز لحس   ب ح  الحق مثك المسمتج  ع ضي    رلر ذ ن ح  زا   متمبب   

إذا فسخ العهد  عيد عل   نه " المب ي من اله نرن المدن   160الم د  نبت  ذم 
  جت ز الحذب الممعت قتدان ال  الحت لتة الم  ذت نت  علي ت  قبتك المعت قتدص فت ذا استتتتتتتتتتتتتتمحت ك ذلت

المحضتتي ية للم د  بمذذ   الممتت رع المم يدي  نه يم م   ب لأعم كرقد ج   ص ب لمعري "
ذنص يستتتتتتمند  ث ه فيعمب  ذتن لب ي انعدام     ر ق نرني    ذ ن  ر ام، قي    عل  ال،ستتتتتتخ قضتتتتتت  ي   

 ل  الح لة الم  ذ ن  علي   قبكإرب ذا يعرد الممع قدان ف  هذا العهد بعد  ن مب فستتتتتتتتتتت ه 
 . مسلمه بمهمض  هذا العهد المع قد ر ببو  د ذك من م  م 

ل  رقتتت إريم متت  عل  فستتتتتتتتتتتتتتخ العهتتد زرالتته رانح ك ال اب تتة العهتتديتتة بتتتث   جع  
الع قدان ال  الح لة الم  ذ ن  علي    ع دفمنعدب جميع الأث   الم  مرلدت عنه ري   صإب امه

ل  الممتتتتتتتتتتم ي إفي د الب  ع  صدعهلل  ذا  فيلمزب ذك من م  ب د م  قد استتتتتتتتتتمرف ه ن، صقبك قي مه
ليه المبيع رثم امهص رلذن إعم ك ال،ستتتتتتتتتخ لا يمرقف عل  إالثمن رفرا ده ري د الممتتتتتتتتتم ي 

 .اد م  دفع بتي  حقال د لأن ال د نميجة لل،سخص ريذرن ال د عل   س س ق عد  اسم د
 نه  - لإيج  ذ -الدر ي المن،يذ -من المه   ب لنستتتتبة لعهد المد   ر العهد المستتتتمم ف

لأن الزمن مهبتتتتتتتترد لذامه ب عمب  ه  حد  صيستتتتتتتتمعبتتتتتتتت  ب بيعمه عل  فذ   الأث  ال جع 
عن بتتت  المحك الذي ينعهد عليهص رالمه بك بين الالمزامين فيه يمب عل  دفع ت بحيث لا 

 جرع فيم  ن،ذ منهص ف ذا فستتتخ عهد الايج   بعد البد  ف  من،يذهص ف ن اث   العهد يمذن ال
ريذرن المه بك المستتتتتتتتتمحق عن هذه المد  له  ج   قبك ال،ستتتتتتتتتخ مظك ق  مة عملي   الم   نم

إلا من رقت الحذب الن     البتتتت د   م،ستتتتر     العهدعد بتتتت،ة الأج   لا المعري ص رلا ي  
 . ،سخ هن  بمث بة إلت   للعهد ف  حهيهة الراقعب ل،سخ لا قبلهص ريعمب  ال
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 ب  م ف  بيعم  ص فبعضتتتتتت   قد ينمتتتتتت  م ملف الآث   المم مبة على العهردرمن ثب 
المزام ت يمذن ب بيعم    ن من،ذ دفعة راحد ص رهر م  يع ف ب لعهد ال،ر يص ذعهد البيعص 

بدفع الثمنص رذ هم  ين،ذ ف ر ينمتتتتتتتتت  المزاب الب  ع بنهك ملذية المبيع رالمزاب الممتتتتتتتتتم ي 
إلا لمزام ت لا مؤدي ربعض   قد ينم  اص دفعة راحد ص رلا يحم ج إلى مضى مد  لمن،يذه

مهم نتتة بتت لزمنص ريهتت ك حين تتذ : إن العهتتد ذر من،يتتذ مممتتدص  ر عهتتد زمن ص  ر عهتتد متتد ص 
ب لعين رمث له: عهد الإيج  ص ف ر ينم  المزاب المؤج  بتن يمذن المسمتج  من الانم، ع 

بك المؤج    راك فم   من الزمنص رالمزاب المستتتمتج  من ن حية    د بدفع الأج   ف  مه 
 هذا الانم، ع المسمم   راك مد  العهد.

رهتذا الا م ف ف   بيعتتة العهرد ليس ا م فت   ل،ظيتت    ر ابتتتتتتتتتتتتتت  حيتت  ص لذنته  
 لعهرد ال،ر يتة إذا فت ص مت  يمعلق بت لأث  ال جع  ا م ف مم مت  عليته فرا تد راثت  ص من ت 

لم  ذ ن  فستتتتتتتتتتتتتت ت  ر  ب لت يذرن ل    ث   جع ص حيث يعرد الممع قدان إلى الح لة ا
 علي   قبك المع قدص رلا بعربة ف  ذل .

 م  العهرد المستتتتتتتمم  ص فليس من الميستتتتتتتر  إع د  الممع قدين إلى الح لة الم  ذ ن  علي   
لب  نص رهر الأم  الذي  دد إلى ف  ح لة ال،ستتتتتتخ  ر ا – ي بتث   جع  –قبك المع قد

رعلى  .؟  ث  ال جع   ب لاالا م ف ف  اعمب   العهرد المستتتتتتتتمم   قيد ا على م بيق الأ
رث ثة مب حث رمم يد مهدمة هذا الأستتتتتتت س قمت بمهستتتتتتتيب الد استتتتتتتة ف  هذا البحث إلى 

 :ر  ممة رذل  على النحر الم ل 
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 خطة البحث
 ر  ممة رذل  على النحر الم ل : ثة مب حثث ر رمم يد يمضمن هذا البحث مهدمة 

  التمهيد

 عهد الإيج   ر ب  به 

 . ج  هد الإيمع يف ع: أولا 

 .  ب  ه عهد الإيج  : ثانياا 

  المبحث الأول

 تعريف الأثر الرجعي لبطلان وفسخ العقد 

 .مع يف الأث  ال جع  لب  ن العهد المطلب الأول:

   ل،سخ العهد.مع يف الأث  ال جع المطلب الثاني:

 . مع يف الأث  ال جع  للم   المطلب الثالث:
 الثانيالمبحث 

 وفسخ عقد اليجار في الفقه الإسلامي لفسادرجعي الأثر الإعمال 

 .عهد الإيج   ل،س د: الأث  ال جع   المطلب الأول

 .عهد الإيج  : الأث  ال جع  ل،سخ  المطلب الثاني

 عهد الإيج  .ب    ال، سخ: الأث  ال جع  للم المطلب الثالث
 الثالثالمبحث 

 القانون المدنيإعمال الأثر الرجعي لبطلان وفسخ عقد اليجار في 

 : الأث  ال جع  للب  ن ف  عهد الإيج   .المطلب الأول

 : الأث  ال جع  لل،سخ ف  عهد الإيج  .المطلب الثاني
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ب  ن رفستتخ  دن  ف  اعمب  المه  نة بين ال،هه الإستت م  راله نرن الم: المطلب الثالث
 .عهد الإيج   قيد ا على م بيق الأث  ال جع 

 .البحث هب نم  جرممضمن   ال  ممة:
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  التمهيد
 عقد الإيجار وخصائصه 

 . تعريف عقد الإيجار أولا:

الايج   من  هب العهرد المدنية الممدارلة بين الأمتتتتتتت  ه رالم  ممذن عهد عد ي  
ص لذا ح ج م ب لإمتتتتتتتب عص رمميو ل اغب  الانم، ع ب لأمتتتتتتتي   مرال ب    من استتتتتتتمت ك الم  
من اله نرن المدن  المبتت ي  557   ف  الم د   لممتت ع المبتت ي قد ع ف عهد الإيجف

:"عهد يلمزب المؤج  بمهمضتتتتتت ه  ن يمذن المستتتتتتمتج  من الانم، ع بمتتتتتت   معين  على  نه
 467الم د  الإيج   ف  ع ف الممتتتتتت ع الجزا  ي عهد ص ر (1) "مد  معينة له    ج  معلرب

على  ب13/05/2007بم  يخ   05-07المعدلة به نرن من اله نرن المدن  الجزا  ي ر 
 نه: "عهد ي مذّن المؤج  بمهمض ه المسمتج  من الانم، ع بم   لمد  محدد  مه بك بدك 

ص إلا  نه يجرز  ن يذرن هذا البدك مهديب إيج   معلرب." ريذرن الثمن ف  الأبتتتتتتتتتتك م لا  
من مجلة الأحذ ب العدلية عهد الإيج   ذم  يل : "الإج     405ع فت الم د  ر  صعمك

لأج   رقد استتتتتتتتتتمعملت ف  معنى الإيج    يضتتتتتتتتتت  ص رف  ابتتتتتتتتتت    ال،ه    لتة بمعنى ا
 .."معلرمة بعر  معلرببمعنى: بيع المن،عة ال

 

ص 251ص بت م ذن المبنيةيج   الأإالايج   ف  اله نرن المدن  رقرانين عهرد  :د/ حمد م ف الدين (1)
عهد الإيج   ف  اله نرن المدن   :محمرد جم ك الدين زذ بص د/2006ص ال ي ة المب ية الع مة للذم  

ص 1958عهد الإيج  ص اله ه    :عبدالح  حج زيد/ صب1972 /1971ص الذريت 17 /16 تب صالذريم 
 :محمد لبي  من د/ صب1957اله ه    ص32 تب : عهد الإيج  صلمنعب ف ج البد عبداص د/28فه  : 

العهرد  :منبر  مب ،ى منبر د/ص  ب1962ص اله ه   20فه  : ص ج  الرجيز ف  م    حذ ب الإي
ص اله ه    33 تبص  عهد الإيج   :عبدال،م   عبدالب ق بص د/1956ص اله ه   143فه  :  صالمسم  
ص اله ه  : 61-48 تب صالمعدي على المن فع ف  الم يعة راله نرن: دالمنعب حبم محمد عببص د/1952
 . ب1988 هت1408
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بتنه: عهد يلمزب المؤج  بمهمضتتتتتتتتتتت ه  ف  ال،هه الإستتتتتتتتتتت م  ع ف عهد الإيج  ر  
ليتتت  من،عتتتة العين المؤج   بعر  معلرب رلمتتتد  معلرمتتتة رممذين المستتتتتتتتتتتتتتمتتتتج  من بمم

  .(1)الانم، ع من م 
  . خصائص عقد الإيجار: ثانياا 

عهد الإيج    ن ل ذا العهد مجمرعة من ال ب  ه  ت ال،ه    لنسم له من   ك مع ي،
 مممثتتك فتتت :

محدد عند إب اب العهد رالحهرق الن مجة عن العهد   لالمزام تف :عقد مسمى •
   ص فضالاحمم ليةب م، ق بين    افه عذس العهرد التي  محدد   ر العهرد 

ف  الم   ف  المؤج   عيني    عهد الإيج   لا ي م  للمسمتج  حه   عن  ن 
نه من  هب عهرد  ف صرعليه صالمزام ت م بية فه  لذ  ال  فين تنه ينم  ي 

  ينم  عهد الإيج   فص (2)لعهرد الن قلة للملذيةمن دا    ا الإدا   ري  ج مم م   
ليس من عهرد الإدا   ر  عد من عهردرلذل  ي   ص ي حق ضمن  للمسمتج 

عد من  عم ك الإدا   ب لنسبة للمؤج  إذ لا يم م  على المتجي  ري   صالمب ف
نم  الح بك  ن المؤج   إلى  رج الم   من ذمة المؤج   ذمة المسمتج ص را 

 

رم  بعده ص اله ه    426 تالأمراك رنظ ية العهد ف  ال،هه الإس م ص ب :محمد يرسف مرسى/د (1)
 بص1968رم  بعده ص دممق  495 تالمد ك ال،ه   الع بص ب :مب ،ى  حمد الز ق  بص د/1987

 تبالعهرد المسم   ف  ق نرن المع م ت المدنية الإم  ام  راله نرن المدن  الأ دن ص   :رهبة الزحيلد/
ص دممق: 287-1/284 المد ك ال،ه   الع ب :مب ،ى  حمد الز ق  بص د/1987ص دممق 53-55

 .ب1967/1968

 

 
عبدالمنعب د/ ص16/17 تب صعهد الإيج   ف  اله نرن المدن  الذريم  :محمرد جم ك الدين زذ د/ (2)

ص 20فه  : ص ج  الرجيز ف  م    حذ ب الإي :محمد لبي  من د/ ص32 تب : عهد الإيج  صف ج البد 
 . 33 تبص عهد الإيج   :عبدال،م   عبدالب ق د/
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م،ع ب لم    ر بثم  ه مد  معينة؛ رلذل  لا يمم   ف  المؤج  يم   غي ه ين
نم  هلية ن   . فه    ممم    هلية الإدا  للمب ف ف  الم   را 

لعهد ال ض    ذل  العهد الذي يذ،  لانعه ده م اض  ال  فين ا: عقد رضائي •
بمعنى مرافق إ ادم  ال  فين على إب اب العهد) إيج   رقبرك( درن  ن يم ل  

عهد ف صإف اغه ف  مذك معينص مع ل،ت الانمب ه  ن إثب مه يذرن ب لم رد ن   ق نر 
إ ادم  المؤج  رالمسمتج  درن ال ض  ية يمب بمرافق  الإيج   من العهرد
ر ض  ية عهد الإيج   ليست من النظ ب الع ب ف   ص امم ا  مذك معين

م ا  م  ق عد  مذملة لإ اد  ال  فين يجرز ل م  الام، ق على   ف   ب م
إف اغ المع قد ف  مذك معين) من،يذ  دا (ص رعليه يجرز للممع قدين  ن يمم    

 .ة ف  إب اب عهد الإيج   ذتن يح   ف  ر قة  سمية  ر ر قة ع فيةالذم ب
ف لمؤج   ص  ف  العهدلالمزام ت رحهرق  تنه ينم   ي :لزم لجانبينعقد م   •

لمؤج    م  المسمتج  فيلمزب يلمزب بممذين المسمتج  من الانم، ع ب لعين ا
ال  فين  ريم م  على ذل :  نه إذا انهضى المزاب  حد صبدفع مبلغ الإيج  

ذا لب يهب  حد ال  فين بمن،يذ المزامه ج ز لل  ف  سه  الالمزاب المه بكص را 
إذا انهض   الآ    ن يممنع عن من،يذ المزامه رله  ن ي  ل  ب،سخ العهدص

فيسه  ب نهض  ه  صح لة من،يذه بسب  قر  ق ه   مث   المزاب  حد ال  فين ب سم
 .(1)الالمزاب المه بك له عن الممع قد الآ  

 ي  ن المسمتج  ينم،ع ب لم   مه بك الأج   ثب  :عقد وارد على المنفعة •
ذم   صرهر ب لم ل  ي ملف عن البيع الذي بمرجبه يمب نهك الملذية صيهرب ب ده

 . بة راله  ي ملف عن ذك من المه يضة رال 

 

ص 251ص بت م ذن المبنيةيج   الأإعهرد الايج   ف  اله نرن المدن  رقرانين  :( د/ حمد م ف الدين1)
  .61-48 تب صالمعدي على المن فع ف  الم يعة راله نرن: منعب حبم محمد عبدالد/
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يهبد بعهد المع رضة حبرك ذك من الممع قدين على مه بك  :عقد معاوضة •
ف،  عهد الإيج   يلمزب المؤج   صزام ت الم  يهض  ب   العهدنميجة ل لم

ف  المه بك يلمزب المسمتج  بدفع ثمن  صبممذين المؤج  من الانم، ع بم  
 صع  يت ذ مه ب   لم  ي  لأن ذك   ف فيه ص الانم، ع بذل  الم   لمد  معينة

  ي ملف بذل  عهد الإيج   عن عهد ع  ية الاسمعم ك؛ لأن العهد الأ ي
 .(1)ي رك المسمعي  الانم، ع ب لعين درن عر 

بنف عهد الإيج   ضمن العهرد : عقد زمني مستمر أو من عقود المدة •
عد المد  عنب  جره ي ر س س  لأن الزمن هر رم   صالزمنية  ر المؤقمة

رعليه ص ه س به الانم، ع الذي يلمزب المؤج  بمرفي ه للمسمتج هي س الذي ي  الم
ن الانم، ع ب لم   لا يحبك إلا ف  إلمزاب مسمم  حيث ف لمزاب المؤج  ا

 ه س مهدا ه إذ يمن س  معه من سب   فم   زمنية محدد ص ربهد  مد  الانم، ع ي  
نم  ب لممذين ص رالعب   هن  ليست ب لمن،عة الم  اسم، د من  دي       المسمتج  را 

 .(2)من الانم، ع ب لم   ل،م   زمنية محدد 
 

 

المعدي على المن فع : محمد عبدالمنعب حبم ص د/32 تب الإيج  ص: عهد عبدالمنعب ف ج البد د/ (1)
  .61-48 تب صف  الم يعة راله نرن

الرجيز ف   :محمد لبي  من ص د/28ص فه  : 1958عهد الإيج  ص اله ه    :عبدالح  حج زيد/ (2)
بدالمنعب محمد عص د/ 33 تبص عهد الإيج   :عبدال،م   عبدالب ق د/ص 20فه  : ص م    حذ ب الإيج  

عهرد الايج    :ص د/ حمد م ف الدين61-48 تب صالمعدي على المن فع ف  الم يعة راله نرن: حبم 
 .251ص بت م ذن المبنيةيج   الأإف  اله نرن المدن  رقرانين 
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  المبحث الأول
  الأثر الرجعي لبطلان وفسخ العقدف ريتع

على الأث  ال جع  هر ستتتتتتتت ي ن اله نرن على الحق المذمستتتتتتتت  ف  ظك اله نرن الهديبص ر 
ن حية العمليةص  ث   ذثي  ا ال غب من  همية هذا المبد  )مبد  الأث  ال جع (ص إلا  نه من ال

 ديد معنى ال جعية.من البعرب تص نظ  ا لدقة ال، ر  العمليةص را م ف ال  ي ف  مح
 م  عن ممتتتتتذلة الأث  ال جع  للمبتتتتت ف ت اله نرنيةص فيمذن محديد م، رمه بتنه  

:استمن د الحذب إلى الم ضت ص  د إلى رقت إب اب العهد  ر ابمدا  المبت فص ف لعهد اله بك 
ريستتتتتتتتتتتتمه   ف نه يزيك حق الممع قد ف  الممستتتتتتتتتتتت  ب ب  ك العهدص للإب  ك مث   إذا  جيزص

رمن ثب ف لعهد ينهل  بتتتتتتتتتتتتتتحيح   برجه ب ت منذ  دد ب لزراكصد ن   ي   غي  م رجرد العه
 إب امه لا منذ النزرك عن حق الممس  ب لعي  المب ك للمب ف .

ص لب متتتذذ  مع ي،تتت   متتتتتتتتتتتتتتتتت م   ل جعيتتتة رنظ ا  لأن الم اجع الهتتت نرنيتتتة الم  ا لعتتتت علي تتت 
رفستتتتتتخ   لب  ن المبتتتتتت ف تص  قمبتتتتتت  هن ص على محديد معنى رمضتتتتتتمرن الأث  ال جع

العهدص رالإم    إلى المم ذك العملية الم  يمذن  ن مثر  عند م بيق مبد  الأث  ال جع  
  .للب  ن

 الم ل : ل ذا رغي ه قمت بمهسيب هذا المبحث إلى ث ثة م  ل ص رذل  على النحر
 .مع يف الأث  ال جع  لب  ن العهدالمطلب الأول: 

  .جع  ل،سخ العهدمع يف الأث  ال  المطلب الثاني: 
 . مع يف الأث  ال جع  للم  المطلب الثالث: 

 المطلب الأول
 .تعريف الأثر الرجعي لبطلان العقد

  ذ ن  المهبتتتتتتتتتترد ب لأث  ال جع  للب  نص هر إع د  الممع قدين إلى الح لة الم
 مدن  142/1ر ستتتتت س  جعية ب  ن العهدص مبن  على نه الم د  ص علي   قبك المع قد
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ع د الممع قدان إلى رالم  منه على  نه : "ف  ح لم  إب  ك العهد رب  نهص ي   مبتتتتتتت ي
 الح لة الم  ذ ن  علي   قبك العهدص ف ذا ذ ن هذا مسمحي   ج ز الحذب بمعري  مع دك".

العهد الب  كص  ر اله بك للإب  ك إذا مه   ب  نهص اعمب  ه ذتن لب رمن ثب يم م  على 
ث   الم   مب   منذ إب امهص ستتتتتتتتتتتتتترا  فيم  بين الممع قدي ن  ر يذنص بحيث مزرك جميع الآ

ذا اسمح ك ذل   ص ج ز الحذب ب لمعري .ب لنسبة للتي ص را 
هد )ره  ال ض  م له   رهر جزا  لم لف  ذن من   ذ ن الع  لعهد الب  ك ب  ن   ف 

سليب ف  رالمحك رالسب ص ريض ف إلي   المذك ف  العهرد المذلية ذ ل بة(  ر م لُّف الم
رالعهد الب  كص يعمب  ف  حذب العدبص ف  ي م   ث  اص رلا ملحهه الإج ز ص ص العهرد العينية

 رلا ي د عليه المه دبص رلذك ذي مبلحة الممس  بهص
هذا ريم م  على ب  ن العهد  ر ص (1)مله   ن،ستتتتتتتت  رللمحذمة  ن مهضتتتتتتتت  به من       

ذتت نتت  علي تت  قبتتك العهتتدص في د ذتتك من متت  متت   إب تت لتتهص إعتت د  الممعتت قتتدين إلى الحتت لتتة الم 
ص (2)    العين مث   ف  يد الممتتتتتتتم ي ف  العهد ال،ر ي  ذص ف ذا ذ ن ال د مستتتتتتتمحي  ص ل

مد  المع قد ف  العهد الزمن ص ف نه  ر لانهضتتتت   العهد ب نم، ع المستتتتمتج  ب لعين المؤج   
ةص ف  يلزمه  ن ي د إلا ريستتتتتتتتتمثنى من ذل  ن قه الأهلي صيمعين الحذب بمعري  مع دك

 م  ب لنستتتتتتتتتتتتبة للتي ص ف لحذب بب  ن العهد  صع د عليه من من،عة فه  بستتتتتتتتتتتتب  العهدم  
 . (3)يج   لا يض  به إذا ذ ن حسن النية سرا  معلق العهد بمنهرك  ر عه  

 

 20 بتاریخ ال سررررم   الج یدة في نشرررر ، من القانون المدني المصرررر   142، 141 ة الماد) (1)
 (.م 1954 فب ای  

 (.م1954 من القانون المدني المص   976، 142، 138 المادة)  (2)
، فق ة رقم 226، 225ـررررررص ،الوج ز في النظ ی  العام  للالتزاماتزكي: جمال الدین محمود /د (3)

الوس ط في  حمد  عبد ال حمن:/، د م1978القاه ة، الطبع  الثالث  مطبع  جامع    ، طبع119

،  ب الأول، المصادر الإرادی  للالتزام، العقد والإرادة المنف دةالنظ ی  العام  للالتزامات، الكتا

سم   تناغو : /، د م1999دار النهض  الع ب   بالقاه ة، الطبع  الأولى   ، طبع382، 381ـص

، طبع  منشررراة المعار  90، 89ـرررررررررصررر ي نظ ی  العقد وأحكام الالتزام،المبادئ الأسررراسررر   ف

إنهاء القوة الملزم  للعقد، دراسرر  تحل ل   على ءرروء قضرراء عبد الحكم فوده : /، د بالإسرركندری 
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 ر: جزا  لم لف متتتتتتت   من متتتتتتت ر  البتتتتتتتحة رالم  فالعهد اله بك للإب  ك م   
ممع قدينص رمممثك هذه المتتتت ر  ف  الأهليةص رستتتت مة ال ضتتتت  من يه  ه  اله نرن لأحد ال

رالعهد اله بك للإب  كص له رجرد ص  ص ره  التل  رالمدليس رالإذ اه رالاستتتتتتتتتتتتتتمت كالعير 
حمى يهضتتتتتتتتتتت  بب  نهص رليس لتي  الممع قد الذي  ق نرن ص رمن ثب ي م  اث  ه اله نرنية

كص رلا يذرن إب  له إلا ب لم اضتتتت  نهبتتتتت  هليمهص  ر معي   ضتتتت ؤه  ن يممستتتت  ب لإب  
 .(1) ر ب لمه ض 

 ن العهد إذا ذ ن  من اله نرن المدن  المب ي 142/1الم د  نه فيسم، د من   
معدرم    م ب اله نرنص رلا ينمج ب    ص  ر ق ب   للإب  ك رمه   ب  نهص ف نه يعمب  

امهص ري جع ذك متتتتتتتتتتتتتت   من ثب  ية اث   ق نرنيةص ثب ي مد بعد انعدامه إلى حين إب  
 ذا استتتمح ك إلى  بتتتلهص ريع د الممع قدان إلى الح لة الم  ذ ن  علي   قبك المع قدص ف
  ال د ج ز الحذب ب لمعري  على  س س المس رلية المهبي ية لا العهدية.

يةالمســـــــــئول : ه  جزا  الإ  ك بتت لعهتتدص رمهرب على الإ  ك بتت لمزاب عهتتدي ية العقـد
ممتتك عليتته العهتتد من المزامتت تص مثتتك:  ن يب ب عهتتد بيعص ثب ي ملف بتت  م ف متت  امتتتتتتتتتتتتتت
        .(2)العين المبيعةص في ك ب لمزامه العهدي من عدب المع   يمع   الب  ع للممم ي ف 

زا  العمك غي  الممتتت رعص رمن ثب ف   مهرب على : ف   ج أما المســئولية التقصــيرية 
لالمزاب بعدب الإضتتتتتتتتتتتتتت ا  ب لتي ص مثك :  ن الإ  ك ب لمزاب ق نرن  راحد لا يمتي ص رهر ا

 

، طبع  دار المطبوعات الجامع   بالإسررررركندری  30:  27فق ة رقم  45: 42ـرررررررررر صررررر ،النقض

 . م1993
سرررر ط في النظ ی  العام  للالتزام، الكتاب الأول، المصررررادر الإرادی  حمد  عبد ال حمن: الو/د (1)

النظ ی  العام  للالتزام، الكتاب الأول، مصرررادر او : جم ل الشررر ق /، د387ـرررررررررصررر ،للالتزام

، الناش  دار النهض  الع ب   بالقاه ة 246، 245ـرررصالالتزام، والكتاب الثاني، أحكام الالتزام، 

 .29فق ة رقم  44، 43ـ ص ،: إنهاء القوة الملزم  للعقدعبد الحكم فوده /، دم1995
لأثـرر  ال جعـرري في الفقـررلا الإسـررلامي والقـررانـررون المدنـرري د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : ا (2)

 1427، رسال  دكتوراه في الفقلا من كل   الش یع  والقانون بدمنهور94"دراس  مقارن "، صـرر 

 .م 2006هـ 
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ي ك ب لمزاب عهديص يرج  عليه  مذرن العين ف  يد م لذ  ص ريمع   له في    جنب  لب
نم    ك ب لمزاب ق نرن  ع ب ي،   عليه عدب  الإض ا  ب لتي ص ريد ك عدب المع  ص را 

 .(1)ف  هذا التي  م ل  العين
نم  يستتتتت ي إلى اهذا رم بيق الأث  ال جع  للب  نص لا  لتي  يهمبتتتتت  على الع قدينص را 

 يضتتتتتتتتتتتتتت  ص فب لنستتتتتتتتتتتتتتبة للع قدينص يظ   ذل  فيم  إذا ذ ن العهد بيع   رمه   ب  نهص ف ن 
ممتتم يص ر يضتت   ي د الممتتم ي المبيع الممتتم ي ي د المبيع إلى الب  عص ري د الب  ع الثمن لل

م   ن الب  ع لا يلمزب ب د بثم امه من رقت الم  لبة الهضتتتتتتتتتتت  ية إذا ذ ن حستتتتتتتتتتتن النيةص ذ
 فرا د الثمن إلا من رقت الم  لبة الهض  ية ذذل .

فيظ    –رهر من اذمستتتتتتت  حه   على العين محك المع قد  – م  ب لنستتتتتتتبة للتي  
العين الم  امتتتتتتم اه  بعهد ب  ك  ر ق بك للإب  ك حه   ذل  فيم  إذا  م  الممتتتتتتم ي على 

مه   ب  ن البيعص ف ن الب  ع يسم د العين   لية  عيني  ص ذ هنص  ر حق ا م، ق مث  ص ثب
رذل  ذله بمتتتتتتتتتت    ن يستتتتتتتتتتجك الب  ع دعرد  صمن الحهرق العينية الم   مب   الممتتتتتتتتتتم ي

  .(2)كالب  نص  ر  ن يؤم  ب   على ه مش مسجيك العهد الب  

 

السررررنهور  : الوسرررر ط في شرررر م القانون المدني الجدید، الجزء الأول: في نظ ی  عبدال زاق /د (1)

، طبع  دار إح اء الت اث 748، 653، 534ـررررررررررر صررررر،  ر الالتزامالالتزام بوجلا عام، مصررررراد

 . الع بي، ب  وت، لبنان
محمود  /، د539، 1/538 الوسرررر ط في شرررر م القانون المدني الجدید: عبدال زاق السررررنهور /د (2)

، وجم ل 243، 227، 226ـرررررررر صرر ،في النظ ی  العام  للالتزامات الدین زكي : الوج ز جمال

عبد /، د278، 277ـرررررررص ،لعام  للالتزام، الكتاب الأول، مصادر الالتزامالش قاو : النظ ی  ا

سررم   تناغو : المبادئ الأسرراسرر   في /، د45، 44ـرررررررصرر ،الحكم فوده : إنهاء القوة الملزم  للعقد

 .100، 99ـص ،حكام الالتزامنظ ی  العقد وأ
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 المطلب الثاني
 ( 1)تعريف الأثر الرجعي لفسخ العقد

م  بين ب ف  لن يمتت إلا من   ك المع مك فيإن مع يش الأف اد دا ك المجممع 
ذك المج لاتص رلهد م جمت  غلبية هذه المع م ت ف  متتتتتتتتتتتتتتذك عهردص مم  جعك ذك 

 

قد، إذا  الفسخخخخخخ  (1) حد ط في الع ناء على طلب أ ی  ب قد ط  الع حل ال اب خل الط   الآخ  : هو  أ

تتلخص ف ما وشررر وطلا بایجاز  بالتزاملا، ومن ثم فهو جزاء عن إخلال أحد المتعاقدین بالتزاملا.

لإخلال كل اً أم جزئ اً ویجب أن أن یكون أحد المتعاقدین قد أخل بالتزاملا، سواء كان ا: أولا  :یلي

لتزام المدین ینقضرررررري، یكون عدم التنف ذ راجعًا إلى خطا منلا، فان كان لسرررررربب أجنبيا فان ا

أن نكون بصرردد عقد ملزم : ثانياا ، وبالتالي ینقضرري الالتزام المقابل، وینفسررخ العقد بحكم القانون

ل ، أما العقد الملزم للجانب ن، لأن الفسررررررخ مبني على فك ة الارتباط ما ب ن الا قاب لتزامات المت

ا لم یقم بتنف ذ التزاملا، لم یكن لجانب واحد، كالودیع  ونحوها، فلا یمكن تصررور الفسررخ ف لا، وإذ

أن : ثالثاا ، للط   الآخ  أی  مصررررررلح  في طلب الفسررررررخ، إذ ل   في ذمتلا أ  التزام یتحلل منلا

وقادرًا على إعادة الحال إلى ما كان عل لا قبل  یكون الدائن طالب الفسخ، مستعدًا للق ام بالتزاملا،

ثم یطلب الفسخ لعدم ق ام المدین بتنف ذ ما في إب ام العقد، فل   من العدل، أن یخل هو بالتزاملا، 

ذمتلا من التزام، أما إذا كانت الاستحال  بسبب أجنبي، فان العقد ینفسخ بحكم القانون، كذلك ل   

د تسررلم الشرريء بمقتضررى العقد، أو باعلا لآخ ، أو اسررتهلكلا ثم من العدل أن یكون طالب الفسررخ ق

 ع أن یع د الحال إلى ما كان عل لا قبل التعاقد. وعل لا، یطلب الفسخ، لأنلا في هذه الحال، لا یستط

فمتى تواف ت هذه الشرر وط، یجوز للدائن رفع دعوا الفسررخ، ولا یكون الحكم بلا وجوب اً، وإنما 

ز للا أن یمنح المدین أجلاً إذا اقتضت الظ و  ذلك، ویجوز للا أن ، ف جو للقاءي سلط  تقدی ی

هذا  ،لمدین قل ل الأهم   بالنسررررررب  إلى الالتزام في جملتلای فض الفسررررررخ إذا كان ما لم یو  بلا ا

ویت تب على الفسخ بكاف  صوره، وهي الفسخ بحكم القضاء، أو الاتفاق أو القانون، زوال آثار 

 للمتعاقدین وللغ  ، فاذا اسررتحال ذلك جاز للقاءرري الحكم بالتعویض )العقد باث  رجعي بالنسررب  

  القانون المدني المصررررر  ، نظ ی  العقد والإرادة المنف دة، موسررررروععبد الفتام عبد الباقي: /د

،  م1948نهض  مص   طبع ، 624، 620، 611ـرررص ،دراس  معمق  ومقارن  بالفقلا الإسلامي

طبع  مكتب  النهضرر  المصرر ی   ،280ـرررررررر صرر ،ة المنف دةمحمد حسررني عبا : العقد والإراد/د

 ( . 702:  1/698السنهور : الوس ط /د ،م1959بالقاه ة 
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نظمه برضع   لهراعد المم يع ت الحديثة م متتتتتب ب ذا المبد  من مبتتتتت د  الالمتتتتتزابص رم
 ق نرنية مرضو م ر هص   ذ نهص رذي،ية من،يذه رالآث   المم مبة عنه .

هر حك ال اب ة العهدية بن   على  ل   حد   ف  العهدص إذا   ك إنم  ،سخ ل ف
 ص رلهتتدال  ف الآ   بتت لمزامتتهص رمن ثب ف ر جزا  عن إ  ك  حتتد الممعتت قتتدين بتت لمزامتته

إع د  " إلى  ن المهبتترد ب لأث  ال جع  لل،ستتخ هر:  يمبتت مدن  160 متت  ت الم د  
قبتتك العهتتدص فتت ذا استتتتتتتتتتتتتتمحتت ك ذلتت  جتت ز الحذب  الممعتت قتتدين إلى الحتت لتتة الم  ذتت نتت  علي تت 

 ."ري ب لمع

رج   ف  المذذ   الإيضتتتتتتتتتت حية للممتتتتتتتتتت رع المم يدي ف  هذا البتتتتتتتتتتدد م  يل :  
اب العهد انعدام   يستتتتتتتتمند  ث هص "ريم م  على ال،ستتتتتتتتخ قضتتتتتتتت  ي  ص  ر ام، قي  ص  ر ق نرني   انعد

 فيعمب  ذتن لب يذن.

   ذ ن  علي   قبك العهدص في د ذك من م رب ذا يعرد الممع قدان إلى الح لة الم 
ذا  بتتتتتتبو ال د مستتتتتتمحي   رج   م  مستتتتتتلب بمهمضتتتتتتى هذا العهد بعد  ن مب فستتتتتت ه ... را 

 .(1)المعري  على الملزب رفه   للأحذ ب ال  بة بدفع غي  المسمحق"

: رف   بتتتتتتتتتتتتتتره إع د  الممع قدين إلى (2)حمدي عبد ال حمن/ريهرك الدذمر  
ريهرك  صخي   قبك المع قد ف ن ذل  يعب  عنه ب لأث  ال جع  لل،ستتتتتتتتتتتتتتالح لة الم  ذ ن  عل

: الأث  ال جع  يعن  اعمب   العهد ذتن لب يذنص رعب  (3)مبتتتتتتتتتتتتتت ،ى الج  ح /الدذمر 
: إذا فستتخ العهد  عيد الممع قدان  160الم د  الممتت ع عن ذل  الأث  ال جع  بهرله ف  

لنه ع ب لا يستتتتتتتتتتتتتتمثنى  ي عهدص بك ذك إلى الح لة الم  ذ ن  علي   قبك العهد ... را
   ن النه   دف "ف ذا العهرد ال  ضعة لل،سخ يج   ن م ضع ل ذا الأث  ال جع ص ذم

 

 ، مطبع  دار الكتاب الع بي.2/329( مجموع  الأعمال التحض  ی  1)

 ،الوس ط في النظ ی  العام  للالتزامات، الكتاب الأول، المصادر الإرادی  د/حمد  عبد ال حمن: (2)

 .634ـ ص

، 123ـررررررص فسخ العقد، دراس  مقارن  في القانون ن المص   والف نسي، د/مصطفى الجارحي: (3)

 .م1998ار النهض  الع ب   بالقاه ة، الطبع  الأولى الناش : د
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استتتتتمح لة  استتتتتمح ك ذل  ج ز الحذب ب لمعري " رمعنى ذل  :  ن الممتتتتت ع لب يجعك من
 إع د  الح ك إلى م  ذ نت عليه م نع   من مرانع ال،ستتتتتتتتتتتتتتخص رلا م نع   من مرانع الأث 

إن  جعية ال،ستتتتتتتتتتتتتتخ معن   ن العهد يعمب  ": (1)عبد الحذب فرده/ريهرك الدذمر  صال جع 
 .(2)"ذتن لب يذنص ف  يبلو سند ا للم  لبة ب لمعري   به   للمس رلية العهدية

لل،ستتخ  ث   جع ص ف ذا فستتخ العهد اعمب  ":  (3)د جم ك الدين زذ محمر /ريهرك الدذمر 
 ."  الم   مب   منذ إب امهذتن لب يذنص رزالت ذك الآث 

 مدن  رمن  قراك ال،ه    م  يل  : 160هذا ريسم له من نه الم د   

 

 .400ـ ص ،إنهاء القوة الملزم  للعقد:  د/عبد الحكم فوده (1)

ـ  ال جعـي ف (2) ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأث ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ي الفق

 .94صـ 

 .62ـ ص ،العام  للالتزامات الوج ز في النظ ی  : د/محمود جمال الدین زكي (3)
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ص (1)حذب الأث  ال جع  لل،ستخ حذب ع بص يمتمك ال،ستخ بحذب الهضت   -1
  .(3)رال،سخ بحذب اله نرن ص(2)رال،سخ بحذب الام، ق

 حذب الأث  ال جع  لل،سخ يممك الممع قدين رغي هم . -2
خص ف ن الممتتتتم ي ي د مع قدينص يظ فب لنستتتتبة للم   ذل  فيم  إذا ذ ن العهد بيع   رف ستتتتف

المبيع للب  عص ري د الب  ع الثمن للممتتتتتتتتم يص ري د الممتتتتتتتتم ي  يضتتتتتتتت   ثم ات المبيعص ري د 
 .(4)ةص رذل  ذله من رقت الم  لبة الهض  ية  به   للهراعد الع مةالب  ع ال،را د اله نرني

 

یكون في حال  تخلف أحد العاقدین عن الوفاء بالتزاملا، رغم أن الوفاء لا  :الفسخخخ  م ال الء خخخا ( 1)

لمطالب  بتنف ذ العقد وب ن طلب الفسررررررخ، على أن العاقد الآخ  بالخ ار ب ن ا یزال ممكنًا، ویكون

بفسخ العقد إلا بتواف  ش وط ثلاث  هي  یكون قد أعذر المدین من قبل، على أن القاءي لا یحكم

أن یبقى المدین  -3أن یطلب الدائن فسررررررخ العقد دون تنف ذه.  -2أن یظل تنف ذ العقد ممكناً.  -1: 

بالتزاملا فلا فلا یفي  بدین في: محمد م) د/على تخل الفسررررررخ حمود الحصرررررر  ، محمد أحمد عا

شرراة المعار  بالإسرركندری  ، طبع  من6ـرررررررر صرر والانفسرراو والتفاسررخ في ءرروء القضرراء والفقلا

 ( .409:  407ـص ،محمود زكي: الوج ز في النظ ی  العام  للالتزامات /، د م1986
إزالتلا، ولا یلزم لوقوعلا  یكون باتفاق ط ف لا في وقت لاحق لإب املا على :الفسخخخخخ  م ال ال فا ( 2)

یكون العقد تواف  أی  شرررررر وط كالفسررررررخ القضررررررائي، وهو على م اتب: أدناها الاتفاق على أن 

مفسرروخًا إذا لم یقم أحد المتعاقدین بتنف ذ التزاملا، وقد یزید المتعاقدان هذا الشرر ط قوة، كان یتفقا 

قاء نفسلا دون حاج  إلى حكم، وقد على أن یكون العقد مفسوخًا من تلقاء نفسلا، أو مفسوخًا من تل

أن یكون العقد مفسوخًا من  یصل المتعاقدان بلا ارتفاعًا إلى أقصى م اتب الفسخ، كان یتفقا على

جم ل الشرر قاو  : النظ ی  /د )تلقاء نفسررلا دون حاج  إلى حكم أو إنذار أو دون حاج  إلى إنذار

الفتام عبد الباقي : موسوع  القانون عبد /، د442:  440ـرررررر ص ،العام  للالتزام، الكتاب الأول

زكي:  جمال الدین محمود /وما بعدها، د 630ـررررررررر صررر ،المدني، نظ ی  العقد والإرادة المنف دة

 ( .414:  409ـص ،الوج ز في النظ ی  العام  للالتزامات
والتي تنص على أنلا: "في  مصرررررر   مدني 159: ماخوذ من نص المادة الفسخخخخخخ  م ال الءان  ( 3)

الملزم  للجانب ن إذا انقضررى التزام بسرربب اسررتحال  تنف ذه انقضررت الالتزامات المقابل  للا، العقود 

عقد من تلقاء نفسرررلا". وعلى ذلك فالفسرررخ بحكم القانون هو: انحلال رابط  العقد بقوة وینفسرررخ ال

القانون، أ  دون أن یكون ذلك مشرررت طًا في العقد، ودون أن یحتالأ الأم  إلى حكم من القضررراء 

)  ذا الانحلال، ویحدث ذلك إذا اسررررررتحال التنف ذ لقوة قاه ة أو سرررررربب أجنبي لا ید للمدین ف لابه

 ،النظ ی  العام  للالتزام :جم ل الش قاو /، د724: 1/722السنهور : الوس ط زاق د/عبدال 

 .(446: 444ـ ص
والقـرانـرون المدنـري،  د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأثـر  ال جعـري في الفقـرلا الإسـرلامي (4)

 .96صـ 
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بيع  ص رب ع الممتتتتتتم ي العين إلى ذل  فيم  إذا ذ ن العهد   م  ب لنستتتتتتبة للتي ص فيظ  
ممتتتتتتتم  ث نص  ر  ما  علي   حه   عيني  ص ذحق الا م، قص  ر حق الانم، ع ثب   ل  الب  ع 

ين م جع له   لية من هذه الحهرق بم   مسجيك ب،سخ البيع ر جي  إلى  لبهص ف ن الع
  .(1)دعرد ال،سخ على غ ا  مسجيك دعرد الب  ن

 

و : النظ ی  العام  عبد المنعم البدرا/، د560:  1/557السررررررنهور : الوسرررررر ط د/عبدال زاق  (1)

 .396ـ ص ،جم ل الش قاو : النظ ی  العام  للالتزام/، د457، 1/453للالتزامات 
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 المطلب الثالث
 تعريف الأثر الرجعي للشرط

: ربف ي د على الالمزابص رهر  م  مسمهبك غي  محهق الرقرعص هر عب    عن الم   
رالته إذا ذت ن المتتتتتتتتتتتتتت   يم مت  على رقرعته رجرد الالمزاب إذا ذت ن المتتتتتتتتتتتتتت   راق،ت  ص  ر ز 

 .(1)ف س   
استتمن د "   بتنه : إلى مع يف الأث  ال جع  للمتتمبتت ي  مدن  270/1 متت  ت الم د  ر 

رج   ف  المذذ   الإيضتت حية للممتت رع  ."محهُّق المتت   إلى الرقت الذي نمتتت فيه الالمزاب
 المم يدي ف  هذا البدد م  يل  :

ه المه ليد ال مينيةص بك جعك الأبك ف  "رلب يحد المم ع ف  هذا المتن عم  ج ت علي
ف له عد   ص معينةاستتتتتمثن  ات فيم  عدا    ث  المتتتتت    ن يستتتتتمند  ر ينع ف إلى الم ضتتتتت

 .(2) ر ال، سخ إلى رقت المع قد" الراقفالع مة ه : انسح    ث  محهق الم   

"يهبتتتد ب لأث  ال جع  للمتتت    نه  :(3)حم د محمد   فت/ريهرك  ستتتم ذن  الدذمر  
إذا ذ ن راق،    بتتتتتبو الالمزاب مؤذد ا من رقت إب اب الام، ق المنمتتتتت  ل لمزابص رليس فه  

 رقت محهق الم  .من 

ريم متت  على ذلتت  :  نتته إذا ذتت ن المتتدين قتتد  رفى بتتدينتته   ك فم   المعليقص ثب محهق 
ذا بد  ق نرن جديد   ك فم   المعليق يمم   ال سمص الم   اممنع عليه الاسم داد ية را 

ف  العهد الذي نمتتتتتتتتتتت عنه الالمزابص رالذي ذ ن اله نرن الستتتتتتتتتت  ي عند إب امه يجعله عهد ا 
 م  إذا ذ ن ص  ي  ص ثب محهق المتتتتتت  ص اعمب  الالمزاب قد نمتتتتتتت ف  ظك اله نرن الهديب ضتتتتتت 

 

فت  (1) ثاني، أحكام الالتزحماد: محمد د/ رأ ، فق ة رقم 2/143 امالوج ز في الالتزامات، الجزء ال

 .، الناش : دار النهض  الع ب  ، القاه ة94
 .، القاه ةمطبع  أحمد مخ م  بشارع فاروق 20، 3/19( مجموع  الأعمال التحض  ی  2)
 .111، فق ة رقم 2/157 الوج ز في الالتزاماتحماد: محمد د/رأفت  (3)
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المتتتتت   ف ستتتتت   ص ف نه يم م  على محههه زراك حق الدا ن راعمب  ه لب يرجد  بتتتتت  ص ف ن 
 .(1)رفى ذ ن له الاسم داد"ذ ن المدين قد  

 

ي الفقـررلا الإسـررلامي والقـررانـررون المدنـرري، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول: الأثـرر  ال جعـرري ف (1)

 .98صـ 
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 الثانيالمبحث 
 الفقه الإسلاميالأثر الرجعي لفساد وفسخ عقد اليجار في إعمال 

 تمهيد :
بعضتتتتتتتتتتتتتت تتت  عن بع  ف  الأستتتتتتتتتتتتتتتت س التتتذي مهرب عليتتتهص  نراع العهرد  ملف م

رالمرضتتتتتتترع الذي م دف إليهص رال بتتتتتتت  ه الم  ممم ز ب  ص رالبتتتتتتت، ت رالأحذ ب الم  
 .(1)من الاعمب  ات الم عية معم ي  ص رغي  ذل 

فتتت لعهرد  ص(2)رمن  نراع العهرد متتت  يع ف بتتت لعهرد ال،ر يتتتة رالعهرد المستتتتتتتتتتتتتتمم  
ال،ر ية: ه  الم  لا يحم ج من،يذه  إلى زمن مممد يمتله ب سمم ا  بك يمب من،يذه  دفعة 
راحد  ف  الرقت الذي ي م  ه الع قدانص ذ لبيع رلر بثمن مؤجكص رالبتتتتتتتتتتتتتتلوص راله  ص 

 م  العهرد المستتتتتمم  ص رمستتتتتمى  يضتتتتت   العهرد الزمنيةص رالعهرد ص ل بةص رالهستتتتتمة رغي ه را
 س سي   : ف   الم  يسمت ق من،يذه  مد  من الزمنص بحيث يذرن الزمن عنب  ا  المممد 

  .(3)ف  من،يذه ص ذ لإج    رالإع   ص رالم ذةص رغي ه 

 م  يل  : رهذا المهسيب للعهرد مم م  عليه نم  ج ه مة من  
د الالمزام ت الممه بلة ف  العهرد ال،ر ية يثبت الحذب في   دفعة راحد ص فمث   عه -1

ال بةص منمهك ملذية الب  ع  ر الراه  ف  محك العهد إلى الممتتتتتتتتتتتتتتم ي  البيع  ر
 متت  العهرد ص رالمرهر  لتته بمج د إممتتت ب العهتتتد  ر عنتتتد المستتتتتتتتتتتتتتليب دفعتتتة راحتتد 

دفعة راحد ص لأن  ث  العهد في   يمجدد ستتتت عة المستتتتمم  ص ف  يظ   الحذب في   
: من،عة المسمتج  بسذنى    فمث فس عةص فظ ر ه يسملزب رجرد العنب  الزمن .

 

ال جعـري في الفقـرلا الإسـرلامي والقـرانـرون المدنـري، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأثـر   (1)

 .101صـ 
دار طبع  الطبع  الثان  ،  وما بعدها 586ـررررررر ص، المدخل للفقلا الإسلاميمحمد سلام مدكور:  /( د2)

مصررطفى الزرقا : الفقلا الإسررلامي في ثوبلا /، د م1963هـرررررررر 1383قاه ة النهضرر  الع ب  ، ال

 م.1968م1967لتاسع  وما بعدها، الطبع  ا 1/537الجدید 
 .584، 583، 567، 537، 1/529مصطفى الزرقا : الفقلا الإسلامي في ثوبلا الجدید /( د3)
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الدا  لمد  ستتتتتتتتتنةص لا يمذن  ن يمملذ   ريمحهق قبتتتتتتتتتده من عهد الإيج   دفعة 
نم  يمحهق هذا على المم ل  مع مض  الزمن المذذر  ف  العهد   .(1)راحد ص را 

ال،ر ية إذا فستتتتتتتتت تص يذرن ل    ث   جع ص فعهد البيع إذا فستتتتتتتتتخ يرج  العهرد  -2
 ت الع قدينص فعلى الب  ع إع د  الثمن إلى الممتتتتتتتتتتتم يص الم اد فيم  ن،ذ من المزام

رمثتتتك ذلتتت  يهتتت ك ف  بهيتتتة العهرد  رعلى الممتتتتتتتتتتتتتتم ي إعتتت د  المبيع إلى البتتت  ع
 ث   جع   ب لا ؟ ستتتتتتتتت ت هك يذرن ل    م  العهرد المستتتتتتتتتمم   إذا ف   ص(2)ال،ر ية

ذا لب يذن ل    ث ص ف ك م   ع ؟ عد ف  هذه الح لة من مرانع م بيق الأث  ال جرا 
ع ب لبحث رالد استتتتتتة ف  الم  ل  للإج بة عن ذل  يلزب المع   ل ذا المرضتتتتتتر 

 الآمية :
 . عهد الإيج   ل،س د: الأث  ال جع   المطلب الأول

 . ج  عهد الإي: الأث  ال جع  ل،سخ  المطلب الثاني

 . عهد الإيج  ف  : الأث  ال جع  للم   ال، سخ  المطلب الثالث

 لمطلب الأولا
  عقد الإيجار لفسادرجعي الأثر ال

 صورة المسألة :
ضتتتى إذا ام،ق ال  ف ن ف  عهد الإج    على  ن مذرن مد  العهد عمتتت  ستتتنراتص ربعد م  

ذا فستتد ستتنة ا لع على  لك ف   ذنه  ر متت  هص ف،  هذه الح لة يحذب ب، ستت د العهدص را 
ذا فستتتتتتتتتتتتخص ف ك يذرن له  ث   جع   ب لا ؟ جعيةص إن قيك بعدب ال  .  يج  فستتتتتتتتتتتت هص را 

 

بعرر  الترراسررررررعرر  ، الط584، 1/529مصررررررطفى الزرقررا : الفقررلا الإسررررررلامي في ثوبررلا الجرردیررد /( د1)

 م.1967/1968
 .601ـ ص ،محمد سلام مدكور: المدخل للفقلا الإسلامي/( د2)
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د عهد إج   ص ف نه يج  للمؤج  على المستتتتتتمتج   ج   هذه الستتتتتتنة من الأج   رذ ن العه
 .(1)المم،ق علي   ف  العهد

ن قيك ب ل جعية : ف ن الع مك ف  المضتتتتتتت  بة رالمستتتتتتت ق   رالمزا عة  لا يت ذ متتتتتتتي    من را 
مزيد  الم  قد –المعري  –(2)ال بو  ر من ال   جص لذن يعر  عن عمله بتج   المثك

 ه ك ف  عهد الإج   .  العهد ل ذه السنة رقد منههص رمثك ذل  ي  عن المم ر  ف

 رلبي ن ذل   مي  إلى   ي ال،ه    ف  هذه البر   على النحر الم ل  :
 لذية رالمتتتتتتتتتت فعية رالحن بلة إلى  ن الراج  عند فستتتتتتتتتت د ذه  فه    الحن،ية رالم 
له  ث   (4) ه  ن فستتتتتتتتت د العهد الزمن معن رهذاص  ج  المثك بمتتتتتتتتت ر  معينة(3)   عهد الإج 

 

ه م محمد إب اه م الغول : الأثـر  ال جعـري في الفقـرلا الإسـرلامي والقـرانـرون المدنـري، د/أحمد إب ا (1)

 .113صـ 
للعامل في ذلك  : ع فها ابن عابدین في كتابلا رد المحتار بانها : أج ة شرررررخص مماثلأجرة المثل( 2)

لا من  العمل ... والاعتبار في تقدی ها زمان الاسررررررتمجار ومكانلا، من جن  الدراهم والدنان  

ابن )جن  المسررررمى، ولو كان غ  ها، ولو اختلف تقدی  أج  المثل ب ن النا  فالواجب الوسررررط

فى ، طبع  مصرررط 6/45حاشررر   رد المحتار على الدر المختار شررر م تنوی  الأبصرررار: عابدین 

في كتابلا  يوع فها الكاسان(،  م1961هـررررررر1386البابي الحلبي وأولاده بمص ، الطبع  الثان   

في ت ت ب  بدائع الصررررنائع)الكاسرررراني: لصررررنائع بانها : ق م  المنافع المسررررتوفاة من العقاربدائع ا

 .(م1986هـ1406الطبع  الثان    دار الكتب العلم  ، ب  وت، لبنان، بعط، 6/183الش ائع
ا جهال  ماجور، أو  (3) تفسرررد الإجارة بالشررر وط المخالف  لمقتضرررى العقد، كالب ع، كما یفسررردها أیضرررً

 ،8/449قاءررري زاده : تكمل  شررر م فتح القدی  )  أو مدة، أو عمل أو شررر وع ونحو ذلكأج ة، 

، 469، 9/464 العنای  على الهدای والباب تي:  ،طبع  دار الفك ، ب  وت، لبنان، الطبع  الثان  

الهرردایرر  شرررررر م برردایرر  ، والم غ نرراني : طبعرر  دار الفك ، ب  وت، لبنرران، الطبعرر  الثرران رر 

، وعلاء  ، طبع  مصرررررطفى البابي الحلبي وأولاده بمصررررر ، الطبع  الأخ  ة59، 4/58المبتد 

، طبع  مصرررطفى الحلبي،  47، 6/46الدین الحصررركفي : الدر المختار شررر م تنوی  الأبصرررار 

 ( .م1961هـ1386الطبع  الثان   
فقهاء ( هذا ومن الجدی  بالذك  أن أشرر   إلى أن رجع   العقد الفاسررد المسررتم  یشررمل عند جمهور ال4)

ا، لأنهم لا یف قون في الحكم ب ن العقد الباطل والفاسررررررد أما الحنف   فالأث  ، العقد الباطل أیضررررررً

سد فقط، أما الباطل الذ  فا تلا ش ط الانعقاد فلا حكم ال جعي للعقد المستم  إنما یكون للعقد الفا

ساني: بدائع الصنائع للا أصلاً، لأن ما لا ینعقد فوجوده في حق الحكم وعدملا بمنزل  واحدة. الكا

لكنهم اسررررررتثنوا من هذا الحكم، مال الوقف، ومال ال ت م، ح و أوجبوا ف لا، أج  المثل  .4/218

لاء الدین الحصرركفي في كتابلا یقول ع عند بطلان العقد، صرر ان  لمالهما، ودفعًا للضرر ر عنهما.
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 جع ص لأن ال،ه    عند فسخ العهد ال، سد لب يرجبرا المسمى ف  العهد الذي ام،ق عليه 
نم   رجبرا  ج   المثكص ره  قيمة الانم ن ذ نرا قد ا مل،را ف  ال  ف نص را  ، ع ب لم  ص را 

 محديد مهدا  المعري .
م ر  ب لإعم لهص ث  ال جع  ل،سخ العهد ال، سدص ثب رستذذ   رلا   دلم ب على الهرك ب لأ
 .(1)عند م بيق الأث  ال جع  – ج   المثك –ثب ا م ف ب ف  مهدا  المعري 

 عهد الإيج  معري  عند فستتتتتتتتتتتتتخ استتتتتتتتتتتتتمدك هؤلا  ال،ه    على رجر  ال : الأدلة :أولا 
العهدص لأنه ثبرت المل  للمؤج  ف   ج  المثك لا ف  المستتتتتتمى عند فستتتتتت د بتن ال، ستتتتتتد 

ف ستتد اص لأن المؤج  لب ي   ب ستتمي،   المن فع ف  مه بلة استتمي،   المن فع المملرذة ملذ   
المرج  رلأن  صإلا ببدكص رلا رجه إلى إيج   المستتمى ل،ستت د المستتمية فيج   ج  المثك

الأبل  ف  عهرد المع رض ت هر الهيمة لأن مبن ه  على المع دلةص رالهيمة ه  العدك 
   مج رلةص لأن   مع ف ب لح ز رالظن رم ملف ب  م ف المهرمينص فيعدك عن   إلا  ن

المسميةص ف ذا فسدت رج  المبي  إلى المرج  الأبل  رهر إلى المسمى عند بحة 
  .(2)مة المن فع المسمرف   ج  المثك ه هن ص لأنه قي

 

شررر وعًا باصرررللا "الفاسرررد من العقود ما كان م 46، 6/45الدر المختار شررر م تنوی  الأبصرررار 

ووصررفلا، والباطل ما ل   مشرر وعًا أصررلاً لا باصررللا ولا بوصررفلا ركان اسررتاج  بم ت  أو دم، أو 

 نحت للا صرررنمًاح وحكم اسرررتاج  ط باً ل شرررملا، أو شررراة لتتبعها غنملا، أو فحلاً ل نزو، أو رجلاً ل

لو المسررمى  الأول وهو الفاسررد وجوب أج  المثل رأ  أج  مماثل للا في ذلك العملح بالاسررتعمال

ویقول ابن عابدین في  معلومًا ... بخلا  الثاني وهو الباطل فانلا لا أج  ف لا بالاستعمال".

ل ال ت م لأن ما في الوقف وما –أ  أج  المثل  –: "وینبغي وجوبلا  6/46كتابلا رد المحتار 

 ذك  من اشت اط عدم الاستعمال بتاویل إنما هو في المعد للاستغلال ...".
ـي ، د/أحم (1) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق د إب اه م محمد إب اه م الغول : الأث

 .114صـ 
 .4/218: بدائع الصنائع  ي( الكاسان2)
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 ن  دج   ال، ستتتتلعهد الإيعم ك الأث  ال جع  لإ امتتتتم   بع  ال،ه    ط :و الشـــر  :ثانياا
ر  ل، ب ف  ص يذرن المستتتتتمتج  استتتتتمرفى من،عة العين المستتتتتمتج   حهيهة ذ لستتتتتذنى مث   

 :(1)ص رذل  على النحر الم ل ذل  البع  الآ  

ذم  إذا استتتتتتتتتتتمتج ه  مد   –ا  ا مث   بعهد ف ستتتتتتتتتتتد: ري د  ن من استتتتتتتتتتتمتج  د الرأي الأول
عليه إذا لب ف   ج    –معلرمة بتج   مستتتتتتتتتتتتتتم ه على  ن لا يستتتتتتتتتتتتتتذن   

ن سذن   فعليه  ج   مثل  .  يسذن   را 
رعليتته فتت لأث  ال جع  لعهتتد الإجتت    ال،تت ستتتتتتتتتتتتتتتد لا يمذن إعمتت لتته إلا 

 ك رب ذا ق صب ستتتمي،   حهيهة المن،عة لا بمج د الممذن من استتتمي،    
 .(2)الحن،ية ر حمد ف   راية

  ب ستتتمي،   المعهرد بتن  ج  المثك ف  الإج  ات ال، ستتتد  إنم  يج : واســتدلوا على كل 
هر الم لية قي ستتت   على النذ   ال، ستتتدص لأن الم لية ه  الممذين عليه لا بن،س المستتتليب ر 

الحستت  من العب د رلا يمحهق مع ال،ستت د لرجرد المنع من الانم، ع به متت ع   فتمتتبه المنع 
  .(3)رهر التب 

هد ف ستتتتتتتدص إم   ن على النذ   ال، ستتتتتتتد لا يبتتتتتتتوص لأن الممزرجة بع الهي سبتن  :وأجيب
ع  ص فلذل  مذرن ح    ر  مةص ف ن ذ نت  ح   ف نه لب مزك يده  عن ن،ستتتت   رلا عن ب ضتتتت 

 لا يضمن م   بضع   إلا ب لمب ف.
ن استتتمه  التبتتت  على من ن ذ نت  مةص ف نه را  ع  ص را   فع   ف ر غي  مستتتمه  على ب ضتتت 

 ر لب يستتم دبص رلب بك يده  عليه  ثبت رلذل  رج  على الت بتت   ج   مثل   استتم دب 
 

ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م  (1) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق الغول : الأث

 .116صـ 
، ودامادا أفند  : 6/46، وابن عابدین : حاشرررر   رد المحتار 4/195لصررررنائع ( الكاسرررراني: بدائع ا2)

،  ، طبع  دار إح اء الت اث الع بي للنش  والتوزیع2/371مجمع الأنه  في ش م ملتقى الأبح 

، طبع  دار الكتاب الع بي،  6/17، وموفق الدین بن قدام : المغني 9/72العنای  والباب تي : 

 .م1983هـ1403ب  وت، لبنان 
 .6/17المغني، نف  المكان، وموفق الدین بن قدام  : 4/195( الكاساني: بدائع الصنائع 3)
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د يج  م   مثل   م  لب يستتتتمممعص رلذل  منع ستتتتيد الأمة من بيع   إذا غبتتتتبتص لأن ي
الت ب  ح  لة رلب يمنع من مزريج   إذا غببتص لأنه ليس للت ب  على الب ضع يد 

  .(1)  لةح

ثاني                : ري د  ن المستتتتتتتتتتتتتتمتتتج  ف  الإجتت    ال،تت ستتتتتتتتتتتتتتتتد ص يجتت  عليتته  ج  المثتتك           الرأي ال
 صلب يستتتتذن رلب يمبتتتت ف ستتتترا  انم،ع ب لدا  المستتتتمتج    ر لب ينم،عص ستتتتذن رمبتتتت ف  ر

جع  رعليهص ف نه يج  إعم ك الأث  ال   ص(2)رب ذا ق ك المت فع  ر حمد ف  ال راية الث نية
للإج    ال، ستتتتتتتد  م له   بدرن متتتتتتت   الانم، عص رمن ثب مج  الأج   عن مد  به   العين 

  مسمتج .ف  يد ال

 : واستدلوا على كل 
من فع العهد يضتتتتمن   المستتتتمتج  ف  العهد البتتتتحيوص فرج   ن يضتتتتمن   ف  بتن  -1 

 .(3)العهد ال، سد

دص لأن الإج    البحيحة لا بتن الهي س على عهد الإج    البحيو قي س ف س : وأجيب
ذا لب ينم،ع المستتتمتج  فهد   ستتته  حق ن،ستتته ف  منع في   من الانم، ع فمحهق المستتتليبص را 

  .(4)المن،عةص ف  يسه  حق الآج  من الأج  

ذا ثبت  ن م  قب   -2 من فع العهد ج  ية مج د الأعي ن ف  المع رضتتتتتتتتتتتتتة رالإب حة را 
ه ب  سترا  ملف بمبت فه  ر بتي  مبت فه من الأعي ن عن عهد ف ستد مضتمرن على ال

 

 .م1994هـ1414، طبع  دار الفك ، ب  وت  9/312( الماورد : الحاو  الكب   1)
دار الكتب العلم  ،  ، طبع  6/176العزیز شرررررر م الوج ز المع و  بالشرررررر م الكب  ال افعي:  (2)

ش م ، وب هان الدین بن مفلح :  م1997هـررررررر 1417الطبع  الأولى  ،ب  وت، لبنان المبدع في 

 . م1980، طبع  المكتب الإسلامي، ب  وت، لبنان، دمشق 5/119المقنع
 .9/312( الماورد  : الحاوا 3)
 .4/195الكاساني : بدائع الصنائع ( 4)
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عهد ال، ستتتد ذضتتتم ن   ذ لعهد البتتتحيو رج   ن مذرن المن فع إذا مل،ت مضتتتمرنة ف  ال
  .(1)ف  العهد البحيو

المن فع مل،ت محت يد المستتتتتتتتتتتتتتمتج  بعر  لب يستتتتتتتتتتتتتتلب له ف جع إلى قيمم   ذم  لر  -3
  .(2)اسمرف ه 

ب امم ا  اسمي،   من،عة العين المسمتج   ال،ه    ف  حذ ا ا : بعد ع   الرأي المختار
يك إلى ا مي   م  ذه  إليه حهيهة ر دلة ذك ف يقص رالجرا  عم   مذن الجرا  عنه  م

داب المستتتمتج  لب   الحن،ية اله  لين بعدب م بيق الأث  ال جع  ف  عهد الإج    ال، ستتتد م
رليس  قك من المنع يستتتتتتتتتتمرف المن،عة حهيهةص لأن العهد ال، ستتتتتتتتتتد يعمب  م نع   متتتتتتتتتت ع  ص 

 الحس  رهر التب .

 . لعقد الإيجار الفاسدعي حالة تطبيق الأثر الرج –التعويض –تقدير أجر المثل: ثالثاا
لعهتتد الإيجتت   ا ملف ال،ه تت   ف  مهتتدا  المعري  الراجتت  عنتتد إعمتت ك الأث  ال جع  

  ل  :ح لة مضى مد  الإج     ر بعض  ص رذ ن ال  ف على النحر الم ال، سد
 ن قيمة المعري  ف   –الم لذية رالم فعية رالحن بلة –: ي د جم ر  ال،ه   الرأي الأول

مهد   بتج  المثك ب لت   م  بلغص  ي ستتتتتترا  زاد  ، ستتتتتتديج   العهد الإ
 على المسمى ف  العهد  ر نهه.

  .(3)ذل  الإم ب زف  ف  عهد الإج    ف فه ب ررا

 

 .9/312 الحاو ( الماورد  : 1)
 .6/17، وموفق الدین بن قدام  : المغني 5/119( ب هان الدین بن مفلح: المبدع 2)
دار الكتب العلم  ، ب  وت،   بعط، 7/225حاش   الخ شي على مختص  س د  خل ل( الخ شي : 3)

، 343، 5/342والدردی  : الشرر م الكب    ، م1997هـرررررررر 1417الطبعـررررررررـرررررررر  الأولى  لبنان،

إلى مع فررر  ألفرررا   مغني المحترررالأ، والخط رررب الشرررررر ب ني : 6/176وال افعي: العزیز 

،  م1997هـررر 1417الطبعـررر  الأولى  دار الكتب العلم  ، ب  وت، لبنان، بع ط، 3/486المنهالأ

، ب  وت، لبنان، للطباع  والنشررر ، طبع  دار الفك  5/268 المجموع شررر م المهذبوالنوو  : 

ي ، والس خس6/146، وشم  الدین بن قدام  : الش م الكب   م1996هـ 1417الطبع  الأولى 

 .2/323، ودامادا أفند  : مجمع الأنه  11/216: المبسوط 
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مستتمى ف  العهد البتتحيوص رج  ضتتم نه بجميع م  ضتتمن ب لبتن  :واســتدلوا على كل 
إذا فستتتتتتدص رج  فيه الهيمة قيممه ف  العهد ال، ستتتتتتد قي ستتتتتت   على بيع الأعي نص ف ن البيع 

  .(1)ب لتة م  بلتت

بتن الهي س على بيع الأعي ن غي  بتتتتتتتتتتتحيوص لأن العين ممهرمة ف  ن،ستتتتتتتتتتت  ص  :وأجيب
  .(2)رالهيمة ه  المرج  الأبل  ف  بيع الأعي ن

إلى  ن الراج  ف   ص بر حني،ة ر بر يرسف رمحمد   ف   لزف ربه  ق ك :  أي الثانيالر 
إن لب  –   ذجم ر  ال،ه –ج  المثك ب لت   م  بلغالإج    ال، ستتتتتد   

يذن هن   مستتتتتمى معلربص ف ن ذ ن هن   مستتتتتمى معلربص ف لراج  
فمث   : إذا ذ نت الأج   ف  ص الأقك من  ج  المثك رمن المستتتتتتتتتتمى

هد ال، ستتتتتد مستتتتتم  ص ذتلف جنيه مث   رمضتتتتتت المد ص ف ن ذ نت الع
ن ه ه  ج  المثك إلى  ج   المثك الستتتتتتتتتتتتتنرية  ذث  من  لف جنيهص ف ي  

ن ذ نت  قك من الألف ف لراج  الأقك  .(3) لف جنيهص را 
رجر  الأقك من  ج  المثك رمن المستتتتتتتتتتتمى إذا ذ ن هن    بتن : واســـــــتدلوا على كل 

  ال، ستتد ص لأن المن فع لا ممهرب بن،ستت   متت ع  ص مستتمى معلرب ف  الإج   
نمتت  ممهرب بتت لعهتتد بمهريب العتت قتتدينص رالعتت قتتدان متت  قرمتت هتت  إلا بتت لهتتد   را 

المستتتتتتمى ف  العهدص فلر رجبت الزي د  على المستتتتتتمى لرجبت ب  عهدص 
ن   لا ممهرب  ذا نهه  ج  المثك عن المستتتتتتتتتتمىص لا مج  را  ب  عهدص را 

 

 .9/92، والباب تي : العنای  6/18( موفق الدین بن قدام  : المغني 1)
، والباب تي : 382، 2/381ا أفند  : مجمع الأنه ، وداماد239، 3/238( الم غ ناني : الهدای  2)

 .9/93 العنای 
ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م ال (3) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق غول : الأث

 .338صـ 
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ذا ذ ن ذذل  استتتمه  الراج  على م  زي د  المستتتمى ل،ستتت د الم ستتتميةص را 
  .(1)هر الأقك من  ج  المثك رالمسمى

ال،ه    ف  مهدي  المعري  ح لة م بيق الأث  ال جع   ا ا   ع   بعد الرأي المختار :
ص ر دلة ذك ف يقص رالجرا  عم   مذن الجرا  عنهص  ميك إلى ا مي   ل،س د عهد الإيج  

  اله  لين برجر   ج  المثك ب لت   م  بلغص زاد على المسمى م  ذه  إليه جم ر  ال،ه  
ص لأن عهد الإيج   ال، ستتتتتتتدن فع الحهيهية ف  ف  العهد  ر نههص رذل  عند استتتتتتتمي،   الم

فيه م اع   للع قدينص حيث إن ف  مهدي  قيمة المن فع الحهيهية بتج   المثك الستتتتترقية ف  
ى لا يمتتتتتتتتتتتتتتع   ي من العتت قتتدين بتت لظلب  ر ذلتت  الزمتت ن رالمذتت ن  ق   إلى العتتدالتتةص حم

 التبن. 

 المطلب الثاني
 عقد الإيجار الأثر الرجعي لفسخ 

 : لمسألةصورة ا

ا ليخدمه سنة، أو داراا سنة ليسكنها فانهدمت الدار ومات الخادم.  استأجر شخصا
ال،سخ ف  الم يعة الإس مية جزا   على إ  ك  حد الممع قدين ب لمزامهص   ي عمب لا

نم  هر حك ين   العهد غي  ال زب ب بيعمه ذعهد ذم   هر الح ك ف  الهرانين الرضعيةص را 
 ف ال،هه الإس م  م  يسمى ب لإق لة ره  ام، ق الممع قدين على إن    الرذ لةص ذم  يع

د الممع قدين  ن ي جع عن العهد رلا مذرن ف  اسم  عمه العهد البحيوص عندم  يبدر لأح
 .(2)قد الآ   ل م، ق معه على إن    هذا العهدفيلجت للممع ذل ص 

 

 

، والباب تي : 2/381، ودامادا أفند  : مجمع الأنه  218، 4/195( الكاسررررراني : بدائع الصرررررنائع 1)

 .93، 9/92 ی العنا
ـ (2) ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأث ـون المدن ان

 .339صـ 
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 تحرير محل النزاع :

 محل التفاق : :أولا 

    ف   ن ان داب الدا   ر مرت ال  دب إن ذ ن بين ال،هلا   ف  -1
قبك الهب  رالمسليب ف ن العهد ين،سخص رالأج   المسم   مسه ص ف ن 

مضمنه العهد ذ ن المؤج  قد قبض    ي الأج   فعليه  ده ص لأن م  
مضمرن على ع قده م  لب يسلمهص ذ لمبيع مضمرن على ب  عه م  لب 

 . (1)يسلمه
،ه    ف   ن مرت ال  دب  ر ان داب الدا  إن   ف بين الذم   نه لا  -2

ذ ن بعد انهض   المد  راسمي،   السذنى رال دمة )المعهرد عليه( 
 .(2)ف لإج    مذرن بحيحةص رالأج   في   مسمه  

 محل الختلاف : :اثانيا 

ا ملف ال،ه    ف  حدرث الملف بعد الهب  رالمستتتتتتتتتتتتتتليب ف    ك المد ص ذتن 
بعد مضتت  ستتمة  متت  ص ف ك ين،ستتخ العهد (3)ب رذ ن العهد على عينهم ت ال  د

ريذرن لل  دب  ر  –ذم  ين،ستتتتتتتتتتتتتتخ ف  المد  الب قية –ف  هذه المد  الم ضتتتتتتتتتتتتتتية
 جع ص  ب لا ين،ستتتتتتتتتتخ ف  هذه  للمؤج   ج  المثكص رمن ثب يذرن لل،ستتتتتتتتتتخ  ث 

 

، والقاءررري عبد الوهاب بن 6/25، وموفق الدین بن قدام  : المغني 15/399( النوو : المجموع 1)

 مررالررك بن أن  إمررام دار المعونرر  على مررذهررب عررالم المرردینرر  أبي عبررد هنصرررررر  المررالكي : 

 ، م1998هـررررررررر 1418الطبع  الأولى  دار الكتب العلم  ، ب  وت، لبنان، بع ط ،2/103الهج ة

 .223، 4/196الكاساني : بدائع الصنائع 
، والدردی  : الشرر م الصررغ   2/371، ودامادا أفند  : مجمع الأنه  9/215( الماورد : الحاو  2)

 .6/16: المغني ، وموفق الدین بن قدام  4/16
إذا كان العقد  ( لأن المسررتاج  المع ن متى رد بالع ب انفسررخ العقد، لأنلا عقد على مع ن، بخلا  ما3)

على موصررررررو  بالذم ، ح و لا ینفسررررررخ العقد في هذه الحال  بالاتفاق، ویلزم الم ج  إبدال 

 ، كما لو وجد في المسررررررتاج ، لأن العقد هنا على ما في الذم ، فاذا تلف رجع على ما في الذم

بن  ، والقاءررررري عبد الوهاب علي399، 15/398 المجموعالنوو  : )  المسرررررلم ف لا ع باً ف ده

 ( .104، 2/103 المعون  :نص  المالكي
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ة المد  الم ضتتتيةص رمن ثب يج  على المستتتمتج  الأج   المستتتم   ف  العهد للستتتم
 .(1) م   الم ضيةص رلا يذرن لل،سخ من ثب  ث   جع  ؟

 اختلف الفقهاء في هكه الحالة الأخيرة على رأيين :
ص رقرك عند الحن بلة : ي د الحن،يةص رالم لذيةص ررجه من قرك عند الم فعيةالرأي الأول 

ذنبف السنة مث    – ن ملف المعهرد عليه بعد مضى بع  المد  
 .(2)ن م  مضىبهى من المد  در  ي،سخ العهد فيم  –

رعليه ف ن ذ نت الأج   المستتتتم   ف  العهد للستتتتنة م  ة ر مستتتترن دين   اص رذ ن العهد قد 
  ره   مستتتة رستتتبعرن فستتتخ بعد ستتتمة  متتت  ص ف نه يج  على المستتتمتج  نبتتتف الأج  

  .(3)دين   اص  م  الب ق  من الأج   فيسه  لان،س خ العهد ف  السمة  م   الب قية
ف  يذرن لل،سخ هن   ث   جع  عند  بح   هذا ال  يص لذن الم فعية رالحن بلةص يه رعل

امم  را لإعم ك عدب  جعية ال،سخ ف  عهد الإيج   م     مؤداه:  ن مذرن  ج   جميع 
الستتتتنة ممستتتت ريةص رذذا  ج  الع مك ف  عهد العمك حمى يستتتتمحق قد  م  مضتتتتى  متتتت   

ن مضى الثلث فعليه ثلث الأج ص  من العهدص ف ن مضى النبف فعليه نبف الأج  را 
 رهذذا.ذم  يهسب الثمن على المبيع الممس ري إذا ملف  حدهم  قبك الهب  

 

د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأثـر  ال جعـري في الفقـرلا الإسـرلامي والقـرانـرون المدنـري،  (1)

 .342صـ 
أن الإجارة لا تنفسخ ف ما بقى من المدة، والإجارة صح ح  والأج ة للمستاج  ( وذهب أبو ثور إلى 2)

ض ستحقاق لازم  والمنافع عل لا م سل مها لو كانت مب ع  في ا سل م الدار الم ج ة كت مون ا لأن ت

العوض وتسل م المعوض، ثم ثبت أنلا لو قبضها عن ب ع فاسد فانهدمت كانت مضمون  عل لا ولم 

، النوو  : المجموع 9/315المراورد  : الحراو  ) إذا قبضررررررهرا براجرارةینفسررررررخ الب ع فكرذ  

 .(6/105 م الكب   ، وشم  الدین بن قدام  : الش15/399
، والدردی : الش م 5/379، والدسوقي: حاش   الدسوقي 197، 4/196( الكاساني: بدائع الصنائع 3)

مالكي : ا50، 4/49الصررررررغ    قاءرررررري عبد الوهاب علي بن نصرررررر  ال  2/103لمعون  ، وال

،  ، طبع  دار المعار  بالقاه ة 50، 4/49والصاو  : حاش   الصاو  على الش م الصغ   

لدین ابن مفلح : المبدع 164، 6/162ال افعي: العزیز و نادرة محمود /، د5/103، وب هان ا

،  151عقد إیجار الأراءي الزراع   ب ن الش یع  الإسلام   والقانون الوءع ـررررر صـررررر سالم : 

 .م1995هـ1415راس  مقارن ، الناش : دار النهض  الع ب   د
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د العمكص ف،  هذه الح لة يج   م  إذا ذ نت الأج   م مل،ة ف  عهد الإج   ص رذذا ف  عه
يفص مث ك ذل : دا   ج ه  ف  المم    ذث  من  ج ه  ف  البص إعم ك الأث  ال جع 

مرسبص ذدر  مذةص حيث يسه   ر     ج ه  ف  البيف  ذث  من المم  ص  ر دا  ل  
مهريب  هك ال ب  ص ريهس  الأج  المسمى  ف  هذه الح لة المسمى ف  العهدص ري جع إلى

حس  قيمة المن،عةص ذم  يهسب الثمن على الأعي ن الم مل،ة إذا ملف  حدهم  قبك على 
  .(1)الهب 

 : ولهم بما يليواستدلوا على ق

اسمدلرا على  ن فسخ عهد الإج    ليس له  ث   جع  ف  المسمهبكص بتن المعهرد  -1
  ص عليه ف  عهد الإج    هر المن فعص رقبض   ب سمي،    ص  ر الممذن من اسمي،  
 . (2)رلب يحبك ذل ص في،سخ العهد فيم  بهى قي س   على ملف المبيع قبك الهب 

 ص حيث لا ي،سخ العهد س له  ث   جع  ف  الم ضدليل ب على  ن ال،سخ لي -2
فيم  مضى هر :  ن المن،عة ف  عهد الإج    منعهد س عة فس عة على حس  

معهرد عليه مبمد ص ف ذا حدرث   مي    فمي   ص فذتن ذك جز  من  جزا  المن،عة 
    على جز  من   بعد العهد م  يمنع اسمي،   المن،عةص ف ر الذي ي،سخ فه ص 

قي س   على م  لر نذو   مين دفعة راحد ص ثب يمتث  ب،س ه الجز  الم ض ص رلا 
ا م،ع نذ   إحداهم  ب د   ر  ض ع حيث لا ي م،ع نذ   الأ  دص رقي س   على 

 

، وشرررررم  الدین بن قدام  : 6/26بن قدام  : المغني  ، وموفق الدین9/216( الماورد  : الحاو  1)

هـ 1403دار الكترراب الع بي، ب  وت، لبنرران   ، طبعرر6/105الشرررررر م الكب   على متن المقنع

 .م 1983
عالم   ، طبع2/264ت المسرررمى دقائق أولى النهى لشررر م المنتهىشررر م منتهى الإرادا( البهوتي: 2)

، وموفق الدین بن قدام  : المغني  م1993هـرررررررررررر1414الكتب، ب  وت، لبنان، الطبع  الأولى 

، وال افعي: العزیز شررررر م الوج ز 6/105، وشرررررم  الدین بن قدام  : الشررررر م الكب   6/226

 .216، 9/215، والماورد  : الحاو  6/162
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مل،ت إحداهم  قبك الهب  حيث ي،سخ العهد ف  الم ل،ة م  لر امم د سلعمين ر 
  .(1)درن اله  مة  ي الب قية

د بحس به المم ر  ف  العهد لأج   لم  مضى من العه م  دليل ب على رجر  ا -3
فلأن المن،عة ف  المد  الم ضية قد اسمرفيت راسم لذت بعهد بحيو لا يحممك 

 . (2)ال،سخ
رك ث نص ررجه ا   من الهرك الأركص رالحن بلة ف  : ي د المتتتتتتتتتتتتتت فعية ف  قالرأي الثاني

المد   قركص  ن ه   المعهرد عليه ف  عهد الإج    بعد مضتتتى نبتتتف
ذم  يهرك  بتتتتح   ال  ي  – ي فيم  بهى –ي،ستتتتخ العهد ف  المستتتتمهبك 

 .(3)رفيم  مضى  يض   –الأرك
ن م  رعليهص ف ن ذ ن قد مضتتتى نبتتتف المد  ف  يج  قستتت  م  مضتتتى من المستتتمىص را 

يج   ج   المثكص ريذرن المرزيع في   على قد  قيمة المن،عة الحهيهية للدا  رلل  دب لا 
مثك :  ن مذرن  ج   المثك ف  النبتتتتتتف الم ضتتتتتت  من الستتتتتتنة م  ة ص نعلى ن،س الزم 

دين  ص ر ج   النبتتتتف الب ق   مستتتتين دين   اص فمهستتتت  الأج   على العمك الم ملف درن 
 نبف المد ص لأن   مه بك ثلث  العمك.  ثلث  الأج   بمض المد  ريذرن على المسمتج 

 ج   مت   على  ج   مت  ين رمن المع رف  ن  ج   المثك م ملفص ف بم  مزيد  
رقد مضتتتتى من   النبتتتتفص  المتتتت  ص فلر ذ نت مد  الإج    ستتتتنةلذث   ال غب ت ف  ذل  

نبتتتتف الم ضتتتت  لذن  ج   المثك في   ضتتتتعف  ج   المثك ف  الستتتتمة الب قية رج  ف  ال
لا النبتتتتتتتتتف ذم  ذه   بتتتتتتتتتح   ال  ي  –ثلث هص  ي يج  على المستتتتتتتتتمتج  ثلث  الأج  

ن ذ ن الع –الأرك  يج  على المسمتج  ثلث الأج . ذس فثلثهص  يرا 

 

، وب هان الدین بن مفلح : 9/144، والباب تي : العنای  199، 6/195اسررراني: بدائع الصرررنائع ( الك1)

، 142، 4/141، وال افعي : العزیز 2/265، والبهوتي: ش م منتهى الإرادات 5/102المبدع 

 .164، 162ـص 6وجـ
 .6/199( الكاساني: بدائع الصنائع 2)
ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : ا (3) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق لأث

 .444صـ 
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فتت لأج   هنتت : مهتت بتتك قيمتتة العمتتك الحهيهيتتة لل تت دبص رقيمتتة المن،عتتة الحهيهيتتة للتتدا  رذلتت  
  .(1)ال  ي يذرن ل،سخ عهد الإيج    ث   جع حس  مهريب  هك ال ب  ص ربن   على هذا 

 :واستدلوا على قولهم بما يلي
ن هر ن،س الدليك ث   جع  فيم  يسمهبك من الزم دليل ب على  ن ال،سخ ليس له   -1

 .(2)الذي اسمدك به  بح   ال  ي الأركص رمن ثب لا داع  لإع دمه
د ف  المد  الم ضية دليل ب على  ن فسخ الإج    له  ث   جع ص حيث ف سخ العه -2

ذم  فسخ ف  المد  المسمهبلة هر: الهي س على عهد البيعص رذل  ف  ح لة م  لر 
سي  مين ب،هة راحد  فمل،ت إحداهم  قبك الهب ص ثب رجد  امم د م ه

ي ف  الم لف رالب ق ص فذذل  ب لأ  د عيب  ص ف ن للممم ي  ن ي،سخ العهد في م   
لب ق  ف نه ي،سخ ف  الم ض   يض   اسمن د ا إلى ف  الإج    إذا فسخ العهد ف  ا

ف  بع  المبيع  اله عد  الم  مهرك: إن ال،س د  ر ال    ال   ئ على العهد
 . (3)ذ ل،س د  ر ال    المه  ن للعهد

عن المد  الم ضتتتتتتتتتتية لا الهد   –المعري  – م  دليل ب على رجر   ج  المثك -3
العهد ف  الم ضتتتتتتتت  ستتتتتتتته  حذب الممتتتتتتتت ر  ف  العهدص هر  ن ال،ستتتتتتتتخ لم   فع 

ذا ستتتتته  حذب المستتتتتمى رج  المعري  رقي ستتتتت   على قستتتتتمة ص المستتتتتمى فيهص را 

 

، وعلاء الردین الم داو  : الإنصرررررررا  في مع فر  ال اجح من 165، 6/164( ال افعي: العزیز 1)

بل  الخلا  على مذهب الإمام نان، بع ط،  6/58أحمد بن حن  دار الكتب العلم  ، ب  وت، لب

،  5/103 هان الدین بن مفلح : المبدع في ش م المقنع ، وب م1997هـرررررر1418الطبع  الأولى 

 .م1980طبع  المكتب الإسلامي، ب  وت، لبنان، دمشق 
ـي ،  (2) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأث

 .445صـ 
، النوو  : 164، 162ص 6ـرررررررررررروج 4/141 العزیز، وال افعي : 9/217( الماورد : الحاو  3)

 .15/400المجموع 
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ف  حتدهمتت  قبتتك الهب  حيتث  ن الم مل،تتة ف  عهتتد البيع إذا ملالثمن ف  الأعيتت
 . (1)يهسب الثمن على قيمة الب ق 

ر دلة  ال،ه    ف  الأث  ال جع  ل،ستتتتتتتتتتتتتخ عهد الإيج  ص ا ا بعد ع    الرأي المختار :
ذك ف يق  ميك إلى ا مي   م  ذه  إليه  بتتتتتتتتتتتتتتح   ال  ي الأرك اله  لين بعدب  جعية 

م اع   م  امتتتم  ه المتتت فعية رالحن بلة لإعم ك هذا الهيد رهر  ن  ال،ستتتخ ف  الإج    مع
مضتتتتتتى من العهدص لأن هذا ال  ي فيم  يبدر مذرن  ج   المد   ر العمك ممستتتتتت رية مع م  

عية ال،سخ ب ذا الم  ص جمع بين  جعية ال،سخ رعدمهص رهر بذل  لم  قيد عدب  ج –ل 
يث ي  حدهم  على حس   الآ   درن ف   –ج ن  المؤج  رالمسمتج  – اعى الج نبين

 حق.

ر ي  م هد على ذل   ن مهدا  إيج   مهة  ر منزك ف  فم ات المراسبص ذتي ب 
التدرليتة رالمحليتةص ر ي ب  الحج رالعم   ف  ب د الحجت زص رفم ات المعت    رالأستتتتتتتتتتتتتتراق

المبتتتتتتتتت يفص ر ي ب الد استتتتتتتتتة لل    رنحره ص ي ملف عن مهدا  إيج  ه بعد انم    هذه 
 ال،م ات.

 

، وشررم  الدین بن قدام  : 6/226مغني ، وموفق الدین بن قدام  : ال9/217( الماورد  : الحاو  1)

 .6/106الش م الكب   
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 المطلب الثالث
  عقد الإيجارفي الأثر الرجعي للشرط الفاسخ 

 صورة المسألة :
  ن يهرك : استتتتتتتتمتج م  لم ي  ل  هذا الثر  على  نى ب ل ي   ث ثة  ي بص  ر يستتتتتتتتمتج 
دذ ن   معين   لمد  سنة على  نه ب ل ي   ث ثة  ي ب ي،سخ في  ص ف ذا فسخ ف  اليرب الث لث 

ف ن قيك ب لرجر : ف ن  هك يج  عليه  ج  اليرمين الم ضتتتتتتيين  ب لا ؟(1)قبك  ن ينم،ع
لا ف .  ال،سخ يذرن له  ث   جع  را 

متتتتتم ا  ال ي   للإج بة عن ذل  ينبت   ن  متتتتتي   رلا  إلى ا م ف ال،ه    ف  ا 
ف  عهد الإيج   لا مب  ه ببي ن   ي ب ف  الأث  ال جع  للمتتتتتتتتتتتتتت  ص ثب   ي ب ف  الأث  

 رذل  على النحر الم ل  : ص(2)   ال، سخال جع  للم
 .: اختلاف الفقهاء في اشتراط الخيار في عقد الإجارة أولا 

 اختلفوا في كل  على رأيين : 
لة إلى  نه يجرز امتتتتتتتتتتتتتتم ا  ال ي   ف  عهد الإج   ص ذه  الحن،ية رالحن بالرأي الأول : 

د  معينة لا مل  العهدص ذتن لذن الحن بلة امتتم  را لإثب ت ال ي    ن يذرن العهد على م
بص ريمتتتتم   مد  2004ب رهم  ف  ع ب 2005يؤج  دا ه مد  ع ب مبد  من متتتت   ين ي  

يبتتتتتو امتتتتتم ا  بص ف ذا ذ ن ذذل  2005علرمة من ال ي   منهضتتتتت  قبك د رك ستتتتتنة م
 متت  إذا ذتت نتتت المتتد  مل  العهتتدص  ي مبتتد  من حين العهتتدص ذتتتن يؤج  دا ه لمتتد  ص ال يتت  

ب على  ن له ال ي   لمد  متتتتتتتتتتتتتت   مث  ص ف ن ذل  لا 2004ن متتتتتتتتتتتتتت   م ير ع ب مبد  م
  .(3)رقيك بعدب امم ا  هذا الم  ص يجرز

 

( والتق  د بعدم الانتفاع، لأنلا لو انتفع بها یسررررررقط خ اره عند الحنف  ، ویكون أول المدة من ح ن 1)

 عد الثالو.الانتفاع لا ما ب

، طبع   77هامش ص/6تقاری  لبعض العلماء باسرفل صرحائف حاشر   رد المحتارابن عابدین:  

 .م1966هـ 1386فى البابي الحلبي وأولاده بمص ، الطبع  الثان   مصط
ـي ،  (2) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأث

 .447صـ 
، ب  وت، لبنان، الطبع  للطباع  والنشررر طبع  دار المع ف  ،  15/150( السررر خسررري: المبسررروط 3)

، والزیلعي : تب  ن الحقائق 2/369، ودامادا أفند  : مجمع الأنه  م1978هـرررررررررررر1398الثالث  

ثان  5/145 ع  ال نان، الطب ع  دار المع ف ، ب  وت، لب لدین بن مفلح: كتاب ، طب ، وشررررررم  ا

 .2/37، البهوتي : ش م منتهى الإرادات  م1967هـ 1388، طبع  عالم الكتب 4/84الف وع 
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هب  فيه ف  المجلسص بتنه عهد مع رضة م ك بم كص رلا يمم   ال:  واستدلوا على كل 
ذ لبيعص رذك م  هر ذذل  يجرز امتتتتتتتتتتتتتتم ا  ال ي   فيهص رالج مع 

ذ   من م  يحم ج إلى الم ري ل   بين م  دفع الح جةص حيث إن 
  .(1)يهع فيه التبن

: ر جي  بتن الهي س على امتتتتتتتتتتتتتم ا  ال ي   ف  البيع لا الجواب عن هكا الســــــــتدلل 
ث بت ب لنه على   ف  يبتتتتتتتوص لأن امتتتتتتتم ا  ال ي   ف  البيع

الهي سص رالإج    ليستتتتتتتتتتتتتتتت ف  معنى البيعص ف  يجرز امتتتتتتتتتتتتتتم ا  
  .(2)ال ي   في  

قال المالكية والشـــــــــافعية أنه ل يجوز اشـــــــــتراط الخيار في عقد  اني : وبهالرأي الث
  .(3)الإجارة

 : واستدلوا على كل  بما يلي
نذ  ص رالج مع بين م ص عهد الإج    لا يبتتتتو امتتتتم ا  ال ي   فيه قي ستتتت   على ال -1

 . (4) ن ذ   من م  عهد مع رضة يهبد به اسمي،   المن،عة
  إلى البيع من عهد النذ  ص  لا م د  نه الإج     ق  : بتن عهد  وأجيب على كل 

ف  ال د ب لعي  يجعك ذ لبيعص فذذل  ب ل د ب ي   المتتتتتتتتتتتتتت  ص ذم   ن عهد الإج    
  .(5)لزرمه مم ب ال ض  ب  ف النذ   يحممك ال،سخ ب لإق لة ذ لبيع ريعممد

  إنم  يذرن عهد الإج    إنم  ج ز ب  يق  ن المن فع جعلت ذ لأعي ن اله  مةص رذل -2
ذل  حيث يملف بع  إذا امبتتتتتتتتتتتتتتك ابمدا  المد  ب لعهدص رب متتتتتتتتتتتتتتم ا  ال ي   ينعدب 

ص المعهرد عليهص لأن ابمدا  المد  إذا متتتتتتتتتتت   ال ي   مذرن من حين ستتتتتتتتتتتهر  ال ي  
س   على م  لر ب ع سلعمين رامم    نه إن مل،ت إحداهم  ف  يد الب  ع لب يب ك رقي 

قيك إن ابمدا  المد  إنم  يذرن من رقت العهدص ر رل ص(6)البيع حيث يب ك المتتتتتتتتتتتتتت  
 

 .15/150، الس خسي: المبسوط 9/146، الباب تي: العنای  3/250( الم غ ناني: الهدای  1)
 .15/150( الس خسي: المبسوط 2)
وقي : ، والدسرر2/416، والخط ب الشرر ب ني : مغني المحتالأ 465، 15/464( النوو : المجموع 3)

 .159، 4/158حاش   الدسوقي 
 .15/150، والس خسي : المبسوط 9/209( الماورد : الحاو  4)
 .15/150س خسي: المبسوط ( ال5)
د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول: الأثـر  ال جعـري في الفقـرلا الإسـرلامي والقـرانـرون المدنـري ،  (6)

 .449صـ 
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فمتتتت   ال ي   غي  ممذن  يضتتتت  ص لأن ال ي   ممتتتت ر  لل،ستتتتخص رلابد من  ن يملف 
 . (1) نع من ال،سخم   من المعهرد عليه ف  مد  ال ي  ص رذل  م

: بتن  لر ستتتتتلمن   ن ابمدا  المد  من رقت العهدص ف لمن،عة لا مد ك وأجيب على كل 
ن المستتتتتمتج  إلا ب لاستتتتتمي،  ص فم  يملف قبك الاستتتتتمي،  ص  ي م  ي،رت من ف  ضتتتتتم 

ص   قبك الاسمي،   يملف على ضم ن المؤج ص رهذا لا يمنع المسمتج  من ال،سخالمد
ستتتمتج  ب ستتتمي،   المن،عة ف ن  ي  ه يستتته  عندن ص رمن ثب ف بمدا   م  إذا امتتتمتك الم

عند امتتتتتتتمت له ب ستتتتتتتمي،   المن،عة  ر  المد  يذرن من حين مم ب  ضتتتتتتت ه ب لعهدص رذل 
فيه  عند مضى مد  ال ي  ص ف ن سذن   ف  المد  فهد مب  ض ه ب ممت له ب لمب ف

  .(2)فيسه   ي  ه
 

المذهبين ف  حذب امتتتتتتتتتتتتتتم ا  ال ي   ف  عهد  بعد ع     ي ذك من الرأي المختار :
 ميتت   مت  ذهت  الإجت    ر دلتة ذتك ف يقص رالجرا  عمتت   مذن الجرا  عنتتهص  ميتتك إلى ا

إليه الحن،يةص رالحن بلة اله  لين بجراز امتتتتتتتتم ا  ال ي   ف  عهد الإج    لأن الإج    عهد 
فذذل  ف  عهد رضتتتتتتتتتتتتتتة ذ لبيعص رقد متتتتتتتتتتتتتت ع فيه ال ي   ل فع التبن عن الممع قدين مع 

فضتتتتت   عن  ن الدليك الث ن  للمتتتتت فعية رمن م بع ب ق بتتتتت  عن إف د  م  ادعره ص الإج   
ة متتتتتتتتتتتتت   ال ي   ف  عهد الإج    م له  ص ربي ن ذل  :  ن عهد الإج    من عدب بتتتتتتتتتتتتتح

: نرع ي د العهد فيه على العمكص ذ ستتم ج    جك على بتتبغ الأول :عندهب على نرعين
: رقرع ي د العهد فيه على المن،عةص ذ ستتتتتتتتتتتتم ج   دا  للستتتتتتتتتتتتذنى نيالثا ثر   ر  ي  مه.
 د  نرع الأرك  بتتت  ص لأن عدب إمذ نرالدليك المذذر  لا يمممتتتى ف  الص ر    للز اعة

المعهرد عليه بذم لهص  ر عدب إمذ ن مسليمه  يض   على الذم ك إنم  ينمت إذا ملف م   
على العمك لا يملف متتتتتتتتتتتتتت   من  مد  ال ي  ص رف  العهد  من المعهرد عليه بمضتتتتتتتتتتتتتت

  رذذل  لا يمممتتتتتتتتتتى ف  بع  من النرع الث ن ص رهر مص المعهرد عليه قبك العمك ق ع  
ب لمستتتتميةص ذ ستتتتم ج   ستتتتي    ليحمك علي    لا يمعين المعهرد عليه فيه ب لمد ص بك يمعين

 

 .15/150، والس خسي: المبسوط 4/193العزیز  ، وال افعي:9/209( الماورد : الحاو  1)
 .15/015، والس خسي: المبسوط 9/146( الباب تي: العنای  2)
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نم  يمممى ذل  فيم  يمعين المعهرد عليه فيه  مهدا  ا معلرم  ص  ر ي ذب   مس فة سم ه ص را 
  .(1)ب لمد  من النرع الث ن ص ذ سم ج   دا  للسذنى

 .شرط الفاسخ في عقد الإيجار ثانياا: اختلاف الفقهاء في الأثر الرجعي لل
بعد ع   ا ا  ال،ه    ف  امم ا  ال ي   ف  عهد الإيج  ص يبدر  ن  بح   

ع  للمتتتتت   ال، ستتتتتخ ف  المذه  الث ن ص رهب الم لذيةص رالمتتتتت فعية لا يهرلرن ب لأث  ال ج
 غب  م  الحن،ية رالحن بلةص فعلى الص عهد الإيج  ص مبع   لن،ي ب ثبرت  ي   الث ث م له  

المتتتتتتتتتتتتتت   ف  عهتتتد الإيجتتت  ص إلا  ن  دلم ب من،  الأث  من  ن ب يجيزرن إثبتتت ت  يتتت   
ال جع  ل،ستتتخ  ي   المتتت   لأن ال،ستتتخ عندهب إن ذ ن قبك استتتمي،   المن،عة رالستتتذنىص 

ن ذ ن بعد ص العهد ي،سخ رلا يج  م   على المسمتج ص ذ،سخ البيع قبك الهب ف ن  را 
ف ن ال ي   يستته  ريذرن  –(2)ف    ك مد  ال ي   ع   ب –استتمي،   المن،عة  ر الستتذنى

 .(3) رك مد  العهد من حين الانم، ع

 

 .9/146( قاءي زاده: تكمل  ش م فتح القدی  1)
السرررر خسرررري :  ) لو كان بعد انقضرررراء المدة، فان الخ ار یسررررقط ویثبت العقد من ح ن السررررقوط ( إذاً 2)

 ( .15/150المبسوط 
، 147ـرررررر ص الأث  ال جعي للش ط في القانون المدني المص   والمقارن،شتا أبو سعد: محمد /د (3)

 م.1984مع  القاه ة، والكتاب الجامعي ، طبع  مطبع  جا148
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 الثالثالمبحث 
 نيإعمال الأثر الرجعي لبطلان وفسخ عقد اليجار في القانون المد

 تمهيـــد :
م م  على فسخ العهد ذه عد  ع مة ره  انح ك العهد رزراله بتث   جع ص ي

ين إلى الرضع الذي ذ ن  عليه قبك المع قدص ف لدا ن الذي لب يملهى رمنه إع د  الممع قد
رلا يسم د منه  من المزام مه المع قديةص ف  يّ د للمدين مي     ي م   من مدينه يمحلك 

 نه قد يحبك ر ن يملهى الدا ن بع  الأدا ات من المدين ذمن،يذ جز   للعهد ص إلا    مي 
مله ه من المدين لأن الع قة المع قدية الم  ذ نت قبك فس هص ف ن  عليه  ن ي د م  

لا ذ ن  حذمه حذب من قب  غي  م ب  م  قد انم،تص رلا يجرز له  ن يحم،ظ بهص را 
 مسمحق .

الدا ن م  لت  ب د م  قبضه من المديتن له  ن  رف  ن،س الرقت الذي يذرن فيته
 يسم د م  ذ ن قد قدمه لمدينه ذمن،يذ للعهد قبك فس ه .

 ن ي،سخ العهدص ريسم د الدا ن م  ذ ن قد قدمه لمدينهص رمع ذل   يحدثرقد 
حق الم  لبة ب لمعري  إلى  –الدا ن –يلحهه ض  ص ف،  هذه الح لة يثبت له رحده

،سخ لا يذ،  لإزالة الأض ا  ال حهة به ج ا  عدب المن،يذص ذم  لر ج ن  ال،سخص ذرن ال
سع   المبيع ف  السرقص ف ن ،  ثمن     ك ذ ن العهد الم،سرخ هر عهد بيع رمتي ت  

 .فم   به   المبيع بيد المدين

ب  م ف  بيعم  ص فبعض   قد ينم  م ملف  لآث   المم مبة على العهرد ف
   ن من،ذ دفعة راحد ص رهر م  يع ف ب لعهد ال،ر يص ذعهد البيعص المزام ت يمذن ب بيعم 

ع رالمزاب الممم ي بدفع الثمنص رذ هم  ين،ذ دفعة ف ر ينم  المزاب الب  ع بنهك ملذية المبي
هم نة إلا م   دربعض   قد ينم  المزام ت لا مؤد صضى مد  لمن،يذهراحد ص رلا يحم ج إلى م  

لعهد ذر من،يذ مممدص  ر عهد زمن ص  ر عهد مد ص رمث له: عهد ب لزمنص ريه ك حين ذ: إن ا
مسمتج  من الانم، ع ب لعين المؤج    راك الإيج  ص ف ر ينم  المزاب المؤج  بتن يمذن ال
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مه بك هذا الانم، ع فم   من الزمنص رالمزاب المسمتج  من ن حية    د بدفع الأج   ف  
 المسمم   راك مد  العهد.

ف ف   بيعة العهرد ليس ا م ف   ل،ظي    ر ابتتتتتتتتتتتتتت  حي  ص لذنه ا م ف رهذا الا م 
إذا فستتتتتتتتتت ت   ف لعهرد ال،ر ية صلق ب لأث  ال جع مم م  عليه فرا د راث  ص من   : م  يمع

 ر  ب لت يذرن ل    ث   جع ص حيث يعرد الممع قدان إلى الح لة الم  ذ ن  علي   قبك 
 .(1)المع قدص رلا بعربة ف  ذل 

م  العهرد المستتتتتتتمم  ص فليس من الميستتتتتتتر  إع د  الممع قدين إلى الح لة الم  ذ ن  علي    
ف  ح لة ال،ستتخ  ر الب  نص رهر الأم  الذي  دد إلى  – جع  ي بتث   –قبك المع قد 

؟ رهذا م  (2)الا م ف ف  اعمب   العهرد المستتمم   قيد ا على م بيق الأث  ال جع   ب لا
 : الم لية الم  ل ستع ضه ف  

 

ا :1) تطب ق نظ ی  الظ و  الطارئ ، فهذه النظ ی  تجد مجالها الطب عي  -1 ( ومن هذه الفوائد أیضرررررً

ق مدة من الزمن، وامتداد فت ة التنف ذ من شررر وط تطب ق في العقود الزمن  ، لأن تنف ذها یسرررتغ 

جال تطب ق نظ ی  الظ و  الطارئ  ف ها من هذه النظ ی ، بخلا  العقود الفوری  ح و إن م

، التجدید الضررررررمني: ح و یجوز تجدید عقود المدة، بخلا  العقود الفوری  -2،  الأمور النادرة

ور  لاسررررتحقاق التعویض أما عقود المدة، فالإعذار الإعذار : یشررررت ط الإعذار في العقد الف -3

ط أت قوة قاه ة ت تب عل ها هلا  وقف العقد : في العقد الفور ، إذا  -4، غ   ءرررررر ور 

المعقود عل لا في ید المدین بالتسرررل م قبل التسرررل م، فان العقد ینفسرررخ بقوة القانون، أما إذا كان من 

تح لاً، أو م هقاً على نحو م قت وغ   نهائي، فان شرررران القوة القاه ة أن تجعل من التنف ذ مسرررر

، إذا ط أت عل ها في أثناء التنف ذ ء د المستمرةأما الع ،للقاءي أن یوقف تنف ذ العقد لمدة مع ن 

قوة قاه ة اسررررتحال معها تنف ذ الالتزام اسررررتحال  م قت ، فان العقد لا ینفسررررخ، ویقف تنف ذه حتى 

محمد حسررررني عبا : العقد والإرادة المنف دة  /من الفوائد ) دتزول هذه الاسررررتحال ، وغ   ذلك 

عبد الفتام عبد الباقي: /د،  م1959  بالقاه ة طبع  مكتب  النهض  المص ی، 62، 61ص 1جـررررر

، دراسرررر  معمق  ومقارن  موسرررروع  القانون المدني المصرررر  ، نظ ی  العقد والإرادة المنف دة 

النظ ی  عبد المنعم البدراو : /، د م1948 ، مطبع  نهضرر  مصرر 74ـررررررررصرر ،بالفقلا الإسررلامي

 وما بعدها 1/67ول، مصادر الالتزامالعام  للالتزامات في القانون المدني المص  ، الجزء الأ

حمررد  عبررد ال حمن: الوسرررررر ط في النظ یرر  العررامرر  /، د م1975، مطبعرر  المرردني بررالقرراه ة 

، طبع  دار النهض  رادی  للالتزاموما بعدها، الكتاب الأول، المصادر الإ 120ـررص ،للالتزامات

 (.م1999الع ب   بالقاه ة، الطبع  الأولى 
بد/( د2) مات عبد المنعم ال م  للالتزا عا عدها، د 1/65راو : النظ ی  ال حمد  عبد ال حمن: /وما ب

وما بعدها، الكتاب الأول، المصادر الإرادی   117ـرررررص ،الوس ط في النظ ی  العام  للالتزامات

 للالتزام.
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 .عهد الإيج   : الأث  ال جع  للب  ن ف  المطلب الأول

 .يج  د الإف  عه: الأث  ال جع  لل،سخ المطلب الثاني

 بيعة العهد  المه  نة بين ال،هه الإستتتتتتتتت م  راله نرن المدن  ف  اعمب  : المطلب الثالث
 . الأث  ال جع  قيد ا على م بيق

 
 ولالمطلب الأ 
 عقد الإيجار الأثر الرجعي لبطلان

 على النحو التالي : عقد الإيجاراختلفت الآراء في رجعية البطلان في 
 : قهاء القانون، ومؤداهغالبية فوبه قال :  الرأي الأول
ب  ن العهرد المسمم   ذب  ن العهرد من العهرد المسمم  ص ر عهد الإيج    ن    

 ذا حذب ب ب  ك عهد الإيج   على سبيك المث كص ف ن ال،ر يةص يذرن له  ث   جع ص ف
ن،عة الم  المؤج  يلمزب  ن ي د للمسمتج  الأج   الم    ذه ص رالمسمتج  يلمزب  ن ي د الم

اسمرف ه ص لذن لم  ذ ن  د المن،عة مسمحي  ص ف نه يج  معري  المؤج  عن متك 
معري  قد م ملف قيممه عن  نص رهذا الالمذ ن   ك المد  الس بهة على مه ي  الب 

قيمة الأج   المذذر   ف  العهدص رقد يهد  بهد ه  حيث ي اعى ف  محديده الهيمة الإيج  ية 
المثك السرقية رليس الأج   المم،ق علي   ب ل،عك ف  العهد الذي مه    للم  ص  ي  ج  

 .(1)إب  له

 

ـي  (1) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق ، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأث

 .449صـ 
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معريض   لا  رعلى ذل  يذرن المسمحق عن المد  الس بهة على الحذب ب لإب  ك
رذذل  المتن ف  عهد العمكص ف ن الحذب بب  ن ص (2)ف  يذ،له حق اممي ز المؤج (1) ج  

يهة  ن الع مك قد ق ب بمهديب بع  العمك المم،ق عليه هذا العهدص لا يمذن  ن يمحر حه
يسمحيك ال جرع فيهص رمع ذل  ي د ال،هه  ن هذه الاسمح لة لا  ل   العمكص رهذا الأدا 

 ن منتد بعهد العمك الب  ك عن ق عد  الأث  ال جع  للب  نص لأن الم  ع مرقع  يمذن
ة الم  اسمح ك على  حد الع قدين هذه الح لةص ر رج  الحذب في   بمعري  مع دك للمهدم

 .(3) ده  إلى الع قد الآ   ره  ح لة قد مهع ف  العهد ال،ر ي ذم  مهع ف  العهد المسمم 
ك ستتتتتتتتترد مبلغ يع دك العمك الذي  داه يهد ه اله ضتتتتتتتتت  درن مهييد رمن ثب لا يذرن للع م

س  ج  ا؛ لأن ب لأج  المم،ق عليه ف  العهدص رهذا المه بك الذي يحبتتتتتك عليه الع مك لي
نمتت  هر مج د معري  معتت دكص لتتذا فتت ن هتتذا  الأج   ث  من اثتت   العهتتد البتتتتتتتتتتتتتتحيوص را 

  .(4)م ن ت المه    لحم ية الأج لنسبة له الضالمه بك لا يت ذ حذب الأج ص رلا يس ي ب 

: "رعند الحذب بب  ن عهد العمك  (5)حم د محمد   فت/"يهرك  ستتتتتتتم ذن  الدذمر  
يحبتتتتتتتتك    عن عمله الذي  داه م بيه   لعهد ب  كص رلا يعد م يستتتتتتتتمحق الع مك معريضتتتتتتتت  

 
( اعتبار المستحق عن المدة السابق  على الحكم بالإبطال تعویضًا لا أج ة تت تب عل لا نتائج عمل   1)

ها الحب ، وحق الامت از، والحج فالأج ة یكفل ها،  جاهل لك أقوا من لا ینبغي ت بذ ز التحفظي، وهي 
  عشررررر ة سرررررن ، أما الأج ة التعویض، ولكن التعویض یكون أقوا في التقادم، فهو لا یتقادم إلا بخم

الوسرر ط في شرر م القانون المدني الجدید، الجزء السررنهور :  عبدال زاق /د)  فتتقادم بخم  سررنوات
د/یاسرر  طبع  دار النهضرر  الع ب  ،  ، 6/131الأول: في نظ ی  الالتزام بوجلا عام، مصررادر الالتزام

، طبع  دار النهض  الع ب   43، صـ أحمد كامل الص  في: الأث  ال جعي للفسخ في العقود المستم ة 
 .م(1998بالقاه ة 

 الوس طالسنهور  : عبدال زاق  /، د203ـررررررص ،محمود حسني عبا : العقد والإرادة المنف دة/( د2)
ص 124هامش ص 6، وجـررررررر 712، 1/534 ص  في : نقد ،  1001، 131ـرررررررو س  أحمد كامل ال یا

صـررررررر  ، م1999طبع  دار النهض  الع ب  ، القاه ة  ، 61التم  ز ب ن العقد الفور  والعقد المستم ، 
عبد الفتام عبد الباقي: موسوع  القانون /، د22، 21ـررص، والأث  ال جعي للفسخ في العقود المستم ة 

المبادئ سرررم   عبد السررر د تناغو: /، د488ـررررررررصررر ،رادة المنف دةالمدني المصررر  ، نظ ی  العقد والإ
 ، طبع  منشاة المعار  بالإسكندری .192ـص ،الأساس   في نظ ی  العقد وأحكام الالتزام

ـي ،  (3) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأث

 .450صـ 
، والأث  ال جعي 62، 61ـ ص ، ي: نقد التم  ز ب ن العقد الفور  والعقد المستم یاس  الص  ف /( د4)

 .22ـ ص ،ستم ةللفسخ في العقود الم
، طبع  دار النهضررر  178ـرررررررررصرررد/رأفت محمد حماد: الوسررر ط في شررر م أحكام قانون العمل ،  (5)

 .الع ب  ، القاه ة
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رلذا ف ن  صرقد ب ك العهد صعليه  ج  ا لأن الأج  لا يستتتتتتتتتتتمحق إلا م بيه   لعهد بتتتتتتتتتتتحيو
لمعري  يستتتتتند ف  هذه الح لة إلى المستتتتت رلية المهبتتتتتي ية رليس العهدية حيث لا يرجد ا

 ب  العهد ذتن لب يذن".عهد لأن ب  ن العهد يذرن بتث   جع  رب لم ل  يعم
الم  مبتتتت ي مدن   142/1ريستتتتمند هذا ال  ي فيم  ذه  إليه إلى نه الم د   

يع د الممع قدان إلى الح لة الم  ذ ن  ممتتتتتتتي  إلى  نه : "ف  ح لم  إب  ك العهد رب  نه 
رق لرا : إن هذا ص علي   قبك العهدص ف ذا ذ ن هذا مستتتتتمحي   ج ز الحذب بمعري  مع دك"

  .(1)ي على ذ فة العهرد درن ممييزع ب ذم  هر راضوص ريس  النه 

ليه كهب جانب من الفقه، ومؤداه : الرأي الثاني  : وا 
عهد العمكص مثله ف  ذل  مثك هد الإيج   ع ن الب  ن ليس له  ث   جع  ف  

ريم م  على ذل  به   المزاب بتتتتتتت ح  العمك بدفع الأج  المم،ق عليه له   العمك الذي 
 صهص رمه بك الإج ز  الستتتتتنريةص رذذل  المزامه بمستتتتتليب الع مك متتتتت  د  ن  ية ال دمةمب  داؤ 

ف  نمتتت   الممتتت رعص  رب لمه بك يظك على ع مق الع مك الالمزام ت الن مجة عن امتتتم اذه
ص رالمعلرم ت الم  حبتتتتتتتتتتتتتتتك علي   عنهص ر هم   الالمزاب ب لمح فظة على ستتتتتتتتتتتتتت  الم نة

عهد العمك ب،ذ   العهد ر عهد الإيج   الب  ن ف   راستتتتتتتتمدك هذا ال  ي على مهييد  جعية
  .(2)ل ذه العهردالمم رع رفذ   الاسمح لةص ذم  لجت  يض   إلى ال بيعة المسمم   

ص لأن نه الم د  عهد الإيج  ال  ي الأرك اله  ك ب جعية ب  ن  ر  د  جح ن
ةص ذم  يؤيدهص ف ر نه ع ب يستتتتتتتت ي على ب  ن العهرد الزمنيمدن  مبتتتتتتتت ي  142/1

 يس ي على ب  ن العهرد ال،ر ية.

 

 
 .60ـ ص، لعقد المستم  یاس  الص  في : نقد التم  ز ب ن العقد الفور  وا/( د1)
والإرادة المنف دة عبد الفتام عبد الباقي: موسرررررروع  القانون المدني المصرررررر  ، نظ ی  العقد /( د2)

، 62ـرررررر ص ،الص  في: نقد التم  ز ب ن العقد الفور  والعقد المستم  یاس  /، د74ـررررررهامش ص
د التواب محمد أحمد عب/، د22ـررررررر صرر ،، والأث  ال جعي للفسررخ في العقود المسررتم ة هامش63

 1/566درو  في أحكام عقد العمل الف د ، الجزء الأول، إب ام عقد العمل الف د بهجت: 
 . م1997دار النهض  الع ب  ، الطبع  الأولى طبع  ، الناش : وما بعدها
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 المطلب الثاني
 عقد الإيجارفي (1)الأثر الرجعي للفسخ

 ى النحو التالي :عل عقد الإيجاراختلفت الآراء في رجعية الفسخ في 

 : وبه قال جمهور فقهاء القانون، ومؤداه :الرأي الأول
ص عهد الإيج     رمن  ن الأث  ال جع  لل،ستتتتتخ لا يستتتتت ي على العهرد المستتتتتمم  

نم  يس ي من م  يخ الحذب ب ل،سخص رمعنى ذل :  ن يبهى  ف  ينسح  على الم ض  را 
ه رفستتتتتتتتتتتتت هص  ي   ك المد  الم  ستتتتتتتتتتتتتبهت العهد مرجرد ا رق  م   ف  ال،م   م  بين انعه د

فمث  : إذا ذن  ببدد ص ال،سخص رمن ثب لا يذرن لل،سخ  ث  إلا ب لنسبة للمسمهبك فحس 
الممع قدين ب لمزام مهص ذتن استتتتتتتتتتتتتتمعمك    لمد  ث ث ستتتتتتتتتتتتتتنراتص ثب   ك  حدعهد إيج 

ذا المستتتتمتج  العين المؤج   ببتتتتر   مع ضتتتت   للم    ص  ر قبتتتت  ف  دفع الأج  ص  ر إ
خ العهد بعد ستتتتنة   همك المؤج  ف  إج ا  الم ميم ت الضتتتت ر ية للمستتتتذن المؤج ص رف ستتتتف

يمس م  مب من اث   ف  الم ضتت ص لأن ف ن  ث  هذا ال،ستتخ يهمبتت  على المستتمهبكص رلا 
نة رلذل  ف ن للمؤج  على  صالعهد ظك ق  م   رمرجرد ا رمنمج   لآث  ه   ك هذه الستتتتتتتتتتتتتت

لأج   عن هذه الستتتتتنةص رله ف  ستتتتتبيك استتتتتمي،     اممي ز  ستتتتت س عهد الإيج   اقمضتتتتت   ا
مؤج  المؤج ص فيذ،ل   الحبس رحق الاممي ز رالحجز المح،ظ ص لأن المبلغ المستتمحق لل

 .(2)عن السنة الس بهة لل،سخ له ب،ة الأج   لا المعري 

رذذل  إذا ذ ن العهد المستتتتتمم  عهد عمكص ر  ك  حد الممع قدين ب لمزام مه ذتن 
لع مك ف  عملهص  ر   ك بتتتتتتتتت ح  العمك ب لمزام مه ثب فستتتتتتتتتخ العهدص ف ن  حذ ب  همك ا

 

ا.1) عبد الفتام عبد الباقي : موسرروع  القانون المدني، نظ ی  العقد /د ( ویشررمل الكلام، الانفسرراو أیضررً

 .162:  160ـ ص ،عبد الحي حجاز : عقد المدة/، د659ـ ص ،لإرادة المنف دةوا
ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إ (2) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق ب اه م الغول : الأث

 .455صـ 
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نم  محذب م  يحدث ف  المستتت مهبك من رقت الحذب ال،ستتتخ لا منستتتح  على الم ضتتت ص را 
 الن     ب ل،سخ لا قبك ذل ص  ي بدرن  ث   جع .

ستتتتبة للمستتتتمهبك ر يضتتتت   لر ذ ن العهد من العهرد المستتتتمم  ص ف ل،ستتتتخ لا يحهق  ث ه إلا ب لن
  .(1)فه ص  ي يهمب   ث ه على المد  الب قية من العهد بد  ا من م  يخ ال،سخ

المستتتتتتتتتتتتمم   ابتتتتتتتتتتتت    إلت    هذا ري لق على ال،ستتتتتتتتتتتتخ الذي ي د على العهرد 
ص ممييز ا له عن ال،ستتتتتتتتتتتتتتخ الع دي الذي يبتتتتتتتتتتتتتتي  العهرد الملزمة للج نبين فر ية (2)العهد

 .(3)العهد ف  الم ض  رالمسمهبك  ي بتث   جع المن،يذص رالذي يم م  عليه زراك 

رمنه عهد  رقد استتتتتتمعمك الممتتتتتت ع ل،ظ إلت   العهد بمعنى فستتتتتتخ العهد المستتتتتتمم  
من  48المجتتت  ي بم بيق هتتتذا الإلتتتت  ص حيتتتث  رجبتتتت المتتت د   الهتتت نرنص رجتتت   الإيجتتت  

بتنه يج   51متتتتتت   متتتتتت ذ ت الأمتتتتتت  هص رقضتتتتتتت الم د  المبتتتتتت ي المهنين المج  ي 
  إج ا ات المتتتت     ك  مستتتتة عمتتتت  يرم   من م  يخ إب اب عهد المتتتت ذة إلا إذا استتتتمي، 

 ذ نت الم ذة لاغية.
لالمزاب اله نرن  بمتتتتتتتتتتت   المتتتتتتتتتتت ذة رب ذا النه  م  الممتتتتتتتتتتت ع على الإ  ك ب 

 ن  ث  هذا الإلت  ص لا يس ي على الم ض  حين قضت  54ر رضحت الم د   صإلت  ه 
 

المدني عبد الفتام عبد الباقي : موسوع  القانون /، د 1/712السنهور  : الوس ط  عبدال زاق /( د1)

عبد المنعم البدراو : النظ ی  العام  /، د640ـررررررررررر صررررر ،المصررررر  ، نظ ی  العقد والإرادة المنف دة

النظ ی  العام  للالتزام، الكتاب الأول، مصرررررررادر الشرررررر قاو  : جم ل /، د508، 1/68لالتزامات ل

عبد  حمد /، دم 1995، طبع  دار النهض  الع ب   بالقاه ة 438، 437، 436، 78ـرررررر صالالتزام، 

الجمال : محمد مصرررطفى /، د 636، 120ـرررررررر صررر ،ال حمن: الوسررر ط في النظ ی  العام  للالتزامات

عبد المنعم /، د، الطبع  الأولى493، 492ـررررررص المدني في ثوبلا الإسلامي، مصادر الالتزام، القانون

 م،1986 ، طبع  دار النهض  الع ب  ، القاه ة192ـرررر ص، ف لأ الصده: نظ ی  العقد وأحكام الالتزام 

الفسرررخ والانفسررراو والتفاسرررخ في ءررروء القضررراء : محمد أحمد عابدیند/محمود محمد الحصررر  ،  د/

 .م1986، طبع  منشاة المعار  بالإسكندری  51قلا، صـ والف
( ومع ذلك، فان كلم  الإلغاء تنصرررررر   إلى معنى آخ  أح انًا، ح و تسررررررتعمل بمعنى التقایل أو 2)

العقد وقبل انتهاء الأجل المحدد، ف تم إلغاء العقد باتفاق الط ف ن، وهو  التفاسررخ الذ  یقع أثناء سرر یان

محمد حسني عبا : العقد والإرادة /د)  على العقود الفوری  والعقود المستم ة إنهاء اتفاقي للعقد، ی د

 .(524ـ ص ،عبد الحكم فوده : إنهاء القوة الملزم  للعقد/، د287ـ ص ، المنف دة
ـي ، د/أحمد إب اه  (3) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق م محمد إب اه م الغول : الأث

 .456صـ 
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مبتتت،ية المتتت ذة متتت ر  العهدص فيم م  على الحذب ب لت    بتنه إذا حذب ب لإلت   ممبع ف 
لمد  الم  المتتتت ذة زراك العهد ب لنستتتتبة للمستتتتمهبكص ريبهى العهد ق  م   منمج   لآث  ه   ك ا

  .(1)سبهت الإلت  

إلى  دلة  عهد الإيج  رقد استتتتمند هذا ال  ي لمب ي  عدب  جعية اث   ال،ستتتتخ ف   
فتم  الأدلة الم   صلعهرد المستتتتتتتتتتتتتمم  ص رمن   م  لا يمعلقممعدد ص من   م  يمعلق ب بيعة ا

    ممعلق ب بيعة العهرد المسمم   فمن   م  يل  :
نم  د هذرمؤد نظرية تعدد العقود: -أ ه النظ ية:  ن العهد المستتتتتمم  ليس عهد ا راحد ا را 

رمن ثب  صهر مجمرعة من العهرد الممم ليةص رذك عهد من هذه العهرد ينهضتتتتتتتتتتتتتت  بمن،يذه
 ن فستتخ العهد المستتمم  لا يؤث  ف  العهرد الم  انهضتتت انهضتت     بيعي   بمن،يذه  قبك ف

 بلة.حدرث ال،سخص ريهمب   ث  ال،سخ على العهرد المسمه
 ي  ن العهد ينمج عد   دا ات ممع قبة لذك من   مبتتتتتتتتي ه  :نظرية تعدد اللتزامات -ب

بتت لمتت ل  فتت ن ال،ستتتتتتتتتتتتتتخ يجتت   ن ال تت ه بتته التتذي لا يمتتتث  بتي هص رلا يؤث  ف  غي هص ر 
 يهمب   ث ه على الأدا ات ال حهة درن  ن يمس الأدا ات الس بهة الم  ن،ذت.

ـــــــــ ين إذا مرقف عن من،يذ الأدا  الراج   حد الممع قدرمؤداه :  ن  نظرية السبب: -جـ
عليه فمن م  يخ هذا المرقف فه  يبتتتتتتتتتبو المزاب الممع قد الآ   بدرن ستتتتتتتتتب  يب  هص لذا 

 حق هذا الأ ي   ن ي ل  ال،سخ  ر المعري . يذرن من
  م  الأدلة الم  لا ممعلق ب بيعة العهرد المسمم  ص فمن   م  يل  :

رهذه النظ ية ه  الحجة الأستتتتتتتت ستتتتتتتتية الم  يستتتتتتتتمند إلي   معظب  :نظرية الســـــتحالة -أ
مد  ال،ه    اله  لين بعدب  جعية اث   ال،ستتتخ ف  العهرد المستتتمم  ص ف ب ي رن  ن عهرد ال

ص يهبتتتتتتتتتد في   الزمن لذامهص ف لزمن معهرد عليهص رم  انهضتتتتتتتتتى منه لا يمذن ال جرع فيه
ج   ن يهرب ب د المن،عة الم  حبتتك فمث  : عهد الإيج   إذا فستتخ يستتمحيك على المستتمت

 ص رلذل  ف ن المد  الم  انهضتتتتتتتت من عهد الإيج   قبك فستتتتتتت ه مبهى علي   من المتتتتتتت 

 

عبد الحكم فوده : إنهاء القوة /، د288، 287ـرررررررص ،مد حسني عبا : العقد والإرادة المنف دة( مح1)

 .8ـ ص ،یاس  الص  في: الأث  ال جعي للفسخ في العقود المستم ة/، د524ـص ،الملزم  للعقد
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يجتت   قتت  متت   رمرجرد ا  راك هتتذه المتتد ص ريعمب  العهتتد محم،ظتتة بتتهثتت  هتت ص ريظتتك عهتتد الإ
 .(1)م،سر    من رقت الحذب الن     ب،س ه لا قبك ذل 

رمؤدد هتتتتتذه النظ يتتتتتة:  ن الأدا ات الممبتتتتت دلتتتتتة بين  : نظريـــة تعـــادل الأداءات -ب
الممع قدين ف  ال،م   الستت بهة على فستتخ عهد المد  مذرن دا م   ممع دلة ف  قيمم  ص رمن 

يذرن ذك ممع قد قد حبتتتتتتتتتتتك ب ل،عك على م  ي يدهص رب لم ل  لا مرجد  ي مبتتتتتتتتتتتلحة  ثب
 للممع قدين ف  اعمب   العهد م،سر    بتث   جع .

رمهرب على  ن انعداب الأث  ال جع  لل،ستتتتتتتتخ ف  هذه  :متعاقدينإرادة ال نظرية -جــــــــــــــ
ستتتتتتتتتتخ لعدب المن،يذ عد إعم لا  للإ اد  الضتتتتتتتتتتمنية للممع قدينص ذل  لأن  جعية ال،العهردص ي  

ذ جعية المتتتتت   ال، ستتتتتخ البتتتتت يو مهرب على الإ اد  الم،م ضتتتتتة للممع قدين بحيث يذرن 
 ل ذه الإ اد  مهييده  راسمبع ده .

رمظ   بعربة مب،ية اث   المب ف الس بهة على ال،سخص بتن  :عوبة التصفيةص -د
بدلا  من  ص رم م   عملية المبتتتتتتتت،ية مستتتتتتتتملزب مهدي  قيمة الأدا ات الم  ن ،ذت ل د قيمم  

ذ ن هذا المهدي  لا يمذن  ن يذرن دقيه  ص ب لإضتت فة إلى م  مراج ه عملية المبتت،ية من 
عس  ه   .(2)بعرب ت ف  ح لة إف س المدين را 

رقد  متتتتتتتتتتتتت  ت المذذ   الإيضتتتتتتتتتتتتت حية للممتتتتتتتتتتتتت رع المم يدي للمهنين المدن   ثن    
المستتتتتتتتتمم  ليس له  ث   من الممتتتتتتتتت رع إلى  ن فستتتتتتتتتخ العهد 803المع   لنه الم د  

  جع ص حيث ج   في   :

 ص ن فستتتتتتخ الإيج   رهر عهد مستتتتتتمم  لا يزيك م  يم م  عليه من الآث   ف  الم ضتتتتتت "
 "صلأن المد  الم  انم،ع ب   المستتتتتتتتتتتتتمتج  ب لعين قبك ال،ستتتتتتتتتتتتتخ يه بل   م  دفعه من الأج  

 

د/أحمد إب اه م  ،وما بعدها 11ـص ،یاس  الص  في: الأث  ال جعي للفسخ في العقود المستم ة /د (1)

 .459محمد إب اه م الغول : الأثـ  ال جعـي في الفقـلا الإسـلامي والقـانـون المدنـي ، صـ 
 ،لمسرررتم ةیاسررر  الصررر  في: الأث  ال جعي للفسرررخ في العقود ا /( ی اجع في النظ یات السرررابق : د2)

فسخ العقد، دراس  مقارن  في القانون ن المص   مصطفى الجارحي:  /وما بعدها، د 11ـرررررررص

عبدال زاق /، دم1998، طبع  دار النهض  الع ب   بالقاه ة، الطبع  الأولى 26سي، صـ والف ن

 .1/712السنهور  : الوس ط 
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ن إلمم رع إذ ر مي  ف  المذذ   الإيض حية إلى  نه لا م نع من حذف هذا النه من ا
  .(1)حذمه يسم له من الهراعد الع مةص رقد حذف فع   ل ذا السب  ف  لجنة الم اجعة

من الممتتتتتتتتتتتتت رع رالم   714ذم  مهرك المذذ    يضتتتتتتتتتتتتت    ثن   مع ضتتتتتتتتتتتتت   للم د   
ذا حذب اله ضتتتت  ب ل،ستتتتخ ف نه   ف   مبتتتت ي مدن  530 بتتتتبحت فيم  بعد الم د   : "را 

ث   جع ص رالم ذة إنم  منحك ب لنسبة للمسمهبكص  م  قي م   للهراعد الع مة لا يذرن له  
 .(2)ر عم ل   ف  الم ض  ف ن   لا ممتث  ب لحك"

ذم   ن الامج ه الهضتتتت    لمحذمة النه  المبتتتت يةص  يد مبد  عدب  جعية اث    
 : (3)مم  ص رفيم  يل  ع   مرجز لبع  هذه الأحذ بال،سخ ف  العهرد المس

ن ج   النه ف  1979فب اي  ستتتتتتتتتنة  7 حذم   البتتتتتتتتت د  ف  -  ب الذي ج   فيه : "را 
على  نه إذا فستتتتخ العهد  عيد الممع قدان إلى المبتتتت ي من اله نرن المدن   160الم د  

ل جع  لل،ستتتتتتتتتتتخص رعلى الدلالة على الأث  ا  الح لة الم  ذ ن  علي   قبك العهد ... ق ع
لمد   ر العهد المستتتتتتتتتتتتمم  رالدر ي متتتتتتتتتتتتمرله العهرد ذ فةص إلا  ن المه   ب لنستتتتتتتتتتتتبة لعهد ا

 نه يستتتتتتتتمعبتتتتتتتت  ب بيعمه على فذ   الأث  ال جع ص لأن الزمن فيه  –ذ لإيج   –المن،يذ
مهبرد لذامه ب عمب  ه  حد عن ب  المحك الذي ينعهد عليهص رالمه بك بين الالمزامين فيه 

بعد البد   على دفع تص بحيث لا يمذن ال جرع فيم  ن،ذ منهص ف ذا فسخ عهد الإيج  يمب 
ف  من،يذه ف ن اث   العهد الم   نمج   قبك ال،ستتتتتتتتتتتتتتخ مظك ق  مة عملي  ص ريذرن المه بك 

عد العهد م،ستتتتتتر    إلا من المستتتتتتمحق عن هذه المد  له بتتتتتت،ة الأج   لا المعري ص رلا ي  

 

 لقاه ة.مطابع مدكور با 579، 578هامش ص/4( مجموع  الأعمال التحض  ی  1)
 مطابع مدكور بالقاه ة. 4/386( مجموع  الأعمال التحض  ی  2)
ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إب ا (3) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق ه م الغول : الأث

 .460صـ 
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ب ل،ستتتتخ لا قبلهص ريعمب  ال،ستتتتخ هن  بمث بة إلت   العهد ف   رقت الحذب الن     البتتتت د 
 .(1)اقع"حهيهة الر 

ب الذي ج   فيه: "إذا حذب اله ضتتتتت  ب،ستتتتتخ 1969يرنيه  12حذم   البتتتتت د  ف   - 
عهد المتتتتت ذةص ف ن هذا ال،ستتتتتخ   ف   للهراعد الع مة ف  ال،ستتتتتخ لا يذرن له  ث   جع ص 

 م  قي م   ر عم ل   ف  الم ضتتتتت  ف ن   لا ممتث  إنم  منحك المتتتتت ذة ب لنستتتتتبة للمستتتتتمهبكص 
من الهت نرن  160محتك لم بيق الهت عتد  العت متة الرا د  ف  المت د  بت لحتكص ربت لمت ل  ف  

ص رالم  مرج  إع د  الممع قدين إلى الح لة الم  ذ ن  علي   قبك العهد المبتتتتتتتتت ي المدن 
نم  ف  ح لة فستت هص مم  يهمضتت   ن ي د ذك من م  م  مستتلمه من  الآ   من،يذ ا للعهدص را 

 .(2)  رقسمم   ب ل  يهة المبينة ف  العهد"يمبع فسخ عهد الم ذة رحل   مب،ية  مرال 
ج   فيه : "لم  ذ ن من مهمضتتتتتتتتى عهد  يب الذ28/4/1970حذم   البتتتتتتتت د  ف   -ج

المتمين مت ية الأضتتتتتتتتتت ا  الم  يحممك  ن مبتتتتتتتتتتي  المؤمان له   ك مد  معينة يمحمك 
له ستترا  مِّن مبعة هذه الأضتت ا  مه بك جعك المتمين الذي يمه ضتت ه من المؤمان في   المؤ 

ع ك دفعة   ر على  قستتتتتتتتت   مدفع  ف  ذل  ام،ق على  ن يلمزب المؤمان له بستتتتتتتتتداد هذا الج 
ن ذ ن الزمن  على فم ات محدد    ك مد المتمينص ف ن مؤدد ذل   ن عهد المتمين را 

المؤمان له لمد  معينةص إلا  نه عهد محدد المد ص ف ذا فسخ عنب  ا جره ي   فيه لأنه يلزب 
قبك انم    مدمه لا ينحك إلا من رقت ال،ستتتخ  ر الان،ستتت خ ريبهى م  ن،ذ منه   ر ان،ستتتخ

 

م، 1931أنور طلب  : مجموع  المبادئ القانون   التي ق رتها محكم  النقض منذ إنشرررائها سرررن  /( م1)

، طبعررر  المكترررب الجرررامعي ق 46سررررررنررر   509طعن رقم  –م 7/4/1979، نقض 4/447

ود نصرررار : موسررروع  دائ ة المعار  القانون  ، الجزء الأول، یاسررر  محم /، أ م1991الحدیو

ق مكتب فني  46لسن   509م، طعن رقم 7/2/1979)نقض  598، 597ـرررررررالكتاب الثامن ص

ش صررف   زغلول، الإسرركندری   23ل   للمحاماة إصرردار المجموع  الدو (491صررفح  رقم  30

 .م1998
 ق(. 35  287م، طعن 12/6/1969قض )ن 275، 8/274أنور طلب  : الم جع السابق /( م2)
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قبك ذل  ق  م  ص  م  إذا اسمرفى مدمه ف نه يعمب  منم ي  ص ريمم   لمجديده  ن ينه على 
 .(1)ضمني  "ذل  ب احة بم  يعن   نه لا يجرز مجديده 

    ن فستتتتتتتتتتتخ عهد ب الذي ج   فيه : "من المه10/2/1981حذم   البتتتتتتتتتتت د  ف   -د
ر  ف   للهراعد الع مة لا يذرن له  ث   –بعد البد  ف  من،يذه  –الإيج   ام، ق    ر قضتتت    

 جع ص إذ يعمب  العهد م،ستتتتتتر    من رقت الام، ق عليه  ر الحذب الن     ب،ستتتتتت هص لأن 
 .(2)لزمنية رمن   عهد الإيج   مسمعب  على هذا الأث " بيعة العهرد ا

ب الذي ج   فيه : "ال،سخ ي د على ذ فة العهرد 6/3/1989د  ف  حذم   الب  -هتتتتتتتتتتتتتتت
الملزمة للج نبين سرا  ذ نت من العهرد ال،ر ية  ب ذ نت من العهرد الزمنية غي  محدد  

لب يذنص غي   ن الأث   المتتتتد ص ريم متتتت  على الحذب بتتتته انح ك العهتتتتد راعمبتتتت  ه ذتتتتتن
هرد ال،ر يةص  م  ف  غي ه  ف  ال جع  لل،ستتتتتتتتتخ لا ينستتتتتتتتتح  على الم ضتتتتتتتتت  إلا ف  الع

 .(3)يمذن إع د  م  ن ،ِّذ من  "
 الرأي الثاني : وبه قال بعض الفقهاء، ومؤداه :

لا ي ملف عن فستتتتتخ العهرد ال،ر يةص ر ن رمن   عهد الإيج    ن فستتتتتخ العهرد المستتتتتمم   
 :ل نبت   ن يذرن له  ث   جع ص راسمدك  بح   هذا ال  ي بتدلة  هم   م  يذ هم  ي

نه ع ب يستتتتتتتتتتتتتت ي على ذ فة مبتتتتتتتتتتتتتت ي مدن   160 ن نه الم د   -1
 بحس  م  إذا ذ نت فر ية  ب مسمم  . العهرد درن ممييز فيم  بين  

 

( المكتب الفني: مجموع  الأحكام الصرررررادرة من اله م  العام  للمواد المدن   والتجاری  ومن الدائ ة 1)

سرررن  الحادی  والعشررر ون، العدد الثاني من إب یل إلى المدن   ومن دائ ة الأحوال الشرررخصررر  ، ال

 القضائ  (. 36لسن   55طعن رقم م، ال28/4/1970نقض  ) 709ـص 115رقم  1970یون و 
یاس  نصار: موسوع  دائ ة المعار  القانون  ، الجزء الأول، الإصدار المدني، الكتاب ال ابع /د( 2)

 .468صفح  رقم  32مكتب فني  48لسن   272م، الطعن رقم 10/2/1981، نقض 252ص
، )نقض 603ـرررررررررررر یاسرررررر  نصررررررار: موسرررررروع  دائ ة المعار  القانون   الكتاب الثامن صرررررر /د( 3)

 (.735صفح  رقم  40مكتب فني  57لسن   2092م، الطعن رقم 6/3/1989
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استتتتتتتتتتتتتمح لة  د م  ن،ذ من  دا ات لا يحرك درن إعم ك الأث  ال جع   -2
ن ذ نت محرك درن ال د العين  لذات لل،ستتتتتخ لأن هذه الا ستتتتتمح لةص را 

  لا محرك درن ال د بمهتت بتتكص رهتتذا الأ ي  الأدا ات الم  ن،تتذت فتت ن تت
ممذن دا م    ي   ذ نت هذه الظ رفص رهر م  يم،ق رالت ية من الأث  
ال جع  لل،ستتتخص رهر ضتتتم ن عدب إث ا   حد الممع قدين على حستتت   

 .(1)الممع قد الآ  
بتتتتترد ب ع د  الح ك إلى م  ذ نت عليه قبك المع قدص حيث من الممذن رهذا هر المه

يدهم  إلى ذات الح ك الم  ذ ن  علي   قبك المع قد من الن حية اله نرنية رليس من  ن نع
ف ذه الأ ي   مستتمحيلة دا م   –الن حية الراقعية  ر الم دية 

بحيث يبتتبو ذك ممع قد  –(2)
لى المع قدص ف  يتبن  حدهم  نميجة للعهد الذي ف  ذات الم ذز اله نرن  الستتتتتتتتتتتتتتت بق ع

 م  عن الامج ه الهضتتتتت   ص فيبدر  ن هذا ال  ي لا  ث  له ص لةفستتتتتخص رغي  ذل  من الأد
ن ذ نت محذمة النه  ال، نستتتتتتتية قد   ذت به  ف   حذ ب محذمة النه  المبتتتتتتت يةص را 

  ف  بع   حذ م  .

ص ربن   عهد الإيج  ف  ربعد هذا الع   لبي ن حذب الأث  ال جع  لل،ستتتتتتتتتتتتتتخ  
قيد ا على م بيق الأث  ال جع  لل،سخص عمب  ي   عهد الإيج  على   ي الجم ر ص يبدر  ن 

حيث يممنع في   إع د  الح ك إلى م  ذ ن عليه قبك المع قد رهذا م    م  ه للأستتتتتتتتتتتتتتت نيد 
 الم  مهدمت ف  مرضع  .

 

، 493ـرررررررر مصرررطفى الجمال: القانون المدني في ثوبلا الإسرررلامي، مصرررادر الالتزام هامش صررر/د (1)

ـي، د/أحمد إب ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـي في الفق ـ  ال جع  اه م محمد إب اه م الغول: الأث

 .464صـ 
یاس  الص  في: الأث  ال جعي للفسخ في العقود المستم ة، أماكن متف ق  ونقد التم  ز ب ن العقد /د( 2)

ـ ص ،ملزم  للعقدعبد الحكم فوده : إنهاء القوة ال/وما بعدها، د 65ـررررص ،الفور  والعقد المستم 

مات ص/، د526، 525 م  للالتزا عا لدین زكي : الوج ز في النظ ی  ال ، 417محمود جمال ا

مصطفى الجمال : القانون المدني في /، د27ـرررررر ص، مصطفى الجارحي : فسخ العقد /، د 418

محمد حسرررني عبا : العقد والإرادة /، د493ـرررررررر ثوبلا الإسرررلامي، مصرررادر الالتزام هامش صررر

 .287ـ هامش ص المنف دة،
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عمب  قيد ا من ص ي  هذا رمن الجدي  ب لذذ   ن  متتتتتتتتتتتتتتي  إلى  ن  بيعة العهد الز  
زمنية متبى  بيعم   إعم ك محهق  يضتتتتت   على فذ   الأث  ال جع  للمتتتتت  ص لأن العهرد ال

  .(1)الم   بتث   جع ص رمن ثب يهمب  محهق الم   على المسمهبك
مث ك ذل : معليق الإيج   على متتتتتتتتتتتتتت   راقفص ف لمؤج  الذي يعلق إيج   المنزك الذي 

 ا   لستتتذن هص ف ذا المتتت   قد يمحهق فين،ذ الإيج  ص يستتتذنه على متتت    ن يمتتتم ي منزلا  
لا دفعت الأج   عن مد  رقد لا يمحهق فيس ه ص ف ذا محهق لب يذن للم    ث   جع ص را 

 .(2)معليق الإيج   ف  رقت لب مسمرف فيه المن،عة

رمث ك معليق الإيج   على م   ف سخ:  ن يعلق المسمتج  اسم ج  ه للمنزك على م   
محهق م ي منزلا  ا   يسعى لم ا هص ف ذا الم   قد يمحهق في،سخ الإيج   قبك  ن لا يم

مدمهص رقد لا يمحهق فيبهى ستتتتتتتتتتتتتتت  ي   إلى انهضتتتتتتتتتتتتتتت   المد ص ف ذا محهق ف  يذرن له  ث  
لا اسم دت الأج   عن مد  اسمرفيت في   المن،عة   .(3) جع ص را 

 
 

 

ثـررررررر  د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأ، 27ـررررررر صر، مصرطفى الجارحي : فسرخ العقد /د (1)

 .465ال جعـي في الفقـلا الإسـلامي والقـانـون المدنـي، صـ 
محمود جمال الدین زكي : /، د526، 525ـررررررررر صرررر ،عبد الحكم فوده: إنهاء القوة الملزم  للعقد/د (2)

، مصطفى الجارحي : فسخ العقد /، د 418، 417ـررررررص ،ی  العام  للالتزاماتالوج ز في النظ 

ـ نون المدني في ثوبلا الإسلامي، مصادر الالتزام هامش صمصطفى الجمال : القا/، د27ـرررررر ص

 .287ـ محمد حسني عبا : العقد والإرادة المنف دة، هامش ص/، د493
،  3/72السررنهور : الوسرر ط  عبدال زاق/د، 2/158رأفت محمد حماد: الوج ز في الالتزامات /د( 3)

الأث  ال جعي للشرر ط أبو سررعد: محمد شررتا /، د2/256أنور سررلطان : النظ ی  العام  للالتزام /د

بدء س یان الالتزام  :محمود الدیبد/، 148، 147ـررر ص في القانون المدني المص   والمقارن،

بدمنهور، العدد الخام   نشرر  كل   الشرر یع  والقانون ، بحو1249، 1248ـررررررر صرر ،المشرر وط

شررررر یع  طلب  وهب  خطاب: أحكام الالتزام ب ن الم ، 2000هـرررررررررر 1420عشررررر ، الجزء الثاني 

 ، طبع  دار الفك  الع بي، القاه ة، الطبع  الأولى151ـررص ،الإسلام   والقانون، دراس  مقارن 

، 283ـ ـام الالتزام صمصطفى عدو : النظ یـــ  العامــــ  للالتزامـــــات، أحكــــــــــــ/، د

 م .1997 ، طبع 326، 325جــلال محمــــد إب اه ــــم : أحكام الالتزام ص/د
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 الثالث المطلب
 ن المدني في اعتبارالمقارنة بين الفقه الإسلامي والقانو

 رجعيقيداا على تطبيق الأثر ال بطلان وفسخ عقد الإيجار
بعد ع     ي ال،هه الإس م  راله نرن المدن ص ف  اعمب    بيعة العهدص قيد ا 
على م بيق الأث  ال جع  لب  ن  ر ل،ستتتخ العهد المستتتمم  مظ   المه  نة بين م  على 

 النحر الم ل  :

 : عقد الإيجارالرجعي للفساد في  بالنسبة للأثر :أولا 

  إليه جم ر  ال،هه الإستتتتتتتتتتتتت م  ف  عدب ام،ق غ لبية فه    اله نرن مع م  ذه
قيد ا يمنع من م بيق الأث  ال جع  للب  نص  رمنه عهد الإيج   اعمب   العهد المستتتتتتمم 

  م  هد   بتج  المثك ب لت  ذم  ام،هرا  يضتتتتتتتتتتتتتتت   فيم  ذهبرا إليه من جعك قيمة المعري  م  
يع ف بتج    بلغص  ي ستتتتتترا  زادت الهيمة على المستتتتتتمى ف  العهد  ر نهبتتتتتتتص رهر م 

 .(1)المثك السرقية ف  اله نرن
رذل    ف   للأقلية من علم   اله نرنص الذين ام،هرا مع فه    الحن،ية ف  جعك 

  –يميبب سمثن   إج    م ك الرقف رم ك ال –العهد المسمم  إذا ذ ن ب     ف  اب  ح ب
 .(2)قيد ا يمنع من م بيق الأث  ال جع  للب  ن

 

 

عبد الحكم /وما بعدها، د 65ـرررص ،یاس  الص  في: نقد التم  ز ب ن العقد الفور  والعقد المستم /( د1)

الوج ز في  محمود جمال الدین زكي :/، د526، 525ـرررررررر صرر ،فوده : إنهاء القوة الملزم  للعقد

 .418، 417ـص ،النظ ی  العام  للالتزامات
ـي ، د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول : الأ (2) ـون المدن ـان ـلا الإسـلامي والق ـ  ال جعـي في الفق ث

مصطفى الجمال: القانون المدني في /، د27ـرر ص، مصطفى الجارحي: فسخ العقد /، د471صـرر 

محمد حسرررني عبا : العقد والإرادة /، د493ـرررررررر مش صرررثوبلا الإسرررلامي، مصرررادر الالتزام ها

 .287ـ المنف دة، هامش ص
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 :عقد الإيجارة الأثر الرجعي للفسخ في من ناحي :ثانياا
نظ  ا لا م ف من ج ال،هه الإستتتتتتتتتتتتتت م  ف  مع لجة هذه المستتتتتتتتتتتتتتتتلة عن من ج 
اله نرن المدن ص ف ن من البتتتتعربة المرازنة بين فستتتتخ العهد المستتتتمم  ببتتتت،ة ع مة ف  

 ص ربين فستتتتتتتتتخ العهد المستتتتتتتتتمم  ف  اله نرن المدن ص لأن علم   اله نرنال،هه الإستتتتتتتتت م 
مرا إلى   يين:  حدهم : ق ك بعدب ال جعيةص رالث ن  ب لعذسص  م  ال،هه الإستتتتت م ص انهستتتتت

ف  ملف فه  ؤه ف  مع لجة بع  البتتتتر  ف  عهرد المد ص بك لب يم،هرا على حذب راحد 
 .   رالم بيق علي  ف  بر   من البر  الم  قمت ب لإم    إلي

مع م  ذه  إليه  فستتتتتتتتتتخ عهد الإج    ام،ق جم ر  فه    اله نرنب بتتتتتتتتتتره  
الحن،ية رالم لذية رالحن بلة ف  قرك رالمتتتتتتتتتتتتت فعية ف  رجه من قرك على  ن فستتتتتتتتتتتتتخ عهد 

 م  المتتتتتتتت   الذي امتتتتتتتتم  ه الحن بلة رالمتتتتتتتت فعية ص الإج    ليس له  ث   جع  ف  الجملة
هد الإج   ص رهر  ن مذرن  ج   جميع السنة ممس ريةص رذذا لم بيق عدب ال جعية على ع

  –فيمت  ا لعتت عليه –ف  عهتد العمتكص فلب يهتك بته جم ر  فه ت   الهت نرن ج   العت متك 
رعليه ف عم ك عدب ال جعية عندهب مهيد ب ذا المتتتتتتتتتتتتتت  ص رمن ثب ف ذا لب يمراف  رذ نت 

 مل،تتة ف  عهتتد العمتتكص فتت نتته الأج   م مل،تتة ف  عهتتد الإجتت   ص  ر ذتت نتتت  ج   العتت متتك م
ص  ف   لم  يهرله جم ر  فه    اله نرنيج  م بيق الأث  ال جع  ل،ستتتتتتتتتتتتخ عهد الإج     

ر ميتتك إلى ا ميتت   إعمتت ك هتذا المتتتتتتتتتتتتتت   التذي قت ك بته المتتتتتتتتتتتتتتت فعيتتة رالحنتت بلتتة لم اعت مته 
 .(1)الج نبين

جه رهذا ذله   ف   لم  ق ك به الحن بلة ف  قرك رالمتتتتتتتتتتتتتتت فعية ف  قرك ث نص رر 
الإج    بدرن ا   من الهرك الأركص رالذين ي رن م بيق الأث  ال جع  عند فستتتتتتتتخ عهد 

 قيد  ر م  ص رهر م  يم،ق مع م  ذه  إليه الأقلية من فه    اله نرن.

 

، 147ـرررررر ص ث  ال جعي للش ط في القانون المدني المص   والمقارن،الأمحمد شتا أبو سعد: /د (1)

طلب  وهب  د/،  1249، 1248ـرررررررر صرر ،بدء سرر یان الالتزام المشرر وط :محمود الدیبد/، 148

 .151ـص ،ش یع  الإسلام   والقانون، دراس  مقارن خطاب: أحكام الالتزام ب ن ال
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ام،ق فه    اله نرن مع م  ذه  إليه فهد  فستتتخ الإج    ب لمتتت     م  ب بتتتره
ي   ف  عهد الإج   ص على  ن فستتتتتتتتتتتتتخ الحن،ية رالحن بلة الذين ي رن جراز امتتتتتتتتتتتتتم ا  ال 

 الا م ف ف  المذييف عند ال،ه يين.الإج    ب لم   ليس له  ث   جع ص مع 
ف ل،هه الإس م ص   د  ن ال،سخ إن ذ ن قبك اسمي،   المن،عةص ف ن العهد ين،سخ 
ن ذ ن بعد استتتمي،   المن،عة ف ن ال ي   يستتته  ريلزب  رلا يج  متتت   على المستتتمتج ص را 

 .(1)رمذرن  رك مدمه من حين الانم، ع العهدص
هق المتتتتتتتت   الراقف ليس له  ث   جع ص لأنه لر  م  ال،هه اله نرن ص في د  ن مح

دفع عن مد  معليق الإيج   ف  رقت لب مستتتتتتتتتتتتمرف فيه المن،عةص ذم  بقص ف ن الأج   م     
بق استتتتتتم دت الأج   عن ي د  ن محهق المتتتتتت   ال، ستتتتتتخ ليس له  ث   جع ص لأنه إن    

 .(2)مد  اسمرفيت في   المن،عة

  

 

، 147ـرررررر ص القانون المدني المص   والمقارن،الأث  ال جعي للش ط في محمد شتا أبو سعد: /د (1)

د/أحمد إب اه م محمد إب اه م الغول: الأثـرر  ال جعـرري في الفقـررلا الإسـررلامي والقـررانـررون ، 148

 .477المدنـي ، صـ 
ـام الالتزام صمصطفى عدو : ا/د (2) ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـات، أحكـ ـ ـ ـ ـ  للالتزامـ ـ ـ ـ  العامـ ـ ـ ، 283ـ لنظ ی

 م .1997 ، طبع 326، 325ب اه ــــم : أحكام الالتزام صجــلال محمــــد إ/د
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 الخاتمة وأهم النتائج 
ذي يس   بذ مه رفضله رل ،ه إمم ب هذا البحث؛ فله الحمد  رلا  را   اص الحمد لله ال

حس نه .   ظ ه  ا رب  ن  ص ر ستله سبح نه المزيد من فضله رمرفيهه را 
 وبـعــد:

اه من مهسيم ت رمرضرع ت ف لجدي  ب لذذ   ن   ممة البحث ليست م ديدا  لم  حر  
رمربتتتتي تص ربن    عليه  ذذ  فيم  يل   م ث   ص رلذن   ع   لم  مربتتتتلن  إليه من نم  ج

 . هب نم  ج هذا البحث
 أهم النتائج 

الايج   من  هب العهرد المدنية الممدارلة بين الأمتتتتتتتتتتتتتت  ه رالم  ممذن عهد عد ي    :أولا 
ص ح ج م ب لإمب عب  الانم، ع ب لأمي   مرال بص رمميو ل اغ    من اسمت ك الم  

ج  بمهمضتتتت ه  ن يمذن المستتتتمتج  من الانم، ع :"عهد يلمزب المؤ رهر عب    عن 
 " . بم   معين مد  معينة له    ج  معلرب

يم م  عل  فستتتتتخ العهد زراله رانح ك ال اب ة العهدية بتث   جع  الأبتتتتتك  نه   : ثانياا 
عتت د العتت قتتدان ال  ثتت   الم  مرلتتدت عنتته ري  فمنعتتدب جميع الأ صل  رقتتت إب امتتهإ

 فيلمزب ذك من م  ب د م  قد استتتتتتتتتتتتتتمرف ه ن، ذا   صقي مهالح لة الم  ذ ن  علي   قبك 
 .دعهلل

م ملف الآث   المم مبة على العهرد ب  م ف  بيعم  ص فبعض   قد ينم  المزام ت : ثالثاا 
ال،ر ي ذعهد البيعص يمذن ب بيعم    ن من،ذ دفعة راحد ص رهر م  يع ف ب لعهد 

منص ريه ك حين ذ: إن العهد ربعضتت   قد ينمتت  المزام ت لا مؤدي إلا مهم نة ب لز 
 ذر من،يذ مممدص  ر عهد زمن ص  ر عهد مد ص رمث له: عهد الإيج  .
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الأث  ال جع  للمب ف ت اله نرنيةص هر اسمن د الحذب إلى الم ض ص  ي إلى رقت : رابعاا 
لمبتت فص ف لعهد اله بك للإب  ك مث   إذا  جيزص ف نه يزيك إب اب العهد  ر ابمدا  ا

ف  الممستتتتت  ب ب  ك العهدص ريستتتتتمه  رجرد العهد ن   ي   غي  م دد  حق الممع قد
ب لزراكص رمن ثب ف لعهد ينهل  بتتتتتتتتتتتتتتحيح   برجه ب ت منذ إب امه لا منذ النزرك 

 .عن حق الممس  ب لعي  المب ك للمب ف
عن   ن العهد يعمب  ذتن لب يذنص ف  يبلو سند ا للم  لبة إن  جعية ال،سخ م:  خامساا 

حذب الأث  ال جع  لل،ستتتتتتتتتتتتتخ حذب ع بص ه   للمستتتتتتتتتتتتت رلية العهديةص ر ب لمعري   ب
 .يممك ال،سخ بحذب الهض  ص رال،سخ بحذب الام، قص رال،سخ بحذب اله نرن

حهق المتت   هر عب    عن ربتتف ي د على الالمزابص رهر  م  مستتمهبك غي  م :سـادسـاا 
ر زراله إذا الرقرعص ريم م  على رقرعه رجرد الالمزاب إذا ذ ن المتتتتتتتتتتتتت   راق،  ص  

ذ ن المتتتتتتت   ف ستتتتتتت   ص رالأث  ال جع  للمتتتتتتت   هر عب    عن : "استتتتتتتمن د محهُّق 
 .الم   إلى الرقت الذي نمت فيه الالمزاب"

 ج  برجر   ف لأح د الهركص ل،ستتتتتتتتت د عهد الإيج  ح لة م بيق الأث  ال جع  : ســــــابعاا 
استتتتتتتمي،   المثك ب لت   م  بلغص زاد على المستتتتتتتمى ف  العهد  ر نههص رذل  عند 

ص لأن فيه م اع   للع قدينص حيث إن عهد الإيج   ال، ستتتتتتتتتتتتدالمن فع الحهيهية ف  
ف  مهدي  قيمة المن فع الحهيهية بتج   المثك الستتتتتتتتتتتترقية ف  ذل  الزم ن رالمذ ن 

 .لع قدين ب لظلب  ر التبن ق   إلى العدالةص حمى لا يمع   ي من ا
    امتتتم  را لإعم ك هذا الهيد رهر  ن مذرن اله  لين بعدب  جعية ال،ستتتخ ف  الإج: ثامناا 

 ج   المد   ر العمك ممس رية مع م  مضى من العهدص لأن هذا ال  ي فيم  يبدر 
لم  قيد عدب  جعية ال،ستتتخ ب ذا المتتت  ص جمع بين  جعية ال،ستتتخ رعدمهص  –ل 

ف  يث ي  حدهم  على  –ج ن  المؤج  رالمستتتتمتج  –اعى الج نبينرهر بذل    
 .  درن حقحس   الآ 
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اله  لين بجراز امتتتم ا  ال ي   ف  عهد الإج    حجم ب ف  ذل   ن الإج    عهد : تاســعاا 
مع رضتتتتتتتة ذ لبيعص رقد متتتتتتت ع فيه ال ي   ل فع التبن عن الممع قدين فذذل  ف  

 .عهد الإج   
لإج    ب لمتتتتتتت    فهد ام،ق فه    اله نرن مع م  ذه  إليه ب بتتتتتتتره فستتتتتتتخ ا: عاشــــراا 

 بلة الذين ي رن جراز امتتتتتتتتتتتتم ا  ال ي   ف  عهد الإج   ص على  ن الحن،ية رالحن
فستتتتتتتتتتتتتتخ الإج    ب لمتتتتتتتتتتتتتت   ليس له  ث   جع ص مع الا م ف ف  المذييف عند 

 ن ال،ه يينص ف ل،هه الإستتتت م ص   د  ن ال،ستتتتخ إن ذ ن قبك استتتتمي،   المن،عةص ف
ن ذ ن بعد اسمي،   المن، عة ف ن العهد ين،سخ رلا يج  م   على المسمتج ص را 

ال يتت   يستتتتتتتتتتتتتته  ريلزب العهتتدص رمذرن  رك متتدمتته من حين الانم،تت عص  متت  ال،هتته 
اله نرن ص في د  ن محهق الم   الراقف ليس له  ث   جع ص لأنه لر   بقص ف ن 

ستتتمرف فيه المن،عةص ذم  ي د الأج   م دفع عن مد  معليق الإيج   ف  رقت لب م
نه إن   بق اسم دت الأج   عن  ن محهق الم   ال، سخ ليس له  ث   جع ص لأ

 .مد  اسمرفيت في   المن،عة
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 (1)أهم مراجع البحث
: مه  ي  لبع  العلم   بتستتتتتتتتتتتتتت،ك بتتتتتتتتتتتتتتح  ف ح متتتتتتتتتتتتتتية  د المحم  ص  بعة ابن عابدين

 .ب1966هت 1386 مب ،ى الب ب  الحلب  ر رلاده بمب ص ال بعة الث نية
  رتص لبن نص ال بعة الث نية.العن ية على ال دايةص   بعة دا  ال،ذ ص بي: البابرتي

ص  بعة المذم  الإستتتتتتت م ص بي رتص : المبدع ف  متتتتتتت   المهنع  برهان الدين بن مفلح
 .ب1980لبن نص دممق 

بعة ع لب م   منم ى الإ ادات المسمى دق  ق  رلى الن ى لم   المنم ىص  : البهوتي
 . ب1993هت1414الذم ص بي رتص لبن نص ال بعة الأرلى 

دا  الذم  العلميةص بي رتص بعة  ح مية ال  م  على م مب  سيدي  ليكص  :الخرشي
 . ب1997هت 1417ال بعتتة الأرلى  لبن نص

دا  الذم  العلميةص  بعة إلى مع فة  ل، ظ المن  جص  : متن  المحم جالخطيب الشربيني
 . ب1997هت 1417ال بعتة الأرلى  لبن نص بي رتص

: الأثت  ال جعت  ف  ال،هته الإست م  رالهت نترن المدنت   الغول د/أحمد إبراهيم محمد إبراهيم
هت  1427"د اسة مه  نة"ص  س لة دذمر اه ف  ال،هه من ذلية الم يعة راله نرن بدمن ر 

 . ب2006
ص م ذن المبنيةيج   الأإرن المدن  رقرانين عهرد الايج   ف  اله ن :د/أحمد شرف الدين

 ب.2006م  ص ال ي ة المب ية الع مة للذ
د رس ف   حذ ب عهد العمك ال، ديص الجز  الأركص : أحمد عبد التواب محمد بهجت/د

إب اب عهد العمك ال، ديص الن متتتتتتتت :  بعة دا  الن ضتتتتتتتتة الع بيةص ال بعة الأرلى 
 . ب1997

ة الع مة ل لمزابص الذم   الأركص مبتتت د  الالمزابص  بعة دا  النظ ي: الشــرقاويجميل /د
 ب .1995لع بية ب له ه   الن ضة ا

 

 ( هذه الم اجع م تب  ت ت باً أبجدیاً .1)
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الرسي  ف  النظ ية الع مة ل لمزام تص الذم   الأركص المب د   :حمدي عبد الرحمن/د
ص  بعة دا  الن ضة الع بية ب له ه  ص ال بعة  الإ ادية ل لمزابص العهد رالإ اد  المن، د 

 . ب1999لأرلى ا
 ص  حذ ب الالمزاب ص الن م : دا  الرجيز ف  الالمزام تص الجز  الث ن: حمادمحمد د/رأفت 

 .الن ضة الع بية
 .الرسي  ف  م    حذ ب ق نرن العمك ص  بعة دا  الن ضة الع بيةص اله ه   -

  المع  ف  بعة منمت المب دئ الأس سية ف  نظ ية العهد ر حذ ب الالمزابص:  سمير تناغو/د
 . ب لإسذند ية

يعة الإستتتتتت مية راله نرنص د استتتتتتة مه  نةص :  حذ ب الالمزاب بين المتتتتتت  د/طلبة وهبة خطاب
  بعة دا  ال،ذ  الع ب ص اله ه  ص ال بعة الأرلى .

 إن    الهر  الملزمة للعهدص د اسة محليلية على ضر  قض   النه ص:  عبد الحكم فوده/د
 . ب1993معية ب لإسذند ية  بعة دا  الم برع ت الج 

المدن  المب يص نظ ية العهد رالإ اد  : مرسرعة اله نرن د/عبد الفتاح عبد الباقي
 . ب1948المن، د ص د اسة معمهة رمه  نة ب ل،هه الإس م ص  بعة ن ضة مب  

النظ ية الع مة ل لمزام ت ف  اله نرن المدن  المبتتتتتتتت يص الجز  : عبد المنعم البدراوي/د
 . ب1975ركص مب د  الالمزابص م بعة المدن  ب له ه   الأ

ص  بعة دا  الن ضتتتتتتتة الع بيةص : نظ ية العهد ر حذ ب الالمزاب ج الصـــــدهعبد المنعم فر /د
 ب .1986اله ه   

 ب .1957اله ه    عهد الإيج  ص -
 ب . 1958عهد الإيج  ص اله ه    :عبدالحي حجازيد/
: ف  : الرسي  ف  م   اله نرن المدن  الجديدص الجز  الأرك الرزاق السنهوريعبد/د

ص  بعة دا  إحي   الم اث الع ب ص بي رتص  نظ ية الالمزاب برجه ع بص مب د  الالمزاب
 . لبن ن

الرسي  ف  م   اله نرن المدن  الجديدص الجز  الأرك: ف  : السنهوري عبدالرزاق/د
 .  بعة دا  الن ضة الع بيةبص مب د  الالمزابص نظ ية الالمزاب برجه ع 
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 ب .1952اله ه   ص عهد الإيج   :يعبدالفتاح عبدالباقد/
 بعة مذمبة الن ضة المب ية ب له ه    ص: العهد رالإ اد  المن، د  محمد حسني عباس/د

 ب .1959
ن ضتتتتتتتتة المد ك لل،هه الإستتتتتتتت م ص ال بعة الث نيةص  بعة دا  ال: محمد ســـــلام مدكور/د

 . ب1963الع بية 
ه نرن المدن  المبتتتتت ي رالمه  نص الأث  ال جع  للمتتتتت   ف  ال: محمد شـــتا أبو ســـعد/د

 ب.1984 بعة م بعة ج معة اله ه  ص رالذم   الج مع  
 هت1408المعدي على المن فع ف  الم يعة راله نرنص اله ه  : : محمد عبدالمنعم حبشيد/

 ب .1988
 .  ب1962اله ه    صز ف  م    حذ ب الإيج  الرجي :محمد لبيب شنبد/
ال،سخ رالان،س خ رالم، سخ ف  ضر  : د أحمد عابدينمحمص محمد محمود الحصريد/

 . ب1986ص  بعة منمت  المع  ف ب لإسذند ية  الهض   رال،هه
 ب.1987الأمراك رنظ ية العهد ف  ال،هه الإس م  ص اله ه    :محمد يوسف موسىد/
ص  بعتتتة م بعتتة : الرجيز ف  النظ يتتتة العتتت متتتة ل لمزامتتت ت الــدين زكي محمود جمــال/د

 .ب1978اله ه    ج معة
 ب .1972 /1971عهد الإيج   ف  اله نرن المدن  الذريم ص الذريت  -

نم  ذلية الم يعة  بحث صبد  س ي ن الالمزاب المم ر  :الديبعبدالرحيم محمود د/
 .ب 2000هت 1420ز  الث ن  راله نرن بدمن ر ص العدد ال  مس عم ص الج

 .ب1967/1968بص دممق: المد ك ال،ه   الع  :مصطفى أحمد الزرقاءد/
ال بعة الم سعة  صال،هه الإس م  ف  ثربه الجديد  -                        

 .ب1967/1968
فسخ العقد، دراسة مقارنة في القانونين المصري والفرنسي، دار : مصطفى الجارحي/د

 م.1998لعربية النهضة ا
م ص مبتتتتتتتتتتت د  الالمزابص اله نرن المدن  ف  ثربه الإستتتتتتتتتتت :  الجمالمحمد مصـــــــطفى /د

 . ال بعة الأرلى
 ب .1956اله ه    صالعهرد المسم   :منصور مصطفى منصورد/
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عهد إيج   الأ اضتتتت  الز اعية بين المتتتت يعة الإستتتت مية راله نرن : نادرة محمود ســـالم/د
 .ب1995هت1415ص الن م : دا  الن ضة الع بية الرضع  ص د اسة مه  نة

المسم   ف  ق نرن المع م ت المدنية الإم  ام  راله نرن المدن  العهرد  :يوهبة الزحيلد/
 ب.1987الأ دن 

: نهد الممييز بين العهد ال،ر ي رالعهد المستتتتتتتتتتتمم ص دا  د/ياســـــــر أحمد كامل الصـــــــيرفي
 ب.1999الن ضة الع بية

ال جع  لل،ستتتتتتخ ف  العهرد المستتتتتتمم   ص  بعة دا  الن ضتتتتتتة الع بية  الأث  -           
 ب.1998  ب له ه  

ص : مرسرعة دا    المع  ف اله نرنيةص الجز  الأركص الذم   الث من ياسر محمود نصارد/
 .ب1998ش ب،ية زغلركص الإسذند ية  23إبدا  المجمرعة الدرلية للمح م   

  ملمهى الأبح ص  بعة دا  إحي   الم اث الع ب  مجمع الأن   ف  م  :  دامادا أفندي
 . للنم  رالمرزيع

دا  الذم  العلميةص بي رتص  العزيز م   الرجيز المع رف ب لم   الذبي ص  بعة: افعيالر 
 . ب1997هت 1417ال بعة الأرلى  لبن نص

 ص  بعة دا  المع فةص بي رتص لبن نص ال بعة الث نية .: مبيين الحه  ق  الزيلعي
ة الث لثة ص لبن نص ال بعلل ب عة رالنم ص   بعة دا  المع فة : المبسر  السرخسي

 . ب1978هت1398
المتتتتتتتت   الذبي  على ممن المهنعص  بعة دا  الذم   الع ب ص :  شـــــمس الدين بن قدامة

 ب .1983بي رت
 . ب1967هت 1388ص  بعة ع لب الذم  : ذم   ال، رعمس الدين بن مفلحش

 . ص  بعة دا  المع  ف ب له ه  ة الب ري على الم   البتي  : ح ميالصاوي 
ص  بعة مبتتتت ،ى الحلب ص : الد  الم م   متتتت   منري  الأببتتتت  ين الحصـــكفعلاء الدي

 ب( .1961هت1386ال بعة الث نية 
: الإنب ف ف  مع فة ال اجو من ال  ف على مذه  الإم ب  حمد يعلاء الدين المرداو 

 . ب1997هت1418ال بعة الأرلى  ذم  العلميةص بي رتص لبن نصدا  ال بعة ص بن حنبك 
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 . ص   بعة دا  ال،ذ ص بي رتص لبن نص ال بعة الث نيةمذملة م   فمو الهدي  :قاضي زاده
المعرنة على مذه  ع لب المدينة  ب  عبد الله : القاضي عبد الوهاب بن نصر المالكي
ال بعة  م  العلميةص بي رتص لبن نصدا  الذ بعة م ل  بن  نس إم ب دا  ال ج  ص 

 ب.1998هت 1418الأرلى 
 دا  الذم  العلميةص بي رتص لبن نص بعة ف  م مي  الم ا عص  دا ع البن  عب: الكاساني

 .ب1986هت1406ال بعة الث نية 
 . ب1994هت1414ص  بعة دا  ال،ذ ص بي رت : الح ري الذبي  الماوردي

 . ص اله ه  بعة  حمد م يم  بم  ع ف  رقم  ص مجموعة الأعمال التحضيرية
ية المبمديص  بعة مبتت ،ى الب ب  الحلب  ر رلاده بمبتت ص ال داية متت   بدا: المرغيناني

 . ال بعة الأ ي  
ص  بعتتتتتتتة دا  الذمتتتتتتت   الع ب ص بي رتص لبنتتتتتتت ن : المتن موفق الــــدين بن قــــدامــــة

 .ب1983هت1403
ص بي رت لل ب عة رالنم   ال،ذ  ص  بعة دا5/268 المجمرع م   الم ذ : النووي
 .ب1996

 


