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- ABSTRACT 
- Building Information Modeling (BIM) is one of the most advanced developments in 

engineering, The second generation of modeling tools is the result of decades of research 
and development,  A virtual model, one or more, is created to support the design process 
throughout its stages, It is a simulated for the reality of the real project, BIM modeling is 
created to simulate building design, construction and management, Which will improve 
performance beside calculate cost while not wasting time, The feasibility of using BIM is to 
adopt a more efficient design of buildings by collecting and using building information and 
data to improve its characteristics such as insulation, ventilation, lighting and all mechanical 
systems in the building. This technique originated from the development of 2D software 
such as CAD systems, with the rapid development and addition of the time factor, 
calculation of quantities of materials , cost and the management of the building facilities 
during the life cycle turn to 3D programs, up to XD development, which is reflected directly 
On design, construction and post occupancy. One of the most important areas for using BIM 
modeling is the detection of design errors and conflicts before construction and to processed 
off-site (pre-processing) elements by accurate digital representation of these elements.In the 
operational phase, BIM modeling can be integrated with BMS systems to monitor building 
performance in smart buildings, for example, intelligent control of electricity, water and 
other applications, thereby improving building performance. The stages of using the BIM 
building information models are in eight stages, starting with initial ideas, design, 
implementation, details, analysis, etc., and finally the operation and maintenance models.  

- Types of BIM building information models, according to their use, including project site 
design models, architectural drawings, structural drawings, mechanical, electrical, sanitary, 
building fixtures, and complementary elements. BIM tools have been developed to integrate 
most data with the design and access model to identify and control loss of energy in the 
building, which helps improve sustainable design in the building. 

 
 : البحث ملخص

 أحد أكثر التطورات فى مجال الهندسة عامة، وٌعتبر الجٌل الثانى من أدوات تصمٌم  BIM نمذجة معلومات البناء  -

النماذج هو ثمرة عقود من البحث والتطوٌر فمن خلبلها ٌتم إنشاء نموذج إفتراضٌاً أو أكثر لدعم العملٌة التصمٌمٌة 
 ٌتم إنشاؤها لمحاكاة التصمٌم والبناء وإدارة BIMوالنمذجة . خلبل جمٌع مراحلها، وهو محاكى لواقع المشروع الحقٌقى

ومن جدوى إستخدام . تشغٌل المبنى والتى من شأنها تحسٌن الأداء بالإضافة إلى حساب التكلفة مع عدم إهدار الوقت
BIM اعتماد تصمٌم أكثر كفاءة للمبانى من خلبل جمع معلومات وبٌانات المبنى وإستخدامها لتحسٌن خصائصه، مثل 

 مثل أنظمة 2D هذه التقنٌة من تطور برامج نشأتوقد . العزل والتهوٌة والإضاءة وجمٌع الأنظمة المٌكانٌكٌة فى المبنى
CAD ومع التطور السرٌع وبإضافة عامل الوقت وبحساب كمٌات المواد وتكلفتها وكذلك بإدراة مرافق المبنى خلبل 

، مما ٌنعكس مباشرة على التصمٌم والإنشاء XD،وٌصل التطور حتى 3Dدورة حٌاته تتحول إلى برامج ثلبثٌة الأبعاد 
 اكتشاف الأخطاء والتعارضات فى التصمٌم قبل عملٌة BIM من أهم مجالات إستخدام نمذجة ويعتبر. ومابعد الإشغال

 .عن طرٌق التمثٌل الرقمى الدقٌق لهذه العناصر (السابقة التجهٌز)البناء، وفى تجهٌز العناصر المصنعة خارج الموقع 
 لرصد أدآء المبنى فى المبانى الذكٌة مثلب والتحكم BMS مع أنظمة BIM modelingوفى مرحلة التشغٌل ٌمكن دمج 

وتمر مراحل إستخدام نماذج معلومات  .الذكى فى إستخدام الكهرباء والمٌاه وغٌرهم مما ٌؤدى إلى تحسٌن أدآء المبنى
المبدئٌة، والتصمٌم، والتنفٌذ، والتفاصٌل والتحلٌل وغٌرهم،  الأفكار   بثمانٌة مراحل تبدأ بنماذج وضعBIMالبناء 



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

 بإعداد خاصة نماذجللئستخدام منها  وفقاً  BIM المبنً معلومات نماذج وتوجد أنواع.والصٌانة التشغٌل وأخٌراً نماذج

 تطوٌر وتم. ، وغٌرهموالصحٌة والكهربائٌة، والإنشائٌة والمٌكانٌكٌة، المعمارٌة المشروع، والرسومات موقع
 فقدانها، فى والتحكم المبنى فى الطاقة استهلبك لتحدٌد والوصول التصمٌم نموذج مع البٌانات معظم لتدمج  BIMأدوات

 .المبنى فى المستدام التصمٌم تحسٌن على ٌساعد مما
  المقدمة

 كل عن والمسئول والتكلفة والإنشاء التصمٌم مثل مختلفة وتخصصات بمراحل تمر للمبنى التصمٌمٌة العملٌة إن- 
 المواد مواصفات ذلك فى بما الأخرى والتخصصات البناء بعملٌة كاملة دراٌة على لٌس التصمٌم مثل معٌن تخصص
 مثلبً  المعمارى المصمم فٌكون التخصصات هذه ودمج ربط على تعمل BIM النمذجة ،فعملٌة...والتكلفة، والإنشاء

 .التقلٌدٌة بالطرق التصمٌمٌة العملٌة فى ٌتوفر مالا وهو البناء وعملٌة المبنى وبٌانات معلومات بكافة كاملة دراٌة على
 والتصمٌم التخطٌط لمحاكاة إنشاؤها تم حاسوب برامج لإستخدام مطورة عملٌة تمثل BIM البناء معلومات نمذجة -

 المبنى نموذج ربط فٌتم المشروع، مراحل جمٌع فى عدٌدة فوائد تحقٌق ٌوفر حٌث المبنى، تشغٌل وإدارة والبناء
 العملٌة نهاٌة فى المبنى لأدآء منفصل تحلٌل إجراء تتطلب للتصمٌم التقلٌدٌة الطرق كانت حٌث الآداء، تحلٌل بأدوات

 وإهدار التكلفة إلى بالإضافة هذا الأدآء، تحسٌن شأنها من والتى المبكرة التعدٌلبت فرص من ٌقلل مما التصمٌمٌة
 .التقلٌدٌة الطرق هذه عن الناتج الوقت

 عملٌة فً إستخدامها مع المشروع المشتركة فى التخصصات الهندسٌة بٌن جمٌع البٌانات لتبادل وسٌلة BIM تعتبر -

كفاءة  وذات سرٌعة المنتج، بالإضافة إلى كونها عملٌة قٌمة من ٌزٌد تكاملٌة مما بٌئة الإنشائٌة عبر والأنظمة التصنٌع،
للمبنى،  الكلٌة التكلفة فى التحكم إمكانٌة، بجانب بٌنها فٌما والمقارنة التصمٌمٌة المقترحات عالٌة كما تساعد فى وضع

 معلومات لنمذجة كذلك ٌمكنو .المحددة للمبنى للتكلفة وفقاً  البٌئى الآداء فى التحكم البٌئٌة ٌتم البٌانات ومن خلبل
 التصمٌم لهذا محقق وتنفٌذ مستدام تصمٌم لضمان المعقدة المبانى أدآء تحلٌلبت تنفٌذ فى المساعدة BIM المبانى
 الجٌل و ٌعتبر الموضح، الهدف إلى للوصول الإشغال بعد ما وتعدٌلبت التنفٌذ آلٌات مع التصمٌم مرحلة فتتكامل

الحالً من أدوات تصمٌم النماذج هو ثمرة عقود من البحث والتطوٌر على إستخدام الكمبٌوتر للتصمٌم ثلبثى الأبعاد 
 BIM Holder تقنٌات إستخدام فى الرائدة الشركات أمثلة ومن التفاعلى، والتى تتوج بالنمذجة البارامٌتٌة

Construction Company(HCC) بجائزة للفوز رشحها مما أتلبنتا فى AGC 2007 عام. 
 Building Information System (BIM) البناء معلومات نمذجة: الدالة الكلمات

 Construction industryصناعة البناء  -   Data processingمعالجة البٌانات 
 Computer simulationالمحاكاة بالحاسب الآلى 

 Digital Representation الرقمً   التمثٌل-management  Buildingإدارة المبنى

  :البحثية المشكلة
 فى نمذجة المبنى BIMكٌفٌة إستغلبل ظهور التقنٌات الحدٌثة ومنها نمذجة معلومات البناء  فً البحثٌة المشكلة تتمثل -

 برامج و كٌفٌة استخدام.ومحاكاة البٌئة المحٌطة به وتفاعله معها، ومساعدة المصممٌن فى تقٌٌم أفكارهم وتطوٌرها

. العمارة أهداف ٌحقق بما المبنً وتصمٌم تطوٌر فى للمساعدة الآلى كأدآة الحاسب
لتحلٌل  القرار المناسب إتخاذ دعم فى تساعد ومعلومات رقمٌة قواعد بٌانات إلى والمعاٌٌر الأسس العمل على تحوٌل -

 .بالمبنً المحٌطة المحددات ومن ثم تطوٌرها لتناسب المبنً، وتقٌٌم

. الإٌجابٌات من والإستفادة تظهر التى السلبٌات على المبنى والتغلب آداء عن حقٌقٌة رؤٌة ٌعطٌنا الأدوات هذه إستخدام -
حٌث .أداءالمبانى قٌاس أو تقٌٌم من متقدمة مرحلة إلى الوصول ٌمكن  البناء معلومات نمذجة برمجٌات ومع تطور

البناء والذى ٌؤدى الى نتائج افضل  صناعة فى المشاركٌن كافة بٌن والمعلومات البٌانات مشاركة على هذه التقنٌةتعتمد
 .قبلتفى المس

  :البحث من الهدف
 ٌمكن التقنٌات هذه فإتباع للمبانى، كفاءة أكثر تقٌٌم لإعتماد BIM منهجٌات وتطبٌق إستخدام جدوى إلى الدراسة تهدف -

 المراحل فى منها، للبستفادة بٌاناتال تجمٌع و المبنى معلومات جمع على الاعتماد خلبل من متطورة كتلة إلى ٌصل أن
 نوع المناخٌة، والإستجابة الحرارى، العزل مثل المبنى تصمٌم خصائص لتحسٌن وإستخدامها. التصمٌم من الأولى

  المبنى، فى الدٌنامٌكٌة والأنظمة والتكٌٌف، المٌكانٌكٌة التهوٌة أنظمة الطبٌعٌة، التهوٌة ، الزجاج،
 للمبنى الأساسى التمثٌل إلى الدراسة تهدف كما -

 مع متوافق جعله على والعمل BIM تطبٌقات بإستخدام
 المادٌة للخصائص الرقمى التمثٌل خلبل من البٌئة

 المبنى أدآء رصد على تعتمد و للمبنى، والوظٌفٌة
 BIM تقنٌات إستخدام وكٌفٌة المتغٌرة البٌئة داخل

 وتجنب المتغٌرات هذه من درجة بأقصى للئستفادة
 متوازنة إستراتٌجٌة أو منهجٌة خلبل من سلبٌاتها

 مرحلة فى ٌكون BIM برامج من والاستفادة ومناسبة،



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

 توفٌر مع المبنى شاغلى على ٌنعكس مما الداخلٌة البٌئة ظروف لتحسٌن الإشغال ومابعد والبناء التصمٌم
 رقم والشكل المبنٌة، البٌئة وظائف أعلى لضمان البٌئة مع المبنى أداء وتوافق لتلبئم مناسبة وحلول بدائل

 .                                            BIM وخصائص أهداف ٌوضح التالى1
  :البحث منهجية

 المبنى ومكان موقع حول معلومات جمع بعد BiMبرامج من الاستفادة كٌفٌة على الدراسة منهجٌة تعتمد -

  الآداء، تحسٌن عملٌة ورفع لدعم الأبعاد متعدد تحلٌل اجراء فى الطقس وبٌانات البناء ومواصفات
-  
-  
 مع متوافقة مبانى وجود فى رئٌسٌا دوراً  تلعب أن ،BIM البناء معلومات لنمذجة ٌمكن السٌاق هذا وفى -

 .المبنى حٌاة دورة خلبل التجانس من المزٌد خلق على قدرتها إلى بالإضافة البٌئة،
 زٌادة إلى ٌؤدى مما التصمٌم مرحلة فى ٌتم ومعظمها وتحسٌنها، المبنى كفاءة تحلٌل فى BIM تطبٌقات إستخدام ٌتم -

 المبنى سلوك لرصد مناسبة منهجٌة إلى ٌحتاج وهذا الإشغال ومابعد البناء مرحلة فى أٌضا ٌتم وذلك الأدآء معاٌٌر
 خلبل الواقع فى لتحقٌقها مناسبة منهجٌة وضع من لابد التصمٌم مرحلة فى تمت التى المعاٌٌر تحقٌق ولضمان الفعلى

 (.للمبنى الفعلى الإستخدام)
 فى التصمٌم ومعلومات بٌانات إدخال ٌتم ثم المبانى نمذجة فى التصمٌم أدوات إستخدام على تقوم البحث فمنهجٌة  -

 لبعض تحلٌل عمل، كما ٌمكن ECOTECT ،ENERGYPLUS برامج مثل المبنى اداء لتحلٌل المحاكاة أدوات
 النتائج عرض اخٌرا و.منها الاستفادة مدى توضٌح البناءو معلومات نمذجة على والمعتمدة المصممة المبانى

 .البحث من المرجوة والتوصٌات
  مفهوم و تعريف نمذجة معلومات البناءBIM 

أحد أكثر التطورات الواعدة فى صناعات الهندسة بشكل عام والهندسة المعمارٌة  (BIM)تعد نمذجة معلومات البناء  -
بشكل خاص، فباستخدام هذه التقنٌة  ٌتم إنشاء نموذج 
ا لدعم العملٌة التصمٌمٌة  ًٌ إفتراضى واحد أو أكثر رقم

خلبل جمٌع مراحلها، تحتوى هذه النماذج على البٌانات 
والمعلومات الدقٌقة والمطلوبة لدعم العملٌة التصمٌمة 
والبناء مما ٌسمح بتقٌٌمها والوصول إلى وعى أكثر 

 .للتواصل بٌن جمٌع أفراد وتخصصات الفرٌق الهندسى

كما ان                                                                                                                                                                                                                                                                                                        -
هو تطبٌق ٌقوم بإنشاء النماذج، وإنتاج (BIM)أداة

الرسومات، وإختٌار المواصفات، وحساب الكمٌات، 
وتقدٌر التكلفة، والكشف عن التعارضات والأخطاء، 
وتحلٌل الطاقة، والتقٌٌم، والجدولة الزمنٌة للمشروع، 
وغالبًا ما ٌكون مخرجات هذه الأدوات منفصلبً، مثل 
التقارٌر والرسومات، ولكن فً بعض الحالات، ٌتم 

تصدٌر هذه المخرجات إلى تطبٌقات أدوات أخرى ٌتم 
تغذٌتها بالبٌانات والمعلومات للوصول إلى تفاصٌل أكثر 

 .عن المشروع

 بانه تمثٌل رقمى BIMو يعرف نمذجة معلوما ت البناء  -
محاكى للواقع ٌعمل كمصدر لتبادل المعلومات الخاصة بالمبنى لدعم إتخاذ القرارات أثناء المراحل المختلفة لتطور 

 هو مشروع :بتعريف آخرو .المبنى،حٌث ٌستخدم النموذج ثلبثى فى التواصل بٌن المصممٌن والمنتجٌن والمصنعٌن
حوائط، أرضٌات، )محاكى للمشروع الحقٌقى ٌحتوى على نموذج ثلبثى الأبعاد ٌمثل المشروع الحقٌقى بمكوناته 

، مع ربط هذه المكونات مع العناصر الإنشائٌة والمٌكانٌكٌة والتركٌبات الصحٌة وجمٌع التخصصات (....أسقف،
المكونة للمبنى مع توثٌق هذه المعلومات بما ٌسمح بالإستفادة منها فى التصمٌم والتطوٌر والتعدٌل والتحلٌل وتحدٌد 

 .الكمٌات والمواصفات للمواد وإعداد الرسومات

  أدوات إنشاء نموذجBIM 
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 بإنشاء ملفات رقمٌة، قدٌماً تنتج رسومات ثنائٌة الأبعاد، ومع تطوٌر هذه الأنظمة تم إضافة CADتقوم جمٌع أنظمة  -
العدٌد من المعلومات إلى هذه الملفات للسماح بإدخال مجموعات البٌانات والنصوص المرتبطة بها، ومع إدخال 
النمذجة ثلبثٌة الأبعاد تمت إضافة أدوات التعرٌف المتقدمة والمعقدة، حٌث ٌمكن لنموذج البناء الذى ٌتم إنتاجه 

 2D أن ٌدعم العدٌد من طرق العرض المختلفة للبٌانات المتعلقة بالمبنى، شاملبً الرسومات BIMبواسطة تطبٌقات 
 .3Dو 

تشمل هذه التقنٌة على تعرٌفات وبٌانات هندسٌة ٌتم دمجها فى البرامج وتساعد على التكامل بٌن عناصر المشروع  -
دون أى تعارضات أو إشتباكات بٌن التخصصات الهندسٌة المختلفة حٌث تعمل القواعد البارامترٌة بتعدٌل الأشكال 

 2شكل رقم .الهندسٌة المرتبطة بها تلقائٌاً عند إدخالها على النموذج أو عند إجراء أى تعدٌلبت علٌها
 المختلفة ٌساعد فى تحلٌل وتقٌٌم أداء المبنى  BIMقابلٌة تبادل الملفات ذات الإمتدادات المحددة بٌن تطبٌقات  -

فمثلبً قد ٌؤدى أى تغٌٌر فى النموذج المعمارى إلى حدوث تغٌٌرات فى طرز الأنظمة . والعمل على تطوٌره
 .المٌكانٌكٌة والكهربائٌة والعكس صحٌح

البٌانات لتكامل التقنٌات المختلفة  (إستقبال)لدعم العملٌة التصمٌمٌة للنموذج ٌجب أن تسمح واجهة البرامج باستٌراد  -
استخدام البرامج المتقدمة بحٌث تحتوى على كافة  :أحدهماالمرتبطة بالنموذج، وهذه ٌتم من خلبل إتجاهٌن، 

الإمكانٌات والتطورات التى تسمح بإدخال جمٌع البٌانات والمعلومات المرتبطة بالنموذج والإستجابة لها، وكذلك 
إخراج النتائج فى صورة منسقة ومتكاملة بٌن الرسومات المختلفة دون أى تعارض، وذا ٌعتمد على قدرة البرنامج 

تبادل البٌانات  أمكانٌة مع أستخدام أكثر من برنامج: ثانيهما المستخدم على إستقبال المعلومات وأدوات التحلٌل،
 .والمعلومات المرتبطة بالنموذج بٌن البرامج المختلفة لإستخراج نموذج نهائى محاكى للواقع

 من بداٌة التصمٌم لتحسٌن فهم متطلبات المشروع وإستخلبص تقدٌرات BIMٌستخدم فرٌق التصمٌم نمذجة  -

التكلفة مع تطوٌر التصمٌم،  مع امكانٌة تطوٌر نموذج مقترح بشكل تفصٌلى قبل عملٌة الإنشاء ٌسمح بإجراء تقٌٌم 
أكثر دقة لتحدٌد ما إذا كان المبنى ٌفى بمتطلبات الوظٌفة والبٌئة وغٌرها، فالتقٌٌم المبنكر لبدائل التصمٌم وتعدٌله 

 .مما ٌنعكس بالفائدة المباشرة على المالك. بإستخدام أدوات التحلٌل والمحاكاة ٌزٌد من جودة أدآء المبنى
 مباشرةً بدلاً من أن ٌتم إنشاؤه بالطرق BIMتم تصمٌم النموذج الثلبثً الأبعاد الذي تم إنشاؤه بواسطة برنامج  -

والذى ٌمكن استخدامه لتصور التصمٌم فً أي مرحلة من مراحل العملٌة التصمٌمة . ثنائٌة وثلبثٌة الأبعاد التقلٌدٌة
مع وجود التناسق على كافة المستوٌات والتخصصات الهندسٌة، هذا ٌقلل بشكل كبٌر من الوقت والأخطاء المرتبطة 

بعمل رسومات منفصلة لجمٌع تخصصات التصمٌم، والتعاون بٌن هذه التخصصات المتعددة تساعد على العمل 
  .المتزامن للمشروع

 والتى 3D الأبعاد ثلبثٌة البرامج إلى لتتحول  2Dالأبعاد  ثنائٌة البرامج من التصمٌم بداٌة برامج فى السرٌع التطور -

للنموذج وهى  Time الوقت عامل تضٌف التى البرامج وكذلك المعلومات نقل وسٌلة Model النموذج فٌها ٌعتبر
أدى  ما وهو وتكلفتها، المواد كمٌات حساب مثل جدٌدة عوامل ، وظهور البرامج التى تعمل على إضافة4Dبرامج 

، وهذا التطور ٌعتبر  6Dالمبنى وهى برامج حٌاة ودورة المبنى مرافق إدارة برامج وكذلك ، 5D برامج ظهور إلى
 التصمٌم عملٌةمما ٌنعكس مباشرة على ال XD  قد تصل إلى BIMمؤشر بالعدٌد من الأجٌال القادمة من برامج

 .والإنشائٌة وما بعد الإشغال
 والتى Benchmarking التصمٌم ماقبل الأداء تقٌٌم برامج وهو البرمجٌات من نوع ظهر BIM برامج تطوٌر مع -

 المبانى، أنواع من نوع لأى السابقة التجارب من العدٌد دراسة نتٌجة معالجتها تم التى والمعلومات البٌانات على تعتمد

 الأفضل والتوجٌه والمعالجات المسطحات لتحدٌد المعالجة ومقارنتها بالمعلومات بالمعلومات تغذٌتها على وتعتمد
 .البرنامج إعداد مرحلة فً وذلك الإستدامة تحقق أن ٌمكن التى والدراسات

  مجالات استخدام نمذجةBIM 

ٌتم إكتشاف أخطاء التصمٌم قبل عملٌة البناء نظرًا لأن النموذج ثلبثى الأبعاد هو مصدر جمٌع الرسومات ثنائٌة  .1
وثلبثٌة الأبعاد فٌتم التغلب على أخطاء التصمٌم الناتجة عن الرسومات ثنائٌة الأبعاد غٌر المنسقة مع بعضها، مما 
ٌؤدى إلى تعزٌز التنسٌق بٌن المصممٌن والمقاولٌن المشاركٌن وتقلٌل الأخطاء بشكل كبٌر وتوفٌر الوقت اللآزم 

للتعدٌلبت والذى ٌؤدى إلى تعطل العمل بالمشروع وهذا ٌسرع عملٌة البناء، وٌقلل من التكالٌف، وٌقلل من إحتمال 
 .النزاعات، وٌوفر عملٌة أكثر سلبسة لفرٌق المشروع بأكمله

كما ٌمكن .لجمٌع الأنظمة المستخدمة فى المبنى (الرسومات والمواصفات)ٌوفر نموذج المبنى مصدراً للمعلومات  .2
إستخدام هذه المعلومات للتحقق من أن جمٌع الأنظمة تعمل بشكل صحٌح بعد إكتمال المبنى، و اٌضا ٌمكن للمالك 

الإستعانة بالتحلٌلبت السابقة المستخدمة لتحدٌد المعدات المٌكانٌكٌة وأنظمة التحكم والمواد الأخرى ، كوسٌلة للتحقق 
 .من قرارات التصمٌم بمجرد تشغٌل المبنى

ٌسمح ربط نموذج المبنى بأدوات تحلٌل الطاقة بتقٌٌم استخدام الطاقة خلبل مراحل التصمٌم المبكرة، وهذا غٌر فعال  .3
عندما ٌتم  باستخدام أدوات ثنائٌة الأبعاد التقلٌدٌة، وذلك لعدم الدقة وزٌادة الوقت المستهلك لذلك، وكذلك لأنه ٌتم بعد 
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. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

 مساحة – والمكان الموقع – المشروع إسم

 الإشغال نسبة المنطقة محددات – الأرض

 عليها الحصول يمكن

 مدار على دورى بشكل

 مع للتعامل العام أو اليوم

 الخصائص -  Geometry الهندسى الشكل الحرارة

 البناء عناصر لجميع وغيرها الحرارية

الإنتهاء من العملٌة التصمٌمة مما ٌؤدى لعدم مزامنة التعدٌلبت المطلوبة التى تؤدى إلى تحسٌن أدآء الطاقة فى المبنى 
 .مع العملٌة التصمٌمة

إستخدام نموذج التصمٌم كأساس فى تجهٌز العناصر المصنعة خارج الموقع أوسابقة الصنع عن طرٌق التمثٌل  .4
 المتخصصة، فعن طرٌق التحكم BIMالرقمى الدقٌق لهذه العناصر الخاصة بالتصنٌع والتركٌب باستخدام أدوآت 

الثلبثى الأبعاد ٌتم تسهٌل عملٌة التصنٌع الآلى لها باستخدام أدوات التحكم الرقمٌة، ومع تطوٌر النموذج والتفاصٌل 
مما .اللآزمة للتصنٌع ٌسهل عملٌة التصنٌع خارج الموقع بإمكانٌات وبمساحات أكبر للتصنٌع من الطرق التقلٌدٌة

 . ٌؤدى إلى الدقة وٌقلل التكلفة والوقت اللآزم للبناء

  :BIMويمكن تلخيص فوائد إستخدام  -

  أكثر دقة وتصوراً للعملٌة التصمٌمٌة وفى مراحل مبكرة. 

 إمكانٌة إجراء التعدٌلبت بمستوٌاتها بسهولة قبل أو أثناء العملٌة التصمٌمٌة. 

 التعاون فى وقت مبكر بٌن كافة التخصصات الهندسٌة. 

 تحدٌد تقدٌرات التكلفة خلبل مرحلة التصمٌم. 

 تحسٌن كفاءة إستخدام الطاقة وتلبٌة معاٌٌر الإستدامة. 

 تحدٌد الكمٌات والمواصفات الدقٌقة للمواد وتزامن تورٌدها بٌن التصمٌم والبناء .
 الذكٌة المبانى فى مثلبً  أسهل النتٌجة فتكون والتشغٌل البناء مرحلة فى التكنولوجٌا إستخدام على الإعتماد ٌمكن كما -

 تقارٌر إعداد على المبنى إدارة نظام ٌساعد حٌث والتقٌٌم، التحلٌل عملٌة فى والمستخدمة عنها الناتجة البٌانات لدقة
 دورى بشكل BMS نظام على المخزنة البٌانات على الحصول ٌمكن المثال سبٌل فعلى للمبنى الفعلٌة البٌانات نتٌجة

 أنه حٌث معٌن، مبنى فى ،(zone)معٌنة منطقة ،فى(site) معٌن موقع فى للمبانى( سنوى/شهرى/ساعة كل )مناسب

 والوقود والمٌاه والكهرباء الطاقة إستخدام فى والأتوماتٌكى الذكى والتحكم البٌانات لإدارة BMS من العدٌد هناك حالٌاً 
 إلى ٌحتاج مما أخرى أدوات واى BMS أنظمة بٌن مباشر تكامل ٌوجد لا أنه إلى الإشارة ٌجدر ولكن ،3 رقم شكل

 مع BIM modeling دمج ٌمكن التشغٌل مرحلة ففى ٌدوٌاً  المحاكاة أدوات داخل البٌانات هذه إدخال مع التعامل
 إلتقاط أو على للحصول الإستشعار أجهزة تستخدم التى ،Building Management System(BMS) أنظمة

 مصادرها من البٌانات إلى للوصول متزامن وتنسٌق تلبئم ٌتطلب الذى  المبانى أداء لرصد ،(الفعلٌة )الحقٌقٌة البٌانات
 وقد (Automatic Meter Reading) أتوماتٌكٌة وعدادات قٌاس بأجهزة مجهزة الآن المبانى من فالعدٌد المختلفة،

 .المبنى أداء تحسٌن فى البناء مواد وخصائص البناء تكنولوجٌا فى الأخٌرة التطورات هذه كل أدت

 

 

: 3شكل 

 معلومات نماذج مراحل إستخدام 

 : مراحل8ٌتم ذلك من خلبل وBIM المبنى

 Conceptual المبدئية الأفكار وضع نماذج -1

Models  

وضع  خلبل الإبتدائى من التصمٌم تستخدم فى
 . والمفاضلة بٌنهم الأفكار العدٌد

  Design Models التصميم نماذج -2

 المشروع وتحتاج لبدء الحقٌقٌة النقطة تعتبر

من  وٌتم التفاصٌل، من متوسط مستوى إلى
خلبلها مقارنة العدٌد من النماذج المقترحة 

بٌنها ومشاركة البٌانات  الأفضل لإختٌار
والمعلومات مع التخصصات الأخرى لتحلٌل 

وتقٌٌم التصمٌم من حٌث مدى ملبئمته مع 
. الغرض الذى أنشئ من أجله

  Construction Models التنفيذ نماذج -3
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ومن خلبل دراسة  لمحاكاة المبنى النهائى الشكل إلى للوصول التفاصٌل من أعلى مستوى النماذج هذه تتضمن
 بالتعارض الخاصة تظهر المشاكل المرحلة هذه وفى الأبعاد، ثلبثى النموذج وتحلٌله ٌتم عمل التعدٌلبت على النموذج

  .النموذج هذا عبر وحلها معها التعامل لٌتم المختلفة، التخصصات بٌن التداخل أو
  Detailing Models التفاصيل  بمرحلة الخاصة النماذج -4

  .المشروع أجزاء جمٌع تفاصٌل النماذج هذه تغطى

  Shop Drawing Models التشغيل رسومات نماذج -5

 النماذج للتوصل هذه والتنفٌذ، وٌمكن إستخدام التصنٌع معلومات وجود مع التفاصٌل، من عالى مستوى على النماذج هذه تعتمد

 مرحلة مع مباشرة تتصل لكى البرمجة خلبل تطوٌرها من التنفٌذ، وٌمكن مرحلة فى وقوع المشاكل لتفادى التصنٌع إمكانٌة إلى
 .الإنتاج ومعدات بماكٌنات التصنٌع

 : As Built Models بناؤه ماتم ىعل الرسومات تعديل نماذج  -6

حتى نهاٌة  بخطوة خطوة المشروع تنفٌذ بداٌة مع التصمٌم والتنفٌذ فرٌق بٌن مستمرة ومتابعة جٌدة إدارة إلى النماذج هذه تحتاج
  .الجدول الزمنى للمشروع

  Analysis Model التحليل نماذج -7

 بشبكة وربطها به، المحٌطة البٌئٌة الظروف جمٌع فى للمبنى والمحاكى الأبعاد ثلبثى النموذج على التحلٌلبت إعداد ٌتم

 لفراغات الوظٌفٌة العلبقات ودراسة الطاقة وغٌرها وتولٌد وإستهلبك المناخٌة التحلٌلبت مثل النوعٌة المعلومات منها التحلٌلبت
 . المبنى لأنظمة تداخل بها ٌحدث التى الأخطاء من والتقلٌل التكالٌف دراسة مثل الكمٌة التحلٌلبت ومنها أٌضاً المبنى،

  Ooerations and Maintenance Model والصيانة التشغيل نماذج -8

 الصٌانة لعمل متغٌرات علٌه من ٌُستجد لما مستمرة ومتابعة تنفٌذه بعد المبنى مع دائم إتصال وجود على النماذج هذه تعتمد

. له، وهذا ٌعتمد على وجود مستوٌات متعددة من التفاصٌل الدورٌة

 المبني معلومات نماذج أنواع BIM   ًللئستخدام وفقاا 

 المشروع موقع بإعداد خاصة نماذج -

-  )Site models ( Context - Land, Buildings Landscape , etc .) 

 الخ... وعناصرالحركة، وأرضٌات، حوائط، من ٌحتوٌه بما للمبنى المعمارٌة الرسومات بإعداد خاصة نماذج -

- ) Architectural model ( Walls , Floors , Circulation , Special objects , etc . ) 

 .والصحٌة والكهربائٌة، المٌكانٌكٌة، والعناصر الإنشائٌة، الرسومات بإعداد خاصة نماذج -

- Structural model) Mechanical, Electrical, Plumbing, .) 

 .المكملة والعناصر ، بالمبنً الخاصة التجهٌزات نماذج -

- FP model ( Equipment , Finishes , Temporary construction , ……etc Scaffolding , 

formwork , 

  استخدامBIMلتقييم بيئى مستدام  :
 تطور حٌث الطاقة، إستخدام فى ولاسٌما الإستدامة بإعتبارات والتشغٌل البناء ومراحل للتصمٌم التقلٌدٌة الطرق تأثرت -

 BIM تطبٌقات التقنٌات هذه بٌن ومن ،co2 وإنبعاثات الطاقة توفٌر أهداف لتحقٌق والمنهجٌات التقنٌات من العدٌد

 الإستدامة، مقاٌٌس من وغٌرها... الإضاءة، وأنماط أشكال الحرارٌة، التدفقات الطاقة، بٌانات إستخدام لمحاكاة كنموذج
 .الدول من العدٌد فى الإستخدام منتشرة غٌر تزال لا أنها إلا التقنٌات هذه توفرها التى العدٌدة المزاٌا من الرغم وعلى

 من الأدنى الحد إلى والوصول المستدامة المبانى على الطلب ٌزداد البٌئٌة المخاوف وتزاٌد الطاقة تكلفة إرتفاع ومع -
 قبل ما أى المبكرة التصمٌم مراحل فى فاعلٌة الأكثر والحلول القرارات إتخاذ ٌتم أن الأفضل ومن البٌئى، التأئٌر

 المبنٌة البٌئات فى الطاقة وإستهلبك وإستخدام بأدآء للتنبؤ تصمٌمها تم قد المحاكاة أدوات معظم كانت فقد الإنشاء،
 ٌتعلق فٌما )عام بشكل المبنى بأدآء للتنبؤ مساعدة أدوات وجود إلى الحاجة دعت التطور ومع( بالفعل بنٌت التى)

 عمل فى المصممٌن لٌساعد التصمٌم من المبكرة المراحل فى....( والصوتٌة، الضوئٌة البٌئة الحرارٌة، بالبٌئة
. التصمٌمٌة العملٌة فى والنمذجة المحاكاة أدوات دمج فتم المناسبة، التصمٌمٌة الحلول بدائل ووضع التعدٌلبت

 البٌئة عن بٌانات تتضمن حٌث جداً  معقدة المبانى فى الطاقة إستهلبك لتحلٌل المطلوبة البٌانات مجموعة أن إلى نتٌجة -
 ٌنبغى الطاقة بإستهلبك الدقٌق التنبؤ أجل من لذلك الهواء، وتوزٌع الإضاءة، وأنظمة المبنى، وتكوٌن وشكل الخارجٌة
 التصمٌم نموذج مع البٌانات معظم  تدمج التى BIM tools أدوات تطوٌر تم لذلك متكاملة، محاكاة أدوات إستخدام
 من ٌحسن مما واحد نموذج فى التخصصات المتعددة البٌانات تحلٌل لتستطٌع بٌنهم التبادل وإمكانٌة المحاكاة وأدوات

 حٌث من التصمٌم خصائص BIM model نموذج فٌتضمن البٌانات، كثرة مع التعامل أخطاء من وٌحد المبنى تحلٌل
 البٌانات هذه إدخال وٌتم ،.الخ....والتبرٌد التدفئة ونظم الطقس بٌانات لتحدٌد المشروع وموقع البناء ومواد المبنى نوع
 لتحدٌد BIM تطبٌقات عدة بٌن المخرجات هذه تبادل ٌمكن كما نموذجٌة، مخرجات لتضمن المحاكاة برامج على

 Exported الخارجة البٌانات أو المخرجات وهذه والتكلفة، والتظلٌل الإضاءة وتحلٌل المبانى فى الطاقة استخدام

data مثل المبنى خصائص تعدٌل على بناءً  تطوٌرها على والعمل تحسٌنها ٌتمGeometry modeling, HVAC 

design, energy analyses,…، وإستخدام الهواء، تكٌٌف أنظمة إلى الحاجة من والحد الطاقة فقدان فى والتحكم 

 .الفراغ فى بها المسموح القصوى الزجاج مساحات



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

 :المستدام التصمٌم من التالٌة الجوانب فى  BIMبرامج تساعد أن فٌمكن -

 المبنى توجٌه Building orientation( :الأدنى الحد إلى ٌؤدى والذى للمبنى إتجاه أفضل لتحدٌد 

 .المناسب التوجٌه عدم عن الناتجة الطاقة إستهلبك من
 المبنى كتلة Building massing( :له الخارجى الغلبف ومفردات المبنى شكل لتحلٌل.) 

 النهار ضوء تحلٌل Day lighting analyses : مصمتة، واجهات )وتقٌٌم مختلف خٌارات تصمٌم الواجهات

 (زجاجٌة، استخدام انواع مختلفة من النوافذ

 المٌاه تجمٌع من والاسٌتفادة water harvesting( :المبنى فى المٌاه إستهلبك زٌادة من للحد .)
 رقم شكل) المبنى فى الطاقة إستهلبك وتحسٌن لحساب والمحاكاة النمذجة برامج تطبٌق عند المثال سبٌل على

: الأتٌة للمنهجٌة تصور وضع ٌمكن (5

 

 

 

 

 

 

 
 

 برامم النمذجة المستخدمة فى تحليل المبنى بيئيااً  انواع : 

على  بإحتوائها وتتمٌز البٌئى للمبنى  الأدآء تقٌٌم فى بها والعمل شرائها ٌتم برامج وهى :المباعة التجارية البرامم -1
 تطوٌر فى الإعتماد علٌها ٌمكن عمل متمٌزة أداة ٌجعلها مما الأستدامة، بنود معظم تقٌم التى الأداوت من العدٌد

  .بٌئٌاً  المبنى أدآء

أجزاء منها، حٌث  تأجٌر أو بالكامل تأجٌرها ٌمكن برامج وهى :المعلومات شبكة عبر المؤجرة التجارية البرامم -2
 بعض على والحصول المادٌة التكلفة لتقلٌل تتٌح تأجٌرها وحدات غلى تقسٌمها بامكانٌة تتمٌزهذه البرامج

 . البٌئٌة التحلٌلبت

 العالمٌة الشركات بعض مجانا تطرحها برامج وهى :المعلومات شبكة من تحميلها يمكن مجانية برامم -3

الإستدامة، وهذه  بنود كل ولٌس تقٌٌم بعض تتٌح وهى تجارٌة، إلى تحوٌلها فترة ٌمكن وبعد تسوٌقٌاً  لإنتشارها
 .الدراسات إجراء حٌث من بعضا بعضها تكمل أن ٌمكن البرامج 

 أمثلة على مجموعة من المشاريع التى لعبت نمذجة معلومات البناءBIM دورااً هامااً فى العملية التصميمية لها : 
: مع تحليلها وتوضيح دور النمذجة بها

 جمٌع مراحل المشروع BIM على مجموعة من المشارٌع ذات وظائف مختلفة حٌث تغطى برامج BIMتم تطبٌق تقنٌة 

. بإستخدام مجموعة واسعة من البرامج

 

 (الباحث المصدر)Sutter Medical Center    الطبى سوتر مركز: الأول النموذج

 البيانات الأساسية للمشروع

  . فدان18.97فى ولاٌة كالٌفورنٌا وٌقع المشروع على مساحة  الموقع

 Sutter Health  المالك

 Devenney Group  المعمارى

 .2013 تم الإنتهاء منها عام .DPR INC المقاول 
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، حٌث تم  Edenمشروع للرعاٌة الصحٌة داخل الحرم الجامعى  -

  طوابق 7 سرٌر على 130بناء مستشفى سعة 
 فى تحقٌق الأهداف من المشروع لاسٌما مع BIMساهمت تقنٌة  -

الوتٌرة السرٌعة للتسلٌم والمٌزانٌة المحدودة حٌث أن المشروع 
لاٌهدف إلى الربح بل للخدمة العامة وتم الإنشاء بواسطة شركة 

OSHPEDمع التقٌد بتكلفة المشروع القلٌلة  . 

                                                           

  الباحث المصدر

انشكم انهُدسً نهًبًُ 

Building 

Geometry 

َظى الإَشاء 

Construction 

Fabric 

 ساعاث الإشغال 

occupancy 

hours 

أَظًت انتكييف والإضاءة  

 وأَظًت انًبًُ الأخري

HVAC and 

lighting 

equipment 

حساب إستهلاك 

انطاقت 

 انسُىي/انشهري

يقارَت إستهلاك 

انطاقت فً انًباًَ 

انًستخدو بها 

، BIMتطبيقاث 

 وانًباًَ انتقهيديت

 

 الطاقة تقدير
Energy assessment 

 
 .الموقع تفاصيل -
 .المبنى توصيف -
 .الطقس بيانات -

 

 تفاصيل
 الموقع

site 
details 

 

 الموقع Location 
 الإتجاه 

Direction 

 الإبعاد 

Dimension 

 الطقس بيانات

 

 الحرارة درجة 
 الرطوبة درجة 
 المبنى توصيف الرياح سرعة 

 
 الدور مساحة 
 الأدوار عدد 
 التوجيه 
 المناطق تقسيم  

 (الطاقة إدارة )الطاقة، تقدير أو حساب على والمؤثرة اللآزمة البيانات يوضح(5 )رقم الشكل



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة
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 لابد أن تكون جمٌع مرافق 2012قصر الوقت اللآزم للمشروع لتطبٌق قانون ولاٌة كالٌفورنٌا بأنه بحلول عام  -
الرعاٌة الصحٌة تعمل بكامل طاقتها ومتوافقة مع المعاٌٌر البٌئٌة الدولٌة، فكان لابد من عمل التصمٌم والبناء 

 .ضمن المٌزانٌة المستهدفة والجدول الزمنى المطروح بمراحله التصمٌمى والتفصٌلى

الإلتزام بالمٌزانٌة المحددة جعل تفكٌر فرٌق التصمٌم ٌعتمد على الإنتهاء من مرحلة التصمٌم أولاً لتحدٌد التكلفة  -
 .أولاً قبل البدء فى المشروع ولكن كان هذا الإقتراح فٌه إهدار للوقت 

 .زٌادة التواصل بٌن أعضاء فرٌق التصمٌم فى جمٌع مراحل التصمٌم والبناء -
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واعتمد ذلك . وتحدٌد التكلفة والتقلٌل من الفاقد. كان الهدف الأساسى للمالك هو تقلٌل مدة تنفٌذ المشروع الإجمالٌة -
 .على عدد من الإستراتٌجٌات للتعاون بٌن أعضاء فرٌق التصمٌم بهدف عدم تجاوز مٌزانٌة المالك لهذا المشروع

 ومعاٌٌر إعتمادها للرعاٌة الصحٌة على مستوى التصمٌم البٌئى LEED Silverتحقٌق  متطلبات الشهادة الفضٌة  -
وٌتطلب تحقٌق هذه الأهداف وجود وعى .  وخاصة فٌما ٌتعلق بنمذجة الطاقةBIMعن طرٌق إستخدام تطبٌقات 

 .مستمر لقضاٌا الاستدامة خلبل عملٌة التصمٌم والبناء و مراعاة تصمٌم وبناء مرافق الرعاٌة الصحٌة المعقدة

ومراقبة العملٌة . التعاون الأفضل لتحسٌن إمكانٌات البناء والحد من الأخطاء والتى من شأنها توفٌر الوقت والتكلفة -
 .التصمٌمٌة باستمرار لضمان عدم تجاوز هذه التكلفة سواء قبل أو أثناء الإنشاء

ٌهدف المشروع إلى تحقٌق أقصى إستخدام للتكنولوجٌا ثلبثٌة  -
الأبعاد والتى من شأنها حل جمٌع المشاكل لاسٌما فى مجالات 

الإنتقال من مرحلة التصمٌم إلى مرحلة البناء، وتبادل المعلومات 
رقمٌاً من التصمٌم إلى التفاصٌل وحتى التصنٌع والتركٌب، 

 .وتتبع التصمٌم موازٌاً للتكلفة المستهدفة
 Structural جاء تصمٌم الأساسات الهٌكل المعدنى الإنشائى  -

Steel لٌعكس متطلبات جمٌع الأنظمة الهندسٌة الأخرى 

 . (...كهربائٌة، مٌكانٌكٌة،)
 Integrated project Delivery إستخدام تقنٌة أو منظومة  -

(IPD) الذى تم تطبٌقه على مجموعة متنوعة من الترتٌبات 

 التعاقدٌة بٌن المالك والمصمم والمقاول
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 3D كان مطلوب من كل عضو فى الفرٌق الهندسى تقدٌم تصمٌمه فى شكل ثلبثى الأبعاد  BIMفٌما ٌتعلق بـ  -

 :للحصول على قائمة بالنظم المستخدمة فى عملٌة النمذجة، وذلك للعمل على

تم جلب المقاولٌن لحساب وتحدٌد تكلفة التنفٌذ فى وقت مبكر للمشاركة فى العملٌة التصمٌمٌة من البداٌة والتمكن  -
 .من إجراء التعدٌلبت التى تؤدى إلى توفٌر التكلفة، تصمٌم القٌمة أو التكلفة المستهدفة

زٌادة الإتصال بٌن جمٌع .  فى جمٌع مراحل التصمٌم والتفاصٌل والتصنٌع الرئٌسٌةBIMتم إستخدام تطبٌقات  -
 .الأطراف المشاركٌن فى المشروع

 للعمل على الدقة والتكامل مع النماذج العدٌدة المستخدمة 3D Modelتم التعاون  باستخدام نموذج ثلبثى الأبعاد  -
 .من قبل أعضاء الفرٌق والذى ٌعمل على تقلٌل المشاكل التى من شأنها أن تبطئ عملٌة البناء و زٌادة التكالٌف 

: تم مراجعة الجدول الزمنى لمهام التصمٌم بإستمرار لضمان تقدٌم المتطلبات فى الوقت المحدد، عن طرٌق 
التحدٌث الٌومى للمهام، تخطٌط العمل الإسبوعى، تطوٌر ومواصلة إعادة التعدٌل فى المهام المطلوبة فى التوارٌخ 

المحددة، التأكد من تضمٌن كل مهمة بالمتطلبات الضرورٌة لإنجاز المرحلة المخصصة، إستخدام نظام كمبٌوتر 
Computer Systemٌوفر سهولة التعاون وتوفٌر رؤٌة والإطلبع على المهمام والتقارٌر لإنجاز العمل . 

 الانشائى الهيكل لتصميم النهائى النموذج



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة
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 Autocad فى تخصص العمارة والإنشاء، وRevitتم إستخدام  -

2D,3D  فى التخصصات المٌكانٌكٌة والكهربائٌة والأعمال 
الصحٌة والحماٌة من الحرٌق وخلبفه، مع إمكانٌة التبادل 

أدى هذا إلى وجود العدٌد من الحلول والبدائل المتعلقة .بٌنهم
 .بأعمال التصمٌم والبناء ووإدارة المشروع ومراحله

 فى النمذجة الداخلٌة Revitكما تم إستخدام المحاكاة ببرنامج  -
 والخارجٌة للمبنى وعلى مستوى التصمٌم التفصٌلى

لإنشاء وتصمٌم القوائم المعدنٌة  Strucsoft metal تم إستخدام  -
، وكذلك نقل البٌانات بٌن Revitوتتبع هذه التصمٌم فى نموذج 

 .ETABS ،Revitتحلٌل تصمٌم 

لم ٌتم إستخدام النمذجة فى مجرد التصمٌم فقط بل فى التحلٌل  -
والتقٌٌم من خلبل دمج كافة البٌانات والمعلومات إلى نموذج 

Revit . والعمل على تنسٌق النماذج المختلفة للكشف عن
التعارضات وتعدٌل التصمٌم بإستخدام جمٌع تطبٌقات النمذجة 

 .BIMباستخدام تطبٌقات 

 

تم المتابعة للعملٌة التصمٌمٌة باستمرار للتأكد من أن تكلفة  -
 .التصمٌم لا ٌتجاوز المٌزانٌة المستهدفة

 .HVAC لإنتاج نماذج لأنظمة CAD Duct ،Autocadفى الأنظمة المٌكانٌكٌة تم النمذجة بإستخدام  -

 CAD MEB ،Autocadفى الأعمال الصحٌة تم إعداد نموذج للؤعمال الصحٌة باستخدام  -

 Autosprinkالحماٌة من الحرائق بنموذج  -

  Electrical Model  ،CAD MEB ،Autocadالأعمال الكهربائٌة  -

 Autocad,Cad Duct,Design Lineنموذج مستوى التصنٌع  -

 .Navisworksتم إستخدام أسلوب إدارة  -

 Autocad,Revit Architectureفى التصمٌم المعمارى تم إستخدام  -

  فى تحلٌل وتصمٌم النموذج الإنشائى ETAs, BRevitفى التصمٌم الإنشائى تم إستخدام  -
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 فى جمٌع جوانب التصمٌم والعمل على تطوٌره كمصدر دقٌق وموثوق به للكمٌات BIMتم إستخدام تطبٌقات  -
كما ساعدت فى وضع .ومن ثم تقدٌر التكلفة من خلبل دمج كافة المعلومات والبٌانات إلى النموذج الثلبثى الأبعاد

 .العدٌد من بدائل الحلول المختلفة لتلبٌة التصمٌم المستهدف 

وقد أدى ذلك إلى إنخفاض ملحوظ فى التكلفة التقدٌرٌة وكذلك نتٌجة تقلٌل النفقات الطارئة على المشروع فى  -
 .جمٌع مراحله والتى من شأنها زٌادة الوقت وبالتالى زٌادة التكلفة

كما ساعدت فى تحقٌق أقصى إستفادة من التجمٌعات الجاهزة جارج الموقع من خلبل التصنٌع المسبق التركٌب  -
فقط فى الموقع كبدٌل لإستخدام العمالة والمواد فى الموقع مما ساهم فى تسرٌع عملٌة البناء والحد من الحاجة إلى 

 .التخزٌن داخل الموقع وأدى إلى زٌادة إنتاجٌة العمل

 .ساعدت البٌانات والمعلومات فى مرحلة التصمٌم إلى التفاصٌل إلى التصنٌع إلى البناء -
 فى تصمٌم المصاعد وتحدٌدج أماكنها والكشف عن التعارض بٌنها وبٌن الهٌكل الإنشائى BIM الإستفادة من  -

 .وكذلك سلبلم الهروب وأماكنها للحد من المخاطر ومراجعة أماكنها لعدم وجود تعارض فى الحركة الداخلٌة

المشترك لجميع أنظمة  Navisworks نموذج

 .الحماية الميكانيكية والحرائق
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 (الباحث المصدر)Aviva stadium أفيفا إستاد: الثانى النموذج

 :للمشروع الأساسية البيانات

 والمصاعد السلالم من الحركة أنظمة فى إستخدامه



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

 :الموقع .2010، وتم إفتتاحه عام Dublinالعاصمة الأٌرلندٌة دبلن  

 المصمم   Populousشركة بوبٌولاس 

 من قبل إتحاد كرة 2004 التى تأسست عام (LRSDC)شركة 

 .القدم الأٌرلندى

 المالك

الهدف الرئٌسى من المشروع هو إقامة مبنى ٌعد علبمة ممٌزة للمدٌنة  
 50,000قادراً على إستضافة الأحداث على المستوى الدولى و إستٌعاب 

متفرج، فى ظل وجود مجموعة من القٌود والمتطلبات بجانب الإعتبارات 
البٌئٌة لعملٌة البناء،والتى تتطلب تقدٌم حلول مبتكرة سواء بالنسبة للشكل 

و تم تقٌٌم المبنى فٌما ٌتعلق بالأثر البٌئى لبدائل .المعمارى أو الإنشائى
 . لإدارة الموارد البٌئٌةERMالتصمٌم الأولٌة عن طرٌق شركة 
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  ثلبثى الأبعاد للنمذجة وتحدٌد أفضل تكوٌن Rhinoتم الإستعانة ببرنامج  
  : معايير رئيسية 4من خلبل تقٌٌم عدة بدائل مختلفة مستندة إلى 

إستٌعاب عدد الجمهور المطلوب مع توفٌر خطوط وزواٌا رؤٌة مثالٌة  -1
 .دون الحجب من أحد الزواٌا

التعرض الأمثل للؤشعة الشمسٌة داخل الملعب اللآزمة لنمو النباتات  -2
 .والأعشاب الرٌاضٌة بدون إعاقة أو تأثٌر على الجماهٌر أو اللآعبٌن

، Viewالحد من التظلٌل على المنازل المجاورة أو التأثٌر على الـ  -3
 .لأنه ٌقع بجوار الحى السكنى للمدٌنة

توفٌر مساحة كمركز تدرٌب ومرافق مساعدة فى الجانب الشرقى  -4
 .من موقع المشروع
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قامت فكرة التصمٌم السائدة على الإنسٌابٌة فى الغلبف الخارجى 
وحوائط الملعب ذات شكل منحنى مستمر، .والإستمرارٌة مع السقف

تتمٌز بأنها نصف شفافة عبارة عن غلبف قشرى ٌلتف حول كامل 
المبنى وٌغطى الجزء المسقوف من المبنى مما ٌوفر مستوٌات مثالٌة 

 .من الإضاءة الطبٌعٌة لكامل الملعب
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تم تطوٌر تصمٌم المشروع فى البداٌة معتمداً على محورٌن رئٌسٌٌن وهما التصمٌم المعمارى والتصمٌم الإنشائى  -
الضخم ، فكان لابد من التعاون بٌن الجهتٌن من خلبل الإتفاق على مجموعة من قواعد التصمٌم والنمذجة 

المشتركة، حٌث إعتمد فرٌق العمل على عدة معاٌٌر للتصمٌم والبناء فى النموذج البارامترى فٌما ٌتعلق بالتصمٌم 
 .الإنشائى للسقف والغلبف والجمال والمنظور البصرى والأدآء داخل المبنى
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 وكذلك مرحلة التصمٌم Conceptتم الإستفادة من النمذجة والتطوٌر فى مرحلة تصمٌم الفكرة الأولٌة وتطوٌرها  -

المعمارى ومرحلة الإعداد للبناء والتصمٌم الإنشائى،عن طرٌق تطوٌر نموذج بارامترى ٌدعم عملٌة تحدٌد غلبف 
 .وهٌكل البناء وكٌفٌة إدارة تنفٌذه وتشٌٌده (تصمٌم الواجهة)الإستاد 

قام فرٌق التصمٌم بتحلٌل البدائل من خلبل دراسة شملت الإضاء  -  
والوهج بناءً على الإتجاهات الأربعة، ودراسة الحركة إلى أن تم 
التوصل إلى التوجٌه الأمثل وهو شمال جنوب بمٌل نحو الغرب 

 . درجة12

تصمٌم هٌكل السقف ٌتألف من نظام من الجمالونات الهرمٌة  -
المعقدة  مع الإعتماد على عمودٌن أساسٌٌن فى الجانب الشمالى، 

 .فجاء النظام الإنشائى بحٌث لا ٌعٌق الإعتبارات الوظٌفٌة

 والتى Polycarbonateكسوة المبنى من ألوح البولى كربونٌت  -

تم نمذجتها لتعدٌل أبعاد كل شرٌحة وتحدٌد نسبة إنحنائها لتكون 
 .كامل الغلبف

 

تم تجهٌز وتجمٌع الهٌكل خارج الموقع وتركٌبه وتثبٌته بالموقع، فأدت تقنٌات النمذجة إلى إحداث التوفٌر فى الهالك بعمل  -
 .الحسابات الحقٌقٌة



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

  المصدر)Maryland General Hospital (MGH)مستشفى ميريلبند العام :النموذج الثالث 
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. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

 

  البيانات الأساسية للمشروع 

 الموقع
، وهى جزء من Baltimore, Maryland مٌرٌلبند،– بالتٌمور 

 جامعة مٌرٌلبند الطبٌة

 

 ----- المالك

 ----- المصمم

 2010أكتملت التوسعة عام  سنة التنفيذ
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 من المساحة إلى m2 9600هو إضافة حوالى  :الهدف من المشروع -
 أجنحة 8 وتم ربطها بالهٌكل القدٌم بإضافة MGHمستشفى مٌرٌلبند العام 

،  (.I.C.U)تشغٌل جدٌدة وعٌادات تخصصٌة ووحدات رعاٌة مكثفة

 .ومجوعة من المعامل والصٌدلٌات

ت 
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م
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كما أن مبانى . التحدٌات التى واجهت المشروع أنه على المبنى أن ٌظل قٌد التشغٌل طوال فترة التوسعة -
المستشفٌات ذات طبٌعة خاصة من حٌث الحركة الداخلٌة والخارجٌة والأنظمة الهندسة العدٌدة المستخدمة 

 .والتى تطلب ضرورة عدم التعارض والإشتباكات بٌنهم (الكهربٌة والمٌكانٌكٌة والاضاءة والتهوٌة وغٌرها)
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أعمال : للئمتثال إلى الجدول الزمنى الضٌق تم تقسٌم أعمال التوسعة إلى مرحلتٌن أساسٌتٌن، المرحلة الأولى -
: الهٌكل الإنشائى الصلب اللآزم للؤدوار الإضافٌة من الطابق الثالث وحتى الطابق السادس، والمرحلة الثانٌة

 .تجهٌز الأعمال اللآزمة فى المنشأ القدٌم من طابق البدروم وحتى الطابق الثالث

تضمن المشروع مجموعة واسعة من الأنظمة منها التبرٌد والتدفئة وقنوات التهوٌة، لذلك إحتاج إلى مستوى عالى  -
وكانت المساحة المضافة .من التنسٌق لتحدٌد موقع هذه الأنظمة وتوافقها مع المنشأ القدٌم لتعزٌز إنشاء المبنى

  Ductworkمؤشراً على المزٌد من إستخدام الأنظمة الكهربائٌة والمٌكانٌكٌة والكثٌر من القنوات الأفقٌة والرأسٌة 

 والإستفادة منها فى أى مرحلة من مراحل المشروع حتى بعد BIMوكذلك المشروع ٌثبت إمكانٌة إستخدام تقنٌات  -
 BIMمرحلة التصمٌم وذلك خلبل دورة حٌاة المبنىى، ولكن بطبٌعة الحال من الأفضل البدء مبكراً بتنفٌذ نموذج 

 .لإستغلبل ممٌزاته الكاملة
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 بشكل رئٌسى فى إدارة عملٌات التصمٌم والبناء، ولكن فى هذا BIMمن المعروف أن ٌتم إستخدام تطبٌقات  -

 .المشروع تم إستخدامه خلبل دورة حٌاة المبنى بالكامل
 هو أعمال الإنشاء والتنفٌذ وأعمال الصٌانة من خلبل إنشاء BIMكان الهدف الرئٌسى من إستخدام تطبٌقات  -

 .3Dقاعدة بٌانات مركزٌة وربطها بنموذج ثلبثى الأبعاد 

 خلبل مرحلة التصمٌم BIMولم ٌتم إستخدام تطبٌقات . لإعداد عملٌة الإدارة والبناء BIMتم إستخدام تطبٌقات  -
 أثناء مرحلة التنفٌذ وتم إستخدام النموذج مبدئٌاً لفحص التعارضات والإشتباكات بٌن BIMولكن تم إنشاء نموذج 

 .جمٌع عناصر المشروع ومن ثم العمل على تخطٌها
 تسجٌل وتوفٌر المعلومات الدقٌقة عن البٌئة المبنٌة فى شكل ٌساعد BIMقد أتاحت عملٌة نمذجة معلومات البناء  -

 .على إدارة وتنفٌذ المبنى بطرٌقة فعالة والعمل على إنشاء قاعدة بٌانات مركزٌة

لتركٌب جمٌع الأنظمة الهندسٌة من أعمال كهربائٌة ومٌكانٌكٌة بشكل صحٌح ٌتطلب مستوى عالى من التنسٌق  -
 على زٌادة هذا التنسٌق وجعله  BIMلتحدٌد موقع الأنظمة وتناسقها مع الأنظمة القائمة، وساعد إنشاء نموذج 

 .أكثر كفاءة، فتم نمذجة النظم الكهربائٌة والمٌكانٌكٌة
لجمع وإعادة تنظٌم المعلومات التى تم إنشاؤها خلبل بناء المشروع وعمل قاعدة BIM تطبٌقات  تم إستخدام -

 .بٌانات مركزٌة ومتكاملة مع برامج إدارة المبنى



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة
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، ومع المضى قدماً فى Scanningتم إلتقاط البٌانات المٌدانٌة بعمل  -

 .المشروع زادت كمٌة البٌانات التى تم جمعها

تم تجمٌع نموذج المبنى للؤنظمة الكهربائٌة والمٌكانٌكٌة بإستخدام برنامج  -
Cad Electrical ،Cad MAP. 

 لإدارة إنشاء المبنى BIM كمنصة نمذجة Tekla Structureتم إستخدام  -
وصٌانته، حٌث ٌقوم بإدارة معلومات المشروع المتضمنة فى قاعدة البٌانات 

بما فى ذلك الأنظمة الإنشائٌة والمعمارٌة والتهوٌة والأنظمة الكهربائٌة 
 .والمٌكانٌكٌة

 حلبً للتكامل النموذجى حٌث ٌقوم بتنسٌق Tekla Structureٌعتبر إستخدام  -

النموذج مع كل العناصر والمساحات فى المبنى بالإضافة إلى عملٌة كشف 
 .الإشتباكات والتعارضات بٌن مختلف الوظائف للعمل على حلها

 بإدارة المعلومات حول عملٌات الصٌانة Tiscor CMMSٌقوم برنامج  -
 على تنظٌم أوامر  CMMSكما ٌعمل نظام.وجدولة الأعمال الخاصة بها

بإنتاج  Tiscorو ٌقوم برنامج .العمل بالمشروع وتحسٌن وقت التشغٌل
 .التقارٌر بأشكال مختلفة وكذلك مراقبة الأدآء

تبٌن Vela System كما تم جمع المعلومات وتحدٌثها من خلبل برنامج  -
دراسة المشروع كٌف تم دمج المعلومات من مصادر مختلفة بإستخدام نهج 

 .مبتكر لإدارة وتجمٌع البٌانات بطرٌقة منهجٌة

كما شملت قاعدة البٌانات معلومات مثل التكلفة وكمٌات المواد المستخدمة  -
 وجدولة الوقت وجمٌع المعلومات الإضافٌة اللآزمة لإدارة المشروع مثل

 .الأنظمة الطبٌة وغٌرها والتى تم إضافهتا إلى قاعدة البٌانات

 
 

 

كما تم إستخدام النمذجة فى التصمٌم الإنشائى لإنتاج نموذج الهٌكل المعدنى - 
 وشكل هذا النموذج العمود الفقرى للهٌكل Steel Structuralالصلب 

وشملت هذه البٌانات التى تم جمعها خلبل مرحلة .الإنشائى للمبنى
البناءللمشروع وطوال دورة حٌاة المبنى، فتم الوصول إلى قاعدة بٌانات 

مٌدانٌة الهدف منها هو الإستفادة منها فى مرحلة التنفٌذ ومرحلة التكالٌف  
مرحلة إدارة المبنى ومرحلة الصٌانة له بشكل أكثر كفاءة لٌتمكن الفرٌق 

 الهندسى
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والعاملٌن من الوصول إلى جمٌع المعلومات فى هذا المجال حٌث تم الربط بٌن التجهٌزات  والإعدادات المادٌة 
والتمثٌل الإفتراضى فى نموذج معلومات المبنى الثلبثى الأبعاد وقاعدة البٌانات المركزٌة، لتسهٌل عملٌات 

وجعل هذا النظام البٌانات متاحة فى جمٌع الأوقات وساعد فى القضاء على المخلفات وتحسٌن دورة حٌاة .البناء
 .المبنى وزٌادة كفاءة الصٌانة وتقدٌم وثائق دقٌقة وإلكترونٌة

كما ٌعزز النظام قدرة المستشفى على تلبٌة متطلبات الأدآء الصارمة للهٌئة  -
 Joint Commission forالمشتركة لإعتماد منظمات الرعاٌة الصحٌة 

the Accreditation of Healthcare Organizations 

(JCAHO) فلببد من الأخذ فى الإعتبار لٌس القٌمة أثناء العملٌة التصمٌمٌة

 .والإنشائٌة فقط بل خلبل فترة عمل المبنى أٌضاً 
 CMMSظهرت تقنٌات ٌمكنها مزامنة النموذج مع الأنظمة الأخرى مثل  -

التى تعمل على تكامل الأدوات والأنظمة فى صناعة البناء، ومع زٌادة 
التركٌز على أداء المبنى من منظور الإستدامة وخاصة مع التأكٌد على 
السٌاسات الخالٌة من الكربون ٌمكن لهذه الأنظمة أن تمكن من تحسٌن 

 أنظمة 

 

فٌتضح من هذا المثال أنه ٌمكن إستخدام .إدارة المبنى، وتساعد هذه المنظومة فى تقلٌل النفاٌات والتخلص منها
 . للتمكن من إدارة المبنى بطرٌقة فعالة ومرنةBIMتطبٌقات 



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

 (الباحث

 (الباحث المصدر)courtyard by marriott ماريوت فندق :الرابع النموذج
  البيانات الأساسية للمشروع 

  Portland’s business districtفى بورتلبند  الموقع

 Saga Hospitality المالك

 SERA Architects المصمم

 .2009إكتمل البناء عام  سنة التنفيذ
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.   غرفة 256، والمبنى ٌتسع لـ courtyard marriotتجدٌد مبنى فندق 

، إلى أن تحول إلى 2009 ولم ٌستخدم حتى عام 1982تم بناء المبنى عام  -
حٌث كان المبنى الأصلى سٌئ ولم ٌحصل على شهادة . مبنى فندقى معاصر

الإشغال وظل غٌر مستخدم لمدة عقدٌن من الزمن بعد إنشاؤه، وعند التجدٌد تم 
عمل مسح لٌزر شامل لكامل هٌكل المبنى للعمل على تكامل التصمٌم الجدٌد 

 .فى الظروف الحالٌة

إستهلبك الموارد الأثر البٌئى و جاء قرار الترمٌم بدلاً من الهدم بعد مقارنة التكلفة بدافع التقلٌل إلى أدنى حد من  -
 .مما أثار سلسلة من التحدٌات من خلبل إدماج النظم الجدٌدة على الهٌكل القائم بالفعل

 الشهادة LEEDشهادة القٌادة فى مجال الطاقة والبٌئة تم حصول المبنى على  -
 U.S. Greenالذهبٌة من مجلس المبانى الخضراء فى الولاٌات المتحدة،

building council من حٌث إستهلبكه للطاقة والمٌاه وإنبعاثات الكربون ،

وجودة البٌئة الداخلٌة والأثر البٌئى، ٌعتبر هذا المشروع مثالاً جٌداً على إعادة 
 . فى المعالجات المختلفةBIM modelتشكٌل المبنى وإستخدام 
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 مما كان Portland’s business district ٌقع المبنى فى قلب المنطقة التجارٌة فى منطقة الأعمال فى بورتلبند 
ٌتطلب تخفٌض وقت البناء لعدم إعاقة الحركة المرورٌة، مع التقلٌل إلى أدنى حد من تعطل أو توقف أعمال البناء 

 .لعدم التأثٌر على عمل الشركات المجاورة، وكان الهدف تحسٌن كفاءة إستخدام الموارد فى المبنى
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 طوابق تم إستخدامهم كمواقف 4 طوابق وإستبداله بمبنى جدٌد مكون من 3 هدم المبنى المجاور والمكون من  -
سٌارات ووظائف عامة، مما ٌتطلب ربط الهٌكلٌن معاً للعمل كمبنى واحدو تتمثل التحدٌات الرئٌسٌة فى إستبدال 

 طابقاً، بعد إضافة أنظمة جدٌدة لتناسب 13 طوابق للهٌكل القائم والمكون من 3الواجهة بالكامل وإضافة 
إحتٌاجات الفندق، وعمل إضافات وتعدٌل على الهٌكل الإنشائى وفقاً للؤحمال الإضافٌة وقوانٌن البناء، وتركٌب 

 .أنظمة مٌكانٌكٌة جدٌدة

تم تركٌب ألواح الواجهة الجاهزة حٌث تم إختٌار الألوح المسبقة الصنع لوزنها الخفٌف بسبب تخفٌف الوزن عن  -
 الهٌكل الإنشائى القائم

 
 لإدارة BIMتم تقٌٌم نجاح تنفٌذ قاعدة البٌانات المركزٌة وحلول تطبٌقات 

المبنى وذلك بحساب جمٌع التكالٌف التى استهلكت فى تكامل إدارة المبنى 
-Tiscor) متضمنة تكالٌف النظام الإجمالٌة وتراخٌص البرامج BIMبنمذجة 

Tekla-Vela) والتدرٌب علٌها وكذلك حساب فوائد إستخدام هذه الأنظمة من ،

زٌادة إنتاجٌة فى أعمال الصٌانة المحدودة وتقلٌل المخلفات وتحسٌن مستوى 
أدآء أنظمة المبنى للؤنشطة الأساسٌة للمستشفى، فبحساب زٌادة وفر أعمال 

الصٌانة وغٌرها من الفوائد قدرت إدارة المستشفى أن تكالٌف هذه الإعدادات 
 . شهراً 12سوف تسترد فى فترة لا تزٌد عن 
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كان التحدى فى تحقٌق التوازن بٌن المعاٌٌر الإستهلبكٌة التقلٌدٌة العالٌة فى نوعٌة مبانى الفنادق مع معاٌٌر  -
Green LEED ساعة، 24، حٌث تعتبر الفنادق من المبانى الشرهة والمستهلكة للطاقة والموارد على مدار الـ 

  وكان من أسباب فركزت جهود التصمٌم على تحقٌق الكفاءة التشغٌلٌة فى إستخدام الطاقة والمٌاه وكافة الموارد
إعتماد المبنى كفاءة الطاقة، إنخفاض إستهلبك المٌاه، إنخفاض إنبعاثات الكربون، الظروف البٌئٌة ذات الجودة 

 .العالٌة وخاصة فى الأماكن المغلقة، والإستخدام الفعال للموارد والمصادر الطبٌعٌة
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أتاحت محاكاة عملٌة التشٌٌد فهم أعمق لتعقٌد العملٌة، وإمكانٌة التنبؤ بشكل أفضل للمصاعب والمعوقات المحتملة  -
 وأهله remodeling فى إعادة البناء BIMتم إستخدام نمذجة .أثناء البناء مما ٌساعد فى الحد من حالات التأخٌر

 . LEEDللحصول على شهادة اللٌد

 ثلبثى الأبعاد الكامل لتوفٌر وصف Scanning (الفحص)تم العمل على مرحلتٌن أساستٌن هما مرحلة المسح  -
، ومرحلة العملٌة التفاعلٌة بٌن structural assessmentهندسى دقٌق وفعلى للبناء القائم وعمل التقٌٌم الإنشائى 

 . المختلفة المستمدة من مصدر المعلومات والبٌانات الناتجة من مرحلة المسحBIM modelنماذج 

 نتٌجة توفٌر الوصف العالى الدقة لأى مقطع عرضى 2Dساعدت البٌانات الناتجة من المسح فى إنشاء الرسومات  -
(cross section) ومنه رسم المساقط الأفقٌة والقطاعات، وكذلك بالإعتماد على ،Leica, cloudworx لتحدٌد ،

--- فى جمع البٌانات ودمج هذه البٌانات وتحمٌلها على برامج النمذجة (Scanningعملٌة المسح )المساقط الأفقٌة 
 .لتوضٌح فهم أفضل للهٌكل الإنشائى من بلبطات وأعمدة وحوائط
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 .cad model، بالإعتماد على مدخلبت Trane traceتم إستخدام  -

 بشكل مستمر لدعم وتطوٌر العملٌة التصمٌمٌة Revit modelتم إستخدام  -
والإنشائٌة، وكان له دور رئٌسى فى تقدٌر التكالٌف والمساعدة فى تحدٌد 

 لتكامل عملٌة  Navisworksوتم إستخدام. الموارد والطاقة وإستهلبك المٌاه

الجدولة لتسهٌل عملٌة البناءو المساهمة فى التصنٌع المسبق خارج الموقع 
 .للمكونات،  حٌت تم دمج وتحمٌل النموذج بكافة البٌانات علٌه
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جاء تصمٌم الواجهة بنسب منخفضة من النوافذ فى الحوائط بالتوازن والتناسب مع حاجة الفراغ  الفعلى إلى  -
مما ٌزٌد من توغل ضوء  (الجزء العلوى)الإضاءة، كما تم تصمٌم النوافذ العلوٌة بالقرب من سقف الغرف 

 النهار، بالإضافة إلى إستخدام مادة الزجاج عالى الأدآء مع عمل العزل الجٌد على الأسطح المصمتة

تم إختٌار المواد مع التركٌز على تحقٌق جودة التهوٌة والإضاءة وتجنب الإنبعاثات للمواد الملوثة وتحقٌق التوازن  -
بٌن أنظمة التكٌٌف والتهوٌة، مع تعظٌم إستخدام الضوء الطبٌعى للحد من إستهلبك الطاقة وٌتحقق ذلك من خلبل 

 .التنسٌق الدقٌق بٌن الفتحات فى الواجهة ومتطلبات التصمٌم الداخلى
 ونظام تسخٌن المٌاه جمباً إلى جمب مع نظام إضافى لإسترداد أو تبادل HAVCتم إستخدام أنظمة التكٌٌف  -

 %.30، وأدى الجمع بٌنهم إلى خفض إستخدام الطاقة بنسبة كبٌرة Heat recover systemالحرارة 

العزل الجٌد .                       - الزجاج عالى الأدآء:  - وٌمكن تلخٌص هذه التقنٌات فى الاتى
.للبناء  

 .أنظمة التكٌٌف عالٌة الكفاءة.                     -  إضاءة عالٌة الكفاءة                      - 

أنظمة إستعادة وتبادل .        - أنظمة تسخٌن المٌاه عالٌة الكفاءة                                                - 
 .الحرارة

  صور توضح تسلسل عملٌة البناء

 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 

إستخدامها فوائد BIM  أنظمة  المشروع فى إستخدامها ومراحل  المشروع وصف المشروع واهداف محددات   
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 النماذج

 فى تحقيق الأهداف من المشروع BIMساهمت تقنية  -
 .لاسيما مع الوتيرة السريعة للتسليم والميزانية المحدودة 

إنخفاض ملحوظ فى التكلفة التقديرية وكذلك نتيجة تقليل  -
 النفقات الطارئة على المشروع

ساعدت فى تحقيق أقصى إستفادة من التجميعات الجاهزة  -
 جارج الموقع من خلبل التصنيع المسبق

ساعدت البيانات والمعلومات فى مرحلة التصميم إلى  -
 .التفاصيل إلى التصنيع إلى البناء

 فى تصميم المصاعد وتحديدج BIM الإستفادة من  -
 أماكنها والكشف عن التعارض بينها وبين الهيكل الإنشائى

 فى جميع مراحل التصميم BIMتم إستخدام تطبيقات 
والعمل على الإتصال بين . والتفاصيل والتصنيع الرئيسية

. جميع الأطراف المشاركين فى المشروع
 CADفى الأنظمة الميكانيكية تم النمذجة بإستخدام  -

Duct ،Autocad لإنتاج نماذج لأنظمة HVAC. 

فى الأعمال الصحية تم إعداد نموذج للؤعمال  -
 CAD MEB ،Autocadالصحية باستخدام 

 Autosprinkالحماية من الحرائق بنموذج  -

 Electrical Model  ،CADالأعمال الكهربائية  -

MEB ،Autocad  

 Autocad,Cadنموذج مستوى التصنيع  -

Duct,Design Line 

 .Navisworksتم إستخدام أسلوب إدارة  -

فى التصميم المعمارى تم إستخدام  -
Autocad,Revit Architecture 

 فى ETAs, BRevitفى التصميم الإنشائى تم إستخدام 
 تحليل وتصميم النموذج الإنشائى

قصر الوقت اللآزم للمشروع  -
والجدول الزمنى المطروح 

بمراحله التصميمى والتفصيلى 
 .والتنفيذى

الإلتزام بالميزانية المحددة  -
 .والمحدودة

التعاون الأفضل لتحسين  -
إمكانيات البناء والحد من 

 الأخطاء

 LEEDتحقيق  متطلبات  -

Silver ومعايير إعتمادها 
 للرعاية الصحية 

يهدف المشروع إلى تحقيق  -
أقصى إستخدام للتكنولوجيا 

ثلبثية الأبعاد والتى من شأنها 
 حل جميع المشاكل

 

مشروع للرعاية  -
الصحية داخل الحرم 

، Edenالجامعى 
حيث تم  بناء 

مستشفى سعة 
 7 سرير على 130

 طوابق 
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تم تقييم المبنى فيما يتعلق بالأثر البيئى لبدائل التصميم  -
 لإدارة الموارد البيئية ERMالأولية عن طريق شركة 

  ثلبثى الأبعاد للنمذجة Rhinoالإستعانة ببرنامم  -
وتحديد أفضل تكوين من خلبل تقييم عدة بدائ 

إعتمد فريق العمل على عدة معايير للتصميم والبناء فى  -
النموذج البارامترى فيما يتعلق بالتصميم الإنشائى 

للسقف والغلبف والجمال والمنظور البصرى والأدآء 
داخل المبنى 

الإستفادة من النمذجة فى مرحلة تصميم الفكرة  -
 وكذلك مرحلة Conceptالأولية وتطويرها 

التصميم المعمارى ومرحلة الإعداد للبناء والتصميم 
الإنشائى 

تطوير نموذج بارامترى يدعم عملية تحديد غلبف  -
وهيكل البناء وكيفية إدارة  (تصميم الواجهة)الإستاد 

تنفيذه وتشييده 
بتحليل البدائل من خلبل دراسة شملت الإضاء  -

إستيعاب عدد الجمهور  -
المطلوب 

التعرض الأمثل للؤشعة  -
الشمسية داخل الملعب اللآزمة 

لنمو النباتات 
الحد من التظليل على المنازل  -

المجاورة أو التأثير على الـ 
View 

إقامة مبنى يعد علبمة 
مميزة للمدينة قادرااً 

على إستضافة الأحداث 
على المستوى الدولى 

 50,000و إستيعاب 
متفرج، فى ظل وجود 

مجموعة من القيود 
والمتطلبات بجانب 
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. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 
دراسة ضوء النهار وتوجيه المبنى وارتفاع الكتلة  -

للوصول الى التصميم والتوجيه الأمثل وهو شمال جنوب 
 . درجة12بميل نحو الغرب 

جاء النظام الإنشائى بحيث لا يعيق الإعتبارات الوظيفية  -
ادت تاقنيات النمذجة إلى إحداث التوفير فى الهالك بعمل  -

 .الحسابات الحقيقية

والوهم بناءاً على الإتجاهات الأربعة 
تصميم هيكل السقف يتألف من نظام من الجمالونات  -

الهرمية 
كسوة المبنى من ألوح البولى كربونيت  -

Polycarbonate والتى تم نمذجتها لتعديل أبعاد 
كل شريحة وتحديد نسبة إنحنائه 

تجهيز وتجميع الهيكل خارج الموقع وتركيبه وتثبيته  -
 .بالموقع 

توفير مساحة كمركز تدريب  -
 ومرافق مساعدة

الإعتبارات البيئية 
 لعملية البناء،

 

 المشروع وصف المشروع واهداف محددات المشروع فى إستخدامها ومراحل BIM  أنظمة إستخدامها فوائد
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إستخدام النموذج مبدئيااً لفحص التعارضات والإشتباكات  -
 .بين جميع عناصر المشروع ومن ثم العمل على تخطيها

 تسجيل BIMقد أتاحت عملية نمذجة معلومات البناء  -
وتوفير المعلومات الدقيقة عن البيئة المبنية فى شكل 

يساعد على إدارة وتنفيذ المبنى بطريقة فعالة حيث تم 
إستخدامه فى هذا المشروع خلبل دورة حياة المبنى 

. بالكامل
شملت قاعدة البيانات معلومات مثل التكلفة وكميات  -

المواد المستخدمة وجدولة الوقت 
الوصول إلى قاعدة بيانات ميدانية الهدف منها هو  -

الإستفادة منها فى مرحلة التنفيذ ومرحلة التكاليف   
يعزز النظام قدرة المستشفى على تلبية متطلبات الأدآء  -

الصارمة للهيئة المشتركة لإعتماد منظمات الرعاية 
الصحية 

 التى CMMSمزامنة النموذج مع الأنظمة الأخرى مثل  -
تعمل على تكامل الأنظمة فى صناعة البناء ومع زيادة 

التركيز على أداء المبنى من منظور الإستدامة 
نجاح تنفيذ قاعدة البيانات المركزية وحلول تطبيقات  -

BIM لإدارة المبنى وذلك بحساب جميع التكاليف وتقليل 
 المخلفات وتحسين مستوى أدآء أنظمة المبنى

 لإعداد عملية الإدارة BIMإستخدام تطبيقات  -
والبناء 

تجميع نموذج المبنى للؤنظمة الكهربائية  -
، Cad Electricalوالميكانيكية بإستخدام برنامم 

Cad MAP 
 كمنصة نمذجة Tekla Structureإستخدام  -

BIM لإدارة إنشاء المبنى وصيانته 
 بإدارة المعلومات Tiscor CMMSيقوم برنامم  -

حول عمليات الصيانة وجدولة الأعمال الخاصةو 
تنظيم أوامر العمل بالمشروع وتحسين وقت 

وإنتاج التقارير بأشكال مختلفة وكذلك . التشغيل
 .مراقبة الأدآء

 Vela جمع المعلومات وتحديثها من خلبل برنامم  -

System 

 

المبنى أن يظل قيد التشغيل  -
كما أن . طوال فترة التوسعة

مبانى المستشفيات ذات طبيعة 
خاصة من حيث الحركة 

الداخلية والخارجية والأنظمة 
الهندسة العديدة المستخدمة 

الكهربية والميكانيكية )
 (والاضاءة والتهوية وغيرها
والتى تطلب ضرورة عدم 

التعارض والإشتباكات بينهم 
للئمتثال إلى الجدول الزمنى  -

 الضيق

هو إضافة حوالى 
9600 m2 من 

المساحة إلى مستشفى 
 MGHميريلبند العام 

وتم ربطها بالهيكل 
 أجنحة 8القديم بإضافة 
2 تشغيل جديدة
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 الباحث المصدر : الجدول



 

 

. والبناء المعمارى التصمٌم عملٌة تطوٌر فى دورها و  BIM البناء معلومات نمذجة

 
يعتبر هذا المشروع مثالااً جيدااً على إعادة تشكيل المبنى  -

  فى المعالجات المختلفةBIM modelوإستخدام 

تصميم الواجهة بنسب منخفضة من النوافذ مما يزيد من  -
توغل ضوء النهار، بالإضافة إلى إستخدام مادة الزجاج 
 عالى الأدآء مع عمل العزل الجيد على الأسطح المصمتة

 ونظام تسخين HAVC  تم إستخدام أنظمة التكييف -
 .المياه وأدى الجمع بينهم إلى خفض إستخدام الطاقة 

الزجاج عالى :  - ويمكن تلخيص هذه التقنيات فى الاتى -
أنظمة .-  إضاءة عالية الكفاءة- العزل الجيد  - الأدآء 

 .و تسخين المياه عالية الكفاءة  التكييف

 فى إعادة البناء BIMتم إستخدام نمذجة  -
remodeling وأهله للحصول على شهادة 

 . LEEDالليد

، بالإعتماد على مدخلبت Trane traceإستخدام  -
cad model 

 بشكل مستمر لدعم Revit modelإستخدام  -
 وتطوير العملية التصميمية والإنشائية،

 لتكامل عملية الجدولة  Navisworksتم إستخدام  -
لتسهيل عملية البناء فضلباً عن المساهمة فى 

 التصنيع المسبق خارج الموقع للمكونات

يقع المبنى فى قلب المنطقة 
التجارية فى منطقة الأعمال مما 
كان يتطلب تخفيض وقت البناء 

لعدم إعاقة الحركة المرورية 
شهادة حصول المبنى على  

القيادة فى مجال الطاقة والبيئة 
وكان التحدى  ( الشهادة الذهبية)

فى تحقيق التوازن بين المعايير 
الإستهلبكية التقليدية العالية فى 
نوعية مبانى الفنادق مع معايير 

Green LEED، 

تجديد مبنى فندق 
courtyard 

marriot والمبنى ،
 غرفة 256يتسع لـ 

قرار الترميم بدلااً من 
الهدم بعد مقارنة 

التكلفة بدافع التقليل 
الأثر إلى أدنى حد من 

إستهلبك البيئى و
 الموارد
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 النتائم والتوصيات: 

غالبا ما توجد مشكلة فى عدم وجود ملبك وأصحاب مشارٌع متفتحٌن للؤفكار وعلى إستعداد للمشاركة فى عملٌات جدٌدة  -
ومبتكرة وإعتماد تكنولوجٌات جدٌدة وهو أمر مهم للغاٌة وقد ٌكون من الصعب جداً فرض تغٌٌر فى ثقافة قد إعتاد الناس 

 .ومع التطور والوقت ٌتم التغلب على ذلك. على القٌام بها

 التصمٌم فى والتطوٌر ٌمكن بها التعدٌل رقمٌة صورة فى ولكن التقلٌدٌة البناء لعملٌة محاكاة البناء معلومات نماذج تعتبر -

 بنماذج التصمٌم نماذج ربط خلبل من والتحلٌل الرقمٌة، كما تساعد فى عملٌة التقٌٌم المتغٌرات فى التعدٌل خلبل من

 .التحلٌل

 والإستفادة منها فى كل مرحلة من مراحل المشروع ، و لكن من الأفضل ٌحب البدء مبكراً BIMإمكانٌة إستخدام تقنٌات  -
 . لإستغلبل ممٌزاته الكاملةBIMبتنفٌذ نموذج 

 فى عملٌة التصمٌم بمراحله المختلفة وحتى المستوى التفصٌلى وكذلك مرحلة الإنشاء والتصنٌع والتشغٌل BIMتستخدم  -

والصٌانة باستخدام نموذج معلومات قٌاسً قابل للتبادل بٌن العدٌد من التطبٌقات، ٌحتوي على جمٌع المعلومات المناسبة 
 .التً تم إنشاؤها أو جمعها حول المبنى 

 فى العدٌد من الوظائف اللبزمة لنمذجة دورة حٌاة المبنى حٌث تقوم بتسهٌل عملٌة التصمٌم BIMاٌضا ٌستفاد من ال  -

كما تستخدم فى تقٌٌم البدائل والمفاضلة بٌنهم فى التكلفة والوظائف . والبناء المتكامل بتكلفة أقل وتقلٌل مدة المشروع
 إستهلبك تقلٌل على وهو ما ٌساعد المبنى، لوظٌفة المبنى وفقاً  فى الطاقة إستهلبك مقارنة BIM برامج تتٌحكما .والبناء

 .إستهلبكاً لها الأكثر نوعٌة المبانى وخاصة فى الطافة
 المختلفة الهندسة مجالات بٌن التعاون فٌعد ،BIM فى الأساسٌة التكنولوجٌا هى الرقمٌة أو البارامترٌة النمذجة تعتبر -

 عملٌة لدعم التكنولوجٌا هذه إستخدام على رائداً  مثالاً  Aviva stadium أفٌفا إستاد تصمٌم فى إنشاؤه تم التى والعمارة
 من والإنشائى المعمارى فى الجانب فى كبٌرة فوائد على الحصول فتم مبكرة، نتائج على للحصول المشترك  التصمٌم

 .البارامترٌة المعلومات نمذجة إستخدام خلبل

العملٌة  تطوٌر فى ٌؤثر معها مما التعامل وكٌفٌة طبٌعة المعلومات على التعرف BIMٌمكن من خلبل إستخدام نماذج  -

 المشروعات هذه المعلومات لذلك فإن إستخدام هذه التطبٌقات فى ومشاركة تبادل على تسهٌل قدرتها التصمٌمٌة بجانب

 الوقت توفٌر التخصصات بالإضافة إلى كافة بٌن منها ٌكون له أهمٌة كبٌرة نظراً لتحقٌق التكامل المعقدة وخاصة المختلفة

 .كل برنامم وعيوب بمميزات ملمااً  يكون أن المستخدم لذا يحتاجخطأ،  نسبة وبأقل والجهد

 هذه البرامم ستخدامإ ولكن  للواقع ومحاكٌة دقٌقة تظهر نتائج حٌث كبٌرة فائدة ذات البٌئى والحرارى التحلٌل برامج تعد -

 هذه البرامج تتٌح  كماالبيانات، إدخال وإكتشاف أخطاء النتائم صحة من للتأكد التصميم التقليدية بطرق الإلمام تتطلب
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 الباحث المصدر : الجدول



 

 

 خلبل من تأثٌرها تقلٌل على ٌساعد مما على المبنى المباشرة وغٌر المباشرة الشمس أشعة تأثٌر على التعرف إمكانٌة

 .المواد المناسبة فى مراحل التصمٌم المبكر التظلٌل وإختٌار

 أفضل التصمٌمات إلى الوصول على ٌساعد مما البيئية الرقمية الدراسات للتطورالسريع فى أدوات المستمرة المتابعة -

 .معاً  ومقارنتها

 للمساعدة التعليمية  المناهمىف BIM والتكاملية التفاعلية وإدخال البرامم المعمارى التعليم منظومة تطوير العمل على -

 .العمل فً والدقة والجهد الوقت على توفٌر ٌساعد مما البٌئٌة الدراسات وعمل والتقٌٌم التصمٌم على

 متخصصٌن إلى وتحتاج معها التعامل أخرى يصعب وبرامم معها التعامل يسهل برامم اعداد الكوادراللبزمة حيث يوجد -
 على سبٌل  Ecotectبرنامج مثل المناخٌة المعلومات على تعتمد بحثى فقط ولكن محرك مع التعامل إلى تحتاج لا وبرامج

 .المثال

 لما نظراً  الأدوات هذه إستغلبل المصرية لتعظيم والحكومات الشركات العمل على إنتشار إستخدام هذه البرامم من قبل -

الامارت )مثلما حدث فى الدول العربٌة  التكالٌف توفٌر فوائدعدٌدة منها رفع كفاءة أدآء المشروع بالإضافة إلى من تحققه
. والدول الاجنبٌة (العربٌة على سبٌل المثال
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