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 عقود الفيديك من منظور إسلامي  

 إعداد

 د .  محمد محمود بني عيسى  * ياسر حسني منصور الطعامنة 

 الملخص

تهدف الدراسة إلك بقان مػفقم طؼقد الػقديؽ وأهؿقتفا وبقان حؽؿفا الشرطل 

 سلامقة.وتؽققػفا الػؼفل، وإضفار واقع هذه العؼقد مـ العؼقد الإ

وتبقـ مـ خلال هذه الدراسة أن طؼقد الػقديؽ جائزة شرطا ولا تخالػ أحؽام 

الشريعة الإسلامقة، إذا تؿ فقف الالتزام بالأحؽام والضقابط الشرطقة وذلؽ ققاساً لف طؾك 

طؼقد الاستصـاع والإجارة والؿؼاولة. فضلا طـ طدم معارضتف لؾؼقاطد والؿبادئ العامة 

في الشريعة الإسلامقة، كؿا أنها تسفؿ في تحؼقؼ مؼاصدها مـ خلال  التل تحؽؿ العؼقد

 دورها الرئقس في تحؼقؼ طؿارة الأرض. 

وتبقـ أيضا أهؿقة تطبقؼفا في أطؿال البـاء والتشققد مـ خلال وضع إصار تعاقدي 

مسبؼ لتخطل مشؽلات الإكشاءات الدولقة والؿحؾقة، والتل تعؿؾ طؾك تـظقؿ العلاقة 

التعاقد، وتخػقض تؽالقػ الؿشروع، وتقزيع طادل لؾؿخاصر والالتزامات،  بقـ أصراف

وتقفقر الققت والجفد، والحد مـ الؿشؽلات التل تظفر في تـػقذ الؿشروع. وتقصل 
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الدراسة باطتؿاد طؼقد الػقديؽ في تؿقيؾ الافراد والؿمسسات مـ خلال أصر التؿقيؾ 

ع البـاء والتشققد التل تسفؿ في تحريؽ الؿتاحة لدى الؿمسسات الؿالقة لتغطقة مشاري

 طجؾة الاقتصاد وتحؼقؼ التـؿقة الاقتصادية.

الؽؾؿات الؿػتاحقة: طؼقد الػقديؽ، التؽققػ الػؼفل، العؼقد الإسلامقة، الطعامـة، 

 بـل طقسك.
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FIDIC Contracts From An Islamic Perspective 
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 Mohamed Mahmoud Bani Issa 
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Yarmouk University, Irbid, Jordan  
* E-mail: taamneh84@yahoo.com  
 
Abstract:  

This study aims to explore the concept and importance of FIDIC contracts, explain 

their legal Islamic ruling and their jurisprudential adaptation in addition to showing the 

reality of FIDIC contracts in comparison with Islamic contracts.  

It was found through this study that FIDIC contracts are legally permissible and do 

not contradict with the provisions of Islamic law if the Islamic rules and regulations are 

adhered to, compared to the contracts of istisna`, ijarah and muqawala, but rather 

contribute to the achieving of its objectives through its main role in achieving the 

prosperity on earth. 

 It also shows the importance of implementing FIDIC contracts in construction work 

by setting up a prior contractual framework to overcome international and local 

construction problems, which regulates the relationship between contracting parties 

and reduces project costs, fairly distributes risks and obligations, saves time and effort, 

and reduces problems that appear in the implementation of the project. 

The study recommends the adoption of FIDIC contracts in financing individuals and 

institutions through the financing formulas available in the financial institutions to 

cover building and construction projects which drive the economic growth and achieve 

the economic development. 

Keywords: FIDIC Contracts, Jurisprudential Characterization, Islamic Contracts, 

Altaamneh, Bani Essa. 
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 مقذمة
الحؿد لله رب العالؿقـ، والصلاة والسلام طؾك أشرف الأكبقاء والؿرسؾقـ، كبقـا    

 محؿد صؾك الله طؾقف وسؾؿ، وطؾك آلف وصحبف أجؿعقـ، أما بعد: 

املات، وتحتاج الؿؼاولات وأطؿال البـاء يعد العؼد الؾبـة الأساسقة في جؿقع الؿع

والتشققد إلك سؾسؾة مـ العؼقد الؿترابطة والدققؼة فقؿا بقـفا: لتـظؿ العلاقات الؿتشابؽة 

بقـ صاحب العؿؾ والؿؼاول والؿفـدس، ومقاجفة التغققرات الؿختؾػة التل يؿؽـ أن 

 تطرأ أثـاء تـػقذ العؼد، وضبط طؿؾقة البـاء والتشققد.

حاجة إلك صقاغة طؼقد كؿقذجقة تحدد بدقة طالقة التزامات وحؼقق كؾ ضفرت ال

صرف وتعؿؾ طؾك تحؼقؼ التقازن الؿالل والاقتصادي وتحؼقؼ الأسس الؼاكقكقة 

(. وقد أقر مجؿع الػؼف FIDICلأصراف التعاقد، ومـ أبرزها ما تسؿك بعؼقد الػقديؽ )

ا الالتزام بالأحؽام والضقابط إذا تؿ فقف (1)الإسلامل الدولل بجقاز طؼقد الػقديؽ

الشرطقة وذلؽ ققاساً لف طؾك طؼقد الاستصـاع والإجارة والؿؼاولة، وما قد يؼع فقف مـ 

( 8/9) 91كزاع ومشاحـة فنكف يُحؾ بالؾجقء إلك التحؽقؿ، صبؼا لؼرار الؿجؿع رقؿ 

ار ويجقز في حال تلخقر التـػقذ طـ الؿقطد الؿحدد تطبقؼ الشرط الجزائل صبؼا لؼر

 (. 3/12) 109الؿجؿع رقؿ 

 

تتؿثؾ مشؽؾة الدراسة في وجقد طؼقد الػقديؽ الؿعاصرة والتل بدأ تطبقؼفا في الدول 

                                                        

( الؿـبثؼ طـ مـظؿة التعاون الإسلامل، الؿـعؼد في 3/24) 232مجؾس مجؿع الػؼف الإسلامل الدولل رقؿ  (1)

كقفؿبر  06 – 04هـ، الؿقافؼ: 1441ربقع أول  09 – 07دورتف الرابعة والعشريـ بدبل، خلال الػترة مـ: 

 م.2019
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الغربقة مـذ طؼقد، وبدأت بعض الدول العربقة الإسلامقة بتطبقؼفا حديثا في مجالات 

تل تؾعب دورا مفؿا في البـاء والتشققد، كؿشاريع البـك التحتقة والؿشروطات الؽبرى ال

تحؼقؼ التـؿقة للأفراد والؿجتؿع والتل كحتاج إلك دراستفا والبحث في مدى مشروطقتفا 

للاستػادة مـفا، وتظفر مشؽؾة الدراسة في الإجابة طـ السمال التالل: ما حؼقؼة طؼقد 

 الػقديؽ وما تؽققػفا الػؼفل وحؽؿفا الشرطل؟ مـ خلال ما يؾل: 

 ديؽ؟ وما أكقاطفا؟ وما أهؿقتفا؟ما ماهقة طؼقد الػق.1

 ما التؽققػ الػؼفل لعؼقد الػقديؽ؟ وما ضقابطفا الشرطقة؟ .2

 ما واقع طؼقد الػقديؽ مـ العؼقد الإسلامقة؟.3

 

 تفدف الدراسة إلى بقان ما يؾي:

 بقان مػفقم طؼقد الػقديؽ وأكقاطفا وبقان أهؿقتفا. .1

 وضقابطفا الشرطقة. تقضقح التؽققػ الػؼفل لعؼقد الػقديؽ .2

 إضفار واقع طؼقد الػقديؽ مـ العؼقد الإسلامقة.  .3

 

 تـبع أهؿقة هذه الدراسة من خلال ما يؾي: 

. تـبع أهؿقة الدراسة مـ أهؿقة مقضقطفا، إذ أصبحت كثقر مـ الدول تعتؿد طؾك 1

 طؼقد الػقديؽ في الؿشروطات العامة.

والضقابط الشرطقة لعؼقد الػقديؽ وذلؽ لؾتقسع  . الحاجة لؿعرفة الحؽؿ الشرطل2

والاستػادة مـفا في الدول الإسلامقة. ففل مفؿة لؼطاع التعفدات، وقطاع 

 الؿفـدسقـ وأهؾ الؼاكقن، والؼطاع الؿصرفي الإسلامل.
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إضفار ماهقة طؼقد الػقديؽ واكقاطفا، وبقان التؽققػ الػؼفل لعؼقد الػقديؽ 

 الشرطقة، مع إبراز واقع طؼقد الػقديؽ مـ العؼقد الإسلامقة.  وضقابطفا

 

طؼقد الػقديؽ: الاتحاد الدولل لؾؿفـدسقـ الاستشاريقـ وهق اتحاد يضؿ جؿعقات 

الؿفـدسقـ الاستشاريقـ في جؿقع دول العالؿ، والترجؿة الحرفقة بالػركسقة للاتحاد 

nieursération Internationale Des IngédéF-ـل: )الدولل لؾؿفـدسقـ الاستشاريقـ تع

Conseils وتؿ اختصار هذه التسؿقة بلخذ الحرف الأول مـ كؾ كؾؿة لتصبح )FIDIC ،

 )1(.بالعربقة فقديؽ

 

طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك طؼقد الؿؼاولات "( بعـقان: 2019دراسة الطعقؿات ) .1

 .(2)"في الدول العربقة

دراسة إلك بقان طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك طؼقد الؿؼاولات في البؾدان هدفت ال

العربقة ومـ هذه الدول الؿؿؾؽة الأردكقة الفاشؿقة، ودولة فؾسطقـ، والؿؿؾؽة العربقة 

السعقدية، وجؿفقرية مصر العربقة. وأكد الباحث بـؼص البحقث والدراسات الشرطقة 

ة إلك أن طؼقد الػقديؽ هل طؼقد كؿقذجقة التل تـاولت هذا الؿقضقع. وخؾصت الدراس

                                                        

قديؽ وأثرها طؾك التزامات الؿؼاول والؿفـدس ورب العؿؾ، طصام احؿد البفجل، دار الجامعة طؼقد الػ (1)

 . 17م، ص  2008الجديدة، مصر، 

طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك طؼقد الؿؼاولات في الدول العربقة، هاني سؾقؿان الطعقؿات، ممتؿر مجؿع الػؼف  (2)

 م.2019ل، الإمارات العربقة الؿتحدة، الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دب
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وضعفا الاتحاد الدولل لؾؿفـدسقـ الاستشاريقـ، وتـظقؿ كؿاذج مـ طؼقد الػقديؽ 

القصـقة مقافؼة لؾشريعة الإسلامقة للاستػادة مـفا في مشروطات الإكشاء والتعؿقر في 

الؿحاكؿ الدولقة  البلاد العربقة، واطتؿاد الؾغة العربقة في كسخة العؼد طـد الؾجقء إلك

 وذلؽ ضؿـ الضقابط الشرطقة.

وتتشابف هذه الدراسة مع دراسة الطعقؿات في دراسة الجاكب الشرطل لعؼقد الػقديؽ. 

 وتختؾػ طـفا بتـاولفا واقع طؼقد الػقديؽ مـ العؼقد الإسلامقة. 

مققػ الػؼف الإسلامل مـ طؼقد الػقديؽ )التخريج "( بعـقان: 2019. دراسة جؿعة )2

 .(1)"لػؼفل لعؼقد الػقديؽ( والثغرات الـظامقة في طؼقد الػقديؽا

هدفت الدراسة إلك بقان مققػ الػؼف الإسلامل مـ طؼقد الػقديؽ والثغرات الـظامقة 

في طؼقد الػقديؽ، ومؿا ورد طـ الباحث تـاولف لفذا الؿقضقع بسبب كدرة الدراسات 

ا طالؿقا تؼقم طؾقف مشاريع كبقرة الشرطقة الؿؼاركة لعؼقد الػقديؽ التل أصبحت طؼد

وضخؿة، وهل معروفة طالؿقا مـ سـقـ طديدة، ومطبؼة بصقرة واسعة، وقد زاد 

استخدامفا في الػترة الأخقرة بالبلاد الإسلامقة، فؼد اطتؿدت بعض الؿشاريع الؽبرى 

ة هذه العؼقد، كؿا بـقت طؼقد الإكشاءات الجديدة في بلاد كثقرة طؾقفا، مؿا جعؾ الحاج

ماسة لؿؼاركة مقاد وبـقد طؼقد الػقديؽ بؿبادئ وققاطد وكصقص الػؼف الإسلامل، 

ومدى إمؽاكقة التحؽقؿ طـد الـزاع طؾك ضقء الشريعة الإسلامقة. وخؾصت الدراسة إلك 

                                                        

مققػ الػؼف الإسلامل مـ طؼقد الػقديؽ )التخريج الػؼفل لعؼقد الػقديؽ( والثغرات الـظامقة في طؼقد  (1)

ممتؿر مجؿع الػؼف الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون،  ،الػقديؽ، السقد الشحات رمضان جؿعة

 م.2019 دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة،
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أن طؼد الػقديؽ مـ العؼقد الؿفؿة جدا في زماكـا ويتػؼ في كثقر مـ بـقده مع الشريعة 

مقزات كثقرة ومفؿة، وتعقـ في رفع الـزاع وتؼؾقؾ الخصقمة،  الإسلامقة، وهذا العؼد لف

ولؿ يعثر الباحث طؾك كثقر مـ الدراسات الؿؼاركة الشرطقة بقـ بـقد الػقديؽ والؿذاهب 

 الػؼفقة الإسلامقة مع اكتشار وقدم هذه العؼقد.

تتشابف هذه الدراسة مع دراسة جؿعة في دراسة الجاكب الشرطل لعؼقد الػقديؽ مـ 

ل مؼاركة مقاد وبـقد طؼقد الػقديؽ بؿبادئ وققاطد وكصقص الػؼف الإسلامل. خلا

 وتختؾػ طـفا بتـاولفا الجقاكب الاقتصادية لعؼقد الػقديؽ.

التراضل الؿركب في طؼقد الػقديؽ ومدى "( بعـقان: 2019. دراسة الـجار )3

 .(1)"مشروطقتف في الػؼف الإسلامل

لؿركب في طؼقد الػقديؽ حقث أضفرت هذه هدفت الدراسة إلك بقان التراضل ا

الدراسة بلن التراضل في تؾؽ العؼقد لقس تراضقاً مللقفاً يجري طؾقف الـؿط العادي في 

التعاقد، بؾ يتسؿ بلكف مركب مـ جؿؾة مراحؾ يتحقل فقفا مـ حالة لأخرى وفؼاً لؿا 

ؽ بصقره يمول إلقف حال العؼد وقت التحقل. وخؾصت الدراسة إلك أن طؼقد الػقدي

الؿختؾػة هل طؼقد مشروطة ولا تخالػ أحؽام الشريعة الإسلامقة أو مبادئفا بؾ تحؼؼ 

 مؼصقدها في طؿارة الأرض.

تتشابف هذه الدراسة مع دراسة الـجار في دراسة الجاكب الشرطل لعؼقد الػقديؽ 

 وتؽققػفا الػؼفل لفذه العؼقد، وتختؾػ طـفا بتاولفا لؾضقابط الشرطقة وواقع طؼقد

                                                        

التراضل الؿركب في طؼقد الػقديؽ ومدى مشروطقتف في الػؼف الإسلامل، طبد الله مبروك الـجار، ممتؿر مجؿع  (1)

 م.2019الػؼف الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 
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 الػقديؽ مـ العؼقد الإسلامقة.

:

 الدراسة الؿـاهج التالقة:  اتبعت

الؿـفج الاستؼرائل: وذلؽ بتتبع كتب الػؼف والؿجامع الػؼفقة الإسلامقة  أولاً:

 والؼرارات التل صدرت طـفا.

 الؿـفج القصػل: الؿعتؿد طؾك تتبع الؿباحث التل ستتـاولفا الدراسة.  ثاكقاً:

الؿـفج التحؾقؾل لؾخروج بصقرة واضحة طـ هذا الؿقضقع: فلحؾؾ ما  ثالثاً:

 تقصؾت إلقف مـ كتائج وأقدمف بطريؼة واضحة تؼقد إلك كتائج الدراسة الؿرجقة. 

اقتضت خطة الدراسة تؼسقؿفا إلك: مؼدمة، ومبحثقـ، وخاتؿة تشتؿؾ الـتائج 

 والتقصقات.

وأهداففا وأهؿقة الدراسة ومحدداتها والدراسات  وتشتؿؾ: مشؽؾة الدراسة الؿؼدمة

  .السابؼة ومـفج الدراسة وخطة البحث

الأول: ماهقة ؛ انماهقة طؼقد الػقديؽ وأكقاطفا وأهؿقتفا: وفقف مطؾبالؿبحث الأول: 

 . الثاني: أهؿقة طؼقد الػقديؽو ، طؼقد الػقديؽ وأكقاطفا

قديؽ وضقابطفا الشرطقة وواقعفا مـ التؽققػ الػؼفل لعؼقد الػ الثاني:أما الؿبحث  

الثاني: ، والأول: التؽققػ الػؼفل لعؼقد الػقديؽ: وفقف أربعة مطالب :العؼقد الإسلامقة

الثالث: الضقابط الشرطقة لعؼقد ، والعؼقد الإسلامقة، الاستصـاع والاجارة والؿؼاولة

 . الرابع: واقع طؼقد الػقديؽ مـ العؼقد الإسلامقة، والػقديؽ

  .الـتائج والتقصقات فتشؿؾ الخاتؿةأما 
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 المبحث الأول

 ماهية عقىد الفيذيك وأنىاعها وأهميتها 

في هذا الؿبحث سقتؿ بقان مػفقم طؼقد الػقديؽ وإبراز أكقاطفا ومجالات استخدام 

 هذه الأكقاع وبقان أهؿقتفا.

 

ؿفـدسقـ الاستشاريقـ وهق اتحاد يضؿ جؿعقات الػقديؽ هق الاتحاد الدولل لؾ

الؿفـدسقـ الاستشاريقـ في جؿقع دول العالؿ والترجؿة الحرفقة بالػركسقة للاتحاد 

 :(1)الدولل لؾؿفـدسقـ الاستشاريقـ تعـل

Federation international Des ingenieurs Conseils) وتؿ اختصار هذه التسؿقة بلخذ )

( وتـطؼ بالعربقة فقديؽ. وتعد هذه طؼقد FIDICلتصبح ) الحرف الأول مـ كؾ كؾؿة

(، وتتضؿـ الشروط FIDICكؿقذجقة وضعفا الاتحاد الدولل لؾؿفـدسقـ الاستشاريقـ )

العامة والخاصة لأكؿاط مختؾػة مـ طؼقد البـاء والتشققد، وتحؼؼ التقازن بقـ حؼقق 

أطؿال البـاء، وتقحقد والتزامات أصراففا، وتحدد مراكزهؿ الؼاكقكقة بهدف تـظقؿ 

الؼقاطد الؼاكقكقة الؿطبؼة بشلنها، ويؿؽـ استخدامفا طؾك كطاق واسع لأكقاع مختؾػة مـ 

 وفقؿا يؾل أكقاع طؼقد الػقديؽ: .(2)الؿشاريع الفـدسقة الدولقة والؿحؾقة

وهق الاسؿ الذي : (Conditions of Contract for Construction. الؽتاب الأحؿر )1

                                                        

عؿؾ، طصام احؿد البفجل، دار الجامعة طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك التزامات الؿؼاول والؿفـدس ورب ال (1)

 .18 -17م، ص 2008الجديدة، مصر، 

الؼقاطد الؼاكقكقة الؿستحدثة في طؼقد الػقديؽ، سؿقر حامد طبد العزيز الجؿال، مجؾة الشريعة والؼاكقن، العدد  (2)

 .  28م، ص 2012، الإمارات العربقة الؿتحدة، 52
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لعؼد الـؿقذجل الصادر مـ اتحاد الػقديؽ ويعد مـ أكثر العؼقد استخداما اشتفر بف ا

وسؿل بذلؽ كسبة إلك لقن الغلاف الذي صدر فقف، وهق العؼد الـؿطل بقـ صاحب 

العؿؾ والؿؼاول والؿتعؾؼ بالفـدسة الؿدكقة، أي الخاص بلطؿال البـاء التل يصؿؿفا 

 طـف إذ يؼقم الؿؼاول بتـػقذ أطؿال صاحب العؿؾ أو مؿثؾف أو الؿفـدس ويؽقن مسمولا

البـاء وفؼ التصؿقؿات الؿؼدمة مـ صاحب العؿؾ ويتؿثؾ دور الؿفـدس في الإشراف 

وإطداد التؼارير، ففل أطؿال تـػذ في وسط مػتقح طؾك الأرض وتستغرق طدة سـقات 

 .(1)لؿا تحتاج إلقف مـ طؿؾقات تـؼقب وتلسقس

وهق الاسؿ  (:Conditions of Contract for Plant and Design-Build. الؽتاب الأصػر )2

الذي اشتفر بف وذلؽ كسبة إلك لقن الغلاف الذي صدر فقف، إذ يستخدم في مشاريع 

الأطؿال الؽفرومقؽاكقؽقة والؿشاريع الصـاطقة، والؿشاريع التل يؼقم فقفا الؿؼاول 

تقريد حسب متطؾبات بنطداد التصامقؿ والتـػقذ، وكذلؽ الؼقام بلطؿال التصؿقؿات وال

صاحب العؿؾ لملات والأطؿال الأخرى التل يؿؽـ أن تشؿؾ أي مزيج مـ الأطؿال 

الؿدكقة والؽفربائقة والؿقؽاكقؽقة أو أطؿال التشققد وفؼا لؾتصؿقؿ الذي يعده الؿؼاول، 

ويؽقن مسمولا طـف. ويقصك بهذا الـقع مـ العؼقد، لإكشاء الؿصاكع التل تحتقي طؾك 

اكقؽقة أو كفربائقة، والتصؿقؿ وتـػقذ الأبـقة أو الأطؿال الفـدسقة، وفؼ أطؿال مقؽ

 .(2)الترتقبات الؿعتادة لفذا الـقع مـ العؼقد

                                                        

رسالة ماجستقر، معفد البحقث والدراسات  ،ار رشقد خؾقؾ الجـابلالـظام الؼاكقني لعؼد الػقديؽ، افتخ (1)

 . 15م، ص 2013العربقة، الؿـظؿة العربقة لؾتربقة والثؼافة والعؾقم، 

أسالقب فض الخلافات في طؼقد الػقديؽ في الأردن ومدى فاطؾقتفا وإمؽاكقة تطقيرها، سفؾ حسام الديـ  (2)

 .12 -11م، ص 2017سات العؾقا، جامعة ممتة، الؿبقضقـ، رسالة ماجستقر، طؿادة الدرا
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وهذا كؿقذج طؼقد البـاء أو الأطؿال (: Short Form of Contract. الؽتاب الأخضر )3

ؼد الؿقجز ويؼقم الفـدسقة ذات الؼقؿة الؿالقة الصغقرة كسبقا أو قصقرة الؿدة ويسؿك الع

الؿؼاول في هذا الـقع مـ العؼقد بتـػقذ أطؿال البـاء أو الأطؿال الؿدكقة والؿقؽاكقؽقة 

ـ يـقب طـف إن وجد أو والؽفربائقة وفؼا لؾتصؿقؿ الذي يتؿ بؿعرفة صاحب العؿؾ أو م

بالاشتراك فقؿا بقـفؿا، وسؿل الؽتاب بذلؽ الاسؿ كسبة إلك لقن الغلاف  الؿؼاول أو

 .(1)ي صدر فقفالذ

وهذا الؽتاب  (:Client/Consultant Model Services Agreement. الؽتاب الأبقض )4

كؿقذج طؼد الػقديؽ الؿتضؿـ كقػقة تؼديؿ الخدمات والؿعدات والأشخاص 

والتسفقلات الؿؼدمة مـ رب العؿؾ بالإضافة إلك كقػقة وصريؼة دفع أجر الؿفـدس 

عؿؾ والاستشاري، وقد صدرت صبعتف الأولك في الاستشاري، ففق طؼد بقـ صاحب ال

م بعـقان العؿقؾ / الاستشاري )كؿقذج طؼد 1991م، والثاكقة في العام 1990العام 

خدمات( وقد تضؿـ أيضا الشروط العامة والخاصة فقف. ففذا العؼد كص طؾك التزامات 

ؿعؾقمات صاحب العؿؾ تجاه ما يؼدمف مـ خدمات في مشروع البـاء مـ خلال تقفقر ال

الخاصة بالؿشروع لؾؿفـدس الاستشاري والالتزام بؿساطدتف بالإضافة لتؼديؿ 

الأشخاص والؿعدات اللازمة لؾؿشروع، أما مـ جاكب الؿفـدس الاستشاري فؼد ألزمف 

هذا العؼد بنكجاز الخدمات والأطؿال الؿقكؾة إلقف صبؼا لؾعؼد. ويلاحظ هـا أن اتحاد 

يستخدم لػظ رب العؿؾ واستبدلف بؾػظ العؿقؾ لؿـح مزيدا الػقديؽ في هذا الـؿقذج لؿ 

                                                        

أسالقب تسقية الخلافات التعاقدية في طؼقد الػقديؽ الـؿقذجقة، خؾػ صالح طبد الػتاح الرهايػة، رسالة  (1)

 .2م، ص 2007ماجستقر، طؿادة الدراسات العؾقا، جامعة ممتة، 
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 .(1)مـ الاحترام لؾؿفـدس الاستشاري

وهذا  :(Conditions of Contract for Design, Build and Turnkey. الؽتاب البرتؼالي )5

ففل  1995طؼد التصؿقؿ والتشققد وتسؾقؿ الؿػتاح صدرت الطبعة الأولك مـف في طام 

طؼد التصؿقؿ والتشققد وتسؾقؿ الؿػتاح، إذ تشؿؾ الأطؿال الؿتؽامؾة الـؿقذج لشروط 

الؿدكقة والؿقؽاكقؽقة والؽفربائقة، ودور الؿفـدس شبف التحؽقؿل في مجؾس فض 

 .(2)الؿـازطات

: (Form of Contract FOR DREDGING ANDRECLAMATION WORKS. الؽتاب الأزرق )6

اريع وكقػقة التؼديؿ لفا، ففق كؿقذج طؼد وهذا الـؿقذج يختص بلطؿال مـاقصات الؿش

 .(3)الػقديؽ لؾعؼقد والؿـاقصات

يتضؿـ (: Conditions of Contract for EPC/Turnkey Projects. الؽتاب الػضي )7

الؽتاب الػضل لؾػقديؽ شروط طؼد الؿشاريع الؿتؽامؾة )هـدسة وشراء وإكشاء وتسؾقؿ 

لؿػتاح وفقف يتقلك الؿؼاول إطداد التصؿقؿ الؿػاتقح(. وتسؿك بعؼقد مشروطات تسؾقؿ ا

والتقريد والإكشاء وفؼ لؾقصػ الدققؼ الؿؼدم مـ صاحب العؿؾ بشلن الؿشروع 

والغرض مـف وكذا إجراء الاختبارات طـد الاكتفاء مـ الؿشروع الفـدسل وتسؾقؿف 

 مجفزا كامؾ لؾعؿؾ.

                                                        

لػقديؽ: دراسة مؼاركة، احؿد طثؿان محؿد الؿسمولقة الؼاكقكقة لؾؿؼاول والؿفـدس الاستشاري في طؼقد ا (1)

 .21 -20م، ص2018معاني، رسالة دكتقراه، كؾقة الؼاكقن، جامعة الـقؾقـ، 

 .25م، ص 2014دار الثؼافة لؾـشر والتقزيع، الأردن،  ،طؼقد الؿؼاولات الدولقة، محؿد إبراهقؿ إبداح (2)

طؼقد الػقديؽ: دراسة مؼاركة، احؿد طثؿان محؿد  الؿسمولقة الؼاكقكقة لؾؿؼاول والؿفـدس الاستشاري في  (3)

 .22م، ص 2018معاني، رسالة دكتقراة، كؾقة الؼاكقن، جامعة الـقؾقـ، 
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صر في طؿؾقتل يضؿـ الؿؼاول بؿؼتضك هذا العؼد سلامة الؿشروع مـ أية مخا 

التصؿقؿ والتـػقذ إذ يفدف هذا العؼد إلك الحد مـ إدخال تعديؾ للأسعار أو مدة 

التـػقذ، ولؿ يرد فقف دور واضح لؾؿفـدس فنكف يشؽؾ تطقرا لؾعؼقد سالػة الذكر 

مجتؿعة، ويلاءم مشروطات إكشاء مخططات تقلقد الطاقة، والؿـشآت البترولقة 

ة الؿقاه وشبؽات الاتصالات السؾؽقة واللاسؾؽقة والبتروكقؿاوية ومـشآت معالج

 .(1)والؿطارات والؿقاكئ البحرية

 

تؽؿـ أهؿقة طؼقد الاتحاد الدولل لؾؿفـدسقـ الاستشاريقـ )طؼقد الػقديؽ(  

باطتبارها أكؿاط مـ العؼقد معتؿدة مـ مـظؿة طالؿقة تهتؿ بالؿشؽلات التل تقاجف 

ؿفـدسقـ خلال تـػقذ طؼقد التشققد والبـاء لؿا تشفده هذه الصـاطة مـ تطقر مستؿر، ال

وكتقجة لفذا التطقر ضفرت الحاجة إلك أسس تعاقدية مسبؼة لتخطل الؿشؽلات التل 

تعترض تـػقذ تؾؽ العؼقد، التل قد تمثر طؾك طؿؾقات التعاقد بقـ الأصراف، الأمر الذي 

 . وتتؾخص أهؿقتفا بؿا يؾل: (2)قير والبـاءيـعؽس سؾبا طؾك طؿؾقات التط

وضع إصار تعاقدي مسبؼ لتخطل مشؽلات الإكشاءات الدولقة والؿحؾقة: تستخدم  .1

طؼقد الػقديؽ في تـظقؿ الإكشاءات الدولقة والؿشروطات الؿحؾقة بندخال تعديلات 

خػقػة طؾك شروصفا. والفدف مـفا التخػقػ مـ الؿخاصر التل قد يتعرض لفا 

                                                        

 -طؼقد الػقديؽ، بؾعقدي طشقر كريؿ، رسالة ماجستقر، كؾقة الحؼقق والعؾقم السقاسقة، جامعة مقلقد معؿري (1)

 .17 -16م، ص2016تقزي وزو، الجزائر، 

 .13م، ص  2005لـؿقذجقة، ايؿـ سعد سؾقؿ، دار الـفضة العربقة، مصر، العؼقد ا (2)
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العؿؾ والؿؼاولقن والؿفـدسقن أثـاء تـػقذ مشاريع البـاء طبر الحدود،  أصحاب

وإيجاد أسس تعاقدية مشتركة ومسبؼة تحاول تخطل الؿشؽلات التل تعترض تـػقذ 

تؾؽ العؼقد في جؿقع دول العالؿ. وتجـب اختلاف الؼقاطد الؼاكقكقة الؿطبؼة طـد 

 .(1)وجقد صرف أجـبل في العؼد

الؿتؽامؾ لعؼقد الػقديؽ: تعد طؼقد الػقديؽ الـؿقذجقة مـ التـظقؿ التػصقؾل  .2

القسائؾ الؿفؿة والػعالة في تـظقؿ أطؿال البـاء والتشققد، وتحؼقؼ التـظقؿ التػصقؾل 

الؿتؽامؾ لؾعؼقد، إذ تتؿقز بحسـ الإطداد، والتقزيع العادل لؾؿخاصر، وتشتؿؾ 

 .(2)اف العؼد وكقػقة تـػقذهطؾك أحؽام تػصقؾقة، تتعؾؼ بتحديد التزامات وحؼقق أصر

اطتؿاد طؼقد الػقديؽ مـ بعض الفقئات الاقتصادية الدولقة: مؿا زاد مـ أهؿقة طؼقد  .3

الػقديؽ في مجال البـاء والتشققد ققام بعض الفقئات الاقتصادية الدولقة الؿاكحة 

لؼروض تشققد الؿشروطات الضخؿة باشتراط الاستـاد إلك مثؾ تؾؽ العؼقد في إبرام 

ـػقذ تؾؽ الؿشروطات حتك تتؿ الؿقافؼة طؾك تؿقيؾفا، بؾ قام البـؽ الدولل وت

بنصدار وثائؼ الؿـاقصات الؿقحدة لؿشتريات أطؿال الفـدسة الؿدكقة والبـاء، 

والتل قرر البـؽ استخدامفا كشرط أساسل في جؿقع العؼقد الؿؿقلة مـف )سقاء أكان 

لتشققد التل تؼدر تؽؾػتفا بلكثر مـ طشرة تؿقيلا كؾقا أم جزئقا( في مشاريع البـاء وا

                                                        

الؼقاطد الؼاكقكقة الؿستحدثة في طؼقد الػقديؽ، سؿقر حامد طبد العزيز الجؿال، مجؾة الشريعة والؼاكقن، العدد  (1)

 .  30 -29م، ص 2012، الإمارات العربقة الؿتحدة، 52

سؾسؾة الؿعارف الؼاكقكقة والؼضائقة،  -غق، مـشقرات مجؾة الحؼققطؼقد الػقديؽ، طبد السلام احؿد فق (2)

 . 180م، ص 2016، الؿغرب، 39الإصدار 
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 .(1)ملايقـ دولار أمريؽل.

تـظقؿ العلاقة بقـ الؿالؽ والاستشاري والؿؼاول مؿا يـعؽس ايجابا طؾك تػادي  .4

الؿشؽلات في مرحؾة التـػقذ، وتحدد الؿسمولقة طـ الؿخاصر وتقزيعفا بشؽؾ 

سلاسة وبطريؼة مـضبطة، طادل بقـ أصراف التعاقد، مؿا يمدي إلك تـػقذ الؿشروع ب

إذ يـػذ كؾ صرف مـ أصراف العؼد التزاماتف، وهذا يرجع إلك أن كؿاذج هذه العؼقد 

قد صقغت طؾك كؿط مقحد مـ حقث الػؾسػة الؼاكقكقة والإخراج الػـل، ووفؼ 

 .(2)ققاطد قاكقكقة مقحدة وطادلة، تتقاءم مع الإرادة الؿشتركة لؾؿتعاقديـ

قػ وزيادة الؽػاءة وذلؽ بسبب اشتؿالفا طؾك وثقؼة تعد أداة لتخػقض التؽال .5

للإجراءات القاجب إتباطفا لإدارة الؿشروع. وتـظقؿ طؿؾقة الدفع أو الإحاصة 

. ومـ كاحقة أخرى فاكف يعؿؾ طؾك تقفقر (3)بشروط الدفع في استلام الدفعات الؿالقة

د الؿراد الققت والجفد وذلؽ مـ خلال صقاغة العؼقد بلفضؾ صقاغة مؿؽـة لؾعؼ

 .(4)إبرامف

تػادي الؾجقء إلك الؼضاء وذلؽ مـ خلال اطتؿادها طؾك وسائؾ التسقية القدية  .6

                                                        

القسائؾ البديؾة لؾتحؽقؿ في العؼقد الـؿقذجقة لؾتشققد )كؿاذج طؼقد فقديؽ(، احؿد محؿد الصاوي، دائرة  (1)

 .22 -20م، ص 2013الؼضاء، الإمارات العربقة الؿتحدة، 

ممتؿر مجؿع الػؼف  ،لػقديؽ وأثرها طؾك طؼقد الؿؼاولات في الدول العربقة، هاني سؾقؿان الطعقؿاتطؼقد ا (2)

 .  21م، ص 2019الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 

ؿؾؽة العربقة ، الؿ2024مؼدمة في طؼقد الػقديؽ، كبقؾ محؿد طؾل طباس، ممتؿر صـاطة الؿؼاولات  (3)

 .  19 -4م، ص 2013السعقدية، 

الأوامر التغققرية في طؼد الأشغال العامة في ضقء طؼد الػقديؽ الـؿقذجل: دراسة مؼاركة، احؿد بـ سالؿ بـ  (4)

 .44م، ص 2013شامس الحجري، رسالة ماجستقر، كؾقة الؼاكقن، جامعة القرمقك، 
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لؾؿـازطات الؿحتؿؾة التل قد تـشل صقال فترة تـػقذ الؿشروع مـ خلال احتقائفا 

طؾك بـقد تتـاول أسؾقب حؾ الؿـازطات بنحدى القسائؾ الؿعتؿدة مـ خلال 

و الرجقع إلك مجؾس فض الؿـازطات أو الرجقع الرجقع إلك مفـدس الؿشروع أ

في الؿشروطات الدولقة إلك غرفة التجارة الدولقة، فضلا طـ الرجقع إلك الؿحاكؿ 

  .(1)ذات الاختصاص في بؾد تـػقذ الؿشروع

حؾ مشؽؾة قصقر التشريعات بسبب طدم كػاية الؼقاطد الؼاكقكقة التشريعقة في طلاج  .7

اء خاصة العؼقد التل تـص مقضقطاتها طؾك أمقر فـقة الؿشاكؾ الؿتعؾؼة بعؼقد البـ

 .(2)او تؼـقة تتطقر بسرطة ولا تستطقع التشريعات ملاحؼة هذا التطقر

                                                        

ممتؿر مجؿع الػؼف  ،في الدول العربقة، هاني سؾقؿان الطعقؿات طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك طؼقد الؿؼاولات (1)

 .  22م، ص 2019الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 

دور الػقديؽ في تـظقؿ التزام الؿؼاول بنكجاز الؿشروع الإكشائل، خديجة مصطػك طبد الرحؿـ، رسالة  (2)

 .40م، ص2016لؼاكقن، جامعة جرش،ماجستقر، كؾقة ا
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 المبحث الثاني

 التكييف الفقهي لعقىد الفيذيك  

 وضىابطها الشرعية وواقعها من العقىد الإسلامية

بقان الاستصـاع في هذا الؿبحث سقتؿ بقان التؽققػ الػؼفل لعؼقد الػقديؽ و

والاجارة والؿؼاولة مـ العؼقد الإسلامقة والضقابط الشرطقة لعؼقد الػقديؽ وواقعفا 

 مـ العؼقد الإسلامقة. 

 

يعتبر التؽققػ الػؼفل مـ الأطؿال الؿفؿة التل تتعؾؼ بالؿسائؾ الؿستجدة، وخاصة  

لؿالقة الؿعاصرة، إذ يعتبر مـ الؿصطؾحات الحديثة فلا تعريػ لف العؼقد والؿعاملات ا

في كتب الػؼف الؼديؿة، وكظرا لأهؿقة التؽققػ الػؼفل في التعرف طؾك حؽؿ الؿسائؾ 

والققائع الؿستجدة تـاول طدد مـ العؾؿاء الؿعاصريـ ببقان مػفقمف وسـده الشرطل 

مػفقمف إلا أنهؿ متػؼقن طؾك أن  وضقابطف، وطؾك اطتبار اختلاف طباراتهؿ في تحديد

التؽققػ الػؼفل لؾعؼقد الؿستجدة يؼقم في حؼقؼتف طؾك تحديد حؼقؼة تؾؽ العؼقد، 

لإلحاقفا بدلقؾ أو قاطدة شرطقة، وطؾك أساس أحؽام طؼقد معقـة مـ العؼقد الؿعروفة 

طؾك  في الػؼف الإسلامل، فتعطك العؼقد الؿؾحؼة الأحؽام والشروط التل رتبفا الػؼفاء

 العؼقد الؿؾحؼة بها. 

إذ لابد هـا مـ التحؼؼ مـ وجقد الؿطابؼة بقـ العؼد الؿستجد وبقـ العؼد الؿؾحؼ  

بف الؿعروف في الػؼف الإسلامل فالؿطابؼة هـا مـ خلال العـاصر الأساسقة مـ أركان 

وشروط وطلاقات بقـ أصراف العؼد، وإلا اطتبر العؼد الؿستجد طؼدا جديدا، فتطبؼ 

قف الؼقاطد العامة في الشريعة الإسلامقة مـ طدم الربا والغرر والتدلقس والغبـ طؾ
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وغقرها. والتحؼؼ هـا مـ حصقل الؿؼاصد الشرطقة العامة في العؼد الؿستجد، ويتؿ مـ 

   .(1)خلال دراسة واقع العؼد وتحؾقؾف

ؽ طؾك يعتؿد تؽققػ طؼد الػقدي :تؽققف عؼد الػقديك عؾى اكه عؼد استصـاع -أولاً 

طؼد الاستصـاع طؾك صقرة طؼد الػقديؽ التل تؼتضل بلن يؽقن التشققد والؿقاد مـ 

الؿؼاول الؿـػذ لؾؿشروع، فػل هذه الحالة هل طؼقد استصـاع. فعؼد الاستصـاع يعد 

اتػاقا يطؾب فقف الؿستصـع مـ الصاكع ان يصـع لف شلء ذو مقاصػات مـضبطة طؾك ان 

لؿطؾقبة لإتؿام الصـعة وذلؽ بؿؼابؾ مادي يتؿ الاتػاق طؾقف يتحؿؾ الصاكع كافة الؿقاد ا

مع الؿستصـع، ففق طؼد طؾك مبقع في الذمة شرط فقف العؿؾ طؾك الصاكع، وهذه صقرة 

مـ صقر طؼد الػقديؽ حقث يؾتزم الؿؼاول بتؼديؿ الؿقاد وتـػقذ البـاء الؿتػؼ طؾقف، 

   .(2)بـاء هق الشلء الؿصـقعفالؿؼاول هق الصاكع وصالب البـاء هق الؿستصـع وال

يعتؿد تؽققػ طؼد الػقديؽ طؾك : تؽققف عؼد الػقديك عؾى اكه عؼد إجارة -ثاكقاً

طؼد الإجارة طؾك صقرة طؼد الػقديؽ التل تؼتضل بلن يؽقن التشققد والبـاء مـ الؿؼاول 

 الؿـػذ لؾؿشروع، والؿقاد والتصامقؿ طؾك صاحب العؿؾ أو الؿشروع. فػل هذه الحالة

يؽقػ طؾك إجارة العؿؾ، إذ يؼقم الؿؼاول بالتـػقذ لصالح صاحب العؿؾ حسب 

الؿقاصػات الؿؼدمة مـ صاحب العؿؾ. وطؼد الػقديؽ في حؼقؼتف هق إجارة طؿؾ، 

                                                        

ممتؿر مجؿع الػؼف  ،طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك طؼقد الؿؼاولات في الدول العربقة، هاني سؾقؿان الطعقؿات (1)

 .  44 -43م، ص 2019الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 

ػقديؽ )التخريج الػؼفل لعؼقد الػقديؽ( والثغرات الـظامقة في طؼقد مققػ الػؼف الإسلامل مـ طؼقد ال (2)

ممتؿر مجؿع الػؼف الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون،  ،الػقديؽ، السقد الشحات رمضان جؿعة

 .32 -29م، ص 2019دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 
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فصاحب البـاء أو الؿشروع يؼقم باستئجار الؿؼاول الؿـػذ لؾؿشروع ويؽقن محؾ إجارة 

   .(1)العؿؾ هق طؿؾ مقصقف في الذمة

تؽققػ طؼقد الػقديؽ طؾك أنها  :تؽققف عؼد الػقديك عؾى اكه عؼد مؼاولة -ثالثاً

طؼقد مؼاولة وذلؽ لان محؾ العؼد في كؾقفؿا هق الؿشاريع الؿرتبطة بالاكشاء والتعؿقر، 

وفي طؼد الؿؼاولة تؼع مسمولقة تؼديؿ الؿقاد اللازمة لؾبـاء طؾك طاتؼ الؿؼاول أو طؾك 

قاد اللازمة لؾبـاء مـ قبؾ صاحب العؿؾ يؽقن دور صاحب العؿؾ، فعـد تؼديؿ الؿ

الؿؼاول الؼقام بلطؿال البـاء فؼط، وفي كؾتا الحالتقـ يتؿ تؼديؿ الؿقاد بحسب ما هق متػؼ 

طؾقف بقـفؿا ومـصقص في العؼد بشؽؾ واضح وصريح وذلؽ ضؿـ الؿقاصػات 

ؼد تـاولت كؾتا والؿؼايقس الؿطؾقبة الؿتػؼ طؾقفا، وكذلؽ الحال في طؼقد الػقديؽ ف

الحالتقـ السابؼتقـ. وما يختؾػ في طؼقد الػقديؽ طـ طؼد الؿؼاولة ان طؼد الػقديؽ 

يتضؿـ دور لؾؿفـدس الذي يشرف طؾك طؿؾ الؿؼاول والتلكد مـ سقر العؿؾ حسب ما 

هق متػؼ طؾقف وهذا ما لا كجده في طؼد الؿؼاولة، وفي طؼقد الػقديؽ يعتبر الؿفـدس هق 

عؿؾ ضؿـ الصلاحقات الؿقكؾة إلقف وهق ما يعتبر جائز شرطا ولا يقجد وكقؾ صاحب ال

ما يؿـع مـ الالتزام بؿا ورد في طؼقد الػقديؽ بذلؽ الامر فالؿفـدس لف دور تـظقؿل 

  .(2)ويحؼؼ مؼصد العؼد

                                                        

 .39 -38الؿرجع السابؼ، ص  ،السقد الشحات رمضان جؿعة (1)

طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك العؼقد الحديثة بالدول العربقة، خقلف فريز الـقباني، ممتؿر مجؿع الػؼف الإسلامل  (2)

 .33 -22م، ص 2019الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 
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 عؼد الاستصـاع:  -أولاً 

لغة: مصدر )استصـع( بؿعـك صؾب الصـعة، فقؼال: استصـع الاستصـاع: تعريػ 

الشلء أي دطا إلك صـعف، وأصؾف )صـع يصـع صـعا، ففق مصـقع وصـقع، والصـاطة 

  .(1)حرفة الصاكع والصـاطة: ما تستصـع مـ أمر

طؼد طؾك مبقع "للاستصـاع اصطلاحا طدة تعريػات ومـفا ما رجحف الؽاساني بلكف  

. لان الاستصـاع صؾب الصـع فؿا لؿ يشترط في العؿؾ لا "ذمة شرط فقف العؿؾفي ال

يؽقن استصـاطا، فؽان ملخذ الاسؿ دلقلاً طؾقف: ولان العؼد طؾك مبقع في الذمة يسؿك 

سؾؿا وهذا العؼد يسؿك استصـاطا، واختلاف الؿباني دلقؾ طؾك اختلاف الؿعاني في 

  .(2)الأصؾ

فؼال بعضفؿ )الحاكؿ الشفقد والصػار ومحؿد بـ سؾؿة  اختؾػ الؿشايخ فقف، فؼد 

وصاحب الؿـثقر( بلكف مقاطدة ولقس ببقع، وإكؿا يـعؼد طـد الػراغ بقعاً بالتعاصل، ولفذا 

، وقال بعضفؿ بلكف بقع، لؽـ (3)كان لؾصاكع ألا يعؿؾ ولا يجبر طؾقف بخلاف السؾؿ

ذكر في جقازه الؼقاس  -الله رحؿف-لؾؿشتري فقف خقار وهق الصحقح: بدلقؾ أن محؿداً 

                                                        

 .2508م، ص 1998رية، مصر، لسان العرب، محؿد بـ مؽرم بـ طؾل ابـ مـظقر، صبعة دار الؿعارف الؿص (1)

، 2بدائع الصـائع في ترتقب الشرائع، طلاء الديـ ابل بؽر بـ مسعقد الؽاساني، دار الؽتب العؾؿقة، لبـان، ط:  (2)

 .85 -84م، ص 2002، كتاب الاستصـاع، 6الجزء 

م، 1998، 1، الجزء الاقتصاد الإسلامل والؼضايا الػؼفقة الؿعاصرة، طؾل احؿد السالقس، دار الثؼافة، قطر (3)

 .956ص 
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والاستحسان، وذلؽ لا يؽقن في العِدات: وكذا أثبت فقف خقار الرؤية وأكف يختص 

  .(1)بالبقاطات، وكذا يجري فقف التؼاضل وإكؿا يتؼاضك فقف القاجب لا الؿقطقد

 مشروعقة عؼد الاستصـاع:

الحـػقة إلك أن  ذهب بعض الػؼفاء ومـفؿ الؿالؽقة والشافعقة والحـابؾة وزفر مـ 

الاستصـاع كقع مـ السؾؿ إذ يعتبر فقف مـ الشروط ما يعتبر في السؾؿ، وذلؽ مـ تسؾقؿ 

الثؿـ في مجؾس العؼد، وضرب الأجؾ لؼبض الؿسؾؿ فقف، وطدم جقاز تعققـ العامؾ 

والؿعؿقل مـف، واكف طؼداً لازماً لا يؿؽـ فسخف إلا برضا الطرفقـ، ولؿ يجعؾقا 

مغايراً لؾسؾؿ. وطـد الشافعقة والحـابؾة، إن طؼد طؾك وجف السؾؿ  الاستصـاع طؼداً 

بشروصف صح العؼد وكان سؾؿاً، أما أن يستصـع سؾعةً مـ صاكع معقـ ومادة معقـة طؾك 

  .(2)غقر وجف السؾؿ فلا يجقز

أما الحـػقة فؼد أجؿعقا طؾك صحة الاستصـاع ولؿ يخالػفؿ مـفؿ إلا زفر، وأكف لقس  

ؽـ اختؾػ الحـػقة في تؽققػ هذا التعامؾ اختلافاً كبقراً، فؿـفؿ مـ ذهب إلك . ل(3)سؾؿاً

أن الاستصـاع مقاطدة غقر مؾزمة لؾطرفقـ، ولقس بقعاً، لؽـ طـد الػراغ مـ العؿؾ 

                                                        

، 2بدائع الصـائع في ترتقب الشرائع، طلاء الديـ ابل بؽر بـ مسعقد الؽاساني، دار الؽتب العؾؿقة، لبـان، ط:  (1)

 .84م، ص 2002، كتاب الاستصـاع، 6الجزء 

ريؿ البدران، دار دراسة مؼاركة، كاسب بـ طبد الؽ –طؼد الاستصـاع أو ))طؼد الؿؼاولة(( في الػؼف الإسلامل  (2)

 .117 -106م، ص 1984صالح لؾـشر والتقزيع، السعقدية، 

طؼد الاستصـاع التؽققػ الشرطل والؼاكقني لحؽؿ التعامؾ بف، كاصر احؿد إبراهقؿ الـشقى، دار الػؽر  (3)

 .230م، ص 2007الجامعل، مصر، 
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. والراجح طـد (1)وتسؾقؿ الؿصـقع إلك الؿستصـع وقبض الثؿـ، تـعؼد بقعاً بالتعاصل

رد وطد. وهق الصحقح ولؽـفؿ اختؾػقا فؼال الحـػقة أن الاستصـاع طؼد ولقس مج

بعضفؿ: هق بقع طقـ مقصقفة في الذمة يثبت فقفا خقار الرؤية طـد التسؾقؿ لؾؿشتري، أما 

البائع فلا خقار لف. وفي ققل آخر لؾحـػقة أن الاستصـاع إجارة ابتداءً، بقع اكتفاءً لؽـ قبؾ 

مـ البققع، يؿتاز طـ سائرها  التسؾقؿ لا بعده. والؿؼدم طـد الحـػقة أكف كقع خاص

بلحؽام تخصف. أهؿفا أن العؿؾ مشروط فقف، ففق في الحؼقؼة مركب مـ بقع وإجارة. إذ 

البقع وارد طؾك الؿادة، والإجارة واردة طؾك العؿؾ، وهذا التؽققػ هق الذي رجحف 

وم بعض الؿحؼؼقـ مـ مشايخ الحـػقة، فننهؿ ذكروا أكف مستثـك مـ قاطدة مـع بقع الؿعد

طؾك سبقؾ الاستحسان بالـص والتعامؾ. ولعؾ الذيـ قالقا إكف مجرد وطد ما لؿ يتسؾؿف 

الؿشتري كظروا إلك الؼاطدة العامة مـ طدم صحة بقع الؿعدوم شرطاً، ومـ كقكف إذا 

مات الصاكع قبؾ التؿام يبطؾ الاستصـاع. وأما الذيـ قالقا إكف إجارة ابتداء بقع اكتفاء، 

ن التعاقد كان طؾك طؿؾ لؿ يقجد بعد، فنذا وجد وتؿ التسؾقؿ اكعؼد فؼد كظروا إلك أ

بقعاً، فغؾبقا جاكب العؿؾ. أما الذيـ قالقا هق بقع مـ حقـ الابتداء مشروط فقف العؿؾ، 

فننهؿ أجازوه استحساكاً لؾحاجة والتعامؾ، استثـاء مـ بقع الؿعدوم، ومراطاة أحؽامف 

  .(2)الخاصة، لتحؼقؼ مصالح الـاس

والصحقح في تؽققػ طؼد الاستصـاع أكف طؼد جديد مستؼؾ، لقس وطدا، ولقس بقعا،  

                                                        

، كتاب البققع، باب 7سعقدية، الجزء حاشقة ابـ طابديـ، محؿد أمقـ بـ طؿر طابديـ، دار طالؿ الؽتب، ال (1)

 .475م، ص 2003السؾؿ، 

م، 1994امعة الأردكقة، الأردن، طؼد الاستصـاع، محؿد سؾقؿان الاشؼر، ممتؿر الؿستجدات الػؼفقة، الج (2)

 .226ص
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ولقس إجارة، ولقس سؾؿاً، وإن كان لف شبف بالبقع وبالإجارة، وبالسؾؿ. فقشبف السؾؿ 

لأكف طؼد طؾك مقصقف في الذمة. ويشبف البقع مـ أجؾ أن الصاكع يؼدم الؿقاد مـ طـده 

حقث إن العؿؾ جزء مـ الؿعؼقد طؾقف. وهق ما ذهب  مؼابؾ طقض. ويشبف الإجارة مـ

إلقف مجؿع الػؼف الإسلامل، وهق الصحقح لأكف لقس بقعاً، لأن البقع لا يتضؿـ طؿلاً، 

ولقس إجارة، لأن الإجارة لا تتضؿـ تؼديؿ أطقان. وإكؿا اضطربت أققال شققخ الحـػقة 

   .(1)في هذا لأن كلاً مـفؿ رجح ما رأى أكف أشبف

الاستصـاع شرع لسد رغبات الـاس ومتطؾباتهؿ، مـ شروعقة الاستصـاع: حؽؿة م

صاكع ومستصـع: كظرا لتطقر الصـاطات تطقرا كبقرا، فالصاكع يحتاج إلقف لإكجاز العؿؾ 

والإكتاج والاكتساب وذلؽ وفؼ الؿقاصػات والؿؼايقس التل وضعفا الؿستصـع، 

يسد بها احتقاجاتف، وفؼ والؿستصـع يحتاج إلقف لؾحصقل طؾك مصـقطات خاصة 

صػات معقـة. وحقث إكف قؾؿا يجد ذلؽ مصـقطا وجاهزا في الأسقاق وفؼ حاجتف، فلابد 

  .(2)مـ ذهابف إلك مـ لديف الخبرة والابتؽار لاستصـاطف

 الشروط الخاصة بالاستصـاع: 

 :(3)لعؼد الاستصـاع شروط خاصة بف تتؿثؾ بؿا يؾل 

الؿراد صـعف، مـفا بقان جـس الؿصـقع وكقطف أن يذكر في العؼد أوصاف الشلء  .1

                                                        

 . 227محؿد سؾقؿان الأشؼر، الؿرجع السابؼ، ص  (1)

 الؿصارف الإسلامقة، احؿد ذياب شقيدح، مجؾة طؼد الاستصـاع وتطبقؼاتف في التؿقيؾ والاستثؿار في (2)

 . 111م، ص 2008، 23، العدد 12التجديد، الؿجؾد 

طؼد الاستصـاع بقـ الاتباع والاستؼلال وبقـ الؾزوم والجقاز، طؾل محقك الديـ الؼرة داغل، حقلقة كؾقة  (3)

 .385 -384م، ص 1993، 11الشريعة والؼاكقن والدراسات الإسلامقة، جامعة قطر، العدد 
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 ، طؾك شؽؾ يمدي إلك بقاكف وتؽقيـ العؾؿ بف. (1)وقدره وصػتف

 أن يؽقن الاستصـاع في الأشقاء التل جرى فقفا العرف في التعامؾ بها.  .2

أن يحدد فقف الزمـ سقاء أكان قصقرا أم صقيلا، وذلؽ لأن العؼقد القاردة طؾك  .3

 عفا الأجؾ. العؿؾ لابد أن يذكر م

العؾؿ بالثؿـ طـد التعاقد، أما تلجقؾ الثؿـ أو تؼديؿف فقرجع إلك الاتػاق بقـ  .4

  .(2)الطرفقـ إذ يصبح معجلاً وممجلاً ومؼسطاً

الآثار التل تترتب طؾك طؼد الاستصـاع ففل بالـسبة لؾصاكع آثار عؼد الاستصـاع: 

لتعاقد طؾك صـع الؿطؾقب ثبقت مؾؽ الصاكع في الثؿـ. حقث أن الصاكع بعد إتؿام ا

يؽقن ثؿـ الؿستصـع فقف حؼ لف قبؾ الؿستصـع لؽـف لا يدخؾ في مؾؽف إلا بعد قبضف، 

ولا يجقز لف الؿطالبة بف بؿعـك أن لا يطالب الؿستصـع بف إلا بعد تسؾقؿ الؿستصـع فقف 

ل وفؼ الؿقاصػات الؿتػؼ طؾقفا، ورضك الؿستصـع بف. أما الآثار بالـسبة لؾؿستصـع فف

ثبقت الؿؾؽ لف في الؿبقع في ذمة الصاكع أن تقافرت في الؿستصـع فقف كافة الؿقاصػات 

الؿطؾقبة ورآه الؿستصـع ورضل بف، ومؾؽف مؾؽ غقر لازم فقؿا مؾؽ طـد الجؿفقر، 

  .(3)ولازم طـد البعض الآخر

                                                        

، 2بدائع الصـائع في ترتقب الشرائع، طلاء الديـ ابل بؽر بـ مسعقد الؽاساني، دار الؽتب العؾؿقة، لبـان، ط:  (1)

 .86م، ص 2002، كتاب الاستصـاع، 6الجزء 

مؼاصد الشريعة في العؼقد الؿالقة: طؼد الاستصـاع كؿقذجا، أشرف طؾل طبد الحؾقؿ، مجؾة جامعة الشارقة  (2)

 .13م، ص 2016، العدد الخاص، 13ؾقم الإكساكقة والاجتؿاطقة، جامعة الشارقة، الؿجؾد لؾع

دراسة مؼاركة، كاسب بـ طبد الؽريؿ البدران، دار  –طؼد الاستصـاع أو ))طؼد الؿؼاولة(( في الػؼف الإسلامل  (3)

 .197م، ص 1984صالح لؾـشر والتقزيع، الؿؿؾؽة العربقة السعقدية، 
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اً لابد مـ تقفر مؼقمات أساسقة لعؼد الاستصـاع باطتباره طؼدأركان عؼد الاستصـاع: 

ومـ هذه الؿؼقمات الصقغة وهل الإيجاب والؼبقل، والعاقدان وهؿا صرفا طؼد 

  .(1)الاستصـاع، والؿعؼقد طؾقف

 ثاكقاً: عؼد الإجارة: 

 .(2)مـ أَجَرَ يَلجِرُ، وهق ما أططَقتَ مـِ أَجر في طَؿَؾ تعريف الإجارة. لغة:

  .(3)ؾقمهل طؼد لازم طؾك مـػعة معؾقمة مدة معؾقمة بثؿـ مع اصطلاحا:

. وطرففا الشافعقة بلنها تؿؾقؽ مـػعة (4)وطرففا الحـػقة بلنها طؼد طؾك الؿـافع بعقض

. وطرففا الؿالؽقة بلنها طؼد يػقد مـافع شلء مباح مدة معؾقمة (5)بعقض، بشروط معؾقمة

. وطرففا الحـابؾة بلنها طؼد طؾك مـػعة مباحة معؾقمة، (6)بعقض غقر كاشئ طـ الؿـػعة

ا فشقئا، مدة معؾقمة مـ طقـ معؾقمة، أو مقصقفة في الذمة، أو طؿؾ معؾقم، تمخذ شقئ

  .(7)بعقض معؾقم

                                                        

تصـاع وتطبقؼاتف الؿعاصرة، احؿد بؾخقر، رسالة ماجستقر، كؾقة العؾقم الاجتؿاطقة والعؾقم طؼد الاس (1)

 .15 -14م، ص 2008باتـة، الجزائر،  -الإسلامقة، جامعة الحاج لخضر

 .31م، ص 1998لسان العرب، محؿد بـ مؽرم بـ طؾل ابـ مـظقر، صبعة دار الؿعارف الؿصرية، مصر،  (2)

 .304والتقزيع والترجؿة، مصر، ص بل بؽر جابر الجزائري، دار السلام لؾطباطة والـشرمـفاج الؿسؾؿ، أ (3)

 .58م، ص 2003، كتاب الاجارات، 9شرح فتح الؼدير، ابـ الفؿام الحـػل، دار الؽتب العؾؿقة، لبـان، الجزء  (4)

ـ شرف الـقوي، شركة حاشقتا قؾققبل وطؿقرة طؾك شرح الؿحؾك طؾك مـفاج الطالبقـ، أبل زكريا يحقك ب (5)

 .67م، ص 1956، كتاب الاجارة، 3، الجزء 3مؽتبة ومطبعة مصطػك البابل الحؾبل وأولاده، مصر، ط: 

 . 10م، ص 1998الإجارة، طبد الستار أبق غدة، إصدار مجؿقطة دلة البركة،  (6)

، باب 3لبـان، الجزء كشاف الؼـاع طـ متـ الإقـاع، مـصقر بـ يقكس بـ إدريس البفقتي، طالؿ الؽتب،  (7)

 .546م، ص 1983الاجارة، 
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 مشروعقة الإجارة: 

 الأصؾ في جقاز الإجارة الؽتاب والسـة، والإجؿاع. والدلقؾ طؾك ذلؽ ما يؾل: 

 وققلف تعالك: .(1)فَإنِْ أَرْضَعْنَ لَؽُمْ فَآتُوهُنَّ أُجُورَهُنَّ ققلف تعالك:  من الؽتاب.أ. 

 ُقَالَ إكِِّي أُرِيدُ أَنْ * قَالَتْ إحِْدَاهُؿَا يَا أَبَتِ اسْتَلْجِرْهُ  إنَِّ خَقْرَ مَنِ اسْتَلْجَرْتَ الْؼَوِيُّ الْأمَِقن

 أُكؽحَِكَ إحِْدَى ابْـتََيَّ هَاتَقْنِ عَؾَىٰ أَن تَلْجُرَكيِ ثَؿَاكيَِ حِجَجٍ  فَإنِْ أَتْؿَؿْتَ عَشْرًا فَؿِنْ 

خَذْتَ . وققلف تعالك: (2)عِـدِكَ  فَوَجَدَا فِقفَا جِدَارًا يُرِيدُ أَن يَـؼَضَّ فَلَقَامَهُ  قَالَ لَوْ شِئْتَ لَاتَّ

 .(3)عَؾَقْهِ أَجْرًا

وأبل بؽر أن استلجرا رجلاً مـ صلى الله عليه وسلم ثبت طـ رسقل الله  من السـة الـبوية الشريػة.ب. 

طـ إططاء الأجرة للأجقر حقث قال: صلى الله عليه وسلم قل . وحديث الرس(4)بـل الديؾ دلقلاً هادياً

حقث قال: صلى الله عليه وسلم . وحديث الرسقل صؾك (5)))أططقا الأجقر أجره، قبؾ أن يجػ طرقف((

                                                        

 . 6سقرة الطلاق  (1)

 .27، 26سقرة الؼصص  (2)

 . 77سقرة الؽفػ  (3)

جاز  –أو بعد شفر أو بعد سـة  –روى البخاري، كتاب الإجارة/ باب: إذا استلجر أجقرا لقعؿؾ لف بعد ثلاثة أيام  (4)

( حدثـا يحقك بـ بُؽقر حدثـا الؾقث 2264، برقؿ )540ص  وهؿا طؾك شرصفؿا الذي اشترصاه إذا جاء الأجؾ،

قالت: ))واستلجَرَ صلى الله عليه وسلم طـ طُؼقؾ قال ابـ شفاب: فلخبرني طروة بـ الزبقر أن طائشة رضل الله طـفا زوج الـبل 

وأبق بؽر رجُلاً مـ بـل الديؾ هادياً خريتاً وهق طؾك ديـ كػار قريش، فدفعا إلقف راحؾتقفؿا، صلى الله عليه وسلم رسقل الله 

 (اه غارَ ثقر بعد ثلاث لقال، فلتاهؿا براحؾتقفؿا صُبحَ ثلاث(وواطد

حدثـا العباس بـ  (2443( برقؿ )817/ صػحة 2ســ ابـ ماجة، كتاب: الرهقن/ باب: أجر الأجراء )الجزء  (5)

بـ القلقد الدمشؼل. ثـا وهب بـ سعقد بـ ططقة السؾؿل. ثـا طبد الرحؿـ بـ زيد بـ أسؾؿ، طـ أبقف، طـ طبد الله 

  ())أططقا الأجقر أجره، قبؾ أن يجػ طرقف(صلى الله عليه وسلم طؿر: قال: قال رسقل الله 
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)قال الله تعالك: ثلاثةٌ أكا خصؿفؿ يقم الؼقامة: رجؾٌ أططك بل ثؿ غدر، ورجؾٌ باع حرا 

 .(1)فلكؾ ثؿـف، ورجؾٌ استلجر أجقرا فاستقفى مـف ولؿ يعطف أجره(

الإجؿاع: أجؿع أهؾ العؾؿ في كؾ طصر وكؾ مصر طؾك جقاز الإجارة، إلا  ج. مـ

طبد الرحؿـ ابـ الأصؿ أكف قال: لا يجقز ذلؽ: لأكف غرر. يعـل أكف يعؼد طؾك مـافع لؿ 

تخؾؼ، وهذا غؾطٌ، لا يؿـع اكعؼاد الإجؿاع، فنن الحاجة إلك الؿـافع كالحاجة إلك 

  .(2)، وجب أن تجقز الإجارة طؾك الؿـافعالأطقان، فؾؿا جاز العؼد طؾك الأطقان

 أركان الإجارة: 

تتؽقن الإجارة مـ أربعة أركان، ويجب أن تتقافر في هذه الأركان شروط حتك تصح  

  .(3)الإجارة، وهل العاقدان، والصقغة، والؿعؼقد طؾقف الؿـػعة والأجرة

 مدة الإجارة: 

لعقـ الؿدة التل تبؼك فقفا ولق صالت لقس هـاك مدة معقـة للإجارة، بؾ يجقز إجارة ا 

الؿدة، خلافاً لؿا ذهب إلقف أصحاب الشافعل رضل الله طـف. وقد أشار الؼرآن الؽريؿ 

إلك هذا التحديد لؾؿدة في ققلف تعالك حؽايةً طـ الرجؾ الصالح كبل الله شعقب طؾقف 

                                                        

( حدثـا يقسػ بـ 2270، برقؿ )541روى البخاري، كتاب الإجارة/ باب: إثؿ مـ مـع أجر الأجقر، ص  (1)

محؿد قال: حدثـل يحقك بـ سؾقؿ طـ إسؿاطقؾ بـ أمقة طـ سعقد بـ أبل سعقد طـ أبل هريرة رضل الله طـف 

 صلى الله عليه وسلم. ـ الـبل ط

الؿغـل، مقفؼ الديـ أبل محؿد طبد الله بـ احؿد بـ محؿد ابـ قدامة، دار طالؿ الؽتب، الؿؿؾؽة العربقة  (2)

 .6م، ص 1997، كتاب الإجارات، 8، الجزء 3السعقدية، ط 

ورة الإجارة طؾك مـافع الأشخاص، طؾل محقل الديـ الؼرة داغل، الؿجؾس الأوربل للإفتاء والبحقث، الد (3)

 .30 -24م، ص 2008الثامـة طشرة، باريس، فركسا،
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نْ أُكؽحَِكَ إحِْدَى ابْـتََيَّ قَالَ إكِِّي أُرِيدُ أَ السلام الذي قال لسقدكا مقسك طؾقف السلام: 

هَاتَقْنِ عَؾَىٰ أَن تَلْجُرَكيِ ثَؿَاكيَِ حِجَجٍ  فَإنِْ أَتْؿَؿْتَ عَشْرًا فَؿِنْ عِـدِكَ  وَمَا أُرِيدُ أَنْ أَشُقَّ 

الحِِقنَ  وهذا التحديد لؿدة طؼد الإجارة ابتداءً  .(1)عَؾَقْكَ  سَتَجِدُكيِ إنِ شَاءَ اللَّهُ مِنَ الصَّ

كتفاءً شرط أساسل مـ شروصف، ويػسخ طؼد الإجارة بعدم وجقد هذا التحديد لؿدتف وا

ابتداءً واكتفاءً: لأن الؿدة مـ أخص خصائصف. إذ أن طؼد الإجارة لا يـػسخ بؿقت 

العاقديـ، أو أحدهؿا، بؾ يستؿر إلك حقـ اكتفاء الؿدة الؿحددة، ويستقفي ورثة 

   .(2)دةالؿستلجر الؿـػعة إلك حقـ اكتفاء الؿ

 ثالثاً: عؼد الؿؼاولة: 

يراد بالؿؼاولة في الؾغة الؿػاوضة والؿجادلة، يؼال: قاولف في  تعريف الؿؼاولة. لغة:

  .(3)أمره، وتؼاولا أي تػاوضا

الؿؼاولة في الاصطلاح الشرطل: يعد طؼد الؿؼاولة مـ الؿصطؾحات الؿستحدثة إذ 

ا الؿصطؾح بالرغؿ مـ وجقده قديؿا لا يقجد في كتب الػؼف الؼديؿة تعريػ شرطل لفذ

مـ الـاحقة العؿؾقة مـ خلال تطابؼ صقره مع الؽثقر مـ العؼقد الجائزة في الػؼف 

الإسلامل كالاستصـاع والسؾؿ والجعالة والإجارة. وقد ورد ذكر طؼد الؿؼاولة طـد 

                                                        

 . 27سقرة الؼصص  (1)

مقسقطة فتاوى الؿعاملات الؿالقة لؾؿصارف والؿمسسات الؿالقة الإسلامقة، طؾل جؿعة محؿد، محؿد  (2)

م، 2009، 4أحؿد سراج، أحؿد جابر بدران، دار السلام لؾطباطة والـشر والتقزيع والترجؿة، مصر، الؿجؾد 

 .22 ص

مختار الصحاح، محؿد بـ أبل بؽر بـ طبد الؼادر الرازي، صبعة جديدة، تحؼقؼ محؿقد خاصر، مؽتبة لبـان  (3)

 .232م، ص 1995كاشرون، لبـان، 
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طب الؿتلخريـ مـ الػؼفاء والؿعاصريـ مـفؿ فذلؽ تلكقد طؾك أن الػؼف الإسلامل يستق

كؾ ما هق جديد في الؿعاملات الؿالقة الؿعاصرة وذلؽ وفؼ الضقابط والأسس العامة 

  .(1)التل أقرها

في دورتف الرابعة طشرة،  –طـد بحثف لعؼد الؿؼاولة  –وطرفف مجؿع الػؼف الإسلامل  

طؼد يتعفد أحد صرفقف بؿؼتضاه بلن »حقث ورد فقف أن طؼد الؿؼاولة هق  129بالؼرار رقؿ 

 .(2)«شقئا أو يمدي طؿلا مؼابؾ بدل يتعفد بف الطرف الآخر يصـع

 خصائص عؼد الؿؼاولة:

مـ خلال التعريػات السابؼة لعؼد الؿؼاولة يتضح أن لف خصائص يـبغل تحديدها 

 وتبقانها، وهذه الخصائص هل: 

 .(3)طؼد رضائل، وذلؽ بتؿام الإيجاب والؼبقل وتطابؼفؿا .1

ة هق العؿؾ الؿتػؼ طؾقف بقـ الؿؼاول وصاحب . طؼد معاوضة، محؾ طؼد الؿؼاول2

  .(4)العؿؾ لؼاء أجر معقـ متػؼ طؾقف

. طؼد وارد طؾك العؿؾ، يعد الؼقام بعؿؾ معقـ الأساس الجقهري في العؼد الؿطؾقب 3

                                                        

طؼد الؿؼاولة في الػؼف الإسلامل وما يؼابؾف في الؼاكقن الؿدني، زياد شػقؼ حسـ قرارية، رسالة ماجستقر، كؾقة  (1)

 .19م، ص 2004جامعة الـجاح القصـقة، فؾسطقـ،الدراسات العؾقا، 

م، 2003هـ 1423( في دورة الؿمتؿر الرابعة طشرة في الدوحة، 3/14) 129قرار مجؿع الػؼف الإسلامل رقؿ  (2)

 . 287، ص 2مجؾة مجؿع الػؼف الإسلامل، العدد الرابع طشر، ج 

مجؾة جامعة دمشؼ لؾعؾقم الاقتصادية  ،ؿقيطؼد الؿؼاولة في الػؼف الإسلامل، إبراهقؿ شاشق، أسامة الح (3)

 .746م، ص 2010، 2، العدد 26والؼاكقكقة، الؿجؾد 

م، 1999بقع(، سعقد سعد طبد السلام، دار الـفضة العربقة، مصر،  -القجقز في العؼقد الؿدكقة الؿسؿاة )مؼاولة (4)

 .8ص 
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  .(1)مـ الؿؼاول

  .(2). طؼد مؾزم لؾجاكبقـ4

د ققؿة الؿـػعة . طؼد محدد، هق العؼد الذي يؿؽـ صرفي العؼد أن يحددا طـد التعاق5

  .(3)التل سقلخذها مـ الؿتعاقد الآخر، وققؿة الؿـػعة التل سقؼدمفا لؾؿتعاقد الآخر

   .(4). طؼد زمـل، إذ يعتبر الزمـ هق الؿؼقاس الذي يؼدر بف العؿؾ6

 التؽققف الػؼفي لعؼد الؿؼاولة:

لامل كعؼد يتشابف طؼد الؿؼاولة في مضؿقكف مع بعض العؼقد الؿعروفة في الػؼف الإس 

الاستصـاع وطؼد الإجارة طؾك العؿؾ. فشبف الؿؼاولة بعؼد الاستصـاع يؽقن في حالة 

تؼديؿ الؿؼاول الؿقاد الأولقة اللازمة لؾعؿؾ بالإضافة لؾعؿؾ والخبرة اللازمة لعؿؾقة 

التصـقع. ففـا طـدما تؽقن الؿادة والعؿؾ مـ الؿؼاول يتػؼ طؼد الؿؼاولة مع طؼد 

أجازه الحـػقة استحساكاً، فقلخذ أحؽامف وآثاره وذلؽ ضؿـ الشروط  الاستصـاع الذي

 الؿعروفة في الػؼف الإسلامل.  

فالشبف بقـ الؿؼاولة وطؼد الإجارة طؾك العؿؾ يؽقن طـدما يؼتصر التزام الؿؼاول  

                                                        

تشققد )دراسة مؼاركة(، حؿقد لطقػ كصقػ الؿسئقلقة الؼاكقكقة لؾؿفـدس الاستشاري والؿؼاول في طؼقد ال (1)

 .25م، ص 2017الدلقؿل، رسالة دكتقراه، كؾقة الشريعة والؼاكقن، جامعة أم درمان الإسلامقة، السقدان، 

م، 1999بقع(، سعقد سعد طبد السلام، دار الـفضة العربقة، مصر،  -القجقز في العؼقد الؿدكقة الؿسؿاة )مؼاولة (2)

 .8ص 

لة في الػؼف الإسلامل وما يؼابؾف في الؼاكقن الؿدني، زياد شػقؼ حسـ قرارية، رسالة ماجستقر، كؾقة طؼد الؿؼاو (3)

 .17م، ص 2004الدراسات العؾقا، جامعة الـجاح القصـقة، فؾسطقـ،

طؼد الاستصـاع التؽققػ الشرطل والؼاكقني لحؽؿ التعامؾ بف، كاصر احؿد إبراهقؿ الـشقى، دار الػؽر  (4)

 .375م، ص 2007مصر،  الجامعل،
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بالعؿؾ فؼط، والتزام صاحب العؿؾ بتؼديؿ الؿقاد اللازمة لذلؽ. إذ يشبف في الػؼف 

جقر الؿشترك وهق الذي يعؿؾ لعامة الـاس ولا يؾتزم لشخص معقـ الإسلامل الأ

، ويتعاقد مع كثقريـ طؾك مثؾ هذا العؿؾ أو غقره في زمـ (1)كالصباغ والحداد وغقرهؿ

واحد ويعؿؾ مستؼلاً طـ صاحب العؿؾ. أصبح طؼد الؿؼاولة مـػصلاً طـ كؾ مـ طؼد 

لاً لف أركاكف وشروصف وأحؽامف وآثاره والإجارة والاستصـاع، وأصبح طؼداً مستؼ (2)البقع

الخاصة، بالرغؿ مـ الشبف الحاصؾ بقـ طؼد الؿؼاولة وتؾؽ العؼقد مـ حقث الأصؾ إلا 

أكف طؼد مستؼؾ متؿقز طـ تؾؽ العؼقد. أن طؼد الؿؼاولة يؾتؼل مع العؼقد الأخرى بعدة 

طؼقد  خصائص كقنها طؼقداً رضائقة ومؾزمة لؾجاكبقـ ومحؾفا الؼقام بعؿؾ ومـ

الؿعاوضات. فعؼد الؿؼاولة شلكف في ذلؽ شلن طؼد الاستصـاع والسؾؿ والإجارة 

  .(3)وغقرها مـ العؼقد

 مشروعقة عؼد الؿؼاولة:

يعد طؼد الؿؼاولة مـ الؿعاملات الحديثة التل لؿ يبحثفا الػؼفاء قديؿا، ولؽـفؿ 

أدلة مـ الؼرآن  بحثقا مسائؾ تشبف صقراً مـ طؼد الؿؼاولة. وتستـد مشروطقتف طؾك

 الؽريؿ والسـة الـبقية، وهل تشؿؾ أيضاً أدلة مشروطقة طؼدي الاستصـاع والإجارة. 

فَا الَّذِينَ آمَـوُا أَوْفُوا باِلْعُؼُودِ ققلف تعالك:  من الؽتاب.. 1 يَا أَيُّ
 (4)   ، مـ :وجف الدلالة

                                                        

 .313م، ص 2007، دار الـشر لؾجامعات، مصر، 2التخطقط لؾعؼد، سامل محؿد فريج، ط  (1)

 .46 -45م، ص 1997، دار الـفضة العربقة، مصر، 2ط  ،مبادئ طؼد البقع، طبد الله مبروك الـجار (2)

ؾة جامعة دمشؼ لؾعؾقم الاقتصادية مج ،طؼد الؿؼاولة في الػؼف الإسلامل، إبراهقؿ شاشق، أسامة الحؿقي (3)

 .748 -747م، ص 2010، 2، العدد 26والؼاكقكقة، الؿجؾد 

 .1سقرة الؿائدة  (4)
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قـ أن يقفقا بؽؾ ما هذه الآية الؽريؿة هق أن الله سبحاكف وتعالك أمر طباده الؿممـ

التزمقا بف مـ طؼد طؼدوه، والأمر بالقفاء بالعؼد جاء في الآية طاماً يتـاول أي طؼد مـ 

العؼقد لا يـاقض الشرع ولؿ يرد كص بتحريؿف صالؿا أن هذا العؼد قد أستقفى أركاكف 

وشروصف وتحؼؼ فقف الرضا بقـ الؿتعاقديـ وطؼد الؿؼاولة قد تحؼؼ فقف هذا الؿعـك 

فَا الَّذِينَ ؽقن هذا العؼد مشروطا بؿؼتضك هذه الآية الؽريؿة. وققلف تعالك: فق يَا أَيُّ

ـؽُمْ  فقجف ،   (1)آمَـُوا لَا تَلْكُؾُوا أَمْوَالَؽُم بَقْـؽَُم باِلْبَاصلِِ إلِاَّ أَن تَؽُونَ تِجَارَةً عَن تَرَاضٍ مِّ

ك قد بقـ فقفا حؽؿاً مـ الأحؽام أن الله سبحاكف وتعال : الدلالة مـ هذه الآية الؽريؿة

التشريعقة في الؿعاملات، فالحؽؿ الشرطل هق الـفل طـ أكؾ أمقال الـاس بالباصؾ ثؿ 

استثـك مـ هذا الحؽؿ أكؾ أمقال الـاس بطريؼ التجارة الؿبـقة طؾك الرضا والؿقافؼة، 

راد فالآية بهذا الؿعـك قد وضعت أصلاً مـ أصقل التشريع وهق التعامؾ بقـ الأف

والجؿاطات، وبالـظر لحؼقؼة الؿؼاولة كجد أنها معامؾة مبـقة طؾك تبادل الؿـافع بقـ 

الأفراد والجؿاطات برضا تام، فالؿؼاولة داخؾة في طؿقم الآية الؽريؿة وطؾقف تؽقن 

 .(2)هذه الآية كص واضح في مشروطقة الؿؼاولة

جؿؾتفا مشروطقة التعامؾ  هـاك أحاديث كثقرة تػقد في من السـة الـبوية الشريػة.. 2

والدطقة إلقف، فعؼد الؿؼاولة كقع مـ أكقاع التعامؾ والأحاديث الـبقية التل تدل طؾك 

))بعث إلك امرأة صلى الله عليه وسلم هذا الؿعـك ما رواه سفؾ بـ سعد رضل الله طـف أن رسقل الله 

                                                        

 . 29سقرة الـساء  (1)

طؼد الاستصـاع التؽققػ الشرطل والؼاكقني لحؽؿ التعامؾ بف، كاصر احؿد إبراهقؿ الـشقى، دار الػؽر  (2)

 .380 -379م، ص 2007الجامعل، مصر، 
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أن مُريِ غلامؽ الـجار يعؿؾ لل أطقاداً أجؾس طؾقفـ إذا كؾؿت الـاس، فلمرتف 

. وما (1)، فلمر بها فقضعت فجؾس طؾقفا((صلى الله عليه وسلمفلرسؾت بها إلك رسقل الله  فعؿؾفا

لطعام صـعف، قال أكس: صلى الله عليه وسلم رواه أكس رضل الله طـف أن خقاصاً دطا رسقل الله 

. وما رواه أكس بـ مالؽ رضل الله طـف قال: (2)إلك ذلؽ الطعامصلى الله عليه وسلم فذهبت مع الـبل 

شـا فقف كؼشاً فلا يـؼش طؾقف خاتؿاً وقال: )إكا اتخذكا خاتؿاً وكؼصلى الله عليه وسلم صـع الـبل 

. يستدل بهذه الأحاديث: أن الأطؿال (3)أحد(، قال: فنني لأرى بَريؼَفُ في خِـصرهِ 

القاردة في هذه الأحاديث هل إما مـ طؼقد الاستصـاع كصـاطة الؿـبر والخاتؿ، أو 

مـ طؼقد الإجارة الؿشتركة كالخقاصة، إذ يؼاس طؾقفا في بؼقة الؿفـ والصـائع، 

 قد الؿؼاولة واردة طؾك العؿؾ ويؼقم بها ويديرها العامؾ مؼابؾ أجرة متػؼ طؾقفا.فعؼ

 أركان عؼد الؿؼاولة:

يؼقم طؼد الؿؼاولة طؾك أربعة طـاصر وهل الصقغة، والعاقدان، والؿحؾ وهق الأداء  

الذي يجب طؾك الؿديـ الؼقام بف، والبدل الؿال الذي يؾتزم صاحب العؿؾ بنططائف 

 .  (4)ؼابؾ ققام هذا الأخقر بالعؿؾ الؿعفقد بف إلقفلؾؿؼاول م

 آثار عؼد الؿؼاولة:

كؾ العؼقد تـشئ التزامات طؾك صرفي التعاقد، وطؼد الؿؼاولة يرتب التزامات معقـة  

                                                        

 (2094، برقؿ )504أخرجف البخاري، كتاب البققع/ باب: الـجار، ص  (1)

  (2092، برقؿ )504أخرجف البخاري، كتاب البققع/ باب: الخقاط، ص  (2)

  (5874، برقؿ )1483أخرجف البخاري، كتاب الؾباس/ باب: الخاتؿ في الخـصر، ص  (3)

لؿدني الأردني )دراسة فؼفقة مؼاركة(، طؾل طبد الأحؿد أبق طؼد الؿؼاولة والتقريد في الػؼف الإسلامل والؼاكقن ا (4)

 .82 -76م، ص 1995البصؾ، رسالة دكتقراه، كؾقة الدراسات العؾقا، الجامعة الأردكقة، الأردن، 
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طؾك كؾ مـ الؿؼاول وصاحب العؿؾ. فالتزامات الؿؼاول تترتب بنكجاز العؿؾ 

. ضؿان العؿؾ بعد (2)د إتؿامف. تسؾقؿ العؿؾ بع(1)الؿطؾقب حسب شروط العؼد

. وتترتب التزامات صاحب العؿؾ بتسؾّؿ ما تؿ إكجازه مـ العؿؾ. دفع الأجرة (3)تسؾقؿف

  .(4)طـد تسؾّؿ الؿعؼقد طؾقف

 

 مع الؼقل بجقاز طؼد الػقديؽ إلا إكف يـبغل مراطاة الضقابط الشرطقة التالقة: 

، إذ ترتؽز الأكشطة في دائرة الحلال (5)خؾق العؼد مـ الؿحظقرات الشرطقة كالربا مثلا.1

والطقبات والابتعاد طـ دائرة الحرام والخبائث ففذا الحد الأدكك مـ الالتزام 

بالضقابط الشرطقة الذي يخدم مصالح الأمة الإسلامقة ومراطاة أولقياتها الؿجتؿعقة 

 .(6)الشريعة الإسلامقةالذي يعؿؾ طؾك تحؼقؼ مؼاصد 

                                                        

م، 1999بقع(، سعقد سعد طبد السلام، دار الـفضة العربقة، مصر،  -القجقز في العؼقد الؿدكقة الؿسؿاة )مؼاولة (1)

 .74 -68ص 

مجؾة جامعة دمشؼ لؾعؾقم الاقتصادية  ،طؼد الؿؼاولة في الػؼف الإسلامل، إبراهقؿ شاشق، أسامة الحؿقي (2)

 .758م، ص 2010، 2، العدد 26والؼاكقكقة، الؿجؾد 

صقغ تؿقيؾ الؿصارف الإسلامقة وأثرها طؾك الاستثؿار بالتطبقؼ طؾك صقغة الؿؼاولة، فريدة احؿد قسؿ السقد  (3)

 .133م، ص 2014ة ماجستقر، كؾقة الدراسات العؾقا، جامعة أم درمان الإسلامقة، السقدان، حؿد، رسال

طؼد الؿؼاولة شرطا وقاكقكا، وهبة مصطػك الزحقؾل، مجؿع الػؼف الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة طشرة،  (4)

 . 11م، ص 2003دولة قطر، الدوحة، 

ل وحؽؿف الشرطل، احؿد شحدة أبق سرحان، دراسات طؾقم ( حؼقؼتف وتؽققػف الػؼفB.O.Tطؼد البقت ) (5)

 .409م، ص 2019، 3، العدد 46الشريعة والؼاكقن، الؿجؾد 

طؼد الاستصـاع وتطبقؼاتف الؿعاصرة، احؿد بؾخقر، رسالة ماجستقر، كؾقة العؾقم الاجتؿاطقة والعؾقم  (6)

 .53م، ص 2008باتـة، الجزائر،  -الإسلامقة، جامعة الحاج لخضر
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طدم الاطتؿاد طؾك كظام الػائدة في الشرط الجزائل في العؼد، والابتعاد طـ .2

 الؿحظقرات الشرطقة في تطبقؼ الشرط الجزائل في طؼد الػقديؽ. 

أن يذكر في العؼد أوصاف البـاء أو الؿشروع الؿراد إكشائف طؾك شؽؾ يمدي الك بقاكف .3

 .(1)أثـاء التـػقذ وطـد التسؾقؿ وتؽقيـ العؾؿ بف لؿـع التـازع

 .(2)بقان الثؿـ جـسا وطددا بؿا يؿـع التـازع بقـ أصراف التعاقد.4

، لأن ذلؽ قد يػتح الباب لظفقر الخلافات بقـ (3)ألا تؽقن مدة العؼد صقيؾة كسبقاً.5

أصراف التعاقد خصقصا مع تغقر الظروف الاقتصادية والاجتؿاطقة بشؽؾ سريع، إذ 

 مدة الؿشروع مع حجؿ الأطؿال الؿراد تـػقذها.  يجب أن تتـاسب 

 

بدأت فؽرة طؼقد الػقديؽ في الظفقر في بداية الؼرن العشريـ وذلؽ لؿقاكبة       

التطقر الؿعاصر في الؿعاملات، إلا أن الصقغ الـفائقة أو شبف الـفائقة لتؾؽ العؼقد لؿ 

تضح إلا في العؼد الأول مـ الؼرن الحالل وذلؽ بعد سؾسؾة متقاصؾة مـ التـؼقح ت

والتعديؾ لؿقاكبة كؾ ما هق جديد. حالقا يؿؽـ الؼقل أن صقغ طؼقد الػقديؽ تتسؿ 

بالثبات والاستؼرار حقث تؼقم بـقدها طؾك مبادئ محددة وراسخة طؾك الرغؿ مـ 

                                                        

طؼد الاستصـاع بقـ الاتباع والاستؼلال وبقـ الؾزوم والجقاز، طؾل محقك الديـ الؼرة داغل، حقلقة كؾقة  (1)

 .384م، ص 1993، 11الشريعة والؼاكقن والدراسات الإسلامقة، جامعة قطر، العدد 

ات الاجتؿاطقة آلقات الاستثؿار الشرطل لأمقال البـقك الإسلامقة، إبراهقؿ طؿاري، الأكاديؿقة لؾدراس (2)

 .12م، ص 2014، 12والإكساكقة، العدد 

دراسة شرطقة اقتصادية لخصخصة مشاريع البـقة التحتقة، احؿد بـ حسـ بـ احؿد الحسـل، الؿمتؿر العالؿل  (3)

 .16الثالث للاقتصاد الإسلامل، جامعة أم الؼرى، ص 
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ك الؿتغقرات الؿعاصرة وذلؽ لان هذه استؿرار طؿؾقة التـؼقح والتعديؾ بـاء طؾ

التعديلات تظؾ واقعة ضؿـ مبادئ أساسقة يؿؽـ استخلاصفا والاستدلال طؾقفا 

بسفقلة مـ خلال الاصلاع طؾك الصقغ الؿختؾػة لعؼقد الػقديؽ. وكظرا لؾثبات 

والاستؼرار الذي تتسؿ بف الؿبادئ الأساسقة لعؼقد الػقديؽ فاكف مـ الؿؿؽـ بقان أوجف 

بف والاختلاف بقـفا وبقـ الؿبادئ الأساسقة التل تحؽؿ العؼقد الإسلامقة كعؼد الش

 الؿؼاولة والاستصـاع والإجارة.

وما لا شؽ فقف بعد ثبقت مشروطقة طؼقد الػقديؽ بلكف سقؽقن لفا دوراً إيجابقا في  

ت تـظقؿ أطؿال البـاء في العالؿ العربل والإسلامل والاستػادة مـفا في طلاج مشؽلا

التعاقد التل وجدت لعلاجفا كقن الؿشؽلات واحدة باختلاف الزمان والؿؽان وكظرا 

لإمؽاكقة تطبقؼ هذه العؼقد بالبؾدان العربقة والإسلامقة فنن هذا يـعؽس إيجابا طؾك 

وجقد تعاقدات مع جفات محؾقة ودولقة التل تساطد في طؿؾقة التـؿقة والاستثؿار 

  .(1)الدولل

ؽ مـ العؼقد الؿفؿة ويتػؼ في كثقر مـ بـقده مع الشريعة الإسلامقة يعد طؼد الػقدي 

إذ لف مقزات كثقرة ومفؿة تساطد في الحد مـ الـزاطات وتؼؾقؾ الخصقمة، إذ يتبقـ لـا مـ 

دراسة طؼقد الػقديؽ، وطؼد الاستصـاع وطؼد الإجارة وطؼد الؿؼاولة في الػؼف 

. وباطتبار (2)بقر مع هذه العؼقد الإسلامقةالإسلامل أن طؼقد الػقديؽ تتشابف إلك حد ك

                                                        

سلامل، طبد الله مبروك الـجار، ممتؿر مجؿع التراضل الؿركب في طؼقد الػقديؽ ومدى مشروطقتف في الػؼف الإ (1)

 .  10 -9م، ص 2019الػؼف الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 

مققػ الػؼف الإسلامل مـ طؼقد الػقديؽ )التخريج الػؼفل لعؼقد الػقديؽ( والثغرات الـظامقة في طؼقد  (2)

ت رمضان جؿعة، ممتؿر مجؿع الػؼف الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، الػقديؽ، السقد الشحا

 .120م، ص 2019دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 
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طؼقد الػقديؽ بحسب معطقاتها واشتؿالفا طؾك أكثر مـ طؼد، ففل بهذه الؿعطقات مـ 

العؼقد الؿستحدثة، فلا يقجد ما يؿـع مـ اطتبار جقازها والحث طؾقفا فقؿا يتقافؼ مع 

ريعة والؿصالح الشريعة الإسلامقة ولا يتعارض مع أحؽامفا، كقنها تحؼؼ مؼاصد الش

التل حث طؾقفا الشرع. كؿا هق معؾقم أن فؼف الؿعاملات في الشريعة الإسلامقة مبـل 

طؾك مراطاة العؾؾ والؿصالح، والؿصالح التل قصدتها الشريعة الإسلامقة مـ إباحتفا 

لؾؿعاملات بقجف طام هل تحؼقؼ الؿصالح الحاجقة، التل لابد مـفا لتلمقـ شمون الحقاة 

 لة.بقسر وسفق

 عؼد الػقديك وعؼد الاستصـاع في الػؼه الإسلامي: -أولاً 

يعد طؼد الاستصـاع مـ أكثر العؼقد الػؼفقة تشابها مع طؼد الؿؼاولة في حال التزم  

الؿؼاول بتؼديؿ العؿؾ والؿقاد معا، وقد رأى الحـػقة بضرورة الزامقة طؼد الاستصـاع 

، وهذا ما اتػؼ طؾقف مجؿع الػؼف (1)ركانلؽلا الطرفقـ في حال تقافرت فقف الشروط والأ

م حقث كص الؼرار طؾك ما  1992الإسلامل الؿـعؼد في جدة في دورتف السابعة طام 

  :(2)يؾل

مؾزم  –وهق طؼد وارد طؾك العؿؾ والعقـ في الذمة  –إن طؼد الاستصـاع  أولاً:

 لؾطرفقـ إذا تقافرت فقف الأركان والشروط.

                                                        

أثر الظروف الطارئة الجقائح في طؼد الػقديؽ مؼاركا بالػؼف الإسلامل والـظام السعقدي، محؿد بـ يحقك بـ  (1)

مل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة ممتؿر مجؿع الػؼف الإسلا ،حسـ الـجقؿل

 . 62م، ص 2019الؿتحدة، 

م، مجؾة مجؿع 1992هـ  1412( في دورة الؿمتؿر السابع في جدة، 7/3) 65قرار مجؿع الػؼف الإسلامل رقؿ  (2)

 .223، ص 2الػؼف الإسلامل، العدد السابع، الجزء 
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ستصـاع بقان جـس الؿستصـع وكقطف وقدره وأوصافف يشترط في طؼد الا ثاكقاً:

 الؿطؾقبة. وأن يحدد فقف الأجؾ.

يجقز في طؼد الاستصـاع تلجقؾ الثؿـ كؾف، أو تؼسقطف إلك أقساط معؾقمة  ثالثاً:

 لآجال محددة.

يجقز أن يتضؿـ طؼد الاستصـاع شرصاً جزائقاً بؿؼتضك ما اتػؼ طؾقف  رابعاً:

 ضروف قاهرة. العاقدان ما لؿ تؽـ هـاك

فالاستصـاع يعد طؼدا لازما بعد إتؿام العؼد، وهذا ما جاء ذكره في مجؾة الأحؽام  

وإذا اكعؼد الاستصـاع، فؾقس لأحد العاقديـ الرجقع، وإذا لؿ "العدلقة التل ورد فقفا 

 .(1)"يؽـ الؿصـقع طؾك الأوصاف الؿطؾقبة الؿبقـة كان الؿستصـع مخقرا

الـظر إلك الشروط والتػاسقر القاردة في طؼد الػقديؽ كجد أنها بـاء طؾك ما سبؼ وب 

تـطبؼ مـ حقث الؿػفقم طؾك طؼد الاستصـاع، إذ يتشابف كلا مـفؿا طؾك ضقء التزام 

الؿؼاول بتؼديؿ العؿؾ والؿقاد معا. ويتضح هذا التشابف بقـ طؼد الػقديؽ وطؼد 

صـع أو ممسسة تجارية والاتػاق الاستصـاع في صؾب الػرد أو الؿمسسة لبـاء مسؽـ أو م

مع الؿؼاول )الشركة الفـدسقة( طؾك الؼقام بنكشاء البـاء حسب مقاصػات ومؼايقس 

معقـة يتؿ الاتػاق طؾقفا في العؼد بقـ أصراف التعاقد مع التزام الؿؼاول بتؼديؿ العؿؾ 

ؼ طؾقفا في والؿقاد معا. ويؼقم صالب البـاء بدفع ثؿـ البـاء بالآلقة أو الطريؼة الؿتػ

العؼد. وهذا ما يـطبؼ طؾك طؼد الػقديؽ في حال كص العؼد طؾك التزام الؿؼاول بالعؿؾ 

 والؿقاد معا. 

                                                        

  (1/76، )392ة مجؾة الأحؽام العدلقة، الؿاد (1)
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وفي بعض الأحقان لا يؿؾؽ الػرد أو الؿمسسة صالب البـاء الؿال الؽافي لتؿقيؾ  

أطؿال الإكشاء فػل هذه الحالة يتجف الػرد أو الؿمسسة إلك جفة تؿقيؾقة كالؿصارف 

ؼقم هل بالتعاقد مع الؿؼاول ودفع تؽالقػ الؿشروع كاملا لؾؿؼاول ممجلا أو معجلا ت

أو مـجؿا وذلؽ حسب الاتػاق الؿـصقص في العؼد، في حقـ يؼقم الػرد أو الؿمسسة 

بالالتزام بدفع أقساط شفرية أو طؾك دفعات معقـة متػؼ طؾقفا في العؼد بقـ الجفة 

. وهق ما يطؾؼ طؾقف الاستصـاع الؿقازي الذي (1)بة البـاءالتؿقيؾقة والػرد أو الؿمسسة صال

يؿثؾ الصقرة الحديثة لخدمات الؿصارف الإسلامقة في تؿقيؾ مختؾػ الؿشروطات 

 والصـاطات التل يتطؾبفا القاقع الؿعاصر.  

 ثاكقاً: عؼد الػقديك وعؼد الإجارة في الػؼه الإسلامي:

تجدد محؾ العؼد الؿعؼقد طؾقف، سقاء أكان يتؿقز طؼد الإجارة بتجدد الرضا فقف مع  

ذلؽ التجدد أمراً ماديا أم زمـقا كؿا يتضح جؾقاً في إجارة الؿساكـ لؾسؽـك، وقد طرف 

طـ طؼد الإجارة بلكف يؼصد بف مـافع الأشقاء وإن كاكت تؾؽ الؿـافع غقر متحؼؼة دفعة 

لشرع أنها مقجقدة واحدة وقت التعاقد، ولؽـفا تحدث مع مرور الققت والتل يعتبر ا

وقت إكشاء العؼد وهـا يتجدد الرضا في طؼد الإجارة بتجدد الؿـافع. ومـ هـا فنن طؼد 

الإجارة يشبف طؼقد الػقديؽ في تجدد محؾ العؼد وتعدده مـ مرحؾة إلك أخرى مع 

وجقد الرضا في بداية العؼد لفذا التجدد والتعدد لؿحؾ العؼد. مع الأخذ بعقـ الاطتبار 

فات القاردة بقـفؿا ومـفا ورود الإجارة طؾك الؿـافع حقث أن هذه الؿـافع في الاختلا

                                                        

صقره(، محؿد جبر الألػل، ممتؿر مجؿع الػؼف الإسلامل  -تؽققػف -طؼد الؿؼاولة الإكشاء والتعؿقر)حؼقؼتف (1)

 .  16 -15م، ص 2003الدولل، الدورة الرابعة طشرة، الدوحة، قطر، 
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طؼد الإجارة لا يؿؽـ الحصقل طؾقفا بذاتها إلا بحقازة محؾ العؼد، والاختلاف الآخر 

بقـ طؼد الإجارة وطؼد الػقديؽ أن كطاق طؼد الإجارة فردي وكادرا ما يتجاوز الحدود 

الذي يرتبط طادة بدولقة التعامؾ وتعدد أصراف التعاقد القصـقة طؾك طؽس طؼد الػقديؽ 

بعؽس طؼد الإجارة الذي يرتبط بثـائقة التعاقد، وهذه الاختلافات لا تمثر في التشابف 

 .(1)العام بقـفؿا

 ثالثاً: عؼد الػقديك وعؼد الؿؼاولة في الػؼه الإسلامي:

ؼقد الػقديؽ وطؼد مـ خلال ما تؿ ذكره سابؼا مـ خصائص وشروط وأركان ط       

الؿؼاولة في الػؼف الإسلامل، فاكف يؿؽــا الؿشابهة أو الؿجاكسة بقـ العؼديـ بشؽؾ طام 

مـ حقث الؿشروطقة والأركان والشروط العامة، وبالـظر إلك الشروط والتػاسقر القاردة 

في طؼد الػقديؽ كجد أنها تـطبؼ مـ حقث الؿػفقم طؾك طؼد الؿؼاولة لارتباصفؿا بؿحؾ 

العؼد الذي هق الؿشاريع الؿرتبطة بالإكشاء والتعؿقر، فؼد سؿقت الدفاتر الإرشادية 

لعؼقد الإكشاءات والتعؿقر في الدول العربقة بعؼد الؿؼاولة الؿقحد مؿا يعـل ارتباط 

طؼقد الإكشاءات بعؼد الؿؼاولة مـ حقث مؼتضك العؼد في كؾ مـفؿا. أما بالـسبة لؾبـقد 

في طؼقد الػقديؽ والتل تختؾػ مـ طؼد إلك آخر كالؿشارصات بقـ التػصقؾقة التل ترد 

الؿتعاقديـ وما يترتب طؾك الإخلال بالشروط الؿتػؼ طؾقفا بالعؼد، فالضابط في جقازها 

طدم مخالػتفا لؼقاطد الشريعة الإسلامقة. أما البـقد الػـقة أو الفـدسقة ففل خلاصة 

ـفا طـد صقاغة طؼقد الػقديؽ الخاصة لؾخبرات الإكساكقة التل يؿؽـ الاستػادة م

                                                        

وك الـجار، ممتؿر مجؿع التراضل الؿركب في طؼقد الػقديؽ ومدى مشروطقتف في الػؼف الإسلامل، طبد الله مبر (1)

 .41 -38م، ص 2019الػؼف الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 
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 .(1)بؿشروطات البـاء في الدول العربقة والإسلامقة

وبالـظر إلك خصائص طؼد الؿؼاولة كجد اكف طؼد وارد طؾك طؿؾ مؿا يعـل أن  

الؿؼاول مطؾقب مـف الؼقام بعؿؾ البـاء دون إشراف مـ صاحب العؿؾ، طؾك طؽس 

وكقؾ طـ صاحب العؿؾ مفؿتف الإشراف  طؼقد الػقديؽ التل تتضؿـ وجقد مفـدس

طؾك الؿؼاول والتلكد مـ ققامف بالبـاء حسب الؿقاصػات والؿؼايقس الؿطؾقبة، ويعتبر 

دور الؿفـدس في طؼقد الػقديؽ دورا تـظقؿقا ويحؼؼ مؼصد العؼد ولا يقجد ما يؿـع مـ 

 .(2)وجقده ودوره كؿا ورد في طؼقد الػقديؽ

مقة فؿـفا الؿرابحة والإجارة والاستصـاع والؿؼاولة تتعدد صقغ التؿقيؾ الإسلا 

وغقرها مـ صقغ التؿقيؾ الأخرى. إذ تهدف صقغ التؿقيؾ الإسلامقة التقسقر طؾك الـاس 

في تحؼقؼ حاجاتهؿ، وتؾبقة رغباتهؿ الؿشروطة دون حرج ولا إرهاق فالإسلام ديـ القسر 

قتصادية واجتؿاطقة، تعؿؾ في ضؾ . فالؿمسسات الؿالقة الإسلامقة ذات رسالة ا3لا العسر

تعالقؿ الإسلام، إذ تؼقم بجؿع الأمقال وتقضقػفا في ضؾ ما شرطف الله مـ أحؽام. وتتـقع 

صقغ التؿقيؾ في البـقك والؿصارف الإسلامقة وذلؽ لتحؼقؼ الؿؼاصد والأهداف التل 

ات كشلت مـ أجؾفا، إذ أصبحت الحاجة ماسة وضرورية لصقغ تؿقيؾقة تؼقم بسد حاج

                                                        

ممتؿر مجؿع الػؼف  ،طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك طؼقد الؿؼاولات في الدول العربقة، هاني سؾقؿان الطعقؿات (1)

 .  50م، ص 2019ون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، الإسلامل الدولل، الدورة الرابعة والعشر

طؼقد الػقديؽ وأثرها طؾك العؼقد الحديثة بالدول العربقة، خقلف فريز الـقباني، ممتؿر مجؿع الػؼف الإسلامل  (2)

 .23 -22م، ص 2019الدولل، الدورة الرابعة والعشرون، دبل، الإمارات العربقة الؿتحدة، 

الؼاكقني لعؼد الاستصـاع وتطبقؼاتف الؿصرفقة الؿعاصرة، كؿال الأمقـ محؿد، فضؾ الله، التؽققػ الػؼفل و (3)

 .2م، ص 2018، 1، العدد 18مجؾة الجزيرة، الؿجؾد 
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الأفراد والؿجتؿع مـ خلال الاطتؿاد طؾك طؼقد الػقديؽ في تؿقيؾ الافراد والؿمسسات 

لتغطقة مشاريع البـاء والتشققد التل تسفؿ في تحريؽ طجؾة الاقتصاد وتحؼقؼ التـؿقة 

 الاقتصادية.
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 الخاتمة 

وبقان أهؿقتفا إذ لفا دور فعال في تـظقؿ أطؿال تؿ تقضقح مػفقم طؼقد الػقديؽ  

لبـاء والتشققد مـ خلال وضع إصار تعاقدي يحدد مسمولقات أصراف التعاقد مؿا ا

يـعؽس إيجابا طؾك سقر الؿشروطات. وتؿ بقان حؽؿفا الشرطل وتؽققػفا الػؼفل مـ 

العؼقد الإسلامقة كالاستصـاع والاجارة والؿؼاولة، بالإضافة إلك إضفار واقع هذه 

ـا إلك إمؽاكقة استخدامفا في مجال الصقرفة العؼقد مـ العؼقد الإسلامقة. كؿا تطرق

الإسلامقة باستخدامفا كلسالقب تؿقيؾقة لدى الؿمسسات الؿالقة والؿصرفقة لتؿقيؾ 

أطؿال البـاء والتشققد التل تحتاج إلك الؽثقر مـ الؿال والجفد والققت، وذلؽ لؾحد مـ 

 الؿشؽلات التل تظفر في مراحؾ تـػقذ الؿشروع. 

 توصؾت الدراسة إلى الـتائج التالقة: 

أن طؼقد الػقديؽ هل طؼقد كؿقذجقة وضعفا الاتحاد الدولل لؾؿفـدسقـ  -1

الاستشاريقـ، حقث تقفر أسس تعاقدية مسبؼة لتخطل الؿشؽلات الؿتعؾؼة 

بؿشروطات البـاء والتشققد، وتتؿقز بحسـ الإطداد، والتقزيع العادل لؾؿخاصر، 

أصراف التعاقد وكقػقة تـػقذه مؿا يسفؿ في تـػقذ الؿشروع وتحديد واجبات وحؼقق 

 بسلاسة ويعؿؾ طؾك تقفقر الققت والجفد والؿال.

( الؿـبثؼ طـ 3/24) 232أكد قرار مجؾس مجؿع الػؼف الإسلامل الدولل رقؿ  -2

مـظؿة التعاون الإسلامل، بلن هذه العؼقد جائزة شرطاً، إذا تؿ فقف الالتزام بالأحؽام 

لشرطقة وذلؽ ققاساً لف طؾك طؼقد الاستصـاع والإجارة والؿؼاولة. والضقابط ا

فضلا طـ طدم معارضتف لؾؼقاطد والؿبادئ العامة التل تحؽؿ العؼقد في الشريعة 
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 الإسلامقة.

يؽػؾ الإسلام حرية التعاقد، حقث ان الؿتعاقديـ لفؿ الحرية في وضع الشروط التل  -3

شريعة الإسلامقة. فقجقز لؾؿسؾؿ ان يلخذ يرغبقن بها إلا ما يخالػ مـفا أحؽام ال

 بالشروط القاردة في طؼقد الػقديؽ إلا ما خالػ مـفا الشريعة الإسلامقة.

تتؿقز طؼقد الػقديؽ بالقضقح والشؿقلقة والؼابؾقة لؾتطبقؼ وقدرتها طؾك التـبم  -4

بالؿخاصر الؿتققعة التل تقاجف أطؿال البـاء والتشققد وتقزيع هذه الؿخاصر طؾك 

 راف التعاقد مؿا يضؿـ تحؼقؼ أكبر مـػعة.  أص

 

اطتؿاد طؼقد الػقديؽ في الدول العربقة والإسلامقة حقث تؿ إقرار تقصل الدراسة ب 

مشروطقتفا، والاستػادة مـ طؼقد الػقديؽ مـ خلال تطبقؼفا في مشروطات البـاء 

ا في مشروطات البـقة التحتقة التل تساهؿ والتشققد كبـاء الؿساكـ للأفراد، والاستػادة مـف

 في تحؼقؼ التـؿقة بؿختؾػ أشؽالفا وفؼ أصر التؿقيؾ الإسلامقة الؿتاحة.
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