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 الدستخلص
هدفت الدراسة إلى التعرؼ على المعايير الدولية لأداء الاستثمار وأثرها على تعظػيـ الصيػيلة 
الضػػػػري ية  وتصديػػػػد قػػػػوع العة ػػػػة الارت اطيػػػػة  ػػػػيف تط يػػػػؽ المعػػػػايير العالميػػػػة لأداء الاسػػػػتثمار وزيػػػػادة 

العقػػػارن مػػػف ور ػػػة قظػػػر العػػػامليف  مرنػػػز ن ػػػار المػػػولييف تػػػـ الصيػػػيلة الضػػػري ية لقسػػػاط الاسػػػتثمار 
الاعتمػػاد فػػه هػػذا الدراسػػة علػػى الأسػػلوب الويػػته والتصليلػػه لتعػػرؼ العة ػػة الارت اطيػػة  ػػيف مت يػػرن 

 الدراسة.
و ػد  امػػت ال اصثػػة   عػػداد اسػػتمارة اسػػت ياف تسػمؿ مت يػػرات الدراسػػة وط قػػت اسػػتمارة الاسػػت ياف 

 ( فرد مف العامليف  مرنز ن ار المولييف. 359ى مرموعة  صثية  لغ عددها )أداة لرمع ال ياقات عل
خليػػت قتػػالد الدراسػػة إلػػى ورػػود عة ػػة ارت اطيػػة طرديػػة  ػػيف تط يػػؽ المعػػايير الدوليػػة لأداء 
الاسػػػػػتثمار وتعظػػػػػيـ الصيػػػػػيلة الضػػػػػري ية وأويػػػػػت الدراسػػػػػة  دهميػػػػػة تط يػػػػػؽ المعػػػػػايير الدوليػػػػػة لأداء 

 .أثار إيرا ية على زيادة الصييلة الضري ية الاستثمار صيث أف لذلؾ
 .تط يؽ المعايير الدولية لأداء الاستثمار، تعظيـ الصييلة الضري يةالكممات المفتاحية:  

ABSTRACT 

The study aimed to identify global standards for investment 

performance and its impact on maximizing tax revenue of real estate 

investment, and to determine the type of correlation between the applying of 

global  standards and maximizing tax revenue  of real estate investment 

from the viewpoint of the employees of the Egyptian Tax Authority. This 

study is based on the descriptive and analytical approach to identify the 

correlation between the two variables of the study, as the researcher 

designed a questionnaire that includes the two variables of the study, and the 

questionnaire was applied as a tool for collecting data on the research group 

that consists of (248) items of employees of the Egyptian Tax Authority. 

and the results of the study confirmed that there is a positive correlation 

between of applying global investment performance standars and 

maximizing tax revenue of real estate investment 

.The study recommended the importance of the applying global 

investment standars, for having positive effects  on  maximizing tax revenue 

of real estate investment.  

Keywords: -: Impact of applying global standards-maximizing tax 

revenue 
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 هقذهت:
لقد تعرض المرتمع الميرن خةؿ السػقوات الماضػية للعديػد مػف الأصػداث الا تيػادية المتقل ػة 
والتػػػه أصػػػدثت تػػػدثير ا سػػػل ي ا علػػػى ا تيػػػاد الدولػػػة الأمػػػر الػػػذن ألقػػػى  المزيػػػد مػػػف العػػػبء علػػػى ناهػػػؿ 

 المرتمع الميرن خاية.
وال طالػة نػاف لا ػد مػف السػعه قصػو صػؿ وقتيرة استداد الأزمة الا تيادية وتتسى ظاهرة الرنػود 

تلػػؾ المسػػػانؿ التػػه تمػػػر   ػػا الػػػ ةد ونػػذلؾ العمػػػؿ علػػى الاسػػػتتادة القيػػو  مػػػف المػػوارد الا تيػػػادية 
المتػػػوافرة فػػػه المرتمػػػع  ػػػدنثر دررػػػة ممنقػػػة ممػػػا يسػػػاعد علػػػى خلػػػؽ فػػػرص العمػػػؿ وتصقيػػػؽ العدالػػػة 

الأمػػواؿ الأرق يػػة والعر يػػة فػػه  الارتماعيػػة وذلػػؾ مػػف خػػةؿ تسػػريع صرنػػة الاسػػتثمار ورػػذب رؤوس
 مير والعمؿ على رفع نتاءته.

ولأف اتخاذ القرارات الاستثمارية يتو ؼ على مد  رودة تقارير قتالد الأعماؿ التػه تػزداد  يمت ػا 
لػػذلؾ فػػ ف المعلومػػات المتعلقػػة  ػػدداء . داء الاسػػتثمار مػػد  التػػزاـ السػػرنات   ت ػػاع المعػػايير الدوليػػة لأ

ػػػا فػػػه تقسػػػيط السػػػوؽ ورفػػػع نتػػػاءة الاسػػػتثمار مػػػف خػػػةؿ تػػػوفير المعلومػػػات  الاسػػػتثمار تلعػػػب دور ا هام 
المتعلقػػػػة  صقيقػػػػة مػػػػا تعرضػػػػه تقػػػػارير قتػػػػالد الأعمػػػػاؿ للسػػػػرنات مػػػػف مرانػػػػز ماليػػػػة والأر ػػػػاح المصققػػػػة 

 والمتو عة مستق ة صيث تس ـ فه اتخاذ القرارات المثلى.
عتمػػػديف  ػػػدعـ وتمويػػػؿ لرقػػػة المعػػػايير لأداء  ػػػاـ مع ػػػد المصللػػػيف المػػػالييف الموفػػػى هػػػذا السػػػدف 

  globalالاسػػتثمار مػػف أرػػؿ وضػػع معػػايير عالميػػة لصسػػاب وعػػرض أداء الاسػػتثمار والتػػه تعػػرؼ 

investment performance standards (GIPS)  وهػى تلػؾ المعػايير التػه تسػتقد إلػى م ػادئ
علقػة  ػالأداء للعمػةء المصتملػػيف الإفيػاح النامػؿ عػف أداء الاسػتثمار وتوضػيع رميػع المعلومػات المت

وترقػػب تقػػديـ معلومػػات مضػػللة، صيػػث تمػػقع توصيػػد مقػػاييس الأداء الاسػػتثمارن صػػوؿ العػػالـ السػػتافية 
التػػه يصتار ػػا المسػػتثمريف لمقارقػػة الأداء  ػػيف اسػػتراتيريات مػػدراء الاسػػتثمار وتقيػػيـ قتػػالد الاسػػتثمار 

 .(1) يورة عادلة

                                                 

1- (
1
) GIPS-handbook-3rd – edition p.1 printed-the-USA-
2012www.cfainstitute.org. 
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ة العولمػة فػه نافػة المرػالات أيػ ع مػف الضػرورن تت ػـ ط يعػة ومع  دايػة الألتيػة وتو ػؿ ظػاهر 
ومتطل ػػات المعػػايير الدوليػػة فػػه نافػػة المرػػالات لزيػػادة القػػدرة التقافسػػية ومػػف تلػػؾ المرػػالات معػػايير 
الاسػػتثمار الدوليػػة والتػػه تتضػػمف العديػػد مػػف الضػػماقات ومق ػػا السػػتافية وميػػدا ية المعلومػػات ومػػد  

 مةلمت ا.
التوانب مػع القػواقيف العالميػة وسػعي ا لتصقيػؽ اسػتراتيريات القمػو الا تيػادن وزيػادة واقطة  ا مف 

الايرادات الضري ية التى تمثؿ اهـ الروافد المالية لموار ة الاقتاؽ العاـ  للدولة ، فتسعى الدراسة إلى 
 ية معرفػػػػة مػػػػد  مسػػػػاهمة تط يػػػػؽ المعػػػػايير الدوليػػػػة لأداء الاسػػػػتثمار علػػػػى تعظػػػػيـ الصيػػػػيلة الضػػػػري

وتصسػػيف الثقػػة  المقسػػنت والقظػػاـ المػػاله المت ػػع لرػػذب المزيػػد مػػف الاسػػتثمارات الأرق يػػة خايػػة فػػه 
 القطاع العقارن.

 هشكلت الذراست:
يوارػػه القظػػاـ الضػػري ى مرموعػػة مػػف التصػػديات والتػػى تتمثػػؿ فػػى تطػػور المعلومػػات فػػى مرػػاؿ 

العديػػػد مػػػف الػػػدوؿ الػػػى تط يػػػؽ معػػػايير الاسػػػتثمار الدوليػػػة  المعػػػايير العالميػػػة  لاداء الاسػػػتثماروامتثاؿ
  ػػدؼ الايػػةح الا تيػػاد  وموان ػػة الت يػػرات العالميػػة لخلػػؽ مقػػاخ مصتػػز لةسػػتثمار فعلػػى الققػػيض 

المعػػػػايير لتقيػػػػيـ اداء الاسػػػػتثمار للنياقػػػػات الا تيػػػػادية  اقرػػػػد اف ميػػػػر تتتقػػػػر الػػػػى تط يػػػػؽ مثػػػػؿ هػػػػذ
ؿ ضرورة الاسراع فى وتيرة صؿ المسنةت العالقة مػع المسػتثمريف العمة ة ويستت ع ذلؾ  ط يعة الصا

 والويوؿ الى تسويات لصتظ صؽ الدولة
مف انثػر القطاعػات رػذ ا لةسػتثمارات المصليػة والارق يػة  يعد   طاع التسييد وال قاء صيث اف و 

عات اليػػػقاعية فالاسػػػتثمار العقػػػار  اداة رليسػػػية فػػػى تصقيػػػؽ اهػػػداؼ التقميػػػة العمراقيةوتقميػػػة المسػػػرو 
والعمراقية واسػتصداث اقسػطة رديػدة تسػاهـ فػى دفػع عرلػة التقميػة وتصقيػؽ الاهػداؼ والاثػار المتو عػة 

 مف الاستثمار العقار .
اف ا  استثمار له مخاطر والاستثمار العقار   يتة خاية يتيؼ  دررة مخاطر عالية  ما و 

ع دررػػة المخػػاطر وقظػػرا لاهميػػة الاسػػتثمار هػػذا المخػػاطر لا  ػػد واف يقا ل ػػا عالػػد اومقتعػػة تتقاسػػب مػػ
العقػػار  فػػى مػػد  تػػاثيرا علػػى ال يلػػة الا تيػػادية والارتماعيػػة والماليػػة والسػػيولة ومػػف ثػػـ نػػاف هقػػاؾ 

 .(2)الصارة الى متا عة هذا الاستثمار وتقييـ اداله لارتتاع دررة المخاطر  ه

                                                 

(
2
)Olufemi Adedam;la Oydele  : Challenges of Invvemethod applied 

investing in  Real Estate  in Developing Nations (2019) p1-2 
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فػػى القطػػاع العقػػار  يػػؤد  ذلػػؾ  فتػى صالػػة مػػا اذا نػػاف هقػػاؾ زيػػادة فػػى صرػـ الامػػواؿ المسػػتثمرة
الى زيادة الايرادات المصققة  و الت عية علػى الصيػيلة الضػري ة ونػذلؾ السػيولة المتاصػة ناقػت  هقػاؾ 
الصارػػػػة  الػػػػى  يػػػػاس نتػػػػاءة  هػػػػذا القػػػػوع مػػػػف الاسػػػػتثمار عػػػػف طريػػػػؽ المعػػػػايير الدوليػػػػة  لقيػػػػاس اداء 

 الاستثمار.

 وتتمثل المشكمة البحثية فيما يمى:
عػػػدـ مسػػػايرة  طػػػاع الاسػػػتثمارالعقار  فػػػى ميػػػر لمعػػػايير الاسػػػتثمار الدوليػػػة لموان ػػػة ميػػػر  -

لمت يػػرات العيػػر ومػػد  الصارػػة لتط يػػؽ مثػػؿ هػػذا المعػػايير لتصقيػػؽ عمليػػة الر ا ػػة علػػى اداء 
 الاستثمار العقار  

مػػة للدولػػة اقختػػاض الايػػرادات الضػػري ية و لػػة المػػوارد الماليػػة للدولػػة وزيػػادة عرػػز الموازقػػة العا -
 مما يعوؽ تصقيؽ اهداؼ التقمية الساملة.

قػػػدرة ميػػػادر التمويػػػؿ الخػػػاررى لقسػػػاط الاسػػػتثمار العقػػػار  فػػػى ميػػػر واصرػػػاـ العديػػػد مػػػف  -
 المؤسسات الخاررية عف تمويؿ القطاع العقار .

عػػػدـ التوافػػػؽ المصاسػػػ ى  سػػػاف المصاسػػػ ة عػػػف الاسػػػتثمارات العقاريػػػة وعػػػدـ تػػػوافر المعلومػػػات  -
صاسػػ ة سػػليمة ووا عيػػة لتػػوفير الو ػػت والر ػػد وسػػرعة تصيػػيؿ مسػػتصقات الدولػػة اليػػصيصة لم

 عف تلؾ الاقسطة.
نثرة المخاطر التى يتعرض ل ػا سػوؽ العقػارات مػف التقل ػات فػى  ػيـ العقػارات ويػعو ة تقيػيـ  -

 الاداء الاستثمار  فى هذا القطاع 
 الذراسبث السببقت:

 السابقة التي تناولت ما يمي: استعرض الباحث مجموعة من البحوث والدراسات
إلى أف القطاع العقارن س د العديد مف الت يرات (، 2119توصمت دراسة: رييام محمد حافظ )

 3122فه السياسات والتور ات والقواقيف مف   ؿ الر ات الصنومية المختلتة للسيطرة عليه مقذ عاـ 
فه الا تياد ورػاء ذلػؾ عػف طريػؽ  صتى الآف   دؼ إعادة هينلة القطاع وتعظيـ دورا نسقد أساسه

اسػػتخداـ م ػػادئ التقيػػيـ العقػػارن متمثلػػة  سػػنؿ أساسػػه فػػه تط يػػؽ القيمػػة السػػو ية الصاليػػة فػػه رميػػع 
التعامةت على أيوؿ الدولة لإعادة است ةل ا وذلؾ ضماقا للستافية والميدا ية فه  طاع العقػارات 

ه إطػػار خطػػة ممق رػػة تدخػػذ فػػه الاعت ػػار وتويػػى هػػذا الدراسػػة  ضػػرورة هينلػػة القطػػاع العقػػارن فػػ
 الأوضاع الا تيادية والارتماعية لل ةد وآليات السوؽ ومتطل اته.

أف للقطػػػاع العقػػػارن أثػػػار إيرا يػػػة علػػػى  (،2118وأثبتتتتت نتتتتاسة دراستتتة حتتتاتم أحمتتتد جعفتتتر )
 المسػػتو  القػػومه مػػف خػػةؿ مسػػاهمته الن يػػرة لاسػػتثمار القطػػاع الخػػاص والعػػاـ، صيػػث يصقػػؽ  طػػاع
العقػػػارات زيػػػادات متتاليػػػة فػػػه اسػػػتيعاب عػػػدد ن يػػػر مػػػف المسػػػت ليف وأيضػػػا ارتتػػػاع المسػػػاهمة القسػػػ ية 
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 ا. د سمبسن كبهــــل هوســـــــي

 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

لقطػػػاع العقػػػار فػػػػه توليػػػد القػػػاتد المصلػػػػى ويسػػػتلزـ تط يػػػػؽ مقظومػػػة التمويػػػؿ العقػػػػارن ضػػػرورة تػػػػوافر 
 مرموعػػػة مػػػف الضػػػوا ط التقتيذيػػػة سػػػواء علػػػى المسػػػتو  السػػػوؽ الأولػػػى أو الثػػػاقون وضػػػرورة التقسػػػيؽ
والإسراؼ والمتا عة على  طاع العقارات سواء على مستو  الصنومة أو المصليات صتى تتصقػؽ فعاليػة 
ونتػػػػاءة هػػػػذا القطػػػػاع ال ػػػػاـ وأويػػػػت الدراسػػػػة  ضػػػػرورة التقسػػػػيؽ  ػػػػيف الر ػػػػات الصنوميػػػػة التػػػػه تقػػػػوـ 

  الإسراؼ والمتا عة والر ا ة على  طاع العقار صتى تتصقؽ فعالية هذا القطاع ال اـ.

 يػاف أثػر تػدفؽ رأس المػاؿ علػى تعزيػز  ،(Muhammad Umar2017يدفت دراسة  )واست
الطلب المتزايد على العقارات ع ر مؤسسات أ و  فه سػوؽ العقػارات العالميػة وتويػلت الدراسػة إلػى 
ػػا القتػػالد أف فريػػة  ػػا فػػه سػػصذ ا تيػػاد المقطقػػة ونسػػتت أيض  أف الاسػػتثمار العقػػارن يلعػػب دور ا هام 

لقػدرة علػى الت لػب علػى اليػعو ات  الا تيػادية التػه الاستثمار فه المراؿ العقارن ن يرة وأقه لديػه ا
توار ا ال ةد. نما يساعد الاستثمار العقارن على خلؽ فرص العمؿ ويع ر عف مد  قراح الا تياد 
ويسػػاعد فػػه دعػػـ المعيسػػة النريمػػة والتقميػػة الصضػػرية فػػه قيريريػػا وتويػػى هػػذا الدراسػػة أقػػه يق  ػػه 

 ف التنلتة.تيقيع مواد ال قاء مصلي ا صتى يقلؿ م

إلػػػى تقػػػديـ إطػػػار متػػػاهيمه عػػػف ط يعػػػة (، 2116كمتتتا اتجيتتتت دراستتتة صتتتبيحة  استتتم ىاشتتتم )
عمليػة اتخػاذ القػرارات  العقارات وأقواع ا وخيالي ا والر ات المتعاملة في ا وتويػلت الدراسػة إلنػدف

الاسػتثمارية السػػليمة فػػه مرػػاؿ القطػػاع العقػػارن تتطلػػب التقيػػيـ الريػػد للعقػػارات خايػػة فػػه ظػػؿ ورػػود 
أسواؽ تتسـ  الديقامينية وورود مت يرات نثيرة فه عملية التقييـ وخاية مع ورود صالات عدـ التدنػد 

 والمخاطر المياص ة ل ذا القوع مف الاستثمارات.

الػػر ـ مػػف تطػػور القػػواقيف التػػه تػػقظـ القطػػاع العقػػارن والاسػػتثمار  ػػه إلا أق ػػا لػػـ تنػػف وأقػػه علػػى 
نافيػػػة للصيلولػػػة دوف و ػػػوع نارثػػػة ماليػػػة أضػػػصت  الا تيػػػاد الأمرينػػػه نمػػػا أف الاصتيػػػاج للعقػػػار أمػػػر ا 
مسػػػتمر ا وقمػػػو القطاعػػػات الا تيػػػادية للدولػػػة لػػػذا يصتػػػاج الاسػػػتثمار فػػػه القطػػػاع العقػػػارن فػػػه الدولػػػة 

لإعداد والتصليػؿ والدراسػة الريػدة  طريقػة علميػة تسػاعد فػه الويػوؿ لأفضػؿ سػ ؿ الاسػتثمار واقتقػاء ا
 أفضؿ استراتيريات الاستثمار العقارن.

أف الاسػػتثمار العقػػارن مػػف ضػػمف (، 2116خمصتتت دراستتة راويتتة ستتميمان عبتتدالرحمن عمتتى )
موف العالػد وأث تػت الدراسػة أهميػة الاستثمارات فه السوداف، صيػث أقػه يمثػؿ مصتظػة لةسػتثمار المضػ

الاسػتثمار العقػػارن خايػة فػػه الػػدوؿ القاميػة لأقػػه يعت ػر مػػف أنثػػر المسػنةت التػػه توارػه هػػذا الػػدوؿ 
قتيرػػػة الاصتيػػػاج المتقػػػامه والأعػػػداد المتزايػػػدة للسػػػناف وأويػػػت  ضػػػرورة معالرػػػة الخلػػػؿ فػػػه السػػػوؽ 
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العقػػارن المصػػافظ واليػػقاديؽ العقاريػػة  العقػػارن وتطػػوير سياسػػات الإيػػةح المؤسسػػه لسػػوؽ التمويػػؿ
   رض تمويؿ المساريع الإسناقية الن يرة.

والعمؿ على رذب المقع مف مؤسسات التمويؿ الخارره واستصداث أساليب تمويؿ رديدة لزيادة 
 رأس الماؿ المستثمر فه هذا القوع مف الاستثمار.

موضػوع الاسػتثمار العقػار   سػقيه  ( 2116سرمد كوكت  عمتى واخترين )ة دراس بينما تناولت 
السػنقى والترػػار  فػػى العػػراؽ فػػى مصافظػػة قيقػػو  وتصديػد مػػد  صارػػة العػػراؽ للمزيػػد مػػف الاسػػتثمارات 

وتويػؿ  العقارية والترارية على مختلؼ المستويات  الاضػافة الػى تصديػد مقومػات الاسػتثمار العقػار 
رية وعػدـ مقػدرة الاسػتثمار العقػار  لموار ػة ال اصث الى عدـ نتاية الم الغ المخيية للقروض العقا

مصدوديػػػة عػػػدد المسػػػتثمريف والسػػػرنات فػػػى القطػػػاع السػػػنقى ممػػػا اثػػػر علػػػى الاداء و مسػػػنلة الاسػػػناف 
اهميػػة  يػػاس صرػػـ الاسػػتثمار العقػػار  المطلػػوب وتصديػػد   وتويػػى الدراسػػة الا تيػػاد  لقطػػاع السػػنف

وارػػراءات الػػرهف العقػػار  والموسسػػات العقاريػػة اسػػاليب وطػػرؽ التمويػػؿ العقػػار  والتعػػرؼ علػػى  ػػواقيف 
عمػػؿ دراسػػة سػػناقية و ومصػػددات الطلػػب فػػى السػػوؽ العقػػار  وال صػػث عػػف اصتيارػػات السػػوؽ العقػػار  

وافيػة لتصديػد قوعيػة الاسػناف المطلػوب وفػرص العمػؿ المتاصػة  المسػروع والامناقيػات المتاصػة لاقسػػاء 
ريػػة المسػػاهمة فػػى تمويػػؿ مسػػاريع الاسػػناف مػػف ارػػؿ وزيػػادة الميػػارؼ العقا العقػػارات المر ػػوب في ػػا

 توفير  يلة متناملة يالصة لاقتاج العقارات

(، أف سياسات الإيةح الا تيادن ساعدت 3126وتويلت دراسة: مصمد مصمود ع دالله )
القطاع العقارن على رذب الاستثمارات العامة والخاية وأف الاستثمار العقارن يساهـ فه زيادة 

قظر ا لارت اطه  العديد مف اليقاعات نما يساعد الاستثمار العقارن على تصقيؽ  فرص العمؿ
عادة توزيع السناف وتويى الدراسة  رذب وتصتيز الميادر   عض أهداؼ التقمية العمراقية وا 
الخاررية للتمويؿ مف أرؿ تصقيؽ التقمية الا تيادية والارتماعية وتقتيذ المسروعات العقارية 

 الن ر .

الى الترنيز على الرواقب ( Janis vanagas and ilona butane2013) ا ىدفتبينم 
الا تيادية والارتماعية وال يلية التى تساعد على استعادة الثقة لد  المستثمريف ومعالرة المخاطر 

يقاعة  التى يتعرض ل ا المستثمريف  الاضافة الى التعرؼ على اتراهات التقمية المستدامة فى
العقارات وتصليؿ المخاطرالمالية وال يلية التى تؤثر على استدامة يقاعة العقارات، ونذلؾ ت دؼ 

اف  الى ا تراح صلوؿ يديقة لل يلة لتصقيؽ قموا تياد   و  داخؿ تلؾ اليقاعة وتويلت الدراسة
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 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

ة ومتطل ات تطوير يقاعة العقارات يتطلب الاخذ فى الاعت ار التسريعات التقظيمية  ذات اليل
العميؿ وا تياديات الاستثمار العقار  والتقييـ والتصليؿ المالى لةستثمار العقار  واف ات اع الق د 
المتنامؿ للرواقب الا تيادية والسياسية وال يلية والعوامؿ التنقولورية سوؼ يؤد  الى تصسيف  يلة 

موارد  سنؿ انثر فعالية فى المراؿ الاستثمار المستداـ فى العقارات ويتـ زيادة نتاءة استخداـ ال
الا تياد  لتختيؼ الاثار المدمرة للقساط الا تيلد  على ال يلة مف خةؿ التنقولوريا الصديثة 

 وتطوير يقاعة ال قاء

نيتيػػة ت يلػػة المقػػاخ الاسػػتثمار  لتسػػ يؿ (2113) تناولتتت دراستتة مينتتد إبتتراىيم عمتتى و ختترين -
فػػػػػى المرػػػػػاؿ العقػػػػػار  وتوضػػػػػيع الصػػػػػوافز  عمليػػػػػات الاسػػػػػتثمار الارق ػػػػػى و يػػػػػتة خايػػػػػة

والضػػماقات التػػى تقػػدم ا الدولػػة للمسػػتثمريف الاراقػػب فػػى مرػػاؿ الاسػػتثمار العقػػار  ونػػذلؾ 
المعو ػػات التػػى تػػؤثر علػػى الاسػػتثمارات العقاريػػة و يػػاف نيتيػػة وضػػع الصلػػوؿ ل ػػا وتويػػلت 

المرػاؿ العقػار  لمػا لػه الدراسة اف الترص الاستثمارية ذات العالد المرتتع لا تتصقؽ الا فى 
مػػػػػف دور ايرػػػػػا ى فػػػػػى عمليػػػػػة التقميػػػػػة الا تيػػػػػادية وتػػػػػوفير فػػػػػرص عمػػػػػؿ رديػػػػػدة نمػػػػػا اف  
الاسػػتثمار العقػػار   يتػػاثر  سياسػػة الدولػػة المسػػتق لة وايضػػا الصوافزوالمزايػػا والقػػواقيف المتعلقػػة 

المػػػدف   تلػػػؾ الاسػػػتثمارات وتعػػػد الاسػػػتثمارات الارق يػػػة اصػػػد الاسػػػاليب القارصػػػة فػػػى معالرػػػة
 العسوالية والتى تتتقر الى التخطيط العمراقى والتقظيـ

العوامػػؿ الراذ ػػة لةسػػتثمار العقػػار  سػػواء  (2112واوضتتحت دراستتة ايمتتن عفشتتيات و ختترين)
ناقػػػػت اسػػػػتثمارات مصليػػػػة اوارق يػػػػة فػػػػى مقطقػػػػة العق ػػػػة وتصديػػػػد اهميت ػػػػا والتعػػػػرؼ علػػػػى مػػػػد  رضػػػػا 

الػػػى ورػػػود اهتمػػػاـ لػػػد  المسػػػتثمريف  قسػػػ ة ن يػػػرة  المسػػػتثمريف عػػػف هػػػذا العوامػػػؿ وخليػػػت الدراسػػػة
% وورػػػود مسػػػتويات مختلتػػػة فػػػى مػػػد  رضػػػا 88 العوامػػػؿ المصتػػػزة لةسػػػتثمار العقػػػار  تيػػػؿ الػػػى 

المسػػتثمريف عػػف مقومػػات ال يلػػة الاسػػتثمارية فػػى مقطقػػة العق ػػة واف الاسػػتقرار الا تيػػاد  والسياسػػى 
 والارق يةيساعد على رذب العديد مف الاستثمارات المصلية 

 

 وتتميز ىذه الدراسة الحالية عن غيرىا من الدراسات السابقة بما يمي:

الويػػوؿ إلػػى قظػػاـ موصػػد عالمي ػػا لقيػػاس أداء الاسػػتثمار يتوافػػؽ مػػع متطل ػػات الاقػػدماج مػػع ال يلػػة -2
 الا تيادية الدولية.
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خػػةؿ تط يػػؽ المعػػايير موان ػػة الت ييػػرات ال يليػػة العالميػػة التػػه تصػػيط  المؤسسػػات الاسػػتثمارية مػػف -3
 الدولية لأداء الاستثمار مما يؤد  إلى تصقيؽ الأهداؼ المرروة مف الاستثمار وزيادة نتاءته.

دراسة أساليب مستصدثة لتقمية الاستثمارات الأرق ية والمصليػة مػف خػةؿ تط يػؽ المعػايير الدوليػة  -4
الاستثمار م اسرة فه الا تيػاد لأداء الاستثمار لتوفير مقاخ أفضؿ للمستثمريف وتسريع ـ على 

 الميرن.
توفير  يلة ا تيادية مقاس ة للمسػتثمريف تسػاعد ميػر علػى التورػه قصػو الاسػتثمار الػدوله ومػف  -5

 ثـ توفير الاستثمارات الةزمة فه المراؿ العقارن. 
اع موان ػػػة التطػػػورات المعلوماتيػػػة لرػػػذب المزيػػػد مػػػف الاسػػػتثمارات المصليػػػة والخارريػػػة فػػػه القطػػػ -6

 العقارن.
 اوجو الاختلاف بين الدراسة الحالية والدراسة السابقة:

اهمية تط يؽ معايير اداء الاسػتثمار العالميػة وتػوفير ال ياقػات الةزمػة فػى مرػاؿ الاسػتثمار  -1
 العقار  مما يساعد على زيادة الصييلة الضري ية عف ذلؾ القساط

القػػوع مػػف الاسػػتثمار لتطػػوير اليػػقاعة فػػى المرػػاؿ  اهميػػة تػػوفير اتراهػػات ايرا يػػة قصوهػػذا -2
العقػػار  وتصسػػيف نتاءتػػه لتصقيػػؽ التقافسػػية العالميػػة لاقػػه يمثػػؿ ان ػػر القطاعػػات فػػى العػػالـ 

 والمصرؾ التعلى لة تياد المصلى والدولى فى النثير مف الدوؿ
التػداعيات ترنز هذا الدراسة على الاليات المطلو ة للق وض   ذا المراؿ العقػار  فػى ظػؿ  -3

ميػػة الاسػػتثمارات العقاريػػة والت لػػب علػػى اورػػه الاخػػتةلات قالا تيػػادية والماليػػة المتعلقػػة  ت
 التى يعاقى مق ا القطاع 

التعػػرؼ علػػى المق ريػػة المت عػػة للمعػػايير العالميػػة لقيػػاس اداء الاسػػتثمار ودورهػػا فػػى تصديػػد  -4
مرػػاؿ الاسػػتثمار لرػػذب العديػػد  العة ػػة  ػػيف العالػػد والمخػػاطرة لتةفػػى الو ػػوع  الاخطػػاء فػػى

 مف المستثمريف وخاية فى مراؿ الاقسطة العقارية

 أسسمة الدراسة: 
 ماهية معايير الاستثمار الدولية لقياس أداء الاستثمار؟ -ا
 ؟لتصقيؽ التقافسية والويوؿ الى الاسواؽ العالمية  أس اب الاصتياج إلى المعايير الدولية -3
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 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

تعظػػػيـ الصيػػػيلة  لاداء الاسػػػتثمار و تط يػػػؽ المعػػػايير الدوليػػػة  مػػػد  تورػػػد عة ػػػة  ػػػيف إلػػى أن  -4
 ؟لةستثمار العقار  فى مير الضري ية

مػاهو الاطػػار الميػداقى الػػذن يمنػف مػػف خةلػه تعظػػيـ الصيػيلة الضػػري ية للقطػاع العقػػار   -5
 ؟فى مير 

يمنػػف عػػرض اهػػداؼ الدراسػػة علػػى  ومػػف خػػةؿ تصديػػد المسػػنلة ال صثيػػة وتقػػاوؿ ا عادهػػا المختلتػػة    
 القصو التالى

 أىداف الدراسة:
 تيدف الدراسة إلى تحقيق عدة أىداف تتمثل فيما يمي: 

 التعرؼ على المعايير الدولية لأداء الاستثمار. -1
موان ػػػة الت يػػػرات ال يليػػػة العالميػػػة مػػػف خػػػةؿ تط يػػػؽ المعػػػايير الدوليػػػة الػػػذن يػػػؤد  إلػػػى زيػػػادة  -2

 الصييلة الضري ية وتصقيؽ الثقة والأماف  القطاع العقارن. 
تصديػػػد قػػػوع العة ػػػة الارت اطيػػػة  ػػػيف المعػػػايير العالميػػػة لاداء الاسػػػتثمار و ػػػيف تعظػػػيـ الصيػػػيلة  -3

 الضري ية. 
يمنف مف خةله زيادة الصييلة الضري ية مف خةؿ تط يؽ المعػايير الدوليػة الويوؿ إلى إطار  -4

  .لأداء الاستثمار وذلؾ مف خةؿ دراسة ميداقية

 فروض الدراسة:
 فه ضوء ط يعة مسنلة ال صث وأهدافه يمنف ييا ة فرض الدراسة على القصو التاله: 

العالميػػػة لأداء الاسػػػتثمار و  تورػػػد عة ػػػة روهريػػػة ذات دلالػػػة إصيػػػالية  ػػػيف تط يػػػؽ المعػػػايير
 . تعظيـ الصييلة الضري ية 

 هتغيراث الذراست:
 المعايير العالمية لأداء الاستثمار. المتغير المستقل:
 تعظيـ الصييلة الضري ية.المتغير التابع: 
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 أهويت الذراست:
 تكمن أىمية الدراسة في عدة اعتبارات أىميا: 

لأداء الاسػتثمار وموضػوع تعظػيـ الصيػيلة الضػري ية  الاهتمػاـ لـ يصظ موضػوع المعػايير الدوليػة -2
ال صثػػه النػػافه فػػه ال يلػػة العر يػػة و خايػػة فػػه ال يلػػة الميػػرية وتنػػاد تنػػوف هػػذا الدراسػػة مػػف 
أوليػػات الدراسػػة التػػه اهتمػػت  ػػالر ط  ػػيف هػػذيف المت يػػريف  ػػالتط يؽ علػػى ال يلػػة الميػػرية عامػػة 

 . لعقارن خايةوفى مراؿ التط يؽ على الاستثمار ا
أهميػػػة موان ػػػة الت يػػػرات ال يليػػػة العالميػػػة لخدمػػػة الا تيػػػاد الميػػػرن مػػػف خػػػةؿ تط يػػػؽ المعػػػايير -2

الدولية لأداء الاستثمار الذن يؤد  إلى زيادة الصييلة الضري ية  وتصقيؽ الأهداؼ المرروة مف 
 الاستثمار.

مطلػػوب ف ت ػػاع هػػذا المعػػايير خطػػوة أف المعػػايير الدوليػػة لػػـ تط ػػؽ فػػه ال يلػػة الميػػرية  السػػنؿ ال-4
 هامة فه استقطاب الأمواؿ العر ية والأرق ية لةستثمار فه الا تياد الميرن.

هذا الدراسة مصاولة للإس اـ فه سد صارات المنت ة العر ية مػف الدراسػات والأ صػاث صػوؿ مت ػوـ -5
خايػة فػه القطػاع العقػارن  المعايير الدولية لأداء الاستثمار ومت وـ زيػادة الايػرادات الضػري ية 

التػػػه تسػػػ ـ فػػػه تصقيػػػؽ التقافسػػػية العالميػػػة للسػػػرنات العقاريػػػة ممػػػا يسػػػرع الاسػػػتثمارات المصليػػػة 
 والخاررية للدخوؿ فه هذا المراؿ.

 الأىمية العممية: 
تنمف أهمية الدراسة نوق ا تتقػاوؿ موضػوعات م مػة ل ػا تػدثير ن يػر علػى السػرنات الاسػتثمارية 

مناقيػػػة وهػػػى ت قػػػى  المعػػػايير الدوليػػػة لقيػػػاس أداء الاسػػػتثمار وأثرهػػػا علػػػى زيػػػادة الصيػػػيلة الضػػػري ية وا 
الاسػػتتادة فػػه ميػػر مػػف تط يػػؽ المعػػايير الدوليػػة  يػػورة تسػػاعد فػػه تطػػوير وتصسػػيف أداء السػػرنات 
العقارية مف أرؿ ويوؿ السرنة إلى تصقيؽ أهداف ا نما تق ع أهمية هػذا الدراسػة مػف الػدور المتقػامه 
فػػه السػػقوات الأخيػػرة لموضػػوع إت ػػاع المعػػايير الدوليػػة نضػػرورة م مػػة لموار ػػة التصػػديات فػػه القطػػاع 

 . X and Yوتقدـ الدراسة دليؿ ميداقى للعة ة  يف المت يريف  العقارن
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 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

 حدود الدراسة:
 تشمل الدراسة الحدود التالية: 

يقتيػػر موضػػوع الدراسػػة علػػى التعػػرؼ علػػى أثػػر تط يػػؽ المعػػايير الدوليػػة الحتتدود الموضتتوعية: 
 . اتراا العة ة  يف هذيف المت يريفو تصديد ط يعة، وعلى تعظيـ الصييلة الضري ية 

 مدمورية المعاد . -مدمورية  ير القيؿ  -مرنز ن ار المموليفالحدود المكانية: 
العامػػة علػػػى الػػػدخؿ مػػف مػػػديريف وونػػػةء وزارة العػػامليف  ميػػػلصة الضػػػرالب الحتتتدود البشتتترية: 

 . ومرارعيف ومامير ورؤساء مدموريات
والػػذن يػػتـ فيػػه توريػػه اسػػتمارة  3132تتمثػػؿ الصػػدود الزمقيػػة للدراسػػة فػػه عػػاـ الحتتدود الزمنيتتة: 

 :الاستقياء
 مصطمحات الدراسة: 

ة عالميػػا للإفيػػاح تعػػرؼ المعػػايير الدوليػػة لأداء الاسػػتثمار  دق ػػا مرموعػػة مػػف الم ػػادئ الموصػػد
التػػاـ والتمثيػػؿ العػػادؿ لقتػػالد الأعمػػاؿ والإ ػػةغ عػػف مػػد   ػػدرة سػػرنات الاسػػتثمار علػػى تصقيػػؽ أر ػػاح 
المسػتثمريف والتػه ت ػدؼ إلػى تدسػػيس أفضػؿ الطػرؽ لصسػاب وعػػرض أداء الاسػتثمار ودعػـ الثقػة فػػه 

 . يصة الأداء المقدـ وتصقيؽ المقافسة العالمية  يف سرنات الاستثمار
ٚمصذ بانغصٛهت انعشٚبت ْٗ الاٚشاداث انعشٚبٛت انخٗ حصب  ىبٗ انًٕاصَبت انؼايبت نهذٔنبت ًا ك

 .نًٕاصٓت َفماث انذٔنت

   ويتم تناول متغيرات الدراسة بشىء من التفصيل عمى النحو التالى
 :  فواسدىاالمعايير الدولية لاداء الاستثمار و 

الصيػػػوؿ علػػػى مقارقػػػات ذات معقػػػى وارػػػه مرتمػػػع الاسػػػتثمار يػػػعو ة ن يػػػرة فػػػه الماضػػػه فػػػه 
و ياقػػات د يقػػة عػػف أداء الاسػػتثمار والمقارقػػة  ػػيف السػػرنات ومػػف ثػػـ نػػاف هقػػاؾ الصارػػة إلػػى مرموعػػة 
مف الم ادئ الأخة ية الموصدة وق د للصساب والإ ةغ الذن يمنف السرنات مف صسػاب وتقػديـ قتػالد 

تطػػػػوير مرموعػػػػة مػػػػف المعػػػػايير  إلػػػػى ثمار المعػػػػايير الدوليػػػػة لقيػػػػاس اداء الاسػػػػت اسػػػػتثماراته و ت ػػػػدؼ
تنػػػوف عاليػػػة الرػػػودة ومت ومػػػة و ا لػػػة للتط يػػػؽ لمسػػػاعدة المسػػػتخدميف فػػػى الاسػػػواؽ  الموصػػػدة عالميػػػا 

العالميػػة ولتقلػػيص العديػػد مػػف الاختةفػػات والت ػػايف  ػػيف دوؿ العػػالـ  القسػػ ة للمعلومػػات الماليػػة والػػذ  
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لية المستخدمة عالميا مما اد  الى عػدـ  ػدرة مسػتخدمى يررع الى اختةؼ الاقظمة الا تيادية والما
ال ياقات المالية سواء مسػتخدميف او  يػرهـ علػى اتخػاذ القػرارات التػى تسػتقد الػى معػايير موصػدة ومػف 
ارؿ تل ية اصتيارات عير العولمة اولت ال يلات المعقية اهتمام ا المتزايد فى وضػع  واعػد م ػاد ء 

عاـ لتقييـ قوعية ونتاءة الاستثمار ولتصقيؽ مزيد مف الافياح والستافية  موصدة ومف ثـ اعتماد اطار 
 مػػػا يسػػػاعد رميػػػع الم تمػػػيف علػػػى ف ػػػـ ودراسػػػة قتػػػالد اعمػػػاؿ السػػػرنات واتخػػػاذ القػػػرارات الا تيػػػادية 

 .والمالية المرت طة   ا على اساس سليـ
عه ظ ػػػور النياقػػػات أيػػػ صت الاسػػػتثمارات العالميػػػة تقمو سػػػنؿ متزايػػػد، الأمػػػر الػػػذن اسػػػتت فقػػػد 

الماليػػػػة العمة ػػػػة ومػػػػف ثػػػػـ الصارػػػػة إلػػػػى إدارة تلػػػػؾ الاسػػػػتثمارات الضػػػػخمة وتوصيػػػػد وعػػػػرض الاأداء 
الاسػػػتثمارن مػػػف خػػػةؿ الالتػػػػزاـ  تط يػػػؽ معػػػايير الأداء التػػػه تصظػػػػى   ػػػولا  عالميػػػا  وتمنػػػف  سػػػػرنات 

 الاستثمار مف  ياس أدال ا وتقييـ استثمارات ا
 -:(4)وتمبى المعايير الدولية لأداء الاستثمار الاحتياجات الآتية 

تسمع المعايير العالمية للعمػةء الصػاليوف والمصتملػيف والمستسػاريف أفضػؿ فريػة لتقيػيـ  -2
 القتالد السا قة وعرض ا  سنؿ عاـ.

توفر معايير أداء الاستثمار إطار عمؿ موصد وتصديد الضوا ط الداخلية الةزمة لضماف  -3
الأداء الريد لةستثمارات،وترقب تقديـ معلومات مضػللة عػف الأداء ممػا يػؤدن إلػى ثقػة 

 الدولة فه قزاهة المعلومات عف أداء السرنة.

مصتملػوف مسػتو  أن ػر مػف رعؿ الأر اـ  ا لة للمقارقة م اسرة صتى ينوف لد  العمةء ال -4
الثقػػػػػة فػػػػػه سػػػػػةمة عػػػػػروض الأداء،  صيػػػػػث يمنػػػػػف للمسػػػػػتثمريف  سػػػػػ ولة مقارقػػػػػة الأداء 

 الاستثمارن  يف السرنات.

إف الالتػػػػػزاـ  تلػػػػػؾ المعػػػػػايير يزيػػػػػد مػػػػػف إمناقيػػػػػة مقارقػػػػػة الأداء  ػػػػػيف اسػػػػػتراتريات مػػػػػدراء  -5
ر وذلػؾ  التدنيػد علػى الاستثمار و التاله زيادة ثقة المستثمرييف فه أداء مػديرن الاسػتثما

                                                 

(
3
)GIPS-handbook-3rd – edition p.6 
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 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

انتمػػػاؿ معلومػػػات أداء السػػػرنة وأق ػػػا مقدمػػػة  يػػػورة عادلػػػة لمػػػا توفرهػػػذا المعػػػايير مػػػف 
 الاقض اط  فه الصساب والثقة فه الأداء.

تعمػػؿ المعػػايير نرػػواز عػػالمه تلتػػزـ  ػػه السػػرنات القالمػػة فػػه الػػدوؿ المختلتػػة  ػػد تنػػوف  -6
قياس اداء الاستثمار أومعدومة ممػا يتػيع معايير الأداء في ا أدقى مف المعايير العالمية ل

ل ػػا التقػػافس علػػى الأعمػػاؿ  سػػنؿ متسػػاون مػػع السػػرنات القالمػػة فػػه دوؿ ذات معػػايير 
أنثػػر تطػػورا  نوق ػػا متوافقػػة مػػع اؿ رػػه ان  ػػه اس صيػػث يمنػػف أف تعطػػه المسػػتثمروف 

المطلو ػة الثقة  دف السرنة تسعى راهدة إلى موان ة التطورات العالمية وتط يؽ المعايير 
 على اليعيد الدوله.

إف التوافؽ مع معايير اؿ ره ان  ه اس يرقب السرنات الته تسعى إلى المقافسة فػه  -7
أسػػواؽ عالميػػة الإضػػطرار إلػػى إرػػراء ت ييػػرات ن يػػرة فػػه طريقػػة صسػػاب  قتػػالد الأعمػػاؿ 

 عقد العمؿ فه الأسواؽ الخاررية.

إدارة الاسػػػتثمار، فقػػػد اقت رػػػت العديػػػد مػػػف وقظػػػرا  للإترػػػاا المتزايػػػد لتصقيػػػؽ التنامػػػؿ فػػػه  طػػػاع 
سػػرنات الاسػػتثمار صػػوؿ العػػالـ المعػػايير الدوليػػة  قيػػاس أداء الاسػػتثمار، ممػػا يسػػير إلػػى صػػرص هػػذا 
السػػػػػرنات علػػػػػى اسػػػػػتخداـ صسػػػػػا ات عاليػػػػػة الد ػػػػػة لقيػػػػػاس الأداء الاسػػػػػتثمارن والإفيػػػػػاح عقػػػػػه فػػػػػه 

ث ات التزاـ تقارير الأداء الاسػتثمارن اليػا درة عػق ـ  دفضػؿ الممارسػات الأخة يػة المق ولػة تقاريرهـ،وا 
 عالميا ،  ما يدعـ إعداد التقارير ورفع مستو  ستافيت ا.

وصيػػػث اف الصيػػػيلة الضػػػري ية  تعػػػد اهػػػـ المػػػوارد الماليػػػة التػػػى تعتمػػػد علي ػػػا الموازقػػػة العامػػػة   
رص الت ػػػرب للدولػػػة فػػػى دفػػػع عرلػػػة التقميػػػة الا تيػػػادية والارتماعيػػػة لػػػذلؾ مػػػف الاهميػػػة تختػػػيض فػػػ

الضػري ى وتعظػػيـ الصيػػيلة الضػػري ية ، ومػػف هػػذا المقطلػػؽ نػػاف التورػػه  الػػى ت قػػى اليػػة رديػػدة تعمػػؿ 
علػػى تصقيػػؽ التقميػػة المسػػتدامة للصيػػيلة الضػػري ية مػػف خػػةؿ تط يػػؽ مرموعػػة مػػف المعػػايير العالميػػة 

عاليػػة المصاسػػ ة التػػى تسػػاعد الممػػوليف علػػى الافيػػاح عػػف ايػػرادت ـ  سػػتافية ناملػػة صيػػث اف زيػػادة ف
الضري ية يؤد  الى الصد مف الت رب الضري ى وذلؾ مف خةؿ التصديد الموضوعى للوعػاء الضػري ى 
و مػػػا  اف المعػػػايير الدوليػػػة لاداء الاسػػػتثمار تمثػػػؿ اداة لتصديػػػد و يػػػاس اداء  سػػػرنات الاعمػػػاؿ  سػػػنؿ 

عمػؿ علػى زيػادة الصيػيلة يصقؽ افضؿ القتالد فسوؼ يؤثرذلؾ ايرا ا على  يلػة الاعمػاؿ الميػرية وي
  .الضري ية المست دفة
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و التػػالى فػػاف التطػػور المعرفػػى وموان ػػة الت يػػرات ال يليػػة العالميػػة التػػى تصػػيط  المقظمػػة وتط يػػؽ 
المعػػايير العالميػػة لاداء الاسػػتثمار يػػؤد  الػػى الويػػوؿ الػػى  ػػرارات افضػػؿ وتصقيػػؽ الاهػػداؼ المررػػوة 

 الالتزاـ الضري ى مف راقب المموليفوزيادة الار اح ، مما يؤد  الى زيادة 

فسػػعى المقظمػػة الػػى تط يػػؽ معػػايير عاليػػة الرػػودة وتلقػػى   ػػولا عالميػػا يػػؤد  الػػى زيػػادة نتػػاءة 
الاسػػتثمار العقػػار  ويسػػاعد علػػى تصقيػػؽ الرػػودة المقسػػودة فػػى تقريػػر اداء الاسػػتثمار وذلػػؾ لمراعاتػػه 

لار ػاح وتقليػؿ مخػاطر الاسػتثمار والقضػاء علػى القواعد السنلية والموضػوعية والطػرؽ التعالػة لزيػادة ا
القيػػور والخلػػؿ فػػى الػػقظـ المصاسػػ ية داخػػؿ المقظمػػات ، ممػػا يسػػاعد متخػػذ  القػػرارات علػػى اختيػػار 

 السرنات التى تضع ميالع المستثمريف اهـ اولاويت ا 

يصتار ػا الرميػع وتتطلػب اسػتثمارات ن يػرة  وقظرا لاف القطاع العقار  مف ان ر القطاعات التػى
الصرػـ فمػػف هقػػا ناقػت الصارػػة الػػى تط يػػؽ اليػة رديػػدة لتصسػػيف نتػػاءة الاسػتثمار العقػػار  قظػػرا لزيػػادة 
الاهتماـ  المراؿ العقار  فى السػقوات الاخيػرة مػف   ػؿ ررػاؿ الاعمػاؿ والمعقيػيف   ػذا المرػاؿ والػذ  

رات العقارية وتسريع العديد مف الدوؿ العر ية والارق ية للدخوؿ يؤثر  دورا الى توسيع  اعدة الاستثما
فػػى هػػذا المرػػاؿ ، فقػػد سػػ د سػػوؽ الاسػػتثمار اقتقػػاؿ ررػػاؿ الاعمػػاؿ مػػف اقسػػطة الاسػػتثمار اليػػقاعى 
الػى سػػوؽ الاسػػتثمار العقػػار  لمػػا يعػػود علػػي ـ مػػف عالػد ور ػػع اسػػرع وان ػػر و التػػالى يػػؤد  الػػى ورػػود 

عاملػػة فػػػى قسػػاط الاسػػػتثمار العقػػػار  وتعظػػيـ الصيػػػيلة الضػػري ية مػػػف تلػػػؾ المؤسسػػات الا تيػػػادية ال
 الاقسطة

 منيجية الدراسة: 
 أولًا: مصادر المعمومات: 

 : هما، والمعلومات عف طريؽ قوعيف مف الميادرو تـ رمع ال ياقات
صيػث تػـ هه ال ياقات الته تـ الصيوؿ علي ا ل قػاء الإطػار القظػرن للدراسػة، البيانات الثانوية:  -2

الاعتماد فه التعرؼ على الخلتية القظرية للدراسة علػى المرارػع المتقوعػة مػف النتػب والمقػالات 
ورسػػػػػالؿ المارسػػػػػتير والػػػػػدنتوراا العر يػػػػػة والأرق يػػػػػة الأناديميػػػػػة، والأ صػػػػػاث العلميػػػػػة المصنمػػػػػة، 

 والدراسات وال صوث ذات العة ة  مت يرات الدراسة.
التػه تػـ رمع ػا ميػداقيا مػف خػةؿ  المػة الاستقيػاء فػه الدراسػة هػه ال ياقػات البيانات الأولية:  -2

وذلؾ مف خػةؿ عمػؿ ، الميداقية لاخت ار مد  يصة أو خطد التروض الته تقوـ علي ا الدراسة
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 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

، استقيػػاء ميػػداقه والقيػػاـ  دراسػػة اسػػتطةعية مػػع  عػػض العػػامليف  ميػػلصة الضػػرالب الميػػرية
 .  سدف الصيوؿ على هذا ال ياقات

 : لدراسةمنية ا
اقطة  ا مف ط يعة موضوع الدراسة والمعلومات المراد الصيوؿ علي ا للتعػرؼ علػى أثػر تط يػؽ 
، المعايير الدوليػة لأداء الاسػتثمار )نمت يػر مسػتقؿ( علػى تعظػيـ الصيػيلة الضػري ية  )نمت يػر تػا ع(

هػػذا الدراسػػة علػػى فقػػد تػػـ الاعتمػػاد فػػه ، مػػف خػػةؿ الأسػػللة التػػه تسػػعى الدراسػػة إلػػى الإرا ػػة عق ػػاو
 الأسلوب الويته والتصليله

 مجتمع الدراسة وعينتيا:
و ػػاـ ال اصػػث   ت ػػاع رؤسػػاء المدموريػػات والمػػديريف يتنػػوف مرتمػػع الدراسػػة مػػف القيػػادات العليػػا و 

، أسػػػػلوب العيقػػػػة العسػػػػوالية ال سػػػػيطة فػػػػه تصديػػػػد متػػػػردات الدراسػػػػة والتػػػػه تتمثػػػػؿ فػػػػه القيػػػػادات العليػػػػا
لػػػػة التػػػػدريس  الرامعػػػػات الميػػػػرية الم تمػػػػيف  المرػػػػاؿ المصاسػػػػ ه والضػػػػري ه والمػػػػديريف وأعضػػػػاء هي

 والمصاس يف المعقييف   ذا المراؿ.
مدموريػة  -مدموريػة  يػر القيػؿ -و د ا تير التصليؿ على  التط يؽ على مرنز ن ار المموليف 

(  المػة استقيػاء يػالصة 359قظر ا للخ رة العملية فه هػذا المرػاؿ، و امػت ال اصثػة  رمػع ) المعاد 
 :وفقا  للمصددات التاليةفه تقدير صرـ العيقة  GPowerال رقامد للتصليؿ الإصياله، و د استخدمت 

عٛذ أٌ انخغهٛم ُٚص  أساسًا ػهٗ اخخباس انؼلالت بٍٛ   Correlationَٕع انخغهٛم انًسخخذو -

 نًخغٛشاث.ا

، بُاءً ػهٗ انصغٛش، عٛذ أَّ ٚؼخبش عضى انخأرٛش Effect Size :ρ = 0.195 عضى انخأرٛش  -

 :Effect size conventionsانًؤششاث انخانٛت 

Effect size 0.10 – 0.29Small. 

Effect size 0.30 – 0.49Median. 

Effect size 0.50– 100Large. 

)اعخًال سىط ىشض انؼذو ْٕٔ صغٛظ(، أ٘ بذسصت  0.05)انخطأ يٍ انُٕع الأٔل( =  αأنفا  -

 (.-α1، عٛذ أٌ دسصت انزمت )5..5رمت 

حًزم انخطأ يٍ انُٕع انزاَٙ )اعخًال لبٕل  β، عٛذ Power(1-β)  =0.95لٕة الاخخباس  -

ىشض انؼذو ْٕٔ خاغئ(، ٕٔٚظظ انشكم انخانٙ انًؤششاث انخٙ حى اسخخذايٓا ىٙ انبشَايش 

G-Power انًُاس  ٔىماً نهًغذداث انسابمت: ٔعضى انؼُٛت 

و قاء  على المصددات السا قة نمػا يتضػع مػف السػنؿ  ػاـ ال رقػامد  تصديػد صرػـ العيقػة المقاسػب 
 فرد ا تـ اختيارهـ مف مرتمع الدراسة. 387وهو 
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 أداة الذراست:
 :أداة جمع البيانات ) اسمة الاستقصاء(

الدولية لأداء الاستثمار على تصسػيف نتػاءة الاسػتثمار التعرؼ على العة ة  يف تط يؽ المعايير 
العقارن مف ور ة قظر العامليف  مرنز ن ار المولييف،  د  اـ ال اصػث   قػاء اسػتمارة استقيػاء تسػمؿ 

 امت ال اصثة   دخاؿ ال ياقػات للصاسػب تصتو   المة الاستقياء على أسللة  صثية و مت يرن الدراسة و 
، و ػػػػاـ SPSS24 ػػػػا إلػػػػى  ػػػػيـ ر ميػػػػة، واسػػػػتخدمت ال رقػػػػامد الإصيػػػػاله الآلػػػػه  عػػػػد ترميزهػػػػا وتصويل

  التصليةت التالية:
 التحميل الإحصاسي واختبار الفروض:

يتقػػػاوؿ التصليػػػؿ الإصيػػػاله ل ياقػػػات الدراسػػػة الميداقيػػػة، اخت ػػػار هػػػذا ال ياقػػػات مػػػف صيػػػث الث ػػػات 
والتسػتت، ثػـ اخت ػار فػروض  واليدؽ، نما يتـ تويػيؼ مت يػرات الدراسػة مػف صيػث القزعػة المرنزيػة

 الدراسة، واقت اء  قتالد الدراسة، والتوييات المقاس ة فه ضوء تلؾ القتالد.
 مقياس صدق وثبات المحتوى لمتغيرات الدارسة:

تتضمف مقاييس يدؽ وث ات المصتو  لمت يرات الدراسة يدؽ الاستقياء عػف طريػؽ يػدؽ 
، وفيمػػا يلػػه Reliability(، ومقيػػاس الث ػػات Internal consistencyالمقيػػاس )الاتسػػاؽ الػػداخله 

 قتالد تلؾ الاخت ارات:
 صدق الاستبيان:

يقيد  يدؽ الاستقياء أف تقيس أسللة الاستقياء ما وضعت لقياسه، و امت ال اصثة  التدنػد 
 مف يدؽ الاست ياف عف طريؽ:

 (Internal Validityصدق المقياس )الاتساق الداخمي: 
ه مد  اتساؽ نؿ ع ارة مف ع ػارات الاستقيػاء مػع السػؤاؿ الػذن تقتمػه يقيد  الاتساؽ الداخل

إليػػه تلػػؾ الع ػػارة، و ػػد  امػػت ال اصثػػة  صسػػاب الاتسػػاؽ الػػداخله لةستقيػػاء وذلػػؾ مػػف خػػةؿ صسػػاب 
معامؿ الارت اط  يف نؿ ع ارة مف ع ارات الاستقياء، والمتوسػط العػاـ للسػؤاؿ الػذن تقتمػه إليػه تلػؾ 

 قتالد الاتساؽ الداخله: الع ارة، وفيما يله
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 اختبار الاتساق الداخمي لممتغير المستقل: اختبار الاتساق الداخمي لممتغير المستقل:
يسػػتمؿ المت يػػر المسػػتقؿ علػػى الأسػػللة المتعلقػػة  قيػػاس أداء الاسػػتثمار، وتسػػمؿ خمسػػة أسػػللة، 

 وفيما يله قتالد الاتساؽ الداخله لتلؾ الأسللة:
 :متنافسيةأ.  الاتساق الداخمي ل

 يوضع الردوؿ التاله معامؿ الارت اط  يف ع ارات التقافسية والمتوسط العاـ للسؤاؿ:
 ( معامل الارتباط بين عبارات التنافسية والمتوسط العام لمسؤال1جدول )

 هعاهلاخ الظلاز٘ح هعاهلاخ الارذثاط العثاراخ

X1_01  الأعواا  الاارخ٘اح الا ٕ ٗإدٓ ذطث٘ق الوعااٗ٘  الوّل٘اح ئلأ الر ٘ا  هاا ت٘ ااخ

 ٌٗع س ئٗداتاً علٔ الْطْ  ئلٔ العالو٘ح
748.0** 7497. 

X1_02  ٗساعو الرسوٗث الوسرو  لقْاعاو ّسساس الوعااٗ٘  الوّل٘اح علأ ذسق٘اق زاخاح

 هارل  الوسراوه٘ي علٔ الظع٘و الوّلٖ
74600** 74096 

X1_03  ٕ74006 **746.0 الوّلٖٗإدٓ ذثٌٔ الوعاٗ٘  الوّل٘ح ئلٔ الرسْ  الاقرظاد 

X1_04  ٍٗسااعو ئذثاات ذلال الوعااٗ٘  علأ الاًرقاا  ئلأ سااق الوداا  الاوّلٖ لواا ذظاور

 الش كاخ هي ت٘اًاخ هرطْرج ذقارب هث٘لرِا اٖ الوّ  الورقوهح
74690** 748.7 

X1_05   ّذراا٘ر الوعاااٗ٘  الرٌاااس علاأ الأعوااا  تشاا   هر ااا  هااا الشاا كاخ اااٖ الااو

 ذطثق هعاٗ٘  سكث  ذطْرًاالأخ ٓ الرٖ 
74679** 740.8 

X1_06  ٖٗساعو اسراوام الوعاٗ٘  الوّل٘ح علٔ الرفاعا  ايٗدااتٖ هاا الث٘ اح الوّل٘اح اا

 الودالاخ الاقرظادٗح ّالْطْ  ئلٔ الوٌااسح العالو٘ح
740.9** 748.0 

X1_07  ذسِن الوعاٗ٘  الوّل٘ح اٖ خلاق هوارسااخ هٌِ٘اح سكثا  قاورج علأ الر ٘ا  هاا

 الْاقا ّهرطلثاذَ
74000** 7486. 

 (1.11)**( ارتباط معنوي عند مستوى معنوية )
يوضتتا الجتتدول أن كتتل معتتاملات الارتبتتاط المبينتتة موجبتتة، وذات دلالتتة معنويتتة عنتتد مستتتوى 

وبتذلك يعتبتر ىتذا المحتور صتادً ا لمتا وضتع  1.847، 1.619، وأنيا تراوحت بتين 1.11معنوية 
 لقياسو.

 موثو ية المعمومات المقدمة:الداخمي ل . الاتساق 
يوضتتا الجتتدول التتتالي معامتتل الارتبتتاط بتتين عبتتارات موثو يتتة المعمومتتات المقدمتتة والمتوستتط 

 العام لمسؤال:
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 ( معامل الارتباط بين عبارات موثو ية المعمومات المقدمة والمتوسط العام لمسؤال2جدول )
 العثاراخ

هعاهلاخ 

 الارذثاط

هعاهلاخ 

 الظلاز٘ح

X2_01  ٖٗإدٓ ذطث٘ق ُ ٍ الوعاٗ٘  ئلٔ ذسسي هسرْٓ الوقح ّذسق٘ق الاكرواا  اا

 الوعلْهاخ الورازح للوسرف٘وٗي
740.0

**
 748.. 

X2_02 ٘ٗللوساارثو ٗي قاا اوج هْزااوج لرقااارٗ  سعوااا  الوٌشاا خ هوااا   ذااْا  الوعااا

 ٗضفٖ الوظواق٘ح علٔ الوعلْهاخ عي الأداو
74060

**
 74800 

X2_03  ذساُن ُ ٍ الوعاٗ٘  اٖ اِن الوعلْهااخ ااٖ ذقاارٗ  ًراالأح الأعواا  الوعاوج

 ّاق سسن ّزوج عالو٘اً
74090

**
 7480. 

X2_04  ذعو  الوعاٗ٘  الوّل٘ح علٔ ذْا٘  هعلْهااخ هف٘اوج ًّااعاح ٗو اي الاعروااد

 علِ٘ا عٌو اذااذ الق اراخ الاسرثوارٗح
746.0

**
 74006 

X2_05   ٘ٗالوّل٘ااح علاأ ذسساا٘ي خااْدج الوعلْهاااخ ّذااْا٘  ٗساااعو ذطااْٗ  الوعااا

 الوعلْهاخ الوٌاسثح ّالوسرقثل٘ح لوْاخِح ازر٘اخاخ الوسراوه٘ي ّالوسلل٘ي
74099

**
 740.. 

 (1.11)**( ارتباط معنوي عند مستوى معنوية )
يوضتتا الجتتدول أن كتتل معتتاملات الارتبتتاط المبينتتة موجبتتة، وذات دلالتتة معنويتتة عنتتد مستتتوى 

وبذلك يعتبر ىتذا المحتور صتادً ا لمتا وضتع  1.795، 1.599وأنيا  تراوحت بين  ،1.11معنوية 
 لقياسو.

 ممفاضمة بين العاسد والمخاطرة:ج. الاتساق الداخمي ل
يوضا الجدول التالي معامل الارتباط بين عبتارات المفاضتمة بتين العاستد والمختاطرة والمتوستط 

 العام لمسؤال:
 ارات المفاضمة بين العاسد والمخاطرة والمتوسط العام لمسؤال( معامل الارتباط بين عب3جدول )

 هعاهلاخ الارذثاط العثاراخ
هعاهلاخ 

 الظلاز٘ح

X3_01  ٓذساعو الوعاٗ٘  الوّل٘ح اٖ ذسوٗو هوٓ قورج الش كح علٔ ذسق٘ق الأرتاذ ّهاو

 كفاوذِا اٖ اسرغلا  الوْارد الورازح
74608** 7408. 

X3_02  ٔالروث٘اا  العااد  ّال شاا  ال اهاا  عاي الوااااط  الرااٖ ذرعلااق ذعواا  الوعااٗ٘  علاا

 تأهْا  الوسرثو ٗي
740..** 748.0 

X3_03 ٗ 74069 **74600 ا ص الوقارًح ت٘ي العالأو ّهااط  الاسرثوار يذْا  للوسرثو 

X3_04  ٖٗاارن ئدارج الاساارثواراخ الضاااوح هااي خاالا  الالرااعام ترطث٘ااق هعاااٗ٘  الأداو الراا

 الأداو ّذق٘٘ن الاسرثواراخ ّع ضِا الٌرالأح تش   عامذساعو علٔ ق٘اس 
74609** 74080 

X3_05   ٗساعو ذطث٘ق ُ ٍ الوعاٗ٘  علٔ اذااذ الق ار السل٘ن ّطٌا ق ار اسرثوارٕ تأق

 درخح هااط ج
74600** 74066 

X3_06  ٗااإدٓ ذطث٘ااق الوعاااٗ٘  ئلاأ ذسوٗااو الطاا ل ّالأسااال٘ة اللااهااح لق٘اااس العْالأااو

 ّالوقارًح تٌِ٘واّالوااط  
74000** 74807 

 (1.12)**( ارت اط معقون عقد مستو  معقوية )
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 ا. د سمبسن كبهــــل هوســـــــي

 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

يوضػػػع الرػػػدوؿ أف نػػػؿ معػػػامةت الارت ػػػاط الم يقػػػة مور ػػػة، وذات دلالػػػة معقويػػػة عقػػػد مسػػػتو  
و ػػذلؾ يعت ػػر هػػذا المصػػور يػػاد  ا لمػػا وضػػع  1.868، 1.744، وأق ػػا  تراوصػػت  ػػيف 1.12معقويػػة 
 لقياسه.

 .الداخمي لتقارير الأداء الاستثماريد. الاتساق 
يوضػػع الرػػدوؿ التػػاله معامػػؿ الارت ػػاط  ػػيف ع ػػارات تقػػارير الأداء الاسػػتثمارن والمتوسػػط العػػاـ 

 للسؤاؿ:
 ( معامل الارتباط بين عبارات تقارير الأداء الاستثماري والمتوسط العام لمسؤال4جدول )

 العثاراخ
هعاهلاخ 

 الارذثاط

هعاهلاخ 

 الظلاز٘ح

X4_01   ذااْا  ئطاار عواا  هْزاو هاا ذسوٗااو الضاْاتظ الواخل٘ااح لضاواى عاا ع

 الأداو الد٘و للاسرثواراخ
746.0

**
 74009 

X4_02   ذقلا  هاي هسارْٓ الواااط ج ّذسقاق هسارْٓ هعا٘ي هاي العالأاو تاذثاات

 سسال٘ة الاسرثوارالوٌاسثح
740.8

**
 748.0 

X4_03  7460 ذإث  تش ٍ  ها علٔ ذظْراخ الوسرثو ٗي تشأى رؤٗرِن الوسرقثل٘ح.
**

 74060 

X4_04    ٗساااعو ذطث٘ااق الوعاااٗ٘  علاأ ئدارج الاساارثواراخ الضاااوح هااي خاالا

 الرعل٘واخ ّالرْخِ٘اخ الااطح تق٘اس ّذق٘٘ن الأداو ئذثات
74000

**
 748.8 

X4_05   ايتالا  عاي هاوٓ قاورج الشا كاخ  ااٖذساُن الوعاٗ٘  الوْزاوج عالو٘اًا

 علٔ ذسق٘ق سرتاذ للوسرثو ٗي
7400.

**
 740.9 

X4_06   ذساعو الوعاٗ٘  علٔ عا ع ذقاارٗ  سداو الاسارثوار ل اااح الوسارف٘وٗي

 تالسِْلح ّالس عح الوطلْتح
746..

**
 7400. 

X4_07   ذعوا  الوعااٗ٘  الوّل٘اح علأ ذسسا٘ي هْثْق٘اح ّاعروادٗاح ذقاارٗ  سداو

 الاسرثوار
74086

**
 74868 

X4_08  ذِارن الوعااٗ٘  الوّل٘اح تعا ع الرقاارٗ  تط ٗقاح ذعطاٖ طاْرج ّاضاسح

 ّشاهلح عي سعوا  الوٌشأج
74606

**
 74080 

X4_09   ٗساعو ذطث٘ق الوعااٗ٘  علأ ذق٘ا٘ن الاسارثواراخ ّعا ع ًراالأح الأداو

 تظْرج عادلح
740..

**
 748.. 

X4_10   ٗر ذة علٔ ئذثات الش كاخ للوعاٗ٘  الوّل٘ح ئًراج ذقاارٗ  ذرسان تالوقاح

 ّالدْدج العال٘ح ّالقاتل٘ح للوقارًح
7468.

**
 7487. 

X4_11  ْٓشافاا٘ح ذقاارٗ  سداو الاسارثوار ذساُن ذلل الوعاٗ٘  اٖ ذسس٘ي هسر

 ّال ٕ ٗعرث  هي الوسوداخ الِاهح للاسرثوار الأخٌثٖ
74687

**
 74099 

 (1.12)**( ارت اط معقون عقد مستو  معقوية )
يوضػػػع الرػػػدوؿ أف نػػػؿ معػػػامةت الارت ػػػاط الم يقػػػة مور ػػػة، وذات دلالػػػة معقويػػػة عقػػػد مسػػػتو  

و ػػذلؾ يعت ػػر هػػذا المصػػور يػػاد  ا لمػػا وضػػع  1.897، 1.682، وأق ػػا  تراوصػػت  ػػيف 1.12معقويػػة 
 لقياسه.
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 مقابمية لممقارنة واتخاذ القرارات الاستثمارية.ه. الاتساق الداخمي ل
يوضػػػػع الرػػػػدوؿ التػػػػاله معامػػػػؿ الارت ػػػػاط  ػػػػيف ع ػػػػارات المقارقػػػػة واتخػػػػاذ القػػػػرارات الاسػػػػتثمارية 

 والمتوسط العاـ للسؤاؿ:
المقارنة واتخاذ القرارات الاستثمارية والمتوسط العام ( معامل الارتباط بين كل عبارات 5جدول )

 لمسؤال
 العثاراخ

هعاهلاخ 

 الارذثاط

هعاهلاخ 

 الظلاز٘ح

X5_01  ذقوم الوعاٗ٘  الوّل٘اح هدوْعاح هقثْلاح هاي ساضا  الووارسااخ لسسااب

 ّع ع ًرالأح الأعوا  ّالرْط  ئلٔ اسرٌراخاخ سل٘وح
7400.

**
 748.0 

X5_02  ئخا او هقارًااخ تٌااوج ّذق٘ا٘ن ًراالأح الأعواا  لِا ٍ ذو اي الوعااٗ٘  هاي

 الش كاخ اٖ هارل  سًساو العالن
748.6

**
 7489. 

X5_03  ذوعن العولاو الوسرول٘ي تأرقام قاتلح للوقارًح تس٘ث ٗو اي للوسارثو ٗي

 هقارًح الأداو ت٘ي اسر اذ٘د٘اخ هوٗ ٕ الاسرثوار
74080

**
 74869 

X5_04 هاا ذقاارٗ  الأداو لشا كاخ سخا ٓ عاي  ذو اي هاي هقارًاح سداو الشا كح

 ًفس الفر ج
748..

**
 74889 

X5_05 74060 ذسِ  علٔ الوسرثو ٗي اذااذ الق اراخ الاسرثوارٗح تثقح
**

 74806 

X5_06  ذو ااي عواالاو الشاا كح هااي هراتعااح الرطااْراخ ّالرغ٘اا اخ اااٖ القطااات

 الاسرثوارٕ هسل٘اً ّعالو٘اً
74070

**
 748.6 

 (1.12عقد مستو  معقوية ))**( ارت اط معقون 
يوضػػػع الرػػػدوؿ أف نػػػؿ معػػػامةت الارت ػػػاط الم يقػػػة مور ػػػة، وذات دلالػػػة معقويػػػة عقػػػد مسػػػتو  

و ػػذلؾ يعت ػػر هػػذا المصػػور يػػاد  ا لمػػا وضػػع  1.937، 1.814، وأق ػػا  تراوصػػت  ػػيف 1.12معقويػػة 
 لقياسه.

 اختبار الاتساق الداخمي لممتغير التابع: 
الأسػػػللة الخايػػػة  تعظػػػيـ الصيػػػيلة الضػػػري ية، وفيمػػػا يلػػػه قتػػػالد  يسػػػتمؿ المت يػػػر التػػػا ع علػػػى

 الاتساؽ الداخله ل ذا المت ير:
 لتعظيم الحصيمة الضريبية المتعمقة بالاستثمار العقاري. الاتساق الداخمي

ة الضري ية المتعلقة  الاستثمار ل. يوضع الردوؿ التاله معامؿ الارت اط  يف ع ارات تعظيـ الصيي :
 والمتوسط العاـ للسؤاؿ:العقارن 
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 ا. د سمبسن كبهــــل هوســـــــي

 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

( معامؿ الارت اط  يف نؿ ع ارة مف ع ارات تعظيـ الصيية الضري ية المتعلقة  الاستثمار 7ردوؿ )
 العقارن والمتوسط العاـ للسؤاؿ

معاملات  العبارات 
 الارتباط

معاملات 
 الصلاحية

Y2_01 الاستثمار العقاري عمى الإفصاح عن  يساعد تطبيق المعايير الدولية ممولى
 بشفافية كاممة مما يؤدى إلى تعظيم الحصيمة الضريبية إيراداتيم

0.741*

* 0.840 

Y2_02  يؤدىتطبيق تمك المعايير إلى الحصول عمى معمومات د يقة عن شركات
 الاستثمار العقاريمما يساعد عمى إجراء عممية الفحص الضريبى بد ة

0.775*

* 0.861 

Y2_03  يعممتطبيق المعايير الدولية عمى تحسين جودة تقارير أداء الاستثمار العقاري
 والاطمسنان عند القيام بميام الفحص الضريبى والثقة

0.753*

* 
0.848 

Y2_04  يساعد استخدام المعايير الدولية عمى الوصول لقرارات أفضل وزيادة أرباح
 يمة الضريبيةالاستثمارالعقاري مما يؤدى إلى تعظيم الحص

0.699*

* 0.813 

Y2_05  يساعد اتباع المعايير الدولية عمى زيادة فعالية الأسالي  الفنية المتعمقة
 بتحديدالوعاء الضريبى لمنشاط العقاري بد ة

0.727*

* 
0.830 

Y2_06  يؤدىالالتزام بتطبيق المعايير الدولية إلى توسيع  اعدة الاستثمارات العقارية
 من الدول العربية والأجنبية وتشجيعالعديد

0.730*

* 0.833 

Y2_07  يسمحتطبيق المعايير الدولية بتسييل ميمة الادارة الضريبية ويقمل الفروق فى
 أرباح المؤسسات العقارية المنتشرة دوليا طرق  ياس

0.747*

* 
0.844 

Y2_08  ممايوفر يساعد تطبيق المعايير عمى متابعة وتقييم أداء الاستثمار العقاري
 والجيد تحصيل المستحقات الضريبية الو ت

0.756*

* 0.850 

 (1.12)**( ارت اط معقون عقد مستو  معقوية )
يوضع الردوؿ أف نؿ معامةت الارت اط الم يقة مور ة، وذات دلالة معقوية عقد مستو  

ما وضع و ذلؾ يعت ر هذا المصور ياد ا  ل1.886، ::1.7، وأق ا  تراوصت  يف  1.12معقوية 
 لقياسه.
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 : Reliabilityاختبار ثبات الاستقصاء

يقيد  ث ات الاستقياء أف يعطه هػذا الاستقيػاء قتػس القتيرػة لػو تػـ إعػادة توزيعػه أنثػر مػف 
مػػرة تصػػت قتػػس الظػػروؼ والسػػروط، أو  ع ػػارة أخػػر  أف ث ػػات الاستقيػػاء يعقػػه الاسػػتقرار فػػه قتػػالد 
الاستقيػػاء وعػػدـ ت ييرهػػا  سػػنؿ ن يػػر فيمػػا لػػو تػػـ إعػػادة توزيع ػػا علػػى أفػػراد العيقػػة عػػدة مػػرات خػػةؿ 
فتػػػرات زمقيػػػة معيقػػػة، و ػػػد تصققػػػت ال اصثػػػة مػػػف ث ػػػات اسػػػت ياف الدراسػػػة معامػػػؿ ألتػػػا نروق ػػػاخ، ويعػػػد 

مق ػػوؿ إصيػػالي ا، ويوضػػع الرػػدوؿ التػػاله ث ػػات  1.71الصيػػوؿ علػػى  يمػػة ألتػػا أن ػػر مػػف أو تسػػاون 
 أ عاد المقياس  استخداـ ألتا نروق اخ.

 اخ( ثبات محاور الاستقصاء باستخدام ألفا كرونب7جدول )

، :3:.1، 1.895يوضع الردوؿ  يـ ث ات الاستقياء والمتمثلػة  يمػة ألتػا والتػه تراوصػت  ػيف 
علػػػػى أ عػػػػاد  12:.1، 1.937والػػػػذن اقعنػػػػس  ػػػػدورا علػػػػى معػػػػامةت اليػػػػدؽ صيػػػػث تراوصػػػػت  ػػػػيف 

الاستقيػػػاء، وتػػػدؿ مؤسػػػرات ألتػػػا نروق ػػػاخ أعػػػةا علػػػى تمتػػػع أ عػػػاد الاسػػػت ياف  معامػػػؿ ث ػػػات مق ػػػوؿ، 
 صقيؽ أ راض الدراسة، مما يمنف تط يؽ القتالد على مرتمع الدراسة.و قدرت ا على ت

 الإحصاء الوصفي لمتغيرات الدراسة:
ي دؼ الإصياء الويته لمت يػرات الدراسػة تويػيؼ تلػؾ المت يػرات مػف صيػث القزعػة المرنزيػة 

ؼ( )الوسػػط الصسػػػا ه، والوسػػػط الصسػػػا ه القسػػػ ه(، والتسػػػتت )الاقصػػػراؼ المعيػػػارن، ومعامػػػؿ الاخػػػتة
  ػػػدؼ تصديػػػد الأهميػػػة القسػػػ ية لتلػػػؾ المت يػػػرات وترتي  ػػػا صسػػػب تلػػػؾ الأهميػػػة مػػػف ور ػػػة قظػػػر عيقػػػة 

 ال صث، وفيما يله قتالد توييؼ المت يرات:
 الإحصاء الوصفي لممتغير المستقل:

يسػػػتمؿ المت يػػػر المسػػػتقؿ علػػػى المعػػػايير الدوليػػػة لقيػػػاس أداء الاسػػػتثمار، وفيمػػػا يلػػػه الإصيػػػاء 
 لمعايير:الويته لتلؾ ا

 الإحصاء الوصفي لمتنافسية:

  قياس رأن عيقة ال صث  سدف التقافسية، راءت القتالد نما يله:
 

 عود العثاراخ الوساّر م
هعاه  سلفا 

 ك ًّثاش
 هعاه  الظول

 74890 748.6 0 الرٌااس٘ح .

 74867 74060 0 هْثْق٘ح الوعلْهاخ الوقوهح .

 74808 74067 6 الوفاضلح ت٘ي العالأو ّالوااط ج 0

 749.6 .7486 .. ذقارٗ  الأداو الاسرثوارٕ .

 ..749 74867 6 الاسرثوارٗحالقاتل٘ح للوقارًح ّاذااذ الق اراخ  0

 74900 .7497 .. ذسس٘ي كفاوج الاسرثوار العقارٕ 6

 0.919 0.869 8 ذعظ٘ن السظ٘لح الض ٗث٘ح 0
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 ا. د سمبسن كبهــــل هوســـــــي

 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

 ( الإحصاء الوصفي لمتنافسية8جدول )

 العثاراخ

ٖ
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ّ

 

ٖ
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ّ
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ف 
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ْ
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 ا
خح
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ة
ذ٘
ذ 

 

X1_01  ٗإدٓ ذطث٘ق الوعاٗ٘  الوّل٘اح ئلأ الر ٘ا  هاا ت٘ ااخ

ٗاااٌع س ئٗداتاااا علااأ الْطاااْ  ئلااأ  الااا ٕالأعواااا  الاارخ٘اااح 

 العالو٘ح

.400 9.47 7400 ..40 
هْااق 

 تشوج
0 

X1_02  ٘ٗٗسااااعو الرساااوٗث الوسااارو  لقْاعاااو ّسساااس الوعاااا

الوّل٘ح علٔ ذسق٘اق زاخاح هارلا  الوساراوه٘ي علأ الظاع٘و 

 الوّلٖ

.467 9.47 7400 ..40 
هْااق 

 تشوج
. 

X1_03 ٕٗااإدٓ ذثٌاأ الوعاااٗ٘  الوّل٘ااح ئلاأ الرسااْ  الاقرظاااد

 الوّلٖ
.40. 974. 7407 .04. 

هْااق 

 تشوج
0 

X1_04 ٗسااااعو ئذثاااات ذلااال الوعااااٗ٘  علااأ الاًرقاااا  ئلااأ سااااق

الودا  الوّلٖ لوا ذظورٍ الش كاخ هي ت٘اًاخ هرطْرج ذقاارب 

 هث٘لرِا اٖ الوّ  الورقوهح

.407 9747 740. ..49 
هْااق 

 تشوج
6 

X1_05 ذر٘ر الوعاٗ٘  الرٌااس علٔ الأعوا  تش   هر اا  هاا

 الش كاخ اٖ الوّ  الأخ ٓ الرٖ ذطثق هعاٗ٘  سكث  ذطْرا
.407 9747 7409 .04. 

هْااق 

 تشوج
0 

 X1_06  ٗساااااعو اسااااراوام الوعاااااٗ٘  الوّل٘ااااح علاااأ الرفاعاااا

الودالاخ الاقرظاادٗح ّالْطاْ  ايٗداتٖ ها الث٘ ح الوّل٘ح اٖ 

 ئلٔ الوٌااسح العالو٘ح

.460 9.46 7400 ..49 
هْااق 

 تشوج
. 

 X1_07  ذسِن الوعاٗ٘  الوّل٘ح اٖ خلق هوارساخ هٌِ٘ح سكث

 قورج علٔ الر ٘  ها الْاقا ّهرطلثاذَ
.400 9.47 7400 ..40 

هْااق 

 تشوج
. 

 .94 ..74 9.47 400. الورْسظ العام
هْااق 

 تشوج
 

 قياس رأن عيقة ال صػث  سػدف التقافسػية ندصػد المعػايير الدوليػة المتعلقػة  قيػاس أداء الاسػتثمار، 
 راءت القتالد نما يله:

يظ ػر الرػدوؿ أف الاترػػاا العػاـ لاسػترا ات عيقػػة ال صػث صػػوؿ التقافسػية رػاء أوافػػؽ  سػدة، نمػػا 
والػػذن يتػػراوح  ػػيف متوسػػط  أقػػه  ػػد ويػػؿ إلػػى صيػػز الق ػػوؿ والاستصسػػاف مػػف ور ػػة قظػػر أفػػراد العيقػػة

، والمتوسػػػػط الصسػػػػا ه القسػػػػ ه  ػػػػد  لػػػػغ 5.66، صيػػػػث  لػػػػغ متوسػػػػط الاسػػػػترا ات 6-5الاسػػػػترا ات 
%، أن 2.:، ممػػا يػػدؿ علػػى أف معامػػؿ الاخػػتةؼ  ػػد  لػػغ 1.52%،  ػػاقصراؼ معيػػارن  ػػدرا 3.2:

 .%:.1: قس ة اتتاؽ 
 الإحصاء الوصفي لموثو ية المعمومات المقدمة:

 عيقة ال صث  سدف موثو ية المعلومات المقدمة، راءت القتالد نما يله: قياس رأن 
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 ( الإحصاء الوصفي لموثو ية المعمومات المقدمة9جدول )
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 X2_01 ٗاااإدٓ ذطث٘اااق ُااا ٍ الوعااااٗ٘  ئلااأ ذسساااي هسااارْٓ الوقاااح

 الوعلْهاخ الورازح للوسرف٘وٗي اّٖذسق٘ق الاكروا  
.406 9.40 7406 ..40 

هْااق 

 تشوج
0 

X2_02   ذااْا  الوعاااٗ٘  للوساارثو ٗي قاا اوج هْزااوج لرقااارٗ  سعوااا

 الوٌش خ هوا ٗضفٖ الوظواق٘ح علٔ الوعلْهاخ عي الأداو
.4.8 8940 7400 ..46 

هْااق 

 تشوج
. 

X2_03  ذقاارٗ  ًراالأح  ااٖذساُن ُا ٍ الوعااٗ٘  ااٖ اِان الوعلْهااخ

 الأعوا  الوعوج ّاق سسس هْزوج عالو٘اً 
.4.8 8940 740. ..49 

هْااق 

 تشوج
0 

X2_04   ذعو  الوعاٗ٘  الوّل٘ح علٔ ذاْا٘  هعلْهااخ هف٘اوج ًّااعاح

 ٗو ي الاعرواد علِ٘ا عٌو اذااذ الق اراخ الاسرثوارٗح
.460 9.49 740. ..4. 

هْااق 

 تشوج
. 

X2_05  ٗسااااعو ذطاااْٗ  الوعااااٗ٘  الوّل٘اااح علااأ ذسسااا٘ي خاااْدج

الوعلْهااااخ  ّذاااْا٘  الوعلْهااااخ الوٌاساااثح ّالوسااارقثل٘ح لوْاخِاااح 

 ازر٘اخاخ الوسراوه٘ي ّالوسلل٘ي

.408 9.46 7400 ..46 
هْااق 

 تشوج
. 

 الورْسظ العام
.400 9.47 74.7 840 

هْااق 

 تشوج
 

رأن عيقة ال صث  سدف موثو ية المعلومات المقدمة ندصد المعايير الدولية المتعلقة  قياس   قياس
 أداء الاستثمار، راءت القتالد نما يله:

يظ ر الردوؿ أف الاتراا العاـ لاسػترا ات عيقػة ال صػث صػوؿ موثو يػة المعلومػات المقدمػة رػاء 
اف مف ور ة قظر أفػراد العيقػة والػذن يتػراوح أوافؽ  سدة، نما أقه  د ويؿ إلى صيز الق وؿ والاستصس

، والمتوسط الصسػا ه القسػ ه  ػد 5.66، صيث  لغ متوسط الاسترا ات 6-5 يف متوسط الاسترا ات 
%، أن 8.9، ممػػا يػػدؿ علػػى أف معامػػؿ الاخػػتةؼ  ػػد  لػػغ 1.51%،  ػػاقصراؼ معيػػارن  ػػدرا 2: لػػغ 

 .%2.4: قس ة اتتاؽ 
 اسد والمخاطرة:الإحصاء الوصفي لممفاضمة بين الع

  قياس رأن عيقة ال صث  سدف المتاضلة  يف العالد والمخاطرة، راءت القتالد نما يله:
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 ا. د سمبسن كبهــــل هوســـــــي

 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

 ( الإحصاء الوصفي لممفاضمة بين العاسد والمخاطرة11جدول )
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 X3_01 ذسوٗو هاوٓ قاورج الشا كح علأ ذسق٘اق  اٖذساعو الوعاٗ٘  الوّل٘ح

 اسرغلا  الوْارد الورازح اٖالأرتاذ ّهوٓ كفاوذِا 
.4.. 8848 7469 .046 

هْااق 

 تشوج
. 

X3_02   ذعوا  الوعااٗ٘  علأ الروث٘ا  العاااد  ّال شا  ال اها  عاي الوااااط

 الرٖ ذرعلق تأهْا  الوسرثو ٗي
.400 8047 740. ..48 

هْااق 

 تشوج
6 

X3_03 47.. 7400 .884 ..4. ذْا  للوسرثو ٗي ا ص الوقارًح ت٘ي العالأو ّهااط  الاسرثوار 
هْااق 

 تشوج
0 

X3_04  ٘ٗٗارن ئدارج الاساارثواراخ الضاااوح هااي خاالا  الالرااعام ترطث٘ااق هعااا

الأداو الرٖ ذساعو علأ ق٘ااس الأداو ّذق٘ا٘ن الاسارثواراخ ّع ضاِا الٌراالأح 

 تش   عام

.4.0 894. 746. .049 
هْااق 

 تشوج
0 

X3_05 ٗساعو ذطث٘ق ُا ٍ الوعااٗ٘  علأ اذاااذ القا ار السال٘ن ّطاٌا قا ار

 اسرثوارٕ تأق  درخح هااط ج
.40. 974. 7409 .04. 

هْااق 

 تشوج
. 

X3_06  ٗإدٓ ذطث٘ق الوعاٗ٘  ئلٔ ذسوٗو الط ل ّالأسال٘ة اللااهاح لق٘ااس

 العْالأو ّالوااط  ّالوقارًح تٌِ٘وا
.4.8 8946 7409 .04. 

هْااق 

 تشوج
. 

 940 ..74 8849 4.0. الورْسظ العام
هْااق 

 تشوج
 

المتعلقػػة  قيػػاس رأن عيقػػة ال صػػث  سػػدف المتاضػػلة  ػػيف العالػػد والمخػػاطرة ندصػػد المعػػايير الدوليػػة 
  قياس أداء الاستثمار، راءت القتالد نما يله:

يظ ػر الرػػدوؿ أف الاترػػاا العػػاـ لاسػػترا ات عيقػػة ال صػث صػػوؿ المتاضػػلة  ػػيف العالػػد والمخػػاطرة 
راء أوافؽ  سدة، نما أقه  د ويػؿ إلػى صيػز الق ػوؿ والاستصسػاف مػف ور ػة قظػر أفػراد العيقػة والػذن 

، والمتوسػػػط الصسػػػا ه 5.56، صيػػػث  لػػغ متوسػػػط الاسػػػترا ات 6-5يتػػراوح  ػػػيف متوسػػػط الاسػػػترا ات 
، ممػا يػدؿ علػى أف معامػؿ الاخػتةؼ  ػد  لػغ 1.52%،  ػاقصراؼ معيػارن  ػدرا :.99القس ه  د  لػغ 

 .%1.8:%، أن  قس ة اتتاؽ 4.:
 الإحصاء الوصفي لتقارير الأداء الاستثماري:

 راءت القتالد نما يله: قياس رأن عيقة ال صث  سدف تقارير الأداء الاستثمارن، 
 
 
 
 
 



 

 م  2222ابريل                                 المجلة العلمية للبحوث التجارية                            العــــــدد الثانى                                          

 

 

 
55 

 ( الإحصاء الوصفي لتقارير الأداء الاستثماري11جدول )
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X4_01 ذْا  ئطار عو  هْزاو هاا ذسوٗاو الضاْاتظ الواخل٘اح لضاواى عا ع الأداو

 الد٘و للاسرثواراخ
.400 9746 7406 ..40 

هْااق 

 تشوج
0 

X4_02 ذقل  هي هسرْٓ الوااط ج ّذسقق هسرْٓ هع٘ي هي العالأو تاذثاات سساال٘ة

 الاسرثوار الوٌاسثح
.4.0 8947 7400 ..47 

هْااق 

 تشوج
.. 

X4_03ذإث  تش ٍ  ها علٔ ذظْراخ الوسرثو ٗي تشأى رؤٗرِن الوسرقثل٘ح 
.407 9747 7400 ..46 

هْااق 

 تشوج
.7 

X4_04 ٗساااعو ذطث٘ااق الوعاااٗ٘  علاأ ئدارج الاساارثواراخ الضاااوح هااي خاالا  ئذثااات

 الرعل٘واخ ّالرْخِ٘اخ الااطح تق٘اس ّذق٘٘ن الأداو
.407 9747 740. ..49 

هْااق 

 تشوج
9 

X4_05 ٔذساُن الوعاٗ٘  الوْزوج عالو٘اً ااٖ ايتالا  عاي هاوٓ قاورج الشا كاخ علا

 ذسق٘ق سرتاذ للوسرثو ٗي
.4.. 884. 740. .640 

هْااق 

 تشوج
.. 

X4_06  ذساااعو الوعاااٗ٘  علاأ عاا ع ذقااارٗ  سداو الاساارثوار ل ااااح الوساارف٘وٗي

 تالسِْلح ّالس عح الوطلْتح
.408 9.46 7407 .749 

هْااق 

 تشوج
. 

X4_07  ذعوااا  الوعااااٗ٘  الوّل٘اااح علااأ ذسسااا٘ي هْثْق٘اااح ّاعروادٗاااح ذقاااارٗ  سداو

 الاسرثوار
.407 9747 7407 ..4. 

هْااق 

 تشوج
8 

X4_08  ذِاارن الوعاااٗ٘  الوّل٘ااح تعاا ع الرقااارٗ  تط ٗقااح ذعطااٖ طااْرج ّاضااسح

 ّشاهلح عي سعوا  الوٌشأج
.406 9.40 746. ..4. 

هْااق 

 تشوج
6 

X4_09  ٗسااااعو ذطث٘اااق الوعااااٗ٘  علااأ ذق٘ااا٘ن الاسااارثواراخ ّعااا ع ًراااالأح الأداو

 تظْرج عادلح
.408 9.46 7407 .749 

هْااق 

 تشوج
. 

X4_10  ٔالشاا كاخ للوعاااٗ٘  الوّل٘ااح ئًراااج ذقااارٗ  ذرساان تالوقااح  ئذثاااتٗر ذااة علاا

 ّالدْدج العال٘ح ّالقاتل٘ح للوقارًح
.408 9.46 7400 ..46 

هْااق 

 تشوج
0 

X4_11 ذساااُن ذلاال الوعاااٗ٘  اااٖ ذسساا٘ي هساارْٓ شاافاا٘ح ذقااارٗ  سداو الاساارثوار

 ّال ٕ ٗعرث  هي الوسوداخ الِاهح للاسرثوار الأخٌثٖ
.460 9.46 740. ..4. 

هْااق 

 تشوج
. 

X4_12 ٌٗرح عي ذطث٘ق الوعاٗ٘  سالاهح ذقاارٗ  سداو الاسارثوار ّخاْدج الوعلْهااخ

 ّئعطاو طْرج ّاضسح ّدق٘قح عي ّاقا الش كح الرٖ ٗ غثْى الاسرثوار اِ٘ا
.406 9.40 7409 ..49 

هْااق 

 تشوج
0 

 .84 7408 9740 400. الورْسظ العام
هْااق 

 تشوج
 

ال صػػث  سػدف تقػػارير الأداء الاسػتثمارن ندصػػد المعػايير الدوليػػة المتعلقػة  قيػػاس  قيػاس رأن عيقػة 
 أداء الاستثمار، راءت القتالد نما يله:

يظ ػػر الرػػدوؿ أف الاترػػاا العػػاـ لاسػػترا ات عيقػػة ال صػػث صػػوؿ تقػػارير الأداء الاسػػتثمارن رػػاء 
ظر أفػراد العيقػة والػذن يتػراوح أوافؽ  سدة، نما أقه  د ويؿ إلى صيز الق وؿ والاستصساف مف ور ة ق

، والمتوسط الصسػا ه القسػ ه  ػد 5.64، صيث  لغ متوسط الاسترا ات 6-5 يف متوسط الاسترا ات 
%، أن 9.5، مما يدؿ على أف معامؿ الاختةؼ  د  لػغ 1.49%،  اقصراؼ معيارن  درا 1.8: لغ 

 .%72.7 قس ة اتتاؽ 
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 ا. د سمبسن كبهــــل هوســـــــي

 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

 القرارات الاستثمارية:الإحصاء الوصفي لمقابمية لممقارنة واتخاذ 
  قياس رأن عيقة ال صث  سدف المقارقة واتخاذ القرارات الاستثمارية، راءت القتالد نما يله:

 ( الإحصاء الوصفي لممقارنة واتخاذ القرارات الاستثمارية12جدول )

 العثاراخ
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X5_01  ذقاااوم الوعااااٗ٘  الوّل٘اااح هدوْعاااح هقثْلاااح هاااي ساضااا

الووارسااااخ لسسااااب ّعااا ع ًراااالأح الأعواااا  ّالرْطااا  ئلااأ 

 اسرٌراخاخ سل٘وح

.4.0 894. 7406 ..46 
هْااق 

 تشوج
0 

X5_02 ذو اي الوعاااٗ٘  هاي ئخاا او هقارًااخ تٌاااوج ّذق٘ا٘ن ًرااالأح

 هارل  سًساو العالن اٖالأعوا   لِ ٍ الش كاخ 
.406 9.4. 7406 ..40 

هْااق 

 تشوج
. 

X5_03  ذااوعن العواالاو الوسرولاا٘ي تأرقااام قاتلااح للوقارًااح تس٘ااث

 هااااوٗ ٕٗو ااااي للوساااارثو ٗي هقارًااااح الأداو تاااا٘ي اساااار اذ٘د٘اخ 

 الاسرثوار

.400 9746 7409 .04. 
هْااق 

 تشوج
. 

X5_04  ذو ااااي هااااي هقارًااااح سداو الشاااا كح هااااا ذقااااارٗ  الأداو

 لش كاخ سخ ٓ عي ًفس الفر ج
.4.0 8947 7460 ..40 

هْااق 

 تشوج
6 

X5_05  ذسااِ  علاأ الوساارثو ٗي اذااااذ القاا اراخ الاساارثوارٗح

 تثقح
.406 9.4. 7406 ..40 

هْااق 

 تشوج
0 

X5_06  ذو ي عولاو الشا كح هاي هراتعاح الرطاْراخ ّالرغ٘ا اخ

 هسل٘اً ّعالو٘اً  الاسرثوارٕالقطات  اٖ
.467 9.47 7400 ..40 

هْااق 

 تشوج
. 

   .74. 74.6 9746 400. العامالورْسظ 

 قياس رأن عيقة ال صث  سدف القا لية للمقارقة واتخاذ القرارات الاستثمارية ندصد المعايير الدولية 
 المتعلقة  قياس أداء الاستثمار، راءت القتالد نما يله:

رػػاء يظ ػػر الرػػدوؿ أف الاترػػاا العػػاـ لاسػػترا ات عيقػػة ال صػػث صػػوؿ تقػػارير الأداء الاسػػتثمارن 
أوافؽ  سدة، نما أقه  د ويؿ إلى صيز الق وؿ والاستصساف مف ور ة قظر أفػراد العيقػة والػذن يتػراوح 

، والمتوسط الصسػا ه القسػ ه  ػد 5.64، صيث  لغ متوسط الاسترا ات 6-5 يف متوسط الاسترا ات 
%، 3.21، ممػا يػدؿ علػى أف معامػؿ الاخػتةؼ  ػد  لػغ 1.57%،  ػاقصراؼ معيػارن  ػدرا 1.7: لغ 

 .%9.:9أن  قس ة اتتاؽ 
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 الإحصاء الوصفي لممتغير التابع:
 يستمؿ المت ير التا ع على تعظيـ الصييلة الضري ية ، وفيما يله الإصياء الويته ل ذا المت ير:

 رعظ٘ن السظ٘لح الض ٗث٘ح الورعلقح تالاسرثوار العقارٕايزظاو الْطفٖ ل

انعشٚبٛت انًخؼهمت بالاسخزًاس انؼماس٘، صاءث انُخائش  بمٛاط سأ٘ ػُٛت انبغذ بشأٌ حؼظٛى انغصٛهت

 كًا ٚهٙ:

 خؼظٛى انغصٛهت انعشٚبٛت انًخؼهمت بالاسخزًاس انؼماس٘ن( الإعصاء انٕصفٙ 13صذٔل )
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Y2_01  ٔٗساعو ذطث٘ق الوعاٗ٘  الوّل٘ح هوْلٔ الاسرثوار العقارٕ عل

اياظاذ عي ئٗ اداذِن تشفاا٘ح كاهلح هوا ٗإدٓ ئلٔ ذعظ٘ن السظ٘لح 

 الض ٗث٘ح

.406 9.4. 7400 ..40 
هْااق 

 تشوج
0 

Y2_02  ٗإدٓ ذطث٘ق ذلل الوعاٗ٘  ئلٔ السظْ  علٔ هعلْهاخ دق٘قح عي

ش كاخ الاسرثوار العقارٕ هوا ٗساعو علٔ ئخ او عول٘ح الفسض الض ٗثٔ 

 توقح

.400 9.47 7400 ..40 
هْااق 

 تشوج
. 

Y2_03  ٗعو  ذطث٘ق الوعاٗ٘  الوّل٘ح علٔ ذسس٘ي خْدج ذقارٗ  سداو

 الاسرثوار العقارٕ ّالثقح ّالاطو ٌاى عٌو الق٘ام توِام الفسض الض ٗثٔ
.40. 974. 7407 ..4. 

هْااق 

 تشوج
0 

Y2_04   ٗساعو اسراوام الوعاٗ٘  الوّل٘ح علٔ الْطْ  لق اراخ ساض

 ّاٗادج سرتاذ الاسرثوار العقارٕ هوا ٗإدٓ ئلٔ ذعظ٘ن السظ٘لح الض ٗث٘ح
.408 9.46 7409 ..48 

هْااق 

 تشوج
. 

Y2_05  ٗساعو اذثات الوعاٗ٘  الوّل٘ح علٔ اٗادج اعال٘ح الأسال٘ة الفٌ٘ح

 للٌشاط العقارٕ توقح الورعلقح ترسوٗو الْعاو الض ٗثٔ
.467 9.47 7400 ..40 

هْااق 

 تشوج
. 

Y2_06  ٗإدٓ الالرعام ترطث٘ق الوعاٗ٘  الوّل٘ح ئلٔ ذْس٘ا قاعوج

 الاسرثواراخ العقارٗح ّذشد٘ا العوٗو هي الوّ  الع ت٘ح ّالأخٌث٘ح
.407 9747 7460 ..4. 

هْااق 

 تشوج
6 

Y2_07   ٗسور ذطث٘ق الوعاٗ٘  الوّل٘ح ترسِ٘  هِوح الادارج الض ٗث٘ح ّٗقل

 الف ّل أ ط ل ق٘اس سرتاذ الوإسساخ العقارٗح الوٌرش ج دّل٘ا
.4.0 894. 7409 .040 

هْااق 

 تشوج
8 

Y2_08  ٕٗساعو ذطث٘ق الوعاٗ٘  علٔ هراتعح ّذق٘٘ن سداو الاسرثوار العقار

 الْقد ّالدِو ذسظ٘  الوسرسقاخ الض ٗث٘ح هواْٗا 
.4.8 8946 746. .048 

هْااق 

 تشوج
0 

 946 74.0 9746 400. الورْسظ العام
هْااق 

  تشوج

 

بمٛاط سأ٘ ػُٛت انبغذ بشأٌ انغصٛهت انعشٚبٛت انًخؼهمت بالاسخزًاس انؼماس٘ ، صاءث انُخائش كًا 

 ٚهٙ:
ٚظٓش انضذٔل أٌ الاحضاِ انؼاو لاسخضاباث ػُٛت انبغذ عٕل حؼظٛى انغصٛهت انعشٚبٛت انًخؼهمت 

، كًا أَّ لذ ٔصم إنٗ عٛض انمبٕل ٔالاسخغساٌ يٍ ٔصٓت َظش تشوج سّااقبالاسخزًاس انؼماس٘ صاء 
، 4.53، عٛذ بهغ يخٕسػ الاسخضاباث 5-4أىشاد انؼُٛت ٔانز٘ ٚخشأط بٍٛ يخٕسػ الاسخضاباث 

، يًا ٚذل ػهٗ أٌ يؼايم 5.43%، باَغشاف يؼٛاس٘ لذسِ 5.6.ٔانًخٕسػ انغسابٙ انُسبٙ لذ بهغ 
 .%5.4.%، أ٘ بُسبت احفاق 6..الاخخلاف لذ بهغ 
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 ا. د سمبسن كبهــــل هوســـــــي

 ا. د هبجذ محوذ يسرى الخربوطلي
 رأ/ عبير احمذ عبذه هنصو

 

 أثر تطبيق الدعبيير العبلديت لأداء الاستثوبر علي تعظين 
 الحصيلت الضريبت  للاستثوبر العقبرى في هصر

 هيذانيت علي هركز كببر الدوولين()دراست 
 

 اختبار الفروض:
تورد عة ػة ذات دلالػة إصيػالية  ػيف تط يػؽ المعػايير الدوليػة لأداء الاسػتثمار  اختبار الفرض:

 وتعظيـ الصييلة الضري ية.
 ولاخت ار ذلؾ الترض تـ إرراء تصليؿ الارت اط والاقصدار، وراءت القتالد نما يله:

 تحميل الارتباط: . أ
حطبٛك انًؼاٚٛشانذٔنٛت ٕٚظظ انضذٔل انخانٙ َخائش حغهٛم الاسحباغ نهًخغٛشاث انخاصت نهؼلالت بٍٛ 

 ٔحؼظٛى انغصٛت انعشٚبٛت:لأداء الاسخزًاس 

حطبٛك انًؼاٚٛشانذٔنٛت لأداء هًخغٛشاث انخاصت بانؼلالت بٍٛ (َخائش حغهٛم الاسحباغ ن14صذٔل )

 ٔحؼظٛى انغصٛهت انعشٚبٛتالاسخزًاس 

 X1 X2 X X4 X5 Y2 الورغ٘ اخ

X1 الرٌااس٘ح . 
     

X2 0.598** هْثْق٘ح الوعلْهاخ الوقوهح . 
    

X3 0.635** 0.592** الوفاضلح ت٘ي العالأو ّالوااط ج . 
   

X4  0.683** 0.638** 0.649** الاسرثوارٕذقارٗ  الأداو . 
  

X5 0.699** 0.571** 0.496** 0.480** القاتل٘ح للوقارًح ّاذااذ الق اراخ الاسرثوارٗح . 
 

Y2 0.606** 0.580** 0.474** 0.615** 0.516** ذعظ٘ن السظ٘لح الض ٗث٘ح . 

**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed). 

 يوضا الجدول ما يمي:

  تورد عة ة ذات دلالة معقوية مور ة  يفY1  :تعظيـ الصييلة الضري ية ونؿٍ مفX1 
تقارير  X4المتاضلة  يف العالد والمخاطرة،   X3موثو ية المعلومات المقدمة،  X2التقافسية، 

 ل ت معامةت القا لية للمقارقة واتخاذ القرارات الاستثمارية صيث  X5الأداء الاستثمارن، 
على  1.12عقد مستو  معقوية  1.717، 1.691، 1.585، 1.726، 1.627الارت اط 
 التواله.

  تورد عة ات  يف المت يرات المستقلة و عض ا ال عض، مما يرؿ التصليؿ المقاسب لييا ة
 Stpwiseقموذج للعة ة  يف المت ير التا ع والمت يرات المستقلة هو قموذج الاقصدار المتدرج 

regression :و تط يؽ ذلؾ الأسلوب راءت القتالد نالتاله 
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 Stepwise Regressionحغهٛم الاَغذاس انًخذسس 

حطبٛك انًؼاٚٛشانذٔنٛت ٕٚظظ انضذٔل انخانٙ َخائش الاَغذاس انًخذسس نهًخغٛشاث انخاصت نهؼلالت بٍٛ 

 ٔحؼظٛى انغصٛهت انعشٚبٛت:لأداء الاسخزًاس 

ذطث٘ق الوعاٗ٘ الوّل٘ح لأداو الورورج للورغ٘ اخ الااطح للعلاقح ت٘ي  ًرالأح الاًسوار(:0.خوّ  )

 الاسرثوار ّذعظ٘ن السظ٘لح الض ٗث٘ح
 حؼظٛى انغصٛهت انعشٚبٛتY2انًخغٛش انخابغ:  

 لًٛت انًؼايم يلاثاانًؼ انًخغٛشاث انًسخمهت

 Tلًٛت 

 انًغسٕبت
يسخٕٖ 

انًؼُٕ

 ٚت

 Α 0.746 1.549 0.175 رابج الاَغذاس

X2 يٕرٕلٛت انًؼهٕياث انًمذيت 

1β 
0.506 4.443 0.000 

X5 ٔاحخارانمشاساث نهًماسَت نمابهٛتا 

 2β 0.417 4.258 0.000 الاسخزًاسٚت

F 61.582 

Sig. 5.555 

R square 0.614 

أَّ بؼذ حمذٚش يؼانى ًَٕرس   Stepwise Regressionانًخذسسٚخعظ يٍ انضذٔل أٌ َخائش الاَغذاس 

 الاَغذاس أخزث يؼادنت الاَغذاس انصٛغت انخانٛت:

  عد تقدير معالـ قموذج الاقصدار يمنف ييا ة معادلة الاقصدار  السنؿ التاله: -
Y2 =0.746 +0.506 *X2+0.417*X5 + ε 

 واتخاذ قارقةللم القا لية  X5موثو ية المعلومات المقدمة، X2تعظيـ الصييلة الضري ية، Y2صيث: 
 الخطد العسواله.ε الاستثمارية،  القرارات

 ويظ ر القموذج ما يله:

"موثو ية المعلومات المقدمة" نمت ير   X2ورود عة ة مور ة ذات دلالة معقوية  يف المت ير  -
مستقؿ، و "تعظيـ الصييلة الضري ية" نمت ير تا ع، صيث  ل ت  يمة معامؿ الاقصدار 

مما يدؿ على  1.111 مستو  معقوية  5.554لمعامؿ الاقصدار  T، نما  ل ت  يمة 1.617
لمقدمة تؤثر إيرا يا  ، مما يعقه موثو ية المعلومات ا1.12معقوية العة ة عقد مستو  معقوية 

 على تعظيـ الصييلة الضري ية.
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"القا لية للمقارقة واتخاذ القرارات   X5ورود عة ة مور ة ذات دلالة معقوية  يف المت ير  -
الاستثمارية" نمت ير مستقؿ، و "تعظيـ الصييلة الضري ية" نمت ير تا ع، صيث  ل ت  يمة 

 مستو  معقوية  5.369امؿ الاقصدار لمع T، نما  ل ت  يمة 1.528معامؿ الاقصدار 
، مما يعقه أف القا لية 1.12مما يدؿ على معقوية العة ة عقد مستو  معقوية  1.111

 للمقارقة واتخاذ القرارات الاستثمارية تؤثر إيرا يا  على تعظيـ الصييلة الضري ية.
 اخرثار هعٌْٗح الٌوْذج

يًا ٚؤكذ  5.555بًسخٕٖ يؼُٕٚت  61.552بهغج  Fلًٛت أٌ ربخج يؼُٕٚت انًُٕرس ككم عٛذ 

 .5.51يؼُٕٚخٓا ػُذ يسخٕٖ يؼُٕٚت 

 اخخباس يؼُٕٚت انًؼهًاث انًمذسة

" يٕرٕلٛت انًؼهٕياث انًمذيت" X2نهًخغٛش  Tربخج يؼُٕٚت انًؼهًاث انًمذسة، عٛذ بهغج لًٛت 

 T، كًا بهغج لًٛت 5.51يًا ٚؤكذ يؼُٕٚخٓا ػُذ يسخٕٖ يؼُٕٚت  5.555بًسخٕٖ يؼُٕٚت  4.443

يًا  5.555بًسخٕٖ يؼُٕٚت  4.255" انمابهٛت نهًماسَت ٔاحخار انمشاساث الاسخزًاسٚت" X5نهًخغٛش 

 .5.51ٚؤكذ يؼُٕٚخٓا ػُذ يسخٕٖ يؼُٕٚت 

 انمذسة انخفسٛشٚت نهًُٕرس

أ٘ أٌ  R squareٍ يؼايم انخغذٚذ كًا ٚخعظ ي 5.614بهغج انمذسة انخفسٛشٚت نهًُٕرس  

 .% يٍ انخغٛشاث انخٙ حغذد ىٙ انًخغٛش انخابغ61.4انًخغٛشاث انًفسشة حششط عٕانٙ 

حٕصذ ػلالت راث دلانت إعصائٛت بٍٛ حطبٛك " نهباعذ ىشض انذساستَخهص يًا سبك إنٗ لبٕل 

 ٔحؼظٛى انغصٛهت انذٔنٛت"انًؼاٚٛشانذٔنٛت لأداء الاسخزًاس 

 ت الديذانيت:نتبئج الذراس
 تويلت ال اصثة   عد تصليؿ  ياقات الدراسة  الميداقية للقتالد التالية:

حى لبٕل ىشض انذساست "حٕصذ ػلالت راث دلانت إعصائٛت بٍٛ حطبٛك انًؼاٚٛش انذٔنٛت لأداء الاسخزًاس 

 ٔحؼظٛى انغصٛهت انعشٚبٛت"

 نتاسة البحث
لتعظيـ الصييلة  اث تت امناقية ت قى المعايير الدولية  تويلت الدراسة الى العديد مف القتالد التى

 وتتمثؿ فيما يلى : فى المراؿ العقار الضري ية 
يعمؿ تط يؽ المعايير الدولية على زيادة  درة السرنات على التقافس وتياعد ار اص ا و التالى - 2

 تعظيـ  الصييلة الضري ية
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يز الستافية والميدا ية وتقليص فرص الت رب يؤد  التوافؽ مع المعايير الدولية الى تعز  -3
 الضري ى مما يؤد  الى تعظيـ الصييلة الضري ية

 قاء الثقة عقد الدخوؿ فى الاسواؽ العقارية وتزويد يساعد على اف ت قى معايير الاستثمار الدولية -4
 المستتيديف  ترية اتخاذ القرارات السليمة 

صقيؽ التوافؽ والتراقس فى اطار عولمة الاعماؿ وتس يؿ يساعد تط يؽ المعايير الدولية على ت-5
 عملية اتخاذ القرارات مف   ؿ المستتيديف والعمةء المرتق يف

يساعد تط يؽ المعايير الدولية على توفير المعلومات الةزمة لاصناـ الر ا ة على عمليات -6
 وازالة الاختةفات  يف الدوؿ المتطورة والساعية الى التقدـ الاستثمار العقار 

توفير الاطار العاـ لتصسيف نتاءة الاستثمار العقار  مف خةؿ التوافؽ والاقسراـ مع المعايير -7
 الدولية فى مراؿ الاستثمار العقار 

دولية لاداء هقاؾ العديد مف العوامؿ التى اس مت فى تقامى الصارة الى تط يؽ المعايير ال -8
 الاستثمار والتى يعد مف اهم ا قمو وتوسع سرنات الاستثمار العقار 

اف ت قى المعايير الدولية سيس ـ فى تصسيف نتاءة الاستثمار العقار  ورودة المظومة العقارية  -9
 وتدعيـ عمليات المقارقة

 يف تط يؽ  إصيالية "توردعة ة ذات دلالة  اقه   وؿ الترضتمثلت قتالد الدراسة فى  -:
تـ الصيوؿ   رراء تصليؿ الارت اط و الضري ية"  وتعظيـ الصييلة لأداءالاستثمار الدولية المعايير

 على القتالد التالية:

التقافسية،  X1تعظيـ الصييلة الضري ية ونؿٍ مف:  Y1تورد عة ة ذات دلالة معقوية مور ة  يف -
X2   ،موثو ية المعلومات المقدمةX3  اضلة  يف العالد والمخاطرة، المتX4   تقارير الأداء

القا لية للمقارقة واتخاذ القرارات الاستثمارية صيث  ل ت معامةت الارت اط   X5الاستثمارن، 
 على التواله. 1.12عقد مستو  معقوية  1.736، :1.69، :1.59، 1.745، 1.643

موثو ية المعلومات  X2لمت يريف تظ ر القتالد ورود تدثير ذو دلالة معقوية  يف نؿٍ مف ا -
"، نمت يريف مستقليف، و "تعظيـ الصييلة القا لية للمقارقة واتخاذ القرارات الاستثمارية"  X5المقدمة،

نمت ير تا ع و د ث تت معقوية القموذج، ومعقوية المعلمات المقدرة، و ل ت القدرة  Y2الضري ية" 
 .%63.6التتسيرية له 
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 توصيبث الذراست 

 الباحثة  في ضوء نتاسة الدراسة الميدانية  بما يمي:توصي 
  ،تػدريب المصاسػػ يف والمػرارعيف علػػى أصػدث الإيػػدارات للمعػايير الدوليػػة لقيػاس أداء الاسػػتثمار

 عقد القدوات وورش العمؿ للتدريب على التط يؽ السليـ لتلؾ المعايير.
 ء الاسػػػتثمار  مػػػا يتوافػػػؽ مػػػع  يلػػػة توريػػػه الاهتمػػػاـ الأنػػػاديمه إلػػػى تنييػػػؼ المعػػػايير الدوليػػػة لأدا

 الأعماؿ الميرية صتى يمنف الاستتادة القيو  مف تلؾ المعايير.

  الاهتمػػاـ  قواعػػد المعلومػػات الخايػػة  الاسػػتثمارات العقاريػػة وتسػػريع العديػػد مػػف الػػدوؿ العر يػػة
 والأرق ية للدخوؿ فه المراؿ العقارن.

 الاسػػتثمار، ممػػا يػػؤد  إلػػى الصيػػوؿ علػػى  تصسػػيف مسػػتو  الإفيػػاح والسػػتافية فػػه تقػػارير أداء
 تقارير قتالد أعماؿ السرنات تتسـ  الرودة العالية.

  إرػػراء ال صػػوث صػػوؿ المعو ػػات التػػه تصػػوؿ دوف تط يػػؽ المعػػايير الدوليػػة، وا تػػراح الصلػػوؿ التػػه
 تعمؿ على تذليؿ تلؾ المعو ات.

 الدولية، وطرؽ تط يق ا. صضور المؤتمرات الدولية ذات الاهتماـ  تصديث وتطوير المعايير 

 .الاستراؾ مع المعاهد العالمية لانتساب الخ رات فه مراؿ المعايير الدولية لأداء الاستثمار  
  ارػػراء ا صػػاث صػػوؿ تنػػاليؼ التوافػػؽ مػػع المعػػايير العالميػػة لاداء الاسػػتثمار لمسػػايرة المسػػتردات

 والممارسات المصاس ية المط قة على المستو  الدولى
 سػػػتتادة مػػػف تطػػػوير المعػػػايير العالميػػػة ذات مسػػػتويات رػػػودة عاليػػػة  مػػػا يتوافػػػؽ مػػػع امناقيػػػة الا

المتطل ػػات الدوليػػة و مػػا يتػػيع امناقيػػة تط يػػؽ المعػػايير العالميػػة فػػى مرػػالات اليػػقاعة والترػػارة 
 والزراعة 

  دراسػػػة معو ػػػات التوافػػػؽ مػػػع مرموعػػػة واصػػػدة مػػػف المعػػػايير الدوليػػػة مػػػف صيػػػث التػػػروؽ الثقافيػػػة
 ية  يف الدوؿ والاختةفات السياسية والا تياديةوالصضار 
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