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 الإجارة بأجرة متغيرة
 حسانين الرحيم عبد حسن

)*( 

 المقدمة
 .تناولت هذه الدراسة موضوع: "الإجارة بأجرة متؽٌرة"

حول  وقد لاحظت خلال دراستً للإجارة بأجرة متؽٌرة اختلاؾ العلماء  

 ؛الإجارة بأجرة متؽٌرة صورة من صورها، وقد كان اختٌاري لدراسة جواز كل

عرض صور إلى ، وٌهدؾ البحث ، ولحاجة الناس إلٌهامن شبهاتلما ورد علٌها 

 بٌان حكمها فً ضوء آراء العلماء.تحلٌلها والإجارة بأجرة متؽٌرة و

ٌهتم البحث بعرض صور الإجارة بأجرة متؽٌرة وبٌان حكمها فً ضوء و 

 الأدلة التً  ذكرها العلماء.

وقد اتبعت الدراسة المنهج الوصفً التحلٌلً الذي ٌعتمد على وصؾ  

، وجاءت المسألة موضع الدراسة، وتحلٌلها فً ضوء الأراء الفقهٌة الواردة فٌها

مقدمة، ومبحثٌن، وخاتمة، وقائمة المصادر والمراجع، وفهرس الدراسة فً 

 الموضوعات.

موضوع البحث، وأهمٌته، وأسباب اختٌاره، وأهدافه، : تناولت المقدمة 

 والمنهج المتبع، وحدود البحث.

 تعرٌؾ الإجارة بأجرة متؽٌرة. المبحث الأول:

 صور الإجارة بأجرة متؽٌرة. المبحث الثانً:

 وفٌها أهم النتائج التً توصل إلٌها الباحث. الخاتمة:

هِ تَ ﴿ ٌْ ِ عَلَ هِ أنٌُِبُ وَمَا تَوْفٌِقًِ إلِاَّ بِاللََّّ ٌْ لْتُ وَإلَِ  ﴾وَكَّ

 (88)سورة هود من الآٌة 

 

 

 

  

                                                           
 بةلسذذعر  ل عةقذذ : ]بعنذذو   وهذذ   لبةحذذ    لخةصذذ   لمةجسذذ  ر رسذذةل  مذذ  مسذذ    لبحذذ  هذذ     )*(

 –  لآ  ب كل ذذ  – عذذو  محمذذو  آمذذة .  .أ إشذذر   و حذذ   [ لمعةصذذر  و طب قة ذذ   لم غ ذر
 .سوهةج جةمع  - لآ  ب كل    - بل   محم  فؤ   خةل .  &  سوهةج جةمع 
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 تعريف الإجارة بأجرة متغيرةالمبحث الأول: 

رة بأجرة متؽٌرة مصطلح مركب؛ لذا وجب تعرٌؾ كل كلمة على حدا قبل االإج

.  ذكر تعرٌؾ المصطلح كاملاا

 .أولاً: تعرٌف الإجارة

 :الإجارة فً اللغة ا(

 ،(ٔ)وهً كراء الأجٌر، ثم اشتهرت بعد ذلك فً العقدالإجارة اسم للأجرة 

 .(ٕ)وأجره الشًء: مكنه من الانتفاع منه مقابل أجرة معٌنة

 :الإجارة فً الاصطلاح ب(

 هناك اختلاؾ بٌن الفقهاء فً تعرٌؾ الإجارة، وذلك على النحو التالً:

 .(ٖ)هً تملٌك المنافع بعوض الحنفٌة: تعرٌف

حٌث أنه لم ٌذكر معلومٌة المنفعة والعوض، وهذا التعرٌؾ ؼٌر جامع؛ 

 كما أنه ؼٌر مانع؛ لكونه قد ٌدخل فٌه المنفعة المحرمة أو التافهة.

 .(ٗ)هً عقد معاوضة على تملٌك منفعة بعوض المالكٌة: تعرٌف

 وٌنطبق على هذا التعرٌؾ ما أخُذ على التعرٌؾ السابق.

قابلة للبذل  هً عقد على منفعة مقصودة معلومة الشافعٌة: تعرٌف

 .(٘)والإباحة بعوض معلوم

                                                           

( ٌنظر: المؽرب فً ترتٌب المعرب، ناصر بن عبد السٌد أبى المكارم ابن على، أبو الفتح، ٔ)
زِىّ )ت الجٌم، هـ(، دار الكتاب العربً، باب الهمزة مع ٓٔٙبرهان الدٌن الخوارزمً المُطَرِّ

 .ٕٓص
هـ( بمساعدة فرٌق ٕٗٗٔالمعاصرة، أحمد مختار عبد الحمٌد عمر )تمعجم اللؽة العربٌة  (ٕ)

 .ٗٙ/ ٔ، مادة )أ ج ر(، م8ٕٓٓ/هـ1ٕٗٔ ،ٔعمل، عالم الكتب، ط
، عثمان بن علً بن محجن البارعً، فخر  (ٖ) ًِّ لْبِ تبٌٌن الحقائق شرح كنز الدقائق وحاشٌة الشِّ

هـ(، الحاشٌة: شهاب الدٌن أحمد بن محمد بن أحمد بن ٌونس بن 3ٖٗالدٌن الزٌلعً الحنفً )ت
ًُّ )ت لْبِ ، ٔهـ(، المطبعة الكبرى الأمٌرٌة / بولاق، القاهرة، طٕٔٓٔإسماعٌل بن ٌونس الشِّ

العناٌة شرح الهداٌة، محمد بن محمد بن محمود، أكمل الدٌن أبو عبد الله ، ٕٖٔ/ ٘، هـٖٖٔٔ
 .3٘/ 1، هـ(، دار الفكر38ٙابن الشٌخ شمس الدٌن ابن الشٌخ جمال الدٌن الرومً البابرتً ) ت

منح الجلٌل شرح مختصر خلٌل، محمد بن أحمد بن محمد علٌش، أبو عبد الله المالكً  (ٗ)
 .ٖٔٗ/ 3، م.181ٔ/هـ1ٓٗٔ(، دار الفكر/ بٌروت، هـ11ٕٔ)ت

أسنى المطالب فً شرح روض الطالب، زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري، زٌن الدٌن  (٘)
مؽنً المحتاج إلى معرفة  ،ٖٓٗ/ ٕ، هـ(، دار الكتاب الإسلامً 1ٕٙأبو ٌحٌى السنٌكً )ت

هـ(، دار 133لشربٌنً الشافعً )تمعانً ألفاظ المنهاج، شمس الدٌن، محمد بن أحمد الخطٌب ا
 .8ٖٗ/ ٖ، م11ٗٔهـ/ ٘ٔٗٔ، ٔالكتب العلمٌة، ط
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وهذا التعرٌؾ جامع لكل عناصر الإجارة من معلومٌة المنفعة والعوض، 

وكون المنفعة مباحة وقابلة للبذل، وبذلك ٌكون مانع لدخول ؼٌر ذلك فٌها، من 

 .(ٔ)الجهل بالمنفعة والعوض، ودخول المنفعة المحرمة أو التافهة

هً عقد على منفعة مباحة معلومة تؤخذ شٌئاا فشٌئاا مدة  الحنابلة:تعرٌف 

 .(ٕ)معلومة من عٌن معلومة أو موصوفة فً الذمة أو عمل معلوم بعوض معلوم

وهذا التعرٌؾ ؼٌر مانع؛ لأنه قد ٌدخل فٌه المنفعة التافهة وإن كانت 

 مباحة.

حٌث إنه  وما ٌختاره الباحث هو تعرٌؾ الشافعٌة للإجارة؛ لكونه أكثر انضباطاا 

 جامع لكل عناصر الإجارة، ومانع لدخول ؼٌرها.

 تملٌكفهً : وتُعرف الإجارة فً القانون بتعرٌف قرٌب من هذا المعنى

 مقابل لقاء معٌنة لمدة المؤجر الشًء من مقصودة منفعة للمستأجر المؤجر

 . (ٖ)معلوم

 .رة متغٌرةتعرٌف مصطلح الإجارة بأجثانٌاً: 

ٌدل مصطلح الإجارة بأجرة متؽٌرة عند الماصرٌن على: الاتفاق بٌن 

وقت  ةؼٌر محددعلى أن تكون الأجرة  إجارة منفعة معٌنةالمتعاقدٌن، على 

حسبما ٌنكشؾ عنه الحال،  ،لاحقاا بعد العقد االتعاقد، وإنما ٌتم تحدٌد مقداره

تعاقدان، ٌزٌد وٌنقص وٌؤول إلٌه الأمر، بناءا على آلٌة ومؤشر ٌتوافق علٌه الم

 . (ٗ)بحسب حال السوق

 .ثالثاً: مشروعٌة الإجارة

                                                           

فقه المعاملات المدنٌة والتجارٌة فً الشرٌعة الإسلامٌة، نصر فرٌد محمد واصل،  ( ٌنظر:ٔ)
 (. 8ٖٔ – 3ٖٔ، ص) م118ٔه، 8ٔٗٔ، ٘المكتبة التوفٌقٌة/ القاهرة، ط

الإقناع فً فقه الإمام أحمد بن حنبل، موسى بن أحمد بن موسى بن سالم بن عٌسى بن سالم  (ٕ)
هـ(، المحقق: عبد اللطٌؾ 1ٙ8الحجاوي المقدسً، ثم الصالحً، شرؾ الدٌن، أبو النجا )ت

الروض المربع شرح زاد ، 8ٖٕ/ ٕ، محمد موسى السبكً، دار المعرفة بٌروت/ لبنان
س بن صلاح الدٌن ابن حسن بن إدرٌس البهوتى الحنبلى المستقنع، منصور بن ٌون

 .1ٓٗ، صهـ(، دار المؤٌد/ مؤسسة الرسالةٔ٘ٓٔ)ت
الوسٌط فً شرح القانون المدنً، عبدالرازق أحمد السنهوري، دار إحٌاء التراث العربً/  (ٖ)

الفقرة ) م،  1984لسنة المدنٌة المعاملات ، قانونٖ/ ٔ، ٙ، ج( 3، ٙ، ٘، ٗ) لبنان، الأجزاء
، ٔ(، قانون المعاملات المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة، معهد دبً القضائً، ط 1ٕ٘

 .٘ٙٔ(، ص 3ٕٗم، المادة ) ٕٔٔٓه/ ٕٖٗٔ
( ٌنظر: البٌع والتأجٌر بالسعر المتؽٌر، للصادق بن عبدالرحمن الؽرٌانً، بحث مقدم للمجمع ٗ)

 .ٗه، صٖٙٗٔرته الثانٌة والعشرون، لسنة ، بدوالفقهً الإسلامً، المنعقد فً مكة المكرمة
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هناك اتفاق بٌن العلماء على جواز الإجارة؛ طالما كانت على منفعة 

 .(ٔ)معلومة ومباحة وكان العوض معلوم

 وٌستند العلماء على ذلك بأدلة منها:

رَ مَنْ اسْتَأجَْرْتَ الْقَوِيُّ  ا( ٌْ ا أبََتِ اسْتَأجِْرْهُ إنَِّ خَ ٌَ قول الله تعالى ﴿ قَالتَْ إحِْدَاهُمَا 

ةَ حِجَجٍ  ٌَ نِ عَلىَ أنَْ تَأجُْرَنًِ ثَمَانِ ٌْ ًَّ هَاتَ الأمٌَِنُ * قَالَ إنًِِّ أرٌُِدُ أنَْ أنُكِحَكَ إحِْدَى ابْنَتَ

 .(ٕ)نْ عِنْدِكَ﴾فَإنِْ أتَْمَمْتَ عَشْراا فَمِ 

وجه الدلالة: أن الإجارة كانت مباحة فً شرٌعة من قبلنا، وما قص الله 

علٌنا من شرائع من قبلنا من ؼٌر نسخ ٌصٌر شرٌعة لنا مبتدئة وٌلزمنا على أنه 

 .(ٖ)شرٌعتنا لا على أنه شرٌعة من قبلنا لما عرؾ فً أصول الفقه

: " قال الله عز وجل: ثَلاثََةٌ صلى الله عليه وسلمما جاء عن أبً هرٌرة، قال: قال رسول الله  ب(

ا فَأكََلَ ثَمَنَهُ،  امَةِ، رَجُلٌ أعَْطَى بًِ ثُمَّ ؼَدَرَ، وَرَجُلٌ بَاعَ حُرّا ٌَ وْمَ القِ ٌَ أنََا خَصْمُهُمْ 

ٌُعْطِهِ أجَْرَ  ا فَاسْتَوْفَى مِنْهُ وَلمَْ   .(ٗ)هُ "وَرَجُلٌ اسْتَأجَْرَ أجٌَِرا

                                                           

هـ(، دار المعرفة/ 8ٖٗالمبسوط، محمد بن أحمد بن أبً سهل شمس الأئمة السرخسً، )ت (ٕ)
تحفة الفقهاء، محمد بن أحمد بن أبً أحمد، أبو بكر ، 3ٗ/ ٘ٔ، م11ٖٔهـ/ ٗٔٗٔبٌروت، 

/ ٕ، م11ٗٔ/هٗٔٗٔ، ٕلبنان، طهـ(، دار الكتب العلمٌة/ ٓٗ٘علاء الدٌن السمرقندي )ت نحو 
القوانٌن الفقهٌة، أبو القاسم، محمد بن أحمد بن محمد بن عبد الله، ابن جزي الكلبً ، 3ٖٗ

الوسٌط فً المذهب، أبو حامد محمد بن محمد الؽزالً ، 8ٔٔ، صهـ(3ٗٔالؽرناطً )ت
القاهرة، هـ(، تحقٌق: أحمد محمود إبراهٌم، محمد محمد تامر، دار السلام/ ٘ٓ٘الطوسً )ت

، المجموع شرح المهذب ))مع تكملة السبكً والمطٌعً((،أبو زكرٌا ٖ٘ٔ/ ٗ، ه3ٔٗٔ، ٔط
المؽنً، لابن قدامة أبو ، ٖ/ ٘ٔ، هـ(، دار الفكر3ٙٙمحًٌ الدٌن ٌحٌى بن شرؾ النووي )ت

محمد موفق الدٌن عبد الله بن أحمد بن محمد بن قدامة الجماعٌلً المقدسً ثم الدمشقً الحنبلً، 
، شرح ٕٖٔ/ ٘، م1ٙ8ٔهـ/ 88ٖٔهـ(، مكتبة القاهرة، ٕٓٙلشهٌر بابن قدامة المقدسً، )تا

رَة بن( محمد بن هبٌرة الذهلً ٕٙٔ/ٗركشً، الز ٌْ ، اختلاؾ الأئمة العلماء، ٌحٌى بن )هُبَ
، أبو المظفر، عون الدٌن )ت ًّ د ٌوسؾ أحمد، دار الكتب هـ(، تحقٌق: السٌٓٙ٘الشٌبان

، الإحكام شرح أصول الأحكام، عبد الرحمن بن 3ٕ/ٕم، ٕٕٓٓهـ / ٖٕٗٔ ،ٔلبنان، طالعلمٌة/
 .8ٕٙ/ ٖهـ، ٙٓٗٔ، ٕهـ(، ط1ٕٖٔمحمد بن قاسم العاصمً القحطانً الحنبلً النجدي )ت

 (. 3ٕ – ٕٙ( سورة القصص، الآٌة ) ٕ)
بدائع الصنائع فً ترتٌب الشرائع، علاء الدٌن، أبو بكر بن مسعود بن أحمد الكاسانً  (ٖ)

 .3ٖٔ/ ٗ، هـٙٓٗٔ، ٕهـ(، دار الكتب العلمٌة، ط83٘الحنفً )ت
هـ(، تحقٌق محمد ٕ٘ٙصحٌح البخاري، محمد بن إسماعٌل أبو عبدالله البخاري الجعفً )ت (ٗ)

، كتاب البٌوع، باب: إثم من منع أجر هـٕٕٗٔ، ٔزهٌر بن ناصر الناصر، دار طوق النجاة، ط
 .3ٕٕٕ، رقم الحدٌث: 8ٕ/ ٖالأجٌر، 
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وجه الدلالة: أن ممن توعدهم الله تعالى فً الحدٌث الشرٌؾ من استأجر 

أجٌراا وقضى له عمله ولم ٌعطه أجره، والوفاء بالأجر ٌمنع من الدخول فً وعٌد 

 .(ٔ)الله تعالى، وذلك ٌدل على جواز الإجارة

كل  ومن الإجماع ٌقول النووي " أما الإجماع فقد انعقد بٌن أهل العلم فً ج(

عصر وكل مصر على جواز الإجارة إلا ما روى عن عبد الرحمن الأصم الذي 

قٌل فٌه: إنه عن الحق أصم من أنه لا ٌجوز ذلك لأنه ؼرر، لأنه ٌعقد على منافع 

لم تخلق، ولو تحقق ما ٌتصوره الأصم صواباا لتعطلت الصنائع والمساكن 

تستؽرق مظاهر الحٌاة قدٌماا وهى  -والمتاجر والموصلات بكل أنواعها لأنها كلها 

قائمة على المؤاجرات والمعاوضات على المنافع كالمعاوضات على  -وحدٌثاا 

الأعٌان سواء بسواء. بل إن المعاوضات على المنافع أوسع مدى وأكثر عدداا 

 .(ٕ)وأشمل مرفقاا، ولأن المنافع المتاحة أوسع آفاقاا من الأعٌان والعروض"

ا ذهب العلماء إلٌه بالاستدلال على جواز الإجارة قٌاساا على ومن الأدلة أٌضاا م د(

جواز البٌع؛ حٌث إن البٌع خاص بالأعٌان والإجارة خاصة بالمنافع، والمنافع 

 .(ٖ)كالأعٌان، فلما جاز عقد البٌع على الأعٌان، جاز عقد الإجارة على المنافع

 

 المبحث الثاني: صور الإجارة بأجرة متغيرة.
 الإجارة الطوٌلة بأجرة متغٌرة. الأولى:الصورة 

 .أولاً: ماهٌتها

هً أن ٌتم الاتفاق على عقد الإجارة بدون تحدٌد مقدار الأجرة لكامل مدة 

العقد فً الإجارات ذات المدة الطوٌلة، وإنما ٌتم تقسٌم مدة العقد إلى فترات، 

ٌُحدد عند التعاقد الأجرة للفترة الأولى، وأما باقً الفترات ف ٌتم تحدٌد الأجرة لها و

فً بداٌة كل فترة بناءا على معٌار أو مؤشر محدد ومنضبط ٌعكس ما تكون علٌه 

 .(ٗ)أجرة المثل فً كل فترة

 :مثال

ٌُبرم عقد إجارة بات ولازم لعٌن من الأعٌان  ، -منزل أو ؼٌره  –أن 

أو أقل أو  –وتكون مدته عشر سنوات، على أن تقسم الأجرة على ثلاث فترات 

                                                           

 .8ٖ/ ٘ٔ( ٌنظر: المبسوط للسرخسً، ٔ)
 .٘/ ٘ٔ( المجموع شرح المهذب، ٕ)
 .ٕٕٖ/ ٘المؽنً، ( ٖ)
 .3ٖ( ٌنظر: البٌع والتأجٌر بالسعر المتؽٌر للؽرٌانً، صٗ)
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، فتكون الفترة الأولى مثلاا سنتٌن، وتكون الأجرة لهذه الفترة معلومة -كثر أ

ومحددة المقدار، وتكون الأجرة للفترة الثانٌة التً هً أربع سنوات مثالاا والثالثة 

كذلك، تتحدد فٌهما الأجرة بحسب معٌار منضبط، حٌث ٌعكس فً بداٌة كل فترة 

 .(ٔ)افٌهما ما تكون علٌه الأجرة للفترة كله

 .ثانٌاً: حكم الإجارة الطوٌلة بأجرة متغٌرة

 اختلؾ المعاصرون فً حكم الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة إلى رأٌٌن:

 الرأي الأول:

وهو جواز الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة، طالما أن الأجرة فٌه تؤول إلى 

 العلم عن طرٌق مؤشر أو معٌار متفق علٌه، وٌمنع من الشقاق والنزاع.

وممن ذهب إلى هذا الرأي ندوة البركة الحادٌة عشرة المنعقدة بجدة من ) 

، مجمع الفقه الإسلامً فً (ٕ)(ٕ/ٔٔم (، فتوى رقم )11ٙٔفبراٌر ٔ –ٌناٌر  ٖٔ

، (ٖ)م (ٕٓٓٓسبتمبر  8ٕ – ٖٕالدورة الثانٌة عشرة المنعقدة فً الرٌاض من )

، فتوى بٌت (ٗ)ٌة بالبحرٌنهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلام

 .(3)، د. عبد الستار أبوؼدة(ٙ)، ومن العلماء د. ٌوسؾ الشبٌلً(٘)التموٌل الكوٌت

 الرأي الثانً:

ذهب عدد من المعاصرٌن إلى عدم جواز الإجارة بأجرة متؽٌرة، إذا كان 

 العقد لازماا، بحٌث لا ٌتوقؾ على رضا الطرفٌن فً بداٌة كل فترة جدٌدة.

                                                           

 .1ٔإجارة الأعٌان بمؤشر سعر الفائدة، ص( ٌنظر: حكم الربط القٌاسً للأجرة فً ٔ)
، ٙقرارات وتوصٌات ندوات البركة للاقتصاد الإسلامً، مجموعة دلة البركة، جدة، ط (ٕ)
 .88ٔ، صم (ٖٕٓٓ – 18ٕٔهـ/ ٕٕٗٔ –ٖٓٗٔ)
 .1ٖٕ، صٗ، ج ٕٔ( مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع ٖ)
المالٌة الإسلامٌة، البحرٌن، ( المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات ٗ)

 .٘ٔٔم، صٕٓٔٓهـ/ ٖٔٗٔ
موسوعة فتاوى المعاملات المالٌة للمصارؾ والمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، تصنٌؾ  (٘)

ودراسة مركز الدراسات الفقهٌة والاقتصادٌة، إشراؾ د. علً جمعة، محمد أحمد سراج، أحمد 
 .1ٓٔ/ ٗ، م1ٕٓٓهـ / ٖٓٗٔ، ٔجابر بدران، دار السلام للطباعة/ القاهرة، ط

( البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر، ٌوسؾ بن عبد الله الشبٌلً، بحث مقدم للدورة الثانٌة ٙ)
 .ٙٔص ه،ٖٙٗٔ ،المنعقد فً مكة المكرمة والعشرون لمجمع الفقه الإسلامً

المرابحة بربح متؽٌر، كتاب ابحة بربح متؽٌر، منشور ضمن كتاب ( تعلٌق متدبر على المر3)
لملتقى الثانً للهٌئات الشرعٌة للمصارؾ الإسلامٌة برعاٌة الهٌئة الشرعٌة لبنك البلاد، بتارٌخ ا

هـ/ ٖٗٗٔ، ٔم، دار المٌمان /الرٌاض ، ط1ٕٓٓدٌسمبر  ٙٔهـ/ ٖٖٓٗٔذي الحجة  3ٕ
 .٘٘ٔص م.ٖٕٔٓ
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، (ٔ)من المعاصرٌن إلى هذا الرأي د. سالم بن إبراهٌم السوٌلموممن ذهب 

 .(ٗ)، و د. عبدالسلام بن محمد الشوٌعر(ٖ)، والصادق الؽرٌانً(ٕ)و د. نزٌه حماد

 الأدلة:

 ٌستدل القائلٌن بالجواز بما ٌلً:

تحدٌد الأجرة للفترات التالٌة للفترة الأولى بناءا على ربطها بمؤشر أو نحوه فً ا( 

ٌُعلم فً حٌنه، ٌعتبر بمنزلة تحدٌدها بمقدار معلوم للطرفٌن وقت  المستقبل، الذي س

 .(٘)التعاقد؛ لأن المؤشر أو المعٌار المحدد سٌؤول إلى العلم بها

ٌُؽتفر فٌها ذلك؛ حٌث إن محل ب(  أن الإجارة عقد مشتمل على الؽرر بطبٌعته، و

محسوس، ولا ٌعرؾ المتعاقدان حال العقد فً الإجارة هو المنفعة، وهو شًء ؼٌر 

العقد كم من المنعة قد ٌستهلكها المستأجر؟ فالقول بأجرة متؽٌرة قول متسق مع 

 .(ٙ)اؼتفار الؽرر فٌها

تحدٌد الأجرة عن طرٌق المؤشر أو المعٌار المنضبط الذي تم التراضً علٌه ج( 

 .(3)منفعة المؤجلةبٌن المتعاقدٌن، فٌه مراعاة التقابل بٌن موقع الأجل ومقابل ال

تعدٌل الأجرة للفترات المستقبلٌة فً الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة، بناءا على د( 

ٌُعتبر تجدٌداا للعقد على  ما ٌؤول إلٌه المؤشر أو المعٌار المتفق علٌه فً المستقبل، 

 . (8)فترة لم تستحق أجرتها

سألة استئجار الأجٌر أن الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة ٌمكن تخرٌجها على مه( 

، والذي قال بجوازها بعض العلماء، حٌث إن الطعام أو الكسوة (1)بطعامه وكسوته

                                                           

 .ٗ٘( البٌع والتأجٌر بثمن متؽٌر للسوٌلم، صٔ)
 .ٖٗالأعٌان بمؤشر سعر الفائدة، ص ( حكم الربط القٌاسً للأجرة فً إجارةٕ)
 .8ٖ( البٌع والتأجٌر بالسعر المتؽٌر للؽرٌانً، صٖ)
التعاقد بالسعر المتؽٌر، عبد السلام بن محمد الشوٌعر، بحث مقدم للدورة الثانٌة والعشرون،  (ٗ)

هـ، الموافق 8ٖٗٔ/3/ٕٗللمجمع الفقهً الإسلامً، المنعقد بمكة المكرمة، بتارٌخ 
 .ٙٔ، ص مٕ٘ٔٓ/٘/ٖٔ

، المعاٌٌر ٕٓ( حكم الربط القٌاسً للأجرة فً إجارة الأعٌان بمؤشر سعر الفائدة، ص٘)
 .ٕٗٔالشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، ص

 .ٖٔ٘، صٕٔٔ( المؤشرات المالٌة، منشور ضمن مجلة البحوث الإسلامٌة، ع ٙ)
متؽٌر، منشور ضمن كتاب ملتقى المرابحة بربح متؽٌر، ( تعلٌق متدبر على المرابحة بربح 3)

 .٘٘ٔص
( ٌنظر:المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، البحرٌن، 8)

 .ٕٗٔم، صٕٓٔٓهـ/ٖٔٗٔ
 .ٙٔ( البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر للشبٌلً، ص1)
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، وهو ما ٌتشابه (ٔ)قد ٌتؽٌر سعرها فً نهاٌة مدة الإجارة عما كان علٌه فً بداٌتها

 مع الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة.

الة بٌن المتعاقدٌن، وذلك تحدٌد الأجرة بهذه الكٌفٌة فٌه تحقٌق للتراضً والعدو( 

بدلاا من أن تكون الأجرة ثابتة لسنوات بما ٌؤدي لؽبن أحد الطرفٌن، وذلك فً حال 

 .(ٕ)ارتفاع الأجرة فً السوق أو انخفاضها

تحدٌد الأجرة للفترات المستقبلٌة فً الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة بناءا على ي( 

 .(ٖ)إلى أجرة المثلمؤشر أو معٌار منضبط، هو من قبٌل الرجوع 

ٌُرجع فٌه شرعاا إلى تقوٌم  ونوقش: بأن تحدٌد أجرة المثل فً عقود الإجارة إنما 

المقومٌن من أهل الخبرة، بناءا على قانون العرض والطلب، واعتباراا لرؼبات 

 .(ٗ)الناس واحتٌاجاتهم، ولا ٌصح الرجوع فٌه إلى مؤشر

ٌُجاب: بأنه إذا كان المعٌار أو المؤشر المتفق علٌه لتحدٌد الأجرة منضبطاا،  و

وقادراا على الوقوؾ على الأجرة المناسبة لقٌمة المنفعة، وٌدل على أجرة المثل فلا 

 بأس به، لكونه دالاا على الأجرة بمثل تقوٌم المقومٌن من أهل الخبرة.

 كما ٌلً:وقد وضع المجٌزون للأجرة المتؽٌرة بعض الضوابط 

أن تكون أجرة المثل منضبطة، أو مرتبطة بمعٌار معلوم بحٌث لا مجال للنزاع  -

 .(٘)فٌه

 .(ٙ)أن ٌتم وضع حد أعلى وحد أدنى للأجرة، وذلك للتضٌٌق على الؽرر فٌها -

 .(3)أن تكون الأجرة محددة للفترة الأولى ومعلومة فً مجلس التعاقد -

 .(8)فً بداٌتهاأن ٌتم تحدٌد الأجرة لكل فترة  -

 وٌستدل القائلٌن بعدم الجواز بما ٌلً:

                                                           

، إعلام الموقعٌن عن رب ٖٗٙ/ ٘المؽنً، ، ٕٔ/ ٗبداٌة المجتهد ونهاٌة المقتصد، ( ٔ)
 .8ٕٙ/ٖالعالمٌن، 

 .٘ٔ( البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر للشبٌلً، صٕ)
 .ٕٗٔ( المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، صٖ)
 .3ٕ( حكم الربط القٌاسً للأجرة فً إجارة الأعٌان بمؤشر سعر الفائدة، صٗ)
، المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة 88ٔقرارات وتوصٌات ندوات البركة للاقتصاد الإسلامً، ص( ٘)

 .٘ٔٔالمحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، ص
 .٘ٔٔ( المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، صٙ)
، المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة 88ٔمً، ص( قرارات وتوصٌات ندوات البركة للاقتصاد الإسلا3)

 .٘ٔٔالمحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، ص
، قرارات وتوصٌات مجمع الفقه 1ٖٕ، صٗ، ج ٕٔ( مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع 8)

 (. 3ٖٕ – ٖٕٙم (، ص) 1ٕٓٓ – 188ٔهـ/ ٖٓٗٔ – ٖٓٗٔالإسلامً الدولً، )
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أن العلم بالأجرة شرط لصحة عقد الإجارة، كما أن العلم  الدلٌل الأول:

بالثمن شرط لصحة البٌع؛ لأن الإجارة بٌع منافع، والأجرة فٌها كالثمن فً البٌع 

علومة ولا ، والأجرة فً الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة ؼٌر م(ٔ)فكان لها حكمه

محددة وقت التعاقد، وبذلك تكون مخالفة لشرط صحة عقد الإجارة، فالأجرة ٌجب 

أن تكون معلومة المقدار وقت التعاقد لكامل مدة العقد، إذا كان لازماا لا خٌار فٌه، 

جهالة، فقد انتفت معلومٌة  –لكامل المدة أو بعضها  –فإن وقع فً مقدارها 

 قد الإجارة .الأجرة، التً هً شرط لصحة ع

جاء فً الهداٌة: "ولا تصح حتى تكون المنافع معلومة، والأجرة معلومة" 

لما روٌنا؛ ولأن الجهالة فً المعقود علٌه وبدله تفضً إلى المنازعة كجهالة الثمن 

والمثمن فً البٌع، وما جاز أن ٌكون ثمنا فً البٌع جاز أن ٌكون أجرة فً 

فتعتبر بثمن المبٌع. وما لا ٌصلح ثمنا لا ٌصلح  الإجارة؛ لأن الأجرة ثمن المنفعة،

 .(ٕ)أجرة أٌضا كالأعٌان"

أن صحة عقود المعاوضات المالٌة متوقفة على التراضً،  الدلٌل الثانً:

ولا ٌكون التراضً إلا بكون العوضٌن معلومٌن للمتعاقدٌن، وذلك لٌكون كل واحد 

لة الأجرة تفضً إلى منهما عالماا بنتٌجة العقد فً وقت إنشائه؛ لأن جها

 .(ٖ)المنازعة

                                                           

هـ(، 8ٙٔبن عبد الواحد السٌواسً المعروؾ بابن الهمام )تفتح القدٌر، كمال الدٌن محمد  (ٔ)
الاختٌار لتعلٌل المختار، عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً البلدحً، ، ٘ٙ/ 1، دار الفكر

هـ(، علٌها تعلٌقات: الشٌخ محمود أبو دقٌقة )من علماء 8ٖٙمجد الدٌن أبو الفضل الحنفً )ت
، 3٘/ ٕ، م1ٖ3ٔهـ/ٖٙ٘ٔابقا(، مطبعة الحلبً/القاهرة، الحنفٌة ومدرس بكلٌة أصول الدٌن س

التاج والإكلٌل لمختصر خلٌل، محمد بن ٌوسؾ بن أبً القاسم بن ، 8ٕٔالقوانٌن الفقهٌة، ص
، ٔهـ(، دار الكتب العلمٌة، ط813ٌوسؾ العبدري الؽرناطً، أبو عبد الله المواق المالكً )ت

رشً، محمد بن عبد الله الخرشً المالكً شرح مختصر خلٌل للخ، 1ٗٗ/ 3، م11ٗٔه/ ٙٔٗٔ
الحاوي الكبٌر فً فقه مذهب  ،ٖ/ 3، هـ(، دار الفكر للطباعة/ بٌروتٔٓٔٔأبو عبد الله )ت

الإمام الشافعً وهو شرح مختصر المزنً، أبو الحسن علً بن محمد بن محمد بن حبٌب 
محمد معوض/ الشٌخ هـ(، تحقٌق: الشٌخ علً ٓ٘ٗالبصري البؽدادي، الشهٌر بالماوردي )ت

الشرح  ،1ٕٖ/ 3 م،111ٔهـ/ 1ٔٗٔ، ٔعادل أحمد عبد الموجود، دار الكتب العلمٌة/ لبنان، ط
هـ(، دار ابن الجوزي، ٕٔٗٔالممتع على زاد المستقنع، محمد بن صالح بن محمد العثٌمٌن )ت

 . 1ٓٗالروض المربع شرح زاد المستقنع، ص ،ٔٔ/ ٓٔ، هـ8ٕٗٔ - هٕٕٗٔ، ٔط
 .ٖٕٓ/ ٌٖة فً شرح بداٌة المبتدي، ( الهدإ)
 .ٕ٘( حكم الربط القٌاسً للأجرة فً إجارة الأعٌان بمؤشر سعر الفائدة، صٖ)
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أن عدم العلم بالأجرة فً الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌر هو  الدلٌل الثالث:

من قبٌل الجهالة الفاحشة، التً تحدث خللاا فً النظام الأصلً للتعاقد بعقد الإجارة 

 .(ٔ)مما ٌورث حظره وفساده

أن الزٌادة فً مقدار الأجرة فً الإجارة الطوٌلة بأجرة  الدلٌل الرابع:

متؽٌرة ستكون لمصلحة أحد المتعاقدٌن دون الآخر بالضرورة، فٌكون هذا النوع 

 . (ٕ)من التعاقد من الؽرر والمٌسر

أن أساس اشتراط معلومٌة الأجرة لصحة عقد الإجارة هو  الدلٌل الخامس:

وضات المالٌة ومنها الإجارة بالتراضً إناطة المولى عز وجل صحة عقود المعا

ٌُّهَا  ا أَ ٌَ بٌن العاقدٌن على موجباتها وآثارها عند التعاقد، وذلك فً قوله تعالى: ﴿

نَكُمْ بِالْبَاطِلِ إلِاَّ أنَْ تَكُونَ تجَِارَةا عَنْ تَرَاضٍ مِنْكُمْ﴾ ٌْ ، (ٖ)الَّذٌِنَ آمَنُوا لا تَأكُْلوُا أمَْوَالكَُمْ بَ

تراط مقرر لحق الله تعالى، فإذا اتفق طرفان على إنشاء أي عقد من وأن هذا الاش

 –عقود المعاوضات المالٌة مع جهالة أحد البدلٌن أو كلٌهما، فٌعتبر اتفاقهما فاسداا 

وذلك لانتهاك حق الله وحرماته فً  –مثل اتفاقهما على الؽرر أو المقامرة أو الربا 

 .(ٗ)ذلك

 تناقش هذا الأدلة بما ٌلً:

 دلٌل الأول ٌناقش بأمرٌن:ال

الأول: أنه من المسلم به أن العلم بالأجرة شرط لصحة عقد الإجارة كالثمن 

فً البٌع، إلا أن البٌع ٌصح إذا تم التراضً بٌن الطرفٌن على عدم تحدٌد الثمن 

وقت التعاقد على أن ٌؤول إلى العلم بطرٌقة منضبطة، ولا تؤدي إلى الشقاق 

، وإذا جاز ذلك فً البٌع فالأولى جوازه فً الإجارة؛ لكون المنفعة فً (٘)والنزاع

                                                           

 .ٖٕ( حكم الربط القٌاسً للأجرة فً إجارة الأعٌان بمؤشر سعر الفائدة، صٔ)
عشرون، البٌع والتأجٌر بثمن متؽٌر، سامً بن إبراهٌم السوٌلم، بحث مقدم للدورة الثانٌة وال (ٕ)

هـ، الموافق 8ٖٗٔ/3/ٕٗللمجمع الفقهً الإسلامً، المنعقد بمكة المكرمة، بتارٌخ 
 .8ٗصم ٕ٘ٔٓ/٘/ٖٔ

 .1ٕ( سورة النساء، الآٌة ٖ)
 (.ٕ٘ – ٕٗ( حكم الربط القٌاسً للأجرة فً إجارة الأعٌان بمؤشر سعر الفائدة، ص) ٗ)
أبو داود سلٌمان بن الأشعث بن  مسائل الامام أحمد رواٌة أبً داوود السجستانً،( ٌنظر: ٘)

جِسْتانً )ت هـ(، تحقٌق: أبً معاذ طارق بن 3ٕ٘إسحاق بن بشٌر بن شداد بن عمرو الأزدي السِّ
إعلام الموقعٌن عن ، ٕ٘ٙ/ ٔ، هـٕٓٗٔ، ٔعوض الله بن محمد، مكتبة ابن تٌمٌة، مصر، ط

هـ(، 3٘ٔلجوزٌة )ترب العالمٌن، محمد بن أبً بكر بن أٌوب بن سعد شمس الدٌن ابن قٌم ا
، بدائع ٘/ ٗ، هـٔٔٗٔ، ٔتحقٌق: محمد عبد السلام إبراهٌم، دار الكتب العلمٌة/ٌٌروت، ط

 .1ٕ٘/ٙالصنائع فً ترتٌب الشرائع، 
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الإجارة مستقبلٌة وؼٌر محصلة وقت التعاقد، وبكون الأجرة متؽٌرة ٌجعلها مناسبة 

ٌُقابل المنفعة بشكل منضبط.  لما 

الثانً: أن الأجرة وإن كانت ؼٌر محددة وقت التعاقد لكامل مدة العقد فً 

بأجرة متؽٌرة، إلا أن الفترة الأولى فٌها تكون معلومة الأجرة، الإجارة الطوٌلة 

وأما الفترات التالٌة فٌتم الاتفاق على مؤشر محدد ٌؤول بها إلى العلم بوجه 

 .(ٔ)منضبط فً بداٌة كل فترة

 وٌناقش الدلٌل الثانً بما ٌلً:

تؤول أن التراضً حاصل بٌن الطرفٌن فً الإجارة بأجرة متؽٌرة؛ لأن الأجرة  -ا

إلى العلم بطرٌقة منضبطة ٌتفق علٌها المتعاقدٌن، وٌتم التراضً بها فً مجلس 

 التعاقد.

أن الجهالة لا تفضً إلى المنازعة لذاتها، بل لكونها مانعة من حصول  -ب

، وهو الحصول على المنفعة مقابل الأجرة، وهو ٌحصل ولو (ٕ)المقصود من العقد

لتعاقد طالما أنها تؤول إلى العلم بوجه منضبط لم تحدد الأجرة لكامل المدة وقت ا

 ومتفق علٌه.

ٌُناقش الدلٌل الثالث:  و

بأن من ؼٌر المسلم به أن عدم العلم بالأجرة فً الإجارة بأجرة متؽٌرة هو من  

قبٌل الجهالة الفاحشة؛ لكون الأجرة فً الفترة الأولى تكون معلومة فً وقت 

ن الفترات التالٌة فً بداٌتها بما ٌتناسب مع التعاقد، وٌتم تحدٌد أجرة كل فترة م

ٌُظلم  قٌمة المنفعة حٌنها، وذلك ما ٌتراضى علٌه الطرفٌن فً مجلس العقد حتى لا 

أحد المتعاقدٌن بسبب طول مدة الإجارة، والتً قد ٌتؽٌر خلالها قدر الأجرة بالنسبة 

 .(ٖ)للمنفعة

فً نظام التعاقد، هً ما  كما أن الجهالة المفسدة للعقود، والتً تُحدث خللاا 

كانت مؤدٌة إلى النزاع، وتحدٌد الأجرة بهذه الكٌفٌة التً تم التراضً علٌها بٌن 

ٌُثٌر نزاعاا   .(ٗ)المتعاقدٌن لا 

 وٌناقش الدلٌل الرابع بأمرٌن:

                                                           

 .ٕٗٔ( المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، صٔ)
 .1ٕ٘/ٙ( ٌنظر: بدائع الصنائع فً ترتٌب الشرائع، ٕ)
 .٘ٔ( ٌنظر: البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر للشبٌلً، صٖ)
( ٌنظر: موسوعة فتاوى المعاملات المالٌة للمصارؾ والمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، تصنٌؾ ٗ)

م، 1ٕٓٓهـ / ٖٓٗٔ، ٔودراسة مركز الدراسات الفقهٌة والاقتصادٌة، دار السلام / القاهرة، ط
ٗ /ٔ1ٓ. 
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الأول: أن الأجرة المتؽٌرة إنما قٌل بها فً الإجارات الطوٌلة، والتً تمتد 

على أحد المتعاقدٌن نتٌجة تؽٌر قٌمة المنفعة فً السوق  لسنوات منعاا للظلم الواقع

أثناء مدة الإجارة، فالأجرة المتؽٌرة تحقق مصلحة كلا المتعاقدٌن؛ لكونها تجعل 

 الأجرة مناسبة لقٌمة المنفعة السوقٌة فً كل فترة بما ٌدفع الظلم على كلٌهما.

المؤثر أو  الثانً: أن هذا النوع من التعاقدات ٌنتفً فٌه وجود الؽرر

 المٌسر؛ وذلك لسببٌن:

السبب الأول: انتفاء وجود الؽرر المؤثر؛ لكون الأجرة فً بداٌة كل فترة ٌتم 

تحدٌدها بناءا على معٌار منضبط، ٌعكس ما تكون علٌه فً السوق أجرة المثل، 

، وهذا المعٌار تم الاتفاق (ٔ)وذلك بقصد استفادة المتعاقدٌن من تؽٌر مستوى الأجرة

 والرضا به، فٌتم به المقصود من العقد بدون حدوث نزاع بٌن المتعاقدٌن. علٌه

السبب الثانً: انتفاء المقامرة؛ لكون تحدٌد الأجرة مبنً على معٌار 

منضبط ٌعكس أجرة المثل فً بداٌة كل فترة، ولا ٌكون العلم بها مبنً على الحظ 

تؽٌر الحاصل للقٌمة السوقٌة والمقامرة، كما أن هذا التعاقد إنما قصد به مراعاة ال

للمنفعة حتى لا ٌقع الظلم على أحد المتعاقدٌن، ولم ٌقصد به المقامرة على نقص 

 الأجرة أو زٌادتها.

ٌُناقش الدلٌل الخامس بما ٌأتً:  و

أن الأجرة وإن كانت ؼٌر محددة لكامل مدة العقد، إلا أنه ٌتم تحدٌد أجرة الفترة  -ا

م الاتفاق على معٌار أو مؤشر منضبط، ٌؤول بالأجرة الأولى فً مجلس العقد، وٌت

إلى العلم فً بداٌة كل فترة من الفترات التالٌة، وهذا الاتفاق هو بمثابة العلم بها، 

 وٌكون مبنً على التراضً بٌن المتعاقدٌن.

أن القول بأن هذا الاتفاق فاسداا مثل الؽرر أو المقامرة  أو الربا وذلك لانتهاك  -ب

وحرماته ؼٌر مقبول، فانتفاء الؽرر المؤثر أو المقامرة قد تم بٌانه، وأما حق الله 

ٌُعد تجدٌداا للعقد على فترة لم تستحق  انتفاء الربا فلكون الإجارة بأجرة متؽٌرة 

أجرتها، فلم تعد دٌناا، وبذلك لا تتحقق جدولة الدٌن الممنوعة شرعاا، أما لو تمت 

 .(ٕ)ة أجل السداد تكون من الربازٌادتها عما مضى من المدة مع زٌاد

وٌتبٌن مما سبق أن هذا الاتفاق بعٌداا كل البعد عن انتهاك حرمات الله، 

ؼاٌة ما فً الأمر أنه مع طول مدة الإجارة، فإنه ٌتم تعدٌل الأجرة كل فترة لتكون 

                                                           

وعة دلة البركة، جدة، ات ندوات البركة للاقتصاد الإسلامً، مجم( ٌنظر: قرارات وتوصٌٔ)
 .88ٔم (، صٖٕٓٓ – 18ٕٔهـ/ ٕٕٖٗٔٓٗٔ، )ٙط
 .ٕٗٔ( المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، صٕ)
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مناسبة لما علٌه أجرة المثل فً كل فترة؛ تحقٌقاا للعدل بٌن الطرفٌن، ومنعاا لما قد 

ٌقع على أحدهما من ظلم، وهذا التعاقد مبنً على الاتفاق على مؤشر أو معٌار 

 زاع.منضبط ٌتم به العلم بالأجرة، ولا ٌؤدي إلى ن

 ثالثاً: الرأي المختار:

بعد عرض آراء العلماء وأدلتهم، فإن الرأي المختار، هو جواز الإجارة 

 لتالً:الطوٌلة بأجرة متؽٌرة؛ وذلك لعدة أسباب، على النحو ا

قوة أدلة القائلٌن بالجواز، وضعؾ أدلة المخالفٌن، وقد تبٌن ذلك من خلال  -ا

 المناقشة.

ٌُخالؾ الشرع،  -ب أن الأصل فً العقود الصحة والإباحة ما لم تحتوي على ما 

 وقد تبٌن خلو الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة من ذلك.

هَا الَّذٌِنَ  أن العقود متوقفة على التراضً بٌن المتعاقدٌن -جـ ٌُّ ا أَ ٌَ لقول الله تعالى: ﴿

نَكُمْ بِالْبَاطِلِ إلِاَّ أنَْ تَكُونَ تجَِارَةا عَنْ تَرَاضٍ مِنْكُمْ﴾ ٌْ ، (ٔ)آمَنُوا لا تَأكُْلوُا أمَْوَالكَُمْ بَ

 والتراضً متحقق فً هذا العقد.

التً أن هذا النوع من التعاقد فٌه تحقٌق مصلحة الطرفٌن خاصة فً الإجارات  -د

تمتد لسنوات؛ حٌث ٌدفع المستأجر ما ٌتناسب مع قٌمة المنفعة السوقٌة فً كل 

ٌُظلم المؤجر؛  فترة، فتتم له مصلحته وهو الحصول على المنفعة التً ٌرٌدها، ولا 

ٌُناسب منفعته فً كل فترة بما ٌتوافق مع التؽٌر الواقع على قٌمة  لحصوله على ما 

 ها.منفعته، وما ٌكون مساوٌاا لمثل

أن هذا التعاقد فٌه حلاا لما ٌقع من اختلال فً عقود الإجارة بسبب طول المدة  -ه

وتؽٌر قٌمة المنفعة السوقٌة، وقد ظهر ذلك الخلل فً الواقع الحالً بمصر فً 

مسألة الإٌجار القدٌم، والتً أحدثت نزاع بٌن المتعاقدٌن؛ وذلك لأن هذه العقود قد 

ناسب مع القٌمة السوقٌة للمنفعة حٌنها، ولم تُعدل تمت منذ سنٌن طوٌلة بأجرة تت

منذ ذلك الوقت، فقد لا تتعدى الأجرة الخمسون جنٌهاا، فً حٌن أصبحت أجرة 

مثلها حالٌاا بالآلاؾ، ولا شك أن التؽٌر الكبٌر مع عدم تعدٌل الأجرة بما ٌتناسب 

ل المشرعٌن مع قٌمتها الحالٌة قد أدى إلى خلاؾ ونزاع بٌن المتعاقدٌن، مما جع

 القانون الخاص بالإٌجار القدٌم. القانونٌٌن ٌسعون إلى تعدٌل

 

 الإجارة المتجددة بأجرة متغٌرة.  الصورة الثانٌة:

                                                           

 1ٕ( سورة النساء، آٌة ٔ)



متغيرة بأجرة الإجارة   

55 

الإجارة المتجددة بأجرة متؽٌرة هً أحد تطبٌقات الإجارات بأجرة متؽٌرة، 

الطوٌلة وهً تتشابه مع الإجارة الطوٌلة فً تجدد تحدٌد الأجرة، إلا أن الإجارة 

 تكون بعقد واحد، بٌنما الإجارة المتجددة تكون بعقود متفرقة.

 .أولاً: تعرٌفها

هو أن ٌتم إبرام عقد إجارة قصٌر مع وعد بتجدٌد العقد دورٌاا، وتكون 

 .(ٔ)الأجرة عند التجدٌد مرتبطة بمعٌار أو مؤشر منضبط

 .ثانٌاً: حكمها

المتجددة بأجرة متؽٌرة، أن ما تم التوقؾ علٌه فً حكم مسألة الإجارة 

 للعلماء فٌها قولٌن:

 القول الأول:

وهو ما ذهب إلٌه د. ٌوسؾ الشبٌلً بجواز الإجارة المتجددة بأجرة متؽٌرة 

سواء كان العقد الثانً وما بعده لازماا بالعقد الأول أو لا، وجواز هذه المسألة إذا 

حٌث ٌكون التعاقد محرماا؛  كان الوعد ملزماا للعاقدٌن؛ لأن محل المنع للمواعدة

كالعقد، وقد تبٌن أن عقد الإجارة الطوٌلة لفترات  –أي المواعدة الملزمة  –لأنها 

، فمن باب أولى جواز ذلك إذا كان بمواعدة ملزمة لا (ٕ)تتؽٌر فٌها الأجرة جائز

 .(ٖ)بعقد

 القول الثانً:

ددة بأجرة ما ذهب إلٌه د. عبدالسلام الشوٌعر، وهو جواز الإجارة المتج

متؽٌرة إذا لم ٌكن العقد الثانً وما بعده لازماا بالعقد الأول، بل لا بد من توافق 

 .(ٗ)الإرادتٌن عند إبرام العقد الثانً

وذلك لأن حقٌقته عقد تأجٌر جدٌد بسعر جدٌد، ٌتم الاتفاق علٌه عند العقد 

 ٌد الأجرة.الثانً، وفً هذه الحالة ٌمكن الاعتماد على السعر المتؽٌر فً تحد

 ثالثاً: الرأي المختار:

ما ٌترجح لدى الباحث بعد عرض أقوال العلماء، هو القول الأول بجواز 

الإجارة المتجددة بأجرة متؽٌرة، سواء كان العقد الثانً وما بعده لازماا بالعقد الأول 

 أو لم ٌكن لازماا، وذلك لما ٌأتً:

 لازماا بالعقد الأول، فذلك لا خلاؾ علٌه.أولاا: إذا لم ٌكن العقد الثانً وما بعده 
                                                           

 .ٙٔ( البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر للشبٌلً، صٔ)
 .ةالسابق الصورة( سبق بٌانه فً ٕ)
 .ٙٔ( البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر للشبٌلً، صٖ)
 .ٙٔ( التعاقد بالسعر المتؽٌر للشوٌعر، صٗ)
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ثانٌاا: إذا كان العقد الثانً وما بعده لازماا بالعقد الأول، فالخلاؾ فٌها مبنً على 

نفس الخلاؾ فً مسألة الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة، وقد اختار الباحث 

 . (ٔ)جوازها

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بأجرة متغٌرة. الصورة الثالثة:

 .أولاً: ماهٌة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك

ٌستعمل هذا المصطلح وكذلك مصطلح: )الإجارة التملٌكٌة( و )التأجٌر 

 المنتهً بالتملٌك( و )الإجارة التموٌلٌة( وؼٌرها، فالكل بمعنى واحد.

 .تعرٌفها -

اختلفت تعرٌفات المعاصرٌن للإجارة المنتهٌة بالتملٌك بناءا على ما ٌترجح 

 .(ٕ)هم فً حكمه، وفً تكٌٌؾ صوره، وما ٌراه جائزاا منها أو محرماا لكل من

 ومن تعرٌفات المعاصرٌن للإجارة المنتهٌة بالتملٌك ما ٌلً:

هً إجارة ٌقترن بها الوعد بتملٌك العٌن المؤجرة إلى المستأجر فً نهاٌة مدة  -ا

 .(ٖ)المعٌارالإجارة أو فً أثنائها، وٌتم التملٌك بإحدى الطرق المبٌنة فً 

وأخُذ على هذا التعرٌؾ أنه ؼٌر جامع؛ لأنه ٌختص بالإجارة المنتهٌة 

بالتملٌك حسب الصٌػ المقترح لها أن تكون شرعٌة، وٌخرج ما عداها من الصور 

 .(ٗ)التً لا تتفق مع رؤٌة الهٌئة

هو أن ٌتفق الطرفان على إجارة شًء لمدة معٌنة بأجرة معلومة قد تزٌد على  -ب

 .(٘)المثل، على أن تنتهً بتملٌك العٌن المؤجرة للمستأجرأجرة 

وهذا التعرٌؾ ؼٌر منضبط بشكل كبٌر؛ لأن هناك جزءاا لٌس بالٌسٌر فً 

عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، لا تكون فٌه الأجرة زائدة على أجرة المثل بل 

 .(ٙ)أقل

                                                           

 .ةالسابق الصورة( سبق بٌان ذلك بالتفصٌل فً ٔ)
عقود التموٌل المستجدة فً المصارؾ الإسلامٌة، حامد بن حسن بن محمد علً مٌرة،  (ٕ)

 .1ٕٔ، صهــٕٖٗٔهـ/ ٖٔٗٔمحمد بن سعود الإسلامٌة، جامعة الإمام 
 .3ٕٔ( المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، صٖ)
( العقود المالٌة المركبة، عبدالله بن محمد بن عبدالله العمرانً، دار كنوز إشبٌلٌا/ السعودٌة، ٗ)
 .1ٗٔم، صٕٓٔٓهـ/ ٖٔٗٔ، ٕط
وتطبٌقاتها المعاصرة ) الإجارة المنتهٌة بالتملٌك (، علً محً الدٌن القرة داؼً،  ( الإجارة٘)

 .33ٗ/ ٔ، ٕٔبحث منشور ضمن مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع
 .1ٕٔ(، صٗ( ٌنظر: عقود التموٌل المستجدة فً المصارؾ الإسلامٌة، حاشٌة رقم )ٙ)
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ابل أجرة معٌنة هو عقد بٌن طرفٌن ٌؤجر فٌه أحدهما لآخر سلعة معٌنة مق -جـ

ٌدفعها المستأجر على أقساط خلال مدة محددة، تنتقل بعدها ملكٌة السلعة للمستأجر 

 .(ٔ)عند سداده لآخر قسط بعقد جدٌد

وٌؤخذ على هذا التعرٌؾ أنه ؼٌر جامع، فهناك صور من الإجارة 

 .(ٕ)المنتهٌة بالتملٌك لا تدخل ضمن هذا التعرٌؾ كما لو كان العقد فٌها واحداا 

 .(ٖ)هو تملٌك المنفعة، ثم تملٌك العٌن نفسها فً آخر المدة -د

والتعرٌؾ الأخٌر هو المختار عند الباحث؛ نظراا لكونه أشمل من باقً 

التعرٌفات، حٌث انه شمل ما إذا كانت الإجارة المنتهٌة بالتملٌك داخلة ضمن 

كانت الأجرة الصور المبٌنة بمعٌار هٌئة المحاسبة وؼٌرها، كما أنه شمل ما إذا 

فٌها تزٌد على أجرة المثل أو أقل منها أو تساوٌها، كما أنه شمل أٌضاا ما إذا كانت 

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بعقدٌن أو بعقد واحد.

 أنواعها. -

 للإجارة المنتهٌة بالتملٌك عدة صور، نذكر منها ما ٌلً:

 .الأقساط الإٌجارٌة: إجارة تنتهً بالتملٌك دون دفع ثمن سوى النوع الأول

وذلك بأن ٌصاغ العقد على أنه عقد إجارة ٌنتهً بتملك الشًء المؤجر  

مقابل ثمن ٌتمثل فً المبالػ التً دفعت فعلاا، كأقساط إٌجار لهذا الشًء المؤجر 

اٌا  ا( للشًء المؤجر تلقائ اٌ ا )أي مشتر خلال المدة المحددة، وٌصبح المستأجر مالكا

 .(ٗ)ٌر، دون حاجة إلى إبرام عقد جدٌدبمجرد سداد القسط الأخ

 : اقتران الإجارة ببٌع الشًء المؤجر بثمن رمزي.النوع الثانً

نُ المستأجر من الانتفاع  ٌُمَكِّ وذلك بأن ٌصاغ العقد على أنه عقد إجارة 

بالعٌن المؤجرة فً مقابل أجرة محددة فً مدة محددة للإجارة، على أن ٌكون 

                                                           

ستكمال متطلبات الماجستٌر ) ؼٌر منشورة ( الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، رسالة علمٌة مقدمة لأ)
(، خالد بن عبدالله بن براك الحافً، كلٌة الدراسات العلٌا، جامعة الملك سعود، السعودٌة، 

 .8٘ص
( الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، مرضً بن مشوح العنزي، بحث منشور على موقع شبكة ٕ)

رابط م، على ال3ٕٔٓ/ ٕٔ/ 3هـ، 1ٖٗٔ/ ٖ/ 8ٔالألوكة، بتارٌخ 
https://cutt.us/A15He. 

( الإٌجار المنتهً بالتملٌك، حسن علً الشاذلً، بحث منشور ضمن مجلة مجمع الفقه ٖ)
 .ٕٕٔٙ/ ٗ، ٘الإسلامً، ع

 ،.1ٕ٘/ 1( ٌنظر: المعاملات المالٌة أصالة ومعاصرة، ٗ)
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العٌن المؤجرة فً نهاٌة مدة الإجارة مقابل دفع مبلػ للمستأجر الحقُ فً تملك 

 .(ٔ))رمزي( هو كذا

 .: اقتران الإجارة ببٌع الشًء المؤجر بثمن حقٌقًالنوع الثالث

وهذه الصورة مثل الصورة الثانٌة إلا أن الثمن هنا ثمن حقٌقً، وذلك بأن 

المؤجرة فً  ٌصاغ العقد على أنه عقد إجارة ٌمكن المستأجر من الانتفاع بالعٌن

مقابل أجرة محددة فً مدة محددة للإجارة، على أن ٌكون للمستأجر الحق فً تملك 

 .(ٕ)العٌن المؤجرة فً نهاٌة مدة الإجارة مقابل دفع مبلػ )حقٌقً( هو كذا

 .: اقتران الإجارة بوعد بالبٌعالنوع الرابع

ة المدة إذا وذلك بأن ٌتم الاتفاق على إجارة السلعة، مع وعد بالبٌع فً نهاٌ

ا أو -تم السداد، سواء كان ذلك فً مقابل مبلػ ٌدفعه بعد انتهاء عقد الإجارة  اٌ رمز

اٌا وسداد جمٌع الأقساط الإٌجارٌة المتفق على سدادها خلال هذه المدة، أو  -حقٌق

كانت هذه الأقساط الإٌجارٌة هً ثمن السلعة، ولم ٌتفق على دفع شًء آخر، لا 

 .(ٖ)ما ٌتفق علٌه العاقدان فً نهاٌة المدةرمزي ولا حقٌقً. حسب 

 ك بالبٌع التدرٌجً للعٌن المؤجرة.الإجارة المنتهٌة بالتملٌ :النوع الخامس

وذلك بأن ٌتفق المصرؾ )المؤجر( مع العمٌل بأن ٌقوم العمٌل بشراء 

% مثلاا من الشًء المستأجر الذي ٌملكه المصرؾ بمبلػ نقدي أو مؤجل ٓ٘نسبة 

ثم ٌؤجر المصرؾ ما ٌملكه للعمٌل )المستأجر( مع بٌع  -المرابحة عن طرٌق 

تدرٌجً لحصة المصرؾ إلى أن ٌنتهً العقد بتملٌك العمٌل كامل العٌن 

 .(ٗ)المستأجر

ا منها الأسهم التً  -فً كل فترة-أي أنه  ٌدفع المستأجر أجرة العٌن ناقصا

 .(٘)ٌمتلكها، فإذا دفع كامل الأسهم صار مالكاا 

  

                                                           

 .ٖٕٔٙ/ ٗ، ٘( ٌنظر: الإٌجار المنتهً بالتملٌك للشاذلً، عٔ)
 .ٕٔ٘/ 1المالٌة أصالة ومعاصرة،  ( ٌنظر: المعاملاتٕ)
( ٌنظر: الإٌجار المنتهً بالتملٌك وصكوك التأجٌر، محمد المختار السلامً، بحث منشور ٖ)

(، الإجارة وتطبٌقاتها المعاصرة 3ٖٕ – ٖٕٙ/ ٔ، )ٕٔضمن مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع
 .8ٖٗ/ ٔ، ٕٔ)الإجارة المنتهٌة بالتملٌك(، علً محً الدٌن القرة داؼً، ع

( الإجارة المنتهٌة بالتملٌك وصكوك الأعٌان المؤجرة، منذر قحؾ، بحث منشور ضمن مجلة ٗ)
، الإجارة وتطبٌقاتها المعاصرة ) الإجارة المنتهٌة 3ٖٙ/ ٔ، ٕٔمجمع الفقه الإسلامً، ع

 .11ٗ/ ٔ، ٕٔبالتملٌك (، علً محً الدٌن القرة داؼً، ع
/ ٔ، ٕٔر ضمن مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع( العرض، محمد المختار السلامً، منشو٘)

ٕٙٙ. 
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 الإجارة المنتهٌة بالتملٌكحكم  -

ذهب جمهور المعاصرٌن إلى القول بجواز بعض صور الإجارة المنتهٌة 

بالتملٌك ولكن بضوابط وشروط. وممن ذهبوا إلى ذلك القول مجمع الفقه الإسلامً 

هٌئة المحاسبة والمراجعة ، و(ٔ)(ٕٔ/ ٗ)ٓٔٔبدورته الثانٌة عشر فً قرار رقم 

ة بالبحرٌن فً البند الثامن من المعٌار التاسع " معٌار للمؤسسات المالٌة الإسلامٌ

، و د.محمد علً (ٖ)، ومن العلماء د. حامد مٌرة(ٕ)الإجارة المنتهٌة بالتملٌك"

 .(ٗ)التسخٌري

 ضوابط الصور الجائزة

قرر أصحاب هذا القول تحدٌد جملة من الضوابط لتقوٌم الإجارة المنتهٌة 

 :(٘)بالتملٌك، وهً كالتالً

 الضابط الأول: ألا ٌتوارد عقدان مختلفان فً نفس الوقت على عٌن واحدة.

الضابط الثانً: تحدٌد آلٌة تملٌك العٌن المستأجرة عند التعاقد بوثٌقة مستقلة عن 

 عقد الإجارة، على أن ٌتم انتقال ملكٌة العٌن بإحدى الطرق الآتٌة:

 وعد بالبٌع بثمن رمزي، أو بثمن حقٌقً. -ا

 بالبٌع فً أثناء مدة الإجارة بأجرة المدة الباقٌة، أو بسعر السوق.وعد  -ب

 وعد بالهبة. -جـ

 عقد هبة معلق على شرط سداد الأقساط. -د

الضابط الثالث: أن ٌكون ضمان العٌن المؤجرة على المؤجر، ولا ٌجوز أن ٌكون 

 المستأجر ضامناا إلا فً حال تعدٌه أو تفرٌطه.

نفقات الصٌانة الأساسٌة على المؤجر ولٌس على الضابط الرابع: أن تكون 

      المستأجر طوال مدة الإجارة.

 الضابط الخامس: أن تكون الإجارة فعلٌة ولٌست ساترة للبٌع.

                                                           

 (.11ٙ – 13ٙ/ ٔ، )ٕٔ( مجلة مجمع الفقه الإسلامً، عٔ)
 – 3ٔٔ( المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، ص )ٕ)

ٔٔ8.) 
 .3ٕٕ( عقود التموٌل المستجدة فً المصارؾ الإسلامٌة، صٖ)
التملٌك، والوفاء بالوعد، محمد علً التسخٌري، بحث منشور ضمن مجلة ( الإجارة بشرط ٗ)

 .8ٕ٘ٙ/ ٗ، ٘مجمع الفقه الإسلامً، ع
(، المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة 18ٙ – 13ٙ/ ٔ، )ٕٔ( ٌنظر: مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع٘)

مركبة، العقود المالٌة ال(، 8ٔٔ – 3ٔٔالمحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة، ص )
م، ٕٓٔٓهـ/ ٖٔٗٔ، ٕعبدالله بن محمد بن عبدالله العمرانً، دار كنوز إشبٌلٌا/ السعودٌة، ط

 (.ٕٕ٘ – ٕٕٗ، ص)1ٗٔص
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الضابط السادس: أن تطبق فً عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك أحكام الإجارة طوال 

 مدة الإجارة، وأحكام البٌع عند تملك العٌن.

 .المنتهٌة بالتملٌك بأجرة متغٌرة الإجارةثانٌاً: 

 .تعرٌفها -

أن ٌتم الاتفاق على الإجارة لمدة معٌنة على أن تكون الأجرة فٌه محددة 

مبنٌة على آلٌة محددة ٌتفق علٌها العاقدان، تؤول بالأجرة إلى العلم فً بداٌة كل 

سداد أقساط فترة سداد، على أن ٌتم انتقال ملكٌة العٌن إلى المستأجر فً حال 

 .(ٔ)الأجرة طوال مدة الإجارة، إما بعقد بٌع أو هبة

 مثال:

التعاقد على إجارة منزل لمدة عشر سنوات، على أن توزع الأجرة على  

عشرٌن فترة، كل فترة مدتها ستة أشهر، بحٌث تكون الأجرة معلومة ومحددة 

 للفترة الأولى عند التعاقد، أما الأجرة للفترات اللاحقة تكون مقسمة على جزأٌن:

 جزء ثابت. -

 تفق علٌه المتعاقدان.جزء متؽٌر بحسب مؤشر أو معٌار منضبط ٌ -

وتحدد الأجرة بناءاا على الآلٌة المتفق علٌها فً بداٌة كل فترة من فترات سداد  

 .(ٕ)قسط الإجارة

 .حكم الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بأجرة متغٌرة -

الخلاؾ الواقع بٌن المعاصرٌن على حكم الإجارة المنتهٌة بالتملٌك 

على حكم الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة،  متؽٌرة، هو نفسه الخلاؾ الواقع بٌنهم

 وقد تم عرضها بشكل مفصل.

وقد ذهب أحد المجٌزٌن للإجارة المنتهة بالتملٌك بأجرة متؽٌرة إلى وضع 

 :(ٖ)بعض الشروط والضوابط لجواز هذا العقد، وذلك كما ٌلً

أن ٌكون عقد الإجارة مستجمعاا لأركانه وشروط صحته، وأن ٌكون سالماا من  -ا

 لموانع ومفسدات العقود.ا

لا بد أن ٌشتمل العقد على بٌان آلٌة تحدٌد أقساط الأجرة، وآجال حلولها بشكل  -ب

 واضح ٌنفً عنها الجهالة.

                                                           

 .ٕٕٕ( ٌنظر: عقود التموٌل المستجدة فً المصارؾ الإسلامٌة، صٔ)
( الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بأجرة ثابتة ومتؽٌرة، بلحاجً عبدالصمد، بحث منشور ضمن ٕ)

م، ٕٕٔٓهـ/ أكتوبر ٖٖٗٔمجلة جامعة الشارقة للعلوم الشرعٌة والقانونٌة، بشهر ذو الحجة 
 .ٙٔٔ، ص1مجلد

 .ٕٖٕ( عقود التموٌل المستجدة فً المصارؾ الإسلامٌة، صٖ)
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ٌجب أن ٌحدد العاقدان فً مجلس العقد معٌار أو مؤشر منضبط لا ٌستقل  -جـ

فً تحدٌد العاقدان بعلمه، ولا ٌكون بٌنهما نزاع على تحدٌده، وٌكون هو المرجع 

 أقساط الأجرة المؤجلة.

أن ٌتم الاتفاق عند التعاقد على وضع حد أعلى وحد أدنى لمقدار التؽٌر المقبول  -د

 فً مقدار أقساط الأجرة الآجلة؛ لنفً الؽرر الفاحش الذي ٌؤثر على صحة العقد.

إذا تحدد مقدار أي قسط من أقساط الأجرة الآجلة، ثم حل أجله فلا ٌجوز بحال  -هـ

أن تفرض على المستأجر زٌادة فً مقدار القسط نظٌر التأجٌل أو التأخٌر فً 

السداد، سواء كانت الزٌادة بمبلػ ثابت أو متؽٌر، وسواء كانت منصوص علٌها 

 بالعقد أم اتفق الطرفان علٌها لاحقاا.

 الرأي المختار: -

بالتملٌك قد تمت الإشارة إلى أن الخلاؾ الواقع فً مسألة الإجارة المنتهٌة 

متؽٌرة، هو نفس الخلاؾ حول مسألة الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة، وتم اختٌار 

القول بجوازها، وعلٌه فإن ما ٌظهر فً مسألة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بأجرة 

 متؽٌرة، هو الجواز على أن ٌتحقق فً العقد ما ٌلً:

 ضوابط الصحة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك -

 المنتهٌة بالتملٌك بأجرة متؽٌرة.شروط وضوابط الجواز لعقد الإجارة  -

 .: الإجارة بنسبة من العائدالصورة الرابعة

 .أولاً: تعرٌف الإجارة بنسبة من العائد

هً عقد على منفعة مقصودة مباحة، بعوض معلوم مشاع، ناتج من عمل 

 .(ٔ)الأجٌر

 مثال:

أصلاا مدراا للدخل كعقار أو سٌارة،  أن ٌتم الاتفاق بٌن طرفان على تأجٌر

وتكون الأجرة جزءاا من عائد التشؽٌل، كالنصؾ أو الثلث أو الربع بحسب ما 

 .(ٕ)ٌتفقان علٌه

  

                                                           

( الإجارة بجزء من العمل، عبدالرحمن بن عثمان الجلعود، بحث منشور ضمن مجلة العدل، ٔ)
 .18ٔهـ، ص1ٕٗٔ(، بشهر محرم 3ٖالعدد )

 .3ٔ( ٌنظر: البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر للشبٌلً، صٕ)
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 .ثانٌاً: حكم الإجارة بنسبة من العائد

الإجارة بنسبة من العائد الخلاؾ فٌها مبنً على خلاؾ الفقهاء على 

، وذهب إلى (ٔ)عدد من الفقهاءجوازها والذي ذهب إلى  الإجارة بحصة مشاعة

، د. عبدالرحمن (ٕ)جوازها من المعاصرٌن د.ٌوسؾ بن إبراهٌم الشبٌلً

 .(ٖ)الجلعود

وٌختار الباحث جوازها؛ لما فٌها من حاجة الناس إلٌها، ومن تحقٌق 

مصلحة المتعاقدٌن؛ حٌث ٌجتهد الأجٌر فً عمله؛ لسٌتطٌع أن ٌحصل على أعلى 

 تحقق للمؤجر مصلحته فً ما أراده من عمله.أجر، وبالتالً ٌ

 والنتائج الخاتمة

 

 خلصت هذه الدراسة إلى النتائج التالٌة:

ا( جواز الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة، على أن تكون أجرة المثل منضبطة، أو 

، وأن ٌتم وضع حد أعلى وحد  مرتبطة بمعٌار معلوم بحٌث لا مجال للنزاع فٌه

، مع مراعاة أن تكون الأجرة للفترة  للتضٌٌق على الؽرر فٌها أدنى للأجرة، وذلك

الأولى محددة ومعلومة فً مجلس التعاقد، وأن ٌتم تحدٌد الأجرة لكل فترة فً 

 بداٌتها .

ب( جواز الإجارة المتجددة بأجرة متؽٌرة، سواء كان العقد الثانً وما بعده لازماا 

وم لا ٌقع على شًء محرم فلا بأس به، بالعقد الأول أو لم ٌكن لازماا؛ لكون اللز

كما أن المتعاقدان قد توافقا على ذلك، وإذا لم ٌكن لازما فلا بأس به؛ حٌث ٌتم ما 

 ٌراه المتعاقدان.

ج( جواز الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بأجرة متؽٌرة، مع مراعاة ضوابط الصحة 

والتً تتطابق مع  للإجارة المنتهٌة بالتملٌك، ومراعاة الضوابط التً قٌل بها،

 ضوابط الإجارة الطوٌلة بأجرة متؽٌرة.

د( جواز الإجارة بنسبة من العائد؛ لما فٌها من حاجة الناس إلٌها، ومن تحقٌق 

 مصلحة المتعاقدٌن.

                                                           

مجموع الفتاوى، تقً الدٌن ، 1/٘، ، المؽنً، 1ٕٔ/ ٗبدائع الصنائع فً ترتٌب الشرائع، ( ٔ)
هـ(، تحقٌق: عبد الرحمن بن محمد بن 3ٕ8أبو العباس أحمد بن عبد الحلٌم بن تٌمٌة الحرانً )ت

 (. ٕٔٔ، 1ٔٔ/ ٖٓ، ) م11٘ٔهـ/ ٙٔٗٔالمدٌنة النبوٌة، قاسم، مجمع الملك فهد/ 
 .1ٔ( البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر للشبٌلً، صٕ)
 .ٕٙٔ( الإجارة بجزء من العمل، صٖ)
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 فهرس المصادر والمراجع
 * القرآن الكرٌم

الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بأجرة ثابتة ومتؽٌرة، بلحاجً عبدالصمد، بحث  .1

منشور ضمن مجلة جامعة الشارقة للعلوم الشرعٌة والقانونٌة، بشهر ذو الحجة 

 .1م، مجلدٕٕٔٓهـ/ أكتوبر ٖٖٗٔ

الإجارة المنتهٌة بالتملٌك وصكوك الأعٌان المؤجرة، منذر قحؾ، بحث  .2

 .ٕٔمنشور ضمن مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع

متطلبات الماجستٌر )  الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، رسالة علمٌة مقدمة لاستكمال .3

ؼٌر منشورة (، خالد بن عبدالله بن براك الحافً، كلٌة الدراسات العلٌا، جامعة 

 الملك سعود، السعودٌة.

الإجارة بجزء من العمل، عبدالرحمن بن عثمان الجلعود، بحث منشور ضمن  .4

 .18ٔهـ، ص1ٕٗٔ(، بشهر محرم 3ٖمجلة العدل، العدد )

الرحمن بن عثمان الجلعود، بحث منشور ضمن الإجارة بجزء من العمل، عبد .5

 ه.1ٕٗٔ(، بشهر محرم 3ٖمجلة العدل، العدد )

الإجارة بشرط التملٌك، والوفاء بالوعد، محمد علً التسخٌري، بحث منشور  .6

 .٘ضمن مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع

الإجارة وتطبٌقاتها المعاصرة ) الإجارة المنتهٌة بالتملٌك (، علً محً الدٌن  .7

 .دٕٔقرة داؼً، بحث منشور ضمن مجلة مجمع الفقه الإسلامً، عال

الإحكام شرح أصول الأحكام، عبد الرحمن بن محمد بن قاسم العاصمً  .8

 هـ.ٙٓٗٔ، ٕهـ(، ط1ٕٖٔالقحطانً الحنبلً النجدي )ت

9.  ، ًّ رَة بن( محمد بن هبٌرة الذهلً الشٌبان ٌْ اختلاؾ الأئمة العلماء، ٌحٌى بن )هُبَ

هـ(، تحقٌق: السٌد ٌوسؾ أحمد، دار الكتب ٓٙ٘ن الدٌن )تأبو المظفر، عو

 م.ٕٕٓٓهـ / ٖٕٗٔ، ٔالعلمٌة/لبنان، ط

الاختٌار لتعلٌل المختار، عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً البلدحً،  .11

هـ(، علٌها تعلٌقات: الشٌخ محمود أبو 8ٖٙمجد الدٌن أبو الفضل الحنفً )ت

لٌة أصول الدٌن سابقا(، مطبعة دقٌقة )من علماء الحنفٌة ومدرس بك

 م.1ٖ3ٔهـ/ٖٙ٘ٔالحلبً/القاهرة، 

أسنى المطالب فً شرح روض الطالب، زكرٌا بن محمد بن زكرٌا  .11

 هـ(، دار الكتاب الإسلامً.1ٕٙالأنصاري، زٌن الدٌن أبو ٌحٌى السنٌكً )ت
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إعلام الموقعٌن عن رب العالمٌن، محمد بن أبً بكر بن أٌوب بن سعد  .12

هـ(، تحقٌق: محمد عبد السلام إبراهٌم، 3٘ٔن قٌم الجوزٌة )تشمس الدٌن اب

 هـ.ٔٔٗٔ، ٔدار الكتب العلمٌة/ٌٌروت، ط

الإقناع فً فقه الإمام أحمد بن حنبل، موسى بن أحمد بن موسى بن سالم  .13

بن عٌسى بن سالم الحجاوي المقدسً، ثم الصالحً، شرؾ الدٌن، أبو النجا 

د موسى السبكً، دار المعرفة بٌروت/ هـ(، المحقق: عبد اللطٌؾ محم1ٙ8)ت

 لبنان.

الإٌجار المنتهً بالتملٌك وصكوك التأجٌر، محمد المختار السلامً، بحث  .14

 .ٕٔمنشور ضمن مجلة مجمع الفقه الإسلامً، ع

الإٌجار المنتهً بالتملٌك، حسن علً الشاذلً، بحث منشور ضمن مجلة  .15

 .٘مجمع الفقه الإسلامً، ع

، علاء الدٌن، أبو بكر بن مسعود بن ب الشرائعفً ترتٌبدائع الصنائع  .16

 هـ.ٙٓٗٔ، ٕهـ(، دار الكتب العلمٌة، ط83٘أحمد الكاسانً الحنفً )ت

البٌع والإجارة بالسعر المتؽٌر، ٌوسؾ بن عبد الله الشبٌلً، بحث مقدم  .17

 للدورة الثانٌة والعشرون لمجمع الفقه الإسلامً المنعقد فً مكة المكرمة.

بالسعر المتؽٌر، للصادق بن عبدالرحمن الؽرٌانً، بحث البٌع والتأجٌر  .18

مقدم للمجمع الفقهً الإسلامً، المنعقد فً مكة المكرمة، بدورته الثانٌة 

 ه. ٖٙٗٔوالعشرون، لسنة 

البٌع والتأجٌر بثمن متؽٌر، سامً بن إبراهٌم السوٌلم، بحث مقدم للدورة  .19

المنعقد بمكة المكرمة، بتارٌخ الثانٌة والعشرون، للمجمع الفقهً الإسلامً، 

 م.ٕ٘ٔٓ/٘/ٖٔهـ، الموافق 8ٖٗٔ/3/ٕٗ

التاج والإكلٌل لمختصر خلٌل، محمد بن ٌوسؾ بن أبً القاسم بن ٌوسؾ  .21

هـ(، دار الكتب 813العبدري الؽرناطً، أبو عبد الله المواق المالكً )ت

 م.11ٗٔه/ ٙٔٗٔ، ٔالعلمٌة، ط

، عثمان بن علً بن تبٌٌن الحقائق شرح كنز الدقائق وحاشٌة ا .21 ًِّ لْبِ لشِّ

هـ(، الحاشٌة: شهاب 3ٖٗمحجن البارعً، فخر الدٌن الزٌلعً الحنفً )ت

 ًُّ لْبِ الدٌن أحمد بن محمد بن أحمد بن ٌونس بن إسماعٌل بن ٌونس الشِّ

 هـ.ٖٖٔٔ، ٔهـ(، المطبعة الكبرى الأمٌرٌة / بولاق، القاهرة، طٕٔٓٔ)ت

ً أحمد، أبو بكر علاء الدٌن السمرقندي تحفة الفقهاء، محمد بن أحمد بن أب .22

 م.11ٗٔه/ ٗٔٗٔ، ٕهـ(، دار الكتب العلمٌة/ لبنان، طٓٗ٘)ت نحو 
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التعاقد بالسعر المتؽٌر، عبد السلام بن محمد الشوٌعر، بحث مقدم للدورة  .23

الثانٌة والعشرون، للمجمع الفقهً الإسلامً، المنعقد بمكة المكرمة، بتارٌخ 

 .مٕ٘ٔٓ/٘/ٖٔهـ، الموافق 8ٖٗٔ/3/ٕٗ

الحاوي الكبٌر فً فقه مذهب الإمام الشافعً وهو شرح مختصر المزنً،  .24

أبو الحسن علً بن محمد بن محمد بن حبٌب البصري البؽدادي، الشهٌر 

هـ(، تحقٌق: الشٌخ علً محمد معوض/ الشٌخ عادل أحمد ٓ٘ٗبالماوردي )ت

 م.111ٔهـ/ 1ٔٗٔ، ٔعبد الموجود، دار الكتب العلمٌة/ لبنان، ط

الروض المربع شرح زاد المستقنع، منصور بن ٌونس بن صلاح الدٌن  .25

هـ(، دار المؤٌد/ مؤسسة ٔ٘ٓٔابن حسن بن إدرٌس البهوتى الحنبلى )ت

 الرسالة.

الشرح الممتع على زاد المستقنع، محمد بن صالح بن محمد العثٌمٌن  .26

 هـ.8ٕٗٔ -هٕٕٗٔ، ٔهـ(، دار ابن الجوزي، طٕٔٗٔ)ت

لخرشً، محمد بن عبد الله الخرشً المالكً أبو عبد شرح مختصر خلٌل ل .27

 هـ(، دار الفكر للطباعة/ بٌروت.ٔٓٔٔالله )ت

صحٌح البخاري، محمد بن إسماعٌل أبو عبدالله البخاري الجعفً  .28

، ٔهـ(، تحقٌق محمد زهٌر بن ناصر الناصر، دار طوق النجاة، طٕ٘ٙ)ت

 هـ.ٕٕٗٔ

ٌة، حامد بن حسن بن محمد عقود التموٌل المستجدة فً المصارؾ الإسلام .29

 هــ.ٕٖٗٔهـ/ ٖٔٗٔعلً مٌرة، جامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامٌة، 

العقود المالٌة المركبة، عبدالله بن محمد بن عبدالله العمرانً، دار كنوز  .31

 م.ٕٓٔٓهـ/ ٖٔٗٔ، ٕإشبٌلٌا/ السعودٌة، ط

دار كنوز  العقود المالٌة المركبة، عبدالله بن محمد بن عبدالله العمرانً، .31

 .1ٗٔم، صٕٓٔٓهـ/ ٖٔٗٔ، ٕإشبٌلٌا/ السعودٌة، ط

العناٌة شرح الهداٌة، محمد بن محمد بن محمود، أكمل الدٌن أبو عبد الله  .32

هـ(، 38ٙابن الشٌخ شمس الدٌن ابن الشٌخ جمال الدٌن الرومً البابرتً ) ت

 دار الفكر.

روؾ بابن فتح القدٌر، كمال الدٌن محمد بن عبد الواحد السٌواسً المع .33

 هـ(، دار الفكر.8ٙٔالهمام )ت

فقه المعاملات المدنٌة والتجارٌة فً الشرٌعة الإسلامٌة، نصر فرٌد محمد  .34

 م.118ٔه، 8ٔٗٔ، ٘واصل، المكتبة التوفٌقٌة/ القاهرة، ط
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قانون المعاملات المدنٌة لدولة الإمارات العربٌة المتحدة، معهد دبً  .35

 م.ٕٔٔٓه/ ٕٖٗٔ، ٔالقضائً، ط

 م. 1984لسنة المدنٌة المعاملات قانون .36

هـ/ ٖٓٗٔ – ٖٓٗٔقرارات وتوصٌات مجمع الفقه الإسلامً الدولً، ) .37

 م (.1ٕٓٓ – 188ٔ

قرارات وتوصٌات ندوات البركة للاقتصاد الإسلامً، مجموعة دلة  .38

 م (.ٖٕٓٓ – 18ٕٔهـ/ ٕٕٗٔ –ٖٓٗٔ، )ٙالبركة، جدة، ط

محمد بن عبد الله، ابن  القوانٌن الفقهٌة، أبو القاسم، محمد بن أحمد بن .39

 هـ(.3ٗٔجزي الكلبً الؽرناطً )ت

المبسوط، محمد بن أحمد بن أبً سهل شمس الأئمة السرخسً،  .41

 م.11ٖٔهـ/ ٗٔٗٔهـ(، دار المعرفة/ بٌروت، 8ٖٗ)ت

مجموع الفتاوى، تقً الدٌن أبو العباس أحمد بن عبد الحلٌم بن تٌمٌة  .41

محمد بن قاسم، مجمع الملك هـ(، تحقٌق: عبد الرحمن بن 3ٕ8الحرانً )ت

 م.11٘ٔهـ/ ٙٔٗٔفهد/ المدٌنة النبوٌة، 

المجموع شرح المهذب ))مع تكملة السبكً والمطٌعً((،أبو زكرٌا محًٌ  .42

 هـ(، دار الفكر.3ٙٙالدٌن ٌحٌى بن شرؾ النووي )ت

مسائل الامام أحمد رواٌة أبً داوود السجستانً، أبو داود سلٌمان بن  .43

جِسْتانً الأشعث بن إسحاق بن بش ٌر بن شداد بن عمرو الأزدي السِّ

هـ(، تحقٌق: أبً معاذ طارق بن عوض الله بن محمد، مكتبة ابن 3ٕ٘)ت

 هـ.ٕٓٗٔ، ٔتٌمٌة، مصر، ط

المعاٌٌر الشرعٌة لهٌئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة،  .44

 م.ٕٓٔٓهـ/ ٖٔٗٔالبحرٌن، 

تار عبد الحمٌد عمر معجم اللؽة العربٌة المعاصرة، أحمد مخ .45

 م.8ٕٓٓهـ /  1ٕٗٔ، ٔهـ( بمساعدة فرٌق عمل، عالم الكتب، طٕٗٗٔ)ت

المؽرب فً ترتٌب المعرب، ناصر بن عبد السٌد أبى المكارم ابن على،  .46

زِىّ )ت هـ(، دار الكتاب ٓٔٙأبو الفتح، برهان الدٌن الخوارزمً المُطَرِّ

 العربً.

منهاج، شمس الدٌن، محمد بن مؽنً المحتاج إلى معرفة معانً ألفاظ ال .47

، ٔهـ(، دار الكتب العلمٌة، ط133أحمد الخطٌب الشربٌنً الشافعً )ت

 م.11ٗٔهـ/ ٘ٔٗٔ
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المؽنً، لابن قدامة أبو محمد موفق الدٌن عبد الله بن أحمد بن محمد بن  .48

قدامة الجماعٌلً المقدسً ثم الدمشقً الحنبلً، الشهٌر بابن قدامة المقدسً، 

 م.1ٙ8ٔهـ/ 88ٖٔالقاهرة،  هـ(، مكتبةٕٓٙ)ت

منح الجلٌل شرح مختصر خلٌل، محمد بن أحمد بن محمد علٌش، أبو عبد  .49

 م.181ٔهـ/ 1ٓٗٔهـ(، دار الفكر/ بٌروت، 11ٕٔالله المالكً )ت

موسوعة فتاوى المعاملات المالٌة للمصارؾ والمؤسسات المالٌة  .51

ٌة، إشراؾ د. الإسلامٌة، تصنٌؾ ودراسة مركز الدراسات الفقهٌة والاقتصاد

علً جمعة، محمد أحمد سراج، أحمد جابر بدران، دار السلام للطباعة/ 

 م.1ٕٓٓهـ / ٖٓٗٔ، ٔالقاهرة، ط

موسوعة فتاوى المعاملات المالٌة للمصارؾ والمؤسسات المالٌة  .51

الإسلامٌة، تصنٌؾ ودراسة مركز الدراسات الفقهٌة والاقتصادٌة، دار السلام 

 م.1ٕٓٓهـ / ٖٓٗٔ، ٔ/ القاهرة، ط

الوسٌط فً المذهب، أبو حامد محمد بن محمد الؽزالً الطوسً  .52

هـ(، تحقٌق: أحمد محمود إبراهٌم، محمد محمد تامر، دار السلام/ ٘ٓ٘)ت

 ه.3ٔٗٔ، ٔالقاهرة، ط

الوسٌط فً شرح القانون المدنً، عبدالرازق أحمد السنهوري، دار إحٌاء  .53

 (.3 ،ٙ، ٘، ٗ) التراث العربً/ لبنان، الأجزاء

 


