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 المقدمة
الȄʨʺʱل الاقʸʱادȑ علي حʨʸل ǽعʙʺʱ في الॽʴاة العʺلॽة، أن مʧ الʷائع 

الʺʛʺʲʱʶعلي الائʱʺان مʧ الغʛʽ، غʛʽ أن الʺʕسʶات الॽؔʻʰة لا تعʢي ائʱʺانها دون 
   .)١(ʙيʧ أو لغʛʽه للʨفاء بʙيʧ الʙائʧضʺان، بل لابʙ مʧ تʟॽʸʵ مال مʺلʨك للʺ

ع أمʨاله العقارȄة والʺʻقʨلة، الʷǽ ȑʚʺل جʺॽي الʥʻʰ بـالʹʺان العام للʺʙيʧ و فلا ʱȞǽف
ع دائʻي الʺʙيʧ على قʙم ن هʚا الʹʺان ʤǽل مʱاحا لॽʺʳذلʥ لإو الʴالॽة والʺʱʶقʰلॽة 

ؗʺا أن  .)٣(الʜʳʴعلي مال الʺʙيʧ دون اسʻʲʱاءʨʵǽل ؗل الʙائʧʽʻ حȘ حʘʽ  .)٢(الʺʶاواة 
ʙيʧʽʻ الʙيʧ في حʙ ذاته لا ʻʺǽع الʺʙيʧ مʧ الʛʸʱف في أمʨاله مʺا ʶǽهل تلاعʖ الʺ

  وॽʹȄع على الʙائʧʽʻ فʛصه اسʛʱداد الʙيʧ بॽʰع هʚه الأمʨال.
 ʦنهʨاد ديʙة لʹʺان سॽɾلة إضاʽوس ʧʽʻائʙاء الʢعلى إع ʧʽانʨت القʜ لʚلʥ رؗ

الآن تʹʺʧ الʨفاء بʙيʧ مʙʴد بʚاته. و  وʣهʛت الʱأمʻʽات العॽʻʽة والॽʸʵʷة لؔي
ة لاقʸʱاد فاأصʗʴॼ الʺعاملات الʺʹʺʨنة مʧ الʺ ʛؗʴʺح الॽق تʨʶه  .)٤(الʚوعلي رأس ه

ʙȄʜȄ في و ، )٥(علي الأʡلاقالʱأمʻʽات ǽأتي الʛهʧ الʛسʺي حǽ ʘʽعʙ أهʦ الʹʺانات 
 ʧهʛان ال ʥا عقارا، ذلȄازॽن حʨهʛʺؗان الʺال ال ʨول ،ȑازॽʴال ʧهʛه علي الʱʽʺأه

                                                 
الȘʴ في الʧȞʶ وتʙبʛʽ  :حلॽʺة بʧ حفʨ، جʙوȐ الʛهʧ الʛسʺي العقارȑ، أعʺال الʙʻوة العلʺॽة الॽʻʡʨة )١(

 ،ʞاكʛʺǼ ةॽɺاʺʱة والاجǽادʸʱة والاقॽنʨم القانʨة العلॽال العقار، ؗلʳ٣٢٣، ص ٢٠١٠م.  
ن الʺقʙم للʙائʧʽʻ في الʹʺا مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ وهʨ ما ǽʹعف ٢٣٤/١وذلʥ وفقا للʺادة  )٢(

كافة الʙيʨن الʺʴʱʶقة على الʺʙيʧ مʺا ǽعʛضهʦ لقʶʺة الغʛماء الʱي  لʙʶاد حالة عʙم وجʨد أمʨال ؗاॽɾة
ʧʽʻائʙال ʧها ؗل مʽل فʸʴǽ .هʻدي ʧم Ȍء فقʜعلى ج  

، مʳلة ٧،٨، ع ٢٠٠٥يʨنʝ الʜهǼ ،ȑʛعʠ الاشȞالات العʺلॽة لʺʛʢʶة تʴقȘʽ الʛهʧ الʛسʺي،  )٣(
  .٢٤انʨنॽة، ص الʺʻاهج الق

)4(  Giulano G. Castellano, reforming non- possessory security transactions law, 
the modern law review, July 2015, p. 2. 

علي الʛغʦ مʧ أهʺॽة الʛهʧ الʛسʺي في عʛʸنا الʴالي إلا أن نʤام الʛهʧ الॽʴازǽ ȑعʛʰʱ أقʙم صʨرة و  )٥(
 ʙفة عامة، فقʸǼ ʧهʛفها الʛع ʧا مʨʻȞʺما تʙʻومان عʛال ʙʻف عʛاعॽيء وحʷة الॽؔمل ʧʽب ʜʽʽʺʱزته. ال

لة الʺʻارة ونʤامهʺا القانʨني، مʳ :للʺʙȄʜ انʛʤ نافع عʙʰ الʛحʦॽ، مʕسʱʶي الʛهʧ الॽʴازȑ والʛسʺي
  .٤٠٩، ص ٢٠١٩، دʛʰʺʶǽ ٢٨الإدارȄة، ع للʙراسات القانʨنॽة و 
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الॽʴازǽ ȑقʱʹي لʻفاذه في حȘ الغʛʽ، انʱقال حॽازة الʺʻقʨل مʧ الʛاهʧ إلي الʙائʧ، مع ما 
  الʙائʧ الʺʛتهʥ.ʧ مʧ مʶاؤȑ تʴل ȞǼلا مʧ الʛاهʧ و ॼʱعه ذلي

إلا أنه مع تʨʢر الʺʻقʨلات وازȄاد أهʺʱʽها وʱʺॽʀها بʙأت الȄʛʷʱعات الʺʱʵلفة في 
ئʧ وقʙ بʙأ ذلʥ في مʴاولة إʳǽاد نʤام ʶǽʺح بʛهʧ الʺʻقʨل دون تȄʨʴل الॽʴازة إلى الʙا

للʛهʧ دون  hypothecaتʙʴيʙا عهʙ جॽʱʻʶان حʘʽ خʗʸʸ ؗلʺة عهʙ الʛومان و 
 ʧم ʦغʛفعلي ال ،ʦǽʙي القʶنʛن الفʨالقان ʧم ʝȞعلى الع ʥازة. وذلॽʴال ʧم ʧاهʛال ʙȄʛʳت
الʺʴاولات الفقهॽة في الʤʻام الفʛنʶي لإقʛار رهʧ الʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ حॽازته، 

 ʧاهʛال ʙȄʛʳدون ت ʧهʛة الॽانȞإم ʧʺʹʱر دون أن يʙص ʙن قʨʽنابل ʧʽʻإلا أن تق ʧم
  .)٧(بل أن رهʧ الʺʻقʨل في حʙ ذاته ؗان مॼʱʶعʙا مʧ قانʨن نابلʨʽن  .)٦(حॽازته

مʚʻ وقȄʨʡ ʗل، Ǽقʨاعʙ رهʧ الʺʻقʨل  أما القʨانʧʽ الإنʳلȄʜʽة والأمॽȞȄʛة فقʙ أخʚت
. ومقʱʹي ذلʥ أن ǽقʨم chattel mortgageدون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ الॽʴازة ॽɾʺا ʶǽʺي 

ʧ وفȘ الإجʛاءات الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن العʛوض مالʥ الʺʻقʨل بʛهʻه إلى الʙائ
وʱʴȄفȎ في نفʝ الʨقॽʴǼ ʗازة الʛهsale of good’s act  .ʧ ١٨٩٣الʸادر في سʻة 

ان الأصل في الʛهʧ إذن هʨ نقل الॽʴازة ما لʦ يʱفȘ على عʝȞ ذلʥ. ولؔي ʱʴǽج  وؗ
Ȅʛقʱل ʧائʙاع الʙإي ȘȄʛʡ ʧع ʛهʷالǼ امॽʁال ʖʳǽ ʛʽعلى الغ ʧهʛا الʚل بهʳʶم ȑʙل ʛ

registrar  ةॽؔة الʺلʺȞʴʺة الʛائʙبroyal court of justice)٨(.  
لʧȞǽ ʦ الʺʛʷع الʺǽ ȑʛʸعʛʱف سǼ ȑʨعقʙ الʛهʧ  ٢٠١٥أما في مʛʸ فʱʴي عام 

الʛسʺي للعقارات والʛهʧ الॽʴازȑ للعقارات والʺʻقʨلات. Ǽالإضافة لʛهǼ ʧعʠ الʺʻقʨلات 
لʛهʧ الʛسʺي ʛؗهʧ الʢائʛات حʘʽ ذات الॽʰʢعة الʵاصة، والʱي أصʗʴॼ تʵʹع ل

                                                 
انʨن الʛوماني والفʛنʶي. انʛʤ أحʺʙ سلامة، الʛهʧ للʺʙȄʜ حʨل الʛهʧ دون تʙȄʛʳ الʺʙيʧ في الق )٦(

، ص ١٩٦٨، ٢العʙد  ١٠الاقʸʱادǽة، مʳلʙ الأول، مʳلة العلʨم القانʨنॽة و  الʢلȘʽ للʺʻقʨل، الʜʳء
٣٤١، ٣٢٨ -٣١٠.   

)7(  See CODE NAPOLEON tit. XVIII, Ch. III, arts. 2118 (stating that you can 
only mortgage immovables and usufruct); and 2119 (stating that you cannot 
mortgage movables). Referred to George Lee Flint Jr., Secured Transactions 
History: The First Chattel 
Mortgage Acts in the Anglo-American World, William Mitchell Law Review, 
Volume 30 | Issue 4, 2004, 1405. 

)٨(  ʙلʳة، مǽادʸʱة والاقॽنʨم القانʨلة العلʳء الأول، مʜʳل، الʨقʻʺلل Șʽلʢال ʧهʛسلامة، ال ʙʺ١٠أح 
  .٣٣٥، ص ١٩٦٨، ٢العʙد 
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، ʷǼأن )٩(١٩٤٨على اتفاॽʀة جʅॽʻ لʻʶه ١٩٦٩سʛʰʺʱʰ  ١٠صʙقʗ مʛʸ في 
كʛهʧ الʺʴل  الاعʛʱاف الʙولي Ǽالʴقʨق على الʢائʛة وهي مʻقʨل ذॽʰʡ ȑعة خاصة.

 ʦن رقʨع في القانʛʷʺره الʛق ȑʚال ȑارʳʱه  ١١الʻʶة )١٠(١٩٤٠لȄʛʴॼال ʧفʶال ʧوره .
 ʦن رقʨالقانǼة  ٣٥ʻʶ١٩٥١ل  ʗقʙة. ؗʺا صȄʛʴॼن الʨهʛاز والॽʱق الامʨقʴǼ اصʵال

ʷǼأن الʹʺانات الʙولॽة  cape town conventionمʛʸ علي اتفاॽʀة ʖʽؗ تاون 
  .)١١(ʙات الʺʻقʨلة، ؗʺعʙات الʢائʛات والʥȞʶ الʙʴيǽʙة وأصʨل الفʹاءعلي الʺع

ȃʨʷه مʧ لʧȞǽ ʦ رهʧ الʺʻقʨلات غʛʽ الॽʴازȑ معʛʱف Ǽه في مʛʸ وذلʥ لʺا ǽو 
مʧ عʙم وجʨد وسʽلة شهʛ تʨفʛ الأعلام Ǽʺا قʙ يʲقل الʺʻقʨل  عʨائȘ مʧ أهʺها

 ٢٠١٥لʻʶة  ١١٥، أصʙر قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة رقʦ ٢٠١٥في عام و . )١٢(تأمʻʽات
لʨʸǼ ʦȞʴॽرة عامة رهʧ الʺʻقʨلات الʺادǽة والʺعȄʨʻة، دون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ حॽازة الʺال 

 الʺʛهʨن.

                                                 
)٩(  ʅॽʻة جॽʀاتفا ʖʶات حʛائʢة على الॽʻʽات العʻʽأمʱال ،ʨاغʻت ʙʽʶالʙʰع ʛʽʺم ١٩٤٨سʨلة العلʳم ،

  .٢، ص ١٩٦٥، ٢، ع ٧القانʨنॽة والاقʸʱادǽة، مج 
)١٠( ʗʸ٩الʺادة  ن  ʦن رقʨالقان ʧة  ١١مʻʶ١٩٤٠ل  ʘʽح ʧهʛلها الʺʷǽ ز أنʨʳǽ يʱال ʛاصʻعلى الع

قʛرت Ǽأن رهʧ الʺʴل الʳʱارʨʳǽ ȑز أن ʷǽʺل ما ǽأتي: العʨʻان والاسʦ الʳʱارȑ والȘʴ في الإجارة 
لال والاتʸال Ǽالعʺلاء والʶʺعة الʳʱارȄة والأثاث الʳʱارȑ والʺهʺات والآلات الʱي تʱʶعʺل في اسʱغ

والعلامات الʳʱارȄة والʛخʟ والإجازات وعلى وجه العʺʨم حقʨق  –ʟॽʸʵلʨ صارت عقاراً Ǽالʱ –الʺʴل
مʧ قانʨن بॽع  ٩الʺॽȞة الʻʸاॽɺة والأدبॽة والفॽʻة الʺʛتǼ Ȍॼه. ومʧ الʺقʛر أن العʻاصʛ الʨاردة في الʺادة 

 ʛد الʛز أن يʨʳǽ فلا ʛʸʴل الʽʰواردة على س ʙتع ȑارʳʱل الʴʺال ʧوره ʛاصʻالع ʧها مʛʽعلى غ ʧه
 ʦن رقʨوع القانʛʷʺة لȄʛʽʶفʱة الʛؗʚʺال ʗقال ʘʽة  ١١حʻʶل  ١٩٤٠لʽʰعلى س ʗʻʽب ʙاسعة قʱأن الʺادة ال

 ʦل ʘʽائع حʹॼة والʺهʺات دون الȄʨʻالʺع ʛاصʻوهي الع ʧهʛلها الʺʷǽ ز أنʨʳǽ يʱاء الॽالأش ʛʸʴال
قʛرت في هʚه  ٩/٢ ʛ الʱي ʷǽʺلها، فإن الʺادةيʛد ذʛؗها. فإذا لʦ يʱفʛʡ Șفي عقʙ الʛهʧ على العʻاص

الʴالة قʛʸ الʛهʧ على العʨʻان والاسʦ الʳʱارȑ والȘʴ في الإʳǽار والاتʸال Ǽالعʺلاء والʶʺعة 
  الʳʱارȄة.

)11(  cape town convention on international interests in mobile equipment, 
Signed in 16 November 2001. 

)١٢( ؗ ʧيʙام الʶح ʦॽʤʻن تʨدراسة في قان ،ʟॽʸʵʱالǼ وني للعقارʛʱؔالإل ʧهʛاني، الʨامل الأه
  .١٨، ص٢٠٢١، أكʛȃʨʱ ١الʨʻؔʱلʨجॽا، ع ، مʳلة القانʨن و ٢٠١٥لʻʶه  ʦ١١٥ الʹʺانات الʺʻقʨلة رق
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صॽاغة دلʽل الȄʛʷʱع لقانʨن الʺعاملات هʚا القانʨن مʨʱافقا مع قʙ جاء اصʙار و 
ʽال ʧنه مʨʺʹʺالالʛʱʶنʨ)١٣(UNCITRAL Legislative Guide on Secured 

Transactions adopted in 2008)١٤(  ʛالآخ ʠعॼال ʧا عʱفʱمل ȋقاʻال ʠعǼ في
  كʺا سʨʻضح خلال ʻʲʴǼا. 

ʜʽات لؔلا مʧ الʙائʧ و الʺʙيʧ، وقʙ قʙم رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ عʙد مʧ الʺʺ
 ʧلي عʵʱالǼ ʧاهʛام الʜم إلʙان، جاء علي رأسها عʺʱل علي الائʨʸʴه الॽل عʺلʽهʶʱل
حॽازته للʙائʧ الʺʛتهʧ. هʚه الʺʜʽة، علي أهʺʱʽها، حʺلʗ معها العʙيʙ مʧ الʺʵاʛʡ الʱي 

 قʙ يʱʻج عʻها ضॽاع حȘ الʛهʧ أو ضॽاع مʛتʱʰه. 
ʧم ʙيʙن العʨا وضع القانʚع  لʛʷʺفي الʱȞǽ ʦفل،ʛʡاʵʺه الʚاجهه هʨʺالʹʺانات ل

ʧʽأمʱاع الॽة في ضॽنʙʺة العامة الʙالقاعǼ  ا، وʛʽʰؗ اناʸه نقʱʺॽʀ انʸأو نق ʗلʲي مʱال
الʴʺاǽة لȘʴ الʙائʧ في ؗلا مʧ الʛهʧ الʛسʺي و الʛهʧ الॽʴازȑ، بل أضاف لها عقȃʨات 

لʦ تقʛʸʱ لʺال الʺʛهʨن و جʻائॽة تʨقع علي الʛاهʧ إذا بʙل أو اتلف أو تʛʸف في ا
الأحȞام الʺʙʴʱʶثة الʱي جاء بها القانʨن علي هʚه العقȃʨات الʻʳائॽة، بل امʙʱت لʶʱʺح 

الʶʺاح لʛʢفي ʽل رهʧ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ واقعا، و تʶهʨʳǼاز رهʧ الأمʨال الʺʱʶقʰلॽة، و 
ʧ غʛʽ ذلʥ مالʺال الʺʛهʨن Ǽالʛʢق العادǽة، و عقʙ الʛهǼ ʧالاتفاق الʺȘʰʶ علي بॽع 

ʳام الȞها و الاحʱها ودراسʸʴلف ʧʽʲاحॼخل الفقهاء والʙت ʗعʙʱي اسʱة الʙيʙ.لهاʽلʴت 
أحȞام مʙʴʱʶثة، جاءت نʨʸص ر ما ʜʽʺǽ هʚا الʤʻام مʧ مʜاǽا و الॽʁʴقة أنه Ǽقʙو 

الإǽʹاح. حʘʽ جاءت العʙيʙ مʨ ʧلة ʴǼاجة إلي الʺʙȄʜ مʧ الʙقة و قانʨن الʹʺانات الʺʻق
ؗʺا أغفل الʺʛʷع Ǽعʠ الأحȞام اللازمة لʹʺان حʧʶ الأحȞام غامʹة أو مʙʱاخله، 

.ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره Șح ʦॽʤʻت 
ʙثة مع تʻاول إشȞالॽات الॽʸاغة قʙ حاولʻا في هʚا الʘʴॼ شʛح الاحȞام الʺʴʱʶو 

ॼعʠ الأحȞام الʱي شابها الʻقʟ. أخʛʽا حاولʻا اقʛʱاح حلʨل لومʴاولة إʳǽاد حلʨل لها و 

                                                 
نʨافȘ في ذلʥ رأȑ اسʱاذنا الʨʱؗʙر حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني، الʛهʧ الإلʛʱؔوني للعقار و  )١٣(

، مʳلة القانʨن ٢٠١٥لʻʶه  ʦ١١٥ اسة في قانʨن تʦॽʤʻ الʹʺانات الʺʻقʨلة رقǼالʟॽʸʵʱ، در 
  .٦١، ص ٢٠٢١، أكʛȃʨʱ ١الʨʻؔʱلʨجॽا، ع و 

)14(  United Nations Commission on International Trade Law, The UNCITRAL 
legislative guide on secured transactions which was adopted by the general 
assembly on 11 December 2008, to promote low cost credit by enhancing the 
availability of secured credit. 
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ة فʨʸل، يʻʱاول الفʸل الأول مʴاولة وضع صʨرة ؗاملة قʙ قʻʺʶا الʘʴॼ إلي ثلاثو 
ʻʺا مʵاʛʡ وضʺانات. بʽلॽʴازȞǼ ȑل ما ʴǽʺله مʧ مʺʜʽات و لʤʻام رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ ا

ان و  ʚلʥ الʛʷوȋ اللازميʨضح الفʸل الʲاني الأرؗ ة لإنʷاء حȘ الʛهʧ غʛʽ الॽʴازȑ وؗ
 الفʸل الʲالʘ،في  ʻʱاولȃالʱالي نفاذه في حȘ الغʛʽ وآخʛʽا نإجʛاءات شهʛ هʚا الȘʴ و 

.ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره Șالي:و  آثار حʯال ʦʲʹعلي ال ʖʲॺال ʤʴيʹق ʣعلي ذل  
  ماॽʂة رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ ؗأحʙث أنʤʺة الʱأمʻʽات العॽʻʽة. الفʶل الأول:
  إنʷاء حȘ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ ونفاذه. الفʶل الʰاني:
:ʖالʰل الʶالف  ʨقʻʺال ʧره Șآثار ح ȑازॽʴال ʛʽل غ.  

  الفصل الأول
  ماهية رهن المنقول غير الحيازي كأحدث أنظمة التأمينات العينية.

نʴاول في هʚا الفʸل تقʦǽʙ صʨرة ؗاملة لʺاॽʂة رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ في 
مʛʸ وذلʥ في مʧʽʲʴॼ حʘʽ نʴاول في الʺʘʴॼ الأول تʻاول القʨاعʙ القانʨنॽة الʴاكʺة 

ॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧهʛعي والفقهيلȄʛʷʱال ʅȄʛعʱاول الʻʱن ʦث .ȑاز  ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙلعق
  ما ارتǼ Ȍॼه مʧ إشȞالॽات.الॽʴازȑ و 

بʻʽʺا نʴاول في الʺʘʴॼ الʲاني تقʙيʛ إʳǽابॽات وسلॽʰات الʹʺانات الʺʻقʨلة مقارنه 
بʦʤʻ الʛهʧ الأقʙم بʙء مʧ مʺʜʽاته لؔلا مʧ الʺʙيʧ والʙائʧ الʺʛتهʧ مʛورا Ǽʺا قʙ يʱʻج 

ʧن خاصة  عʨهʛʺعلي الʺال ال ȍفاʴفي ال ʧائʙة الʴلʸعلي م ʛʡاʵم ʧام مʤʻا الʚه
في ʣل عʙم انʱقال الʺʻقʨل الʺʛهʨن مʧ الʛاهʧ إلي الʙائʧ الʺʛتهʧ. وأخʛʽا الʹʺانات 

 .ʧائʙال Șعلي ح Ȏفʴلل ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧي ؗفلها رهʱا الʘه ʤʴيʹق ʣوعلي ذل
:ʥʻʰʲॺʸل لʶالف  

  هʨم رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ.مف الʖʲॺʸ الأول:
  تقʙيʛ نʤام رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. الʖʲॺʸ الʰاني:

  المبحث الأول
  مفهوم رهن المنقول غير الحيازي.

 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧهʛاكʺة لʴة الॽنʨالقان ʙاعʨاول القʻت ،ʘʴॼʺا الʚاول في هʴن
تؔʺل ما نقʟ مʧ احȞام  مʲʺʱلة في قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة الʺȑʛʸ والقʨاعʙ الʱي

في هʚا القانʨن، وʚؗلʥ قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي للʺعاملات الʺʹʺʨنة. ثʦ نʻʱاول 
الʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي والفقهي لعقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. حʘʽ نʛʶد مʴاولات الفقه 
الʺȑʛʸ لʛʷح هʚا الʤʻام قʰل صʙور قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة Ǽأكʛʲ مʧ خʺʧʽʶ عام. 
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ʦث  Șʴال ʅȄʛات تعॽالȞإش ʥلʚ نʻʱاول الʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي وما ارتǼ Ȍॼه مʧ إشȞالॽات، وؗ
  الʺʺʨʻح للʙائʧ الʺʛتهʧ نʳॽʱة إبʛام هʚا الʛهʧ أو ما اسʺاه الʺʛʷع ȘʴǼ الʹʺان. 

القʨاعʙ القانʨنॽة الʴاكʺة  وعلي ذلʥ سʨف يʻقʦʶ الʺʘʴॼ لʺʢلʧʽʰ نʻʱاول في الأول
ॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧهʛفل ȑو از ȑʛʸʺني الʨام القانʤʻل ي الʽلʙقا لॽʰʢي جاءت تʱال

ي الʱعʅȄʛ الʨʽنʛʱʶال الȄʛʷʱعي للʺعاملات الʺʹʺʨنة، بʻʽʺا نʻʱاول في الʺʢلʖ الʲان
  الʱعʅȄʛ الʺقʛʱح له.الȄʛʷʱعي لهʚا الʛهʧ وȂشȞالॽاته و 

  وعلي ذلʣ يʹقʤʴ هʘا الʖʲॺʸ لʠʸلʥʻʮ على الʹʦʲ الʯالي:
  انʨنॽة الʴاكʺة لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ.القʨاعʙ الق الʠʸلʔ الأول:
 تعʅȄʛ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. الʠʸلʔ الʰاني:

  المطلب الأول
  القواعد القانونية الحاكمة لرهن المنقول غير الحيازي.

 ʦلة رقʨقʻʺن الʹʺانات الʨقان ʛʸرت مʙة  ١١٥أصʻʶرة عامة  ٢٠١٥لʨʸǼ ʦȞʴॽل
ʻة رهȄʨʻة والʺعǽلات الʺادʨقʻʺال ʧره ȑازॽح ʛʽارا غʺʲʱل الاسȄʨʺات تॽعʺل ʧʽأمʱ١٥(، ل(. 

، )١٦(صاحॼه مʧ تʛȄʛʴ الʳʱارة الʙولة ماتʢلॼه الʨʢʱر الاقʸʱادȑ الʴالي و وهʨ ما 
تʶهʽل الائʱʺان هʨ جʜء لا يʜʳʱأ مʧ اتاحة بʯʽة اسʲʱʺارȄة تʻافॽʶة و  رॼɼه الʙول فيو 

  تʨفʛʽ هʚه الʯʽʰة.
ʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ حॽازة الʺال حʘʽ جاء هʚا القانʨن لॽعʺʦ فʛؔة رهʧ ال

لǽ ȑʚعʙʺʱ علॽه لʜʽʽʺʱ هʚا الʺʛهʨن. فعʙم نقل حॽازة الʙائʧ لʺʴل الʛهʧ هʨ الأساس ا
ʧهʛالʺعاملات  .)١٧(ال ʦॽʤʻʱذجي لʨʺʻال الʛʱʶنʨʽن الʨا يلي قانʺॽɾ اولʻʱف نʨوس

غʛʽ الॽʴازȑ، الʺʹʺʨنة. ثʦ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة الʺȑʛʸ، الʴاكʦ لʛهʧ الʺʻقʨل 
والقʨاعʙ الʴاكʺة للʹʺانات الʺʻقʨلة في حالة وجʨد فʛاغ تȄʛʷعي في قانʨن الʹʺانات 

  وعلي ذلʣ يʹقʤʴ هʘا الʠʸلʔ إلى فʙعʥʻ:الʺʻقʨلة. 
                                                 

)١٥(  ʛʡاʶʺات الʙʳʱʶوخ، مʛʸان الʺǽار، إʺʲʱة الاسॽها على جاذبʛلة وأثʨقʻʺالʹʺانات الǼ علقةʱʺال
  .١٣٨، ص ٢٠٢٠، ٥،  ٦ الʺʳلة الʺغارॽȃة للʛصʙ القانʨني والقʹائي، ع

)١٦(  ʦن رقʨء القانʨة على ضॽؔالʺلǼ ȍفاʱالاح ȋʛع مع شॽʰارق أولاد علي، الʡ١٨.٢١ Șعلʱʺال 
  .١١١، ص ٢٠٢٠، Ǽ٥الʹʺانات الʺʻقʨلة، مʳلة مʻازعات الأعʺال، ع

)١٧(  ʦن رقʨازة وفقًا للقانॽلة دون حʨقʻʺال الʨالأم ʧل في رهʴʺال ʧ  ٢٠مʨزة محمد سالʺʧʽ الؔلॼاني، رؗ
سة في ضʨء أحȞام الفقه الإسلامي، أʛʡوحة تقʦǽʙ ماجʛʽʱʶ، جامعة الأمارات، ؗلॽة درا :٢٠١٦لʻʶة 

 ʨʽنʨق، يʨقʴ١، ص ٢٠٢٠ال.  
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  قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي لʦॽʤʻʱ الʺعاملات الʺʹʺʨنة. الفʙع الأول:
  ʺة لʺا نقॽɾ ʟه مʧ أحȞام.قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة والقʨاعʙ الʴاك الفʙع الʰاني:

  الفرع الأول
  قانون اليونسترال النموذجي لتنظيم المعاملات المضمونة.

 ʦلة رقʨقʻʺن الʹʺانات الʨار قانʙة  ١١٥جاء اصʻʶرة عامة  ٢٠١٥لʨʸǼ ʦȞʴॽل
مʨʱافقا مع رهʧ الʺʻقʨلات الʺادǽة والʺعȄʨʻة، دون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ حॽازة الʺال الʺʛهʨن، 

 UNCITRAL)١٨(لʺعاملات الʺʹʺʨنة مʧ الʨʽنʛʱʶاللȄʛʷʱع لقانʨن اصॽاغة دلʽل ا

Legislative Guide on Secured Transactions 2007)رت و  )١٩ʙاص ȑʚال
 UNCITRAL Guide on الʨʽنʛʱʶال وفقا له الʙلʽل الʻʱفȑʚʽ لʳʶل الʱأمʻʽات العॽʻʽة

the Implementation of a Security Rights Registry)٢٠(ʙا أصʺؗ ، ʙيʙر الع
ثॽɾ ʦʺا Ǽعʙ ، )٢١(تʦॽʤʻ الʙول للʺعاملات الʺʹʺʨنة مʧ الʱقارʛȄ الʱي تʙؗʕ علي أهʺॽة

 The ٢٠١٦للʺعاملات الʺʹʺʨنة مʧ يʨلʨʽ عام  أصʙرت القانʨن الʨʺʻذجي
UNCITRAL model law on secured transaction.)٢٢(.  

عاملات الʺʹʺʨنة وقʙ دعʗ الʨʽنʛʱʶال جʺॽع الʙول الأعʹاء الي ادماج قʨاعʙ الʺ
في نʤامها الʻʡʨي، وذلʥ لʛʴص لʻʳه الʳʱارة الʙولॽة علي جعل نʤام الʺعاملات 

قʙ أوضح الʙلʽل أن دعʦ هʚا الʺʹʺʨنة اكʛʲ ؗفاءة وفاعلॽة، لʙعʦ الʨʺʻ الاقʸʱادȑ، و 
الʨȞǽ ʨʺʻن عȘȄʛʡ ʧ الʶʺاح Ǽالʨصʨل الʺʜʱايʙ لفʛص جʙʽة في الʨʸʴل علي 

                                                 
نʨافȘ في ذلʥ رأȑ اسʱاذنا الʨʱؗʙر حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني، Ǽأن صॽاغة القانʨن Ǽʺا شابها قʙ و  )١٨(

ʽعي للȄʛʷʱل الʽلʙاغة الॽمع ص Șافʨʱع الʛʷʺاولة الʴة مʳॽʱجاءت ن ʧيʙام الʶح ʛʤان ʙȄʜʺال، للʛʱʶنʨ
  .٦١كامل الاهʨاني، الʛهʧ الإلʛʱؔوني للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع سابȘ، ص 

)19(  United Nations Commission On International Trade Law, The UNCITRAL 
legislative guide on secured transactions 2008. 

)20(  United Nations Commission On International Trade Law, UNCITRAL 
Guide on the Implementation of a Security Rights Registry, adopted on 2014. 
To regulate the registry of mortgage to be made on immovable. 

)21(  Security interests, Note by the Secretariat, United Nations Commission on 
International Trade Law, Thirty-fourth session, Vienna, 25 June-13 July 2001, 
Possible future work in security interests.  

)22(  The UNCITRAL model law on secured transaction adopted by the UN 
commission for international trade law on 1 July 2016. As the final draft of 
secured transaction model law that should be adopted by the states members in 
the United Nations. 
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 increase access to affordable secured transactionالائʱʺان الʺʹʺʨن 

secured credit.)٢٣(.  
لʧؔ يॼʻغي أن نʛʽʷ إلي أن القʨاعʙ الʨاردة في القانʨن الʨʺʻذجي الʱي وضعʱها و 

ʦه الأمʻʳة لॽولʙارة الʳʱن الʨة لقانʙʴʱʺارا  –الʸʱا اخʻʲʴǼ لها في ʛʽʷʻي سʱوال
ʘ تॽʢʱʶع ؗل دولة الالʜʱام Ǽالألفاȍ ملʜمة مʹʺʨنا لا تॽʺʶة حʢʸʺǼ- ʽلح الʨʽنʛʱʶال

  القانʨنॽة الʨاردة في الʤʻام القانʨني الʵاصة بها عʙʻ صॽاغʱها لقانʨنها الʻʡʨي.
تعʅȄʛ الʺʢʸلʴات وهʨ ما أكʙه الʙلʽل الȄʛʷʱعي للʨʽنʛʱʶال ذاته فقʙ أوضح 

الʺʙʵʱʶمة Ǽه، حʱى تॽʢʱʶع الʙول الاسʱعانة ʨʺʹʺǼن هʚا الʺʢʸلح عʙʻ صॽاغة 
 ʨʸʻال ʛʽʽول في تغʙال Șاحة حʛل صʽلʙال ʙأك ʦي ثʻʡʨنها الʨةص في قانॻʸʴʯا  الʺǼ

  يʻاسʖ نʤامها القانʨني
 "changing nomenclature where necessary but maintaining the 

substance of the concepts )24("  
كʺا حʛصʗ اللʻʳة في العʙيʙ مʧ الʺʨاد على وضع احȞام اخॽʱارȄة تʱʵار ؗل دولة 

، ١٤، ʧ١٣ بʻʽها الاخॽʱار الʺʻاسʖ الȑʚ يʻاسʖ نʤامها القانʨني، ومʲال ذلʥ الʺʨاد م
الʘʴॼ. وهʨ ما قʛرته  الʺʱعلقة بʱʻائج ٢٣الʺʱعلقة Ǽالʷهʛ وفاعلʱʽه، والʺادة  ٢١

صʛاحة في دلʽل الȘʽʰʢʱ الʵاص Ǽالقانʨن الʨʺʻذجي  -مع بʙاهʱه –الʨʽنʛʱʶال
Ȅʛعلى ح ʟن ʘʽنة حʨʺʹʺاءللʺعاملات الʷار ما تॽʱول في اخʙي  ة الʱال ʙاعʨالق ʧم

أما ما لʦ يʛد Ǽالقانʨن الʨʺʻذجي ʨȞॽɾن للʙول الأعʹاء أن تʹع  .)٢٥(أوضʴها القانʨن 
  حلʨلها الॽɻȄʛʷʱة ʡالʺا لا تʱعارض مع أǽا مʧ القʨاعʙ الʨاردة في القانʨن الʨʺʻذجي.

لʺȞʷلات الʱي تʨاجه القانʨن الʨʺʻذجي الʴالي لا ǽعʻي أنه ʴǽل ؗل ا كʺا أن صʙور
ǽاج أʱʴǽ نة، بلʨʺʹʺالاتالʺعاملات الʳʺال ʠعǼ لات فيǽʙا  .)٢٦(ʹا على تعʚل

                                                 
)23(  United Nations Commission On International Trade Law, UNCITRAL 

Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 2020, p.IV. 
)24(  UNCITRAL Legislative Guide on Secured Transactions, 2008, P.5. 
)25( UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p.5. 
)26(  Inge Van de Plas, The UNCITRAL Legislative Guide, Model Law and 

Three Country Comparison, A thesis submitted in conformity with the 
requirements for the degree of Master of Laws, Faculty of Law, University of 
Toronto, 2015, p.2. 
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تʨاصل الʨʽنʛʱʶال الʶعي الʨʽنʛʱʶال لॽʸاغة اتفاॽʀة مʨحʙة تʦȞʴ هʚا الʺʳال خاصة ما 
 Șعلʱازعيʻʱحل ال ʙاعʨقǼ)٢٧(.  ʙاعʨلي على القʰقʱʶʺال ʜʽ ʛؗʱالʺعاملات مع ال ʦȞʴي تʱال
 ʛʱؔةالالॽ٢٨(ون(.   

وتʙʳر الإشارة في هʚا الʷأن أنه حʱي القائʺʧʽ علي اعʙاد القʨانʧʽ الʨʺʻذجॽة لا 
يʨʱقعʨن مʧ الʙول اثʻاء صॽاغʱها للقانʨن الʻʡʨي أن تʴقȘ ؗل ما وعʙ القانʨن 

سʨف نعʙʺʱ في دراسʻʱا علي تʴلʽل قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي و  .)٢٩(هالʨʺʻذجي بॽʁʴʱق
الȑʚ  )٣٠(guide to enactment دلʽل الȄʛʷʱع، و Model law للʺعاملات الʺʹʺʨنة

ادماجه في نʤامها ل علي تȘʽʰʢ القانʨن الʨʺʻذجي، و أصʙرته الʨʽنʛʱʶال لʺʶاعʙة الʙو 
Șʽʰʢʱل الʽني، ودلʨالقان practice guide أص ȑʚول الʙة الʙاعʶʺال لʛʱʶنʨʽرته الʙ

   .)٣١(ʧʽ علي ابʛام الʺعاملات الʺʹʺʨنةالأشʵاص الʺقʙمو 
  الفرع الثاني

  قانون الضمانات المنقولة والقواعد الحاكمة لما نقص فيه من أحكام
 ʦلة رقʨقʻʺن الʹʺانات الʨقان ʛʸرت مʙة  ١١٥أصʻʶرة عامة  ٢٠١٥لʨʸǼ ʦȞʴॽل

رهʧ الʺʻقʨلات الʺادǽة والʺعȄʨʻة لॽعʺʦ فʛؔة رهʧ الʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ حॽازة 
ʺʛʷع مʢʸلح الʹʺانات الʺʻقʨلة لʛʽʷॽ إلى رهʧ الʺال الʺʛهʨن. وقʙ اسʙʵʱام ال

الʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ حॽازة الʺʻقʨل ونقله إلى الʙائʧ الʺʛتهʧ. إلا انʻا نȑʛ أن 
مʢʸلح الʹʺانات الʺʻقʨلة هʨ مʢʸلح عام ʷǽʺل جʺॽع الʴالات الʱي ǽقʙم فʽها 

لي الʴالة الʱي يʤʻʺها الʺʻقʨل ؗʹʺان للʨفاء Ǽالʜʱام الʺʙيʧ، وهʨ ما ʷǽʺل Ǽالإضافة إ
القانʨن، حالات رهʧ الʺʻقʨلات ذات الॽʰʢعة الʵاصة، ؗʺا ʷǽʺل الʛهʧ الॽʴازȑ بل و 

                                                 
)٢٧( ʸʺولي، الʙال ȑارʳʱن الʨة للقانʙʴʱʺال ʦه الأمʻʳة و لȄارʳʱة الʢʷة الأنॽه الح الʹʺانʻȞʺʺالأعʺال ال

  .٢١، ص ٣٣الʺقʰلة، تقʛȄʛ مʧ الأمʧ العام، الʙورة 
)28(  Report of the United Nations, Commission on International Trade Law on 

its thirty-fourth session, 25 June-13 July 2001, Official Records, 17 (A/56/17), 
p.54. 

)29(  Roderick A. Macdonald, A Model Law on Secured Transactions. A 
Representation of Structure? An Object of Idealized Imitation? A Type, 
Template or Design?, uniform law review, 2010, p.420. 

)30(  United Nations Commission On International Trade Law, UNCITRAL 
Model Law on Secured Transactions Guide to Enactment, 2017. 

)31(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 
2020. 
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ʙʱʺǽ لʷॽʺل حقʨق الامॽʱاز الʺقʛرة ʨʺǼجʖ القانʨن علي Ǽعʠ الʺʻقʨلات ففي جʺॽع هʚه 
   الʴالات ʨȞǽن الʜʱام الʺʙيʧ مʕمʻا Ǽʺال مʻقʨل.
للقانʨن Ǽالʺʢʸلʴات الʨاردة في الʙلʽل  وʙʰȄو أن الʺʛʷع قʙ تأثʛ في صॽاغʱه

" collateralة حʘʽ حاول الʺʛʷع تعʖȄʛ مʢʸلح "الȄʛʷʱعي للʺعاملات الʺʹʺʨن
 ʦȞʴǽ ȑʚن الʨان للقانʨʻع ؗعʛʷʺه الʚʵʱʽي الʹʺانة لʻعʺǼ ʦجʛʱي ȑʚل والʽلʙالǼ اردʨال

.ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʸع على مʛʷʺقي الॼا نفʹل أن يʻؗ اʻقة انॽʁʴلح والʢ
"الʛهʧ" الʺʱʶعʺل في الʤʻام القانʨني الʺȑʛʸ ذلʥ أنʻا نʨافȘ اسʱاذنا الʻʶهʨرȑ، علي 
 Ȏة لفʙاحʨة الॽنʨات القانʴلʸʺع للʛʷʺم الʙʵʱʶǽ ة أنॽɻȄʛʷʱاغة الॽʸال ʧʶح ʧأنه م

   .)٣٢(لا يʱغʙʛʽ لا يʙʰʱل و واح
 وما أكʙه اسʱاذنا الʻʶهʨرȑ مʧ ضʛورة وحʙه الʺʢʸلʴات يʨافȘ ما نʟ علॽه

الʙلʽل الȄʛʷʱعي للʨʽنʛʱʶال ذاته حʘʽ أكʙ الʙلʽل أهʺॽة اسʙʵʱامه لʺʢʸلʴات مʨحʙه 
 ȑل أʽقلʱل Șʽدق ʙواح Ȏذجي بلفʨʺʻن الʨات في القانʴلʢʸʺاد الʛصه علي ايʛح ʙوأك

ثʦ وضع تعʅȄʛ لؔل مʧ هʚه الʺʢʸلʴات حʱى تॽʢʱʶع  سʨء فهʦ قʖʽʷǽ ʙ نʨʸصه.
عʙʻ صॽاغة الʨʸʻص في قانʨنها الʻʡʨي. بل الʙول الاسʱعانة ʨʺʹʺǼن هʚا الʺʢʸلح 

أن الʙلʽل الȄʛʷʱعي قʙ حʛص على الʶʺاح للʙول الأعʹاء Ǽالʴفاȍ أǽʹا على وحʙه 
تॽʺʶة الʺʢʸلʴات الʨاردة في الʤʻام القانʨني لؔلا دولة حʘʽ أوضح الʙلʽل صʛاحة 

الإǼقاء Ǽʺا يʻاسʖ نʤامها القانʨني، مع nomenclature  حȘ الʙول في تغʛʽʽ الॽʺʶʱة
  . )٣٣(مʹʺʨن الʺʢʸلʴات

ʻا نفʹل أن ʱʶǽعʺل الʺʛʷع عʨʻانا أكʛʲ تʙʴيʙا للʱعʛʽʰ عʧ القانʨن ؗʺا فعلʗ  وؗ
الʱي عʛʰت عʧ ذات القانʨن ʨʸǼرة أكʛʲ وضʨحا ؗالقانʨن Ǽعʠ قʨانʧʽ الʙول الأخȐʛ و 

) ʦرق ȑادʴن الاتʨالقان ʨأن وهʷا الʚة ٢٠الإماراتي في هʻʶفي شأن ٢٠١٦) ل  ʧره
ضʺانا للʙيʧ. وʨȞȄن بʚلʥ قʙ اسॼʱعʙ حقʨق الʹʺان على الʺʻقʨل الʱي مʨال الʺʻقʨلة الأ

لا تʻʸف رهʻا اتفاॽʀا ʴؗقʨق الامॽʱاز الʱي يʛتʰها القانʨن على Ǽعʠ الʺʻقʨلات. ؗʺا 
ذʛؗ رهʧ الʺʻقʨل مʢلقا لʜʽʺॽه عʧ رهʧ الʺʻقʨل القائʦ على نقل الॽʴازة مʧ الʛاهʧ إلى 

 ن ǽقʛʱن ॽɾه مʢʸلح الʛهǼ ʧالॽʴازȑ.الʙائʧ، والʖʳǽ ȑʚ أ

                                                 
عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء الأول، نȄʛʤة الالʜʱام بʨجه عام،  )٣٢(

  .٣٥، ص ٢٠٠٧مʸادر الالʜʱام، تॽʁʻح الʺʷʱʶار أحʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، مʛʷوع مॼʱȞة الʺʴامي، 
)33(  UNCITRAL Legislative Guide on Secured Transactions, 2008, P.5. 
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ʷǽʺل رهʧ ونʨد أن نʛʽʷ إلي ان قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي قʙ حʛص علي أن 
سʨاء ؗان رهʧ الʺʻقʨل حॽازȑ يʧʺʹʱ نقل حॽازة الʺʻقʨل الʺʻقʨل في جʺॽع صʨره و 

ʧائʙللpossessory security right   ȑازॽح ʛʽأو غnon- possessory security 

right )لة  )٣٤ʽة القلॽائʻʲʱام الاسȞالاح ʠعǼ اʙا عʺॽɾ ،امȞات الاحʚب ʦهʻا ؗلا مʺʤʻم
مʧ القانʨن  ٦/٤كانعقاد العقʙ دون ʱؗاǼة في حالة الʛهʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة 

  الʨʺʻذجي. 
إلا أن الʺʛʷع الʺȑʛʸ قʙ اǼقا على الʛهʧ الॽʴازȑ لॼʽقي ʳǼانʖ قانʨن الʹʺانات 

عʧʽ الʺʛʷع الʺȑʛʸ عʙʻ تعʙيله لعʨʻان القانʨن لʚا ʧȞʺǽ أن ʱʶǽ )٣٥(الʺʻقʨلة
Ǽالʺʢʸلʴات الʱالॽة: رهʧ الأمʨال الʺʻقʨلة، رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، رهʧ الʺʻقʨل 
الʢلȘʽ، رهʧ الʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ الॽʴازة. ؗʺا يȑʛ اسʱاذنا الʨʱؗʙر حʶام الأهʨاني، أنه 

ة، Ǽالʛهʧ الالʛʱؔوني ʨلʧȞʺǽ وصف الʛهʧ الʺʦʤʻ بʨاسʢة قانʨن الʹʺانات الʺʻق
وقʙ فʹلʻا اسʙʵʱام مʢʸلح رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ بʙلا مʧ مʢʸلح  .)٣٦(للʺʻقʨل

 ʧهʛام الʤعة نॽʰʡ ʧا عʛʽʰتع ʛʲن أكʨȞǽ ىʱح ʘʴॼا الʚلة خلال هʨقʻʺالʹʺانات ال
 الʺǼ ʦʤʻالقانʨن مʴل الʙراسة.

 ʛʽل غʨقʻʺال ʧعلي ره Șʽʰʢʱال ʖاجʨن الʨالقان ʧال عʕʶال ʙʻوع ʛʸفي م ȑازॽʴال
فلا شʥ أن رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ يʖʶʴǼ ʦʤʻ الأصل Ǽقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة 

 ʦه  ١١٥رقʻʶه ٢٠١٥لǼ فاʛʱمع ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʧȞǽ ʦن لʨا القانʚل هʰفق .
في مʛʸ ؗأحʙ الʱأمʻʽات العॽʻʽة الʱي ʧȞʺǽ تقǽʙʺها مʧ جانʖ الʺʙيʧ لʹʺان الʨفاء 

  ʧ ماذا عʧ الأحȞام الʱي لʦ يʛد بها نʟ في قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة؟ولؔ Ǽالʜʱامه.
الॽʁʴقة أنه لا شʥ أن أول ما يॼʱادر إلى ذهʧ الॼاحʘ في القانʨن عʙʻ قʛاءة هʚا 
 ʦʤʻي تʱة الॽوع الʺعاملات الʺالʛف ʧم ʛʽؗغ ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧأن ره ʨال هʕʶال

 لʦ يʛد ॽɾه نʟ في القانʨن الʵاص. Ǽقʨانʧʽ خاصة، ʵǽʹع للقانʨن الʺʙني ॽɾʺا
                                                 

)34(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 
2020, p.11-12. 

، ٢٠٢١تامʛ محمد الʙمॽاʡي، الʤʻام القانʨني للʹʺانات العॽʻʽة الʺʻقʨلة، دار الʻهʹة العॽȃʛة،  )٣٥(
  .٣٣ص

امل الأهʨاني، الʛهʧ الإلʛʱؔوني للعقار نʨافȘ في ذلʥ رأȑ اسʱاذنا الʨʱؗʙر حʶام الʙيʧ ؗو  )٣٦(
، مʳلة القانʨن ٢٠١٥لʻʶه  Ǽ ʦ١١٥الʟॽʸʵʱ، دراسة في قانʨن تʦॽʤʻ الʹʺانات الʺʻقʨلة رق

  . ١٥، ص ٢٠٢١، أكʛȃʨʱ ١الʨʻؔʱلʨجॽا، ع و 
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القانʨن الʺʙني لʝॽ مʛʳد فʛع مʧ فʛوع القانʨن الʵاص بل هʨ الفʛع  ذلʥ أن
فॽʺʳع القʨانʧʽ الʵاصة اقʗʹʱ الʹʛورات انفʛادها بॼعʠ أنʨاع  )٣٧(الاساسي ॽɾه

بʻʽʺا احʱفȎ القانʨن  )٣٨(العلاقات والʱي ؗانʴǼ ʗاجه لاسʙʴʱاث قʨاعʙ تʦȞʴ خʨʸصʱʽها
ʙʺيالʱه الʱʽʺأهǼ عة العامة  نيȄʛʷن الأصل أو الʨل في أنه ما زال القانʲʺʱتle droit 

commun  ʛع آخʛر داخل فʨʲي تʱلات الȞʷʺل للʴر على الʨʲه للعॽء إلʨʳالل ʦʱي ȑʚال
فالقانʨن الʺʙني هʨ الʨʳهʛ الʺʛʱʷك  )٣٩(مʧ القانʨن دون أن ʨȞǽن لها ॽɾه أȑ حل

الاشʵاص الʵاصة عʙʻما لا تʨؔن هʚه العلاقات  للقانʨن الʵاص فهʦȞʴǽ ʨ علاقات
  .)٤٠(مʴل لأȑ تʦॽʤʻ تȄʛʷعي خاص

إلا أن قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة قʙ آثار الʛʽʴة حʻʽʺا جاءت الʺادة الʲالʲة مʧ مʨاد 
في ما عʙا الʺʻازعات والʙعاوȐ الʱي ʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لʟʻʱ أنه "إصʙار قان

ʴʺال ʟʱʵولة تʙال ʝلʳبها م ʟʱʵǽ Ȑعاوʙازعات والʻʺل في الʸالفǼ ةǽادʸʱالاق ʦاك
 ʦائʛʳال ʧة عʯاشʻة الॽائʻʳال ȑعاوʙا الʚؗو Șافʛʺن الʨام القانȞاح Șʽʰʢت ʧة عʯاشʻال

تȑʛʶ احȞام قانʨن انʷاء الʺʴاكʦ الاقʸʱادǽة ʛافȘ و الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺ
 ʨات وقانȃʨن العقʨة وقانȄارʳʱة والॽنʙʺافعات الʛʺن الʨن وقانʨة وقانॽائʻʳاءات الʛن الاج
ʷǼأنه نʟ خاص في القانʨن الاثॼات في الʺʨاد الʺʙنॽة والʳʱارȄة وذلॽɾ ʥʺا لʦ يʛد 

Șافʛʺال".  
والॽʁʴقة أنه يʙʰو للʨهلة الأولي أن الʺʛʷع قʙ حʙد القʨانʧʽ الʱي ʧȞʺǽ الʛجʨع لها 

الʺʙني مʺا ॽɾʺا لʦ يʛد ॽɾه نʟ خاص قʙ حʙدت حʛʸا، ولʦ يʛد مʧ بʻʽها القانʨن 
يʨحي على نʨʴ غʛʽ مʢʻقي Ǽاسॼʱعاد القانʨن الʺʙني. وقʙ اتʳهʻا أولا إلي أنه نʛʤا 
لʨؔن الʺادة الʲالʲة تʻʱاول الʺʻازعات الʻاتʳة عʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة فلعل الʺʛʷع 

يʙؗʕ ذلʥ أن القʨانʧʽ  أراد أن ʙʴǽد القʨانʧʽ الإجʛائॽة الʱي تʵʹع لها هʚه الʺʻازعات
ن الʺʛافعات الʺʙنॽة والʳʱارȄة هي قانʨن انʷاء الʺʴاكʦ الاقʸʱادǽة وقانʙʴ ʨدة و الʺ
قانʨن الاجʛاءات الʻʳائॽة وقانʨن الاثॼات في الʺʨاد الʺʙنॽة والʳʱارȄة هي قʨانʧʽ إجʛائॽة و 

                                                 
 )37( Niccole Heudebert- Bouvier, Civil droit et commercial droit, presses 

universitaire de France, 3e Édition, 1997, p.7. “le Droit civil n’est qu’une 
branche du Droit privé, mais il s’agit de sa branche fondamentale” 

)٣٨( ،ʛون ناشʙن، بʨراسة القانʙخل لʙʺات الʛاضʴفاعي، مʛان ناجي الʛʺع ʛʸʱʻ٢٠١٧ د. م ،
 .١٥ص

 .٨٤ص ،٢٠٠٨ ا،هلقانʨنॽة (نȄʛʤة القانʨن)، جامعة بʧد. أحʺـــʙ مʴʺــʙ الʛفاعــى، الʺʙخـــل للعلʨم ا )٣٩(
)40(  Niccole Heudebert- Bouvier, op.cit., 1997,p.13.  
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 ʧʺض ʧات مȃʨن العقʨاد قانʛإيǼ ʥذل ʧج عʛخ ʙع قʛʷʺة. إلا أن الॽɺʨضʨم ʧʽانʨلا ق
  ها الʟʻ وهʨ قانʨن مʨضعي لا إجʛائي.القʨانʧʽ الʱي أورد

كʺا جاء نʟ الʺادة عاما ॼɾعʙ ان ذʛؗ اخʸʱاص الʺʴاكʦ الاقʸʱادǽة العامة 
ʻائॽة، مʙني أو تʳارȄة. Ǽالʙعاوȑ الʻاشʯة عʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة والʱي قʙ تʨؔن ج

ʙدا فʳاء مʢʸلح تȑʛʶ عاما غʛʽ مʴ تȑʛʶ احȞام قانʨن انʷاء الʺʴاكʦ..."نʟ أنه "و 
  ʨʺǼضʨع أو إجʛاء.

والॽʁʴقة أنʻا نȑʛ اسʴʱالة تȘʽʰʢ ذلʥ وأنه مʛʳد خʢأ آخʛ في صॽاغة قانʨن 
الʹʺانات الʺʻقʨلة. فلا Ǽ ʧȞʺǽأȑ حال مʧ الأحʨال الʶʱلǼ ʦॽاسॼʱعاد تȘʽʰʢ القانʨن 

عʙ الʱي الʺʙني ॽɾʺا لʦ يʛد ॽɾه نʟ خاص في قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة. فʺاذا عʧ القʨا 
غʛʽ ذلʥ مʧ قʨاعʙ انعقاد العقʙ والʱي لʦ تʛد في قانʨن ʳǽاب والقʨʰل و تʦȞʴ الا

الʹʺانات الʺʻقʨلة وماذا عʧ قʨاعʙ الʺʨʯʶلॽة الʺʙنॽة عʧ الأضʛار الʺʛʱتॼة علي مʵالفة 
 ʧاد مʨة مʙعǼ ي جاءتʱوال ،ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙة علي عقॼتʛʱʺامات الʜʱالال

ʹǽلة دون إʨقʻʺن الʹʺانات الʨها قان ʛؗʱل ʥع فإن ذلॼʢالȃة وॽلʽʸفʱامها الȞاح أح
مʧ  ١٤ومʧ ذلʥ الʺادة  للأحȞام العامة للʺʨʯʶلॽة الʺʙنॽة الʨاردة في القانʨن الʺʙني.

وʨȞȄن الʙائʧ مʨʯʶلاً عʧ تعʠȄʨ الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان ʖʶʴǼ الأحʨال عʧ القانʨن "
ن الʟʵʷ الاعॼʱارȑ مʨʯʶلاً وʨȞȄ " ٣٤والʺادة  ."ʛار الفعلॽة الʱي لʴقǼ ʗأȑ مʻهʺاالأض

ǽ اʺǼ فاءʨال ʧع ʧامʹʱالǼاتʹȄʨة وتعॽات مالȃʨعق ʧه مǼ ʦȞʴ".   
وقʙ أكʙت الʨʽنʛʱʶال في دلʽل تȘʽʰʢ القانʨن الʨʺʻذجي للʺعاملات الʺʹʺʨنة 
صʛاحة ضʛورة اللʨʳء للقانʨن الʺʙني لʱعʠȄʨ ما نقʟ مʧ أحȞام وقʨاعʙ في قانʨن 

ات يʱأثǼ ʛالقʨانʧʽ الأخȐʛ مʲل قانʨن العقʙ، قانʨن الʹʺانات ذلʥ أن قانʨن الʹʺان
 ʦة. ثॽنʙʺاءات الʛن الإجʨك وقانʨʻʰن الʨوقان ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨة، قانȄʛؔة الفॽؔالʺل
 ʟʻالʹʺان ي Șأن ح ʨني، وهʙʺن الʨالقان ʙاعʨاجة إلى قʴال علي الʲل مʽلʙي الʢأع

ن نعقاد هʚا العقʙ فʺʙʸرها ʨȞǽ علي ضʛورة اتفاق الʛʢفʧʽ علي حȘ الʱأمʧʽ، أما قʨاعʙ ا
  .)٤١(قانʨن العقʙ أȑ القانʨن الʺʙني

لʚلʥ فإنʻا نȑʛ أن اسॼʱعاد القانʨن الʺʙني لʴǼ ʧȞǽ ʦال مʧ الأحʨال مقʨʸدا وأن 
الʺʛʷع Ǽالفعل اراد أن يʨضح القʨانʧʽ الاجʛائॽة واجॼة الȘʽʰʢʱ على الʺʻازعات الʻاشʯة 

أن الʺʛʷع لʧȞǽ ʦ في حاجة لʺʲل هʚا الʙʴʱيʙ،  عʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة. والॽʁʴقة
                                                 

)41(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 
2020, p. 6. 
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 ʦاكʴʺلة للʨقʻʺن الʹʺانات الʨقان ʧة عʯاشʻازعات الʻʺع الʨʹضح خʨفي أن يȞǽ ʘʽح
الاقʸʱادǽة لʱʻʽج عʧ ذلǼ ʥالʱأكʙʽ انॼʢاق قانʨن الʺʴاكʦ الاقʸʱادǽة. ؗʺا أنه ودون 

ʹʵة فإنها تȄارʳة أو تॽنʙازعة مʻʺال ʗخاص إذا ؗان ʟʻاجة لʴن الاالʨات ع لقانॼث
الʳʱارȄة وȂذا ؗانʗ جʻائॽة خʹعʗ لقانʨن الإجʛاءات وقانʨن الʺʛافعات الʺʙنॽة و 

الʻʳائॽة. وهʨ ما أشار له دلʽل تȘʽʰʢ قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي حʘʽ أشار إلى أن 
 ʨن الʹʺاناتالقʨتؔʺل قان Ȑʛالأخ ʧʽاصةؗʺا ه –انʵال ʧʽانʨة القॽʁǼ ضع معʨال ʨ–  ʨول

 انʨن الʹʺانات صʛاحة لॽʰʢʱقها لʛʷǽ ʦ ق
“Even when not expressly contemplated by the Model Law, 

other laws may still apply”. )42(  

اء الفقʛة الʲانॽة لʚلʥ فأنʻا نقʛʱح تعʙيل الʺادة الʲالʲة مʧ مʨاد الاصʙار وذلʥ أما Ǽإلغ
" ʧء مʙها بʻمʛʲاغة أكॽضع صʨن..." أو بʨام قانȞاح ȑʛʶن  وتʨقان ʙعॼʱʶحا تʨوض

  العقȃʨات وتʱؔفي Ǽالقʨانʧʽ الإجʛائॽة.
  المطلب الثاني

  تعريف رهن المنقول غير الحيازي.
سʨف نʻʱاول في هʚا الʺʢلʖ الʱعȄʛفات الفقهॽة لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ سʨاء 

أو تلʥ الʱي تلʗ  ٢٠١٥تلʥ الʱي سॼقʗ صʙور قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة في عام 
لقانʨن. وسʨف نعʛض في هʚا الʺʢلʖ الʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي الȑʚ أورده صʙور هʚا ا

 ʥلʚ القانʨن مʨضʧʽʴ اشȞالॽات ؗلا مʧ الʱعʅȄʛ الفقهي لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ وؗ
 ʖʻʳʱيل يʙب ʅȄʛاح تعʛʱاول اقʴن ʦالʹʺان. ث ʙعقǼ عʛʷʺعي لʺا اسʺاه الȄʛʷʱال ʅȄʛعʱال

  هʚه الإشȞالॽات.
  فقهي والȄʛʷʱعي لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ الʱعʅȄʛ ال الفʙع الأول:
  الʱعʅȄʛ الʺقʛʱح لإشȞالॽات الʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي. الفʙع الʰاني:

  الفرع الأول
  التعريف الفقهي والتشريعي لرهن المنقول غير الحيازي

 ʨقʻʺال ʧره ʅȄʛع تعʛا الفʚاول في هʻʱف نʨالفقه س ʧفي ؗلا م ȑازॽʴال ʛʽل غ
ʜʽ علي أهʦ الإشȞالॽات الʱي تʨاجه قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة او  ʛؗʱمع ال ،ȑʛʸʺل

.ȑʛʸʺن الʨمه القانʙق ȑʚعي الȄʛʷʱال ʅȄʛعʱال  

                                                 
)42(  UNCITRAL, ibid., 2020, p. 6. 
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  أولا: تعʃȂʙ رهʥ الʸʹقʦل غʙʻ الॻʲازȏ في الفقه.
علي الʛغʦ مʧ تʻاول رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ أو رهʧ الʺʻقʨل الʢلȘʽ في عʙه 

ح هʚا الʨʻع مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة دراسات إلا ان أغلʰها لʦ يʛʢʱق إلى وضع تعʅȄʛ يʨض
  ȞʷǼل ؗامل.

وذلʥ أما لقʙم هʚه الʙراسات والʱي ؗان لها سȘʰ تʻاول هʚا الʺʨضʨع قʰل تॽʤʻʺه 
 ȑʚل والʨقʻʺلل Șʽلʢال ʧهʛسلامه ال ʙʺر أحʨʱؗʙاذنا الʱلف اسʕم ʥذل ʧعا ومȄʛʷر تʙص

الʺʛʷع أȑ قʰل عʛʷات الʧʽʻʶ مʧ تʦॽʤʻ  )٤٣(١٩٦٩و ١٩٦٨في جʜئʧʽ في عامي 
  .٢٠١٥لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة في عام 

أو لعʙم تʻاول الʙراسة لʺʨضʨع تعʅȄʛ العقȞʷǼ ʙل مفʸل، لʚلʥ اكʱفي Ǽعʠ الفقه 
وهʨ  )٤٤(رهʧ الʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ الʛاهʧ مʧ الॽʴازة"ʱعʅȄʛ هʚا الʨʻع مʧ الʛهǼ ʧأنه "ب

هʻا حॽازȄا ورهʻه في تعʅȄʛ على ʶǼاʱʡه ʙʴǽد بʨضʨح الفارق الأهʦ بʧʽ رهʧ الʺʻقʨل ر 
ʣل قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة. إلا أنه لا يʻʱاول أǽا مʧ الʜʱامات الأʛʡاف أو الʶلʢات 

.ʙالعق ʖجʨʺǼ حʨʻʺʺي الʻʽالع Șʴها الʴʻʺǽ يʱال  
كʺا عʛف الفقه هʚا الʛهǼ ʧأنه "رهʧ اتفاقي وارد على مʻقʨل مادȑ ضʺاناً للʨفاء 

هʨ ما "و  .)٤٥("الʺʛهʨن وانʺا مʛʳد إشهار الʛهʧ بʙيʧ لا يʧʺʹʱ تʛʳد الʛاهʧ مʧ حॽازة
ʷǽاǼه تعʅȄʛ آخʛ لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازǼ ȑأنه "رهʧ عʻʽي اتفاقي يʛد على مʻقʨل 

ʺعʙ لʚلʥ مع Ǽقاء حॽازته للʛاهʧ أو مقʙم الʹʺان يʦʱ إشهاره في الʳʶل الإلʛʱؔوني ال
"ʛʽاجهة الغʨفاذه في مʻ٤٦(ل(.  

                                                 
لʜʳء الأول، مʳلة العلʨم القانʨنॽة والاقʸʱادǽة، ؗلॽة الʴقʨق، أحʺʙ سلامة، الʛهʧ الʢلȘʽ للʺʻقʨل، ا )٤٣(

 ʙلʳم ،ʝʺش ʧʽد ١٠جامعة عʙه ٢، عॽلʨء ١٩٦٨، يʜʳل، الʨقʻʺلل Șʽلʢال ʧهʛسلامة، ال ʙʺوأح .
 ʙلʳم ،ʝʺش ʧʽق، جامعة عʨقʴة الॽة، ؗلǽادʸʱة والاقॽنʨم القانʨلة العلʳد ١١الأول، مʙه ١، عॽلʨي ،

١٩٦٩.  
)٤٤( ،ʙʺي أحʳعǼ  لةʳʺازة، الॽʴال ʧم ʧاهʛال ʧيʙʺال ʙȄʛʳل دون تʨقʻʺال ʧفي ره ʧتهʛʺال ʧائʙة الǽحʺا

 ʙلʳʺة، الǽادʸʱة، والاقॽاسॽʶة، الॽنʨم القانʨة للعلȄʛائʜʳد ٥٧الʙة ١، العʻʶ٨٥، ص ٢٠١٩، ل.  
)٤٥( ʶʴم ʦر حاتʨʸʻازةمॽدون ح ȑل الʺادʨقʻʺال ʧره ،ʧ- لي للعʴال Șقʴʺلة الʳم ،ʛم والأثʨم الʺفهʨل

  .٤٧، ص ٢٠١٧القانʨنॽة والॽʶاسॽة العʙد الأول/ الʻʶة الʱاسعة 
)٤٦(  ʦلة رقʨقʻʺالʹʺانات ال ʦॽʤʻن تʨء قانʨازة في ضॽل دون حʨقʻʺال ʧي، رهʻʷالف ʝنʨ١١٥محمد ي 

  .٥٧٥، ص ٢٠١٨، ٣، مʳلة جʨʻب الʨادȑ للʙراسات القانʨنॽة جامعة جʨʻب الʨادȑ، ع٢٠١٥لʻʶة 
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ʸق ʨهʺا، هʻʽق الأساسي بʛوالف ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧل رهʴالأول م ʅȄʛعʱال ʛ
على "الʺʻقʨل الʺادȑ"، والॽʁʴقة أنه لا مʴل لʚلʥ وفقا للقانʨن الʺȑʛʸ فقʙ أعʛʱف 
 ȑل مادʨقʻل "كل مʺʷǽ ʙل العقʴل مʨقʻʺإن الǼ هʻاحة في الʺادة الأولي مʛع صʛʷʺال

ʦقائ ʦقائ ȑʨʻل معʨقʻلي أو مʰقʱʶأو م".  
ʅȄʛ الʶابǽ Șقʙم، وȘʴȃ، تʺʜʽʽا للʛهʧ الʺǼ ʦʤʻقانʨن وعلي الʛغʦ مʧ أن الʱع

 ʦلة رقʨقʻʺه  ١١٥الʹʺانات الʻʶه ٢٠١٥لॽات علʤالʺلاح ʠعǼ اءʙا ابʻʻȞʺǽ الا أنه .
  على الʨʴʻ الʱالي:

: أن الʱعʅȄʛ يʙʰو شʙيʙ الʱأثǼ ʛالʨضع الʶائʙ قʰل ʣهʨر القانʨن وهʨ رهʧ أولا 
ʅȄʛعʱحاول وضع ال ʥلʚا ولȄازॽل حʨقʻʺال  ʥازة. وذلॽʴقال الʱفي انʻة بʛالʺغاي ȘȄʛʡ ʧع

وأن ؗان مʧ اهʦ ما ʜʽʺǽ الʹʺانات الʺʻقʨلة، إلا أنه Ȟǽفي أن ʶǽقȌ الʱعʅȄʛ "انʱقال 
.Șʴفاذ الʻأو ل ʙها لإتʺام العقʰلʢʱع لا يʛʷʺن أن الʨالقانǼ ʖʡاʵʺال ʦفهǽ ىʱازة" حॽʴال  

والȑʚ دفع Ǽإدراجه في  : تأثʛ الʱعʙʴǼ ʅȄʛاثة معʛفة الʳʶل الإلʛʱؔونيثانॻا
الʱأمʻʽات العॽʻʽة على مʹʺʨنها الʱعʅȄʛ. إلا انه وʖʶʴȃ الأصل يʖʸʻ تعʅȄʛ عقʨد 

الʴقʨق الأساسॽة الʱي تʛʱتʖ علي هʚه الʴقʨق، دون الʛʢʱق إلي وسʽلة نفاذ الȘʴ و 
.ʙا العقʚه ʧاتج عʻال  

ʜʽ على ما ʜʽʺǽ رهʧ الʺʻقʨل وفقا لقانʨن الʹʺاثالʰا ʛؗʱا الʚلة، : أن هʨقʻʺنات ال
عʧ الʛهʧ الॽʴازǼ ȑإʣهار عʙم انʱقال الॽʴازة وضʛورة شهʛ حȘ الʛهʧ بʙلا مʻها، وأن 
 ʧائʙلل ʙا العقʚه هʴʻʺǽ ȑʚال Șʴن الʨʺʹاح مʹǽم إʙإلي ع ȑكان هاما، إلا أنه أد

، )٤٧(فلا ʧȞʺǽ إǽʹاح تعʅȄʛ عقʙ الॽʰع وهʨ عʝȞ ما درجʗ علॽه الʱعȄʛفات الʺعاصʛة،
ال الʺلॽؔة للʺȑʛʱʷ مقابل الʧʺʲ للʺȑʛʱʷ، ولا ʧȞʺǽ تعʅȄʛ عقʙ بʙون ذʛؗ انʱق

بʙون إǽʹاح حȘ الʺʱʶأجʛ في الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة مقابل دفع الأجʛة،  )٤٨(الاʳǽار
بʙون إǽʹاح ما ʴʻʺǽه هʚا  )٥٠(أو الॽʴازȑ  )٤٩(كʚلʥ لا ʧȞʺǽ تعʅȄʛ الʛهʧ الʛسʺي

                                                 
الॽʰع عقʙ يلʜʱم Ǽه الॼائع أن يʻقل للʺȑʛʱʷ "القانʨن الʺʙني على الآتي:  مʧ ٤١٨نʗʸ الʺادة  )٤٧(

  ."حقا مالॽة أخʛ في مقابل ثʺʧ نقȑʙملॽؔة شيء او 
مʧ القانʨن الʺʙني عقʙ الإʳǽار Ǽأنه "عقʙ يلʜʱم الʺʕجǼ ʛʺقʱʹاه أن ʧȞʺǽ  ٥٥٨عʛفʗ الʺادة  )٤٨(

 ʛة لقاء أجʻʽة معʙم ʧʽيء معʷǼ فاعʱالان ʧم ʛأجʱʶʺم"الʨمعل.  
الʛهʧ الʛسʺي عقǼ ʙه ʖʶȞǽ الʙائʧ على عقار مʟʸʵ لʨفاء ديʻه حقاً عॽʻʽاً، ʨȞǽن  –١٠٣٠مادة  )٤٩(

 ʥذل ʧʺث ʧفاء حقه مॽʱة في اسॼتʛʺله في ال ʧʽالʱال ʧʽʻائʙوال ʧʽالعادي ʧʽʻائʙم على الʙقʱاه أن يʹʱقʺǼ له
  العقار في أȑ يʨȞǽ ʙن.
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ولȄʨة. إلا أنه قʙ يȑʛ الॼعʠ أن الʛهʧ مʧ سلʢات للʺʛتهʧ وهʺا سلʱʢي الॼʱʱع والأ
الʱعʅȄʛ قʨȞǽ ʙن قʙ اسʙʰʱل ذلǼ ʥالʙʰء بʱعʅȄʛ العقǼ ʙأنه رهǼ ʧاعॼʱار أن ذلॼʱʱʶǽ ʥع 
Ǽالʹʛورة، إعʢاء الʺʛتهʧ سلʱʢي الأولȄʨة والॼʱʱع. إلا انه لا مʴل لʚلʥ فقǽ ʙقʨم 

Ȑʛ، سʨاء الʺʛʷع بʱغʛʽʽ سلʢات الʙائʧ الʺʛتهʧ عʺا تʺʴʻه له أنʨاع الʹʺانات الأخ
  Ǽالإضافة إلʽها أو الإنقاص مʻها ؗأن يʱʻقʟ مʻها حȘ الॼʱʱع.

وعلي الʛغʦ مʧ الʺلاحʤات الʶاǼقة فإن الفقه قʙ وضع تعȄʛفات شʙيʙة القʛب لʺا 
  جاء علॽه نʤام رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة.

 ȏازॻʲال ʙʻل غʦقʹʸال ʥهʙعي لȂʙʵʯال ʃȂʙعʯا: الॻاته.ثانॻالȜشȀو ،  
علي الʛغʦ مʧ ورود تعʅȄʛ مʙʴد لعقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ أو ما أسʺاه 

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʤʻʺالʹʺان ال ʙعقǼ عʛʷʺه  ١١٥الʻʶالʺادة  ٢٠١٥ل ʗʸن ʘʽ١/٨ح 
 ʧʽم بʛʰʺال ʙإنه "العقǼ الʹʺان ʙعق ʅȄʛم الʹʺان و على تعʙومق ʧيʙʺوال ʧائʙال ʗʰʲʺال

 ʛʱالاسǼ ʧائʙق الʨقʴة".لʸʱʵʺة الȄهة الإدارʳتʹعه ال ȑʚذج الʨʺʻالǼ شاد  
تعʅȄʛ عقʙ  )٥١(الʹʺانات الʺʻقʨلة مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن  ١كʺا تʻاولʗ الʺادة 

العقʙ الʺʛʰم بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ أو بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ ومقʙم الʹʺان الʹʺان Ǽإنه "
الȑʚ تʹعه الهʯʽة والȑʚ يʧʽʰ  دوالʺʗʰʲ لʴقʨق الʙائʧ على الʺʻقʨل الʹامǼ ʧالاسʛʱشا

.ʙها العقʻʺʹʱأن ي ʖʳǽ يʱة الॽام الأساسȞوالأح ȋوʛʷال  
والॽʁʴقة أنه ʨʷǽب هʚا الʱعʅȄʛ عʙة إشȞالॽات تʛʵجه عʧ الʨʸرة الʴॽʴʸة 

  للʱعȄʛفات الॽɻȄʛʷʱة على الʨʴʻ الʱالي:
  :أولا: إشȜالॻه تॻʸʴة رهʥ الʸʹقʦل غʙʻ الॻʲازǺ ȏعقʗ الʸʷان

ʺʶوردت ت ʙوق ʧاحة في ؗلا مʛة صॽʺʶʱه الʚبه ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙة عقॽ
في القانʨن نفʶه وفي اللائʴة الʻʱفǽʚʽة وذلʥ لʚات سʖʰ اعʛʱاضʻا على  ٨الʺادة 

مʢʸلح الʹʺانات الʺʻقʨلة، فʺʢʸلح عقʙ الʹʺان هʨ مʢʸلح عام ʷǽʺل ؗل أنʨع 
لأنʨاع في ʨؗنها تأمʻʽات عقʨد الʹʺان ؗالʛهʧ الʛسʺي والॽʴازȑ حʘʽ تʛʱʷك ؗل هʚه ا

                                                                                                                       
يلʜʱم شʟʵ، ضʺانا الʙيʧ علॽه أو على غʛʽه، أن ʶǽلʦ إلى الʛهʧ الॽʴازȑ عقǼ ʙه  –١٠٩٦مادة  )٥٠(

 ʧʽʴيء لʷال ʝॼله حʨʵǽ اॽʻʽحقا ع ʧائʙه للॽعل ʖتʛا يʯʽان، شʙعاقʱʺه الʻʽعǽ يʰʻأو إلى أج ʧائʙال
اسॽʱفاء الʙيʧ، وأن يʱقʙم الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽ له في الʺʛتॼة في اقʱʹاء حقه مʧ ثʺʧ هʚا 

 ȑيء في أʷن.الʨȞǽ ʙي  
)٥١(  ʦار رقʺʲʱالاس ʛȄار وزʛقǼ ادرةʸلة الʨقʻʺن الʹʺانات الʨة لقانǽʚʽفʻʱة الʴه  ١٠٨اللائʻʶ٢٠١٦ل ،

  .٢٠١٦دʛʰʺʶǽ سʻه  ١٥تاǼع (أ) في  ٢٨٢الʨقائع الʺȄʛʸة العʙد 
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عॽʻʽة تقʙم للʙائʧ الʺʛتهʧ حقا عॽʻʽا تॽɻॼا ʧʺʹǽ وفاء الʺʙيǼ ʧالʜʱامه. وهʨ ما أقʛه 
القانʨن نفʶه في الʺادة الأولي مʻه في الفقʛة الʵاصة بʱعʅȄʛ حȘ الʹʺان حʘʽ عʛفة 

  .الʺʛʷع Ǽأنه "الȘʴ العʻʽي الॼʱعي..."
 ʛʲلح أكʢʸع مʛʷʺم الʙʵʱʶǽ أن ȑʛن ʥلʚل ʦʤʻʺال ʧهʛال ʧع ʛʽʰعʱا للʙيʙʴت

 ʙعق ،ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙة: عقॽالʱات الʴلʢʸʺالǼ عانةʱالاس ʧȞʺȄن وʨالقانǼ
رهʧ الʺʻقʨل الʢلȘʽ، أو عقʙ رهʧ الʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ الॽʴازة، عقʙ رهʧ الʺʻقʨل 

  الʛسʺي.
 ثانॻا: عʗم وضʦح الʯعʃȂʙ الȂʙʵʯعي لعقʗ الʸʷان ذاته:

 ॼʱاع ʧȞʺǽ أن فلا ʥه ذلॽعارف علʱʺي الʻالʺعǼ فاȄʛن تعʨالقانǼ اردʨال ʅȄʛعʱار ال
الʱعʖʳǽ ʅȄʛ أن يʨضح العʻاصʛ الأساسॽة الʱي تʺʜʽʽ العقʙ مʴل الʱعʅȄʛ عʧ غʛʽه 
 ʙح على العقॽʴʸني الʨصف القانʨضفاء الȂو ʙالعق ʅॽʽؔʱامه لʙʵʱاس ʧȞʺǽ ȑʚوال

 ʅȄʛا في تعʴه واضʙʳما ن ʨاف. وهʛʡالأ ʧʽم بʛʰʺسʺي في الʺادة الʛال ʧهʛال ʧؗلا م
  . ١٠٩٦وتعʅȄʛ الʛهʧ الॽʴازȑ في الʺادة  ١٠٣٠

وعلي العʝȞ مʧ ذلʥ فإن الʺʛʷع الʺȑʛʸ لǽ ʦعȌ تعȄʛفا ؗاملا لعقʙ الʹʺان، بل 
ʺؔʱاس" ʙأنه العقǼ الʹʺان ʙعق ʅȄʛضح ل تعʨي ʦالي لʱالȃو "ʧائʙق الʨقʴل ʗʰʲʺال

ئʧ. وذلʥ على العʝȞ مʧ الʺʱʶقʛ علॽه مʧ الʺʛʷع عʻاصʛ الȘʴ العʻʽي الʺʺʨʻح للʙا
 Șʴا الʚها هʴʻʺǽ يʱات الʢلʶع والʨʻال ʘʽح ʧا مʛʸدة حʙʴة مॽʻʽق العʨقʴأن ال

  لʸاحॼه على الʷيء. 
ولا ǽغʛʽ مʧ ذلʥ أن الʺʛʷع قʙ سʺح للʛʢفǼ ʧʽالاتفاق على الʛʷوȋ الʳʱارȄة الʨاردة 

ʜʱامات الʛʢفǼ ʧʽالإضافة وذلʥ لأن هʚه الʛʷوȋ تʖʸʻ على تغʛʽʽ ال ٨في الʺادة 
كالاتفاق على "الʜʱام الʺʙيǼ ʧإخʢار الʙائǼ ʧʺا ʛʢǽأ على الʺʻقʨل الʹامʧ مʧ عʨارض 
تʺʻع الانʱفاع Ǽه ؗلॽاً أو جʜئॽاً أو الاتفاق على مȐʙ سلʢة الʙائʧ في الॽʁام ʱʺǼاǼعة الʜʱام 

 وصॽانʱه".الʺʙيǼ ʧاسʙʵʱام الʺʻقʨل الʹامʧ في الغʛض الʺʟʸʵ له وȃالʴفاȍ علॽه 
أما مʹʺʨن الʶلʢات الʱي ʴʻʺǽها القانʨن للʙائǼ ʧʺقʱʹي الȘʴ العʻʽي تʤل مʧ الʤʻام 
 Șʰʶʺال الاتفاق الʲʺل الʽʰعلى س ʧȞʺǽ ها فلاʛʽʽالاتفاق على تغ ʧȞʺǽ الي لاʱالȃالعام و

ʽʻائʙة الॽʁǼ ة عليȄʨفي الأول Șʴال ʧم ʧائʙمان الʛل على حʨقʻʺع الॽب ʧʺفي ث ʧ
  ن امʧȞ الإضافة إلʽها إذا سʺح الʺʛʷع بʚلʥ صʛاحة.Ȃالʺʛهʨن، و 

Ȗʮالإضافة إلى ما سǺ  شادʛʱالاسǼ" الʹʺان ʙعق ʅȄʛل تعʺؔʱاس ʙع قʛʷʺفإن ال
 ʧʽʺʹت ʧع مʛʷʺال ʙتأك ʧʺʹǽ وأن ؗان ʥة" وذلȄهة الإدارʳتʹعه ال ȑʚذج الʨʺʻالǼ
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 ʨȞǽ ʥلʚع بʛʷʺإلا أن ال .ʧتهʛʺال ʧائʙال Șح Ȏفʴي تʱال ȋوʛʷلل ʙالعق ʧʽب Ȍخل ʙن ق
تعʅȄʛ العقʙ والǽ ȑʚعʙʺʱ علي بॽان عʻاصʛه الأساسॽة وʧʽȃ الॽʰانات الʱفʽʸلॽة والʱي 

.ʙد العقʨʻب ʧʺها ضʛافʨت ʖاجʨال ȋوʛʷخل في الʙت  
  ثالʰا: إشȜالॻات تعʃȂʙ حȖ الʸʷان: 

 ʧالʺادة الأولي م ʥلʚ فقʙ عʛفʗ الʺادة الأولي مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة وؗ
ʻʱه الʱʴلائȘʴإنه "الǼ الʹʺان Șة حǽʚʽف  ʧل الʹامʨقʻʺقع على الǽ ȑʚعي الॼʱي الʻʽالع

ʨʺǼجʖ عقʙ الʹʺان الʺʛʰم بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ ومقʙم الʹʺان ؗʹʺان للʨفاء Ǽالʜʱام أو 
ʧدي".  

 ʨالʹʺان ما ه Șة: أن حॽالʱال ʛاصʻأوضح الع ʙالʹʺان ق Șح ʅȄʛأن تع ȑʛون
على مʻقʨل فقȌ. وأن هʚا الʻʺǽ Șʴح ؗʹʺان للʨفاء الا حقا عॽʻʽا تॽɻॼا. وأنه حǽ Șقع 

 Șح ʨذجي فهʨʺʻال الʛʱʶنʨʽن الʨه قانǼ مع ما جاء Șافʨʱي ʥفي ذل ʨوه .ʧام أو ديʜʱالǼ
ǽقع على الʺʻقʨلات Ǽاخʱلاف  ،)٥٢(ʛʤʻ عʧ تॽʺʶة الأفʛاد لهʚا الȘʴتأمǼ ʧʽغʠ ال

يʧ أو أȑ الʜʱام اخʛ غʛʽ أنʨاعها وʧȞʺȄ أن ʨȞǽن الالʜʱام الʺʹʺʨن الʜʱاما مالॽا أȑ د
   .)٥٣(non- monetaryمالي 

 ʙȄʜʺل على الʨʸʴامه للʙʵʱاس ʧȞʺʺال ʧأنه وأن ؗان م ʅȄʛعʱا الʚعلى ه ȎلاحȄو
مʧ الإǽʹاح لʺاॽʂة عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ أو ما ʶǽʺي Ǽعقʙ الʹʺان إلا أنه 

ʅȄʛ تʙʴيʙ مʴل لا ʧȞʺǽ الاعʱʺاد علॽه لʙʴʱيʙ مʹʺʨن حȘ الʹʺان حʘʽ تʻاول الʱع
وهي  لʦ يʨضح الʶلʢات الʱي ǽعʽʢها هʚا الȘʴ لʸاحॼهوأʛʡاف وسʖʰ الȘʴ. إلا أنه 

مʻاȋ تعʅȄʛ الȘʴ العʻʽي ولا ʱȞǽʺل Ǽغʛʽها. فهل ǽعʢي هʚا الȘʴ لʸاحॼة الȘʴ في 
  الأولȄʨة والॼʱʱع أم ǽعॽʢه الȘʴ في الأولȄʨة فقȌ دون الॼʱʱع.

ʙفي عق ʧهʛاف الʛʡد أʙح ʙع قʛʷʺأن ال  ʧيʙʺوال ʧائʙاف الʛʡأ ʦأنهǼ الʹʺان
 ʙاف عقʛʡأ ʧع ʘيʙʴال ʙʻلها عʸفʻب سʨʽة عʙه عȃʨʷǽ ما ʨم الʹʺان وهʙومق

عقʙ الʹʺان العقʙ الʺʛʰم "الʹʺان، وȂجʺالا نȑʛ تعʙيل أʛʡاف العقǼ ʙأن يʟʻ على أن 
بʧʽ الʙائʧ ومقʙم الʹʺان..." حʷǽ ʘʽʺل مقʙم الʹʺان في هʚه الʴالة الʛاهʧ سʨاء 

ان الʺʙيʧ أو ॽɿؗلا عॽʻʽا مʧ الغʛʽ. وأخʛʽا وعلى الʛغʦ مʧ بʙاهة ووضʨح هʚه الʻقʢة ك
  إلا أن حʧʶ الॽʸاغة ǽقʱʹي تʙʴيʙ صاحʖ الȘʴ العʻʽي.

                                                 
)52(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p.109. 
)53(  UNCITRAL, ibid., 2020, p. 2. 
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  الفرع الثاني
  التعريف المقترح

Ǽالʛجʨع لʨʸʻص القانʨن نʙʳ أنه ʧȞʺǽ اسʵʱلاص تعʅȄʛ عقʙ الʹʺان Ǽالʳʺع 
ʨن Ǽالإضافة إلى الفقʛة الʵاصة بʱعʅȄʛ حȘ الʹʺان في بʧʽ ؗلا مʧ الʺادة الʲانॽة Ǽالقان

 Șافʛʺن الʨام القانȞأح ȑʛʶن على أنه "تʨالقان ʧة مॽانʲالʺادة ال ʗʸن ʘʽن. حʨالقان
قʙ على الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨلات في حॽازة الʺʙيʧ أو مقʙم ضʺان يʱفȘ أʛʡاف ع

  ."الʹʺان على شهʛه وفقا لأحȞامه
تȑʛʶ أحȞام هʚا القانʨن وهʚه اللائʴة على لائʴة "مʧ ال ٢كʚلʥ نʗʸ الʺادة 

الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨل في حॽازة الʺʙيʧ او مقʙم الʹʺان يʱفȘ أʛʡاف عقʙ الʹʺان 
  ."على إشهاره وفقا لأحȞام القانʨن وهʚه اللائʴة

 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره Șح ʛوم شهʜار لॼʱاع ʧȞʺǽ أنه لا ʧم ʦغʛعلي ال
تعʅȄʛ العقʙ، إلا أنʻا نȑʛ أن اشʛʱاȋ الʺʛʷع لʹʛورة الاتفاق عʛʸʻ واجʖ الʛؗʚ في 

صʛاحة علي حȘ الʙائʧ في شهʛ حȘ الʛهǽ ʧعʙ عʛʸʻا لازما في الʱعʅȄʛ وȃالʱالي، 
فإنه لا ʧȞʺǽ القʨل Ǽاسॼʱعاد الʜʳء الʵاص Ǽالاتفاق على شهʛ العقʙ مʧ الʱعॽʀ ʅȄʛاسا 

ن الʺʛʷع لʦ يʢʱلʖ صʛاحة في وذلʥ لأ على عʙم ورود ذلʥ في عقʙ الʛهʧ الʛسʺي.
 ʧأما في ره ʛهʷفان على الʛʢال Șفʱسʺي أن يʛال ʧهʛال ʙاكʺة لعقʴص الʨʸʻال
 ʧم ʧائʙال ʧȞʺʱى يʱذاته ح ʙات في العقॼالاث ʖا الاتفاق واجʚفه ،ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال

ة، مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽ ٢مʧ القانʨن وʚؗلʥ الʺادة  ٢شهʛ الʛهʧ. وهʨ ما أكʙته الʺادة 
ʚلʥ في الʺادة الأولي مʧ مʨاد الإصʙار والʱي نʗʸ على "يʱفȘ أʛʡاف عقʙ ضʺان  وؗ

"وʖʳȄ أن تʧʺʹʱ شʛوȋ  ) علي أنه٨(  ؗʺا نʗʸ الʺادةعلى شهʛه وفقا لأحȞامه". 
يʧ أو مقʙم الʹʺان شهʛ حȘ قʨʰل الʺʙ -٣عقʙ الʹʺان على الأقل ما يلي:... 

  ."الʹʺان
ʶʴǼ ن ؗانȂو ʛهʷفالاتفاق على ال ʧȞʺǽ يʱة الॽلʽʸفʱانات الॽʰال ʧالأصل م ʖ

Ǽاعॼʱارها بʙʻا هاما مʧ بʨʻد عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ  ٨الاكʱفاء Ǽالʟʻ علʽها في الʺادة 
ʙʴاثة هʚا الʨʻع مʧ الʛهʧ فأن الʺʛʷع قʙ أورده في أكʛʲ مʧ لالॽʴازȑ. إلا انه نʛʤا 

ʴال ʧهʛال ʧه عʜʽʺǽ ȑʚال ʛʸʻالع ،ʛقة الأمॽʁضع لأنه في حʨم .ȑازॽ  
 Șافʛʺن الʨام القانȞأح ȑʛʶأنه "ت ʧة مॽانʲمع ما ورد في الʺادة ال Șفʱا لا نʻإلا أن

ة أن نقʢة الʺʙيʧ أو مقʙم ضʺان". والॽʁʴق ʻʺǼقʨلات في حॽازةعلى الʴقʨق الʺʹʺʨنة 
سʨف ʙ جاءت في عʙة مʨاد في القانʨن و حॽازته للʺال الʺʛهʨن قاشʛʱاȋ ملॽؔة الʛاهʧ و 
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Ǽ اʺॽɾ هاʷاقʻن ʖلʢي تʱن الʨاردة في القانʨص الʨʸʻال ʗȃتʹار ʘʽل حʽʸفʱالǼ ʙع
 ʧاهʛة الॽؔلʺǼ اصʵء الʜʳل في الʽʸفʱالǼ ʛا الأمʚعلى ه ʦؔلʱف نʨة وسॽؔعʹها الʺلǼ

  للʺʻقʨل الʺʛهʨن.
 ١/٨وॽʺʳʱȃع العʻاصʛ الʨاردة في ؗلا مʧ الʺʨاد الʶابȘ الإشارة إلʽها وهي الʺادة 

والʵاصة بʱعʅȄʛ حȘ الʹʺان والفقʛة  ١/٧والفقʛة الʵاصة بʱعʅȄʛ عقʙ الʹʺان، 
وʚؗلʥ الʺادة الʲانॽة ʻʻȞʺǽا اسʵʱلاص العʻاصʛ  ١/٦الʵاصة بʱعʅȄʛ مقʙم الʹʺان 

:ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙعق ʅȄʛتع ʙيʙʴʱه لॽالʱل  
 الʛاهʧ".ه عقʙ بʧʽ الʙائʧ ومقʙم الʹʺان "أن -١
 لʺʙيʧ أو الغʛʽ.أن مقʙم الʹʺان: هʨ مالʥ الʺʻقʨل الʹامʧ، سʨاء ا -٢
٣- .ʧام أو ديʜʱالǼ ʧيʙʺوفاء ال ʧائʙال ʧʺʹǽ أن ʨه ʙام العقʛإب ʖʰأن س 
أن وسʽلة هʚا الʹʺان هʨ مʻح الʙائʧ حقا عॽʻʽا تॽɻॼا على الʺʻقʨل الʹامʧ الʺقʙم  -٤

.ʧاهʛال ʧم  
إلا أنʻا مازلʻا في حاجه لʺعʛفة مʹʺʨن هʚا الʹʺان أو Ǽʺعʻي أوضح الʶلʢات 

ʺان للʙائʧ لʻȞʺॽه مʧ اسʛʱداد حقه. وهʨ ما أورده الʺʛʷع في الʱي ʴʻʺǽها حȘ الʹ
 ١٧/٢الفʸل الʵاص Ǽالآثار الʺʛʱتॼة على شهʛ حȘ الʹʺان حʘʽ نʗʸ الʺادة 

.. وللʙائʧʽʻ .وʨʳȄز للʺʙيʧ بॽع الʺʻقʨل أو تأجʛʽه إلى شʟʵ آخʛ مʴʺلاً ȘʴǼ الʹʺان
أǽة يʙ ؗانʗ ولهʦ أن  الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة في الʳʶل أن يॼʱʱعʨا الʺʻقʨل في

  ."مʻهʨʱʶǽ ʦفʨا حقʨقهʦ قʰل الʙائʧʽʻ العاديʖʶʴǼ ʧʽ مʛتॼة ؗل
ʅȄʛتع ʧȞʺǽ ʥلʚȃأنه " وǼ ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧضʺانا ره ،ʟʵه شॽɾ Șافʨي ʙعق

لʙيʧ أو الʜʱام علॽه أو على غʛʽه، أن ʷǽهʛ الʙائʧ حقا عॽʻʽا على مʻقʨل ǽʺلؔه، ʨȞǽن 
لى الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة في للʙائǼ ʧʺقʱʹاه أن يʱقʙم ع

  ."ʧ ثʺʧ ذلʥ الʺʻقʨل في أȑ يʨȞǽ ʙن اسॽʱفاء حقه م
Ȟʺǽ اʺʻʽن "بʨȞॽالʹʺان ل Șح ʅȄʛيل تعʙتع ʧ قع علىǽ ȑʚعي الॼʱي الʻʽالع Șʴال

الʺʻقʨل الʹامʨʺǼ ʧجʖ عقʙ الʹʺان الʺʛʰم بʧʽ الʙائʧ ومقʙم الʹʺان ؗʹʺان للʨفاء 
ʱالǼ.ʧام أو ديʜ  له ʧʽʽالʱال ʧʽʻائʙوال ʧʽالعادي ʧʽʻائʙم على الʙقʱاه أن يʹʱقʺǼ ʧائʙن للʨȞǽ

  ."ʧ ثʺʧ ذلʥ الʺʻقʨل في أȑ يʨȞǽ ʙن في الʺʛتॼة في اسॽʱفاء حقه م
كʺا ʧȞʺǽ الاكʱفاء بʱعʧʽʽ سلʢات الʙائʧ الʺʛتهʧ في تعʅȄʛ حȘ الʹʺان أو ما 

 ʛتع ʧȞʺǽ اليʱالȃو ʧهʛال ȘʴǼ هʱʽʺʶعلي نفʹل ت ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙعق ʅȄ
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عقʙ يʨافॽɾ Șه شʟʵ، ضʺانا لʙيʧ أو الʜʱام علॽه أو على غʛʽه، أن ʷǽهʛ الʙائʧ “أنه 
ʹʱقʺǼ ʧائʙن للʨȞǽ ،لؔهʺǽ لʨقʻا على مॽʻʽلحقا عʨقʻʺا الʚعلي ه ʧضʺان/ره Șاه ح". 

ي حʘʽ عʛف ل الʨʺʻذجوهʚا الاتʳاه يʨʱافȘ مع الʱعʅȄʛ الȑʚ أورده قانʨن الʨʽنʛʱʶا
ʺॽة الاʛʡاف اتفاق، Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ تǼʶأنه "  security agreementاتفاق الʹʺان

ذلʥ اعʱʺادا و  )٥٤(الʙائʧ الʺʛتهʧ يʟʻ علي انʷاء حȘ الʱأمʧʽ"له، بʧʽ مانح الȘʴ و 
  الȑʚ أورده القانʨن الʨʺʻذجي. تعʅȄʛ حȘ الʹʺانعلي إǽʹاح 

  المبحث الثاني
  الحيازي. مميزات وأخطار رهن المنقول غير

ॽɾʺا مʹي لʧȞǽ ʦ أمام الʺʙيʧ سȑʨ أن ʱʵǽار بʧʽ نʨعʧʽ مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة الʱي 
 ʧهʛسʺي والʛال ʧهʛامه وهʺا الʜʱالǼ فاءʨل على أجل للʨʸʴه للʻائʙمها لʙقǽ ه أنʻȞʺǽ
 ȑʙل ʛافʨʱلا ي ʙما ق ʨة عقار وهॽؔأولا مل ʖلʢʱسʺي، يʛال ʧهʛإلا أن ال .ȑازॽʴال

ʨافʛ فقʙ تʱʺॽʀ ʙȄʜه عॽʀ ʧʺة الʙيǼ ʧعʙة اضعاف وʨȞȄن الʺʙيʧ معʛضا الʺʙيʧ، وȂذا ت
لʶʵارة ؗامل العقار Ǽالॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي لʙʶاد الʙيʧ مهʺا ؗان مقʙاره صغʛʽا، أو أن 

ʺǽ ازة ماॽمعه ح ʙفقǽ اȄازॽا حʻلات هامة، رهʨقʻم ʧلؔه مʺǽ ما ʧهʛي ʧم مʛʴȄلؔه و
  .)٥٥(اسʱعʺاله واسʱغلاله
نʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة أصॼح مʧ الʳائʜ أن ǽقʨم الʛاهʧ بʱقʦǽʙ أحʙ ومع صʙور قا

- ته لهʚا الʺʻقʨل. وǼ ȑʛȄعʠ الفقهالʺʻقʨلات ؗʹʺان لʙيʻه، دون أن يʵʱلى عʧ حॽاز 
ʦمعه ʧʴن  –ونʨع لقانʛʷʺار الʙإص ʧم ʦفهǽ غي أنॼʻة لا يॽالʴه الʱغॽʸǼ نʨأن القان

نʤام رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ إلى الغاء الʹʺانات الʺʻقʨلة أنه ؗان يهʙف، مʧ إقʛار 
الʛهʧ الॽʴازȑ في العلاقات الائʱʺانॽة، بل هʨ يهʙف إلى مʻح الʺʱعاقʙيʧ الȘʴ في 

ȑ ؗʹʺان في الاخॽʱار بʧʽ اللʨʳء إلى الʛهʧ الॽʴازȑ أو رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴاز 
  .)٥٦(معاملاتهʦ الائʱʺانॽة

                                                 
)54(  Article 2…(jj) “Security agreement” means:...An agreement, regardless of 

whether the parties have denominated it as a security agreement, between a 
grantor and a secured creditor that provides for the creation of a security right.". 

مʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ في مʨاجهة الغǼ ʛʽʺقʱʹي قانʨن  )٥٥(
 ʦلة رقʨقʻʺالʹʺانات ال ʦॽʤʻه  ١١٥تʻʶة، ٢٠١٥لǽادʸʱة والاقॽنʨث القانʨʴॼق للʨقʴة الॽلة ؗلʳم ،

  .٣٩٦، ص ٢٠١٨، ١كلॽه الʴقʨق جامعة الاسʙʻȞرȄة، العʙد 
)٥٦( ʻʷالف ʝنʨص محمد ي ،Șجع سابʛازة، مॽل دون حʨقʻʺال ʧ٥٧٠ي، ره.  
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 ل الʨʺʻذجي للʺعاملات الʺʹʺʨنةإلا أنه ʖʳǽ أن نʛʽʷ إلى أن قانʨن الʨʽنʛʱʶا
 اء يهʙف ʖʶʴǼ الأصل إلى وضعوالȑʚ تلʜʱم مǼ ʛʸالʨʱافȘ معه ؗأحʙ الʙول الاعʹ

 functional and unitary approach to securedنʤام مʨحʙ فعال

transactions  ʧمه مʙمق ʗاء ؗانʨلات، سʨقʻʺǼ نةʨʺʹʺل ؗافة الʺعاملات الʺʷǽ
 ʛʽغ ʧأو ره ȑازॽح ʧال خلال رهʛʱʶنʨʽن الʨقان Șʽʰʢل تʽه دلʴما أوض ʨوه .ȑازॽح

الʨʺʻذجي حʘʽ نʟ على ان وضع آلॽة مʨحʙه للʺعاملات الʺʕمʻة هʨ أحʙ الأمʨر الʱي 
مʻʽات الʱي ʨȞǽن يهʙف إلʽها القانʨن حʖʳǽ ʘʽ تȘʽʰʢ القانʨن الʨʺʻذجي علي ؗل الʱأ

الॽʴازǼ ȑʺا له مʧ علي ذلʥ فإنʻا نȑʛ أن رهʧ الʺʻقʨلات و  .)٥٧(مʴلها مال مʻقʨل
 ʧفي ره ʧتهʛʺال ʧائʙال Șح ʧʽات تأمȃʨعلي صع ʖغلʱا للʸॽʸوضع خ ʙة قॽصʨʸخ

 ʧره ʧʽتأم ʖعʸال ʧة ؗان مʛʱلات في فʨقʻʺازة و الॽʴقال الʱان ʛʽغǼ لاتʨقʻʺه الॼلʢما ت
ذلʥ مʧ أحȞام مʱʵلفة تʺاما عʧ الʛهʧ الʛسʺي للعقارات. إلا أنه مع الʨʢʱر الʴالي 

 ʨقʻʺال ʧهʛفان لʛʢر الʛاء قʨلات سʨقʻʺال ʧهʛل ʙام واحʤوضع ن ʧȞʺʺال ʧح مॼلات أص
نقل الॽʴازة مʧ الʛاهʧ للʙائʧ او احʱفȎ بها الʛاهʧ. إلا أنه ʖʳǽ لʚلʥ مʛاعاة ما سʻقʨم 
Ǽإǽʹاحه مʧ عʙم الʴاجة للȘʽʹʱ الʛʽʰؔ الȑʚ فʛضه القانʨن لʳعل تȘʽʰʢ القانʨن 

  ʙʴد في القانʨن.قاصʛا على الʺʳال الʳʱارǼ ȑالȞʷل الʺ
 ʛʽل غʨقʻʺال ʧمه رهʙقǽ فة ماʛمع ʧيʙʺوال ʧائʙال ʧلؔلا م ȑورʛʹال ʧأنه م ʥولا ش
الॽʴازȑ لؔلا مʻهʦ مقارنه بॽʁॼه أنʨاع الʱأمʻʽات العॽʻʽة، قʰل الاقʙام على إبʛام نʨعا معʻʽا 

.ʧهʛال ʧم  ʨʳالل ʧج عʱʻي تʱات الʜʽʺʺال ʧاح ؗل مʹǽغي على الفقه إॼʻفإنه ي ʥلʚء ل
لهʚا الʨʻع مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة، والʱي تʺʜʽه عʧ غʛʽه مʧ أنʤʺة الʱأمʻʽات العॽʻʽة. ؗʺا 
ʖʳǽ اǽʹا إǽʹاح الʺʵاʛʡ الʱي يʱعʛض لها الʙائʧ نʳॽʱة اللʨʳء لʤʻام رهʧ الʺʻقʨل 

.ʛʡاʵʺه الʚعلى ه ʖغلʱʽل ʧائʙن للʨي وضعها القانʱالʹʺانات ال ʥلʚؗ ȑازॽʴال ʛʽغ  
ʧ الʙائʧ والʺʙيʧ الʨʸʴل على صʨرة ؗاملة تʺʻȞه مʧ تقʦॽʽ وʚȃلʧȞʺǽ ʥ لؔلا م

نʤام رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. وȃالʱالي اخॽʱار اللʨʳء إلॽه أو الابʱعاد عʻه واخॽʱار 
  علي ذلʣ نقʤʴ هʘا الʖʲॺʸ على الʹʦʲ الʯالي: نʨع آخʛ مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة.

  مʺʜʽات رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. الʠʸلʔ الأول:
                                                 

)57(  “model law applies to all transactions under which a property right in a 
movable asset is created by an agreement to secure payment or other 
performance of an obligation regardless of the form of transaction, the term 
used by the parties to describe the transaction” UNCITRAL Practice Guide to 
the Model Law on Secured Transactions, 2020, p.3. 



  ٢٠١٥لسنه  ١١٥دراسة تحليلية لإشكاليات حق الضمان وفقا للقانون 

  د. فاطمة جلال عبدالله

 

١٩٢١ 

  أخʢار وضʺانات رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازʠʸ .ȑلʔ الʰاني:ال
  المطلب الأول

  مميزات نظام رهن المنقول غير الحيازي.
 ʧʽأمʱال ʦʤن ʧه مʛʽغǼ ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧام رهʤمقارنه ن ʙʻقة أنه عॽʁʴال

م العॽʻʽة الاتفاॽʀة، فإنه يʱʹح العʙيʙ مʧ الʺʺʜʽات غʛʽ الʺʨʰʶقة الʱي حققها هʚا الʤʻا
دون غʛʽه. ولا شʥ أن مʺʜʽات هʚا الʤʻام Ǽالॼʶʻة للʙائʧ تʱʵلف عʧ مʺʜʽاته Ǽالॼʶʻة 

ʧيʙʺلل :ʥʻعʙإلى ف ʔلʠʸا الʘه ʤʴقǻ فʦʴف ʣلʘول  
  مʺʜʽات رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازǼ ȑالॼʶʻة للʛاهʧ.الفʙع الأول: 
  مʺʜʽات رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازǼ ȑالॼʶʻة للʙائʧ الʺʛتهʧ.الفʙع الʰاني: 

  فرع الأولال
  مميزات رهن المنقول غير الحيازي بالنسبة للمدين.

 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧام رهʤم فإن نʙة الأقॽʀة الاتفاॽʻʽالع ʧʽأمʱال ʦʤʻالʺقارنة لǼ
  ʴǽقȘ العʙيʙ مʧ مʜاǽا للʺʙيʧ نʨضʴها ॽɾʺا يلي:

:ʥتهʙʸال ʥائʗان إلى الʸʷم الʗمق ʥازة مॻʲنقل ال ʔلʠʯم أولا: لا ي ʦغʛا على الʺ
بل ʧȞʺǽ  تʺǼ ʜʽه الʛهʧ الॽʴازȑ مʧ سهʨلة، لأنه لا يʢʱلʖ تʺلʥ الʺʙيʧ لأحʙ العقارات.

للʺʙيʧ الاقʛʱاض Ǽʹʺان أحʙ الʺʻقʨلات الʱي ǽʺلؔها، ودون انʱقال حॽازتها للʙائʧ. إلا أن 
 ʦأه ʗلʲم ʙق ʧائʙال Șلة لʹʺان حʽسʨؗ ʧائʙإلى ال ʧيʙʺال ʧل مʨقʻʺا الʚازة هॽنقل ح

  ʱي ʛʢʹǽ الʺʙيʧ إلى احʱʺالها في سʽʰل حʨʸله على الائʱʺان. الʺʶاوȏ ال
خاصة عʙʻ رهʻه لأحʙ الʺʻقʨلات الهامة ؗالآلات الʱي ʱʶǽعʺلها في عʺله وتʺʲل 
مʨرد رزقه، ʘʽʴǼ يʕدȑ تʙȄʛʳه مʧ حॽازتها إلى حʛمانه مʧ هʚا الʺʨرد. ؗʺا أن أدارة 

دارته، وهʚه الؔفاءة قʙ لا تʨʱافʛ هʚه الآلات قʙ تʢʱلʖ في Ǽعʠ الأحʨال ؗفاءة مهॽʻه لإ
ʶʵل ȑدʕا الʺال مʺا يʚة لإدارة هॽʻة مهʛʰʵǼ عʱʺʱلا ي ʙق ȑʚال ʜائʴال ʧائʙال ȑʙارة ل

ؗʺا أن خʛوج الʺال الʺʛهʨن مʧ حॽازة الʙائʧ الʺʛتهʧ  .)٥٨(الʺʙيʧ لॽʁʺه اسʱغلاله للʺال
ʸʺام الʤʻاء اكان في الʨس ʥوذل ʧهʛال Șانهاء ح ʛʢʵضه لʛعǽ أو ȑʛ نʨفي القان

  .)٥٩(الانʳلʨ امȞȄʛي
                                                 

  .٢٩٦أحʺʙ سلامة، الʛهʧ الʢلȘʽ للʺʻقʨل، الʜʳء الأول، مʛجع سابȘ، ص  )٥٨(
)59(  Horace E. Whiteside, Priorities between Chattel Mortgagee or Conditional 

Seller and Subsequent Lienors, Cornell Law Review, Volume 10, Issue 3 April 
1925, p.331. 
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وعلي العʝȞ مʧ ذلʥ فإن الʛهʧ وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨل لا يʢʱلʖ الالʜʱام 
بʻقل الॽʴازة إلى الʙائʧ وهʨ ما يʱفادȐ العʨʽب الʶاǼقة. وʖʳȄ الأشارة إلى أنه وȂن ؗان 

ǽ لا ʥإلا أن ذل ،ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧلازما في ره ʙعǽ ازة لاॽʴاز نقل الʨج ʧع مʻʺ
 ʧʽفʛʢال ʧʽن و الاتفاق بʨهʛʺل الʨقʻʺازة الॽعلى نقل ح ȋوʛʷال ʧاره مॼʱاع ʧȞʺǽ ما ʨه

مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة Ǽالاتفاق علʽها. ؗʺا سʺح  ٨الʳʱارȄة الʱي سʺʗʴ الʺادة 
لǽ ʧؔʺلʥ الʛʢفʧʽ حȘ الاتفاق علي نقل الॽʴازة انʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي بʚلʥ و ق

 ʛʺ the decision on whichتهʧ فقʛار نقل الॽʴازة مʧ عʙمه ǽعʙ قʛار تʳارȑ للʙائʧ ال

party has possession of the encumbered asset is largely a business 

one)رت الʺادة بل و  .)٦٠ʛازة  ٦/٤٤قॽن في حʨهʛʺأنهفي حالة ما إذا ؗان الʺال ال
  ʙ الʛهʧ لانعقاده خلافا للقاعʙة.الʙائʧ الʺʛتهʧ فلا يلʜم في هʚه الʴالة ʱؗاǼة عق

مʴاعʗة الʵʹʸآت الʶغʙʻة والʦʯʸسʠة في سهʦلة الʦʶʲل على الائʸʯان و ثانॻا: 
عاتها : حʘʽ تʱʴاج هʚه الʺʷʻآت للȄʨʺʱل اللازم لʺʛʷو الʦʶʲل على الȂʦʸʯل

قʙ جاء نʤام الʹʺانات الʺʻقʨلة لʶॽهل عʺلॽه الʨʸʴل علي الاقʸʱادǽة أو الʳʱارȄة، و 
  وذلʣ للعʦامل الʯالॻة: الائʱʺان

حʘʽ لʦ تعʙ هʚه الʺʷʻآت ملʜمة بʻقل حॽازة أصʨلها الʺʻقʨلة إلى الʺʕسʶات الʺالॽة  -
ʰل صʙور قانʨن للʨʸʴل على الȄʨʺʱل اللازم وهʨ الأمʛ الȑʚ لʧȞǽ ʦ يʨʱافʛ لها ق

ل ما يʢʱلॼه نفاذ هʚا الʨʻع مʧ الʛهʧ هʨ الʽʳʶʱل في  .)٦١(الʹʺانات الʺʻقʨلة وؗ
 aلʛʱؔوني فأهʦ ما ʜʽʺǽ هʚا الʨʻع مʧ الʛهʶǼ ʧاʡة انʷاءه ونفاذهالʳʶل الا

simple way to create a security right  اصʵل الاشʨهل وصʶǽ ما ʨوه
 great access to credit at aإلي الائʱʺان بʱؔلفة أȌʶǼ ولʺʙة أʨʡل

reasonable cost)٦٢(.  
ʧم ʠعॼه الॽإل ʖما ذه ʙȄʕا نʻإلي ان ʛʽʷأن ن ʖʳȄة  وʡاʶॼل بʨالق ʧȞʺǽ أنه لا

أن تȄʛʷعات الʺعاملات الʺʹʺʨنة تʙعʦ سهʨلة الʨصʨل إلي الائʱʺان ما لʧȞǽ ʦ لهʚه 
الॽʁʴقة و  .)٦٣(فʛص الʺʱاحة للʨʸʴل علي الائʱʺانالȄʛʷʱعات دور حॽʁقي في زȄادة ال
                                                 

)60(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 
2020, p. 10. 

  .٥٧٦محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )٦١(
)62(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, Pgs. 2،3. 
)63(  Yoram Kenan, The Evolution of Secured Transactions, world bank 

documents, wdr27827, p. 1. 
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 انʻا نȑʛ أن الȄʛʷʱعات الʱي تʶʺح بʛهʧ الʺʻقʨل دون نقل حॽازته للʙائʧ تʨسع مʧ فʛص
الʺʙيʧ في الʨʸʴل علي الائʱʺان لاتʶاع دائʛة الʺʻقʨلات الʱي نʱعامل بها في حॽاتʻا 
الʨʽمॽة. ؗʺا تقʨم الأحȞام القʹائॽة بʚلʥ الʙور في تʦॽʤʻ حقʨق الʱأمʻʽات في الأنʤʺة 

  .)٦٤(خǼ ʚاتفاقات الʱأمʻʽات الʺʱʵلفةالانʳلʨ أمॽȞȄʛة Ǽالأ
معʛوفة  هي عʺلॽة غʛʽ معقʙة وشفافةأن عʺلॽة شهʛ الʛهʧ في الʳʶل الالʛʱؔوني  -

 simple and transparent registrationمʙʴدة مॼʶقا ȞǼل جʨانʰها
system)٦٥(. 

ǽقʙم  ʖʶʴॼɾ قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي اتʴاع الأمʦال الʯي ʦʱǻز رهʹها: ثالʰا:
 comprehensive securedهʚا القانʨن نʤام شامل للʺعاملات الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨلات

transactions regime)ل ، )٦٦ʲʺʱت ʧاهʛة للʜʽازة مॽل دون حʨقʻʺال ʧره Șقʴǽ ʘʽح
، في أنه أصॼح قادرا على رهʧ العʙيʙ مʧ الأمʨال الʱي لʦ تʧؔ مʴلا للʛهʧ قʰل صʙوره

وهʨ ذات الʺʻهج الȑʚ اتॼعه الʺʛʷع الʺȑʛʸ فلǽ ʦقʛʸʱ مʴل الʛهʧ غʛʽ الॽʴازȑ علي 
ʶǽʺي Ǽالأمʨال الʺعȄʨʻة والʱي تʷʺل أǽʹا  الʺʻقʨل الʺادȑ القائʦ بل شʺل أǽʹا ما

هʚا الʺʨاقع الالʛʱؔونॽة بل أمʙʱ كقʨاعʙ الॽʰانات و  )٦٧(digital assets الأمʨال الʛقʺॽة
  الاتʶاع لʷॽʺل ما يلي:

حʘʽ ؗان رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل رهʻا رسʺॽا Ǽاʡلا  جʦاز رهʥ الأمʦال الʯʴʸقʮلॻة: -
Ǽ سʺي وʛال ʧهʛل للʴʺؗ لقاʢلانا مʢ ʥني و  ١٠٣٣وفقا للʺادة ذلʙʺن الʨالقان ʧم ʨه

علي العʝȞ مʧ ذلʥ سʺح قانʨن و  .ʛ١٠٩٨هʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة ما امʙʱ لل
 ʘʽة حǽلات مادʨقʻم ʗة إذا ؗانॽلʰقʱʶʺلات الʨقʻʺال ʧهʛاحة بʛلة صʨقʻʺالʹʺانات ال

نʨن على "تȑʛʶ الأحȞام الʨاردة في هʚا القا  نʗʸ الʺادة الʲانॽة مʧ القانʨن علي أنه
"...ʧيʙʺازة الॽل في حʨقʻʺǼ نةʨʺʹʺق الʨقʴال.   

وعʛفʗ الʺادة الأولي هʚا الʺʻقʨل Ǽإنه "كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل 
ʨʳǽز إنʷاء حȘ "مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة علي أنه  ٣/١معȑʨʻ قائʦ..." ؗʺا نʗʸ الʺادة 

                                                 
)64(  Iris H-Y Chiu, The Legal Fabrication of Security Interests in the United 

Kingdom, North Carolina Journal Of International Law And Commercial 
Regulation, Volume 31 | Number 3, Spring 2006, p. 703. 

)65(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 
2020, p. 4. 

)66(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 
2020, p. 2. 

 )67( World bank, Distributed Ledger Technology & Secured Transactions: 
Legal, Regulatory and Technological Perspectives, May, 2020, p. 8. 
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ʚؗلي، وʰقʱʶʺأو ال ʦالقائ ȑل الʺادʨقʻʺضʺان على ال ʨقʻʺعلى ال ʥل "ʦالقائ ȑʨʻل الʺع
اللائʴة الʻʱفǽʚʽة في الʺادة الأولي مʻهʺا أمʲلة للʺʻقʨل الʺادȑ قʙ أعʢي القانʨن و و 

ال ذلʥ الʺعادن قʰل اسʛʵʱاجها، مʲالʧȞʺǽ ȑʚ أن ʨȞǽن مʴلا للʛهʧ و  الʺʱʶقʰلي
  الʺʴاصʽل الʜراॽɺة الʺʱʶقʰلॽة. و 

الʺادة على رهʧ  حʘʽ نʗʸ هʚه ٦/٢وهʨ ما ʢǽابȘ جʜئॽا ما نʗʸ علॽه الʺادة 
دون تʙʴيʙ أو تفʛقة بʧʽ الأمʨال الʺادǽة والʺعȄʨʻة ؗʺا   future assetالʺال الʺʱʶقʰلي
ʚȃلʥ فإن قانʨن ʧ جʺॽع انʨاع الأمʨال الʺʻقʨلة و علي الʶʺاح بʛه ٨نʗʸ الʺادة 

الʨʽنʛʱʶال قʙ أخʚ مʨقف أكʛʲ تʨسعا مʧ القانʨن الʺȑʛʸ في هʚا الʷأن حʘʽ سʺح 
  بʛهʧ الʺال الʺʱʶقʰلي سʨاء اكان مادǽا او معȄʨʻا.

إذا ؗان الʺال الʺʛهʨن مʱʶقʰلॽا، فإن حȘ الʹʺان في هʚه  ٦إلا أنه وفقا للʺادة 
 ȑأ .ʧل الʹامʨقʻʺال ʧره ȘʴǼ عاʱʺʱم الʹʺان مʙح مقॼʸǽ اʺʻʽأ إلا حʷʻالة لا يʴال

.ʦل قائʨقʻلي إلي مʰقʱʶʺل الʨقʻʺل الʨʴʱا يʺʻʽح  
"when grantor acquires rights in it or the power to encumber it" 

وقʙ عʛفʗ الʺادة الأولي مʧ القانʨن الʺȑʛʸ الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي Ǽأنه "الʺʻقʨل 
 ȑالعاد Ȑʛʳʺقاً للॼʡ م الʹʺانʙأو مق ʧيʙʺة الॽؔلاً في ملॼʁʱʶده مʨقع وجʨʱʺال ȑالʺاد

"الʺʻقʨل الȑʚ  الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي Ǽأنهمʧ قانʨن الʨʽنʛʱʶال  ٢للأمʨر" بʻʽʺا عʛفʗ الʺادة 
  ."لʺانح سلʢة رهʻه وقʗ ابʛام الʛهʧلا وجʨد له عʙʻ ابʛام الʛهʧ أو الȑʚ لا ǽʺلʥ ا

- :ʝॻʶʳʯالǺ العقار ʥل رهʻهʴني ا تʙʺن الʨف القانʛفي الʺادة ع ʟॽʸʵʱالǼ لعقار
 ومع ذلǽ ʥعʛʰʱ عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ، الʺʻقʨل الǽ ȑʚʹعه صاحॼه في عقار" ٨٢/٢

  ."على خʙمة هʚا العقار أو اسʱغلالهǽʺلؔه، رصʙا 
ؗان رهʧ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ شʙيʙ الʸعȃʨة فهʨ مʛʳد ملȘʴ مʧ ملʴقات العقار  -

الʙʵǽ ȑʚمه إذا تʦ رهʻه، ولا ʧȞʺǽ اعॼʱاره عقارا مʱʶقل ʸǽلح مʴلا لʛهʧ رسʺي. 
 ȑازॽʴال ʧهʛل الʣ في ʖعʸال ʧأنكʺا ؗان م ʥذل ʟॽʸʵʱالǼ العقارات ʧه ره

لا ʨȞǽن مʴلا للʛهʧ الॽʴازȑ إلا ما ʧȞʺǽ مʧ القانʨن الʺʙني: " ١٠٩٧لʺادة وفقا ل
بॽعه اسʱقلالا Ǽالʺʜاد العلʻي مʧ مʻقʨل أو عقار" وȃالʱالي فإنه لا ʨʳǽز رهʧ مالا لا 
ʧȞʺǽ بॽعه اسʱقلالا Ǽالʺʜاد العلʻي، ؗالعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ فلʧȞǽ ʦ جائʜا رهʻها 

ʸʸʵه لʙʵمة العقار. ولʧؔ إذا ؗان العقار غȞʷǼ ʛʽل مʱʶقل ʡالʺا Ǽقʗʽ م
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ʟʸʵʱالǼ ل العقاراتʸفǼ مʨقǽ ان ʥن جاز للʺالʨهʛرة  مʨʸǼ ازةॽح ʧها رهʻهʛʽل
  .)٦٨(مʱʶقلة

مقابل رهʻا حॽازȄا  كʺا أنه لا يʨʸʱر أن ʳǽʺع الʺʙيʧ بʧʽ الʨʸʴل على الائʱʺان
تʶلʦॽ حॽازتها للʙائʧ فʨر  اسʱغلالها حʘʽ ؗان مʧ الʨاجʖعلى أمʨاله وʧʽȃ الانʱفاع بها و 

.ȑازॽʴال ʧهʛام الʛاب  
الا أنه ʙʸǼور قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة أصॼح مʧ الʺʺʧȞ رهʧ العقار 
ǼالʨʸǼ ʟॽʸʵʱرة مʱʶقلة عʧ العقار الȑʚ خʟʸ لʙʵمʱه حʘʽ عʛفʗ الʺادة الأولي 

 ʨʻل معʨقʻلي أو مʰقʱʶأو م ʦقائ ȑل مادʨقʻأنه ؗل مǼ ʧل الʹامʨقʻʺن الʨالقان ʧم ʦقائ ȑ
العقار Ǽالʟॽʸʵʱ  -٦مʺلʨك للʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان... على الأخʟ ما يلي: 

ʧله عʸة فॽانȞة إمʢȄʛهʺا شʻم ȑر لأʛاث ضʙالعقار  ."العقار دون إح ʧره ʚأخȄو
أحʙ صʨرتʧʽ سʻʱاولهǼ ʦالʱفʽʸل عʙʻ تʻاولʻا  ٢٠١٥لʻʶه  Ǽ١١٥الʟॽʸʵʱ في القانʨن 

ʧ الʺʴل في عقʙ الʹʺان.   رؗ
ʧهʛا الʚه  ȑʛʸʺني الʨام القانʤʻا على الʙيʙا جʛأم ʙعǽ ʟॽʸʵʱالǼ قل للعقارʱʶʺال

ʨل الʙʵمة العقار  ʨؗʺال ʟॽʸʵت ʨه ʟॽʸʵʱالǼ ه العقارʛؔف ʛهʨأنه إذا ؗان ج ʥذل
 ȑالعقار ʧه رهʛؔف ʛهʨالهʺا، فان جʸم انفʙوع ʦهʛʽʸه مʙر وحʛʰا يʺǼ غلالهʱواس

ون تلف وهʨ ما يʻفي عʧ هʚا الʺʻقʨل Ǽالʟॽʸʵʱ رهʻا الʛʱؔونॽا هʨ امȞانॽه فʸلهʺا د
  .)٦٩(قار الʱي الʸʱقǼ ʗه نʳॽʱة تʸॽʸʵهالॽɻॼʱة للع

نʛʤا لॽʰʢعة الʛهʧ الॽʴازȑ وضʛورة  راǺعا: إبʙام أكʙʰ مʥ رهʥ على ذات الʸʹقʦل:
 ʛʲاء أكʛإج ʧم ʧيʙʺال ʧȞʺʱر أن يʨʸʱʺال ʧم ʧȞǽ ʦل ʧائʙإلى ال ʧيʙʺال ʧازة مॽʴنقل ال

ʨل ǽʺلؔه مهʺا ؗانʱʺॽʀ ʗه مقارنه Ǽالʙيʧ. أما Ǽعʙ صʙور قانʨن مʧ رهʧ واحʙ على مʻق

                                                 
ʚه الʴالة أما إذا ؗان العقار ذاته مʛهʨنا رسʺॽا، فإنه ʷǽʺل العقار Ǽالʟॽʸʵʱ، ولا ʨʳǽز في ه )٦٨(

فʸل العقار Ǽالʟॽʸʵʱ. فإذا فʸل العقار Ǽالʟॽʸʵʱ ورهʧ رهʧ حॽازة ؗان لʺʛتهʧ العقار أن يॼʱʱع 
 ،ʝقʛان مʺॽة. سلॽن ʧʶʴǼ لهʸف ʙعǼ ʟॽʸʵʱالǼ ازة العقارॽح ʜائʴال ʦلʶت ʨإلا ل ʟॽʸʵʱالǼ العقار

 -٣٥٨، ص ١٩٥٩الʺȄʛʸة، الʱأمʻʽات العॽʻʽة في الʱقʧʽʻ الʺʙني الʙʳيʙ، مʢاǼع دار الʛʷʻ للʳامعات 
٣٥٩  ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʞه في هامॽار الʷم

  .٥٨٦مʛجع سابȘ، ص 
)٦٩(  ʦॽʤʻن تʨدراسة في قان ،ʟॽʸʵʱالǼ وني للعقارʛʱؔالإل ʧهʛاني، الʨؗامل الأه ʧيʙام الʶح

  .٢٣، ص٢٠٢١، أكʛȃʨʱ ١لʨʻؔʱلʨجॽا، ع اقانʨن و ، مʳلة ال٢٠١٥لʻʶه  ʦ١١٥ الʹʺانات الʺʻقʨلة رق
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الʹʺانات الʺʻقʨلة فقʙ أصॼح مʧ الʺʺʧȞ أن ǽعقʙ الʺʙيʧ أكʛʲ مʧ رهʧ على ذات 
انات الʺʻقʨلة حʘʽ نʗʸ على مʧ قانʨن الʹʺ ٩الʺʻقʨل وهʨ ما قʛرته صʛاحة الʺادة 

  ʨʳǽز إنʷاء أكʛʲ مʧ ضʺان على مʻقʨل واحʙ...".أنه "
 flexibility given to the parties: امʴا: مʙونة حȖ الʙهʥ غʙʻ الॻʲازȏ خ

  وتʤهʛ هʚه الʺʛونة في الآتي:
  ʧʽفʛʢامات الʜʱن الʨها القانʽد فʙي حʱال Ȑʛالأخ ʧʽامʱق الʨحق ʧم ʝȞأنه على الع

 ʧا مॼاسʻوه مʛالاتفاق على ما يǼ افʛʡح للأʺʶǽ لةʨقʻʺن الʹʺانات الʨأن قان ʙʳن
مʧ القانʨن الʺǼ ȑʛʸالʛʷوȋ  ٨فʛض علي أǽا مʻهʦ وهʨ ما اسʺʱه الʺادة الʜʱامات ت
 الʳʱارȄة. 

  ع القʹائيॽʰاءات الʛاع إجॼلازما ات ʙعǽ ʦقة، لǼاʶة الॽʀات الاتفاʻʽأمʱع الॽʺج ʝȞعǼ
 ʧاهʛالǼ ʛʹǽ مʺا ʧيʙاد الʙس ʙʻل عʨقʻʺال ʧʺث ʧم ʦʸʵنفقات ت ʧله مʺʴوما ت

عʧ بॽع الʺʻقʨل الʹامʧ، بل ʧȞʺǽ للأʛʡاف  وʱʻȄقʟ مʧ قʶʺة الʽʸʴلة الʻاتʳة
   .)٧٠(ي الॽʰع دون اتॼاع هʚا الإجʛاءاتالاتفاق عل

  الفرع الثاني
  مميزات رهن المنقول غير الحيازي بالنسبة للدائن المرتهن

لʦ تقʛʸʱ الʺʜاǽا الʱي حققها نʤام رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ على الʛاهʧ، بل 
ʜʽات الʱي حققʗ مʸلʴة الʙائʧ الʺʛتهʧ نʨضʴها ॽɾʺا تʹʺʧ هʚا الʤʻام العʙيʙ مʧ الʺʺ

  يلي: 
  أولا: إعفاء الʗʸيʥ مʥ الاॺɸاء الʙʸتʠॺة ॻʲǺازة الʸال الʙʸهʦن:

الॽʁʴقة أن الʛهʧ الॽʴازȑ وأن ؗان أحʙ الʨسائل الʺʹʺʨنة الʱي ʧȞʺǽ اللʨʳء الʽها 
الʨقȞʷǽ ʗل  لؔي ʧʺʹǽ الʙائʧ اسʛʱداد حقه مʧ ثʺʧ الʷيء الʺʛهʨن، إلا أنه في ذات

عʖء ثقʽل قʙ يʛهȘ الʛʽʲؔ مʧ الʙائॼɾ ʧʽʻالإضافة إلى احॽʱاج الʙائʧ إلى تʨفʛʽ مȞان 
 ʧم ʛʽʲؔالǼ ȑازॽʴال ʧهʛفي ال ʧائʙم الʜال ʙق ȑʛʸʺع الʛʷʺل، فإن الʨقʻʺال Ȏفʴل

  الالʜʱامات:
  لف، وفقا للʺادةʱالهلاك وال ʙل ضʨقʻʺة الǽحʺا ʧه عʱʽلʨʯʶها مʻ١١٠٣م  ʧم

لʺʙني، والʱي تقʨم على الʢʵأ الʺفʛʱض فʢالʺا هلʥ الʷيء الʺʛهʨن فإن القانʨن ا

                                                 
)70(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p.4. 
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 ʧȞʺǽ دʙʴأ مʢاك خʻه ʧȞǽ ʦل ʨى ولʱلف، حʱا الهلاك أو الʚه ʧل عʨʯʶم ʧائʙال
نʱʰʶه للʙائʧ. ولا يʻفي عʻه الʺʨʯʶلॽة سȑʨ أن يʗʰʲ أن الʱلف يʛجع لʖʰʶ أجʰʻي لا 

  يʙ له ॽɾه. 
 يʷعʺال الʱز له اسʨʳǽ ام لا كʺا أنه لاʜʱه الॽقع علȄون مقابل، بل وʙن بʨهʛʺء ال

اخॽʱار ॽɾه Ǽأن ʛʺʲʱʶǽ الʷيء الʺʛهʨن اسʲʱʺارا ؗاملا ما لʦ يʱفȘ الʛʢفʧʽ على 
  مʧ القانʨن الʺʙني.  ١١٠٤خلاف ذلʥ، وذلʨʺǼ ʥجʖ الʺادة 

  الʺادة ʗ١١٠٤كʺا أنه وأن ؗان  Șار ما أنفʺʲʱع الاسȄر ʧم ʦʸʵǽ أن ʧائʙح للʺʶت
الʺʛهʨن مʧ نفقات لॽʸانه الʷيء، إلا ان ذلʥ لا يʻفي عʙم تعʠȄʨ على الʷيء 

 ʧلا عʨʯʶح مॼلا أصȂه وʻا عʛʰانة، جॽʸه الʚاء هʛلإج ʧائʙله الʚʰي ȑʚد الʨهʳʺال
  تلف الʷيء الʺʛهʨن.

  الʺادة ʗيء  ١١٠٦كʺا وضعʷإدارة الǼ امهʜʱان وهʺا الʛامان آخʜʱال ʧائʙعلى ال
الʛجل الʺعʱاد. ؗʺا أنه ملʜʱم Ǽأن يॼادر، دون  الʺʛهʨن وأن يʚʰل في ذلʥ عʻاǽة

  ʡلʖ مʧ الʙائʧ أو اتفاق مǼ ،Șʰʶإخʢار الʛاهʧ عʧ ؗل أمǽ ʛقʱʹي تʙخله.
  د لاʨهʳا على مʹǽا ȑʨʢʻما ي ʨه. وهǼ لʸʱن وما يʨهʛʺيء الʷد الʛم بʜʱكʺا يل

.ʧائʙله الʚʰض يʨعǽ 
زȑ والʱي تʱʴاج إلى الʛʽʲؔ كل هʚه الالʜʱامات الʱي يلʜʱم بها الʙائʧ في الʛهʧ الॽʴا

مʧ الʻفقات والʺʳهʨد، فقȌ مʧ أجل ضʺان اسʛʱداد ديʻه مʧ الʺʙيʧ، رفع الʺʛʷع حʺلها 
ʘʽح ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧه في رهʻو  ع ʧاهʛازة الॽل في حʨقʻʺقي الॼي ʨم هʜʱلȄ

مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة  ʴǼ١٠ʺاǽة الʺʻقʨل و صॽانʱه. وهʨ ما نʗʸ علॽه الʺادة 
ǽعʛʰʱ الʺʻقʨل أمانة في يʙ الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان ʨʺǼجʖ صʛاحة حʘʽ قʛرت أنه "

ॽه وصॽانʱه عقʙ الʹʺان، لʧʽʴ انقʹائه وعلॽه بʚل عʻاǽة الʛجل الʺعʱاد في الʴفاȍ عل
 ."Ǽʺا يʻʱاسʖ مع ॽʰʡعʱه

   ثانॻا: سهʦلة بॻع الʸʹقʦل الʙʸهʦن:
ʛʽ آلॽات سȄʛعة وغʛʽ مȞلفة أن أهʦ ما ʜʽʺǽ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، هʨ تʨف
فقʙ نʦʤ الʺʛʷع الʺȑʛʸ  .)٧١(لʽʸʴʱل حقʨق الʙائʧʽʻ الʺʱʶفʙʽيʧ مʧ حقʨق الʹʺان

                                                 
تʛȄʨʢ نʦʤ تʽʳʶل الأصʨل الʺʻقʨلة في الʙول العॽȃʛة، اللʻʳة العॽȃʛة للʺعلʨمات الائʱʺانॽة،  )٧١(

 ʛȄʛولي تقʙال ʙقʻوق الʙʻه  ١٢٣صʻʶ١١ ، ص٢٠١٩ل.  
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بॽع الأمʨال الʺʛهʨنة Ǽعʙة إجʛاءات جȄʛʰة تʹʺʧ نʜاهة الॽʰع وحʨʸل الʙائʧ على حقه. 
 ʥاع تلॼن دون اتʨهʛʺع الʺال الॽب ʛʤاحة على حʛص ʟʻني يʙʺن الʨكʺا ؗان القان

 ʛلقا. الاجʢلانا مʢǼ لاʡاǼ ʦؗان اتفاقه ʥن على خلاف ذلʨهʛʺوال ʧاهʛال Șاتف ʨاءات. ول
ǽقع Ǽاʡلا ؗل والʱي نʗʸ علي أنه: " ١٠٥٢/١دة وذلʥ في الʛهʧ الʛسʺي ʨʺǼجʖ الʺا

اتفاق ʳǽعل للʙائʧ الȘʴ عʙʻ عʙم اسॽʱفاء الʙيʧ وقʗ حلʨل أجله في أن يʱʺلʥ العقار 
ǽم أʨمعل ʧʺث ʛʽʤن في نʨهʛʺاعاةالʛعه دون مॽʰي  ا ؗان، أو في أن يʱاءات الʛللإج

ʧهʛال ʙعǼ مʛأب ʙا الاتفاق قʚؗان ه ʨن ولʨضها القانʛف".  ȑازॽʴال ʧهʛلل ʙʱما ام ʨوه
ʖجʨʺǼ  اق " ١١٠٨الʺادةॼʢرت انʛي قʱام الʺادة الȞ١٠٥٢أح  ʥلʺʱال ȋʛʷǼ علقةʱʺال

ʱغلال الʙائʧ لʴاجة الʺʙيʧ وذلʥ لʺʻع اس ."إجʛاءاتعʙʻ عʙم الʨفاء وشʛوȋ الॽʰع دون 
ȋوʛʷه الʚافقة علي هʨʺاره علي الॼجȂو.   

فإنه ǽعʙ جائʜا الاتفاق علي هʚه الʛʷوȋ فقȌ  ١٠٥٢ووفقا للفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 
ʧائʙغلال الʱهه اسʰفي شʱʻت ʘʽح ʧيʙل أجل الʨحل ʙعǼ  علي ʗʸن ʘʽح ʧيʙʺاجة الʴل

عʧ الاتفاق على أن يʜʻل الʺʙيʧ لʙائʻه  ولʨʳǽ ʧؔز Ǽعʙ حلʨل الʙيʧ أو قȌʶ مʻهأنه "
علي الʛغʦ مʧ أن نʟ الʺادة يʨحي ʶǼʺاح الʜʻول فقȌ عʧ العقار الʺʛهʨن وفاء لʙيʻه" و 

ملॽؔة العقار الʺʛهʨن للʙائʧ إلا أن الʺʛؗʚة الاǽʹاحॽة قʙ أكʙت سʺاح هʚه الفقʛة ʴʸǼة 
فاق قʙ تǼ ʦعʙ حلʨل أجل الاتفاق علي الॽʰع دون اتॼاع الاجʛاءات القʹائॽة ʡالʺا الات

 ʧيʙالʧيʙʺغلال ضعف الʱهة اسʰفاء شʱ٧٢(لان(.  

                                                 
)٧٢(  Șʴال ʧائʙي الʢعǽ لا ؗل اتفاقʡاǼ قعॽɾ " :ʥل ذلʨح ȑʙʽهʺʱوع الʛʷʺة للॽاحʹǽة الإʛؗʚʺل الʨوتق

 ʥॽلʺʱال ȋʛش ʨا هʚؗان. وه ʧʺث ȑأǼ نʨهʛʺاك العقار الʺʱل أجله، في أن يʨحل ʙʻع ʧيʙف الʨʱʶǽ ʦإذا ل
القانʨن، وهʚا هʨ شȋʛ الȘȄʛʢ  عʙʻ عʙم الʨفاء، أو في أن يॽʰعه دون أن يʛاعي الإجʛاءات الʱي فʛضها

الʺʺهʙ، سʨاء أبʛم الاتفاق في عقʙ الʛهʧ ذاته أو أبʛم Ǽعʙه مادام قʙ تʦ قʰل حلʨل أجل الʙيʧ. أما إذا 
 .ʛالأم ʧه مʻʽا علي بʚح هॼو أص ،ʧاهʛاجة الʴل ʧتهʛʺال ʧائʙغلال الʱهة اسʰش ʗمʙانع ʙفق ʧيʙحل ال

عقار الʺʛهʨن وفاء للʙيʧ أو علي أن ȑʛʱʷǽ الʙائʧ العقار ʨʳॽɾز الاتفاق علي أن يʜʻل الʛاهʧ عʧ ال
بʧʺʲ معʧʽ أكʛʰ أو أقل مʧ الʙيʧ، أو علي ان يॼاع Ǽالʺʺارسة لاا Ǽالʺʜاد العلʻي. وقʨȞǽ ʙن في هʚه 

إذ يʖʻʳʱ الʺʛʸوفات الʱي تʦʳʻ عʧ بॽع العقار Ǽالʺʜاد. مʨʺʳعة  ،الاتفاقات مʸلʴة للʛاهʧ نفʶه
. مʷار الॽه في عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، ٦٢ ص ٧الأعʺال الȄʛʽʹʴʱة 

الʜʳء العاشʛ، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، تॽʁʻح الʺʷʱʶار أحʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، مʛʷوع مॼʱȞة 
  .٣٢٨، ٣٢٧، هامʞ ص ٢٠٠٦الʺʴامي، 
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ʻʺن الʹʺانات الʨا الأصل في قانʚه ʧع عʛʷʺج الʛخ ʙلا علي وقॽهʶت ʥلة وذلʨق
الʙائʧ سʺح ʨʳǼاز الاتفاق بʧʽ الʛاهʧ و  تʶهॽلا للʨʸʴل علي الائʱʺان حʘʽالʙائʧʽʻ و 

 ʛʺل الʨقʻʺع الॽالʹʺان علي ب ʙفي عق ʧتهʛʺال ʥالʻل ما ه هʨن دون اتॼاع الاجʛاءات وؗ
هʨ ما قʛرته لʅॽ الʺʙيǼ ʧالʨفاء قʰل الॽʰع. و أنه ʖʳǽ ان يʛʤʱʻ الʙائʧ خʺʶة أǽام مʧ تؔ

  :مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة حʘʽ نʗʸ علي أنه ٢٢/١الʺادة 
"إذا تʹʺʧ عقʙ الʹʺان أن ʨȞǽن للʙائʧ في حالة عʙم ॽʀام الʺʙيʧ بʻʱفʚʽ الʜʱاماته 

Ǽ أو ʙها في العقʽعل Șفʱʺال ȋوʛʷووفقاً لل ʙʽاعʨʺفي ال ȋاʶن أو الأقʨʺʹʺال ʧيʙاد الʙʶ
 ʧام مǽة أʶʺمʹي خ ʙعǼ ع إلاॽʰاءات الʛء في إجʙʰال ʧائʙز للʨʳǽ ل، فلاʨقʻʺع الॽʰأن ي
ʚلʥ إخʢار  تؔلʅॽ الʺʙيǼ ʧالʨفاء ʨʺǼجʱؗ ʖاب مʳʶل مʨʴʸب Ǽعلʦ الʨصʨل، وؗ

ت الʱي ʨنة على الʺʻقʨل بʚلʥ وفقاً للʹʨاȌǼ والإجʛاءاالʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺ
 ٣/ ٢٢ؗʺا ʤǽل للʺʙيʧ حȘ القʨʰل اللاحȘ فإنه وفقا للʺادة  ."تʙʴدها اللائʴة الʻʱفǽʚʽة

فإنه ʨʳǽز للʺʙيʧ الʺʨافقة اللاحقة على بॽع الʺʻقʨل دون اتॼاع الاجʛاءات ȋʛʷǼ الا 
  ॽع. خȑʛ علي ذات الʺʻقʨل مʴل الʨȞǽʰن للغʛʽ حقʨق ا

 :ȏازॻʲال ʙʻل غʦقʹʸال ʥه رهॻلʷا: أفʰثال  
مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لʟʻʱ علي أنه "ʨȞǽن لأصʴاب  ٢٤جاءت الʺادة 

 Șʰʶǽ ʧل الʹامʨقʻʺاز على الॽʱن امʨا القانʚام هȞة وفقاً لأحʛهʷʺق الʹʺان الʨحق
القʹائॽة جʺॽع حقʨق الامॽʱاز والʛهʧ الʺقʛرة في القʨانʧʽ الأخȐʛ عʙا الʺʛʸوفات 

Ȅاً وفقاً ورسʨم ونفقات الʻʱفʚʽ على الʺʻقʨل، وذلʛʺǼ ʥاعاة حقʨق الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ حॽاز 
وʚȃلʥ فإنه Ǽاسʻʲʱاء حقʨق الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ في الʛهʧ  ."لأحȞام القانʨن الʺʙني

 نفقات الʻʱفʚʽ، فإن رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ زȑ، والʺʛʸوفات القʹائॽة ورسʨم و الॽʴا
  الʛهʧ الأخȐʛ.علي جʺॽع حقʨق الامॽʱاز و يʱقʙم 

 ʘʽها حʛʽاز دون غॽʱق الامʨحق ʠعǼ ة علىॽه الأفʹلʚالفقه ه ʠعǼ ʛʸق ʙوق
ʱاز العامةاسॽʱق الامʨحق ʥذل ʧم ʙعॼ)م و  .)٧٣ʙʵال ʛأجǼ Șعلʱʺاز الʱʺʺال Șʴة ؗالॼʱؔال

ل أجʛʽ آخʛ، و  ʨجʨب الأقارب. وعلي الʛغʦ مʧ مʨافقʻʱا لو نفقات الʜوجات والعʺال وؗ
اسॼʱعاد هʚه الʢائفة وعʙم تفʹʽل الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʹʺانات الʺʻقʨلة علي أصʴاب 
حقʨق الامॽʱاز العامة الʶابȘ الاشارة إلʽها. إلا أنʻا نȑʛ أن الʟʻ قʙ جاء صʴȄʛا Ǽأنه 
ʨȞǽن لأصʴاب حقʨق الʹʺان الʺʷهʛة وفقاً لأحȞام هʚا القانʨن امॽʱاز على الʺʻقʨل 

                                                 
  .٤٥٦ع سابȘ، ص مʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ، مʛج )٧٣(
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 ʧعالʹامॽʺج Șʰʶǽ ""ازॽʱق الامʨحق  ʛʲن أكʨȞǽ ع أنʛʷʺعلي ال ʖʳǽ انه ȑʛن ʥلʚل
 ʧتهʛʺال ʧائʙال Șة حॽأفʹلǼ لʨالا للقʳك مʛʱلا ي ʘʽʴǼ ه الʺادةʚاغة هॽحا في صʨوض
 ʖاحʸؗ از العامةॽʱق الامʨاب حقʴأص ʧا مǽعلي أ ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧفي ره

  حȘ الʻفقة لʺا يʛʱتʖ علي ذلʥ مʧ نʱائج غʛʽ مॽʁʢʻة.
الॽʁʴقة أǽʹا أنʻا لا نʨافȘ ما قʛره الʺʛʷع مʧ أن حȘ الʹʺان Șʰʶǽ حقʨق الʛهʧ و 

 ʧʽانʨقǼ لاتʨقʻʺرة علي الʛالʺق ʧهʛق الʨحق ʥلʚب ʙʸق ʙع قʛʷʺأن ال ʙقʱونع Ȑʛالأخ
لʚا نʙعʨ  خاصة. فلʺاذا لʦ يʛʱك الʺʛʷع ذلʥ لʱارȄخ نفاذ ؗل حȘ مʧ هʚه الʴقʨق.

  الأقل Ǽاسॼʱعاد حقʨق الامॽʱاز العامة.الʺʛʷع لإعادة صॽاغة الʺادة على 
  المطلب الثاني

  أخطار وضمانات رهن المنقول غير الحيازي.
 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧام رهʤبها ن ʜʽʺي تʱات الʜʽʺʺال ʧم ʙيʙا العʻʴأن أوض Șʰس
و الʱي جاء علي رأسها عʙم نقل حॽازة الʺال الʺʛهʨن مʧ الʛاهʧ إلي الʙائʧ الʺʛتهʧ إلا 

لʺʜʽة تʙʴيʙا قʙ يʛʱتʖ علʽها العʙيʙ مʧ الأخʢار الʱي قʙ تʕدȑ أما إلي ضॽاع أن هʚه ا
 .ʧهʛة الॼتʛʺل ʧائʙان الʙلقا، أو إلي فقʢم ʧتهʛʺال ʧائʙال ʧم ʧهʛال Șح  

 ȍفاʴخلال ال ʧي حاول مʱالʹʺانات ال ʧم ʙيʙلة العʨقʻʺام الʹʺانات الʤم نʙا قʚل
Ȃʹقʤʴ هʘا الʠʸلʔ إلي و لاعʖ بهʚا الȘʴ. الʛاهʧ مʧ الʱ مʻعحȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ و علي 

  فʙعʸؕ ʥʻا يلي:
  أخʢار رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ علي الʙائʧ. الفʙع الأول:
  ضʺانات حʺاǽة حȘ الʙائʧ. الفʙع الʰاني:

  الفرع الأول
  أخطار رهن المنقول غير الحيازي بالنسبة للدائن.

الʺʛهʨن للʙائʧ الʺʛتهʧ  جاء نʤام رهʧ الʺʻقʨل لॽعفي الʛاهʧ مʧ نقل حॽازة الʺال
وقʙ حʺل ذلʥ معه العʙيʙ مʧ الأخʢار الʱي قʙ يʱعʛض إلʽها الʙائʧ وقʙ انقʗʺʶ هʚه 

 .ʧʽعʨار إلي نʢع الأولالأخʦʹال  ʧائʙه الॼتʛاع مॽʹل ȑدʕت ʙي قʱار الʢالاخ ʨه
يʕدȑ إلي ضॽاع حȘ الʱأمȞؗ ʧʽل  فقʙ الʹʦع الʰانيالʺʛتهʧ بॽʁǼ ʧʽة الʙائʧʽʻ أما 

 ʻʱاول ؗلا مʻهॽɾ ʦʺا يلي:سʨف نو 
١- ʥتهʙʸال ʥائʗه الॺتʙاع مॻه لها  ضॼʱʻان ي ʖʳǽ ة حالاتʙن عʨأورد القان ʘʽح

ʻفاء ديॽʱه في اسʱʰتʛه مʙتفق ʙلأنها ق ʧائʙن، و الʨهʛʺل الʨقʻʺع الॽب ʧʺث ʧه ه مʚه
 :الʴالات هي
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مʲلॽه : فإذا وقع الʛهʧ علي مʻقʨلات اخʯلاȉ الʸʹقʦلات الʰʸلॻة الʙʸهʦنة مع مʰلها  - أ
اخʱلʗʢ الʺʻقʨلات الʺʛهʨنة Ǽغʛʽها مʧ الأمʨال و  كʙهʖ خام أو الآلات غʛʽ مʺʜʽة

الʺʲلॽة، فعلي الʛغʦ مʧ اسʛʺʱار نفاذ الʛهʧ في حȘ الغʛʽ، إلا أنه لʨ تعʙدت حقʨق 
لʨ ؗان عॽʢه الأولȄʨة و الʹʺان علي هʚه الʺʻقʨلات فإن الʺʛتهǽ ʧفقʙ مʛتʱʰه الʱي ت

 .Șʰالاس 
مʧ القانʨن فإنه "... وفي حالة إنʷاء حȘ ضʺان على  ١٦الʺادة هʨ ما قʛرته و 

مʻقʨلات مʲلॽة ʛʺʱʶॽɾ نفاذ حȘ الʹʺان إذا اخʱلʗʢ تلʥ الʺʻقʨلات ॽʲʺǼلاتها، وفي هʚه 
الʴالة تʶʱاوȑ حقʨق الʹʺان الʻافʚة تʳاه الغʛʽ على مʨʺʳع الʺʻقʨلات الʺʲلॽة في 

جʺالي الʺʻقʨلات الʺʱʵلʢة اعॼʱاراً مʧ الʺʛتॼة وʙʴʱȄد ؗل حȘ بॼʶʻة ديʻه الʺʹʺʨن لإ
Ǽاʨʹوفقاً لل ،ȋلاʱخ الاخȄةتارǽʚʽفʻʱة الʴدها اللائʙʴي تʱال Ȍ".  

إذا قام الʛاهʧ بʟॽʸʵʱ  ضॻاع مʙتॺه الʙهʥ إذا خʝʶ الʸʹقʦل لʗʳمه عقار:  - ب
 ʛʺلات الʨقʻʺا فإن الॽʺه رسʻره ʦلؔه ثʺǽ مه عقارʙʵن لʨهʛʺل الʨقʻʺل الʨʴʱن تʨه

ʱالǼ و إلي عقارات ʟॽʸʵالʱالȃ ه وʱʰتʛʺǼ سʺيʛال ʧهʛلها الʺʷǽ وفقا للʺادةي ʥذل 
١٠٣٦  ʘʽني حʙʺن الʨالقان ʧي مʱن الʨهʛʺقات العقار الʴسʺي ملʛال ʧهʛل الʺʷǽ

تعʛʰʱ عقاراً وʷȄʺل بʨجه خاص حقʨق الارتفاق والعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ والʻʽʶʴʱات 
 ى غʛʽ ذلʥ.والإنʷاءات الʱي تعʨد ʻʺǼفعة على الʺالʥ، ما لʦ يʱفȘ عل

إذا أصॼح أنه " ١٥/١ وقʙ حاول الʺʛʷع اʳǽاد حل لهʚه الʻقʢة فقʛر في الʺادة
الʺʻقʨل الʹامʧ عقاراً Ǽالʛʺʱʶǽ ʟॽʸʵʱ نفاذ حȘ الʹʺان في مʨاجهة الغʛʽ، وʱȄقʙم 
 Șل حʽʳʶʱب ʛʽأشʱال ȋʛʷǼ اقعة على العقارʨال Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴعلى ال Șʴال ʥذل

  .ر Ǽالʷهʛ العقارȑ إذا ؗان العقار مʳʶلاً"الʹʺان في صॽʴفة العقا
وȄلاحȎ في هʚه الʴالة أنه لʨ تʦ تʽʳʶل حȘ الʹʺان فإن العʛʰة في تʙʴيʙ الأولȄʨة 
تʨؔن ʖʶʴǼ تارȄخ نفاذ حȘ الʹʺان ذاته Ǽالʷهʛ في الʳʶل الالʛʱؔوني، لا بʱارȄخ 

.ȑالعقار ʛهʷالǼ فة العقارॽʴالʹʺان في ص Șل حʽʳʶت  
الʴل، أنه لا ʨȞǽن للʙائʧ الʺʛتهʧ للʺʻقʨل الاحʳʱاج ʛʺǼتʱʰه ما لʦ إلا أنه ǽعʖʽ هʚا 

 ʦعلǽ ʦققه إذا لʴت ʖعʸǽ ما ʨا وهॽʺن رسʨهʛʺا العقار الʚه هʴعلى صف ʧهʛالǼ ʛشʕي
.ʧيʙفاء الॽʱه في اسʱʰتʛاع مॽفي ض ʖʰʶʱمʺا ي ʟॽʸʵʱا الʚل بهʨقʻʺال ʧتهʛم  

مʧ قانʨن  ʜʱ٨ام الʨارد Ǽالʺادة إلا أنه في هʚه الʴالة ʨȞǽن الʛاهʧ قʙ أخل Ǽالال
الʹʺانات الʺʻقʨلة حʘʽ تلʜم الʺʙيǼ ʧأخॼار الʙائǼ ʧʺا ʛʢǽق على الʺʻقʨل مʧ عʨارض 
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 ʧم ʧائʙال ʖʽʸǽ ول عʺاʕʶالي مʱالǼ ʧاهʛن الʨȞȄا. وॽئʜا او جॽه ؗلǼ فاعʱع الانʻʺت
  اضʛار.

 مȞʷلة في هʚهأما إذا ؗان العقار الȑʚ الȘʴ الʺʻقʨل ʙʵǼمʱه غʛʽ مʳʶل فلا تʲار 
فاذ حȘ الʹʺان في مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة ʛʺʱʶǽ ن ٣٢/٣الʴالة حʘʽ أنه وفقا للʺادة 

تʙʴد مʛتॼة الأولȄʨة لȘʴ الʹʺان على العقار Ǽالʟॽʸʵʱ مʧ تارȄخ مʨاجهة الغʛʽ و"
إشهاره في الʳʶل". ؗʺا أنه لʨ ؗانʗ الʺʻقʨلات الʱي خʸʸها الʺʛʷع لʙʵمة العقار 

خʱلǼ ʗʢغʛʽها مʧ الʺʻقʨلات الʺʲلॽة الʺʸʸʵة لʙʵمه الʺʻʸع، فإنه، مʻقʨلات مʲلॽه وا
حʱى لʨ سʳل الʺʛتهʧ رهʻه في صॽʴفه العقار Ǽالʷهʛ العقارȑ فإن ذلʥ لǽ ʧفʙʽه 

  مʧ القانʨن. ١٦بʖʻʳʱ ضॽاع مʛتʱʰه وفقا لʺا أوضʻʴاه في شʛح الʺادة 
٢- :ʥهʙال Ȗان حʗفق ʦॽʤʻت ʧلة غافلا عʨقʻʺن الʹʺانات الʨجاء قان  ʧʡاʨʺال ʠعǼ

ॽض ʧم ʥه ذلॽعل ʖتʛʱي ʙالعامة لʺا ق ʙاعʨها للق ʛؗض تʛʱالʺف ʧم ʧȞǽ ʦي لʱاع ال
حالة زوال ملॽؔة أثʛ مقʙم الʹʺان Ǽأثʛ  مʧ ذلʥحȘ الʛهʧ مʧ الʙائʧ الʺʛتهʧ و 

القاعʙة  هʨ ما يʛʱتʖ علॽه تȘʽʰʢ، و رجعي، حʘʽ لʦ يʦʤʻ الʺʛʷع هʚه الʴالة مʢلقا
لȑʚ لʱي تقʹي Ǽاعॼʱار ملॽؔة الʛاهʧ وتʛʸفاته علي الʺال ااالعامة في هʚا الʷأن و 

وهʨ ما ʲʺǽل أحʙ  مʻها الʛهʧ إن وجʙ، ؗأن لʦ تʧؔ.زالʗ ملʱʽؔه له Ǽأثʛ رجعي، و 
ʽجʨت ʧȞʺǽ يʱر الʨʸو أوجه الق ،ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧهʛه هها لʱعॽʰʢǼ لʵي تʱال

ʽʸل عʙʻ مʻاقʷة شȋʛ العʺلॽة الʱي قʙʸها الʺʛʷع. وسʨف نʻاقʞ هʚه الʴالة Ǽالʱف
  ملॽؔة مقʙم الʹʺان للʺال الʺʛهʨن.

  الفرع الثاني
  ضمانات حماية حق الدائن

علي الʛغʦ مʧ الʺʜاǽا الʶاǼقة لʛهʧ الʺʻقʨل، إلا أنه ǽقابلها إن الʺʻقʨل الʺʛهʨن ʤǽل 
تʗʴ يʙ الʺʙيʧ، مʺا قʙ يʛʽʲ قلȘ الʙائʧ وخʨفه مॽʀ ʧام الʛاهʧ الʱʴǽ ȑʚفॽʴǼ Ȏازة 

Ǽ لʨقʻʺال ʧع ʜʳعǽ اليʱالȃو ʧائʙاول الʻʱم ʧا عʙʽعǼ هʱانॽه أو اهʺال صʙيʙʰإخفائه أو ت
  بॽعه واسʛʱداد حقه.

فॽʺʳع مʜاǽا رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ لا معʻي لها ما لʦ تقʛʱن بʨسائل عʺلॽة 
. فهل وفʛ الʺʛʷع ضʺانات )٧٤(تॼʱع وॽȃع الʺال الʺʛهʨن لʴʺاǽة حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في 

                                                 
  .Ǽ٩٠عʳي أحʺʙ، حʺاǽة الʙائʧ الʺʛتهʧ في رهʧ الʺʻقʨل دون تʙȄʛʳ، مʛجع سابȘ، ص  )٧٤(
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ॽʴال ʧيلة عʙار بॽʱلاخ ʧائʙقة في الʲال ʘʰة لॽɾلة ؗاʨقʻʺن الʹʺانات الʨي قانʹʱقʺǼ ازة
.ȑازॽʴال ʧهʛال ʧلا مʙب ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره   

١- :ȏازॻʲال ʙʻل غʦقʹʸال ʥفي ره ʥتهʙʸال ʥائʗه الॺتʙم ʗيʗʲانات تʸض 
كانʗ مʛتॼه الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʛهʧ الॽʴازȑ تʙʴʱد مʧ تارȄخ حॽازته للʺʻقʨل 

 ʛʺل الʽʳʶʱازة بॽʴل نقل الʙʰʱاس ʙع قʛʷʺفإن ال ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧن. أما في رهʨه
الʛهʧ في الʳʶل الالʛʱؔوني لʨȞॽن تارȄخ الʽʳʶʱل هʨ تارȄخ نفاذ حȘ الʛهʧ في مʨاجهة 

يʛʱتʖ على الʷهǼ ʛالʳʶل  :)١١الʺادة (: "حʘʽ نʗʸ ١١الغʛʽ وهʨما أكʙته الʺادة 
  ."نفاذ حȘ الʹʺان في مʨاجهة الغʛʽ ا القانʨن ) مʧ ه٦ʚوفقاً لʦȞʴ الʺادة (

Ǽ عʛʷʺر الʛق ʙالʺادة بل وق ʖجʨʺن أنه " ١٦ʨالقان ʧالʹʺان م Șنفاذ ح ʛʺʱʶǽ
  تʳاه الغʛʽ إذا لȘʴ الʺʻقʨل Ǽʺال مʻقʨل آخȞʷǼ ʛل قابل للفʸل".
مʧ اللائʴة  ٩الʺادة وقʙ اعʢي الʺʛʷع لʱارȄخ الʷهʛ حॽʳة مʢلقة حʘʽ قʛرت 

ʨن للॽʰانات الʺʷهʛة Ǽالʳʶل الʺʱعلقة بʨقʗ الإشهار وتارʵȄه الʺʙʸق علʽها Ȟǽالʻʱفǽʚʽة "
  .مʧ الʳʶل حॽʳة الʺʛʴرات الʛسʺॽة في الإثॼات"

وتʨؔن للॽʰانات الʺʷهʛة حʘʽ نʗʸ على أنه " ٥/٣كʺا قʛرت ذات الʦȞʴ الʺادة 
ت ॽʳة الʺʛʴراǼالʳʶل الʺʱعلقة بʨقʗ الإشهار وتارʵȄه والʺʙʸق علʽها مʧ الʳʶل ح

  ."الʛسʺॽة في الإثॼات
ولʚلʥ يȑʛ الفقه أنه بهʚا الʻفاذ ʨȞǽن الʙائʧ الʺʛتهʧ في رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة في 

الʷيء الʺʛهʨن في الʛهʧ  نفʝ مʨقف الʙائʧ الʺʛتهʧ الȑʚ انʱقلʗ إلॽه حॽازة
 ȑازॽʴ٧٥(ال(. .ȑازॽʴال ʧهʛال ʧضع أفʹل مʨع بʱʺʱة يॽʳʴه الʚأنه به ȑʛون  

لʹʺانات الʺʻقʨلة لʟʻʱ علي أنه مʧ قانʨن ا ١٩ت الʺادة جاء حȖ الʸعايʹة: -٢
للʙائʧ أن ʢǽلʖ مʧ قاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة ǼالʺȞʴʺة الʺʸʱʵة معايʻة الʺʻقʨل "

 Șاء نفاذ حʻلاته أثʳه وسʛم الʹʺان ودفاتʙل عʺل مقʴه ومॽɾ ʙجʨي ȑʚوالعقار ال
ʧ شأنه الʹʺان للʴʱقȘ مʧ عʙم الʛʸʱف في الʺʻقʨل أو الॽʁام Ǽأȑ عʺل م

الانʱقاص مʧ حقʨق الʙائʧ. فإذا تʧʽʰ مʧ نʳॽʱة الʺعايʻة أنه قʙ تʦ الʛʸʱف في 
 ʙعقǼ قاً لʺا وردॼʡ هǼ ةǽاʻه أو العʱانॽفي ص ʦॽʶد إهʺال جʨت وجʨʰل أو ثʨقʻʺال
الʹʺان فلقاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة بʻاءً على ʡلʖ الʙائʧ إلʜام الʺʙيʧ ومقʙم 

                                                 
  .٥٨٠محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )٧٥(
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قʨل الʹامʧ وصॽانʱه على نفقة مالʥ الʺʻقʨل إصلاح الʺʻ -١الʺʻقʨل Ǽʺا يلي: 
 .الʹامʧ أو الʺʙيʧ خلال الʺʙة الʺʙʴدة Ǽالإخʢار...."

 Ȍفق ʝॽاحة لʛص ʧائʙال Șاحة علي حʛص ʟʻص علي الʛح ʙع قʛʷʺفإن ال ʥلʚȃو
في ʡلʖ الإجʛاءات اللازمة مʧ إصلاح وصॽانه لʺʻع نقॽʀ ʟʺة أو هلاك الʺال 

ʺعايʻة وهʨ حȘ لʧȞǽ ʦ واردا مʧ قʰل في القانʨن الʺʙني الʺʛهʨن بل أعʢي للʙائʧ حȘ ال
.Ȑʛة الأخॽʻʽات العʻʽأمʱفي ال  

٣-  ȑازॽح ʛʽا غʻن رهʨهʛʺل الʨقʻʺل الʨم دخʙعǼ ʧائʙة للॽɾع ضʺانه اضاʛʷʺال ʛوف
في إجʛاءات تॽɿʸة أمʨال الʺʙيʧ في حالة إفلاسه أو إعʶاره وهʨ ما قʛرته الʺادة 

٢٠/١ " ʗʸن ʘʽن حʨالقان ʧاره أو في مʶأو إعلان إع ʧيʙʺحالة إشهار إفلاس ال
اتʵاذ إجʛاءات الॽɿʸʱة، لا تʙخل الʺʻقʨلات الʺʷهʛة فالʳʶل في أمʨال الʱفلʶॽة ولا 
في الʹʺان العام للʙائȋʛʷǼ ،ʧʽʻ أن تʨؔن هʚه الʺʻقʨلات مʷهʛة قʰل الʙʰء في اتʵاذ 

 ."ت الإفلاس أو الإعʶار أو الॽɿʸʱةإجʛاءا
ʺʺʨʻح للʺʙيʧ للʨفاء Ǽالʜʱاماته في هʚه الʴالة و ʨʳǽز للʙائʧ بॽع كʺا ʶǽقȌ الأجل ال

ʷʺره الʛما ق ʨه وهʻفي ديʨʱʶǽ ʦل ما لʨقʻʺع في الʺادة الʛأنه " ٢٠/٣ ʗʸن ʘʽوفي ح
الʴالات الʺʷار إلʽها Ǽالفقʛة الʶاǼقة ʖʳǽ على الʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ وفقاً لأحȞام هʚا 

الʺʻقʨلات وفقاً للȄʛʢقة الʺʙʴدة Ǽعقʙ الʹʺان واسॽʱفاء القانʨن اتʵاذ إجʛاءات بॽع هʚه 
حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة بهʚه الʺʻقʨلات وذلʥ خلال عام على الأكʛʲ مʧ تارȄخ إشهار 
الإفلاس أو إعلان الإعʶار أو اتʵاذ إجʛاءات الॽɿʸʱة وʛʺȃاعاة مقابل تعʽʳل الʙʶاد 

  .الʺʙʴد Ǽعقʙ الʹʺان..."
 ٢٧٣/١ة العامة الʨاردة في الʺادة تॽʰʢقا للقاعʙوȄعʙ سقȋʨ الأجل في هʚه الʴالة 

 ʗʸن ʘʽالأجل ح ȋʨحالات سق ʙؗأح ʧيʙʺدت إفلاس الʙي حʱني والʙʺن الʨالقان ʧم
إذا شهʛ إفلاسه أو إعʶاره وفقا لʨʸʻص القانʨن"  -١أنه "ʶǽقȌ حȘ الʺʙيʧ في الأجل: 

ع ؗلا مʧ الʛهʧ لʹʺانة موعلي ذلʥ فإن رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ يʷʱاǼه في هʚه ا
  الʛهʧ الॽʴازȑ.الʛسʺي و 

 ضʸان حȖ الʗائʥ الʙʸتهǺ ʥالعقȁʦات الʱʹائॻة: -٤
Ǽالʛʤʻ إلى الʺʵاʛʡ الʺʢॽʴة ȘʴǼ الʙائʧ الʺʛتهʧ، والʻاتʳة عʧ آلॽة رهʧ الʺʻقʨل 
غʛʽ الॽʴازة، تʹʺʧ قانʨن تʦॽʤʻ الʹʺانات الʺʻقʨلة، العʙيʙ مʧ العقȃʨات الʱي تȞʷل 

 Șʴة لǽاʺʴال ʧا مʙȄʜم.ʧتهʛʺال ʧائʙال  
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مع عʙم الإخلال أنه: " مʧ ۲۸ومʧ ذلʥ ما نʗʸ علॽه الفقʛة الأولي مʧ الʺادة 
Ǽأǽة عقȃʨة أشʙ مʨʸʻص علʽها في أȑ قانʨن آخǽ ،ʛعاقǼ ʖالʝॼʴ وȃغʛامة تعادل ॽʀʺة 
الʙيʧ الʺʹʺʨن، Ǽʺا لا ǽقل عʧ ألف جॽʻه أو ǼإحȐʙ هاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ، ؗل مʧ قام 

 ʨقʻʺال ʦمعال ʛʽʽغʱل أو بʳʶالǼ ةʛهʷʺأو أوصافه ال ʧل الʹام ʙʸقǼ اتهʻʽب ʝʺʡ
ʧائʙالǼ ارʛالإض".  ʦȄʛʳʱال ʙʱبل أم ،ʧاهʛعلي ال ʦȄʛʳʱال ʛʸقǽ ʦع لʛʷʺأن ال ȎلاحȄو

 ʧل الʹامʨقʻʺال ʦمعال ʛʽʽغʱب ʦقǽ ʟʵش ȑل أʺʷॽو ل ʙʸه القǽʙل ʛافʨالʺا تʡ أوصافه
 لʺʢلʨب وهʨ نॽة الإضʛار Ǽالʙائʧ.الʻʳائي ا

ʚلʥ ج لʱعاقʖ الʺʙيʧ حال إخلاله Ǽالʜʱامه الʨارد  ۲۸اءت الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة وؗ
مʧ القانʨن، إȑ إذا أخل Ǽالʜʱامه في بʚل عʻاǽة الʛجل الʺعʱاد في الʴفاȍ  ١٠في الʺادة 

احʱفاȍ الʛاهॽʴǼ ʧازة الʺʻقʨل ʨȞǽن  ١٠على الʺʻقʨل الʹامʧ، حǽ ʘʽعʙ اعʛʰʱت الʺادة 
ʱالي فإن عʙم حفاʣه علي الʺʻقʨل ǽعʙ إخلالا Ǽالأمانة الʺʨضعة علي سʽʰل الأمانة و Ǽال

كʺا ǽعاقǼ ʖالغʛامة الʺʨʸʻص علʽها ʥ حʘʽ نʗʸ هʚه الفقʛة على أنه: "في يʙه. وذل
مʧ هʚا القانʨن". وȄلاحǼ۱۰  Ȏالفقʛة الʶاǼقة الʺʙيʧ الʵǽ ȑʚالف الʜʱاماته الʨاردة Ǽالʺادة 

اȍ على الʺال الʺʻقʨل معاقʖ علॽه Ǽالغʛامة فقȌ هʻا أن مʵالفة الʺʙيʧ لالʜʱامه Ǽالʴف
  دون الʵǼ ʝॼʴلاف الفقʛة الأولى مʻها.

لʛʳʱم اتلاف الʺʙيʧ للʺال الʺʛهʨن أو تʛʸفه ॽɾه حʘʽ  ۲۹كʺا جاءت الʺادة 
 ʗʸعلى أنه "ن ،ʛن آخʨقان ȑها في أʽص علʨʸʻم ʙة أشȃʨة عقǽأǼ م الإخلالʙمع ع

شهʛ وȃغʛامة تعادل ॽʀʺة الʙيʧ الʺʹʺʨن، Ǽʺا لا ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʙة لا تقل عʧ ثلاثة أ
 :ʧʽʱȃʨالعق ʧʽهات ȐʙإحǼ ه أوॽʻألف ج ʧʽʶʺخ ʧقل عǽا  -١ʙʺل أو أتلف عʙب ʧيʙؗل م

الʺʻقʨل الʹامʧ الʺʷهǼ ʛالʳʶل أو تʛʸف ॽɾه Ǽالʺʵالفة لأحȞامه... وȄعاقǼ ʖالغʛامة 
 ʚʽفʻʱاءات الʛقل إجʛع ʧقة ؗل مǼاʶة الʛالفقǼ هاʽص علʨʸʻʺعلىال  ʙʸقǼ لʨقʻʺال

ʧʽʻائʙالǼ ارʛالإض".  
وقʙ جاءت الفقʛة الأولي لʱقʛʸ الʦȄʛʳʱ على الʺʙيʧ. بʻʽʺا جاءت الفقʛة الʲانॽة دون 
تʙʴيʙ لʺʧȞʺǽ ʧ أن تʙʸر مʻه الأفعال الʺعʛقلة للʻʱفʚʽ، وȃالʱالي ǽعاقʖ مʧ يʛتʖؔ هʚه 

 ʙوق .ʛʽأو الغ ʧʽʻائʙال ʙأو أح ʧيʙʺاء الʨا ؗان، سǽة الأفعال أȃʨه الأفعال عقʚرت لهʛتق
 ʙʴǼ نʨʺʹʺال ʧيʙار الʙامة تعادل مقʛة الأولى وهي غʛها في الفقʽص علʨʸʻʺامة الʛالغ

  ألف جॽʻه، فقȌ دون الʝॼʴ. ٥٠أدني 
 ʧة الأولي مʛفي الفق ʦȄʛʳʱال ʛʸق ʧه مॽإل ʖا ذهʺॽɾ عʛʷʺال Șافʨا لا نʻقة أنॽʁʴوال

فعل الʺʛʳم هʨ الʺʙيʧ، وذلʥ علي العʝȞ مʛتʖؔ ال، علي الʴالة الʱي ʨȞǽن ٢٩الʺادة 
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الʱي جعلʗ الʦȄʛʳʱ عاما لؔل مǽ ʧقʨم بʱغʛʽʽ معالʦ الʺال الʺʛهʨن، و  ٢٨مʧ الʺادة 
 ʜʱالفة الالʵاءات على مʜران جʛتق ʧʽالʺادت ʧأن ؗل مǼ ان سلامة علʺاʺʹǼ ام

ʧهʛا ؗان و  .)٧٦(الǽن أʨهʛʺالʺال ال ʦمعال ʛʽʽد تغʛʳم مʛج ʙع قʛʷʺذا ؗان الȂ هॼؔتʛم
ما لؔل مʧ يʛتʖؔ مǼ ʧاب أولي، ʨȞǽن الʦȄʛʳʱ عاتʨافʛ لǽʙه القʙʸ الʻʳائي فإنه و ʡالʺا 

  الاتلاف أǽʹا ʡالʺا تʨافʛ لǽʙة القʙʸ الʻʳائي.جȄʛʺة الʙʰʱيʙ و 
ǽعاقʖ الʺʕʶول عʧ الإدارة الفعلॽة للʟʵʷ "على أن:  ٣١كʺا نʗʸ الʺادة 

الʱي تʛتǼ ʖؔالʺʵالفة لأحȞام هʚا القانʨن، الاعॼʱارȑ بʚات العقȃʨة الʺقʛرة عʧ الأفعال 
إذا ارتʗʰؔ الȄʛʳʺة Ǽاسʦ ولʶʴاب الʟʵʷ الاعॼʱارȑ، وثʗʰ علʺه بها واتʳهʗ إرادته 
 ʧه مǼ ʦȞʴǽ اʺǼ فاءʨال ʧع ʧامʹʱالǼ لاʨʯʶم ȑارॼʱالاع ʟʵʷن الʨȞȄلارتؔابها، و

 عقȃʨات مالॽة وتعȄʨʹات".
ॽʰʡ ʟʵقة شǼاʶال ʦائʛʳال ʖؔتʛم ʧȞǽ ʦا. فإن فإذا لȄارॼʱا اعʸʵعي، بل ؗان ش

 ʟʵʷة للॽالإدارة الفعل ʧول عʕʶʺال Șتقع على عات ʦائʛʳال ʥتل ʧرة عʛات الʺقȃʨالعق
 ʟʵʷاب الʶʴول ʦاسǼ مʛʳʺن ارتؔاب الفعل الʨȞǽ أنǼ ȋوʛʷم ʥإلا أن ذل .ȑارॼʱالاع

قʛر عʧ الاعॼʱارȑ، وأن يʗʰʲ علʺه Ǽه، وتʳʱه إرادته لارتؔابها. وȂذا تʹʺʧ الʜʳاء الʺ
 ʟʵʷل الʺʴʱي ،ʠȄʨة أو تعॽة مالȃʨن عقʨا القانʚص هʨʸʻالف لʵفعل م ȑأ

.ʧامʹʱالǼ اءʜʳا الʚفاء بهʨال ȑارॼʱالاع  
  الفصل الثاني

  انشاء حق رهن المنقول غير الحيازي ونفاذه
يʱفȘ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ مع ؗلا مʧ الʛهʧ الॽʴازȑ والʛهʧ الʛسʺي في أن 

ȑʚ يʛʰمه ؗلا مʧ الʙائʧ الʺʛتهʧ والʛاهʧ أو مقʙم الʹʺان، وأنهʺا مʙʸرهʦ عقʙ الʛهʧ ال
مʧ عقʨد الʹʺان الʱي تʺʻح الʙائʧ الʺʛتهʧ حقا عॽʻʽا على الʺال الʺʛهʨن لʨʱʶॽفي 
 Șفʱد. ؗʺا يʙʴʺالأجل ال ʙʻامه عʜʱالǼ ʧيʙʺفي الʨي ʦا الʺال إذا لʚه ʧʺث ʧحقه م ʧائʙال

ان الʺʨضॽɺʨة للعقʙ وهي رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ معهʦ في ضʛو  رة اسॽʱفاء الأرؗ
.ʖʰʶل والʴʺضاء والʛال  

إلا أنه ʱʵǽلف معهʦ في الȞʷلॽة اللازمة لأبʛام العقʙ، ؗʺا أنه ʱʵǽلف في الاجʛاء 
.ʛʽاجهة الغʨفي م ʧهʛال Șفاذ حʻاع لॼالات ʖواج  

                                                 
  .٤٧٧، ص ʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ، مʛجع سابȘمʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة ال )٧٦(
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 ʙعق ʙعقʻأن ي ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ȘʴǼ ʧتهʛʺال ʧائʙة الǽاʺʴفي لȞǽ فلا
ان وشʛوȋ انعقاد عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، بل يلʜم ا لʛهʧ مॽɾʨʱʶا ؗل مʧ ارؗ

Ǽالإضافة لʚلʥ أن ǽقʨم الʙائʧ الʺʛتهʷǼ ʧهʛ عقʙ الʛهʧ علي الʨجه الॽʴʸح حʱي ʨȞǽن 
ʧتهʛʺال ʧائʙال ʧȞʺǽ مʺا ،ʛʽاجهة الغʨا في مʚع  نافॼʱʱحقي ال ʧلا مȞǼ عʱʺʱال ʧم

ʧ. وسʨف نʟʸʵ الʺʘʴॼ الأول مʧ هʚا الفʸل الأولȄʨة وهʺا مʻاȋ حȘ الʛهو 
الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة لإنʷاء حȘ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ علي أن نʻʱاول في الفʸل 

وعلي ذلǻ ʣقʤʴ هʘا شʛوȋ نفاذه في حȘ الغʛʽ. ي الʛʷوȋ الȞʷلॽة لانعقاد الȘʴ و الʲان
  الفʶل إلي مʥʻʰʲॺ علي الʹʦʲ الʯالي:

  لانعقاد عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة الʖʲॺʸ الأول:
  الʛʷوȋ الȞʷلॽة لانعقاد حȘ الʛهʧ وشʛوȋ نفاذه.  الʖʲॺʸ الʰاني:

  المبحث الأول
  الشروط الموضوعية لانعقاد عقد رهن المنقول غير الحيازي

 ʧفة عامة مʸǼ دʨه العقॼلʢʱا ما تʙاره عقॼʱاعǼ ازةॽل دون حʨقʻʺال ʧره ʖلʢʱي
ان ال عقʙ لؔي يʻعقʙ صʴॽʴا، مʧ رضاء أʛʡاف العقʙ ومʴل وسʖʰ. وجʨب تʨافʛ أرؗ

 ،ʙاف العقʛʡع أॽʺج ʧصادرا م ȑدا أʨجʨن مʨȞǽ ضاء أنʛال ʛافʨʱل بʨللق ȋʛʱʷȄو
وصʴॽʴا بʱʺʱع الأʛʡاف Ǽالأهلॽة القانʨنॽة الʺʢلȃʨة لإبʛام هʚا العقʙ وخالॽا مʧ عʨʽب 

ʴʺغلال. وأما الʱاه، واسʛكȂو ،ʝॽلʙوت ،Ȍغل ʧي الإرادة مʱال ȋوʛʷفاء الॽʱاس ʖلʢʱʽل ف
 ʧره ʙفي عق ʖʰʶن. وأما الʨʺʹʺام الʜʱن والالʨهʛʺالʺال الǼ علقةʱʺع والʛʷʺها الʰلʢʱي
الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ فلا اخʱلاف ॽɾه عʧ ؗلا مʧ الʛهʧ الʛسʺي والʛهʧ الॽʴازȑ لʚا 

ʱؔʻضاء و سʛال ȑʛʸʻع ʧراسة ؗلا مʙافي بॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙل في عقʴʺال .ȑز
  وذلʣ في مʠلʥʻʮ مʯʯالʥʻʻ علي الʹʦʲ الʯالي:

  أʛʡاف عقʙ الʹʺان وملॽؔة الʺال الʺʛهʨن. الʠʸلʔ الأول:
  مʴل عقʙ الʛهʧ غʛʽ الॽʴازȑ. الʠʸلʔ الʰاني:

  المطلب الأول
  عقد الضمان وملكية المال المرهونأطراف 

هʕلاء تقʱʹي صʴة انعقاد العقʙ تʛاضي جʺॽع اʛʡافه على انعقاده، وأن يʱʺʱع 
 ʧة مॽاف خالʛʡن إرادة الأʨؔان ت ʥلʚ الأʛʡاف Ǽالأهلॽة اللازمة لإبʛام عقʙ الʛهʧ، وؗ
عʨʽب الإرادة. ونʛʤا لعʙم اخʱلاف عʨʽب الإرادة عʧ القʨاعʙ العامة، ʚؗلʥ فإن مقʙم 
الʹʺان لا ʖʶʱȞǽ هʚا الʸفة إلا لʨؔنه مالؔا للʺال الʺʛهʨن. وسʨف نʱؔفي Ǽإǽʹاح 
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الʺʻقʨل، و ʚؗلʥ الأهلॽة الʨاجʖ تʨافʛها لʙيهʦ للقʨل ʴʸǼة العقʙ أʛʡاف عقʙ الʹʺان 
ʘȁلʥȜʸǻ ʣ و ني ملॽؔة الʛهʧ للʺال الʺʛهʨن. في الفʛع الأول، بʻʽʺا نʻʱاول في الفʛع الʲا

  تقʤॻʴ هʘا الʠʸلʔ علي الʹʦʲ الʯالي:
  أهلʱʽهʦ.أʛʡاف عقʙ الʹʺان و  :الفʙع الأول

  لʺال الʺʛهʨن.حॽازته لʧ و ملॽؔة الʛاه الفʙع الʰاني:
  الفرع الأول

  الضمان وأهليتهمأطراف عقد 
 ʖاجʨالʹʺان ال ʙاف عقʛʡأ ʙيʙʴʱب Șعلʱع ما يʛا الفʚاول في هʻʱف نʨس ʦهʽاضʛت

ʚؗلʥ الأهلॽة الʨاجʖ تʨافʛها في ؗل ʛʡف حʱي يʻعقʙ هʚا علي انعقاد عقʙ الʹʺان و 
  الʛضاء صʴॽʴا. 

  : أʙʟاف عقʗ الʸʷان :أولا
ʨاء ؗان رهʻا رسʺॽا أو حॽازȄا، ȞʷǼل عام مʧ عقʨد الʹʺان تعʙ عقʨد الʛهʧ، س

هي وفقا لهʚا للʙائʧ الʺʛتهʧ علي مال ǽʺلؔه، و الʱي ǽعقʙها الʛاهʧ لʻʺॽح حقا عॽʻʽا تॽɻॼا 
الʙائʧ الʺʛتهʧ. والʺʛتهʧ هʨ مʱلقي حȘ الʛهʨ ʧم تʻعقʙ بʛʡ ʧʽفʧʽ هʺا الʛاهʧ و الʺفه

فهʨȞǽ ʨن الʺʙيʧ  ١٠٣٢/١فقʙ حʙدته الʺادة ما الʛاهʧ فهʨ صاحʖ الالʜʱام الʺʹʺʨن. أ
Ǽالالʜʱام الʺʹʺʨن، ؗʺا قʨȞǽ ʙن مʧ الغʛʽ أȑ ؗفʽل عॽʻʽا ʧʺʹǽ الʺʙيǼ ʧʺال ǽʺلؔه 

الʥʻʰ إعʢاء الأبʧ قʛض  لʖʰʶ أو لآخʛ ؗʺا ʧʺʹǽ الأب ابʻه Ǽعقار ǽʺلؔه حʱي ǽقʰل
هʧ، بل Ȟǽفي في هʚه الʴالة لا ʨȞǽن لازما اشʛاك الʺʙيʛʢؗ ʧف في عقʙ الʱʴǽ ʛاجه و 

علي ذلʥ فإنه ʧȞʺǽ القʨل Ǽأن ʛʡفي ؔفʽل العʻʽي والʙائʧ الʺʛتهʧ. و رضاء ؗل مʧ ال
مʢʱاǼقʱان فقʙ أنعقʙ  مʱي صʙرت مʻهʺا إرادتانʧ هʺا الʛاهʧ والʙائʧ الʺʛتهʧ و عقʙ الʛه

ʧهʛال ʙ٧٧(عق(.  
Ȟǽ ʨبل ه ʧهʛال ʙفا في عقʛʡ ʧيʙʺن الʨȞǽ أن ȋʛʱʷǽ فلا ʥه وعلي ذلॽɾ فاʛʡ نʨ

هʨȞǽ ʨن ʛʡفا بهʚه الʸفة لا ʸǼفʱه الʺʙيǼ ʧالالʜʱام الʺʹʺʨن. ولʦ قȌ إذا ؗان راهʻا و ف
سʨاء في الʛهʧ الॽʴازȑ أو في الʛهʧ الʛسʺي ان ʨȞǽن الʺʙيʛʡ ʧفا في  ȋʛʱʷǽ الʺʛʷع

  .عقʙ الʛهʧ في جʺॽع الʴالات
ʗاف عقʙʟأǺ Ȗعلʯا يʸॻɼ أما  ʨال ʅȄʛعʱال ʦدهʙح ʙفق ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧارد ره

" وهʨ ذات الʙʴʱيʙ الʨارد "الʙائʧ والʺʙيʧ ومقʙم الʹʺانمʧ القانʨن Ǽأنهʦ  ١/٨في الʺادة 
                                                 

  .ʻʶ٢٣٠هʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص عʙʰ الʛزاق ال )٧٧(
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لأʛʡاف حȘ الʹʺان والʱي أوردته أǽʹا الʺادة الأولي مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة 
Șʴإنه "الǼ الʹʺان Șح ʗفʛع ʘʽة حǽʚʽفʻʱه الʱʴلائ ʧالʺادة الأولي م ʥلʚ العʻʽي  وؗ

بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ على الʺʻقʨل الʹامʨʺǼ ʧجʖ عقʙ الʹʺان الʺʛʰم  الॼʱعي الǽ ȑʚقع
  وȂلاحȌ على هʘا الʯعʃȂʙ ما يلي: ؗʹʺان للʨفاء Ǽالʜʱام أو ديʧ. ومقʙم الʹʺان

ولʜʽʺǽ ʦ بʧʽ  : أن الʺʛʷع قʙ فʛق بʧʽ الʺʙيʧ ومقʙم الʹʺان في جʺॽع الʴالاتأولا
مقʙم الʹʺان أو أن الʛاهʧ مقʙم  ما إذا ؗان الʺʙيʧ هʨ الʛاهʧ وȃالʱالي هʨ نفʶه

 ʧغاضى عʱما ي ʨوه ʛʽالغ ʧي مʻʽل عʽؗف ʨعاالʹʺان هʨʽش ʛʲضع الأكʨال  ȑʚوال
  ʨȞǽن ॽɾه الʺʙيʧ هʨ نفʶه الʛاهʧ مقʙم الʹʺان.

 ʅȄʛح تعʨوض ʧم ʦغʛعلى ال ʥارد في الʺادة وذلʨم الʹʺان الʙ١/٦مق  ʟʻت ʘʽح
، سʨاء الʺʙيʧ أو الغʛʽ" وهʨ ذات مقʙم الʹʺان: مالʥ الʺʻقʨل الʹامʧلى أن "ع

هʨ ما يʨʱافȘ مع و  الʱعʅȄʛ الʨارد في الʺادة الأولي مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة للقانʨن.
الʱعʅȄʛ الʨارد في قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي للʺعاملات الʺʹʺʨنة حʘʽ عʛفʗ الʺادة 

ʧ Ș حǼأنه "الʟʵʷ الȑʚ يʷʻأ الȘʴ لthe grantor ʺʹॽالʲانॽة مانح حȘ الʹʺان 
ʛاخ ʟʵه شǼ ʧيʙه أو يǼ ʨه ʧيʙي".   

 ʘʽح ʙاف العقʛʡلأ ʙيʙʴت ʙʻع Ȍلʵا الʚقع في هǽ ʦذجي لʨʺʻن الʨإلا أن القان
ʧʽأمʱاتفاق ال ʅȄʛة في تعॽانʲدت الʺادة الʙحsecurity agreement   ʙاف العقʛʡأن أ

Șʴهʺا مانح الthe grantor   وʧتهʛʺال ʧائʙال secured creditor الي ل، وʱالȃ ȋʛʱʷت ʦ
.ʙفا في العقʛʡ ʧيʙʺن الʨك  

ؗʺا ʤǽهʛ العʖʽ في صॽاغة الʺادة في أن الʺʛʷع قʙ جعل للعقʙ ثلاثة  ثانॻا:
أʛʡاف في جʺॽع الʴالات وذلʥ وȂن ؗان مʨʸʱرا عقلا أن ʨȞǽن لعقʙ الʛهʧ ثلاثة 
أʛʡاف في حاله الؔفʽل العʻʽي الȑʚ يʛهʧ أحʙ مʺʱلؔاته الʺʻقʨلة لʹʺان سʙاد ديʧ على 

ʟʵ آخʛ ؗʺا ǽقʨم الأب أو الأم بʛهʧ مʺʱلؔاتهʦ ضʺانا لʙʶاد ديʧ على أحʙ أبʻائهʦ. ش
إلا أنه لا مʴل لʚلʥ في حالة ما إذا ؗان الʺʙيʧ هʨ ذاته الʛاهʧ مالʥ الʺʻقʨل الʺʛهʨن 

  وȃالʱالي هʨ نفʶه مقʙم الʹʺان.
عॽʻʽة أن عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ هʨ ؗغʛʽه مʧ عقʨد الʱأمʻʽات ال ثالʰا:

 ʧʽأمʱم الʙمق ʧاهʛال ʨه ʧيʙʺإذا ؗان ال ʧيʙʺوال ʧائʙهʺا ال ʙفي العقʛʡ نʨȞǽ أن ʖلʢʱي
العʻʽي. فإنه إذا ؗان مقʙم الʹʺان إȑ الʛاهʧ هʨ ؗفʽل عʻʽي فلا مʛʰر للʜوم وجʨد 
 ʧهʛاء في الʨس ȑʛʸʺن الʨر في القانʛالʺق ʧʺف ʧهʛال ʙلعق ʘف ثالʛʢؗ ʧيʙʺال
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ʺا فقȌ الʙائʧ والؔفʽل العʻʽي أʛʡاف عقʙ الʛهʧ في هʚه الʴالة هالʛسʺي أو الॽʴازȑ أن 
لʨ رفʠ الʺʙيʧ قʙ الʛهʧ، بل ʨʳǽز ابʛام الʛهʧ و لا يلʜم أن ʨȞǽن الʺʙيʛʡ ʧفا في عو 

.ʥذل   
 Șح ʅȄʛعلى تع ʗقǼأ ʙة قʴأن اللائ ʙʳن نʨة للقانǽʚʽفʻʱة الʴع إلى اللائʨجʛالȃو

 ʅȄʛاغة تعॽص ʗلʙع ʧؔول ،ʨالʹʺان ؗʺا ه ʧهʛال ʙاف عقʛʡاول أʻت ʙالʹʺان ق ʙعق
ȞʷǼل قʙ يʱلافى Ǽعʹا مʧ العʨʽب الʶاǼقة، حʘʽ حʙدت الʺادة الأولي مʧ اللائʴة 

  .أʛʡاف العقǼ ʙأنهʦ "الʙائʧ والʺʙيʧ أو بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ ومقʙم الʹʺان"
وعلي الʛغʦ مʧ أنه قʤǽ ʙهʛ مʧ القʛاءة الأولي لʙʴʱيʙ أʛʡاف العقʙ في اللائʴة 

ʻʱفǽʚʽة أنها تلافʗ العʖʽ الʲاني، حʘʽ فʛق الʺʛʷع في تʙʴيʙ أʛʡاف العقʙ بʧʽ ال
حالʧʽʱ: حǽ ʘʽقʛʸʱ أʛʡاف العقʙ في الʴالة الأولي على الʺʙيʧ والʙائʧ. بʻʽʺا حʙد 

  أʛʡاف العقʙ في الʴالة الʲانॽة الʙائʧ والʺʙيʧ ومقʙم الʹʺان.
ʱالʴال ʧʽهات ʙيʙʴم تʙاغة عॽʸه الʚه ʖʽعǽ إلا أنه ʛʸʱقǽ يʱالة الʴفʺا هي ال .ʧʽ

ʡها أʽو ف .ʧيʙʺوال ʧائʙعلى ال ʙاف العقʛ م الʹʺانʙها مقʽف ʦʹʻي يʱالة الʴما هي ال
لʨȞॽن ʛʡفا ثلاثا في العقʙ. وأن ؗان مʧ الʶهل اسʱʻʱاج ما قʙʸه الʺʛʷع Ǽأن الʴالة 

لة الʱي الʙائʧ هي Ǽالॼʢع الʴاالعقʙ بʛʡ ʧʽفʧʽ هʺا الʺʙيʧ و  الأولي الʱي ʨȞǽن فʽها
الʱي حʙد ʺان بʻʽʺا تʨؔن الʴالة الʲانॽة و ʨȞǽن فʽها الʺʙيʧ هʨ نفʶه الʛاهʧ مقʙم الʹ

مقʙم الʹʺان هي الʴالة الʱي ʨȞǽن فʽها أʛʡاف العقǼ ʙأنهʦ الʙائʧ والʺʙيʧ و الʺʛʷع 
الʛاهॽɿؗ ʧلا عॽʻʽا ضامʻا للʺʙيʧ. إلا أن حʧʶ صॽاغة الʨʸʻص القانʨنॽة ǽقʱʹي 

  عʙم تʛك الʺʵاǼ ʧʽʰʡه للʧʽʺʵʱ.الʨضʨح والʙʴʱيʙ و 
 Ȏلف ʧʽل بʸالأول في الف ʖʽة على العǽʚʽفʻʱة الʴارد في اللائʨال ʅȄʛعʱقي الǼكʺا أ

في الʴالة الأولي هʨ  -ؗʺا نعʱقʙ– ʙم الʹʺان والʱغاضي عʧ أن الʺʙيʧالʺʙيʧ ومق
 مقʙم الʹʺان وهي الʴالة الأكʛʲ شʨʽعا حʘʽ يʙʻر في الʨاقع العʺلي أن ʨȞǽن مقʙم

.ʛʽالغ ʧا مॽʻʽلا عॽɿؗ الʹʺان  
 ʧيʙʺاك الʛʱوم اشʜل ȋاʛʱفي اش ʛʺʱاس ʘʽح ʘالʲال ʖʽع على العʛʷʺقي الǼكʺا أ

الʴالة الʱي ʨȞǽن مقʙم  –ؗʺا نعʱقʙ –عقʙ الʛهʧ في الʴالة الʲانॽة وهيكʛʢف في 
 ʧيʙʺال ʧʽب ʙالعق ʙعقʻفي ان يȞǽ اليʱالȃا. وॽʻʽلا عॽɿؗ ȑأ ʛʽالغ ʧها مʽالʹʺان ف

ؔفʽل العʻʽي مقʙم الʹʺان دون الʴاجة إلى اشʛʱاȋ وجʨد الʺʙيʛʢؗ ʧف في العقʙ ؗʺا وال
   سȘʰ ان اوضʻʴا.
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Ȗʮاء علي ما سʹȁأنه وǼ م الʹʺانʙن ذاته لʺقʨالقانǼ اردʨال ʅȄʛعʱء الʨوفي ض 
فإنه لʱلافي العʨʽب الʲلاثة نقʛʱح تعʙيل  ."ʨل الʹامʧ، سʨاء الʺʙيʧ أو الغʛʽمالʥ الʺʻق"

الʙائʧ ومقʙم قانʨن ॽɾʺا يʱعلǼ Șأʛʡاف العقʙ لʨȞॽن "العقʙ الʺʛʰم بʧʽ صॽاغة ال
..." حʷǽ ʘʽʺل مقʙم الʹʺان في هʚه الʴالة الʛاهʧ سʨاء ؗان الʺʙيʧ أو ॽɿؗلا الʹʺان

 .ʛʽالغ ʧا مॽʻʽع  
والॽʁʴقة أن الʺʛʷع قʛؗ ʙر ذات الʢʵأ في عʙة مʨاد فʛقʗ بʧʽ الʺʙيʧ و مقʙم 

ʥلʚاهله بʳʱارد أن  الʹʺان مʨال ʅȄʛعʱه الॽعل ʟما ن ʖʶʴǼ م الʹʺانʙلح مقʢʸم
 ʷǽ١٠ʺل ؗلا مʧ الʺʙيʧ و الؔفʽل العʻʽي. و مʧ ذلʥ ما تʟʻ علॽه لʺادة  ١في الʺادة 

 ʙعق ʖجʨʺǼ م الʹʺانʙأو مق ʧيʙʺال ʙل أمانة في يʨقʻʺال ʛʰʱعǽ" أنه ʗʸن ʘʽح
ان ʧȞʺǽ الاك الʹʺان..." ǽعʛʰʱ علي أنه " ʱفاء ǼالʟʻولʧȞǽ ʦ هʻاك داعي لʚلʥ وؗ

 ١الʺʻقʨل أمانة في يʙ مقʙم الʹʺان ʨʺǼجʖ عقʙ الʹʺان..." وهʨ ما تʛؔر في الʺادة 
  .٢٦، الʺادة ١٤، الʺادة ٨، الʺادة ٧في تعʅȄʛ الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي، الʺادة 

مقʙم الʹʺان عʙم وضʨح الǽ ȋʛʷʹا علي خلȌ الʺʛʷع بʧʽ الʺʙيʧ و تʛتʖ أ قʙو 
ئʴة الʻʱفǽʚʽة حʘʽ نʗʸ علي أنه "تȑʛʶ أحȞام القانʨن وهʚه مʧ اللا ٢الʨارد في الʺادة 

ʜ الʛئʶॽي .اللائʴة على الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʛؗʺل إقامة أو الʴن مʨȞǽ على أن ..
لأعʺال الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان أو أحʙ فʛوع أȑ مʻهʺا الʱي تʱʶفʙʽ مʧ الȄʨʺʱل ǽقع في 

  .جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة..."
 ʙع قʛʷʺاضح أن الʨال ʧوم ʘʽة حȄارʳʱالأعʺال الǼ لةʨقʻʺالʹʺانات ال Ȍȃأراد ر

ʜ الʛئʶॽي لأعʺال  ʛؗʺل إقامة أو الʴن مʨȞǽ على أن ȋʛʱم الʹʺاناشʙأو مق ʧيʙʺأو  ال
  أحʙ فʛوع أȑ مʻهʺا الʱي تʱʶفʙʽ مʧ الȄʨʺʱل ǽقع في جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة.

ʨاضح تʙʴيʙا هل فعلي الʛغʦ مʧ وضʨح الʣ ȋʛʷاهȄʛا إلا أنʻا نȑʛ أنه مʧ الغʛʽ ال
ǽقع هʚا الȋʛʷ علي الʺʙيǼ ʧاعॼʱاره الʺʙيʧ بʻʱفʚʽ الالʜʱام الʺʹʺʨن ʖʳॽɾ أن ʨȞǽن 
حʨʸله علي الȄʨʺʱل مʧ أجل تهʯʽة أو تʛȄʨʢ جʜء مʧ أعʺاله في مʛʸ. أما أن هʚا 

Ȃذا ؗان سʨاء ؗان الʺʙيʧ أم مʧ الغʛʽ. و  الȋʛʷ يॼʻغي تʨافʛه في مقʙم الʹʺان الʺʻقʨل
مقʙم الʹʺان، فʛ هʚا الȋʛʷ في ؗلا مʧ الʺʙيʧ و ن مʧ الغʛʽ فهل ʖʳǽ تʨامقʙم الʹʺا

لʹʺان تʺاشॽا مع أم أنه ʱȞǽفي بʨʱافʛ هʚا الȋʛʷ في أحʙهʺا فقȌ الʺʙيʧ أو مقʙم ا
تʙʴيʙا في ع تعʙيل الʺادة لʨȞॽن أكʛʲ دقة و نȑʛ أنه ʖʳǽ علي الʺʛʷ صॽاغة الʺادة. و 

  هʚا الʷأن.
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الʱعʛʽʰ عʧ الʛاهʧ عادة صॽاغة هʚه الʺʨاد لʦʱʽ لʚلʥ فإنʻا نʢالʖ الʺʛʷع Ǽإ
 هʨ الʛاهʧو هʨ مقʙم الʹʺان أو الاǼقاء علي الʺʢʸلح الʺʱعارف علॽه ʢʸʺǼلح واحʙ و 

ʻاك حȞʺا مʱʵلفا لؔل مʧ " ما لʨȞǽ ʦن ه"الʺʙيʧ ومقʙم الʹʺان الʺʛʷع بʧʽ الا ǽفʛق و 
علي الʛاهʧ إذا ؗان  Șأȑ فقȌ إذا انʨʢت الʺادة علي حʰʢǽ ʦȞ الؔفʽل العʻʽيالʺʙيʧ و 

في هʚه الʴالة اǽʹا ʖʳǽ علي Ș علي الؔفʽل العʻʽي أو العʝȞ. و لا ʰʢǽهʨ الʺʙيʧ و 
الʺʛʷع تʙʴيʙ مقʙم الʹʺان Ǽإنه "كॽɿلا عॽʻʽا أو Ǽأنه مقʙم ضʺان مʧ الغʛʽ" لإǽʹاح 

نه ʷǽʺل ؗلا مʧ خʨʸصॽة الǼ ʦȞʴه لا اسʙʵʱام مʢʸلح مقʙم الʹʺان علي عʺʨمه لأ
 ʛال ʧيʙʺو ال ʧقا.اهǼا ساʻʴي ؗʺا أوضʻʽل العʽالؔف  

الॽʁʴقة أنه علي الʛغʦ مʧ الॼʸغة الʳʱارȄة لʤʻام الʺعاملات الʺʹʺʨنة الȑʚ و 
وضعʱه الʨʽنʛʱʶال، إلا أن القانʨن الʨʺʻذجي لȋʛʱʷǽ ʦ شʛوʡا معʻʽه يلʜم ان يʸʱف 

 ʨʺʻال الʛʱʶنʨʽن الʨأن قان ʙʳن ،ȑʛʸʺن الʨالقان ʧم ʝȞفعلي الع ،ʧيʙʺذجي لبها ال ʦ
لا مقʙم الʹʺان بل أن دلʽل تȘʽʰʢ القانʨن ذاته قʙ أكʙ يʢʱلʖ شʛوʡا معʻʽا في الʺʙيʧ و 

لʨ لʧȞǽ ʦ الʺʙيʧ الʛاغʖ في ضʺان الائʱʺان الʺعʢي للأشʵاص و  علي جʨاز إعʢاء
 ʘʽارة، حʳʱة اللازمة لʺʺارسة الॽنʨاءات القانʛفي الإجʨʱاس ʙان قʺʱل علي الائʨʸʴال

لʙʰء مʛʷوع صغʛʽ مʧ الʺʜʻل ؗʺʛʷوع صغʛʽ للʢهي الʺʜʻلي.  ʧȞʺǽ أخʚ الائʱʺان
وذلʥ تʺاشॽا مع أهʙاف القانʨن الʨʺʻذجي مʧ اتاحة قʙر أكʛʰ مʧ الʨصʨل إلي الائʱʺان 

greater access to credit وعاتʛʷʺبل ولل ،ʛغʸالغة الǼ وعاتʛʷʺلل Ȍفق ʝॽل .
ǽ ي لاʱة الʢॽʶॼة الʢʷي في الأنʱأو ح ʙعǼ أʙʰت ʦي لʱارسها االʺǽ ʧاج مʱʴ لʽʳʶʱلي ال

   .)٧٨(ȞʷǼل رسʺي في سʳل خاص
  ؟ ا يلʚم تʦافʙه في الʗائʥ الʙʸتهʥلʥؒ هل اشȉʙʯ الʙʵʸع شʟʙا معʻʹو 

ʡ ا أنʻʴان أوض Șʰو س ȑازॽʴال ʧهʛال ȑʙعق ʧفي ؗلا مʛسʺيʛال ʧهʛهʺا  ال
ʻهʦ الॽʁʴقة أن الʺʛʷع لʦ يʢʱلʖ أȑ صفة خاصة في أǽا مالʛاهʧ والʙائʧ الʺʛتهʧ. و 

ʚؗلʥ فإن جʺॽع سʺॽا أو حॽازȄا ضʺانا لʴقʨقهʦ. و فॽʺʳع الʙائȘʴǽ ʧʽʻ لهʦ إبʛام رهʻا ر 
.ʛʽاو علي الغ ʦهʽام علʜʱضʺانا لال ʦالهʨأم ʧره ʦهʻȞʺǽ اصʵالأش  

ʘʽح ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧلف في رهʱʵǽ ʛالʺادة الأولي  إلا أن الأم ʗفʛع ʧم
ʨك أو الʳهات الʱي تʺارس نʷاȋ الȄʨʺʱل الʺʹʺʨن له مʧ الʻʰالقانʨن الʙائǼ ʧأنه "

                                                 
)78(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p. 6-7. 



  ٢٠١٥لسنه  ١١٥دراسة تحليلية لإشكاليات حق الضمان وفقا للقانون 

  د. فاطمة جلال عبدالله

 

١٩٤٣ 

قاً لʺا تʙʴده اللائʴة وغʛʽها مʧ الʳهات والأشʵاص الʺانʴة للȄʨʺʱل أو الائʱʺان وف
   ."الʻʱفǽʚʽة

ʚȃلʨȞǽ ʥن الʺʛʷع قʙ جعل مʧ نʤام الʹʺانات الʺʻقʨلة نʤاما خاصا لا عاما و 
 ʧهʛامي الʤʻسʺي و كʛفالʱالاس ʧʽʻائʙع الॽʺʳل Șʴǽ فلا ȑازॽʴل الʨقʻʺال ʧام رهʤʻادة ب

ذلʣ علي نʦعʥʻ مʥ غʛʽ الॽʴازȑ مقابل مʻح الȄʨʺʱل اللازم للʺʙيʧʽʻ بل قʛʸ الʺʛʷع 
:ʥʻʹائʗال  

 الفʯة الأولي هي الʨʻʰك والʳهات الʱي تʺارس نʷاȋ الȄʨʺʱل.  -١
أما الفʯة الʲانॽة فهي الʳهات والأشʵاص الʺانʴة للȄʨʺʱل أو الائʱʺان وفقاً لʺا تʙʴده  -٢

 الʻʱفǽʚʽة.اللائʴة 
ʙ وȃالʛجʨع إلي اللائʴة الʻʱفǽʚʽة نʙʳ أن الʱعʅȄʛ الʨارد في الʺادة الأولي نʙʳ انه أك

أضاف عʙة أمʲلة للʙائʧʽʻ الʺʨʺʶح لهǼ ʦإبʛام رهʧ الʺʻقʨل علي الʱعʅȄʛ الʨارد Ǽالقانʨن و 
غʛʽ الॽʴازȑ حʘʽ عʛفʗ الʙائǼ ʧأنه "الʺʹʺʨن له مʧ الʨʻʰك أو الʳهات الʱي تʺارس 

  :تʸʵلو ص الʺانʴة للȄʨʺʱل أو الائʱʺان ȋ الȄʨʺʱل وغʛʽها مʧ الʳهات والأشʵانʷا
١- ʛʸالعʺل في مǼ لها ʟخʛʺل الȄʨʺʱات الʶسʕك ومʨʻʰال.  
٢- ʛʸلي في مȄʨʺʱال ʛʽأجʱال ȋاʷارسة نʺʺǼ لها ʟخʛʺهات الʳات وال ʛؗʷال.  
ات الʺʛخʟ لها Ǽʺʺارسة نʷاȋ الȄʨʺʱل  -٣ ʛؗʷة والॽات الأهلʶسʕʺات والॽɻʺʳال

ʻʱمʛʸفي م ʛغʸاهي ال.  
الʳهات الʺʛخʟ لها Ǽʺʺارسة أنʢʷة مʱعلقة أو مʛتʢॼة بʱقʦǽʙ تʺȄʨل أو ائʱʺان أو  -٤

ʥه ذلǼ لها ʟخʛʺها الʡاʷعة نॽʰʡ يʹʱتق.  
الأشʵاص الاعॼʱارȄة ولʺʷʻآت الفʛدǽة الʺʛخʟ لها ʜʺǼاولة أنʢʷة تʳارة الʺʻقʨلات  -٥

 .الهʯʽة الʱي ʨʳǽز قʙʽ ضʺان علʽها وفقا للʹʨاȌǼ الʱي تʙʴدها
خʟ اسʙʵʱام حقʨق الʺلॽؔة الأشʵاص الاعॼʱارȄة والأشʵاص الॽʰʢعʧʽʽ مانʴی ر  -٦

  ."الفȄʛؔة
لʦ تʹع اللائʴة الʻʱفǽʚʽة وفقا لʚلʥ حʙا فاصلا بʧʽ الفʧʽʱʯ. و بʚلʥ تʨؔن الʸفة و 

الأساسॽة الʱي حʙدها الʺʛʷع في الʙائʧ الʺʛتهʧ هي أن ʨȞǽن مʧ الʳهات الʨʺʶح لها 
Ȅʨʺʱل. والॽʁʴقة أنʻا نعʛʱض علي ذلॼɾ ʥعʙ ذʛؗ ؗل الʺʜاǽا الʶاǼقة لʤʻام قانʨنا ʻʺǼح ال

رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ وما تʛتʖ علʽها مʧ تʶهʽل حʨʸل الأشʵاص علي الȄʨʺʱل 
جʻائॽا. فإنʻا لا نȑʛ مʛʰرا عʺلॽا ضʺان الʙائʧ لʴقه الʺʴʺي مʙنॽا و اللازم لهʦ مع 

م رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ علي الʳهات لʛʸʴ الʙائʧ الʺʛتهʧ الʺʨʺʶح له Ǽإبʛا
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الʺʨʺʶح لها ʻʺǼح الȄʨʺʱل، حʘʽ يʙȄʜ ذلʥ مʧ لʨʳء الأفʛاد الʛاغʧʽʰ في الʨʸʴل علي 
 ʧلا مʙة بʛʽغʸوعات الʛʷʺالǼ ʛʹت ʙة قʙفائǼ لȄʨʺʱح الʻʺي تʱهات الʳل، للȄʨʺʱال

  أمʨالهʦ.قʛاض إذا ضʺʨʻا اسʛʱداد اللʨʳء للأقارب أو الأصʙقاء الʚيʻȞʺǽ ʧهʦ الا
ولا ʧȞʺǽ القʨل Ǽأن الʺʛʷع قʙ قʙʸ تفʛقة الʙائʧ إلي فʧʽʱʯ وهʦ الʺʨʺʶح لهʦ قانʨنا 

الʙائʧʽʻ الʺانʧʽʴ للȄʨʺʱل دون الʳʱارȄة الʱي يʜاولها الʙائʧ. و ʻʺǼح الȄʨʺʱل ؗأحʙ الأنʢʷة 
Ȃلا ؗان الǼ ʟʻلا لʳʱارȄة الʺʨʺʶح لهǼ ʦʺʺارسʱها و ان ʨȞǽن ذلʥ مʧ ضʺʧ الأنʢʷة ا

 ȑوʙج.ʧائʙه الॽمʨʺلع  
ʚا القانʨن هȑʛȄ ʨ اسʱاذنا الʨʱؗʙر حʶام الأهʨاني أن الهʙف الأساسي مʧ هو 

، فهʚه ا لا ʱʶǽفʙʽ مʧ أحȞامه ؗل دائʧ وȂنʺا الʙائʧ الʺʛʺʲʱʶلهʚتॽʳʷع الاسʲʱʺار و 
الʢائفة مʧ الʙائʧʽʻ هي الʱي ʨʳǽز لها فقȌ دون غʛʽها ان تʸʴل لʹʺان حقʨقهʦ على 

غʛʽ حॽازȑ، اما غʛʽهʦ مʧ الʙائʧʽʻ فان حʺايʱهʦ تʨؔن ॼʡقا للقʨاعʙ  رهʧ الʺʻقʨل رهʻا
العامة في القانʨن الʺʙني ʷǼان الʱأمʻʽات العॽʻʽة او الʹʺانات الʵاصة الʨاردة في 

ʱها في الʽص علʨʸʻʺارة او الʳʱن الʨخاصقان ʛʽʶ٧٩(ف(.  
الʙائʧ، إلا أنʻا ونʧʴ وأن ʻؗا نʨافȘ اسʱاذنا في تʴلʽله لʺا اشȋʛʱ الʺʛʷع تʨافʛه في 

لا نʨافȘ الʺʛʷع في ذلʥ فقʙ ؗان ؗاॽɾا لʹʺان أن ʨȞǽن الʨʸʴل علي الائʱʺان 
لأهʙاف الإنʱاج لا الاسʱهلاك، ما نʟ علॽه الʺʛʷع مʧ صفات في الʺʙيʧ و أن ʨȞǽن 
ʜ أعʺاله الʛئʶॽي أو أحʙ فʛوعه الʺʱʶفʙʽة مʧ الائʱʺان في جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة  ʛؗم

ʽʰʢʱاح بʺʶمع ال ʦح لهʨʺʶʺال ʛʽغ ʧم ʧʽʻائʙلة مع الʨقʻʺام الʹʺانات الʤن Ș
  Ǽالائʱʺان.

 ʨه ʧيʙة أقل أو ؗان الʙفائǼ ارʳʱال ʙأح ʧاض مʛʱالاق ʧيʙʺؗان امام ال ʨفʺاذا ل
Ǽʹائع ʱʴǽاجها الʺʙيʧ مʧ مʻʸع آخʛ وهʨ مʱʶعʙ علي إعʢائه هʚه الॼʹائع بʙون 

عʖ الʺʛʷع الأمʛ وȄقʛʸ الاسʱʺʱاع فلʺاذا ʸǽ .فائʙة ȋʛʷǼ تقʦǽʙ ضʺان مʻقʨل لʴقه
جهات مʻح الائʱʺان ʛʢʹॽɾ ما تʴʺله مʧ مʜاǽا علي الʨʻʰك و  Ǽالʹʺانات الʺʻقʨلة ȞǼل

الʺʙيʧ إلي الاقʛʱاض مʧ الǼ ʥʻʰفائʙة ʛʽʰؗه Ǽʹʺان أحʙ مʻقʨلاته، ثȑʛʱʷǽ ʦ الॼʹائع. 
ʴǽ Șʽʽʹʱا الʚأن ه ȑʛا نʚة. لॽاة العʺلॽʴشائع في ال ʛأم ʨه ʛا الأمʚما وه ʝȞع Șق

  أراده الʺʛʷع فهʨ واقعا قʙ يʕدȑ إلي الإضʛار Ǽالإنʱاج.
                                                 

  .٢٢٥، ص ٢٠٢١حʶام الʙيʧ الأهʨاني، الʨجʜʽ في أحȞام الائʱʺان في القانʨن الʺʙني،  )٧٩(
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Ǽإضافة الأشʵاص  )٨٠(٢٠٢٠وقʙ تǼ ʦالفعل تعʙيل اللائʴة الʻʱفǽʚʽة في ابȄʛل 
 ʦقهʨان حقʺʹǼ ʦح لهʨʺʶʺان الʺʱي الائʴة الأولي في مانʯارها الفॼʱاعǼ ʧʽʽعॽʰʢال

ʧائʙفة الʸǼ عʱʺʱالǼ ʦح لهʨʺʶʺال ȑل، أʨقʻان مʺʹǼ تهʛʺال ʛʽل غʨقʻم ʧره ʖجʨʺǼ ʧ
إلي نعʱقʙ أن الʺʛʷع قʙ أحʧʶ ذلʥ تʺاشॽا مع ॽʰʡعة القانʨن الʱي تهʙف حॽازȑ، و 

  تقلʽل تؔلفʱه.تʶهʽل الʨʸʴل علي الائʱʺان و 
غʛʽ الॽʴازȑ وʡ ʧʽȃالʖ فإنه ʖʳǽ الʱفʛقة بʧʽ أʛʡاف عقʙ رهʧ الʺʻقʨل  اخʙʻا

الʟʵʷ القائǼ ʦقʙʽ " ئʴة الʻʱفǽʚʽة Ǽأنهمʧ اللاالȑʚ عʛفʱه الʺادة الأولي الإشهار و 
الإشهار وتعʙيله وȂلغائه والاعʛʱاض علॽه والʘʴॼ في الʳʶل، سʨاء Ǽالأصالة عʧ نفʶه 

ʛهʷʺال Șʴال ʖصاح ʧة عǼاॽʻالǼ أو".  
 ʙا قʺؗ ʛهʷال Șح ʖصاح ʧتهʛʺال ʧائʙن الʨȞǽ ʙالإشهار ق ʖالʡ فإن ʥوعلي ذل

ʧتهʛʺال ʧائʙال ʧب عʨʻي ʛا آخʸʵن شʨȞǽ  ʧهʛال Șح ʛاءات شهʛاذ إجʵه في اتʙʽوق
  أو ʢǽلʖ تعʙيله أو الغائه.

.ʥهʙال ʗاف عقʙʟة أॻا: أهلॻثان  
ॽʴازȑ أما Ǽالॼʶʻة لأهلॽة الʛاهʧ فإنʻا لا نȑʛ اخʱلافا عʧ أهلʱʽه في ؗلا مʧ الʛهʧ ال

حǽ ʘʽعʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ مʧ أعʺال الʛʸʱف Ǽالॼʶʻة  .الʛهʧ الʛسʺيو 
لʱالي ʖʳǽ ان ʨȞǽن الʛاهǼ ʧالغا لʧʶ الʛشʙ أما إذا ؗان قاصʛا فإن الأمʛ للʛاهʧ، وȃا

ǽعʙʺʱ علي ما إذا ؗان الʛاهʧ هʨ ذاته الʺʙيʧ أم ॽɿؗلا عॽʻʽا حʨȞǽ ʘʽن العقʙ في الʴالة 
بʻʽʺا ʨȞǽن عقʙا ضار مʴʹا  )٨١(الأولي دائʛا بʧʽ الʻفع و الʹʛر ʨȞॽɾن قاǼلا للأʢǼال

Ǽ نʨȞॽɾ ةॽانʲالة الʴانا في الʳقابل لا مʺǼ ʧهʛم الʙق ʙق ʧȞǽ ʦلقا، ما لʢلانا مʢǼ لاʡا

                                                 
ء بʱعʙيل اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة، الʺʨʷʻر في الʙȄʛʳة الʛسʺॽة قʛار رئʝॽ الʨزرا )٨٠(

  .٢٠٢٠إبȄʛل  ١٥بʱارȄخ 
مʧ  ١٣٨ا للʺادة فقʢǼال الʛهʧ دون الʙائʧ الʺʛتهʧ وذلʥ و ʨȞॽɾن للʛاهʧ وحʙه حȘ الʺʢالॼة Ǽإ )٨١(

ʺʱعاقʙ الآخʛ أن يʥʶʺʱ قʙ فلʝॽ للإذا جعل القانʨن لأحʙ الʺʱعاقʙيʧ حقا في إʢǼال الع" القانʨن الʺʙني
Șʴا الʚة وفقا للʺادة  ."بهॽʻʺʹة أو الʴȄʛʸالإجازة الǼ ʧهʛال الʢǼفي إ Șʴول الʜȄن  ١٣٩وʨالقان ʧم

الʺʙني، وʨȞȄن للإجازة اثʛ رجعي مʧ وقʗ إبʛام الʛهʧ لا مʧ وقʗ الإجازة و لǽ ʧؔقʛʸʱ الأثʛ الʛجعي 
غʛʽ، فإذا Ǽاع ناقʟ الأهلॽة مʻقʨلا ǽʺلؔه وȃعʙ بلʨغه سʧ الʛشʙ على العلاقة ॽɾʺا بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ دون ال

قام بʛهʻه ثʦ أجاز الॽʰع، فإن الإجازة لا تʹǼ ʛالʙائʧ الʺʛتهʧ وʱʻȄقل الʺʻقʨل إلى الʺȑʛʱʷ مʴʺلا 
.ʧهʛالǼ  
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ȃالʱالي قاǼلا لॼʶʻة له اǽʹا دائʛا بʧʽ الʻفع والʹʛر و ففي هʚه الʴالة ʨȞǽن الʛهǼ ʧا
  للإʢǼال لا Ǽاʡلا.

ل ما هʻالʥ أن الʺʛʷع في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ ووفقا للॽʸاغة الʴالॽة الʱي  وؗ
 ʛʱأش ʙيلها قʙعʱا بʻʰالʡ أن ȋ و ʧهʛال ʙفا في عقʛʡ ʧيʙʺن الʨȞǽ لاॽɿؗ ʧاهʛؗان ال ʨل

Ȟǽ الةʴه الʚفي ه ʨا وهॽʻʽة له و عॼʶʻالǼ اʹʴن نافعا نفعا مʨاليʱالȃ  غʨفي له بلȞǽ فإنه
ȃالॼʢع فإنʻا نʛؔر عʙم مॽʁʢʻه اشʛʱاȋ الʺʙيʛʡ ʧفا في هʚه الʴالة، ما لʦ سʧ الأدراك و 

  ʧȞǽ هʨ نفʶه الʛاهʧ مقʙم الʹʺان.
فإنه علي العʝȞ مʧ الʛهʧ الॽʴازȑ الʖʳǽ ȑʚ أن  :عʥ أهلॻه الʗائʥ الʙʸتهʥأما 

يʱʺʱع الʙائʧ الʺʛتهॽɾ ʧه Ǽأهلॽة الʛʸʱف لأنه ǽقع على عاتقه الالʜʱام الʺʴافʤة على 
 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧفي ره ʧتهʛʺال ʧائʙه الॽأن أهل ʙʳغلاله، نʱن واسʨهʛʺيء الʷال

أن رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة ʨȞǽن عʺلا نافعا مʴʹا تʷʱاǼه مع الʛهʧ الʛسʺي، في 
ʧائʙالعق ،لل ʧم ʧهʛفالʧاهʛال ʨه ʙواح ʖانʳمة لʜد الʺلʨ ʧتهʛʺال ʧائʙل الʺʴǽ دون أن ،

في الʙائʧ الʺʛتهʧ ؗʺا في Ǽأȑ الʜʱامات، وȃالʱالي لا يلʜم تʨافʛ أهلॽة الʛʸʱف 
ʧاهʛ٨٢(ال(.   

ع الʟʵʷ الاعॼʱارȑ إنه ʖʳǽ أن يʱʺʱأما إذا ؗان الʙائʧ الʺʛتهʧ شʸʵا معȄʨʻا، ف
علي تʺʱع / ب مʧ القانʨن الʺʙني حʘʽ نʗʸ ٥٣الʱي أوضʱʴها الʺادة Ǽأهلॽة أداء و 

 ."، أو الʱي ǽقʛرها القانʨن في الʙʴود الʱي ǽعʻʽها سʙʻ إنʷائهالʟʵʷ الʺعǼ ȑʨʻأهلॽه "
ا ؗان وعلي ذلʥ فإنه وʖʶʴȃ الأصل لا ʨʳǽز للʟʵʷ الʺعȑʨʻ إعʢاء الȄʨʺʱل إلا إذ

مʧ ضʺʧ الأنʢʷة الʱي يʜاولها قانʨنا أو ؗان مʻاسॼة مʜاولة نʷاʡه القانʨني ؗʺʻح 
  Ǽʹاعة Ǽالأجل.

  الفرع الثاني
  ملكية الراهن وحيازته للمنقول المرهون

اشȋʛʱ الʺʛʷع في ؗل مʧ الʛهʧ الʛسʺي والʛهʧ الॽʴازȑ أن ʨȞǽن الʛاهʧ مالؔا 
. أما Ǽالॼʶʻة للʹʺانات الʺʻقʨلة فقʙ جاءت للʺال الʺʛهʨن حʱى ǽعʙ يʻعقʙ الʛهʧ صʴॽʴا

مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لʙʴʱد الʛʷوȋ اللازمة في مʧ له حȘ تقʦǽʙ  )٧الʺادة (
) مʧ هʚا ʛʺǼ٢اعاة حʦȞ الʺادة (" ʛʽه حʘʽ نʗʸمʻقʨل ؗʹʺان لالʜʱام علॽه أو علي غ

                                                 
للʺʙȄʜ عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة  )٨٢(
  .٢٦٧، هامʞ ص ॼʱȞ٢٠٠٦ة الʺʴامي، العॽʻʽة، تॽʁʻح الʺʷʱʶار أحʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، مʛʷوع مو 
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ء ن ʨȞǽن له حȘ إنʷاالقانʨن ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان مʱʺʱعاً Ǽالأهلॽة، وأ
ʧل الʹامʨقʻʺالʹʺان على ال Șح".  

وȃالʱالي فإن الʺادة الʶاǼقة قʙ اشʗʡʛʱ أن ʨȞǽن الʛاهʧ له حȘ إنʷاء حȘ الʹʺان 
  على الʺʻقʨل الʹامʧ، إلا أنها لʦ تʨضح مʱي ʨȞǽن للʟʵʷ حȘ إنʷاء هʚا الʹʺان.

لإنʷاء حȋʛʱʷǽ  Șمʧ القانʨن والʱي نʗʸ على أنه " ٨وهʨ ما ʛؗرته الʺادة  
حȘ الʹʺان أن ʨȞǽن مقʙم الʹʺان مʨʵلا Ǽإنʷاء  -٢...ضʺان و نفاذه بʧʽ أʛʡافه

...ʧل الʹامʨقʻʺعلي ال".  
مʧ  مʨʵلا Ǽإنʷاء حȘ الʹʺان""وʧȞʺȄ تʙʴيʙ الʺقʨʸد Ǽإن ʨȞǽن مقʙم الʹʺان 

خلال الʛʤʻ إلى الʺʨاد الأخȐʛ مʧ ذات القانʨن. حʘʽ نʙʳ انه أشȋʛʱ ملॽؔة مقʙم 
للʺʻقʨل الʹامʧ في Ǽعʠ الʺʨاد بʻʽʺا اشȋʛʱ حॽازة مقʙم الʺʻقʨل في Ǽعʠ  الʹʺان

  الʴالات.
ʻʺم الʹʺان والʙمق ʅȄʛتع ʧفي ؗلا م ȋʛʷؗ ةॽؔدت الʺادة الأولي الʺلʙح ʘʽل حʨق

كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦ حʘʽ عʛفʗ الʺʻقʨل Ǽأنه "
الʺʻقʨل الʺادȑ الʺʨʱقع عʛف الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي "ان" ؗʺا للʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺ مʺلʨك

لʹʺان Ǽأنه "مالʥ الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان" ؗʺا عʛف مقʙم ا وجʨده مॼʁʱʶلاً في ملॽؔة
ʧل الʹامʨقʻʺال".  

 ʛش ȑʛاد أخʨم ʗʡʛʱا اشʺʻʽو ب ʧل الʹامʨقʻʺلل ʧاهʛازة الॽح ȋ الʺادة ʥذل ʧم
ʺʛافȘ على الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨلات تȑʛʶ أحȞام القانʨن ال"الأولي مʧ مʨاد الاصʙار 

  .أو مقʙم ضʺان" حॽازة الʺʙيʧفي 
ʚلʥ نʗʸ الʺادة  تȑʛʶ الأحȞام الʨاردة في هʚا القانʨن على "لʟʻʱ علي أنه  ٢وؗ

أو مقʙم الʹʺان يʱفȘ أʛʡاف عقʙ الʹʺان  ʻʺǼقʨل في حॽازة الʺʙيʧالʴقʨق الʺʹʺʨنة 
   ...."على شهʛه وفقاً لأحȞام هʚا القانʨن 

ʨȞǽن لʺقʙم الʹʺان الȘʴ في انʷاء  الॽʁʴقة أنʻا نȑʛ أن الʺʛʷع لʱȞǽ ʦفي لؔيو  
ʙم الʹʺان أن ʨȞǽن مالؔا للʺʻقʨل الʹامʧ، بل يلʜم لʚلʥ اǽʹا حॽازة مق ،حȘ الʹʺان

.ʧل الʹامʨقʻʺلل  
هʨ ما قʛرته الʺادة الأولي مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة في تعȄʛفها للʺʻقʨل الʛʷوȋ و  

اشʗʡʛʱ الॽʴازة حʘʽ نʗʸ علي أن حʘʽ لʦ تʱؔفي Ǽاشʛʱاȋ الʺلॽؔة بل الʨاجʖ تʨافʛها 
أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦ مʺلʨك  ،الʺʻقʨل الʹامʧ: ؗل مʻقʨل مادȒ قائʦ أو مʱʶقʰلي"

.. وʖʳȄ على الʙائʧ مʛاعاة تʨافʛ الʹʨاȌǼ الʱالॽة في الʺʻقʨل .للʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان
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ʳʶالǼ الʹʺان Șإشهار حǼ امهॽʀ ʙʻع ʧن  -٢...:لالʹامʨȞǽ أو  أن ʧيʙʺازة الॽفي ح
  ."مقʙم الʹʺان

الʥ وحائʜ للʺʻقʨل في ذات وʚȃلʥ فإن الʺʛʷع ȋʛʱʷǽ في الʛاهʧ أن ʨȞǽن م
ʗقʨفاء  .)٨٣(الʱم اكʙع ʧي مʶॽئʛال ʙʸاني أن القʨام الاهʶر حʨʱؗʙاذنا الʱاس ȑʛȄو

ʨȞǽن الʺʛهʨن  الʺʛʷع Ǽʺلॽؔه الʛاهʧ للʺʻقʨل الʹامʧ واشʛʱاʡه Ǽالإضافة الى ذلʥ ان
في حॽازة مقʙم الʹʺان هʨ الॽʷʵة مʧ أن ʨȞǽن الʺʻقʨل في حॽازة الغʛʽ حʧʶ الॽʻة 
الॽʢʱʶǽ ȑʚع الǼ ʥʶʺʱقاعʙة الॽʴاه في الʺʻقʨل سʙʻ الʴائʜ وفقا للقʨاعʙ العامة في 
القانʨن الʺʙني حʖʶʱȞǽ ʘʽ الʴائʜ الʺلॽؔة خالي مʧ الʱؔالʅॽ والقʨʽد العॽʻʽة اعʺال 

ʶʺال ʛللأث ʨي تقʱة الॽازة الفعلॽʴال ʨت هʛʷؗ اʻازة هॽʴالǼ دʨʸوالʺق Ȍة قʛʢॽʶم على ال
  .)٨٤(على الʷيء الʺʛهʨن 

ʺʛʷع في إغفاله اشʛʱاȋ أن ʻؗا نʨافȘ اسʱاذنا في ذلʥ، إلا أنʻا نʱʻقʙ الونʧʴ و  
الʺادة الأولي مʧ مʨاد الاكʱفاء ʢʱʺǼلʖ الॽʴازة في Ǽعʠ الʺʨاد، ؗʺا في الʺلॽؔة و 

ʻقʨلات ʖʳǽ أن نفʛق بʧʽ الʴائʜ ʺادة الʲانॽة مʧ القانʨن، فʱʴي في الʺالالأصʙار و 
  الʺالʥ.و 

ذلʥ لأن حائʜ الʺʻقʨل قʨȞǽ ʙن مالؔا له وقʙ لا تȘʰʢʻ علॽه شʛوȋ قاعʙة الॽʴازة و 
الʱي نʗʸ علي مʧ القانʨن الʺʙني و  ٩٧٦الʺادة  في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة الʱي تʢʱلʰها

لا أو حقا عॽʻʽا على مʻقʨل أو سʙʻا لʴامله فإنه ॼʸǽح مʧ حاز ʖʰʶǼ صॽʴح مʻقʨ أنه "
 وعلي ذلʥ فʴائʜ الʺʻقʨل لا ʨȞǽن مالؔا إلا .مالؔا له إذا ؗان حʧʶ الॽʻة وقʗ حॽازته

  إذا تʨافʛت ॽɾه ثلاثة شʛوȋ وهي:
حॽازة فعلॽه واضʴة الॽʴازة هʻا لا بʙ أن تʨؔن و  أن ʦȜǻن الʝʳʵ حائʚا للʸʹقʦل: -١

زة لا كʙته مȞʴʺة الʻقʠ في حȞʺها حʘʽ قʛرت أنه "الॽʴاهʨ ما أبॽʻه الʱʺلʥ و 
قانʨن مʧ ال ٦٠٨و ٦٠٧فȘ ما هʨ مقʛر فى الʺادتʧʽ و  -تعʛʰʱ سʙʻاً لʱʺلʥ الʺʻقʨل

هى لا و  .اللʝॼالʱʺلʥ بʯȄʛة مʧ شائॼة الغʺʨض و  إلا إذا ؗانʗ فعلॽة بॽʻة -الʺʙني
ʴن مع الʨهʛʺيء الʷد الʨها وجʽعل ʖتʛة إلا إذا تॽن فعلʨؔفهتʛʸت ʗʴو ت ʜلا ، و ائ

، ولا تʨؔن بʯȄʛة تʨؔن بॽʻة الʱʺلʥ إلا إذا ؗان الʴائʜ أصॽلاً ʨʴǽز لʻفʶه لا لغʛʽه

                                                 
  .٣٦الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )٨٣(
  .٣٨الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )٨٤(
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الغʺʨض إلا حʘʽ تʵلʟ لʙʽ واحʙة لا تʵالʢها يʙ سʨاها مʵالʢة تʛʽʲ مʧ اللʝॼ و 
  .)٨٥("ǼالʶʱلȌ على الʷيء والʛʸʱف ॽɾه الʥʷ فى انفʛادها

ة لا تʖʶؔ الʴائʜ الʺلॽؔة وȃالʱالي لا تعॽʢه وعلي ذلʥ فإن مʛʳد الॽʴازة العارض
  الȘʴ في رهʧ الʺʻقʨل الʺʨجʨد تʗʴ حॽازته.

لا Ȟǽفي أن ʨȞǽن أن ʨȞǽن الʴائʜ حʧʶ الॽʻة بل ʧʶʴǼ نॽة و  أن تʨؔن الॽʴازة مقʛʱنه -٢
أكʙته مȞʴʺة الʻقʠ حʘʽ قʛرت هʨ ما لا ǽقʛʱن حʧʶ الॽʻة ʢʵǼأ جʦॽʶ، و ʖʳǽ ا

مʧ القانʨن الʺʙني على أن حȘ حائʜ الʷيء  ٩٧٧ ،٩٦٥يʙل نʟ الʺادتʧʽ " أنه
رهǼ ʧʽأن  ،الʺʛʶوق فى أن ʢǽلʖ مʺʛʱʶǽ ʧده مʻه أن ǽعʳل له الʧʺʲ الȐʚ دفعه

أن ʳǽهل أنه ǽعॽʴǼ Ȑʙʱازته  ،Ȃن مʻاȋ اعॼʱاره ʚؗلʥ، و ʨȞǽن هʚا الʴائʜ حʧʶ الॽʻة
ʛʽالغ Șو على ح ،ʦॽʶأ جʢخ ʧاً عʯا ناشʚن جهله هʨȞǽ األاॼʱاع ʖلا وجȂئ ، وʽره س

 .)٨٦(امʻʱع علॽه حȘ الʺʢالॼة بʱعʽʳل ما ʨȞǽن قʙ دفعه مʧ ثʺʧ"الॽʻة و 
 أن تʙʻʱʶ الॽʴازة إلي سʖʰ صॽʴح.و  -٣

حʱي ǽقʨم الʙلʽل  حʧʶ الॽʻة في حॽازة الʺʻقʨل ǽفʛʱضانوȂن ؗان الʖʰʶ الॽʴʸح و  
لʺا ؗانʗ الॽʴازة في كʙته مȞʴʺه الʻقʠ حʘʽ قʛرت أنه "علي عʝȞ ذلʥ. وهʨ ما أ

 ʨقʻʺازته الॽد حʛʳم ʧم ʜائʴة الʴلʸʺم لʨة تقॽنʨه قانʻȄʛة فإن ثʺة قॽؔلا علي الʺلॽل دل
 .)٨٧(حʧʶ الॽʻة إلا إذا ثʗʰ عʝȞ ذلʥ"للʺʻقʨل علي وجʨد الʖʰʶ الॽʴʸح و 

نȑʛ أنه لا مʴل للقʨل Ǽغʛʽ اشʛʱاȋ ملॽؔة الʛاهʧ للʺʻقʨل الʹامʧ، فلا ʧȞʺǽ و 
ʧاهʛازة الॽل في حʨقʻعلي م ʧفاذ رهʻاح بʺʶة، فلا  الȄل العارʽʰرة عارضة علي سʨʸǼ

ة ʙȄʕȄ ذلʥ ما جاء Ǽه الʺʛʷع في الʺادʧ علي الʺالʥ الॽʁʴقي للʺʻقʨل. و ʱʴǽج بهʚا الʛه
، سʨاء الʺʙيʧ مالʥ الʺʻقʨل الʹامʧالأولي في تعʅȄʛ مقʙم الʹʺان وهʨ الʛاهǼ ʧأنه "

ʛʽقو  ."أو الغ ʧل في الʺادة الأولي مʨقʻʺال ʅȄʛما جاء في تع ʥلʚؗ ن الʹʺاناتʨان
.. مʺلʨك للʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان أو .الʺʻقʨلة حʘʽ نʗʸ علي أن "الʺʻقʨل: ؗل مʻقʨل

مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة حʘʽ نʗʸ علي أنه "ʨʳǽز إنʷاء حȘ  ٣الʙائʧ". ؗʺا أكʙته الʺادة 
وʚؗلʥ على الʺʻقʨل الʺعȑʨʻ القائʦ  ،ضʺان على الʺʻقʨل الʺادȑ القائʦ أو الʺʱʶقʰلي

  ."في حॽازة الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان للʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان أو الʙائʧ والʺʨجʨد الʺʺلʨك

                                                 
)٨٥(  ʦرق ʧعʢة  ٠١٠٧الʻʶ١٥ل  ʛʺعة عʨʺʳ٥م ʦة رقʴخ ٣٢٧ع صفȄارʱ١٩٤٧-٠١- ٣٠، ب.  
)٨٦(  ʦرق ʧعʢة  ٠٥٦١الʻʶ٥٣ل ʱȞى مʻف ʖ٣٧  ʦة رقʴخ ٩٥٩صفȄارʱ١٩٨٦- ١٢-٠٩، ب.  
)٨٧(  ʦرق ʧعʢه  ٥٦الʻʶة  ٢١لʶ١٩٥٤ -٤-٢٠ق جل.  
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لʚا فإنʻا نفʹل أن ʛʴǽص الʺʛʷع على شȋʛ الʺلॽؔة بʨضʨح في جʺॽع الʺʨاد 
 Șلا ح ʜائʴفال ʝॼل ȑورة إزالة أʛض ȑʛن ʥلʚالʹʺان. ل Șاء حʷفي ان ȘʴالǼ ةʢॼتʛʺال

  ا له. له في تقʦǽʙ الʺʻقʨل ؗʹʺان ما ʧȞǽ مالؔ
كʺا أن الهʙف مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة هʨ تʶهʽل تقʦǽʙ الʹʺانات فلا ضʛورة 
 ʖتʛʱي ʙالʹʺان. لʺا ق Șاء حʷإن ʙʻازته، عॽفي ح ʧل الʹامʨقʻʺد الʨجʨب ʧيʙʺام الʜلإل

  على الʹʦʲ الʯالي:على ذلʥ مʧ نʱائج غʛʽ مॽʁʢʻة 
١-  ʛة إلى حॽɻॼʱالǼ ȑدʕازة معا، يॽʴة والॽؔالʺل ȋاʛʱاش ʙعǼ الʺال ʧره ʧم ʧاهʛمان ال

ان ؗان مॽʴǼ ʧازة العقار و  ذلʥ رهʻا حॽازȄا، لأن الʛاهʧ لابʙ وان ʨȞǽن مʱʴفʤا
 ȋʛش ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧن في رهʨهʛʺللʺال ال ʧاهʛازة الॽار حॼʱاع ʧȞʺʺال

  لإنʷاء الȘʴ لا شȋʛ لاسʛʺʱار سȄʛانه.
ʺح Ǽأن ʨȞǽن الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي Ǽالإضافة لʚلʥ فإن قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة قʙ س -٢

مʴلا لȘʴ الʹʺان وȃالॼʢع فإنه لا يʨʸʱر عقلا اشʛʱاȋ حॽازة الʛاهʧ للʺʻقʨل 
  الʺʱʶقʰلي. لʚلʥ نȑʛ الاكʱفاء Ǽاشʛʱاȋ الʺلॽؔة دون اشʛʱاȋ الॽʴازة.

٣-  ʙʻها عʻوني مʛʱؔل الالʳʶال Șقʴت ʖعʸǽ ةǽذاتها هي واقعة ماد ʙازة في حॽʴأن ال
ʢʱلʖ وجʨب الʟʻ في العقʙ، علي حॽازة مقʙم الʹʺان للʺʻقʨل شهʛ العقʙ، فهل ي

ما الʜʳاء الʺʛʱتʖ علي ثʨʰت عʙم ʱʽؔه للʺال الʺʛهʨن، و الʹامʧ، أم ʱȞǽفي Ǽʺل
 ʨاء هʜʳن الʨȞǽ ه له فهلʱʽؔمل ʦرغ ʧهʛال ʗن وقʨهʛʺم الʹʺان للʺال الʙازة مقॽح

لعقʙ. لʚلʥ فʧʴʻ وȂن ʻؗا الʢॼلان أم القابلॽة للʢॼلان Ǽاعॼʱاره شʡʛا لʴʸة ابʛام ا
 ʖلʢʱفي بʱȞǽ ه، لاʱغॽʸǼ اليʴن الʨاني في أن القانʨام الأهʶاذنا حʱمع اس Șفʱن
الʺلॽؔة بل يʢʱلʖ الॽʴازة أǽʹا، إلا أنʻا نȑʛ ضʛورة اكʱفاء الʺʛʷع ʢʱʺǼلʖ الʺلॽؔة 

الʜʳاءات الʻʳائॽة الʱي اكʱفاء ʶǼلʢة الʙائʧ في الॼʱʱع و عʙم اشʛʱاȋ الॽʴازة وذلʥ و 
.ʧل الʹامʨقʻʺع الʛʷʺد الʙع إذا بʛʷʺها الʰرت  

تȑʛʶ الأحȞام الʨاردة في هʚا القانʨن على الʴقʨق "لʨؔʱن  ٢لʚا نȑʛ تعʙيل الʺادة 
الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨل مʺلʨك لʺقʙم الʹʺان يʱفȘ أʛʡاف عقʙ الʹʺان على شهʛه وفقاً 

  .لأحȞام هʚا القانʨن..."
ʙتع ȑʛ٧ؔ( يل الʺادةكʺا نʱن لʨالقان ʧم ( نʨ ") الʺادة ʦȞاعاة حʛʺǼا ٢ʚه ʧم (

فلا Ǽ".  Șʴǽالأهلॽة، مالؔا للʺʻقʨل الʹامʧالقانʨن ʖʳǽ أن ʨȞǽن مقʙم الʹʺان مʱʺʱعاً 
 ʙاعʨه وفقا للقʻا عॼل أو نائʨقʻʺمالؔا لل ʧȞǽ ʦل ما لʨقʻعلى م ʧاء رهʷإن ʟʵʷل

  العامة.
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ȋʛʱاش ʙال فقʛʱʶنʨʽذجي للʨʺʻن الʨالقان ʧالأولي ف ٦ي الʺادة ف أما ع ʧʽتʛي الفق
أوضح الʙلʽل الʺقʨʸد ʺان و الʲانॽة أن ʨȞǽن لʺانح سلʢة الʹʺان الȘʴ في انʷاء الʹو 

ʧل الʹامʨقʻʺال ʥمال ʨأن الʺانح ه ʥلʚب،  Șح حʻم ʧم ʧاهʛال ʧʽȞʺʱة لॽɾة ؗاॽؔفالʺل
كʺا ʧȞʺǽ لأȑ شʟʵ أن ʻʺǽح حȘ الʹʺان في الʺʻقʨلات عʙʻما تʨؔن لǽʙه  .الʹʺان

ॽʁة للʢلʶالʥلʚولة –ام بʙام الʤن ʖʶʴǼ-  ʧم ʟʵش ʠȄʨتف ʦʱي ʙال قʲʺل الʽʰعلى س
لʦ و لإنʷاء حȘ ضʺاني في ذلʥ الʺʨجʨد لʸالح دائʧ مʹʺʨن.  قʰل مالʥ الأصل

 ʖلʢʱل يʽازة و دلॽʴال ذاته الʛʱʶنʨʽن الʨاقانǼ فيʱنʺا اكȂ Șاء حʷإنǼ ةॽؔالʺل ȋاʛʱش
  .)٨٨(الʹʺان

أن ʨȞǽن للʛاهʧ سلʢة انʷاء مʢʸلح " ونȑʛ أن قانʨن الʨʽنʛʱʶال وأن اسʙʵʱم
 ʦॽʤʻت ʙاعʨول قʙه الʻقي مʱʶذجي تʨʺن نʨار قانॼʱاعǼ هʱعॽʰʢجع لʛي ʥإلا أن ذل "ʧهʛال
حȘ الʛهʧ علي الʺʻقʨلات في اʡار القʨانʧʽ الأخȐʛ الʴاكʺة لهʚا الʤʻام القانʨني ʨȞॽɾن 

ن تʛؔر في لؔل دولة تʙʴيʙ الʛʷوȋ الʱي تʳعل الʟʵʷ مʨʵلا Ǽإنʷاء الȘʴ لا أ
  قʨاعʙها ذات الʳʺلة الʱي أوردها القانʨن الʨʺʻذجي.

ونʨد أن نʨضح أخʛʽا أنه إذا ؗان الʺʻقʨل الʹامʧ عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ وȋʛʱʷȄ فى 
 ȑʚللعقار ال ʥلʚ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ ان ʨȞǽن الʛاهʧ مالؔا لؔل مʧ الʺʻقʨل الʺʛهʨن وؗ

ʨاعʙ قارب الʖʶʴǼ ʟॽʸʵʱ القرصʙ الʺʻقʨل لʙʵمʱه او اسʱغلاله لانه ȋʛʱʷǽ في الع
للعقار  ٨٢ذلʖʶʴǼ ʥ الʱعʅȄʛ الȑʚ اوردته الʺاده العامه في القانʨن الʺʙني و 

 ʥمال ʛʽغ ʛآخ ʟʵلؔه شʺǽ مة عقارʙʵل ʧل الʹامʨقʻʺال ʙرص ʨا لʚل .ʟॽʸʵʱالǼ
  .)٨٩(الʺʻقʨل، فانه في هʚه الʴالة لا يʨʴʱل الى عقار Ǽالʟॽʸʵʱ وʤȄل مʻقʨلا عادǽا

  ؟)٩٠(الʙهʥ الʶادر مʥ غʙʻ الʸالʣ لʥؒ ما حʤȜو 
وضع له حȞʺا بʨجʖ مادة هʚا الفʛض في الʛهʧ و أفʛد الʺʛʷع نʸا صʴȄʛا ل

"إذا ؗان الʛاهʧ غʛʽ مالʥ للعقار الʺʛهʨن فإن عقʙ الʛهॼʸǽ ʧح صʴॽʴاً إذا  ١٠٣٣/١
                                                 

)88(  “An agreement that creates a security right in an asset that the grantor owns 
to secure the payment of a loan.” UNCITRAL Practice Guide to the Model 
Law on Secured Transactions, 2020, p. 109.  

  .٣٢الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )٨٩(
ʽل، الǽ ȑʚق )٩٠( ʨؗصي أو الʨلي أو الʨه الǼ دʨʸالʺق ʝॽا لʻه ʛʽه، الغʛʽعلي مال غ ʧهʛاء الʛإجǼ مʨ
الʧؔ لǼ ʝॽاسʺه، و إنʺا Ǽاسʦ و  لǼ ʧؔقǼ ʙʸالغʛʽ الʟʵʷ الǽ ȑʚقʨم لة. و هʚا الغʛʽ دون ولاǽة أو وؗ

علي إجʛاء الʛهǼ ʧاسʺه و لʶʴاǼه علي مال مʺلʨك لغʛʽه. انʛʤ تقي أحʺʙ عʻانॼة، رهʧ الʺʻقʨل رهʻا 
 ،ʛون ناشʙا، بʻʽ٢٥، ص ٢٠١٩تأم.  
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أقʛه الʺالʥ الॽʁʴقي بʨرقة رسʺॽة وȂذا لʙʸǽ ʦر هʚا القʛار فإن حȘ الʛهʧ لا يʛʱتʖ على 
"ʧاهʛاً لل ʨؗا العقار مʺلʚه هॽɾ حॼʸǽ Ȑʚال ʗقʨال ʧا الو  العقار إلا مʚاد هʙʱر امʛق ʦȞʴ

 ʖجʨʺǼ ȑازॽʴال ʧهʛو ١٠٩٨لل . ʥمال ʛʽغ ʧادر مʸال ʧهʛة الॽع قابلʛʷʺر الʛق ʙق
الǽ ȑʚعʦȞʴ ʙ بʻʽهʦ و بʧʽ بॽع ملʥ الغʛʽ و للإʢǼال لا ʢǼلانه الʺʢلȘ رॼɼه أن يʨحʙ ال

ʢǼلا علي الإǼا قاʹǽالʺادةا ʖجʨʺǼ قيॽʁʴال ʥقفا علي إجازة الʺالʨʱ٤٦٦ ال م  ʧم
  .)٩٢(لʨحʙه العله في الفʛوض الʲلاثة وتॽʁʴقا لاتʶاق الȄʛʷʱعذلʥ و  .)٩١(القانʨن الʺʙني

 ٧وȃالʛجʨع لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة نʙʳ أن الʺʛʷع الʺȑʛʸ قʙ اشȋʛʱ في الʺادة 
على الʺʻقʨل الʹامʧ. ؗʺا اشʗʡʛʱ أن ʨȞǽن مقʙم الʹʺان مʨʵلاً Ǽإنʷاء حȘ الʹʺان 

أحʙ شʛوȋ إنʷاء حȘ ضʺان ونفاذه بʧʽ أʛʡافه. إلا ان  ٨/٢ذات الȋʛʷ في الʺادة 
 ʙن عقʨȞǽ فهل .ȋʛʷا الʚه ʛافʨم تʙعلي ع ʖتʛʱʺلان الʢॼة الॽʂد ماʙʴǽ ʦع لʛʷʺال

  الʛهʧ في هʚه الʴالة Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلقا أم قاǼلا للأʢǼال؟
ذهʖ إلॽه Ǽعʠ الفقه مʧ اعॼʱار رهʧ ملʥ الغʛʽ في حاله رهʧ  الॽʁʴقة أنʻا نʙȄʕ ما

الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازǽ ȑعʙ قاǼلا للإʢǼال لا Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلقا وذلʥ تʺاشॽا مع رॼɼة 
ؗان ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ الʛهʧ أو  الʺʛʷع في تʨحʙʽ حʦȞ الʛʸʱف في ملʥ الغʛʽ، سʨاء

  .)٩٣(الॽʰع
 ʛʽك لغʨل الʺʺلʨقʻʺال ʧن رهʨȞǽ ʥال وعلي ذلʢǼلا للإǼقا ،ȑازॽح ʛʽا غʻره ʧاهʛال

ॼʸȄح صʴॽʴا ʴॽʴا إذا أقʛه الʺالʥ الॽʁʴقي، و لʺʸلʴة الʙائʧ الʺʛتهʧ، إذ ॼʸǽح ص
ا للʛاهʧفي الʨقʗ الॼʸǽ ȑʚح  ʨؗن مʺلʨهʛʺه الʺال الॽɾ)٩٤(.  ʛال ʙا فعقʺॽɾ قي قائʺاॼي ʧه

له الʙائʧ فإذا أʢǼالʙائʧ الʺʛتهʧ، لʻؔه لا يʻفʚ في حȘ الʺالʥ الॽʁʴقي. بʧʽ الʛاهʧ و 
ʧ مʛʽʵا بʧʽ ان ʶǽقʚȃ ȌلʨȞǽ ʥن الʙائالʛهʧ ؗأن لʧȞǽ ʦ. و  اعʛʰʱالʺʛتهʧ، زال نهائॽا و 

ʢȄالǼ ʖالʙʶاد فʨرا أو أن ʢǽالʖ الʺʙيʧ بʱقʦǽʙ تأمʧʽ آخʛ ؗافي وذلʥ وفقا أجل الʙيʧ و 
   مʧ القانʨن الʺʙني. ٢٧٣للقاعʙة العامة الʨاردة في الʺادة 

                                                 
جاز  ،إذا Ǽاع شʟʵ شʯʽا معʻʽا Ǽالʚات وهʨ لا ǽʺلؔه )١(" مʧ القانʨن الʺʙني ٤٦٦الʺادة  )٩١(

   .سʳل العقʙ أو لʳʶǽ ʦل ،وʨȞȄن الأمʚؗ ʛلʥ ولʨ وقع الॽʰع على عقار .ʢǽلʖ أʢǼال الॽʰعللʺȑʛʱʷ أن 
)٢ʧʽللع ʥالʺال Șع في حॽʰا الʚه ȑʛʶǽ وفي ؗل حال لا ( ʙالعق ȑʛʱʷʺأجاز ال ʨعة ولॽʰʺال".  
  .٢٣٦عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص  )٩٢(
  .٦١٢محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع الʶابȘ، ص  )٩٣(
  .٢٣٦عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع الʶابȘ، ص  )٩٤(
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ئʧ للʛهǼ ʧعʙ علʺه Ǽالʺالʥ الॽʁʴقي للʺال الʺʛهʨن، علي صʴة لا تʕثʛ إجازة الʙاو 
  .)٩٥(ʢǼال ما لʜʳǽ ʦه الʺالʥ الॽʁʴقيالʛهʧ حʤǽ ʘʽل العقʙ قاǼلا للإ

ȑʚل الȞʷذات ال ʥالʺال ʧادر مʸار الʛفي الإقʨʱʶǽ أن ʖʳȄام  وʛن لإبʨه القانॼلʢʱت
أن يلʜم أن تʨؔن  هʨ في عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ مʛʳد الʱؔاǼة دون العقʙ، و 
أن ʷاء حȘ ضʺان ونفاذه بʧʽ أʛʡافه ") الʱي أكʱفʗ لإن٨الʺادة (ذلʨʺǼ ʥجʖ . و رسʺॽة

يʛʰم عقʙ ضʺان ȞʷǼل مʙʻʱʶ عʛفي أو رسʺي، ؗʺا ʨʳǽز أن ʨȞǽن ȞʷǼل مʛʴر 
  إلʛʱؔوني".

علي الʛغʦ مʧ تأيʙʽنا لʨؔن رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ مʧ غʛʽ مالʥ الʺال و 
ʙʶ هʚا الفʛاغ إلا أنʻا نʙعʨ الʺʛʷع إلي ضʛورة وضع نǽ ʟ  للإʢǼال،الʺʛهʨن ǽعʙ قاǼلا

ॽة تʷʺل جʺॽع ذلʥ لعʙم وجʨد قاعʙة عامة في القانʨن الʺʙنالȄʛʷʱعي صʛاحة. و 
الʸادرة مʧ غʛʽ مالʥ الȘʴ ولʧȞʺǽ ʧؔ الʛʸʱفات الʺʯʷʻة والʻاقلة للʴقʨق العॽʻʽة و 

الʺʤʻʺة لʦȞʴ هʚه الʴالة ʨن الʺʙني و مʧ القان ١٠٣٣الʺادة الاسʱعانة في ذلॽʸǼ ʥاغة 
  في الʛهʧ الʛسʺي.

وقʙ عʛفʗ  فإنʻا نʛʽʷ الي الفʛق بʧʽ رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل ورهʧ ملʥ الغʛʽ واخʙʻا
الʺادة الأولي مʧ القانʨن الʺȑʛʸ الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي Ǽأنه "الʺʻقʨل الʺادȑ الʺʨʱقع 

للʺȐʛʳ العادȑ للأمʨر" بʻʽʺا  وجʨده مॼʁʱʶلاً في ملॽؔة الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان ॼʡقاً 
"الʺʻقʨل الȑʚ لا وجʨد له  مʧ قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي Ǽأنه ٢عʛفʗ الʺادة 

  ."لʺانح سلʢة رهʻه وقʗ ابʛام الʛهʧعʙʻ ابʛام الʛهʧ أو الȑʚ لا ǽʺلʥ ا
وقʙ أوضح دلʽل الʨʽنʛʱʶال لȘʽʰʢʱ القانʨن الʨʺʻذجي هʚا الʱعʅȄʛ بʛؗʚ الʴالات 

ʱال ʦقǽ ʦي لʱات الʳʱʻʺال ʧال رهʲع الأول مʨʻأوضح لل ʘʽلي حʰقʱʶʺا للʺال الʻره ʙي تع
لʧؔ سʨȞॽن لها وجʨد ي لا وجʨد لها وقʗ ابʛام الʛهʧ و مقʙم الʹʺان بॽʻʸʱعها فقȌ، فه

 ʙعǼ هاȄʛʱʷॽي سʱلات الʨقʻʺع الॽالة بʴǼ لʽلʙه الʴأوض ʙاني فقʲع الʨʻأما ال .ʙعǼ اʺॽɾ
.ʧهʛال ʙام عقʛاب  

ال الʺʛهʨن Ǽاعॼʱاره ʖʳȄ الʱأكʙʽ علي أنه في هʚه الʴالة يʛهʧ مقʙم الʹʺان الʺو 
مʧ قانʨن  ٦انʺا مال مʱʶقʰلي يʨʱقع دخʨله في ملؔه لاحقا ووفقا للʺادة غʛʽ قائʦ، و 

الʨʽنʛʱʶال فإن حȘ الʹʺان في هʚه الʴالة لا يʷʻأ إلا حʻʽʺا ॼʸǽح مقʙم الʹʺان 
.ʧل الʹامʨقʻʺال ʧره ȘʴǼ عاʱʺʱم  

                                                 
  .٥٨٠عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٩٥(
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"when the grantor acquires rights in it or the power to encumber it" 

 ʦن قائʨهʛʺار الʺال الॼʱاعǼ ʧهʛال ʙم عقʛʰم الʹʺان يʙفإن مق ʛʽالغ ʥمل ʧأما ره
 ʟʵʷا ل ʨؗنه مʺلʨؔاقع لʨه علي خلاف الॽعل ʧهʛال Șام حʛه ابʢسل ʥلʺǽ ا وأنهॽحال

.ʛآخ  
  وال ملॻؒة مقʗم الʸʷان Ǻاثʙ رجعي؟ أخʙʻا يʦʰر تʴاؤل حʦل نʱॻʯة ز و 

أن القاعʙة العامة في القانʨن الʺʙني ؗانʗ تقʹي Ǽأن الʺالʥ الȑʚ تʜول ملʱʽؔه 
ǽ ،رجعي ʛاثǼ مالؔا للعقار و ʧȞǽ ʦؗأنه ل ʛʰʱعʸع تॽʺح جॼʸا العقار تʚفاته علي هʛ

ʧؔت ʦ٩٦(كأن ل(.  
 ʦرق ȑالعقار ʛهʷن الʨة  ١١٤إلا أن قانʻʶه١٩٤٦لʚخالف ه ʙق ،  ʘʽة حʙالقاع

ʖʳǽ الʱأشʛʽ في هامʞ سʳل الʺʛʴرات واجॼة الʷهǼ ʛʺا علي أنه " ١٥ة نʗʸ الʺاد
ǽقʙم ضʙها مʧ الʙعاوȐ الʱي ʨȞǽن الغʛض مʻها الʢعʧ في الʛʸʱف الȑʚ يʻʺʹʱه 
الʺʛʴر وجʨدا أو صʴة أو نفاذا ʙؗعاوȐ الʢॼلان أو الفʶخ أو الإلغاء أو الʛجʨع فإذا 

ǽ ʦر الأصلي لʛʴʺكان ال Ȑعاوʙال ʥل تلʳʶت ʛهʷ".  
يʛʱتʖ على تʽʳʶل الʙعاوȐ "مʻه لʟʻʱ علي أنه علي أن:  ١٧ثʦ جاءت الʺادة 

الʺʨؗʚرة Ǽالʺادة الʵامʶة عʛʷة أو الʱأشʛʽ بها أن حȘ الʺʙعي إذا تقʛر ʦȞʴǼ مʕشǼ ʛه 
Șʰʡ القانʨن ʨȞǽن حʳة على مʧ تʛتʗʰ لهʦ حقʨق عॽʻʽة ابʙʱاء مʧ تارȄخ تʽʳʶل 

ʱأو ال Ȑعاوʙال ʧʶʴǼ حقه ʖʶؗ ȑʚال ʛʽة على الغʳح Șʴا الʚن هʨȞǽ بها. ولا ʛʽأش
نॽة قʰل الʱأشʛʽ أو الʽʳʶʱل الʺʷار إلʽهʺا. وȄعʛʰʱ الغʛʽ حʧʶ الॽʻة إذا ؗان لا ǽعلʦ ولا 

  ."Ǽ ʦالʖʰʶ الȑʚ تʙʻʱʶ إلॽه الʙعॽʢʱʶǽ Ȑʨع أن ǽعل
ي لʨ ؗانʚȃ ʗلʥ فإن قانʨن الʷهʛ العقارȑ قʙ وضع قاعʙة تʸʱل Ǽالعقارات Ǽأن حʱو 

لا تʕثʛ علي الغʛʽ الȑʚ لʱأشʛʽ بها، فإنها لا تʨؔن حʳة و تʦ اॽʻʽة و هʻاك دعȑʨ ع
ʶʱو أك ʛʽأشʱا الʚل هʰه قॽن ʧʶʴǼ Șح ʖ العقارات فإذا ʧع علي رهॼʢالǼ Șʰʢʻما ي ʨه

 ʛأثʱخ فإن حقه لا يʶلان أو الفʢॼال ȑʨعʙب ʛʽأشʱل الʰق ʚناف ʧتهʛʺال ʧائʙال Șكان ح
  لʙعǼ.ȑʨʺا تʱʻهي إلॽه ا

ʽسʺي حʛال ʧهʛاحة في الʛص ʥني علي ذلʙʺن الʨالقان ʙأك ʙالʺادة وق ʗʸن ʘ
يॼقي قائʦ لʺʸلʴة الʙائʧ الʺʛتهʧ الʸادر مʧ الʺالʥ الȑʚ تقʛر مʻه علي أنه " ١٠٣٤

                                                 
ء العاشʛ، الʺʛجع الʶابȘ، هامʞ ق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳ عʙʰ الʛزا )٩٦(

  .٢٤٨ص
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ي إʢǼال سʙʻ ملʱʽؔه او فʵʶه أو إلغاؤه لأȑ سʖʰ آخʛ، إذا ؗان هʚا الʙائʧ حʧʶ الॽʻة ف
ʚȃلʥ فإن الʺʛʷع قʙ قʛر أن زوال ملॽؔة الʛاهǼ ʧأثʧ ʛ". و الʨقʗ الȑʚ أبʛم ॽɾه الʛه

صʲॻʲا وॺȂقي رهʹه رجعي لأȑ سʖʰ لا يʕثʛ علي حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ رهʻا رسʺॽا، 
  هي:ʟالʸا تʦافʙت ثلاثة شʙوȉ و 

  أن تʜول ملॽؔة الʛاهǼ ʧأثʛ رجعي لǽ ʖʰʶقʛره القانʨن. -
-  ʛانعقاد ال ʗن وقʨهʛʺمالؔا للعقار ال ʧاهʛن الʨȞǽ او أن ʙخ العقʶف ʦسʺي، ثʛال ʧه

 ʨة هॽؔزوال الʺل ʖʰؗان ما س ʨي أنه لʹʱقǽ ȋʛʷا الʚأن ه ȎلاحȄاله وʢǼإǼ ʦȞح
الʢॼلان فإنه ʖʳǽ أن ʨȞǽن ʢǼلانا نॽʰʶا لأنه لʨ ؗان ʢǼلانا مʢلقا فإن الʛاهʧ لا 

 .)٩٧(الʺʛهʨن حʱي قʰل الǼ ʦȞʴالأʢǼال ʨȞǽن مالؔا للʺال
ومعʻى حʧʶ الॽʻة ألا ʨȞǽن  لॽʻة وقʗ إبʛام العقʙ.أن ʨȞǽن الʙائʧ الʺʛتهʧ حʧʶ ا -

 .)٩٨(الʛاهʧ مهʙدة Ǽالʜوال Ǽأثʛ رجعى هʚا الʙائʧ عالʺاً Ǽأن ملॽؔة
ʧȞʺǽ القʨل ان غʛʽ الʺالʥ الȑʚ صʙر مʻه لʗ الʺʛؗʚة الإǽʹاحॽة ذلǼ ʥأنه "وقʙ عل

لॽʻة، أو الʛهʧ هʨ نائʖ عʧ الʺالʥ نॽاǼة قانʨنॽة تʛʰرها حʺاǽة الʙائʧ الʺʛتهʧ حʧʶ ا
ǽقال إن الʛسʺي ؗʺا Ǽ ʖʶȞǽالعقʚؗ ʖʶȞǽ ،ʙلǼ ʥالʖʰʶ الॽʴʸح مʧ غʛʽ مالʥ في 

لʦ  أما في الʛهʧ الॽʴازȑ فإنه .)٩٩("ا أقʛʱن الʖʰʶ الॽʴʸح ʧʶʴǼ الॽʻةأمʨال معʻʽه، إذ
ȃالʱالي فإنها تʵʹع للقʨاعʙ العامة ففي رهʧ العقارات ، و ١٠٣٤يʛد نʟ مʺاثل للʺادة 

العقارȑ. أما في رهʧ مʧ قانʨن الʷهʛ  Șʰʢʻ١٧ نʟ الʺادة رهʻا حॽازȄا حʘʽ ت
زالʗ ملॽؔة الʛاهǼ ʧأثʛ  الʙيʧ فإنʻا نȘʰʢ القاعʙة العامة وهي زوال الʛهʧ إذاالʺʻقʨلات و 
لʛهʧ الʺʻقʨلات رهʻا حॽازȄا فقʙ رفʠ  ١٠٣٤لا ʧȞʺǽ القʨل Ǽامʙʱاد الʺادة رجعي. و 

 ʙاعʨوج علي القʛʵان ال ʥذل ȑرʨهʻʶانا الʱأسʳǽ ه العامةॽص علʨʸʻن مʨȞǽ ان ʖ
ي ما جاءت ॽɾه وهʨ للʛهʧ الॽʴازȑ بل ʖʳǽ قʛʸها عل ١٠٣٤لا تʺʙʱ الʺادة صʛاحه و 

  .)١٠٠(الʛهʧ الʛسʺي
                                                 

)٩٧(  ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰ٢٠٠٦ع ،
  .٢٤٩هامʞ ص 

)٩٨(  ʦرق ʧعʢة  ١٥٥٠الʻʶة ٦٨لॽنʙʺال ʛوائʙة، الॽة -قʹائʶ١١/٠٥/٢٠١٣ جل.   
مʷار إلॽه في عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح  ٢٠ص  ٧مʨʺʳعة العʺال الȄʛʽʹʴʱة  )٩٩(

 ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨص ٢٠٠٦القان ʞ٢٥٢، هام.  
)١٠٠(  ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰ٢٠٠٦ع ،

  .٥٩٠هامʞ ص 



  المجلة القانونية (مجلة متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية)        مجلة علمية محكمة 
 

)ISSN: 2537 - 0758(  

 

١٩٥٦ 

أما ॽɾʺا يʱعلȘ بʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ فإن الʺʛʷع لǽ ʦʹع نʸا خاصا ǽعالج و 
ʛأȑ الȑʚ قʛره حالة زوال ملॽؔة مقʙم الʹʺان Ǽأثʛ رجعي. فإنʻا نȑʛ تȘʽʰʢ ذات ال

.ȑازॽʴال ʧهʛأن الʷǼ ȑرʨهʻʶاذنا الʱل  اسʨقʻʺال ʧم الʹʺان في رهʙة مقॽؔمل ʗفإذا زال
أثʛ لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. غʛʽ الॽʴازȑ تعʛʰʱ ملʱʽؔه ؗأن لʦ تʧؔ، وʜȄول ؗل 

  ʨʳǽز الʛʵوج علʽها إلا بʟʻ صȄʛح.الʱي لا ذلʥ وفقا للقʨاعʙ العامة و و 
أنه لا مʴل للقʨل ʴʸǼة رهʧ الʺʻقʨل غʻʺ ʛʽا Ǽʺا سȘʰ و ॽالॽʁʴقة أنه رغʦ تʶلو 

ʗإذا زال ȑازॽʴرجعي، و  ال ʛاثǼ م الʹʺانʙة مقॽؔة العامة ملʙالقاع ʧوج عʛʵل للʴلا م
هها لʛهʧ إلا انʻا نȑʛ أن ذلʲʺǽ ʥل أحʙ أوجه القʨʸر الʱي ʧȞʺǽ تʨجʽ إلا بʟʻ صȄʛح.

الʱي قʙʸها الʺʛʷع. حǽ ʘʽعʛض الʱي تʵل ॽʰʢǼعʱه العʺلॽة الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، و 
ʛʢʵلل ʧتهʛʺال ʧائʙال Șح ʥو  ذل ʙعǽ ا أنهʺؗ ʧهʛلامة الʶǼ ʧاهʛام الʜʱالǼ اخلالا ʙعȄ

 - الʱي تلʜم الʺʙيʧمʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة و  ٨ اخلالا Ǽالʜʱام الʛاهʧ الʨارد Ǽالʺادة
ʧتهʛʺال ʧائʙمع ال ʥأ عل -علي اتفاقه علي ذلʛʢǽ اʺǼ ʧائʙار الॼإخǼ ʧل مʨقʻʺى ال

عʨارض تʺʻع الانʱفاع Ǽه ؗلॽا أو جʜئॽا وȑʛȄ اسʱاذنا الʨʱؗʙر حʶام الاهʨانى ان وجʨد 
نʱفاع Ǽالʛهʧ الʺقʛر الȋʛʷ الفاسخ يʙخل في اʡار العʨارض الʺʨʱقعة الʱي تʨʴل دون الا

  .)١٠١(على الʺʻقʨل
ʧ الʺʻقʨل رغʦ تʶلʻʺॽا Ǽانॼʢاق القاعʙة العامة في زوال الʺلॽؔة Ǽأثʛ رجعي علي ره

 ʧȞʺȄالة وʴه الʚه ʦʤʻخاص ي ʟي نʻʰع إلي تʛʷʺال ʨعʙا نʻإلا أن ،ȑازॽʴال ʛʽغ
ذلʥ لأن رهʧ الʺʻقʨل وفقا خاصة و  ١٠٣٤الʷأن ॽʸǼاغة الʺادة الاسʱعانة في هʚا 

لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لا ʨȞǽن نافʚا Ǽغʛʽ شهʛه في الʳʶل. حʘʽ سॼʽقى قائʺا 
 ʛالǼ ʧتهʛʺال ʧائʙه الʴلʸʺه أو لʱʽؔمل ʙʻال سʢǼر اʛتق ȑʚال ʥالʺال ʧادر مʸال ʧه

 .ʧهʛه الॽɾ مʛاب ȑʚال ʗقʨة في الॽʻال ʧʶح ʧائʙال ʗإذا ؗان ʖʰس ȑالغائه أو زواله لا
 ʙʻلاع على سʡالا ʧȞʺʺال ʧإذا ؗان م ʧائʙة الॽʻال ʧʶح ʛافʨات تॼاث ʖعʸال ʧن مȂو

ʚا الʺال مʧ اسॼاب زوال الʺلॽؔة ملॽؔه الʺال الʺʛهʨن لʺعʛفه ما يهʙد ملॽؔه الʛاهʧ له
ॽب ʧوني مʛʱؔل الالʳʶه الʻʺʹʱن وما يʨهʛʺللʺال ال ʧاهʛه الॽؔ١٠٢(انات مل(.  

                                                 
  .٣٧الʛهʧ الالʛʱؔوني للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع الʶابȘ، ص  ،لʙيʧ ؗامل الأهʨانيحʶام ا )١٠١(
  .٣٧الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )١٠٢(
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  المطلب الثاني
  محل رهن المنقول غير الحيازي.

 ʧȞʺǽ ما ʞاقʻن ʘʽح .ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره Șل حʴم ʖلʢʺا الʚاول في هʻʱن
 ʧȞʺǽ رهʻه مʧ الʺʻقʨل. ثʦ نʻʱاول انॼʢاق رهʻه وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة، و ما لا

علي ذلʥ فإن هʚا ل رهʧ الʺʻقʨل رهʻا غʛʽ حॽازȑ. و قاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل في مʳا
 ʖلʢʺالي:الʯال ʦʲʹعلي ال ʥʻعʙإلي ف ʤʴيʹق  

  ما ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن مʴلا لȘʴ الʹʺان.الفʙع الأول: 
  تʟॽʸʵ الʛهʧ.الفʙع الʰاني: 

  الفرع الأول
  يكون محلا لحق الضمانما يمكن أن 

ʵǽʹع الʺʻقʨل في الʛهʧ غʛʽ الॽʴازȑ للقʨاعʙ العامة للʺʴل في القانʨن الʺʙني 
ॽɾ ȋʛʱʷॽɾه أن ʨȞǽن معʻʽا، وأن ʨȞǽن مʨجʨدا، او قاǼلا للʨجʨد في الʺʱʶقʰل وأن ʨȞǽن 

وقʙ حʙد القانʨن الʺʻقʨلات الʱي ʨʳǽز رهʻها  .)١٠٣(مʧ الأشॽاء الʱي ʨʳǽز الʱعامل فʽها
، ؗʺا اسʻʲʱي مʨʺʳعة مʧ ٢٠١٥لʻʶه  ١١٥قا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة رقʦ وف

  وعلي سʦف نʯʹاول ʸॻɼا يلي:الʺʻقʨلات الʱي ʛʤʴǽ رهʻها وفقا لأحȞامه، 
 الʺʻقʨلات الʱي تʸلح مʴلا للʛهʧ غʛʽ حॽازȑ. أولا:
  الʺʻقʨلات الʱي ʛʤʴǽ رهʻها رهʻا غʛʽ حॽازȑ. ثانॻا:

  مʲلا للʙهʥ غʙʻ حॻازȏ. أولا: الʸʹقʦلات الʯي تʶلح
 ʘʽʴǼ ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره Șʴلا لʴلح مʸǽ اʺॽɾ ȑʛʸʺع الʛʷʺسع الʨت
أصॼح ʷǽʺل جʺॽع أنʨاع الʺʻقʨلات الʺادǽة سʨاء الʴالॽة أو الʺʱʶقʰلॽة، ؗʺا ʷǽʺل 

  الʺʻقʨلات الʺʱʶقʰلॽة القائʺة ونفʸل ذلॽɾ ʥʺا يلي:
  الʸعʹȂʦة:الʸادǻة و  الॻʲازȏ علي الʸʹقʦلاتيʙد رهʥ الʸʹقʦل غʙʻ   - أ

ǽقʛʸʱ مʴل الʛهʧ الʛسʺي على العقار دون الʺʻقʨل، Ǽاسʻʲʱاء Ǽعʠ الʺʻقʨلات 
 ʧفʶات والʛائʢل الʲها، مʻها، وأجاز رهʱʽʺا لأهʛʤسʺي نʛال ʧهʛع للʛʷʺي أخʹعها الʱال
الȄʛʴॼة والʺʴل الʳʱارȑ، ومʲل هʚه الʺʻقʨلات لها نʤام شهʛ خاص بها، ولا تʵʹع 

لʹʺانات الʺʻقʨلة مʧ نʢاق وقʙ أخʛجها قانʨن ا ،زة في الʺʻقʨل سʙʻ الʴائʜلقاعʙة الॽʴا
الʱي نʗʸ علي أنه "تȑʛʶ الʺادة الأولى مʧ مʨاد الأصʙر و  وفقا لʟʻ )١٠٤(تॽʰʢقه

                                                 
  .٦١٣مʛجع سابȘ، ص  ،محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة )١٠٣(
  .٥٩٠محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )١٠٤(
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.. وذلʥ دون الإخلال ǼالأحȞام .احȞام القانʨن الʺʛافȘ على الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨلات
ʛهʧ الॽʴازȑ في القانʨن الʺʙني ت Ǽʺا في ذلʥ الالʺʤʻʺة لأنʨاع خاصه مʧ رهʧ الʺʻقʨلا

  ."ʴل الʳʱارȑ ورهʧ الاوراق الʺالॽةرهʧ الʺو 
مʴله Ǽأنه  بʻʽʺا حʙد الʺʛʷع مʴل الʛهʧ الॽʴازȑ مʙʵʱʶما الʺʛʷع لفȎ عاما واصفا

، )١٠٥(الʺʻقʨللعقار و "شيء" لʚلʥ فهʨ رهʧ عام ʷǽʺل جʺॽع الاشॽاء فʛʽد علي ؗلا مʧ ا
ʴال ʧهʛد الʛكʺا ي ȑازॽ  ة وǽلات الʺادʨقʻʺال ʧاد علي ؗلا مʜʺالǼ عॽʰة القابلة للȄʨʻالʺع

  .)١٠٧(ʛȃاءة الاخʛʱاع، Șʴؗ الʺʕلف و )١٠٦(العلʻي اسʱقلالا
وذلʥ وفقا لʟʻ  ،أما في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ فإنه لا يʛد سȑʨ علي الʺʻقʨلات

Ȟام القانʨن الʺادة الأولى مʧ مʨاد اصʙار القانʨن والʱي نʗʸ على أنه: "تȑʛʶ أح
ؗʺا  الʺʛافȘ على الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨلات في حॽازة الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان...".

 ʗʸن علي أنه " ٢الʺادة نʨالقان ʧق مʨقʴن على الʨا القانʚاردة في هʨام الȞالأح ȑʛʶت
يʱفȘ أʛʡاف عقʙ الʹʺان على  الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨل في حॽازة الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان

  ."شهʛه
ʱقǽ ل ولاʺʷǽ ʙʱʺǽ ة بلǽلات الʺادʨقʻʺعلي ال ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧل رهʴم ʛʸ

لʹʺانات الʺʻقʨلة الʺʻقʨل الʺʻقʨلات الʺعȄʨʻة. حʘʽ عʛفʗ الʺادة الأولي مʧ القانʨن ا
  ".كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦ مʺلʨك للʺʙيǼ...ʧانه "

ʽغل حʷǽ ه ʜا لʻؔه غʛʽ مʱʶقʜʽʴǼ ʛه ʧȞʺǽ نقله مʧ والʺʻقʨل الʺادȑ ؗل شيء تʙرؗ
مȞان إلى آخʛ دون تلف، ؗالآلات، والأدوات، والانȞॽʱات الأثȄʛة، أما الʺʻقʨلات 

لʻؔها تʱʺʱع ॽʁǼʺة مالॽة، ولا يʨجʙ لها وجʨد مادȑ ملʺʨس و  الʺعȄʨʻة الʱي لا تʷغل حʜʽا
  .)١٠٨(Ȅʛة، والعلامات الʳʱارȄةحقʨق الʺلॽؔة الفؔ

 ʛʷʺف الʛأن ع ʙعȃوॽمʨʺعلي ع ʙؗʕʽله لʲة امʙأورد ع ʧل الʹامʨقʻʺل ع الʴة م
لʹʺانات الʺʻقʨلة هي عʛفʗ الʺادة الأولي مʧ القانʨن ارهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ و 

                                                 
أن ʶǽلʦ إلى  ،ضʺانا الʙيʧ علॽه أو على غʛʽه ،الʛهʧ الॽʴازȑ عقǼ ʙه يلʜʱم شʟʵ" ١٠٩٦دة ما )١٠٥(

  .شʯʽا يʛتʖ علॽه للʙائʧ حقا عॽʻʽا..." ،الʙائʧ أو إلى أجʰʻي ǽعʻʽه الʺʱعاقʙان
لا ʨȞǽن مʴلا للʛهʧ الॽʴازȑ إلا ما ʧȞʺǽ بॽعه اسʱقلالا Ǽالʺʜاد العلʻي مʧ مʻقʨل " ١٠٩٧مادة  )١٠٦(

  .وعقار"
  .٥٨٦عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص )١٠٧(
)١٠٨(  ،ʛʷه نʻون سʙب ،ʛون ناشʙة دراسة مقارنة، بǽالʺاد ʛʽلات غʨقʻʺال ʧضا، رهʛالʙʰالله عʙʰع ʧʽʶح

  .٥ص 
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وعلى الأخʟ .. .كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦالʺʻقʨل Ǽانه "
ت الʙائʻة لȐʙ الʨʻʰك Ǽʺا في ذلʥ الʶʴاǼا -٢الʙيʨن الʺʴʱʶقة أو الʺʕجلة.  -١: ما يلي

 .ȑارʳاب الʶʴعة أو الǽدʨاب الʶ٣ح-  ʦॽلʶʱال ȘȄʛʡ ʧها عʱʽؔقل ملʻات القابلة لʙʻʶال
أو الʤʱهʛʽ الʱي تʗʰʲ اسʴʱقاق مʰلغ أو ملॽؔة Ǽʹائع، Ǽʺا في ذلʥ الأوراق الʳʱارȄة 

ات وأدوات الʺعʙ -٤وشهادات الإيʙاع الॽؔʻʰة ووثائȘ الʧʴʷ وسʙʻات إيʙاع الॼʹائع. 
 - ٦أو الʨʽʴانات أو الʨʽʢر. ،الأشʳار، أو الʺʴاصʽل الʜراॽɺة -٥العʺل أو الʺʜʵون. 

العقار Ǽالʟॽʸʵʱ شʢȄʛة إمȞانॽة فʸله عʧ العقار دون إحʙاث ضʛر لأȑ مʻهʺا. 
الʴقʨق الʨاردة على الإبʙاعات والابʱؔارات مʧ بʛاءات  -٨الʺعادن قʰل اسʛʵʱاجها.  -٧

  ."وغʛʽها مʧ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة الʳʱارȄة وحقʨق مʕلف الاخʛʱاع والعلامات
شاملا لॽʺʳع الʺʻقʨلات الʺادǽة ȃالʱالي فإن رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ قʙ جاء و 

الʺعȄʨʻة وهʨ ما مʜʽ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ عʧ الʛهʧ الॽʴازȑ. فعلي الʛغʦ مʧ و 
ॽʺʳله لʨʺʷǼ حيʨʽا لȄʛاهʣ ȑازॽʴال ʧهʛل الʴة مॽمʨʺة ع عǽلات الʺادʨقʻʺالعقارات وال

ʧȞǽ ʦ لها سʙʻ الʺعȄʨʻة إلا أن الʛʽʲؔ مʧ الʺʻقʨلات الʺعȄʨʻة ؗالʺʨاقع الالʛʱؔونॽة لو 
ȃالʱالي ʸǽعʖ رهʻه رهʻا حॽازȄا مهʺا بلغʱʺॽʀ ʗه فʨفقا للʺادتʧȞʺǽ ʧʽ نقل حॽازته و 

الʱي تقع  ǽعʙ تʶلʦॽ الʺال الʺʛهʨن إلى الʙائʧ الʺʛتهʧ أهʦ الالʜʱامات ١٠٩٩، ١٠٩٦
على عاتȘ الʛاهʧ سʨاء ورد هʚا الʛهʧ على ؗل مʧ العقار والʺʻقʨل، و سʨاء ؗان 

  الأخʛʽ مادǽا أو معȄʨʻا.
وسʦف نʯʹاول ثلاثة مʥ هʘه الأمʰلة الʯي أوردها الʙʵʸع Ǻالʙʵح الʸفʶل نʙʢا 

  :لأهʯʻʸها وهي علي الʹʦʲ الʯالي
١- .ʥيʗال 

 ʧيʙال ʧهʛني بʙʺن الʨع في القانʛʷʺسʺح الʚفʻلا ي ʧهʛا الʚا إلا أن هȄازॽا حʻفي  ره
و  لا يʻفʚ في حȘ الغʛʽ إلا ॽʴǼازة الʺʛتهʧ لʙʻʶ الʙيȘʧ الʺʙيʧ إلا Ǽإعلانه أو قʨʰله و ح

) لا ʨȞǽن رهʧ الʙيʧ نافʚا فى ١(، والʱي نʗʸ علي أنه "١١٢٣ʺادة ذلʨʺǼ ʥجʖ ال
ولا ʨȞǽن نافʚا  )٢( .٣٠٥ة حȘ الʺʙيʧ إلا Ǽإعلان هʚا الʛهʧ إلॽه أو Ǽقʨʰله له وفقا للʺاد

وتʖʶʴ للʛهʧ مʛتʱʰه مʧ الʱارȄخ  ،فى حȘ الغʛʽ إلا ॽʴǼازة الʺʛتهʧ لʙʻʶ الʙيʧ الʺʛهʨن 
  .الʲابʗ للإعلان أو القʨʰل"
قʙ اعʛʰʱ رهʧ الʙيʧ نʨعا مʧ أنʨاع حʨالة الȘʴ مʧ  ١١٢٣وʚȃلʥ تʨؔن الʺادة 

ʧتهʛʺال ʧائʙلل ʧاهʛالʺادة  الǼ ةʺʤʻʺو  ٣٠٥الʺȞح ʙم ʙا قʺॽɾ اȄازॽح ʧيʙال ʧها إلي ره
الʱي رȄخ ȋʛʷؗ لʻفاذها في حȘ الغʛʽ. و Ȃن ثʨʰت الʱاʱعلȘ بʻفاذ الʛهʧ في حȘ الʺʙيʧ و ي
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تʟʻ علي أنه "لا تʨؔن الʨʴالة نافʚة قʰل الʺʙيʧ أو قʰل الغʛʽ إلا إذا قʰلها الʺʙيʧ أو 
ا القʨʰل ثابʗ أن ʨȞǽن هʚأعلʧ بها. على أن نفاذها قʰل الغǼ ʛʽقʨʰل الʺʙيʱʶǽ ʧلʜم 

  ."الʱارȄخ
 .)١٠٩(ʨر حʨالة الȘʴ مʧ الʛاهʧ لʙائʻهذلʥ أن رهʧ الʙيʧ لا ʛʵǽج عʨؗ ʧنه أحʙ ص

ʧتهʛʺال ʧائʙل والʽʴʺال ʧائʙال ʨوه ʧاهʛهʺا ال ʧʽفʛʡ ʧʽب ʙعق ʨال له،  فهʴʺال ʨوه
ʧائʙال Șفʱي ʘʽم الʹʺان -حʙمق ʧاهʛي -الʰʻمع أج– ʧتهʛʺال ʧائʙل  علي أن -الʨʴǽ

   .)١١٠(الȑʚ في ذمه الʺʙيʧ له حقه
أما Ǽالॼʶʻة لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة، جاء الʟʻ علي الʶʺاح بʛهʧ ديʨن الʛاهʧ و 

صʛاحة في الʺادة الأولي مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة ॼɾعʙ أن عʛف الʺʛʷع الʺʻقʨل 
الʹامʧ أورد رهʧ الʙيʧ ؗأول الأمʲلة علي ما ʧȞʺǽ وصفة Ǽالʺʻقʨل وفقا لقانʨن 

كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي " نات الʺʻقʨلة حʘʽ نʗʸ علي أن الʺʻقʨل هʨالʹʺا
ʦقائ ȑʨʻل معʨقʻما يلي:.أو م ʟجلة -١ .. وعلى الأخʕʺقة أو الʴʱʶʺن الʨيʙال".  ʦفل

 ʧلؔلا م ʥل ذلʨʺعلي ش ʙن بل أكʨيʙال ʧة رهॽانȞإمǼ احةʛاح صʺʶالǼ عʛʷʺفي الʱȞǽ
لʛاهʧ وقʗ إبʛام عقʙ الʛهʨن أو الʙيʨن الʺʕجلة الʙيʨن الʱي أصʗʴॼ مʴʱʶقة Ǽالفعل ل

.ʧهʛال ʙام عقʛاب ʗادها وقʙأجل س ʧʴǽ ʦي لʱال  
نʙʳ أن رهʧ  وʴʺȃاولة تॽʰʡ ʅॽʽؔعة رهʧ الʙيʧ وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة

سʨاء ؗان رهʻا حॽازȄا أو وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لا ʛʵǽج الʙيʸǼ ،ʧفة عامة، و 
 ʨص ʙنه أحʨؗ ʧه.عʻائʙل ʧاهʛال ʧم Șʴالة الʨر ح ʧائʙال Șفʱي ʘʽم  -حʙمق ʧاهʛال

 علي أن ʨʴǽل له حقه الȑʚ في ذمه الʺʙيʧ. -الʙائʧ الʺʛتهʧ –مع أجʰʻي -الʹʺان
فهʨ عقʙ بʛʡ ʧʽفʧʽ هʺا الʛاهʧ وهʨ الʙائʧ الʺʽʴل والʙائʧ الʺʛتهʧ وهʨ الʺʴال له. 

الʨاردة قʨاعʙ العامة في حʨالة الȘʴ و لل ووفقا لʚلʥ فإن رهʧ الʙيʧ أǽا ؗان نʨعه ʵǽʹع
  مʧ القانʨن الʺʙني. ٢١٤إلي  ٣٠٣ في الʺʨاد

مʧ القانʨن لʙؗʕʱ علي جʨاز رهʧ الʙيʧ لȑʙ الغʛʽ، خʛوجا  ٢/٢ كʺا جاءت الʺادة
علي شȋʛ حॽازة الʛاهʧ او مقʙم الʹʺان للʺʻقʨل والʨارد في الفقʛة الʨلي مʧ ذات الʺادة 

حȞام هʚا القانʨن الʺʱعلقة بʻفاذ حȘ الʹʺان تʳاه الغʛʽ حʘʽ نʗʸ علي أنه "وتȑʛʶ أ

                                                 
، الأوصاف، الʨʴالة، م بʨجه عامالʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء الʲالʘ، نȄʛʤة الالʜʱا )١٠٩(
  .٤٤٣الانقʹاء، دار احॽاء الʛʱاث العȃʛي، بʙون سʻه نʛʷ، ص و 
  .٤٤٢الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء الʲالʘ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )١١٠(
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ʱق الʨقʴعلى ال ʧل الʹامʨقʻʺعلى ال ʚʽفʻʱة والȄʨة: والأولॽ١ال-  ʧفي ره ʧائʙال Șح
ʧيʙال."  

ʵǽ لا ʛʽاه الغʳت ʧيʙال ʧفإن نفاذ ره ʥلʚȃو و Ȑʛلات الأخʨقʻʺال ʧالف نفاذ ره ȑʚال
حʘʽ نʗʸ علي أنه "يʛʱتʖ على  ١١لʺادة يʷǼ ʦʱهʛ الʛهʧ في الʳʶل وفقا لʺا قʛرته ا

نفاذ حȘ الʹʺان في مʨاجهة  ) مʧ هʚا القانʨن ٦الʷهǼ ʛالʳʶل وفقاً لʦȞʴ الʺادة (
ʛʽالغ".  
لʧؔ يʨʲر تʶاؤل هل يʻفʚ رهʧ الʙيʧ وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة في حȘ مʙيʧ و 

ʺا في رهʧ الʙيʧ ؗالʛاهʛʳʺǼ ʧد شهʛ عقʙ رهʧ الʙيʧ؟ أم يʢʱلʖ ذلʥ إعلامه أو قʨʰله 
  ؟رهʻا لا حॽازȄا

الȑʚ نʨʺǼ ʟجʖ الʺادة ʚا الʶʱاؤل ʖʶʴǼ صॽاغة القانʨن و الॽʁʴقة أن إجاǼة ه
 ١١علي خʹʨع نفاذ رهʧ الʙيʧ تʳاه الغʛʽ لأحȞام القانʨن أȑ تʵʹع للʺادة  ٢/٢
ȃالʱالي لǽ ʦʹع الʺʛʷع أȑ حʦȞ اسʻʲʱائي خاص ي قʛرت أن الʻفاذ ʨȞǽن Ǽالʷهʛ. و الʱو 

ʚȃلʥ فإنه قǽ ʙقال أن مʙيʧ الʛاهǼ ʧاعॼʱاره مʧ رهʧ الʙيʧ في حȘ مʙيʧ الʛاهʧ. و  بʻفاذ
 .ʛهʷالǼ في حقه ʚفʻي ʧهʛفإن ال ،ʧره ʙة لعقॼʶʻالǼ ʛʽالغ  

الॽʁʴقة أن الʶʺاح ʨʴǼالة الȘʴ لا يʻفي أن الالʜʱام بʙفع الʙيʧ الʺʴال في اصله و 
ǽʧيʙوم ʧدائ ʧʽة بॽʸʵل علاقة شʲʺ)١١١(.   

مʧ القانʨن لʙؗʕʱ علي أنه للʙائʧ الʺʛتهʧ في رهʧ الʙيʧ  ٢١ʺادة وقʙ جاءت ال
للʙائʧ أن ʨʱʶǽفي حقه مʧ ءات القʹائॽة، حʘʽ نʗʸ علي أنه "الʻʱفʚʽ دون اتॼاع الإجʛا

الʺʻقʨل الʹامʧ، إذا تʹʺʧ عقʙ الʹʺان ذلʥ دون اتॼاع إجʛاءات الʻʱفʚʽ الʨاردة بهʚا 
ذا ؗان الʺʻقʨل الʹامʧ ديʻاً لȐʙ الغʛʽ فʦʱʽ إ -١القانʨن في أȑ مʧ الʴالات الآتॽة: 

  تʽʸʴله مʻʺʹʱاً نفقات الʽʸʴʱل".
 رهʥ العقارات ǺالʦʶǺ ʝॻʶʳʯرة مʯʴقلة. -٢

أصॼح مʧ الʺʺʧȞ أن ǽقʨم الʺʙيʧ بʱقʦǽʙ ما Ǽعʙ صʙور قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة، 
 ʧهʛؗ ،انʺʱله علي الائʨʸه حǼ ʧʺʹǽ ʧهʛل لʴʺؗ ʟॽʸʵʱالǼ عقارات ʧلؔه مʺǽ

  ت الʱي تʙيʛ مʻʸعه ؗʹʺان للʨفاء بʙيʻه دون ان ǽفقʙ حॽازتها.الآلا
كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو "عʛفʗ الʺادة الأولي مʧ القانʨن الʺʻقʨل الʹامǼ ʧأنه 
على الأخʟ ما يلي:  ...مʱʶقʰلي أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦ مʺلʨك للʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان

                                                 
  .٤١٤الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء الʲالʘ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )١١١(
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٦-ʧله عʸة فॽانȞة إمʢȄʛش ʟॽʸʵʱالǼ هʺاالعقار  العقارʻم ȑر لأʛاث ضʙدون إح". 
  (١١٢):أحʙ صʨرتʧʽ ٢٠١٥لʻʶه  ١١٥وȄأخʚ رهʧ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ في القانʨن 

حاله ما إذا ؗان الʺʻقʨل مʛهʨن رهʻا الʛʱؔونॽا ثǼ ʦعʙ ذلʥ تʦ  الʦʶرة الأولى:
مʧ القانʨن على أنه اذا اصॼح الʺʻقʨل  ١٥تʸॽʸʵه لʙʵمه عقار: حʘʽ نʗʸ الʺادة 

ʵʱالǼ عقار ʧق الʹامʨقʴم الʙقʱȄو ʛʽاجهه الغʨالʹʺان في م Șنفاذ ح ʛʺʱʶǽ ʟॽʸ
 ʛهʷفه الॽʴفي ص ʧهʛال Șل حʽʳʶʱب ʛʽأشʱال ȋʛʷǼ اقعة على العقارʨال Ȑʛة الاخॽʻʽالع

مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة إلا  ٣٢العقارȑ اذا ؗان العقار مʳʶلا. وهʨ نفʝ ما قʛرته الʺادة 
ان العقار غʛʽ مʳʶل تʙʴد مʛتॼه الأولȄʨة انها اضافʗ في الفقʛة الأخʛʽة، أنه "واذا ؗ

  ."لʟॽʸʵʱ مʧ تارȄخ اشهاره في الʳʶللȘʴ الʹʺان على العقار Ǽا
حالة رهʧ الʺʻقʨل Ǽعʙ تʴقȘ تʸॽʸʵه لʙʵمه مʻقʨل أǼ ȑعʙ  أما الʦʶرة الʰانॻة:

وʨʳȄز إنʷاء حȘ ضʺان على " ʟॽʸʵʱ١٥/٢: وذلʥ وفقا للʺادة تʨʴله لعقار Ǽال
قاً لأحȞام هʚا القانʨن وتʙʴد مʛتॼة حȘ الʹʺان في هʚه الʴالة العقار Ǽالʟॽʸʵʱ وف

مʧ تارȄخ شهʛه في الʳʶل وتʽʳʶله في صॽʴفة العقار قʰل تʨثȘʽ أȑ حقʨق أخȐʛ على 
علي أنه "ʨʳǽز إنʷاء  ٣٢. وهʨ ما ʛؗرته اللائʴة الʻʱفǽʚʽة حʘʽ نʗʸ الʺادة "العقار

ه عʧ العقار دون أن يʷʻأ عʧ حȘ ضʺان على العقار Ǽالʟॽʸʵʱ شʢȄʛة إمȞانॽة فʸل
  .ذلʥ ضʛر لأȑ مʻها..."

وعلي العʝȞ مʧ الʛهʧ الॽʴازȑ فإنه ʨʳǽز في حاله رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ أن 
هʨ ما قʴǽ ʙقȘ اقʸي اسʱغلال ʻقʨل الʺʛهʨن لʙʵمه عقار ǽʺلؔه و ʟʸʵǽ الʛاهʧ الʺ

  ʛʶȃعه سʙاد الʙيʧȞʺ.ʧ للʺʙيʧ و ǽعʨد علॽه Ǽالʻفع و اقʸʱادȑ م
ॼɺو ʟॽʸʵʱالǼ في شان العقار ʙʽة تفʴي أوردتها اللائʱه الʛʽغ ʧقلا عʱʶاره م

 ȑʚالعقار ال ʧقلا عʱʶم ʟॽʸʵʱالǼ ح عقارॼاص ȑʚل الʨقʻʺعلى ال ʚʽفʻʱه الॽانȞام
رصʙ لʺʻفعʱه وخʙمʱه واسʱغلاله. فاشʛʱاȋ ذلǽ ʥعʻي أن الʺʻقʨل ǽعʨد لॽʰʢعʱه، الى 

  .)١١٣(ॽʰʢعة دون تلفحالʱه الاولى ؗʺʻقʨل Ǽال
وȃهʚا فإن ȋʛʱʷǽ لʨʳاز رهʧ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ رهʻا الʛʱؔونॽا إمȞانॽة فʸله دون 

شȋʛ لʨʳاز الʛهʧ في الʟॽʸʵʱ ذاته في الʴالة الأولي و ضʛر أو تلف ȋʛʷؗ لʨʳاز 
فان لʧȞǽ ʦ مʧ الʺʺʧȞ فʸله فلا ʨʳǽز رهʻه الا تॼعا للعقار الأصلي.  .الʨʸرة الʲانॽة

                                                 
  .٦٠ -٣٠لʛʱؔوني للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع سابȘ، ص حʶام الʙيʧ ؗامل الاهʨاني، الʛهʧ الا )١١٢(
  .٤٠حʶام الʙيʧ ؗامل الاهʨاني، الʛهʧ الالʛʱؔوني للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع سابȘ، ص  )١١٣(
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Ǽأنه عقار Ǽالʟॽʸʵʱ إذا انʙمج في العقار Ǽالॽʰʢعة  ذلʥ أنه لا ʧȞʺǽ وصف الʺʻقʨل
 ʟॽʸʵʱالǼ عة العقارॽʰʢالǼ ح عقارॼʸȄل وʨقʻأنه مǼ ل وصفهʨقʻʺال ʙفقǽ ʘʽح
الʺʸاعʙ وتʨصॽلات الؔهȃʛاء والابʨاب لأنها مʱʰʲه في الʻʰاء على سʽʰل القʛار ومȞʺله 

لʧȞǽ ʦ ذلʥ مʺʻȞا له ولا اهʺॽه في ذلʥ اذا ما ؗان مʧ الʺʺʧȞ فʸلها دون تلف او 
الفʸل دون تلف في هʚه الʴالة لǽ ʧغʛʽ مॽʰʡ ʧعʱها الʱي اصʗʴॼ علʽها ʨȞǼنها عقار 
 ʧم Ȏفʱʴل مʤǽ لʨقʻʺان ال ʟॽʸʵʱالǼ العقار ʜʽʺǽ فʺا .ʝॽʶʵʱالǼ عة لا عقارॽʰʢالǼ

 )١١٤(نʨنॽةحʘʽ الॽʰʢعة Ǽالʸفة الʺʻقʨلة ولا ʨȞǽن عقار Ǽالʟॽʸʵʱ الا مʧ الʻاحॽة القا
 ʖʳǽ اʚل ʧأ مʜʳʱء لا يʜعله جʳǽ ماجاʙل في العقار انʨقʻʺماج الʙم انʙع ʧم Șقʴʱال

  العقار وॼʸȄح Ǽالʱالي عقارا Ǽالॽʰʢعة.
ما نʨد اǽʹاحه هʨ مʨعʙ الفʸل حʘʽ نʨافȘ اسʱاذنا حʶام الأهʨاني Ǽأنه هʨ وقʗ و 

حلʨل اجل الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ الالʛʱؔوني حʘʽ أن الفʸل ʲʺǽل الʺقʙمة الʹʛورȄة 
لʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ مʱʶقلا لʻʱفʚʽ على الʺال الʺʛهʨن وحʨʸل الʙائʧ الʺʛتهʧ على حقه ال

  .)١١٥(عʧ العقار
واشʛʱاȋ عʙم تلف الʺʻقʨل ʱʶǽهʙف حʺاǽه الʙائʧ الʺʛتهʧ للʺʻقʨل ذلʥ ان الʱلف 
الȐʚ قʙʴǽ ʙث له مʧ جʛاء فʸل الʺʻقʨل ǽعʛʰʱ انقاصا للʹʺان وفقا للقʨاعʙ العامة فان 

Ǽʹʺان سلامه الʛهʧ وʴʱȄقȘ الاخلال بهʚا الالʜʱام اذا تʛتʖ على الفʸل الʛاهʧ يلʜʱم 
اتلافا للʺʻقʨل خʨʸصا وان الفʛض في العقار Ǽالʟॽʸʵʱ هʨ وحʙة مالʥ العقار 

الʨʱʶǽ ȑʚجʖ عʙم تʟॽʸʵ قه الالʜʱام Ǽʹʺان سلامه الʛهʧ و والʺʻقʨل وȄقع على عات
ر ǽʺلؔه اذا ؗان فʸل الʺʻقʨل سʽلȘʴ الʺʻقʨل الʺʛهʨن الʛʱؔونॽا لʙʵمه او اسʱغلال عقا

 Șا على حʣحفا ʟॽʸʵʱاز الʨʳال ȋʛل دون تلف شʸه الفॽانȞل، فإمʨقʻʺالǼ راʛض
 ʙʻلف عʱات الॽانȞام ʧم ʦغʛالǼ مه عقارʙʵل لʨقʻʺال ʟॽʸʵʱب ʥام الʺالॽʀو ʧائʙال

ʰʱعǽ لʸالفʧهʛان سلامه الʺʹǼ هʻاخلالا م ʛ)١١٦(.  
الʺعʙات وأدوات  -٤الʱي أوردها الʺʛʷع " ʲلة الأخȐʛ وȄلاحȎ أنه مʧ ضʺʧ الأم

Ǽ ȑʛȄعʠ الفقه أنه قʙ تعʙ هʚه الʺعʙات وأدوات العʺل عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ إذا العʺل" و 
انʗ هʚه الʺعʙات في خʙمة العقار، وفي  كانʗ مʨʱاجʙة في عقار مʺلʨك لʸاحʰها، وؗ

                                                 
  .٢٥الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )١١٤(
  .٤٢ الʺʛجع الʶابȘ، ص ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )١١٥(
  .٤٥ الʺʛجع الʶابȘ، ص ،يحʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨان )١١٦(
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 ʟॽʸʵʱالǼ ارها عقاراॼʱاعǼ اʹǽها أʻز رهʨʳǽ الةʴه الʚفه ʧȞʺǽ إذا ؗان ʧلها عʸ
أما إذا ؗان لا ʧȞʺǽ فʸلها عʧ  الʶابȘ ذʛؗها. ١٥العقار دون تلف وذلʥ وفقا للʺادة 

 ʧʺار أنها ضॼʱازة، على اعॽها دون حʻالة رهʴه الʚز في هʨʳॽɾ العقار دون تلف
  .)١١٧(ة وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلةالʺعʙات والآلات الʱي ʨʳǽز رهʻها دون حॽاز 

ʗʡ فʽها ان وضعʗ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة قاعʙة عامه اشʛʱ نȑʛ عʙم صʴه ذلʥ، حʘʽ و 
" ʖʳǽ ʧل الʹامʨقʻʺهالʛʽغ ʧقلا عʱʶه مॽعل ʚʽفʻʱال ʧȞʺǽ ن مʺاʨȞǽ ا في  ،أنʚأخ

لʨاردة Ǽالقانʨن وهʚه الاعॼʱار الأحȞام الʵاصة Ǽالʺʻقʨلات الʺʲلॽة والعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ ا
يʛʰر بॽع الʶʺاح بॽʰع الادوات  لʦ يʛد سʨاء في القانʨن أو في اللائʴة مااللائʴة" و 

 .الʺعʙات الʱي لا ʧȞʺǽ بॽعها اسʱقلالا سʨاء ؗانʗ عقارات Ǽالʟॽʸʵʱ أو لʦ تʧؔو 
الأدوات عقارات لʱي لا ʧȞʺǽ اعॼʱار هʚه الألأت و ونȑʛ أن الفʛض هʻا هʨ الʴالة ا

  Ǽالʟॽʸʵʱ ؗأن تʨؔن مʸʸʵه لعقار لا ǽʺلؔه صاحʰها.
  ʹقʦلة.حقʦق الʸلॻؒة الفȂʙؒة ʸʷؕانات م -٣

اعʛʰʱ الʺʛʷع الʺȑʛʸ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة مʧ الʺʻقʨلات الʺعȄʨʻة الʱي ʧȞʺǽ أن 
علي تعʅȄʛ الʺʻقʨل  ١/٢تʨؔن مʴلا لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ حʘʽ نʗʸ الʺادة 

Ǽأنه "كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦ مʺلʨك للʺʙيʧ أو مقʙم 
ʺاناً لالʜʱام أو ديʧ أو تʺȄʨل أو تʶهʽل ائʱʺاني وفقاً الʹʺان أو الʙائʨȞǽ ،ʧن ض

الʴقʨق الʨاردة  -٨للʹʨاȌǼ الʱي تʹعها اللائʴة الʻʱفǽʚʽة وعلى الأخʟ ما يلي.... 
على الإبʙاعات والابʱؔارات مʧ بʛاءات الاخʛʱاع والعلامات الʳʱارȄة وحقʨق مʕلف 

 ʨحق ʧها مʛʽةوغȄʛؔة الفॽؔق الʺل".  
تȑʛʶ الأحȞام الʨاردة في هʚا القانʨن على  :مʧ القانʨن  )٢كʺا نʗʸ الʺادة (

الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨل في حॽازة الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان يʱفȘ أʛʡاف عقʙ الʹʺان 
 ...:ʥا في ذلʺǼ ،نʨا القانʚام هȞه وفقاً لأحʛام  -٣على شهʙʵʱة على اسॼتʛʱʺق الʨقʴال

  أو الʛʱخǼ ʟॽاسʙʵʱام حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة.
اللائʴة الʻʱفǽʚʽة فلʦ تʱؔفي فقǼ Ȍإǽʹاح إمȞانॽه تقʦǽʙ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة أما 

كʹʺان مʻقʨل بل أضافʗ الʛʽʲؔ مʧ الʱفاصʽل الʺʤʻʺة لهʚا الأمʛ. حʘʽ نʗʸ الʺادة 
الʲانॽة مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة علي أنه "تȑʛʶ أحȞام القانʨن وهʚه اللائʴة على الʴقʨق 

ʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان يʱفȘ أʛʡاف عقʙ الʹʺان على الʺʹʺʨنة مʻقʨل في حॽازة ال
                                                 

)١١٧( Șجع سابʛازة، مॽل دون حʨقʻʺال ʧي، رهʻʷالف ʝنʨ٦٢١ص  ،محمد ي.  
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ʜ الʛئʶॽي  مʴل إقامةإشهاره وفقا لأحȞام القانʨن وهʚه اللائʴة، على أن ʨȞǽن  ʛؗʺأو ال
لأعʺال الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان أو أحʙ فʛوع أȑ مʻهʺا الʱي تʱʶفʙʽ مʧ الȄʨʺʱل ǽقع في 

تॼة على اسʙʵʱام أو الʛʱخʟॽ الʴقʨق الʺʛʱ  - ٣...Ǽʺا في ذلʥ،جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة
  .."..Ǽاسʙʵʱام حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة

وʚȃلʥ فإن اللائʴة الʻʱفǽʚʽة قʙ وافقʗ القانʨن Ǽإقʛار اعॼʱار حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة 
مʻقʨلا معȄʨʻا ʸǽلح ؗʺʴل لȘʴ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ إلا انها وضعʗ شʡʛا 

ʜ الʛ  مʴل إقامة إضاॽɾا، وهʨ أن ʨȞǽن  ʛؗʺم الʹʺان أو الʙأو مق ʧيʙʺي لأعʺال الʶॽئ
  .أو أحʙ فʛوع أȑ مʻهʺا الʱي تʱʶفʙʽ مʧ الȄʨʺʱل ǽقع في جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة

وعلي ذلʥ فإنه لا ʧȞʺǽ أن تقʙم حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة ؗʹʺان لالʜʱام او ديʧ وفقا 
 ʟॽخʛʱام او الʙʵʱله اس ȑʚم الʹʺان والʙلة إذا ؗان مقʨقʻʺن الʹʺانات الʨلقان

  Ǽاسʙʵʱام هʚه الʴقʨق شʸʵا ॽɻॽʰʡا مॽʁʺا خارج جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة.
أما أن ؗان مقʙم الʹʺان صاحʖ حȘ اسʙʵʱام أو الʛʱخǼ ʟॽاسʙʵʱام حقʨق 
 ʙق ؗʹʺان إلا في أحʨقʴه الʚه ʦǽʙه تقʻȞʺǽ ا فإنه لاȄʨʻا معʸʵة شȄʛؔة الفॽؔالʺل

:ʧʽʱحال  
ʜ أعʺاله الʛئʶॽي في الʲالة الأولي: ʛؗقع مǽ ه  أنʚة، وفي هॽȃʛالع ʛʸة مȄرʨجʺه

الʴالة ʻȞʺǽه تقʦǽʙ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة ؗʹʺان للʨʸʴل على الائʱʺان سʨاء له أو 
لغʛʽه، وسʨاء ؗان الȄʨʺʱل الȑʚ سʸʴॽل علॽه سॽفʙʽ أحʙ فʛوعه الʺʨʳدة ʛʸʺǼ أو 

.ʛʸوعه خارج مʛف ʙʽفॽس  
ʜ رئʶॽي له في مʛʸ، فإن الʲالة الʰانॻة: ʛؗد مʨم وجʙالة  وهي عʴه الʚم في هʜيل

  يʦʯافʙ شʟʙان:لʱقʦǽʙ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة ؗʹʺان للʨʸʴل على تʺȄʨل أن 
  أن ʨȞǽن لهʚا الʟʵʷ على الأقل فʛعا واحʙا في مʛʸ. الȉʙʵ الأول:
أن ʨȞǽن الفʛع الǽ ȑʚقع داخل مʛʸ أحʙ الفʛوع الʱي تʱʶفʙʽ مʧ  الȉʙʵ الʰاني:

ʨȞǽن الȄʨʺʱل مقʶʺا ʘʽʴǼ تʱʶفǼ ʙʽه ॽʁǼة فʛوع الʹʺان وȃالʱالي لا ʻʺǽع أن ʨȞǽن أن 
.ʛʸدة خارج مʨجʨʺال ȑʨʻالʺع ʟʵʷال  

ʜ علي ذلʥ لا ʧȞʺǽ تقʦǽʙ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة ؗʺʻقʨل ضامʧ، إذا ؗان مʛؗو 
،ʛʸوعه خارج مʛع فॽʺي وجʶॽئʛان الʺʱالائ ʖالʡ أعʺال  ʟʵʷلل ʧȞʺǽ ا أنه لاʺؗ

الفȄʛؔة أن ǽقʙمها ؗʹʺان وأن ؗان له فʛع ʺॽȞॼة الʺعȑʨʻ صاحʖ حȘ اسʙʵʱام حقʨق ال
  لȑʚ تʹʺʻه حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة.لʻؔه لا ʱʶǽفǼ ʙʽالȄʨʺʱل افي مʛʸ و 
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وʖʳȄ أن نʨضح أن حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة لʗʶॽ أبǽʙة علي عʝȞ حقʨق الʺلॽؔة 
الʺعʱادة، فأهʦ ما ʜʽʺǽ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة انها تǼ ʦʶʱالʱأقʗʽ، أن أغلʖ الȄʛʷʱعات 

ʙُ̋د الʺʱʵلفة لʨʱفʛʽ ج علʗ حقʨق الʺلॽؔة مʕقʱة Ǽالʛغʦ مʧ اخʱلاف الʙول في وضع ال
ȃالʱالي فإنه Ǽعʙ انʱهاء مʙة . و )١١٨(الʴʺاǽة الؔاॽɾة والʹʺانات اللازمة لʱلʥ الʴقʨق 

الʴʺاǽة تʶقȌ الʺʨاد الʺॽʺʴة في الʺلʥ العام. لʚا نȑʛ انه Ǽعʙ انʱهاء مʙة الʴʺاǽة 
  الفȄʛؔة تॼʸح غʛʽ صالʴة ؗʺʴل لʛهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ.اللازمة لʴقʨق الʺلॽؔة 

بʛهʧ حقʨق الʺلॽؔة  ب/١/٣الʨʺʻذجي فقʙ سʺح في الʺادة أما عʧ قانʨن الʨʽنʛʱʶال 
الفȄʛؔة Ǽʺا لا يʱعارض مع قʨانʧʽ الʙولة. أȑ أنه ॽɾʺا يʱعلȘ بʛهʧ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة 

ʙ مȑʙ إمȞانॽة وشʛوȋ هʚا الʛهʧ. فإن الʙول الاعʹاء تʱʺʱع ȄʛʴǼة ʛʽʰؗة في تʙʴي
وȘʰʢʻȄ علي حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة ما يȘʰʢʻ علي ؗافة الʺʻقʨلات الأخȐʛ حʶǽ ʘʽʺح 
الʨʽنʛʱʶال بʛهʻها سʨاء ʨʸǼرة مʻفʛدة أو رهʧ جʺॽع حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة الʴالॽة أو 

  .)١١٩(ʹʺانالʺʱʶقʰلॽة لʺقʙم ال
ǽعʛʰʱ مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة " ١٨تʙʳر الإشارة إلي أنه وفقا للʺادة  وأخʙʻا

عقʙ الʹʺان شاملاً... ناتج ما ǽغله أو يʙره الʺʻقʨل أو ناتج اسʱغلاله لʙʶاد حقʨق 
 ʗʸا نʺؗ ."ʥالʹʺان على خلاف ذل ʙفي عق Șفʱي ʦالʹʺان ما ل ʙعقǼ اردةʨال ʧائʙال

نʨاتʳه الʱي مʧ قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي أنه ʙʱʺǽ حȘ رهʧ الʺʻقʨل إلي  ١٠الʺادة 
 ʧȞʺǽ “A security right in an encumbered asset extends to its تʙʴيʙها

identifiable proceeds ”  
 ʙة أحȄʛؔة الفॽؔق الʺلʨغلال حقʱاس ʧة عʳاتʻات الʳʱʻʺال ʙم العام تعʨووفقا للʺفه

لʥ نʨن الʨʽنʛʱʶال قʙ خʛجʗ عʧ ذمʧ قا ١٧نʨاتج اسʱغلال هʚه الʴقʨق إلا أن الʺادة 
نʗʸ علي أن حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ علي حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة لا ʙʱʺǽ الʺʻقʨلات و 

الʺادǽة الʱي تʱʻج عʧ اسʱغلال هʚه الʴقʨق. فعلي سʽʰل الʺʲال لʨ فʛض حȘ رهʧ علي 
علامة تʳارȄة معʻʽه فإن حȘ الʛهʧ لا ʙʱʺǽ إلي الʺʳʱʻات الʱي تʷʺل هʚه العلامة، ما 

                                                 
ؗلॽة  ،مهȑʙ نʦॽɻ حʧʶ الʴلفي، رهʧ الʺلॽؔة الفȄʛؔة، دراسة مقارنه، رسالة دʨʱؗراة، جامعة ȃʛؗلاء )١١٨(

  .٢٣٤، ص ٢٠١٩القانʨن، 
)119(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p. 23.  
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Șل حʨʺاحة علي شʛص Șفʱي ʦات لʳʱʻʺه الʚله ʧهʛقة انهو  )١٢٠(الॽʁʴال  ʟن ʙجʨلا ي
الॽʁʴقة أنʻا ǽفهʦ مʻه امʙʱاد حȘ الʛهʧ لها، و مʺاثل في قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة، مʺا 

نʙعʨ الʺʛʷع Ǽʺا أورده قانʨن الʨʽنʛʱʶال مʧ اسʻʲʱاء في هʚا الʷأن ذلʥ أن نʨاتج 
ǼالȞʷل الʳǽ ȑʚعل مʧ امʙʱاد  اسʱغلال حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة قʙ تʨؔن شʙيʙة الʹʵامة

  الʙيʧ الʽها صʨرة مʧ صʨر حʛمان الʺʙيʧ مʧ الأجل الʺʺʨʻح له.
  الʲʸل وȀمȜانॻة رهʥ الʸال الʯʴʸقʮل.  - ب

 ʦت ʨه، ولʱʺॽʀ ʗلقا مهʺا بلغʢلانا مʢǼ لاʡاǼ اॽʺا رسʻل رهʰقʱʶʺالʺال ال ʧكان ره
أجل الʨفاء Ǽالʙيʧ.  تʙʴيʙ جʺॽع أوصافه، ولʨ ؗان مॽعاد تʨʴله لʺال قائȘʰʶǽ ʦ حلʨل

مʧ القانʨن  ١٠٣٣للʺادة ذلʥ وفقا ʢلقا اتʵاذه ؗʺʴل للʛهʧ الʛسʺي و فلا ʸǽح م
  .١٠٩٨هʨ ما امʙʱ للʛهʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة الʺʙني و 

 ʝॽاقع، ولʨدا في الʨجʨن مʨȞǽ لا ȑʚالʺال ال ʨا هʚلي هʰقʱʶʺالʺال الǼ ʙʸقȄو
لأن الʺال إذا ؗان مʨجʨدا عʙʻ إبʛام عقʙ  الʺال الȑʚ لا ʨȞǽن مʨجʨدا في ملʥ الʛاهʧ؛

مʱʶقʰل الʛهʧ، إلا أنه مʺلʨك لغʛʽ الʛاهʧ، ففي هʚه الʴالة لا ʨȞǽن مʴل الʛهʧ مال 
ʨȄجʙ فارق بʧʽ الʴالʧʽʱ، حʨʷǽ ʘʽب رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل وȂنʺا مال مʺلʨك الغʛʽ، و 

ʱا مॽʰʶلانا نʢǼ لاʡاǼ ʛʽالغ ʥمل ʧن رهʨȞǽ اʺʻʽب ،Șلʢʺلان الʢॼقفا على إجازة الʨ
ʦن لȂا لآثاره وʳʱʻا ومʴॽʴص ʧهʛفإن اجازه ؗان ال ،ʥفي  الʺال ʛالأث ʦǽʙفعل ؗان عǽ

  .)١٢١(مʨاجهʱه
الॽʴازȑ لʢǼ ʗʶॽلانا مʢلقا في الʛهʧ الʛسʺي و  وعلة ʢǼلان رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل

ؔʺʧ لʧؔ تالعقʙ قاǼلا للإʢǼال لا Ǽاʡلا. و عʙم ملॽؔة الʛاهʧ للʺال الʺʛهʨن، فʚلʳǽ ʥعل 
ʰقʱʶʺالʺال ال ʧلان رهʢǼ نʨȞॽɾ اॽɾؗا ʧʽʽن تعʨهʛʺالʺال ال ʧʽʽم تعʙالعلة في ع ʨل ه

ʟॽʸʵʱأ الʙʰه مʱالفʵʺاء لʜ١٢٢(ج(.  
علي العʝȞ مʧ ذلʥ سʺح قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة صʛاحة بʛهʧ الʺʻقʨلات و 

"تȑʛʶ  الʺʱʶقʰلॽة إذا ؗانʗ مʻقʨلات مادǽة حʘʽ نʗʸ الʺادة الʲانॽة مʧ القانʨن علي أنه
 "...ʧيʙʺازة الॽل في حʨقʻʺǼ نةʨʺʹʺق الʨقʴن على الʨا القانʚاردة في هʨام الȞالأح
وعʛفʗ الʺادة الأولي هʚا الʺʻقʨل Ǽإنه "كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل 

                                                 
)120(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p22. 
  .٥٩١محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )١٢١(
)١٢٢(  ،Șجع سابʛم ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰ٥٨١ع.  
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مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة علي أنه "ʨʳǽز إنʷاء حȘ  ٣/١معȑʨʻ قائʦ..." ؗʺا نʗʸ الʺادة 
ʥ على الʺʻقʨل الʺعȑʨʻ القائʦ" وʚؗل ،الʺادȑ القائʦ أو الʺʱʶقʰلي ضʺان على الʺʻقʨل
مʻهʺا أمʲلة للʺʻقʨل الʺادȑ  اللائʴة الʻʱفǽʚʽة في الʺادة الأوليوقʙ أعʢي القانʨن و 

ذلʥ الʺعادن قʰل اسʛʵʱاجها، مʲال الʧȞʺǽ ȑʚ أن ʨȞǽن مʴلا للʛهʧ و  الʺʱʶقʰلي
  الʺʴاصʽل الʜراॽɺة الʺʱʶقʰلॽة.و 

قʨلة تعȄʛفا للʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي وضع الʺʛʷع في قانʨن الʹʺانات الʺʻولأول مʛة 
الʺʻقʨل لي مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة والʱي نʗʸ علي أنه "ذلʥ في الʺادة الأو و 

ʺان الʺʱʶقʰلي: الʺʻقʨل الʺادȑ الʺʨʱقع وجʨده مॼʁʱʶلاً في ملॽؔة الʺʙيʧ أو مقʙم الʹ
  ."ॼʡقاً للʺȐʛʳ العادȑ للأمʨر

اللائʴة الʻʱفǽʚʽة تعʅȄʛ الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي اǽʹا بʚات الʱعʅȄʛ الʨارد  وقʙ حʙدت
مʻها حʘʽ نʗʸ  ١ذلʥ في الʺادة في القانʨن ثʦ حʙدت الʺقʨʸد Ǽالʺȑʛʳ العادȑ و 

وȄقǼ ʙʸالʺȐʛʳ العادȑ للأمʨر الʴالات الʱي تقʱʹي وفقا لॽʰʢعة العʺل أو الʺʳال "
ʱل الʹʺان أن يʴل مʨقʻʺه الॽɾ مʙʵʱʶǽ ȑʚل وتʺلؔه في الʨقʻʺد الʨها وجʽعل ʖتʛ

د وزراعة الʺʱʶقʰل وتʷʺل على سʽʰل الʺʲال لا الʛʸʴ عʺلॽات الʛʷاء والإنʱاج والاسʛʽʱا
  ."وʚȃر الʺʴاصʽل الʜراॽɺة

ولا ǽعʙ رهʧ الʺʻقʨل الʺʱʶقʰل اسʻʲʱاء على قاعʙه عʙم جʨاز رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل، 
الʱعامل على الامʨال الʺʱʶقʰلॽة سʨاء ؗانʗ بل هʨ تȘʽʰʢ للقاعʙة العامة في جʨاز اجʛاء 

مʧ القانʨن الʺʙني والʱي قʛرت انه "ʨʳǽز  ١٣١/١عقارات أو مʻقʨلات وذلʥ وفقا للʺادة 
والاسʻʲʱاء هʨ ما نʟ علॽه القانʨن مʢǼ ʧلان  ."ʨȞǽن مʴل الالʜʱام شʯʽا مॼʁʱʶلا أن

ʧل في ؗل مʰقʱʶʺالʺال ال ʧسʺي. رهʛوال ȑازॽʴال ʧهʛال  
Ǽ ȐʛȄالفقهو ʠ١٢٣(ع(  ʧʺل ضʰقʱʶʺالʺال ال ʧهʛاح بʺʶالǼ ʧʶأح ʙع قʛʷʺأن ال

 ʧʽʽم تعʙل لعʰقʱʶʺالʺال ال ʧلان رهʢǼ هʳة حǽم ؗفاʙلع ʥلة وذلʨقʻʺن الʹʺانات الʨقان
الʺال الʺʛهʨن تعʻʽʽا دॽʀقا. أن صʗʴ ؗانʗ سॼʰا أدعي لʱقʢǼ ʛȄʛلان بॽع الʺال 

Ȍه فقʻل لا رهʰقʱʶʺال.  ʖانʳا الʚه ʖا ذهʚص لʨʸʻورة إلغاء الʛالفقه إلي ض ʧم
الʛسʺي خاصه وأن ʺʱʶقʰل في ؗل مʧ الʛهʧ الॽʴازȑ و الʵاصة بʢॼلان رهʧ الʺال ال

الʛهʶǽ ʧاهʦ في تقʦǽʙ في الائʱʺان للʺʛʷوعات الاقʸʱادǽة وȂلي الأشʵاص مʺʧ هʦ في 
ʵام لوضع ʳǽعلهʦ في حاجه الى الȄʨʺʱل قʰل الʻʰاء أو تॽʻʸع الʺʳʱʻات لʛʷاء الʺʨاد ا
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تॽʻʸع الʺʳʱʻات أو بʻاء  تʜول هʚه الʴاجه بʱʺاموغʛʽ ذلʥ مʧ عʻاصʛ الانʱاج و 
  .)١٢٤(العقار
ʧʽȃ رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل. خاصة في رهʧ الʱفʛقة بʧʽ رهʧ ملʥ الغʛʽ و  ʖʳȄو 

  .الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ ذلʥ أنه بʻʽʺا ʨȞǽن الأول Ǽاʡلا ʨȞǽن الʲاني صʴॽʴا مʳʻا لآثاره
ʴʱي ʛʽالغ ʥمل ʧهʛك فʨل مʺلʨقʻم الʹʺان مʙها مقʽف ʧهʛي يʱالة الʴفي ال Șق

لʟʵʷ آخʛ. بʻʽʺا رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل هʨ رهʧ الʺال الǽ ȑʚعʱقʙ مقʙم الʹʺان أنه 
سॽʺلؔها في الʺʱʶقʰل ȘȄʛʢǼ ما ȘȄʛʢؗ الʺʛʽاث أو ȘȄʛʡ الʨصॽة. فإذا رهʧ مʣʨف 

ة لʸا ʨؗع والʺʺلʻʸʺدة في الʨجʨʺالألات ال ʙانع أحʸʺال ʙأحǼ ʥع فإن ذلʻʸʺال ʖح
لʻؔها لʗʶॽ الألات قʙ تʦ تعʻʽها وتʸॽʸʵها و ʲʺǽل أحʙ حالات رهʧ ملʥ الغʛʽ ف

 ʦارج إلا أنها لʵال ʧها مʰلʡ يʱع الألأت الʻʸʺال ʖصاح ʧأما إذا ره .ʧاهʛه لل ʨؗمʺل
يʶʱلʺها فإن ذلǽ ʥعʙ رهʧ لʺال مʱʶقʰل وهǽ ʨعʙ رهʻا صʴॽʴا وفقا لʤʻام رهʧ الʺʻقʨل 

  ȑ.غʛʽ الॽʴاز 
 ʙع قʛʷʺا ان الʛʽاخ ȎلاحȄن في الʺادة وʨا القانʚوفقا له ʧهʛل الʴل مʨقʻʺف الʛع

 ʧيʙʺك للʨمʺل ʦقائ ȑʨʻل معʨقʻلي أو مʰقʱʶأو م ʦقائ ȑل مادʨقʻأنه "كل مǼ هʻالأولي م
هʨ ذات الʱعʅȄʛ اً لالʜʱام أو ديʧ أو تʺȄʨل". و أو مقʙم الʹʺان أو الʙائʨȞǽ ʧن ضʺان

  للʺʻقʨل الʹامʧ".لأولي مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة "ة االʨارد في الʺاد
أراد وصف الʺʻقʨل Ǽأنه مʺلʨك لʺقʙم  ونȑʛ ضʛورة تعʙيل الʺادة ذلʥ أن الʺʛʷع 

لʧؔ لا نعلʨȞǽ ʅॽؗ ʦن الʺʻقʨل و  أو ॽɿؗلا عॽʻʽا مʧ الغʛʽ سʨاء ؗان الʺʙيʧ -الʹʺان
ا للʙائʧ الʺʛتهʧ فإذا ؗان الʺʻقʨل الʺʛهʨن لʹʺان  ʨؗمʺل ʧه الʹامʻيʙل ʧائʙداد الʛʱاس

علي ذلʥ فإنʻا نȑʛ ضʛورة للʙائʧ ذاته انʱفʗ علي الʹʺان و  له في ذمه مʙيʻه مʺلʨك
كل مʻقʨل ʨȞॽن "اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لʻقʨل الʹامʧ في ؗلا مʧ القانʨن و تعʙيل تعʅȄʛ الʺ

 مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦ مʺلʨك لʺقʙم الʹʺان ʨȞǽن ضʺاناً لالʜʱام
  .أو ديʧ أو تʺȄʨل..."

.ȏازॻح ʙʻرهʹها رهʹا غ ʙʢʲǻ يʯلات الʦقʹʸا: الॻثان  
 ʥسعا في ذلʨʱلات دون العقارات مʨقʻʺال ʧره ʦʤʻʽلة لʨقʻʺن الʹʺانات الʨجاء قان

والʺعȄʨʻة، وʚؗلʥ القائʺة مʻها قʙر الامȞان ومʴاولا رهʧ جʺॽع الʺʻقʨلات الʺادǽة مʻها 
Ǽعʠ الʴالات الʱي مʧ نʢاق تॽʰʢقه. ونʻʱاول ॽɾʺا يلي الʺʱʶقʰلॽة. إلا انه اسॼʱعʙ و 
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ʤʴʺلات الʨقʻʺالʺادة ال ʧي أوردتها ؗلا مʱن الʹʺانات والʨقان ʖجʨʺǼ هاʻر رهʨ٣ 
  :علي ذلʥ نقʧʶ الʺʻقʨلات الʺʨʤʴرة إلي جʜئॽɾ ʧʽʺا يليمʧ القانʨن و  ٢والʺادة 

  :٢الʸʹقʦلات الʦʢʲʸر رهʹها ʦʸǺجʔ الʸادة  -١
ʸن ʘʽالʺادة ح ʗن علي أنه " ٢ʨالقان ʧن على مʨا القانʚام هȞأح ȑʛʶولا ت

الʴقʨق الʺʛʱتॼة على رهʧ الأوراق الʺالॽة وʚؗا الʴقʨق الʺʛʱتॼة على الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي 
الʻاتج عʧ الʺʛʽاث، أو الʨصॽة، أو الʺعاشات، أو وثائȘ الʱأمʧʽ على الॽʴاة، أو 

ʙ الʱي تʖ، وذلʥ ؗله وفقاً للقʨاعمʴʱʶقات الʱعʠȄʨ، أو الʻفقة، أو الأجʨر، أو الʛوا
  ."تʙʴدها اللائʴة الʻʱفǽʚʽة
): لا تȏʙʴ أحȜام ٤مادة (مʥ اللائʲة الʯʹفǻʘʻة علي أنه " ٤كʸا نʕʶ الʸادة 

  :القانʦن وهʘه اللائʲة على الآتي
الʴقʨق الʺʛʱتॼة على رهʧ الأوراق الʺالॽة الʺȄʛʸة أو الأجॽʰʻة أو شهادات الإيʙاع  -١

ȑʜ أم لʦ تʧؔ مʨدعةالʺقابلة لها سʨا ʛؗʺاع الʙام الإيʤʻدعة بʨم ʗء ؗان. 
٢-  ʧي مʱلات الʨقʻʺالغ والॼʺل ؗافة الʺʷȄلي وʰقʱʶʺل الʨقʻʺة على الॼتʛʱʺق الʨقʴال

 .) الʨصॽة(ب .الʺʛʽاث (أ) :الʺʨʱقع أن ʸʴǽل علʽها الʟʵʷ في الʴالات الʱالॽة
ʨʺǼ ʠجʖ اتفاق أو (ها) الʱعȄʛ .(د) وثائȘ الʱأمʧʽ على الॽʴاة .(ج) الʺعاشات

ʦȞح. ʦȞاتفاق أو ح ʖجʨʺǼ فقةʻبها ؗل ما  .(و) ال ʙʸقȄو ʖواتʛر أو الʨ(ز) الأج
Ǽʺا في  ،نقʙا أو عʯʽا ،يʨʱقع أن ʸʴǽل علॽه العامل مقابل عʺله ثابʱا ȟان أو مʱغʛʽة

ذلʥ العʺʨلة والॼʶʻة الʺȄʨʯة والعلاوات أǽا ؗان سʖʰ اسʴʱقاقها أو نʨعها والʺʜاǽا 
  .والʺʻح والʙʰل ونʖʽʸ العامل في الأرȃاح والॼʂʨة"العॽʻʽة 

  وسʦف نʯʹاول هʘه الʲالات ʸॻɼا يلي:
 الأمʦال الʙʸهʦنة وفقا لॺعʞ نʤʢ الʙهʥ الآخȏʙ:   - أ

لʺʛهʨنة وفقا لأȑ اسॼʱعʙ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة مʧ نʢاق تȘʽʰʢ الʺʻقʨلات ا
تȑʛʶ علي أنه "ʘ نʗʸ حʽ ذلʥ وفقا للʺادة الأولي مʧ مʨاد الأصʙارنʤام رهʧ أخʛ و 

احȞام القانʨن الʺʛافȘ على الʴقʨق الʺʹʺʨنة ʻʺǼقʨلات في حॽازة الʺʙيʧ أو مقʙم 
الʹʺان يʱفȘ أʛʡاف عقʙ ضʺان على شهʛه وفقا لأحȞامه وذلʥ دون الإخلال ǼالأحȞام 

ʛهʧ الॽʴازȑ في القانʨن الʺʙني الʺʤʻʺة لأنʨاع خاصه مʧ رهʧ الʺʻقʨلات Ǽʺا في ذلʥ ال
  .لʺʴل الʳʱارȑ ورهʧ الاوراق الʺالॽة"رهʧ او 

وʚȃلʥ فإن الʺʛʷع لॼʱʶǽ ʦعʙ فقȌ العقارات مʧ نʢاق تȘʽʰʢ قانʨن الʹʺانات 
الʳʱارȑ ورهʧ رهʧ الʺʴل ت الʺʛهʨنة رهʻا حॽازȄا، و الʺʻقʨلة، بل اǽʹا اسॼʱعʙ الʺʻقʨلا
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 ٤/١لʥ في الʺادة ذفǽʚʽة اسॼʱعاد الأوراق الʺالॽة و قʛؗ ʙرت اللائʴة الʻʱالأوراق الʺالॽة. و 
  لا تȏʙʴ أحȜام القانʦن وهʘه اللائʲة على الآتي:"حʘʽ نʗʸ علي أنه 

الʴقʨق الʺʛʱتॼة على رهʧ الأوراق الʺالॽة الʺȄʛʸة أو الأجॽʰʻة أو شهادات  -١"
ȑʜ أم لʦ تʧؔ مʨدعة" ʛؗʺاع الʙام الإيʤʻدعة بʨم ʗاء ؗانʨاع الʺقابلة لها سʙالإي.  

نॽة العامة أو ʨȞʸك الʱي تʙʸرها الهʯʽات الʨȞʴمॽة والʺʙوȄقǼ ʙʸالأوراق الʺالॽة ال
ات الʵاصة، و  ʛؗʷرها، الʙʸي تʱهات الʳال Ȑʙلؔها حقا لʺǽ ȑʚال ʟʵʷي للʢتع

رȄة الʱي غالॼا وتʜʽʺʱ الأوراق الʺالॽة Ǽإنها تʙʸر Ǽالॽʁʺة نفʶها على عʝȞ الأوراق الʳʱا
  .)١٢٥(ما تʱغʱʺॽʀ ʛʽها

  الʙʻʸاث والʦصॻة. اسॺʯعاد ما يʦʯقع الʦʶʲل علॻه مʥ  - ب
ॼʱʶʱعʙ مʧ أحȞام تȘʽʰʢ القانʨن مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة ل ٤/٢كʺا جاءت الʺادة 
 - ۲"الʺʻقʨلات الʺʱʶقʰلॽة الʺʛʱتॼة في عʙة حالات فاسॼʱعʙت واللائʴة ؗافة الʺॼالغ و 

الʴقʨق الʺʛʱتॼة على الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي وʷȄʺل ؗافة الʺॼالغ والʺʻقʨلات الʱي مʧ الʺʨʱقع 
  ...".) الʨصॽة(ب .(أ) الʺʛʽاث :ʸʴǽل علʽها الʟʵʷ في الʴالات الʱالॽةأن 

 Șʽʰʢاق تʢن ʧعادها مॼʱاس ʦي تʱة و الॽالأوراق الʺال ʧم ʝȞأنه علي الع ȎلاحȄو
. فإن ٢٠٢٠لʻʶه  ١٤٣قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة، لʻؔه ʧȞʺǽ رهʻها وفقا لقانʨن 

ʛاث غʛʽ قابلة للʛهʧ مʢلقا في الʤʻام الʺʽوالʺॼالغ الʺʛʱتॼة علي الʨصॽة و  الʺʻقʨلات
القانʨني الʺȑʛʸ. فلا ʧȞʺǽ إخʹاعها للʛهʧ الʛسʺي ولا الʛهʧ الॽʴازȑ ؗʺا أنها لا 

.ʧهʛال ʧع خاص مʨن ȑع لأʹʵت  
اسॼʱعاد الʺʛʷع لʛهʧ الʺʻقʨلات والʺॼالغ الʺʛʱتॼة علي الʨصॽة والʺʛʽاث مʧ نʢاق ȃو 

الॽʴازȑ لʢॼلان رهʧ الʺال الʺʱʶقʰل و  ʚلʥ عʙم صلاحʱʽها للʛهʧ الʛسʺيؗتॽʰʢقه و 
ʦهʽارد  .فʨة الॽلʰقʱʶʺات ال ʛؗʱعامل في الʱال ʛʤة العامة في حʙالقاعǼ اʺʤʻها مʻن رهʨȞǽ
غʛʽ أن الʱعامل في حʘʽ نʗʸ علي أنه " .)١٢٦(مʧ القانʨن الʺʙني ١٣١/٢لʺادة في ا

ة إنʶان على قʙʽ الॽʴاة Ǽاʡل ولʨ ؗان بʛضاه ʛؗإلا في ا ،تʱال الʨها في لأحʽعل ʟي ن
   ."القانʨن 

ة الʺʱʶقʰلॽة ʢǼلانا مʢلقا  ʛؗʱعامل في الʱوب الʛض ʧب مʛل ؗل ضʢǼأ ʙع قʛʷʺفال
ه  ʛؗا في شॼʽʸمه نʙقǽ ه اوʺʶقǽ ه أوॼل او يهʰقʱʶʺاثه الʛʽع مॽʰارث أن يʨز للʨʳǽ فلا

                                                 
  .٦٢٤محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )١٢٥(
  الʨارد في الفقʛة الأولي مʧ ذات الʺادة.و  الʱي جاءت ؗاسʻʲʱاء للʶʺاح Ǽالʱعامل في الʺال الʺʱʶقʰلو  )١٢٦(
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حʖ الʺʸلʴة Ǽالʱعʽʳل أو يʕجʛه و ǽعʙ ذلʥ الʺʻع مʧ الʤʻام العام لأنه قǽ ʙغȑʛ صا
ʺǼرثʨʺت الʨ)١٢٧(.  

يȘʰʢʻ علʽها حʦȞ الʺॼالغ الʱي سʛʽثها لا ذلʥ فإن رهʧ الʨارث للʺʻقʨلات و  عليو 
علي ذلʥ لا ʴʴʸǽه إقʛار الʺʨرث اʡلا ʢǼلانا مʢلقا و لʻؔه ǽعʙ رهʻا Ǽرهʧ ملʥ الغʛʽ و 
ʧهʛا الʚل هʲʺل. ʻه ؗان رهॽمالا لأب ʧأب ʧال فإذا رهʢǼقابل للإ ʨوه ʛʽالغ ʥا لʺل

هʨ الأب. أما إذا رهʧ الأبʧ نॼʽʸه مʧ مʛʽاثه في ه مʧ الʺالʥ الॽʁʴقي و ʴʸح Ǽإقʛار Ȅو 
أبॽه أو مال Ǽاعॼʱاره جʜء مʧ مʛʽاثه الʺʱʶقʰلي فإن ذلʥ الʛهǽ ʧعǼ ʙاʡلا ʢǼلانا مʢلقا 

  لا ʴʸǽح ولʨ اجازه الʺʨرث وأقʛه.
  مॺالغ الʹفقة.اسॺʯعاد الأجʦر والʸعاشات و  - ج

  نʢاق تȘʽʰʢ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لॼʱʶʱعʙ اǽʹا مʧ  ٤/٢جاءت الʺادة 
الʴقʨق الʺʛʱتॼة على الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي وʷȄʺل ؗافة الʺॼالغ والʺʻقʨلات الʱي - ۲

  :مʧ الʺʨʱقع أن ʸʴǽل علʽها الʟʵʷ في الʴالات الʱالॽة
ʦȞاتفاق أو ح ʖجʨʺǼ فقةʻ(ج) الʺعاشات. (و) ال.   

ʸʴǽل علॽه العامل مقابل (ز) الأجʨر أو الʛواتʖ وȄقʙʸ بها ؗل ما يʨʱقع أن 
Ǽʺا في ذلʥ العʺʨلة والॼʶʻة الʺȄʨʯة والعلاوات  ،نقʙا أو عʻʽا ،عʺله ثابʱا ȟان أو مʱغʛʽا

أǽا ؗان سʖʰ اسʴʱقاقها أو نʨعها والʺʜاǽا العॽʻʽة والʺʻح والʙʰل ونʖʽʸ العامل في 
  .الأرȃاح والॼʂʨة

علي الʙخل الʺʱʶقʰلي  اʣاحفقʙ اسॼʱعʙ الʺʛʷع رهʧ الʺعاشات والʻفقة والأجʨر و و 
حفʤا للاسʱقʛار الأسȑʛ. ؗʺا أن هʚا الʺॼالغ لا ʨʳǽز رهʻاها رهʻا حॽازȄا للأسʛ و 

 :الʱي نʗʸ علي أنهمʧ القانʨن الʺʙني و  ١١٢٥الʺادة ذلʨʺǼ ʥجʖ ديʧ، و Ǽاعॼʱارها 
جاء في الʺʛؗʚة و الʜʳʴ، فلا ʨʳǽز الʜʳʴ رهʻه" و إذا ؗان الʙيʧ غʛʽ قابل للʨʴالة أ"

ʧȞ رهʻه أن ʨȞǽن ȋʛʱʷǽ في الʙيʧ حʱي ǽʺاحॽة في هʚا الʨʸʵص ما يلي: "ǽʹالإ
لا الʙيʨن الأخȐʛ ي ديʧ الʻفقة ولا الʺعاش و للʜʳʴ، فلا ʨʳǽز الʛهʧ فقاǼلا للʨʴالة و 

  .)١٢٨(الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها"

                                                 
 -٣١٣عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء الأول، مʛجع سابȘ، ص  )١٢٧(

٣١٩.  
، مʷار الॽه في هامʞ عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في ٢٧١ص  ٧مʨʺʳعة العʺال الȄʛʽʹʴʱة  )١٢٨(

  .٦٩٦سابȘ، ص شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع 
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ج في /١فقا مع تعʅȄʛ الأجʛ في الʺادة قʙ جاء تعʅȄʛ الʺʛʷع للأجʨر شاملا مʨʱاو 
نقʙا أو ،كان أو مʱغʛʽاً  ثابʱا ،لعʺل شاملا لؔل ما ʸʴǽل علي العامل لقاء عʺلهقانʨن ا
  عॽʻʽاً.

  اسॺʯعاد الॺʸالغ الʦʯʸقع الʦʶʲل علʻها نʱॻʯة وثائȖ الʯأمʥʻ علي الॻʲاة. -د
أنه ॼʱʶǽعʙ مʧ نʢاق تȘʽʰʢ قانʨن حʘʽ نʗʸ علي  ٤/٢ذلʨʺǼ ʥجʖ الʺادة و 

ى الʺʻقʨل الʺʱʶقʰلي وʷȄʺل ؗافة الʺॼالغ الʴقʨق الʺʛʱتॼة علالʹʺانات الʺʻقʨلة "
 Șة: (د) وثائॽالʱالات الʴفي ال ʟʵʷها الʽل علʸʴǽ قع أنʨʱʺال ʧي مʱلات الʨقʻʺوال

  .الʱأمʧʽ على الॽʴاة"
فقʙ اسॼʱعʙها الʺʛʷع مʧ الʛهʧ  أما الʺॼالغ الʻاتʳة عʧ وثائȘ الʱأمʧʽ على الॽʴاة

الʱي تʳعل حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ . و الʺʹارȃة ذلʥ لॽʰʢعʱها الʵاصة الʺعʙʺʱة عليو 
ʱه و مʻم ʧمʕʺال ʛʢʵال Șقʴقف علي تʨذات ا ʨعاد هॼʱا الاسʚه ʧف مʙأن اله ȑʛلعله ن

هʨ أن هʚا الʛهʧ قʙ مʧ اسॼʱعاد رهʧ الʺʻقʨلات والʺॼالغ الʻاتʳة مʧ الʺʛʽاث والʨصॽة و 
 حʱي Șʴʱʶǽ الʛاهʧ مʰلغ ǽغȑʛ صاحʖ الʺʸلʴة Ǽالأقʙام علي قʱل الʺʕمʧ علॽه

.ʧʽأمʱال  
الॽʁʴقة أن الغاǽة الʶاǼقة تȘʰʢʻ علي جʺॽع حالات الʱأمʧʽ فهي تȘʰʢʻ علي انʨاع و 

قǽ ʙقʙم صاحʖ الʺʸلʴة ففي جʺॽع الʴالات الʶاǼقة الʱأمʧʽ الʺʱʵلفة علي الأشॽاء، 
علي تʴقȘʽ الʛʢʵ حʱي Șʴʱʶǽ الʛاهʧ مʰلغ الʱأمʧʽ. لʚلʥ فإنʻا لا نȑʛ مʴلا لاقʸʱار 

املا لॽʺʳع أنʨاع وثائʱ Șأمʧʽ علي الॽʴاه بل نȑʛ أن ǽأتي الاسॼʱعاد شالاسॼʱعاد علي ال
.ʧʽأمʱال  

  اسॺʯعاد مॺالغ الʯعʞȂʦ الʦʯʸقع الʦʶʲل علॻه ʦʸǺجʔ حʤȜ أو اتفاق: -ه
للʺॼالغ والʺʻقʨلات الʱي مʧ الʺʨʱقع أن ʸʴǽل وأخʛʽا فإن حاله اسॼʱعاد الʺʛʷع 

و حʦȞ" مʧ نʢاق تȘʽʰʢ قانʨن "الʱعʨʺǼ ʠȄʨجʖ اتفاق أ علʽها الʟʵʷ في حالة
الʹʺانات الʺʻقʨلة، تʱʴاج إلي مʙȄʜ مʧ الʱفʽʸل فهل قʙʸ الʺʛʷع بʚلʥ اسॼʱعاد مॼالغ 
الʱعʠȄʨ الʺʨʱقع ثʨʰتها ʨʺǼجʖ حʦȞ أو اتفاق، أم أنه قʙʸ بʚلʥ اسॼʱعاد مॼالغ 

  الʱعʠȄʨ الʲابʱة Ǽالفعل ʨʺǼجʖ حʦȞ أو اتفاق و مʨʱقع الʨʸʴل علॽه نʳॽʱة لʚلʥ؟
ॽʁʴقة أنه علي الʛغʦ مʧ عʺʨمॽة الॽʸاغة الʨاردة في هʚا الʷأن. إلا أنه لا الو 

 ʦȞح ʖجʨʺǼ اءʨالفعل سǼ ʗʰث ȑʚال ʠȄʨعʱعاد الॼʱع في اسʛʷʺه الॼɼقا رʢʻر مʨʸʱي
Ǽ هʻره ʧȞʺǽ اق ماʢن ʧاف مʛʡالأ ʧʽاتفاق ب ʖجʨʺǼ ن الʹʺانات أوʨقان ʖجʨʺ

يʧ في فإن الʱعʠȄʨ في هʚه الʴالة ذلʥ لأنه وȃغʠ الʛʤʻ عʧ مʙʸر الʙالʺʻقʨلة، و 
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ǽعʙ ديʻا ثابʱا في ذمه الʺʨʯʶل ؗʺا أنه ʨȞǽن مʚʻ ثʨʰته في الʦȞʴ أو الاتفاق مʙʴد 
 ʨعʱال ʙʳن ʥلʚار. لʙه. و الʺقʻز رهʨʳǽ نʨيʙال ʧه مʛʽؗغ ʠȄ هاʻهʛح بʛʷʺي سʺح الʱال

علي  نات الʺʻقʨلة، حʘʽ نʗʸكأمʲلة لʺا يʻʺʹʱه الʺʻقʨل الʵǽ ȑʚʹع لقانʨن الʹʺا
.. وعلى الأخʟ ما يلي: .كل مʻقʨل مادȑ قائʦ أو مʱʶقʰلي أو مʻقʨل معȑʨʻ قائʦانه "

مʧ القانʨن حʘʽ نʗʸ  ٢/٢ ؗʺا أكʙت ذلʥ الʺادة ."الʙيʨن الʺʴʱʶقة أو الʺʕجلة -١
علي أنه "وتȑʛʶ أحȞام هʚا القانʨن الʺʱعلقة بʻفاذ حȘ الʹʺان تʳاه الغʛʽ والأولȄʨة 

علي  ."حȘ الʙائʧ في رهʧ الʙيʧ -١الॽة: الʹامʧ على الʴقʨق الʱ والʻʱفʚʽ على الʺʻقʨل
  الʨʴʻ الʶابȘ اǽʹاحه.

حȘ الʛاهʧ فʽها هʨ حȘ غʛʽ الʱي ʨȞǽن  الʴالة لʚا نȑʛ اقʸʱار الاسॼʱعاد علي
غʛʽ مʙʴد الʺقʙار. أȑ أن ʨȞǽن الʦȞʴ هʨ الاتفاق ذاته مʱʶقʰلي لʦ يǼ ʦʱعʙ. وȂن ثابʗ و 

لا ʙؗ ʠȄʨيʧ لا ʨȞǽن مʴقȘ الʺقʙار و هʚا الʙʻʰ، ذلʥ أن الʱع كʻا نʢالʖ الʺʛʷع Ǽإلغاء
ȃالʱالي لا ʧȞʺǽ رهʻه قʰل ʙʸǼور الʦȞʴ، أو Ǽالاتفاق علॽه و يʗʰʲ في حȘ الʺʨʯʶل إلا 

هʚا اللʤʴة. أما Ǽعʙ صʙور الǼ ʦȞʴالʱعʠȄʨ أو الاتفاق علي ذلʥ فإن الʱعʨȞǽ ʠȄʨن 
.ʛآخ ʧدي ȑل تʺاما ؗأʨʯʶʺفي ذمة ال ʗثاب ʧدي  

  : ٣لʸʹقʦلات الʯي لا ʦʱǻز رهʹها ʦʸǺجʔ الʸادة ا -٢
مʧ القانʨن Ǽعʠ الʺʻقʨلات الʱي لا تʵʹع للʛهʧ وفقا لقانʨن  ٣أضافʗ الʺادة 

الʹʺانات الʺʻقʨلة. حʘʽ نʗʸ علي أنه "لا ʨʳǽز إنʷاء حȘ ضʺان على الʺʻقʨلات 
  الآتॽة:

ة -١ ʨؗقف، أو الʺʺلʨات وجهات الʯʽولة أو لهʙة لل ʨؗلات الʺʺلʨقʻʺة  الॽʰʻفارات الأجʶلل
  والهʯʽات الʱي تʱʺʱع Ǽالʸʴانة.

الامॽʱازات والʛʱاخʟॽ الʺʺʨʻحة مʧ الʙولة، أو الهʯʽات العامة، أو أحʙ الأشʵاص  -٢
 الاعॼʱارȄة العامة.

 الʺʻقʨلات الʱي تʺلؔها الʨʻʰك عʙا الʺعʙات اللازمة لعʺلها لȄʨʺʱل شʛائها. -٣
 إلا لȄʨʺʱل شʛائها.الʺʻقʨلات الʺʸʸʵة لأغʛاض شॽʸʵة، أو مʜʻلॽة  -٤
٥-  Șاء حʷعلى إن ʧʽؔع الʺالॽʺج Șافʨي ʦع ما لʨʽʷة على ال ʨؗلات الʺʺلʨقʻʺال

 .الʹʺان"
ة  ٣لا شʥ أن الاسʻʲʱاء الأول الʨارد في الʺادة و  ʨؗلات الʺʺلʨقʻʺال ʧره ʛʤح ʨوه

ة للʶفارات الأجॽʰʻة والهʯʽات الʱي تʱʺʱع  ʨؗقف او الʺʺلʨهات الʳات والʯʽولة او الهʙلل
Ǽ عهاॽها ولا بʽعل ʜʳʴز الʨʳǽ ولة لاʙال الʨز أمʨʳǽ جع اساسا الى أن لاʛانة، يʸʴال
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Ǽالʺʜاد العلʻي، فلا ʨʳǽز بॽع الʺال العام للʙولة ولا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها الا أن اسʻʲʱاء 
 ʧؗل م ʛʤʴل الʺʷॽجاء عامه ل ʙولة قʙلات الʨقʻʺǼ اصʵارد في الʺادة ثلاثة والʨال

وʚؗلʥ الʺال الʵاص على حʙ سʨاء. أما Ǽالॼʶʻة للʳهات الأجॽʰʻة فإن  الʺال العام للʙولة
  .)١٢٩(ي فلا ʨʳǽز بॽعها Ǽالʺʜاد العلʻيقʨاعʙ القانʨن الʙولي دون الʜʳʴ علʽها وȃالʱال

كʺا حʛʤ الʺʛʷع الامॽʱازات والʛʱاخʟॽ الʺʺʨʻحة مʧ الʙولة، أو الهʯʽات العامة، أو 
ʥ لأن الʛهʧ قʙ يʱʻهي إلي بॽع الʺال الʺʛهʨن ذلحʙ الأشʵاص الاعॼʱارȄة العامة. و أ

Ǽالʺʜاد العلʻي وهʨ ما قʵǽ ʙالف سلʢة الʙولة في تقʙيʛ مʻح حقʨق الاسʱغلال Ǽقانʨن 
ʽه. حǼ جاءت الʺادة خاص ʘر ٣٢ʨʱدس ʧف في أملاك " ٢٠١٤مʛʸʱز الʨʳǽ ولا

Ș العامة Ǽقانʨن" الʜʱام الʺʛافالʙولة العامة، وʨȞȄن مʻح حȘ اسʱغلال الʺʨارد الॽɻॽʰʢة أو 
  ȃالʱالي فإن تغʛʽʽ مالʥ هʚا الȘʴ لا ʨȞǽن إلا Ǽقانʨن أǽʹا.و 

اللازمة لعʺلها كʺا حʛʤ الʺʛʷع رهʧ الʺʻقʨلات الʱي تʺلؔها الʨʻʰك عʙا الʺعʙات 
ما يʕدȑ إلॽه مʧ قة أنʻا لا نفهʦ هʚا الاسʻʲʱاء وتॽʰʢقه عʺلا و الॽʁʴلȄʨʺʱل شʛائها. و 

ʨʳǽز لها اسʲʱʺار الأمʨال الʺʨدعة لʙيها في العʙيʙ مʧ  نʱائج غॼȄʛة ذلʥ أن الʨʻʰك
  الʺʛʷوعات الʱي قʙ تʱʴاج في حʙ ذاتها للʨʸʴل علي تʺȄʨل.

، أو مʜʻلॽة إلا ؗʺا حʛʤ الʺʛʷع رهʧ الʺʻقʨلات الʺʸʸʵة لأغʛاض شॽʸʵة 
  لȄʨʺʱل شʛائها. 

لة حʛʤ أما ॽɾʺا يʱعلȘ بʛهʧ الʺال علي الʨʽʷع فالॽʁʴقة أن هʚه الʴالة لʗʶॽ حا
ʖلʢʱت Ȍو إنʺا فق ʧاء ره ʛؗʷع الॽʺإجʺاع ج ʥلʚع لʛʷʺ١٣٠(ال(.  

وهʨ ما أقʛته اللائʴة الʻʱفǽʚʽة في الʺادة الʲالʲة إلا أنها أضافʗ مʙȄʜا مʧ الإǽʹاح 
 :ʛʤعلي ح ʗʸن ʘʽح ȋʛʷا الʚله  

"٥-  Șاء حʷعلى إن ʧʽؔع الʺالॽʺج Șافʨي ʦع ما لʨʽʷة على ال ʨؗلات الʺʺلʨقʻʺال
ي هʚه الʴالة ʖʳǽ أن يʧʺʹʱ عقʙ الʹʺان تॽʀʨع جʺॽع الʺالʧʽؔ على الʹʺان. وف

  ."ا Ǽالʺʨافقة على إنʷاء حȘ الʹʺانالʨʽʷع أو مʧ يʨʻب عʻهʦ قانʨن
امة في الʛʸʱف في الʺال Ȅعʙ ذلʥ اسʻʲʱاء صȄʛح Ȟʷǽل خʛوجا علي القاعʙة العو 

الʨʽʷع ǽʺلʥ  ؗل شʥȄʛ في -١حʘʽ نʗʸ علي أنه " ٨٢٦/١الʺادة  الʨاردة فيالʷائع و 
حʱʸه ملؔاً تاماً، وله أن يʛʸʱف فʽها وأن ʨʱʶǽلي على ثʺارها وأن ʱʶǽعʺلها ʘʽʴǼ لا 

                                                 
  .٢٢٣حʶام الʙيʧ الأهʨاني، الʨجʜʽ في أحȞام الائʱʺان، مʛجع سابȘ، ص  )١٢٩(
  .٢٢٣حʶام الʙيʧ الأهʨاني، الʨجʜʽ في أحȞام الائʱʺان، مʛجع سابȘ، ص  )١٣٠(
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اء"يل ʛؗʷال ʛق سائʨقʴǼ رʛʹال Șʴ.  ع وʛʷʺال Șافʨا نʻقة أنॽʁʴا والʚبه ʧʶانه أح ȑʛن
يʛجع إلى أن عقʙ الʹʺان لا ʨȞǽف إلا  والʙȄʜʱ هʻا بʢʱلʖ الʺʨافقة الʺȃʨʱȞة الاسʻʲʱاء.

  .)١٣١(عॼʱاره ʛʡفًا في العقॽًʙا وॽʰʢȃعة الʴال تʨؔف مʨافقة الʛاهʧ مʢلȃʨة ǼالʱؔاǼة Ǽاكʱاب
:ʙʶاوله في مʗʯح بʦʸʴʸلات الʦقʹʸال ʥن مʦȜǻ ا: أنʰثال  

 ʧل الʹامʨقʻʺن الʨȞǽ احة انʛص ȋʛʱʷʱة لǽʚʽفʻʱة الʴاللائ ʧجاءت الʺادة الأولي م
ʙعلى ال ʖʳȄأنه "و ʗʸن ʘʽح ʛʸاوله في مʙʱحا بʨʺʶم ȌǼاʨʹال ʛافʨاعاة تʛم ʧائ

  :الʱالॽة في الʺʻقʨل الʹامʧ عॽʀ ʙʻامه Ǽإشهار حȘ الʹʺان Ǽالʳʶل
 ʛشه ʧȞʺǽ فلا "ʛʸعها في مॽȃاولها وʙʱنا بʨح قانʨʺʶʺلات الʨقʻʺال ʧن مʨȞǽ أن

  حȘ الʹʺان علي أحʙ الʱʺاثʽل الأثȄʛة الʺʺʨʻع تʙاولها مهʺا بلغʱʺॽʀ ʗها.
 ʥȜʸǻ ازةॻʲال ʥل رهʲعا: مǺاد العلʹيراʚʸالǺ قلالاʯعه اسॻب:  

الا ʨȞǽن مʴلا للʛهʧ الॽʴازȑ إلا ما ʧȞʺǽ انʨن الʺʙني: "مʧ الق ١٠٩٧وفقا للʺادة 
بॽعه اسʱقلالا Ǽالʺʜاد العلʻي مʧ مʻقʨل أو عقار" وȃالʱالي فإنه لا ʨʳǽز رهʧ مالا لا 

رهʻها ȞʷǼل ʧȞʺǽ بॽعه اسʱقلالا Ǽالʺʜاد العلʻي، ؗالعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ فلʧȞǽ ʦ جائʜا 
مʱʶقل ʡالʺا Ǽقʗʽ مʸʸʵه لʙʵمة العقار. ولʧؔ إذا ؗان العقار غʛʽ مʛهʨن جاز 

ʟʸʵʱالǼ ل العقاراتʸفǼ مʨقǽ ان ʥقلة للʺالʱʶرة مʨʸǼ ازةॽح ʧها رهʻهʛʽ١٣٢(ل(.  
قʙ تʢلʖ الʺʛʷع ذات الȋʛʷ علي الʺʻقʨلات الʹامʻة في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ و 

 ʘʽح ȑازॽʴالǽʚʽفʻʱة الʴاللائ ʗʡʛʱاش ʧل الʹامʨقʻʺن في الʺادة الأولي في الʨة للقان
أن ʖʳǽ "على الʙائʧ مʛاعاة تʨافʛ الʹʨاȌǼ الʱالॽة في الʺʻقʨل الʹامʧ عॽʀ ʙʻامه 

 ،أن ʨȞǽن مʺا ʧȞʺǽ الʻʱفʚʽ علॽه مʱʶقلا عʧ غʛʽه -٣ Ǽإشهار حȘ الʹʺان Ǽالʳʶل:
ʟ الʨاردة Ǽالॽʸʵʱأخʚا في الاعॼʱار الأحȞام الʵاصة Ǽالʺʻقʨلات الʺʲلॽة والعقارات 

  ."Ǽالقانʨن وهʚه اللائʴة

                                                 
  .٢٢٤حʶام الʙيʧ الأهʨاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )١٣١(
)١٣٢( ॽʺنا رسʨهʛل العقارأما إذا ؗان العقار ذاته مʺʷǽ و  ا، فإنه ،ʟॽʸʵʱالǼ الةʴه الʚز في هʨʳǽ لا

فʸل العقار Ǽالʟॽʸʵʱ. فإذا فʸل العقار Ǽالʟॽʸʵʱ ورهʧ رهʧ حॽازة ؗان لʺʛتهʧ العقار أن يॼʱʱع 
 ،ʝقʛان مʺॽة. سلॽن ʧʶʴǼ لهʸف ʙعǼ ʟॽʸʵʱالǼ ازة العقارॽح ʧتهʛʺال ʦلʶت ʨإلا ل ʟॽʸʵʱالǼ العقار

 ،ʙيʙʳني الʙʺال ʧʽʻقʱة في الॽʻʽات العʻʽأمʱة، الȄʛʸʺامعات الʳلل ʛʷʻع دار الǼاʢ٣٥٨ص  ،١٩٥٩م- 
٣٥٩  ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʞه في هامॽار الʷم

  .٥٨٦مʛجع سابȘ، ص 
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علي ذلʥ فإنه ʨʳǽز رهʧ ؗل ما ʧȞʺǽ بॽعه اسʱقلال سʨاء ؗان مʻقʨلا مادǽا و 
 ʕʺال Șʴؗ ،يʻاد العلʜʺالǼ عॽʰلا للǼا قاȄʨʻلا معʨقʻائع أو ؗان مʹॼاءة كالآلات أو الʛȃلف و

  .الॽʰاناتالاخʛʱاع والعلامات و 
الʙʻʶات لأنها غʛʽ قابلة الʺعاشات والʙيʨن و ي الʺاॽʂات و وهʨ ما لا يʨʱافʛ ف

ʴال ʧز رهʨʳǽ لا ʥلʚؗ ،لȄʨʴʱسʺي و للʛال ʧهʛال Șʴؗ ،ةॽʻʽق العʨق ȑازॽʴال ʧهʛال Șح 
  .)١٣٣(وحȘ الاخʸʱاص وحقʨق الامॽʱاز

  الفرع الثاني
  الرهنتخصيص 

لǽ ʦعʛʱف الʤʻام القانʨني الʺʴǼ ȑʛʸقʨق الʱأمʻʽات العॽʻʽة العامة والʱي تʛد علي 
ॽʺاله العجʨع أمॽʺأو ج ʧيʙʺال الʨلة و ع أمʨقʻʺة أو الȄقار ʦʤʻال ʠعǼ ʝȞعǼ ʥذل

ʦالعائ ʧهʛالǼ يʺʶǽ اʺॽɾ ʥلʚسʺح ب ȑʚال ȑʜʽلʳام الإنʤʻؗال Ȑʛالأخfloating charge  
 ʙاعʨدا. ووفقا للقʙʴلا مʨقʻاما عقارا أو م ʧهʛل الʴن مʨȞǽ ع أنʛʷʺال ʖلʢت ʘʽح

الʺȑʛʸ فإنه Ȟǽفي ان ʨȞǽن الʺʴل معʻʽʽا أو قاǼلا العامة في مʴل العقʙ في القانʨن 
 .ʧʽʽعʱلل  

 ʟॽʸʵت ʖلʢت ʘʽسʺي حʛال ʧهʛأ في الʙʰʺا الʚه ʧج عʛخ ʙع قʛʷʺإلا ان ال
ʺʙني، أن مʧ القانʨن ال ١٠٣٥/٢ الʺال الʺʛهʨن علي وجه الʙقة حʘʽ اشʗʡʛʱ الʺادة

ʱعॽʰʡ ʘʽح ʧقة مॽʀد ʧʽʽات تعʚالǼ اʻʽن "معʨهʛʺن العقار الʨȞǽ اʚد هʛقعه، وأن يʨه وم
ʙذاته أو في عق ʧهʛال ʙإما في عق ʧʽʽعʱلا الʡاǼ ʧهʛلا وقع الȂو Șلافا  ."رسʺي لاحʵف

للقاعʙة العامة في تʙʴيʙ مʴل العقʨد الʱي تقʹي Ǽأنه الʺʴل لا يلʜم أن ʨȞǽن معʻʽʽا، 
لʟʻʱ صʛاحة علي وجʨب أن  ١٠٣٥بل Ȟǽفي أن ʨȞǽن قاǼلا للʱعʧʽʽ، جاءت الʺادة 

 ʨȞǽॽʰʡ ʘʽح ʧقه مʙدا بʙʴل مʴʺه و ن الʱاحʶعه ومʨن ȑه أʱات عʜʽʺم ʧله مʺʴǽ ما
ʚؗلʥ مʧ حʘʽ ، و ʨȞǽ ʘʽʴǼن مʧ الʺʺʧȞ تعʧʽʽ هʚا العقار مʧ بʧʽ عقارات مʱعʙدة

 ʛز أن يʨʳǽ قعه فلاʨعقاراتم ʧلؔه مʺǽ ل ماʺʳم ʟʵش ʧلا  .)١٣٤(هʡاǼ ʙن العقʨȞॽɾ
  .جه الʙقةمʢلقا إذا لʦ يʦʱ تعʧʽʽ الʺال الʺʛهʨن علي و 

                                                 
  .٥٨٦عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، مʛجع سابȘ، هامʞ ص  )١٣٣(
لʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع الʶابȘ، هامʞ عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، ا )١٣٤(

  .٢٧٧ - ٢٧٣ص
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لʛʢʷ الʲاني مʧ مʙʰأ كʺا ʖʳǽ أن ʨȞǽن الȘʴ الʺʹʺʨن مʙʴدا تʙʴيʙا دॽʀقا وهʨ ا
ʧهʛال ʟॽʸʵ١٣٥(ت( ʳॽɾ اره وʙمق ʘʽح ʧدا مʙʴن مʨȞǽ أن ʖʸم ʥلʚؗ لا ؗانȂره وʙ

وذلॽɾ ʥʺا عʙا Ǽعʠ الʙيʨن الʱي قʙر الʺʛʷع انها لا تʱʴʺل  .)١٣٦(العقǼ ʙاʡلا مʢلقا
Șʽقʙال ʧʽʽعʱال ʧر مʙا القʚو  هʰقʱʶʺن الʨيʙي أوردها في هي الʱة، والॽالʺʱن الاحʨيʙة والॽل

سʺح Ǽʹʺانها ȋʛʷǼ تعʧʽʽ الʙʴ الأقʸى لها حʘʽ نʗʸ علي أنه و  ١٠٤٠الʺادة 
 ،"ʨʳǽز ان يʛʱتʖ الʛهʧ ضʺانا لʙيʧ معلȘ على شȋʛ أو ديʧ مʱʶقʰل أو ديʧ احʱʺالي

على أن يʙʴʱد فى عقʙ  كʺا ʨʳǽز أن يʛʱتʖ ضʺانا لاعʱʺاد مفʨʱح أو لفʱح حʶاب جار
ʧيʙا الʚه هॽهي إلʱʻي Ȑʚى الʸالأق ʙʴن أو الʨʺʹʺال ʧيʙلغ الʰم ʧهʛال". 

إلا أنه لʦ يʛد الʟʻ علي تʟॽʸʵ الʺʴل بʙقة في الʛهʧ الॽʴازȑ، سʨاء ॽɾʺا 
 Șʰʢن إلا انه تʨʺʹʺال ʧيʙالǼ ن أوʨهʛʺالʺال الǼ Șعلʱ١٠٤٠الʺادة ي  ʧهʛفي ال

هʧ الॽʴازʤǽ ȑل خاضعا للقاعʙة العامة في مʴل العقʨد علي ذلʥ فإن الʛ الॽʴازȑ، و 
ʚؗلʥ الʙيʧ الʺʹʺʨن فلا ʨʳǽز و  .)١٣٧(الʺʛهʨن معʻʽا أو قاǼلا للʱعȞॽɾ ʧʽʽفي الʺال

انʷاء الʛهʧ لʹʺان جʺॽع ديʨن الʺʙيʧ بل ʖʳǽ ان ʨȞǽن لʹʺان ديʧ بʚاته سʨاء حʙد 
الʧȞʺǽ ȑʚ مʧ ر الʙيʧ و ابل للʱعʙʴʱؗ ʧʽʽيʙ مʙʸبʙقة في عقʙ الʛهʧ او ȞʷǼل ʳǽعله ق

  معʛفة الʙيʧ علي وجه الʙقة، أما لʨ ؗان الʙيʧ احʱʺالي أو مʱʶقʰلي 
 ʟॽʸʵاول تʻʱف نʨا سʻل، فإنʨقʻʺفي الʹʺان ال ʧهʛال ʟॽʸʵʱب Șعلʱا يʺॽɾ أما

  الʛهʧ مʧ حʘʽ الʺال الʺʛهʨن، والʙيʧ الʺʹʺʨن ॽɾʺا يلي:
  .تʝॻʶʳ حȖ الʸʷان مʥ حʖʻ الʸال الʙʸهʦن  أولا:

 ʘʴ مȑʙ انॼʢاق اسʻʲʱاء تʟॽʸʵ الʺال الʺʛهʨن في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازةॼȃو 
لʟʻʱ علي أنه "وʖʳȄ أن تʧʺʹʱ شʛوȋ عقʙ الʹʺان على الأقل  ٨فقʙ جاءت الʺادة 

وصفاً عاماً أو خاصاً للʺʻقʨل الʹامʧ، على أن ʨȞǽن الʨصف مʙʴداً، إذا  -١ما يلي: 
 .غʛاض شॽʸʵة أو مʜʻلॽة"كانʗ الʹʺانة أشॽاء اسʱعʺالॽة مʸʸʵة لأ

                                                 
مʷار إلॽه عʙʰ  ٣٣، ص ٧الʺʛؗʚة الإǽʹاحॽة للʺʛʷوع الʱʺهȑʙʽ، مʨʺʳعة الأعʺال الȄʛʽʹʴʱة  )١٣٥(

 ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛ٢٠٠٦ال ʞهام ،
  .٢٨٧ص

)١٣٦(  ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰ٢٠٠٦ع ،
  .٢٩٠-٢٨٨هامʞ ص

 (١٣٧) ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰ٢٠٠٦ع ،
  .٥٨٦هامʞ ص 
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مع مʛاعاة لʻʱفǽʚʽة لهʚا القانʨن على أن: "مʧ اللائʴة ا /ج١٤كʺا تʟʻ الʺادة 
أحȞام هʚه اللائʴة يʦʱ قʙʽ الإشهار في الʳʶل Ǽعʙ الʱأكʙ مʧ اسॽʱفائه الॽʰانات 
الآتॽة:...(ج) وصفا للʺʻقʨل مʨضʨع الإشهار، وʨʳȄز أن ʨȞǽن الʨصف عامة أو 

على الʺʨصʨف. وفي حال ʨؗن الʺʻقʨل الʹامʧ أشॽاء مʸʸʵة  خاصة مادام دالا
 ʜʻʺة أو الॽʸʵʷعʺال الʱاض الاسʛدة، و لأغʙʴن وصفها مʨȞǽ أن ʖʳॽɾ ةॽفي حالة ل

 ȑʚالعقار الǼ علقةʱʺانات الॽʰإدخال ال ʖʳॽɾ ʟॽʸʵʱالǼ عقارا ʧل الʹامʨقʻʺن الʨك
  ."هي واردة في سʳلات الʷهʛ العقارȑ خʟʸ له حॼʶʺا 

ʚلʥ الʺادة  ٨أنه ʧȞʺǽ أن نʱʻʱʶج مʧ صॽاغة الʺادة الॽʁʴقة  مʧ  ١٤مʧ القانʨن وؗ
لا يلʜم تʟॽʸʵ الʺال "اللائʴة الʻʱفǽʚʽة، أن الأصل في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ أنه 

الʺʛهʨن Ǽʺعʻي تعʻʽʽه علي وجه الʙقة. حʘʽ اكʱفǼ ʗأن ʨȞǽن وصف عاما أو خاصا" 
الॽʸاغة لا تʴʺل إلʜاما بʨجʨب تʙʴيʙ الʺال حʱي ʨȞǽن العقʙ صʴॽʴا. ولا شʥ أن هʚه 

 ʧهʛجعل ل ʙع قʛʷʺأن ال ʥذل ʙؗʕقة. يʙعلي وجه ال ȑازॽʴال ʛʽغ ʧهʛن في الʨهʛʺال
  الأغʛاض الॽʸʵʷة حȞʺا خاصا وهʨ أن ʨȞǽن وصفها وصفا مʙʴدا.

ونȑʛ أن الʺقʨʸد Ǽالʨصف الʵاص للʺال الʺʛهʨن هʨ الʨصف الʙقȘʽ الʴǽ ȑʚʺل 
ل الʺʛهʨن علي وجه الʙقة ʨȞǽ ʘʽʴǼن الʺال الʺʛهʨن مʺʜʽا عʧ غʛʽه معʻي تعʧʽʽ الʺا

 ʧعل مʳǽ وأن ȑʚصف الʨال ʨصف العام هʨالǼ دʨʸا الʺقʺʻʽابهة. بʷʺلات الʨقʻʺال ʧم
 الʺʺʧȞ تʺʜʽʽ الʺال الʺʛهʨن عʧ غʛʽه. إلا أنه مʧ الʺʺʧȞ تʙʴيʙ الʺال الʺʛهʨن.

ʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، أخʚ وخʛوجا على الأصل الʶابȘ في تʙʴيʙ مʴل رهʧ ال
:ʧʽʽائʻʲʱاسǼ عʛʷʺال  

مʧ اللائʴة  ١٤مʧ القانʨن والʺادة  ٨أوردته ؗلا مʧ الʺادة  الاسʰʯʹاء الأول:
الʻʱفǽʚʽة وهʨ: أن الأشॽاء الʺʸʸʵة لأغʛاض شॽʸʵة أو مʜʻلॽة، ʷǼ Șʰʢǽأنها قاعʙة 

ॽاء تʟॽʸʵ الʛهʧ حʘʽ تʢلʗʰ هʚه الʺʨاد صʛاحة أنه ʨȞǽ ʖʳǽن وصف هʚه الأش
  مʙʴدا. 

مʧ أن هʚا الاسʻʲʱاء  )١٣٨(والॽʁʴقة أنʻا وأن ʻؗا لا نʱفȘ مع ما ذهʖ إلॽه Ǽعʠ الفقه
ȃʨʷǽه الغʺʨض. حʘʽ ذهʖ هʚا الʛأȑ إلي أن لفȎ "الʨصف الʺʙʴد" لا يʜʻل إلى مʛتॼة 

                                                 
 .٤٦٤-٤٦٣مʛجع سابȘ، ص  ،ʧ الʺʛتهʧمʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛرة للʙائ )١٣٨(

" ʛʽʰألي أن تع ʗʰهʺة، خاصة أن كʺا ذهʰم ʙعǽ "ةॽلʜʻة أو مॽʸʵاض شʛة لأغʸʸʵʺاء الॽالأش
الॽʁʴقة أنʻا لا نʱفȘ ادة الأولى الʵاصة ǼالʱعȄʛفات. و القانʨن ولائʱʴه الʻʱفǽʚʽة لʦ يʛؗʚا تعȄʛفة له في الʺ
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 Șʽقʙال ʧʽʽعʱقى للʛلا ي ʥلʚؗ هʻؔة العامة، ولʙارد في القاعʨاص" الʵصف العام أو الʨال"
مʙني. حʘʽ نȑʛ أن لفȎ وصفا مʙʴدا ʴǽʺل ذات معʻي  ١٠٣٥ في الʺادة الʺʨؗʚر

.Șʽقʙال ʧʽʽعʱال 
 ʧلا مʙب ȑʛʸʺني الʨام القانʤʻارجة في الʙال ȍع الالفاʛʷʺم الʙʵʱʶǽ ا نفʹل أنʻ وؗ
الʛʱجʺة الॽɾʛʴة لʙلʽل الʨʽنʛʱʶال الȄʛʷʱعي للʺعاملات الʺʹʺʨنة، وهʨ ما سʺح Ǽه 

ʱȄفȘ مع أصʨل الॽʸاغة الʱي أوضʴها اسʱاذنا و  )١٣٩(الʙلʽل الȄʛʷʱعي نفʶه
 ȑرʨهʻʶل،  ،)١٤٠(الʰق ʧا مʻʴو ؗʺا أوض ،Șʽʰʢʱحا في الʨوض ʛʲنها أكʨؔل ʧلا مʙȃ
الʨصف الʵاص للʺال الʺʛهʨن. حʻؗ ʘʽا ǽʹاح الʱفʛقة بʧʽ الʨصف العام و الʴاجة لإ

 نفʹل أن ʙʵʱʶǽم الʺʢʸلʴات الʺʱعارف علʽها Ǽأن ʨȞǽن الʺʴل معʻʽʽا أو قاǼلا
للʱعʧʽʽ. وʚؗلʥ بʙلا مʧ اشʛʱاȋ أن ʨȞǽن وصف الأغʛاض الॽʸʵʷة إذا تʦ رهʻا وصفا 

Ǽأن ʨȞǽن مʙʴدا تʙʴيʙا  ١٠٣٥مʙʴدا ؗان ʧȞʺǽ اسʙʵʱام الʨصف الʨارد في الʺادة 
  دॽʀقا.

  حالة ʨؗن الʺʻقʨل الʹامʧ عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ: الاسʰʯʹاء الʰاني:
امʧ، لا ʖʳǽ أن ʨȞǽن معʻʽʽا فعلي الʛغʦ مʧ أن تعʧʽʽ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ الʹ

Ǽ ،ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧع للأصل في رهʹʵǽ ʥفي ذل ʨقا بل هॽʀا دʻʽʽفي تعȞǽ أنه
ȑاص إʵوصفه العام أو ال–  ȑʛا نʺॼʶح- .ʧʽʽعʱلا للǼا أو قاʻʽʽن معʨȞǽ في انȞǽ  

إلا أن الʺʛʷع لʱȞǽ ʦف بʱعʧʽʽ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ الʹامʧ بل Ǽ ʖʳǽالإضافة 
ʖʳȄ أن تʨؔن عقار الȑʚ خʟʸ له هʚا الʺʻقʨل، و لॽʰانات الʺʱعلقة Ǽاللʚلʥ، إدخال ا

.ȑالعقار ʛهʷلات الʳا هي واردة في سʺॼʶانات العقار حॽافقة مع بʨʱانات مॽʰه الʚه  
مʧ القانʨن  ٨لʨب ʨʺǼجʖ الʺادة ॼʻȄغي الʱفʛقة ما بʧʽ الʟॽʸʵʱ أو الʙʴʱيʙ الʺʢو 

مʧ القانʨن  ʟॽʸʵʱ٨ الʨارد في الʺادة مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة ذلʥ ان ال ١٤الʺادة و 
يʱعلǼ Șانعقاد العقʘʽʴǼ ʙ إذا لʦ يʛد وصف الʺال الʛهʨن لʦ يʻعقʙ عقʙ الʹʺان 

ʛ حȘ مʧ اللائʴة فهʨ يʱعلʷǼ Șه ١٤صʴॽʴا، أما الʟॽʸʵʱ الʨارد في الʺادة 

                                                                                                                       
ما حȞام القʹاء لॽقʛر ما هʨ مʻها و الأمʨر الʺʙʳʱدة لأ أǽʹا مع هʚا الʛأȑ حʘʽ نفʹل تʛك مʲل هʚه

  هʨ لʚؗ ʝॽلʖʶʴǼ ʥ ؗل حالة علي حʙا.
)139(  UNCITRAL Legislative Guide on Secured Transactions, 2008, P.5. 

عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء الأول، نȄʛʤة الالʜʱام بʨجه عام،  )١٤٠(
  .٣٥، ص ʜʱ٢٠٠٧ام، تॽʁʻح الʺʷʱʶار أحʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، مʛʷوع مॼʱȞة الʺʴامي، مʸادر الال
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ȃ ʙالʱالي فإن عʙم الالʜʱام بهʚا الʟॽʸʵʱ لا ʝʺǽ صʴة العقالʹʺان لا Ǽانعقاد العقʙ، و 
  لا ʧȞʺǽ الاحʳʱاج Ǽه في مʨاجهة الغʛʽ.ولʳǽ ʧؔعل حȘ الʹʺان غʛʽ نافʚ و 

ʱʶنʨʽن الʨن في قانʨهʛʺالʺال ال ʟॽʸʵت ʧجاءت الʺادة أما ع ʙذجي فقʨʺʻال الʛ
نها لʦ تʙʴد مȑʙ مʧ القانʨن لʟʻʱ علي وجʨب تʙʴيʙ العقʙ للʺال الʺʛهʨن إلا أ ٦/٣

ن صف الʙقȘʽ لʻؔها احالʗ في هʚا الʷأهل هʨ الʨصف العام أم الʨ الʨصف الʺʢلʨب و 
 Describes the encumbered asset asمʧ القانʨن الʨʺʻذجي. ٩للʺادة 

provided in article 9.  
مʧ القانʨن فإنها قʙ نʗʸ علي ضʛورة وصف الʺال الʺʛهʨن  ȃ٩/١الʛجʨع للʺادة و 

ʙيʙʴʱعله قابل للʳقة تȄʛʢǼmanner that reasonably allows their 

identification  قة بل وʙدا بʙʴن مʨهʛʺن الʺال الʨȞǽ أن ʖلʢǽ ʦن لʨالي فإن القانʱالȃ
 .ʚʽفʻʱال ʙʻه عʛʽغ ʧع ʜʽʽʺʱلا للǼعله قاʳقة تȄʛʢǼ داʙʴن مʨȞǽ في أنȞǽ  

ووفقا لقانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي لا يلʜم ان ʻʺǽح الاتفاق حȘ الʛهʧ علي مʻقʨل 
ʧʺʹʱات الاتفاق أن يʚل ʧȞʺǽ بل ʙل واحʨقʻم ʧم ʛʲعلي أك ʧهʛال Șض حʛ١٤١(ف(.   

مʧ القانʨن الʨʺʻذجي ʧȞʺǽ مʻح حȘ الʛهʧ علي جʜء مʧ، أو  ٨بل ووفقا للʺادة 
 A part of or an undivided right in aعلي حȘ غʛʽ مفʛز في مʻقʨل

movable  
أمȞانॽة فʛض حȘ الʛهʧ علي جʺॽع مʻقʨلات مقʙم الʹʺان أو  ٨ؗʺا قʛرت الʺادة  

 فة عامة مʧ مʻقʨلات.علي ʡائ
حʘʽ نʗʸ علي أن وصف الʺال الʺʛهʨن  ٩وهʨ ما أكʙته الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 

، Ǽ all the grantor’s movable assetsأنه يʨؔʱن مʧ جʺॽع الأصʨل الʺʻقʨلة للʺانح
 all the grantor’s movableأو مʧ جʺॽع الأصʨل الʺʻقʨلة للʺانح ضʺʧ فʯة عامة 

assets within a generic category ةʛارد في الفقʨار الॽɻʺفي الʨʱʶǽ ،أن ١ ȑأ .
 ʙعȄلة وʨقʻʺال ʧاهʛال الʨع أمॽʺʳǼ نʨʺʹام مʜʱعلى ان الال ʟʻالǼ فيʱȞǽ د أنهʛʳم

.ʙيʙʴʱال ȋʛا شॽɾʨʱʶن مʨهʛʺالʺال ال ʥلʚا في  بʴواض ʙن العقʨȞǽ اك أنʻل ماه وؗ
 ʥخل في ملʙل يʨقʻل ؗل مʺʷǽ الʹʺان Șأن ح ʙيʙʴت ʙʱʺॽلا. لॼʁʱʶم الʹʺان مʙمق

حȘ الʹʺان لؔل مʻقʨل يʙخل ملʥ مقʙم الʹʺان مॼʁʱʶلا دون الʴاجة إلي ابʛام اتفاق 
ʱȞǽ ةʛؗل م ʙيʙجʙيʙل جʨقʻة مॽؔم الʹʺان ملʙمق ʖʶ)١٤٢(.  

                                                 
)141( UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p. 12. 
)142(  UNCITRAL Practice Guide, ibid., p. 13. 
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ʨʳǽز أن يʧʺʹʱ عقʙ الʱي نʗʸ علي انه " ٩نʟ الʺادة  نʙعʨ الʺʛʷع إلي تعʙيل
 ʧل ضامʨقʻم ʧم ʛʲالʹʺان أكʺʳةأو مʛʽغʱʺلات الʨقʻʺال ʧعة مʨ".  و ʧم ʦغʛعلي ال

Ȟʺǽ أنه ȑʛا نʻلح "انʢʸم ʧع مʛʷʺه الʙʸما ق ʦفه ʧǼ "ةʛʽغʱʺلات الʨقʻʺلات الʨقʻʺأنها ال
جʺॽع مʧ الʶʺاح بʛهʧ هʨ ما ǽقابل ما أوردة قانʨن الʨʽنʛʱʶال مʧ في ʡائفة معʻʽه و 

ʧيʙʺلات الʨقʻم  all the grantor’s movable assetsائفة عامةالʺ أوʡ لات فيʨقʻ 
all the grantor’s movable assets within a generic category.  دʙح ʘʽح

 ʙيʙʴʱار الॽɻفي مʨʱʶǽ ʨʴʻعلي ذها ال ʧل الʹامʨقʻʺذجي أن وصف الʨʺʻن الʨالقان
 ،ʧل الʹامʨقʻʺب للʨلʢʺاالʚعارض  لʱدقة. ل ʛʲاغة أكॽام صʙʵʱع إلي اسʛʷʺال ʨعʙن

 ʨقʻʺال ʧهʛاح بʺʶادالʛورة ايʛة مع ضʛʽغʱʺن  لات الʨهʛʺوصف عام أو خاص للʺال ال
  لʹʛورة تغʛʽʽ بॽانات الʷهʛ ؗل مʙة مع تغʛʽ الʺʻقʨل الʹامʧ.و 

ʖʳǽ أن نʛʽʷ الي أنه أنه Ǽالʳʺع بʧʽ مʨاد الʨʽنʛʱʶال الʱي قʛرت جʨاز رهʧ  واخʙʻا
ʻقʨلات مقʙم ʙ او جʺॽع مجʺॽع أنʨاع الʺʻقʨلات سʨاء ؗان الʺال الʺʛهʨن مʻقʨل واح

) ؗʺا نʟ علي أنه ʨʳǽز رهʧ الʺال الʺʱʶقʰلي ʸǼفة عامة سʨاء ؗان ٨م الʹʺان (
) فإنه وفقا لقانʨن الʨʽنʛʱʶال ʨʳǽز رهʧ جʺॽع أمʨال مقʙم الʹʺان ٦م( مادǽا أو معȄʨʻا

  الʺʱʶقʰلॽة ولʨ ؗانʗ معȄʨʻة.
  .تʝॻʶʳ حȖ الʸʷان مʥ حʖʻ الالʚʯام الʦʸʷʸن  ثانॻا:

أنه ʖʳǽ تʟॽʸʵ الʙيʧ الʺʹʺʨن في عقʙ الʛهʧ غʛʽ  )١٤٣(يǼ ȑʛعʠ الفقه
ذلʥ اسʻʱادا للʺادة زȑ تʙʴيʙا دॽʀقا في عقʙ الʛهʧ، وذلʥ بʙʴʱيʙ مقʙاره ومʙʸره. و الॽʴا

ȋʛʱʷǽ لإنʷاء حȘ ضʺان ونفاذه ت الʺʻقʨلة والʱي نʗʸ علي أنه "مʧ قانʨن الʹʺانا ٨
و أداء الʺقابل الʺʱفȘ علॽه أ أن يلʜʱم الʙائʻʺǼ ʧح الȄʨʺʱل -٣بʧʽ أʛʡافه ما يلي...

  ."لإنʷاء حȘ الʹʺان
الॽʁʴقة أنʻا لا نȑʛ دلاله في الفقʛة الʶاǼقة علي تʟॽʸʵ الʺال الʺʛهʨن بʙقة و 

لʴʸة حȘ الʹʺان ذلʥ أن الʟॽʸʵʱ الʙقȘʽ هʨ اسʻʲʱاء مʧ الأصل العام وهʨ أن 
مʨʸʻص علॽه  ʨȞǽن الʺʴل معʻʽا أو قاǼلا للʱعʧʽʽ، لʚا ʖʳǽ أن ʨȞǽن هʚا الاسʻʲʱاء

صʛاحة خاصة في ʣل عʙم اعʛʱاف الʺʛʷع بʟॽʸʵʱ الʺال الʺʛهʨن علي وجʨ الʙقة، 
  لʴʸة حȘ الʹʺان.

                                                 
  .٦٤٥محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )١٤٣(
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ʱʶنʨʽن الʨن في قانʨʺʹʺام الʜʱالال ʟॽʸʵت ʧجاءت أما ع ʙذجي فقʨʺʻال الʛ
نها لʦ مʧ القانʨن لʟʻʱ علي وجʨب تʙʴيʙ العقʙ الالʜʱام الʺʹʺʨن إلا أ ٦/٣الʺادة 

 ʨال ȑʙد مʙʴب و تʨلʢʺفي صف ال ʗها احالʻؔل Șʽقʙصف الʨصف العام أم الʨال ʨهل ه
 Describes the secured obligationمʧ القانʨن الʨʺʻذجي. ٩ن للʺادة هʚا الʷأ

as provided in article 9.  

مʧ القانʨن فإنها قʙ نʗʸ علي ضʛورة وصف الʺال الʺʛهʨن  ȃ٩/١الʛجʨع للʺادة و 
ʙيʙʴʱعله قابل للʳقة تȄʛʢǼmanner that reasonably allows their 

identification  قة وʙدا بʙʴن مʨʺʹʺام الʜʱن الالʨȞǽ أن ʖلʢǽ ʦن لʨالي فإن القانʱالȃ
قʙ نʗʸ في الفقʛة ة تʳعله مʙʴدا عʙʻ الʻʱفʚʽ. بل و بل Ȟǽفي أن ʨȞǽن مʨصʨفا ȄʛʢǼق

ʶʺامات الʜʱع الॽʺج ʧن مʨؔʱن على أنه يʨʺʹʺام الʜʱة وصف الالʲالʲال ʧائʙقة للʴʱ
 ʧتهʛʺالall obligations owed to the secured creditor at any time ،

، أǽ ȑعʙ الالʜʱام الʺʹʺʨن في هʚه الʴالة مॽɾʨʱʶا ʨʱʶǽ١في الʺॽɻار الʨارد في الفقʛة 
ʙيʙʴʱال ȋʛا.و  ،شʴॽʴام صʜʱا الالʚله ʧالʹام ʧهʛال ʙعق ʙعǽ اليʱالȃ  
د مʧ إمȞانॽة الʟʻ في /٦/٣الʨʺʻذجي في الʺادة ه القانʨن نʛʽʷ إلي ما أوردواخʙʻا 

 Șح ʖجʨʺǼ يʺʴʺال Șʴي للʸأق ʙد حʨوج ʖلʢول الأعʹاء علي تʙي للʻʡʨن الʨالقان
 ʧم ʧهʛال ʟॽʸʵعلي ت ʟʻول الأعʹاء علي الʙاح للʺʶه الॽɾ ȑʛما ن ʨوه ʧʽأمʱال

  حʘʽ الʙيʧ أو الالʜʱام الʺʹʺʨن.
  المبحث الثاني

  ق الضمان وشروط نفاذهالشروط الشكلية لإنشاء ح
 ʧره ʙة لانعقاد عقʻʽة معॽلȞʷع لʛʷʺام الʜلʱاس ȑʙؗلا م ʘʴॼʺا الʚاول في هʻʱن
الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ ثʦ نʻʱاول الإجʛاءات اللازمة لʷهʛ هʚا الʛهʧ في الʳʶل 
الالʛʱؔوني، حʱى يʻفʚ هʚا الʛهʧ في حȘ الغʛʽ وʱʺʱȄع الʙائʧ الʺʛتهʧ مʧ ذلʥ الʱارȄخ 

وعلي ذلʣ يʹقʤʴ هʘا مʧ سلʱʢي الॼʱʱع والأفʹلॽة في مʨاجهة الغʛʽ.  بȞǼ ʥʶʺʱلا
  الʖʲॺʸ إلى مʠلʥʻʮ على الʹʦʲ الʯالي:

  مȑʙ تʢʱلʖ الȞʷلॽة لانعقاد العقʙ. الʠʸلʔ الأول:
  اذ عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ.نف الʠʸلʔ الʰاني:



  المجلة القانونية (مجلة متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية)        مجلة علمية محكمة 
 

)ISSN: 2537 - 0758(  

 

١٩٨٤ 

  المطلب الأول
  مدي تتطلب الشكلية لانعقاد العقد

عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازʢʺ  ،ȑلʖ الȞʷلॽة اللازمة لانعقادنʻʱاول في هʚا ال
ذلʥ في الفʛع الأول، بʻʽʺا نʻʱاول في الفʛع الʲاني مȑʙ امʙʱاد هʚه الȞʷلॽة إلي و 

  الʛʸʱف مʴل الالʜʱام او الʙيʧ الʺʹʺʨن.
  الفرع الأول

  الشكلية اللازمة لانعقاد عقد الضمان.
 ʘʽ لʦ يʢʱلʖ الʺʛʷع في القانʨن الʺʙنيǽعʙ عقʙ الʛهʧ الॽʴازȑ عقʙا رضائॽا ح

ب وقʨʰل مʢʱاǼقʧʽ علي الʴالي شȞلॽة معʻʽه لانعقاده، حʘʽ يʻعقʛʳʺǼ ʙد تॼادل إʳǽا
 ȑازॽح ʧ١٤٤(ره(.  
رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ فإنهʺا لʶॽا ʷʱاǼه ؗلا مʧ عقʙ الʛهʧ الʛسʺي و بʻʽʺا ي

ʘʽ يʢʱلʖ الʺʛʷع بل شȞلॽه ح -علي العʝȞ مʧ عقʙ الʛهʧ الॽʴازȑ  -عقʨد رضائॽة
ʧ راǼع لانعقاد هʚه العقʨد. فإذا لʨʱʶǽ ʦف العقʙ الȞʷلॽة  ʛؗؗ ʧʽل معȞفاء شॽʱاس

ان انعقاده.   الʺʢلȃʨة ؗان عقʙا Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلقا لفقʙان أحʙ ارؗ
وȂن ؗانʗ الʱؔاǼة هي الȞʷلॽة الʺʢلȃʨة في ؗلا مʻهʺا إلا أن نʨع هʚه الȞʷلॽة 

مʧ القانʨن الʺʙني فإن عقʙ الʛهʧ الʛسʺي  ١٠٣١/١ادة ʱʵǽلف في ؗلا مʻهʺا. فʨفقا للʺ
لا يʻعقʙ إلا Ǽإفʛاغه في ورقة رسʺॽة لʺا تʴققه مʧ حʺاǽة لʛʢفي عقʙ الʛهʧ، فلا Ȟǽفي 
في الʛهʧ الʛسʺي مʛʳد الʱؔاǼة العॽɾʛة لʱȞॽʺل انعقاد العقʙ وȂنʺا يॼʻغي إبʛام العقʙ في 

  ورقة رسʺॽة.
ॽʴازȑ مʧ العقʨد الȞʷلॽة أǽʹا، إلا أنه Ȟǽفي أن كʺا ǽعʙ عقʙ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ ال

 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʙام عقʛإب ʦʱم ان يʜفلا يل ʙالعق ʙعقʻي يʱا حॽɾʛامه عʛاب ʦʱي
مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة حȋʛʱʷǽ" ʘʽ  ٨/١الʛسʺॽة. وهʨ ما قʛرته الʺادة  في ورقة

ʛʰم عقʙ ضʺان ȞʷǼل مʙʻʱʶ أن ي -١لإنʷاء حȘ ضʺان ونفاذه بʧʽ أʛʡافه ما يلي: 
لʻʶة  ʨ١٥ن رقʦ عʛفي أو رسʺي، ؗʺا ʨʳǽز أن ʨȞǽن ȞʷǼل مʛʴر إلʛʱؔوني وفقاً للقان

  ."الʺʷار إلॽه ٢٠٠٤
                                                 

شʛ، مʛجع سابȘ، هامʞ عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العا )١٤٤(
  .٥٧٦ص
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ʛʰهʺا مʣʨف عام وفقا للإجʛاءات فʱؔاǼه عقʙ الʹʺان قʙ تʨؔن بʨرقة رسʺॽة ي
مʧ جانʖ  ومʨقعه الʛʷوȋ الʱي حʙدها القانʨن، ؗʺا قʙ تʨؔن بʨرقة عॽɾʛة أȑ مȃʨʱȞةو 

اǼة او ʱؗاǼة عॽɾʛة الʨرقة العॽɾʛة قʙ تʨؔن ǼالȄʛʢقة الʱقلǽʙʽة للʱؔأʛʡاف العقʙ. و 
ʻا لازما لانعقاد العقʙ و  الʱؔاǼةالʛʱؔونॽة. و  علي ذلʥ إذا لʦ و  لʗʶॽ لʺʛʳد الأثॼاتهʻا رؗ

 ʨʱȞم ʧهʛال ʙعق ʧȞǽلقاʢلانا مʢǼ لاʡاǼ نʨȞǽ ا فإنهȃ)١٤٥(.  
مع ما جاء Ǽه، مع قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي  ʨʱȄافȘ ما قʛره الʺʛʷع الʺȑʛʸ و 

ʡʛʱاش ʘʽنة، حʨʺʹʺالʺادة للʺعاملات ال ʗة و  ٦Ǽاʱؔن الʨالقان ʧول مʙلل ʗ ʛؗها تʻؔل
 لازمة لانعقاد العقʙ او أن تʨؔن للإثॼات فقȌ الأعʹاء الاخॽʱار اما أن تʨؔن الʱؔاǼة

concluded in/evidenced by writing   وʱالاخ ʛʸارت مʱاخ ʙار الأول قॽ
Ȟة اتفاق مʢاسʨب ʥوذل ʙة لانعقاد العقǼاʱؔال ȋاʛʱاشǼ ʧʽل معȞش ȋاʛʱب دون اشʨʱ

  .)١٤٦(للʱؔاǼة
مʧ قانʨن الʨʽنʛʱʶال قʙ اسʗʻʲʱ مʧ ذلʥ حالة  ٦إلا أن الفقʛة الʛاǼعة مʧ الʺادة 

 secured creditor is in possessionرهʧ علي مʻقʨل في حॽازة الʙائȘ  ʧانʷاء ح
of the encumbered asset  ام اتفاقʛاب ʧȞʺǽ الةʴه الʚاحة انه في هʛرت صʛق ʘʽح

ʧهʛه. و  الʱابʱؗ اجة إليʴا دون الȄʨن شفʨȞǽ ʙالة أن العقʴه الʚل في هʨالق ʧȞʺǽ لا
ȋʛʱʷǽ ʦ الʱؔاǼة في هʚه أن لنʨن الʨʺʻذجي و رضائॽا لعʙم اشʛʱاʱؗ ȋابʱه، ذلʥ ان القا

هʨ نقل أنه تʢʱلʖ شȋʛ مʙʰائॽا لازما لأنعقاد العقʙ اكʱفي Ǽالاتفاق الʛضائي، إلا الʴالة و 
ʴل Ȟʷؗلॽة مʢلȃʨة ȃهʚا ʨȞǽن القانʨن قʙ اسʙʰʱل الʱؔاǼة بʶʱلʦॽ الʺالॽʴازة إلي الʙائʧ و 

ʙ١٤٧(لانعقاد العق(.  
  الفرع الثاني

  ة المطلوبة لمصدر الدين المضمونامتداد الشكلي
ʧ الʺʹʺʨن بʛهʧ مǼ ʦʤʻقانʨن يʨʲر تʶاؤل حʨل إمȞانॽة مʙ اشʛʱاȋ الʱؔاǼة إلي الʙي

  الʹʺانات الʺʻقʨلة.

                                                 
  .٦٣٧ -٦٣٥محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )١٤٥(

)146(  “The enacting State should choose the option that best fits its legal system” 
the UNCITRAL model law for secured transaction, p, 7. 

)147(  Article 6 “a security agreement must be concluded in writing … 4. A 
security agreement may be oral if the secured creditor is in possession of the 
encumbered asset”. 
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 ʛاد شʙʱم امʙع ȑʛا نʻقة انॽʁʴن و الʨʺʹʺال ʧيʙر الʙʸʺة لǼاʱؔال ȋ لإن الأصل ʥذل
ʰʶȞȄها صفة ʛʵǽجها عʧ هʚا الأصل و لا لي اخʱلاف أنʨاعها هʨ الʛضائॽة و في العقʨد ع

لا نʙʳه في قانʨن الȞʷلॽة إلا اسʻʲʱاء ورد الʟʻ علॽه صʛاحة في القانʨن وهʨ ما 
الʹʺانات الʺʻقʨلة حʘʽ أقʛʸʱ الاشʛʱاȋ الȄʛʸح للʱؔاǼة علي عقʙ الʹʺان ذاته دون 

  غʛʽه.
نʧʴ في ذلʥ نʙȄʕ ما أقʛه الفقه مʧ أن اشʛʱاȋ الʱؔاǼة هʻا ǽقʛʸʱ علي عقʙ و 

قʨȞǽ ʙن مʧ عقʙ غʛʽ ʹʺان دون الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ والȑʚ يʷʻأ ʨʸǼره مʱʶقله و ال
 ʛب معاصʨʱȞه.ا ؗان لمॽقا علǼأم سا ʧهʛء اتفاق الʨʷʻ  

 فقا لقانʨن نه لا مʴل لهʚه الإشȞالॽة عʺلا وذلʥ نʛʤا لاقʸʱار الʙائʧ، و الॽʁʴقة أو 
الʳهات الʺانʴة للائʱʺان فإنه لا مʴل عʺلا لʺʲل هʚا الʹʺانات الʺʻقʨلة علي الʨʻʰك و 

دون ʱؗاǼة  الاقʛʱاض حʸǽ ʘʽعʖ إقʛاض هʚه الʳهات لاȑ شʟʵ مهʺا ؗانʗ مȞانʱه
  عقʙ الائʱʺان.

  المطلب الثاني
  اذ عقد رهن المنقول غير الحيازينف

ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʱأمʻʽات العॽʻʽة فإن انعقاد عقʙ الʛهʧ ذاته و إن ؗان مʨجॼا لʻʱفʚʽ ما 
ورد Ǽه مʧ حقʨق و الʜʱامات مॼʱادلة علي ॽɾʛʡه، إلا أنه لا ʸǽلح سʙʻا للاحʳʱاج علي 

قʙ. و الغʛʽ هʨ ؗل مǽ ʧʹار بʻفاذ حȘ الʹʺان عʙا الʛاهʧ الغǼ ʛʽʺا ورد في هʚا الع
  وورثʱه.
  ʙن وقʨهʛʺعلي الʺال ال ʧهʛال Șد حʨجʨب ʛʽلة لإعلام الغʽع وسʛʷʺر الʛق ʥلʚل

الʱأمʻʽات العॽʻʽة ففي الʛهʧ الʛسʺي ʖʳǽ  اخʱلفʗ هʚه الʨسʽلة في ؗل نʨع مʧ أنʨاع
ॽʴازȑ لا ʨȞǽن العقʙ نافʚا في الȘʴ شهʛ الʛهʧ في الʷهʛ العقارȑ، بʻʽʺا في الʛهʧ ال

الغʛʽ سǼ ȑʨانʱقال الॽʴازة مʧ الʛاهʧ إلي الʙائʧ، وخʛʽا أصʙر الʺʛʷع قانʨن الʹʺانات 
سʨف ॽɾʺا ʶǽʺي Ǽالʳʶل الالʛʱؔوني، و  الʺʻقʨلة لॽقʛر وسʽلة مʱʵلفة لʷهʛ حȘ الʹʺان

 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧره ʛشه ʞاقʻʱالي: نʯال ʦʲʹعلي ال ʥʻعʙفي ف  
  اسʙʰʱال انʱقال الॽʴازة Ǽالʷهʛ في الʳʶل الالʛʱؔوني. فʙع الأول:ال

  نʱقال الॽʴازة في الʛهʧ الॽʴازȑ.تʴقȘʽ شهʛ الʹʺان لفʨائʙ ا الفʙع الʰاني:
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  الفرع الأول
  يازة بالشهر في السجل الالكترونياستبدال انتقال الح

ؗان الʛهʧ  ؛ ففي القانʨن الʺʙني القʦǽʙرهʧ الʺʻقʨل في الȄʛʷʱع الʺȑʛʸ تʨʢر 
الॽʴازȑ للʺʻقʨل ǽعʙ عقʙا شȞلॽا عॽʻʽا يلʜم لانعقاده نقل حॽازة الʺʻقʨل مʧ الʺʙيʧ إلى 

،ʧائʙان الʙعاقʱʺه الॽعل Șاتف ʧاول نقل  .)١٤٨(أو إلي مʻت ʙيʙʳني الʙʺن الʨأما القان
 ١٠٩٩/١الॽʴازة Ǽاعॼʱارها آثʛا مʛʱتॼا على انعقاد عقʙ الʛهʧ الॽʴازȑ وذلʥ وفقا للʺادة 

 ʧاهʛعلى أنه "على ال ʗʸي نʱازة الॽʴال ʧآثار رهǼ اصʵاني الʲل الʸاردة في الفʨال
تʶلʦॽ الʷيء الʺʛهʨن إلى الʙائʧ أو إلى الʟʵʷ الȑʚ عʻʽه". وȃالʱالي لǽ ʦعʙ نقل 
ʻا لازما لانعقاد الʛهʧ الʺʻقʨل رهʻا حॽازȄا بل أصॼح أحʙ آثار العقʙ إلا أنه آثʛا  الॽʴازة رؗ

  .)١٤٩(اذ عقʙ الʛهʧ في حȘ الغʛʽزما لʻفهاما لا
صʙر قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لʢʱʽلʖ شهʛ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ في  واخʙʻا

ȄقǼ ʙʸالغʛʽ، هȘʴǼ ʨ الʛهʧ في مʨاجهة الغʛʽ، و  سʳل الʛʱؔوني حʱي ʧȞʺǽ الاعʙʱاد
علي ذلʥ فإنه ʷǽʺل الʙائʨʻن ذوȑ ن يلʴقه ضʛر مʧ تʻفʚʽ حȘ الʛهʧ و كل مʧȞʺǽ ʧ أ

، ؗل مʧ اكʖʶʱ علي الʺʛهʨن حȘ عʻʽي أصليالعॽʻʽة الॽɻॼʱة علي الʺʛهʨن، و  ʨق الʴق
Ȅفʛʱض في وسلॽة الʷهʛ أن تʨؔن وسʽلة لإعلام الغʛʽ والʙائʨʻن العاديʨن للʛاهʧ. و 

.ʧهʛد الʨجʨب 
ʛ لʨȞॽن نافʚا في مʨاجهه مʧ القانʨن لʢʱʱلʖ الʷه ١١ذلʥ حʘʽ جاءت الʺادة و 

الʱي نʗʸ علي انه مʧ القانʨن و  ٦الʷهʛ إلي الʺادة ॽɿॽة أحالॽɾ ʗʺا يʱعلȞǼ Șالغʛʽ و 
 ʧائʙام الॽʀ خلال ʧل مʳʶالǼ ʙʽالقǼ لʨقʻʺر على الʛالʹʺان الʺق Șح ʛشه ʦʱي"

                                                 
مʧ القانʨن الʺʙني القʦǽʙ، وȃالʱالي فإن نقل حॽازة  ٦٦٢/١الʺادة و  ٥٤٠/١وذلʥ وفقا لʟʻ الʺادة  )١٤٨(

 ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰون إتʺامه عʙب ʙالعق ʙعقʻلا ي ȑازॽʴال ʧهʛال ʙا في عقʻ الʺʻقʨل الʺʛهʨن ǽعʙ رؗ
  .٥٦٨الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص 

قʙ أصॼح الʶʱلʦॽ الʜʱاما لا الʺʙني حʘʽ نʗʸ "و ʱʺهȑʙʽ للقانʨن وهʨ ما أكʙته مʛؗʚة الʺʛʷوع ال )١٤٩(
ʻا في العقʙ ؗʺا ت Șʴ نافʚا ॽɾʺا بॼȄ ʧʽقي هʚا الالʛهʧ، وʛʱȄتʖ اللȘʴ العʻʽي، و  قʰل الʶʱلʦॽ يʦʱقʙم، و رؗ

تهʻا لا ॽʢʱʶȄع الʙائʧ عʙʻ حلʨل الʙيʧ أن يʻفʚ علي العʧʽ الʺʛهʨنة ʴǼقه Ǽاعॼʱاره دائʻا مʛ الʺʱعاقʙيʧ، و 
لʧؔ لا ʨȞǽن له أن يʱقʙم أو يॼʱʱع، لأن الʛهʧ لا يʻفʚ في حȘ الغʛʽ قʰل الʶʱلʦॽ". عادǽا، و  Ǽاعॼʱاره دائʻا

. مʷار الॽه في عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح ٢٠٠ص  ٧مʨʺʳعة الأعʺال الȄʛʽʹʴʱة 
 ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨ٦٠٣، ص ٢٠٠٦القان.  
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Ǽاسॽʱفاء الʨʺʻذج الإلʛʱؔوني الʺعʙ لهʚا الغʛض على أن يʧʺʹʱ ؗافة الʺعلʨمات 
ʹامʧ وصفاً الأساسॽة الʱي يʻʺʹʱها عقʙ الʹʺان وعلى الأخʟ وصف الʺʻقʨل ال

هʚا الʺʻقʨل الʹامʧ ومʙة عاماً أو خاصاً وॽȃان أʛʡاف عقʙ الʹʺان وصفاتهǼ ʦالॼʶʻة ل
   ."الʹʺان

الʳهة الʺʸʱʵة بهʚا الʷهʛ حʘʽ قʛرت أنه "تقʨم الʳهة  ٤قʙ حʙدت الʺادة و 
الإدارȄة الʺʸʱʵة Ǽإنʷاء سʳل إلʛʱؔوني عام لʷهʛ حقʨق الʹʺان وأȑ تعʙيل أو 

ॽʰʢقاً لأحȞام هʚا القانʨن. وʨʳȄز للʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة أن شʖʢ علʽها، وذلʥ ت
ات الʺʸʸʵʱة ت ʛؗʷهات أو الʳال Ȑʙل لإحʳʶا الʚل هʽغʷاء وتʷإنǼ ʙها" تعهʱرقاب ʗʴ

الʱي فʨضʗ الهʯʽة العامة للʛقاǼة الʺالॽة و تʙʳر الأشارة Ǽان الʳهة الʺقʨʸدة هي و 
ة الʺȄʛʸة للاسʱعلام الائʱʺاني  ʛؗʷالفعل الǼI- score  اء وʷل.لʺهʺة إنʳʶا الʚدارة هȂ  

  :)١٥٠(قʗ حʗد قانʦن الʦʻنʙʯʴال الʹʦʸذج نʯائج الʵهǺ ʙأنهاو 
- .ʛʽالغ Șفي ح ʧهʛنفاذ ال 
 تʺʱع الʙائʧ الʺʛتهǼ ʧالأولȄʨة علي ॽʁǼة الʙائʧʽʻ اللاحقʧʽ له. -
- .ʧل الʹامʨقʻʺعلي ال ʧتهʛʺال ʧائʙق الʨقʴǼ ʛʽاعلام الغ 

ʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي قʙ فʛق ॽɾʺا يʱعلȘ بʻفاذ حʖʳǽ Ș ان نʛʽʷ إلي أن قانʨن ال
الʛهʧ علي الʺʻقʨل بʧʽ ما إذا ؗان الʛʢفʧʽ قʙ اॽʁǼا الॽʴازة للʛاهʧ أم اتفقا علي نقل 

في الفقʛة الأولي مʻها ان نفاذ حȘ  ٨الॽʴازة إلي الʙائʧ الʺʛتهʧ. حʘʽ قʛرت الʺادة 
ʻʽل بʳʶفي ال Șʴال ʛهʷǼ نʨȞǽ ʛʽاجهة الغʨالʹʺان في م ʧة مॽانʲة الʛا جاءت الفقʺ

 ʘʽح ʧتهʛʺال ʧائʙازته للॽح ʗإذا نقل ȑل الʺادʨقʻʺا للॽائʻʲʱا اسʺȞع حʹʱذات الʺادة ل
  .)١٥١(ʨȞȄن الȘʴ نافʚا تʳاه الغʛʳʺǼ ʛʽد ثʨʰت نقل الॽʴازةʛ الȘʴ و لا يلʜم شه

  أولا: تʹʤॻʢ شهʙ حȖ الʸʷان:
الʺقʛر على الʺʻقʨل  مʧ القانʨن علي أنه "يʦʱ شهʛ حȘ الʹʺان ٦نʗʸ الʺادة 

ǼالقǼ ʙʽالʳʶل مʧ خلال ॽʀام الʙائǼ ʧاسॽʱفاء الʨʺʻذج الإلʛʱؔوني الʺعʙ لهʚا الغʛض 

                                                 
)150(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p. 4 
)151(  Article 18. Primary methods for achieving third-party effectiveness 1. A 

security right in an encumbered asset is effective against third parties if a notice 
with respect to the security right is registered in the Registry. 
2. A security right in a tangible asset is also effective against third parties if the 
secured creditor is in possession of the asset ."  
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 ʟالʹʺان وعلى الأخ ʙها عقʻʺʹʱي يʱة الॽمات الأساسʨؗافة الʺعل ʧʺʹʱعلى أن ي
 ʦالʹʺان وصفاته ʙاف عقʛʡان أॽȃوصفاً عاماً أو خاصاً و ʧل الʹامʨقʻʺوصف ال

  ."لʺʻقʨل الʹامʧ ومʙة الʹʺانلهʚا اǼالॼʶʻة 
  ʟالʔ الʵهʙ:  :ثانॻا

  ʖالʡ نʨȞǽ قةǼاʶفقا للʺادة الʨف .ʧاهʛاما علي الʜʱال ʝॽالʹʺان ل ʛإن شه
لا يʢʱلʖ الʷهʛ تʙخل الʛاهʧ، بل تؔفي مʨافقʱه شهار هʨ الʙائʧ أو مʧ يʨʻب عʻه و الا

ئʴة الʻʱفǽʚʽة في الʺॼʶقة الʺʱʰʲة في العقʙ علي شهʛ حȘ الʛهʧ. وقʙ أكʙت ذلʥ اللا
يʦʱ شهʛ حȘ الʹʺان مʧ خلال ॽʀام الʙائǼ ʧاسॽʱفاء الʨʺʻذج الإلʛʱؔوني " ١٣الʺادة 

 ʙها عقʻʺʹʱي يʱة الॽمات الأساسʨؗافة الʺعل ʧʺʹʱض على أن يʛا الغʚله ʙالʺع
/ مقʙم ʖʳǽ مʨافقة الʺʙيʧ ،وॽɾʺا عʙا إشهار الإلغاء وتقʦǽʙ الاعʛʱاض، الʹʺان

ان على قʙʽ أȑ إشهار في الʳʶل عȘȄʛʡ ʧ تॽʀʨع عقʙ الʹʺان أو أǽة وثॽقة الʹʺ
وȄعʛʰʱ الʙائʧ مʵالفا لأحȞام القانʨن وهʚه اللائʴة حالة ॽʀامه Ǽقʙʽ  ،أخȐʛ تفʙʽ مʨافقʱه

 ./ مقʙم الʹʺان الॽʢʵة الʺॼʶقة"ار دون الʨʸʴل على مʨافقة الʺʙيʧأȑ إشه
مع مʙاعاة ، ١٤لʰها القانʨن ʨʺǼجʖ الʺادة ʨʱʶȄفي الʙائʧ بॽانات الاشهار الʱي تʢو 

   أحȜام هʘه اللائʲة يʤʯ قʗʻ الإشهار في الʱʴل Ǻعʗ الʯأكʗ مʥ اسॻʯفائه الॻʮانات الآتॻة:
ʧيʙʺانات الॽم الʹʺان(أ) بʙا، أو  ،/ مقॽɻॽʰʡ اʸʵمي ان ؗان شʨل رقʺه القʺʷي تʱال

ل بॽانات الاتʸال ارقʦ تʽʳʶله ان ؗان شʸʵا معȄʨʻا. وفي جʺॽع الأحʨال يʦʱ إدخ
ʧيʙʺالǼ اصةʵم الʹʺانالʙمق /.  

  وॽȃانات الاتʸال الʵاصة Ǽه. ،(ب) بॽانات ʡالʖ الإشهار
وʨʳȄز أن ʨȞǽن الʨصف عاما أو خاصا ما دام  ،(ج) وصفا للʺʻقʨل مʨضʨع الإشهار

وفي حال ʨؗن الʺʻقʨل الʹامʧ أشॽاء مʸʸʵة لأغʛاض  ،دالا على الʺʨصʨف
وفي حال ʨؗن  .الʺʜʻلॽة ʖʳॽɾ أن ʨȞǽن وصفها مʙʴداالاسʱعʺال الॽʸʵʷة أو 

 ȑʚالعقار الǼ علقةʱʺانات الॽʰإدخال ال ʖʳॽɾ ʟॽʸʵʱالǼ عقارا ʧل الʹامʨقʻʺال
 ȑالعقار ʛهʷلات الʳا هي واردة في سʺॼʶله ح ʟʸخ.  

  .(د) مʙة سȄʛان الإشهار
  .(ه) ॽʀʺة الالʜʱام الʺقʛر على الʺʻقʨل الʹامʧ عʙʻ قʙʽ الإشهار في الʳʶل

  .(و) الॽʰانات الأخȐʛ الʱي ʢǽلʰها الʳʶل لاسʙʵʱامها لغاǽات إحʸائॽة
 ʧʺʹʱان ي ʖʳǽ فانه ʟॽʸʵʱالǼ عقار ʧاره عॼɺ ʧل الʹامʨقʻʺفاذا ؗان ال
 ʥʻʽȃه وʱمʙʵل لʨقʻʺال ʟʸخ ȑʚالعقار الǼ اناتॽوني بʛʱؔل الالʳʶفي ال ʛهʷال



  المجلة القانونية (مجلة متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية)        مجلة علمية محكمة 
 

)ISSN: 2537 - 0758(  

 

١٩٩٠ 

 ʧره ʛشه ʙاعʨقا لقॼʡ نʨهʛʺل الʨقʻʺالاضافه الى وصف الǼ نʨاردة في القانʨل الʨقʻʺال
وȂذا رغʖ الʛاهʧ في تʟॽʸʵ الʺʻقʨل لʙʵمة عقار ǽʺلؔه فإنه  .)١٥٢(ولائʱʴه الʻʱفǽʚʽة

أن ǽقʨم الʛاهʷǼ ʧهʛ الʛهʧ علي صفʴة  ʖʳǽ١٥ لاسʛʺʱار نفاذ الʛهʧ وفقا للʺادة 
  العقار إذا ؗان العقار مʳʶلا.

ǽ ان ʟॽʸʵʱالǼ فى العقار ȋʛʱʷǽ Ȏأن نلاح ʖʳǽ مالؔا لؔل إلا أن ʧاهʛن الʨȞ
 ȋʛʱʷǽ غلاله لأنهʱه او اسʱمʙʵل لʨقʻʺال ʙرص ȑʚللعقار ال ʥلʚ مʧ الʺʻقʨل الʺʛهʨن وؗ

ذلʖʶʴǼ ʥ الʱعʨ ʅȄʛن الʺʙني و في العقارب الʖʶʴǼ ʟॽʸʵʱ القʨاعʙ العامة في القان
للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ. لʚا لʨ رصʙ الʺʻقʨل الʹامʧ لʙʵمة عقار  ٨٢الȑʚ اوردته الʺادة 

شʟʵ آخʛ غʛʽ مالʥ الʺʻقʨل، فانه في هʚه الʴالة لا يʨʴʱل الى عقار  ǽʺلؔه
Ǽالʟॽʸʵʱ وʤȄل مʻقʨلا عادǽا ولا يلʜم شهʛ الʛهʧ الإلʛʱؔونॽة على صفʴه هʚا العقار 

ʱلاسʧهʛار نفاذ الʛʺ)١٥٣(.  
مʧ اللائʴة، لا ǽقʰل قʙʽ أȑ إشهار في الʳʶل ما لʧȞǽ ʦ مॽɾʨʱʶا  ١٥ووفقا للʺادة 

ات والإجʛاءات الʺʙʴدة في القانʨن وهʚه اللائʴة، وفي حالة اسॽʱفاء للʛʷوȋ والॽʰان
تقʰل عʺلॽة الإشهار وʦʱȄ إصʙار تأكʙʽ إلʛʱؔوني للʽʳʶʱل  ،الॽʰانات الʺʢلȃʨة في الʳʶل

افة الʺعلʨمات الʺʙرجة في عʺلॽة الإشهار.   يʧʺʹʱ تارȄخ الإشهار ووقʱه ورقʦ القʙʽ وؗ
  ثالʰا: نفاذ شهʙ حȖ الʸʷان.

ن أوضʻʴا أن حȘ الʹʺان لا ʨȞǽن نافʚا في حȘ الغʛʽ ما لʦ يʦʱ شهʛه سȘʰ أ
و الʱي نʗʸ علي أنه  مʧ القانʨن  )١١( Ǽالʳʶل الإلʛʱؔوني و ذلʨʺǼ ʥجʖ نʟ الʺادة
) مʧ هʚا القانʨن نفاذ حȘ الʹʺان في ٦"يʛʱتʖ على الʷهǼ ʛالʳʶل وفقاً لʦȞʴ الʺادة (
 ʛʱة الاعʴلʸم ȑز لؔل ذʨʳȄو .ʛʽاجهة الغʨلة على مʳعʱʶʺر الʨقاضي الأم Ȑʙاض ل

 Șاض على نفاذ حʛʱا الاعʚه ʛثʕل دون أن يʳʶالǼ ق الʹʺانʨقʴل ʛشه ʧد مʛما ي
"ʛʽاجهة الغʨه أو مʱاجهʨالʹʺان في م.  

ات إلا أن الʷهʛ نفʶه لا ʨȞǽن نافʚا ʛʳʺǼد رفع ʡلʖ الʷهʛ مʛفقا ȞǼافة الॽʰان
ʳʶل الالʛʱؔوني علي مʧ تارȄخ مʨافقة اللا ǽعǼ ʙʱه إلا الʺʢلȃʨة، بل لا يʻفʚ الʷهʛ و 

الʱي نʗʸ علي ان مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة و  ١٥لʺادة هʨ ما أكʙته اʡلʖ الʷهʛ، و 
"وʙʸȄر الʤʻام الإلʛʱؔوني عʙʻ قʙʽ ؗل إشهار رقʺا مʶʱلʶلا خاصا ʙʵʱʶǽم لاحقا 

                                                 
  .٦٢الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )١٥٢(
  .٣٢ص الʺʛجع الʶابȘ،  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )١٥٣(
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.. .رللʴʱقȘ مʧ رقʦ الإشهار عʙʻ إدخاله في الإشهارات اللاحقة الʺʱعلقة بʚلʥ الإشها
 :وȄعʛʰʱ الإشهار نافʚا ʛʳʺǼد قʨʰل عʺلॽة الإشهار وʣهʨر الʺعلʨمات الآتॽة في الʳʶل

  .تارȄخ الإشهار ووقʱه -١
  .ʛر صادر عʧ الʳʶل لؔل إشهارȞرقʦ إشهار غʛʽ م -۲
  .الॽʰانات الʺʙرجة في الإشهار ॽɾʺا عʙا تلʥ الॽʰانات الʺʙʵʱʶمة لغاǽات إحʸائॽة" -٣

مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة فإنه ʨʳǽز للʺȞʴʺة أن تقʛر عʙم  ١٥دة فإنه وفقا للʺا واخʙʻا
اعॼʱار الإشهار نافʚا في حال وجʨد خʢأ في بॽانات الʺʙيʧ أو في بॽانات الʺʻقʨل 

ʘʴॼة الॽاء عʺلʛإج ʙʻهار الإشهار عʣإ ʧع مʻʺǽ ʧل  .الʹامʨʸح ʛأث ʛʸʴʻȄو
ʵǼ على نفاذ الإشهار ʧل الʹامʨقʻʺانات الॽأ في إدخال بʢʵلالʨقʻʺا الʚص هʨʸ، 

 ʥص ذلʨʸʵǼ على نفاذ الإشهار ʧيʙʺانات الॽأ في بʢʵل الʨʸح ʛأث ʛʸʴʻكʺا ي
ʧيʙʺال.  

  راǺعا: حॻʱة بॻانات الʱʴʸل في الإثॺات:
ʨȞǽن للॽʰانات الʺʷهʛة Ǽالʳʶل الʺʱعلقة  ) مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة۹نʗʸ الʺادة (

 ،ʺʛʴرات الʛسʺॽة في الإثॼاتبʨقʗ الإشهار وتارʵȄه الʺʙʸق علʽها مʧ الʳʶل حॽʳة ال
 ʛوني آخʛʱؔقع إلʨم ȑاحة على أʱʺل الʳʶالǼ ةʛهʷʺمات الʨانات والʺعلॽʰن للʨؔولا ت

  .ʵǼلاف الʺʨقع الإلʛʱؔوني الʵاص Ǽالʳʶل أǽة حॽʳة في الإثॼات
مʧ  ١٥إلا أنه يʲار الʶʱاؤل حʨل مȑʙ هʚه الॽʳʴة في ضʨء ما نʗʸ علॽه الʺادة 

لا ǽعʛʰʱ  ،ومع عʙم الإخلال Ǽالॽʳʴة الʺقʛرة لʱارȄخ الʷهʛنه "اللائʴة الʻʱفǽʚʽة مʧ ا
 ولا دلॽلا على دقة ،قʨʰل تʽʳʶل الإشهار دلॽلا على ؗفايʱه مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة

  ."الʺعلʨمات الʱي يʻʺʹʱها
هʨ أن حॽʳة الʷهʛ تʛʸʴʻ حʨل تʙʴيʙ تارȄخ  نȑʛ أن الʺقʨʸد Ǽالفقʛة الʶاǼقةو 

Ȑʛ ؗإثॼات إلا أنها لا تʺʙʱ للॽʰانات الأخ ʺʻقʨل الʹامʧ.الأفʹلॽة لȘʴ الʛهʧ علي ال
  ʖ ان ʙʻʱʶǽ في اثॼاته إلي مʙʸره.الʳǽ ȑʚوجʨد الʙيʧ الʺʹʺʨن، و 
مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة أنه ʨʳǽز لأȑ شʟʵ الʘʴॼ مʧ  ۱۰ كʺا أوضʗʴ الʺادة

عȘȄʛʡ ʧ إدخال أحʙ  .خلال قʨاعʙ الॽʰانات الʵاصة في الʺʨقع الإلʛʱؔوني للʳʶل
 .رقʦ القʙʽ غʛʽ الʺʛȞر للاشهار -١ :ʺعايʛʽ الآتॽةال
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٣- ʧيʙʺمى للʨالق ʦقʛاالȄʛʸا مॽɻॽʰʡ اʸʵم الʹʺان إذا ؗان شʙاز  ،/ مقʨج ʦأو رق
 Ȑʛʸم ʛʽا غॽɻॽʰʡ اʸʵنه شʨؗ ار حالʙالإص ʙلȃه وʛله إذا ؗان  ،سفʽʳʶت ʦأو رق

  .)١٥٤(ʖʶʴǼ الأحʨال ،شʸʵا معȄʨʻا
رجة في الʳʶل مʧ الॽʰانات الʺʙ ولأȑ شʟʵ قام Ǽالʘʴॼ الʨʸʴل على نʵʶة

 :وॻɼ ʥʻʮȂه الॻʮانات الآتॻة ʙʸǽر بʛقʦ تʽʳʶل غʛʽ مʛȞر» تقʛȄʛ الʘʴॼ«تʶʺى 
١-  ʘʴॼاء الʛخ إجȄوتار ʗ۲وق-  Ȑʛأج ȑʚال ʟʵʷال ʧخل مʙʺار الॽɻʺال
ʘʴॼ٣ .ال- ʘʴॼة الʳॽʱن. 
وقʙ أعʗʢ الʺادة الʶاǼقة لؔل ذȑ مʸلʴة ʨʺǼجʖ إذن قʹائی الʨʸʴل على  
ورॽʀة معʙʺʱة مʧ نʱائج الʘʴॼ في الʳʶل وʨȞȄن لها Ǽعʙ تǽʙʸقها مʧ الʳʶل نʶخ 

   .حॽʳة في إثॼات تارȄخ الإشهار ووقʱه ومʹʺʨن ما ʡلʖ الʘʴॼ عʻه
مʧ اللائʴة، لأȑ شʟʵ الʨʸʴل على صʨر معʙʺʱة  ١١كʺا ʨʳǽز وفقا للʺادة 

 ʨʺاناته على نॽإدراج ب ʙعǼ لʳʶة في الʛهʷʺانات الॽʰال ʧمʖلʢذج ال  ʧم ʥلʚل ʙالʺع
وتʴفʡ Ȏلॼات الʨʸʴل على صʨر معʙʺʱة في  .تʙʶيʙ الʺقابل الʺقʛر لʚلʥالهʯʽة و 

 ʖلʡ خȄات تارॼة في إثॽʳة حʯʽاله ʧة مʙʺʱر الʺعʨʸن للʨȞȄوني وʛʱؔل الإلʳʶام الʤن
ʘʴॼة الʳॽʱن نʨʺʹه ومʱة ووقʙʺʱرة معʨل على صʨʸʴال.  

  خامʴا: الʦʭʴʸلॻة عʥ الॻʮانات الʵʸهʙة
هʨ في ذلʥ شهار هʨ الʙيʧ او مʧ يʨʻب عʻه و Ș أن أوضʻʴا ان ʡالʖ الاقʙ سʰو 

حʘʽ نʗʸ الʺادة  ʨȞǽن مʨʯʶل عʧ صʴة ما يʙرجه مʧ بॽانات سʨاء جʻائॽا او مʙنॽا
مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة أنه ʨȞǽن ʡالʖ الإشهار مʨʯʶلا عʧ صʴة الॽʰانات الʱي  ١٦

الʺعلʨمات مॼاشʛة على الʺʨقع وفي حال ॽʀامه Ǽإدخال  ،ʻʺʹǽها في نʺʨذج الإشهار
الإلʛʱؔوني لا ʨȞǽن الʳʶل مʨʯʶلا عʧ صʴة الॽʰانات والʺعلʨمات الʨاردة في الإشهار 

                                                 
 :يليوتقʛʸʱ الʺعلʨمات الʱي تʤهʛ نʳॽʱة الʘʴॼ على ما  )١٥٤(
١-  ʛʽل غʽʳʶت ʦرق ʗʴل تʳʶرجة في الʙة مȄد إشهارات سارʨوج/ʧيʙʺمى للʨالق ʦقʛال ʗʴر أو تʛȞم 

 .ʖʶʴǼ الأحʨال ،مقʙم الʹʺان أو رقʦ تʽʳʶله
 رقʦ القʙʽ غʛʽ الʺʛȞر لأȑ إشهار مʙرج في الʳʶل وتارʵȄه ووقʱه. -٢
/ رقʦ تʽʳʶل الʺʙيʧ أو مقʙم الʹʺان، ʖʶʴǼ الأحʨال، واسʦ الʙائʧ أو صاحʖ الʨ Șʴمىالʛقʦ الق -٣

 الʺʷهǼ ʛالʳʶل وعʨʻانه.
  أȑ بॽانات مʙرجة في الإشهار ॽɾʺا عʙا تلʥ الʺعلʨمات الʺʙʵʱʶمة لغاǽات إحʸائॽة. -٤
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وʨȞȄن الʙائʧ مʨʯʶلا عʧ تعʠȄʨ الأضʛار الʱي قʙ تʛʱتʖ  ،أو الʺʙʻʱʶات الʺʛفقة Ǽه
ة في للهʯʽة أو ذوȑ الʷأن أو الغʛʽ الʻاشʯة عʧ الॽʰانات والʺعلʨمات الʵاʯʡة الʨارد

  .الإشهار
 ʘʽح ʛهʷال ʥعلي ذل ʧيʙʺافقة الʨون مʙب ʧهʛال Șح ʛشه ʧلا عʨʯʶن مʨȞǽ كʺا

/ مقʙم الʹʺان على قʙʽ أȑ إشهار في ʙيʧعلي أنه ʖʳǽ مʨافقة الʺ ١٥نʗʸ الʺادة 
ؗʺا أكʙت الʺادة  ،الʳʶل عȘȄʛʡ ʧ تॽʀʨع عقʙ الʹʺان أو أǽة وثॽقة أخȐʛ تفʙʽ مʨافقʱه

 ʧائʙال ʛʰʱعǽ إشهعلي أنه ȑأ ʙʽقǼ امهॽʀ ة حالةʴه اللائʚن وهʨام القانȞالفا لأحʵار م
ʧيʙʺافقة الʨل على مʨʸʴقة.دون الॼʶʺة الॽʢʵم الʹʺان الʙمق /  

مع مʨʯʶلا جʻائॽا حʘʽ نʗʸ علي أنه "مʧ القانʨن ʨȞǽن  ٢٩كʺا أنه ووفقا للʺادة 
لʝॼʴ مʙة عʙم الإخلال Ǽأǽة عقȃʨة أشʙ مʨʸʻص علʽها في أȑ قانʨن آخǽ ،ʛعاقǼ ʖا

 ʧʽʶʺخ ʧقل عǽ ا لاʺǼ ،نʨʺʹʺال ʧيʙة الʺॽʀ امة تعادلʛغȃو ʛثلاثة أشه ʧلا تقل ع
:ʧʽʱȃʨالعق ʧʽهات ȐʙإحǼ ه أوॽʻل  -٢...ألف جȞʷǼ ضʺان Șح ʛشه ʙʺتع ʧؗل دائ

مʵالف للʨاقع أو لأحȞام هʚا القانʨن والقʛارات الʸادرة تʻفʚʽاً له. وȄعاقǼ ʖالغʛامة 
الʺʻقʨل Ǽقʙʸ  الʶاǼقة ؗل مʧ عʛقل إجʛاءات الʻʱفʚʽ على الʺʨʸʻص علʽها Ǽالفقʛة

ʧʽʻائʙالǼ ارʛالإض".  
  الفرع الثاني

  تحقيق شهر حق الضمان لفوائد انتقال الحيازة في الرهن الحيازي
 Șح ʛشه ʧائʙعلي ال ʖʳǽ فإنه ȑازॽʴال ʛʽغ ʧهʛال Șفاذ حʻأنه ل Șʰا سʺॽɾ اʻرأي

ل نفاذ الʨسʽلة الهʙف الʺʛجʨ مʧ وسائ الʛهʧ في الʳʶل الالʛʱؔوني فهل تʴقȘ هʚه
هل تʴقȘ هʚه الʨسʽلة ʛ او إعلام الغʛʽ بʨجʨد الʛهʧ. و هي الʷهالʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة و 

 ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧهʛة لʙيʙʳام  الʤفي ن ʙائʨف ʧم ʧائʙازة للॽʴقال الʱما حققه ان
 ȑازॽʴال ʧهʛال:  

 ȏازॻʲال ʥهʙازة في الॻʲقال الʯان ʗائʦأولا: ف: ȑازॽʴال ʧهʛب الʨʽع ʧم ʦغʛعلي ال
 ،ʧتهʛʺال ʧائʙلل ʧاهʛال ʧن مʨهʛʺيء الʷازة الॽقال حʱعلى ان ʖتʛʱي تʱها والʛؗذ Șابʶال

ʘؕلʣ و ʛʽʲؔ مʧ الʺʜاǽا لؔلا مʧ الغʛʽ إلا ان انʱقال الॽʴازة ʴǽقȘ، في ذات الʨقʗ، ال
  الʗائʥ علي الʹʦʲ الʯالي:

١- ʥائʗة الǻاʸح Ȗقʲǻ ازةॻʲقال الʯه  أن انʻȞʺǽ ʧتهʛʺال ʧائʙازة إلى الॽʴقال الʱان ان
مʧ حʝॼ الʷيء الʺʛهʨن إلى حʧʽ اسॽʱفاء حقه. مʺا ʻȞʺǽه مʧ أن ʴǽافȎ على 
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ؗʺا أن نقل  .)١٥٥(وʱʶȄغله Ǽأفʹل الʛʢق الʱي يʛاهاالʷيء الʺʛهʨن، وأن يʙيʛه 
حॽازة الʺʻقʨل ʻʺǽع الʺʙيʧ الʛاهʧ مʧ الʱلاعǼ ʖالʷيء الʺʛهʨن خاصة إن ؗان 

ʨلا Ǽإن ǽقʨم Ǽإخفائه أو إنقاصه، وȃالʱالي ʨȞǽن ǽعʜʳ الʺʛتهʧ عʧ بॽعه واسॽʱفاء مʻق
  الʙيʧ إذا تʵلف الʺʙيʧ عʧ الʨفاء Ǽه.

كʺا أنه ʴǽʺي الʙائʧ مʧ اهʺال الʺʙيʧ مॼʰʶʱا في تلفه وهلاكه ؗلॽا أو جʜئॽا. 
لأجل خاصة وأن هʚا الأتلاف لا يʛʱتʖ علॽه سȑʨ جʜاء مʙنॽا وهʨ الʛʽʵة بʧʽ سقȋʨ ا

 .ȑاوʶم ʧʽتام ʦǽʙأو تق  
فإن انʱقال الॽʴازة ʴǽʺي الʙائʧ مʧ أن يʛʸʱف في الʷيء الʺʛهʨن للغʛʽ  وأخʙʻا

 ʜائʴال ʙʻة سॽن ʧʶʴǼ لʨقʻʺازة في الॽʴة الʙقاعǼ ʧتهʛʺاجهة الʨفي م ʛʽالأخ ʥʶʺʱʽف
فلا ʨȞǽن للʺʛتهʧ علॽه أȑ  فʛʴʱʽر الʺʻقʨل مʧ الʛهʧ نʳॽʱة للأثʛ الʺʶقȌ للॽʴازة

  .)١٥٦(لʢانس
والॽʁʴقة ان حʺاǽة الʙائʧ الʺʛتهʧ مʧ تʛʸف الʺʙيʧ في الʺال الʺʛهʨن وضॽاع 
ʚلʥ حʺاǽة الغʛʽ مʧ الأثʛ الʹار لإبʛام تʛʸفات أخȑʛ مʴلها  الʹʺان مʧ الʙائʧ وؗ
 ʧتهʛʺال ʧائʙإلى ال ʧيʙʺال ʧازة مॽʴقل الʻة لॽʺأه ʛʲر الأكʛʰʺال ʙعǽ نʨهʛʺيء الʷال

  ضʛر للʺʙيʧ بل وللʺʸلʴة العامة. هʚا الʻقل مʧ مʳʱاوزʧȄ ما قॼʰʶǽ ʙه 
٢- ʥȂʙفي أم :ʙʻة الغǻاʸح Ȗقʲǻ ازةॻʲقال الʯأن ان 

ʴǽقȘ انʱقال الॽʴازة مʧ الʛاهʧ إلي الʙائʧ أو مǽ ʧعʻʽه الʛʢفʧʽ فائʙة هامة  الأول:
هʨ ما ʴǽقȘ فائʙة الʺʛهʨن حʱي تʺام اسॽʱفاء حقه، و للغʛʽ، حʝॼʴǽ ʘʽ الʙائʧ الʺال 

ʽإعلام الغ ʧم ʙعǽ ʦن لʨهʛʺيء الʷفإن ال ،ʧاهʛال ʧم ʗقلʱازة انॽʴال ʗإنه، ما دامǼ ʛ
هʚا اعلان للغʛʽ بʨجʨد حȘ و  .)١٥٧(ॽة مʧ حقʨق الغʛʽ علʽهاأملاك الʛاهʧ الʛʴة الʵال

رهʧ حॽازة علي الʺال الʺʛهʨن فلا ʧʯʺʢǽ إلي الʱعامل في هʚه العʧʽ مع الʛاهʡ ʧالʺا 
  .)١٥٨(ن للʙائʧ الʺʛتهʧ حȘ علʽهاته و أان العʧʽ قʙ خʛجʗ مʧ حॽاز 

أنه ʴǽʺي الغʛʽ مʧ أبʛام الʛاهʧ رهʻا على مʻقʨل دون تʶلʦॽ حॽازته للʙائʧ  :الʰاني
  فʺا الʻʺǽ ȑʚع الʛاهʧ مʧ إبʛام رهʻا ثانॽا دون مʸارحة الʙائʧ بʨجʨد رهʧ أول.

                                                 
  .٦٠٦ - ٦٠٥عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )١٥٥(
)١٥٦( Șʽلʢال ʧهʛسلامة، ال ʙʺص  أح ،Șجع سابʛء الأول، مʜʳل، الʨقʻʺ٢٩٢لل.  
  .٦٠٥عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )١٥٧(
  .٦٠٦عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )١٥٨(
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 فʛʱك الʺال الʺʛهʨن في حॽازة الʛاهʵǽ ʧلȘ مʤهʛا ؗاذǼا ʖʽʸǽ الغǼ ʛʽابلغ الʹʛر
 ʧتهʛʺن مع الʨعاملʱȄء وʖع ȑأǼ قلʲم ʛʽا الʺال غʚأن ه ʦقادهʱا اعॽʁʢʻح مॼʸǽ إذ
على أساس ذلʥ وعʙʻ الʻʱفʤǽ ʚʽهʛ الʙائʧ الأول مʜودا ʶǼلʢة الʱقʙم، وقʱʶǽ ʙغʛق ديʻه 
كل ॽʀʺة الʺʻقʨل فلا ʠॽɿǽ لهʦ مʧ ثʺʻه شيء. لʚا وجʖ أعلام الغǼ ʛʽأن الʺال مʲقل 

 ʧهʛبʽخ ʨازة هॽʴونقل الʥلʚلة لʽوس ʛ)١٥٩(.   
  مȏʗ تʲقȖʻ شهʙ حȖ الʸʷان لفʦائʗ انʯقال الॻʲازة. ثانॻا:

 ʧȄʛفي أم :ʛʽة الغǽحʺا Șقʴǽ ازةॽʴقال الʱا أن انʻʴأن اوض Șʰاعلامه  الأولس ʨه
مʻع تلاعʖ الʺالʢǼ ʥلʖ  الʰانيو  بʨجʨد حȘ للغʛʽ علي الʺʻقʨل فلا يʱعامل ॽɾه Ǽالʛʷاء

دون اǼلاغ الغʴǼ ʛʽقʨق الʱامʧʽ الʶاǼقة علي هʚا  ائʱʺان جʙيǼ ʙʹʺان هʚا الʺʻقʨل
ʧم ʧاهʛع الʻʺǽ نʨهʛʺل الʨقʻʺالǼ هʣفاʱفاح ʧائʙة الǽحʺا Șقʴǽ ل. ؗʺا أنهʨقʻʺال 

ا ؗان هʨ الʺȞلف Ǽالʴفاȍ علॽه. الʺʛهʨن مʧ الإهʺال الʺʱʴʺل ابʙاءه مʧ الʛاهʧ اذ
  سʨف نقارن تʴقȘ هʚه الفʨائॽɾ ʙʺا يلي:و 
 الʗائʥ:تʲقȖʻ الʵهʙ لʸʲاǻة  -١

 ʙا قʺǼ اعلام ʛفʨت ʛلة شهʽد وسʨم وجʙل عʨقʻʺال ʧره Șائʨع ʧا مʹي، ؗان مʺॽɾ
ʣهʨر الȞॼʷة ʧȞʺǽ تʱʽʺʶه Ǽالانقلاب العلʺي و  يʲقل الʺʻقʨل مʧ تأمʻʽات، إلا أنه مع ما

الاثॼات، فʱح ذلʥ مʧ تʨʢر في مʳال الʺʛʴرات و  وما ادȑ إلॽه العالʺॽة للʺعلʨمات
ʜ هʚا الʳʶل Ǽأنه سʳل الʛʱؔوني ʽʺʱȄ. و )١٦٠(لʺʻقʨلات الʛʱؔونॽاالॼاب أمام شهʛ رهʧ ا

مʧ ثʶǽ ʦهل الاʡلاع علي الॽʰانات الʺʳʶلة Ǽه ʷǼأن أȑ مʻقʨل ʨȞǽن قʙ رهʧ وفقا و 
مॽا ولʺʙة سॼعة ساعة يʨ  ٢٤لأحȞام هʚا القانʨن ؗʺا ان هʚا الʳʶل ǽعʺل علي مʙار 

  .)١٦١(أǽام في الأسʨʰع
ॽʳة الʺʛʴرات لهʚا الʷهʛ ح ٩قʨلة بʨجʖ الʺادة قʙ أعʢي قانʨن الʹʺانات الʺʻو 

ؗʺا قʛر الʺʛʷع حȘ الॼʱʱع في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ  .)١٦٢(الʛسʺॽة في الإثॼات
Ǽ الʺادة ʖجʨʺعلي أنه " ١٧ ʟن ʘʽه إلى حʛʽل أو تأجʨقʻʺع الॽب ʧيʙʺز للʨʳȄو

ʺʱʶأجʛ شʟʵ آخʛ مʴʺلاً ȘʴǼ الʹʺان وʨȞȄن الʺʙيʧ الأصلي ضامʻاً للʺȑʛʱʷ أو ال

                                                 
  .٢٩٢الʺʛجع الʶابȘ،  ،أحʺʙ سلامة، الʛهʧ الʢلȘʽ للʺʻقʨل، الʜʳء الأول .د )١٥٩(
  .١٨للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع سابȘ، ص حʶام الʙيʧ ؗامل الاهʨاني، الʛهʧ الالʨʱؔرني  )١٦٠(
  .٦٠حʶام الʙيʧ ؗامل الاهʨاني، الʺʛجع سابȘ، ص )١٦١(
  مʧ قانʨن الأثॼات تʨؔن هʚه الʺʛʴرات حʳة علي الʻاس ؗافة Ǽʺا دون فʽها. ١١ووفقا للʺادة  )١٦٢(
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وللʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة في  في تʻفʚʽ الʜʱاماته الʻاشʯة عʧ عقʙ الʹʺان.
ʧʽʻ العاديʧʽ الʳʶل أن يॼʱʱعʨا الʺʻقʨل في أǽة يʙ ؗانʗ ولهʦ أن ʨʱʶǽفʨا حقʨقهʦ قʰل الʙائ

ʦهʻة ؗل مॼتʛم ʖʶʴǼ".  
 ʛآخ ʟʵʷل ʧل الʹامʨقʻʺم الʹʺان في الʙف مقʛʸفأنه إذا ت ʥلʚع ووفقا لॽʰالǼ

مʲلا ولʨ ؗان الʺȑʛʱʷ غʛʽ عالʦ حॽʁقة بʨجʨد حȘ الʹʺان علي هʚا الʺʻقʨل إلا أن 
 ʥʶʺʱة اللازم للॽʻال ʧʶح ʧ علʺه بʨجʨد حȘ الʹʺان ǽعʙ مفʛʱضا وȃالʱالي يʱʻفي رؗ

إȑ إن قʙʽ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ علي  .)١٦٣(الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة Ǽقاعʙة
الॼʱʱع Ǽلا عʨائȘ إȑ أن  لقانʨن يʕدȑ إلي إعʺال حȘ الʙائʧ فيالʨʴʻ الȑʚ تʢʱلॼه ا

لʙائʧ في تॼʱع الʺʻقʨل الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة" لا تʕثʛ علي فعالॽة حȘ اقاعʙة "
 .)١٦٤(ئʧ الʺʛتهʡ ʧالʺا قام Ǽقʙʽ الʛهʧلا ʨʳǽز الاحॽʱاج بها في مʨاجهة الʙاالʺʛهʨن و 

ॽʺا Ǽعʙ خلال شʛحʻا لȘʴ الॼʱʱع عʙة أسॼاب نʨردها ɾورغʦ انʻا لا نʨافȘ علي هʚا الأثʛ ل
آثار تʛʸفات الʛاهʧ اللاحقة لʷهʛ الʛهʧ، إلا أنه آخʚا Ǽالʛأȑ الغالʖ فإن الʺʛʷع ʨȞǽن و 

قه الʛʸʱفات قʙ وفʛ عȘȄʛʡ ʧ الʷهʛ حʺاǽة لȘʴ الʙائʧ الʺʛتهʘʽʴǼ ʧ لا يʻفʚ في ح
  لǽʙة مʴʺلا ȘʴǼ الʹʺان. ʻʱȄقل الʺال الʺʛهʨن إلي الʺʛʸʱفاللاحقة علي الʷهʛ و 

والʺʲʺʱلة في الʝॼʴ مʙة لا تقل  Ǽ٢٩الإضافة للعقȃʨة الʻʳائॽة الʱي أوردتها الʺادة 
عʧ ثلاثة أشهʛ وȃغʛامة تعادل ॽʀʺة الʙيʧ الʺʹʺʨن، Ǽʺا لا ǽقل عʧ خʺʧʽʶ ألف جॽʻه 

 :ʧʽʱȃʨالعق ʧʽهات ȐʙإحǼ ١أو- ʧيʙامه.ؗل مȞالفة لأحʵʺالǼ هॽɾ فʛʸت ..".  
ॼʶʻة لʺا ؗفله نقل الॽʴازة مʧ حʺاǽة الʙائʧ مʧ الاعʺال الʺادǽة الʱي قʙ أما Ǽال
Ȃن ؗان الʷهʛ لا Ȟǽفل ذلʥ إلا أن الʺʛʷع قʙ وضع العʙيʙ مʧ للʛʢʵ فإنه و  تعʛض حقه

القʨاعʙ الȑʛʵ الʱي تؔفل ذلʥ فॽɿʺا يʱعلǼ Șإهʺال الʛهʧ في الʴفاȍ علي الʺال الʺʛهʨن 
حȘ الʜام الʛاهǼ ʧاتʵاذ الʨسائل الʺʻاسॼة ʖ الʺعايʻة و لقانʨن للʙائʧ حʡ Șلفقʙ أعʢي ا

للʴفاȍ علي الʺال الʺʛهʨن. أما ॽɾʺا يʱعلʵʺǼ Șاʛʡ تعʺʙ الʛاهʧ اتلاف الʺال الʺʛهʨن 
فلʱȞǽ ʦفي الʺʛʷع Ǽالعقȃʨات الʺʙنॽة الʺʛʱتॼة علي ضॽاع الʱأمʧʽ، بل أضاف الʽها عقȃʨة 

  مʧ القانʨن.  ٢٩جʻائॽة أوردتها الʺادة 

                                                 
  .٦١حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني، الʛهʧ الالʛʱؔوني للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع سابȘ، ص  )١٦٣(
 ،ʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ في مʨاجهة الغʛʽ، مʛجع سابȘم )١٦٤(

  .٤٣٤ص 
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سʨاء ؗان مȑʛʱʷ مʱʴʺل للʺال الʺʛهʨن أو ؗان  ʲǻقȖ الʵهʙ حʸاǻة الغʙʻكʸا  -٢
مانʴا لائʱʺان لاحȘ للʛاهʧ و يʛغʖ في الʨʸʴل علي حȘ ضʺان علي مʻقʨل 

اللʨʳء  ١٠سȘʰ رهʻه رهʻا غʛʽ حॽازȑ، ففي الʴالॽʢʱʶǽ ʧʽʱع الغʨʺǼ ʛʽجʖ الʺادة 
د حȘ كʙ مʧ عʙم وجʨ الʱأللʘʴॼ و  ٢٤إلي الʳʶل الإلʛʱؔوني والʺʱاح علي مʙار 

ॽʢʱʶȄع ؗل ذȑ مʸلʴة ʨʺǼجʖ إذن فʹائی ضʺان سابȘ علي الʺʻقʨل بل و 
 ʙعǼ ن لهاʨȞȄل وʳʶفي ال ʘʴॼائج الʱن ʧة مʙʺʱة معॽʀخ ورʶل على نʨʸʴال
 ʖلʡ ن ماʨʺʹه ومʱخ الإشهار ووقȄات تارॼة في إثॽʳل حʳʶال ʧقها مǽʙʸت

  .الʘʴॼ عʻه
  الفصل الثالث
  لحيازيآثار رهن المنقول غير ا

 Șة حǽف إلي حʺاʙي تهʱآثاره ال ʖا، رتʴॽʴص ȑازॽʴال ʛʽغ ʧهʛال ʙعق ʙذا انعقȂو
ن مʱʺʱعا في الʙائʧ الʺʛتهʧ في بॽع الʺʻقʨل الʹامʧ واسʛʱداد ما مʴʻه للʺʙيʧ مʧ ائʱʺا

لا ʛʴǽم مقʙم الأولȄʨة، إلا ان حȘ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ ذلʶǼ ʥلʱʢي الॼʱʱع و 
 مʧ حॽازته، ʤॽɾل مʱʺʱعا ǼالȘʴ في مʺارسة سلʢاته ؗʺالʥ لا لاالʹʺان مʧ ملʱʽؔه و 

ǽقʙʽه في ذلʥ سȑʨ ما قʙ يʛʱتʖ علॽه الانʱقاص مॽʀ ʧʺه الʺʻقʨل الʹامʧ. وسʨف 
نʻʱاول في هʚا الفʸل ؗلا مʧ آثار رهʧ الʺʻقʨل Ǽالॼʶʻة للʺʱعاقʙيʧ في الʺʘʴॼ الأول 

يʹقʤʴ علي ذلʥ فإن هʚا الفʸل لʲاني و ʛʽ والʻʱفʚʽ في الʺʘʴॼ اثʦ آثار العقǼ ʙالॽʶʻة للغ
:ʥʻʻالʯال ʥʻʰʲॺʸإلي ال  

  آثار رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازǼ ȑالॼʶʻة لʺقʙم الʹʺان. الʖʲॺʸ الأول:
  آثار رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازǼ ȑالॼʶʻة للʙائʧ الʺʛتهʧ. الʖʲॺʸ الʰاني:

  المبحث الأول
  مان.آثار رهن المنقول غير الحيازي بالنسبة للراهن مقدم الض

ثار في حȘ الʛاهʧ مقʙم الʹʺان. يʛتʖ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ العʙيʙ مʧ الآ
ʚلʥ ما ǽʺلؔه  الʜʱامات الʛاهʧ مقʙم الʹʺان سʨف نʻʱاول في هʚا الʺʘʴॼ ؗلا مʧو  وؗ

 ʦلة رقʨقʻʺن الʹʺانات الʨوفقا لقان ʧاهʛل الʨقʻʺات علي الʢسل ʧه  ١١٥مʻʶ٢٠١٥ل 
 :وذلʣ علي الʹʦʲ الʯالي

ʠʸالأول:ال ʔل .ʧل الʹامʨقʻʺم الʹʺان علي الʙات مقʢسل 
  الʜʱامات مقʙم الʹʺان.  الʠʸلʔ الʰاني:
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  المطلب الأول
  سلطات مقدم الضمان على المنقول الضامن.

لا شʥ أن مقʙم الʹʺان ʤǽل مʱʺʱعا ȘʴǼ ملʱʽؔه للʺʻقʨل الʹامʧ فالʛاهʧ لا يʛʳʱد 
افة إلي ذلʥ فإن أهʦ ما ʜʽʺǽ مقʙم مʧ ملʱʽؔه في أǽا مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة. Ǽالإض

الʹʺان وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة هʨ اسʛʺʱار احʱفاȍ الʛاهʧ مقʙم الʹʺان ॽʴǼازة 
الʺال الʺʛهʨن. وعلي ذلʥ فإن الʛاهʤǽ ʧل مʱʺʱعا ȞǼافة سلʢاته علي الʺال الʺʛهʨن 

ʥله ا)١٦٥(كʺال Șʴǽ ن، ؗʺاʨهʛʺف في الʺال الʛʸʱة الʢسل ʧاهʛن للʨȞॽɾ . عʺالʱس
  وعلي ذلʣ يʹقʤʴ الʠʸلʔ على الʹʦʲ الʯالي:واسʱغلال الʺال الʺʛهʨن. 

  سلʢة الʛاهʧ في الʛʸʱف في الʺʻقʨل الʹامʧ. الفʙع الأول:
  سلʢة الʛاهʧ في اسʱعʺال واسʱغلال الʺʻقʨل الʹامʧ. الفʙع الʰاني:

  الفرع الأول
  اهن في التصرف في المنقول الضامنسلطة الر

في الʛʸʱف في الʺال الʺʛهʨن سʨاء ؗان الʛʸʱف في الʺʻقʨل  ʱʴǽفȎ الʛاهʴǼ ʧقه
ʧهʛة، أو الॼع، الهॽʰالǼ نʨهʛʺالʺادة ال ʗʸن ʘʽن  ١٧ حʨقان ʧلة  مʨقʻʺالʹʺانات ال

ʨʳǽز للʺʙيʧ الʛʸʱف في الʺʻقʨل أو تأجʛʽه Ǽعʙ سʙاد الʙيʧ الʺʹʺʨن أو علي أنه "
اء الʺʱفȘ علॽه في عقʙ الॼاقي مʻه ʖʶʴǼ الأحʨال وȃعʙ خʦʸ مقابل تعʽʳل الʨف
  . "الʹʺان، وذلʥ وفقاً للإجʛاءات الʱي تʙʴدها اللائʴة الʻʱفǽʚʽة

ʨȞȄن إلى شʟʵ آخʛ مʴʺلاً ȘʴǼ الʹʺان و وʨʳȄز للʺʙيʧ بॽع الʺʻقʨل أو تأجʛʽه 
 ʙعق ʧة عʯاشʻاماته الʜʱال ʚʽفʻفي ت ʛأجʱʶʺأو ال ȑʛʱʷʺاً للʻالأصلي ضام ʧيʙʺال

 ʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة في الʳʶل أن يॼʱʱعʨا الʺʻقʨلالʹʺان، وʨȞȄن للʙائʧʽʻ الʺ
ʧʽʻائʙل الʰق ʦقهʨا حقʨفʨʱʶǽ أن ʦوله ʗؗان ʙة يǽفي أ ʧة  الʹامॼتʛم ʖʶʴǼ ʧʽالعادي

ʚȃلʥ فإن تʛʸف مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة. و  ٤٣ʺادة ʚȃات الʺʹʺʨن جاءت الكل مʻهʦ. "و 
:ʧʽʱحال ʧج عʛʵǽ لا ʧل الʹامʨقʻʺفي ال ʧاهʛال  

  لʙʶʯف في الʸʹقʦل Ǻعʗ سʗاد الʗيʥ الʦʸʷʸن أو الॺاقي مʹه:الأولي: ا
 ʙعǼ هʻقي مॼن أو ما تʨʺʹʺال ʧيʙاد الʙم الʹʺان سʙعلي مق ʖʳǽ الةʴه الʚففي ه

  خʦʸ مقابل تعʽʳل الʨفاء الʺʱفȘ علॽه في عقʙ الʹʺان.

                                                 
محمد مʕمʧ، آثار الʛهʧ الʛسʺي Ǽالॼʶʻة للʺʙيʧ والغʛʽ، الʺʳلة الʺغॽȃʛة للاقʸʱاد والقانʨن الʺقارن،  )١٦٥(

  .٧٠، ص ٣٠، ع ١٩٩٨
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مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة حʘʽ  ٤٣أن ǽقʨم Ǽاتॼاع الإجʛاءات الʱي نʗʸ علʽها الʺادة و 
ʳǽ ʙʽالʺق ʛهʷال ʖʢش ʙʽي تفʱل والʳʶالǼ ةʛهʷʺانات الॽʰال ʧرة مʨله على صʨʸح ʖ

على حȘ الʹʺان الʺʷهʛ أو إلغاءه سʨاء للʨفاء Ǽالʙيʧ الʺʹʺʨن في الʺॽعاد الʺʙʴد له 
ʖʰس ȑالʹʺان لأ Șانقʹاء حǼ ل أوʳاد الʺعʙʶالǼ امॽʁان الإشهار، أو حال الȄʛة سʙم  

الʺʛهʨن، لʱʻʽقل الʺʻقʨل الʹامʧ للʺʛʸʱف إلॽه  ثʨȞǽ ʦن له الʛʸʱف في الʺʻقʨل
 .ʧهʛال Șح ʧا مॽخال  

  الʰانॻة: بॻع الʸʹقʦل إلى شʝʳ آخʙ مʸʲلاً ȖʲǺ الʸʷان.
ففي هʚه الʴالة لا ǽقʨم الʺʙيʙʶǼ ʧاد الʙيʧ وȂنهاء شهʛ الʙيʧ قʰل الʛʸʱف، بل  

إلॽه مʴʺلا  يʛʸʱف في الʺʻقʨل مॼاشʛة وفي هʚه الʴالة يʱʻقل الʺʻقʨل إلى الʺʛʸʱف
ȘʴǼ الʛهʧ. وʨȞȄن الʺʙيʧ الأصلي ضامʻاً للʺȑʛʱʷ أو الʺʱʶأجʛ في تʻفʚʽ الʜʱاماته 
الʻاشʯة عʧ عقʙ الʹʺان، وللʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة في الʳʶل أن يॼʱʱعʨا 

.ʗؗان ʙة يǽفي أ ʧل الʹامʨقʻʺال  
أنʨاع الʛʸʱفات وȂنʺا وȄلاحȎ ان الʺʛʷع حʻʽʺا تʻاول الʴالة الʲانॽة لʦ يʻʱاول ؗافة 

كان الʟʻ مقʨʸرا علي حاله الॽʰع فقȌ. وهʨ ما يʕدȑ إلي الʶʱاؤل ماذا لʨ انʱقل 
الʺʻقʨل ʖʰʶǼ آخʛ ؗالهॼة فهل يʱʻقل مʴʺلا ȘʴǼ الʹʺان أم لا. لʚلʥ نʙعʨ الʺʛʷع 
إلي الأخǼ ʚألفاȍ عامة لʦȞʴʱ ؗل أنʨاع الʛʸʱفات الʱي يʛʰمها الʛاهʧ علي الʺʻقʨل 

  لʺا انه لǽ ʦقʙʶǼ ʨاد الʙيʧ أولا.الʹامʡ ʧا
تʙʳر الإشارة أنه علي العʝȞ مʧ رهʧ الʺʻقʨل رهʻا حॽازȄا، فإنه في رهʧ الʺʻقʨل و 

ʧم ʦغʛعلي ال ،ȑازॽح ʛʽا غʻف و  رهʛʸʱأعʺال ال ʧʺض ʧم ʧهʛأن ال Șʴǽ اليʱالȃ
 ʙؗʕخاص ي ʟʻب ʧاهʛال ʟخ ʙع قʛʷʺف إلا أن الʛʸʱة أعʺال الॽʁॼؗ امهʛاب ʧاهʛلل

 Șاكح ʧل الʹامʨقʻʺال ʧفي إعادة ره ʧاهʛالʺادة ال ʖجʨʺǼ ʥة وذلʛم ʧم ʛʲز " ٩ʨʳǽ
"...ʙل واحʨقʻضʺان على م ʧم ʛʲاء أكʷإن.  

 ʙاعʨافقة مع القʨʱجاءت م ʘʽالة الأولي حʴا في الʙيʙم جʙقǽ ʦل ʟʻا الʚأن ه ȑʛون
ʱهي دون حاجه لʺʲل هʚا الʟʻ الȄʛʸح يʻة دون الʴاجة لʟʻ خاص، ذلʥ أنه و العام

حȘ الʛهʛʳʺǼ ʧد سʙاد الʙيʧ الʺʹʺʨن سʨاء في مʨعʙه أو قʰل ذلʥ مع دفع مقابل 
 حȘ تॼعي يʙور مع الʙيʧ وجʨدا وعʙما. الʙʶاد الʺعʳل، ذلʥ أن حȘ الʛهʧ ما هʨ إلا

Șʴ وʛʸʱȄف ॽɾه مالؔه ؗʺا ʛʳʺȃد انʱهاء الʛهʨȞǽ ʧن الʺʻقʨل الʹامʧ خالॽا مʧ هʚا الو 
  لॽه، خالॽا مʧ إȑ حʱʻȄ .Șقل إلي الʺʛʸʱف إʷǽاء و 
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أما عʧ الفقʛة الʲانॽة، إذا تʦ الʛʸʱف دون سʙاد الʙيʧ، فʢالʺا انه تʦ الʷهʛ أصॼح 
 Șو ح ،ʛʽاجهة الغʨا في مʚقل إلي االʹʺان نافʱʻالي فإنه يʱالȃ لاʺʴه مॽف إلʛʸʱʺل

ذلʥ دون ا ȘʴǼ الॼʱʱع علي هʚا الʺʻقʨل. و ʨȞȄن الʙائʧ الʺʛتهʧ مʱʺʱعȘʴǼ الʹʺان، و 
ʴالʥذل Șفʱي ʘʽح .ʦȞʴا الʚقʹي بهǽ حȄʛص ʟʻن في  اجه لʨه القانॽعل ʟمع ما ن

مʧ القانʨن نفاذ  ٦يʛʱتʖ علي الʷهǼ ʛالʳʶل وفقا لʦȞʴ الʺادة مʧ أنه " ١١/١الʺادة 
ʛʽاجهة الغʨفي م ʧهʛال Șو  ."ح ʚفʻأنه لا ي ʛʽاجهة الغʨالʹʺان في م Șائج نفاذ حʱن ʧم

ا ان الʙائʧ يʱʺʱع ȘʴǼ هة الʙائʧ الʺʛتهʡ ʧالʺإȑ تʛʸف لاحȘ علي الʷهʛ في مʨاج
مʴʺلا Ǽالʛهʧ. إلا أن Ǽعʠ  لا ʅॽʹǽ لʚلʥ ما قʛرته مʧ أن الʺʻقʨل يʱʻقلالॼʱʱع، و 

قʙ جاء لॽʹع اسʻʲʱاء  ١٧يȑʛ أن هʚا الʜʳء مʧ الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة  )١٦٦(الفقه
  مʧ القانʨن الʺʙني.  ٩٧٦الʱي اوردتها الʺادة لॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة و لقاعʙة ا

لॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة ذلʥ أن القاعʙة العامة هي أنه يʛʱتʖ علي قاعʙة ا
ا لʴائو  ʨؗلا، مʺلʨقʻاره مॼʱاعǼ نʨʺʹʺل الʺال الʤǽ ʘʽح ʥازته ذلॽح ʗالʺا ؗانʡ هʜ

الʱي نʗʸ الʺʙني و  مʧ القانʨن  ٩٧٦/ ١ʺادة ذلʨʺǼ ʥجʖ الو ʧʶʴǼ نॽة وʙʻʶȃ صॽʴح 
"مʧ حاز ʖʰʶǼ صॽʴح مʻقʨلا أو حقا عॽʻʽا على مʻقʨل أو سʙʻا لʴامله فإنه  علي أنه

  .ॼʸǽح مالؔا له إذا ؗان حʧʶ الॽʻة وقʗ حॽازته"
الʺقʛرة  ʛʱȄتʖ علي حॽازة الʺʻقʨلة Ǽالʨʸرة الʶاǼقة أثʛا مʶقʢا لؔافة الʴقʨق العॽʻʽةو 

الʱي نʗʸ ني و الʺʙ مʧ القانʨن  ٩٧٦/٢ذلʨʺǼ ʥجʖ الʺادة علي الʺʻقʨل إن وجʙت، و 
علي أنه "فإذا ؗان حʧʶ الॽʻة والʖʰʶ الॽʴʸح قʙ تʨفʛا لȐʙ الʴائʜ فى اعॼʱاره الʷيء 

 ."ॽؔة الʺʻقʨل خالʸة مʧ هʚه القʨʽدخالॽا مʧ الʱؔالʅॽ والقʨʽد العॽʻʽة، فإنه ʖʶʱȞǽ مل
 ʛاء صʻʲʱل اسȞʷॽل ʟʻا الʚاء هʳةفʙه القاعʚله Ȍقʶʺال ʛالأث ʧح مȄ)١٦٧( . ȑʛي ʘʽح

                                                 
 ،ة للʙائʧ الʺʛتهʧ في مʨاجهة الغʛʽ، مʛجع سابȘمʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛر  )١٦٦(

  .٤٨٠ص 
الʙائʧ الʺʛتهʧ، علي العʝȞ  حॽازة الʺʻقʨل في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ قʙ تʕدȑ لʶقȋʨ حȘو  )١٦٧(

ن الʙائʧ الʺʛتهʧ للȘʴ الȑʚ لا يʛʱتʖ علي حॽازته للعقار فقʙاو  مʧ حائʜ العقار في الʛهʧ الʛسʺي
حȘ تʢهʛʽ العقار مʧ الʛهʧ. أنʨر أحʺʙ راشʙ، مفهʨم حائʜ العقار في الʛهʧ لʨȞǽ ʧؔن للʴائʜ العʻʽي، و 

، ص ٢٠٢٠، ٣،ع ٤٤الʛسʺي: دراسة في القانʨن الʺʙني والʺقارن، مʳلة الʴقʨق، جامعة الʗȄʨؔ، مج 
٣١ - ٢٩.  
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 ʧم ʖمجان ʧللؔافة م ʛفʨʱي ʧهʛالǼ ʦلأن العل ،ʜائʴة الॽن ʧʶفي حʱʻد الفقه أنه يʛʳ
  .)١٦٨(الأشهار في الʳʶل الإلʛʱؔوني

مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن الʹʺانات  ٩وقʨȞǽ ʙن ذلʥ راجعا إلي أنه وفقا للʺادة 
مʧ  ١١الʺʻقʨلة فإنه ʛʳʺǼد إتʺام الʷهʖʶʱȞǽ ʛ حॽʳة الʺʛʴرات الʛسʺॽة. ووفقا للʺادة 
فأنه إذا  قانʨن الاثॼات تʨؔن هʚه الʺʛʴرات حʳة علي الʻاس ؗافة Ǽʺا دون فʽها،

 ȑʛʱʷʺؗان ال ʨلا ولʲع مॽʰالǼ ʛآخ ʟʵʷل ʧل الʹامʨقʻʺم الʹʺان في الʙف مقʛʸت
غʛʽ عالʦ حॽʁقة بʨجʨد حȘ الʹʺان علي هʚا الʺʻقʨل إلا أن علʺه بʨجʨد حȘ الʹʺان 

ʧ ح ʧʶ الॽʻة اللازم للǼ ʥʶʺʱقاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل ǽعʙ مفʛʱضا وȃالʱالي يʱʻفي رؗ
  سʙʻ الʺلॽؔة.

الॽʁʴقة أنʻا لا نʨافȘ علي تʛتʖʽ أثʛ لʻفاذ حȘ الʹʺان علي الʺʻقʨل ʵǽالف قاعʙة و 
سʨف نʻاقʞ هʚا الʛأǼ ȑالʱفʽʸل الʙʷيʙ عʙʻ تʻاول ॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة، و ال

  الفʸل الʲالʘ. سلʢة الʙائʧ في تॼʱع الʺʻقʨل الʹامʧ في 
  الفرع الثاني

  استعمال واستغلال المنقول الضامنسلطة الراهن في 
 ʧاهʛة الʢسل ʧم ʙʽقǽ سʺي في أنه لاʛال ʧهʛمع ال ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧه رهǼاʷʱي
في اسʱعʺال الʺال الʺʛهʨن إلا مʛاعاة حȘ الʙائʧ الʺʛتهǼ ،ʧألا يʻقʟ مॽʀ ʧʺة الʺال 

Ȃلا ؗان للʙائʧ أن يلʳا إلى اتʵاذ الإجʛاءات الʴʱفॽʤة الʨاردة و  الʺʛهʨن أثʻاء اسʱعʺاله.
  مʧ القانʨن لʨقف سʖʰ نقʸان الॽʁʺة. ١٩في الʺادة 

لʦ يʙʱخل هʤǽ ʧل مʱʺʱعا ʴǼقه في اسʱغلال وȂدارة العقار الʺʛهʨن، و ʚؗلʥ فإن الʛا و 
 ʖجʨʺǼ ȑʨأن سʷا الʚلة في هʨقʻʺن الʹʺانات الʨن  ١٧ الʺادةقانʨقان ʧات الʹʺان م

الʛʸʱف وॽȃع الʺʻقʨل  أحȞام الʶابȘ اǽʹاحها حʘʽ تʻاولʗ الʱأجʛʽ بʻفʝالʺʻقʨلة و 
اǽʹا وفقا لهʚه الʺادة بʚلʥ فإن الʶʺاح للʛاهʧ بʱأجʛʽ الʺال الʺʛهʨن لا ʛʵǽج الʹامʧ، و 

:ʧʽʱحال ʧع  
  الʸʹقʦل الʷامǺ ʥعʗ سʗاد الʗيʥ الʦʸʷʸن أو الॺاقي مʹه: الأولي: تأجʙʻه

ǽ الةʴه الʚففي ه ʙعǼ هʻقي مॼن أو ما تʨʺʹʺال ʧيʙاد الʙم الʹʺان سʙعلي مق ʖʳ
  خʦʸ مقابل تعʽʳل الʨفاء الʺʱفȘ علॽه في عقʙ الʹʺان.

                                                 
 )١٦٨( ،Șجع سابʛم ،ʟॽʸʵʱالǼ وني للعقارʛʱؔالال ʧهʛاني، الʨؗامل الأه ʧيʙام الʶر حʨʱؗʙاذنا الʱاس 

  .٦١ص
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مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة حʘʽ  ٤٣أن ǽقʨم Ǽاتॼاع الإجʛاءات الʱي نʗʸ علʽها الʺادة و 
ʙʽالʺق ʛهʷال ʖʢش ʙʽي تفʱل والʳʶالǼ ةʛهʷʺانات الॽʰال ʧرة مʨله على صʨʸح ʖʳǽ 

على حȘ الʹʺان الʺʷهʛ أو إلغاءه سʨاء للʨفاء Ǽالʙيʧ الʺʹʺʨن في الʺॽعاد الʺʙʴد له 
  أو حال الॽʁام Ǽالʙʶاد الʺعʳل أو Ǽانقʹاء حȘ الʹʺان لأȑ سʖʰ ،مʙة سȄʛان الإشهار

ثʨȞǽ ʦن له اسʳʯʱار الʺʻقʨل الʺʛهʨن، لʱʻʽفع Ǽه الʺʱʶأجʛ دون تهʙيʙ حॼʸǽ ʘʽح 
ʧهʛال Șح ʧا مॽل خالʨقʻʺال .  

  تأجʙʻ الʸʹقʦل إلى شʝʳ آخʙ مʸʲلاً ȖʲǺ الʸʷان. :الʰانॻة
أجʛʽ الʺʻقʨل، Ȃنهاء شهʛ الʙيʧ قʰل تلة لا ǽقʨم الʺʙيʙʶǼ ʧاد الʙيʧ و ففي هʚه الʴا 

في هʚه الʴالة ʨȞǽن الʺʱʶأجʛ مهʙدا في انʱفاعه Ǽالʺʻقʨل الʺʕجʛ بل يʕجʛه مॼاشʛة و 
ʺʛهʨن إذا حل مॽعاد ʙائʧ بॽع الʺʻقʨل الʨȞȄن للʴʺلا ȘʴǼ الʛهʧ، و حʘʽ يॼقي الʺʻقʨل م

ʨȞȄن الʺʙيʧ ان عقʙ الإʳǽار ما يʜال سارȄا. و امʻʱع الʺʙيʧ عʧ الʙʶاد ولʨ ؗسʙاد الʙيʧ و 
الأصلي ضامʻاً للʺʱʶأجʛ في تʻفʚʽ الʜʱاماته الʻاشʯة عʧ عقʙ الʹʺان حʨȞǽ ʘʽن 

ت الʹامʻة في أȑ يʙ للʙائʧʽʻ، الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة في الʳʶل أن يॼʱʱعʨا الʺʻقʨلا
.ʗكان  

ʧاهʛن للʨȞǽ أنه ȑʛالفقه ي ʠعǼ ة فإنʛقاق الأجʴʱاس ʧأما ع  ʠॼʀ في Șʴال
الأجʛة، وذلʥ إلى حʧʽ إخʢاره مʧ الʙائʧ الʺʛتهǼ ʧالʨفاء Ǽالʙيʧ تʺهʙʽا للʻʱفʚʽ على 
الʺʻقʨل الʹامʧ وॽȃعه لاسॽʱفاء ديʻه مʧ ثʺʧ بॽعه، أما Ǽعʙ ذلʥ فʱلȘʴ الأجʛة وما ǽغله 

و يʙره الʺʻقʨل لʙʶاد حقʨق الʙائʧ الʺʛتهʧ الʨاردة Ǽعقʙ الʛهʧ، ما لʦ يʱفȘ في عقʙ ا
  .)١٦٩(مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة ١٨ة الʛهʧ على خلاف ذلʥ؛ ॼʡقا لʟʻ الʺاد

علي الʛغʦ مʧ مॽʁʢʻة الʛʢح الʶابǼ Șأن ʨȞǽن تارȄخ الʴاق ناتج الاسʱغلال و 
فادت Ǽغʛʽ ذلʥ حʘʽ قʙ أ ١٨أنʻا نȑʛ أن الʺادة  Ǽالʺʻقʨل مʧ تارȄخ إخʢاره Ǽالʙʶاد، إلا

ǽعʛʰʱ عقʙ الʹʺان شاملاً للʺقابل العʻʽي أو الʻقȑʙ الʻاتج عʧ بॽع نʗʸ علي أنه "
ʧق .الʺال الʹامʨاد حقʙʶغلاله لʱل أو ناتج اسʨقʻʺره الʙغله أو يǽ ل ناتج ماʺʷǽ اʺؗ ..

  ."لى خلاف ذلʥالʙائʧ الʨاردة Ǽعقʙ الʹʺان ما لʦ يʱفȘ في عقʙ الʹʺان ع
نȑʛ أن الʺʛʷع قʙ جعل عقʙ الʹʺان شاملا لʺا يʙره الʺʻقʨل الʹامʧ مʧ ناتج، و 

ʧيʙاد الʙʶاتج لʻا الʚه ʜʳʴǽ ʘʽʴǼ،  ةوʛʱه علي الفʛʸرة عامة دون قʨʸǼ ʥة  ذلॽالʱال
نȑʛ أن هʚا الʱفʛʽʶ أكʛʲ تʨافقا مع ما جاء Ǽه قانʨن الʨʽنʛʱʶال علي الاخʢار Ǽالʙʶاد. و 

                                                 
  .٦٥٣محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )١٦٩(
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 proceeds of theهفي شأن نʨاتج اسʱغلال الʺال الʺʛهʨن أȑ ثʺار الʨʺʻذجي 

encumbered asset  جاءت الʺادة ʘʽه ١٠حʻه  مʳاتʨل إلي نʨقʻʺال ʧره Șح ʙʱʺǽ
 A security right in an encumbered asset extends to“ الʱي ʧȞʺǽ تʙʴيʙها

its identifiable proceeds” 
يʨنʛʱʶال الʲʺار أحʙ أنʨاع العائʙات الʱي تلȘʴǼ Șʴ مʧ قانʨن  ٢قʙ اعʛʰʱت الʺادة و 

 ʗفʛع ʘʽح ʧهʛأنها "الǼ فا واسعاȄʛات تعʙالعائʧج مʱʻن  كل ما يʨهʛʺل الʨقʻʺا  ،الʺǼ
في ذلʥ ما يʦʱ اسʱلامه نʳॽʱة الॽʰع أو الʻقل أو الإʳǽار أو الʛʱخʟॽ أو تʽʸʴل 

الʺʢالॼات الʻاشʯة عʧ  لʱأمʧʽالʺʨجʨدات الʺʛهʨنة والʲʺار الʺʙنॽة والॽɻॽʰʢة وعائʙات ا
  وعائʙات العائʙات". ،عʨʽب أو تلف أو خʶارة الʺʨجʨدات الʺʛهʨنة

  المطلب الثاني
  التزامات مقدم الضمان

تقع على الʛاهʧ العʙيʙ مʧ الالʜʱامات وفقا لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة مʻها والʱي 
ʖʽتʛʱل ʧاهʛل الʨʰد قʛʳʺǼ نʨة القانʨقǼ ماʜن ملʨȞǽ ها ماʻم  Șل حʨقʻʺالʹʺان علي ال

ضʺʧ هʨ ما وضعه الʺʛʷع ملʜما بʻاء علي اتفاق الʛʢفʧʽ و  مʻها ما ʨȞǽن الʺʺلʨك له و 
الʱي قʙ تʛتʖ الʜʱامات إضاॽɾة تقع علي عاتȘ الʛاهʧ. وذلʥ ما اسʺاه Ǽالʛʷوȋ الʳʱارȄة و 

ʖجʨʺǼ  علي أنه: " ٨الʺادة ʗʸي نʱة والȄارʳʱال ȋوʛʷالʹʺان وضع ال ʙاف عقʛʡولأ
الʜʱام الʺʙيʧ أو الʴائǼ ʜالॽʁام  -١الʱي يʛونها مʻاسॼة للʱعاقǼ ʙʺا في ذلʥ ما يلي: 

ॽʺʳǼع الʙʱابʛʽ والإجʛاءات اللازمة للʺʴافʤة على الʺʻقʨل الʹامʧ وصॽانʱه أو رعايʱه. 
الʜʱام الʺʙيǼ ʧاسʱعʺال وصॽانة وȂصلاح الʺʻقʨلات الʹامʻة، Ǽʺا يʱفȘ مع الأغʛاض  -٢

وفقاً للأصʨل الفॽʻة الʺʱعارف علʽها والʱعلॽʺات الʺʱعاقʙ علʽها ʷǼأن الʱي أعʙت لها و 
الʜʱام الʺʙيǼ ʧإخʢار الʙائǼ ʧʺا ʛʢǽأ على  -٣الʺʨاصفات الفॽʻة الʨاجʖ مʛاعاتها. 

مȐʙ سلʢة الʙائʧ في  -٤الʺʻقʨل الʹامʧ مʧ عʨارض تʺʻع الانʱفاع Ǽه ؗلॽاً أو جʜئॽاً. 
له  ʙʵʱام الʺʻقʨل الʹامʧ في الغʛض الʺʟʸʵالॽʁام ʱʺǼاǼعة الʜʱام الʺʙيǼ ʧاس

لعقʙ يʨضح مʹʺʨنها اوȃالʴفاȍ علॽه وصॽانʱه..." وهʚه الالʜʱامات تॼʻع مʧ العقʙ و 
  حʙودها صʛاحة.و 

مʧ القانʨن الʨʺʻذجي للʨʽنʛʱʶال أǽʹا حȄʛة ʛʡفي العقʙ  ٣/١قʙ أوضʗʴ الʺادة و 
party autonomy  نʨʺʹʺام لʜʱال ȑاتفاق  في الاتفاق علي إضافة أʧʽأمʱال 

content of the security agreement. ا ʧائʙال Șالاتفاق علي ح ʥال ذلʲم ʧتهʛʺل
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ʧل الʹامʨقʻʺة الॼʀاʛ١٧٠(في م(. Ȟʺǽ ع ماʨʻʱا لʛʤامات نʜʱال ʧم ʧاهʛضه علي الʛف ʧ
عʙم حʛʸه، فإنʻا سʱؔʻفي ॽɾʺا يلي بʻʱاول الالʜʱامات الʨاجॼة قانʨنا وهي الʜʱام الʛاهʧ و 

ʚلʥ الʜʱامه Ǽالʺʴافʤة علي الʺʻقʨل الʺʛهʨن Ǽʹʺان س وذلʣ في لامة حȘ الʛهʧ وؗ
  فʙعʥʻ علي الʹʦʲ الʯالي:

  الالʜʱام بʻقل حȘ الʛهʧ. الفʙع الأول:
  الالʜʱام Ǽʹʺان سلامة حȘ الʛهʧ. الفʙع الʰاني:

  الفرع الأول
  الالتزام بنقل حق الرهن

هʨ تʛتʖʽ حȘ عʻʽي  ٢٠١٥لʻʶه  ١١٥أن الهʙف مʧ حȘ الʹʺان وفقا للقانʨن 
ي ذلʥ مʲل ؗلا مʧ الʛهʧ الʛسʺي تॼعي للʙائʧ الʺʛتهʧ علي الʺال الʺʛهʨن مʲله ف

 ٢٠٤ل الȘʴ العʻʽي في الʺادتʧʽ قʙ جاءت القاعʙة العامة في نقوالʛهʧ الॽʴازȑ. و 
 ٢٠٤علي ॽɿॽؗة نقل الȘʴ العʻʽي للʙائʧ الʺʛتهʧ حʘʽ نʗʸ الʺادة  لʟʻʱ ٢٠٥و
إذا ؗان  ،ॽة أو أȑ حȘ عʻʽي أخʛ يʻقل مʧ تلقاء نفʶه هʚا الȘʴالالʜʱام بʻقل الʺلؔ"

وذلʥ دون إخلال Ǽالقʨاعʙ الʺʱعلقة  ،مʴل الالʜʱام شʯʽا معʻʽا Ǽالʚات ǽʺلؔه الʺلʜʱم
  Ǽالʽʳʶʱل.

إذا ورد الالʜʱام بʻقل حȘ عʻʽي على شيء لǽ ʦعʧʽ  -١ -٢٠٥بʸʹʻا جاءت الʸادة 
  هʚا الʷيء.إلا بʨʻعه فلا يʱʻقل الȘʴ إلا Ǽإفʛاز 

جاز للʙائʧ أن ʸʴǽل على شيء مʧ الʨʻع  ،فإذا لǽ ʦقʦ الʺʙيʧ بʻʱفʚʽ الʜʱامه -٢
ؗʺا  ،ذاته على نفقة الʺʙيǼ ʧعʙ اسʚʯʱان القاضي أو دون اسʚʯʱانه في حالة الاسʱعʳال

  ."ل في الʴالʴǼ ʧʽʱقه في الʱعʨʳǽʠȄʨز له أن ʢǽالॽʁǼ ʖʺة الʷيء مʧ غʛʽ إخلا
الʹʺان الʨارد علي مʻقʨل معǼ ʧʽالʚات، حʘʽ يʱʻقل الȘʴ  لا مȞʷلة في نقل حȘو 

Șʴا الʚه هʶتلقاء نف ʧه مॽي علʻʽلؔه.  ،العʺǽ م الʹʺانʙالʺا أن مقʡ ،ʙد العقʛʳʺǼ  
ʴؗ ʧهʛال Șع فإن حʨʻالǼ اʻʽن معʨهʛʺل الʨقʻʺإما إذا ؗان ال ʧقل مʱʻي لا يʻʽع Ș

  لا يʱʻقل الȘʴ إلا Ǽإفʛاز هʚا الʷيء. تلقاء نفʶه و 
ʧ لʧȞǽ ʦ هʚا الʦȞʴ يʛʽʲ اǽة إشȞالॽة في الʛهʧ الॽʴازȑ، لʺا يʢʱلॼه هʚا الʨʻع مو 

  الȑʚ يʢʱلʖ بʙاهه إفʛاز الʺʻقʨل قʰل تʶلॽʺه للʙائʧ.الʛهʧ مʧ نقل الॽʴازة للʙائʧ و 

                                                 
)170(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p. 44. 
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أما في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، فإن ॽʰʡعة الʛهʧ لا تقʱʹي Ǽالʹʛورة إفʛاز 
علॽه. لʦ يʛد في قانʨن  Șʰʢʻ٢٠٥ حʦȞ الʺادة الʺʻقʨل مʴل الȘʴ العʻʽي فهل ي

حʘʽ لʦ يʛد  ٢٠٥الʹʺانات الʺʻقʨلة نʸا خاصا ʻʲʱʶǽي حȘ الʹʺان مʧ حʦȞ الʺادة 
الʱي نʗʸ علي أنه "..وفي حالة ) و ॽɾ١٦ʺا يʱعلȘ بʛهʧ الʺʻقʨلات الʺʲلॽة سȑʨ الʺادة (

ʱالʹʺان إذا اخ Șنفاذ ح ʛʺʱʶॽɾ ةॽلʲلات مʨقʻضʺان على م Șاء حʷإن ʥتل ʗʢل
الʺʻقʨلات ॽʲʺǼلاتها، وفي هʚه الʴالة تʶʱاوȑ حقʨق الʹʺان الʻافʚة تʳاه الغʛʽ على 
مʨʺʳع الʺʻقʨلات الʺʲلॽة في الʺʛتॼة وʙʴʱȄد ؗل حȘ بॼʶʻة ديʻه الʺʹʺʨن لإجʺالي 
الʺʻقʨلات الʺʱʵلʢة اعॼʱاراً مʧ تارȄخ الاخʱلاȋ، وفقاً للʹʨاȌǼ الʱي تʙʴدها اللائʴة 

  الʻʱفǽʚʽة".
ما Ȟʷǽل اسʻʲʱاء واضʴا ʛʵǽج عʺا ورد في القاعʙة العامة  ١٦ نȑʛ في الʺادة ولا

مʧ قانʨن الʹʺانات  ١٦مʧ القانʨن الʺʙني، ذلʥ ان الʺادة  ٢٠٥الʨاردة في الʺادة 
ॽلʲʺلات الʨقʻʺال ȋلاʱحالة اخ ʗاولʻت ʙلة قʨقʻʺو ال Șʴء الʨʷها، لا حالة نʱلʽʲʺǼ قاله ةʱان

هة. وعلي ذلʤǽ ʥل نʨʷء حȘ الʹʺان Șʴؗ عʻʽي خاضعا إلي الʙائʧ الʺʛتهʧ بʙا 
  للقʨاعʙ العامة. 

 ʙتʛȄعلى الʺال و ʚʽفʻʱال ʙʻقع عǽ ȑʚلي والʲʺللʺال ال ʧʽʽعʱال ʚʻئ مʷʻي يʻʽالع Șʴفال
الى تارȄخ الʷهʛ ذلʥ أن العقʙ يʶʻى الȘʴ العʻʽي مقʛʱنا ȋʛʷǼ واقف هʨ الʱعʧʽʽ ولا 

ʙيʧ عʙʻ الʻʱفʚʽ ولا يهʦ وسʽلʱه والॽʁʴقة انه ʖʳǽ يʗʰʲ الا وهʚا الʱعǽ ʧʽʽقʨم Ǽه الʺ
 ʧʽʽعʱن ؗان للȂانه و ʥة. ذلȄʨالأول Șع وحॼʱحقي ت ʧؗل م ʧʽأن ما بʷا الʚقة في هʛفʱال
اثʛ رجعي يʛتʙ إلى تارȄخ نʨʷء الȘʴ العʻʽي وȃالʱالي لا يʕثʛ على الأفʹلॽة الʱي 

ʱʰتʛها ولا على مʵȄولا على تار ʛهʷالǼ ʧائʙها الʰʶʱȞǽ ع فإنॼʱʱال Șʴة لॼʶʻالǼ ه، الا انه
الامʛ مʱʵلف ذلʥ ان الȘʴ العʻʽي لا يʷʻا الا عʙʻ الافʛاز Ǽالॼʶʻة وȃالʱالي لا ʧȞʺǽ ان 

  .)١٧١(ʰل ذلʱʴǽʥج Ǽه على مʨȞǽ ʧن الʺال قʙ انʱقل الॽه ق
  الفرع الثاني

  ام الراهن بضمان سلامة حق الرهنالتز
ʙأح ʧهʛان سلامة الʺʹǼ ʧاهʛام الʜʱال ʙعǽ ʧة عʳاتʻامات الʜʱالال ʦاه  ʧره ʙعق

الȑʚ يʛʱتʖ علي احʱفاȍ الʺʙيॽʴǼ ʧازة الʺʻقʨل الʺʛهʨن، والȑʚ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، و 
                                                 

)١٧١(  ʙلʳة، مǽادʸʱة والاقॽنʨم القانʨلة العلʳء الأول، مʜʳل، الʨقʻʺلل Șʽلʢال ʧهʛسلامة، ال ʙʺ١٠أح 
  .٤٠١، ص ١٩٦٨، ٢العʙد 
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ǽقʱʹي حʱʺا الʜʱام الʺʙيǼ ʧالʴفاȍ علي الʺال الʺʛهʨن حʱي ʧʺʹǽ سلامʱه وسʨف 
ʴʺالǼ امهʜʱوال ʧهʛضʺان سلامة ال ʧاهʛام الʜʱال ʧا يلي ؗلا مʺॽɾ اولʻʱه.نॽة علʤاف  

  ضʸان سلامه الʙهʥ ومȏʗ انॺʠاقه في الʸʷانات الʸʹقʦلة.  - أ
مʧ  ١٠٤٧وهʨ الالʜʱام الǽ ȑʚقع علي الʛاهʧ في الʛهʧ الʛسʺي ʨʺǼجʖ الʺادة 

وللʙائʧ الʺʛتهʧ أن  .هǼ ʧʹʺان سلامة الʛهʧا "يلʜʱم الʛ  :القانʨن الʺʙني حʘʽ نʗʸ أنه
وله في  ،ص ضʺانه إنقاصا ʛʽʰؗاǽعʛʱض على ؗل عʺل أو تقʨȞǽ ʛʽʸن مʧ شانه إنقا

يʛجع على الʛهǼ ʧʺا يʻفȘ  حالة الاسʱعʳال أن يʚʵʱ ما يلʜم مʧ الʨسائل الʴʱفॽʤة وأن
ʥفي ذل".  ʖجʨʺǼ ȑازॽʴال ʧهʛفي ال ʧهʛقع علي الǽ ن  ١١٠١الʺادة ؗʺاʨالقان ʧم
لا ولʝॽ له أن ǽأتي عʺ ،ʧʺʹǽ الʛاهʧ سلامة الʛهʧ ونفاذهالʱي نʗʸ علي انه الʺʙني و 

 ʧة مʙʺʱʶʺقه الʨقʴل ʧائʙعʺال الʱل دون اسʨʴǽ ن أوʨهʛʺيء الʷة الʺॽʀ ʧم ʟقʻي
ʙي  ،العقʱسائل الʨؗل ال ʧاهʛعلى نفقة ال ʚʵʱال أن يʳعʱفى حالة الاس ʧتهʛʺال ʧائʙولل

  .تلʜم للʺʴافʤة على الʷيء الʺʛهʨن"
ني ؗلا مʧ الʱعʛض الʸʵʷي القانʷȄ ʨʺل ضʺان الʛاهʧ لʶلامه حȘ الʛهʧ مʻع و 

الʺادȑ فʽلʜʱم Ǽعʙم بʛʱتʖʽ أȑ حȘ على العقار الʺʛهʨن ʷǽهʛ قʰل قʙʽ الʛهʧ، ؗʺا و 
ʖʳǽ علॽه أن ʻʱʺǽع عʧ الॽʁام Ǽإȑ عʺل يʛʱتʖ علॽه انقاص العقار الʺʛهʨن انقاصا 
كʛʽʰا وتॼȄʛʵه. ؗʺا ʷǽʺل هʚا الالʜʱام Ǽʹʺان عʙم تعʛض غʛʽ القانʨني ʨȞॽɾن ملʜʱما 

 ȘʴǼ ʛʽفع ؗل ادعاء للغʙب ،ʧتهʛʺال ʧائʙال Șح ʝʺǽ شأنه أن ʧن مʨهʛʺال ʧʽعلى الع
فاذا أدعي الغʛʽ أنه هʨ الʺالʥ للعقار وان الʛهʧ الʸادر مʧ الʛاهʧ لʦ يʻقل الى 
 ʛʽالغ ʧا الادعاء مʚفع هʙأن ي ʧاهʛفعلي ال ،ʥمال ʛʽغ ʧحقه لإنه صادر م ʧتهʛʺال

ʽتأم ʦǽʙقʱب ʖالʢǽ أن ʧتهʛʺال ʧائʙع ؗان للʢʱʶǽ ʦم فإن لʙالʺق ʧʽأمʱلة الʺؔʱؗافا أو ب ʧ
  أو ʶǼقȋʨ أجل الʙيʧ ودفعه فʨرا.

 ȑʛا نʻلة، فإنʨقʻʺن الʹʺانات الʨوفقا لقان ʧهʛلامة الʶǼ ʧاهʛام الʜʱة لالॼʶʻالǼ أما
أنه علي الʛغʦ مʧ عʙم ورود نʟ صȄʛح يلʜم الʛاهʶǼ ʧلامة حȘ الʛهʧ إلا أنʻا نȑʛ أن 

ذلʥ لأن ضʺان الʛاهʧ لʶلامة الʛهʙ ʧ الʹʺان و مʻʺʹʱا Ǽالʹʛورة في عقهʚا الالʜʱام 
هʨ أمʛ مʛتǼ Ȍॼالغاǽة الʱي عقʙ مʧ أجلها الʛهʧ، فؔʺا يȑʛ الفقه، أن الʛاهʧ ملʜʱم Ǽإن 
ʨȞǽن الʛهʧ مॼʽʳʱʶا للأغʛاض الʱي عقʙ مʧ أجلها، فإن أخʱل غʛض مʧ هʚه الأغʛاض 
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إȑ  .)١٧٢(الʹʺان هʧ أو Ǽغʛʽ خʢأه وجʖ علॽهالʱي عقʙ مʧ أجلها، سʨاء ʢʵǼأ الʛا 
وجʖ علॽه تقʦǽʙ تأمʧʽ آخʛ ؗاف او سʙاد الʙيʧ فʨرا. فالʜʱام الʛاهǼ ʧʹʺان سلامة 
الʛهʧ لا ʱʴǽاج غلي نʟ خاص بل هʨ مǼ ʧʺʹʱالʹʛورة في عقʙ الʛاهʧ وذلʥ وفقا 

ʖʳǽ تʻفʚʽ العقॼʡ ʙقا لʺا  )١(الʱي تʟʻ علي أنه "نʨن الʺʙني و مʧ القا ١٤٨ للʺادة
  ه تʱفȘ مع ما يʨجॼه حʧʶ الॽʻة.اشʱʺل علॽه وȄʛʢȃق

ولʧؔ يʻʱاول أǽʹا ما هʨ مʧ  ،ولا ǽقʛʸʱ العقʙ على إلʜام الʺʱعاقǼ ʙʺا ورد ॽɾه) ٢(
 ."الة ॽʰʡ ʖʶʴǼعة الالʜʱاموفقا للقانʨن والعʛف والعʙ ،مʱʶلʜماته

 الالʚʯام Ǻالʲʸافʢة علي الʸال الʙʸهʦن.   - ب
مʧ الʜʱام الʛاهʧ  ١٠٤٧سȘʰ أن أوضʻʴا ما نʟ علॽه الʺʛʷع في الʺادة 

Ǽالʺʴافʤة علي حȘ الʛهʷǽ ʧʺل ضʛورة امʻʱاع الʛاهʧ عʧ الॽʁام Ǽأȑ عʺل مʧ شأنه 
علي ذلʥ فإن الالʜʱام Ǽالʺʴافʤة علي الʺال يʱʻقʟ مॽʀ ʧʺة الʺال الʺʛهʨن، و  أن

ʧهʛان سلامة الʺʹǼ امʜʱقات الالॽʰʢت ʙأح ʙعǽ نʨهʛʺفي و  )١٧٣(ال ʧاهʛام الʜʱأن ال ʥلا ش
 ʛال ʧهʛالʧهʛى انقʹاء الʱن حʨهʛʺيء الʷة على الʤافʴʺالǼ عي  ،سʺيॽʰʡ ʛأم ʨه

  بʛʱتʖ علي احʱفاȍ الʛاهॽʴǼ ʧازة الʷيء الʺʛهʨن.
وعلي العʝȞ مʧ ذلʥ يʴʱʺل الʙائʧ الʺʛتهʧ الʴائʜ للʺال الʺʛهʨن هʚا الالʜʱام في 

لʦ الʙائʧ أنه "إذا تʶمʧ القانʨن الʺʙني الʱي نʗʸ  ١١٠٣الʛهʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة 
 ʟʵʷله الʚʰة ما يǽاʻالع ʧه مʱانॽه وصʤل في حفʚʰه أن يॽن فعلʨهʛʺيء الʷال ʧتهʛʺال

وهʨ مʨʯʶل عʧ هلاك الʷيء أو تلفه ما لʦ يʗʰʲ أن ذلʥ يʛجع لʖʰʶ أجʰʻي لا  ،الʺعʱاد
  .)١٧٤("يʙ له ॽɾه

                                                 
)١٧٢( ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع  ʞهام

  .٣٠١ص
)١٧٣(  ʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʞهام ،Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاش

  .٣٠٢ص
ʠȄʨ ي الاخلال Ǽه مʨʯʶلॽة الʙائʧ عʧ تع"الʜʱام الʙائǼ ʧالʺʴافʤة هʨ الʜʱام تعاقȑʙ يʛʱتʖ عل )١٧٤(

د تلف خʯʢه في ذلʥ مفʛʱض حʨȞǽ ʘʽن مʨʯʶلا عʧ الاضʛار ʛʳʺǼ الʛاهʧ عʺا اصاǼه مʧ اضʛار و 
 ʻʶ٨٥ة ل ٣٢٤٦الʢعʧ رقʨʯ".  ʦلʱʽه إلا Ǽإثॼات الʖʰʶ الأجʰʻيلا يʙفع مʶالʺال الʺʛهʨن في حॽازته و 

  . ٢٠١٦-١-٢٨جلʶة  -قʹائॽة، الʙوائʛ الʳʱارȄة
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أما عʧ الالʜʱام Ǽالʺʴافʤة علي الʺال الʺʛهʨن في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ فإن 
الʛاهʧ هʨ مʧ يلʜʱم Ǽالʺʴافʤة علي الʺال الʺʛهʨن، وهʨ أمॽʰʡ ʛعي يʛʱتʖ علي 

مʧ قانʨن  ١٠قʛره الʺʛʷع في الʺادة  احʱفاȍ الʛاهॽʴǼ ʧازة الʷيء الʺʛهʨن. وهʨ ما
ǽعʛʰʱ الʺʻقʨل أمانة في يʙ الʺʙيʧ أو مقʙم ت الʺʻقʨلة والʱي تʟʻ علي أنه "الʹʺانا

ʧʽʴالʹʺان، ل ʙعق ʖجʨʺǼ اد في  الʹʺانʱجل الʺعʛة الǽاʻل عʚه بॽانقʹائه وعل
  ."ॽه وصॽانʱه Ǽʺا يʻʱاسʖ مع ॽʰʡعʱهالʴفاȍ عل

الʛهʧ الॽʴازʧ ȑ الʛسʺي و وعلي الʛغʦ مʧ اتفاق رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ مع الʛه
في إن الالʜʱام Ǽالʺʴافʤة، ǽقع علي مʱʴǽ ʧفॽʴǼ Ȏازة الʺال الʺʛهʨن. إلا انه ʱʵǽلف 

ॽعل ʟا نʺॽɾ هʺاʻن على عʨȞǽ نʨهʛʺالʺال الǼ ʧاهʛال ȍفاʱاحة في أن احʛع صʛʷʺه ال
  سʽʰل الأمانة.

الʛاهʛʱȄ ʧتʖ علي ذلʥ ما نʟ علॽه الʺʛʷع صʛاحة مʧ عقȃʨة جʻائॽة تʨقع علي و 
مع عʙم الإخلال Ǽاǽة والʱي قʛرت أنه " ٢٨تها الʺادة الʱي قʛر إذا أتلف الʺال الʺʛهʨن و 

نʨن آخǽ ،ʛعاقǼ ʖالʝॼʴ مʙة لا تقل عʧ ثلاثة عقȃʨة أشʙ مʨʸʻص علʽها في أȑ قا
 ȐʙإحǼ ه أوॽʻألف ج ʧʽʶʺخ ʧقل عǽ ا لاʺǼ ،نʨʺʹʺال ʧيʙة الʺॽʀ امة تعادلʛغȃو ʛأشه

 :ʧʽʱȃʨالعق ʧʽل أو  -١هاتʳʶالǼ ʛهʷʺال ʧل الʹامʨقʻʺاً الʙʺل أو أتلف عʙب ʧيʙؗل م
  .تʛʸف ॽɾه Ǽالʺʵالفة لأحȞامه..."

لʙائʧ الʺʛتهʧ في اتʵاذ الʨسائل الʴʱفॽʤة اللازمة كʺا إنه يʨʲر تʶاؤل حʨل حȘ ا
   .لʴفȎ الʺال الʺʛهʨن مʧ الهلاك او الʱلف

قʙ جاء الʟʻ علي حȘ الʙائʧ في الʛهʧ الʛسʺي في الاعʛʱاض علي ما يʻقʟ و 
"يلʜʱم الʛاهǼ ʧʹʺان سلامة الʛهʧ، وللʙائʧ  ॽʀ١٠٤٧ʺة الʺال الʺʛهʨن في الʺادة 
ل أو تقʛʽʸ مʧ شأنه إنقاص ضʺانه إنقاصا ʛʽʰؗا، الʺʛتهʧ أن ǽعʛʱض على ؗل عʺ
ʵʱال أن يʳعʱة و وله في حالة الاسॽʤفʴʱسائل الʨال ʧم مʜما يل ʚ ʧاهʛجع علي الʛأن ي

ʻا يʺǼʥفي ذل Șو  ١١٠١الʺادة  تقابلها ."ف ȑازॽʴال ʧهʛذات في ال ʧائʙي للʢي تعʱال
  .الȘʴ في حالة الاسʱعʳال
وفى جʺॽع الأحʨال إذا وقعʗ الʺʙني " مʧ القانʨن  ١٠٤٨/٣كʺا نʗʸ الʺادة 

أعʺال مʧ شأنها أن تعʛض العقار الʺʛهʨن للهلاك أو الʱلف أو تʳعله غʛʽ ؗاف 
اذ الʨسائل الʱي ؗان للʙائʧ أن ʢǽلʖ إلى القاضي وقف هʚه الأعʺال واتʵ ،للʹʺان

  .١١٠٢الʱي تʺʙʱ للʛهʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة و  ."تʺʻع وقʨع الʹʛر
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للʙائʧ أن ʢǽلʖ مʧ  :)١٩نʗʸ الʺادة ( ʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ فقʙأما عʧ رهʧ الʺ
قاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة ǼالʺȞʴʺة الʺʸʱʵة معايʻة الʺʻقʨل والعقار الȑʚ يʨجॽɾ ʙه 
ومʴل عʺل مقʙم الʹʺان ودفاتʛه وسʳلاته أثʻاء نفاذ حȘ الʹʺان للʴʱقȘ مʧ عʙم 

مʧ حقʨق الʙائʧ. فإذا تʧʽʰ  الʛʸʱف في الʺʻقʨل أو الॽʁام Ǽأȑ عʺل مʧ شأنه الانʱقاص
مʧ نʳॽʱة الʺعايʻة أنه قʙ تʦ الʛʸʱف في الʺʻقʨل أو ثʨʰت وجʨد إهʺال جʦॽʶ في 
صॽانʱه أو العʻاǽة Ǽه ॼʡقاً لʺا ورد Ǽعقʙ الʹʺان فلقاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة بʻاءً على 

نʱه إصلاح الʺʻقʨل الʹامʧ وصॽا -ʡ١لʖ الʙائʧ إلʜام الʺʙيʧ ومقʙم الʺʻقʨل Ǽʺا يلي: 
  .على نفقة مالʥ الʺʻقʨل الʹامʧ أو الʺʙيʧ خلال الʺʙة الʺʙʴدة Ǽالإخʢار...."

 Ȍفق ʝॽاحة لʛص ʧائʙال Șاحة علي حʛص ʟʻص علي الʛح ʙع قʛʷʺفإن ال ʥلʚȃو
 ʧائʙي للʢن بل أعʨهʛʺة أو هلاك الʺال الʺॽʀ ʟع نقʻʺاءات اللازمة لʛالإج ʖلʡ في

ʰل في القانʨن الʺʙني في الʱأمʻʽات العॽʻʽة حȘ الʺعايʻة وهʨ حȘ لʧȞǽ ʦ واردا مʧ ق
.Ȑʛالأخ  

فقʙ وضع الʺʛʷع في اعॼʱاره أن حȘ الʙائʧ يʱعلǼ Șالʺʻقʨل الʹامʧ، ولʧؔ هʚا 
الأخʨȞǽ ʛʽن في حॽازة الʺʙيʧ وتʗʴ تʛʸفه. لʚا خʨل الʙائʧ مʧ خلال هʚه الʺادة 

لʺʙيʧ علॽه. وسʽلة لʧʯʺʢॽ على الʺʻقʨل الʧʺʹǽ ȑʚ حقه لʴʱʽقȘ مʧ مȐʙ مʴافʤة ا
فأعʢي للʙائʧ حȘ معايʻة الʺʻقʨل الʹامʧ، لǼ Ȍॽʴॽʺا إذا ؗان الʺʙيʧ قʙ تʛʸف ॽɾه، 
 .ʧائʙق الʨحق ʧقاص مʱشأنه الان ʧعʺل م ȑاǼ ه، أو قامǼ ةǽاʻه أو العʱانॽأو أهʺل ص

ʙ قʙʽه في سʳل لʧؔ هʚا الȘʴ لا يʗʰʲ للʙائʧ إلا Ǽعʙ نفاذ حȘ الʹʺان، أǼ ȑع
  .)١٧٥(الʹʺانات الʺʻقʨلة

كʺا أن هʚا الȘʴ لʝॽ قاصʛا علي معايʻة الʺال الʛهʨن ʖʶʴǼ بل ʷǽʺل معايʻة ؗل 
ما قʨȞǽ ʙن مʸʱلا ȘʴǼ الʙائʧ فهʙʱʺǽ ʨ لʷॽʺل معايʻه العقار الȑʚ يʨجॽɾ ʙه الʺʻقʨل 

مʴل عʺل نقʙم الʹʺان ودفاتʛه  ʚؗلʥا ؗان الʺʻقʨل عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ، و الʺʛهʨن إذ
  .سʳلاتهو 

الȘʴ في معايʻه  الʛغʦ مʧ مʨافقʻʱا للʺʛʷع في أهʺॽة مʻح الʙائʧوالॽʁʴقة أنه على 
العقار الȑʚ يʨجǼ ʙه ان ؗان الʺال عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ. إلا أنʻا لا نʨافȘ الʺال الʺʛهʨن و 
Ȃن الʳʱارȄة ولا نȑʛ مʛʰرا لʚلʥ و  سʳلاتهʧ الȘʴ في معايʻه دفاتʛ الʛاهʧ و على مʻح الʙائ

                                                 
)١٧٥( Șجع سابʛم ،ʛʽاجهة الغʨفي م ʧتهʛʺال ʧائʙرة للʛة الʺقǽاʺʴة الॽصʨʸي، خʻالغ ʙʰوة محمد عʛم، 

  .٤٧٠ص 
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لʱقʙيȄʛة في الʺʻح سʵʱفف مʧ الأثار غʛʽ الʺॽʁʢʻة كʻا ǽقʻʽا نعلʦ أن سلʢة القاضي ا
ʙي قʱو  ال ،ʟʻال ʧء مʜʳا الʚعلي ه ʖتʛʱر تʛʰʺǼ ل ها الأذن إلاʲح مʻʺǽ ʧأن القاضي ل

 ʙʻع ʧاهʛل الʳس ʟʴلات ؗفʳʶه الʚوتعلقه به ʧائʙال Șان حʺʹǼ ةʛاشॼل مʸʱي ȑʨق
ل تʦ سʙاد الʧʺʲ أم أنه هال الʺʛهʨن لʺعʛفة مقابل الॽʰع والʺȑʛʱʷ و ثʨʰت تʛʸفه في الʺ

.ȑʛʱʷʺمازال في ذمة ال  
في  ॽɾʺا قʛرته مʧ قʛʸ إعʢاء الʙائʧ الȘʴ ١٩كʺا أنʻا نʱʻقʙ صॽاغة الʺادة 

الॽʸانة علي الاهʺال الʦॽʶʳ ذلʥ أنʻا نȑʛ أن مʻاȋ الʶʺاح للʙائʧ الʺʢالॼة Ǽالإصلاح و 
الʹʛر  ʛتʶʳǼ ȌॼامةȂنʺا يالʺʛهʨن لا يʛتʶʳǼ Ȍॼامة الʢʵأ و Ǽالʙʱخل في صॽانه الʺال 

Ȃن ؗان الʨضع الأعʦ أن الʻقʸان الʛʽʰؔ في إȑ بʻقʸان ॽʀʺة الʺال الʺʛهʨن، وأنه و 
 ʧع مʻʺǽ لا ʥإلا أن ذل .ʧاهʛال ʖجان ʧم ʦॽʶاهʺال ج ʧج عʱʻن يʨهʛʺة الʺال الʺॽʀ
وجʨد حالات قʙ يʱʻج فʽها نقʸان ʛʽʰؗ للʺال الʺʛهʨن دون ان يʱʻج ذلʥ عʧ اهʺال 

ʖجان ʧم ʦॽʶج  ʙʺعʱإتلاف م ʧج عʱʻي ʙن قʨهʛʺة الʺال الʺॽʀ انʸا أن نقʺؗ .ʧاهʛال
 ȑʛا نʚل .ȑʙʺل الاتلاف العʺʷǽ لا ʦॽʶʳالإضافة إلا أن الإهʺال الǼ ،ʧاهʛال ʖجان ʧم

ʜ الʺادة ع ١٩تعʙيل الʺادة  ʛؗأن تǼ الإصلاح و ʖلʢǼ ʧائʙاح للʺʶانة في لي الॽʸال
ي ʨȞǽن للʙائʧ الاعʛʱاض أȑ عʺل أو تقȃ ʛʽʸالʱالالة نقʸان ॽʀʺة الʺال الʺʛهʨن. و ح

  مʧ شأنه ان يʻقʟ الʹʺان. 
نفʹل أن ǽقʛʸʱ الأمʛ علي حالة الʻقʸان الʺعʛʰʱ إȑ الʻقʸان الʛʽʰؔ في الॽʁʺة و 

  .)١٧٦(عʗʻ مʧ جʛاء تʙخل الʙائʧ الʺʛؔʱرالʱي لا ǽعʛض الʛاهʧ إلي الإرهاق و وذلʥ ح
لʖ الإصلاح وتʙخل القاضي Ǽأن مʧ رʡ Ȍȃ ١٩كʺا أنʻا لا نʙȄʕ ما ورد Ǽالʺادة 

ॼʡقا لʺا ورد ǼعقʨȞǽ ʙن ثʨʰت الاهʺال الʦॽʶʳ في صॽانه الʺال الʺʛهʨن أو العʻاǽة Ǽه 

                                                 
، تʕدȑ إلي الʱي لا تʕثʛʽʲؗ ʛا في حȘ الʙائʧالʙائʧ في حالات الʻقʟ الʛʽʶॽ و  ذلʥ أن ʛʲؗة تʙخل )١٧٦(

الʺال الʺʛهʨن ॽʀʺة الʙيॽ ،ʧʺة انه مʧ الʺعʱاد في مʳال الائʱʺان أن تʳʱاوز ʀارهاق الʛاهʧ، خاصة و 
مʧ الʺʛʷوع الʱʺهȑʙʽ  ١٤٥٥هʚه الȞʴʺة هي ما دفعʗ لʻʳه مʳلʝ الʨʽʷخ لʱعʙيل نʟ الʺادة و 

نه" أن ǽعʛʱض علي ؗل عʺل ʨȞǽن مʧ شأنه إنقاص ضʺاالʺʙني والȑʚ ؗان ʶǽʺح للʙائʧ "للقانʨن 
ʱي لا ذلʥ حا الʴالي، و بهʚا الʺʹʺʨن في شȞله ١٠٤٧تʛʵج الʺادة لʱʹاف ؗلʺة "إنقاصا ʛʽʰؗا" و 
 –٤٨ص  ٧العʗʻ مʧ جʛاء هʚا الʙʱخل. مʨʺʳعة الأعʺال الȄʛʽʹʴʱة ǽعʛض الʺʙيʧ إلي الإرهاق و 

. مʷار الॽه في عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، الʺʛجع ٥٠ص 
  .٣٠٠الʶابȘ، هامʞ ص 
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. حʘʽ نȑʛ ضʛورة تʛك ذلʥ للʺॽɻار الʺʨضʨعي ॽɾʺا ʖʳǽ علي الʟʵʷ الʹʺان
 ʥللاتفاق ذل ʛك الأمʛʱه. وألا يʱعॽʰʡ ʖʶʴǼ نʨهʛʺانه للʺال الॽص ʧاءه مʛاد إجʱالʺع

هʨ الغالǼ ʖأن ʨȞǽن في العقʙ، ؗʺا قʙʴǽ ʙث الأسʨء و  قʙ لا يʛد اتفاق بهʚا الʷأن أنه
الʺقʛʱض وهʨ في الʨضع الأضعف مʹʛʢا لقʨʰل شȋʛ الʳهة الʺانʴة للائʱʺان Ǽأن 
ȑʛʳǽ فʨʴصا أو أعʺال صॽانه دورȄة أكʛʲ مʺا يʢʱلॼه حفȎ الʺال حॽʁقة، ʨȞǽ ʘʽʴǼن 

  ʺʱفȘ علʽها هʨ خʢأ في حʙ ذاته.مʛʳد عʙم الॽʁام Ǽأعʺال الॽʸانة ال
للʙائʧ أن ʢǽلʖ لʴॼʸʱا " ١٩والʲانॽة مʧ الʺادة  لʚلʥ فإنʻا نȑʛ تعʙيل الفقʛة الأولي

مʧ قاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة ǼالʺȞʴʺة الʺʸʱʵة معايʻة الʺʻقʨل والعقار الȑʚ يʨجॽɾ ʙه 
ʧم Șقʴʱالʹʺان لل Șاء نفاذ حʻلاته أثʳه وسʛم الʹʺان ودفاتʙل عʺل مقʴم  ومʙع

الʛʸʱف في الʺʻقʨل أو الॽʁام Ǽأȑ عʺل أو تقʛʽʸ مʧ شأنه الانʱقاص مʧ حقʨق 
الʙائʧ. وعʙʻ ثʨʰت وجʨد فعل أو تقʨȞǽ ʛʽʸن مʧ شأنه انقاص ضʺانه انقاصا ʛʽʰؗا، 
فلقاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة بʻاءً على ʡلʖ الʙائʧ إلʜام الʺʙيʧ ومقʙم الʺʻقʨل Ǽʺا 

  يلي:...."
القاضي في حالة وجʨد فعل او تقʛʽʸ مʧ جانʖ الʛاهʧ  كʺا أنʻا نȑʛ أن سلʢة

يʱʻقʟ مॽʀ ʧʺة الʺʻقʨل الʺʛهʨن، لا تقʛʸʱ علي الǼ ʦȞʴإصلاح الʺʻقʨل أو صॽانʱه 
 ʛفʶلل ʧاهʛها الʙعǽ يʱة الȄʛات الأثʛهʨʳʺال ʙل أحʨقʻʺن الʨؗ ʧقائʺا م ʛʢʵن الʨȞǽ ʙفق

ة في أحʙ الʺعارض بʻʽʺا يʛفʠ الʙائʧ ذ لʥ لʨʵفه مʧ ضॽاع أو سʛقة للʵارج للʺʷارؗ
) ʙʻيل بʙتع ȑʛن ʥلʚن لʨهʛʺار ١الʺال الʛع الإضʻʺاء لام لʛإج ȑأǼ ʛن له الأمʨȞॽل (

اتʵاذ الʨسائل  -١مʻها علي سʽʰل الʺʲال الإصلاح والॽʸانة. لʨȞॽن هʚا الǼ" ʙʻʰالʙائʧ و 
ن ʺاالʱي تʺʻع وقʨع الʹʛر ؗإصلاح الʺʻقʨل الʹامʧ وصॽانʱه على نفقة مقʙم الʹ

  ."خلال الʺʙة الʺʙʴدة Ǽالأخʢار
ʲȄار هʻا تʶاؤل حʨل حȘ الʙائʧ في اتʵاذ الإجʛاءات اللازمة لʴفȎ الʺʻقʨل و 

لʺʺʨʻح هʨ الȘʴ االة الاسʱعʳال دون إذن القاضي. و الʺʛهʨن علي حʶاب الʺʙيʧ في ح
في الʛهʧ الॽʴازȑ في الʺادة ، و ١٠٤٧الʙائʧ في الʛهʧ الʛسʺي والʨارد في الʺادة 

١١٠١.Șʴا الʚه ʧائʙح للʻʺǽ اʸلة نʨقʻʺن الʹʺانات الʨقانǼ دʛي ʦل .  ʥأن ذل ȑʛون
راجعا إلي ॽʰʡعة رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ. ذلʥ أنه في الʛهʧ الʛسʺي لʨ ؗان العقار 

ǽ نʨهʛʺو ال ʦॽمʛانه أو تॽاج إلي أعʺال صʱʴ علي سلامة ʛثʕʺال ʙʴإلي ال ʧاهʛه ال ʛؗت
تʶʺح بʙʱخل الʙائʧ لإنقاذ العقار في حالة الاسʱعʳال. ؗʺا العقار. فإن ॽʰʡعة العقارات 

 ʛʺل الʨقʻʺفإن ال ȑازॽʴال ʧهʛه و أنه في الʶنف ʧائʙازة الॽن في حʨȞǽ نʨع بل هॽʢʱʶȄ
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ʖʳǽ علॽه اتʵاذ الأعʺال اللازمة للʴفاȍ علॽه علي نفقة الʛاهʧ. أما الʺʻقʨل الʺʛهʨن 
ʖ تʙخل الʙائʧ بʙون ȃالʱالي ʸǽعفʶة و إنه ʨȞǽن في حॽازة الʺʙيʧ نرهʻا غʛʽ حॽازȄا ف

  ʙȃون مʨافقة الʺʙيʧ.إذن القʹاء و 
إلا أن ذلʥ لا ʻʺǽع مʧ وجʨد حالات قʙ تʨʱافʛ فʽها الʴاجة لإعʢاء الʙائʧ الȘʴ في 

قʙ تʛد علي الʺʻقʨل الʺʛهʨن بل الʱي ات اللازمة في حالة الاسʱعʳال. و اتʵاذ الإجʛاء
ن الʺال الʺʛهʨن عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ لʚا نȑʛ علي العقار الȑʚ خʟʸ لʙʵمʱه ان ؗاو 

الʱي تʻʱاول الʜʱام  ١٠ضʛورة إضافة فقʛة لقانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة سʨاء أضॽفʗ للʺادة 
Ǽعʙ إقʛار حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في  ١٩الʛاهǼ ʧالʺʴافʤة علي الʺال الʺʛهʨن أو الʺادة 

انة في ذلॽʸǼ ʥاغة الʺادة ʧȞʺȄ الاسʱعلإعʢاء الʙائʧ هʚا الȘʴ و  معايʻه الʺال الʺʛهʨن 
Ǽالفقʛة  ١٩) مʧ الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة ١قانʨن الʺʙني ʙʰʱʶǽ ʘʽʴǼل بʙʻ (مʧ ال ١٠٤٧
صॽانʱه ع الʹʛر ؗإصلاح الʺʻقʨل الʹامʧ و اتʵاذ الʨسائل الʱي تʺʻع وقʨ  -١"الʱالॽة 

ʳال أن علي نفقة مقʙم الʹʺان خلال الʺʙة الʺʙʴدة Ǽالأخʢار، وللʙائʧ في حالة الاسʱع
ʚʵʱة، و  يॽʤفʴʱسائل الʨال ʧم مʜما يل"ʥفي ذل Șفʻا يʺǼ ʧاهʛجع علي الʛان ي.  

ولʧؔ ماذا لʨ هلʥ الʺال الʺʛهʨن رهʻا غʛʽ حॽازʢʵǼ ȑأ الʛاهʧ، أو اهʺاله، أو 
الॽʴازȑ لॽقʛر الʺʙني في ؗلا مʧ الʛهʧ الʛسʺي و نʳॽʱة سʖʰ أجʰʻي. جاء القانʨن 
في جʺॽع حالات الهلاك  حالة هلاك الʺال الʺʛهʨن  قاعʙة تȞʷل ضʺانه لȘʴ الʙائʧ في

  الʺʽʵʱلة.
علي حʦȞ حاله هلاك الʺال مʧ القانʨن الʺʙني صʛاحة  ١٠٤٨فقʙ نʗʸ الʺادة 

 - ١١٠٢تʺʙʱ للʛهʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة والʺॼʢقة في الʛهʧ الʛسʺي و  –الʺʛهʨن 
ʧيʙʺأ الʢخ ʖʰʶǼ اء ؗان الهلاكʨد الإهʺال -سʛʳؗان أو م ȑʙʺي  -عʰʻأج ʖʰʶǼ أو

 :ʗʸن ʘʽن أو تلفه -١"حʨهʛʺه فى هلاك العقار الʯʢʵǼ ʧاهʛال ʖʰʶؗان  ،إذا ت
  .الʙائʧ الʺʛتهʧ مʛʽʵا بʧʽ أن ǽقʱʹي تأمʻʽا ؗاॽɾا أو أن ʨʱʶǽفى حقه فʨرا

٢-  ʧيʙقاء الǼ ʧائʙل الʰقǽ ʦى ولʰʻأج ʖʰس ʧأ عʷن ʙلف قʱفإذا ؗان الهلاك أو ال
 ʛʽʵم ʧيʙʺؗان ال ،ʧʽلا تأمǼ لʨل حلʰرا قʨف ʧيʙفى الʨا أو أن يॽɾا ؗاʻʽم تأمʙقǽ أن ʧʽا ب

الأجل، وفى الʴالة الأخʛʽة إذا لʧȞǽ ʦ للʙيʧ فʨائʙ فلا ʨȞǽن للʙائʧ حȘ إلا فى اسॽʱفاء 
مʰلغ ǽعادل ॽʀʺة الʙيʧ مʻقʨصا مʻها الفʨائǼ ʙالʶعʛ القانʨني عʧ لʺʙة ما بʧʽ تارȄخ 

.ʧيʙل الʨخ حلȄفاء وتارʨال  
عʨؗ ʧنه تॽʰʢقا مفʸلا للقاعʙة  ١٠٤٨ا نʟ علॽه الʺʛʷع في الʺادة لا ʛʵǽج مو 

 الʱي قʛرها الʺʛʷع في القانʨن الʺʙني في الʺادةॼعه هلاك الʺال الʺʛهʨن و العامة في ت



  ٢٠١٥لسنه  ١١٥دراسة تحليلية لإشكاليات حق الضمان وفقا للقانون 
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إذا أضعف Ǽفعله  -٢... :ʶǽقȌ حȘ الʺʙيʧ في الأجل"الʱي نʗʸ علي أنه و  ٢٧٣/٢
Ǽعقʨ  ʙ ؗان هʚا الʱأمʧʽ قʙ أعʢيإلى حʛʽʰؗ ʙ ما أعʢي الʙائʧ مʧ تأمʧʽ خاص، ول

أما إذا ؗان  ،هʚا ما لʦ يʕثʛ الʙائʧ أن ʢǽالʖ بʱؔʺلة الʱأمʧʽ ،لاحȘ أو Ǽʺقʱʹى القانʨن 
ǽقʙم  فان الأجل ʶǽقȌ ما لʦ ،إضعاف الʱأمʧʽ يʛجع إلى سʖʰ لا دخل لإرادة الʺʙيॽɾ ʧه

  ."الʺʙيʧ للʙائʧ ضʺانا ؗاॽɾا
 ʦفل ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧا عاما مʺاثلا فيأما في رهʸد نʛن الʹʺانات  يʨقان

 ʖʰʶǼ أو ʧاهʛال ʧيʙʺأ الʢʵǼ ها الهلاكʽقع فǽ يʱحالة الهلاك ال ʦȞضح حʨلة يʨقʻʺال
   .)١٧٧(أجʰʻي
مʧ حالات للهلاك  الʶابȘ ذʛؗها ١٩لʦ يʛد في هʚا الʷأن سȑʨ ما جاء Ǽالʺادة و 

فإذا تʧʽʰ مʧ نه "لʺال الʺʛهʨن. حʘʽ نʗʸ علي أتʨصل إلʽها الʙائʧ عʙʻ معايʻة ا
نʳॽʱة الʺعايʻة أنه قʙ تʦ الʛʸʱف في الʺʻقʨل أو ثʨʰت وجʨد إهʺال جʦॽʶ في صॽانʱه 
 ʖلʡ اءً علىʻلة بʳعʱʶʺر الʨالʹʺان فلقاضي الأم ʙعقǼ قاً لʺا وردॼʡ هǼ ةǽاʻأو الع

تقʦǽʙ تأمʻʽات  -٢... .إصلاح الʺʻقʨل -١الʙائʧ إلʜام الʺʙيʧ ومقʙم الʺʻقʨل Ǽʺا يلي: 
اعॼʱار أجل الʙيʧ حالاً دون الʴاجة للʨʸʴل على حʦȞ قʹائي.  -٣لة أو إضاॽɾة. بʙي

 ʙاردة في عقʨال Ȑʛقه الأخʨقة دون مʺارسة حقǼاʶاءات الʛللإج ʧائʙاذ الʵل اتʨʴǽ ولا
  ."في هʚا القانʨن أو أȑ قانʨن آخʛ الʹʺان أو

لʺقʛرة وȄلاحȎ علي صॽاغة هʚ الʺادة ما سȘʰ ان أوضʻʴاه مʧ قʛʸ الʴʺاǽة ا
للʙائʨʺǼ ʧجʖ هʚه الʺادة علي حالʧʽʱ فقȌ مʧ حالات هلاك الʺال الʺʛهʨن وهʺا حالة 
 ʦالي لʱالȃو .ʦॽʶة إهʺال جʳॽʱل أو هلاكه نʨقʻʺف في الʛʸʱة الʳॽʱان الʹʺان نʙفق

لʨ ؗان الهلاك للهلاك تʹʺʧ حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ و يʻʱاول لǽ ʦʹع الʺʛʷع قاعʙة عامة 
الॽʴازȑ. إلا أنه ʧȞʺǽ في الʴالات الʱي لʴال في الʛهʧ الʛسʺي و ؗʺا هʨ ا ʖʰʶǼ أجʰʻي

ʴؗالة هلاك الʺʻقʨل الʺʛهʨن لʖʰʶ أجʰʻي، أن Șʰʢǽ القاضي  ١٩تʙخل تʗʴ الʺادة 
مʻها Ǽلا شʥ  سالفه الǼ ʛؗʚاعॼʱارها القاعʙة العامة في هلاك الʱأمʻʽات و ٢٧٣/٢ الʺادة

  الʹʺانات الʺʻقʨلة.
أو تلف ؗلي أو جʜئي أو غʛʽ ذلʥ مʧ أسॼاب إضعاف ȃالʱالي إذا حʙث هلاك و 

ʨȞǽن  الʹʺان ؗالʛʸʱف في الʺال الʺʛهʨن ȞʷǼل ʶǽقȌ حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ علॽه،
                                                 

 ،الʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ في مʨاجهة الغʛʽ، مʛجع سابȘ مʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة )١٧٧(
  .٤٦٨ص 
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ʽʵم ʧاهʛن و الʨʺʹʺال ʧيʙأجل ال ȋʨسق ʧʽا بʛ ʧيʙʺم الʙقǽ را، أو أنʨه فǼ فاءʨا الʻʽتأم
ʢʵǼأ الʺʙيʧ او ʖʰʶǼ  لا فʛق في ذلʥ بʧʽ ما إذا ؗان الʱلفآخʛ ؗاॽɾا لʹʺان الʙيʧ. و 

 Șح ʧار مॽʱن الاخʨȞǽ الة الأوليʴار ففي الॽʱالاخ Șله ح ʧم ʙيʙʴفي ت ȑʨي سʰʻأج
  ॽʱار مʧ حȘ الʺʙيʧ لأنه لʢʵǽ ʦئ.الʙائʧ بʻʽʺا في الʴالة الʲانॽة ʨȞǽن الاخ

مʧ  ١٠٤٨و الʺادة أ ٢٧٣إلا إنʻا نفʹل أن يʨرد الʺʛʷع قاعʙة عامة مʺاثلة للʺادة 
ʙʺن الʨا القانʻا فإنʹǽا .ʞة الفاحʺॽʁان الʸلف ونقʱع حالات الهلاك والॽʺل جʺʷʱني ل

 ȑʛالهلاك "ن ʦȞʴǼ اصةʵل الʺادة الʸف ʧؗافي" ع ʛآخ ʧʽتأم ʦǽʙأجل أو تق ȋʨسق
الʦȞʴ الʵاص ȘʴǼ الʙائʧ في الاعʛʱاض بʨقف ؗل عʺل أو تقʛʽʸ يʕثʛ علي ॽʀʺة 

ʱأن يǼ لʨʰالق ʧȞʺʺال ʧؗان م ʨأنه ول ʥاذ الʹʺان. ذلʵاتǼ ʧاهʛة الॼالʢʺل ʧائʙخل الʙ
إجʛاءات لʴفȎ الʺال الʺʻقʨل سʨاء ؗان نقॽʀ ʟʺة الʺʻقʨل الʺʛʱتʖ علي عʙم اتʵاذ هʚا 
الأجʛاء ʛʽʰؗا أم صغʛʽا، إلا أن الʶǼ ʦȞʴقȋʨ الأجل أو تقʦǽʙ تأمʧʽ آخʛ لا ʨȞǽن إلا أذا 

حʙ إضعاف حȘ تعʛض الʺʻقʨل إلي الهلاك أو الʱلف أو نقʟ الॽʁʺة الʱي تʸل إلي 
  ʧ الʴقʧʽ في فقʛتʧʽ مʻفʸلʧʽʱ.الʙائȞʷǼ ʧل ʛʽʰؗ. أو على الأقل ʧȞʺǽ تʻاول هʚي

فإنʻا لا نʨافȘ علي وجʨب ʡلʖ الʺعايʻة قʰل مʺارسة ॽʁǼة الʴقʨق الʨاردة  وأخʙʻا
سʨاء ॽɾʺا يʱعلȘʴǼ Ș الʙائʧ في الاعʛʱاض على ؗل فعل أو تقʛʽʸ مʧ جانǼ  ʖالʺادة

لʺقʛر له، أو ॽɾʺا يʱعلȘ بʱʻائج الهلاك أو الʱلف أو نقʸان الʛاهʧ يʻقʟ الʹʺان ا
 ʛʢʵالǼ ʧائʙال ʦعلǽ ʙة. فقʻالʺعاي Șح ʧع ʧʽلʸفʻم ʧʽقʴن الʨȞǽ أن ȑʛا نʻة. فإنʺॽʁال
الʺʙʴق Ǽالʺال الʺʛهʨن وʨȞȄن مهʱʺا ʛʶǼعة اتʵاذ الإجʛاءات الʴʱفॽʤة لʴʺاǽة الʺال، 

اثॼات ذلʥ ثʡ ʦلʖ اتʵاذ إجʛاء ʦ إجʛاءها و ʜامه ʢǼلʖ الʺعايʻة ثوهʻا لا نʙʳ مقʱʹي لإل
 ʧائʙأ له الʳيل ʙل قʸفʻم Șة حʻجعل الʺعاي ʖʳǽ ة. بلʻه الʺعايʚة هʳॽʱمع ن Șافʨʱي
للاʻʯʺʡان على الʺʻقʨل الʹامʧ ؗʺا قʙ يʳʱاهله وȄلʳأ مॼاشʛة لʢلʖ الإجʛاء الʴʱفʤي 

  لʺʻع او وقف نقʸان ॽʀʺه الʺʻقʨل.
ʯان ʥال ما أوردناه مʸإج ʥȜʸȂادة وʸقة للʙفʯالي: ١٩قادات مʯال ʦʲʹعلى ال  

حʘʽ نʛفʠ ما قʛره الʺʛʷع مʧ قʛʸ حȘ الʙائʧ في الʺʢالॼة بʨقف أȑ فعل أو 
 ʥلʚ أȑ تقʛʽʸ يʱʻقʟ مʧ الʹʺان على ثʨʰت وجʨد إهʺال الʦॽʶʳ عʙʻ الʺعايʻة. وؗ
الʨʸǼ ʟʻرة حȄʛʸة على ما ʧȞʺǽ للʙائʧ أن ʢǽالǼ ʖه في حالة ثʨʰت الإهʺال 

ʦॽʶʳال. الʳعʱحالة الاس ʦॽʤʻم تʙع ʥلʚ   على الإصلاح والॽʸانة، وؗ
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والʵلȌ بʧʽ حȘ الʙائʧ في اتʵاذ الإجʛاءات الʴʱفॽʤة اللازمة لʨقف أȑ فعل او 
 ȋʨؗافي أو سق ʛآخ ʧʽل علي تأمʨʸʴة الʹʺان، وحقه في الʺॽʀ ʧم ʟقʱʻي ʛʽʸتق

 ʧيʙا، أجل الʛʽʰؗ اناʸن نقʨهʛʺة الʺال الʺॽʀ انʸنق ʙʻو ع ȑʚج الʱʻلا ي ʧع Ȍفق
الإهʺال الʦॽʶʳ فقȌ بل قʙ يʱʻج مʧ أسॼاب أخȑʛ مʱعʙدة الʛʸʱف في الʺال الʹامʧ و 

فقʙ يʷʻأ مʧ خʢأ الʛاهʧ العʺȑʙ، ؗالʛʸʱف في الʺʻقʨل أو خʯʢه غʛʽ العʺȑʙ جॽʶʺا 
الهلاك ʖʰʶǼ أجʰʻي. وأخʛʽا حʱي ؗان نقʸان الॽʁʺة أو الʱلف و كان أو ʛʽʶǽا أو 

ʡ ȋاʛʱا لاشʻʱالʺادة.معارضǼ اردةʨق الʨقʴة الॽʁǼ ل مʺارسةʰة قʻالʺعاي ʖل  
"للʙائʧ عʙʻ ثʨʰت وجʨد فعل أو تقʛʽʸ  لॼʸʱح ١٩لʚلʥ فإنʻا نȑʛ تعʙيل الʺادة 

 ʖلʡ اءً علىʻلة بʳعʱʶʺر الʨا، فلقاضي الأمʛʽʰؗ شأنه انقاص ضʺانه انقاصا ʧن مʨȞǽ
Ǽ م الʹʺانʙمق ʛأمǽ ل أنʨقʻʺم الʙومق ʧيʙʺام الʜإل ʧائʙع الʨع وقʻʺي تʱسائل الʨاذ الʵات

الʹʛر ؗإصلاح الʺʻقʨل الʹامʧ وصॽانʱه على نفقة مقʙم الʹʺان خلال الʺʙة الʺʙʴدة 
وللʙائʧ في حالة الاسʱعʳال أن يʚʵʱ ما يلʜم مʧ الʨسائل الʴʱفॽʤة، وأن  Ǽالأخʢار.

.ʥفي ذل Șفʻا يʺǼ ʧاهʛجع على الʛي  
ؗان الʙائʧ الʺʛتهʛ،  ʧهʨن أو تلفهȂذا تʖʰʶ الʛاهʯʢʵǼ ʧه فى هلاك العقار الʺو 

أما إذا ؗان الهلاك أو الʱلف  .مʛʽʵا بʧʽ أن ǽقʱʹي تأمʻʽا ؗاॽɾا أو أن ʨʱʶǽفى حقه فʨرا
قʙ نʷأ عʧ سʖʰ أجʰʻي ولǽ ʦقʰل الʙائǼ ʧقاء الʙيǼ ʧلا تأمʧʽ، ؗان الʺʙيʧ مʛʽʵا بʧʽ أن 

  ǽقʙم تأمʻʽا ؗاॽɾا أو أن يʨفى الʙيʧ فʨرا قʰل حلʨل الأجل.
لʙائʧ أن ʢǽلʖ مʧ قاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة ǼالʺȞʴʺة الʺʸʱʵة معايʻة الʺʻقʨل ول

 Șاء نفاذ حʻلاته أثʳه وسʛم الʹʺان ودفاتʙل عʺل مقʴه ومॽɾ ʙجʨي ȑʚوالعقار ال
 ʛʽʸعʺل أو تق ȑأǼ امॽʁل أو الʨقʻʺف في الʛʸʱم الʙع ʧم Șقʴʱشأنه الʹʺان لل ʧم

ʧائʙق الʨحق ʧقاص مʱالان".  
ا نʱج عʧ هلاك أو تلف الʺʻقʨل الʺʛهʨن أȑ مʴʱʶقات مالॽه أجابʗ ولʧؔ ماذا إذ
"ǽعʛʰʱ عقʙ  :مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة والʱي نʗʸ علي انه ١٨عʧ ذلʥ الʺادة 

الʹʺان شاملاً للʺقابل العʻʽي أو الʻقȑʙ الʻاتج عʧ بॽع الʺال الʹامʧ أو الانʱفاع Ǽه أو 
ʱʺॽʀ ʟنق ʧع ʠȄʨعʱه أو الǼ هʛʽال غʙʰʱره اسʙغله أو يǽ ل ناتج ماʺʷǽ ه أو تلفه، ؗʺا

 ʙفي عق Șفʱي ʦالʹʺان ما ل ʙعقǼ اردةʨال ʧائʙق الʨاد حقʙʶغلاله لʱل أو ناتج اسʨقʻʺال
ʥالʹʺان على خلاف ذل.   
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 ʧة عʯاشʻالغ الॼʺعلى ال ʧائʙن للʨȞǽ ل أو هلاكهʨقʻʺعلى ال ʧʽأمʱوفي حالة ال
 ʨقʻʺال ʥلʺال ʖتʛʱي ȑʚال Șʴأو ال ʧʽأمʱال ʝقاقها نفʴʱاس ʖʰس Șقʴإذا ت ʠȄʨعʱل ؗال
  ."ʺʻقʨلات الʺʕمʧ علʽها أو الهالؔةالʴقʨق والامॽʱازات الʱي ؗانʗ له على ال

ضॽة في ؗلا مʧ الفقʛتʧʽ الأولي والʲانॽة، ʚȃلʨȞǽ ʥن الʺʛʷع قʙ تʻاول هʚه الفʛ و 
ه جعلʗ مʧ بʧʽ ما ʷǽʺللأولي علي ما ʷǽʺله عقʙ الʹʺان و ذلʥ حʘʽ نʗʸ الفقʛة او 

عقʙ الʹʺان "الʱعʠȄʨ عʧ نقʱʺॽʀ ʟه أو تلفه". بʻʽʺا جاءت الفقʛة الʲانॽة لʨʱضح 
 ʧʽأمʱي الʱة في حالʻلات الʹامʨقʻʺعلى ال ʖتʛʱʺال Șʴلل ʧتهʛʺال ʧائʙال Șقال حʱان
 Șقل حʱʻبل ي ،ʙه العقॽل علʺʱمʺا اش ʠȄʨعʱال ʛʰʱعǽ والهلاك. ففي حاله الهلاك لا

ماله، لॽقع على مʰلغ ناتج الهلاك. وهʨ ما ǽعʛʰ عʻه ʴǼلʨل الʙائʧ الʺʛتهʧ في اسʛʱداد 
مʴل العقار الʺʛهʨن حلʨلا  الȘʴ الȑʚ يʛʱتʖ على هلاك العقار الʺʛهʨن أو تلفه

   .)١٧٨(عॽʻʽا
 Ȅقʙʸ بȄʛʤʻة الʴلʨل العʻʽي أن الʺال الʺʛهʨن أن هلʥ أو تلف لأȑ سʖʰ ؗان،و 

الȘʴ الأخʛ يʱʻقل الʛهʧ  هʚا تʛتʖ علي الهلاك أو الʱلف أن اسȘʴʱ حȘ آخʛ. فإنو 
ʨن الهالʥ أو الʱالف الʖʰʶ في ذلʥ أن الȘʴ الآخʛ قʙ حل مʴل العقار الʺʛهإلॽه. و 

  .)١٧٩(حلʨلا عॽʻʽا
 ʧتهʛʺال ʧائʙال Șص حʨʸʵǼ نيʙʺن الʨة للقانȄʛʽʹʴʱالأعʺال ال ʗʴفؔʺا أوض

الʱي  في جʺॽع الأحʨالج هلاك الʺال الʺʛهʨن حʘʽ قʛرت "في اسॽʱفاء حقة مʧ نʨات
 ʧʽلغ تأمʰاو م ʠȄʨعʱؗ ،ʛه شيء آخʻء مʜل جʴن أو مʨهʛʺل العقار الʴها مʽل فʴǽ

ن الʛهʧ يʱʻقل إلي الʷيء الأخʛ أو ثʺʧ يʛسǼ ʨه الʺʜاد أو ثʺʧ ملʴقات يʦʱ تʶلॽʺها، فإ
  .)١٨٠(ه، وهʚا مʲل آخʛ للʴلʨل العʻʽي"ʨʱʶȄفي الʙائʧ مʻه الʙيʖʶʴǼ ʧ مʛتʱʰو 

Ȅʛʤن Șʽʰʢي تʹʱفإن مق ʥلʚȃالʺادة و ʧة مॽانʲة الʛي في الفقʻʽل العʨلʴأن  ١٨ة ال
 ʧʺث ʧداد ماله مʛʱاس ʧم Șʴل الʴم ʠȄʨعʱال ʧلʺاله م ʧائʙداد الʛʱفي اس Șʴل الʴǽ

ʺا اوضʗʴ الأ فإن عʺال الȄʛʽʹʴʱة للقانʨن الʺʙني "بॽع الʺʻقʨل الʺʛهʨن أȑ أنه وؗ

                                                 
  ٣٠٤عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص  )١٧٨(
)١٧٩( Șابʶجع الʛʺال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰ٣٠٥، ص ع.  
  .ʨ٣٠٥رȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص عʙʰ الʛزاق الʻʶه )١٨٠(
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 ʙل عقʴم ʨن هʨهʛʺفالʺال ال .ʛالآخ Șʴقل إلي الʱʻي ʧهʛاتج الهلاك الʨأما ن ʧهʛال
  ."فهي حȘ الʛاهʧ الȑʚ يʻʱقل إلॽه حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ لʨʱʶॽفي ما لʦ يʨف Ǽه الʺʙيʧ مʻه

وهʨ ما ʵǽالف ॽʰʢǼعة الʴال ما أخǼ ʚه الʺʛʷع مʧ اعॼʱار الʱعʠȄʨ عʧ الʱلف 
 Șʴذات الʺادة. ف ʧة الأولي مʛالʹʺان وفقا للفق ʙعقǼ لʨʺʷʺال ʧائʙال Șح ʧء مʜج

ʧائʙله. الʺʷǽ ʨبل ه ʠȄʨعʱلغ الʰقل إلي مʱʻلف لا يʱال ʙʻع  
علي الʛغʦ مʧ تʶاوȑ الأثʛ العʺلي لؔلا مʧ الفʛضʧʽ. فʨʶاء هلʥ الʺʻقʨل او تلف و 

 ȑʛا لا نʻإلا أن ʠȄʨعʱلغ الʰم ʧقه مʴل ʧائʙفاء الॽʱاسǼ ʛهي الأمʱʻف يʨس ʧʽʱالʴففي ال
أن الʺʛʷع قʙ ة تلفه. خاصة و ا بʧʽ حالة هلاك الʺال الʺʛهʨن وحالمقʱʹي للʱفʛقة م

تفاق علي ما جعل شʺʨل حȘ الʙائʧ للʱعʠȄʨ الʻاتج عʧ الʱلف قاعʙة مȞʺلة ʨʳǽز الا
ما لʦ يʱفȘ في عقʙ الʹʺان علي خلاف ذلʥ". بʻʽʺا جعل حلʨل ʵǽالفها حʘʽ أورد "

ʶǽ ʦʺح Ǽالاتفاق لʧ في الʺال الʺʛهʨن قاعʙة آمʛة و الʱعʠȄʨ عʧ الهلاك مʴل حȘ الʙائ
  ما ʵǽالفها. علي

فالهلاك ǽعʻي عʙم قʙرة الʙائʧ علي اسʛʱداد حقه مʧ ثʺʧ الʺال الʺʛهʨن لʜوال 
وجʨده الʺادȑ هʚا الʜوال قʨȞǽ ʙن ؗلॽا و قʨȞǽ ʙن جʜئॽا. ؗʺا ان الهلاك قʨȞǽ ʙن 

ʛʶؗقʱه  )١٨١(حॽʁॽʁا أȑ بʙمار الʷيء وزواله ؗاحʛʱاقه، ؗʺا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن الهالʥ حॽʺȞا
  الʛاهʧ.خʛوجه مʧ حॽازة و 

أما الʱلف ॽɾقǼ ʙʸه Ǽقاء الʺال ؗامل مʧ حʘʽ الʨزن والʺقʙار، إلا أنه تالف أو 
  .)١٨٢(العʖʽ الॼʹاعة ؗلها أو جʜء مʻه معʖʽ، سʨاء شʺل

أما الʱعʠȄʨ عʧ نقʸان الॽʁʺة فʺʲال ذلʥ قʨȞǽ ʙن أكʛʲ وضʨحا في الʺʻقʨلات 
 ʧا مǽاق أॼʢر انʨʸت ʖعʸǽ ʘʽة حȄʨʻلف أو الالʺعʱمي الʨها. و مفهʽهلاك عل ʗأن ؗان

مʲال و  الʳॽʱʻة واحʙه وهي ضॽاع الʱأمʧʽ مʧ الʙائʧ الʺʛتهʧ سʨاء ʨʸǼرة ؗلॽه أو جʜئॽة.
ذلʥ اعʙʱاء الغʛʽ علي حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة ؗاعʙʱاء أحʙ الʺʨاقع علي حقʨق اسʱغلال 

                                                 
حȃʨاد حॽاة، آثار انʹʺام الʺʛسل إلॽه إلى عقʙ الʻقل الȑʛʴॼ، مʳلة قانʨن الʻقل والʷʻاʡات  )١٨١(

  .٥٦، ص ٢٠١٧، ٢الʻʶة  –٠١/ العʙد ٠٤الʺʳلʙ  –الʺʻʽائॽة
ʻ ʛʽʱʶـاقـــل الـʰـʴـــȑʛ عʧ نقل الॼʹائع، رسالة ماجكاتॽا عʸام الʸʺادȑ، حالات مʶــʕولॽة الـ )١٨٢(

ʚȃات الʺعʻي حȃʨاد حॽاة، آثار انʹʺام الʺʛسل إلॽه إلى عقʙ الʻقل . و ٢٨جامعة الʛʷق الʨسȌ، ص 
  .٥٦الȑʛʴॼ، مʛجع سابȘ، ص 
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ʷʻة بॽفات الأدبʻʸʺال ʙاولها و احʙهل تʶǽ ةॽʺرة رقʨه في صʛʛʽها وتأثʱاعॼʡ عادةȂ  ʥذل
  ȃالʱالي نقʸان ʱʺॽʀه ؗʹʺان لالʜʱام الʺʙيʧ. لال الʺʻʸف ذاته و علي ॽʀʺه اسʱغ

Ȗʮاء على ما سʹȁأ و ȑʛا لا نʻلف و فإنʱال ʧʽقة بʛفʱل للʴاك مʻالهلاك ؗلا نه ه
  مʻهʺا ǽعʻي نقʸان أو انعʙام ॽʀʺة الʱأمʧʽ الʺالॽة. 

ا وقʙ  يʜال مʨجʨدا مادǽقǽ ʙقال Ǽأنه في الʱلف ولʨ ؗان ؗلॽا فإن الʺال الʺʛهʨن لاو 
ؗأن تʱلف الألأت  .أن قلʗ فॼʽقي علʽها حȘ الʙائʤǽʧل مʱʴفʤا بॼعʠ الॽʁʺة و 

 ʥا علي ذلʶॽدة. و تأسʛخ ʙيʙʴؗ ار أوॽɼ عʢعها ؗقॽب ʧȞʺǽ ʧؔل ؗلي لȞʷǼ نةʨهʛʺال
ي حȘ الʙائʧ علي الʺال ǽقال أنه لا ʖʳǽ القʨل Ǽانʱقال حȘ الʙائʧ للʱعʠȄʨ بل يॼق

  الʱعʜʳؗ ʠȄʨء مȞʺل لȘʴ الʙائʧ. اف الॽهȄʹالʺʛهʨن و 
ȃالʱالي انʱقال حȘ الʙائʧ لʨʻاتج الهلاك لا أن تȘʽʰʢ نȄʛʤة الʴلʨل العʻʽي و  الॽʁʴقةو 

يʻفي اسʛʺʱار حȘ الʙائʧ علي الʺال الʛهʨن ʸǼفة أصلॽة أن تॼقي مʧ الʺال الʺʛهʨن 
ʧائʙال Șقي حॼن يʨهʛʺئي للʺال الʜʳة. ففي الهلاك الॽة مالʺॽʀ ȑه،  أʻقي مॼعلي ما ت

أما حقه في الॽʁʺة الʺالॽة الʻاقʸة نʳॽʱة زوال الʜʳء الهالʥ فإنه يʱʻقل إلي نʨاتج هʚا 
مع ذلʥ لǽ ʦقل الʺʛʷع Ǽاعॼʱار ناتج غʛʽه. و  الهلاك سʨاء ؗان تعʠȄʨ أو مʰلغ تأمʧʽ أو

.ʙه العقॽل علʺʱئي مʺا اشʜʳالهلاك ال  
ʙقة  وخلاصة الأمʛفʱرا للʛʰم ȑʛا لا نʻالأن ʧʽلف و بʱ إلي ȑدʕهʺا يʻالهلاك، فؔلا م

علي ما تॼقي مʧ  ففي ؗلا مʻهʺا يॼقي حȘ الʙائʧ فقʙان ॽʀʺة الʺال ولʨ ؗان جʜئॽا.
ʱʻȄقل في ذات الʨقʗ لʺا قȘʴʱʶǽ ʙ نʳॽʱة الهلاك او الʱلف. ؗʺا انʻا لا الʺال الʺʛهʨن و 

ʧ لʺا قʴǽ ʙل مʴل نȑʛ مʛʰرا للʶʺاح لʛʢفي العقǼ ʙالاتفاق علي عʙم شʺʨل حȘ الʙائ
  .الʺال الʺʛهʨن ؗالʱعʠȄʨ عʧ الʱلف

 ʧة مॽانʲة الʛها الفقʱاولʻي تʱي الʻʽل العʨلʴة الȄʛʤن Șʽʰʢʱا لʻلʽʹتف ʧم ʦغʛوعلي ال
، إلا أن ǽلاحȎ علي هʚه الفقʛة أن الʺادة أعʗʢ حالʨȞǽ ʧʽʱن للʙائʧ فʽهʦ ١٨الʺادة 

 حالة الهلاك.لة الʱأمʧʽ و حا نفʝ الʴقʨق الʱي ؗانʗ له علي الʺʻقʨل الʹامʧ وهʺا
 ʙʻإلا ع ʧʽأمʱلغ الʰفع مʙم بʜʱلا يل ʧمʕʺفإن ال ʧʽأمʱال ʙعق ȏادॼʺقة أنه وفقا لॽʁʴوال
حʙوث الʛʢʵ الʺʕمʧ علॽه. ولا مʴل للقʨل Ǽانʱقال حȘ الʙائʧ إلي مʰلغ الʱامʧʽ إلا لا 

ʺال الʺʛهʨن إذا تʛتʖ ذلʥ علي الهلاك أو الʱلف الؔلي أو الʜʳئي، أو نقʸان ॽʀʺة ل
  ذاته.
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ذلʥ أن ثʺʧ الʺال الʺʛهʨن هʨ مʴل حȘ الʙائʧ وȃالʱالي فإنه ما لʧȞǽ ʦ الʺقابل 
  .)١٨٣(ʨن فإنه لا ʨȞǽن مʴلا لȘʴ الʙائʧالʻقȑʙ قʙ حل مʴل الʺال الʺʛه

وȃهʚا فإن مʰلغ الʱأمʧʽ هʨ مʛʳد ناتج مʧ نʨاتج هلاك الʺʻقʨل الʹامʧ تʺاما مʲلها 
بل نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة. لʚلʥ فإنʻا نقʛʱح تعʙيل نʟ مʲل مʰلغ الʱعʠȄʨ أو مقا

مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لʨȞॽن أكʛʲ وضʨحا واتفاقا مع قʨاعʙ حʧʶ  ١٨/٢الʺادة 
مʧ القانʨن الʺʙني  ١٠٤٩الॽʸاغة القانʨنॽة. وʧȞʺȄ في ذلʥ الإسʱهʙاء بʟʻ الʺادة 

ʺǼ ʙʱʺسʺي وتʛال ʧهʛالة في الʴذات ال ʦʤʻي تʱالʺادة وال ʖجʨا  ١١٠٢ʹǽا ʦȞʴʱل
  الʛهʧ الॽʴازȑ. وذلʥ لʧʶʴ صॽاغʱها وشʺʨلها.

إذا هلʥ العقار الʺʛهʨن أو تلف لأȑ سʖʰ ؗان، انʱقل الʛهʧ والʱي نʗʸ علي أنه "
ʛʺǼتʱʰه إلى الȘʴ الȐʚ يʛʱتʖ على ذلʥ ؗالʱعʠȄʨ أو مʰلغ الʱأمʧʽ أو الʧʺʲ الǽ Ȑʚقʛر 

  ."مقابل نʜع ملʱʽؔه للʺʻفعة العامة
إذا هلʥ الʺʻقʨل الʺʛهʨن لʨؔʱن " ʛ١٨ة الʲانॽة مʧ الʺادة وعلي ذلʧȞʺǽ ʥ تعʙيل الفق

انʱقل الʛهʛʺǼ ʧتʱʰه إلى الȘʴ الȐʚ يʛʱتʖ  ،أو تلف أو نقʱʺॽʀ ʗʸه لأȑ سʖʰ ؗان
على ذلʥ ؗالʱعʠȄʨ أو مʰلغ الʱأمʧʽ أو الʧʺʲ الǽ Ȑʚقʛر مقابل نʜع ملʱʽؔه للʺʻفعة 

  .العامة"
الاتلاف العʺȑʙ مʧ جانʖ الʜʳاء الʺʙني يȘʰʢʻ اǽʹا في حاله ȃالॼʢع فإن هʚا و 

ذلʥ لأنه لا ǽقǼ ʙʸالʜʳاء الʻʳائي سȑʨ الʙʷʱيʙ علي الʺʙيʧ فلا ʱȞǽفي Ǽالعقاب الʺʙيʧ و 
الʺʙني ؗʺا في حاله الاتلاف غʛʽ العʺȑʙ عȘȄʛʡ ʧ الاهʺال بل ǽʹاف إلॽه العقاب 

ʸʴǽ ʧا لʙʺائي. ؗʺا أنه في حاله الاتلاف عʻʳال ʧم ʠȄʨال تعʨعلي أم ʧاهʛل ال
  الغʛʽ أو عائʙ تأمʧʽ نʳॽʱة الاتلاف لʴॽل حȘ الʺʛتهʧ في الʱأمʧʽ علʽها.

 ٢٧٣/٢، والقʨل بȘʽʰʢʱ الʺادة ॽɿॽؗ١٨ة الʨʱفȘʽ بʧʽ الʺادة  قʙ يʨʲر الʶʱاؤل عʧو 
قʙ أوضح اسʱاذنا الʻʶهʨرȑ حل هʚا الʱعارض سʨاء في حالة هلاك الʺال الʺʛهʨن، و 

  ʢʵǼأ الʛاهʧ أو ؗان ʖʰʶǼ اجʰʻي: كان الهلاك
ان الʺال الʺʛهʨن مʕمʧ علॽه  فاذا تʖʰʶ الʛاهʯʢʵǼ ʧه في هلاك العقار الʺʛهʨن وؗ
ه الʱامʧʽ ؗل ʱʺॽʀه وفي هʚه الʴالة ʴǽل مʰلغ الʱأمʧʽ، مʴل العقار علʨلا  ʛؗفع شʙʱف

ه الʱامʧʽ أو اسॽʱفاء ح ʛؗه شʱفاء ما دفعॽʱاس ʧʽا بʛʽʵم ʧائʙن الʨȞȄا وॽʻʽع ʙعǼ راʨقه ف

                                                 
العॽʻʽة الأصلॽة، أحȞام حȘ الʺلॽؔة، بʙون ناشʛ، بʙون سʻة  حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني، الʴقʨق  )١٨٣(

  .٤١٨نʛʷ، ص 
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 ʧيʙʺقاء الǼ ʧائʙل الʰقǽ ʦي ولʰʻالاج ʖʰʶǼ ʥن هلʨهʛʺالاجل واذا ؗان الʺال ال ȋʨسق
تعȄʨʹا ʴǽل مʴل  مʧ فعل الغʛʽ فʙʽفع الغʛʽ ناتج Ǽلا تأمʧʽ فقʨȞǽ ʙن هلاك العقار

 ،ʧʽأمʱلغ الʰم ʧʽامʱه ال ʛؗفع شʙʱه فॽعل ʧمʕن مʨهʛʺن الʺال الʨȞǽ ʙن وقʨهʛʺالʺال ال
لأحʨال ʨȞǽن الʺʰلغ الʺʙفʨع مقابل هلاك الʺال الʺʛهʨن تامʻʽا ؗاॽɾا ǽقʙمه في هʚه او 

ʧاهʛال ʧيʙʺ١٨٤(ال(- ʥʻʰه في الʻعة ضامǽعه ودʹǽ را. -ؗأنʨف ʧيʙد الʙʶǽ أن ʧلا مʙب  
  المبحث الثاني

  الحيازي بالنسبة للدائن المرتهن آثار رهن المنقول غير
للʙائʧ الʺʛتهʧ، في الʶلʢات الʱي تʤهʛ آثار رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازǼ ȑالॼʶʻة 

 .ʧائʙلل ʧهʛا الʚها هʴʻʺǽ  
 ȏازॻʲال ʙʻل غʦقʹʸال ʥفي ره ʥتهʙʸال ʥائʗامات علي الʚʯد الʦوج ȏʗم:  

 ʛʽل غʨقʻʺال ʧفي ره ʧتهʛʺال ʧائʙعلي ال ʧʽامʜʱد الʨجʨل بʨالق ʧȞʺǽ قة أنهॽʁʴال
  الॽʴازȑ وهʺا 

  ن: القانʦعقʗ و أولا: الالʚʯام ʵǺهʙ الȖʲ وفقا لل
 Șʴال ʛاءات شهʛإجǼ ʦالقائ ʨه ʧائʙن الʨؗ علي ʖتʛʱيهي يʙام بʜʱال ʨام هʜʱا الالʚوه

ʥوذل Șʴا الʚالفة هʵʺة لॽائʻة جȃʨن عقʨر القانʛق ʙوني. وقʛʱؔل الالʳʶفي الʺادة في ال 
فقʹʗ الʺادة Ǽأنه "ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʙة لا تقل عʧ ثلاثة أشهʛ وȃغʛامة تعادل ॽʀʺة  ٢٩

 - ٢. .، Ǽʺا لا ǽقل عʧ خʺʧʽʶ ألف جॽʻه أو ǼإحȐʙ هاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ:الʙيʧ الʺʹʺʨن 
ʨن والقʛارات كل دائʧ تعʺʙ شهʛ حȘ ضʺان ȞʷǼل مʵالف للʨاقع أو لأحȞام هʚا القان

  ."الʸادرة تʻفʚʽاً له
  :due diligence ثانॻا: ما ʸʴǻي Ǻالالʚʯام Ǻالʠॻʲة

لʝॽ الʜʱاما قانʨنॽا وȂنʺا هʨ، وهʨ الʜʱام سابȘ علي انعقاد العقʙ، ولʻؔه في حॽʁقʱه 
 ʖʳǽ ام عʺليʜʱنة الʨʺʹʺذجي للʺعاملات الʨʺʻن الʨللقان ȑل الإرشادʽلʙكʺا اشار ال

ʧهʛال Șاع حॽʹض لʛعʱم الʙه لʹʺان عǼ امॽʁال ʧائʙعلي ال.  ʧائʙعلي ال ʖʳǽ ʘʽح
 الʱأكʙ مʧ صفات الʺʻقʨل الʺʛهʨن.

  ʛʺام لʜʱا الالʚاد هʙʱل إلي امʽلʙأشار ال ʙوق Șل حʽʳʶوت ʙانعقاد العق ʙعǼ حلة ما
 ʧاهʛال ʧة لؔلا مʛʺʱʶʺة الॼʀاʛʺال ʖواج ʧتهʛʺال ʧائʙن علي الʨȞǽ ʘʽح ʧʽامʱال

                                                 
- ٣٠٦عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص  )١٨٤(

٣٠٧.  
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obligation of continued monitoring for the grantor  ȑف أʷʱȞǽ يʱح
 ʛʽانه، أو تغʨʻلأسʺه، ع ʧاهʛال ʛʽʽغʱؗ ʧهʛال Șعلي ح ʛثʕي ʙق ʧاهʛفي وضع ال ʛʽʽتغ

 obligation ofلقانʨني أو اهلʱʽه. ؗʺا ʖʳǽ علي الʙائʧ مʱاǼعة الʺال الʺʛهʨن وضعه ا

continued monitoring for the encumbered asset  ʛʽل غʨقʻʺال ʧهʛف
الॽʴازȑ ؗغʛʽه مʧ الʱأمʻʽات غʛʽ الॽʴازȄة يʢʱلʖ مʧ الʙائʧ الʺʛتهʧ مʱاǼعة مʛʺʱʶة 

ȑ إلي ضॽاع حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ للʺال الʺʛهʨن خʨفا مʧ حʙوث أȑ تغʛʽʽ قʙ يʕد
صॽانʱه Ǽ ʧقاء الʺال الʺʛهʨن في مȞانه وأنه يʦʱ الʴفاȍ علॽه و ʨȞॽɾن علॽه الʱأكʙ م

  .)١٨٥(ʱي ॽʢʱʶǽع الʛʴʱك سȄʛعا لʴفȎ حقهȄʛʢǼقة سلॽʺة ح
وقʙ فʹلʻا الاكʱفاء بʛؗʚ هʚيʧ الالʜʱامʧʽ في مقʙمة الʺʢلʖ دون تʟॽʸʵ فʛع 

لʽʳʶʱل لا ناتʳا عʧ عقʙ الʹʺان ول الʜʱاما مʛتʢॼا Ǽاالأ مʱʶقل لؔلا مʻهʺا نʛʤا لʨؔن 
عʙم الʜامॽة الʲاني قانʨنا لʨؔنه الʜʱاما عʺلॽا لا مفʛوض قانʨنا ؗʺا أن الʺʛʷع الʺȑʛʸ و 

  لʦ يʻʱاوله Ǽأȑ صʨره.
الʱي تʻقʦʶ إلي والʱي تʻقʦʶ قʷة سلʢات الʙائʧ في هʚا الفʸل و لʚلʥ نʱؔفي ʻʺǼاو 

 ʨالأول: ه .ʧʽʺʶات اللقʢو سل ،ʛʽاجهة الغʨفي م ʧائʙ في ʧائʙة الʢسل ʨاني هʲال
  وعلي ذلʥȜʸǻ ʣ تقʤॻʴ هʘا الʖʲॺʸ علي الʹʦʲ الʯالي:الʻʱفʚʽ علي الʺال الʺʛهʨن. 

  سلʢات الʙائʧ الʺʛتهʧ في مʨاجهة الغʛʽ. الʠʸلʔ الأول:
  الʻʱفʚʽ على الʺال الʺʛهʨن. الʠʸلʔ الʰاني:

  المطلب الأول
  واجهة الغيرالدائن المرتهن في مسلطات 

ʙغل يǽ ʦع لʛʷʺح أن الॽʴسʺي و  صʛال ʧهʛال ʧفي ؗل م ʧاهʛال ȑازॽʴال ʧهʛال
ʚلʥ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، عʧ الʛʸʱف في الʺال الʺʛهʨن، وذلʥ لان الʛاهʧ  وؗ

الʛاهʧ لا تʕثʛ في حȘ الʙائʧ  مازال مالؔا للʺال الʺʛهʨن مʧ ناحॽة، إلا أن تʛʸفات
ʧعه مʻʺولا ت ʧتهʛʺيء أ الʷا على الॽʻʽتلقى حقا ع ʧاجهة مʨه في مʻهʛج بʱʴǽ ن

  الʺʛهʨن، ʡالʺا أن حȘ الʛهʧ صار نافʚا.
 ʛالǼ ادʙʱالاع ʧȞʺǽ أنه لا ʥفاذه و ذلʻإلا ب ʛʽاجهة الغʨفي م ʧع نفاذ هʛʷʺال ʦʤن ʙق

ʙالعق ʛهʷǼ اʚسʺي نافʛال ʧهʛح الॼʸǽ ʘʽʴǼ ʛʽاجهة الغʨفي م ʧهʛال Șح  ʛهʷفي ال

                                                 
)185(  UNCITRAL Practice Guide to the Model Law on Secured Transactions, 

2020, p. 65-68. 
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 ȑأم)١٨٦(العقار ، ʧازة مॽʴقال الʱانǼ ʛʽاجهة الغʨا في مʚح نافॼʸॽɾ ȑازॽʴال ʧهʛا ال
Ǽالإضافة إلي قʙʽ الʛهʧ إذا ؗان  .)١٨٧(الأجʰʻي الȐʚ ارتʹاه الʺʱعاقʙانالʛاهʧ للʙائʧ أو 

هʧ إذا ؗان الʺʛهʨن حॽازȄا ثʨʰت تارȄخ عقʙ الʛ و  )١٨٨(الʺال الʺʛهʨن حॽازȄا عقارا
ʛ الॽʴازॼʸǽ ȑح نافʚا Ǽالʷهʛ في الʳʶل فإن رهʧ الʺʻقʨل غʽ واخʙʻا .)١٨٩(مʻقʨل

 ١١الإلʛʱؔوني، وهʨ ما ʴʻʺǽه دون شʥ حȘ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ وفقا للʺادة 
نفاذ  ) مʧ هʚا القانʨن ٦حʘʽ نʗʸ أنه "يʛʱتʖ على الʷهǼ ʛالʳʶل وفقاً لʦȞʴ الʺادة (

ʛʽاجهة الغʨالʹʺان في م Șح".  
اجهة الغʛʽ، أن الأصل أن الغʛʽ لا مقʱʹي تʢʱلʖ الʷهʛ لʻفاذ حȘ الʛهʧ في مʨ و 

ǽعلǼ ʦالʛهʧ لʚا تعȄʛʡ ʙقة نفاذ الʛهʧ هي الȄʛʢقة الʱي حʙدها الʺʛʷع لॽفʛʱض إعلام 
  الغʛʽ بʨجʨد حȘ رهʧ علي الʺال الʺʛهʨن.

مʧ  ١١وʖʳȄ عʙم الʵلȌ بʧʽ نفاذ الʛهʧ ومʛتॼة حȘ الʱقʙم ذلʥ أنه تॽʰʢقا للʺادة 
مʧ القانʨن نفاذ  ٦في الʳʶل وفقا لʦȞʴ الʺادة  القانʨن يʛʱتʖ على شهʛ حȘ الʹʺان

 ʧȞʺǽ ȑأ ،ʧهʛالǼ ʛʽالغ ʦعل ʛافʨي تʻعǽ ʧهʛونفاذ ال ،ʛʽاجهه الغʨالʹʺان في م Șح
.ʧهʛالǼ ʦم العلʙعǼ ʥʶʺʱال ʥلʺǽ لا ȑʚال ʛʽاجهه الغʨه في مǼ اجʳʱق  الاحʨقʴاما ال

ʴت ʦʱي في يʻʽالع Șʴال ʖع بها صاحʱʺʱي يʱة الॽɻॼʱة الॽʻʽن وفى العʨالقان ʖجʨʺǼ هاʙيʙ
ʙيʙʴع تʛʷʺلى الʨʱʽع فॼʱت Șح ʥلʚ الʴقʨق الʱي يʱقʙم لها الʙائʧ  مقʙمʱها حȘ الʱقʙم وؗ

مʧ القانʨن وʚؗلʥ حȘ  ॽɿॽؗ١٧ه تʙʴيʙ مʛتॼه حȘ الʱقʙم الȑʚ وضعʗ اسʶه الʺادة و 
  .)١٩٠(ʗʢ مʨجʨد في اȑ يʙ ؗانʗمʧ القانʨن والʱي اع ١٧الॼʱʱع الȑʚ نʱʺʤه الʺادة 

                                                 
أو الʦȞʴ الʺʗʰʲ للʛهʧ قʰل أن لا ʨȞǽن الʛهʧ نافʚا فى حȘ الغʛʽ إلا إذا قʙʽ العقʙ " ١٠٥٣/١مادة  )١٨٦(

  .ʖʶȞǽ هʚا الغʛʽ حقا عॽʻʽا على العقار"
"ʖʳǽ لʻفاذ الʛهʧ فى حȘ الغʛʽ أن ʨȞǽن الʷيء الʺʛهʨن فى يʙ الʙائʧ أو الأجʰʻى  ١١٠٩/١مادة  )١٨٧(

   .الȐʚ ارتʹاه الʺʱعاقʙان"
ॽازة أن ǽقʙʽ عقȋʛʱʷǽ" ʙ لʻفاذ الʛهʧ العقارȑ فى حȘ الغʛʽ إلى جانʖ انʱقال الʴ ١١١٤مادة  )١٨٨(

ʧهʛا ،ال ʙʽا القʚعلى ه Ȑʛʶسʺىوتʛال ʧهʛال ʙʽقǼ اصةʵام الȞلأح".  
"ȋʛʱʷǽ لʻفاذ رهʧ الʺʻقʨل فى حȘ الغʛʽ إلى جانʖ انʱقال الॽʴازة أن يʙون العقʙ فى  ١١١٧مادة  )١٨٩(

لʲابʗ ا الʱارȄخ اوهʚ –ورقة ثابʱة الʱارȄخ يʧʽʰ فʽها الʺʰلغ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ والعʧʽ الʺʛهʨنة بॽاناً ؗاॽɾاً 
ʧتهʛʺال ʧائʙة الॼتʛد مʙʴǽ".  

  .٦٢حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني، الʛهʧ الالʛʱؔوني للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع الʶابȘ، ص  )١٩٠(
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ʳر الإشارة إلي وتʙلʨقʻʺال ʧره ʛم شهʙلا  أن ع ȑازॽʴال ʛʽا غʺॽɾ نفاذه ʧع مʻʺǽ
الʙائʧ الʺʛتهʧ، حʧȞʺǽ ʘʽ للʙائʧ عʙʻ حلʨل أجل الʙيʧ، الʻʱفʚʽ على بʧʽ الʛاهʧ و 

الʷيء الʺʛهʨن ʴǼقه Ǽاعॼʱاره دائʻا مʛتهʻا ولǼ ʝॽاعॼʱاره مʧ الʙائʧʽʻ العاديʧʽ، إلا أنه لا 
لʱقʙم لعʙم نفاذ الʛهʧ في حȘ الغʛʽ إلا Ǽعʙ إتʺام الاجʛاء اللازم يʱʺʱع ʴǼقي الॼʱʱع وا

.ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧفي ره ʛهʷال ʨوه ʛʽالغ Șفاذ في حʻلل  
مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة حقʨق الʙائʧ الʺʛتهʧ تʳاه  ١٧وقʙ حʙدت الʺادة 

ʻة لॼاجʨاءات الʛال الإجʺؔʱر اسʨف ʛʽعلي أالغ ʗʸن ʘʽح ،ʧهʛال Șالʺادة نه "فاذ ح
١٧"  ʗؗان ʙة يǽل في أʨقʻʺا الʨعॼʱʱل أن يʳʶنة في الʨʺʹʺال ʦقهʨة حقʛهʷʺال ʧʽʻائʙولل

 ʧʽʻائʙل الʰق ʦقهʨا حقʨفʨʱʶǽ أن ʦوله"ʦهʻة ؗل مॼتʛم ʖʶʴǼ ʧʽفإنه و  .العادي ʥعلي ذل
علي ذلʣ و الأفʹلॽة تʳاه الغʛʽ.  يʛʱتʖ علي الʷهʛ تʺʱع الʙائʧ الʺʛتهʴǼ ʧقي الॼʱʱع و

ʴيʹقʥʻعʙإلي ف ʔلʠʸا الʘه ʤ:  
  حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʱقʙم. الفʙع الأول:
  حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في الॼʱʱع. الفʙع الʰاني:

  الفرع الأول
  حق الدائن المرتهن في التقدم

الʙائʧ الʺʛتهʧ الأفʹلॽة على غʛʽه  )١٩٢(والॽʴازȑ  )١٩١(ʻʺǽح ؗل مʧ الʛهʧ الʛسʺي
ʙوال ʧʽالعادي ʧʽʻائʙال ʧامʱال ʧʽʻة. و ائॼتʛʺله في ال ʧʽʽة لʜʽʺم الʙقʱة أو الॽالأفʹل Șح ʙعȄ

ʽغʱʰي يʱة الॽالأساسʧهʛال Șاء حʷإن ʧان مʙعاقʱʺ١٩٣(ها ال(.  
ات الʺʻقʨلة صʛاحة تʺʱع الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʹʺان ١٧/٢قʙ أوضʗʴ الʺادة و 

ʧʽʻ "وللʙائ الʱقʙم علي الʙائʧʽʻ العاديʧʽ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼةǼالȘʴ في الأفʹلॽة و 

                                                 
 ،ʨʱʶǽفى الʙائʨʻن الʺʛتهʨʻن حقʨقهʦ قʰل الʙائʧʽʻ العاديʧʽ مʧ ثʺʧ العقار الʺʛهʨن  –١٠٥٦مادة  )١٩١(

  ʖʶʴǼ مʛتॼة ؗل مʻهʦ ولʨ ؗانʨا قʙ أجʛوا القʙʽ فى يʨم واحʙ. ،أو مʧ الʺال الȐʚ حل مʴل هʚا العقار
أن ʶǽلʦ إلى  ،ضʺانا الʙيʧ علॽه أو على غʛʽه ،الʛهʧ الॽʴازȐ عقǼ ʙه يلʜʱم شʟʵ –١٠٩٦مادة  )١٩٢(

شʯʽا يʛتʖ علॽه للʙائʧ حقا عॽʻʽا ʨʵǽله حʝॼ الʷيء لʧʽʴ  ،الʙائʧ أو إلى أجʰʻى ǽعʻʽه الʺʱعاقʙان
ʧيʙفاء الॽʱا  وأن ،اسʚه ʧʺث ʧاء حقه مʹʱة فى اقॼتʛʺله فى ال ʧʽالʱال ʧʽʻائʙوال ʧʽالعادي ʧʽʻائʙم الʙقʱي

  .الʷيء فى أȐ يʨȞǽ ʙن 
محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة في ضʨء قانʨن تʦॽʤʻ الʹʺانات الʺʻقʨلة، مʛجع  )١٩٣(

  .٦٩٦سابȘ، ص 
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الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة في الʳʶل أن يॼʱʱعʨا الʺʻقʨل في أǽة يʙ ؗانʗ ولهʦ أن 
  ."ʧʽʻ العاديʖʶʴǼ ʧʽ مʛتॼة ؗل مʻهʨʱʶǽʦفʨا حقʨقهʦ قʰل الʙائ

 :ʧʽʱحال ʧʽق بʛا نفʻفإن ʧل الʹامʨقʻʺعلي ال ʧʽʻتهʛʺال ʧʽʻائʙد الʙأما في حالة تع
ʙʻʱʶǽ ʧʽʻون جʺॽعا إلي حȘ ضʺان "حȘ هي الʴالة الʱي يʜʱاحʦ فʽها عʙة دائ الأولي

 ȑازॽح ʛʽغ ʧره ʙل واحʨقʻضʺان علي م ʧم ʛʲاء أكʷم الʹʺان إنʙع مقॽʢʱʶǽ ʘʽح "
فهي الʴالة الʱي يʜʱاحʦ فʽها عʙة دائʧʽʻ  الʰانॻةمʧ القانʨن. أما  ʨʺǼ٩جʖ الʺادة 

  مʛتهʙʻʱʶǽ ʧʽʻون إلي أنʨاع مʱʵلفة مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة. 
ي فقʙ أوضʗʴ الفقʛة الʲالʲة مʧ ذات الʺادة تʦॽʤʻ حȘ الأفʹلॽة في ففي الʴالة الأول

ʺʻقʨل الʹامʧ، حʘʽ نʗʸ علي انه حقʨق الʹʺان على ال حالة تعʙد حالة أصʴاب
" ʗوق ʧالʹʺان م Șة حॼتʛم ʖʶʴت ،ʧل الʹامʨقʻʺق الʹʺان على الʨدت حقʙذا تعȂو

Șʴ في هʚه الʹʺانات، وتارȄخ إشهاره في الʳʶل Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ الʱارȄخ الʺʷʻئ لل
  ."لإشهار حقه قʰل الʙائʧ الȑʚ يلॽهوʨʱʶȄفي صاحʖ الȘʴ الأسȘʰ في ا

ووفقا لاسʙʵʱام الʺʛʷع لʺʢʸلح الʹʺانات الʺʻقʨلة ؗʺʢʸلح ʜʽʺǽ رهʧ الʺʻقʨل 
 ʧة مʲالʲة الʛل، فإن الفقʨقʻد علي مʛت ʙي قʱة الॽʻʽات العʻʽأمʱة الॽʁǼ ʧع ȑازॽʴال ʛʽغ

اب حقʨق الʹʺان هʻا، الʹʺان الʻاتج عʧ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ تقǼ ʙʸإصʴ ١٧الʺادة 
 ʧهʛات ؗالʻʽأمʱلل Ȑʛاع الأخʨل الأنʺʷǽ ȑʚاه العام الʻعʺǼ الʹʺان ʝॽو ل ،ȑازॽʴال
 ʛʽل غʨقʻʺال ʧق رهʨاب حقʴأص ʧʽة بȄʨالأول ʖʽتʛاول تʻʱفإنها ت ʥلʚل .ȑازॽʴال

Ȅتار Șʰة للأسȄʨن الأولʨؔت ʘʽل حʨقʻʺعلي ذات ال ȑازॽʴا في إشهار حقة في الʵ
  الʳʶل الإلʛʱؔوني.

ʚه Șافʨه الʺادة وتॽعل ʗʸالة ما نʴ٢٩ه ال/ ʘʽذجي حʨʺʻال الʛʱʶنʨʽن الʨقان ʧد م
Ǽعʠ الʛʤʻ عthe first to register rule.  ʧتʙʴد الأولȄʨة ʖʶʴǼ اسॽʁॼة الʽʳʶʱل 

 Șء حʨʷخ نȄ١٩٤(الʹʺانتار(.  
بʧʽ الʙائʧʽʻ  الأولȄʨةالʶابȘ في تʛتʖʽ  أما عʧ الʴالة الʲانॽة: فإنʻا لا نȘʰʢ القاعʙة

ʛهʷخ الȄتار ʖʶʴǼ ʧʽʻتهʛʺالʺادة  )١٩٥(ال Șʰʢن  ٢٤بل نʨالقان ʧ٢٤جاءت الʺادة م 
                                                 

)194(  Article 29 “priority between competing security rights created by the same 
grantor in the same encumbered asset is determined according to the following 
rules: 
(a) As between security rights that were made effective against third parties by 
registration of a notice in the Registry, priority is determined by the order of 
registration, without regard to the order of creation of the security rights" 
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مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لʟʻʱ علي أنه "ʨȞǽن لأصʴاب حقʨق الʹʺان الʺʷهʛة 
ॽʱاز والʛهʧ وفقاً لأحȞام هʚا القانʨن امॽʱاز على الʺʻقʨل الʹامȘʰʶǽ ʧ جʺॽع حقʨق الام

الʺقʛرة في القʨانʧʽ الأخȐʛ عʙا الʺʛʸوفات القʹائॽة ورسʨم ونفقات الʻʱفʚʽ على 
  ."Ȅاً وفقاً لأحȞام القانʨن الʺʙنيالʺʻقʨل، وذلʛʺǼ ʥاعاة حقʨق الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ حॽاز 

الॽʴازȑ، والʺʛʸوفات ʚȃلʥ فإنه Ǽاسʻʲʱاء حقʨق الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ في الʛهʧ و 
يʱقʙم علي جʺॽع حقʨق  نفقات الʻʱفʚʽ، فإن رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازʨ ȑم و القʹائॽة ورس

  الʛهʧ الأخȐʛ.الامॽʱاز و 
 ʘʽها حʛʽاز دون غॽʱق الامʨحق ʠعǼ ة عليॽه الأفʹلʚالفقه ه ʠعǼ ʛʸق ʙوق

ʱاز العامةاسॽʱق الامʨحق ʥذل ʧم ʙعॼ)م  .)١٩٦ʙʵال ʛاز وأجʱʺʺال Șʴق هي الʨقʴه الʚوه
الأقارب. وعلي الʛغʦ مʧ مʨافقʻʱا أجʛʽ آخʛ، ونفقات الʜوجات و ؗل العʺال و والॼʱؔة و 

لʨجʨب اسॼʱعاد هʚه الʢائفة وعʙم تفʹʽل الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʹʺانات الʺʻقʨلة علي 
أنʻا نȑʛ تأيʙʽا للʳانʖ أصʴاب حقʨق الامॽʱاز العامة الʶابȘ الاشارة إلʽها. إلا 

ʛ١٩٧(الآخ( ǽ أنهǼ اʴȄʛجاء ص ʙق ʟʻالفقه أن ال ʧق الʹʺان مʨاب حقʴن لأصʨȞ
 ʧل الʹامʨقʻʺاز على الॽʱن امʨا القانʚام هȞة وفقاً لأحʛهʷʺق "الʨع حقॽʺج Șʰʶǽ

لʚلʥ نȑʛ انه امॽʱاز رسʨم ونفقات الʻʱفʚʽ" عʙا امॽʱاز الʺʛʸوفات القʹائॽة و الامॽʱاز 
ʖʳǽ علي الʺʛʷع أن ʨȞǽن أكʛʲ وضʨحا في صॽاغة هʚه الʺادة ʘʽʴǼ لا يʛʱك مʳالا 

 ʨاب للقʴأص ʧا مǽعلي أ ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧفي ره ʧتهʛʺال ʧائʙال Șة حॽأفʹلǼ ل
  حقʨق الامॽʱاز العامة ʸؗاحʖ حȘ الʻفقة لʺا يʛʱتʖ علي ذلʥ مʧ نʱائج غʛʽ مॽʁʢʻة.

 ʧهʛق الʨحق Șʰʶǽ الʹʺان Șأن ح ʧع مʛʷʺره الʛما ق Șافʨا لا نʻا أنʹǽقة أॽʁʴوال
ʚب ʙʸق ʙع قʛʷʺأن ال ʙقʱونع Ȑʛالأخ ʧʽانʨقǼ لاتʨقʻʺرة علي الʛالʺق ʧهʛق الʨحق ʥل

لʚا نʙعʨ  خاصة. فلʺاذا لʦ يʛʱك الʺʛʷع ذلʥ لʱارȄخ نفاذ ؗل حȘ مʧ هʚه الʴقʨق.
  الʺʛʷع لإعادة صॽاغة الʺادة علي الأقل Ǽاسॼʱعاد حقʨق الامॽʱاز العامة.

لʺʛتهʧ وȃالʛجʨع إلي قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي لا نʙʳ نʸا مʷابها ǽعʢي الʙائʧ ا
ʨʺǼجʖ حȘ الʹʺان الأولȄʨة علي غʛʽه مʧ الʙائʧʽʻ الʺʛتهʨʺǼ ʧʽʻجʖ الʱأمʻʽات العॽʻʽة 

 Ȑʛالأخ  ʦȞʴي تʱالعامة ال ʙاعʨللق ʥذجي ذلʨʺʻن الʨك القانʛاز. بل تॽʱق الامʨقʴك

                                                                                                                       
  .٧٠٦محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، الʺʛجع سابȘ، ص  )١٩٥(
  .٤٥٦مʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ، مʛجع سابȘ، ص  )١٩٦(
)١٩٧(  ʝنʨص محمد ي ،Șجع سابʛازة، مॽل دون حʨقʻʺال ʧي، رهʻʷ٧٠٧-٧٠٦الف.  
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 ٣٧الʤʻام القانʨني لؔل مʧʻ الʙول الأعʹاء. بل علي العʝȞ مʧ ذلʥ نʙʳ أن الʺادة 
ل الʱي ʻʺǽح فʽها حʦȞ قʹائي Ǽفʛض حȘ تأمʧʽ علي مʻقʨل تʟʻ صʛاحة في الʙو 

judgment creditors–  ȑʛʸʺني الʨام القانʤʻاص في الʸʱالاخ Șه حǼاʷǽ ما ʨوه
تʙʴد الأولȄʨة علي أساس  -الا ان القانʨن الʺȑʛʸ قʙ قʛʸ هʚا الاحȘ علي العقارات

اللازمة الʱي تقʛرها الأسȘʰ بʧʽ تارʵȄي شهʛ حȘ الʹʺان و تارȄخ اسॽʱفاء الإجʛاءات 
ʦȞʴǼ قʹائي الȘʴ  لاكʶʱاب الʙائʧ -ؗل دولة ʖʶʴǼ قانʨنها الʻʡʨي -الʙولة الʺʛʷʱعة

لا ǽعʢي لȘʴ الʹʺان افʹلॽة غʛʽ علي الʺʻقʨل. وهʨ ما يʱفȘ مع القʨاعʙ العامة و 
ʁǼ رة عليʛʰل. مʨقʻʺعلي ال ʧʽأمʱق الʨة حقॽ  

ل عʧ هʚه الʺادة غʛʽ الʺʛʰرة فȘʴ وهʨ ما يʙعʨنا إلي دعʨة الʺʛʷع الʺȑʛʸ للʻʱاز 
لا ʨق الʱأمʻʽات العॽʻʽة الʙʳيʙة، و رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ لا يʙȄʜ عʨؗ ʧنه أحʙ حق

ʧ غʛʽه نȑʛ الȞʴʺة الʱي تʙفع الʺʛʷع لʜʽʽʺʱه عʧ أȑ مʻها أو تʺʜʽʽ حامل هʚا الȘʴ ع
ن تʨؔن العʛʰة نȑʛ أن يʛʱك الʺʛʷع الأمʛ للقʨاعʙ العامة Ǽأمʧ الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ. و 

  Ǽأسॽʁॼة نفاذ الʴقʨق الʺʺʱازة علي الʺʻقʨل.
قʙ اعʢي قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة للʙائʧ الʺʛتهʧ الȘʴ في الʻʱازل عʧ  خʙʻاوا

ʨʳǽز للʙائʧ أن يʻʱازل " :الʱي نʗʸ علي انهو  ١٢و مʛتʱʰه و ذلʥ وفقا للʺادة الʛهʧ أ
ل في حȘ الغʛʽ مʧ تارȄخ عʧ حȘ الʹʺان الʺʷهʛ إلى شʟʵ آخʛ وȑʛʶȄ هʚا الʻʱاز 

ولا ȑʛʶǽ هʚا الʻʱازل في حȘ الʺʙيʧ ومقʙم الʹʺان إلا مʧ تارȄخ  إشهاره Ǽالʳʶل.
  إخʢارهʺا Ǽه وفقاً للȄʛʢقة الʺʙʴدة في عقʙ الʹʺان. 

كʺا ʨʳǽز للʙائʧ الʻʱازل ʱؗاǼةً عʧ مʛتॼة الأولȄʨة لȘʴ الʹʺان الʺقʛر له وفقاً 
ʧيʙود الʙن في حʨا القانʚام هȞاً في  لأحʚازل نافʻʱا الʚن هʨȞȄو ،Șʴا الʚن بهʨʺʹʺال

ʧم ʛʽاجهة الغʨل مʳʶالǼ ازلʻʱا الʚخ إشهار هȄتار".  
.ʧتهʛʺال ʧائʙا للʸحقا خال ʙعǽ هʱʰتʛوم ʧهʛأن ال ʘʽح  ʧائʙز للʨʳǽ فإنه ʦث ʧوم

الʺʛتهʧ الʜʻول عʧ اǽا مʻهʺا. فللʙائʧ الʺʛتهʧ الʜʻول عʧ حقه الʸʵʷي الʺʹʺʨن 
ʵʷل ʧهʛالǼ فاذʻم لʜلȄه. وʱʰتʛوم ʧهʛله في الʴم ʟʵʷا الʚل هʴǽ اليʱالȃو ،ʛآخ ʟ

Ǽ ازلʻʱا الʚاره بهʢأخ ʦʱم الʹʺان أن يʙاجهة مقʨازل في مʻʱا الʚدها هʙي حʱقة الȄʛʢال
حʘʽ  ٣٠٧الʨاردة في الʺادة ॽʰʢقا للȘʴ في حʨالة الȘʴ و تعʙ هʚه الفقʛة تعقʙ الʹʺان و 

  .)١٩٨(لॽه ʛʺǼتʱʰهلʹʺان إلي الʺʻʱازل إيʱʻقل حȘ ا
                                                 

  .٣٩٧عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص  )١٩٨(
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 كʺا ʨʳǽز للʙائʧ الʺʛتهʧ الʜʻول عʧ مʛتॼة الʛهʧ إلى دائʧ آخʛ له رهʧ على ذات
الʺال الʺʛهʨن، ولʻؔه مʱأخʛ عʻه في الʺʛتॼة، وȃالʱالي ʴǽل ؗل مʻهʺا مʴل الآخʛ في 

  مʛتʱʰه والʜʻول ʨȞǽن مقʨʸرا على مʛتॼة الʛهʧ دون الʜʻول له عʧ حȘ الʛهʧ ذاته.
 Ǽ ما سʺح ʨسʺيوهʛال ʧهʛاء في الʨع سʛʷʺ١٩٩(ه ال( ʧه في رهǼ ا سʺحʺؗ .

الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، إلا انه ǽلاحȎ أنه إذا ؗان تʻازل الʙائʧ الʺʛتهʧ عʧ حȘ الʹʺان 
ذاته ʨʳǽز أن ʨȞǽن لأȑ شʟʵ دون اسʱلʜام تʨافʛ صفة معʻʽه في الʺʻʱازل إلॽه، إلا 

ॼتʛم ʧازل عʻʱال ʧائʙر الʛق ʨأنه ل ȑʛالفقه ي ʠعǼ ʥه فإن ذلʻود ديʙفي ح ʧهʛة ال
ʧائʙن لʨȞǼ ان ʖʳǽ لʨقʻʺعلي ذات ال ʛهʷم Șله ح ʛجع إلا ان و  .)٢٠٠(آخʛي ʥلعل ذل

ؗ ʧهʛال ȘʴǼ ʧتهʛʺال ʧائʙع الʱʺهاء تʱي انʻعǽ لا ʧهʛه الॼتʛم ʧازل عʻʱازل الʻʱا في الʺ
ʨ ما قʙ هʧ مʴل الʺʻʱازل إلॽه في مʛتʱʰه و Ȃنʺا ǽعʻي جلʨل الʙائʧ الʺʛتهعʧ الʛهʧ و 

.ʛهʷم ʧʽتأم Șها له حʛفʨة خاصة يॽن له أفʹلʨؔان ت ʖلʢʱي  
ʧȞʺȄ إǽʹاح الʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل حʨل هʚا الأمʛ مʧ خلال الʛجʨع إلي الʻʱازل و 

ʚه ʙʽقǽ ʘʽسʺي، حʛال ʧهʛة الॼتʛم ʧع" ʧيʙʽقǼ ازلʻʱل في  -١ا الʴǽ ȑʚال ʧائʙأن ال
 ʧم ʛʰاك Șل في حʴǽ ة لاॼتʛʺلال ʗؗان ȑʚال Șʴة و الॼتʛʺه الʚيهي. ه هʙا بʚأن  -٢ه

 ʗؗان ȑʚال ʧائʙال ʙل ضʰتق ʗي ؗانʱع الʨفʙة ؗل الॼتʛʺحل في ال ȑʚال ʧائʙال ʙل ضʰتق
الʙائʧ في تارȄخ  له هʚه الʺʛتॼة، إلا إذا ؗان إلا إذا ؗان الʙفع مʱعلقا Ǽانقʹاء حȘ هʚا

لان الʙيʧ لعʙم ʢॼ" وعلي ذلʥ فإنه ʨʳǽز أن يʙفع ضʙ الʺʻʱازل إلॽه بلاحȘ عʧ الʜʻول
ȃانقʹاء الʙيǼ ʧالʨفاء Ǽه أو Ǽالإبʛاء او الʱقادم إلا أنه لا ʨʳǽز أن مʛʷوॽɺة الʖʰʶ، و 

                                                 
للʙائʧ الʺʛتهʧ أن يʜʻل عʧ مʛتॼة رهʻه فى حʙود الʙيʧ الʺʹʺʨن بهʚا الʛهʧ  –١٠٥٩مادة  )١٩٩(

وʨʳȄز الʥʶʺʱ قʰل هʚا الʙائʧ الآخॽʺʳǼ ʛع أوجه  ،نفʝ العقار لʺʸلʴة دائʧ أخʛ له رهʧ مقʙʽ على
عʙا ما ؗان مʻها مʱعلقا Ǽانقʹاء حȘ هʚا الʙائʧ الأول  ،الʙفع الʱى ʨʳǽز الʥʶʺʱ بها قʰل الʙائʧ الأول
   .إذا ؗان هʚا الانقʹاء لاحقا للʻʱازل عʧ الʺʛتॼة

ʛ، في مʨاجهة الغʛʽ الʱأشʛʽ على هامʞ وȄلʜم للاحʳʱاج Ǽانʱقال الʛهʧ مʧ الʙائʧ الʺʛتهʧ لʟʵʷ آخ
ʱالǼ ʙʽالʺادة الق ʟʻقا لॼʡ ʥازل وذلʻ١٠٥٣/٢ ʙʽقǼ نʨʺʹم Șل حȄʨʴʱب ʛʽل الغʰق ʥʶʺʱح الʸǽ لا"، 

ولا  ،ولا الǼ ʥʶʺʱالȘʴ الʻاشئ مʧ حلʨل شʟʵ مʴل الʙائʧ فى هʚا الʦȞʴǼ Șʴ القانʨن أو Ǽالاتفاق
ʴلʸʺل ʙʽة القॼتʛم ʧازل عʻʱالǼ ʥلʚؗ ʥʶʺʱل الالʸإلا إذا ح ʛآخ ʧة دائ ʙʽالق ʞفى هام ʥلʚب ʛʽأشʱ

  ."الأصلى
  .٧٠٨محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )٢٠٠( 
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يʙفع ضʙ الʺʻʱازل له، Ǽانقʹاء الʙيʧ لʖʰʶ لاحȘ علي الʜʻول عʧ مʛتॼة الʛهʧ ؗأن 
   .)٢٠١(ʙ حʙث Ǽعʙ الʜʻول عʧ مʛتॼة الʛهʨȞǽʧن ذلʥ الإبʛاء او الʱقادم ق

نʨن قʙ نʦʤ مʛتॼة أصʴاب حقʨق الʛهʧ علي الʺʻقʨلات الʶابȘ فإن القا واخʙʻا
ʦز لهʨʳǽ ʘʽلة حʨقʻʺن الʹʺانات الʨقانǼ ها العʺلʵȄن  تارʨا القانʚوفقا له ʦقهʨحق ʛشه

 ٤ذʥǼ وفقا للʺادة ʵاص بهʦ غلي حȘ رهʧ غʛʽ حॽازȑ و ȃالʱالي يʨʴʱل حȘ الʛهʧ الو 
ʨز للʙائʧʽʻ شهʛ الʴقʨق الʺʷʻاة "ʳǽ :مʧ مʨاد إصʙار هʚا القانʨن حʘʽ نʗʸ علي انه

لʸالʴهʦ على الʺʻقʨلات قʰل العʺل لأحȞام هʚا القانʨن وذلǼ ʥاتॼاع الاجʛاءات الʨاردة 
Ǽالقانʨن الʺʛافȘ وفي حاله شهʛ اȑ حȘ مʧ الʴقʨق الʺʷار الʽها في الفقʛة الʶاǼقة تʙʴد 

ȑʚ نʷا ʨʺǼجॼه او مʧ اولȄʨه هʚا الȘʴ مʧ تارȄخ نفاذه في مʨاجهه الغʛʽ وفقا للقانʨن ال
 ."Șʰل ايهʺا اسʳʶالǼ هʛخ شهȄتار  

  الفرع الثاني
  حق الدائن المرتهن في التتبع

 ʙي ȑن في أʨهʛʺيء الʷع الॼʱت ȘʴǼ ʧتهʛʺال ʧائʙع الʱʺʱم يʙقʱال Șʴالإضافة لǼ
. وذلʥ في الʴالة الʱي ǽقʨم فʽها )٢٠٣(، أو الॽʴازȑ )٢٠٢(ʨȞǽن، سʨاء في الʛهʧ الʛسʺي

في الʷيء الʺʛهʨن إلى شʟʵ آخȋʛʷǼ ʛ أن ʨȞǽن هʚا الʛʸʱف قʙ  الʛاهǼ ʧالʛʸʱف
 ʧهʛال Șنفاذ ح ʙعǼ مʛأب ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧسʺي ورهʛال ʧهʛال ʧفي ؗلا م ʛهʷالǼ

وȃالʱالي ʨʳǽز للʙائʧ الʺʛتهʧ الʻʱفʚʽ على  ،ȃانʱقال الॽʴازة للʙائʧ في الʛهʧ الॽʴازȑ و 
الʺال الʺʛهʨن مʧ حॽازة الʛاهʧ لॽʴازة  لʨ خʛجلʷيء الʺʛهʨن لاقʱʹاء ديʻه حʱي و ا

                                                 
، ٣٩٦ –عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص )٢٠١(

٣٩٩.  
ʙʻ حلʨل أجل الʙيʧ أن يʜʻع ملॽؔة العقار الʺʛهʨن في ) ʨʳǽز للʙائʧ الʺʛتهʧ ع١( –١٠٦٠مادة  )٢٠٢(

  إلا إذا اخʱار الʴائʜ أن ǽقʹي الʙيʧ أو ʢǽهʛ العقار مʧ الʛهʧ أو يʵʱلى عʻه. ،يʙ الʴائʜ لهʚا العقار
Ȅعʛʰʱ حائʜ للعقار الʺʛهʨن ؗل مʧ انʱقلʗ إلॽه Ǽأȑ سʖʰ مʧ الأسॼاب ملॽؔة هʚا العقار أو أȑ ) و ٢(

  .دون أن ʨȞǽن مʨʯʶلا مʨʯʶلॽة شॽʸʵة عʧ الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ ،بل للʛهʧحȘ عʻʽي أخʛ علॽه قا
الʙائʧ الʺʛتهʧ يॼʱʱع العʧʽ الʺʛهʨنة، مع أنها في حॽازته، لأن الॼʱʱع لʝॽ مادǽا للॽʴازة، وȂلا لʺا و  )٢٠٣(

ʛʤ عʙʰ أحʱاج الʙائʧ الʺʛتهʧ تॼʱع العʧʽ فॽʴازتها في يʙه، و إنʺا هʨ تॼʱع معȑʨʻ للʺلॽؔة. للʺʙȄʜ ان
  .٦٥٤ -٦٥٢الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء العاشʛ، مʛجع سابȘ، ص 
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 شʟʵ آخʛ. فȘʴ الॼʱʱع إذن هʨ الʨسʽلة الʱي ॽʢʱʶǽع الʙائʧ بʨاسʱʢها أن يʻفʚ على
  .)٢٠٤(ʧ، ودخل في ملॽؔة شʟʵ آخʛالʺال الʺʛهʨن، إذا ما خʛج مʧ ملॽؔة الʛاه

 ʨ١٧/٢ل غʛʽ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة قʙ قʛر الʺʛʷع حȘ الॼʱʱع في رهʧ الʺʻقو 
 ʘʽعلي أنه "ح ʟن ȘʴǼ ًلاʺʴم ʛآخ ʟʵه إلى شʛʽل أو تأجʨقʻʺع الॽب ʧيʙʺز للʨʳȄو

الʹʺان وʨȞȄن الʺʙيʧ الأصلي ضامʻاً للʺȑʛʱʷ أو الʺʱʶأجʛ في تʻفʚʽ الʜʱاماته الʻاشʯة 
عʧ عقʙ الʹʺان. وللʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة في الʳʶل أن يॼʱʱعʨا الʺʻقʨل 

  ."ʧʽʻ العاديʖʶʴǼ ʧʽ مʛتॼة ؗل مʻهʨʦا حقʨقهʦ قʰل الʙائفي أǽة يʙ ؗانʗ ولهʦ أن ʨʱʶǽف
تʤهʛ الإشȞالॽة في تȘʽʰʢ حȘ الॼʱʱع في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ في تعارضه و 

 مع القاعʙة العامة في ملॽؔة الʺʻقʨل و الʱي تقʹي Ǽأن الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة.
ʴة الʙعلي قاع ʖتʛʱة العامة هي أنه يʙأن القاع ʥة أن ذلॽؔالʺل ʙʻل سʨقʻʺازة في الॽ

ʧل الʹامʨقʻʺل الʤǽ، ائʴا ل ʨؗة و مʺلॽن ʧʶʴǼ ازتهॽح ʗالʺا ؗانʡ هʜحॽʴص ʙʻʶȃ 
 ذلʨʺǼ ʥجʖ الʺادةمʧ ؗافة القʨʽد العॽʻʽة و  نʳॽʱة لʚلʥ يʱʻقل الʺʻقʨل إلي الʴائʜ خالॽاو 

قه في ȃالʱالي ॽʹǽع حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في الاحʳʱاج ʴǼمʧ القانʨن الʺʙني، و  ٩٧٦
مʨاجهة حائʜ الʺʻقʨل. وسʨف نʻʱاول هʚا الʱʹارب في ؗلا مʧ الʺʻقʨلات الʺعʻʽه 

  Ǽالʚات والʺʻقʨلات الʺعʻʽة Ǽالʨʻع ॽɾʺا يلي:
  أولا: الʸʹقʦلات الʸعʻʹة Ǻالʘات:

تȞʷل اسʻʲʱاء صȄʛح مʧ الأثʛ الʺʶقȌ  ١٧/٢أن الʺʛʷع الʺادة  )٢٠٥(يȑʛ الفقه
إȑ إن شهʛ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ علي لॽؔة. لقاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺ

الʨʴʻ الȑʚ تʢʱلॼه القانʨن يʕدȑ إلي إعʺال حȘ الʙائʧ في الॼʱʱع Ǽلا عʨائȘ إȑ أن 
لʙائʧ في تॼʱع الʺʻقʨل قاعʙة " الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة" لا تʕثʛ علي فعالॽة حȘ ا

   .)٢٠٦(ʛتهʡ ʧالʺا قام Ǽقʙʽ الʛهʧئʧ الʺلا ʨʳǽز الاحʳʱاج بها في مʨاجهة الʙاالʺʛهʨن و 

                                                 
محمد العʛوسي مʨʸʻرȑ، أحȞام رهʧ الʙيʧ العادȑ تʳاه الغʛʽ، مʳلة العلʨم القانʨنॽة و الॽʶاسॽة،  )٢٠٤(

  .٢٢٢، ص ٢٠١٦، ١٣عʙد 
ʧ الإلʛʱؔوني للعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʛجع سابȘ، اسʱاذنا الʨʱؗʙر حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني، الʛه )٢٠٥(

مʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ في مʨاجهة  . بʚات الʺعʻي٦١ص 
Șجع سابʛم ،ʛʽ٤٨٠ص  ،الغ.  

)٢٠٦( Șجع سابʛم ،ʛʽاجهة الغʨفي م ʧتهʛʺال ʧائʙرة للʛة الʺقǽاʺʴة الॽصʨʸي، خʻالغ ʙʰوة محمد عʛم، 
  .٤٣٤ص 
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الॽʁʴقة أنʻا لا نʨافȘ علي تʛتʖʽ أثʛ لʻفاذ حȘ الʹʺان علي الʺʻقʨل ʵǽالف قاعʙة و 
ॽؔالʺل ʙʻل سʨقʻʺازة في الॽʴة، و ال ʘʴॼالǼ لʨقʻʺل ȑʛʱʷام ؗل مʜʱالǼ لʨعلي الق Șافʨلا ن

  وذلʣ لعʗة أسॺاب:في الʳʶل أولا قʰل الʛʷاء، 
 نقʰل ذلʥ، ذلʥ أن انʱقال الʺال للʺʛʸʱف إلॽه مʴʺلا ȘʴǼ : والॽʁʴقة أنʻا لاالأول

الʛهʧ و حȘ الʙائʧ في مʺارسة سلʢة الॼʱʱع علي الʺʻقʨل الʺʛهʨن هʨ في حʙ ذاته جʜء 
ʶال ʧي، و مʻʽالع Șʴها الʴʻʺǽ يʱات الʢة لʛات أعʺالا للفقʢسل ʧه مʴʻʺǽ ما Ȍقʶǽ ȑʚال

لʖʰʶ الॽʴʸح قʙ تʨفʛا لȐʙ الʴائʜ فى ʡالʺا ؗان حʧʶ الॽʻة وا ٩٧٦الʲانॽة مʧ الʺادة 
لا و  فإنه ʖʶȞǼ الʺلॽؔة خالʸة مʻها. ،اعॼʱاره الʷيء خالॽا مʧ الʱؔالʅॽ والقʨʽد العॽʻʽة

نȑʛ أن مʛʳد شهʛ الʛهǽ ʧعʙ سॼʰا لانʱفاء حʧʶ الॽʻة ذلʥ أن حʧʶ الॽʻة هي اعʱقاد 
لॽʴʸح ǽفʛʱضان إلي داخلي Ǽانʱقال الʺال الॽه مʧ الʺالʥ خالॽا و حʧʶ الॽʻة و الʖʰʶ ا

أن يʦʱ اثॼات سʨء نॽة الʺʛʸʱف إلॽه ʨؗاقعه فʨʶء الॽʻة لا ǽفʛʱض ʛʳʺǼد الʷهʛ. ؗل 
ذلʥ ما لʦ يʟʻ القانʨن علي غʛʽ ذلʥ صʛاحة لا ضʺʻا ؗأن يʟʻ علي أنه ʨʳǽز 

في اسʛʱداد  ٩٧٧ للʙائʧ الʻʱفʚʽ علي الʺال ولʨ ؗان الʴائʜ حʧʶ الॽʻة ؗʺا في الʺادة
  .الʺال الʺʛʶوق 

أن ؗان مʧ الʺقʨʰل عقلا وعʙلا أن ʨȞǽن قʙʽ الʛهʧ الʛسʺي سॼʰا لعʙم أنه و  الʰاني:
ملॽؔة العقارات ǽقʱʹي  نفاذ الʛʸʱف للغʛʽ في حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ، فʚلʥ لأن نقل

الʧȞʺǽ ȑʚ الʺȑʛʱʷ مʧ الاʡلاع علي ما قʨȞǽ ʙن مقʙʽا علي صفʴة العقار الʽʳʶʱل و 
ʽق عʨحق ʧلة مʨة، ؗʺا أن سهॽʻ لاع وʡا الاʚر هʛʰة تȄفات العقارʛʸʱعة الॽʰʡ اتفاقه مع

  تفʹʽل جانʖ الʙائʧ الʺʛتهʧ علي الʺȑʛʱʷ ولʨ ؗان حʧʶ الॽʻة.
ضʛارا Ǽالإضافة لʚلʥ فإن في الʛʵوج علي قاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة إ

ʢقي. تفʹॽلا للʙائʧ الʺʛتهʧ، هʨ في رأيʻا أمʛا غʛʽ مǼʻالʺʛʸʱف إلॽه حʧʶ الॽʻة و 
ʥʻʮʮʴل:  

مʵالفة ذلʥ لॽʰʢعة الʺعاملات الʨاقॽɻة الʨاردة علي الʺʻقʨل فلʝॽ مʧ الʨارد عʺلا    - أ
أو عقلا أن نقʨم خلال حॽاتʻا العادǽة ʢǼلʖ الاʡلاع علي الʳʶل الالʛʱؔوني 

ʻʺعلي ال ʧد رهʨوج ȑʙفة مʛمه. خاصة و لʺعʙع ʧه مॽɾ فʛʸʱʺل الʨا قʛʽʲؗ أن
فا ناॽɾا للʳهالة لʜʽʽʺʱها عʧ غʛʽها مʧ الʺʻقʨلات مʧ الʺʻقʨلات يʱعʚر وصفها وص

 ʝȞعǼ .وضʛالف ʠعǼ الة فيʙا للعॽɾاʳم ʦاض العلʛʱله افʣ و فيʙغǽ ȑʚال ʛالأم
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الʳʶل العʻʽي وصفا ناॽɾا العقارات الʱي تʚʵʱ ارقاما ثابʱه تʳعل وصفها في 
  .)٢٠٧(للʳهالة

ض انها الȄʛʢقة الʱي ǽفʛʱ علي الʹʺانات الʺʷهʛة في الʳʶل و صعȃʨة الاʡلاع   - ب
 :ذلʣ لʠʯلॺه أمʥȂʙو الʱي يʨفʛ بها الʺʛʷع إعلام الؔافة بʨجʨد حȘ الʹʺان 

مʧ القانʨن  ʛ٥وني وفقا للʺادة ʡالʖ الاʡلاع علي الʳʶل الإلʱؔ أنه ʖʳǽ علي -١
ن الʨȞǽ ȑʚ دفع مقابل مادȑ لهʚا الاʡلاع، و  مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة، ʚؗ٢٨لʥ الʺادة و 

علي العʝȞ مʧ شʛاء العقارات  -لالʛʷاء للʺʻقʨ لॽʰع و مʻفʸلا تʺاما عʧ عʺلॽه ا
ة ȃالʱالي ǽعʙ الاʡلاع جʜء لازما مʧ عʺلʱॽي تʢʱلʖ الʽʳʶʱل لʻقل الʺلॽؔة و الو 

ȃالʱالي فʺʧ غʛʽ الʺʢʻقي أن ǽقʨم الأشʵاص بʙفع الاشʛʱاك الȑʨʻʶ و  -الʛʷاء Ȟؗل
الʺʻقʨلات، ولʨ  في الʳʶل مʧ أجل الاʡلاع علॽه في ؗل مʛة ǽقʰلʨا فʽها علي شʛاء

 كانʗ الʺʻقʨلات مʴل العقʙ ثʺʻʽة. 
ان الʷهʛ في الʳʶل الالʛʱؔوني هʨ نʤام شهʛ شʸʵي لا عʻʽي لʚا فإنه وفقا  -٢

"عȘȄʛʡ ʧ إدخال أحʙ  مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة ʨȞǽن الʘʴॼ في الʳʶل ۱۰للʺادة 
/ مقʙم يʧالʛقʦ القʨمي للʺʙ -٢ .رقʦ القʙʽ غʛʽ الʺʛȞر للإشهار -١ :الʺعايʛʽ الآتॽة

أو رقʦ جʨاز سفʛه وȃلʙ الإصʙار حال ʨؗنه  ،الʹʺان إذا ؗان شʸʵا ॽɻॽʰʡا مȄʛʸا
ʖʶʴǼ  ،شʸʵا ॽɻॽʰʡا غʛʽ مȑʛʸ، أو رقʦ تʽʳʶله إذا ؗان شʸʵا معȄʨʻا

 الأحʨال".
هي معايʛʽ قʙ لا تʨʱافʛ للʺȑʛʱʷ في ؗل الأحʨال في الॽʴاة العʺلॽة، ؗʺا لʨ ؗان و 

يʢʱلʖ بॽع الʺʻقʨلات في الʤʻام الʺȑʛʸ وجʨد سʙʻ  الॼائع شʸʵا غʛʽ الʺالʥ فلا
 ʠعǼ ما دعي ʨه ʥع العقارات. وذلॽه ؗʺا في بॽلاع علʡالا ȑʛʱʷʺلل ʧȞʺǽ ةॽؔللʺل
الفقه إلى القʨل Ǽأن الاعʱʺاد على الإشهار في الʳʶل ؗقʻȄʛه علي علʦ الغʛʽ بʨجʨد 

فʛʱاض علʺهǼ ʦالʛهʧ الʛهǽ ʧعʙ تʳاهلا ʛʽʰؗا لاعॼʱارات حʺاǽة الغʛʽ حʧʶ الॽʻة، Ǽا
 ʛال ʛʽغ ʧن مʨهʛʺالʺال ال ʦهʽوصل غل ʨى لʱه، حʛد شهʛʳʺǼ ʖانʳǼ أسʺه ʛهʷʺال ʧاه

ʧهʛال ʙʽ٢٠٨(ق(.   

                                                 
تقॽʽʺه في قانʨن الʹʺانات ر رهʧ الʺʻقʨل بǽʙلا عʧ حॽازته و سʙʽ حʧʶ أحʺʙ، أحȞام إشهاأ )٢٠٧(

 ʦلة رقʨقʻʺه  ٢٠الʻʶة ف٢٠١٨لॽلة الأردنʳʺن و ، الʨة، مج ي القانॽاسॽʶم الʨ٢٠٢١، ١، ع ١٣العل ،
  .٢٢٣ص 

)٢٠٨( ॽح ʧلا عǽʙل بʨقʻʺال ʧام إشهار رهȞأح ،ʙʺأح ʧʶح ʙʽاأسʶجع الʛʺه، الʺॽʽصازته وتق ،Ș٢١٣ب.  
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:ʖالʰل في  الʲʺʱة تॽنʙة مǽحʺا ʧاه مʻʴما أوض ʧتهʛʺال ʧائʙة الǽاʺʴفي لȞǽ أنه
ʗʸ والʱي ن ٢٩سقȋʨ الأجل او تقʦǽʙ تامʧʽ آخʛ ؗافي، وعقȃʨة جʻائॽة ʨʺǼجʖ الʺادة 

 ʧيʙة الʺॽʀ امة تعادلʛغȃو ʛثلاثة أشه ʧة لا تقل عʙم ʝॼʴالǼ ʖعاقǽ..." على أنه
 :ʧʽʱȃʨالعق ʧʽهات ȐʙإحǼ ه أوॽʻألف ج ʧʽʶʺخ ʧقل عǽ ا لاʺǼ ،نʨʺʹʺ١ال-  ʧيʙؗل م

 .تʛʸف ॽɾه Ǽالʺʵالفة لأحȞامه" بʙل أو أتلف عʺʙاً الʺʻقʨل الʹامʧ الʺʷهǼ ʛالʳʶل أو
ʺقʛرة لʴʺاǽة الʙائʧ مʧ تʛʸف الʛاهʧ لا تʨؔن واجॼة إلا إذا لǽ ʧؔلاحȎ أن العقȃʨة الو 

. ȑ١٧ في الʺادة كان الʛʸʱف مʵالفا للʦȞʴ الʨراد في قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة إ
الॽʁʴقة أن مʵالفة هʚا الʦȞʴ غʛʽ مʨʸʱره عقلا فلا مʴل لॽʵار ثالʘ عʙʻ تʛʸف و 

الʺʻقʨل الʹامʧ إلي الʺʛʸʱف  ʱʻȄقلʨل الʺʹʺʨن فهʨ اما ʙʶǽد الʙيʧ و الʛاهʧ في الʺʻق
.ʧهʛالǼ لاʺʴل مʨقʻʺل الʤǽ و ʧيʙاد الʙف دون سʛʸʱأو أن ي ʧهʛال ʧا مॽه خالॽإل  

ان مʧ الأفʹل ألا يʕسʝ الʺʛʷع الʦȄʛʳʱ الʨارد في الʺادة  علي مʵالفة  ٢٩/١وؗ
حʦȞ القانʨن في شأن الʛʸʱف، وȂنʺا ؗان مʧ الʨاجʖ رȌȃ العقȃʨة Ǽالإضʛار ʴǼقʨق 

 ʧائʙن. الʨاردة في القانʨال  
 ʧل الʹامʨقʻʺف في الʛʸʱال Șافʨت ʛȄʛقʱع لʛʷʺخل الʙا نفʹل تʻؗ اʻفإن Șʰولʺا س
مع قاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة بʙلا مʧ تأكʙʽ الʛʵوج علʽها Ǽالʺʵالفة لॽʰʢعة 

  الʺعاملات علي الʺʻقʨل.
  لʥʻʮʮʴ: ١٧لʸادة وȀجʸالا لʸا سȖʮ، فإنʹا نقʙʯح تعʗيل الفقʙة الʰانॻة مʥ ا

لʦʤʻʽ بها الʺʛʷع ؗافة الʛʸʱفات الʱي تʛد على الʺʻقʨل الʹامʧ دون سʙاد  أولا:
Ȍع فقॽʰها علي الʛʸدون ق ،ʧيʙال.  

الʟʻ صʛاحة على عʙم اعॼʱار هʚه الفقʛة اسʻʲʱاء مʧ قاعʙة الॽʴازة في  ثانॻا:
  .الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة لʱعارض ذلʥ مع ॽʰʡعة الʛʸʱف في الʺʻقʨل

وللʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة قʛʱح أن تʨؔن صॽاغة هʚه الفقʛة "لي ذلʥ نوع
 ʧʽʻائʙل الʰق ʦقهʨا حقʨفʨʱʶǽ أن ʦوله ʗؗان ʙة يǽل في أʨقʻʺا الʨعॼʱʱل أن يʳʶفي ال
العاديʖʶʴǼ ʧʽ مʛتॼة ؗل مʻهʦ. وʨʳȄز للʺʙيʧ الʛʸʱف في الʺʻقʨل الʹامʧ أو تأجʛʽه 

ان وʨȞȄن الʺʙيʧ الأصلي ضامʻاً للʺȑʛʱʷ أو إلى شʟʵ آخʛ مʴʺلاً ȘʴǼ الʹʺ
 ٩٧٦الʺʱʶأجʛ في تʻفʚʽ الʜʱاماته الʻاشʯة عʧ عقʙ الʹʺان. وذلʥ دون الأخلال Ǽالʺادة 

  مʧ القانʨن الʺʙني". 
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وحʱي وȂن سلʺʻا، Ǽأن حȘ الॼʱʱع الʺʺʨʻح للʙائʻʺǽ ʧع الǼ ʥʶʺʱقاعʙة الॽʴازة في 
نʱقادات الʱي سȘʰ ان وجهʻاها لهʚا الʨضع، الʺʻقʨل سʙʻ الʴائʜ، علي الʛغʦ مʧ ؗل الا

 ȑʚع الॼʱʱال Șائج حʱʻة لǽʚʽفʻʱهات الʳفات الʱورة الʛإلي ض ʛʽʷأن ن ʖʳǽ فعلي الأقل
يʱʺʱع Ǽه الʙائʷǼ ʧهʛ حقه في الʳʶل الالʛʱؔوني الʛʴǽ ȑʚم الافʛاد مʧ الǼ ʥʶʺʱقاعʙة 

ȑ، لا ǽعلʦ الافʛاد الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʴائʜ، فعلي العʝȞ مʧ الʷهʛ العقار 
لا ǽعلʺʨا بهʚا الأثʨ ʛد مʲل هʚا الʨʻع مʧ الʱأمʻʽات و العاديʧʽ في الʨقʗ الʴالي بʨج

الʺʛʱتʖ علي الʷهʛ لʚا ʖʳǽ على الʙولة الॽʁام ʴǼʺلات تॽɺʨه للʺʨاʧʽʻʡ لॽعلʺه اصلا 
بʨجʨد مʲل هʚا الʳʶل الʨاجʖ الاʡلاع علॽه لʹʺان حقʨقهʦ اثʻاء شʛائهʦ للʺʻقʨلات 

ʴǼ نʨي وفقا لقانʱاع الʹʺان والॽض ʧة عॽولʕʶʺال ʧاهʛل الʽʺʴʱفاء بʱه أو الاكॽن ʧʶ
  ضʺانات الʺʻقʨلة لʦ تقʛʸʱ على الʺʨʯʶلॽة الʺʙنॽة بل تʺʙʱ لʷʱʺل مʧ مʕʶولʱʽه جʻائॽا.

قانʨن الʨʽنʛʱʶال مʧ  ٤٣/٤ته الʺادة تʙʳر الإشارة إلي الاسʻʲʱاء الȑʚ قʛر  واخʙʻا
ʶǽ ʘʽاحة، حʛذجي صʨʺʻن الʨهʛʺل الʨقʻʺقل الʱʻع و يॼʱʱفي ال ʧتهʛʺال ʧائʙال Șح Ȍق

إلي الʺʛʸʱف إلॽه خالॽا مʧ حȘ الʛهʧ إذا ؗان الʛʸʱف قʙ تʦ في الاʡار الॽʰʢعي 
 ʧاهʛارة الʳʱلsells in the ordinary course of its business اء . وʻʲʱاس ʨه

اعʙة الʱي أوردها في بʙيهي نʙعʨ الʺʛʷع الʺȑʛʸ إلي إقʛاره صʛاحة، خʛوجا عʧ الق
مʧ قانʨن الʹʺانات. وذلʥ لʨʱافقه مع الʺȘʢʻ، حʘʽ لا يلʜم مȑʛʱʷǽ ʧ مʧ  ١٧الʺادة 

تاجʛ أحǼ ʙʹائعه الʺعʛوضة ؗʺʷغʨلات ذهॽʰة أو انȞॽʱات أن ǽقʨم Ǽفʟʴ الʳʶل قʰل 
  الاقʙام علي الʛʷاء.

  ثانॻا: الʸʹقʦلات الʰʸلॻة:
ت الʺʲلॽة عʻه في الʺʻقʨلات الʺعʻʽة ʱʵǽلف تȘʽʰʢ حȘ الॼʱʱع واقعا في الʺʻقʨلا

، تȞʷل ١٧/٢مʧ أن الʺʛʷع الʺادة  )٢٠٩(نه حʱي ولʨ سلʺʻا Ǽʺا يʛاه الفقهǼالʚات، ذلʥ أ
  اسʻʲʱاء صȄʛح مʧ الأثʛ الʺʶقȌ لقاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة.

 ʛʺال ʧائʙالفعل إلي الǼ قلʱان ʙي قʻʽالع Șʴن الʨȞǽ اهة انʙب ȋʛʱʷǽ ʥإلا ان ذل ʧته
هʚا الانʱقال ؗʺا اوضʻʴا ساǼقا ʤǽل خاضعا للقاعʙة العامة الʱي اورها القانʨن الʺʙني 

                                                 
)٢٠٩(  ،Șجع سابʛم ،ʟॽʸʵʱالǼ وني للعقارʛʱؔالإل ʧهʛاني، الʨؗامل الأه ʧيʙام الʶر حʨʱؗʙاذنا الʱاس

مʛوة محمد عʙʰ الغʻي، خʨʸصॽة الʴʺاǽة الʺقʛرة للʙائʧ الʺʛتهʧ في مʨاجهة  . بʚات الʺعʻي٦١ص 
Șجع سابʛم ،ʛʽ٤٨٠ص  ،الغ.  
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مʧ القانʨن الʺʙني علي الʨʴʻ الʶابȘ اǽʹاحه. حʘʽ يʷʻأ الȘʴ العʻʽي  ٢٠٥في الʺادة 
لا يʷʻأ علي الʺʻقʨل الʺعʧʽ بʨʻعه إلا Ǽالإفʛاز ʻقʨل الʺعʧʽ بʚاته ʛʳʺǼد العقʙ و علي الʺ

ॽȃعه ʺه الʺال الʺʛهʨن للʻʱفʚʽ علॽه و عادة عʙʻ الʻʱفʚʽ بʨاسʢة الʛاهʧ بʱقǽʙ الȑʚ يʦʱو 
.Șʴء الʨʷخ نȄإلي تار ʙتʛرجعي ي ʛأثǼ يʻʽالع Șʴأ الʷʻي ʘʽح  

إلا أنه ʖʳǽ الʱفʛقة في هʚا الʷأن ما بʧʽ ؗل مʧ حقي تॼʱع وحȘ الأولȄʨة. ذلʥ انه 
Șʴء الʨʷخ نȄإلى تار ʙتʛرجعي ي ʛاث ʧʽʽعʱن ؗان للȂعلى  و ʛثʕالي لا يʱالȃي وʻʽالع

الأفʹلॽة الʱي ʰʶʱȞǽها الʙائǼ ʧالʷهʛ ولا على تارʵȄها ولا على مʛتʱʰه، الا انه Ǽالॼʶʻة 
لȘʴ الॼʱʱع فإن الامʛ مʱʵلف ذلʥ ان الȘʴ العʻʽي لا يʷʻا الا عʙʻ الافʛاز Ǽالॼʶʻة 

ǽ ʧه على مǼ جʱʴǽ ان ʧȞʺǽ الي لاʱالȃل ذوʰه قॽقل الʱان ʙن الʺال قʨȞʥ٢١٠(ل(.  
اصʙʢامه Ǽقاعʙة الॽʴازة في ذا ؗان رهʧ الʺال الʺعʧʽ بʚاته و علي ذلʥ فإنه إو 

مʧ قانʨن الʹʺانات  ١٧الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة ʧȞʺǽ إخʹاعه للفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 
الʺʻقʨلة إلا أنه لا ʧȞʺǽ القʨل Ǽالʺʲل علي رهʧ الʺʻقʨلات الʺʲلॽة حʘʽ لا ʧȞʺǽ مʺارسة 

ل ما ʨȞǽن لʸاحʖ الʱامʧʽ هʨ الʱقʙم.حȘ الॼʱʱع علʽها    مʢلقا حʱي الافʛاز وؗ
ذلʥ أن تॼʱع الاشॽاء الʺʲلॽة ʙʢʸǽم Ǽعقʧʽʱʰ الاولى قانʨنॽه والʲانॽة عʺلॽه، أما 
القانʨنॽة فʺʹʺʨنها أن الاسʛʱداد ما هʨ إلا إعادة لʷيء مفʛز مʧ يʙ الغʛʽ والʺال في 

وأما العʺلॽة فʺʹʺʨنها أن الʷيء الʺʲلي  العلاقة بʧʽ الʺʙيʧ والʙائʧ لا يʜال غʛʽ مفʛز.
لʨ تʦ الʛʸʱف ॽɾه فإنه يʱʻقل الى ذمه الʺʛʸʱف الॽه و يʚوب فʽها ومʧ ثʽʴʱʶǽ ʦل 

ʨإنه هǼ يء أو ذاكʷا الʚد هʙʴǽ أن ʧتهʛʺعلى ال  ʧائʙال Șح ʛشه ȑʚيء الʷال
حȘ  علي ذلʥ فإنʻا نʙȄʕ ما ذهʖ الॽه Ǽعʠ الفقه مʧ أنه لا مʳال لإعʺالو  .)٢١١(علॽه

، ذلʥ أن قاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة )٢١٢(الॼʱʱع إذا ؗان الʺʻقʨل الʹامʧ مʲلي
ʧائʙال Șالة علي حʴلا م ʖف تغلʨي و  سʱالة، حʴه الʚع في هॼʱʱفي ال ʧائʙأن قام ال

Ǽقʙʽ الʛهʧ علʽها، فالʷهʛ في رهʧ الʺʻقʨلات الʺʲلॽة ʙʢʸॽɾم ȞʷʺǼلة عʙم تʙʴيʙ وعاء 

                                                 
  .٤٠١الأول، مʛجع سابȘ، ص  أحʺʙ سلامة، الʛهʧ الʢلȘʽ للʺʻقʨل، الʜʳء )٢١٠(
   .٤٠٣أحʺʙ سلامة، الʛهʧ الʢلȘʽ للʺʻقʨل، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٢١١(
  .٧٩الأثʛ، مʛجع سابȘ، ص الʺادȑ دون حॽازة، الʺفهʨم و مʨʸʻر حاتʦ مʧʶʴ، رهʧ الʺʻقʨل  )٢١٢(
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ʧهʛإذا )٢١٣(ال ، ʙلات قʨقʻʺال ȑأ ʜائʴال ʦعلॽس ʅॽؗ ʧهʛال ʛشه ʨي لʱها حʽورد عل
لها مʷʱابهة   .)٢١٤(الʛهʧ وؗ

مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة الʱي نʗʸ  ١٦لعل ذلʥ الʖʰʶ في ما قʛرته الʺادة و 
علي أنه "..وفي حالة إنʷاء حȘ ضʺان على مʻقʨلات مʲلॽة ʛʺʱʶॽɾ نفاذ حȘ الʹʺان 

ॽʲʺǼلاتها، وفي هʚه الʴالة تʶʱاوȑ حقʨق الʹʺان الʻافʚة إذا اخʱلʗʢ تلʥ الʺʻقʨلات 
تʳاه الغʛʽ على مʨʺʳع الʺʻقʨلات الʺʲلॽة في الʺʛتॼة وʙʴʱȄد ؗل حȘ بॼʶʻة ديʻه 
الʺʹʺʨن لإجʺالي الʺʻقʨلات الʺʱʵلʢة اعॼʱاراً مʧ تارȄخ الاخʱلاȋ، وفقاً للʹʨاȌǼ الʱي 

  ."تʙʴدها اللائʴة الʻʱفǽʚʽة
 ʧȞʺǽ الاسʻʱاد إلي هʚه الʺادة للʛʵوج علي قاعʙة نʨʷء الȘʴ علي الʛغʦ مʧ أنه لاو 

ذلʥ لأنها لا تʻʱاول نʨʷء الȘʴ بل تʻʱاول حاله اخʱلاȋ علي الʺʻقʨل الʺʲلي Ǽالإفʛاز، و 
الȑʚ قʙʴǽ ʙث في مʛحلة تالॽه لʨʷʻء الȘʴ إǼ ȑعʻ ʙقʨلات الʺʲلॽة الʹامʻة Ǽغʛʽها و الʺ

إنه ʨʳǽز الاسʻʱاد إلʽها لإعʢاء الʙائʧ الʺʛتهʧ مʛتॼة إفʛازه. إلا أنه نʛʤا لعʺʨمॽة الʺادة ف
 ȑاوʶʱالǼ لاتʨقʻʺه الʚة هʺॽʀ ʦقاسʱʽة سǽهاʻن ؗان في الȂو ʧʽالعادي ʧʽʻائʙال ʧأفʹل م

  مع ॽʁǼة أصʴاب حقʨق الʹʺان علʽها Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ تارȄخ شهʛه لȘʴ الʹʺان.
  المطلب الثاني

  التنفيذ على المال المرهون
ي لʜوم شهʛ رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ في الʳʶل الالʛʱؔوني حʱي كʻا قʙ أشʛنا إل

ʽاجهة الغʨا في مʚن نافʨȞǽ و ʛ ʛم شهʙة، إلا أن عȄʨع و الأولॼʱʱي الʱʢلʶǼ ʧائʙع الʱʺʱȄ
الʙائʧ الʺʛتهʧ، حʻʺǽ ʘʽع مʧ نفاذه ॽɾʺا بʧʽ الʛاهʧ و رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ لا 

ʚʽ على الʷيء الʺʛهʨن ʴǼقه Ǽاعॼʱاره دائʻا ʧȞʺǽ للʙائʧ عʙʻ حلʨل أجل الʙيʧ، الʻʱف
مʛتهʻا ولǼ ʝॽاعॼʱاره مʧ الʙائʧʽʻ العاديʧʽ. وȄعʙ مʧ أهʦ مʺʜʽات الʹʺانات الʺʻقʨلة، 

 ʦهʻȞʺǽ ة، بلȄʛʰʳع الʨʽʰة للॽنʨاءات القانʛالإجǼ عॽʰالǼ ʧʽفʛʢام الʜم إلʙالاتفاق علي ع
سʦف نʯʹاول ؕلا و ا لا Ǽاʡلا. في هʚه الʴالة صʨȞȄʴॽʴن اتفاقهȄʛʡ ʦفة أخǼ ȑʛالॽʰع و 

  :مʥ الȂʙʠقʸॻɼ ʥʻا يلي
                                                 

نه، العȃʛي بʧ قॽʶʺة، رهʧ الʺʻقʨل دون الʛʳʱد مʧ حॽازته في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دراسة مقار  )٢١٣(
ʛائʜʳراة، جامعة الʨʱؗʙل رسالة الʽʻوحة لʛʡق،  ،أʨقʴة الॽ١٤٨، ص ٢٠١٥ؗل.  

)٢١٤( Șجع سابʛم ،ʛʽاجهة الغʨفي م ʧتهʛʺال ʧائʙرة للʛة الʺقǽاʺʴة الॽصʨʸي، خʻالغ ʙʰوة محمد عʛم، 
  .٤٤٢ص 
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  الॽʰع وفقا لإجʛاءات الʨʽʰع الȄʛʰʳة. الفʙع الأول:
  الاتفاق علي الॽʰع Ǽغʛʽ اتॼاع اجʛاءات الʨʽʰع الȄʛʰʳة. الفʙع الʰاني:

  الفرع الأول
  يع وفقا لإجراءات البيوع الجبريةالب

قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة تقʱʹي  كانʗ ؗافة الʱأمʻʽات العॽʻʽة في مʛʸ قʰل صʙور
، لا Ǽإجʛاءات الॽʰع في الʨʽʰع الȄʛʰʳة أن يʦʱ الʻʱفʚʽ وفقا للإجʛاءات الʱي فʛضها القانʨن 

في الʛهʧ الʛسʺي  ١٠٥١ه الʺادة هʨ ما نʗʸ علॽʺعʱادة بʧʽ الأفʛاد في الʺʱʳʺع و ال
الʺʙيǼ ʧالʨفاء أن  الʱي نʗʸ في الفقʛة الأولي مʻها علي أنه "للʙائǼ ʧعʙ الॽʰʻʱه علىو 

وضاع الʺقʛرة فى يʻفʴǼ ʚقه على العقار الʺʛهʨن وʖʢȄ بॽعه فى الʺʨاعʙʽ ووفقا للأ
   ."قانʨن الʺʛافعات

الʛهʧ علي الॽʰع Ǽغʛʽ اتॼاع  ؗان القانʨن ǽقʹي بʢॼلان الاتفاق الʺȘʰʶ في عقʙو 
ʥ صʛاحة علي ذلإلا أن الʺʛʷع في قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة قʙ خʛج هʚه الإجʛاءات 
لي الʨʴʻ الʱي جعلʗ الأصل هʨ اتفاق الʛʢفʧʽ علي Ȅʛʡقة الॽʰع عو  ʨʺǼ٢٢جʖ الʺادة 

حاله عʙم وجʨد لا ʨȞǽن الʻʱفǼ ʚʽاتॼاع الإجʛاءات القانʨنॽة إلا في الȑʚ سʛʻاه ॽɾʺا Ǽعʙ، و 
وفي حال إذا لʦ يʧʺʹʱ عقʙ علي أنه " ٢٢/٣مʲل هʚا الاتفاق وذلʥ حʘʽ نʗʸ الʺادة 

،ʥفاء أن  الʹʺان ذلʨالǼ ʧيʙʺال ʅॽخ تؔلȄتار ʧام مǽة أʶʺانقʹاء خ ʙعǼ ʧائʙؗان لل
 ʧيʙʺال ʧʡʨتها مʛقع في دائǽ يʱة الʺȞʴʺالǼ ʟʱʵʺم إلى القاضي الʙة تقʹȄʛعǼ ʖلʢǽ
الآمʛ بॽʰع الʺʻقʨل ؗله أو Ǽعʹه، ولا ʨʳǽز تʻفʚʽ الأمʛ الʸادر مʧ القاضي بॽʰع 

مʧ تارȄخ إخʢاره إلى الʺʙيʧ، وȂخʢار  الʺʻقʨل الʹامʧ إلا Ǽعʙ انقʹاء خʺʶة أǽام
الʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنة مع بॽان الʺȞان الॽɾ Ȑʛʳǽ ȑʚه الॽʰع وتارʵȄه 
وساعʱه، وȐʛʳȄ الॽʰع في الʜمان والʺȞان اللʚيʧ عʻʽهʺا القاضي وȃالȄʛʢقة الʱي ʙʴǽدها 

  ."يʻʱاسʖ مع ॽʰʡعة الʺʻقʨل الʹامǼ ʧʺا
  لʸʹقʦل الʷامʥ في هʘه الʲالة:علي ذلʣ فإنه ȉʙʯʵǻ لॻʮع او 

 .أن ǽقʨم الʙائʧ بʱؔلʅॽ الʺʙيǼ ʧالʨفاء وفقا للقʨاعʙ العامة -١
ان يʛʤʱʻ خʺʶة أǽام. ثǽ ʦقʨم بʱقʡ ʦǽʙلʖ علي عȄʛʹة إلي القاضي الʺʟʱʵ و  -٢

 لॽأمʛ بॽʰع الʺʻقʨل ؗله أو Ǽعʹه.
الʙائʧʽʻ لقاضي الʺʖʳǽ ʟʱʵ اخʢار الʺʙيʧ و وعʙʻ صʙور الأمǼ ʛالॽʰع مʧ ا -٣

ॽʰع في ʺʷهʛة حقʨقهʦ علي الʺʻقʨل الʹامʧ ثʦ انʤʱار خʺʶة أǽام اخȑʛ قʰل الال
 ȃالȄʛʢقة الʱي عʻʽها القاضي.الʜمان والʺȞان و 
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ȄلاحȎ علي الʺادة الʶاǼقة أنها لʦ تʢʱلʖ إخʢار مقʙم الʹʺان إذا ؗان ॽɿؗلا و 
ʙائʧ لॽʰعه عॽʻʽا قʰل إتʺام الॽʰع وهʨ امʛ غʛʽ مʢʻقي فهʨ مʧ سʶॽلʦ الʺʻقʨل الʹامʧ لل

"... ولا ʨʳǽز تʻفʚʽ الأمʛ الʸادر مʧ  لʚا نʙعʨ الʺʛʷع لʱعʙيل هʚه الʺادة لʨؔʱن 
ǽة أʶʺانقʹاء خ ʙعǼ إلا ʧل الʹامʨقʻʺع الॽʰالقاضي ب ʧيʙʺاره إلى الʢخ إخȄتار ʧام م

  .مقʙم الʹʺان.."و 
ه ॽʀʺة الʺʻقʨل الʹامʧ أكʛʰ مॽʀ ʧʺة الʙيʧ أو الʺॼʱقي مʻ في Ǽعʠ الأحॽان تʨؔن و 

ʧل الʹامʨقʻʺئة الʜʳت ʧȞʺǽ ع –فهلॽʰʡ ʖʶʴǼ ʥل ذلʰقǽ هإذا ؗانʱ-  ار علي وʸʱالاق
  بॽع جʜء فقȌ مʻه دون الʜʳء الآخʛ؟

، فʺʧ )٢١٥(أن عʙم تʜʳئة الȘʴ العʻʽي هʨ خاصॽة نʙʳها في أغلʖ الʹʺانات
الʱي تʺʙʱ لȘʰʢʱ علي و  )٢١٦(١٠٤١ القʨاعʙ الʺʱʶقʛة في الʛهʧ الʛسʺي بʨجʖ الʺادة

لʨ فإنه حʱي و ȃالʱالي ، قاعʙة عʙم تʜʳئة الʛهʧ و ١٠٩٨ة لॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادالʛهʧ ا
ʜء مʻه ʤǽل تʜʳأ العقار الʺʛهʨن بʧʽ عʙة اشʵاص ʱؗقॽʶʺه بʧʽ ورثة الʺʙيʧ فإنه ؗل ج

اǽʹا لʨ انقʦʶ الʙيʧ إلي عʙه اجʜاء ؗʺا في حالة انقʹاء جʜء ضامʻا لؔامل الʙيʧ. و 
 ʨهʛʺقى ؗامل الʺال الॼي ʧيʙال ʧالʺال م ʧر مʛʴʱفلا ي ،ʧيʙال ʧقي مॼا لʺا تʻن ضام

.ʧيʙال ʧقابل ما انقʹى مǽ ن ماʨهʛʺال  
ȃالʛجʨع إلي رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ نʙʳ أن الʺʛʷع قʙ أغفل تʻاول تʜʳئه رهʧ و 

هʨ ما يʙفعʻا للقʨل Ǽانॼʢاق قاعʙة عʙم جʨاز تʜʳئة و  ،الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ مʧ عʙمه
ر أنه مʧ ضʺʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة، والʱي تقʨم جʺॽعها على فʛؔة الʛهʧ علॽه، على اعॼʱا

واحʙة هي الʛهʧ ضʺانا للʨفاء Ǽالʙيʧ، أساسها تʟॽʸʵ الʷيء الʺʛهʨن لʹʺان 
ى ديʻه ʷǼيء معʧʽ يʛد اسॽʱفاء الʙيʧ وȃالʱالي فإنها تȌȃʛ حȘ الʙائʧ في الʨʸʴل عل

ʧهʛه الॽ٢١٧(عل(.   
ʧ في الʹʺانات الʺʻقʨلة لا ॽʢʱʶǽع إجॼار أن ؗان الʛاهوالॽʁʴقة انʻا نȑʛ انه و 

 ʛʺال ʧائʙو ال ʧل الʹامʨقʻʺئة الʜʳعلي ت ʧض تهʛفǽ ʟد نʨم وجʙلع Ȍه فقʻء مʜع جॽȃ
 .ʧائʙام علي الʜʱا الالʚه  

                                                 
  .٧٧، ص٢٠١٧، ١٤، ع ٨سعاد عاشʨر، الʛهʧ الʛسʺي الاتفاقي، مʳلة القʹاء الʺʙني، س )٢١٥(
ل جʜء مʧ الʙيʧ  ،"كل جʜء مʧ العقار أو العقارات الʺʛهʨنة ضامʧ لؔل الʙيʧ ١٠٤١مادة  )٢١٦( وؗ

  .ما لʦ يʟʻ القانʨن أو ǽقʹي الاتفاق Ǽغʛʽ ذلʥ" ،مʹʺʨن Ǽالعقار أو العقارات الʺʛهʨنة ؗلها
  .٥٩٤محمد يʨنʝ الفʻʷي، رهʧ الʺʻقʨل دون حॽازة، مʛجع سابȘ، ص  )٢١٧(
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إلا أن قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة قʙ أعʢي للقاضي عʙʻ تقʙم الʙائʢǼ ʧلʖ بॽع 
مʧ قانʨن  ٢٢/٢هʨ ما قʛرته الʺادة الʺʻقʨل أن ǽأمʛ بॽʰع الʺʻقʨل ؗله أو جʜء مʻه و 

وفي حال إذا لʦ يʧʺʹʱ عقʙ الʹʺان ذلʥ، ة حʘʽ نʗʸ علي أنه "الʹʺانات الʺʻقʨل
كان للʙائǼ ʧعʙ انقʹاء خʺʶة أǽام مʧ تارȄخ تؔلʅॽ الʺʙيǼ ʧالʨفاء أن ʢǽلǼ ʖعȄʛʹة 
 تقʙم إلى القاضي الʺǼ ʟʱʵالʺȞʴʺة الʱي ǽقع في دائʛتها مʧʡʨ الʺʙيʧ الآمʛ بॽʰع

الʺʻقʨل ؗله أو Ǽعʹه" ʨȞॽɾن للقاضي إذا رأȑ ان ॽʀʺة الʺʻقʨل ʛʽʰؗة تʙȄʜ عʧ الʺʢلʨب 
 ʗإذا ؗان ʧل الʹامʨقʻʺلا ؗامل ال Ȍل فقʨقʻʺال ʠعǼ عॽʰب ʛأمǽ أن ʧدي ʧاده مʙس

  ॽʰʡعʱه تʶʺح بهʚه الʜʳʱئة.
Șʰʶ الʺكʺا أنه ʧȞʺǽ للʛاهʧ الʜام الʙائǼ ʧالʜʳʱئة الʺال الʺʛهʨن عȘȄʛʡ ʧ الاتفاق 

امʧ إذا ؗانʗ الʙائʧ الʺʛتهʧ علي تʜʳئة الʺʻقʨل الʹبʧʽ ؗلا مʧ مقʙم الʹʺان و 
الʙيʧ في حالة عʙم الاقʸʱار علي بॽع جʜء مʻه ǽعادل الʺॼʱقي مॽʰʡ ʧعʱه تʶʺح بʚلʥ و 

مʧ  ٨/٣وȋ الʳʱارȄة الʱي سʺʗʴ الʺادة هʨ ما ʧȞʺǽ اعॼʱاره احʙ الʛʷ سʙاد الʙيʧ. و 
  علʽها.القانʨن للʛʢفǼ ʧʽالاتفاق 

ȃغʠ الʛʤʻ عʧ نفاذ الʛهʤǽ ʧل الʙائʧ الʺʛتهʧ مʱʺʱعا وتʙʳر الإشارة إلي أنه و 
هʨ في ʺʻʺʹʱة في الʹʺان العام للʺʙيʧ و ʴǼقه اǽʹا في الʻʱفʚʽ علي جʺॽع الأمʨال ال

مʧ  ٢٣٤ذلʥ يʶʱاوȐ مع ॽʁǼة دائʻي الʺʙني وذلॼʡ ʥقا للقاعʙة العامة الʨاردة في الʺادة 
مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة حʘʽ نʗʸ علي  ٢٥هʨ ما أكʙته الʺادة القانʨن الʺʙني. و 

أنه "وفي حالة عʙم ؗفاǽة حʽʸلة بॽع الʺʻقʨل الʹامʧ للʨفاء ʴǼقʨق الʙائʧʽʻ أو 
 ʙاعʨه وفقاً للقʙائʨوع ʧيʙة الʺॽʀ ʧاقي مॼالǼ ʧيʙʺة الॼالʢم ʧن لؔل دائʨȞॽɾ ،ʦعʹهǼ

مقʙم الʹʺان ʖʶʴǼ الأحʨال أȑ فʨائʠ مʧ وتʛد للʺʙيʧ أو  .العامة في اسॽʱفاء الʙيʨن 
  ."الʨفاء Ǽʺا ورد Ǽالفقʛة الʶاǼقة حʽʸلة بॽع الʺʻقʨل تʙȄʜ على

لا ʖʳǽ أن ǽفهʦ مʧ الʺادة الʶاǼقة وجʨب الʻʱفʚʽ علي الʺال الʺʛهʨن أولا بل و 
 ʙعǼ ل أو مع أوʰة في الʹʺان العام قʻʺʹʱʺال الʨعلي الأم ʚʽفʻʱال ʧائʙع الॽʢʱʶǽ

ʛʽ ذلʥ، وهʨ ما الʺʛتهʧ علي غʛاهʧ و ذلʥ ما لʦ يʱفȘ الو  .ي الʺʻقʨل الʺʛهʨن الʻʱفʚʽ عل
ولأʛʡاف عقʙ الʹʺان وضع مʧ القانʨن والʱي نʗʸ علي أنه " ٨/٣أكʙته الʺادة 

أولȄʨة بॽع  -٥الʛʷوȋ الʳʱارȄة الʱي يʛونها مʻاسॼة للʱعاقǼ ʙʺا في ذلʥ ما يلي: 
ʖʳǽ علي  ففي هʚه الʴالة ."يǼ ʧالʜʱاماتهحالة عʙم وفاء الʺʙالʺʻقʨلات الʹامʻة في 

الʙائʧ الʻʱفʚʽ أولا علي الʺʻقʨل الʺʹʺʨن، فإن لʧȞǽ ʦ ؗاॽɾا لاسॽʱفاء حقه فʻʽʴها، ʻȞʺǽه 
  الʜʳʴ علي أمʨال الʺʙيʧ الʺʻʺʹʱة في الʹʺان العام.
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 ʖʳȄ٨/٣ الإشارة إلي ما يʛاه Ǽعʠ الفقه مʧ أن مقʱʹي الʙʻʰ الʵامʝ مʧ الʺادة و 
 ʨʳǽ لا ʨا هǽا عادʻاره دائॼʱاعǼ نةʨهʛʺال ʛʽغ ʧيʙʺال الʨعلي أم ʚʽفʻʱال ʧتهʛʺال ʧائʙز لل

ʽفʻʱال ʙعǼ هإلاʱم ؗفايʙوع ʧعلي الʺال الʹام ʚ)ا  .)٢١٨ʚإذ ان وضع ه ʥذل ʝȞع ȑʛون
 ʛا الأمʚي ان هʻعǽ هاʽاف الاتفاق علʛʡللأ ʧȞʺǽ يʱة الȄارʳʱال ȋوʛʷال ʧʺض ʙʻʰال

ʖ إلا بʨجʨد هʚا الاتفاق ما لʦ يʨجʙ نʟ آخʛ صȄʛح اخॽʱارȄا اتفاॽʀا، أȑ غʛʽ واج
.ʥالف ذلʵǽ  

 ʧه مʛʽعلي غ Șʰʢʻما ي ȑازॽʴال ʛʽل غʨقʻʺال ʧعلي ره Șʰʢʻأنه ي ʥولا ش
الʱأمʻʽات الاتفاॽʀة، فإذا ؗان الʛاهʧ شʸʵا غʛʽ الʺʙيǼ ʧان ؗان ॽɿؗلا عॽʻʽا فلا ʶǽأل 

ʺʛهʨن، ولا ʨȞǽن ملʜما ȞǼامل عʧ الʨفاء Ǽالʙيʧ الʺʹʺʨن إلا في حʙود ॽʀʺة الʺال ال
ȃالʱالي ولا ʨʳǽز للʙائʧ الʺʛتهʧ مʢالʱʰه إلا ॽʁǼʺة الʺʻقʨل الʺʛهʨن. إلا مʱه الʺالॽة، و ذ

انه في ذات الʨقʗ لا ʻȞʺǽه الʙفع بʙȄʛʳʱ الʺʙيʧ أولا ʨȞॽɾن للʙائʧ الȘʴ في الʻʱفʚʽ علي 
ʺʙيʧ أن لʧȞǽ ʦ عائʙ الʺʻقʨل الʹامʧ الʺʺلʨك للؔفʽل العʻʽي ثʦ الʜʳʴ علي أمʨال ال

  بॽع هʚا الʺʻقʨل ؗاॽɾا.
ونʨد أخʛʽا أن نʛʽʷ إلي نقʢة هامه في الʻʱفʚʽ علي الʺʻقʨل الʹامʧ إذا ؗان عقارا 
Ǽالʟॽʸʵʱ، فؔʺا أوضʻʴا ساǼقا، أنه ȋʛʱʷǽ لʨʳاز رهʧ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ رهʻا 

ʸʱإذا ؗام م ʧهʛاز الʨʳل ȋʛʷؗ ر أو تلفʛله دون ضʸة فॽانȞا إمॽونʛʱؔصف الʨفا ب
أراد مالؔه و ȋʛʷؗ للʟॽʸʵʱ إذا رهʧ مʻقʨلا و العقار Ǽالʟॽʸʵʱ وقʗ ابʛام الʛهʧ أ

ॽʸʵو ت .ʙعǼ اʺॽɾ لؔهʺǽ مه عقارʙʵه لʸ ʧيʙل اجل الʨحل ʗوق ʨل هʸالف ʙعʨم
الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ الالʛʱؔوني حʘʽ أن الفʸل ʲʺǽل الʺقʙمة الʹʛورȄة للʻʱفʚʽ على الʺال 

  هʧ على حقه الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ مʱʶقلا عʧ العقار. الʺʛهʨن وحʨʸل الʙائʧ الʺʛت
 ʟʸخ ȑʚالعقار ال ʧع ʟॽʸʵʱالǼ عقار ʛʰʱل الʺعʨقʻʺل الʸولʺا ؗان ف
 ʙعǽ لʸا الفʚبه ʧاهʛل الʨʰفإن ق ʟॽʸʵʱالǼ العقار ʧة في رهȄاوʜال ʛʳل حʲʺǽ هʱمʙʵل

ʻائʙال Șʴه، ضʺانا لॽعل ʚʽفʻʱال ʧȞʺǽ ىʱالعقار ح ʧل عʨقʻʺل الʸه لفʻل مʨʰله قʨʰفق ʧʽ
 ʧيʙل اجل الʨحل ʧʽإلى ح ʛاخ الأثʛʱن مʨȞǽ هʻؔضʺان ول ʙام عقʛاب ʙʻر عʙʸǽ لʸللف
دون وفاء، إȑ أن الʛضاء الʺȘʰʶ الʸادر مʧ الʛاهȞǽ ʧفي لʨقʨع الفʸل قانʨن ودون 
 ʧم Șقʴʱا يʚفه ʚʽفʻʱضع الʨضعه مʨم بʨقॽل Ȑʛه اخʛه مॼجان ʧخل مʙاجه الي تʴال

                                                 
)٢١٨( ʧي، رهʻʷالف ʝنʨازة محمد يॽل دون حʨقʻʺص  ،ال ،Șجع سابʛ٦٦٧م.  
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ها الʶلʢة الʺʸʱʵة والقʨل Ǽغʛʽ ذلʧȞʺǽ ʥ الʛاهʧ مʧ إعاقة اجʛاءات الʻʱفʚʽ وتʨʱلا
  .)٢١٩(الʻʱفʚʽ تʺهʙʽا للʨʸʴل الʙائʧ على حقه

  الفرع الثاني
 ير اتباع إجراءات البيوع الجبريةالبيع بغ

سȘʰ ان أوضʻʴا أن ؗافة الʱأمʻʽات العॽʻʽة في مʛʸ قʰل صʙور قانʨن الʹʺانات 
في الʨʽʰع  فقا للإجʛاءات الʱي فʛضها القانʨن الʺʻقʨلة ؗانʗ تقʱʹي أن يʦʱ الʻʱفʚʽ و 

ن ما ʶǽʺي ȋʛʷǼ أن الʺʛʷع قʙ حʛص علي أن يʟʻ صʛاحة علي ʢǼلاو ، الȄʛʰʳة
Ȅʛقة الʶǽ ȑʚʺح للʙائʧ عʙʻ حلʨل أجل الʙيǼ ʧالॽʰع Ǽالʺʺارسة او Ǽأʡ ȑالȘȄʛʢ الʺʺهʙ و 

ʛسʺي Ǽʺقʱʹي قʙ ورد الʟʻ علي هʚا الʢॼلان في الʛهʧ الدون اتॼاع هʚه الإجʛاءات. و 
ǽقع Ǽاʡلا ؗل اتفاق ʳǽعل للʙائʧ الȘʴ عʙʻ عʙم والʱي نʗʸ علي أنه " ١٠٥٢/١دة الʺا

اسॽʱفاء الʙيʧ وقʗ حلʨل أجله فى أن يʱʺلʥ العقار الʺʛهʨن فى نʛʽʤ ثʺʧ معلʨم أǽا 
أو فى أن يॽʰعه دون مʛاعاة للإجʛاءات الʱى فʛضها القانʨن ولʨ ؗان هʚا الاتفاق  ،كان

مʧ  ١١٠٨وهʨ ما أمʙʱ تॽʰʢقه إلي الʛهʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة  .ʙ الʛهʧ"قʙ أبʛم Ǽع
ʻʺل ʥني. وذلʙʺن الʨو القان ʧيʙʺاجة الʴل ʧائʙغلال الʱمع اس ʨه ʧع مʛʷʺه الʛʰʱا اع

  .)٢٢٠(الʤʻام العام
احʱʺالॽه ة في رهʧ الʺʻقʨل غʛʽ الॽʴازȑ، و علي الʛغʦ مʧ تʨافʛ ذات الȞʴʺة الʶاǼقو 

ʴاجة الʺʙيʧ، إلا أن الʺʛʷع في قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة قʙ خʛج اسʱغلال الʙائʧ ل
مʧ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة ناصا علي الʴالات  ٢٢علي ذلʥ صʛاحة ʨʺǼجʖ الʺادة 

ʶǽʺح فʽها بॽʰع الʺʻقʨل دون اتॼاع إجʛاءات الʨʽʰع الȄʛʰʳة، إلا ان الॽʰع Ǽغʛʽ اتॼاع  الʱي
 ʜʱالال ʠعǼ ʖتʛة يॽنʨاءات القانʛع الإجॽʰا الʚه لهʱاء مʺارسʻاث ʧائʙال Șامات علي عات

ʺʷهʛة الʙائʧʽʻ الآخʧȄʛ الضʛار الʱي قʙ تʖʽʸ مقʙم الʹʺان و تʳعله مʨʯʶلا عʧ الا
علي ذلʥ فʨʶف نʻʱاول أولا حالات الॽʰع Ǽغʛʽ اتॼاع حقʨقهʦ علي هʚا الʺʻقʨل. و 

Ǽغʛʽ اتॼاع هʚه  الإجʛاءات القانʨنॽة، ثʦ نʻʱاول Ǽعʙ ذلʥ مʨʯʶلॽة الʙائʧ عʧ الॽʰع
  الإجʛاءات:

                                                 
  .٤٩الʺʛجع الʶابȘ، ص  ،حʶام الʙيʧ ؗامل الأهʨاني )٢١٩(
مʨʸʻ حاتʦ مʧʶʴ، الاتفاقات الʺعʙلة لȘʴ الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʻʱفʚʽ على الʺال الʺʛهʨن، مʳلة  )٢٢٠(

  .٥ص  ،٢٠١٣، ١، ع ٢١جامعة Ǽابل، العلʨم الإنʶانॽة، مج 
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   :حالات الॻʮع Ǻغʙʻ اتॺاع الإجʙاءات القانʦنॻة :أولا
حʙد قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة Ǽعʠ الʴالات الʱي ʧȞʺǽ للʙائʧ فʽها بॽع الʺʻقʨل 

Ǽ ة وॽنʨاءات القانʛاع الإجॼات ʛʽاليغʱال ʨʴʻعلي ال ʥذل:  
  ʙʠفʥʻ:حȂʙة الاتفاق الȖʮʴʸ علي Ȃʙʟقة الॻʮع الʯي ǻفʷلها ال -١

أعʢي قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة لʛʢفي عقʙ الʹʺان الȘʴ في الاتفاق علي الॽʰع 
ʨجʖ الʺادة ذلǼ ʥʺات القانʨنॽة وان ʙʴǽدا Ȅʛʡقة وȂجʛاءات الॽʰع و بʙون اتॼاع الإجʛاء

إذا تʹʺʧ عقʙ الʹʺان أن ʨȞǽن للʙائʧ في حالة عʙم ॽʀام والʱي نʗʸ علي انه "
ʙʶǼاد الʙيʧ الʺʹʺʨن أو الأقʶاȋ في الʺʨاعʙʽ ووفقاً للʛʷوȋ  الʺʙيʧ بʻʱفʚʽ الʜʱاماته أو

 ʙعǼ ع إلاॽʰاءات الʛء في إجʙʰال ʧائʙز للʨʳǽ ل، فلاʨقʻʺع الॽʰأن ي ʙها في العقʽعل Șفʱʺال
 ʦعلǼ بʨʴʸل مʳʶاب مʱؗ ʖجʨʺǼ فاءʨالǼ ʧيʙʺال ʅॽتؔل ʧام مǽة أʶʺمʹي خ

ʚلʥ إخʢار الʙائʧʽʻ الʺʷهʛة حقʨقهʦ الʺ ʹʺʨنة على الʺʻقʨل بʚلʥ وفقاً الʨصʨل، وؗ
  ."ت الʱي تʙʴدها اللائʴة الʻʱفǽʚʽةللʹʨاȌǼ والإجʛاءا

علي ذلʣ فإن الʙʵʸع لǻ ʤقʗʻ حȂʙة ʙʟفي عقʗ الʸʷان في الاتفاق علي Ȃʙʟقة و 
  بॻع الʸʹقʦل الʷامʥ إلا ʸǺا يلي:

  تؔلʅॽ الʺʙيǼ ʧالʨفاء ʨʺǼجʱؗ ʖاب مʳʶل مʨʴʸب Ǽعلʦ الʨصʨل. -
اقʙام على الʺʻقʨل Ǽعʙم وفاء الʺʙيʧ و  ʷهʛة حقʨقهʦ الʺʹʺʨنةإخʢار الʙائʧʽʻ الʺ -

 الʙائʧ الʺʛتهʧ علي الॽʰع.
هʚا الاخʢار علي الاقل قʰل الʙʰء في بॽع ʤʱار خʺʶة أǽام مʧ هʚه الʱؔلʅॽ و ان -

 ʧʽانʨالق ʠعǼ ان ȎلاحȄو .ʧل الʹامʨقʻʺو ال ʥلʚاء لʻʲʱاس ʗوضع ʙة قॽاخلʙال ʦل
في حاله الॽʰع الʺʨʴʸب ȘʴǼ  لقانʨن الأمȞȄʛيتʢʱلʖ الاخʢار قʰل الʻʱفʚʽ ؗا

الȑʚ يʱʺʱع ॽɾه الॼائع ȘʴǼ رهʧ علي الʺال الʺॽʰع حʱي تʺام سʙاد و  .)٢٢١(ضʺان

                                                 
)221(  But this is only within the defined quantity of the debt. Veterans Loan 

Authority v. Wilk for more info see Ralph C. Good Jr, Chattel Mortgages—

Sale of Mortgaged Chattels on Default Without Notice to Mortgagor, Boston 

College Law Review, Volume 2, Issue 1, 10-1-1960,,  pgs. 140-141. 
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 ʧʺʲن أ وأال ʦʱنقلي  ȑʛʱʷʺع للॽʰʺازة الॽذجي  .)٢٢٢(حʨʺʻال الʛʱʶنʨʽن الʨالا أن قان
  .)٢٢٣(لاخʢار الʛسʺي بل أȑ اخʢار مʨʱȞبقʙ تʢلʖ هʚا الاخʢار ولȋʛʱʷǽ ʦ ا

كʺا أضافʗ إجʛاءات الʱعامل مع  مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة ٣٦هʚا هʨ ما أكʙته الʺادة و 
رفʹه تʶلʦॽ الʺʻقʨل الʹامʧ  مقʙم الʹʺان سʨاء ؗان الʺʙيʧ او ॽɿؗلا عॽʻʽا في حاله

"وعلى الʙائʧ الالʜʱام Ǽالإجʛاءات الʱي تʹʺʻها عقʙ الʹʺان الʺʤʻʺة لعʺلॽة الॽʰع وتʨزȄع 
فإذا امʻʱع عʧ ذلʥ ؗان  ،الʺʙيʧ تʺʻʽȞه مʧ حॽازة الʺʻقʨل الʹامʧحʽʸلʱه وʖʳȄ على 

للʙائʧ أن ʢǽلʖ بʻاء على عȄʛʹة تقʙم إلى القاضي الʺǼ ʟʱʵالʺȞʴʺة الاقʸʱادǽة 
ʧيʙʺال ʧʡʨتها مʛقع في دائǽ يʱال: ʧائʙلل ʧل الʹامʨقʻʺال ʦॽلʶʱب ʛر  ،الأمʙʸȄو

ʛʲ مʧ تارȄخ تقʦǽʙ الʢلʖ إلॽه وʦʱȄ القاضي أمʛ الʶʱلʦॽ خلال ثلاثة أǽام عʺل على الأك
  .تʻفʚʽ الأمǼ ʛالʛʢق الȄʛʰʳة الʺقʛرة قانʨنا"

مʧ اللائʴة  ٣٦الʺادة مʧ القانʨن و  ٢٢ي ؗلا مʧ الʺادة نʛؔر ملاحʻʱʤا علو 
ʙها مقʽن فʨȞǽ يʱالة الʴال ʧʽالʺادت ʧؗلا م ʗاهلʳت ʘʽة حǽʚʽفʻʱلا الॽɿؗ م الʹʺان

حʱي في حالة الامʻʱاع عʧ تʶلʦॽ الʺʻقʨل الʹامʧ  ذلʥيʧ، و لʝॽ الʺʙعॽʻʽا مʧ الغʛʽ و 
مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة. لʚلʥ نʛجʨ الʺʛʷع  ٣٧الʱي واجهʱها الفقʛة الأخʛʽة مʧ الʺادة 

بʱعʙيل هʚه الʺʨاد علي الʨʴʻ الʧʺʹǽ ȑʚ إخʢار مقʙم الʹʺان اذا ؗان مʧ الغʛʽ بهʚا 
ʥ ʦ في مʨاجهʱه إذا لǽ ʦقالॽʰع حʱي ʨȞǽن مʧ الʺʢʻقي اتʵاذ إجʛاءات الǼ ʛʰʳعʙ ذل

  بʶʱلʦॽ الʺʻقʨل الʹامʧ اخॽʱار.
فإنه علي الʛغʦ مʧ صʛاحة الʟʻ فإنʻا نʙȄʕ ما ذهʖ إلॽه Ǽعʠ الفقه مʧ  واخʙʻا

ءات القانʨنॽة وذلʥ أن عʙم قʨʰله للʶʺاح Ǽالاتفاق الʺȘʰʶ علي الॽʰع بʙون اتॼاع الإجʛا
للائʱʺان وʷʵȄى مȃ ʧلا شʨȞǽ ،ʥن في وضع شʙيʙ الʹعف عʡ ʙʻلॼه الʺʙيʧ و 

ʜ الʛاهॽɾ ،ʧفʛض علॽه  ʛؗلʹعف م ʧتهʛʺال ʧائʙغلال الʱااسʚه ȋʛʷال ʥلʚȃم وʛʴǽ 
الʛاهʧ مʧ الʴʺاǽة الʱي ؗفلها له القانʨن في فʛض إجʛاءات معʻʽة في بॽع الʺال 

 الʺال بॽع إلى عادة تʕدȑ أحȞام مʧ الإجʛاءات هʚهتʻʺʹʱه  وما جȄʛʰاً  بॽعاً  الʺʛهʨن 

                                                 
)222(  William F. Starr, Conditional Sales and Chattel Mortgages, Washington 

Law Review, Volume 9 Number 3, 10-1-1934, p. 143. 
)223(  “Notice” means a communication in writing; United Nations Commission 

On International Trade Law, UNCITRAL Legislative Guide on Secured 
Transactions Terminology and recommendations, p. xiii. 
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لي فالʺʙيʧ هʨ الʴلقة الأضعف في عقʨد الʹʺان وع .)٢٢٤(مʺʻȞة ॽʀʺة Ǽʛأكʰ الʺʛهʨن 
  .)٢٢٥(ذللʖʳǽ ʥ حʺايʱه مʧ الاسʱغلال

 حȂʙة الاتفاق اللاحȖ علي الॻʮع Ǻغʙʻ اتॺاع الإجʙاءات القانʦنॻة: -٢
فʱʴي لʨ لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق مȘʰʶ بʛʡ ʧʽفي عقʙ الʹʺان ورد الʟʻ علॽه في 

ʙفي عقʛʢل ʧȞʺǽ ذاته فإنه ʙاد و  العقʙʶعاد الॽل مʨحل ʙʻالʹʺان ع ʧع ʧيʙʺال ʜʳع
تʻفʚʽ الʜʱامه، الاتفاق علي Ȅʛʡقة لॽʰع الʺʻقʨل الʹʺان دون اتॼاع إجʛاءات الʨʽʰع 

  الȄʛʰʳة. 
هʚا الȘʴ مʱفȘ مع ما هʨ مʱʶقʛ علॽه في الʱأمʻʽات العॽʻʽة الاتفاॽʀة حʘʽ قʛره و 

) ولʨʳǽ ʧؔز ʘʽ٢ نʗʸ "(ح ١٠٥٢/٢الʺادة القانʨن الʺʙني في الʛهʧ الʛسʺي في 
ʻه عʧ العقار الʺʛهʨن Ǽعʙ حلʨل الʙيʧ أو قȌʶ مʻه الاتفاق على أن يʜʻل الʺʙيʧ لʙائ

مʧ القانʨن  ١١٠٨لي الʛهʧ الॽʴازʨʺǼ ȑجʖ الʺادة إوهʨ ما أمʙʱ تॽʰʢقه  ."وفاء لʙيʻه
  الʺʙني.

إلا أن قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة قʙ تʢلʖ شʡʛا لʚلʥ وهʨ عʙم وجʨد حقʨق 
والʱي نʗʸ علي انه  ٢٢/٣الʺʻقʨل وذلʥ في الʺادة ʺʨنة لʙائʧʽʻ آخʧȄʛ على ذات مʹ

" ʧʽʱقǼاʶال ʧʽتʛالفقǼ اردةʨد الʙʺاءات والʛاع الإجॼل دون اتʨقʻʺع الॽب ʧائʙز للʨʳȄو ʨوه
 ʧيʙʺافقة الʨل ومʨقʻʺعلى ذات ال ʧȄʛآخ ʧʽʻائʙنة لʨʺʹق مʨد حقʨم وجʙفي حالة ع

ي ذلʥ العʻاǽة الʱي يʚʰلها في أعʺاله الʵاصة، وʚؗلʥ في على الॽʰع، على أن يʚʰل ف
للʹʨاȌǼ الʱي تʹعها في هʚا الʴالات الأخȐʛ الʱي تʙʴدها اللائʴة الʻʱفǽʚʽة وفقاً 

  ."الʷأن
 الʯʹفǺ ʘʻغȖȂʙʟ ʙʻ الॻʮع علي Ǻعʞ أنʦاع الʸʹقʦلات الʷامʹة: -٣

الʹامʧ، إذا للʙائʧ أن ʨʱʶǽفي حقه مʧ الʺʻقʨل لʟʻʱ علي أنه " ٢١جاءت الʺادة 
 ʧم ȑن في أʨا القانʚاردة بهʨال ʚʽفʻʱاءات الʛاع إجॼدون ات ʥالʹʺان ذل ʙعق ʧʺʹت

إذا ؗان الʺʻقʨل الʹامʧ ديʻاً لȐʙ الغʛʽ فʦʱʽ تʽʸʴله مʻʺʹʱاً  -١الʴالات الآتॽة: 
                                                 

احʺʙ مʨʺʴد عĺʙʰ الʙʰوȑ، الʻʱفʚʽ الʨʢعي في قانʨن ضʺان الʴقʨق Ǽالأمʨال الʺʻقʨلة، دراسة  )٢٢٤(
ʜʳء م ال٢٠٢١العʙد الʲالʘ والعʛʷون لʻʶة دقهلॽة  -الȄʛʷعة والقانʨن بʱفهʻا الأشʛافمقارنة، مʳلة ؗلॽة 

  .٢٥٢١الʲالʘ، ص 
)٢٢٥(  Șلة وفʨقʻʺالʹʺانات ال Șʽقʴʱعلقة بʱʺات الॽʹʱاءة في الʺقʛق ،ʞȄʨب عʨلة١٨.٢١أيʳم ، 

  .١٧٤، ص ٢٠٢٠، يʨنʨʽ ٥٣مʻازعات الأعʺال، ع
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إذا ؗان الʺʻقʨل الʹامʧ سʙʻات خॽʢة قابلة للȄʨʴʱل، يʦʱ  -٢نفقات الʽʸʴʱل. 
إذا ؗان الʺʻقʨل  -٣لʥ الॼʹائع الʱي تʺʲلها تلʥ الʙʻʶات. تʽʸʴل الʺॼالغ أو تʺ

الʹامʧ حʶاب ودǽعة أو حʶاǼاً جارȄاً أو أȑ حʶاب دائʧ آخʛ، يʦʱ إجʛاء الʺقاصة إذا 
 ʥʻب Ȑʙاب لʶʴه إذا ؗان الǼ ةॼالʢʺال ʦʱاب، وتʶʴال ʥلʚب Ȏفʱʴǽ ًؔاʻب ʧائʙكان ال

"ʛآخ.  
ʘʽه الʺادة، حʚح هʨم وضʙلة في عȞʷʺال ʛهʤع  وتॽʰاءات الʛاع إجॼم اتʙعǼ ʗʴʺس

 ʨʸʵǼ ةॽنʨة و القانʻلات الʹامʨقʻʺاع الʨأن ʠعǼ نصʨؗ هاʻʽع بʺʳǽ يʱال سائلة الʨها أم
  Ȃنʺا ʧȞʺǽ للʙائʧ اقʱʹاء حقه مʻها مॼاشʛة. لا تʢʱلʖ الॽʰع و 

 ،ʧل الʹامʨقʻʺال ʧفي حقه مʨʱʶǽ أن ʧائʙعلي أنه "لل ʗʸن ʙإذا إلا أن الʺادة ق
دون اتॼاع إجʛاءات الʻʱفʚʽ الʨاردة" مʺا يʙل علي ضʛورة وجʨد  ن ذلʥتʹʺʧ عقʙ الʹʺا

اتفاق مȘʰʶ حʱي في هʚا الʨʻع مʧ الʺʻقʨلات حʱي يʧȞʺʱ الʙائʧ مʧ اسॽʱفاء حقه 
  Ǽالʛʢق الʺʙʴدة بها دون الʴاجة لॽʰعها.

الॽʁʴقة انه علي الʛغʦ مʧ تʶلʻʺॽا مع صʛاحة الʟʻ بʨجʨب وجʨد الاتفاق الʺȘʰʶ و 
ʺʱي يʱح ȑʛʰʳع الॽʰاءات الʛء لإجʨʳة، ودون اللʛاشॼقة مȄʛʢǼ اء حقةʹʱاق ʧم ʧائʙال ʧȞ

الȄʨʢلة. إلا أنʻا نȑʛ أن الʺادة الʵاصة Ǽالʺʻقʨلات الʹامʻة الʨاردة بها تʶʺح بهʚا 
Șʰʶʺا الاتفاق الʚه ʙجʨي ʦل ʨول ،ʛاشॼʺال ʚʽفʻʱو  ال.Șʢʻʺب للʛاه أقʛما ن ʨه  

 انʦنॻة بʗون اتفاق الʙʠفʥʻ:الॻʮع بʗون اتॺاع الإجʙاءات الق -٤
مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة فʻʽʰʺا تʻاولʗ الفقʛة الʴالة الأولي  ٣٨وهʨ ما قʛرته الʺادة 

حالة الʺʨافقة اللاحقة للʺʙيʧ علي الॽʰع Ǽغʛʽ الإجʛاءات القانʨنॽة تʻاولʗ الʴالʧʽʱ الʲانॽة 
اتॼاع الإجʛاءات  Ǽعʠ الʴالات الʱي ʧȞʺǽ فʽها ان ǽقʛر الʙائʧ مʻفʛدا عʙم و الʲالʲة

  القانʨنॽة لॽʰع الʺʻقʨل دون الʴاجة لʺʨافقة مقʙم الʹʺان.
الʙائʧ بॽع الʺʻقʨل الʹامʧ دون اتॼاع الإجʛاءات  ):۳۸حʘʽ نʗʸ علي أنه "مادة (

  .والʺʙد الʨاردة Ǽالʺادتʧʽ الʶاǼقʧʽʱ في أȑ مʧ الʴالات الآتॽة..
لʺʻقʨل الʹامʧ عʧ مʨʺʳع الʴالات الʱي تقل فʽها الʺʙة الʺقʛرة لʸلاحॽة ا -٢

الʺʙد اللازمة لʱؔلʅॽ الʺʙيǼ ʧالʨفاء وȂخʢار الʙائʧʽʻ الآخʧȄʛ الʺʷهʛة حقʨقهʦ على هʚا 
الʺʻقʨل وȂنهاء بॽع الʺʻقʨل الʹامʧ وتʶلॽʺه للʺȑʛʱʷ وفقا للإجʛاءات الʺʙʴدة Ǽالقانʨن 

الʺʷهʛة  ʧ الآخʧȄʛوॽʀ ȋʛʷȃام الʙائǼ ʧإخʢار مقʙم الʹʺان والʙائʽʻ .وهʚه اللائʴة
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بʨقʗ الॽʰع ومȞانه ومقʙار الʙيʧ الȐʛʳǽ ȑʚ الॽʰع  -حال وجʨدهʦ -حقʨقهǼ ʦالʳʶل
لʙʶاده وذلʨʺǼ ʥجʖ خʢاب مʳʶل مʨʴʸب Ǽعلʦ الʨصʨل قʰل الʙʰء في الॽʰع بʨʽم 

  ..عʺل على الأقل
 ،الʴالات الʱي تقل فʽها الॽʁʺة الʱقʙيȄʛة للʺʻقʨل الʹامʧ عʧ عʛʷة آلاف جॽʻه -٣

 - ʷهʛة حقʨقهǼ ʦالʳʶلالʙائǼ ʧإخʢار مقʙم الʹʺان والʙائʧʽʻ الآخʧȄʛ الʺوॽʀ ȋʛʷȃام 
ʦدهʨحال وج-  ʖجʨʺǼ ʥاده وذلʙʶع لॽʰال Ȑʛʳǽ ȑʚال ʧيʙار الʙانه ومقȞع ومॽʰال ʗقʨب

  .خʢاب مʳʶل مʨʴʸب Ǽعلʦ الʨصʨل قʰل الʙʰء في الॽʰع بʲلاثة أǽام عʺل على الأقل"
ʴالة الʱي ʨȞǽن فʽها الʺال الʹامʧ معʛضا تʺʲل الʴالة الأولي مʧ هʚه الʺادة، الو 

عʧ مʨʺʳع الʺʙد الʺʢلȃʨة لʱؔلʅॽ الʺʙيǼ ،ʧالʨفاء،  للʱلف، حʘʽ تقل مʙة صلاحʱʽه
وȂخʢار الʙائʧʽʻ الآخʧȄʛ الʺʷهʛة حقʨقهʦ على هʚا الʺʻقʨل، وȂنهاء بॽعه، وتʶلॽʺه إلى 

  .الʺȑʛʱʷ وفقا للإجʛاءات الʺʙʴدة Ǽالقانʨن ولائʱʴه الʻʱفǽʚʽة
لʥ لأن انʤʱار هʚه الʺʙد و انʱهاء صلاحॽة الʺʻقʨل الʹامʧ، سʨق يʛʱتʖ علॽه ذو 

 ،ʧتهʛʺال ʧائʙوال ʧيʙʺال ʧل مȞǼ Șʴار تلʛفالأولأض  ʧه مʻيʙفاء بʨال ʧم ʧȞʺʱي ʧل
ا مʙة ثʺʧ بॽع الʺʻقʨل الʺʛهʨن الȑʚ سʱʽعʛض للهلاك نʳॽʱة عʙم بॽعه ثʰل انʱه

لʚا سʺح الʺʛʷح للʙائʧ بॽʰعه مॼاشʛة  ديʻه. لʧ يʧȞʺʱ مʧ اسॽʱفاء الʰانيو صلاحʱʽه. 
  ذلʥ دون مʨافقه الʺʙيʧ علي هʚا الॽʰع.دون اتॼاع الإجʛاءات القانʨنॽة و 

ʽʻائʙم الʹʺان والʙار مقʢإخǼ ʧائʙام الॽʀ ȋʛʷȃو ʦقهʨة حقʛهʷʺال ʧȄʛالآخ ʧ
لʥ بʨقʗ الॽʰع ومȞانه ومقʙار الʙيʧ الȐʛʳǽ ȑʚ الॽʰع لʙʶاده وذ -حال وجʨدهǼ - ʦالʳʶل

ʨʺǼجʖ خʢاب مʳʶل مʨʴʸب Ǽعلʦ الʨصʨل قʰل الʙʰء في الॽʰع بʨʽم عʺل على 
  ..الأقل

 ʧع ʧل الʹامʨقʻʺة للȄʛيʙقʱة الʺॽʁها الʽي تقل فʱالة الʴة، فهي الॽانʲالة الʴأما ال
هلʥ الʺʛʸوفات القʹائॽة قʙ تʱʶفالʺʻقʨل الʹامʧ قلʽل الॽʁʺة، و  عʛʷة آلاف جॽʻه،

يʛتʖ ضʛرا ʛʽʰؗا لؔل مʧ الʺʙيʧ هʨ أǽʹا ʛʽʰؗ مʱʺॽʀ ʧه و  قات الʻʱفʚʽ جʜءنفورسʨم و 
دون اتॼاع الإجʛاءات القانʨنॽة الʙائʧ الʺʛتهʧ لʚا سʺح الʺʛʷح للʙائʧ بॽʰعه مॼاشʛة و 
  ون مʨافقه الʺʙيʧ علي هʚا الॽʰع.ذلʥ دو 

ʽʻائʙم الʹʺان والʙار مقʢإخǼ ʧائʙام الॽʀ فيȞǽ بل ʦقهʨة حقʛهʷʺال ʧȄʛالآخ ʧ
بʨقʗ الॽʰع ومȞانه ومقʙار الʙيʧ الȐʛʳǽ ȑʚ الॽʰع لʙʶاده وذلʥ  -وجʨدهʦ حال - Ǽالʳʶل
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لॽʰع بʲلاثة أǽام عʺل على ʨʺǼجʖ خʢاب مʳʶل مʨʴʸب Ǽعلʦ الʨصʨل قʰل الʙʰء في ا
  الأقل.

  ثانॻا: مʦʭʴلॻة الʗائʥ عʥ الॻʮع Ǻغʙʻ اتॺاع هʘه الإجʙاءات.
في عقʙ الʹʺان خاضعا الॽʁʴقة أن الʙائʧ في حاله الاتفاق، سʨاء أكان مॼʶقا 

مʧ القانʨن، علي الॽʰع Ǽغʛʽ  ٢٢/٣قانʨن أو لاحقا خاضعا للʺادة مʧ ال ٢٢/١للʺادة 
ʨȞǽن ملʜما Ǽاتॼاع الإجʛاءات الʱي حʙدها الʛʢفʧʽ للॽʰع. ولʨ لʦ  الإجʛاءات القانʨنॽة

يʟʻ قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة صʛاحة علي ذلʥ حʘʽ نȘʰʢ في ذلʥ القاعʙة العامة 
ʻاردة في افي تʨد الʨالعق ʚʽني و  ١٤٧/١لʺادة فʙʺن الʨالقان ʧم ʙعلي أن "العق ʟʻي تʱال

ʧيʙعاقʱʺعة الȄʛش، ʧʽفʛʢاتفاق الǼ يله إلاʙز نقʹه ولا تعʨʳǽ ي  ،فلاʱاب الॼأو للأس
   ."ǽقʛرها القانʨن 

حʘʽ نʗʸ  ٣٦هʨ ما قʛرته اللائʴة الʻʱفǽʚʽة Ǽالॼʶʻة للاتفاق الʺȘʰʶ في الʺادة و 
على الʙائʧ الالʜʱام ا مʻح عقʙ الʹʺان الʙائʧ الȘʴ بॽʰع الʺʻقʨل الʹامʧ...أنه "إذ

  ."ʤʻʺة لعʺلॽة الॽʰع وتʨزȄع حʽʸلʱهǼالإجʛاءات الʱي تʹʺʻها عقʙ الʹʺان الʺ
لʧؔ ماذا عʧ درجة العʻاǽة الʱي ʖʳǽ ان يʚʰلها الʙائʧ الʺʛتهʧ أثʻاء بॽعه للʺʻقʨل و 

ʻʱاول قانʨن الʹʺانات الʺʻقʨلة هʚه الʻقʢة سȑʨ في دون اتॼاع الإجʛاءات القانʨنॽة/ ʦǼ ي
 ʗʸن ʘʽة حॽنʨاءات القانʛاع الإجॼع دون اتॽʰعلي ال ʙفي العقʛʢل Șحاله الاتفاق اللاح

أنه "وʨʳȄز للʙائʧ بॽع الʺʻقʨل دون اتॼاع الإجʛاءات والʺʙد الʨاردة  ٢٢/٣الʺادة 
ʙنة لʨʺʹق مʨد حقʨم وجʙفي حالة ع ʧʽʱقǼاʶال ʧʽتʛالفقǼ لʨقʻʺعلى ذات ال ʧȄʛآخ ʧʽʻائ
لعʻاǽة الʱي يʚʰلها في أعʺاله ومʨافقة الʺʙيʧ على الॽʰع، على أن يʚʰل في ذلʥ ا

  ."الʵاصة
و الʱي  ٣٨قʙ أوردت اللائʴة الʻʱفǽʚʽة ذات الʺॽɻار لॽʁاس عʻاǽة الʙائʧ في الʺادة و 

 ʛاع الإجॼات ʛʽغǼ عॽʰعلي ال ʧيʙʺافقه اللاحقة للʨʺا حاله الʹǽأ ʗʺʤة في نॽنʨاءات القان
 ʧائʙع الॽو حالة ب ʧل الʹامʨقʻʺعلي ال Șح ʦله ʛهʷم ʧȄʛآخ ʧʯʻد دائʨم وجʙحاله ع

ذلʥ إما للʨʵف مʧ تلف الʺʻقʨل إذا انǼ ʛʤʱغʛʽ حاجه لʺʨافقة مقʙم الʹʺان و للʺʻقʨل 
"وʖʳȄ : اسॽʱفاء الʺʙد القانʨنॽة أو لقله ʱʺॽʀه عʧ العʛʷة الألاف جॽʻة. حʘʽ نʗʸ أنه

الʙائʧ أن يʚʰل في ذلʥ العʻاǽة الʱي يʚʰلها في أعʺاله الʵاصة وʨȞȄن الʙائʧ مʨʯʶلا على 
عʧ تعʠȄʨ مقʙم الʹʺان والʺʙيʧ وأȑ مʧ أصʴاب الʴقʨق الأخȐʛ على الʺال 

  .الʹامʧ عʧ الأضʛار الʻاتʳة عʧ مʵالفʱه اجʛاءات الʻʱفʚʽ الʺʻʽʰة في هʚه اللائʴة"
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ع الإجʛاءات القانʨنॽة بʻاء علي اتفاق مȘʰʶ ولʧؔ ماذا عʧ حالة الॽʰع بʙون اتॼا
الʛجل الʺعʱاد أم ما يʚʰله مʧ عʻاǽة في ماله ʨȞǽن الॼائع ملʜما بʚʰل عʻاǽة و  فهل

  الʵاص.
والॽʁʴقة أنʻا نȑʛ ضʛورة الʜʱام الॼائع Ǽالॽʰع Ǽالʶعʛ العادل، في ؗل الʨʽʰع الʱي 

ʚقʹي بǽ حȄʛص ʟʻاجة لʴدون ال ʥه وذلʶفʻب ʧائʙمها الʛʰمʺا ي ،ʥار أن ذلॼʱاعǼ ʥل
ǽقʹي Ǽه حʧʶ الॽʻة الʱي ʖʳǽ أن تʨʶد العقʨد ʨʺǼجʖ القاعʙة العامة الʨاردة في الʺادة 

ʖʳǽ تʻفʚʽ العقॼʡ ʙقا لʺا اشʱʺل علॽه انʨن الʺʙني والʱي تʟʻ علي انه "مʧ الق ١٤٨/١
ʹʺان فॽʰع الʺʻقʨل ما هʨ الا تʻفʚʽ لعقʙ ال ."ʱفȘ مع ما يʨجॼه حʧʶ الॽʻةوȄʛʢȃقه ت

وحʧʶ الॽʻة تقʠʱ أن يʨʱخي الॼائع الʢॽʴة وأن ʸʴǽل علي سعʛ عادل مقابل الʺʻقʨل 
 ʨʸʴصه علي الʛح ʛʸʱقǽ لا ان ʧه و الʹامʻاد ديʙʶل علي الʺال الؔافي ل ʧان قل ع

  الॽʁʺة الॽʁॽʁʴة للʺʻقʨل في الʨʶق.
فاق الاتفʛقة بʧʽ حالʱي الاتفاق الʺȘʰʶ و علي الʛغʦ مʧ أنʻا لا نȑʛ سॼʰا للʱو 

ʛʽغǼ ʧل الʹامʨقʻʺعه للॽب ʙʻع ʧائʙال ʧة مȃʨلʢʺة الǽاʻالع ȑʨʱʶفي م ،Șاللاح 
ي الʙʻʰ في ʣل تʻاول الʺʛʷع لʺȑʨʱʶ العʻاǽة فقȌ فالإجʛاءات القانʨنॽة. إلا أنه و 

صʺʱه عʧ تʦॽʤʻ هʚه الʻقʢة في حاله الاتفاق الʶابȘ نȑʛ أن الʵاص Ǽالاتفاق اللاحȘ و 
مʧ  ٢١١/١ة العامة الʨاردة في الʺادة الأخʛʽة تȞʴʺه القاعʙمȑʨʱʶ العʻاǽة في الʴالة 

في الالʜʱام Ǽعʺل، إذا ؗان الʺʢلʨب مʧ الʺʙيʧ القانʨن الʺʙني والʱي نʗʸ علي أنه "
هʨ أن ʴǽافȎ على الʷيء أو أن ǽقʨم Ǽإدارته أو أن يʨʱخى الʢॽʴة في تʻفʚʽ الʜʱامه فان 

ʻفʚʽه مʧ العʻاǽة آل ما يʚʰله الʟʵʷ الʺʙيʨȞǽ ʧن قʙ وفي Ǽالالʜʱام إذا بʚل في ت
ȑد ،العادʨʸض الʺقʛالغ Șقʴʱي ʦل ʨول.  ʛʽن أو الاتفاق على غʨالقان ʟʻي ʦا ما لʚه

"ʥذل.  
ʻا نفʹل ان يʻʱاول الʺʛʷع مȑʨʱʶ العʻاǽة الʺʢلʨب في جʺॽع حالات الॽʰع بʙون  وؗ

ʚه الʺادة وȃالॼʢع اتʵاذ الإجʛاءات القانʨنॽة Ǽقاعʙة واحʙة. لʚا نʙعʨ الʺʛʷع لʱعʙيل ه
نʛʤا لॽʰʢعة الʙائʧ الʺʛتهʧ في قانʨن الʹʺانات الʳʱارȄة فإنʻا نʙȄʕ الʺʛʷع في وجʨب 
أن ʨȞǽن مȑʨʱʶ العʻاǽة الʺʢلȃʨة هʨ ما يʚʰله الʙائʧ مʧ عʻاǽة في أعʺاله الʵاصة إذا 

ان Ǽالأغلʖ شʸʵا ان ذلʥ يʨفʛ حʺاǽة أكʛʰ لʺقʙم الʹʺان لʨؔن الʙائʧ في عقʨد الʹʺ
ʳو ت ʥʻʰا ؗالȄهات الʺاارʳة و الʢॽʴه الॽɾ ضʛʱفǽ انʺʱة للائʴاء نʻأث ʙيʙʷص الʛʴال

  إبʛامه لأعʺاله. 
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فقʙ ورد الʟʻ علي مʨʯʶلॽة الʙائʧ عʧ الॽʰع بʙون اتॼاع الإجʛاءات القانʨنॽة  وأخʙʻا
ʨȞǽن الʙائʧ مʨʯʶلاً عʧ تعʠȄʨ مقʙم الʹʺان والʺʙيʧ مʧ القانʨن أنه " ٢٣ة في الʺاد

صʴاب الʴقʨق الأخȐʛ على الʺال الʹامʖʶʴǼ ʧ الأحʨال عʧ الأضʛار وأȑ مʧ أ
الʻاتʳة عʧ مʵالفʱه لإجʛاءات الʻʱفʚʽ الʺʨʸʻص علʽها في هʚا القانʨن ولائʱʴه 

  .الʻʱفǽʚʽة
وتʶقȌ دعȐʨ الʺʨʯʶلॽة عʧ تعʠȄʨ الʹʛر Ǽʺʹي سʱة أشهʛ مʧ تارȄخ حʨʸل  

ʱارʧʽʵȄ لاحȘ، وذلʥ ما لʧȞǽ ʦ الفعل الʨاقعة الʺʷʻأة لها أو مʧ تارȄخ علʺه بها، أȑ ال
 Ȑʨدع Ȍقʶفلا ت ʛن آخʨقان ȑن أو أʨا القانʚة وفقاً لهʴʻة أو جǽاʻل جȞʷǽ بʨʶʻʺال

ʶʺةالॽائʻʳال Ȑʨعʙال ȋʨقʶǼ ة إلاॽلʨʯ".  الʺادة ʥلʚؗة ا ٣٨وʴاللائ ʧي مʱة والǽʚʽفʻʱل
" ʗʸلها في أعʺالنʚʰي يʱة الǽاʻالع ʥل في ذلʚʰأن ي ʧائʙعلى ال ʖʳȄاصة وʵه ال

وʨȞȄن الʙائʧ مʨʯʶلا عʧ تعʠȄʨ مقʙم الʹʺان والʺʙيʧ وأȑ مʧ أصʴاب الʴقʨق 
الʻʱفʚʽ الʺʻʽʰة  الأخȐʛ على الʺال الʹامʧ عʧ الأضʛار الʻاتʳة عʧ مʵالفʱه الإجʛاءات

  ."في هʚه اللائʴة
  الخاتمة

 ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ ʦʤʻʺال ʧهʛل الʴا إلى أن مʻʽهʱان ʙا قʻه  ١١٥كʻʶ٢٠١٥ل ʨه 
أȑ مʻقʨل سʨاء ؗان مادǽا او معȄʨʻا وما ʜʽʺǽ رهʧ الʺʻقʨل وفقا لهʚا القانʨن هʨ أنه لا 
يʢʱلʖ انʱقال حॽازة الʺʻقʨل مʧ الʛاهʧ للʙائʧ. وʙȃلا مʧ ذلʥ يʦʱ تʽʳʶل مʨاصفات 

  الʺʻقʨل الʺʛهʨن في سʳل الʛʱؔوني خاص.
ʻقʨل الʺʛهʨن للʙائʧ علي الʛغʦ مʧ الʺʜاǽا الʺʱعʙدة الʱي تʛتǼ Ȍॼعʙم نقل حॽازة الʺ

 Șاع حॽض ʛʡاʵʺل ʧائʙض الʛعǽ ʥإلا ان ذل ،ʧائʙو ال ʧيʙʺال ʧلؔل م ʥوذل ،ʧتهʛʺال
 ʥلʚل .ʧاهʛازة الॽح ʧن مʨهʛʺل الʨقʻʺوج الʛعلي خ ʖتʛʱت ʙي قʱه، و الʱʰتʛأو م ʧهʛال
 ʧʺʹي تʱة الॽائʻʳة أو الॽنʙʺاء الʨضʺانات، س ʧم ʙيʙض العʛع علي فʛʷʺص الʛح

حȘ الʙائʧ في حʺاǽة ॽازة الʺʻقʨل الʹʺان مʧ ناحॽة، و بʧʽ احʱفاȍ الʛاهʴǼ ʧ الʺʨازنة
 ʧهʛؗ ،ثةʙʴʱʶʺام الȞالأح ʧم ʙيʙه للعʺǽʙالإضافة إلى تقǼ .ȑʛجهة أخ ʧالʹʺان م Șح

 .ʟॽʸʵʱالǼ ة والعقاراتȄʨʻال الʺعʨالأم ʧل رهʽهʶة وتॽلʰقʱʶʺال الʨالأم  
الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʴائʜ حʘʽ إلا انه قʙ حʺل في ॽʡاته خʛوجا علي قاعʙة 

ʙيʙالع ȑʛعلي ما ي ʜائʴة الॽن ʧʶفي حʻما ي Șʴال ʛح في شهॼما  أص ʨالفقه وه ʧم
الॽʰʢعة لقاعʙة و اعʛʱضʻا علॽه لʺا أوضʻʴاه مʧ حʳج تʧʽʰ الʱعارض بʧʽ تȘʽʰʢ هʚه ا

 ȑʙم ʧʽʰي تʱارات الॼʱه الاعʚل، هʨقʻʺال ʧهʛلفة لʱʵʺعالॽʰʢل ʥم ملائʺة ذلʙل عʨقʻʺة ال
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في ʣل عʙم علʦ الافʛاد العاديʧʽ ما يʛد علॽه مʧ تʛʸفات في الʨاقع العʺلي خاصة و 
لا ǽعلʺʨا بهʚا الأثʛ الʺʛʱتʖ علي ʨد مʲل هʚا الʨʻع مʧ الʱأمʻʽات و في الʨقʗ الʴالي بʨج

الʷهʛ لʚا ʖʳǽ على الʙولة الॽʁام ʴǼʺلات تॽɺʨه للʺʨاʧʽʻʡ لॽعلʺه اصلا بʨجʨد مʲل 
الʨاجʖ الاʡلاع علॽه لʹʺان حقʨقهʦ اثʻاء شʛائهʦ للʺʻقʨلات ʧʶʴǼ نॽه أو هʚا الʳʶل 

الاكʱفاء بʽʺʴʱل الʛاهʧ الʺʕʶولॽة عʧ ضॽاع الʹʺان والʱي وفقا لقانʨن ضʺانات 
  تʺʙʱ لʷʱʺل مʧ مʕʶولʱʽه جʻائॽا. الʺʻقʨلة لʦ تقʛʸʱ على الʺʨʯʶلॽة الʺʙنॽة بل

، ʴǼاجة إلي الʺʙȄʜ مʧ قانʨن ذاتهوقʙ جاءت صॽاغة مʨاد القانʨن، بل وعʨʻان ال
الإǽʹاح، في العʙيʙ مʧ الʺʨاضع، ؗʺا وضع أحॽانا Ǽعʠ الأحȞام الʱي رأيʻا الʙʴʱيʙ و 

عʙم مʢʻقʱʽها ʦȞʴؗ انʱقال الʺʻقʨل الʹامʧ مʴʺلا Ǽالʛهʧ حال تʛʸف مقʙم الʹʺان 
ʺا ॽɾه قʰل سʙاد الʙيʧ، في جʺॽع الʴالات دون اسʻʲʱاء ولʨ ؗان الʺʻقʨل الʹامʧ م

يॽʰعه مقʙم الʹʺان ʖʶʴǼ الʺȑʛʳ العادȑ مʧ الأمʨر وذلʥ خلاف ما نʟ علॽه قانʨن 
الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي. ؗʺا أغفل القانʨن Ǽعʠ الأحȞام ʛؗهʧ ملʥ الغʛʽ، أو حʦȞ زوال 
ملॽؔة الʛاهǼ ʧأثʛ رجعي وغʛʽها مʧ الأحȞام الʱي وأن أمʧȞ رد Ǽعʹها لقاعʙة عامة 

لا أن الॼعʠ الآخʣ ʛل غʛʽ مʨʶʴما، وʱʴȄاج إلي تʙخل واردة في القانʨن الʺʙني إ
تȄʛʷعي جʙيʙ لॽʤʻʱʺه. وقʙ حاولʻا إʳǽاز ما نʛاه مʧ تعǽʙلات لأحȞام قانʨن الʹʺانات 

 .ʘʴॼا الʚقة بهʴات الʺلॽصʨʱلة، في الʨقʻʺال 
  التوصيات

وقʙ قʙمʻا العʙيʙ مʧ الʨʱصॽات وتعǽʙلات الॽʸاغة لʨʸʻص قانʨن الʹʺانات 
ة Ǽعʙ تʴلʽلها، وسʨف نʱؔفي Ǽالإشارة إلى الʱعǽʙلات، دون تʛؔار الॽʸاغالʺʻقʨلة 

في الأجʜاء الʺʱʵلفة مʧ الʘʴॼ، الʱي سȘʰ اǽʹاحها الʺقʛʱحة لؔلا مʧ هʚه الʺʨاد و 
  ذلʸؕ ʣا يلي:و 
  هʨʶʺǽ وما ʙن العقʨʺʹضح مʨي ʨʴالʹʺان، على ن ʙعق ʅȄʛاغة تعॽيل صʙتع

الʺʗʰʲ لʴقʨق الʙائʧ على الʺʻقʨل ه العقʙ عʧ غʛʽه، وعʙم الاكʱفاء Ǽالإشارة لإن
  .Ǽالاسʛʱشاد Ǽالʨʺʻذج الȑʚ تʹعه الʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة

 Șح ʅȄʛيل تعʙتع  ʧي مʻʽالع Șʴا الʚه هʴʻʺǽ اح ماʹǽإǼ الʹʺان ʧائʙات للʢسل
 الʺʛتهʧ، بʙلا مʧ الاكʱفاء بʱعȄʛفه Ǽإنه الȘʴ الʴʻʺǽ ȑʚه عقʙ الʹʺان.

  ʦʤʻي تʱال ʙاعʨالق ʙʽحʨا تʻل رهʨقʻʺال ʧاء ؗان رهʨي، سʻʽع ʧʽأمʱؗ لʨقʻʺال ʦǽʙتق
 ȑازॽح ʛʽا أو غȄازॽن  -حʨهʛʺللʺال ال ʧائʙازة الॽعة حॽʰʡ اشى معʺʱا يʺॽɾ إلا

Ȍفق-  ʧذجي مʨʺʻال الʛʱʶنʨʽن الʨره قانʛا مع ما قॽفعال تʺاش ʙحʨام مʤوضع ن
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functional and unitary approach نʨʺʹʺل ؗافة الʺعاملات الʺʷǽ ة
 ʻʺǼقʨلات.

  عʛʷʺص الʛأن ح ʘʽة، حॽنʨات القانʴلʢʸʺال ʧم ʙيʙيل العʙاجة إلى تعʴال
 ȍالالفا ʛʳعي، وهȄʛʷʱال الʛʱʶنʨʽل الʽاردة في دلʨال ȍام الالفاʙʵʱعلي اس ȑʛʸʺال

القʹاء مʹʺʨنها حʱي نʨن الʺȑʛʸ، والʱي تॼاحʘ الفقه و الʙارج اسʙʵʱامها في القا
لإضافة لʛʵوجه علي أصʨل الॽʸاغة الʱي أصʗʴॼ واضʴة لا لʝॼ فʽها، Ǽا

Ȏام لفʙʵʱاس ʧم ȑرʨهʻʶاذنا الʱها اسʴل و  أوضʙʰʱص لا يʨʸʻع الॽʺفي ج ʙلا واح
ʛʽغʱص )٢٢٦(يʨʸفي ن ʝॼه للॼʰʶن، و مʨʺʹʺة الʴواض ʛʽات غʴلʢʸم مʙق ،

 القانʨن ذاته.
وهʨ ما لʦ يʢʱلॼه دلʽل الʨʽنʛʱʶال الȄʛʷʱعي ذاته الȑʚ أوضح حȘ الʙول في  

مع الʴفاȍ على مʹʺʨن ʙʵʱ  changing nomenclatureام تॽʺʶة مʱʵلفةاس
الʹʺانات الʺʻقʨلة" لعʺʨمॽʱه وشʺʨله ومʧ ذلʥ تعʙيل اسʦ القانʨن " )٢٢٧(الʺʢʸلʴات

لؔافة الʴالات الʱي ǽقʙم فʽها مʻقʨل ʱؗأمʧʽ عʻʽي. وهʨ ما يȘʰʢʻ اǽʹا على مʢʸلح 
ʚلʥ ما اسʙʵʱمه ʛع في وصف الʺʻقʨل الʹامʧ الʺʷ عقʙ الʹʺان وحȘ الʹʺان، وؗ

  القابلॽة للʱعʧʽ.عاما او خاصا" بʙلا مʧ الʱعʧʽʽ و وصفا "
  لʨقʻʺال ʥمال ʨم الʹʺان وهʙومق ʧيʙʺال ʧʽع بʛʷʺال Ȍخل :ʙاف العقʛʡيل أʙتع

 ʧʽب ʙم العقʛʰأن ي ʟʻف .ʛʽالغ ʧا مʸʵأو ش ʧيʙʺن الʨȞǽ ʙق ȑʚوال ،ʧالʹام
ʦاف ثلاثة هʛʡم ا أʙومق ʧيʙʺوال ʧائʙفا في الʛʡ ʧيʙʺن الʨȞǽ أن ȋʛʱلʹʺان" فأش

العقʙ ولʨ ؗان مقʙم الʹʺان، ॽɿؗلا عॽʻʽا مʧ الغʛʽ. علي العʝȞ مʧ الʙارج في 
الʤʻام القانʨني الʺȑʛʸ، وما أقʛه قانʨن الʨʽنʛʱʶال الʨʺʻذجي ذاته مʧ أن أʛʡاف 

 Șʴهʺا مانح ال ʙالعقgrantor رف ʨول ʦهʻʽب ʧهʛال ʙام عقʛاب ʧȞʺॽɾ ،ʧائʙوال ʠ
الʺʙيʧ ذلʥ. وقʙ تʛتʖ على هʚا الʵلȌ تʛؔار مʵاॼʡة الʺʛʷع للʺʙيʧ ومقʙم 
الʹʺان ǼالأحȞام على الʛغʦ مʧ مॽʁʢʻة تʨجʽهها لʺقʙم الʹʺان أǽا ؗان، مʻها 

كʺا تʛتʖ علॽه خلʢا في  .٢٦، الʺادة ١٤، الʺادة ٨، الʺادة ٧، الʺادة ١٠الʺادة 
ȑʚ اوردناه في الʘʴॼ مʲل عʙم Ǽعʠ الاحȞام الʵاصة Ǽالʻʱفʚʽ على الʨʴʻ ال

                                                 
عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʜʳء الأول، نȄʛʤة الالʜʱام بʨجه عام،  )٢٢٦(

ʻام، تʜʱادر الالʸامي، مʴʺة الॼʱȞوع مʛʷاغي، مʛʺال ʗحʙم ʙʺار أحʷʱʶʺح الॽʁ٣٥، ص ٢٠٠٧.  
)227(  UNCITRAL Legislative Guide on Secured Transactions, 2008, P.5. 
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مʵاॼʡة مقʙم الʹʺان إن ؗان مʧ الغʛʽ في حالة الامʻʱاع عʧ الʶʱلʦॽ والاكʱفاء 
 مʧ اللائʴة. ʵʺǼ٣٦اॼʡة الʺʙيʧ في الʺادة 

  ʧʽانʨدت القʙي حʱلة الʨقʻʺن الʹʺانات الʨرا قانʙاد أصʨم ʧة مʲالʲيل الʺادة الʙتع
الʽها ॽɾʺا لʦ يʛد ॽɾه نʟ خاص قي قانʨن  الإجʛائॽة والʺʨضॽɺʨة الʱي ʧȞʺǽ اللʨʳء

الʹʺانات، على وجه الʛʸʴ مع إغفالها للقانʨن الʺʙني. ونȑʛ أن ذلʥ قʢعا لا 
يʱعʨؗ Ȑʙنه عʖʽ في الॽʸاغة لʨؔنه ʵǽالف الʺȘʢʻ القانʨني، وʵȄالف ما أورده 

.ʙن العقʨاج لقانॽʱلة للاحʲأم ʧال مʛʱʶنʨʽذجي للʨʺʻن الʨل القانʽدل 
  اغةجاءتॽلف  ١٨الʺادة  صʱال ʧؗلا م ʧʽق بʛفʱلة لʨقʻʺن الʹʺانات الʨقان ʧم

 ʧة مʺॽʁان الʸلف ونقʱال ʧع ʠȄʨعʱال ʧعل مʳʱة. لʺॽʁان الʸوالهلاك ونق
 ʧع ʠȄʨعʱي على الʻʽل العʨلʴة الȄʛʤن ʗقॼʡ اʺʻʽالʹʺان، ب ʙلات عقʺʱʷم

، ضʛر في الهلاك وॽʁȃة نʨاتج الهلاك. ورغʦ أنه قʙ لا يʛʱتʖ على هʚه الʱفʛقة
الʨاقع العʺلي إلا أنʻا نفʹل الʺʶاواة في تأصʽل حȘ الʙائʧ على نʨاتج الʱلف 

 والهلاك ونقʸان الॽʁʺة. 
  اغة الʺادةॽيل صʙ١٨/٢تع  ʧة عʯاشʻالغ الॼʺإلى ال ʙʱʺǽ لا ʧائʙال Șأن ح ʥذل

 الʱأمʧʽ ما لʦ تʧؔ حالة مʧ حالات نʨاتج الهلاك. 
  نʨص القانʨʸن ʠعǼ ع فيʛʷʺال ȋʛʱاش  ʧل الʹامʨقʻʺم الʹʺان للʙة مقॽؔمل

كʱفي في الॼعʠ الاخǼ ʛاشʛʱاȋ حॽازة مقʙم الʹʺان لهʚا الʺʻقʨل و ʻؗا ابʻʽʺا 
نفʹل أن ʛʴǽص الʺʛʷع علي اشʛʱاȋ الʺلॽؔة في ؗل هʚه الʨʸʻص، ؗʺا انʻا لا 

 ʙȄʕة و نॽؔاع الʺلʺʱاج ȋاʛʱاشǼ ʙȄʜʱال ʖتʛʱي ʙم الʹʺان لʺا قʙمق ʙازة معا، في يॽʴال
أن دلʽل قانʨن الॽʰʢعة العʺلॽة للقانʨن خاصة و  لي ذلʥ مʧ الʱʻائج الʱي تʻافيع
ʽةالॽؔالʺل ȋاʛʱاشǼ فيʱنʺا اكȂازة وॽʴال ʖلʢʱي ʦال ذاته لʛʱʶنʨ)يل )٢٢٨ʙتع ȑʛا نʚل 

 ) مʧ القانʨن.٧الʺادة (و  ٢الʺʨاد الʺʨؗʚرة في هʚا الʷأن ومʻها الʺادة 
 ʛʽالغ ʥمل ʧحالة ره ʦॽʤʻʱخاص ل ʦȞا وضع حʚن هʨؗ ʧه مॽا إلʻʽهʱأن ما ان ʥذل ،

الʛهʧ قاǼلا للأʢǼال لا Ǽاʡلا مʢلقا ʙʻʱʶǽ لʺا أفʸح إلॽه الʺʛʷع مʧ رॼɼة في 
تʨحʙʽ الʛʸʱف في ملʥ، لا اسʻʱادا لقاعʙة عامة في القانʨن الʺʙنॽة تʷʺل جʺॽع 

.Șʴال ʥمال ʛʽغ ʧادرة مʸة والॽʻʽق العʨقʴاقلة للʻة والʯʷʻʺفات الʛʸʱال 
                                                 

)228(  “An agreement that creates a security right in an asset that the grantor owns 
to secure the payment of a loan”. UNCITRAL Practice Guide to the Model 
Law on Secured Transactions, 2020, p. 109.  
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 Ȟوضع ح ʧتهʛʺال ʧائʙة للǽرجعي حʺا ʛأثǼ ʧاهʛة الॽؔمل ʛاجهة حالة زوال أثʨʺل ʦ
 مʧ خʛʢ فقʙان حȘ الʹʺان.

  يل الʺادةʙت  ٢/٤تعʙعॼʱي اسʱة الʴاللائ ʧن الʹʺانات مʨقان Șʽʰʢاق تʢن ʧم
الʺॼالغ والʺʻقʨلات الʱي مʧ الʺʨʱقع أن ʸʴǽل علʽها الʟʵʷ في وثائȘ الʺʻقʨلة 

 ʨʱرد حʛʤا عاما ʷǽʺل جʺॽع أنʨاع وثائȘ الʱأمʧʽ.الʱأمʧʽ على الॽʴاة، ل
  الʺادة ʧ(د) م ʙʻʰ٤/٢إلغاء ال  ȑʚلة، الʨقʻʺن الʹʺانات الʨة لقانǽʚʽفʻʱة الʴاللائ ʧم

 الʱعʨʺǼ ʠȄʨجʖ اتفاق أو حॼʺ."ʦȞالغ الʺʱʶقʰلॽة الʺʛʱتॼة على "اسॼʱعʙ ال
  يل الʺادةʙعʱع بʛʷʺال ʖالʢ٢٤ن  ʧائʙال ʗʢي أعʱن والʨالقان ʧم Șح ʖصاح

 ʧهʛا الʙع Ȑʛالأخ ʧهʛق الʨاز وحقॽʱق الامʨع حقॽʺج" Șʰʶǽ ازॽʱالʹʺان ام
 ȑازॽʴال". 

  يلʙفعل  ١٩الʺادة تع ȑقف أʨة بॼالʢʺفي ال ʧائʙال Șح ʛʸقǽ لا ȑʚال ʨʴʻعلى ال
أو أȑ تقʛʽʸ يʱʻقʟ مʧ الʹʺان على ثʨʰت وجʨد إهʺال الʦॽʶʳ عʙʻ الʺعايʻة. 

ǽ أن ʧائʙلل ʧȞʺǽ ما ʛʸقǽ على ولا ʦॽʶʳت الإهʺال الʨʰه في حالة ثǼ ʖالʢ
وʚؗلʥ عʙم الʵلȌ بʧʽ حȘ الʙائʧ في اتʵاذ الإجʛاءات  .الإصلاح والॽʸانة

الʴʱفॽʤة اللازمة لʨقف أȑ فعل او تقʛʽʸ يʱʻقʟ مॽʀ ʧʺة الʹʺان، وحقه في 
الʨʸʴل على تأمʧʽ آخʛ ؗافي أو سقȋʨ أجل الʙيʧ عʙʻ نقʸان ॽʀʺة الʺال 

ʛʽʰا، والȑʚ لا يʱʻج فقȌ نʳॽʱة الʛʸʱف في الʺال الʹامʧ الʺʛهʨن نقʸانا ؗ
 ʧاهʛأ الʢخ ʧأ مʷʻي ʙدة فقʙعʱم ȑʛاب أخॼأس ʧج مʱʻي ʙبل ق Ȍفق ʦॽʶʳوالإهʺال ال
العʺȑʙ، أو خʯʢه غʛʽ العʺȑʙ جॽʶʺا ؗان أو ʛʽʶǽا أو حʱي ؗان نقʸان الॽʁʺة أو 

 ʖلʡ ȋاʛʱا لاشʻʱا معارضʛʽي. وأخʰʻأج ʖʰʶǼ لف و الهلاكʱل مʺارسة الʰة قʻالʺعاي
 .ॽʁǼة الʴقʨق الʨاردة Ǽالʺادة

 يلʙع إلى تعʛʷʺال ʨعʙالʺادة  ن ʟعلى انه " ٩ن ʗʸي نʱال ʙعق ʧʺʹʱز أن يʨʳǽ
وʧȞʺȃ اسʙʰʱال لفȎ الʺʱغʛʽة Ǽʺا ǽقابل  .".. مʨʺʳعة مʧ الʺʻقʨلات الʺʱغʛʽة.الʹʺان

أو الʺʻقʨلات في  جʺॽع مʻقʨلات الʺʙيʧبʛهʧ ذلʥ في القانʨن الʨʺʻذجي للʨʽنʛʱʶال 
 .ʡائفة عامة

  ال في الʺادةʛʱʶنʨʽذجي للʨʺʻن الʨأورده القان ȑʚاء الʻʲʱالاسǼ ʚي  ١٧الأخʱال
Ǽأن عقʙ الʹʺان أخʛجʗ رهʧ حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة مʧ القاعʙة العامة الʱي تقʹي 

 Șعلى أن ح ʗʸن ʘʽح ،ʧائʙق الʨاد حقʙʶل ʧل الʹامʨقʻʺغلال الʱشاملاً ناتج اس
 ʧائʙال ʧج عʱʻي تʱة الǽلات الʺادʨقʻʺال ʙʱʺǽ ة لاȄʛؔة الفॽؔق الʺلʨعلى حق ʧتهʛʺال
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اسʱغلال هʚه الʴقʨق. وذلʥ لʹʵامة هʚه الʨʻاتج ومʵالفة أثار ذلʥ للॽʰʢعة العʺلॽة 
 للȘʴ الȑʚ يʤʻʺه القانʨن.

  رʛق ȑʚاء الʻʲʱالاسǼ ʚ٤٣/٤ته الʺادة الآخ  ʧاحة، مʛذجي صʨʺʻال الʛʱʶنʨʽن الʨقان
ʶǽ ʘʽف حʛʸʱʺن إلى الʨهʛʺل الʨقʻʺقل الʱʻȄع وॼʱʱفي ال ʧتهʛʺال ʧائʙال Șح Ȍق

 ʧاهʛارة الʳʱعي لॽʰʢار الʡفي الإ ʦت ʙف قʛʸʱإذا ؗان ال ʧهʛال Șح ʧا مॽه خالॽإل
sells in the ordinary course of its business ما ȑʛʱʷǽ ʧم مʜلا يل ʘʽح .

 ʙام على الʛʷاء.ǽعʛضه أحʙ الʳʱار أن ǽقʨم Ǽفʟʴ الʳʶل قʰل الاق
  الʺادة ʧة مॽانʲة الʛيل الفقʙد على  ١٧تعʛي تʱفات الʛʸʱع ؗافة الʛʷʺبها ال ʦʤʻʽل

Ȍع فقॽʰها على الʛʸدون ق ،ʧيʙاد الʙدون س ʧل الʹامʨقʻʺال.  
  

  المراجع
 الʙʸاجع العॻȁʙة: -١
  ةॽنʨم القانʨلة العلʳء الأول، مʜʳل، الʨقʻʺلل Șʽلʢال ʧهʛسلامة، ال ʙʺأح

ǽادʸʱوالاق ʙلʳم ،ʝʺش ʧʽق، جامعة عʨقʴة الॽد ١١ة، ؗلʙه ١، عॽلʨ١٩٦٩، ي. 
   ةॽنʨم القانʨلة العلʳء الأول، مʜʳل، الʨقʻʺلل Șʽلʢال ʧهʛسلامة، ال ʙʺأح

 ʙلʳة، مǽادʸʱد  ١٠والاقʙ١٩٦٨، ٢الع.  
 ʧجامعة ب ،(نʨة القانȄʛʤن) ةॽنʨم القانʨخـــل للعلʙʺفاعي، الʛال ʙــʺʴم ʙا،هأحʺـــ 

٢٠٠٨. 
 ʙʺال  احʨالأمǼ قʨقʴن ضʺان الʨعي في قانʨʢال ʚʽفʻʱال ،ȑوʙʰال ĺʙʰد عʨʺʴم

دقهلॽة العʙد  -الȄʛʷعة والقانʨن بʱفهʻا الأشʛافالʺʻقʨلة، دراسة مقارنة، مʳلة ؗلॽة 
 .م الʜʳء الʲالʘ ٢٠٢١الʲالʘ والعʛʷون لʻʶة 

 ه في قʺॽʽازته وتقॽح ʧلا عǽʙل بʨقʻʺال ʧام إشهار رهȞأح ،ʙʺأح ʧʶح ʙʽن أسʨان
 ʦلة رقʨقʻʺه  ٢٠الʹʺانات الʻʶم ٢٠١٨لʨن والعلʨة في القانॽلة الأردنʳʺال ،

 .٢٠٢١، ١، ع ١٣الॽʶاسॽة، مج 
  نيʙʺن الʨسʺي: دراسة في القانʛال ʧهʛالعقار في ال ʜم حائʨمفه ،ʙراش ʙʺر أحʨأن

 .٢٠٢٠، ٣، ع ٤٤والʺقارن، مʳلة الʴقʨق، جامعة الʗȄʨؔ، مج 
  اتʙʳʱʶوخ، مʛʸان الʺǽة إॽها على جاذبʛلة وأثʨقʻʺالʹʺانات الǼ علقةʱʺال ʛʡاʶʺال

 .٢٠٢٠، ٦,٥الاسʲʱʺار، الʺʳلة الʺغارॽȃة للʛصʙ القانʨني والقʹائي، ع
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  Șلة وفʨقʻʺالʹʺانات ال Șʽقʴʱعلقة بʱʺات الॽʹʱاءة في الʺقʛق ،ʞȄʨب عʨأي
 .٢٠٢٠، يʨنʨʽ ٥٣، مʳلة مʻازعات الأعʺال، ع١٨.٢١

 ةǽحʺا ،ʙʺي أحʳعǼ ʧائʙال  ʧم ʧاهʛال ʧيʙʺال ʙȄʛʳل دون تʨقʻʺال ʧفي ره ʧتهʛʺال
 ʙلʳʺة، الǽادʸʱة، والاقॽاسॽʶة، الॽنʨم القانʨة للعلȄʛائʜʳلة الʳʺازة، الॽʴد ٥٧الʙالع ،

 .٢٠١٩، لʻʶة ١
  هʹةʻلة، دار الʨقʻʺة الॽʻʽني للʹʺانات العʨام القانʤʻي، الʡاॽمʙمحمد ال ʛتام

 .٢٠٢١العॽȃʛة، 
 ل الأʽʳʶت ʦʤن ʛȄʨʢمات تʨة للʺعلॽȃʛة العʻʳة، اللॽȃʛول العʙلة في الʨقʻʺل الʨص

 ʛȄʛولي تقʙال ʙقʻوق الʙʻة، صॽانʺʱه  ١٢٣الائʻʶ٢٠١٩ل. 
   ،ʛون ناشʙا، بॽʻʽا تأمʻل رهʨقʻʺال ʧة، رهॼانʻع ʙʺ٢٠١٩تقي أح. 
  ونʙة، بॽؔالʺل Șام حȞة، أحॽة الأصلॽʻʽق العʨقʴاني، الʨؗامل الأه ʧيʙام الʶح

ʻون سʙب ،ʛناش.ʛʷة ن 
  ،نيʙʺن الʨان في القانʺʱام الائȞفي أح ʜʽجʨاني، الʨالأه ʧيʙام الʶ٢٠٢١ح. 
  نʨدراسة في قان ،ʟॽʸʵʱالǼ وني للعقارʛʱؔالإل ʧهʛاني، الʨؗامل الأه ʧيʙام الʶح

 ʦلة رقʨقʻʺالʹʺانات ال ʦॽʤʻه  ١١٥تʻʶا، ع ٢٠١٥لॽجʨلʨʻؔʱن والʨلة القانʳ١، م ،
 ʛȃʨʱ٢٠٢١أك. 

 ʰالله عʙʰع ʧʽʶح ،ʛون ناشʙة دراسة مقارنة، بǽالʺاد ʛʽلات غʨقʻʺال ʧضا، رهʛالʙ
.ʛʷه نʻون سʙب 

  قلʻن الʨلة قانʳم ،ȑʛʴॼقل الʻال ʙه إلى عقॽسل إلʛʺاة، آثار انʹʺام الॽاد حȃʨح
 .٢٠١٧، ٢الʻʶة  –٠١/ العʙد ٠٤الʺʳلʙ  –والʷʻاʡات الʺʻʽائॽة

  ʻأعʺال ال ،ȑسʺي العقارʛال ʧهʛال Ȑوʙج ،ʨحف ʧة بʺॽحل Șʴة: الॽʻʡʨة الॽʺوة العلʙ
في الʧȞʶ وتʙبʛʽ مʳال العقار، ؗلॽة العلʨم القانʨنॽة والاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة 

 ،ʞاكʛʺǼ٢٠١٠. 
  ني، سʙʺلة القʹاء الʳسʺي الاتفاقي، مʛال ʧهʛر، الʨ١٤، ع ٨سعاد عاش ،

٢٠١٧. 
 ʅॽʻة جॽʀاتفا ʖʶات حʛائʢة على الॽʻʽات العʻʽأمʱال ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺس 

 .١٩٦٥، ٢، ع ٧، مʳلة العلʨم القانʨنॽة والاقʸʱادǽة، مج ١٩٤٨
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  ʦن رقʨء القانʨة على ضॽؔالʺلǼ ȍفاʱالاح ȋʛع مع شॽʰارق أولاد علي، الʡ١٨.٢١ 
 .٢٠٢٠، ٥الʺʱعلǼ Șالʹʺانات الʺʻقʨلة، مʳلة مʻازعات الأعʺال، ع

  ،ء الأولʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰام عʜʱه الالȄʛʤن
بʨجه عام، مʸادر الالʜʱام، تॽʁʻح الʺʷʱʶار أحʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، مʛʷوع مॼʱȞة 

 .٢٠٠٦الʺʴامي، 
   اتʻʽأمʱال ،ʛء العاشʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع

الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، تॽʁʻح الʺʷʱʶار أحʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، مʛʷوع مॼʱȞة الʺʴامي، 
٢٠٠٦. 

  امʜʱة الالȄʛʤن ،ʘالʲء الʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع
بʨجه عام، الأوصاف، الʨʴالة، والانقʹاء، دار احॽاء الʛʱاث العȃʛي، بʙون سʻه 

.ʛʷن 
  دراسة ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱحازته في ال ʧد مʛʳʱل دون الʨقʻʺال ʧة، رهʺॽʶق ʧي بȃʛالع

 .٢٠١٥سالة الʨʱؗʙراة، جامعة الʜʳائʛ، ؗلॽة الʴقʨق، مقارنه، أʛʡوحة لʽʻل ر 
  ائع، رسالةʹॼنقل ال ʧع ȑʛـــʴـʰـاقـــل الـʻة الـॽولʕــʶحالات م ،ȑادʺʸام الʸا عॽكات

 .Ȍسʨق الʛʷجامعة ال ʛʽʱʶماج 
  ʦار رقʺʲʱالاس ʛȄار وزʛقǼ ادرةʸلة الʨقʻʺن الʹʺانات الʨة لقانǽʚʽفʻʱة الʴ١٠٨اللائ 

 .٢٠١٦دʛʰʺʶǽ سʻه  ١٥تاǼع (أ) في  ٢٨٢ئع الʺȄʛʸة العʙد ، الʨقا٢٠١٦لʻʶه 
  ةȄارʳʱة الʢʷة الأنॽالح الʹʺانʸʺولي، الʙال ȑارʳʱن الʨة للقانʙʴʱʺال ʦه الأمʻʳل

 .٣٣والأعʺال الʺʺʻȞة الʺقʰلة، تقʛȄʛ مʧ الأمʧ العام، الʙورة 
 مʨلة العلʳم ،ʛʽاه الغʳت ȑالعاد ʧيʙال ʧام رهȞأح ،ȑرʨʸʻوسي مʛة  محمد العॽنʨالقان

 .٢٠١٦، ١٣والॽʶاسॽة، عʙد 
  ادʸʱة للاقॽȃʛلة الʺغʳʺال ،ʛʽوالغ ʧيʙʺة للॼʶʻالǼ سʺيʛال ʧهʛآثار ال ،ʧمʕمحمد م

 .١٩٩٨، ٣٠والقانʨن الʺقارن، ع 
  الʹʺانات ʦॽʤʻن تʨء قانʨازة في ضॽل دون حʨقʻʺال ʧي، رهʻʷالف ʝنʨمحمد ي

 ʦلة رقʨقʻʺة  ١١٥الʻʶ٢٠١٥ل ȑادʨب الʨʻلة جʳة جامعة ، مॽنʨراسات القانʙلل
 .٢٠١٨، ٣جʨʻب الʨادȑ، ع

  ة: دراسةȄʛؔة الفॽؔق الʺلʨسʺي على حقʛال ʧهʛال ،ʙʺني علي أحʨʽʶǼ ȑʙʳم
 .٢٠١٧، ٣٧مقارنة، مʳلة حقʨق حلʨان للʙراسات القانʨنॽة والاقʸʱادǽة، ع 



  المجلة القانونية (مجلة متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية)        مجلة علمية محكمة 
 

)ISSN: 2537 - 0758(  

 

٢٠٥٦ 

 ʽاجهة الغʨفي م ʧتهʛʺال ʧائʙرة للʛة الʺقǽاʺʴة الॽصʨʸي، خʻالغ ʙʰوة محمد عʛم ʛ
 ʦلة رقʨقʻʺالʹʺانات ال ʦॽʤʻن تʨي قانʹʱقʺǼه  ١١٥ʻʶة ٢٠١٥لॽلة ؗلʳم ،

، ١الʴقʨق للʨʴॼث القانʨنॽة والاقʸʱادǽة، ؗلॽه الʴقʨق جامعة الاسʙʻȞرȄة، العʙد 
٢٠١٨. 

  ،ʛون ناشʙن، بʨراسة القانʙخل لʙʺات الʛاضʴفاعي، مʛان ناجي الʛʺع ʛʸʱʻم
٢٠١٧. 

 ʺل الʨقʻʺال ʧره ،ʧʶʴم ʦر حاتʨʸʻلة مʳم ،ʛم والأثʨازة، الʺفهॽدون ح ȑاد
 .٢٠١٧الʺʴقȘ الʴلي للعلʨم القانʨنॽة والॽʶاسॽة/ العʙد الأول، الʻʶه الʱاسعة، 

  على الʺال ʚʽفʻʱفي ال ʧتهʛʺال ʧائʙال Șʴلة لʙالاتفاقات الʺع ،ʧʶʴم ʦر حاتʨʸʻم
 .٢٠١٣، ١، ع ٢١الʺʛهʨن، مʳلة جامعة Ǽابل، العلʨم الإنʶانॽة، مج 

 ॽɻن ȑʙراة، جامعة مهʨʱؗة، دراسة مقارنه، رسالة دȄʛؔة الفॽؔالʺل ʧلفي، رهʴال ʧʶح ʦ
 .٢٠١٩كȃʛلاء، ؗلॽة القانʨن، 

  ازة وفقًاॽلة دون حʨقʻʺال الʨالأم ʧل في رهʴʺال ʧ مʨزة محمد سالʺʧʽ الؔلॼاني، رؗ
 ʦن رقʨة  ٢٠للقانʻʶ٢٠١٦ل ʦǽʙوحة تقʛʡام الفقه الإسلامي، أȞء أحʨدراسة في ض :

ʛʽʱʶماج ʨʽنʨق، يʨقʴة الॽ٢٠٢٠، جامعة الأمارات، ؗل. 
  لةʳني، مʨامهʺا القانʤسʺي: ونʛوال ȑازॽʴال ʧهʛي الʱʶسʕم ،ʦॽحʛال ʙʰنافع ع

 .٤٠٩، ص ٢٠١٩، دʛʰʺʶǽ ٢٨الʺʻارة للʙراسات القانʨنॽة والإدارȄة، ع 
  لةʳسʺي، مʛال ʧهʛال Șʽقʴة تʛʢʶʺة لॽالات العʺلȞالاش ʠعǼ ،ȑʛهʜال ʝنʨي

 .٢٠٠٥، ٨ ،٧انʨنॽة، ع الʺʻاهج الق
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