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Domaine personnel de la garantie décennale entre la notion
classique et moderne
Etude critiqgue comparative des points de vue sur la notion et la
qualité juridique de la garantie décennale et son domaine

Abstract

Undoubtedly, the commitment to the decennial guarantee
obligation in construction contracts is one of the important
obligations that depart from the general rules in the civil and
common law, according to which the builder (contractor and
engineer) is obligated to keep the building intact for ten years from
the time of receiving the construction works.

In this study, we dealt the different concepts, traditional and
modern, of the decennial guarantee obligation, and shown how
these concepts affect the terms and scope of this obligation and the
legal liability arising from it of the contractors and architectural
engineers in the common rules of civil law.

The study focused also on the problem of the lack of clarity of
the legal nature of the decennial guarantee obligation in Egyptian
law compared with to its French counterpart law and discussed the
various jurisprudential opinions that revolved around it.

The study showed also how to address the rigidity of the
provisions legislatives regulating this obligation of guarantee in the
Egyptian law and its failure to keep pace with the massive and
continuous civilizational development that Egypt is witnessing in
the field of construction and architecture with the urban expansion
in the new cities now.

In conclusion, the study reached several results, and concluded
with some recommendations that we hope that the legislator and
the judiciary approve it.

Keywords:

Concept of the decennial guarantee obligation- Legal nature of
the guarantee in contracting contracts- Scope of the legal
provisions of the decennial guarantee obligation- Obligors of the
guarantee— Kind of civil liability of the builders (contractors and
engineers).
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B. BOUBLI, La responsabilité des constructeurs dans la loi du 4 janvier 1978,
RDI 1979, p. 123 & A. CASTON, Garantie décennale et responsabilité de
droit commun, AJPI 1993, p. 533 & J.-P. KARILA, Responsabilités des
constructeurs et assurance construction : la réforme du 8 juin 2005, D. 2005,

p. 2236 & J.-B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit de I'urbanisme et
de la construction, 8° éd., Montchrestien, 2008, p. 342.
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L'article 1792 dispose que: «Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de
plein droit, envers le maitre ou l'acquéreur de l'ouvrage« des dommages, méme
résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de 'ouvrage ou qui,
l'affectant dans l'un de ses éléments constitutifs ou l'un de ses éléements
d'équipement, le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a
point lieu si le constructeur prouve que les dommages proviennent d'une cause
étrangere.
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«La loi oblige les locateurs d’ouvrage, les personnes qu’elle assimile a des
constructeurs et le fabricant de composants», B. BOUBLI, «Contrat
d’entreprise», Rép. civ. Dalloz, mars 2010, n° 488, p. 82 & dans le méme sens
V. uniquement, Ph. MALINVAUD, A. JESTAZ¢< Ch. JOURDAIN et S.

TOURNAFOND, Droit de la promotion immobiliére« 8° éd., Précis Dalloz,
2009, n° 595.
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H. L. et J. MAZEAUD, Traité théorique et pratique de la responsabilite civile
délictuelle et contractuelle, 6° éd., t. I, Montchrestien, 1970, n°® 1328, p. 614
et s. & G. RIPERT et R. BOULANGER, Traité de droit civils t. 3, 1956-1960,

LGDIJ, n° 2061 s. & B. BOUBLI, «Contrat d’entreprise», Rép. civ. Dalloz,
mars 2010, n° 1, p. 4 et s.
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M. PLANIOL, G. RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de droit civil
frangais, Traité pratique de droit civil frangais, 2° éd., t. 11, LGDJ,1952-1960,
n° 952, p. 196 & A. COLIN et H. CAPITANT, Cours élémentaire de droit civil

frangais, tome deuxiéme, t. II., Paris, Dalloz, 1919-1920, n°® 1095 & J. HUET,
Le droit de ’architecture, 3° éd., Economica, 2001, p. 231 et s.
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H. L. et J. MAZEAUD, Traité théorique et pratique de la responsabilite civile

délictuelle et contractuelle, 6° éd., t. 111, op. cit., n° 287, p. 130 et s. & A.
CASTON, Garantie décennale et responsabilité de droit commun, précité, p.

493,
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9_ Article 1792 du code civil francais dispose que: «Tout constructeur d'un
ouvrage est responsable de plein droit, envers le maitre ou l'acquéreur de
l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent
la solidité de l'ouvrage ou qui, l'affectant dans l'un de ses éléments constitutifs
ou l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination. Une
telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les dommages
proviennent d'une cause étrangere», Version en vigueur depuis le 01 janvier
1979 ,odifié par Loi n°78-12 du 4 janvier 1978- art. 1, JORF 5 janvier 1978 en
vigueur le ler janvier 1979 modifié par Loi n°67-3 du 3 janvier 1967- art. 4 ()
JORF 4 janvier 1967 en vigueur le 1% juillet 1967, création Loi 1804-03-07
promulguée le 17 mars 1804.
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Nature juridique de la garatie décennale et sa responsabilité
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U6_ L'article 2270 du Code civil prévoit que: «Toute personne physique ou
morale dont la responsabilité peut étre engagée en vertu des articles 1792 a
1792-4 du présent code est déchargée des responsabilités et garanties pesant
sur elle, en application des articles 1792 a 1792-2, aprés dix ans a compter de
la réception des travaux ou, en application de l'article 1792-3, a l'expiration du
délai visé a cet articley.
7_"A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 6° éd., 2006, éd. Du
Moniteur, p. 97.
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«On ne peut parler d’une solution doctrinale ; chaque auteur, en effet,
developpe a son sujet [au sujet de la garantie ou la responsabilité décennale]
une solution particuliere au point qu’on a pu parler d’un véritable chaos», DE
SAINT-MAURICE, La responsabilité des architectes, thése de doctorat,
Grenoble, 1940, p. 112.
Oe L (Adsiadlly lacall) cpallaadll Ga Galll of Llal) 138 Lo puiydl) eloadll e 5
Ourdiall Al ey (Dl e aulill G dlgs A Al MSAY) 03 and aaly Ll
4l LY
Cass. civ., 29 mars, 1893, D. n° 1, 1893, p. 289 & Cass. civ., 16 mai, 1904, D.
n° 1, 1905, p. 352 & Cass. civ., 19 juin, 1929, D. épd., 1929, p. 393.
ple &4V ple o) ani Joas vie dalal) 3 8 ady 3 dndi il gdall of SH
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M. PLANIOL, G. RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de droit civil
frangais, 2° éd., op. cit., n° 947, p. 139 et s. & H. L. et J. MAZEAUD, Traité
théorique et pratique de la responsabilité civile délictuelle et contractuelle, 6°
éd., t. 1II, Montchrestien, 1970, n° 1070 et s., n° 99 & R. BEUDANT et P.
LEREBOURS-PIGEONNIERE, Cours de droit civil frangais, t. XII bis,

contrats civils divers, t. 12 par RODIERE:« vol. 2, Rousseau éd., 1952, p. 195,
n° 173 s. & R. SAVATIER, Les contrats de conseil professionnel en droit
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prives D. 1972, Chron. 137, p. 329 & G. LIET-VEAUX, Droit de la
construction, Montchrestien, éd. 1978, p. 324.

& el Al ¢dye Glaskes G daa o Juaiil) (e udal 2rall 13a 6 il —()
e VAVl Lyl Ggadl agae cdalall ASAY) (U1 andll el D) i
z cple dns AN Ak ¢ el Ol )8 dasesll ¢ (gpeindl 2aal BV e & lades Loy
zt:uk.\” sggjlﬁ)‘ﬂ‘ doen & Lol Lag €Y¢ a V4TY cz\:u):d\ Lagill Sla ce\)':\j\ﬂ las ¢
& laawy Loy £ a 1990 chupall Aagill s (BN jalas (Jo¥) QI oD dalal)
e AU N jbae (Jg¥) QBSH el iU Aalall Al b el cOgale wi)l ae

t il 48l e QS Ly & YAS a (VA4Y (Cigyra
A. COLIN et H. CAPITANT, Cours élémentaire de droit civil frangais, t. 11,
10°™ éd., par L. JULLIOT DE LA MORANDIERE, Dalloz, 1948, n°® 278 et s.
& G. MARTY et R. RAYNAUD, Droit civil, t. 11, vol. 1, Sirey, 1964, n° 365,
p. 333 et surtout, n°® 545 bis. et s. & Contra : M. PLANIOL et G. RIPERT,

Traité pratique de droit civil frangais, t. V1, Les obligations, 2° partie, par P.
ESMEIN, LGDJ, 1952, n° 475 et s.

L glal) ol jemil) oyl 3L el Wi 3 Cunall il olady) o G b sy —()
Js> okl (e 23l aaly Actes juridiques de multi—volontés alhY) saxie 352l
Aaliad Tl pa¥) s olgiey Uilge 2gildll culdpeaill Conal) aneil) jlis el a1 Lgaill by plall
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Ch. BEUDANT, Cours de Droit civil frangais, par René RODIERE, t. III, 2°
¢éd., Rousseau, 1943, p. 211 et s. & G. DURRY, obs. RTD civ., 1968, n° 366 &
Cass. 2° civ., 4 janv. 1963« Bull. civ., I, n° 16 & Cass. 3° civ., 27 nov. 1970,
Bull. civ. III, n° 653 & Cass. 3° civ., 19 oct. 1971, D. 1972, p. 77 & Cass. 3°

civ., 15 janv., 1992, RDI, 1992, p. 216 & Cass. 2° civ., 27 mai 1999, Bull. civ.
II¢ n° 104.

i e Adially Lppaitl) Gidsiodl) G zswag 538 G Gad) eliail) AT asnl, =)
Aflsd 0f L (YYAL iy ekl 8 V89 o £ dads ¢ dde (bt el Y JB)
V) Ads o ae gt slead il and Jed) 13 5 & IVE e ) zoef) ) b oiSa
omE & VYV e pa ) zoeYe 8y b (ie 3 TR A EYY ) el OAVE b
oa ¥z M) e o £T A VT ekl A O aenn oAy i

sl sliadll QAT o Liaf iy & YAVA
Cass. 1 civ., 11 janv. 1922, S., 1924, 1, p. 105, note DEMOGUE & en méme
sens, Cass. 1™ civ., 16 nov. 1965, D., 1966, p. 61.
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M. PLANIOL et G. RIPERT, Traité pratique de droit civil frangais, t. V1, Les
obligations, 2° partie, par P. ESMEIN, LGDJ, 1952, n° 475 et s.
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H., L. et J. MAZEAUD et F. CHABAS, Lecons de droit civil, t. 11, vol. 1, éd.

Montchrestien, 1978, n® 207 et s. & J. GHESTIN, Ch. JAMIN, et M.
BILLIAU, Traité de droit civil, Les effets du contrat, 2002, LGDJ, n° 647 et s.
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Ph. MALINVAUD, A. JESTAZ¢< Ch. JOURDAIN et S. TOURNAFOND,
Droit de la promotion immobiliere« op. cit., n° 67 et s.
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Cass. civ., 29 mars, 1893, D. n° 1, 1893, p. 289 & Cass. civ., 16 mai, 1904, D.
n° 1, 1905, p. 352 & Cass. civ., 19 juin, 1929, D. épd., 1929, p. 393 & Cass.
civ., 24 nov., 1954, gazette du palais 1955, 1, p. 100.
9_'G. BAUDRY-LACANTINERIE et A. WAHL Traité théorique et pratique
de Drozt civil, du contrat de louage, t. 11, 3°™ éd., Recueil Sirey, 1907, p. 1893
. & M. PLANIOL, G. RIPERT et A. ROUAST Traité pratique de droit
civil frangais, op. cit., n° 947 et s. & & Ch. AUBRY et Ch.-F. RAU, Droit civil
frangais, t. V, 6° éd., par P. ESMIEN, Paris, libr. Marchal et Billard, 1947, p.
411 et s. & A. COLIN et H. CAPITANT, Cours élémentaire de droit civil
frangais, t. 10, op. cit., p. 725 et s. & G. LIET-VEAUX, dans les premiéres
¢ditions du Droit de la construction ; V. encore, éd. 1978, p. 324 et s. & proch.,
A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 6° éd., éd. Du Moniteur,

2006, p. 103 et s.
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t eyl o Liadlly 4ddl) (pe olad¥) Al latly lades Lag VE) (a ) 399 (dyn€uYl sanall
«C'’est la violation d’une obligation contractuelle qui est sanctionnée par la
garantie légale», R. BEUDANT et P. LEREBOURS-PIGEONNIERE, Cours
de droit civil frangais, t. X1 bis, contrats civils divers, t. 12, par RODIERE«
vol. 2, op. cit., n° 190, p. 204 et s. & B. GROSS, La notion d'obligation de
garantie dans le droit des contrats, Revue internationale de droit comparé,
1967, n°1, vol. 19, p. 314 et s. & B. SOINNE, La responsabilité des architectes
et des entrepreneurs apres la réception des travaux, LGDJ, 1969, p. 389 et s. ;
et pour le méme auteur et méme Titre, Thése, Lille 1968, p. 31 et s. & C.
LARROUMET, L’action de nature nécessairement contractuelle et la
responsabilité civile dans les ensembles contractuels, JCP 1988, 1., 3357 & J.
DELVAUX, Droits et obligations des architectes, op. cit., p.169 & E.
PEZOUS, Des devis et marchés, au point de vue du droit civil, op. cit., p. 40 &
H. L. et J. MAZEAUD, Traité théorique et pratique de la responsabilite civile
délictuelle et contractuelle,, t. 3, op. cit., n° 1070-10 et s. & B. BOUBLI, La
responsabilité des constructeurs dans la loi du 4 janvier 1978, RDI 1979, p.
137 et s. & Ph. MALINVAUD et P. JESTAZ, La loi no 78-12 du 4 janvier
1978 relative a la responsabilité et a ['assurance dans le domaine de la
construction, JCP 1978, 1., n° 2900 & J. CARBONNIER, obs. sous Cass. 1
civ., RTD civ., 1958, n°® 272 & Cass. 3° civ., 26 mai 1992, RDI 1992, n° 333
¢12 mai 1993, RDI 1993, n° 514 ; 17 mars 1993, Bull. civ. III, n° 38 ; 12 oct.
1994, RDI 1995., n° 109 & 12 juill. 1991, Bull. inf. C. cass. nov. 1991« concl.
Hourier, D. 1991. 549, obs. J. Ghestin, Gaz. Pal. 1992. 1 .Somm. 2, note M.
Peisse, Mon. TP 8 nov. 1991, RDI 1992, 71 ¢ dans le méme sens : Civ. 3¢, 11
déc. 1991, RDI 1992. 71¢ 7 juill. 1992 et 18 nov. 1992, RDI 1993, n°® 79 ; Civ.
Ire, 7 juill. 1992 no 91-10.162, Bull. civ. I, no 221 ; 22 mai 1996, BPIM 5/96 «
no 347 ; 19 nov. 1997, RDI 1998, n° 93 ; 10 janv. 2001, RDI, 2001, n® Y11, CE
6 mars 1987, RDI 1987, n° 231.
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@®_ J-E. LABIN, La responsabilité des architectes et son assurance, These,
Paris, 1978, p. 125 & R. SAINT-ALARY, La vente d’immeuble a construire et
["obligation de garantie a raison des vices de la chose, JCP 1968, 1., n° 2146 ;
pour le méme auteur, V. Droit de la construction, 8° éd., PUF, 2006, p. 297 et
s. & B. BOUBLI, La responsabilité des constructeurs dans la loi du 4 janvier
1978, precite, p. 138 & «C’est une responsabilité contractuelle amenagée par
la loi », A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 3e éd., éd. Du
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A. COLIN et H. CAPITANT, Cours élémentaire de droit civil francais, tome
deuxiéme, t. II., Paris, Dalloz, 1919-1920, n°® 1092 & Ch. BEUDANT, Cours de
Droit civil frangais, Contrat d’entreprise, par René RODIERE, t. XII, 2e éd.,
Paris, Rousseau, 1947, n°® 567 & J. FOSSEREAU, Le clair-obscur de la
responsabilité des constructeurs, Recueil Dalloz Sirey, chronique III, 1977, p.
389 ets. & G. LIET-VEAUX, Responsabilité de droit commun des architectes,
juris-classeur, responsabilité civile, 1984, fasc. 355, n° 1 & J.-P. KARILA,
Responsabilités des constructeurs et assurance construction : la réforme du 8
Juin 2005, D. 2005, p. 2231 & R. SAINT-ALARY, Droit de la construction, 8°
¢d., PUF, 2006, p. 134 et s. & J.-B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit
de 'urbanisme et de la construction, 8¢ éd., Montchrestien, 2008,, n° 893.
1Y) oAl ) eladll 13gl ~(7)
Cass., 15 juin 1863, D., 1963, I, p. 421 & en méme sens, Cass. civ., 24 nov.,
1954, gazette du palais 1955, 1, p. 100.
10 s e aaly olad¥) 138 e~
«Les garanties instituées par la loi dans les articles 1792 et 2270, qui ne
couraient qu’a compter de la réception, ont fait figure de « mesures

exceptionnelles », car se greffant sur un contrat expiré. La thése a alors été
soutenue que cette responsabilité postcontractuelle était purement légale¢ ce
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qui n’avait pas grande signification et se bornait a constater un phénomeéne
sans [’expliquer. Puis a été évoquée l’idée d’une responsabilité délictuelley», A.
CASTON, La responsabilité des constructeurs, op. cit., n° 202 & G. LIET-
VEAUX, dans les premiéres éditions du Droit de la construction ; V. encore,
¢éd. 1978, p. 324
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«La garantie légale trouve son statut technique dans ['ordre de la
responsabilité contractuellew, L. GALLIE, de la responsabilité de I'architecte
envers le propriétaire de travaux privés, these Rennes, 1910¢ p. 14 et s. & J.
DELVAUX, Droits et obligations des architectes, op. cit., p.169 & E.
PEZOUS, Des devis et marchés, au point de vue du droit civil, op. cit., p. 40 &
H., L. et J. MAZEAUD, Traité de la responsabilité civile, t. 3, op. cit., n° 1070-
10 s. & J. CARBONNIER, obs. sous Cass. 1 civ., RTD civ., 1958, n° 272.
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GY_H. L. et J. MAZEAUD, Traité théorique et pratique de la responsabilité
civile délictuelle et contractuelle, 6° éd., t. 111, op. cit., n° 1070-6 ; et pour le
méme auteur, Legons, t. 2, nos 21 et 402 & J. FROSSARD, La distinction des
obligations de moyens et des obligations de résultatc 1965¢ préf. R. NERSON
& G. DURRY, obs. RTD civ., 1968, p. 363 & Dans le méme sens plus
récement, R. SAINT-ALARY, Droit de la construction, 8° éd., PUF, 2006, p.
267 & B. BOUBLI, Une pincée de droit pour [’obligation de sécurité de
résultat, JCP, S, 2008, p. 1624 & Contra, A. CASTON, La responsabilité des
constructeurs, 3e éd., éd. Du Moniteur, 1989, n° 720.
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F. MODERNE, La responsabilité décennale des constructeurs en droit public,
Dalloz 1993, n° 425 et s. & J.-L. COSTA, La responsabilité des constructeurs
d'apres la loi du 4 janvier 1978, D. 1979, chron., p. 46 et s. & proch., Ch.
GABOLDE, Les rapports de l'architecte, de l'entrepreneur et du maitre de
l'ouvrage au regard de la garantie décennale dans la jurisprudence

administrative, D. 1962, chron., p. 253 et s. ; et pour le méme auteur, La
responsabilité décennale en droit publique, JCP, 1968, n° 4 et s.
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A. COLIN et H. CAPITANT, Cours éléementaire de droit civil frangais, tome
deuxiéme, 5™ éd., t. II., Paris, Dalloz, 1919-1920, p. 638 et s. & H., L. et J.
MAZEAUD et F. CHABAS, Legons de droit civil, t. 11,, op. cit.,n° 207 et s. &
M. PLANIOL, G. RIPERT, Traité Elémentaire de Droit Civil Francais, Traité
Pratique de Droit Civil, par J. BOULANGER, Vol. 2, 2° édition, op. cit., n°
938 et s. & v. également en ce sens plus récement, J. HUET, Responsabilité
contractuelle et responsabilité délictuelle, Essai de délimitation entre les deux
ordres de responsabilite, thése, Paris, 1978, p. 111 et s. & P. LE TOURNEAU,
La responsabilité civile, 3° éd., Litec 1982, n° 675 & Ph. MALAURIE et L.
AYNES, Droit civil, Les obligations, CUJAS 1985¢ n° 460 et s. & G. VINEY«¢
La responsabilité, conditions, 1982; La responsabiliteé, les effets, L.G.D.J.

1988, n° 652 & J. Carbonnier, Droit civil, t. 4, Les obligations, 13° éd., PUF
1988, n° 159.
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Générale de Droit et de Jurisprudence, 1949, n° 455 et s et surtout n°® 958 et s.

& COLIN et CAPITANT, Traité de droit civil francais, t. 2, par JULLIOT DE
LA MORANDIERE, Dalloz 1959, n° 1395 et s.
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R. BEUDANT et P. LEREBOURS-PIGEONNIERE, Cours de droit civil
frangais, t. 8, par Lagarde, éd. Rousseau et Cie, 1938, n° 669 et s. & Ch.
AUBRY et Ch.-F. RAU, Droit civil frangais, t. 4, par BARTIN, Litec, 1951, n°

297 ets. & H,, L. et J. MAZEAUD et F. CHABAS, Lecons de droit civil, t. 2«
1¥ vol., 7e éd., par CHABAS, Montchrestien 1985 n° 397 et s. & C.
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349 et s. & G. MARTY et P. RAYNAUD, Droit civil, Les obligations, 2° éd., t.
1, Les sources, Sirey 1988, n° 532 et s. & B. STARCK, H. ROLAND ET
BOYER, Droit civil, Obligations, t. 2, 2° éd., Litec 1986, n° 1361 et s. & A.
WEILL et F. TERRE, Droit civil, Les obligations, 4° éd., Précis Dalloz 1986,
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87, Rev. trim. dr. civ. 1971. 139, obs. G. Durry & Cass. 2° civ.c 9 avr. 1970,
Bull. civ. II, n® 118, Rev. trim. dr. civ. 1971, p. 143¢ obs. G. Durry & Cass. 1
civ., 6 janv. 1981, Bull. civ., I, n° 7 & Cass. 3° civ., 29 avr. 1987, Bull. civ. III,
n°® 90 & Cass. 2° civ., 24 juin 1987, D. II, n° 142.
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J. CARBONNIER, Droit civil, t. 4, Les obligations, 22° éd., PUF 2000, n° 7, 9
et 17 & M. FABRE-MAGNAN, Les obligations, PUF 2004, n° 4 et 13 & J.

FLOUR, J.-L. AUBERT et E. SAVAUX, Les obligations, t. 3, Le rapport
d’obligation, 4° éd., A. Colin 2006, n° 68 et s.
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SAINT-ALARY, Droit de la construction, op. cit., p. 298 et s.
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AN ) 8 kel Adsieal) 2g0n Lo ilaas 42 A0l & lgd Leg YUY (a (Y404
G daals oV Bl Gigan 3$he cang¥) B8 Gipan Alae dad sty dlie Ja
5l Cpyealaall ooyl A8l (mes Gl IS g lades Lag YVO a (Y1 (EA saall (e
il Slpain a oS8 Alaal g Y Lae Alie Jug Aol 3y o) esi cp 38yl 48 pae

faall Y Jha) daes e Gl (e a3l
«La distinction entre le controle des moyens et le contréle du seul résultat n’est
pas toujours aisée. Il en résulte une casuistique nuancée parfois déroutantey,
BENABENT, Droit civil, Les contrats spéciaux civils et commerciaux, 8° éd.,
coll. Domat Droit privé, Montchrestien, 2008, n° 23 & V. FROSSARD, La

distinction des obligations de moyens et des obligations de résultatc 1965¢ préf.
R. NERSON; G. DURRY, obs. RTD civ. 1968, n° 363.

WY ) gl sl ccnid cad a2 1 paal) Y JA) diee e sl 1aa 0 =)
& aaey Lag YV (Voo ¥ ds )l O edlenall Llgiiadll ¢ Hguain Guen 22 & leddy Loy
B e e s g agh A lil) Jolie el DS of Q) ol 4adl) S (g4
G Ge Jolad) Alla b dals Ll e ey il ol el Lol g
A ob daiml) sda (3aam ol 13 ¢dalall 2c)ill il gine puads 53l Ll Jlach 2 die casthadll

tiials Ayl Jglaal Al gie 2lanl o A8 Cald cadde il e ge b elil) s o
«Les obligations de [’entrepreneur de construction immobiliere (qui sont de
construire, donc de faconner une chose), sont¢< en principe, des obligations
deéterminées ou de résultat ; c’est au résultat non atteint que ressort le

manquement presumé a [’engagement global de livrer dans le délai une chose
exempte de vices. Spécialement dans le cas du sous-traitant, dont la
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responsabilité releve du droit communy», M. CANTELAUBE, La responsabilité
des constructeurs en droit public frangais, thése, Paris, 1966, p. 116 et s. & en
méme sens, J.-B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit de [ 'urbanisme et
de la construction, 8¢ éd., Montchrestien, 2008, n° 1044 & Ph. MALINVAUD,
A. JESTAZ« Ch. JOURDAIN et S. TOURNAFOND, Droit de la promotion
immobiliére« 8° éd., 2009, Précis Dalloz, n° 23 et s.
Ob i Ly ol L i i b oSa 38 e Apead) i) AeSae @l ()
il e s e 3] Ui g Lo o0 (201 o) ol b ot 550 g Jyliall il
O s e b3 @iy dals g0 daiil) @b 38T e LY Jaar asd piilY) Lig DEYI s
e Pls el 5 caell dsag sehi 1Y) Gist oLl Jleel Jsliall 35 ) map (530 Slecall
238 plnd 20 V) Jedlls a2l o of wdléss 5 cunll T St ) of 5 mideil] iy o Cilpiaa
& VA %) AR ‘._:,_\9 g_f_'\SA A €Y. (;§J uau\ ¢YaV. g¥ign Yy “;_]JA uaia b
‘;?'\5 a_\ESA AP I IAFLER 35‘) u:_u\ )avy ‘)J.Aﬂy Yv (Sran ‘;;IJA uafu tA) L;\a.nﬂ (‘;J
A il il M s Jiaal) B iy & V€T Ga oY E
Cass. 3° civ., 28 janv. 1998« RDI 1998, n° 472, obs. P. Malinvaud et B. Boubli
& Cass. 17 civ.« 24 mars 1993, Gaz. Pal., 1994. I. somm., p. 113, obs. PEISSE
& Cass. 1” civ., 6 déc. 1989, D. 1990, p. 289, note J. GHESTIN & comp. Cass.
1 civ., 25 janv. 1989, Bull. civ., 1., n° 43, p. 21 & Cass. 3° civ., 30 mars 1989«

RGAT 1989, p. 613, obs. J. Bigot & Civ. 1, 16 juill. 1987, Bull. civ., I, n° 226,
D. 1988, p. 49, note J. Calais-Auloy.

Ao Do el dlslad) sie AT 238 3 Sl ecind cud 2 ol Gl lail ()
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) & el Lay AT G (Gl ampall ()l g (gpeaall apill 3 Alglaall dae ¢(gslgdd
Gl gaye ooV Andal) ATyl de cdandl e 5lll agial) caaal du sl y) cdeal
ot el Y JEal dasee e lail (s jeadl A8l ciliadally & Lol Loy ¥Y a3l
a6 £ (o oY g ol plSaT desana A (o AT E ) Galall VATV/EN T duls (S

2 il (il Aol Abliadl) ilinlailly i il 48 e SIS an)yy & AYO
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o3 33 (s Jla 3 i) Capnd) B8l 13) V) dandl oy plal L3 3 — el
G n b Ll Allall oda b Lagilgiunn sl (Y ¢ pue 3 GLE) sag cdaml

«Le louage d’ouvrage oblige |’entrepreneur a un résultat ; mais pour obtenir
ce resultat, le locateur est libre des moyens qu’il met en oeuvre. Tenu
d’exécuter le travail, il décide comme il I’entend de la fagcon dont il va y
procéder», H. L. et J. MAZEAUD, Traité théorique et pratique de la
responsabilité civile délictuelle et contractuelle,, t. 3, op. cit.,, n° 1332 & en
méme sens, M. PLANIOL, G. RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de
droit civil frangais, 2° éd., t. 11, LGDJ, 1952-1960, n° 769 et 907 & B.
BOUBLI, Le lien de subordination juridique réalité ou commodité ?, JS Lamy
1999, n°® 35/1 & J. HUET, Traité de droit civil, Les principaux contrats
spéciaux, PUF, Paris, 1996,, p. 341 et s. & J. GHESTIN, Ch. JAMIN, et M.
BILLIAU, Traité de droit civil, Les effets du contrat, op. cit., n° 1452 et s. &
Cass. 17 civ., 28 mars 2000, Bull. civ., I, n°® 108, obs. Jourdain & Cass. 1™ civ.,
5 juin 1935, DH 1935, p. 508 ; Soc. 2 déc. 1970, Bull. civ., V¢ n® 683.

ol Adgine (3] el 3o pen igpad) il e DET Zlay) e wil -
Yort Ayl Goleall liie (e ales Sie g Luiaall agiall Jlae 3 Jolially (glin)

el 4adl) e QS Lty & gl Lag 09
«En revanche, il n’est tenu que d’une obligation de moyen, lorsque sa
responsabilité est encourue pour manquement a [’obligation de conseil

(solution transposée de I’architecte», P. MALINVAUD et Ph. JESTAZ< Droit
de la promotion immobiliére, 5° éd., Précis Dalloz« 1991, n° 116.
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(el gapall Aglad) de el s cud a2 & e Leg VYT a V) By (i)
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s iy S S 8 Y 8
N ead O il a@l b e ] @l OIS 4l SAL sl e o)
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G eV (e bsaclll o e 8 O 05 8 iyl slaadll G sy cdlld gy~

caliie ob el c¥lie Jlae B dawnill il deSae ol (JBal dan Aad el
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«Mais ici, la solution est loin d’étre satisfaisante d’autant que certains arréts,
tout en considérant qu’un ravalement ne reléeve pas de la garantie décennale¢
mais de la responsabilité de droit commun de [’entrepreneur, font peser sur
[’entrepreneur une obligation de résultat. Civ. 3e, 5 févr. 1985 «Bull. civ. IlI, no
21 ; rappr. : 19 mars 1986, RDI 1986, 368 et 13 janv. 1988, ibid. 1988. 229»,
B. BOUBLI, La responsabilite et ’assurance des architectes, entrepreneurs et
autres constructeurs, 3° éd., Journ., 1987, n° 212.
HAaals Ay i) 43 e (sl 13g) sl ()
V. ROULET et M. PEISSE, Commentaire de la loi du 4 janvier 1978, Gaz. Pal.
1978, 1, Doctr., n° 115 & D. SIZAIRE, Dommages intermédiaires«... Constr. et
Urb. 1999. Chron. p. 7 & A. SPINETTA, La réforme de la responsabilité et de
assurance dans le domaine de la construction, Annales des Ponts et
Chaussées, 4° trim. 1978, p. 7 & A. THIBIERGE, Responsabilité et assurance
dans le domaine de la construction aprés la loi du 4 janvier 1978, Defrénois
1979, art. 32021 & P. TIRARD, Le domaine de la maitrise d’ouvrage déléguée,
RDI 1996, n° 451 & M. ZAVARO, Achevement« inachévement et réception,
Gaz. Pal., 1¥-3 aott 1999, p. 2.

[ AAY ]



AaSaa duale Alaa (A8 $3LaN & gad) g bl o) & daaiia Alaa) 4 gilal) Alal)
(ISSN: 2537 - 0758)

Lalgine (4 e dlic dilly macaill (& Yiu oy cadde CalaYly sduding il
Lagles (e rapad) iny o @y aa Legale Gy «0paY) Galglially eavigall b
dalss Gy (e Slgin yde DA Jiied) 8 el Lasd) 5l il aags aae ey
1 o Blig = ey ATile 235 4 Aasan Cige seds Sl Jeall oy B e
e Juy laginly Legald Gl Lo 13 Jglaally Guvigall ddgions i — (gl
S el a3 sly n cdaall I3 ldl 8 laglae g (U Sliaal) i)
Lo daall Qo) Guila (e 4alos Sy (ga Clgin pdiall DA @y ay culil) Ll
lagililine Ciagion Glecall YUA] Legia saeas ol 48 clia i LiS

Ddany el o)rmny AEN) alad ) Ogatin olaiV) 138 ehpat oIS
e ety W LSy asll e il 13 )l —(gdel) plecalls 5N
Cag %o A5l sa gl (Ol (ai ey olil (3 Aglaall die sa —Jaaill
—shl 1agd Tadg —Tady Waily 05 Al a5y catallie sie Zudkal) Ll gicsal
i Gaiak Cady lie Jhy cilalzl)

el b Al ) i 13 o e Ll el Leallas Y A sl o
Al Gad 4 e —Gans —4adl) Lulle e paal Lo Gulad o luif b 5l peae
Lo dodeall Gl (e Aligd cdilie Jhy ol (gakall AIEN) G s 230
laall e 38 ol B Y AW Gl 13 331 o WS s s o6

58 (saied) (L) ) lli aes (il 308 canms Lo L) 138 b (5seiad) sl Y] sy (")
o cpeslll (pis oo saall 5a S e O ey il LAl aofidly el 14l aae
Llic Jip wlilYly Ll ols (s s s dud (oinl) (B30 (55C Lle (guiny oV . l5Y)
s 4 PISY/ aes g3l giel] BiilY] o) .. duplhaal) Liliadl Jis pne po 4ud (aiel) (b3 (35S
S o Ly s(obligation de resultat) Lle Guini Ll (5$ of Lo dnied) Llyicnall 4
A s 4 (PIRY) e (230 isildl) 2J3lY) L . (obligation de moyen) Llie Jiv Lofial
emiilly ABE) ASpler 5 il piheas o 585 Alie Jiw i1l Lails sgd il Lilsieael)
Dy Cn palll e 5l e OS5 scunlsl) sl Jia pe cipad] 3l _pill sz Y s
0o drcgll dle aidbus o e " peadil) didsiis gl Ll Cilai) L IS cCipail 2 4if
Y wall i85 :dsk 3 ¢Ale Gann o Al Jhy Ll L) Gl alead gl AN Jlas
lie i il il W sy il Y mies sV kel YT e s
O sl Sl Ll 5 ¢ il i Ll gy il il o S5V mes iVl
B i e galy dw el g & OYT gy o)) Chaler £YA B pLEY) Gl

[ AAA ]



grartly Ll uaggdall (g pdall Cladally o) I adldd) Uil

G dad) & L

Olacall 2ol Cingar ailas godall 2md M (addll sag cJeall o)) dugilal
il Joal (8 5Al 553 gty Guaadiall e e say — Y ¢(5)kal)
Lol —lagaSa (& (pay —Jglially uvigall sl (6 of dinlian e —slanally
P o ddal Al Al ol b 4 4 ddjlie Jhn gl da (3day
Sal) DA g 4iilie 3365 4 Bkt e eels ol LWiia o LIS )
oy (8l cagaislae o Jolaal) o anigal) Tt il (g0 ) aleatl 3001 <l gi
B oo il clagale olses dall) e Sgasal) dail) Bia3 axe (o awad W)
Ol 55 4nladl Lagid i
(el | Jutd
ki) Gty 0 (S il | il 0| Gl
(o i Gusnial] 9ISl 90 ekl il
Débiteurs ou personnes tenues a la garantie décennale

e dbaay 4dlKal publadl § gdal) glecall Galasl aaiiA
Y e Oslally plasall g Osuall (Gl suaaig cdie orinally 4 (saiilel
Olecall 138 st Gt G lalivacad ) Wy Glad e 53 Y) Jiy
dead 4 i) sl cpasilall Cus e

e 10Y sl i syeal By —(gruadll apdill & (gydall Glacalls a5y
LSlanall utigally Jolaal) tlas Lagh Gl Y ladis — Saall il

@riall glacall gyl ¢ oF i DaS sk 2 38 (L & aagll oo Ll
3 OAE alall e i (8 (Osbl desens) Aapail) Zaal degenall Gasealy
i Ganlend) Cpeadigally Galgliall a35 Auaall degend) (e YVAY alall il
58 Lils aasll 138 iy L (gpeaall gl B aasl) sa LS Gaund Glacall lagy
read VAo ganall 23l AU Lpanpdil) cBLaa dey s el (e Alisha
Ay ipdl) grid) ela o I VAVY VATV e e il Y g VAT
DALY B8 Gl psapell g plaall 13 (peilad) 23 8 508 ducs

s & e Loy A7 (a (il e el DU Gl 3 Aol Adgiend (e cladu
o Dnsall cann 35040 de & Ll Ly £AY Ga il aage i) alias corall zj anidl
¢l aage AN jalaas (el e (gaen & lad Ly V pa (il gage i) jalias

Maae Lag VY G 5LaY1 Bils i) jaliaa canaly) Bla & laaes Lig Y (=

[ AAS ]



daSaa dgale Alaa (A8 $3LaN & gad) g bl o) & daaiia Alaa) 4 gilal) Alal)

(ISSN: 2537 - 0758)

zuad dale dimy Constructeurs Gmdal) 4 26 YAVA didd L,y ¢ &
Gl il — el gaall cpEl e V-IVAY saladl e 4 (seiilal)
comslsaall Cpavigalls (paiadl Gpadigall —glasal Gpaaigally (ulslaall
caliad) oyshaally ¢l Cudhally ¢unlina) cudlly ¢ mh s lalls
gnw Giag Al sy Aplaall Laledy W) pabel Al il
Sl sl yalie asbay (Jle) Gl by culaall elauslly
aie L 111 dsall —Kuyls sl G538 jaa 5 clgadysiceay ol il 5aeal
o SaVAVA sl YY) ) sl asupall aibe MU —lgds L
coaldd) lacall 138 KL AEDU a5 Sl aagill 12a

G oalbdl) Cun e (dal) plecall Bl sagd U pusill 138 ol
ea) Cagie iy 3 —elly e padll e —(grandl grdall o and cluig
Al dpaall Gelils degane po et Al daadl) dpeyill Gagaills &SI
Odgladl) ead Ghall el Gl (8 lecall g Gaeild) asd
Al G o e pageaill sl duaedl dasy o Ly oy (Oaplend) Gausigally
gl 4l dulle Sl aey @iy (V1 Sin i uydall Ol Chatie 8 )
G gl Olacall 138 AlSaT gadii 8 eliaill A 30 adys ¢ ladl oanyill el
i dalya 4 dpapdll Gagaill agadli ol Gl AV GalEY) aa
Gl 5 al€e) cupliin) b e pelSlE o IS ey cpitall Cpuigal
zall aajladin) dam 10 clailly il Cige ela My . (Luedigh chlinay)
GV (grmnd) skl 2D a3 ol A Baelall Lyl Gaseatll & JeY) Ak
& oandl s 55 ae el sas goleally 5,831 A35Y) 8 (g)laad) g Ul 03¢
g sl Ln ol giSll Jilasg plasiiunly 2l dplac

—pssally Gaeaall Gala¥) U (deadl) 138 Jase DA (e G jaied Cigusg
Gréadl Plazalls G5B addll @Uaill — i@l oyl (gruanll g odiall ola)
r S sl e

Gl Oladally Gaajilall Gaal) (sadiil) (3l :gY) Giasall

Giad) Gladally Gaajilal) (Glai 8 auugil) @ SU) Gaall

(o)



grartly Ll uaggdall (g pdall Cladally o) I adldd) Uil

ETE L KIWAIRIN
JO3) Gl |
6 il il o il | il
(G| (s b i |

Sens étroit des débiteurs de l'obligation décennale

Bald) iy il Badl eyl By — yuals (gpeadll Saad) (sl )04
o ) plecal) HlaT Gabs Glas —lal Uyal LSy ) o) (e 10
S Oslay ) o AY) GallEY) e L e s lenal) Gudigally Jglaal
Y el el Oy Y (el S8 () andil) Dlee b O)Lw}u
i) e paldl)l lacall 138 exsa\dmuﬁ@manym@ 4 Jh
Llead —lal Lpal LS —Lap 8 Ja¥) 2 Las 8 plecall 138 oY (@) el
Olslia (e Nl dgie b agre cplaiall dgalse B JleeY) il Al
3 a9 complenall Gevigally ulsliall asghe Ligw iasmied Chgus - (adigas
Gradll Gapdill Gn Ak dubhall Gl B gl Gleall agalil) agd
ol Cpnlladl) b illy

Jo3! walial!
ool
Olaball G0 Godolilly Gombad) adokil)
Les entrepreneurs et les sous-traitants

o el 2aw) ALY Jeal Daity Jslial) sgay o Hgeaiall (e S LY
23 o lule Ll IS8 (b Jolie) Gl e AT Jlie ) (il Ll
P e dmn ol L a9 (paldll Gladall 13gr Lagie 2aly JS ol (52
23l Jala)
.(4) 1 ol glial) (\

Les entrepreneurs principaux (les locateurs d ’ouvrage)

Sia] Laliial A gilal) gl aa Jsliall (gyeadd) gydall Ciyas ALY

Aaliiall (9AY) Lalall il e o dale dhaa ) ) b Al

S siall) Llay) Jlee¥1 by —Jaadl (o) e 038lad 2my —Jsleall i Gdall asty e —*)
& @rdnd) plecall skl s b AKae S (a1 8 el als tandy () Lasd)
ATy el Jglie o a8yl Alall o3a b dals @llin G5 ol o(eld) ) danll ) dgalsa
Ulal oy ccamnd "Jolaall il Jall o3a 8 Biall e @llady (bl (e Jslie) o8

LAl

[ A4 ]



AaSaa duale Alaa (A8 $3LaN & gad) g bl o) & daaiia Alaa) 4 gilal) Alal)

(ISSN: 2537 - 0758)

e 8 i a8 S ol IV A D V1 sl el ol Sl
O Jaall Gy ale a9 13s cilel 0 sy sacall

—Siall IS ey —(5pdadl el MSaT 8 Jglaal) Cauyes i aif e
4adll Clilgia) Gag Pl Gl 8 il dabaial) A9 Gagaill dasa (e
oliaiiay gay cJand) oy e A slia dhas Jadi o (5 ine ) oande il S 1adly
J e 5anall syl g zalailly paelecill iy it Lt 5f e iy f s
LR (18 (e adina (5 jlene ediga

ad) agad G g —gpdall placall plSal LY a5kl —Jglaall ol Sl
dnca (5 atigh areatl) ity of AY) Al clisally Sl 2] daga

L IV oolen T cpueadlly Anlall dnad) —(1) )Se 19 aaal —duecl sapad) il —(*)
ol oA Qi gile V) sdlall ca V£V

Gua VY A Vo E 8y sl Canger sllly andill Joladd (gpead) slai¥) il 5 —(7)
olaialy dalad) Jlaa¥ly lidly andil) Jolie BIS Jads slat¥) o o (oY) aiole 3
02 e 3 e (AT Jlael Ay cduadl Aadla) Jlaely clially Sl Joliag ¢ oal )Y
Lalall Jagyally 5a)lsl colinynll (e Al \gijai oV saldl of SAL poall ey L JleeY)
il sl s tlglghs Jalaalls dgamiall ity Y AAY el chindll 3ghal Lsinall duariglly Cilaall
& ea) (bl e Ssliad) asdl] fis e ol 4] sl 40 aadi Yy o5lhe Joedl ) i
e dae) o pea¥l QUSH) Agaall Laxigh Jlael ¥kl cladl) sial Lujal) daa il sacall 13
e Jos olall (e 23aly &Y (o VA L cslalaaly Augildll chlanadd Selal
COSE b Ay (graad) Oslal & Clelay) sie (b ag a2 taall 1 i il el
& laaey Lay © Yo o) cnpl) gl s ¢y Lins) Cppuatigall Joall slas¥) 3siel dolas
O eclndl) die epen 8 Aub elilly anidll lae b Audig Bl Ne Agld dew a2
st ¢ oaslh b a2y Jlai deal ) Jlas & Lol Lag AY a (Yo v g cdpal) duagill
ey Loy ¥ a caste e W YooY Lo cppnlinal] ppenigall Joall slasy)

& £A e bl ol Jgliay utign Algine gpim 8 A8 i) N3¢l Ll —()
el 4l s & YO VAT (ApuClY) ccajlad) Bliie (Alslid) Sie ASa] (38 dasd

A. CASTON, Garantie décennale et responsabilité de droit commun, préc., p.
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el e amasl) die 22 el el 85 & (V) Ghala ) a VATY el Ll
Lk Ly YE0 (a0 duals ddears o Loy A (e el gape Al cOSally dlgladl) Sae
Ol dilae dul sy bl sl 8 gl sie dSal (gedill aml ) deal b &
Llsiss (9] goandl 2o yran & Lol Loy AY (oY o v0 (ApniCly) ¢ aal 5anall dealall
Lo e claall slitia @ lidall ailos sie s diaal) 35iad) Jlae 3 Jslially (o)liin) Luvigal
Pliad Sl ceydl) daall ag & lgal Lag Y

R. SAINT-ALARY, Droit de la construction, 8° éd., PUF, 2006, p. 289 & E.

GAVIN-MILAN-OSTERLYNCK, Pour une durée décennale de la
responsabilité du constructeur, RDI 2006, p. 259 et s.
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S(obld) cse O algliall) O gussdl O gl gliall (¥
Les sous-traitants:
vy Le sous-traitant Shl) e Jolie ) La¥l Jslall agay 8.YY
Aa ) Bl i peopeal Tiae 48 5,88 Qs o3 by clgia o3 o olidl Jlae]
(2lasy Tgis malll gl gy (Y gpmd) addl gl (e 10) B3l e

el a2 & Vv G Gl sl (g5l 1 pemnll Y Jl e o ) 18 e =)
calal) (3aall alilly Aslaal) Sies Jaadl die cslaceal) dgial) camnll sl Oslal £yl panre

f il 4l a9 & 049 a1 A0Y Baldl) cdijadl Gladlsll Hadll Jha ) bocfp
Ch. AUBRY et Ch.-F. RAU, Droit civil frangais, t. V, 6° éd., par P. ESMIEN,

op. cit., p. 414 & E. GAVIN-MILAN-OOSTERLYNCK, Pour une durée
décennale de la responsabilité du constructeur, préc., p. 266 et s.

Sle i dclaa) o eladlly a8l G oy e uaipil) gopiill L) pudas Y syl o2y~
(i L il Saais (g LS (gyiall laall o B (e Joliall elic)
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Jslaall oladl aidlgins asti Waily cJandl oy gy adn Lske Ay 4 25mg
oyl Ll dalall acldll iy daolell Apsiell dalsiosal) ol d ulid e LY
pkiion Y 4l (AT Lali ey bl (e Agliall die b Jian Legin daic
N s sl Glacall AlSaY iy (b Ga Jsliall e g sl el Jglial
YL 1 o lenall (g slid) Jseal Jead dila laat Slal 5500 221
G oomd e LadlSE (bl e Jolaall e L) Jlaadl ADle 3 sy
Lo 138 5+ Laginy Lash Baadkie dald ) o8 Ggaadail caiie ()3 2a g0 DU candal) Jlae
O el ol e 10 Balad) e FAIEN 8L dabia (sradll g dal 4ud
esadll ga o Jsldall (35 38 Lo e doladl 0da 2l (sps Yo 1 o ca

L) bl o culgliadl e

L;j Ol ccnd cul a2 &V La ¢l oV z 4.2:1.‘.«:‘53\ c@)_g.@.u.d\ 1dald dan ‘)L:j —(%)
s s B et el 85 & VY E G (Gilud) masal Algliall Sie AlSa] )l
S Alie Ly cdaad) o) (e Algaie lgabsiy JlaeY) alat aay Ganjlanall ddgione igily ol
‘@LA\ cZ\JquS\ RS e\SJ s§)§ Z\A:C\E & LQ:\L* L\J 1A U ‘d.ILm e c(?.u‘)db Lé),«a..d\ ué.\j.luﬂ\
Ol B bl e bl Jslial dvaal) Adgiad) coles 32 il telly (Seg & VO) a
LAAu LAJ AR Ul AREY 42\:\.9:.1\ 2\..4.4_\3\ J\J ‘Z\_DLEA z\.ubd ‘gmd\
M. PLANIOL, G. RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de droit civil
frangais, 2° éd., op. cit., p. 1190 et s. & Ch. AUBRY et Ch.-F. RAU, Droit civil
frangais, t. V, 6° éd., par P. ESMIEN, op. cit., p. 516 & H. L. et J. MAZEAUD,
Traitée théorique et pratique de la responsabilite civile délictuelle et
contractuelle,, t. 3, op. cit., n° 1333, p. 651 et s. & J. HUET, Traité de droit
civil, Les principaux contrats spéciaux, op. cit., p. 367 et s. & P. SABLIER et
Ph. CARO, Guide de la sous-traitance dans la construction, 6° éd., éd. du
Moniteur 2007, p. 134 et s. & BERLY, La responsabilité¢ du sous-traitant, Mon.
TP 8 nov., 1991, p. 88 & J.-P. KARILA, L’action directe du maitre de
[’ouvrage contre le sous-traitant est nécessairement de nature délictuelle, Gaz.
Pal. 8-9 janv. 1992, p. 7 et s. & B. BOUBLI, Les travaux supplémentaires dans
le marché a forfait, RDI 1986, p. 415.
o Gl o) dalhs Al o2 (gpeadl) aal Gull Aypaatl) JeY) Gyl 285 (1)
peadical 31 il Flal a3 die Al deny (gyp¢ind) Y Lgie JBy caaall o) Gslal

[ Ado ]



AaSaa duale Alaa (A8 $3LaN & gad) g bl o) & daaiia Alaa) 4 gilal) Alal)
(ISSN: 2537 - 0758)

o)

aail) dal angy =Yyl 8 il cladll G S8 i b el e
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b e slaally AaY) Jslaal! G DS Ao gubais LilitinY] ddsinel) sis uilS 13 Lae
cnlen oY clini) oF Lilitiny) Llyisd) oo of 4 daspn il (o 53V 50 L canls
o Lagd GBI (o Jplially Jpliall Lol uidl Zialil o paigall (g5ienn 6 opliie] 5Sar Y anl
Liall iy . Lagiy Lo uilifid dsive GloninY dals 5 s Cupli lglie Luidll s
lelol o salall il Faudl] Julna dind g TVA a3y x5 Cloil] ulas dile 3855 sl
il o 2l inall Gl G e i Lol dale L Cinial Ludidl CDe aa

(\) ?EJ uImL@.\ YEo Ul e 5)53 cé.\u\ Y z ‘L:MJS\ ‘”(JHL“-W ‘;_/B.//Q}JW/ [g.AS
Sush ala 235 e il 3 lgle Sy ) 00 L ydl) ekl AeSae Al pal, (1)
Jaall oy oladl Y Algione of ) Aol gl Cam ) (e Jslaall Adgine (ulad Jss
Pour les applications jurisprudentielles v. uniquement, Cass. 3° ch. civ., 1971,
Bull. civ., 111, n® 450 & Cass. 3° civ., 8 juill. 1971, Bull. civ., IlI, no 450 ; 2 oct.
1979, JCP 1979, IV, n° 460 & Cass. 3° civ., 2 oct. 1979, JCP 1979, IV., p. 460
& Cass. 3° civ., 11 juin 1981 «Bull. civ. III, n° 120, note B. BOUBLI, RDI
1982, 1, n° 12 & Cass., ass. plén¢ 12 juill., 1991, Bull. civ., n° 5 & Cass. 3¢
civ., 8 févr. 2012, n°® 11-11.417 : JurisData n°® 2012-001753 & (Cass. 3e civ.,
19 mai 2016, n° 15-11.355 : JurisData n°® 2016-009490 & V. aussi pour plus
détaillés, B. BOUBLI¢ Réflexions sur les obligations des parties dans la sous-
traitance de marchés de travaux immobiliers, RDI 1988. 391 et sur I’arrét du

12 juill. 1991 ; Transfert de propriété et responsabilité dans les groupes de
contrats, ibid. 1992. 27 s.

Jeall )l Al 5l e aay 4 ¢gpdall Glacall WSS b (e Jglidl) pundy ¥ =7
D e lals Lag VFAY alpadl lgle Gagemiall dolal) aclll aalatl 4idgive oSa3 (g3
0o Lkl (geeall padd i@l gad) il e Y=EIVAY Bl el of e oSl
Laals eny S aaliil] f (gpiall adlill oLl Casaad Gl (e Jslad) e L) Jslidll
sl o3gl S S (gydal) sl IS 1Y) Lo Jslecll Lias 1aa oy cplacall Cangall Cuall
acally SR e Jslaall o5l Y plall o dpolall oskall G ghonell dnsla (3a i ¥ Y

8 syl
«N’est pas tenu a garantie : le sous-traitant ; c’est un tiers au maitre de
[’ouvrage qui est responsable envers lui sur le fondement des articles 1382 et
suivants. Toutefois«< [’article 1792-4-2 soumet les actions en responsabilité
dirigées contre le sous-traitant a la prescription de dix ou deux ans selon que
les dommages en cause relevent de la garantie décennale ou de la garantie

biennale : il est permis de se demander si ce texte de prescription, désormais
placé apres Darticle 1792, ne modifie pas la nature de la responsabilité
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ety o aa glealls Gl e Jsliall Al g & e tAalall 2clsill 4y
Oe L e Cailly Lgpand (e 4S8 pa lgr a8 S JleeY) LAY gl
Jolaall oS Al caiadlan o el dilia 23g3 @l das duid Cige Capgds 3 (g
U gy Ligall of Apall Cije Loy (o 1 52all g 5ol V] Ysean Glal) (ha
G dgalse (B Y (@l pledall Liile 05K M cialall Lskall Al ginall HlSSY
o Sl de DA pes e e 13 L) Jolad) dealse 5 Yy Jead)
L) Jolaall Cuila e JlaeY) aless g
G e BBl e Galslaall alein Lasd 8 Gullall eloadlly 4l asiad S
sl 3n e danll Gy Lo Jsliall dgalsa b gpdall lacalls alEN)
) oo IS JSye sl B Sl 2ade glaca V) s Le (gydied) Glaall
o ey e ey 06$ Lo sale Jaall (i cutigall ol Jglially Jasd
oy e Lty petigally Jslaall 2 dneny of st Al cglenall Gl Jgual
(OB e Jslia) dgalse (& LaY) Jolaall $he g8 138 Gy Bually Al
Jolaall miah sandie duals dgleal caiie 2as Yy 8pally oall ol (e LaadSs
Joleall s L) Jslaall (on Al (3 A5 (ol (ga Jslial) 2 L)

encourue par le sous-traitant», H. L. et J. MAZEAUD, Traité théorique et
pratique de la responsabilité civile délictuelle et contractuelle,, t. 3, op. cit., p.
1327 & v. aussi, «Le sous-traitant est lié a l’entrepreneur principal par un
contrat d’entreprise. Il releve par conséquent du droit commun de ce contrat,
lequel implique en théorie une « réception des travaux »< ... Non tenu des
garanties décennale et biennale et probablement pas de la garantie de parfait
achévement qui ne se congoit qu’a l’égard du maitre de [’ouvrage, le sous-
traitant est responsable selon le droit communy, J. HUGOT et D. SIZAIRE,
Sous-traitance dans le secteur de la construction de maisons individuelles,
JCP, éd. Dalloz, 1992, I, n° 169 & v. également, B. BOUBLI, La responsabilité
de l'assurance des architectes entrepreneurs et autres constructeurs, 3° éd.,
1991, Journal des notaires, n° 236 & AUBY et PERINET-MARQUET, Droit
de l'urbanisme et de la construction, 9 éd., Montchrestien 2012, p. 298 et s. &
Ph. MALINVAUD:« Droits et obligations des sous-traitants dans les marchés
privés, RDI 2006, n° 165 & dans le méme sens, Cass. 3° civ., 4 nov. 1999,,
BPIM 1/00, n® 21.
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slaad) sie agyd o Ghaldl (e Jlaall (385 13 (<1 Tallae dpsial) Al ginen S
oo Jslaall e Lol Joaall bl sl cdandl iy e ol s (Lea)
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G99 Bodie Al giue Byilia Jandl oy olad Ygiasa Bl o Jslaall ()5S A ppas
Lo Y cdandl @y po L) dlglaal) sie 8 )l Gl (e ol 5S¢
G B @l e sliiad 138 2aag ) daliad LIGEY) cls (e Al 22y
A e Vo3 el il G L V) T Y Lkel) Adsiadl b o
L9 5l daliadd Ll pay)

U9 «Le maitre de I'ouvrage peut également rechercher la responsabilité du

sous-traitant. La compétence est judiciaire. Le sous-traitant n’était pas
responsable des dommages sur le fondement des articles 1792 et suivants; le
maitre de ['ouvrage étant un tiers au sous-traité< l’action en responsabilité
qu’il exerce contre le sous-traitant était fondée sur les articles 1382 et suivants
du code civile», R. SAINT-ALARY ¢« Droit de la construction, 8¢ éd., 2006,
coll. «Que sais-jef»¢« PUF, 2006, p. 101 et s. & R. SAINT-ALARY et C.
SAINT-ALARY-HOUIN, Mémento de Droit de la construction, Dalloz 2008,
p. 216 et s. & v. aussi, Cass. 3° civ., 20 juin 1989, Bull. civ. ITIc n® 146 & Cass.
1 civ.« 9 mars 1964, Bull. civ., I, n° 138 & Cass. 3° civ., 22 janv. 1982, D.. III¢
n° 164.

ol Jol ggm (B sl dalad LIGEY) tolyins Lilie Ol Go asal ksl 9
Ol Alsar Hedite Gasy (dijlae Ay (YoNT Al YY) a4 (,}MJAL: bl ("_,’.u.\)d\
foipdll 4Bl (e IS JJatls & gl Lag Y& (Y0¥ (40 5 4€ aaall calailg

Dans le méme sens V. uniquement, B. BOUBLIL, La responsabilité de
[’assurance des architectes entrepreneurs et autres constructeurs, op. cit., n°
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52 (ool sda padl 4l je . liedi LS (il Glauall HSaT e 3Ly Gl
S il 8 ek (A AN gl sy ¢ S AL o (gydall aalil L)
S A5y ) Ay Al e JUE G gl G e OIS G i) Ll
Glsie pde gy Goell aalimd ((gdall pladall & o iy ALY opalic
G el (8 Jan Y sl culS gl cdaad) @y JB e JleeY) ol g (4a
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238 & P. MALINVAUD:« Droits et obligations des sous-traitants dans les
marchés privés, précitée, p. 166/
i cleisn st ¥ il isal) ol o Sl 8 ASLEY) sl of Y Ll sl =00
e sl Ljagatll jualiall Wl il Lailsally duleall cilually saee¥ly bl sl
Ciyall jualge tdin anadill chliall lple Gt L o LW palially Judl ciliale
G e LS DL Beals LSl 28 galy acladly clubuilly Qs Slly elesly
Yooo ale bt ae il Saall i) (e YoIVAY saldllil) clSp e olly e
.(V e A}
«Depuis [’ordonnance du 8 juin 2005 et la loi no 2008-561 du 17 juin 2008 sur
la prescription, les actions en responsabilité contre le sous-traitant sont
soumises a un regime uniforme, les textes (C. civ., art. 1792-4-2 et 1792-4-3
nouveaux, visant « les actions en responsabilité ») : ’action se prescrit par dix
ans a compter de la réception lorsque le dommage affecte I’ouvrage ou des
élements d’équipement d’un ouvrage mentionné aux articles 1792 et 1792-2 du
code civil (désordres de nature « décennale: « C. civ., art. 1792-4-2) ; elle se

prescrit par deux ans a compter de la réception lorsque le dommage affecte les
élements d’équipement visés a [’article 1792-3 du code civil (désordres de
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nature « biennale » : art. 1792-4-2), elle se prescrit par dix ans lorsque la
responsabilité de droit commun du sous-traitant est engagée (C. civ., art. 1792-
4-3)», B. BOUBLI, «Contrat d’entreprise», Rép. civ. Dalloz, précité, n® 332, p.
59 & A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 3° éd., éd. Du
Moniteur, 1989¢ p. 345 & R. SAINT-ALARY et C. SAINT-ALARY HOUIN,
Droit de la construction, 4° éd., Mémento Dalloz, 1994« n° 311.
fyandl Y OB Jue Ao pealeall oaiyil) 4il) cpa cuilad) 13gd haf ()
M. BARRE-PEPIN, Contrat de construction d’une maison individuell, Rép.
Civ. Dalloz, janv. 2007, n°® 100 et 104 & a I’acte de construire, Gaz. Pal. 14-16
mai 2000, p. 2 & V. ROULET et M. PEISSE, Commentaire de la loi du 4
janvier 1978, Gaz. Pal., YAYA 1, Doctr.,, n° 115 & Contra, B. BOUBLI,
«Contrat d’entreprisey», préc., n° 499,
DYAVA ale gad) ol Blaed U8 i i pdl) 4l (el e gl 13gd SISl
G. BAUDRY-LACANTINERIE et A. WAHL, Traité théorique et pratique de
Droit civil, du contrat de louage, t. 11, op. cit., p. 1094 & A. COLIN et H.
CAPITANT, Cours élémentaire de droit civil frangais, tome deuxiéme, t. IL.,
Paris, Dalloz, 1919-1920, n°® 1105 et s.
?.GJ ¢8Ady dic \‘5.13\.3‘5 Lé),«a.d\ eﬂﬂ\ Js ‘f c_\AA.Al\ [ }AM\ Lé),«a.d\ azal) Ul é.\'.'\c\ .ﬁ}
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Jaams Lag YWY (o il ad) Hlie cdijlie duadya ¢ (gpamall Jidll
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A. GUETTARD, Les honoraires d’architectes< Litec 1963, p. 56 et s. & G.
LIET-VEAUX, La profession d’architecte, éd. Ch. Massin, 1963, p. 112 ets. &
B. BOUBLI, La responsabilité et I’assurance des architectes < entrepreneurs et
autres constructeurs, 3° éd., Journ., 1987, n° 110 & A. CASTON, La
responsabilité des constructeurs, 3° éd., éd. Du Moniteur, 1989« p. 213 & R.
SAINT-ALARY et C. SAINT-ALARY HOUIN, Droit de la construction, 4°
éd., Mémento Dalloz, 1994¢ n°® 234 et s. & G. LIET-VEAUX et A.

THUILLIER, Droit de la constructions 11° éd., Litec 2000, p. 79 et s. & J.
HUET, Le droit de [’architecture, 3° éd., Economica, 2001¢ p. 25 et s.
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G. BAUDRY-LACANTINERIE et A. WAHL, Traité théorique et pratique de
Droit civil, du contrat de louage, t. 11, op. cit., p. 1096 & M. PLANIOL, G.

RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de droit civil francais, t. X1, op. cit.,
p- 195.
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J. DELVAUX, Droits et obligations des architects, Bruxelles/ Paris Bruylant/
Librarie Generale de Droit 1923, p. 11 et s. ; v. pour le méme auteur, Traité
Jjuridique des batisseurs, 2° éd., t. 1., Revue internationale de droit comparé
Année 1969, 21-1, p. 266-267 & Ch. AUBRY et Ch.-F. RAU, Droit civil
frangais, t. V, 6° éd., par P. ESMIEN, op. cit., p. 400, note 1 (3) & M.

PLANIOL, G. RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de droit civil frangais,
t. X1, op. cit., p. 144.
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«L’architecte est un locateur d’ouvrage ne représentant pas le maitre», Cass.

1" civ.c 21 janv. 1963, Gaz. Pal. 1963. 1. 333 & Cass. 17 civ., 2 févr. 1965,
JCP 1965, 11, 14089 & et égal. Cass. 1™ civ., 31 mars 1965, Bull. civ. I, n® 234.
Lo sl fasadl @3 gy —2lgl) 3 A ydl) (oall) AeSas lgale cujind 1 ST e L
b gl Zall) e aadl ol Gesigall (i AalSaly o il —(Gassdl il 3

s e e
Mais les pour le principe récent V. uniquement, Cass. 3° civ., 30 oct. 1978, 12
déc. 1978, RDI 1979. 207, obs. P. Malinvaud et B. Boubli, & Comp. Cass. 3°
civ., 28 févr. 1984« Bull. civ. III, n°® 51 & la jurispr. suisse qui retient que le
contrat d’architecte est un acte mixte : T. féd. 13 déc. 1983, ATF 109.11, p. 462
& Ph. MALAURIE et L. AYNES, Droit civil, Les obligations, par
GAUTHIER, op. cit., n° 705, note 6 & «L’architecte qui agit comme
mandataire doit apporter la preuve du pouvoir qui lui a été donné par le client
... 1l peut egalement obliger le maitre sur le fondement de la théorie du
mandat apparent», B. BOUBLI¢ La responsabilit¢ et [’assurance des
architectes < entrepreneurs et autres constructeurs, op. cit., nos 124 et 133 &
dans le méme sens, J.-E. LABIN, La responsabilit¢ des architectes et son
assurance, These précitee, p. 4 et s. & G. LIET-VEAUX et A. THUILLIER,
Droit de la construction, 10° éd., Litec 1994« p. 251 s.
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Cass. 3° civ., 11 juin 1986, D. 1987, 285 «note A. Gourio & Cass. 3° civ., 15
mars 1989, Bull. civ. III, no 59 ; 6 nov, D. 1996, n° 1630 & Cass. 3° civ., 24
mars 1987, RDI 1987, n°® 453, obs. Ph. Malinvaud et B. Boubli ; 28 févr. 1996,

RDI 1996. 212 ; 14 mars 2001¢ 2 esp., n° 98-20.247 et 98-20.248 & rappr.
Cass. 1™ civ., 14 déc. 1999, D. 2000. IR 20.
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J. HUET, Le droit de [’architecture, op. cit.c p. 37 et s. & B. BOUBLI,
«Contrat d’entreprise», préc., n° 24, p. 8 et s.
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G. LIET-VEAUX, Responsabilite de droit commun des architectes, juris-
classeur, responsabilité civile, fasc. 355-1, 1984, p. 23 et s.

Ol e e Ve e sl Lgde A& A ()Y Aaliee 2 ) c¥lad) a0
die gpdall nhl taiat Ly del) LgalSal ol 3 Ljead) (i) Aeas cuzd G ()
etigally dileial] aclsdll Jsall sigs 2ysls s aell Gsldl) e laaes Loy TET Golalls dsliel)
Lol Sae ¥ g5 o sl Lidlpe Ay dewlially ppacalll gty 5 ddee Jlicl (gleead
O Gy i ppi e duled (Hlacall pudigal] Glas Gl (a3 ey e lagpen A ol SYlial!
aadgn YV dads kr’u.« ot kil ge j/;ra:mAAl// ;LL:A/;UG Aiddgie cangivy (laed/

AVET (a Ve e bl oAl degana o3 YA diad V€9 ) Gelal) VAV

(o)



grartly Ll uaggdall (g pdall Cladally o) I adldd) Uil

G dad) & L

o b e daSY) Caagdl 3aan s Gl tasealll pia A Geigally
L™ psaill palys Ml (add e ihall Gadd (DAL 45
cldll sl (Glinay) ol pevigall (e ot 2l e LG S iyl
o bEY) Adens gk sed il 138 ra o) @2l i) o uadd) e
il Ao cahay) dlee of dale Ay Joill (Karg - Ciigl) ki B 8))3Y 15 dukl
Aelaal Gty s 5000 13) sl G Gsestlly Jeed) 5,03 Aidee il
L6 4y
Sl oals Bl @le Lo JaY) G oai dgdaad) sday rdail) Al -
Bl (evige ga daall ) 383 13 Ll el ol B WS (glanall Gunigal)
ALl dagas Allall 30 3 aghy udigal) (8 tlae Janll iy arensill wia)
plha (eaigaS Jee taaly dae Gy 4wt gl 8 Cplasy oLl a3l
il 2 gt JoieS AT dacy cduglially Cilagelly msanail) piags Lulud
iy Lganing A Slagenlly aranaill Tt
L ol yemn b Elow —eliadlly 4dll 3 G Sla uls (JIsaY) S S
sl o ST 5T 53l Aagas oLl Byile usigdl g i Jasdl 0y pll Jla
Jslaally ($lanall Garigall (o Ua dlalaall & gdiall (B ol dam la)S il
agie Juf Ge danll ) Oy Lagin apsall Siall siely cAagilill ASSY) s
Dla e W o sy O Vighhal) Gleall AT 6l Lgle gaday ¥l

G () ) daal) oy ol o 50 2l sl 3 pilin il gpdall oISy =)
o 4l el sl gl S e Al gl (oAb putia (gl i
el e cpesill i g G gsdd) J AT Lo alal) eyl Jasall Jsal
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J.-B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Le droit de ['urbanisme et de la
construction, op. cit., n° 1192,
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Yort Ayl Goleall i (e ales sie g Luinall agiall Jlae 3 Jolially (glinn)

s il i jal) 4Bl (e S Jlatle & lgal Leg 0F
P. MALINVAUD et Ph. JESTAZ: D*roi*t de la promotion immobiliére, 5° éd.,

1991, Précis Dalloz¢ n° 121 & B. BOUBLI, La responsabilité et [’assurance
des architectes« entrepreneurs et autres constructeurs, INA 1991, p. 143.
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ple il Sl ol e YYAY sald) et e daal (3 eyl Qo
Giall Glacall SSaT Lkl ae e Jilall L) Lady LYY o 2y 0T aVA

e ol amy cpalenall Ldsinse cgily Al ag & AY (a ile gage cdojlanall gl
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J-B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit de ['urbanisme et de la
construction, op. cit., p. 322 et s. & Ch. BEUDANT, Cours de Droit civil
frangais, Contrat d’entreprise par René RODIERE, t. XII, 2° éd., Paris,
Rousseau, 1947, p. 202 & & J.-P. KARILA, Responsabilités des constructeurs
et assurance construction : la réforme du 8 juin 2005, préc., p. 2246 et s.
130 Cass. 1% civ., 19 nov. 1970, D. 1970, IR, p. 345 & Cass. 3¢ civ., 12 févr.
1974, D. 1974, IR, p. 101 ; 7 mars 1979« JCP 1979. IV. 169 ; 28 mai 1979, RDI
1979. 471, obs. P. Malinvaud et B. Boubli & comp. Cass. 3° civ., 22 févr. 1989,
JCP 1989, 1V, p. 150 & Civ. 3e, 12 janv. 2000, BPIM févr. 2000, no 97 ; Civ.
3e¢ 30 janv. 2008, no 06-19.100 ; rappr. : 8 mars 2000, BPIM mars 2000, n°
171.
WD_ Pour plus détaillés, V. par exemple, B. SOINNE, La responsabilité des
architectes et des entrepreneurs apres la réception des travaux, op. cit., p. 392
et s. & B. BOUBLIL La responsabilité et [’assurance des architectes:¢
entrepreneurs et autres constructeurs, op. cit., p. 137 et s. & A. CASTON, La
responsabilité des constructeurs, 6° éd., 2006, éd. Du Moniteur, n°® 381 & J.-B.
AUBY et H. PERINET-MARQUET, Le droit de l'urbanisme et de la
construction, 6e éd., 2001, Montchrestien, n° 1192 & Cass. 3° civ., 20 juin
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1979, Bull. civ. III, no 139 & Cass. 3° civ.c 16 juill. 1987, Mon. TP 12 févr.
1988 ; 15 juin 1988, JCP 1988, IV. 297 ; 21 févr. 1990, Gaz. Pal. 1990, 2.
Somm. 623, obs. M. Peisse.
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A. COLIN et H. CAPITANT, Cours élémentaire de droit civil francais, tome
deuxieme, t. 11, Paris, Dalloz, 1919-1920, p. 845 & Ch. AUBRY et Ch.-F.
RAU, Droit civil frangais, t. V, 6° éd., par P. ESMIEN, op. cit., p. 414 & M.

PLANIOL, G. RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de droit civil frangais,
t. X1, op. cit., p. 195.

howr (s Jyldalhy 1aai Ly ol J8 (o il sl 138 duyendl) (i) daSae Sl Ny
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(e i el Jsliall (Ao opel a0 Y Cing maagll e o) G SIS 5 o)dly Lol
VY a et 8 (i€ (0) Al (FEE a8y ekl (VIAS g )Y

o= el el ud a2 &)V A Ga el sl (5ot 1A s e taal (™)
ot & lada g V10 o el anpe djlenal) Al giuaall ¢ jgamio (pes 22 & Lol Lag 1YY
e YE e ool MSAT degana YA i V£ 8y aal) OVAVY puadn YV duds (i
t@dall Glacall pSaT JlaeY dalya dayal) 138 Jallas () alsil) oaniyill 43l crag & VY £
G. BAUDRY-LACANTINERIE et A. WAHL, /bid., p. 1094 & J. DELVAUX,
Droits et obligations des architects, op. cit., p. 194 et s. & M. PLANIOL, G.
RIPERT et A. ROUAST, Traité pratique de droit civil francais, t. X1, op. cit.,

p. 195 et s. & G. ROUJOU DE BOUBEE, La responsabilité pénale des agents
immobiliers¢ RDI, 1979, p. 295 et s.
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G. BAUDRY-LACANTINERIE et A. WAHL, Traité théorique et pratique de
Droit civil, du contrat de louage, t. 1, 3°™ éd., op. cit., n° 1096 & A. COLIN et
H. CAPITANT, Cours élémentaire de droit civil frangais, t. 11, 10°™ éd., par L.
JULLIOT DE LA MORANDIERE, op. cit., n° 729 et s. & R. SAINT-ALARY
et C. SAINT-ALARY HOUIN, Droit de la construction, 4° éd., Mémento
Dalloz, 1994« n°® 234 et s. & G. LIET-VEAUX et A. THUILLIER, Droit de la
construction< 11° éd., Litec 2000, p. 79 et s. & J. HUET, Le droit de
[’architecture, 3° éd., Economica, 2001« p. 25 et s.
Cuad 5 Ly yeae b (Gdad Gleall )5l gl asal) of ) JE oe sl 07
By graall Pl e\)'lhl\,n alaanl 03)531\ Cpadigall (gl pn e Glazall uaigall <AL
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asaa) agiall Jlae 8 Jglaally (o) Gavigall dalgivn 25Y) paandl 3o jpans  panl) ¥
sz\ﬁ)z.d\ J\J 4uaA.1.@.A\ uy\é “:'_\:1.'9 ‘.?:\3 & L@é&.} LAJ YY¢ %) 46.\\.“ f=a cct\u (s:\L.u:l Afzcj
c&u\ $¢U=\M A___A}\‘a‘“} ‘:,;MJ.\.@A @}f\m ¢ )9y L@S& .\‘i & LA.\:u Lq) k3 Ua AREY cE)ALw
ehag sl colidl Jliag (Slanall Lurigalls Lalall Ldgiaal) (sl (s BLY 2o & 0 (a
lead il a4l Geg & laas Log £ €

A. GUETTARD, Les honoraires d’architectes¢ Litec 1963, p. 56 et s. & G.
LIET-VEAUX, La profession d’architecte, éd. Ch. Massin, 1963, p. 112 ets. &
B. BOUBLI, La responsabilité et I’assurance des architectes ¢ entrepreneurs et
autres constructeurs, 3° éd., Journ., 1987, n° 110 & A. CASTON, La
responsabilité des constructeurs, 3° éd., éd. Du Moniteur, 1989« p. 213.
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ol lans (st 193 §lg S coordonnateurs des o) Calglaad) (pa
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Cass. 3° ch. civ., 10 déc. 1969, Juris-classeur, Responsabilité civile, fasc. 355-
4-1, 5-1990, n°® 227 & Cass. 1 civ., 19 nov. 1970 et 4 oct. 1978« préc. & Cass.
3¢ civ., 12 janv. 2000, BPIM févr. 2000, n° 97 & rappr. Cass. 3° civ., 8 mars
2000, BPIM mars 2000, n° 171
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Cass. 3° civ., 11 mai 1988, RDI 1988, p. 467 & Cass. 3° civ., 10 juill. 1996,

BPIM 1/97, n° 38 & Cass. 3° civ., 12 févr. 1974, D. 1974. IR 101 ; 7 mars
1979¢ JCP 1979. IV. 169 ; 28 mai 1979, RDI 1979. 471, obs. P. Malinvaud et
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B. Boubli ; 4 févr. 1981, ibid. 1982. 89, obs. P. Malinvaud et B. Boubli &
comp. Cass. 3° civ., 22 févr. 1989, JCP 1989. IV. 150.
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-\ . iA ué ‘V 1044
- «Si ’architecte, qui accepte a titre gracieux d’assumer la direction des
travaux, est responsable des désordres résultant du défaut de surveillance, il
n’est pas un locateur d’ouvrage, et n’est tenu de sa faute que selon le droit
commun», G. LIET-VEAUX et A. THUILLIER, Droit de la construction, op.
cit.«p.311.
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Sens large des débiteurs de l'obligation décennale
Gl b i) dd —eladl) ) Y pag deadl) of Tl LY e
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H. L. et J. MAZEAUD, Traité théorique et pratique de la responsabilité civile
délictuelle et contractuelle,, t. 3, op. cit.« n° 1343 et s. & en méme sens v., G.

RIPERT et R. BOULANGER, Traité de droit civil¢ t. 3, 1956-1960, LGDJ, n°
2111 et s.
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138 e ¥4 8ol e IV 8yl ol WS e Lical) duaiilf Lolel) digl) duclical) ghlicll
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A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 6° éd., 2006, éd. Du
Moniteur, n°® 387, p. 342 et s. & G. LIET-VEAUX, Responsabilité de droit
commun des architectes, juris-classeur, responsabilité civile, fasc. 355-1, 1984,

n° 173 ets. & J.-B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit de | 'urbanisme
et de la construction, op. cit., p. 345 et s.
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Jleel 2 e Ghayl Gbawig <l 5 Sty 5 e o (sS 40BY L
Ol i Ll O lahin 40K sadinall pselail) algial e SHI il
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ClSe) (pemnadie Gupliu) ol owd ) deadl oy bl o) sl @il
godall 2an o haYL Gsest ool Cdl) Gadhal) CA (dpais oyl
"Haatigl) lahydll Cole 5 Gadll' mllaas sl e 4@l sl og)leal
Oyl ol cuihall Gueiga)l Ge Gy aadual des techniciens d’études
.(ac.)w\ uJ‘

eyl il (po adde adailly @l 5f Al 138 = 5al Aals dbay ki (1Y)
P. DELMAS, Controle technique : analyse de la loi du 4 janvier 1978 et de ses
textes d’application, RDI, 1979, Doctr., n° 129 & P. MALINVAUD et P.
JESTAZ, La loi no 78-12 du 4 janvier 1978 relative a la responsabilité et a
assurance dans le domaine de la construction, JCP 1978, 1., n°® 2900.
Jae & Jsladly (lina) Gerigadl ddgies (03] poandl e ace 1 jinall 13l jlaf (%Y
cwu_@u}.\‘i& b Ly Yo ua By L’é.\l.uc;f scmeﬁ.‘a}.\:&sj@w‘ Jgazl)
“L\JEL_\ L_?L’ a2 CA\J Al L.?"‘A\ L‘;ﬁ & Yo ) @L&‘g\ é.\l.u e ‘Z\:DIA:LAS\ 2\:\1‘91‘.».43\
RAR! ) ‘)i'd A a9 ‘Z\:D.A.\Sugh &_D\:.An Bm ‘Oﬂ:\‘)w\ z\éljf\m
IS0 «Les techniciens qui concourent avec [’architecte a la maitrise d’oeuvre,
et appelés parfois "techniciens d’études” pour les distinguer des organismes
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chargés du controle technique», B. BOUBLI, «Contrat d’entreprise», Rép. civ.
Dalloz, précité, n° 154.
(Ol s B 2o & 0 [ el sl sl i Alsiose g (55 38
aﬁ&:ﬂ*ual\ ChtﬁL4¢2d!5 téiégl:] Létlaéj L@iq}‘yi ¢ ¢ng\ Lljkiﬂj QE)LASJJ\ L)nligadtg ag‘aLSJ‘ a§l5iuud‘
(sY) el de pew & oy Lag £V (a (il aaye ¢ Sl il 8 Alae A clgad
Lol Log VY€
sl Y QA s e i) 138 galy =)
Ch. BEUDANT, Cours de Droit civil frangais, Contrat d’entreprise par René
RODIERE, t. XII, 2e ¢éd., Paris, Rousseau, 1947, p. 390 et s. & G. LIET-
VEAUX et A. THUILLIER, Le droit de la construction, 10e éd., 1994, Litec,
n° 490 et s. & P. GRELIER-BESSMANN« Le mémento des marchés privés de

travaux, Intervenants, passation et exécution, 2006, éd. Eyrolles ; Pratique du
droit de la construction, 4e éd., 2007, éd. Eyrolles
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e 058 O ) (il Lasad) o aall) JSS LEY) Jeall daisSall o dilasy)
ool mlla e alead ( ALY deall g Cie3d o) () Ljagatll yualiall
L0 i L s e 4l aedl)

Oe 10V Balall Gad died (graad) gyl L oS 4l e oS5l e
ALY gl Cal€dly il o Gl il ¢ Liadly ot Saal) (il
pe AN J3gr aglest 8 AL StV Bl dasya dbeay sded) oleal)
Jsad Jon dll Hou ¥ s g (G b Gaplesal) Gparigalls (pslid)
Gl Cargll 3aay sy cils e dede (e palBdY) (e Al 23g] Lol
selsill Ul e g oa Al AslEa) ASSY) el i ey (e godial) )
AT Gils e daal) ol Blaal) el i 585 dnall Al i) i dalal

o s ad dsigl oS S Aa Al b al B of s 4 e
iy Jtondll 3303 of cond eyl lacall Lealsll Salyn (Gpoaddl goiuall

U «Sont tenus a garantie: ’architecte et, plus généralements le maitre

d’oeuvre, dont les techniciens d’étude ; [’entrepreneurt le controleur
technique qui, en application de [’article L. 111-24 du code de la construction
et de I’habitation, est soumis a la présomption édictée par les articles 1792 et
suivants, dans la limite de la mission qui lui est confice», B. BOUBLI,
«Contrat d’entreprise», Rép. civ. Dalloz, mars 2010, n° 490, p. 82.

(>9_ 7 B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit de I'urbanisme et de la
construction, 8¢ éd., Montchrestien 2008, p. 219 et s. & Ph. MALINVAUD-
GIRIBILA, Droit de la construction, Dalloz Action, 2007/2008, J.-Cl. civ., art.
1787, fasc. 10 et 20, p. 245 et s.
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~Lpemall QB YA Dl VI B ngal) pll) il Ll SO (ageaitl galy =
@) ashail) ie iyl g ydall pai 3 (L LAY i o —(1) JSe AY 2aal)
VVAYY (e dlsall ey VAYA e 83 J5Y Le contrat de promotion immobiliére
Cushall Blgiase i LS OACY ple alall iad) gl e sl 1 o) AYY )
L.222-7 QL. 221-1 e dsall N dslayL L. 211-5 AL 2111 e dlsal) Guliad)
bl Y)Y & Le code de construction et d'hapitation w3 G&Y 1y ol (& (e
) NIV Gole Ve B
O ) Sad) el yshall asgial Nsmped (il (greanll A8l ey of SH (%)
Le crédit—"g i) Jsadl' 1o glinll jshall o osillay 15l oanlall il il
S 38 L yshas Jsae IS 06 o e Gl (Jsaally shaall asee o W ol cbailleur
S Al daase Jie AT Lads Jged) 065 (gliad) gsdall Gasadiy Bl el ol
gopdall AP ol ogaill ach A1 sa 4l o (Jpaall dusi 52 shadll (35S B LS LA yeae
Lalall gl ¢l cpus G 3o toaseiall (u Lalall 13g) Gl iy W) (glaal
osball imd aals & Lol Ly OVA o (Giladl aasall celid) slies (glasall Gudigalls
oliadl agelly sl ae 3 (85D g 4ty (ol (s liad
Ph. MALINVAUD, A. JESTAZ¢< Ch. JOURDAIN et S. TOURNAFOND,
Droit de la promotion immobiliére, op. cit.« n° 663.
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Glall shall of =g peabaally agia (ealail) =AY i) 4@l sy
Sshad) Jass Gua ¢ QA Calla ail) (e b Gy S Glicagl adde galai
Ulal 405 dagar ats WS oyt dlacdy ol duady 2low andi aey Sl oy e
Oy 2Ly Jlee) Gan ity o6 13 (Oalglaall) Cpuledl) (piiall dage

Sleall ASah Gujlaadl Gayeladdl AN Ol elailly 4ail) Lajidag
Jaugs 8yg e =) i) el il e VAT Baldd) WSa1 Ty —syal)

tda Ly i ydl) ) ) e Y= VVAY saldl) pe EDEN Al ol e 3) ()
«2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit
ou fait construiref 3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de
mandataire du propriétaire de l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a
celle d'un locateur d'ouvrage.
USD_ v, par exemple, B. CARTERON, Promoteurs-constructeurs et
copropriéetaires dans les sociétés de construction d'immeubles collectifs, Journ.
agréés 1963, n° 17 & C. BRILLOIT, Le contrat de promotion immobiliére,
Analyse de la loi n® 71-579 du 16 juillet 1971, Journ. not. 1971, n°® 1161 & R.
BOYEURE, L'application de la loi modifiée du 16 juillet 1971 relative a
diverses opérations de construction, 4JPI 1973, n° 398 et s. & H. PERINET-
MARQUET, Promotion immobiliere, Rép. Dalloz, janv. 2013, n° 24 et s. & C.
GIVERDON, Le contrat de promotion immobiliére, Gaz. Pal. 1972, 1, Doctr.,
n° 217
U62_ «Sont concernés, ... celui qui fournit la garantie de livraison a prix et
délai convenus dans le CCMI et reprend le programme (Civ. 3e, 4 juin 2009,
no 07-16.647) ¢ le promoteur immobilier (C. civ., art. 1831-1)», B. BOUBLI,
«Contrat d’entreprise», Rép. civ. Dalloz, mars 2010, n°® 493, p. 82 & G. LIET-
VEAUX et A. THUILLIER, Droit de la construction, 11° éd., Litec, 2000, p.
149.
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Selon I’article 1831-1 du Code civil qui dispose que: «le contrat de promotion
immobiliere est un mandat d’intérét commun par lequel une personne dite
“promoteur immobilier” s’oblige envers le maitre d’ouvrage a faire procéder,
pour un prix convenu, au moyen de contrats de louage d’ouvrage, a la
réalisation d’un programme de construction d’un ou de plusieurs édifices ainsi
qu’a procéder elle-méme ou a faire procéder, moyennant une rémunération, a
tout ou partie des opérations juridiques, administratives et financiéres
concourant au méme objet».

USY_ «Le terme de promotion immobiliére est, aujourd'hui, ambigu. Il recouvre
en effet aussi bien, dans son sens large, une activité que, dans son sens étroit,
un contrat précis», H. PERINET-MARQUET, Promotion immobiliere, Rép.
Dalloz, janv. 2013, n° 1 & v. en méme sens, Ph. MALINVAUD, La garantie
des vices par le vendeur-promoteur de constructions immobilieres: unité ou
diversité, JCP 1969, 1, n° 2284 & J.-L. BERGEL, Diversité et convergences des
techniques de promotion immobiliere, Dr. et patr. 2009, n° 183, p. 77.
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R. BADINTER, Aspects juridiques de l'activité des promoteurs de construction
immobiliere, JCP 1965, 1., p. 1933 et s. & G. CABANAC et F. KAMOUN,
Tentative de qualification juridique de l'activite de promoteur, AJPI 1961, n°
41 et s. & Ch. MARTIN, La promotion immobiliere, Ann. loyers, 1973, n°
1104 et s. & L. BERGEL, Diversite et convergences des techniques de
promotion immobiliere, Dr. et patr. 2009, n° 185, p. 81 & Ph. MALINVAUD,
A. JESTAZ« Ch. JOURDAIN et S. TOURNAFOND, Droit de la promotion
immobiliere« op. cit., n° 89 et s. & D. TOMASIN, Contrat de promotion

immobiliere, in Dalloz Action Droit de la construction 2010/2011, dossier n°
230 an® 278.
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Loi n°78-12 du 4 janvier 1978- art. 4- JORF 5 janvier 1978 en vigueur le ler
Jjanvier 1979.
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s2 o elgiV) any (isall) il f Als iad) Gl (e Y=)-1VAY sald) odan —(Y
O VY TET saldl dalg Laiy Ceandi o culgall e a1 Sl sl awd Bl Culs (e
o) Gpazlall ol by (sl e all) cla) it ) g dlls dudi ol
i laad) g B8] A LaY) it ) 20l tad (ageaill sdg) g (gydal) lacall AlSal;
asles Tyl itad) mall Sl (s s i o2l oy e g b 5w
o) g dlgry Gy Sl iy gt GV AU e QS gydall laall alKaT gl
G ) Jglie Ao Caagl 13 Gakaisg - slges elom ci¥siiall il e Sl gy ajiadl
Sl jshdl e lacall 13 gadaty SIS Guldlly A€ djlie clang of Jilie slinl agh
@lall i) e placall (gaday aly aun secteur protégé 3lae (R920) Auu dzlaial
Sy dxgy ask @ ol gl sandtl Jolke pe Sl s mddll allecial i sdy 3

Saiald] e elgny)
«L’article 1792-1, 2°, vise celui qui «vend apres achevement l’ouvrage qu’il a
construit ou fait construirey ; [’article 1646-1 vise le vendeur d’immeuble a
construire. Sont donc concernés : le vendeur d’immeuble a construire, qu’il
opte pour une vente en [’état futur d’achévement (VEFA) ou pour une vente a
terme ; celui qui vend aprés achévement [’ouvrage qu’il a fait construire, c’est-
a-dire le professionnel de la vente, comme le marchand de biens, le lotisseur
qui fait réaliser des VRD et, par analogie, ['aménageur d’'une zone
d’aménagement concerté (ZAC), le particulier qui vend aprés achevement
["ouvrage qu’il a fait construire ou rénover, méme pour son propre usage ;
celui qui vend apres achevement [’ouvrage qu’il a construit lui-méme», B.
BOUBLL, «Contrat d’entreprise», Rép. civ. Dalloz, mars 2010, n° 493, p. 82 &
pour les applications jurisprudentielles v. aussi, Cass. 3° civ., 9 déc. 1992, Bull.
civ., ITI, n° 321 ; 28 mai 2002, RDI 2002, p. 324.

170 , T . . ,
U70_ " «L’obligation de souscrire une garantie décennale concerne le
constructeur. Par constructeur, il faut entendre : L’architecte ou toute autre
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personne liée au maitre d’ouvrage par un contrat de louage d’ouvrage ¢ Toute
personne qui vend un ouvrage qu’elle a elle-méme construit ¢ Tout prestataire
qui intervient a [’acte de construire : promoteur immobilier, constructeur de
maisons individuelles, lotisseur», Ph. MALINVAUD, La garantie des vices par
le vendeur-promoteur de constructions immobiliéres : unité ou diversité, JCP
1969 I,p. 2284 et s.

m. «Le constructeur de maison individuelle< qui n’est qu’un locateur
d ouvrage (CCH, art. L. 231-1) ; celui qui fournit la garantie de livraison a
prix et délai convenus dans le CCMI et reprend le programme», J.-B. AUBY et
H. PERINET—MARQUET, Droit de I'urbanisme et de la construction, op. cit.,
p. 145 & en méme sens, E. PEZOUS, Des devis et marchés, au point de vue du
drozt civil, op. cit., p. 69 & Cass. 3° civ., 4 juin 2009, n® 07-16.647.

- Cass. 3° civ., 17 déc. 1997, Bull. civ., III, n® 224 & Cass. 3° civ., 12 mars
1997, Bull. civ. III n° 61 & Cass. 3¢ civ., 14Janv 1998, Bull. civ. I, n° 11 ; 2
oct. 2002, RDI 2002 n°® 546 & Cass. 3° ciV 14 mars 2001, Bull. civ. III, no 34
& comp. Cass. 3° civ., 9 juin 1999, n° 97-19. 257
(7)_"G. BAUDRY-LACANTINERIE et A. WAHL, Traité théorique et
pratique de Droit civil, du contrat de louage, t. 11, op. cit., p. 993 & G. LIET-
VEAUX et A. THUILLIER, Droit de la constructions 11° éd., Litec 2000, p.
123 et s. & P. GRELIER-BESSMANN, Pratique du droit de la construction, 4°
¢éd., Eyrolles 2007, n°® 178 et s. & V. MICHEL, Guide Pratique de [ 'urbanisme:
«A l'usage des architectes et des collectivités locales», éd. Du Papyrus, Paris,
2011, p. 328 et s. & O. TOURNAFOND:«

Les problemes juridiques relatifs au contrat de construction de maison
individuelle, Rev. Administrer, févr. 1991, p. 17 et s.
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«Le vendeur d’immeuble a rénover est soumis a la garantie décennale et a la
garantie biennale (CCH, art. L. 262-1 et L. 262-2, issus L. no 2006-872 du 13
juill. 2006, et art. L. 111-13¢ L. 111-15 L. 111-16)», V. H. PERINET-
MARQUET, Le nouveau statut de la vente d’immeubles a rénover, RDI 2006,
p-329 et s.
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A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 6° éd., éd. Du Moniteur,
2006, p. 161 et s. & B. BOUBLI, «Contrat d’entreprise», préc., n° 496 et s. &
G. LIET-VEAUX et A. THUILLIER, Droit de la construction, op. cit., p. 152

ets.
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e yealially oha¥) oda i) o (haedl) pre Aand (Jolial) lgs aiil Ally el ol
danll (o gial s (JSS LA Jaall gilin lgaamy Al dalal) Jagydll sleba e clgaSs
Osilall iSa i aneatl) g QuSH die Luieal) LELEY) spalic e uaial of ¢ SlaTY)
desd) e i o ALY dasll Sygine (V) fk Lo paill 13 asgie B (Aaiadl ISAl)
ralic e yaie o 4l gga g ALY Jaal) adia (Y) a3l jualic e yeaial S LY
VoA Bies
«Le fabricant d'un ouvrage, d'une partie d'ouvrage ou d'un élément
d'équipement congu et produit pour satisfaire¢< en état de service, a des
exigences précises et déterminées a l'avance, est solidairement responsable des
obligations mises par les articles 1792, 1792-2 et 1792-3 a la charge du
locateur d'ouvrage qui a mis en oeuvre, sans modification et conformément aux
regles édictées par le fabricant, l'ouvrage, la partie d'ouvrage ou élément
d'équipement considere.
Sont assimilés a des fabricants pour l'application du présent article:
Celui qui a importée un ouvrage, une partie d'ouvrage ou un élément
d'équipement fabriqué a l'étranger ¢
Celui qui l'a présenté comme son oeuvre en faisant figurer sur lui son nom, sa
marque de fabrique ou tout autre signe distinctif».

[ 41 ]



grartly Ll uaggdall (g pdall Cladally o) I adldd) Uil

G dad) & L

Sl oS il s AY Gl e @lelidly Shad) glel G Ji A0S
el il SLall sl (V) Lde (305 3

S ol salie el el aBl) 8 cuddl G ) as Cad S
Ciall el e Gl 8 Jian gydal) Glecall (YIS sala sl
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s al Blow colilly apanl Jlas b Lacadic ol Tad ae L€ oY Dl
S il a3 e daall aigy Appdall Aulgive Saaki o A (atigall i Jlaal
Llea ellig (placall 530 A 4 el 8 ) Csaal) o 4uS5 ey culill Lasal)
A Uyl (3 a2 @Y Sl sl 8 4 Capaiall (gl
Ml b (glenal

£-1VAY sald) (et Aelua —3asy —lsail 28 (M) _ajil) 4@l (me oSl
Jaall gaila’ Al Jailll mopems S5 o8 gydall of el (o ¢ el i) ha
al s & ) gl Le fabricant de partie d’ouvrage " SUsY)
constructeur de Syl 53l 5l el Al Sl el sl oIS
S deall aila s 'maison préfabriquée qui la livre en kit
(Cpediges lslie e Gpiiall agedil aa SLEY) Jead) il oY ¢JSS
o VYAY Balall Gail Jans Caay ol 28 ASSH) it lua o paill b Sl
gl Sl dead Constructeur Siw JS g)dull 408 ISP el il
LM alall el

Les fabricants d’EPERS :pul dacijdl) 221l b hlais) agile 3llais (V%)
«ll resulte du texte que sont tenus a garantie : le fabricant d’ouvrage : en
pratique, il s’agit du constructeur de maison prefabriquée qui la livre en «kity
ou la fournit déja structurée pour étre posée sur des fondations destinées a la
recevoiry, J.-B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit de ['urbanisme et
de la construction, op. cit., p. 201 et s. & en mé€me sens, B. BOUBLI, «Contrat
d’entreprise», préc., n° 497,
U8D_B. BOUBLIL, Contrat d 'entreprise, précité., n° 331 et surtout n® 499 & R.
SAINT-ALARY ¢ Droit de la construction, op. cit., p. 98 et s.

—IVAY salall Gty ol gmopl) il pa 3 gecmall A yil) (il A€o macagl il (1)
teadll Sl il e €
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O b Clslially Saeatl Aalu Sball yualics ehal oaila e GHW saus
Dol el ol miany Osaghs ¥ aeadl) dile Slall jualics ehal gpailal
U Lagyal Wy daall o) ol Qaendl cilla e 2Ly 25LAY) Wapalics Sl
Bobies Jlexiadl dalliag siala clial) 028 puiaaly (sashy agd cagin dualdll
Onllae e aeil (gl o Lad Lihd bl Gl il Wiguinga 3 cagin duadld
S Cllhe ey i cul Uit gl e el Sl e shal g
Gsast Ll cduald dhay il 138 ae LGl eBal) 1 8 dald dag s
i) alde e ol dnal A8y Al bl dlliy chal) sda gl
Landl 51 el andny Osegid sl W L (Standard building (> gal
gt lgle i) Lalidl Lgyall Gy (Jead) o)) daeall il e 2y il
LA glae sie 3 5 Y1 g

oo ASlay) lyalicy aatll dile Slall ehal saila Gl Cabi,
aally ciendly Gishlly mloaall yoall Jie —olid) Sgad colidl Sga aila
Tale yaalinll o ela¥) G e a0 Y —clidpadl of B ddleal) il
Laly cgpdinll laall Lagsysinas Wgmilia aunds ¥ ol slga i Laily ¢ Sagatl
) ) sale b Asl) Cguall laccal

D [alia) e A8l ods dedd (gdall Glecall Glai aal ajidds
Sl e Bili) sealie Sl ehal (gl plecall dae 06 o J) gyl
Le composant doit étre un EPERS au sens déja précisé ngaall dala
ealially elaY1 e IS Jon Ty lMsa) Gikial 88 i jdl) oliadlly 4aall o)) o
Oe Woliel a0 Joa Jsleall Jls ¢ aeadll il Slall (8 galadinl (Sar (A

Cass. 3° civ., 1 avr. 2009, D. 2009, p. 1083, obs. D. Chenu, D. 2009, p. 2573,
obs. A-C. Monge.
i) Alil) ASaY) e i) 3gd aa), ()

Civ. 3e, 4 juill. 1989, Bull. civ. III, n° 210 & Cass., ass. plén., 26 janv. 2007
et Civ. 3e, 25 avr. 2007, no 05-17.838, préc. & Civ. 3e, 19 déc. 2007, no 06-
19.595.
UD_ «La partie d’ouvrage ou les équipements au sens de la loi« ayant une
vocation spécifique, on les distingue des matériaux indifférenciées comme les
tuiles», A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 6° éd., éd. Du
Moniteur, 2006, p. 167 & pour les applications jurisprudentielles v. par
exemple, Cass. 3° civ., 4 déc. 1984, Bull. civ. III¢ n° 202 & CE 20 mars 1992,
req. no 97819, Lebon 120.
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claainall oliadl Cygas ¢ Gaaill Bl aldl il Bing ¢ i) b lealed
e SIS ety il el Lgtbacafy Sl Caily ¢ agatll Aile CaRl Lailss
Des éléments d’EPERS yeaxi)) dals ball Gl sandll 46lisy) yualial)
des 350 culily caladly Cipally sbdl palye 1elliS locall lleds Ay
un systéme A8l Slaa)¥) cnd aag ) ASHd) A8l Cwlls ubes
dalle depolystyrene et canalisation pour un plancher chauffant
une pompe a chaleur ou un systeme du chauffage 4383l Claiaqg
sisalls @hall dyall #\slly une coque de piscine ialudl s diray
Lals st daiad) M\gilly Jes panneaux d’isolation d’un poulailler
des fenétres répondant a des conditions spécifiques lhll
Al olally daliall UL Caadl Gl Jie el Jaly dugall i
des bdtiments provisoires qui ne sont pas assimilés a des travaux
.de réparation
palially laY) ans Jon eliailly 48l Cabia) 38 ¢ Baw lae i) o
Y el dlse Syae = (e —lasiie) (he agies ¢ el Ailes Slaall (921 Aglay)

U «Logiquement« il conviendrait de distinguer «partie d’ouvrage» et

«élement d’équipementy. 1l est probable qu’un escalier préfabriqué« une coque
de piscine, une salle de bains préconstruite sont des parties d’ouvrage, tandis
qu’'un systeme de chauffage < voire un «linery» de piscine sont des équipements.
Toutefois< la distinction n’est pas toujours commode a faire, car on ignore
exactement ce qu’est un élément d’équipement au sens de [’article 1792-4», J.-
B. AUBY et H. PERINET-MARQUET, Droit de ['urbanisme et de la
construction, op. cit., p. 202 et s.

:ialls )5Sl A5 Conuns 5 pe sl clindail) s3g) laif ~(*)
Civ. 3e, 4 déc. 1984, Bull. civ. III« no 202 ; CE 20 mars 1992, req. no 97819,
Lebon 120 & Civ. 3e, 20 janv. 1993, RDI 1993. 231 & CA, Versailles, 30 juin
1995, RDI 1996. 224 & Civ. 3e¢ 25 juin 1997, no 95-18.234, Bull. civ. 111, no
150 & Civ. 3e, 23 avr. 1997, BPIM 4/97, no 262 & Civ. 3e, 17 juin 1998, no
95-20.841, Bull. civ. III« no 126 & Civ. 3e, 12 juin 2002 «RDI 2002. 421 &
Civ. 3e, 4 janv. 2006, no 04-13.489, Bull. civ. Il no 1 & Cass., ass. Plén., 26
janv. 2007, no 06-12.165, BPIM 2/07, inf. 123 ; Civ. 3e, 25 avr. 2007 «no 05-
17.838, BPIM 4/07, inf. 276 & Civ 3e, 13 janv. 2010, no 08-13.562, Dalloz
actualité 27 janv. 2010, obs. H. Berrah.
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ralially elal) Comg elinal & 85 Ay ddabew aiay eleadll of els Yy
Ajlanall yalially ela¥) o3a (fia b dede (o el Al Sl dalasy)
Bean e AnSs Lo e g5 ol 5l dab el 1 5 ot
238 G e 2ay Ll Taile Taals Hlore oY) s eliabll pmy ol adl e . aiill
Ao zyan Ly yealiall élli ol claY)

ehal shgimes oaila A il gyl aaitial (g3 SEY Ll
oxal g ol ae iy el plealls Sagadl) dile Sl ealicy
Jslall daulsy LS die ) oda yualic i eal 3 paliyl Sl diLayy
Le composant doit étre mis en oeuvrie sans Syl g zaall
O b daaly gaii daydll 38 ks 40 &SSls .modification par le poseur
e @l oo Yshon Jlae oadl Gl e jualially eaY1 03 3 5 pila
Bl DA 4 Ao g oels o ulil) Lasdl 51 Ll aag ) sap Jis
Sl Agn (e oS iy gy (sl 5l g ineil 3 113 (el e

oally 5080l liedail) Cas Mgl e 4550 ALl HSaY) a3l anly -1
Civ. 3e, 24 nov. 1987, Bull. civ. III, no 188 & Civ. 3e, 26 mai 1992, no 90-
18.391, Bull. civ. III, no 167 & Civ. 3e, 11 janv. 1995, RDI 1995. 335 & Civ.
3e, 14 avr. 1999, BPIM 5/99, no 368 & Civ. 3e, 4 déc. 1984, Bull. civ. III, no
202 & Civ. 3e, 27 janv. 1993, RJDA 7/93, no 648 & Civ. 3e, 26 juin 2002, RDI
2002. 422 & Civ. 3e, 20 nov. 2002, no 01-14.010, Bull. civ. III, no 228 ; rappr.
: 26 oct. 1988, RDI 1989. 218 & Civ. 3e, 22 sept. 2004, no 03-10.325, Bull.
civ. III, no 151 ; 15 mars 2006, no 04-20.228, Bull. civ. III, no 63 ; rappr.,
toutefois, Cass., ass. plén., 26 janv. 2007 et Civ. 3e, 25 avr. 2007, préc.
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elly JleaiaVl 5 Sl Aalal 2adl clay) Aol i il gl
La oay! Jo guanill o QSHll vie cLdll sda J52)giany sailia lgauny
mise enoeuvre doit étre conforme aux regles édictées par le
el gaddl Jolidl cuils e Syl Clialgag dagyi dallaag fabricant
il giena oLy dpdall Byginall o ailial) Algine ol bl s Sagail ol
LD gie sang jaadll Jsladll

sulia ol o Lk Calldl Jagyd 3D ¢ Laa) Jls Jua¥l (Jla gl ey
0S5 il asedall Ao ugail) ddle Shad) B clady) yualicg el loa)gines
& el (grdall laall —(gpanll opbii (Se oy — il oyl b

yeanl) Y QB s el 13 b Fputil) Aladl) Cligdailly Aagail) ¢S aaly (™)
A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 6° éd., éd. Du Moniteur,
2006, p. 172 et s. & Cass. 3° civ., 26 mai 1994, RDI, 1994. 461 & Cass. 3° civ.,
6 oct. 1999, BPIM 6/99, n° 431.
($9)_ Cass. 3° civ., 4 janv. 2006, Bull. civ. III, n° 1 & Cass. 3 civ., 6 oct. 1999,
BPIM 6/99, prec.
(90)_ Civ. 3e, 17 juin 1998, no 95-20.841, Bull. civ. III, n° 126.
D_ Dans le méme sens V. uniquement, Ph. MALINVAUD, A. JESTAZ¢ Ch.
JOURDAIN et S. TOURNAFOND, Droit de la promotion immobiliere« op.
cit., n° 112 & R. SAINT-ALARY, Droit de la construction, 8e éd., op. cit., n°
354,
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Le fabricant sous- bWl e plal Gl (ghll ladall alSal Gl
Jadlls Sagaill sales el palic ehial dacl o 3 ailall sag craitant
Ay ) oda el draedl po dled U LAY plall e lls e 2l
il sl o) —amil) s we =" Y U8 G Ules L 1aag . pualial
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LAY Jaall ek I3 ol a3gs (s oo pgidginna

ehal S Ued g (63 bl e dsladll) sl paadll ) Al Ll
Lins Aliadll alSaY) Gians & =gyl Olacall alady old o gl Gals il
OBl (e Jslaall et il eliadll Ly atiad A Alal) Guid] @lldg — 2V Laand
A as adasi Yy daadl oy o Luind 35S 8 s ally pleall 138 Uai (e
quasi  AyraiBll b Adgiee Maadl e pie Y odl oSy odnie dABDle
L% 518 o\l délictuelle

.

Olaalls (39 AT O glata sl
Autres prestataires réputés constructeurs
Lo g ydall agd iy — isle T O™ i il olmilly aail) ooy 5.7
oy egpiall lasall lSaly AT Galil oBY 8 —Hals gusill 38 cpisy 2n,

(92)_ Cass. 3 civ., 10 janv. 2001, RDI 2001. 177 & Cass. 3° civ., 28 nov., 2001,
BPIM 1/02, no 38 & Civ. 3e, 29 mars 2006, Bull. civ. 111« n® 82.
(9)_ H. PERINET-MARQUET: Le fabricant sous-traitant, une hybridation
difficile, JCP,1989. 1. 3399.
o WYYy ol e culslaal aBY (gpdall Glacall 3l gLl (sae b Ly aaly ()
)yl eda

(99_ Cass. 3° civ., 28 mars 2001« no 434 FS-D, inédit & Cass. 3° civ., 12 déc.
2001, RDI 2002. 92 & comp. Cass. 3° civ., YA nov. 2001, RDI 2002. 92,
Ll il (paim GalaaY) e Cailshall o3 A 8y e g odall 250 e JoY aaly (1)

Yoo ale ) bl andlly Guleadl skl e 4dlie (Gl Glacally
A. BERTRAND et R. BERNARD, La promotion immobiliere, construire pour
autrui, op. cit., p. 56 et s.
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Les maitres d’ouvrage délégués
Bl Ogast ol Cmsied) (alasl) 3 Galasl) e dslhll o3 i, ¥
S Osigall Jee¥) Gl agile Gllaly il any e dyliall alial
g,_a\gj O buwsilh Osashig les maitres d’ouvrage délégués (s yiadll
el Clangl) 8 agd) Cayaially ((ombY) Dle) SR sgie & JlecY)
oo S5 ae el Vs Cnd sl 1igy o8 Y agi (A B oy uiall)
b @all pleall S sl aaiKhe ali & e g3l Jleel) Q)
Gl ay —elly ) dila) —gsast Lils cdr (e Gady Galslial) dgalsa
sl Ay (a1 Ble o JlaeY) QL)) g cpaileid) e Gl )l
atyod ) Aila) —oVsa aghy By ST juatg JASLAY) JleeY) e eia Aal8)
W oas @V el Blea o Al age 8 JleW) G ge CunsieS
o e B 8L il grdall agaadl SN (ol o (glanll shaal
DLA) e @il (gydall plaall AL AEDU Saal cpsll e V- 1YAY Bl
L Wade aa ) jiialg 2Sall 130 &gl (adna sliady (salall sliail)

Omanipll) Ll 48l e (Siaall 120 b Sl
B. BOUBLI, «Contrat d’entreprise», Rép. civ. Dalloz, mars 2010, n° 493, p. 82
& en méme sens, E. GAVIN-MILAN-OSTERLYNCK, pour une durée
décennale de la responsabilité du constructeur, RDI 2006, n° 17 & Cass. 3°
civ.« 27 juin 2001, RDI 2001. 523 & CE 12 janv. 1994, RDI 1994. 244 ; CE 30
juin 1999« req. no 163435, Cne de Voreppe, Lebon 225, BPIM 1/00, no 23
WN_ «Peut étre intéressé le maitre d’ouvrage délégué, s’il ne se borne pas a
étre le mandataire du maitre de ’ouvrage», A. BERTRAND et R. BERNARD,
La promotion immobiliére, construire pour autrui, op. cit., p. 51 et s. & G.
LIET-VEAUX et A. THUILLIER, Droit de la construction, 11° éd., Litec,
2000, p. 149 et s. & Civ. 3%, 4 juin 2008, no 06-17.521
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)i e gl il sf cJlee) ol Calgliadl (o slaug oo

(99)_ 7. FOSSEREAU, Le clair-obscur de la responsabilité des constructeurs,
Recueil Dalloz Sirey, préc., p. 393 et s. & H. L. et J. MAZEAUD, Traité
théorique et pratique de la responsabilité civile délictuelle et contractuelle, t. 3,
op. cit.,n° 1350 & Cass. 1° civ., 7 mars 1972, Bill. civ., 1972, p. 113.

F o el oliadlly 438 e Jlad) Jues Aoyl (1Y
A. CASTON, La responsabilité des constructeurs, 3° éd., éd. Du Moniteur,
1989, p. 165 et s. & B. BOUBLI, La responsabilité des constructeurs dans la
loi du 4 janvier 1978, RDI 1979, p. 211 & Civ. 3e, 15 nov. 1989, Bull. civ. III,
no 202¢ 16 mars 1994, no 91-20.128, Bull. civ. III, no 56 ; 17 mars 1999¢ no
97-19.766, BPIM 3/99, no 218.

Bia (alidY) e dslal s o Jalhl B (gyadl 48l ae of AL sl e ()
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A elal] —aale 8ol —JSsall joag «gildll Gady BUEY) Cnpas Lina (6$ JSsl) o
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(Aanl ojlid) Lgdde plaal) b)Y @DL) el asie 8 JleeY) QL)
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WO ) (il psupall oaiba 4de Xy VAAS dle sl VY G alal)
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Lalle cpilsill Camgan Aalaially gt ol Ligilall LUY) ASAY LeDlae s 1S
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L)l A58 5 Asaall cal€ 13 Wl AN Q) agie e dall QS
LLY) MY agiy A padid (aldll Oplall ) 8 eDlee pe Sl
c el Olall 8 dalall acloall g gale (aguaiall dugilall

Les  Ostrma) Jae¥) Qb)) duliall aoliall (g fimall (g paall Ciidag
Y agdl b il Cpyshadl e Al o3¢y (maitres d’ouvrage délégués

201 P g L . .
@O «Le maitre d’ouvrage délégué ne peut, en principe, agir en garantie

décennale», D. TOMASIN, Contrat de promotion immobiliére, in Dalloz
Action Droit de la construction 2010/2011, n® 251 & L.-L. CHRISTIANE,
vente d'immeubles a construire, In Etudes et dossiers, Institut d'études
judiciaires de Rennes, Tome 7, II, 1976, p. 15 & Ph. MALINVAUD, A.
JESTAZ¢ Ch. JOURDAIN et S. TOURNAFOND, Droit de la promotion
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