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 حُـظؤٓـ٤ـٖ حُـؼـ٤ـ٘ــ٢ كـــــــ٢

 هخٗـٕٞ حُظـٔــ٣ٞــَ حُـؼـوـخ١ٍ حُـــي٣ـــي

ُٕٔٓٓـٔـ٘ـش  2ٗٔ  

 

 ح٧ٓظخً حُيًظٍٞ

 ٓٔيٝف ٓلٔي ه١َ٤ ٛخْٗ

 أٓظخً حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ

ؼ٤ِْ ٝحُط٬د ؿخٓؼش حُِهخ٣ُن٤ًَٝٝ ٤ًِش حُلوٞم ُ٘جٕٞ حُظ  
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 ٓـوــيٓــــــش

٫ أكي طٔظط٤غ إٔ ٣ٌَ٘ أ٤ٔٛش ح٩ٗٔخٕ حُؼوخ١ٍ ، كٜٞ ٣ِؼذ ىٍٝحً ًز٤َحً ك٢ حُل٤خس 

ح٫هظٜخى٣ش ك٢ ًَ رِي ٖٓ رِيحٕ حُؼِْ ، كخ٧ٓٞحٍ حُٔٔظويٓش ك٢ حُؼوخٍحص طلظَ ٗٔزش 

 ػخ٤ُش ٖٓ حُٔيهَحص حُٜخك٤ش ك٢ ح٫هظٜخى .

 3َٜٓٙٔ ط٤ٔ٘ش حُؼوخٍحص ًٜ٘خػش رظؤ٤ْٓ ًَٗش ٤ِٛٞر٤ُْٞ ػخّ ٝهي ريأص ك٢ ٓ

، ٝهي طٌٞٗض ٌٛٙ حًَُ٘ش ُظ٤ٔ٘ش ٓ٘خ١ن حُـِء حُ٘ٔخ٢ُ حَُ٘ه٢ ُِوخَٛس ، ٝحُظ٢ 

أٟلض رؼي ًُي ٓ٘طوش ٤ِٛٞر٤ُْٞ ، ٝػوذ ٓ٘ٞحص ه٤ِِش طٌٞٗض ًَٗخص ػي٣يس 

ُظط٣َٞ ٓ٘خ١ن كٍٞ حُوخَٛس ٝح٩ٌٓ٘ي٣ٍش . 
1

 

٣َٜش حٓظ٤خُحص ُظط٣َٞ حًَُ٘خص ٝحُظ٢ ػخىس ٣ٔظٌِٜخ ٍؿخٍ ٝهي هيٓض حُلٌٞٓش حُٔ

أػٔخٍ حؿ٘ز٤ٕٞ ١ًٝ ٗلًٞ ٓخ٢ُ ، ًٝخٕ ٌٛح ك٢ ٌَٗ طلي٣ي هطغ أٍح٢ٟ ٣٘ظَٜٝٗخ 

 ٣ٜٝزلٕٞ ٜٓيٍ آيحىٛخ حُٞك٤ي رخُويٓخص ٝحُٔ٘خكغ .

ٝحُٔزذ ح٧ٓخ٢ٓ ٍٝحء حُظ٤ٔ٘ش حُٔي٤ٗش ك٢ ٌٛح حُٞهض ًخٕ طـط٤ش حكظ٤خؿخص حُطزوش 

حٌُخىكش .حُٔظٞٓطش   

ىهَ ػخَٓ ؿي٣ي أٓخ٢ٓ ا٢ُ حُٔٞم ٝٛٞ إٔ حُلٌٞٓش حٓظٌِض  3٘ٓٔٝك٢ أٝحهَ 

ٝهخٓض ربىحٍس ًَٗش ٓي٣٘ش َٜٗ ُ٪ٌٓخٕ ٝحُظ٤ٔ٘ش . أٓ٘يص ا٤ُٜخ ٜٓٔش طط٣َٞ ٓ٘طوش 

 ؿ٘ٞد َٗم ٤ِٛٞر٤ُْٞ ٝحُٔؼَكش ح٥ٕ رخْٓ ٓي٣٘ش َٜٗ .

ط٤ٔ٘ش حُؼوخٍحص  ٓٞؿش ٖٓ حُظؤ٤ْٓ ٝحُظ٢ ؿَٔص هطخع 3ٜٙٓٔٝٗيص كظَس أٝحثَ 

رؤًِٔٚ . ٝر٘خء ػ٤ِٚ ُٝٔيس ػ٣َٖ٘ ػخَٓ حُظ٢ طزؼض ٌٛٙ حُلظَس كبٕ ًَ ٓ٘خ٣ٍغ 

ُِٔـظٔغ ح١َُٜٔ . ٤ٌلٚ طزؼخ ُِيهَ حُٔ٘ولٞ حُظ٤ٔ٘ش ٝح٩ٌٓخٕ طو٣َزخ أٛلزض ٓ  

                                                   
ُقطاع المقاكلات كالإسكاف ، ص  –ىيرمس  –راجع : دراسات المجمكعة المالية  -ُ  



حُؼيى ح٫ٍٝ –حُٔ٘ش حُؼخَٗس  –ٓـِش حُلٌَ حُوخ٠ٗٞٗ ٝح٫هظٜخىٟ  1384  

 

 

ٗظؾ ػ٘ٚ طؼؼَ ك٢ ٗ٘خ١ حُز٘خء ، أػ٘خء  31ٓٔٝ  3ٙٓٔإٔ حُظؤ٤ْٓ حُٔظٔغ ه٬ٍ ػخّ 

وخٍٗش رؼَ٘حص ح٤ُٖ٘ٔ حُٔخروش . ُٝحى ٖٓ طلخهْ ٌٛح ٟٝغ رخُٔ 31ٓٔٝ  3ٙٓٔػخّ 

ػيى ٖٓ هٞح٤ٖٗ ح٤ٌُِٔش ٝحُظ٢ ٓ٘ؼض هخٗٞٗخ ٬ٓى ح٧ٍح٢ٟ ٖٓ ١َى أ١ ٓٔظؤؿَ ٖٓ 

حُٞكيحص حُٔئؿَس ، ػيح ٖٓ ْٛ طلض ظَٝف ٛخٍٓش أ٠٣خ كيىص حُلٌٞٓش ح٣٩ـخٍ 

 ٍُِٞػش .

ٌَٗ هخٙ ك٢ َٝٛ ٓٞهق ح٩ٌٓخٕ ا٢ُ أُٓش كؼ٤ِش .  32ٓٔٝك٢ أٝحثَ ػخّ 

ٜٗٞ حُز٘خء حُٜ٘خػ٢  33ٓٔحَُٔحًِ حُٔي٤ٗش حٌُز٤َس ....... ٝك٢ 
1

 

ُٖٝ ٜٗٔذ ك٢ ٌٛح حُٜيى ٝاٗٔخ ٤َ٘ٗ ا٢ُ إٔ ٓٞم حُؼوخٍحص ك٢ َٜٓ حٓظطخع إٔ 

% ٣ٞ٘ٓخ . ًٝخٕ طيكن  ٣ٗٓظَرغ ػ٢ِ ػَٕ ح٫ٓظؼٔخٍ ٤ُلون أٍرخكخً طظـخُٝ 

ِٞؽ كـش ح٫ٓظؼٔخٍ حُؼوخ١ٍ ح٧ٓٞحٍ ا٢ُ ٌٛح حُٔٞم ٛٞ حُٔزذ ح١ٌُ ٓخػي ك٢ ر

٤ِٓخٍ ؿ٤٘ش ٣ٞ٘ٓخ . ُْٝ ٣ظٞهق ٌٛح حُِكق ُِٔيهَحص  ٕٓرخُٔٞم ح١َُٜٔ ٗلٞ 

رخُٔيٕ حُـي٣يس ٝحُظ٢  خػ٘ي كيٝى ٓي٣٘ش حُوخَٛس حٌُزَٟ رَ طوطخٛخ ا٢ُ حٓظيحىحطٜ

٤ِٓخٍحص ؿ٤٘ش ٓٔؼِش ك٢ أٍح٢ٟ ٝٗون ٌٛٙ  1حٓظلًٞص رٔلَىٛخ ػ٢ِ ٓخ ٣وَد ٖٓ 

لٍٜٞ ػ٢ِ حٌُٔخٓذ حُٜخثِش .حُٔيٕ ُظ٘ظظَ حُ
2

 

ٝاًح ًخٕ ٬ُثظٔخٕ حُؼوخ١ٍ ٝحُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٌٛٙ ح٤ٔٛ٧ش حُزخُـش ك٢ ح٫هظٜخى 

ح١َُٜٔ ك٬ري ٖٓ طؼ٣َق ح٫ثظٔخٕ حُؼوخ١ٍ ٝحُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ) ٝٛٞ ٓخ ٓٞف 

 ٗؼَٝ ُٚ ك٢ حُلَٜ ح٧ٍٝ .. (

ٞس ك٬ري ٖٓ ىٍحٓش ًٔخ أٗٚ ٫ري كظ٠ طئط٢ ػ٤ِٔش حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػٔخٍٛخ حَُٔؿ

 حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ) ٝٛٞ ٓخ ٓٞف ٗؼَٝ ُٚ رخُظؼ٣َق ك٢ حُلَٜ ح٧ٍٝ .. (

                                                   
1 كما بعدىا  ُلإسكاف ، ص قطاع المقاكلات كا –ىيرمس  –راجع : دراسات المجمكعة المالية  -   

2 مقػاؿ بعنػكاف : الاسػتثمار العقػارم مػا زاؿ ىػك الحصػاف الػرابح فػي  – ُٖٗٗ ةالعدد الرابع ، السنة الثالثػ –مجمة العقارم  - 
ْٔالسكؽ            المصرم ص   
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ٝٗظَح ٤ٔٛ٧ش حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ، ٝٗظَحً ٤ٔٛ٧ش ٝؿٞى طخ٤ٖٓ ػ٢٘٤ ٠ًٔخٗٚ ُِظ٣َٞٔ 

ًٌَٝٓطٚ  ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ٗٔحُؼوخ١ٍ حٛيٍ حَُٔ٘ع هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٍهْ 

 ح٠٣٩خك٤ش .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



حُؼيى ح٫ٍٝ –حُٔ٘ش حُؼخَٗس  –ٓـِش حُلٌَ حُوخ٠ٗٞٗ ٝح٫هظٜخىٟ  1386  

 

 

لـٜـــــــــَ ح٧ٍٝحُ  

 حُظؼ٣َق حُوخ٢ٗٞٗ ُِظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٝحُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤

 ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ

ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ٗٔ  
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ٝحُظ٣َٞٔ  ٕك٢ ٌٛح حُلَٜ ٓٞف ٗظؼَٝ ُِظؼ٣َق حُوخ٢ٗٞٗ ُٔخ ٛٞ حُٔوٜٞى رخ٫ثظٔخ

 حُؼوخ١ٍ ، ػْ ٗؼَؽ رؼي ٌٛح ُظلي٣ي ٓخ ٛٞ حُٔوٜٞى رخُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ .

٧ٍٝحُٔزلغ ح  

 ح٫ثظٔـــخٕ ٝحُظٔــــ٣ٞـَ حُؼوـــــخ١ٍ

 ح٫ثظٔخٕ حُؼوخ١ٍ : .1

" طؼيىص حُظؼخ٣ٍق حُظ٢ ه٤َ رٜخ ٬ُثظٔخٕ حُؼوخ١ٍ ، ٜٓ٘خ أٗٚ " هخر٤ِٚ حُلٍٜٞ ػ٢ِ 

ح٧ٓٞحٍ ٓوخرَ حُيكغ ك٢ حُٔٔظوزَ ٣ٝوّٞ ح٫ثظٔخٕ أٓخٓخ ػ٢ِ حُؼوش . حُظ٢ ٫ُٞٛخ ُٔخ 

َر٤ش ٓؼ٘خٙ ٟٝغ حُؼوش ه٢ ح٥ه٣َٖ ًٌُٝي ك٢ هيّ . رَ أٛزق حُٜٔطِق ك٢ حُِـش حُؼ

أِٜٛخ   Creditحُِـش ح٩ٗـ٣ِ٤ِش ٧ٕ  Crad أ١ حُؼوش ٝ   Do ٟغ .   

ٝح٫ثظٔخٕ حُؼوخ١ٍ ٛٞ ًُي ح٫ثظٔخٕ ح١ٌُ ٣ٔ٘ق ُظ٣َٞٔ حُؼوخٍحص حُظ٢ طظ٘ٞع ك٢ 

١ز٤ؼظٜخ ٝأؿَحٟٜخ                      ٝحُـٜخص حُٔخٌُش ُٜخ . 
1

 

 حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ : .2

ؼظزَ " حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ " أٝٓغ ٖٓ " ح٫ثظٔخٕ " حُؼوخ١ٍ ، ًُي ٧ٕ حُظ٣َٞٔ ٣ٝ

٣َ٘ٔ ح٧ٓٞحٍ حُٔٔظٌِش ) كن ح٤ٌُِٔش ( ٧ٝٓٞحٍ حُٔوظَٟش ٓؼخً . كز٘خء أٝ ط٤٤٘ي 

حٌُٖٔٔ كؼ٬ ، ٫ ٣ظْ ًِٚ ٖٓ ه٬ٍ حُـَٝ حُؼوخ١ٍ ، اٗٔخ ٛ٘خى ؿِءحً ٣ظْ ط٣ِٞٔٚ ٖٓ 

٢ٔٔ٣ٝ حُلخٍم ٖٓ ٓـٔٞع ه٤ٔش حُٔٞؿٞىحص حُؼوخ٣ٍش  هزَ حُٔخُي . كَىحً أّ ٓئٓٔش .

                                                   
1 ،  َََِ/ٕ/َِ- ٕ/ٗبي أ.د / خميؿ الشماع : الائتماف كالاستثمار العقارم بالتعاكف مع البنؾ العقارم المصرم العر  - 

ّج.ـ.ع ، ص  
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ٝح٫ثظٔخٕ حُؼوخ١ٍ حُٔٔ٘ٞف ُظ٣ِٜٞٔخ رٜخٖٓ ح٧ٓخٕ ح١ٌُ ٛٞ ٓخ ُِلوٞم ح٤ٌُِٔش 

 1ٓو٤ٔش أٓخ رخُٔٞم أٝ حُو٤ٔش حُيكظ٣َش 

ٝهي ظَٜص كٌَس هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػ٘يٓخ حهظَف حُوطخع حُوخ٢ٗٞٗ رخُز٘ي ح٢ِٛ٧ 

ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُظ٢ طلظَ " ١َٗ حُط٣َن حُٜٔٔي  ٕ٘ٓٔ ح١َُٜٔ طؼي٣َ حُٔخىس

" ٝٓئىحٙ إٔ ٣وّٞ حُيحثٖ ) حُز٘ي ٓؼ٬ ( رظ٣ٞٔش حُط٣َن ح٢ُ طِٔي حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ أٝ 

حُظَٜف ك٤ٚ رخُز٤غ ىٕٝ أطزخع ح٩ؿَحءحص حُوخٛش رخُظ٘ل٤ٌ ػ٢ِ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ 

٣ش . ٝحُظؼي٣َ ٣ٜيف ا٢ُ ٝحُٜٔ٘ٞٙ ػ٤ِٜخ ك٢ هخٕٗٞ حَُٔحكؼخص حُٔي٤ٗش ٝحُظـخٍ

 ٕ٘ٓٔحٓظؼ٘خء حُز٘ٞى ٖٓ أكٌخّ حُٔخىس 
2
ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ رل٤غ ٣ٌٖٔ ُِز٘ي إٔ  

٣ظِٔي أٝ ٣ظَٜف ك٢ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ اًح ُْ ٣وْ حُٔي٣ٖ رخُٔيحى ٝإٔ ٣ظْ ًُي ريٕٝ 

حٓظجٌحٕ حُٔلٌٔش حُٔوظٜش ٝربؿَحءحص ٓزخَٗس ر٤ٖ حُز٘ي حَُٔطٜٖ ٝػ٤ِٔش حَُحٖٛ 

ـؤ حُؼ٤َٔ ا٢ُ حُٔلٌٔش ُٞهق اؿَحءحص            حُظ٤ِٔي أٝ حُظَٜف .كظ٠ ُٝٞ ُ
3
 

ا٢ُ حُز٘ي ح١ًَُِٔ ػْ ا٢ُ ٣َُٝ  33ٙٔٝهي ُـؤ حُز٘ي ح٢ِٛ٧ رَٔ٘ٝػٚ ػخّ 

 ح٫هظٜخى ػْ ا٢ُ ُٝحٍس حُؼيٍ ٝأػي َٓ٘ٝػخً رٌٜح حُٔؼ٢٘ ٝأك٤َ ا٢ُ ٓـِْ حُ٘ؼذ .

ٝهي ٗؼ٢ حُزؼٞ 
4
ٌِ٘ش ٫ طٌٖٔ  ك٢ ١ٍٞ اؿَحءحص ػ٢ِ ٌٛح ح٫هظَحف ريػ١ٞ إٔ حُٔ 

حُظ٘ل٤ٌ ٝاٗٔخ ٢ٛ ٓٔخ١ِش حُؼ٬ٔء ٝحُٔظؼؼ٣َٖ ح٣ٌُٖ ٣ٔؼٕٞ ٌُٔذ حُٞهض ػٖ ٣َ١ن 

                                                   
1 ّأ . د/ خميؿ الشماع : السابؽ ، ص  -   

2 مف القانكف المدني تنص عمي أنو يقع باطلبن كؿ اتفاؽ يجعؿ لمدائف الحؽ عند عدـ استيفاء الديف كقت  َُِٓكالمادة  -  
و دكف مراعاة الإجراءات التي فرضيا حمكؿ أجمو في أف يتممؾ العقار المرىكف في نظير ثمف معمكـ أيا كاف أك في أف يبيع

القانكف كلك كاف ىذا الاتفاؽ قد أبرـ بعد الرىف . كلكف يجكز بعد حمكؿ الديف أك قسط منو الاتفاؽ عمي أف ينزؿ المديف لدائنو 
 عف العقار المرىكف كفاء لدينو 

3   ٕلتنفيذية ، ص د / محيي الديف إسماعيؿ عمـ الديف : شرح قانكف التمكيؿ العقارم كلائحتو ا - 

4 كما بعدىا . ٕالمرجع السابؽ : ص -   
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طط٣َٞ ح٩ؿَحءحص كظ٠ ٫ ٣٘ظ٢ٜ حُظ٘ل٤ٌ ، ك٤غ ٣زيأ حُؼ٤َٔ رٜٔخؿٔش حُز٘ي ػ٘يٓخ 

٣ٔظ٘ؼَ هَد حُظ٘ل٤ٌ ػ٤ِٚ ٣َٝكغ " كٔخد "ّ ٣يػ٢ ك٤ٜخ إٔ حُز٘ي ٫ ٣و٤ي ك٢ 

خُؾ ًؼ٤َس ٣وّٞ رب٣يحػٜخ ُْٝ طْ ه٤ي ٌٛٙ حُٔزخُؾ ُٔخ ًخٗض ٛ٘خى ٓي٤ٗٞ٣ش . رَ كٔخرٚ ٓز

ػ٢ِ حُ٘و٤ٞ ٖٓ ٌٛح ، كخٕ حُز٘ي ٛٞ ح١ٌُ ٤ٜٓزق ٓي٤ٗخ ُِؼ٤َٔ ٍٝؿزٚ ك٢ ا١خُش أٓي 

حُِ٘حع ًٝٔذ حُٞهض ٣طِذ ٗيد هز٤َ ٖٓ ُٝحٍس حُؼيٍ ٌُظخرش طو٣ََ ٝطٞحكن حُٔلٌٔش 

١ٌ ٣ٌٕٞ ؿخُزخ ُٜخُق حر٘ي ٧ٕ كٔخرخص حُز٘ي ىه٤وش ، ٝرؼي إٔ ٣ويّ حُوز٤َ طو٣ََٙ حُ

٣ٝؼزض حُظو٣ََ طؼؼَ حُٔي٣ٖ ٣ٝليى كـْ حُٔي٤ٗٞ٣ش ٝكٞحثيٛخ ، ٣ُٝخىس ك٢ حُٔٔخ١ِش 

٣طؼٖ حُؼ٤َٔ ك٢ طو٣ََ حُوز٤َ ٓيػ٤خ أٗٚ ُْ ٣٘لٌ ٓخ ١ِزٚ ريػ١ٞ ٝؿٞى ٓزخُؾ ُْ ٣ظْ 

ٚ حُٔلٌٔش ػ٬ػش حكظٔخرٜخ ُٜخُلٚ ٣ٝطِذ ٖٓ حُٔلٌٔش ُـ٘ش ٖٓ هزَحء كظ٘يد ُ

ؿزَحء ٣ٝ٘ظٜٕٞ ا٢ُ ٗلْ حُ٘ظ٤ـش ٣ٌٕٝٞ حُظو٣ََ ُٜخُق حُز٘ي ٝحُلٌْ ٣ٜيٍ ُٜخُق 

حُز٘ي ، ٣ٝٔظؤٗق حُؼ٤َٔ ٌٍَٓحً ٗلْ حُوطٞحص حُٔخروش ، ٝػ٘يٓخ ط٘ظ٢ٜ َٓكِش 

% ٖٓ ه٤ٔش حُٔزِؾ  ٓٓ٘ػخّ ػ٢ِ ح٧هَ ٣َرق ه٬ُٜخ  ٘ٔحُ٘وٞ ٣ٌٕٞ هي َٓ 

%  . ُِ٘ز٘ي ٝكٞحثيٙ رٞحهغ         ح٢ِٛ٧ كزَى حُٔزِؾ ح٢ِٛ٧     

٣ٌٝ٘ق حُٞحهغ إٔ حُؼ٬ٔء حُٔٔخ٤ِ١ٖ َٓػخٕ ٓخ ٣َكؼٕٞ ىػ١ٞ كٔخد ًِٔخ ٍهْ 

حُز٘ي ىػ١ٞ ٓي٤ٗٞ٣ش ُيٍء ىػ١ٞ حُز٘ي ٝاؿزخٍٙ أٓخّ ا١خُش أٓي حُِ٘حع ا٢ُ حُظ٣ٞٔش 

٤ش ٝحُظ٢ طٌٕٞ ىحثٔخ ُٜخُق حُؼ٤َٔ ًُٝي رخُظ٘خٍُ ػٖ ؿِء ٖٓ حُلٞحثي أٝ اهَحٟٚ ػخٗ

ُظو٣ْٞ ًَِٓٙ حُٔخ٢ُ ، ٣ٝوّٞ حُؼ٤َٔ رٔيحى رؼٞ ح٧هٔخ١ ػْ ٣َى ػ٢ِ حُز٘ي حٌَُس 

 َٓس أه١َ .
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ُٖٝ ٜٗٔذ ك٢ ػَٝ حُٔوخ١َ ٝح٧َٟحٍ حُظ٢ ٣ظؼَٝ ُٜخ ح٫هظٜخى حُو٢ٓٞ ٖٓ 

ؿَحء حُٔٔخ١ِش ٝٓلخ٫ٝص حُظَٜد ٝػيّ ح٫ُظِحّ رخُٔيحى ٍٝؿْ حُويٍس ك٢ رؼٞ 

 ح٧ك٤خٕ ػ٢ِ حُٔيحى .

 

. ٌٝٛح ٓخ ٫ري ٝإٔ ٠٣غ حَُٔ٘ٝع طؤ٤ٓ٘خً ٟٝٔخٗخً ٠٣ٖٔ رٚ كن حُز٘ي أٝ حٍُٔٔٞ ٌُح 

ٓٞف ٗظ٘خُٝش  ك٢ حُٔزلغ حُؼخ٢ٗ
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 حُٔزلغ حُؼخ٠ٗ

 حُظؼ٣َق رخُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤

ٝك٢ ٌٛح حُٔزلغ ٓٞف ٗوظَٜ ػ٢ِ حُلي٣غ ػٖ ح٠ُٔخٕ أٝ حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ٝرٜلش 

حُؼ٢٘٤ ؟هخٛش حَُٖٛ ح٢َُٔٓ . كٔخ ٛٞ حُٔوٜٞى رخُظؤ٤ٖٓ   

  حُظ٤٤ِٔ ر٤ٖ ح٠ُٔخٗخص ٝحُظؤ٤ٓ٘خص Suretes Garanties 

Suretesطؼزَ كٌَس حُظؤ٤ٓ٘خص  ػٖ ٗظخّ هخ٢ٗٞٗ ٓليى ُٚ هٜخثٜٚ ٝٓٔخطٚ ر٤٘ٔخ  

كٌَس ح٠ُٔخٗخص طؼزَ ػٖ ٝظ٤لش حهظٜخى٣ش . ٣ٌٖٝٔ حُوٞح إٔ حُظؤ٤ٓ٘خص طؼظزَ ٗٞػخ ٖٓ 

س إٔ ٣ٌٕٞ ح٠ُٔخٕ ٗٞػخً ح٠ُٔخٗخص ٌُٖٝ حُؼٌْ ؿ٤َ ٛل٤ق . ٧ٗٚ ٤ُْ رخ٠ٍَُٝ

ٖٓ حُظؤ٤ٓ٘خص . ٧ٕ كٌَس ح٠ُٔخٗخص أٝٓغ رٌؼ٤َ ٖٓ كٌَس حُظؤ٤ٓ٘خص .
1

 

كخ٠ُٔخٗخص طؼظزَ أػَحً ًَُِٔ ٓليى أٝ ٓـٔٞػش ٖٓ حَُٝحر٢ أٝ أػَ حُطز٤ؼش ٌٛٙ 

حَُٝحر٢ . ر٤٘ٔخ ط٠خف حُظؤ٤ٓ٘خص ا٢ُ ٍحرطش ح٫ُظِحّ ٫ٝ طؼي أػَحً َُِحرطش ًحطٜخ 
2

 

ٔخٗخص أٝٓغ رٌؼ٤َ ٖٓ كٌَس حُظؤ٤ٓ٘خص ، كوخٕٗٞ حُظؤ٤ٓ٘خص أٖٗء ٝطؼظزَ كٌَس ح٠ُ

ًلَع ٓٔظوَ ٣وّٞ كٍٞ أٗظٔش أٓخ٤ٓش ٢ٛ حٌُلخُش ٝحَُٖٛ ٝح٫هظٜخٙ ٝح٫ٓظ٤خُ 

ػ٢ِ ك٤ٖ إٔ ح٠ُٔخٗخص ؿ٤َ ٓلٍٜٞس ك٢ كَع ٓؼ٤ٖ ، كل٢ كَٝع حُوخٕٗٞ حُٔوظِلش 

غ رؼيّ حُظ٘ل٤ٌ أٝ هٞحػي طٌَ٘ ٗٞػخً ٖٓ ح٠ُٔخٕ ًخُيػ١ٞ ؿ٤َ حُٔزخَٗس أٝ حُيك

                                                   
1 -  L. Anés : Les Garanties du financement, Rapport de synthèse présen té au 82 ème 

cogné des naiaires, 1985. Nataires. 1985. No. 2, p. 911.  

- D. Legeais: Sûretés et garenties du crédit, 1996, No. 20, p. 10 

ٗ، ص  ََِِرسالة دكتكراه ،  –د. سمير عبد العميـ محمد حسف : الضمانات الذاتية لمحساب الجارم  -  

2 - Ph. Malaurie et L. Anynès : Les sûretés - droit de crédit. 2éd eugas.,1988, No. 7, p. 
12. 
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حُٔؼخٍٟش ، ٝك٢ هخٕٗٞ ح٧ٓٞحٍ طْ طٞظ٤ق ح٫كظلخظ رخ٤ٌُِٔش ٝٗوَ ح٤ٌُِٔش ُظلو٤ن 

ٗٞع ٖٓ ح٠ُٔخٕ ٣لٞم ك٢ كؼخ٤ُظٚ حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش . كخ٤ٌُِٔش ُْ طؼي ؿخ٣ش ك٢ ًحطٜخ 

ٝاٗٔخ أٛزلض ٤ِٓٝش ُظلو٤ن ؿخ٣ش أه١َ ٢ٛ ح٠ُٔخٕ ٖٝٓ هز٤َ ٗوَ ح٤ٌُِٔش ػ٢ِ 

ر٤غ حُٞكخء ٝحُظَٜف ح٫ثظٔخ٢ٗ ٓز٤َ ح٠ُٔخٕ 
1

 

 ططٍٞ ٗظْ حُظؤ٤ٓ٘خص :

ًخٕ حُوخٕٗٞ حَُٝٓخ٢ٗ ٣ٔ٘ق حُيحثٖ حُلن ك٢ حُوزٞ ػ٢ِ ٓي٣٘ش ػوذ ٢٠ٓ ػ٬ػ٤ٖ 

٣ٞٓخ ٖٓ ٛيٍٝ حُلٌْ حُو٠خث٢ أٝ رخػظَحف حُٔي٣ٖ ، ٝاًح َٓص ٓظٕٞ ٣ٞٓخ ُْٝ ٣وْ 

هخٍؽ ٍٝٓخ ، ٝاًح ًَ  حُٔي٣ٖ رخُٞكخء ٣ٌٕٞ ُِيحثٖ حٓظَهخهٚ ٖٓ أؿَ أٝ هظِٚ أٝ ر٤ؼٚ

ُِٔي٣ٖ ػيس ىحث٤ٖ٘ ، ًخٕ حُوخٕٗٞ ٣ؼط٢ ُْٜ حُلن ك٢ إٔ ٣وظٔٔٞح أ٬ٗء حُٔي٣ٖ .
2

 

ٝػَف حُوخٕٗٞ حَُٝٓخ٢ٗ حُظؤ٤ٓ٘خص حُ٘و٤ٜش هزَ حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ًٝخٗض 

ح٩ؿَحءحص حُو٠خث٤ش ٌٓ٘ حَُٔحكَ ح٢ُٝ٧ ُِوخٕٗٞ حَُٝٓخ٢ٗ طٞؿذ ًل٬ء ػ٢ِ أٗٞحع 

٩ؿَحءحص حُو٠خث٤ش ظَٜص حُلخؿش ا٢ُ حٌُل٬ء ٠ُٔخٕ حُٞكخء ري٣ٖ ٓوظِلش ، هخٍؽ ح

ٖٓ طؼُٞٙ حُلخؿش ا٢ُ حثظٔخٕ حُـ٤َ ٝحٌُلخُش طظلون اًح طويّ ٗوٚ آهَ ػزَ حُٔي٣ٖ 

٠٣ٖٔ ُِيحثٖ حُٞكخء رخُي٣ٖ.
3

 

ٝػ٢ِ ػٜي ؿٞٓظ٤خٕ ػَكض أٗٞحع ٓظؼيىس ٖٓ ح٠ُٔخٗخص حُ٘و٤ٜش ٜٓ٘خ حًُٞخُش 

Mandatum ٝػَكض حٌُلخُش ك٢ ٣ّٞ حُيُٝش   Constitum ٝٓ٘خًٍش حُظـي٣ي 

حَُٝٓخ٤ٗش ك٢ أٝحهَ حُؼَٜ حُـ١ٍٜٞٔ . ُْٝ ٣ٌٖ حٌُل٤َ ٠٣ٖٔ ح٫ُظِحّ ك٢ أٓٞحُٚ 

                                                   
1 ٗناشر منشأة المعارؼ بالإسكندرية ص د/ نبيؿ إبراىيـ سعد : الضمانات غير المسماة في القانكف الخاص ال -   

2 ش عبػد الخػالؽ ثػركت  ِِالناشػر دار النيضػة العربيػة ،  –أحكاـ الرىف في القانكف الركمػاني  –د/ السيد العربي حسف  - 
ٓص  – ََِِ  

3 - P. Girard , Manuel de droit roman , 3ed , 1907 , P. 43 

ٔ: التأمينات الشخصية كالعينية ، تكزيع منشأة المعارؼ بالإسكندرية ، ص مشار اليو في أ.د / سمير عبد السيد تناغك  -  
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كو٢ رَ طٔظي أػخٍٙ ا٢ُ حٍُٞػش ُْٝ ٣ٌٖ ٛ٘خى طو٤ْٔ ٬ُُظِحّ ك٢ كخُش طؼيى حٌُل٬ء . 

رخُظو٤ْٔ .  ا٢ُ إٔ أٛيٍ ح٩ٓزَح١ٍٞ ٛخى٣ٍخٕ أَٓحً ط٠ٖٔ كن حٌُل٬ء ك٢ حُيكغ
1

 

 حُظؤ٤ٖٓ حُ٘و٢ٜ ٝحُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ :

٣ٞؿي ٗٞػخٕ ٖٓ حُظؤ٤ٓ٘خص : حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ٝحُظؤ٤ٓ٘خص حُ٘و٤ٜش أٝ حٌُلخُش 

حُ٘و٤ٜش . ٝطظٔؼَ ك٢ ح٠ٗٔخّ ٗوٚ ا٢ُ ؿخٗذ حُٔي٣ٖ ٛٞ حٌُل٤َ ٣ظؼٜي ُِيحثٖ إٔ 

٤ُش ا٢ُ أٓٞحٍ ٣ل٢ رخُظِحّ حُٔي٣ٖ اًح أػَٔ ٌٛٙ ح٧ه٤َ . ٝحٌُل٤َ ٠٣غ ًٓظٚ حُٔخ

حُٔي٣ٖ ىٕٝ طو٤ٜٚ أ١ ٓخٍ هخٙ ٖٓ أٓٞحُٚ ٠ُٔخٕ ػخّ ػ٢ِ أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ . 

ٌُٝح كبٕ حُظؤ٤ٓ٘خص حُ٘و٤ٜش ٫ طؼط٢ ُِيحثٖ ٟٔخٗخ أ٤ًيحً ك٢ حٓظ٤لخء كوٚ . ٌُٝح كبٕ 

Loyselٖٓ ح٧هٞحٍ حُٔؤػٍٞس ك٢ ٌٛح حُٜيى ػٖ حُلو٤ٚ حُل٢َٔٗ  إٔ حَُٖٛ ٣ٞك٢  

ٓ٘خٓزش ُٔ٘خُػظ٤ٖ أٝ ىػٞط٤ٖ حُي٣ٖ أٓخ حٌُلخُش ك٢ٜ 
2
ٝأٓخ حُ٘ٞع حُؼخ٢ٗ ٖٓ  

 حُظؤ٤ٓ٘خص ٛٞ حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش .

ٛٞ طو٢ٜ٤ٜ ٓخٍ ٓؼ٤ٖ ُِٞكخء رخُي٣ٖ ، رل٤غ ٣ٌٕٞ ُِيحثٖ  –ٝحُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ 

حٓظ٤لخء ُٚ ٖٓ ػٖٔ ٌٛح حُٔخٍ ، إٔ ٣ظويّ ػ٢ِ رو٤ش حُيحث٤ٖ٘ ، ٝإ ٣ظزغ حُٔخٍ 

ظوِض ٤ٌِٓظٚ ا٢ُ أهَ ، كٜٞ كن ػ٢٘٤ ٣ظَطذ ُِيحثٖ حُٔوٜٚ ُِٞكخء رخُي٣ٖ ، ُٝٞ حٗ

 ػ٢ِ ٓخٍ ٓؼ٤ٖ ك٤وٍٞ ُٚ حٓظ٤لخء كوٚ ٖٓ ػٖٔ ٌٛح حُٔخٍ ٓويٓخً ػ٢ِ ٓخثَ حُيحث٤ٖ٘ .

ٝحُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ٤ُٝيس ططٍٞ ٣ٞ١َ ًخٗض ٤ِٓٝش حُٔي٣ٖ ، ك٢ طوي٣ْ ح٠ُٔخٕ حُؼ٢٘٤ 

، هزَ إٔ ٣وزَ حُلٌَ حُوخ٢ٗٞٗ حُيحثٖ ، ٗوَ ٤ٌِٓش حُٔخٍ ، ػْ حًظل٢ ر٘وَ ك٤خُطٚ ا٤ُٚ 

                                                   
1 ٖص  –السابؽ  –أ / السيد العربي  -   

2 ٗالمراجع السابؽ ص  –مشاران اليو في أ.د / سمير تناغك  –ديبر كدكلانجيو  -   
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ٗ٘ٞء كن ُِيحثٖ ػ٢ِ ٓخٍ ُِي٣ٖ ػ٢ِ حُٞؿٚ حُٔؼَٝف             ك٢ حُوخٕٗٞ حُلي٣غ 

1
 

ٝحُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ) ٝهي ٤ٔٓض ًٌُي ٧ٕ ٓخ ٠٣ٖٔ كن حُيحثٖ ٝكوخ ُٜخ ٛٞ ػ٤ٖ 

طو٤ٜٚ ٌُُي ( ٝحُلٌَس حُـ٣َٛٞش حُظ٢ طوّٞ ػ٤ِٜخ حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ٢ٛ كٔخ٣ش 

يحثٖ ٖٓ ٓوخ١َ ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ، اًح ٣ٌٕٞ ُٚ كن حُظويّ ػ٢ِ ٓخثَ حُيحث٤ٖ٘ ح٥ه٣َٖ حُ

ك٢ حٓظ٤لخء كوٚ ٖٓ ػٖٔ ر٤غ ) أٝ حُٔوخرَ ح١ٌُ ٣لَ ٓلخ حُٔخٍ ح١ٌُ هٜٚ ٠ُٔخٕ 

حُٞكخء رلوٚ ، ًٔخ ٣ٌٕٞ ُٚ كن طظزغ ٌٛح حُٔخٍ ك٢ أ١ ٣ي ٣٘ظوَ ا٤ُٚ ، ٝرٌٜح ٗو٢ 

ٖ ُٚ رٌَ٘ أًؼَ كخػ٤ِش حُلٍٜٞ ػ٢ِ ى٣٘ٚ حُيحثٖ ٓوخ١َ ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ٝٗئٓ
2

 

حُؼخّ : ح٠ُٔخٍَٕٟٝس حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ٝٓوخ١َ   

حُٔي٣ٖ ط٠ٖٔ حُٞكخء رخُظِحٓخطٚ ، كبًح ُْ طوْ حُٔي٣ٖ رخُظِحٓٚ  أٓٞحٍٖٓ حُٔؼِّٞ إٔ 

ٓٞحء أًخٕ  –ٓوظخٍحً ًخٕ ُِيحثٖ حُلن ك٢ حهظ٠خء حُظ٘ل٤ٌ ؿزَحً ٣ٝوغ حُظ٘ل٤ٌ حُـز١َ 

رخ٠ُٔخٕ حُؼخّ  ٤٘خً أّ رٔوخرَ . ػ٢ِ أ١ ٓخٍ ٖٓ أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ ٝٛٞ ٢ٔٔ٣ط٘ل٤ٌحً ػ٤

Gage General ، ٣ٝظٔخ١ٝ ؿ٤ٔغ حُيحث٤ٖ٘ ك٢ ٌٛح ح٠ُٔخٕ كٜٞ ٓ٘ظَى ر٤ْٜ٘ ٫ٝ  

ُِٞكخء رلوٞهْٜ ؿ٤ٔؼخ  حُٔيٟ، كبًح ُْ طٌق أٓٞحٍ  ح٥ه٣َٖحٓظ٤خُ ٧كي ْٜٓ٘ ػ٢ِ 

هٔٔش ؿَٓخء . حهظٔٔٞٛخ
3

 

 ري٣ٞٗٚػ٢ِ إٔ " أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ ؿ٤ٔؼٜخ ٟخٓ٘ش ُِٞكخء  ٖٕٗ ٝػ٢ِ ٌٛح ط٘ٚ حُٔخىس

ٖٓ ًخٕ ُٚ ْٜٓ٘ كن حُظويّ ١زوخ  ا٫، ٝؿ٤ٔغ حُيحث٤ٖ٘ ٓظٔخٕٝٝ ك٢ ٌٛح ح٠ُٔخٕ 

 ُِوخٕٗٞ " .

                                                   
1 ُْٔص  – ُٕٗٗ – ّط  –التأمينات الشخصية كالعينية  –أ . د / محمكد جماؿ الديف زكي  -   

2 ُِ، الرىف الرسمي ، ص ُالحقكؽ العينية التتبعية ، ج  –أ . د / جلبؿ محمد إبراىيـ ك أ . د / أحمد محمكد سعد  -   

3 ص  ُٖٗٗالنشر مكتبة النصر بالزقػازيؽ  – ُج  –محاضرات في التأمينات العينية كالشخصية  –د / كفاء أبك جميؿ  - 
ُ 
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ٝٓٔخ ٓزن ٣ظ٠ق إٔ ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ُِٔي٣ٖ ٣ظ٤ِٔ روخٛظ٤ٖ ٍث٤ٔ٤ظ٤ٖ : أُٜٝٔخ إٔ 

’ ٢ ٓخٍ ٓليى ٖٓ أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ٛٞ ٟٔخٕ ػخّ رٔؼ٢٘ أٗٚ ٫ ٣ٜ٘ذ ػِ

رـ٤َ طو٤ٜٚ كٌَ أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ ٟخٓ٘ش ُي٣ٕٞ حُٔي٣ٖ  ح٧ٓٞحٍرَ ٛٞ ٣وغ ػ٢ِ ؿ٤ٔغ 

 ٌٛح ٖٓ ٗخك٤ش .

ًٔخ إٔ ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ٓ٘ظَى ، ٌٝٛٙ ٢ٛ حُوخ٤ٛش حُؼخ٤ٗش حُظ٢ ٣ظٔظغ رٜخ ح٠ُٔخٕ 

٣٘ظَى حُيحثٕ٘ٞ ؿ٤ٔؼخ ك٤ٚ . اً        حُؼخّ ٢ٛ حٗٚ ٓ٘ظَى ،   

ْ ٓي١ هٍٜٞ ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ك٢ كٔخ٣ش حُيحثٖ حُل٣َٚ ٧ٕ ٌحُوٜخثٚ طؼٌٝٛٙ 

. ُٖٝ ٣ٔظط٤غ حُيحثٖ حُؼخى١ إٔ ٣ظزغ ٌٛح حُٔخٍ  أٓٞحُٚحُٔي٣ٖ ٣ٔظط٤غ حُظَٜف ك٢ 

 كظَٜكخص حُٔي٣ٖ ط٘لٌ ك٢ كن ىحث٤٘ٚ .

ٝهي ٣ظَطذ ػ٢ِ طَٜكخص حُٔي٣ٖ ٌٛٙ حكظوخٍ حُٔي٣ٖ ٣ٜٝزق ٓؼَٔحً ٟ طٌل٢ أٓٞحُٚ 

ػ٤ِٚ ٖٓ ى٣ٕٞ . ُِٞكخء رٔخ  

ًٔخ إٔ ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ٓ٘ظَى ر٤ٖ حُيحث٤ٖ٘ ٣ظٔخٕٝٝ ك٤ٚ ىٕٝ إٔ ٣ٔظخُ أكي ْٜٓ٘ ػ٢ِ 

ؿ٤َٙ ، ٝٛ٘خ ٣ظِحكْ حُيحث٤ٖ٘ ك٢ حُظ٘ل٤ٌ ػ٢ِ أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ ٝإ ًخٕ حُٔي٣ٖ ٓؼَٔحً 

كِٖ ٣ٔظط٤غ حُيحثٖ إٔ ٣وظ٢٠ كوٚ ًخ٬ًٓ ، ًَٝ ىحثٖ ٓؼَٝ ُِٔحكٔش حُيحث٤ٖ٘ 

اػٔخٍ حُٔي٣ٖ .ٜٝٓيى  ح٥ه٣َٖ  

ٍٝؿْ إٔ حُوخٕٗٞ هي ٟٝغ طلض طَٜف حُيحثٖ ٝٓخثَ ُلٔخ٣ش ح٠ُٔخٕ حُؼخّ ٝأػط٢ 

حُظلل٤ظ٤ش ًظٞه٤غ حُلـِ ػ٢ِ ٓ٘و٫ٞص  أٝح٫كظ٤خ٤١ش  ح٩ؿَحءحصُٚ حطوخً رؼٞ 

 حُٔي٣ٖ .

حُٔي٣ٖ أٝ ؿ٘ٚ  اٛٔخٍٖٓ  طل٤ًٔٚٔخ إٔ حُوخٕٗٞ كٍٞ حُيحثٖ حُلن ك٢ ٍكغ ىػ١ٞ 

ٝحُيػ١ٞ حُز٤ُٜٞش ٝىػ١ٞ ح٣ٍُٜٞش .    َٗس ًخُيػ١ٞ ؿ٤َ حُٔزخ  
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ػـِ هخػيس ح٠ُٔخٕ ٗظَحً ُٔخ طؼ٤َٙ ٖٓ ٓوخ١َ ُِيحثٖ ك٤غ ٣٘ظ٢ٔ ًَ ىحثٖ  ٝاُحء

رظو٣ََ ٗظْ  ا٫حُلٍٜٞ ٖٓ ٓي٣٘ش ػ٢ِ ًخَٓ كوٚ ٫ٝ ٣ٌٖٔ طلو٤ن أ٤٘ٓش ًَ ىحثٖ 

حُظؤ٤ٓ٘خص .
1

 

أٝ رؼيس أٓٞحٍ ٓؼ٤٘ش  ٝحُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش طلون ح٧ٖٓ ُِيحثٖ اًح طَطز٢ رٔخٍ ٓؼ٤ٖ

ٓل٬٠ ػ٢ِ ؿ٤َٙ  ح٧ٓٞحٍٝرلٍٞ ُٚ ٌٛح ح٫ٍطزخ١ إٔ ٣لَٜ ػ٢ِ كوٚ ٖٓ ػٖٔ ٌٛٙ 

ٖٓ حُيحث٤ٖ٘ ُ٘لْ حُٔي٣ٖ ٝهي ٣ٌٕٞ ٌٛح حُٔخٍ ٓويٓخ ٖٓ حُٔي٣ٖ ٝهي ٣ويٓٚ ٗوٚ 

٣طِن ػ٤ِٚ حْٓ حٌُل٤َ حُؼ٢٘٤ ٝحُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ٣وٍٞ ُِيحثٖ كوخ ػ٤٘٤خً ٣لظؾ رٚ  أهَ

ُِيحثٖ ٓخ ٢ِ٣ :    طوٍٞػ٢ِ حٌُخكش   

. ح٥ه٣َٖػ٢ِ ٓخثَ ىحثٖ حُٔي٣ٖ  ح٧ك٤ِ٠ش .1  

٣ي  أ١ٌٝٛح حُلن حُؼ٢٘٤ ٣وٍٞ ُٚ طظزغ ٌٛح حُٔخٍ حُٔوٜٚ ُٞكخء كوٚ ك٢  .2

 ٣ٌٕٞ ٌٝٛح ٛٞ حُلن ك٢ حُظظزغ .

: طظزؼ٤ٚحُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ٢ٛ كوٞم ػ٤٘٤ش   

٣ٌخى 
2

ىف ُِلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُظزؼ٤ش ػ٢ِ إٔ حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ٢ٛ طؼز٤َ َٓح حُلو٣ٚ٤ـٔغ 

٧ٜٗخ طٔ٘ق حُيحثٖ كن حُظويّ ٝكن حُظظزغ ك٢ٜ كوٞم ػ٤٘٤ش ٧ٜٗخ طٔ٘ق حُيحثٖ ِٓطش 

 ا٢ُٓزخَٗٙ ػ٢ِ ٗت ٢ٛٝ ٌُُي كوٞم ػ٤٘٤ش ، ًٔخ أٜٗخ طزؼ٤ش ٧ٜٗخ طوّٞ ٓٔظ٘يس 

 اًحٝرل٤غ  ا٤ُٚ ، حُلخؿشُْ ٣ٞؿي حُي٣ٖ ُٔخ هخٓض  اًحى٣ٖ ُظٌلَ حُٞكخء رٚ ، رل٤غ 

كخؿش ُزوخءٛخ . ػخىصو٢٠ ٌٛح حُي٣ٖ ٓخ ػخىص ٛ٘خى ٓخ حٗ  
                                                   

1   ُٔ. د / ىماـ محمد محمكد زىراف ، المرجع السابؽ ص  أ . د / رمضاف محمد أك مسعكد ك أ - 

2 ، أ . د / جػػػلبؿ محمػػػد  ْرقػػػـ  َُ، أ . د / منصػػػكر مصػػػطفي منصػػػكر ، ص  ٗرقػػػـ  ّْأ . د / أحمػػػد سػػػلبمة ص  - 
  ُّإبراىيـ ، ك أ . د / أحمد محمد سعد السابؽ ص 

ينية العينية ككنيا حقكؽ عينيػة تبعيػة كلػـ يناصػر ىػذا حيث ينكر عمي التأمينات الع ٗكقد أشار إليو أ . د / شقيؽ شحاتة ص 
. الرأم           أحد مف الفقو  
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طـِثش كن ح٤ٌُِٔش ًٔخ ٛٞ  ا٢ُٝٓغ ًُي ٬٣كع إٔ حُلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُظزؼ٤ش ٫ طئى١ 

حُٔظلَػش ػٖ ح٤ٌُِٔش ٌُُٝي ٣ٜزق حُوٍٞ إٔ  ح٤ِٛ٧شحُ٘ؤٕ رخُ٘ٔزش ُِلوٞم حُؼ٤٘٤ش 

ح٤ٌُِٔش ػ٢ِ حُ٘ت ، كظظَ حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ٫ري ػ٢ِ حُ٘ت ًحطٚ رويٍ ٓخ ٣َى ػ٢ِ كن 

ِٓطخص ح٤ٌُِٔش ًِٜخ ُِٔخُي ٝٓغ ًُي ك٢ٜ طٜزق ك٢ ٓـٔٞػٜخ َٓٛٞٗش ٠ُٔخٕ ى٣ٖ 

حُيحثٖ .
1

 

 حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ح١َُٜٔ ٝحُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش :

أهٌ حَُٔ٘ٝع ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُوي٣ْ ٗظْ حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ػٖ حُوخٕٗٞ حُل٢َٔٗ 

كِْ ٣٘وذ ػ٘ٚ حَُٖٛ حُوخ٢ٗٞٗ . ٓغ اىهخٍ طؼي٬٣ص ؿ٣َٛٞش ػ٤ِٚ ،  

ػ٤ٞد حَُٖٛ حُو٠خث٢ ك٤ٔخ ٓٔخٙ رلن ح٫هظٜخٙ ، ٝحهظَٜ حُ٘خٍع  أُحًٍٔخ حٗٚ 

 ح٧ك٤خٕطؼي٬٣ص طل٤ِ٤ٜش ٝحٕ ًخٗض ك٢ رؼٞ  اؿَحءك٢ حُظو٤ٖ٘ حُٔي٢ٗ حُـي٣ي ػ٢ِ 

طْٔ أْٓ حُظ٘ظ٤ْ حُوي٣ْ . ٛخٓش ٫
2

 

ص حُؼ٤٘٤ش ك٢ ًظخد ٝحكي ٝرٌُي ٝك٢ حُظو٤ٖ٘ حُٔي٢ٗ حُلخ٢ُ ؿٔغ حَُٔ٘ع حُظؤ٤ٓ٘خ

ػ٤زخ ٝهغ ك٤ٚ حُظو٤ٖ٘ . كؤِٛقٟٝغ ٍٖٛ حُل٤خُس ك٢ ٌٓخٗش ر٤ٖ حَُٕٛٞ ح٫ه١َ ، 
3

 

حُؼ٤٘٤ش ؿ٤ٔؼخ كٌَس ٝحكيس ٢ٛ كٌَس حَُٖٛ ٟٔخٗخ ُٞكخء حُي٣ٖ  ٝط٘ظظْ حُظؤ٤ٓ٘خص

ك٤ٌٕٞ حَُٖٛ رٔوظ٢٠ حطلخم ك٢ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ٍٖٝٛ حُل٤خُس ٝرٔوظ٢٠ أَٓ ٖٓ 

كن ح٫هظٜخٙ ٝرٔوظ٢٠ ٗٚ ك٢ حُوخٕٗٞ ك٢ كوٞم ح٫ٓظ٤خُ أٓخ حُلن  حُوخ٢ٟ ك٢

 ك٢ حُلزْ كبٕ حَُٔ٘ع ٫ ٣ؼظزَٙ كوخ ػ٤٘٤خً رَ ٛٞ ىكغ ٣زي٣ٚ ٖٓ ُٚ كن حُظٔٔي رٚ .
                                                   

1 ؼ  ِديبيػػػػػر كبكلانجيػػػػػو ج  ِّٖ،  ّؼ  ُِبلبتيػػػػػكؿ كريبػػػػػر كبيكيػػػػػة ج  ْىػػػػػامش  ُٓٔؼ  ّ، ج  ٔأكبػػػػػرم كركط  - 
  ُمشارا إليو في أ . د / سمير تناغك السابؽ ص  ُٕٖٔؼ  ِجكسراف     ج  َُُّّٖٓٔ

2   ُٔٓص  –السابؽ  –. د / محمكد جماؿ الديف زكي  أ - 

3 مطبعػة دار الكتػاب العربػي  –الحقػكؽ التبعيػة أك التأمينػات العينيػة  ٕمجمكعة الإعمػاؿ التحضػيرية لمقػانكف المػدني ، ج  - 
ّص   
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ٝهي هيّ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ػ٢ِ ؿ٤َٙ ٖٓ حَُٕٛٞ ٧ٗٚ أٝٓؼٜخ حٗظ٘خٍح 

كن ٜٓٞؽ ػ٢ِ  ٫ٚٗ٧هظٜخٙ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ رلن ح أػوذهطَحً ، ػْ  ٝأًزَٛخ

ر٤ٜ٘ٔخ ٓ٘ظًَش ٝط٬ ًُي ٍٖٛ حُل٤خُس ٝٛٞ ٍٖٛ  ٝح٩كٌخّؿَحٍ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ 

كوٞم ح٫ٓظ٤خُ طوظْ رٜخ حُظؤ٤ٓ٘خص  ا٫ٝحٓغ ح٫ٗظ٘خٍ ك٢ حُز٤جخص حٍُِحػ٤ش كِْ ٣زن 

حُؼ٤٘٤ش .
1

 

:٢ٛٝ  3ٗٔٔ – ٌٖٓٓٔٝٛٙ حُظؤ٤ٓ٘خص أٍرؼش ٗظٜٔخ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ك٢ حُٔٞحى ٖٓ   

 Hypotheque     حَُٖٛ ح٢َُٔٓ     .1

ٝٛٞ ػوي ٢ٍٔٓ رٚ ٣ٌٔذ حُيحثٖ ػ٢ِ ػوخٍ كوخ ػ٤٘٤خ ٣ٌٕٞ ُٚ رٔٞؿزش إٔ ٣ظويّ 

. ٝٛ٘خ ٣ظو٢ِ حَُحٖٛ ػٖ ك٤خُس حُؼوخٍ ، ٌٝٛح  حَُٔطزشػ٢ِ حُيحث٤ٖ٘ أٝ حُظخ٤ُٖ ُٚ ك٢ 

ػ٢ِ حُؼوخٍحص . ا٫٫ ٣وغ   

 Natissement      حَُٖٛ حُل٤خ١ُ  .2

ٓخٍ ٟٔخٗخ ُي٣ٖ ػ٤ِٚ  أهَأ١ ٗوٚ  ا٠٢ُخٙ ٣ِْٔ حُٔي٣ٖ ُِيحثٖ أٝ ٝٛٞ ػوي رٔوظ

ٌٝٛح حَُٖٛ ٣َى ػ٢ِ حُٔ٘و٫ٞص ’ ٣ٔظٞك٢ ى٣٘ٚ  كظ٠ٝحُيحثٖ ٣لزْ حُ٘ت ػ٘يٙ 

حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ٌُٝح ٢ٔٔ٣ رخَُٖٛ  ا٢ُٝحُؼوخٍحص ، ٝك٤ٚ ٣٘ظوَ حُ٘ت حَُٕٔٛٞ 

 حُل٤خ١ُ .

 Prerogative          كن ح٫هظٜخٙ .3

ٍَ ػ٢ِ ػوخٍ رؤَٓ ٖٓ حُوخ٢ٟ ٍث٤ْ حُٔلٌٔش ح٫رظيحث٤ش حٌُخثٖ ريحثَطٜخ ٝٛٞ كن ٣ظو

٣ٌٖٔ ح٫كظـخؽ رٚ . كظ٠حُؼوخٍ ، ٫ٝري ٖٓ ه٤ي ح٫هظٜخٙ   

 privileges          كن ح٫ٓظ٤خُ .4

                                                   
1 المرجع السابؽ : نفس الكضع  -   
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( ٝكن ح٫ٓظ٤خُ  ٖٕٔٛٞ أ٣ُٞٝش ٣وٍَٛخ حُوخٕٗٞ ُلن ٓغ َٓحػخس ٓ٘ٚ رٜلظٚ ) ّ 

ٕ ٣ٌٕٞ كن حٓظ٤خُ ػخّ ػ٢ِ ؿ٤ٔغ أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ ٣ؼط٢ أ٣ُٞٝش ك٢ حُظويّ ٝٛٞ آخ أ

حُظ٢ طٔظلن ُِوِحٗش حُؼخٓش ٝآخ هخٙ ٛٞ ٣َى ػ٢ِ  ًٍخ٧ٓٞحػوخٍحص ٝٓ٘و٫ٞص ، 

. رخ٧ؿَسٟٔخٗخ ُِٞكخء  حُٔٔظؤؿَٓخٍ ٓؼ٤ٖ ، ًخٓظ٤خُ حُٔئؿَ ػ٢ِ ٓ٘و٫ٞص   

ك٢  ٗ٘خكبٝرؼي إٔ طؼَٟ٘خ ُٔلّٜٞ حُظؤ٤ٖٓ ك٢ ح٣َُ٘ؼش حُؼخٓش ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ، 

ٌٛح حُزلغ حُٔظٞحٟغ ٓٞف ٗزلغ حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ حُوخٕٗٞ 

٢ٓوظ٣َٜٖ رٜلش أٓخ٤ٓش ػ٢ِ حَُٖٛ حَُٓٔ ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ٍٗٔهْ   
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 حُٔزلغ حُؼخُغ

 حُ٘طخم حُ٘و٢ٜ ُِظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤ش ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ

ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ٗٔحُؼوخ١ٍ   

شـــٓويٓ  

٫ري ٖٓ  ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ُٗٔؼ٤٘٤ش ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ هزَ حُلي٣غ حُظؤ٤ٓ٘خص ح

حُظليع ك٢ ػـخُش ػٖ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ، ػْ ٗزلغ رؼي ًُي ك٢ حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ 

 ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ .

حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ،  ا٢َُٝٓ٘ٝع هخٕٗٞ حَُٖٛ حُؼوخ١ٍ ح١ٌُ ػيُض ط٤ٔٔظٚ ك٤ٔخ رؼي 

٣ظ٠ٖٔ حهظٜخٍحً  ٝاٗٔخٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ  ٕ٘ٓٔخىس ُْ ٣ظ٠ٖٔ حٓظؼ٘خء ٖٓ حُٔ

َٓ٘ٝع هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ  أػيحىهخٕٗٞ حَُٔحكؼخص َٝٓى  اؿَحءحصُزؼٞ 

٣َُٝ ح٫هظٜخى ٝٓٔظ٘خٍٙ حُوخ٢ٗٞٗ  أَٗحفرٞحٓطش ُـخٕ ٓظظخ٤ُش طؼَٔ طلض 

ٝرٔ٘خًٍش ٖٓ ٗو٤ٜخص أ٤ٌ٣َٓش ًٝخٗض حُيٍحٓخص طـ١َ رخُِـش ح٫ٗـ٣ِ٤ِش 

ًَ ُـ٘ش طلخٍ رؼي حُيٍحٓش  أػٔخًٍٝخٗض  أه١َس ٖٓ طـخٍد ٓخروش ُيٍٝ ٬ُٓظلخى

ُـ٘ش طخ٤ُش طٞحَٛ حُؼَٔ ػ٢ِ حَُٔ٘ٝع رخ٫ٗـ٣ِ٤ِش ػْ ك٢ حُٜ٘خ٣ش طٔض طَؿٔظٚ  ا٢ُ

ٓـِْ حُ٘ؼذ  ا٢ُ ٝأك٤َػ٤ِٚ حُظؼي٬٣ص حُٜ٘خث٤ش  ٝأؿ٣َضٝٗخًٍض ك٤ٚ ُٝحٍس حُؼيٍ 

 كؤهَٙ
1
١زوخ ُٔخ َٗ٘ رخُـ٣َيس ح٤َُٔٓش . 

2
 

ٓخىس  ٣ٕٝ٘ظ٠ٖٔ حُوخٕٗٞ 
3
(  ٘ – ٔأكٌخّ ػخٓش ) حُٔٞحى ٖٓ  ح٧ٍٝط٠ٖٔ حُزخد  

( ٝك٢ حُزخد حُؼخُغ ط٘خٍٝ  3 – ٙٝط٠ٖٔ حُزخد حُؼخ٢ٗ حطلخم حُظ٣َٞٔ ) حُٔٞحى ٖٓ 

                                                   
1 ُُ، ص  َُص  –المرجع السابؽ  –د / محي الديف إسماعيؿ عمـ الديف  -   

2   ََُِ/ُٔ/ِْ) مكرر ؟ ( في  ِٓالجريدة الرسمية العدد  - 

3 علبكة عمي قانكف الإصدار ) أربع مكاد ( -   
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) حُٔٞحى ٖٓ      حَُٔ٘ٝع ه٤ي ح٠ُٔخٕ ٝكٞحُٚ حُلوٞم حُ٘خٗجش ػٖ حطلخم حُظ٣َٞٔ

( ٝك٢ حُزخد  1ٕ – ٌٕٔ ػ٢ِ حُؼوخٍ ) حُٔٞحى ( ٝك٢ حُزخد حَُحرغ حُظ٘ل٤ ٔٔ – ٓٔ

( ٝك٢ حُزخد حُٔخىّ ٟٔخٗخص  ٖٗ – 2ٕحُوخْٓ ًَٗخص حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ) حُٔٞحى 

 – ٕٗ( ٝك٢ حُزخد حُٔخرغ حَُهخرش ) حُٔٞحى  ٔٗ – ٖ٘حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ) حُٔٞحى ٖٓ 

( ٕ٘ – ٘ٗحُؼوٞرخص ) حُٔٞحى  ٝح٧ه٤َ( ٝك٢ حُزخد حُؼخٖٓ  ٗٗ  

 ح٬ُثلش حُظ٘ل٣ٌ٤ش ربٛيحٍ ٕٔٓٓٓـِْ حٍُُٞحء ، ٍهْ حُٔ٘ش  ا٢ُهَحٍ ػْ ٛيٍ 
1
 

ٝػ٬ٝس ػ٢ِ ٓٞحى  ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ُٗٔوخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ حُٜخىٍ رخُوخٕٗٞ ٍهْ 

 ح٧ٍٝ، ػ٬ع ٓٞحى ط٘خُٝض ح٬ُثلش حُظ٘ل٣ٌ٤ش ُوخٕٗٞ ُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ك٢ حُزخد  ح٩ٛيحٍ

ُزخد حُؼخ٢ٗ حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ ( ، ٝك٢ ح ٙ – ٔأكٌخّ ػخٓش ) حُٔٞحى 

( ، ٝك٢ حُزخد حُؼخُغ ه٤ي ح٠ُٔخٕ  ٔٔ – 1ٝطؤؿ٤َٙ ٝحُظؼـ٤َ رخُٞكخء حُٔٞحى ) 

( ، ٝك٢  ٙٔ – ٕٔحُؼوخ١ٍ ٝكٞحُٚ حُلوٞم حُ٘خٗجش ػٖ حطلخم حُظ٣َٞٔ ) حُٔٞحى 

( ٝك٢ حُزخد  ٕٙ – 1ٔحُزخد حَُحرغ حُظ٘ل٤ٌ ػ٢ِ حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ حُٔٞحى ٖٓ ) 

( ، ٝك٢  1ٖ – 1ْٕٓ ط٘خٍٝ حَُٔ٘ٝع ًَٗخص حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ) حُٔٞحى ٖٓ حُوخ

حُزخد حُٔخىّ هزَحء حُظو٤٤ْ ٝح٬ًُٞء حُؼوخ٣ٍٕٞ ٝحُٞٓطخء ك٢ كَٜ أٍٝ أىٍؽ 

ٝك٢ كَٜ ػخ٢ٗ طؼَٝ ُوزَحء حُظو٤٤ْ )  ٖٗ – 3ٖحُؼخٓش حُٔٞحى  ح٧كٌخّحَُٔ٘ع 

( 1ٗ – ٗٗحُٔٞحى   

( ٝك٢  ٕ٘ – 3ٗخء حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ) حُٔٞحى ٝك٢ كَٜ ػخُغ طؼَٝ حَُٔ٘ع ُٞٓط

( ٝرؼي إٔ  ٔٙ – ٖ٘حُزخد حُٔخرغ طؼَٝ ٠ُٔخٗخص حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ) حُٔٞحى 

ػَٟ٘خ ك٢ ػـخُش ُوخٕٗٞ حُؼوخ١ٍ ٗؼَٝ ك٢ ٓزلغ أٍٝ ُ٘طخم حُلن ك٢ ح٠ُٔخٕ 

ٝك٢ ٓزلغ ػخٕ ٗؼَٝ ُِظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ . ح٧ٗوخٖٙٓ   

 

                                                   
1 ََُِ/ُِ/ٗ) تابع ( في  ِِٖالكقائع المصرية العدد  -   
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ح٧ٍٝطِذ حُٔ  

ح٧ٗوخٙٗطخم حُلن ك٢ ح٠ُٔخٕ ٖٓ ك٤غ   

: إٖٔٓ هخٕٗٞ حُؼوخ١ٍ ػ٢ِ  ٜٔٗض حُٔخىس   

 أٝر٘خء  أٝط١َٔ أكٌخّ ٌٛح حُوخٕٗٞ ػ٢ِ ٗ٘خ١ حُظ٣َٞٔ ٬ُٓظؼٔخٍ ك٢ ٓـ٫٬ص َٗحء 

 أكخٍٝحُٔ٘٘خص حُوي٤ٓش ٝٓزخ٢ٗ  ح٩ىح٣ٍشطل٤ٖٔ حُٔٔخًٖ ٝحُٞكيحص  أٝط٤َْٓ 

ٍٛ٘ٚ ٍٛ٘خً  أًُٝٝي ر٠ٔخٕ كن ح٫ٓظ٤خُ ػ٢ِ حُؼوخٍ حُٔوٜٜش ُِ٘٘خ١ حُظـخ١ٍ ، 

حُظ٢  ٝح٩ؿَحءحص٤ٍٔٓخً أٝ ؿ٤َ ًُي ٖٓ ح٠ُٔخٗخص حُظ٢ ٣وزِٜخ حٍُٔٔٞ ١ِوخ ُِوٞحػي 

حُظ٘ل٣ٌ٤ش ٌُٜح حُوخٕٗٞ .           طليىٛخ ح٬ُثلش  

٣ٝطِن ػ٢ِ ٌٛح حُظ٣َٞٔ حْٓ " حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ " ٝػ٢ِ ًُي ح٠ُٔخٕ حْٓ " 

١ٍ " ٝػ٢ِ حُؼوخٍ حُٔلَٔ رلن ح٫ٓظ٤خُ أٝ رخَُٖٛ ح٢َُٔٓ أٝ رـ٤َ ح٠ُٔخٕ حُؼوخ

أٝ ٖٓ كَٜ ػ٢ِ حُظ٣َٞٔ ك٢  حُٔ٘ظ١َٝػ٢ِ  ٖحُؼوخٍ ح٠ُخًُٓي ٖٓ ح٠ُٔخٗخص حْٓ 

ؿ٤َ كخُش حَُ٘حء حْٓ " حُٔٔظؼَٔ " ٣ٝؼل٢ ه٤ي ٌٛح ح٠ُٔخٕ ٝطـي٣ي ٗطزٚ ٖٓ 

 ؿ٤ٔغ حَُّٓٞ ٝحَُٜٔٝكخص

ططز٤ن حُوخٕٗٞ ٍؿزش ٓ٘ٚ ك٢ ط٢٤٘٘ ػ٤ِٔخص حُز٤غ ٗطخم  ح٢ُٝ٧ٝهي كيى ٗٚ حُٔخىس 

حُؼوخ٣ٍش رؤٗٚ ٣َ٘ٔ :      ٝحَُ٘حء ٣ُٝخىس حُؼَٝس   

 . َٗحء أٝ ر٘خء أٝ ط٤َْٓ أٝ طل٤ٖٔ حُٞكيحص ح٤ٌُ٘ٔش 

  ْح٩ىح٣ٍشطل٤ٖٔ حُٞكيحص  أَٝٗحء أٝ ر٘خء أٝ ط٤َٓ .  

  ْطل٤ٖٔ حُٔلخٍ حُظـخ٣ٍش . أَٝٗحء أٝ ر٘خء أٝ ط٤َٓ  
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حُظ٣َٞٔ ػ٢ِ حَُ٘حء أٝ حُز٘خء ، رَ ؿؼَ  أٝ ح٩هَحٝع ػ٤ِٔش ُْٝ ٣وَٜ حَُٔ٘

ٗطخهٜخ أٝٓغ ٖٓ ًُي رل٤غ طَ٘ٔ ػ٤ِٔش طل٤ٖٔ حُٔزخ٢ٗ ٓٞحء ًخٗض ٓزخٕ ٤ٌ٘ٓش أٝ 

ٝكيحص اىح٣ٍش أٝ ٓلخٍ طـخ٣ٍش ، ٝرٌُي طٌٕٞ ػ٤ِٔش حُظ٣َٞٔ طَ٘ٔ ًَ ٓخ ٣ظؼِن 

رٚ .طل٤ٔ٘ٚ كٌَ ٓخ ٣ظؼِن  أٝط٤َٓٔخ  أٝر٤ؼخ  أٝرخُؼوخٍ َٗحء   

 

 حُٔطِذ حُؼخ٢ٗ

 حُـٜخص حُظ٢ طِٔي ِٓحُٝش ٗ٘خ١ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ

حُـٜخص حُظ٢ طِٔي ِٓحُٝش ٗ٘خ١  ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ٗٔكيى هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٍهْ 

حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػ٢ِ ٓز٤َ حُلَٜ ٝحٗظ١َ إٔ طٌٕٞ ٌٛٙ حُـٜخص ٓٔـِش ك٢ ٓـَ 

ٜخص ٢ٛٝ :ٌٝٛٙ حُـ  حُٔوٜٜش ٌُٜح حُـَٝ ح٩ىح٣ٍشطؼيٙ حُـٜش 
1

 

أؿَحٟٜخح٫ػظزخ٣ٍش حُؼخٓش حُظ٢ ٣يهَ ٗ٘خ١ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٟٖٔ  ح٧ٗوخٙ .1  

 ح٧ٍح٢ٟك٢ ٗؤٕ  32ُٔٔٔ٘ش  ٖٔٗٔٓ حُوخٕٗٞ  1ًُي ٓخ طوٍَٙ حُٔخىس  أٓؼِشٖٝٓ 

ٝطٔ٘ق أؿِٜس حُيُٝش  313ُٔٔ٘ش  3٘رظ٣ِٜٞٔخ ك٢ ٓٞحُٗظٜخ ١زوخ ُِوخٕٗٞ ٍهْ 

: اهَحٝٝىػْ    حَُػخ٣ش ُٔؼخٝٗش ٝأٝؿٚ ًٔخ طٌلَ حُظ٤َٔحص ح٣ُٞٝ٧شحُٔوظٜش 
2
 

ٝكيحص حُظؼخٕٝ ك٢ ٓـخٍ ح٫ٓظ٬ٜف ٝح٫ٓظٍِحع . –أ   

ٖٓ حُلجخص ح٫ؿظٔخػ٤ش ) ٓؼَ حَُٔٔك٤ٖ ٝحَٓ حُٜ٘يحء ..... ( ح٧كَحى –د   

طؼَٔ ك٢ ٓـخٍ ح٫ٓظ٬ٜف ٝح٫ٓظٍِحع ٝطظؼٜي  ا٢ُٝحُـٜخص  ٝح٧كَحىحًَُ٘خص  –ؽ 

. ٝح٫ٓظٍِحعرؼي ح٫ٓظ٬ٜف  ح٧ٍح٢ٟٝطوّٞ رخُظَٜف ك٢   

                                                   
1 ََُِلسنة  ْٖ( مف ؽ  ّالمادة )  -   

2 َْأصكؿ القانكف الزراعي ص  –ي ، ك د / ممدكح المسمم ّص –د / محي الديف إسماعيؿ عميـ الديف السابؽ  -   
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٣ٌٕٝٞ ُِـٜخص حُٔوَٟش حٓظ٤خُ ػخّ ػ٢ِ ؿ٤ٔغ أٓٞحٍ حُٔي٣ٖ ك٢ َٓطزش حُٔزخُؾ 

حُٔٔظلوش ُِوِحٗش حُؼخٓش ٝٓخروش ػ٢ِ أ١ حٓظ٤خُ أهَ ػيح حَُٜٔٝكخص حُو٠خث٤ش 

 ٝح٠َُحثذ ٝحَُّٓٞ ٝٓٔظلوخص ح٤ُٜجش حُٔوظٜش كٌٜح ٗٞع ٖٓ حُظ٣َٞٔ .

٣وَ  ٝا٫ٓٔخٛٔش ٣َٜٓش  ًَٗشٝحُظ٢ طظوٌ ٌَٗ  1 ًَٗخص حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ .2

ٍأّ ٓخُٜخ ٝحُٔيكٞع ٓ٘ٚ ػٖ حُلي ح١ٌُ طز٤٘ٚ ح٬ُثلش .
2

 

حُٔخٍ حُٜٔيٍ رٔخ ٫ ٣وَ ػٖ ه٤ٖٔٔ  ٍأّٝهي ٛيٍص ح٬ُثلش حُظ٘ل٣ٌ٤ش ٝكيىص 

٤ِٕٓٞ ؿ٤٘ش ٫ٝ ٣وَ حُٔيكٞع ٓ٘ٚ ػ٘ي حُظؤ٤ْٓ ػٖ حَُرغ ٝإٔ ٣ظْ حُٞكخء رخُزخه٢ 

 1ٕ) ّ              ُٝ ٓ٘ش ٖٓ طخ٣ٍن ه٤ي حًَُ٘ش رخُٔـَ حُظـخ١ٍه٬ٍ ٓيس ٫ طـخ

 ٖٓ ح٬ُثلش ( .

٣وَ ٍأّ ٓخٍ حًَُ٘ش  ا٫ٖٓ ح٬ُثلش ٣لْٜ ٓ٘ٚ أٗٚ ٣ـذ  1ٍٕٝؿْ إٔ ٗٚ حُٔخىس 

 إٖٔٓ ٗلْ ح٬ُثلش ٣لْٜ ٓ٘ٚ  3ٕحُٔخىس  إٔ ا٫حُٜٔيٍ ػٖ ه٤ٖٔٔ ٤ِٕٓٞ ؿ٤٘ش 

:ٖٓ ح٬ُثلش ػ٢ِ حٗٚ 3ٕ ط٘ٚ حُٔخىس اًحُٔخٍ هي ٣وَ ػٖ ًُي  ٍأّ  

ؿ٤٘ش ًَُِ٘خص حُظ٢ ٫ طظـخُٝ ٍأٓٔخُٜخ  آ٫ف" ٣ٌٕٞ ٍْٓ حُظَه٤ٚ هٔٔش 

ٌٛح حُلي " ٍأٓٔخُٜخؿ٤٘ش ًَُِ٘خص حُظ٢ ٣ـخُٝ  آ٫فه٤ٖٔٔ ٤ِٕٓٞ ؿ٤٘ش ، ػَ٘س   

٣ظيحٍى ٌٛح  إًُٔٝي ٣ٌ٘ق ػٖ ط٘خهٞ ر٤ٖ ٜٗٞٙ ح٬ُثلش ٣ٝـذ ػ٢ِ حَُٔ٘ع 

حًُ٘ٔٞؽ ح١ٌُ طؼيٙ ح٤ُٜجش ٌُُي ٝطَكن رٚ ٓخ ٢ِ٣ : حُوطؤ ٣ٝويّ ١ِذ حُظَه٤ٚ ػ٢ِ  

. ح٧ٓخ٢ٓحُؼوي ح٫رظيحث٢ ًَُِ٘ش ٝٗظخٜٓخ  –أ   

حُٔـَ حُظـخ١ٍ ًَُِ٘ش . –د   

                                                   
1 ََُِلسنة  ُْٖ( ؽ التمكيؿ العقارم  ّالمادة )  -   

2 مف القانكف السابؽ . ِٖالمادة  -   
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ٝهزَحص ٓي١َ٣ حًَُ٘ش ٝٓي١َ٣ حُلَٝع . صرٔئ٬ٛر٤خٕ  –ؽ   

ْٜٓ٘ ه٬ٍ  أ١ ربك٬ّٖٓ ٓئْٓ حًَُ٘ش ٝٓي٣َٛخ رؼيّ ٛيٍٝ كٌْ  اهَحٍ –ى 

ٜٗخىس رَى حػظزخٍٙ . أُٝٔخروش حُٔ٘ٞحص حُؤْ ح  

رؼيّ ٓزن حُلٌْ  اىحٍطٜخٓـِْ  ٝأػ٠خءٖٓ ٓئْٓ حًَُ٘ش ٝٓي٣َٛخ  أهَحٍ -ٛـ 

ػوٞرش ؿ٘لش ك٢  أْٜٝٓ٘ ه٬ٍ حُٔ٘ٞحص حُؤْ حُٔخروش رؼوٞرش ؿ٘خث٤ش  ا١ػ٢ِ 

ٜٗخىس رَى حػظزخٍٙ . أٝ ح٧ٓخٗش أٝٓخٓش رخَُ٘ٝم  ؿ٣َٔش  

ُي١ ح٤ُٜجش رؼوٞى َٓحؿؼش  أٓٔخثُْٜٔو٤يس ٜٗخىس ٖٓ َٓحهز٤ٖ ُِلٔخرخص ٖٓ ح –ٝ 

 كٔخرخص حًَُ٘ش .

حُيحٍ ػ٢ِ ٓيحى ٍْٓ ١ِذ حُظَه٤ٚ . ح٣٩ٜخٍ –ُ   

 حُلَٜ حُؼخ٢ٗ

 حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ

 ٓويٓش :

: رؤٜٗخٖٓ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ ٟٔخٗخص حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ  ح٢ُٝ٧كيىص حُٔخىس   

.ٟٔخٕ كن ح٫ٓظ٤خُ ػ٢ِ حُؼوخٍ  .1  

ٟٔخٕ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ٫ٝ ٣َ٘ٔ ٍٖٛ حُؼوخٍ ٍٛ٘خ ك٤خ٣ُخ ٧ٕ حُل٤خُس طزو٢  .2

حُٔوظَٝ ٫ٝ طظ٘وَ ح٢ُ حُز٘ي حٍُٔٔٞ ا٢ُ  

 ح٠ُٔخٗخص ح٫ه١َ حُظ٢ ٣وزِٜخ حٍُٔٔٞ ١زوخ ٬ُثلش حُظ٘ل٣ٌ٤ش ُِوخٕٗٞ . .3
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ح٧ٍٝحُٔزلغ   

 ٟٔخٕ كن ح٫ٓظ٤خُ ػ٢ِ حُؼوخٍ

ح٫ٓظ٤خُطؼ٣َق   

خٕٗٞ حُٔي٢ٗ ح٫ٓظ٤خُ رؤٗٚ " أ٣ُٞٝش ٣وٍَٛخ حُوخٕٗٞ ُل٤ٖ ٖٓ حُو ٖٓٔٔػَكض حُٔخىس 

رٔوظ٢٠ ٗٚ ك٢ حُوخٕٗٞ " ا٫ٕٞ ُِلن حٓظ٤خُ ٌٓؼ٤ٖ َٓحػخس ٓ٘ٚ ُٜلظٚ ٫ٝ ٣  

 هيٍ حَُٔ٘ع ك٢ حُظل٤ٖ٘ حُٔي٢ٗ ػ٬ػش كوٞم حٓظ٤خُ هخٛش طَى ػ٢ِ ػوخٍ ٢ٛٝ :

 حُظ٣َٞٔ ر٠ٔخٕ كن حٓظ٤خُ حُزخثغ ُِؼوخٍ : .1

ُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ػ٢ِ أٗٚ :ٖٓ ح 1ٜٗٔٔٗض حُٔخىس   

ٓخ ٣ٔظلن ُزخثغ حُؼوخٍ ٖٓ حُؼٖٔ ِٝٓلوخطٚ ، ٣ٌٕٞ ُٚ حٓظ٤خُ ػ٢ِ حُؼوخٍ  .1

 حُٔز٤غ .

٣و٤ي ح٫ٓظ٤خُ ُٝٞ ًخٕ حُٔز٤غ ٓٔـ٬ ، ٣ٌٕٝٞ َٓطزظٚ ٖٓ ٝهض حُو٤ي  أ٣ٕٝـذ  .2

. 

ٝحُلن حُٔٔظخُ ٛٞ حُؼٖٔ ِٝٓلوخطٚ ، ًخُلٞحثي ٝحُٜٔخ٣ٍق حُظ٢ ٣ِظِّ رٜخ حُٔ٘ظ١َ . 

٣ْٜ ٓخ اًح ًخٕ حُؼٖٔ ٓئؿ٬ أٝ ٓٔظلن ح٧ىحء أٝ ٓخ اًح ًخٕ ٣يكغ َٓس ٝحكيس أٝ ٫ٝ 

ػ٢ِ أهٔخ١ ٓظؼيىس .. ٫ٝ ٣يهَ ك٢ حُلن حُٔٔظخُ أ١ ٓزخُؾ أه١َ ًظؼ٣ٞٞ ٣ِظِّ 

حُٔ٘ظ١َ ريكؼٚ اه٬ُٚ رخُظِحٓخطٚ . 
1

 

 

 

                                                   
1   ُٗٔص  –السابؽ  –أ . د / محمكد جماؿ الديف زكي  - 
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 ه٤ي ح٫ٓظ٤خُ :

ظ٤خُ حُزخثغ ٓظ٠ ًًَ ًخٕ طٔـ٤َ ػوي حُز٤غ ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُٔخرن ًخف َُٜ٘ حٓ

حُؼوي إٔ حُؼٖٔ ُْ ٣يكغ ًِٚ أٝ رؼ٠ٚ ٝطؼزض َٓطزش ح٫ٓظ٤خُ ٖٓ طخ٣ٍن ٌٛح حُظٔـ٤َ 
1

 

 ٕ/  1ٗٔٔر٤ي إٔ حُظو٤ٖ٘ حُٔي٢ٗ حُـي٣ي ُْ ٣ؤهٌ رخُوخػيس حُٔخروش ٝٗٚ ك٢ حُٔخىس 

 ػ٢ِ ٝؿٞد ه٤ي ح٫ٓظ٤خُ ُٞ ًخٕ ػوي حُز٤غ ٓٔـ٬ ٝطٌٕٞ َٓطزظٚ ٖٓ ٝهض حُو٤ي .

ْ حُوخػيس حُظ٢ ٟٝؼٜخ حَُٔ٘ٝع ُِلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُظزؼ٤ش حُظ٢ طوغ ػ٢ِ ٌٝٛٙ ٗل

 ػوخٍ .

ٝهي ططِذ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ حُو٤ي أ٠٣خ ُلن ح٫ٓظ٤خُ ٝحٕ ًخٕ حَُٔ٘ع ُْ ٣َ٘ 

ٌُُي َٛحكش ٝاٗٔخ ٗٚ حَُٔ٘ع ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػ٢ِ اػلخء ه٤ي ح٠ُٔخٕ 

ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ٗٔم  َُّٔٓٞ ّ ٝطـي٣يٙ ٝٗطزٚ ٖٓ ؿ٤ٔغ حَُٜٔٝكخص ٝح  

 ٢ٛٞٓ ػ٤ِٚ رؼِْ حٍُٞٛٞ . ك٬ ٣ٌل٢ آٍخٍ هطخد ػخى١ .

 ٓخىٓخ : ك٢ كخُش ٍكٞ ١ِذ حُو٤ي ٣ـذ إٔ ٣ٌٕٞ حُوَحٍ حُٜخىٍ رخَُكٞ ٓٔززخ

ػ٢ِ ح٫ٓظ٤خُ حُوخٙ ػ٢ِ حُؼوخٍ كوي ٜٗض حُٔخىس  ٖٖٔٓٝك٢ كَٗٔخ ٜٗض حُٔخىس 

 ػ٢ِ حُي٣ٕٞ حُٔٔظخُس ػ٢ِ حُؼوخٍحص طٌٕٞ

 ُ. ِٖٔزخثغ ػ٢ِ حُؼوخٍ حُٔز٤غ رخُ٘ٔزش ُيكغ حُؼ  

  ٝك٢ كخُش طظخرغ حُز٤ٞع .. ٣ٌٕٞ حُزخثغ ح٧ٍٝ ٓل٠َ ػ٢ِ حُؼخ٢ٗ ٝحُؼخ٢ٗ ػ٢ِ

حُؼخُغ .
2

..  

                                                   
1   ّٖٗأ . د / سميماف مرقس المرجع السابؽ ؼ  - 

2  - Art, 2103 Les créanciers privilégiés sur les immeuble sont : 
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 ح٫ٓظ٤خُ حُوخٙ رٔئؿَ حُؼوخٍ :

هي ٣وغ حُظؤؿ٤َ ٖٓ حُزخ١ٖ رٞحٓطش حُٔوظَٝ أٝ حُز٘ي ٗخثزخً ػ٘ٚ ٝهي ػخُؾ حُوخٕٗٞ 

ح٫ٓظ٤خُ حُوخٙ رٔئؿَ حُؼوخٍ كٜ٘ض ػ٢ِ إٔ : ٖٗٔٔحُٔي٢ٗ ك٢ حُٔخىس   

أؿَس حُٔزخ٢ٗ ٝح٧ٍح٢ٟ حٍُِحػ٤ش ُٔ٘ظ٤ٖ أٝ ُٔيس ح٣٩ـخٍ إٔ هِض ػٖ ًُي  .1

ًَٝ كن آهَ ُِٔئؿَ رٔوظ٢٠ ػوي ح٣٩ـخٍ ٣ٌٕٞ ُٜخ ؿ٤ٔؼخ حٓظ٤خُ ػ٢ِ ٓخ 

٣ٌٕٞ ٓٞؿٞىح رخُؼ٤ٖ حُٔئؿَس ًِٝٓٔٞخ ُِٔٔظؤؿَ ٖٓ ٓ٘وٍٞ هخرَ ُِلـِ ٖٝٓ 

. ٓلٍٞ ٍُحػ٢  

٣ٝؼزض ح٫ٓظ٤خُ ُٝٞ ًخٗض حُٔ٘و٫ٞص ًِٓٔٞش ُِٝؿش حُٔٔظؤؿَ أٝ ًخٗض ًِٓٔٞش  .2

ُِـ٤َ ُْٝ ٣ؼزض إٔ حُٔئؿَ ًخٕ ٣ؼِْ ٝهض ٟٝؼٜخ ك٢ حُؼ٤ٖ حُٔئؿَس رٞؿٞى 

كن ُِـ٤َ ػ٤ِٜخ ًُٝي ىٕٝ اه٬ٍ رخ٧كٌخّ حُٔظؼِوش رخُٔ٘و٫ٞص حَُٔٔٝهش أٝ 

 ح٠ُخثؼش .

 

 

 

                                                                                                                                                     
D le vendeur sur l'immeuble vendu, pour le payement du prix s ' i l  y  a  plusieurs ventes 
successives dont le prix soit du' en tout ou en partie le priemier vendeur est préféré au second, 
le deuxième au troisième et ainsi de suite. 

 راجع حكم :

- Civ. 3, 6 Janvier 1982. Bull. Civ. U1IÏ, No. 4. 
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٤خُحُلٌٔش ٖٓ طو٣ََ ٌٛح ٠ُٔخٕ ح٫ٓظ  

حُلٌٔش ٖٓ طو٣ََ ٌٛح ح٫ٓظ٤خُ ٛٞ طٞك٤َ ح٫ثظٔخٕ ُِٔي٣ٖ رظ٤َٜٔ كُٜٞٚ ػ٢ِ ٌٖٓٔ 

٣ؤ٣ٝٚ أٝ أٍٟخ ٍُحػ٤ش طٌٔذ ٖٓ ٍٝحثٜخ ػ٢ِ حػظزخٍ إٔ ٟٔخٕ كن حُٔئؿَ 

ُٜخ ٣يكؼٚ ا٢ُ حُظ٘يى ك٢ ١ِذ طؼـَ كوٞهٚ  ٖٗٔٔرخ٫ٓظ٤خُ حُٞحٍىس ك٢ حُٔخىس 

ٜٓيٍ ٍُم ُٚ . حُٔظُٞيس ػٖ ػوي ح٣٩ـخٍ ػ٬ٝس ػ٢ِ طٞك٤َ
1

 

٬٣ٝكع أٗٚ ػ٢ِ حٍُٔٔٞ إٔ ٣لظخ١ ك٢ كخُش ٝؿٞى حٓظ٤خُ ُِٔوخٍٝ ٝحُٜٔ٘يّ 

حُٔؼٔخ١ٍ ٧ٗٚ ٠٣ؼق طؤ٤ٖٓ حٍُٔٔٞ ، ٝٓٞف ٗؼَٝ ٫ٓظ٤خُ حُٔوخٍٝ ٝحُٜٔ٘يّ 

 حُٔؼٔخ١ٍ .

 حٓظ٤خُ حُٔوخٍٝ ٝحُٜٔ٘يّ حُٔؼٔخ١ٍ ٠٣ؼق حُظخ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ حُوخٙ رخٍُٔٔٞ

ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ اً ٜٗض ػ٢ِ إٔ : 2ٗٔٔىس ٜٗض ػ٢ِ ٌٛح ح٫ٓظ٤خُ حُٔخ  

حُٔزخُؾ حُٔٔظلوش ُِٔوخ٤ُٖٝ ٝحُٜٔ٘ي٤ٖٓ حُٔؼٔخ٤٣ٍٖ ح٣ٌُٖ ػٜي ا٤ُْٜ ك٢  .1

ط٤٤٘ي أر٤٘ٚ أٝ ٓ٘٘آص أه١َ أٝ ك٢ اػخىس ط٤٤٘يٛخ أٝ ك٢ ط٤َٜٓٔخ أٝ ٤ٛخٗظٜخ 

٣ٌٕٞ ُٜخ حٓظ٤خُ ػ٢ِ ٌٛٙ حُٔ٘٘آص ٌُٖٝ رويٍ ٓخ ٣ٌٕٞ ُحثي رٔزذ ٌٛٙ 

ه٤ٔش حُؼوخٍ ٝهض ر٤ؼٚ .ح٧ػٔخٍ ك٢   

ٝٓلَ ح٫ٓظ٤خُ ٛ٘خ ٓخ ُحى ك٢ ه٤ٔش حُؼوخٍ رٔزذ ط٤٤٘ي ح٧ر٤٘ش أٝ حُٔ٘٘آص  .2

ح٧هَٟ أٝ ط٤َٜٓٔخ أٝ ٤ٛخٗظٜخ ٝرو٢ هخثٔخ ا٢ُ ٝهض ر٤غ حُؼوخٍ رو٬ف حٓظ٤خُ 

َٜٓٝكخص ح٤ُٜخٗش ك٢ حُٔ٘وٍٞ ، كخ٫ٓظ٤خُ ٣وغ ػ٢ِ ًَ حُٔ٘وٍٞ ٫ ػ٢ِ ٓخ ُحى 

                                                   
1 كراجع أ . د / عبد الرازؽ  ْٕٓالسابؽ ص  –أ . د / رمضاف محمد أبك السعكد ، ك أ . د / ىماـ محمد محمكد زىراف  - 

  ْٕٗالكسيط . الجزء العاشر ص  –السنيكرم 
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كخص ٝهي طويّ ًًَ ًُي ك٤ٚ رٔزذ ٌٛٙ حَُٜٔٝ
1
َٝٓطزش ٌٛح ح٫ٓظ٤خُ ٣ـذ ه٤ي  

 طظليى ٖٓ ٝهض حُو٤ي .

 حٓظ٤خُ حُٔظوخْٓ ك٢ حُؼوخٍ :

ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ػ٢ِ ٌٛح ح٫ٓظ٤خُ كـَص ًِٔخطٜخ طوٍٞ  2ٜٗٔٔٗض حُٔخىس 

ًَُِ٘خء ح٣ٌُٖ حهظٔٔٞح ػوخٍح كن حٓظ٤خُ ػ٤ِٚ طؤ٤ٓ٘خ ُٔخ طوُٞٚ حُؤٔش ٖٓ كن ك٢ 

ْ ػ٢ِ ح٥ه٣َٖ رٔخ ك٢ ًُي كن حُٔطخُزش رٔؼيٍ حُؤٔش ، ٣ٝـذ إٔ ٍؿٞع ًَ ٜٓ٘

 ٣و٤ي ٌٛح ح٫ٓظ٤خُ ٝطٌٕٞ َٓطزظٚ ٖٓ ٝهض حُو٤ي .

٬٣ٝكع إٔ ٓلَ ح٫ٓظ٤خُ : حُلٜش حُٔلَُس حُظ٢ ٝهؼض ك٢ ٤ٜٗذ ًَ ٓظوخْٓ ًٔخ ك٢ 

حُٔ٘وٍٞ .
2

 

َٓطزش ٣ٝليى حُوخٕٗٞ َٓطزش ح٫ٓظ٤خُ ، كبًح ُْ ٣٘ٚ َٛحكش ك٢ كن ٓٔظخُ ػ٢ِ 

 حٓظ٤خُٙ ، ًخٕ ٌٛح حُلن ٓظؤهَح   ك٢ حَُٔطزش ػٖ ًَ حٓظ٤خُ ٍٝى ك٢ ٌٛح حُزخد .

ٜٓ٘خ ٓخ  ٝاًح ًخٗض حُلوٞم حُٔٔظخُس ك٢ َٓطزش ٝحكيس ، كؤٜٗخ طٔظٞك٢ ر٘ٔزش ه٤ٔش ًَ

٣و٢٠ ٣ـ٤َ ًُي.  ُْ ٣ٞؿي ٗٚ  

ُٔخىس ٝك٤ٔخ ٣ظؼِن رخٗو٠خء ح٫ٓظ٤خُ ٗئؿِٚ ُٔخ رؼي حُظؼَٝ َُِٖٛ ح٢َُٔٓ ، ٧ٕ ح

ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ه٤٠ض رؤٕ ٣٘و٢٠ كن ح٫ٓظ٤خُ ر٘لْ حُطَم حُظ٢  ٖٖٙٔ

٣٘و٢٠ رٜخ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ٝكن ٍٖٛ حُل٤خُس ٝٝكوخ ٧كٌخّ حٗو٠خء ٣ٌٖٛ حُلو٤ٖ ٓخ 

 ُْ ٣ٞؿي ٗٚ هخٙ ٣و٢٠ رـ٤َ ًُي .

                                                   
1   ِّٗص  ٕالأعماؿ التحضيرية ج  - 

2   ُُْٗص  ٕضيرية ج مجمكعة الإعماؿ التح - 
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 حُٔزلغ حُؼخ٢ٗ

 حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ٠ًٔخٗش ُِظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ك٢ هخٕٗٞ

 حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ

ٌٛح حُزلغ ٓٞف ٗؼَٝ َُِٖٛ ح٢َُٔٓ ٠ًٔخٗش ُِظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ك٢ هخٕٗٞ ك٢ 

 حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ح١َُٜٔ ٝك٢ حُظ٣َ٘ؼخص حُٔوخٍٗش .

ٝك٢ ٓطِذ أٍٝ ، ٓٞف ٗؼَٝ َُِٖٛ ح٢َُٔٓ ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ك٢ 

حُوخٕٗٞ ح١َُٜٔ . ٝك٢ ٓطِذ ػخٕ ٗؼَٝ َُِٖٛ ح٢َُٔٓ ك٢ حُظ٣َ٘ؼخص حُٔوخٍٗش . 

ذ ػخُغ ٗؼَٝ َُٔ٘ٝع هخٕٗٞ كٔخ٣ش ٓٔظوي٢ٓ حُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش ٝك٢ ٓطِ

 رخَُٖٛ رخ٣٫ُٞخص حُٔظليس ح٤ٌ٣َٓ٧ش .

 حُٔطِذ ح٧ٍٝ

 حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ك٢ حُوخٕٗٞ ح١َُٜٔ

 طؼ٣َق حَُٖٛ ح٢َُٔٓ :

ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ رؤٗٚ : ٖٓٓٔػَكض حُٔخىس   

ػ٢ِ ػوخٍ ٓوٜٚ ُٞكخء ىٓ٘ٚ كوخ ػ٤٘٤خ ، ٣ٌٕٞ ُٚ رٔوظ٠خٙ ػوي رٚ ٣ٌٔذ حُيحثٖ 

إٔ ٣ظويّ ػ٢ِ حُيحث٤ٖ٘ حُؼخى٤٣ٖ ٝحُيحث٤ٖ٘ حُظخ٤٤ُٖ ُٚ ك٢ حَُٔطزش ك٢ حٓظ٤لخء كوٚ ٖٓ 

 ػٖٔ ًُي حُؼوخٍ ك٢ أ١ ٣ي ٣ٌٕٞ .

٣ٝظ٤ِٔ حَُٖٛ رخػظزخٍٙ كوخ ٣ظَطذ ُِيحثٖ رؤٗٚ كن ػ٢٘٤ طزؼ٢ ًُٝي كن ػوخ١ٍ 

.ٝأه٤َح كن ٫ ٣ظـِأ   

ر٤ي إٔ حُ٘خٍع ك٢ رؼٞ حُيٍٝ ًخَُٔ٘ع ح٧ُٔخ٢ٗ ٝك٢ حُيٍٝ حُظ٢ ؿَص ػ٢ِ ٗٔوٜخ 

هي أٌَٗ ػ٢ِ حَُٖٛ ٛلش حُظزؼ٤ش ح٤ُِٜوش رٚ ك٢ حُوخٕٗٞ حَُٝٓخ٢ٗ ، ٝك٢ حُيٍٝ حُظ٢ 
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أهٌص ػ٘ٚ ًلَٗٔخ َٜٝٓ ٤ٜ٤َُ كوخ ػ٤٘٤خ ُٚ ٝؿٞى ٓٔظوَ ًٝحط٢ ػٖ حُي٣ٖ ك٤ٌٕٞ 

  رخُظخ٢ُ كوخ أ٤ِٛخ ٤ُْٝ طزؼ٤خً .
1

 

 أ٤ٔٛش ح٠ُٔخٗش حُؼوخ٣ٍش حُٔظؼِوش رخَُٖٛ ح٢َُٔٓ :

٣ئُق حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ُٜخُق حُوَٝ أٓخّ ح٠ُٔخٗش حُظ٢ طوّٞ ًُٝي ُٔزز٤ٖ 

 أٓخ٤٤ٖٓ ٝٛٔخ :

اًح ًخٗض حُو٤ٔش حُٔٞه٤ش طلٞم ٤ٍٛي حُوَٝ ، كبًح حُٔوظَٝ ٣٘يكغ ٗلٞ  .1

ي ، كخٗٚ ٓٞف ح٫كظلخظ ر٤ٌِٔش حٌُٖٔٔ أٝ حُؼوخٍ ، ٝكظ٠ اًح ػـِ ػٖ حُظٔي٣

٣ٔؼ٢ ا٢ُ ر٤غ حٌُٖٔٔ أٝ حُؼوخٍ رٔؼَكش حَُٜٔف ٝطٔي٣ي حُظِحٓخطٚ حُوخثٔش 

ري٫ ٖٓ اطخكش حُٔـخٍ َُِٜٔف ُز٤ؼٜخ ك٢ حُٔٞم ٝٓؼَ ٌٛح حُزي٣َ ٣َرق 

 حَُٜٔف أ٠٣خ ٧ٗٚ ٣وِٜٚ ٖٓ أػزخء ر٤غ ح٠ُٔخٗش .

ٗش اًح ػـِ حُٔلظَٝ ػٖ حُٞكخء رخُظِحٓخطٚ ، كخٕ حُو٤ٔش حُٔٞه٤ش ٠ُِٔخ .2

ٓظليى ٓخ ٣ٌٖٔ َُِٜٔف حٓظَىحىٙ ٖٓ ٤ٍٛي حُوَٝ ) ٬ً أٝ ؿِحء ( رؼي 

حُلـِ ػ٤ِٜخ كبًح ًخٗض حُو٤ٔش حُٔٞه٤ش ػخ٤ُش كخٕ حَُٜٔف ٫ ٣ؼخ٢ٗ             

ٖٓ أ٣ٚ هٔخٍس 
2
هٞحػي اٗ٘خء حَُٖٛ :   

حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ػوي ٣ـذ إٔ طظٞحكَ ك٤ٚ أًٍخٕ حُؼوي ٗؤٗٚ ٗؤٕ أ١ ػوي ك٬ري ٖٓ 

ظَح٢ٟ ٫ٝري ٖٓ ٬ٓٓش حُظَح٢ٟ ٖٓ حُؼ٤ٞد ٢ٛٝ ٗوٚ ح٤ِٛ٧ش ٝحُـ٢ِ ٝؿٞى حُ

 ٝحُظي٤ُْ ٝح٩ًَحٙ ٫ٝري ٖٓ طٞحكَ حُٔلَ ٝحُٔزذ .

ٝح٤ِٛ٧ش ح٬ُُٓش َُِٔطٜٖ ٢ٛ أ٤ِٛش حُٜز٢ ح٤ُِٔٔ ٧ٕ حَُٖٛ رخُ٘ٔزش ُٚ طَٜكخ ٗلؼخ 

حَُٔطٜٖ ٫ٕ حَُٖٛ ٣َطذ كوخ ػ٤٘٤خ ػ٢ِ ػوخٍ ، ٝرخُ٘ٔزش ٤ِٛ٧ش  –ٓلٜ٘خ حَُحٖٛ 

                                                   
1   ُٔٓأ . د / جماؿ الديف زكي ، المرجع السابؽ ، ص  - 

2 َٕص  –السابؽ  –أ . د / خميؿ الشماع  -   
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ٝٛٞ حُز٘ي أٝ ًَٗش حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ك٬ طؼٍٞ ٌِٓ٘ش ح٤ِٛ٧ش ٧ٕ حُز٘ي ٗو٤ٜش 

 ٓؼ٣ٞ٘ش ٣ٌظٔذ ح٤ِٛ٧ش ٖٓ ٣ّٞ اٗ٘خثٚ ٝه٤يٙ ك٢ حُٔـَ حُظـخ١ٍ .

ك٤ـذ إٔ ٣ٌٕٞ حَُحٖٛ أ٬ٛ ُِظَٜف ك٢ ٌٛح حُؼوخٍ ، ٧ٕ حَُٖٛ ػَٔ ٖٓ أػٔخٍ 

ح٢َُٔٓ ٓغ حُٔوخٍٗش روخٕٗٞ حُظَٜف ٝٗلخٍٝ إٔ ٗؼَٝ ُِٔٔخثَ حُوخٛش رخَُٖٛ 

 حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ، ُٖٝ َٗى رخُوٞحػي حُؼخٓش ، ك٘ؼَٝ ُِٔٔخثَ ح٥ط٤ش :

  َ٤ٌِٓش حَُحٖٛ ُِؼوخٍ حَُٕٔٛٞ : ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ٝك٢ هخٕٗٞ حُظ٣ٞٔ

ػ٢ِ أٗٚ ٣ـُٞ إٔ ٣ٌٕٞ حَُحٖٛ ٛٞ ٗلْ حُٔي٣ٖ  ٕٖٓٔحُؼوخ١ٍ ٜٗض حُٔخىس 

ٍٛ٘خ ُِٜٔلش حُٔي٣ٖ . ًٔخ ٣ـُٞ إٔ ٣ٌٕٞ ٗو٤ٜخ أهَ ٣ويّ  

  ٝك٢ ًِظخ حُلخُظ٤ٖ ٣ـذ إٔ ٣ٌٕٞ حَُحٖٛ ٓخٌُخ ُِؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ٝأ٬ٛ ُِظَٜف

 ك٤ٚ .

٬٣ٝكع أٗٚ اًح ًخٕ حَُٔ٘ع ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ٣ظطِذ ٤ٌِٓش حَُحٖٛ ُِؼوخٍ حَُٕٔٛٞ 

، ا٫ حٗٚ ك٢ رؼٞ ح٧كٞحٍ ٣ٌٕٞ حَُٖٛ ٝحهغ ػ٢ِ ٤ٌِٓش ٗخثؼش . ٝٛ٘خ ٣ٌٕٞ حَُٖٛ 

خ اًح ًخٕ حَُٖٛ ٛخىٍ ٖٓ ؿ٤ٔغ حًَُ٘خء ػ٢ِ ح٤ُ٘ٞعٛل٤ل  

ٓي٢ٗ ( ٫ٝ حػَ ٫ٗظٜخء ح٤ُ٘ٞع رخُؤٔش ٝكوخ ُٔزيأ ػيّ حُظـِثش  ٕ/  ٕٖٓٔ) حُٔخىس 

 .
1

 

ٝاًح ًخٕ حَُٕٛٞ ٛخىٍ ٖٓ أكي حًَُ٘خء ػ٢ِ ح٤ُ٘ٞع ، ٍٖٝٛ ح٣َُ٘ي كٜظٚ 

حُؼوخٍ ح١ٌُ ٫ ٣ِٔي حُ٘خثؼش ًخٕ ٓخٌُخ ُٜخ ٣ٝ٘ظؾ حَُٖٛ أػَٙ ٝحٕ هخّ ح٣َُ٘ي رَٖٛ 

ك٤غ ا٫ كٜش ٗخثؼش ٣ؼظزَ حَُٖٛ أػَٙ ٝحٕ هخّ ح٣َُ٘ي ٣َٖٛ حُؼوخٍ ح١ٌُ ٫ ٣ِٔي ك٤ٚ 

                                                   
1 . ِِّص  َُٓٗأ . د / عبد الفتاح عبد الباقي : التأمينات الشخصية كالعينية القاىرة  -   

ة ، كنصػت عمػي انػو ) يبقػي نافػذا الػرىف الصػادر عمي حفظ أثر الػرىف ميمػا كانػت منحػة القسػم ُ/  َُّٗكقد نصت المادة 
 مف جميع الملبؾ لعقار شائع أيا كانت النتيجة التي تترتب عمي قسمة العقار فيما بعد أك عمي بيعو لعدـ كمكاف قسمتو .
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ا٫ كٜش ٗخثؼش ٣ؼظزَ حَُٖٛ ٝحكوخ ػ٢ِ ِٓي حُـ٤َ ٓٔخ ُحى ػٖ ٤ٜٗزٚ ٝحٕ آٍ ا٤ُٚ 

 حُؼوخٍ ك٤ٔخ رؼي ًخٕ حَُٖٛ ٛخىٍح ٖٓ ٓخُي ٗظَحً ٨ُػَ حٌُخٗق ُِؤٔش .

ي حُٔ٘ظخع إٔ ٣ظَٜف ك٢ ؿِء ٓلَُ ٖٓ حُٔخٍ حُ٘خثغ ُٝٞ ًخٕ ٫ٝ ٣ـُٞ ٣َُِ٘

ٓؼخى٫ ُلٜظٚ حُ٘خثؼش ٧ٗٚ ٫ ٣ِٔي أ٣ٚ ؿِث٤ش ٤ٌِٓش هخٛش ٣ٌٕٝٞ َُِٖٛ ح١ٌُ ٣َطزٚ 

ؿ٤ٔغ حًَُ٘خء هزَ حُؤٔش َٓطزش ٓظويٓٚ ػ٢ِ حَُٖٛ             حُٜخىٍ ٖٓ أكيْٛ 
1

 

 حَُٖٛ حُٞحهغ ػ٢ِ ١َٗ كخٓن

كخٓن ٍٖٛ ٝحهغ ػ٢ِ ٤ٌِٓش ٜٓيىٙ ٣ٝؼظزَ حَُٖٛ ٛل٤لخ ٣ؼظزَ حَُٖٛ ػ٢ِ ١َٗ 

هزَ طلون ح١َُ٘ ٝ أٓخّ رؼي طلووٚ ٣ؼظزَ حَُٖٛ ٝحهؼ٤خ ػ٢ِ ِٓي حُـ٤َ أػٔخ٫ ُلٌَس 

 ح٧ػَ حَُؿؼ٢ .

 حَُٖٛ حُٞحهغ ػ٢ِ ١َٗ ٝحهق

٣ؼظزَ حَُٖٛ حُٞحهغ ػ٢ِ ١َٗ ٝحهق ٛل٤لخ ٣ٌٕٝٞ ٓؼِوخ ػ٢ِ ًحص ح١َُ٘ ٣ٝظؤًي 

ح١َُ٘ حُٞحهق ٌٓ٘ ٗ٘ٞثٚ أػٔخ٫ ُلٌَس ح٧ػَ حَُؿؼ٢ ، ٝاًح رلي حَُٖٛ رظلو٤ن 

 طوِق ح١َُ٘ ُحٍ ٓ٘ي حَُحٖٛ ٌٓ٘ ٗ٘ٞثٚ أ٠٣خ .

 كٔخ٣ش حُيحثٖ حَُٔطٜٖ كٖٔ ح٤ُ٘ش حُلٌٔش ٖٓ اهخٓظٜخ

                                                   
1 يػو ككانػت محكمػة الػنفض الفرنسػية قػد تػرددت فػي تقريػر نفػاذ الػرىف فػي مكاج ُٕٓالسػابؽ  –أ . د / جماؿ الديف زكي  - 

كبالغت في اعماؿ الأثر الرجعي لمقسمة كقػررت انػو اذا كانػت  َُٗٗ/ُ/ُِالشريؾ المتقاسـ الذم كقع العقار كمو في نصيبو 
نتيجة القسمة أف اصبح العقار في نصيب كاحد فقط مف الشركاء فاف الرىف لا يبقي نافػذا فػي حقػو الا بقػدر نصػيبو فػي العقػار 

مقتضػػي الأثػػر الرجعػػي لمقسػػمة اف بعػػد القسػػمة يكػػكف غيػػره مػػف الشػػركاء الػػذم لػػـ يػػدخؿ  الشػػائع قبػػؿ القسػػمة . عمػػي أسػػاس اف
العقار في نصيبيـ المقرر كأنيـ لـ يمتمككا ابدا ىذا العقار . كبالتالي يعتبػر الػرىف الصػادر مػنيـ اثنػاء الشػيكع رىنػا صػادر مػف 

ار .غير مالؾ كلا ينفذ في حؽ الشريؾ الذم آؿ اليو بعد التنفيذ كؿ العق  

ُٖٖالسابؽ ص  –أ . د / سمير يناغك  -  

  ِِّأ . د / رمضاف أبك السعكد ىماـ محمكد زىراف السابؽ ص  -
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٤ِٓ حَُٔ٘ع ك٢ حُظو٤ٖ٘ حُٔي٢ٗ حُلخ٢ُ حُٔوظ٢ِ حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ٍٛ٘خ ٤ٍٔٓخ ػٖ 

ش رَ ٝػٖ ؿ٤ٔغ أٛلخد حُلوٞم حُؼ٤٘٤ش ؿ٤َٙ ٖٓ حُيحثٖ ١ًٝ حُظؤ٤ٓ٘خص حُؼ٤٘٤

رلٔخ٣ش ه١ٞ ُْ ٣ؤهٌٛخ ػٖ حُٔـٔٞػش حُٔي٤ٗش حُل٤َٔٗش أٝ ػٖ هخٕٗٞ ىُٝش أه١َ رَ 

ًخٗض ٤ُٝيح حرظٌخٍٙ حُزلغ ٓئىحٛخ اروخء حَُٖٛ هخثٔخ ٍؿْ حٗل٬ٍ ٓ٘ي حَُٖٛ ه٬كخ 

١ٌ ١زوش ُِٔزيأ حُؼخّ حُوخ٢ٟ رؤٕ ُٝحٍ كن حُ٘خهَ ٣ظَطذ ػ٤ِٚ ُٝحٍ كن حُِٔظو٢ ٝحُ

حُ٘خٍع ك٢ حػَ اك٬ٍ حُظَٜف ًٔخ حٗٚ ٍؿْ ٝهٞػٚ ػ٢ِ ِٓي حُـ٤َ ظَ حَُٖٛ هخثٔخ 

ه٬ٍ ُِٔزيأ حُؼخّ حُوخ٢ٟ رؤٗٚ ٫ ٣ـُٞ ُِ٘وٚ إٔ ٣٘وَ ُـ٤َٙ كوٞهخ ٤ُٔٚ ُٚ ٝػَِ 

حُلوٚ ًُي رخَُؿزش ك٢ ط٘ـ٤غ ح٫ثظٔخٕ حُؼوخ١ٍ ك٢ ٝهض ًخٗض َٜٓ ك٢ حٗي حُلخؿش 

 ا٤ُٚ .

ٌُٖ حُزؼٞ 
1
ا٢ُ إٔ حُٜيف ًخٕ ٓلخرخس حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ح٧ؿ٘ز٢  ٣ٌٛذ 

2
 

ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ػ٢ِ حٗٚ : ٖٗٓٔٝهي ٜٗض حُٔخىس   

٣زو٢ هخثٔخ ُِٜٔلش حُيحثٖ حَُٔطٜٖ حَُٖٛ حُٜخىٍ ٖٓ حُٔخُي ح١ٌُ ٣وٍَ ارطخٍ ٓ٘ي 

٤ٌِٓظٚ أٝ كٔوٚ أٝ اُوخإٙ أٝ ُٝحُٚ ١٧ ٓزذ أهَ . اًح ًخٕ ٌٛح حُيحثٖ كٖٔ ح٤ُ٘ش 

ٞهض ح١ٌُ حرَّ ك٤ٚ حَُٖٛ .ك٢ حُ  

ٝؿخءص رًٌَٔس حَُٔ٘ٝع حُظ٤ٜٔي١ إٔ حَُٔ٘ٝع هي ؿٔغ ك٢ ٌٛح حُٔخىس ٓخ ط٘خػَ ك٢ 

حُظو٤ٖ٘ حُلخ٢ُ ٖٓ ٜٗٞٙ    أ٣ٍي ٜٓ٘خ كٔخ٣ش حُيحثٖ حَُٔطٜٖ كٖٔ ح٤ُ٘ش ك٘ٚ ػ٢ِ 

إٔ حَُٖٛ ٣زو٢ ٛل٤لخ اً ٛيٍ ٖٓ ٓخُي طوٍَ رؼي ًُي رط٬ٕ ٓ٘ي ٤ٌِٓظٚ ... أٝ 

(  ُ٘ٗٙـخإٙ أٝ ُٝحُٚ ١٧ ٓزذ أهَ ) ٍحؿغ ٓؼ٤ِٖ ٌُُي ك٢ حُٔخىس كٔوٚ أٝ ا

ٝطظ٘خٍٝ ٍٖٛ ٓخ ٣ـخُٝ  ٕٖ٘ٔٝطظ٘خٍٝ ٍٖٛ ٓخ رخػٚ ح٣َُٔٞ َٓٝ حُٔٞص ٝحُٔخىس 

 ٜٗخد ح٤ُٛٞش ػ٢ِ إٔ ٣ٌٕٞ حُيحثٖ حَُٔطٜٖ كٖٔ             ح٤ُ٘ش ٝهض حَُٖٛ.
                                                   

1 ُُٖأ . د / جماؿ الديف زكي السابؽ ص  -   

2 الرجع السابؽ نفس الكضع  -   
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َُحٖٛ حُٜخىٍ ٖٓ ؿ٤َ ًٌُي ٣ٌٕٞ ٛل٤لخ حَُٖٛ حُٜخىٍ ٖٓ ؿ٤َ حُٔخُي اًح ًخٕ ح

حُٔخُي اًح ًخٕ حَُحٖٛ هي ٟٝغ ٣يٙ ػ٢ِ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ حُؤْ حُٔ٘ٞحص حُٔخروش 

ػ٢ِ ٛيٍٝ حَُٖٛ ، ك٬ ٣ٌل٢ إً ك٤خُس ٓيطٜخ هْٔ ٓ٘ٞحص اًح ُْ طٌٖ ٓظٞح٤ُش أٝ 

ًخٗض ٓظٞح٤ُش ٌُٜٝ٘خ ُْ طٌٖ ٓخروش ٓزخَٗس ػ٢ِ ٛيٍٝ حَُٖٛ ، ًٌُي ٫ ٣ٌل٢ كٖٔ 

َطٜٖ ٣َ ٣ـذ أ٠٣خ إٔ ٣ٌٕٞ كٖٔ ح٤ُ٘ش هخثٔخ ػ٢ِ أٓزخد ٓؼوُٞش ٤ٗش حُيحثٖ حُٔ

ؿؼِض ٌٛح حُيحثٖ ٣ؼظوي إٔ حَُٖٛ ٓخُي حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ، ٝري٢ٜ٣ إٔ حُٔلَٝٝ ك٢ 

ًَ ًُي إٔ حَُحٖٛ ٫ ٣ِٔي حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ رٌٜٙ حُل٤خُس ، أٓخ ٧ٗٚ ُْ ٣ٌٖ كٖٔ ح٤ُ٘ش 

ى كخؿش ا٢ُ حُ٘ٚ حٓظؼ٘خء ػ٢ِ ) ٧ٝٗٚ ٤ُْ ُي٣ٚ ٓزذ ٛل٤ق ( ٝا٫ ُْ طٌٖ ٛ٘خ

 ٛلش حَُٖٛ ح١ٌُ ٛيٍ ٓ٘ٚ .

ٝك٢ ح٧كٞحٍ حُظ٢ ٠٣غ ك٤ٚ حَُٖٛ حُٜخىٍ ٖٓ ؿ٤َ ٓخُي ٣ٌٖٔ حُوٍٞ إٔ ؿ٤َ حُٔخُي 

ح١ٌُ ٛيٍ ٓ٘ٚ حَُٖٛ ٛٞ ٗخثذ ػٖ حُٔخُي ٤ٗخرش هخ٤ٗٞٗش طزٍَٛخ كٔخ٣ش حُيحثٖ 

وي ٣ٌٔذ ًٌُي حَُٔطٜٖ كٖٔ ح٤ُ٘ش أٝ ٣وخٍ إٔ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ، ًٔخ ٣ٌٔذ رخُؼ

رخُٔ٘ي حُٜل٤ق حُٜخىٍ ٖٓ ؿ٤َ حُٔخُي ٝك٢ أكٞحٍ ٓؼ٤٘ش اًح حهظَد حُٔزذ حُٜل٤ق 

رلٖٔ ح٤ُ٘ش . ٝػ٢ِ ًَ كخٍ حػظزخٍ حُٔخُي حُلو٤و٢ ُِؼوخٍ ٫ حُ٘وٚ ح١ٌُ ٛيٍ ٓ٘ٚ 

حَُٖٛ ٝٛٞ حَُحٖٛ ، ٝٛٞ ح١ٌُ ٣ظوٌ حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ٟي اؿَحءحص ٟي ِٗحع ح٤ٌُِٔش 

ٓخ اًح ًخٕ هي ريح ٌٛٙ ح٩ؿَحءحص ك٢ ٓٞحؿٜش ٖٓ ٛيٍ ٓ٘ٚ أٝ ٣ٔظَٔ ك٢ حطوخً 

 حَُٖٛ .

٬٣ٝكع ك٢ ٌٛح حُٜيى إٔ حُ٘وٚ هي ٣ـي ػوخٍٙ َٓٛٞٗخ ك٢ ى٣ٖ ٤ُْ ُٚ ك٢ ًٓظٚ 

٣ٝظيٍؽ ًَِٓ ٌٛح حُٔخُي ٖٓ ٗوٚ ٛٞ ح١ٌُ ٍطذ حَُٖٛ ٌٝٛح ٛٞ حٌُل٤َ حُؼ٢٘٤ ا٢ُ 

ٌٝٛح ٛٞ ًَِٓ حُٔخُي  ٗوٚ ُْ ٣َطذ حَُٖٛ ٌُٖٝ حَُٖٛ ٗ٘ؤ ٝحُؼوخٍ ك٢ ٤ٌِٓظٚ

ح١ٌُ ١َٔ٣ ك٢ كوٚ حَُٖٛ حُٜخىٍ ٖٓ ؿ٤َ ٓخُي ًٔخ حُلَٝ حُٔظويّ ا٢ُ ٗوٚ ُْ 

٣َطذ حَُٖٛ ُْٝ ٣٘٘ؤ حَُٖٛ ٝحُؼوخٍ ك٢ ٤ٌِٓظٚ رَ حٗظوِض ا٤ُٚ ٤ٌِٓش حُؼوخٍ ٝٛٞ 
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َٕٓٛٞ ٌٝٛح ٛٞ حُلخثِ ُِؼوخٍ ٣ٝلٖٔ ط٤٤ِٔ ٌٛٙ حُلخ٫ص رؼ٠ٜخ ػٖ رؼٞ ، كوي 

ططزن ك٢ ًَ كخُش  طوظِق ح٧كٌخّ ا٢ُ
1

 

 كٌْ ٍٖٛ ِٓي حُـ٤َ

٣َ٘ٔ ٍٖٛ ِٓي حُـ٤َ كخُش حَُٖٛ حُٜخىٍ ٖٓ ٗوٚ رخٓٔش ُٝلٔخرٚ ػ٢ِ ػوخٍ 

 ؿ٤َ ِٓٔٞى ُٚ .

ٝهي ًٛذ حُلوٚ حُل٢َٔٗ أٓخّ ؿ٤خد ٗٚ هخٙ ا٢ُ حػظزخٍ أـٖ ٍٖٛ ِٓي حُـ٤َ ٣ؼظزَ 

رخ٬١ رط٬ٗخ ٓطِوخ ٧ٗٚ ططز٤ن ٖٓ ططز٤وخص ٍٖٛ حُٔخٍ حُٔٔظوزَ 
2
 (  . ّٕٖٔ .)  

ٝهي ًٛذ ؿخٗذ ٖٓ حُلوٚ ح١َُٜٔ ك٢ ًَ حُوخٕٗٞ حُٔخرن ا٢ُ حػظزخٍ ٍٖٛ ِٓي حُـ٤َ 

 رخ٬١ رط٬ٗخ ٓطِوخ . أٓخ ك٢ ظَ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُلخ٢ُ .

كوي حػظزَ حَُٔ٘ع ح١َُٜٔ ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُـي٣ي ٍٖٛ ِٓي حُـ٤َ ٤ٍٔٓخ رخ٬١ 

٤غ حُـ٤َ ٝطلو٤وخ ٬ُطٔخم حُظ٣َ٘ؼ٢ رط٬ٗخ ٗٔز٤خ طٞك٤يح ُِلٌْ ك٢ كخُش ِٓي ر
3
كوي  

٣ٝؼظزَ حُؼوي رخ٬١ رط٬ٗخ ٗٔز٤خ ك٤ٔخ ر٤ٖ  ٖٖٓٔٗٚ حَُٔ٘ع ػ٢ِ ًُي ك٢ حُٔخىس 

 حَُٖٛ ٝحَُٔطٜٖ ٫ٝ ٣٘لٌ حَُٖٛ ك٢ ٓٞحؿٜٚ حُٔخُي حُلو٤و٢ .

                                                   
1   َِ – ٗص  ٕمجمكعة الأعماؿ التحضيرية لمقانكف المدني ج   - 

2  َُِّكتنص المادة  ِْْعكد ، أ . د / ىماـ محمد محمكد زىراف ، المرجع السابؽ ص أ . د / رمضاف محمد أبك الس - 
 مدني فرنسي          عمي انو:

'les biens à venir ne peuvent par être Hypothèques ..." (Déc. no. 55, 22 du 4 Janv. 1955. 

 

3   ِْٔف ، المرجع السابؽ ص أ . د / رمضاف محمكد أبك مسعكد ، كد / ىماـ محمد محمكد زىرا - 
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ٍٖٝٛ ِٓي حُـ٤َ ٣ٌٕٞ ٛل٤لخ ك٢ كخُظ٤ٖ اًح حهَ حُٔخُي حُلو٤و٢ ٝٛ٘خ ٣ٌٕٞ ًل٬٤ 

ِٔي حَُحٖٛ ٤ٌِٓش حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ . ٝك٢ ٬ً حُلخُظ٤ٖ ٫ ٣ؼ٤ي٣ٚ ا٫ ٌٓ٘ ٝك٢ كخُش ط

 ح٩هَحٍ أٝ ٖٓ ٝهض حًظٔخد حَُحٖٛ ٤ٌُِٔش حَُٕٔٛٞ

 ح٤َُٔٓش ك٢ ػوي حَُٖٛ :

ططِذ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ك٢ كخُش حهظ٤خٍ حٍُٔٔٞ أٝ حُٔٔظؼَٔ أٝ حُٔ٘ظ١َ 

ٝػ٬ٝس ػ٢ِ ه٤ي ح٠ُٔخٕ حُؼوخ١ٍ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ٟٔخٗخ ُِظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ه٤ي حَُٖٛ 

ًٔخ ٓزن ح٩ٗخٍس ك٤ـذ إٔ ٣٘ؼوي حَُٖٛ رٍٞهش ٤ٍٔٓش . ٝح٢ُ ٌٛح ٜٗض حُٔخىس 

ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ٝحُظ٢ ٜٗض ػ٢ِ حٗٚ ٫ ٣٘ؼوي حَُٖٛ ا٫ اًح ًخٕ رٍٞهش  ٖٔٓٔ

 ٤ٍٔٓش .

 ٝٗلوخص حُؼوي ػ٢ِ حَُحٖٛ ا٫ اًح حطلن ػ٢ِ ؿ٤َ ًُي

ؼوي ح٢َُٔٓ ٝػ٢ِ حُلن حُؼ٢٘٤ ح١ٌُ ٣٘٘جٚ ٌٛح حُؼوي ٣ٝطزن حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ػ٢ِ حُ

 كخَُٖٛ ػوي ٣ظْ ر٤ٖ        حَُحٖٛ ٝحُيحثٖ حَُٔطٜٖ .

٣ٌٕٝٞ حَُحٖٛ ٛٞ ػخىس حُٔي٣ٖ ، ٝهي ٣ٌٕٞ ، ؿ٤َ حُٔي٣ٖ ك٢ٔٔ٤ ًل٬٤ ػ٤٘٤خ 

ٝح٤َُٔٓش ًٍٖ ك٢ حُؼوي ٫ ٣وّٞ ريٜٝٗخ ٝٗلوخص حُؼوي ٖٓ ًظخرش ٍّٝٓٞ ٝه٤ي ٝؿ٤َ 

٢ حَُحٖٛ ا٫ اًح ًخٕ ٛ٘خى حطلخم ػ٢ِ ٢ٗء أهَ . آخ كن حَُٖٛ كْٜ ًُي ٣ٌٕٞ ػِ

ِٓطش ُِيحثٖ ػ٢ِ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ٣ٔظٞك٢ رٔوظ٠خٛخ حُي٣ٖ ٖٓ ػٖٔ ٌٛح حُؼوخٍ كخٕ 

حٓظٞكخٙ ك٢ ٓٞحؿٜٚ ىحثٖ أهَ ٢ٔٓ ٌٛح طويٓخ . ٝحٕ حٓظٞكخٙ ك٢ ٓٞحؿٜٚ ٖٓ حٗظوِض 

٤ٌِٓش حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ا٤ُٚ ٢ٔٓ ٌٛح أطظزؼخ 
1

 

                                                   
1 َُص  – ٕ –الأعماؿ التحضيرية  -   
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ٝرخُ٘ٔزش ُوخٕٗٞ حُؼوخ١ٍ كوي حػل٢ ه٤ي ح٠ُٔخٕ رٔؤ٣ٍٞٓش حَُٜ٘ حُؼوخ١ٍ ٖٓ 

حَُّٓٞ ٝحَُٜٔٝكخص ٝٓٞحء طؼِن ح٧َٓ رو٤ي ح٠ُٔخٕ أٝ طـي٣يٙ أٝ ٗطزٚ كخ٩ػلخء 

٣َ٘ٔ حُلخ٫ص حُؼ٬ع . 
1

 

٬٣ٝInscriptionكع إٔ حُو٤ي  أؿَحء هخٙ رخُلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُظزؼ٤ش ر٤٘ٔخ حُظٔـ٤َ  

Transcription هخٙ حُلوٞم حُؼ٤٘٤ش ح٤ِٛ٧ش  
2

 

ٝٓخ  ٕٙٗٔٝهي ططِذ حَُٔ٘ع حُل٢َٔٗ أ٠٣خ ح٫ٓظ٤خُحص ٝحَُٕٛٞ ًُٝي ك٢ حُٔخىس 

ػ٢ِ حٗٚ: ٕٙٗٔرؼيٛخ كوي ٜٗض                   حُٔخىس   

Sont inscrits au bureau des hyothèques de la" situetion des 

biens . 

1. 10.Les privileges sur les immeubles, sous reserue .des 

seuls exceptions viséesx a'â l'article 2102 . l'gales 

Judiciares ou conventionelles. 

2. les hypothèques légales 

ٝٗظلن ٓغ حَُأ١ ح١ٌُ ١َ٣ إٔ ح٤َُٔٓش ١َٗخ ٍٟخ حُطَك٤ٖ ٫ٝ طٌٕٞ ك٢ ٍٟخ 

ُؼ٤ٓٞٔش  حَُحٖٛ ٝكيٙ ٝحُ٘ٚ ٝحٟق ٫ٝ حؿظٜخى ٓغ َٛحكش حُ٘ٚ ٫ٝ طوٜٚ

 حُ٘ٚ رـ٤َ ٓوٜٚ .

ٌُٖ َٛ ٣ـُٞ إٔ ٣ظْ ػوي حَُٖٛ ك٢ حُوخٍؽ ػٖ ػوخٍ ٓٞؿٞى رَٜٔ ٝكوخ ٌَُِ٘ 

ٓي٢ٗ ٝحُظ٢ ٜٗض ػ٢ِ إٔ حُؼوٍٞ ٓخ ر٤ٖ  ٕٓحُٔوٍَ ك٢ هخٕٗٞ ٌٛح حُزِي ٝكوخ ُِٔخىس 

                                                   
1 الخاص بالتمكيؿ العقارم ََُِالسنة  ُْٖ( مف ؽ  ُالمادة )  -   

2   ٔالتأمينات العينية ص  –د / عبد الناصر تكفيؽ العطار  - 
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ح٩ك٤خء طو٠غ ُِوخٕٗٞ ح١ٌُ ١َٔ٣ ػ٢ِ اكٌخٜٓخ حُٟٔٞٞػ٤ش ًٔخ ٣ـُٞ إٔ طو٠غ 

ي٣ٖ أٝ هخٜٗٞٗٔخ ح٢٘١ُٞ حُٔ٘ظَى  .ُوخٕٗٞ حُٔظؼخه  

حػظٔي ٍأ١ حُظلَهش حُظ٢ اهخٓظٜخ حًٌَُٔس ح٩ط٠خك٤ش ُوخٕٗٞ رِي ارَحّ حُؼوي آخ 

ح٧ٟٝخع حُـ٣َٛٞش ك٢ حٌَُ٘ ٢ٛٝ حُظ٢ طؼظزَ ًٍ٘خ ك٢ حٗؼوخى حُظَٜف ًخ٤َُٔٓش ك٬ 

١َٔ٣ ػ٤ِٜخ ا٫ حُوخٕٗٞ ح١ٌُ ٣َؿغ ا٤ُٚ ُِلَٜ ك٢ حُظَٜف ٖٓ         ك٤غ 

ُٟٔٞٞع ح
1

 

ٝؿِحء طوظِق ح٤َُٔٓش إٔ ٣ٜزق ػوي حَُٖٛ ح٢َُٔٓ رخ٬١ رط٬ٗخ ٓطِوخ ٫ٝ ٣ؼظزَ 

 ٓـَى ٝػي رخَُٖٛ ٧ٕ ح٤َُٔٓش ٓظطِزٚ أ٠٣خ ك٢ حُٞػي رخَُٖٛ .

 حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ :

ٖٓ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخٍ ػ٢ِ أٗٚ ٣ـُٞ ُِٔٔظؼَٔ حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ  1ٜٗض حُٔخىس 

أٝ حُٜزش أٝ ؿ٤َٛٔخ ٖٓ حُظَٜكخص أٝ طَط٤ذ أٝ كن ػ٢٘٤ ػ٤ِٚ ًُٝي  ح٠ُخٖٓ رخُز٤غ

رؼي ٓٞحكوش حٍُٔٔٞ ٝر١َ٘ إٔ ٣وزَ حُٔظَٜف ا٤ُٚ حُلٍِٞ ٓلَ حُٔٔظؼَٔ ك٢ 

 ح٫ُظِحٓخص حُٔظَطزش ػ٢ِ حطلخم حُظ٣َٞٔ .

٣ٝـُٞ ُِٔٔظؼَٔ طؤؿ٤َ حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ أٝ ٣ٌٖٔ ؿ٤َٙ ٖٓ ح٫ٗلَحى ر٘ـِٚ ًُٝي رؼي 

ٓٞحكوش حٍُٔٔٞ ٍُِٝٔٔٞ إٔ ٣٘ظ١َ كٞحُٚ حُلن ك٢ أؿَٙ حُؼوخٍ أٝ حُلٍٜٞ ػ٢ِ 

 ٓوخرَ ٗـِٚ ًُٝي ٝكخء ُٔٔظلوخطٚ .

 أٍٝٔٞ ٍكٞ حُٔٞحكوش ػ٢ِ حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ أٝ طؤؿ٤َٙ ٫ٝٔ ٣ـُٞ ُِ

ؿي٣ش طظؼَٝ ٓؼٜخ ٜٓخُلش ٝكوٞهٚ  ٧ٓزخد ا٣٫ٌٖٔ ُِـ٤َ ٖٓ ح٫ٗلَحى ر٘ـِٚ 

ًظخرش ه٬ٍ ػ٬ػ٤ٖ ٣ٞٓخ ٖٓ طخ٣ٍن  ح٧ٓزخدُٔٔظؼَٔ رٌٜٙ ح أهطخٍُِوطَ ٣ٝـذ ػ٤ِٚ 

                                                   
1 كراجػػع أ . د /  ِٖٓبؽ ص أ . د / رمضػػاف محمػػكد أبػػك السػػعكد . ك  أ . د / ىمػػاـ محمػػد محمػػكد زىػػراف المرجػػع السػػا - 

  ِٖٓالسابؽ ص  –السمنيكرم 
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ط٤ٌٖٔ حُـ٤َ ٖٓ ح٫ٗلَحى  أٝ حُظؤؿ٤َك٢  أُٝٚ رَؿزظٚ ك٢ حُظَٜف  حُٔٔظؼَٔ اهطخٍ

ٓٞحكوخ ػ٢ِ ًُي . أطؼزَ ٝا٫ر٘ـَ حُؼوخٍ   

ك٢ حُٞكخء رخ٫ُظِحٓخص  ا٤ٍُُِٚٝٔٔٞ إٔ ٣٘ظ١َ ط٠خٖٓ حُٔٔظؼَٔ ٓغ حُٔظَٜف 

م حُظ٣َٞٔ .حُٔظَطزش ػ٢ِ حطلخ  

حُٔٔظؼَٔ أ٣ٕٝظ٠ق ٖٓ حُ٘ٚ حُٔخرن 
1
ُٚ حُلن ك٢ حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ  

حُٜزش ٝك٢ ٌٛح ٣ظلن هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٓغ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ . أٝرخُز٤غ   

ػ٢ِ ِٓطش حَُحٖٛ ك٢ حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ كٜ٘ض  ٖٗٓٔكوي ٜٗض حُٔخىس 

٣ٜيٍ ٓ٘ٚ ٫  طَٜف ٝأ١وخٍ حَُٕٔٛٞ ٣ظَٜف ك٢ حُؼ إٔػ٢ِ حٗٚ ٣ـُٞ َُِحٖٛ 

 ٣ئػَ ك٢ كن حُيحثٖ حَُٔطٜٖ .

 أًٝخٗض ٌٛٙ حُظَٜكخص طْ ه٤يٛخ  ٓظ٠كظَٜف حَُحٖٛ ٫ ٣٘لٌ ك٢ كن حُيحثٖ حَُٔطٜٖ 

كن حُيحثٖ حَُٔطٜٖ .          طٔـ٤ِٜخ رؼي ه٤ي   

ٝ ُِٔٔظؼَٔ حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ رؼٞٝ أ أؿخُر٤ي إٔ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ 

 ػزَ ػٞٝ ر١َٝ٘ :

رـ٤َ  أ٫ٝري ٖٓ ٓٞحكوش حٍُٔٔٞ ػ٢ِ ٌٛٙ حُظَٜكخص ٓٞحء ًخٗض رؼٞٝ  .1

٣َحهذ ٓي١ هطٍٞس ٌٛٙ حُظَٜكخص ػ٢ِ حُٔٔظؼَٔ ) حُيحثٖ  كظ٠ػٞٝ 

 حَُحٖٛ (.

 إٔحَُٔ٘ع ٛ٘ؼخ ك٤٘ٔخ حٝؿذ ػ٢ِ حٍُٔٔٞ هزٍٞ ٌٛٙ حُظَٜكخص ٝططِذ  أكٖٔٝهي 

٣ظَى ػ٤ِٔش  إكٞ كِْ ٣٘ؤ حَُٔ٘ع ؿي٣ش طزٍَ ػ٤ِٔش حَُ ٧ٓزخد٣ٌٕٞ حَُكٞ 

. ٍحُٔٔٞ اٍحىسحُوزٍٞ حٝ حَُكٞ طؼِن ػ٢ِ ٓوٞ   

                                                   
1 كالمسػػتثمر كفقػػا لقػػانكف التمكيػػؿ العقػػارم ىػػك كػػؿ مػػف حصػػؿ عمػػي التمكيػػؿ العقػػارم بعػػدؼ الاسػػتثمار لشػػراء اك بنػػاء زك   - 
 ترميـ اك تحسيف عقار 



حُؼيى ح٫ٍٝ –حُٔ٘ش حُؼخَٗس  –ٓـِش حُلٌَ حُوخ٠ٗٞٗ ٝح٫هظٜخىٟ  1422  

 

 

حُلٍِٞ حُٔٔظؼَٔ ك٢ ح٫ُظِحٓخص حُٔظَطزش ػ٢ِ  ا٣ٚ٤ُوزَ حُٔظَٜف  أ٣ٕ٘ظ١َ  .2

حطلخم حُظ٣َٞٔ ٝك٢ ٌٛٙ حُلخُش كخٕ حُلخثِ ُِؼوخٍ ٣ٌٕٞ ػ٢ِ ػِْ رخ٫ُظِحٓخص 

 حُٔظَطزش ػ٢ِ حطلخم حُظ٣َٞٔ .

وظِق هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػٖ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ كل٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ٝك٢ ٌٛٙ ٣

ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ  أٓخ٣ٌٕٞ رخ٬١ طؼٜي حَُحٖٛ رخ٫ ٣ظَٜف ك٢ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ رخ٬١ 

 حُؼوخ١ٍ كظَٜف حَُحٖٛ ٓؼِن ػ٢ِ ٓٞحكوش حٍُٔٔٞ .

حٖٛ كًٌَص حَُ ا٢ُٝهي ُوٜض حًٌَُٔس حُظ٤ٜٔي٣ش ُِوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حػَ حَُٖٛ رخُ٘ٔزش 

حٗٚ : ٫ رلوي حَُحٖٛ ك٢ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ٤ٌِٓش حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ٫ٝ ك٤خُطٚ ٫ٝ كن 

٣ٜزٚ ٌُٖٝ ح٤ٌُِٔش  أ٣ٝوخ٣ٞ ػ٤ِٚ  أٝحُظَٜف ك٤ٚ ، كٜٞ ٣ٔظط٤غ إٔ ٣ظزغ حُؼوخٍ 

حُٜزش ،  أٝحُٔوخ٠٣ش  أٝطظ٘وَ ٓؼوِش رخَُٖٛ ، ٓخ ىحّ حَُٖٛ هي ه٤ي هزَ طٔـ٤َ حُز٤غ 

كن  أٖٝٛ إٔ ٣وٍَ ػ٢ِ حُؼوخٍ كوخ ػ٤٘٤خ أ٤ِٛخ ًلن حٗظلخع ًٌُي ٣ٔظط٤غ حَُح

٣٘لٌ ػ٢ِ حُؼوخٍ  إٔحٍطلخم ٌُٖٝ ٌٛٙ حُلوٞم ٫ ط٘لٌ هزَ حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ، ٌُٜٝح 

٣َطذ ػ٢ِ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ كن  إٔ أه٤َححَُحٖٛ  ٣ٝٔظط٤غهخ٤ُخ ٖٓ ٌٛٙ حُلوٞم 

ػ٢ِ حُؼوخٍ كن  ؤه٣ٌ، ًٔخ ٣ٔظط٤غ ىحثٖ ُٚ إٔ  خك٤خ٣ُ أ٤ٍٔٓٝخ ًخٕ  أهٍَٖٛ 

هٔٔض  أػ٤خ٣ٕظَطذ ػ٢ِ حُؼوخٍ كن حٓظ٤خُ ًٔخ ُٞ ىهَ ك٢  إٔحهظٜخٙ رَ ٣ـُٞ 

ٝطَطذ ػ٤ِٜخ حٓظ٤خُ حُٔظوخْٓ ، ٌُٖٝ كن حَُٖٛ حٍُِٝ ٣ظويّ ػ٢ِ ًَ ٌٛٙ حُلوٞم 

٣ظَٜف ك٢ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ػ٢ِ حُ٘لٞ حُٔظويّ ٫ ٣ـُٞ إٔ  إٔٝك٣َش حَُحٖٛ ك٢ 

حَُٔطٜٖ ٣ٌٕٝٞ رخ٬١ طؼٜي حَُحٖٛ ُِيحثٖ حَُٔطٜٖ رخ٫  ٣و٤يٛخ حطلخم ٓغ حُيحثٖ

(  ح٧ُٔخ٢ٖٗٓ حُظو٤ٖ٘  ٣ٖٔٔٙظَٜف ك٢ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ) ّ 
1

 

٣ٌٖٔ ؿ٤َٙ  آٝحُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ  طؤؿ٤َهخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ُِٔٔظؼَٔ  أؿخُٝهي 

ػ٤ِٔش طؤؿ٤َ حُؼوخٍ ٖٓ  أ٣ٕ٘ـِٚ ٝهي ططِذ حَُٔ٘ع ٍَٟٝس ٓٞحكوش حٍُٔٔٞ ٍٝؿْ 

                                                   
1 ّٗص  ٕالأعماؿ التحضيرية ج   -   
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حَُٔ٘ع  إٔ ا٤ُ٫ٔض ٖٓ حُوطٍٞس  أٜٗخحُظَٜف أ١  أػٔخٍٖٓ  ٤ُٝٔض ح٩ىحٍس ػٔخٍا

 هي ططِذ ٓٞحكوش حٍُٔٔٞ .

٣٘ظ١َ كٞحُٚ  إٔ ٍُِٔٔٞ أؿخُرَ إٔ حَُٔ٘ع ٓيح ٢ُ طلخ٣َ ٍٝػخ٣ش ُِٜٔلش حٍُٔٔٞ 

ـِٚ ًُٝي ٝكخء ُٔٔظلوخطٚ .ٗٓوخرَ  أٝحُؼوخٍ  أؿَٙحُلن ك٢   

١ ػ٢ِ حٍُٔٔٞ ك٢ كخُش ٍك٠ٚ ُِظَٜف ك٢ حُؼوخٍ ٝهي حٝؿذ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخٍ

ؿي٣ش . ٧ٓزخد٣ٌٕٞ حَُكٞ  إٔ طؤؿ٤َٙ أًٝٔخ ٓزن ٝحٕ حَٗٗخ   

حُـي٣ش ٢ٛٝ حُظ٢ ٣ٌٕٞ ٓزذ ح٫ػظَحٝ  ح٧ٓزخدحَُٔ٘ع حُٔوٜٞى رٌٜٙ  أٟٝقٝهي 

 ك٤ٜخ َٓىٙ ٝٓزؼؼٚ طؼَٝ ٜٓخُق حٍُٔٔٞ ٝكوٞهٚ ُِوطَ .

ػ٤ٖ ٣ٞٓخ ٖٓ ٬ه٬ٍ ٓيس ػ ح٧ٓزخدرٌٜٙ  حُٔٔظؼَٔ ًظخرش اهطخ٣ٍٝـذ ػ٢ِ حٍُٔٔٞ 

ط٤ٌٖٔ حُـ٤َ ٖٓ  أٝ حُظؤؿ٤َ أٝحُٔٔظؼَٔ ُٚ رَؿزظٚ ك٢ حُظَٜف  أهطخٍطخ٣ٍن 

 ح٫ٗلَحى ر٘ـَ حُؼوخٍ .

حَُٔ٘ع حػظزَ حٌُٔٞص  إٔه٬ٍ حُٔيس حُٔليىس  ح٧هطخٍٝؿِحء ػيّ ه٤خّ حٍُٔٔٞ رٌٜح 

ٛ٘خ ى٬٤ُ ػ٢ِ حُٔٞحكوش .
1

 

ٗٚ حَُٔ٘ع ػ٢ِ ِٓطش حَُحٖٛ ك٢ حٓظـ٬ٍ حُؼوخٍ  ٝك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ كوي

حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ  اىحٍسَُِحٖٛ حُلن ك٢  إٔٓي٢ٗ ػ٢ِ  ٗٗٓٔحَُٕٔٛٞ ٜٝٗض حُٔخىس 

ٝهض حُظلخهٜخ رخُؼوخٍ . ا٢ُ، ٝك٢ هزٞ ػٔخٍٙ   

كخَُٖٛ ٣ٔظزو٢ كن حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ٣ٝٔظزو٢ ًٌُي ػ١َٜ٘ ح٤ٌُِٔش 

٣ٔظؼَٔ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ر٘لٔٚ ُٝٚ  أ٫ٕٓظـ٬ٍ كِٚ كن ح٫ٓظؼٔخٍ ٝكن ح ح٥ه٣َٖ

٣ٔظـِٚ ك٤ـ٢٘ ػَٔحطٚ . إٔ
1

 

                                                   
1   ََُِلسنة  ُْٖمف قانكف  ٕالمادة  - 
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ٓي٢ٗ ػ٢ِ حهٚ ٓخ ٣ظَٜ رخٓظـ٬ٍ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ   ٘ٗٓٔٝهي ٜٗض حُٔخىس 

حُٜخىٍ ٖٓ حَُحٖٛ ٫ ٣٘لٌ ك٢ كن حُيحثٖ  ح٣٩ـخٍ:  إػ٢ِ  أؿَطٚٝهزٞ  ا٣ـخٍٙ

حُلٔ٘ش . ح٩ىحٍس أػٔخٍحػظزخٍٙ ىحه٬ ك٢  أٌٖٓ اًح ا٫حَُٔطٜٖ   

طٔغ ٓ٘ٞحص ك٬  ػ٢ِ ٓيطٚحُٔخرن ػ٢ِ طٔـ٤َ حُظ٘ز٤ٚ ط٣ِي  ح٣٩ـخًٍخٕ  ٝاًح .2

ُٔيس طٔغ ٓ٘ٞحص ٓخ ُْ ٣ٌٖ هي ٓـَ ٓخ  ا٫ك٢ كن حُيحثٖ حَُٔطٜٖ  ٗخكؼخ٣ٌٕٞ 

 ٓيطًٚخٗض  إ كخ٣٩ـخٍُْ ٣ٌٖ هي ٓـَ هزَ ه٤ي حَُٖٛ كٞكوخ ُِوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ 

ػ٬ع ٓ٘ٞحص ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُٔخرن ( ك٬ ط٣ِي ػ٢ِ طٔغ ٓ٘ٞحص ) ًخٗض 

ًخٕ ٓٔـ٬ هزَ ه٤ي حَُٖٛ كخٕ ُْ ٣ٌٖ  اًح ا٣٫٘لٌ ك٢ كن حُيحثٖ حَُٔطٜٖ 

٣ٌٕٞ طخ٣ٍوٚ حُؼخرض ٓخروخ ػ٢ِ  إٔػ٬ع ٓ٘ٞحص ر١َ٘  ا٢ُٓٔـ٬  حٍِٗ 

ٓيس ٣ٌٖٔ حػظزخٍٙ ك٤ٜخ  ا٢ُحٍِٗ  اًح ا٫ك٬ ٣٘لٌ  ٝا٫طٔـ٤َ ط٘زٚ ِٗع ح٤ٌُِٔش 

 أٝحُٔ٘ش  ا٢ُحُلٔ٘ش ُْٝ طؼـَ ك٤ٚ ح٫هَٙ ك٤ٍِ٘  ح٩ىحٍس اػٔخٍك٢  ىحه٬

ػٖ ػ٬ع  ٓيط٫ٚ ط٣ِي  ح٣٩ـخًٍخٕ  اًح آخحُؼ٬ع كٔذ حُظَٝف  أٝحُٔ٘ظ٤ٖ 

ٓ٘ٞحص ك٤٘لٌ ك٢ كن حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ُٝٞ ؿ٤َ ٓٔـَ ٓخ ىحّ ػخرض حُظخ٣ٍن 

كيٝى  ا٢ُحٍِٗ ٓخروخ ٝٓخروخ ػ٢ِ طٔـ٤َ ط٘زٚ ِٗع ح٤ٌُِٔش كخٕ ُْ ٣ٌٖ ًٌُي 

 اًح ح٣٩ـخٍ إٔحُلٔ٘ش ػ٢ِ حُ٘لٞ حُٔظويّ ٝحُلٌٔش ك٢ ٌٛٙ حُو٤ٞى  ح٩ىحٍس

 إٔحُظَٜف ، كٞؿذ  أػٔخٍ ا٢ُُحىص ٓيطٚ ػ٢ِ ػ٬ع ٓ٘ٞحص ٛخٍ حهَد 

٣ل٤ي حَُٖٛ  أ٣ٌٕٕٞ ٓؼَٝكخ ُِيحثٖ حَُٔطٜٖ ػٖ ٣َ١ن حُظٔـ٤َ ، ًُٝي هزَ 

ِٗع  ط٘ز٤ٚض ٓيطٚ طٔـ٤َ ٜٓٔخ ًخٗ ح٣٩ـخ٣ٍٔزن  إٔ أه٣ٝ١َـذ ٖٓ ٗخك٤ش 

طَٜف ك٢ حُؼٔخٍ ك٬  ٝح٣٩ـخٍحُؼٔخٍ طِلن رخُؼوخٍ ٖٓ ًُي حُٞهض  ح٥ٕح٤ٌُِٔش 

                                                                                                                                                     
1 ُْص  ٕاؿ التحضيرية لمقانكف المدني ج الأعم -   
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ًخٕ ىحه٬  رؤُِٗٚيحثٖ  ٗخكؼخحػظزخٍٙ  أٌٖٓ اًح ا٫ حُظ٘ز٣ٚ٤ٔٔق رٚ رؼي طٔـ٤َ 

. ح٧ؿَسحُلٔ٘ش ُْٝ ٣ؼـَ ك٤ٚ  ح٩ىحٍس أػٔخٍك٢ 
1

 

حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػٖ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ٣ٝظ٠ق ٖٓ حُٜ٘ٞٙ حُٔخروش حهظ٬ف هخٕٗٞ 

حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ك٤ٔخ  إٖٔٓ هزَ حٍُٔٔٞ ػ٢ِ ك٤ٖ  حُظؤؿ٤َك٢ حٗظَح١ حُٔٞحكوش ػ٢ِ 

ٝكوخ ١َُِٝ٘            ٣ظؼِن رخَُٖٛ ُْ ٣ظطِذ ًُي كَِِحٖٛ حٕ ٣ئؿَ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ 

 حُٔخروش .

ش ًُٝي ر٘خء ػ٢ِ ١ِذ حٍُٔٔٞ ًظخر ٓٞحكوشهخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ حٗظ١َ  أ٬٣ٕٝكع 

حُ٘ـَ رٔيس ٫ طوَِ ػٖ  أٝ ح٣٩ـخٍ أٝهزَ حُٔٞػي حُٔليى ُِظَٜف  ا٤ٌُٚٓظٞد ٣ٞؿٚ 

ػ٬ػ٤ٖ ٣ٞٓخ .
2

 

ُِؼوخٍ ح٠ُخٖٓ ك٢ هخٕٗٞ  حُظؤه٤َ أٝؿِحء ٓوخُلش حُوٞحػي حُلخٛي رخُظَٜف 

 حُؼوخ١ٍ

حُؼوخٍ  هخُق حُٔٔظؼَٔ حُوٞحػي حُٞحٍىس ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٝطؼَف ك٢ اًح

هخُق ١َٗ  أٝحؿَ حُؼوخٍ ىٕٝ حُلٍٜٞ ػ٢ِ ٓٞحكوش حٍُٔٔٞ  أٝحُٜزش  أٝرخُز٤غ 

ٖٓ  أكيحٌٖٓ  أٝٓوخرَ ٗـَ حُؼ٤ٖ ٝكخء ُٔٔظلوخطٚ  أٝحُؼوخٍ  أؿَسكٞحُش حُلن ك٢ 

 أٝحُؼٖٔ  اهٔخ٣١طخُزٚ رزخه٢  إٔ ٍُِٔٔٞٗـَ حُؼوخٍ رخُٔوخُلش ُِوٞحػي حُٔخروش ًخٕ 

. رخه٢ ه٤ٔش حطلخم حُظ٣َٞٔ  

ػ٢ِ ٣ي ٓل٠َ رخُٞكخء ه٬ٍ ٜٓٔش ٫ طوَ ػٖ ػ٬ػ٤ٖ  ربٌٗحٍٝطٌٕٞ ٌٛٙ حُٔطخُزش 

 ح٩ؿَحءحص٣ظوٌ ك٢ ٓٞحؿٜظٚ  إُْٔ ٣وْ حُٔٔظؼَٔ رٌٜح حُٞكخء ٍُِٔٔٞ  كبًح٣ٞٓخ 

                                                   
1 ّْص   ٕالاعماؿ التحضيرية ج  -   

2   ََُِلسنة  ْٖمف اللبئحة التنفيذية لقانكف التمكيؿ العقارم  ٕالمادة   - 
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 ح٩ؿَحءحصحُٜٔ٘ٞٙ ػ٤ِٜخ ك٢ حُزخد حَُحرغ ٖٓ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ) ٢ٛٝ 

 حُوخٛش رخُظ٘ل٤ٌ ػ٢ِ حُؼوخٍ ( .

ػوي حَُٖٛ رخُ٘ٔزش ُِـ٤َ آػخٍ  

رخُو٤ي ٣ٝوٜي رخُـ٤َ ٛ٘خ ًَ ٖٓ ٠٣خٍ ٖٓ ٝؿٞى  ا٫٫ ٣٘لٌ حَُٖٛ ك٢ ٓٞحؿٚ حُـ٤َ 

، ٝٓظَٜ ٗلخً  ح٧هَحُيحثٖ حَُٔطٜٖ  أٝحَُٖٛ ح٢َُٔٓ ٓؼَ ٛخكذ حُلن حُؼ٢٘٤ 

حُظويّ ٣ٝؼ٢٘ طويّ حُيحثٖ ك٢ حٓظ٤لخء  أٝ ح٧ك٤ِ٠شحَُٖٛ ك٢ كن حُـ٤َ ٛٞ حُلن ك٢ 

كن  أٓخػٖٔ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ػ٢ِ حُيحث٤ٖ٘ حُؼخى٤٣ٖ ٝحُظخ٤٤ُٖ ُٚ ك٢ حَُٔطزش كوٚ ٖٓ 

٣ي ٣ٌٕٞ ُٝٞ حٗظوِض  أ١حُظزغ ك٤ؼ٢٘ كن حُيحثٖ ك٢ حُظ٘ل٤ٌ ػ٢ِ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ ك٢ 

ؿ٤َ حَُحٖٛ . أهَٗوٚ  ا٤ٌِٓ٢ُظٚ 
1

 

٣٘٘ؤ كن حُظويّ ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ رخُ٘ٔزش َُِٖٛ ٖٓ ٝحهؼش حُو٤ي 

ٞٙ ػ٤ِٜخ ك٢ حُزخد حُؼخُغ ٖٓ حُوخٕٗٞ حُوخٙ رو٤ي ح٠ُٔخٕ حُؼوخ١ٍ .حُٜٔ٘  

ػ٢ِ ػ٤ِٔش حُو٤ي ك٢ ٌٓظذ حَُٜ٘ حُؼوخ١ٍ ، ٝك٢ ٌٛح ٣ظلن  ٓٔٝهي ٜٗض حُٔخىس 

حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٓغ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ر٤ي إٔ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ حٝؿذ ٍَٟٝس 

كيٝى حُؼوي .ك٢ ١ِذ حُو٤ي رؼي حُظلون ٖٓ ٛلش  أٓزٞعحُزض ه٬ٍ   

 رخ٠ُٕٔٔٞٝٝكوخ ُِوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ طلٔذ َٓطزش حَُٖٛ ٖٓ ٝهض ه٤ي ُٝٞ ًخٕ حُي٣ٖ 

حؿظٔخػ٤خ . أًٝخٕ ى٣٘خ ٓٔظو٬  أٝرخَُٖٛ ٓظؼِوخ ػ٢ِ ١َٗ   

رخُٔ٘ي حُظ٘ل١ٌ٤ حُظؤ٫َ٤ٗ ٣ؼظي رو٤ي حَُٖٛ ٖٓ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ رؼي   

١ٌ ك٢ ٓٞحؿٜش حُيحثٖ حُلخؿِ ُٝٞ ًخٕ رخُٔ٘ي حُظ٘ل٤ حُظؤ٫َ٤ٗ ٣ؼظي رو٤ي حَُٖٛ رؼي 

ىحث٘خ ػخى٣خ ٝكوخ ُوخٕٗٞ حَُٔحكؼخص كخٕ ه٤ي حَُٖٛ رؼي طٔـ٤َ ط٘ز٤ٚ ِٗع ح٤ٌُِٔش ك٢ 

رو٤يٙ ك٢ حُيكخطَ  ا١         ٌٓظذ حَُٜ٘ حُؼوخ١ٍ حُٞحهغ ريحثَطٚ حُؼوخٍ ٓلَ حُظ٘ل٤ٌ 
                                                   

1   ِْٕأ . د / سمير تناغك السابؽ ص  - 
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ٖٓ  أًؼ٣َوغ ك٢ ىحثَس حُؼوخٍحص حَُٔحى حُظ٘ل٤ٌ ػ٤ِٜخ  أٌُُٝي كخٕ ًخٕ حُؼوخٍ  حُٔؼيس

حُظٔـ٤َ  أطٔخٌّٓظذ كخٗٚ ٣ـذ طٔـ٤َ حُظ٘ز٤ٚ ك٢ ًَ ٌٓظذ ٜٓ٘خ ُْٝ ٣٘ظ١َ حُوخٕٗٞ 

 ٗٓٗه٬ٍ كظَس ٓؼ٤٘ش ٣ٝظَطذ ػ٢ِ طٔـ٤َ حُظ٘ز٤ٚ حػظزخٍ حُؼوخٍ ٓلـُٞح ) ّ 

حُلـِ  أػخٍَٓحكؼخص ( ٌُٖٝ حُظٔـ٤َ ح١ٌُ ٫ ٣ٔزوٚ ط٘ز٤ٚ ٛل٤ق ٫ ٣ٌل٢ ُظَط٤ذ 

رؼي حُظٔـ٤َ  ا٫ًخٕ ُْ ٣و٤ي حَُٖٛ  ٓظ٫٠ ٣ل٠َ ػ٤ِٚ حُيحثٖ حَُٔطٜٖ كخُيحثٖ حُؼخى١ 

ٓـَ حُيحثٖ حُؼخى١ ط٘ز٤ٚ ِٗع ح٤ٌُِٔش رؼي ه٤ي حَُٖٛ . اًح أٓخرظ٘ز٤ٚ ِٗع ح٤ٌُِٔش .. 
1

 

حُوخٛش رخُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ٢ٛ ًحص  ح٧كٌخّكخٕ حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ٣ظويّ ػ٤ِٚ ٌٝٛٙ 

وخ١ٍ ر٤ي إٔ حَُٔ٘ع ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ حُٞحٍىس روخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼ ح٩كٌخّ

رخُٔ٘ي حُظ٘ل١ٌ٤ ك٢ ٌٓظذ حَُٜ٘ حُؼوخ١ٍ  حُظؤ٣َ٤ٗوّٞ  إٔػ٢ِ  ٘ٔٗٚ ك٢ حُٔخىس 

. رخُظؤ٤َٗٓوخّ طٔـ٤َ ط٘ز٤ٚ ِٗع ح٤ٌُِٔش   

 ِٓلوخطٚٛ٘خ ػٖٔ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ رؼي ر٤ؼٚ رخُِٔحى حُؼ٢ِ٘ ٝػ٢ِ  ح٧ك٤ِ٠شٝٓلَ 

ٝحُؼوخٍحص رخُظو٤ٜٚ .          ح٫ٍطلخم ٝحُظلٔزخص  

 كن حُظظزغ

 اؿَحءحص٣وٜي رلن حُظظزغ كن حُيحث١َ حَُٔطٜٖ ك٢ طظزغ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ رخطوخً 

٣ي ٣ٌٕٞ ٝكن حُيحثٖ حَُٔطٜٖ ك٢ طظزغ َٓطز٢ رلن  ا١    حُظ٘ل٤ٌ ػ٢ِ حُؼوخٍحص طلض 

 حَُحٖٛ ك٢ حُظَٜف ك٢ حُؼوخٍ حَُٕٔٛٞ .

ػ٢ِ حٗٚ ٍُِٔٔٞ ك٢ كخُش ػيّ ٝكخء  ٖٓ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ ٕٔٝهي ٜٗض حُٔخىس 

ػ٘ي  أٝ خحٓظلوخهخطٜحُٔٔظؼَٔ رخُٔزخُؾ حُٔٔظلوش ػ٤ِٚ ٢٠ٓٝ ػ٬ػ٤ٖ ٣ٞٓخ ٖٓ طخ٣ٍن 

ٗخؿَ  أٝحُٔٔظؼَٔ  اٛٔخٍ أٝػزٞص ٗوٞ ٓلَ ر٠ٔخٕ حٍُٔٔٞ ُو٤ٔش حُؼوخٍ رلؼَ 

                                                   
1   ٖٔص  ُٕٗٗنادم القضاة  –التنفيذ العقارم  –إسماعيؿ إبراىيـ الزبادم   - 
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رظوي٣ْ ٟٔخٕ ًخف  أ٣ٌٍٝ٘ حُٔٔظؼَٔ رخُٞكخء  إٔحُؼوخٍ رلٌْ ه٠خث٢ ٝحؿذ حُ٘لخً 

. ح٩ٌٗحٍٖٓ طخ٣ٍن  ح٧هًَُٝي ه٬ٍ ٓظ٤ٖ ٣ٞٓخ ػ٢ِ  ح٧كٞحٍٔذ رل  

حٗو٤٠ض حُٔيس حُٔليىس  اًحٖٓ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػ٢ِ حٗٚ ...  ٖٜٔٝٗض حُٔخىس 

رظوي٣ْ ح٠ُٔخٕ ًخٕ ِٓظِٓخ رخُٞكخء رٌخَٓ  أٝىٕٝ ه٤خّ حُٔٔظؼَٔ رخُٞكخء  ُ٪ٌٗحٍ

١ .حُٔزخُؾ حُٔظزو٤ش ١زوخ ٫طلخم حُظ٣َٞٔ حُؼوخٍ  

٣طِذ ٖٓ هخ٢ٟ حُظ٘ل٤ٌ ح١ٌُ ٣وغ حُؼوخٍ ك٢ ىحثَس  أ٣ٌٕٕٝٞ ٍُِٔٔٞ ك٢ ٌٛح حُلخُش 

رخُلـِ ػ٢ِ حُؼوخٍ  ٝح٧َٓػ٢ِ حطلخم حُظ٣َٞٔ  حُظ٘ل٣ٌ٤شحهظٜخٛٚ ٟٝغ حُطزوش 

. أهٞحُُٚٔٔخع            حُٔٔظؼَٔ هخٗٞٗخ اػ٬ٕح٠ُخٖٓ ط٤ٜٔيح ُز٤ؼٚ ًُٝي رؼي   

حُظ٘ل٤ٌ ك٢ ٓٞحؿٜظٚ : أُٝٔي٣ٖ طظْ ٓطخُزش ح ح٧ؿَكؼ٘ي كٍِٞ   

ك٘ٚ ػ٢ِ حٗٚ  1ٖٕٝهي ٗٚ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ػ٢ِ ٓخ ٍٝى رخُوٞحػي حُؼخٓش ّ 

. ٣ٌٕٝٞ ٍُِٔٔٞ رؼي ٢٠ٓ ػ٬ػ٤ٖ ٣ٞٓخ ٖٓ  ح٧ؿ٣َٔو٢  حُظؤ٤ٓ٘خص اٟؼخفك٢ كخُش 

طوي٣ْ ٟٔخٕ ًخف . أٝ          طخ٣ٍن ح٫ٓظلوخم ُْٝ ٣ظْ حُٞكخء رخُٔزخُؾ حُٔٔظلوش   

٣طِذ ٖٓ هخ٢ٟ حُظ٘ل٤ٌ ح١ٌُ ٣وغ حُؼوخٍ ك٢  إٔك٢ ٌٛٙ حُلخُش  ٍُِٔٔٞٛ٘خ ٣ٌٕٞ 

رخُلـِ ػ٢ِ حُؼوخٍ  ٝح٧َٓحهظٜخٛٚ ٟٝغ ح٤ُٜـش ػ٢ِ حطلخم حُظ٣َٞٔ  ىحثَس

. أهٞحُٚحُٔٔظؼَٔ هخٗٞٗخ ُٔٔخع  اػ٬ٕح٠ُخٖٓ ط٤ٜٔيح ُز٤ؼٚ ًُٝي رؼي   

١ِذ ٜٓ٘خ  ٓظ٠ ا٤ُٚطزخىٍ  إٔل٤ٌ حُظ٢ ٣٘خ١ رٜخ حُظ٘ حُـٜشٝح٤ُٜـش حُظ٘ل٣ٌ٤ش ٢ٛ ػ٢ِ 

 ا٤ُٜخ١ِذ  ٓظ٠ُٝٞ رخٓظؼٔخٍ حُوٞس  اؿَحثٚطؼ٤ٖ ػ٢ِ  إٔٝػ٢ِ حُِٔطخص حُٔوظٜش 

 ًُي .

ٖٓ هخٕٗٞ حُظـخٍس ٣ـ٤ِ ك٢ حَُٖٛ حُظـخ١ٍ ُظ٘ل٤ٌ ىٕٝ حٕ  12٘حُٔخىس  أ٬٣ٕٝكع 

حُٔ٘يحص حُظ٘ل٣ٌ٤ش . أ٣ٌْٕٛٞ ر٤ي حُيحثٖ ٓ٘ي حُظ٘ل٤ٌ ٝحُلٌْ ٣ؼظزَ ٖٓ   

حُؼوخٍ ح٠ُخٖٓ رخُِٔحى حُؼ٢ِ٘ ك٢ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍر٤غ   
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رخُٔ٘ي حُظ٘ل١ٌ٤ ٣ٜيٍ  ح٩ػ٬ُْٕ ٣وْ حُٔٔظؼَٔ رخُٞكخء ه٬ٍ حُٔيس حُٔليىس ُٚ ك٢  اًح

رظؼ٤٤ٖ ٤ًَٝ ػوخ١ٍ ٖٓ ر٤ٖ ح٬ًُٞء  حَٓأهخ٢ٟ حُظ٘ل٤ٌ ر٘خء ػ٢ِ ١ِذ حٍُٔٔٞ 

 اؿَحءحصلَٝ ًُٝي ُٔزخَٗس ٌُٜح حُ ح٩ىح٣ٍشُـٜش  طؼيٙك٢ ٓـَ  أٓٔخءْٛحُٔو٤يس 

حُٔزخَٗ  ح٩َٗحفر٤غ حُؼوخٍ رخُِٔحى حُؼ٢ِ٘ حُٜٔ٘ٞٙ ػ٤ِٜخ ك٢ حُٔٞحى حُظخ٤ُش طلض 

ُوخ٢ٟ حُظ٘ل٤ٌ .
1

 

 طو٤٤ْ ه٤ٔش حُؼوخٍ حُٔز٤غ

حُؼٖٔ  ٗك٢ حُلوَس حُؼخ٤ٗش ٖٓ حُٔخىس  ا٣ْٜ٤ُليى حػ٘خٕ ٖٓ هزَحء حُظو٤٤ْ حُٔ٘خٍ 

ُِؼوخٍ . ح٧ٓخ٢ٓ  

خ١ٍ ١َٝٗ ر٤غ حُؼوخٍ رخُِٔحى حُؼ٢ِ٘ ػ٢ِ حٕ طظ٠ٖٔ طخ٣ٍن ٣ٝليى ح٤ًَُٞ حُؼو

ُِؼوخٍ ٝطخ٤ٖٓ ح٫ٗظَحى ك٢ حُِٔحى) ّ  ح٧ٓخ٢ٓحُز٤غ ٝحُؼٖٔ  اؿَحءٝٓخػش ٌٝٓخٕ 

(. ُٕٔٓٓٔ٘ش  2ٗٔم حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ  2ٔ  

رـِٔش حُز٤غ ح٩ػ٬ٕ  

س كوٞهْٜ حُٔٔظؼَٔ ٝكخثِ حُؼوخٍ ٝحُيحثٖ حُٔو٤ي ربػ٬ٕحُوخٕٗٞ ح٤ًَُٞ ُؼوخٍ  أُِّ

حُِٔح٣يس ُٔيس ٫ طوَ ػٖ ػ٬ػ٤ٖ ٣ٞٓخ ٫ٝ  ٩ؿَحء       ر١َٝ٘ حُز٤غ هزَ ح٤ُّٞ حُٔليى

٣ٞٓخ . ٝأٍرؼ٣ٖ٤ـخُٝ هٔٔش   

  رخُز٤غ ػ٢ِ حُؼوخٍ حُٔز٤غ ٝػ٢ِ  ح٩ػ٬ًٕٔخ ٣ِظِّ ح٤ًَُٞ حُؼوخ١ٍ رِٜن

رخُٔلٌٔش حُٔوظٜش ٌٓخ٤ٗخ . ُ٪ػ٬ٗخصحُِٞكش حُٔؼيس   

                                                   
1   ََُِلسنة  ُْٖمف قانكف التمكيؿ العقارم  ُٔمادة ال - 
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 حُٔز٤غ ك٢ ؿ٣َيط٤ٖ ٤ٓٞ٣ظ٤ٖ ٝحٓؼظ٢ ح٫ٗظ٘خٍ  رخ٩ػ٬ٕ ٣ِٝظِّ ح٤ًَُٞ حُؼوخ١ٍ

ٖٓ  أًؼَٝحَُ٘٘  ح٩ػ٣ٕ٬طِذ  إُِٔٝٔٔظؼَٔ  ٍُِٝٔٔٞػ٢ِ ٗلوش حُٔٔظؼَٔ 

َٓس ػ٢ِ ٗلوظٚ .
1

 

حُِٔح٣يس : اؿَحءحص  

حُِٔح٣يس ك٢ ح٤ُّٞ حُٔليى ُِز٤غ . اؿَحءحص٣ظ٢ُٞ ح٤ًَُٞ حُؼوخ١ٍ   

 أٝ ح٧ٓخ٢ًٓخٕ حُؼَٝ حهَ ٖٓ حُؼٖٔ  ٝاًح ح٧ٓخ٢ٓطزيأ حُِٔح٣يس رخُ٘يحء ػ٢ِ حُؼٖٔ 

 ا٢ُحُز٤غ  طؤؿ٤َٝؿذ ػ٢ِ ح٤ًَُٞ حُؼوخ١ٍ  أٗوخُْٙ ٣ـخُٝ ػيى حُِٔح٣ي٣ٖ ػ٬ػش 

حُٔخروش . ح٩ؿَحءحص            حُؼ٬ػ٤ٖ ٣ٞٓخ حُظخ٤ُش ٣ؼِٖ ػ٘ٚ رٌحص أه٣َّٞ   

١ٌُ ٫ ٝط٘ظ٢ٜ حُِٔح٣يس رب٣وخع حُز٤غ ػ٢ِ ٖٓ طويّ رؤًزَ ػَٝ . ٣ٝؼظزَ حُؼَٝ ح

ّ  ٣ِٔٔحى ػ٤ِٚ ه٬ٍ هْٔ ىهخثن ٤ٜ٘ٓخ ُِِٔح٣يس 
2

 

ٝكخء حُٔٔظؼَٔ رٔخ كَ ػ٤ِٚ ٖٓ أهٔخ١ ٣ٞهق طِوخث٤خ اؿَحءحص حُظ٘ل٤ٌ ػ٢ِ حُؼوخٍ 

 ٝحُز٤غ

 اًح هخّ حُٔٔظؼَٔ رخُٞكخء رٔخ كَ ػ٤ِٚ ٖٓ أهٔخ١ ك٢ ١ ٝهض ٓخرن ػ٢ِ ا٣وخع حُز٤غ .

حص ٣ِٝظِّ حُٔٔظؼَٔ رخٕ ٣ئى١ ح٢ُ ٛ٘خ ٣ـذ ػ٢ِ ح٤ًَُٞ حُؼوخ١ٍ إٔ ٣ٞهق ح٩ؿَحء

حٍُٔٔٞ حَُٜٔٝكخص حُظ٢ ٣ٜيٍ رظوي٣َٛخ أَٓ ٖٓ هخ٢ٟ حُظ٘ل٤ٌ .
3

 

 حُلٌْ رب٣وخع حُز٤غ

                                                   
1   ََُِلسنة  ُْٖمف قانكف التمكيؿ  ُٗالمادة  - 

2   ََُِلسنة  ُْٖمف ؽ . التمكيؿ العقارم  َِالمادة  - 

3 ََُِلسنة  ُْٖمف ؽ التمكيؿ العقارم  ُِالمادة  -   
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ر٘خء ػ٢ِ ٓخ طْ ٖٓ اؿَحءحص ٓخروش ٣ٜيٍ حُوخ٢ٟ كٌٔخ رب٣وخع حُز٤غ ٝٓيُي ًخَٓ 

 حُؼٖٔ ٓظ٠ٔ٘خ هخثٔش ١َٝٗ ٝٓخ حطزغ ٖٓ اؿَحءحص ٣ّٞ حُز٤غ .

ٞم حُلٌْ ح٧َٓ رظ٤ِْٔ حُؼوخٍ كخ٤ُخ ٖٓ ٗخؿ٤ِٚ ا٢ُ ٖٓ كٌْ ٣ٝـذ إٔ ٣ظ٠ٖٔ ٓ٘ط

رب٣وخع حُز٤غ ػ٤ِٚ ٓخ ُْ ٣ٌٖ حٍُٔٔٞ هي ٓزوض ٓٞحكوظٚ ػ٢ِ ٗـِْٜ ر٘خء ػ٢ِ حطلخهٚ 

حُٔخرن ح٩ٗخٍس ا٤ُٜخ أٝ ًخٗٞح ٓٔظؤؿ٣َٖ ُِؼوخٍ رؼوٞى  1ٓغ حُٔٔظؼَٔ ١زوخ ُِٔخىس 

 ػخرظش حُظخ٣ٍن هزَ حطلخم حُظ٣َٞٔ .

ٗٔوش حُلٌْ ح٤ِٛ٧ش ِٓق حُظ٘ل٤ٌ ك٢ ح٤ُّٞ حُظخ٢ُ ُٜيٍٝٙ ٣ٝـذ ا٣يحع 
1

 

 طٔـ٤َ حُلٌْ رب٣وخع حُز٤غ :

٣ـذ طٔـ٤َ حُلٌْ رب٣وخع حُز٤غ ُٖٔ كٌْ رب٣وخع حُز٤غ ٤ُٚ ، ٣ٝظَطذ ػ٢ِ طٔـ٤َ 

حُلٌْ حُوخ٢ٟ رب٣وخع حُز٤غ طط٤َٜ حُؼوخٍ ٖٓ ؿ٤ٔغ حُلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُظ٢ أػِٖ 

ٖٓ ٌٛح حُوخٕٗٞ  3َٔحءحص حُز٤غ ٝكوخ ُِٔخىس أٛلخرٜخ رخُٔ٘ي حُظ٘ل١ٌ٤ ٝربؿ
2
 

ٖٓ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ  ٕٜٙٓخ٣ٍق حُظ٘ل٤ٌ ٣ٝلٍَ ٓل٠َ رٌُي ٣ٞىع ِٓق حُظ٘ل٤ٌ . ) ّ 

 حُؼوخ١ٍ ( .

 حٓظج٘خف حُلٌْ رب٣وخع حُز٤غ :

٫ ٣ـُٞ حٓظج٘خف كٌْ ا٣وخع حُز٤غ ا٫ ُؼ٤ذ ربؿَحءحص حُِٔح٣يس أٝ ُزط٬ٕ حُلٌْ ٝٓغ 

وخٍ ح٫ٓظج٘خف اًح ط٠ٖٔ اه٬ثٚ ٖٓ حُؼوخٍ ، ٣َٝكغ ح٫ٓظج٘خف ٌٛح ٣ـُٞ ُ٘خؿَ حُؼ

                                                   
1 ََُِلسنة  ُْٖمف ؽ التمكيؿ العقارم  ِِالمادة  -   

2 ََُِلسنة  ُْٖالتمكيؿ العقارم مف  ِّـ  -   
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٣ٞٓخ حُظخ٤ُش ُِ٘طن رخُلٌْ . آخ  ٘ٔا٢ُ حُٔلٌٔش حُٔوظٜش رخ٧ٟٝخع حُٔؼظخىس ه٬ٍ 

رخُ٘ٔزش ُ٘خؿَ حُؼوخٍ ك٤زيأ ح٤ُٔؼخى ُٚ ٖٓ طخ٣ٍن حػ٬ٗش حُلٌْ 
1
.  

 ىكغ ىػ١ٞ ح٫ٓظلوخم ٫ طٞهق اؿَحءحص حُظ٘ل٤ٌ :

ا٣وخف اؿَحءحص حُظ٘ل٤ٌ ا٫ اًح ٍأص حُٔلٌٔش ًُي ) ّ  فٍكغ ح٫ٓظولخ ٫ ٣ظَطذ ػ٢ِ

ٕ٘ .)  

 ا٣يحع ك٤ِٜش حُز٤غ ه٣ِ٘ش حُٔلٌٔش :

٣ِظِّ ح٤ًَُٞ حُؼوخ١ٍ رب٣يحع ك٤ِٜش حُز٤غ ه٣ِ٘ش حُٔلٌٔش ٣ٝظ٢ُٞ هخ٢ٟ حُظ٘ل٤ٌ 

ط٣ُٞغ ٌٛٙ حُل٤ِٜش ػ٢ِ حُيحثٖ كٔذ َٓطزظْٜ ك٢ ح٤ُّٞ حُظخ٢ُ ُلٞحص ٤ٓؼخى حُطؼ٘ش 

ٝ ٛيٍٝ كٌْ ٣َك٠ٚ ًُٝي رؼي ٓيحى ؿ٤ٔغ ٜٓخ٣ٍق حُظ٘ل٤ٌ ٣ٝلٍَ ٓل٠َح رٌُي أ

ٖٓ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ (. ٣ٕٙٞىع ِٓق حُظ٘ل٤ٌ . ) ّ   

رؼي إٔ ػَٟ٘خ ٩ؿَحءحص حُظ٘ل٤ٌ حُؼوخ١ٍ ك٢ ظَ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٗٞى حُظ٘ز٤ٚ 

خ طز٤ٖ حُوخػي ا٢ُ إٔ أْٛ ٓخ ؿخء رٚ هخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حٗٚ هي هَٜ ٣َ١ن حُظ٘ل٤ٌ كٌٔ

حُٞحٍىس روخٕٗٞ حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ كٜٞ أَٓع ٝحهَٜ ٖٓ ٣َ١ن حُظ٘ل٤ٌ حُوخٙ رخَُٖٛ 

 ح٢َُٔٓ ٝحُوٞحػي حُٞحٍىس روخٕٗٞ حَُٔحكؼخص .

كٖٔ حُٔؼِّٞ إٔ حُظ٘ل٤ٌ حُؼوخ١ٍ ٛٞ ػزخٍس ػٖ ٓـٔٞػش ٖٓ ح٩ؿَحءحص حُظ٢ ٣وَٛخ 

ز١َ ػ٢ِ ٓي٤ٗش حٕ ٣وّٞ رٌٜٙ حُوخٕٗٞ ُٝظ٢ ؿذ ػ٢ِ حُيحثٖ حًح ٓخ أٍحى حُظ٘ل٤ٌ حُـ

 ح٩ؿَحءحص ًٝٔخ كيىٛخ هخٕٗٞ حَُٔكؼخص .

٣ٝظْ حُلـِ ػ٢ِ حُؼوخٍ رظ٘ز٤ٚ ٣ؼِٖ ُِٔي٣ٖ ِٗع ح٤ٌُِٔش ػْ ٣وّٞ حُيحثٖ رظٔـ٤َ ٌٛح 

حُظ٘ز٤ٚ ، آخ ر٤غ حُؼوخٍ ك٤ٔزوٚ اؿَحءحص ط٤ٜٔي٣ش ٗظٜٔخ حُوخٕٗٞ طزيأ ربػيحى هخثٔش 

ٌٛٙ حُوخثٔش هِْ ًظخد ٓلٌٔش حُظ٘ل٤ٌ ٣ٝؼِٖ  ر١َٝ٘ حُز٤غ ح١ٌُ ٓزن كـِٙ ٝا٣يحع
                                                   

1 ََُِلسنة   ُْٖمف التمكيؿ العقارم  ِْـ  -   
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ػٖ ٌٛح ح٣٩يحع كظ٠ ٣ٌٖٔ ١ٌُٝ حُ٘ؤٕ ا٣َحى ٬ٓكظخطْٜ ػ٢ِ ٌٛٙ ح١َُٝ٘ ... 

٣ٝـَد ر٤غ حُؼوخٍ رخُِٔحى حُؼ٢ِ٘ رٔؼَكش هخ٢ٟ حُظ٘ل٤ٌ ح١ٌُ ٣ي٣َ حُِٔح٣يس ، ٣ٝؼظٔي 

ػ٢ِ ٖٓ ٍٓخ  حُؼطخء ح٧ًزَ ٣ٜٝيٍ كٌٔخ أًح حٓظٞكض ١َٝٗ ٓؼ٤٘ش رب٣وخع ر٤غ حُؼوخٍ

ػ٤ِٚ حُِٔحى ٝ ٖٝٓ حُؼٖٔ ٣ٔظٞك٢ حُيحثٖ كوٚ ٖٓ ٓي٣٘ش ٌٝٛح ح٫ٓظ٤لخء ٛٞ ؿخ٣ش 

اؿَحءحص حُظ٘ل٤ٌ ٫ٝ ٣ؼ٤َ ٛؼٞرش ا٫ اًح طؼيى حُيحثٕ٘ٞ ُْٝ طٌق ك٤ِٜش حُظ٘ل٤ٌ رٌخَٓ 

كوٞهْٜ  ٝك٢ ٌٛٙ حُلخُش اًح ُْ ٣ظلن حُيحثٕ٘ٞ ٣ظْ حُِـٞء ا٢ُ اؿَحءحص حُظ٣ُٞغ 

خد حَُحرغ ٖٓ حٌُظخد حُؼخ٢ٗ ٖٓ هخٕٗٞ حَُٔحكؼخص حُٞحٍىس ك٢ حُز
1

 

                                                   
1 ُِالمستشار إسماعيؿ إبراىيـ الزبادم السابؽ ص  -   
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 حُٔطِذ حُؼخ٢ٗ

 حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ك٢ حُظ٣َ٘ؼخص حُٔوخٍٗش

 ٓويٓـــــش :

ٓٞف ٗؼَٝ ك٢ ٌٛح حُٔطِذ ُِظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ك٢ حُظ٣َ٘ؼخص حُٔوخٍٗش ٫ٝ ٤ٓٔخ حَُٖٛ 

خص أّ ح٢َُٔٓ ك٤غ إٔ حُٞحهغ حُؼ٢ِٔ ً٘ق ػٖ إٔ ؿخُز٤ش ح٤ُُٖٞٔٔ ٓٞحء ًخٗٞح ًَٗ

ر٘ٞى ٣ل٠ِٕٞ حَُٖٛ ح٢َُٔٓ ًظؤ٤ٖٓ ػ٢٘٤ ًُٝي ُٔوخٍٗش ٌٛٙ حُوٞح٤ٖٗ ٓغ حُوخٕٗٞ 

 ح١َُٜٔ كظ٠ طٌٕٞ حُٔوخٍٗش رؼي حُؼَٝ رط٣َن حُٔوخرِش ًُٝي ػ٢ِ حُ٘لٞ حُظخ٢ُ .

 حُلَع ح٧ٍٝ : حُظؤ٤ٖٓ حُؼ٢٘٤ ك٢ حُظ٣َ٘ؼخص ح٤٘٤ُٜش

َٗم أ٤ٓخ اًح أٍىٗخ ٠ُٔخٗخص حُظ٣َٞٔ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٖٛ ح٢َُٔٓ ك٢  east Asian 

 Shaghaiكبٗ٘خ ٗظؼَٝ ٤ُِٜٖ ٝٓٞف ٗظؼَٝ ُوٞح٤ٖٗ ٗ٘ـٜخ١ حُـي٣يس َُِٕٛٞ 

`s New Mortgage Laws كل٢ ٗ٘ـٜخ١ أٛزق ػخ٢ٗ حُوخ٤ٖٗٞٗ حُٔل٤ِٖ  

حُِٞحثق حُٔئهظش ُلٌٞٓش  –حُوخ٤ٖٛ رخَُٕٛٞ ح١ٌُ طْ حػظٔخىٙ أه٤َح ك٢ ٗ٘ـٜخ١ 

ٝ حُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ ) ُٞحثق ٗ٘ـٜخ١ حُزِي٣ش حُٔل٤ِش حُٔظؼِوش روَٝ

كٞر٢ٌ حُوخٛش رخُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ ( ٓخ١ٍ حُٔلؼٍٞ ك٢ حُظخٓغ ٖٓ ٤ٗٞ٣ٞ 

. ٢ٛٝ ط٘طزن ػ٢ِ هَٝٝ حُ٘وي ح٫ؿز٢٘ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ حُظ٢ طول٢ 

حَُٔ٘ٝػخص حًُِٔٔٞش ُِيُٝش حَُٔٝػخص ًحص ح٤ٌُِٔش حُـٔخػ٤ش ، َٓ٘ٝػخص 

ح٧ؿ٘ز٤ش حُٔ٘ظًَش ، َٓ٘ٝػخص  –ؿ٘ز٢ ) حَُٔ٘ٝػخص ح٤٘٤ُٜش ح٧ –٬ُٓظؼٔخٍ 

حُٔوخَٓس ، حُظؼخهي٣ش حُٔ٘ظًَش ، ٝحَُٔ٘ٝػخص ح٧ؿ٘ز٤ش رخٌُخَٓ ( ٝحُٔئٓٔخص 

(  ٕحُٔخ٤ُش ح٧ؿ٘ز٤ش ٝحُٔل٤ِش حُٔ٘خًٍش ك٢ ٛلوخص حُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ) حُٔخىس 

٢ هَٝٝ حُ٘وي َُٝٔ٘ٝػخص ح٤٘٤ُٜش حُوخٛش ، ٝح٧كَحى ٤ُٔٞح ٓئ٤ِٖٛ ُِلٍٜٞ ػِ

 ح٧ؿ٘ز٢ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ .
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حُِٞحثق حُٔئهظش ُلٌٞٓش ٗ٘ـٜخ١ حُزِي٣ش حُ٘ؼز٤ش حُوخٛش  –ٝأٛزق حُوخٕٗٞ ح٫هَ 

٤ٗٞ٣ٞ ٝطٔض ٓ٘خه٘ش  ٙٓخ١ٍ حُٔلؼٍٞ ك٢  –رخُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش         رخَُٕٛٞ 

 ٘ٔطِي حُِٞحثق ك٢ حُـِء ح٧ٍٝ ٖٓ ٌٛٙ حُِِٔٔش ٝحٗظَ                   ػيى 

( . 2، م  322ٔأؿٔطْ   

ًٝٔخ ُٞكع ك٢ حُـِء ح٧ٍٝ ، كخٕ ُٞحثق ٗ٘ـخ١ٝ ًحص أٓخّ ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ 

ح٢٘٤ُٜ ٝهخٕٗٞ ح٩ؿَحءحص حُٔي٢ٗ ، ًٔخ طٔظؼ٤َ ٖٓ ُٞحثق حَُٕٛٞ حُٔٞؿٞىس ٝطؼظٔي 

ُٞحثق ٍر٢٘ حُوخٛش رخُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ ػ٢ِ ٓزخىة هخٕٗٞ حُؼوٞى 

ر٤٘ٔخ طِٔق ُٞحثق ك٢ًٍٔٞ ػٖ حُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ ا٢ُ ح٫هظٜخى٣ش ح٤٘٤ُٜش 

 ًُي حُوخٕٗٞ ٝح٢ُ هخٕٗٞ حُؼوٞى ح٫هظٜخى٣ش ح٧ؿ٘ز٤ش .

ُٝظلو٤ن حُٔٔخٝحس ك٢ حُظطز٤ن ػ٢ِ هَٝ رخُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ٠ٕٓٔٞ رخَُٖٛ ٣ـذ حٕ 

٣ٌٕٞ حُٔي٣ٖ ٗو٤ٜش هخ٤ٗٞٗش ٣لُٞ ٜٗخىس ٗ٘خ١ طز٤ٖ طٔـ٤ِٚ ك٢ اىحٍس حُظـخٍس 

ش ك٢ ٗ٘ـٜخ١ ٗظ٤ـش ٌُُي كخٕ حُٔظوي٤ٖٓ رطِزخص حُلٍٜٞ ػ٢ِ ٟٝغ ٝحُٜ٘خػ

َٓ٘ٝع ٓ٘ظَى ٓـخَٓ أٝ َٓ٘ٝع حؿ٘ز٢ ًخَٓ هي ٫ ٣لِٜٕٞ ػ٢ِ ٟٝغ ٓوَٝ 

رخُ٘وي ح٫ؿز٢٘ ٠ٕٓٔٞ رخَُٖٛ ر٠ٔخٕ ٬ٓثْ كظ٢ اطٔخّ اؿَحءحص حُظٔـ٤َ ٣ٝـذ حٕ 

ػ٤ش ػ٢ِ طلَٜ حَُٔ٘ٝػخص حًُِٔٔٞش ُِيُٝش ٝحَُٔ٘ٝػخص ًحص ح٤ٌُِٔش حُـٔخ

ٓٞحكوش ٖٓ ِٓطخطْٜ ح٩َٗحك٤ش ) ٓؼَ حٌُٔظذ ح٬ُٔثْ حُٜ٘خػ٢ ح٬ُٔثْ( رخ٩ٟخكش ا٢ُ 

ِٓطخص           حُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ 
1
 

 ١َٝٗContract Terms and Registration حُؼوي ٝحُظٔـ٤َ      

                                                   
1  - hristopher G. Oechsli Esq . Financing china's . Devlopment Shanghai's New 
Mortgage laws . East Asian executiva Reports , 1988 

قاؿ عمي الانترنيت بعنكاف لكائح فكرس الخاصة بالقركض بالرىف .م -  
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٣ـذ حٕ ٠٘٣ٖٔ ػوي حَُٖٛ ٖٓ حؿَ حُلٍٜٞ ػ٢ِ كَٝٝ حُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ػ٢ِ حهَ 

حُٔؼِٔخص حُٔطِٞرش ُؼوٞى ٍٓز٢ ُوَٝٝ حُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ، رٔخ ك٢ ًُي طوي٣َ ، ٗلْ 

Mortgageratioٗٔزش حَُٖٛ  ٝػ٢ِ ػٌْ ُٞحثق ٍٓز٢ حُوخٛش رخُوَٝٝ  

ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٖٛ ٫ طئْٓ كيٝى حُ٘ٔزش حَُٖٛ ٤ُْٝ ٝحٟلخ ٓخ حًح ًخٗض كيٝى 

 حُِٞحثق حُٔخروش     ط٘طزن رخُظ٘خظَ .

ك٢ حُؼوي ٓٔـ٬ ك٢ ٌٓظذ ٗ٘ـٜخ١ ٩ىحٍس َٝٓحهزش ٣ٝـذ إٔ ٣ٌٕٞ ح٠ُٔخٕ حُٔليى 

حُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ٝأ١ طؼي٬٣ص ٫كوش ُؼوي حُوَٝ ٣ـذ إٔ طٔـَ أ٠٣خ ك٢ ٗلْ حٌُٔظذ 

٣ٞٓخ رؼي طٞه٤ؼٜخ ، ٝػ٘يٓخ ٣لٌٕٞ ح٠ُٔخٕ كوٞهخ ٫ٓظويحّ ح٧ٍٝ ك٤ـذ  ٘ٔه٬ٍ 

إٔ ٣ٔـَ ك٢ ٌٓظذ ػوخٍحص ٗ٘ـٜخ١ 
1
 

ٔخٕػيّ ط٘ل٤ٌ حُؼوي ٝحُظَٜكخص ك٢ ح٠ُ  

Cotract Default and disposition of collateral. 

٫ طؼَف ُٞحثق كًٍْٞ حُوخٙ رخُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٖٛ كخ٫ص حُظوخػْ ك٢ 

حُظ٘ل٤ٌ ٌُٜٝ٘خ طوظَٜ ػ٢ِ    حُ٘ٚ ػ٢ِ حٗٚ ك٢ كخُش كَ٘ حُٔي٣ٖ ك٢ ط٘ل٤ٌ ػوي 

ٕٞ ُِيحثٖ حُوَٝ ح٠ُٕٔٞ رخَُٖٛ أٝ اػ٬ٕ اك٬ٓٚ أٝ حُظٜل٤ش ه٬ٍ كظَس حُؼوي ٣ٌ

                                                   
1  - Christopher oechli Esq . op.vv 
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كوٞم أ٣ُٞٝش ك٢ حُٔيحى ٖٓ ه٬ٍ طل٣َٞ ح٤ٌُِٔش ا٢ُ ٗوي ٝطظليى أ٣ُٞٝش حُلوٞم ر٤ٖ 

حُيحث٤ٖ٘ حُٔظ٘خك٤ٖٔ كٔذ طَط٤ذ حُظٔـ٤َ ك٢ ٌٓظذ ٗ٘ـٜخ١ ٩ىحٍس َٝٓحهزش حُ٘وي 

ح٫ؿز٢٘ أٝك٢ كخُش كوٞهْٜ حٓظويحّ ح٧ٍٝ ك٢                       ٌٓظذ ٗ٘ـٜخ١ 

 حُؼوخ١ٍ .

ًًَ ُٔخ ٢ِ٣ :٫ٝ ٣ٞؿي   

 . ٕ٤ًق ٣لون حُيحثٖ ه٤ٔش ػ٢ِ ح٠ُٔخ 

 . ٖأ١ ح٩ؿَحءحص ٣ـذ اطزخػٜخ ُظلو٤ن أ٤ٗخع َٓ٘ٝع ُي٣ٖ حُيحث 

 . ٓخ اًح ًخٕ حٌُ٘ق ؿ٤َ حُو٠خث٢ ٌٓٔ٘خ اًح حطلن ح١٧َحف ػ٢ِ ًُي ك٢ حُؼوي 

 

ٝط٘ٚ ُٞحثق كًٍْٞ حُوخٛش رخُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ كو٢ ػ٢ِ إ حُطَف 

ُِؼوي ٣وٍٞ ُٚ حُٔطخُزش رخٕ ٣ظو٤َ حُطَف حُٔوخُق حُٔٔج٤ُٞش ؿ٤َ حُٔوخُق 

حُوخ٤ٗٞٗش ػٖ حُٔوخُلش ١زوخ ُِوخٕٗٞ ٝحُؼوي ٣َٝ٘ٔ حُوخٕٗٞ حُوخرَ ُِظطز٤ن هخٕٗٞ 

حُؼوي ح٫هظٜخى٣ش اًح ًخٕ حُيحثٖ ٓئٓٔش ٤٘٤ٛش ، هخٕٗٞ حُؼوٞى ح٫هظٜخى٣ش ح٧ؿ٘ز٤ش 

اًح ًخٕ حُيحثٖ ٓئٓٔش       ٓخ٤ُش أؿ٤٘ش 
1
.  

حْٛ ح١َُٝ٘ ك٢ ُٞحثق كًٍْٞ حُوخٛش رخُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٛٞ ٝحُٔظؼِوش ٝ

رخُظَٜف ك٢ ح٠ُٔخٕ ػ٘ي طوِق حُٔي٣ٖ ػٖ ط٘ل٤ٌ حُؼوي ٣ظٔؼَ ك٢ ح٫ػظَحف رؤٕ 

حُيحثٖ ح٧ؿ٘ز٢ ٣ٔظط٤غ إٔ ٣ٔظَى ى٣٘ٚ رخُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ، رؼي ٓٞحكوش ٌٓظذ ٗ٘ـٜخ١ 

حُيحثٖ ٗويح أؿ٘ز٤خ ػٖ ٣َ١ن طل٣َٞ ح٠ُٔخٕ ٩ىحٍس َٝٓحهزش حُ٘وي ح٧ؿ٘ز٢ ، حًح حٓظَى 

RMB، ٣ٌٕٞ ُٚ ك٣َش طل٣َٞ ًُي حُ٘وي ُِوخٍؽ ٝاًح طلٍٞ ح٠ُٔخٕ ا٢ُ  ٣ـُٞ  

                                                   
1  -  East Asian executive Reports}vol. 10 no 8. (August,151988. Christopher.6.oechsli 
Esq. Op       . cit p. 15 . 
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( ٌٝٛح حُ٘ٚ ٍؿْ أٗٚ ٓئ٣ي ٖٓ  ُِٙٔيحثٖ إٔ ٣ظويّ رطِذ َُ٘حء ٗوي أؿ٘ز٢ ) ٓخىس 

ك٤غ حُٔزيأ ٝؿي٣ي ٖٓ ك٤غ ظٍٜٞٙ ك٢ حُِٞحثق ح٤٘٤ُٜش حُٔظؼِوش رخَُٕٛٞ ٫ٝ 

ٖٔ ُِيحثٖ آٌخ٤ٗش حٓظَىحى هَٟٚ ك٢ ٌَٗ ٗوي أؿ٘ز٢ .٣ظ٠  
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 حُلَع حُؼخ٢ٗ

 ٟٔخٗخص حُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٖٛ ك٢ ح٣٫ُٞخص حُٔظليس ح٤ٌ٣َٓ٧ش

ٝك٢ ح٣٫ُٞخص حُٔظليس ح٤ٌ٣َٓ٧ش ٛ٘خى حُؼي٣ي ٖٓ حُوٞح٤ٖٗ ٝحُظ٣َ٘ؼخص حُوخٛش 

س ػ٢ِ ٓ٘خ٣ٍغ حُوخٕٗٞ .رخُظ٣َٞٔ حُؼوخ١ٍ ٢ٛٝ طوظِق ٖٓ ٣٫ٝش ا٢ُ أه١َ ػ٬ٝ  

ٌٝٛٙ حُوٞح٤ٖٗ ًخٗض ٤ُٝيس طوخ٣ٍَ ػي٣يس هخٓض رٜخ ٓـٔٞػخص ٓظوٜٜش ٖٓ ٍؿخٍ 

 ح٫هظٜخى ٝحُوخٕٗٞ .

ٝٓٞف ٗؼَٝ ُزؼٞ ٌٛٙ حُظوخ٣ٍَ ػ٬ٝس ػ٢ِ رؼٞ حُظ٣َ٘ؼخص حُوخٛش رزؼٞ 

ح٣٫ُٞخص ػْ ٗؼَٝ ٧كيع َٓ٘ٝع هخٕٗٞ كٔخ٣ش ٓٔظوي٢ٓ حُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش 

. ٕٕٓٓك٢ ػخّ رخَُٖٛ حُٜخىٍ   

هخٓض ُـ٘ش ٌِٓ٘ش ٖٓ أػ٠خء ُـ٘ش هخٕٗٞ ح٤ٌُِٔش حُؼوخ٣ٍش رخطلخى  323ٔٝك٢ ػخّ 

حُٔلخ٤ٖٓ ر٣٫ٞش رخ٥ٍحء حُوخ٤ٗٞٗش ك٢ ٛلوخص حُوَٝٝ حُظـخ٣ٍش ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٖٛ 

( ٣ؼظزَ  332ٔٝطو٣ََ حَُأ١ حُِٔلن ػٖ حُوَٝٝ ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٖٛ ) طو٣ََ 

. 323ٔظو٣ََ طؼي٬٣ ًخ٬ٓ ٝاػخىس ٤ٛخؿش ُ  

كيع ػيس ٖٓ حُظطٍٞحص حُٜخٓش ك٢ ح٥ٍحء ٖٝٓ حْٛ طِي  323ٌٔٝٓ٘ َٗ٘ طو٣ََ 

 - Closing Thirdحُظطٍٞحص َٗ٘ طو٣ََ رؼ٘ٞحٕ أٍحء هظخ٤ٓش ُِطَف حُؼخُغ 

Party " opinions ) طو٣ََ ٓلٌٔش حُؼ٬ػ٤ش حُؼخ٤ٗش ( رٞحٓطش ُـ٘ش أٍحء حُٔلٌٔش  

TriBarحُؼ٬ػ٤ش ) حُٔلٌٔش حُؼ٬ػ٤ش (  ٝهي طٌِ٘ض حُٔلٌٔش حُؼ٬ُؼ٤ش ٌٓ٘ أًؼَ ٖٓ  

ػ٣َٖ٘ ػخَٓ ٝط٠ْ ػ٣ٞ٠ظٜخ     ٓٔؼ٤ِٖ ٖٓ حًزَ ػ٬ػش حطلخىحص ٓلخ٤ٖٓ ك٢ 
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٣ٞ٤ٍٗٞى رخ٩ٟخكش ا٢ُ أػ٠خء ٓوظخ٣ٍٖ هخٍؽ ٣ٞ٤ٍٗٞى ٝطؼظزَ طو٣ََٛخ َٓٗيح 

ُؼ٤ِٔش هطخرخص حَُأ١ 
1

 

٣َٝ٘ٔ حطلخم حَُأ١  ٝٛ٘خى طو٣ََ ػخّ حهَ ٛٞ طو٣ََ حَُأ١ حُوخ٢ٗٞٗ ُطَف ػخُغ

Accordحُوخ٢ٗٞٗ ) ح٫طلخم  ( ح١ٌُ َٗ٘ٙ هْٔ هخٕٗٞ ح٫ػٔخٍ رخطلخى حُٔلخ٤ٖٓ  

ح٤ٌ٣َٓ٫ٖ ، ًٝخٕ حُٔوٜٞى ٖٓ ح٫طلخم ٛٞ حٗ٘خء حؿٔخع ه٢ٓٞ روٜٞٙ ؿَٝ 

ٌَٝٗ ٝطـط٤ش ح٥ٍحء حُوخ٤ٗٞٗش ُِطَف حُؼخُغ ٣َٝ٘ٔ طؼ٣َلخص ُٜٔطِلخص ٓؼ٤٘ش 

٘خءحص ٓئ٬ٛص ٝاٍٗخىحص ٖٓ حؿَ حُٔلخٟٝخص ٝحٍحء ٢ٛٞ٣ رٜخ حكظَحٟخص حٓظؼ

ًٝخٕ ح٫طلخم ٗخطـخ ُـي ػخّ هخّ رٚ حُؤْ ٝؿٔخػخص أه١َ ٖٓ ر٤ٜ٘خ ٓٔؼ٤ِٖ ػٖ 

ح٤ٌُِٔش حُؼوخ٣ٍش رخطلخى حُٔلخ٤ٖٓ ح٤ٌ٣َٓ٫ٖ ٝهَٝؿخ ػ٢ِ ػ٤ِٔش ح٥ٍحء حُٔؤُٞكش 

طٌَحٍ  حهظَف ح٫طلخم ٬ٌٗ ٓٔق ١٨َُحف ربطزخع حٓظؼ٘خءحطٚ ٝٓئ٬ٛطٚ ريٕٝ حٗظَح١

 حَُأ١ .

 ر٤خٗخص ط٣َٞٔ ٟٝٔخٕ :

ٓ٘خه٘ش ؿي٣يس ٝٓٔظل٠٤ش ػٖ : ٠٣ٝٔ332ْ طو٣ََ   

ح٥ٍحء حُٔظؼِوش رخ٤ٌُخٗخص ؿ٤َ حُٔٔخٛٔش ) ٓؼَ ًَٗخص حُظ٠خٖٓ ًَُِٝ٘خص  .1

 ًحص حُٔٔئ٤ُش حُٔليىس ( .

 حَُأ١ حُٔظؼِن رخُظ٘ل٤ٌ ) ٣َٝ٘ٔ ح٩ٌٗخٍ حُزي٤ُش ُِو٤ي ح٢ِٛ٧ ٝحُظ٤ًٞي ( . .2

ٗخص .ط٘ل٤ٌ ح٠ُٔخ .3  

                                                   
1  - Mortgage loan report . by the Asspciation of the bar of the city of Newyork . 
Committee on real property low , subcommittee on Mortgage loan opinions . And the 
Newyok state bar association,Real property low section . Attorney opinion letters 
committee . pi . 
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ح٫ػظٔخى ػ٢ِ ٍأ١ أٗوخٙ ؿ٤َ ٓظِو٢ حَُأ١ ٝطؼظوي حُِـ٘ش رؤٕ طِي حُظـ٤َحص  .4

٣ٍَٟٝش ٢ٌُ طؼٌْ ػ٤ِٔش هطخرخص حَُأ١ حُلخ٤ُش ٝط٤َٜٔ حُظلخٝٝ كٍٞ 

ح٥ٍحء ك٢ ٛلوخص حُوَٝٝ حُظـخ٣ٍش ح٠ُٔٔٞٗش رخَُٕٔٛٞ . 
1

 

َٔ أ١ ٣ًَِٝ طو١َ حُٔلٌٔش حُؼ٬ػ٤ش حُؼخ٢ٗ ك٢ ح٧ٓخّ ػ٢ِ حُٔئٓٔخص ٫ٝ ٣٘

ٓ٘خه٘ش ػخٓش ُو٠خ٣خ حَُأ١ ك٤ٔخ ٣ظؼِن رخ٤ٌُخٗخص ؿ٤َ حُٔٔخٛٔش ٍٝؿْ إٔ طو٣ََ 

ًخٕ ٣ـط٢ ًَٗخص حُظ٠خٖٓ كخٗٚ ُْ ٣ًٌَ حًَُ٘خص ًحص حُٔٔج٤ُٞش حُٔليٝىس  323ٔ

٧ٕ طِي ح٤ٌُخٗخص ُْ ٣ٌٖ ٣َهٚ ُٜخ أٌٗحى ك٢ ظَ هخٕٗٞ ٣ٞ٤ٍٗٞى ، ٝػ٢ِ ػ٢ِ كخٍ 

حُٔٔج٤ُٞش حُٔليٝىس ٢ٛ ح٤ٌُخٕ حُٔوظخٍ رخُ٘ٔزش ك٘ظ٤ـش ُٜيٍٝ هخٕٗٞ حًَُ٘خص ًحص 

ٌُِؼ٤َ ٖٓ حُٜلوخص ح٠ُٔٔٞٗش رخُؼوخٍحص ٗظ٤ـش ٌُُي ٠٣ْ حُظو٣ََ ٓ٘خه٘ش اٟخك٤ش 

روٜٞٙ ه٠خ٣خ حَُح١ ٣َطز٢ رخُٞؿٞى حُٜل٤ق ٤ٌُِخٗخص ؿ٤َ حُٔٔخٛٔش ٝهيٍطٜخ 

ػ٢ِ ط٘ل٤ٌ ٝط٤ِْٔ ٓٔظ٘يحص حُوَٝ ٝحُيهٍٞ كٚ كوخص ٣ظْ حُظلخٝٝ ػ٤ِٜخ .
2

 

ا٢ُ ح٥ٍحء حُٔظؼِوش رخ٠ُٔخٗخص ٌُٝ٘ٚ ٫ ٠٣ْ أ١ ٓ٘خه٘ش ٛخٓش  323ٔٝأٗخٍ طو٣ََ 

كٍٞ ٓخ اًح ًخٗض أ١ حٓظؼ٘خءحص أٝ ه٤ٞى اٟخك٤ش ٓطِٞرش كخ٠ُٔخٗخص ٓؤُٞكش ك٢ 

ٛلوخص هَٝٝ ٠ٓٔٞٗش رخَُٖٛ ٓؼ٤٘ش ) ٓؼَ هَٝٝ حُظ٤٤٘ي ( ٝحٓظ٘ظـض حُِـ٘ش 

٣َ٘ٔ ٍأ٣خ  332ٔثٔش ٠٣ٔٚ طو٣ََ إٔ ٓ٘خه٘ش ٓٞٓؼٚ ُو٠خ٣خ ح٥ٍحء ًحص حُِٜش ٬ٓ

 ٣ظؼِن ٟٔخٕ ىكغ ٓغ ٛخٖٓ ٣ظؼِن رو٤ٞى اٟخك٤ش ٓلظٞكش .

ٝطْ ط٤ٌَ٘ ُـ٘ش ٓ٘ظًَش ٦ٍُحء ) حُِـ٘ش ( رٞحٓطش ُـ٘ش هخٕٗٞ ح٤ٌُِٔش حُؼوخ٣ٍش 

حُظخرؼش ٫طلخى ٓلخ٢ٓ ٓي٣٘ش ٣ٞ٤ٍٗٞى ٝهْٔ حُوخٕٗٞ ) هخٕٗٞ حُؼوخ١ٍ ( رخطلخى 

ٝطؼي٣ِٚ ٝطلي٣ؼٚ رخٌَُ٘ ح٬ُٔثْ  323َٔحؿؼش طو٣ََ حُٔلخ٤ٖٓ ر٣٫ٞش ٣ٞ٤ٍٗٞى ُٔ

                                                   
1  - Mortgage loan opinion report. Op . cit p 119 .  

2 - Ibid 
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ٗخطـخ ُؼَٔ حُِـ٘ش ٓغ ٓٔخػيس ٝٓيه٬ص ٖٓ أػ٠خء ًؼ٣َ٤ٖ  ٣ٝٔ332ؼظزَ طو٣ََ 

ٖٓ حطلخى ٣ٞ٤ٍٗٞى .
1

 

أ١ ٌَٗ حَُأ١ ٓظؼِن رخُوَٝ  323ٔٝحهظخٍص حُِـ٘ش حُٔلخكظش ػ٢ِ ٌَٗ طو٣ََ 

طل٣َ٤ٔش ا٤ُٚ ، ًٔخ ح٠ُٕٔٔٞ رخَُٖٛ ) حَُأ١ حًُ٘ٔٞؿ٢ ( ٓغ اٟخكش ٛٞحٖٓ 

رط٣َوش طظ٢٘ٔ ٓغ طو٣ََ حُٔلٌٔش حُؼ٬ػ٤ش حُؼخ٤ٗش  323ٔحهظخٍص حُِـ٘ش طؼي٣َ طو٣ََ 

ح٢ُ كي طـط٤ش ٬ً حُظو٣َ٣َٖ ُو٠خ٣خ ٓٔخػِش ٝػ٢ِ حُـخٗذ ح٧هَ كخٕ ٗطخم طو٣ََ 

حُٔلٌٔش حُؼ٬ػ٤ش حُؼخ٢ٗ هخَٛ رٌَ٘ ػخّ ػ٢ِ ح٥ٍحء ك٤ٔخ ٣ظؼِن رخ٫ُظِحٓخص ؿ٤َ 

حُظ٢ طظَٜ رٔٞؿذ حطلخم حثظٔخٕ حكظَحٝ أٝ حطلخم َٗحء أْٜٓ ر٤ٖ ح٠ُٔٔٞٗش 

ٓئٓٔش ى٣ٝ٬٣َ ٝٓئٓٔخص حُؼخ٢ٗ ٫ ٣ٞحؿٚ حٌُؼ٤َ ٖٓ حُو٠خ٣خ حُٜؼزش حُٔظؼِوش 

رخ٥ٍحء حُظ٢ طظَٜ حُٜلوخص ح٠ُٔٔٞٗش رخُؼوخٍحص ٌٝٛٙ حُو٠خ٣خ حُٜخٓش حَُٔطزطش 

 332ٔرخُؼوخٍحص ٣ظؼَٝ ُٜخ طو٣ََ 
2

 

ػ٢ِ ٛلوش حكظَح٤ٟش ط٘ط١ٞ ػ٢ِ هَٝ طـخ١ٍ ٠ٕٓٔٞ  ٓز٢٘ 332ٔإٔ طو٣ََ 

رَٖٛ ٣ظٔؼَ ك٢ ؿِء ٝك٤ي ٖٓ ٤ٌِٓش طـخ٣ٍش ) ٓز٢٘ ٌٓخطذ ك٢ ح٠ُخك٤ش ( ٣ٝوغ ك٢ 

٣٫ٝش ٣ٞ٤ٍٗٞى ٣ٝلظَٝ إٔ حُٔوظَٝ ٤ًخٕ ك٢ ٣ٍٞ٤ٗٞى ٫ٝ ٣َ٘ٔ ٟٔخٗخص حُلَٝ 

 أ١ ٤ٌِٓش ٗو٤ٜش ٛخٓش ١ٞٓ :

طٞؿي رخُؼوخٍ أٝ طـ٤ِٜحص ٓؤُٞكش ، ٓؼيحص ، ٤ٌِٓش ٗو٤ٜش أه١َ  .1

 طٔظويّ حٍطزخ١خ رٜٞ .

كوٞم ػوي ١خٍثش أه١َ ) طَ٘ٔ طٜخ٣ٍق ٍهٚ ٝأ٤ٗخء ؿ٤َ ِٓٔٞٓش  .2

أه١َ ( ٝطٔي٣ي حُوَٝ ٠ٕٓٔٞ ٖٓ ؿخٗذ ٗوٚ ٣َطز٢ رخُٔوظَف حٝ 

 طخرغ ُٚ ٝطَ٘ٔ ٓٔظ٘يحص حُوَٝ حطلخم أهطخٍ ٍٖٛ طؼ٤٤ٖ ح٣٩ـخٍحص .

                                                   
1  - Mortgage loan opinion report. Op . cit p 119 .  

2 - Ibid  
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ٕ أِٓٞد حُوطؤ حُٔخى١ ٣ـذ ٝىٍٓض حُِـ٘ش ٤ِٔٓحص ٝػ٤ٞد ًَ أِٓٞد ٝحٓظ٘ظـض ح

ٝػ٢ِ ا٣ٚ كخٍ كخٕ حُِـ٘ش حٓظ٘ظـض أ٠٣خ إٔ حٗٚ هي  332ٔإٔ ٠٣خف ك٢ طو٣ََ 

٣ٌٕٞ ٖٓ ؿ٤َ حُلٌٔش ح٫ٗلٜخٍ ٤ًِش ػٖ حُظوخ٤ُي ١ٝزوخ ٌُُي كزؼي ٓ٘خه٘ش ٝحٓؼش 

 332ٔٗظ٤ـش ٌُُي كخٕ طو٣ََ  332ٔحهظخٍص حُِـ٘ش اٟخكش ٬ً ح٧ِٓٞر٤ٖ ك٢ طو٣ََ 

حٓظٔخٍس  323ٔا٢ُ أِٓٞد حُظلو٤ن حُؼ٢ِٔ ح٢ُٛٞٔ رٚ ك٢ طو٣ََ ٣َ٘ٔ رخ٩ٟخكش 

ط٤ًٞي ري٣ِش طوَٜ ٗطخم حَُأ١ ػ٢ِ ط٘ل٤ٌ ح٩هطخٍ ٝػوذ حُوطؤ حُٔخى١ ػ٢ِ ٓٔخٍٓش 

ػ٬ؿخص ٓؼ٤٘ش هخٛش رخَُٔػخص ط٘ل٤ٌ طؼ٤٤ٖ ح٣٩ـخٍحص ٝحٌُ٘ق 
1
.  

٤َ أ٠٣خ ٓ٘خه٘ش ٓٔظل٠٤ش كٍٞ ٓخ اًح ًخٕ ٣ـُٞ ح٧ٗوخٙ ؿ ٠٣ٝٔ332ْ طو٣ََ 

ٓظِو٢٤ حَُأ١ طِو٢ ٗٔن ٖٓ حَُأ١ ٝح٫ػظٔخى ػ٤ِٜخ ُْ طلظ٢ ٌٛٙ حُو٤٠ش رؤ١ 

طو٣ََ حُٔلٌٔش حُؼ٬ػ٤ش حُؼخ٢ٗ أٝ حُظلخْٛ  323ٔٓ٘خه٘ش ٛخٓش ٝٓلِٜش ك٢ طو٣ََ 

ٍٝؿْ ًُي كل٢ ٟٞء حكظٔخٍ ارَحّ حٌُؼ٤َ ٖٓ حُوَٝٝ حُظـخ٣ٍش رٞحٓطش ٗوخرش 

ٕٔٞ رخَُٕٛٞ ٧ؿَحٝ حُظٔل٤ٚ حُٔو٤َٟٖ أٝ اٟخكظٜخ ا٢ُ ٝػخء حُوَٝٝ ح٠ُٔ

 323ٔكخٕ حُِـ٘ش طؼظوي إ ٓ٘خه٘ش ٓٞٓؼش ُو٠خ٣خ ح٫ػظٔخى ٬ٓثٔش ْٟٝ طو٣ََ 

أ٠٣خ ٍأ٣خ هخٛخ رخ٫ٓظويحّ حًُ٘ٔٞؿ٢ ٨ٍُٝ ٝطو٤ٜٔٔخ ٨ُٝٓزخد حُٟٔٞلش ك٢ 

332ٔحهظخٍص حُِـ٘ش ػْ اٟخكش ًُي حَُأ١ ك٢ طو٣ََ  2ٔحُلخ٤ٗش   

 

  

                                                   
1  - Mortgage loan opinion report. op . cit p 12 


