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وتعديلاته    2008لسنة    196رقم  في ظل قانون    الضريبة على العقارات المبنية
 "ميدانية "دراسة  وعلاقتها بمعايير المحاسبة المصرية  

 1الباحث / أحمد فتحي سيد عبد الله
 الملخص

لمشااااالتحث ت الاااايحث  ااااانبنحااااانح اااا ح ااااا   حث  ااااان  ح  اااا ححطبيعاااا حيتنااااالبحث   اااا 
با نسااا  ح  عقاااا ثتحث يبنيااا حث يساااتعي  حاااانححلتعديلتااا ح2008 سااان حح196ث عقاااا ثتحث يبنيااا ح  ااا ح

أغااااثلحث سااااسحلث يساااتعي  حاااانحغكااااحأغااااثلحث سااااسحلث ينشااااتح ثتحث  بيعااا حث  ا ااا ح يااااح
عح  ياا  ،حلماادمحماث ااا ح ااا   حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحث يبنياا حمااسح ثتحث قااا   حح13ث يااا  حح صاا 

ح.ح يعايكاحث ي ال  حث يصان حلث دل ي 
ل اااا حث يصااا ن ححث صيا  ضال  حزنا  حث نس  حث تنحت ص حمقاب ح ثل حإ  ححلخ صعحث د

  ينشاااااتح ثتحث  بيعاااا حث  ا اااا ،حلناااات حخصاااايةاح باااا حث تسااااا حث  ااااان  .حل اااا   حح%50إ اااا ح
ضاااال  حثرلتا اااا حبيعاااايكاحث ي الااا  حث يصاااان حلث دل يااا حلمعاااايكاحث تقكاااي حث عقاااا  حاااانحتقكاااي ح

 ث عقا ثتحث يبني .ح
Abstract: 

The research deals with the problems of tax accounting under the 

Building Real Estate Tax Law No. 196 of 2008 and its amendments with 

respect to the built properties used for housing purposes and used for 

purposes other than housing and establishments of a special nature as 

clarified by Article 13 of the same law. And the extent to which the tax law 

on built real estate takes into account the Egyptian and international 

accounting standards.  

The study concluded that it is necessary to increase the percentage 

deducted for maintenance and all expenses to 50% for establishments of a 

special nature, and it is deducted before calculating the tax. As well as the 

need to be guided by Egyptian and international accounting standards and 

real estate evaluation standards in evaluating built real estate. 

 
   ي حث تجا  ،حجامع حث س نس.حح-طا يحماجستكا،ح س حث ي ال  ححح1
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 طبيعة المشكلة 
ح2008 ساااان حح196بعاااادحث ت بكاااا حث نع اااانح قااااا   حث  ااااان  ح  اااا حث عقااااا ثتحث يبنياااا ح  اااا ح

لتعديلتااا ،ح ةااااتحبعااالحمشاااالتحث ت الااايحث  اااانبن،حل نااادح  ثلااا حلت  كااا حمااا ث حث قاااا   ح
لتعديلتاا حلوناا  حث لا اا حث تننك ياا حيتبااكسحلجاا  حبعاالحمشااالتحث ت الاايحث  ااانبنحمنةاااح  اا ح

ححث  صا:حلبك حث يثابحر
حمشا  حتقدياحث قيي حثلإيجا ن ح)ل اءحث  ان  (.ح -
 مشا  ح جا حث  صاحلث تقديا.ح -

،حخا اا حث ينشاااتححبا نساا  ح  ينشاااتح ثتحث  بيعاا حث  ا اا حمشااالتحث ت الاايحث  ااانبنحح -
 ث سيا ي حلث بتال ي .حح

 هدف الدراسة 
ااانحمصاااححتةاادهحهاا دحث د ثلاا حإ اا حإباااثزحمشااالتحث ت الاايحث  ااانبنح  عقااا ثتحث يبنياا 

ح2008 سااان حح196ث ناتجااا ح اااسحت بكااا ح اااا   حث  اااان  ح  ااا حث عقاااا ثتحث يبنيااا حث صاااا  حباااا  ح
ححلتعديلت حلم ال  حلضعحمقتا اتح  علجحلث ت  نا،حل   حمسحخلب:

ت دياادحمشااالتحث ت الاايحث  ااانبنح  عقااا ثتحث يبنياا حااانحجية  ناا حمصاااحث عاوياا حلت  ك ةاااح -1
 .حلتعديلت ح2008 سن حح196ثتحث يبني ح   حانح  ح ا   حث  ان  ح   حث عقا ح

لتعديلتاا حححح2008 ساان حححح196ت دياادحماادمحث تاااثهح ااا   حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحث يبنياا ح  اا حح -2
ب اااالحث قياااارحث ااا ث   حبيعاااايكاحث ي الااا  حث يصاااان حلمااااحيقاب ةااااحماااسحمعاااايكاحث ي الااا  حث دل يااا حح

حأليا ي حلث قيي حث س قي ح  عقا ثتحث يبني .حلمعايكاحث تقكي حث عقا  حث يصان ح ندحقيارحث قيي حث اح

 أهمية الدراسة 
احيةااا ح اااان  ح بكاااا حماااسحأاااااث حح احل ك نااار تاجاااعحأهييااا حث   ااا حإ ااا حأ ااا حيتناااالبحم ضااا  شاحمةيااار
ث يجتيااع،ح ياااحيعاادحهاا ثحث   اا حمااسحث د ثلاااتحث  ديثاا حلث يةنياا حث تاانحتتعااالحبا د ثلاا حلث ت  كاا حح

 ساان حححح196 ااا   حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحث يبنياا ح  اا ححح يشالتحث ت الاايحث  ااانبنحث تاانحت ثجاا ح
لتعديلت حبعدحت بيق ،حبةدهحم ال  حتقدي حمدخ حمقتاحح  ي ال  ح سحث  ااان  حث عقا ناا ححح2008

ح.حح2030مسحأج حزنا  حاعا ي حث  اثايحث عقا ن حانحث يساهي حانحت قك حثلتاثتيجي حمصاحح
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 فروض البحث
ح  حلهداةاحتتيث حااللحث    حان:حيامحث  ا  حأ  حانحض ءحمشا  حث  

باااكسحء ثءحا ااااتحث يستقصااا حمااانة ح ااا بحح"رحت جااادحاااااللح ثتح ر ااا حإ صاااااي ح:الفرررالأوا   
تعاا مح  يتركاااثتححث ي ال  ح سحث  اثايحث عقا ن ح  ينشاتحث ساايا ي حلث بتال ياا أهيي حح

حث ديي جاثفي ح عكن حث د ثل ".
صااااي حبااكسحثلااتجاباتحا اااتحث يستقصاا حماانة ح"رحت جاادحااااللح ثتح ر اا حإ ح:الفررالأوالنرر   
حح."ث ي ال  ح سحث  اثايحث عقا ن ح  ينشاتحث سيا ي حلث بتال ي أهيي ح  بح

 منهج البحث
ااانحضاا ءحطبيعاا حمشاااا  حث   اا حلأهدثااا حلأهيكتااا حيعتياادحث  ا اا حاااانحث د ثلاا حث ن اناا ح  ااا حح

 كاا حيقاا بحث  ا اا حبالااتقاثءحماااحح،ححالمنهجوالاستقاائ و المنهجوالاستنب ط ومنةجكسحألالككس،حلهيا:حح
ل  حااانحث ن اااحث ي الاابنحمااسح تاايحلأب اااؤحل ل ناااتحلمااضتياثتحتنال ااعحم ضاا  حث   اا حلث قاا ث كسحح

 .حيكدث ي حث حد ثل حث حححث ينةجحثرلتن اطنحانحث  ا  حححثلت دبحلث   ثاححث يتع ق حبة ثحث شأ ،ح ياح
 خطة البحث

حث حم ا  حب لهحث نتااجحلث ت  ياتح ياحي ن:ححت قيقشاح  ةدهحمسحث    حلكت حتنالبحث د ثل حانحثلح
وومصا.أسسوالمح سبةوعنوالضايبةوعلىوالعق راتوالمبنيةوف والمبحثوا   :و

 سااان حح196  ث ااادحلألاااسحث ي الااا  ح اااسحث  اااان  ح  ااا حث عقاااا ثتحث يبنيااا حاااانح ااا حث قاااا   حح-1
حلتعديلت حبا نس  ح    دثتحث ساني .حح2008

 سااان حح196ث  اااان  ح  ااا حث عقاااا ثتحث يبنيااا حاااانح ااا حث قاااا   ح  ث ااادحلألاااسحث ي الااا  ح اااسحح-2
حلتعديلت حبا نس  ح    دثتحغكاحث ساني .حح2008

 سااان حح196  ث ااادحلألاااسحث ي الااا  ح اااسحث  اااان  ح  ااا حث عقاااا ثتحث يبنيااا حاااانح ااا حث قاااا   حح-3
حلتعديلت حبا نس  ح  ينشاتح ثتحث  بيع حث  ا  ح2008

وو. علاقتهوبمع يياوالمح سبةوالمصايةىوالعق راتوالمبنيةوالضايبةوعلق  ونوالمبحثوالن   :و
وو.الميدا يةالمبحثوالن لث:والدراسةو

والنت ئجو التوصي تو
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 مصرأسس المحاسبة عن الضريبة على العقارات المبنية في  :  الأولالمبحث 
تأخ حث عقا ثتحث يبنياا حث  اضااع ح   ااان  حث عقا ناا حااانحمصاااح اا  شثح ديااد ،حمنةاااحث عقااا ثتحح

 ساني حلث ركاحلاني حلث عقا ثتح ثتحث  بيع حث  ا اا ح)ث ينشاااتحث صاانالي حلث ساايا ي حلث بتال ياا ححثح
لث ي ااااا ثتحلث ياااا ث جحلث يناااااج حلث ي اااااجاحلماااااحااااانح ايةاااااحمااااسحمنشاااااتح ثتحطبيعاااا حخا اااا (،حح
لن ت ااحح سااا حث عاايءحث  ااانبنحباااختلهحث رااالحث يساات دبحفياا حث عقااا ،ح كاا ح ااد حث يشااا حح

يءحث  ااانبنح    اادثتحث ساااني حي ت ااحح ااسحمعااايكاح سااا حث عاايءحث  ااانبنححمعايكاح  سا حث عح
با نس  ح    دثتحغكاحث ساني حبكنياااح صااعحث يااا  حث ثا ثاا ح شاااحمااسحث قااا   ح  اا حأ :ح"ياات حلضااعحح
معااايكاح تقكااي حث ينشاااتحث صاانالي حلث ساايا ي حلث بتال ياا حلث ي ااا ثتحلث ياا ث جحلث يناااج حلث ي اااجاحح

تح ثتحطبيع حخا  حبرالحت ديدحل اءحث  ان  ح ةاحبقاث حمسحث  زناححلماحانح ايةاحمسحمنشاح
للضااعحححح%ح10بارتنااالحمااعحث اا زناحث ي اات ".حل جاادحأ حث يشااا ح ااد حلااعاحم  اادح   ااان  حلهاا حح

  ث اادحلألااسح  يتيااا حت دياادحث قيياا حثلإيجا نااا ح  عقااا حلهااا حباا   حي ااالبحتلاااانحث عكاا  حلمشاااا  حح
 ساان حححح56 ا ااعحم جاا   حااانحث قااا   حث ساااب ح) ااا   ح  اا ححث ت بك ،حأي اااحمعا جاا حث تشاا هاتحث تاانحح

ح(حلل هح تنالبح يتي ح سا حث  ان  ح   حث عقا ثتحث يبني حفيياحي ن:حح1954
  تعديلاتهو2008لسنةوو196خطواتوحس بوالضايبةوعلىوالعق راتوالمبنيةو فقً وللق  ونو

وبي نو

 أ واعوالوحداتو)العق رات(
والوحداتوالسكنيةو

الوحداتوغياوو
 السكنيةو

المنشآتوو
 الصن عيةو

المنشآتوو
 البتا لية

المنشآتوو
 السكنوالخ صو السي حيةو

الوحداتوو
 الإض فيةو

 القيمةوالسوقيةوو-1
والقيمةوالمقدرةومنو
 لجنةوالحصاو التقدياو

والقيمةوالمقدرةومنو
 لجنةوالحصاو التقدياو

والقيمةوالمقدرةومنو
 لجنةوالحصاو التقدياو

التكلفةوو
 الاستبداليةو

التكلفةوو
 الاستبداليةو

التكلفةوو
 الاستبداليةو

 %60وxو1 %60وxو1 %60وxو1 القيمةوالاأسم ليةوو-2

 %7وxو2 %5وxو2 %5وxو2 %3وxو2 %3وxو2 %3وxو2 القيمةوالإيج ريةوالسنويةوو-3

 %32وxو3 %32وxو3 %32وxو3 %32وxو3 %30وxو3 %30وxو3والمص ريفوو-4

 4و-و3 4و-و3 4و–و3 4و-و3 4و–و3 4و-و3 ص ف والقيمةوالإيج ريةوو-5

 1200 1200 1200 - 24000 حدوالإعف ءوالمقاروو-6
- 

 6و-و5 6و–و5 6و-و5 6و–و5 6و–و5 الق عدةوالضايبيةو-7

 %و10 %و10 %و10 %و10 %و10 %و10 معد والضايبيةوو-8

 %و80ووx(وو8ووxوو7)و 8وxو7 8وxو7 8وxو7 8وxو7 8وxو7 الضايبةوالمستحقةوو-9
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 196يبة على العقارات المبنية في ظللل القللانون  قواعد وأسس المحاسبة عن الضر  -1
 .وتعديلاته بالنسبة للوحدات السكنية  2008لسنة 

 ااد حث يشااا حااانحث قااا   حلث لا اا حث تننك ياا حث ق ث اادحلثملااسحث تاانحتساات دبح    اا بحإ اا ح
مسحث قا   حلااعاحث  ااان  حبنساا  ححح12ث قيي حثلإيجا ن حبا نس  ح    دثتحث ساني حل د تحث يا  حح

ماااسحث قييااا حثلإيجا نااا حث سااان ن ح  عقاااا ثتحث  اضاااع ح   اااان  ،ح يااااحمااانححإ نااااءح  يسااااسحح10%
جنياا ح  اا حأ حي  ااعحماااح24000ث  ااااحث اا  حيقاا ح اااانحث قيياا حثلإيجا ناا حث ساان ن ح اا ح ااسح

حزث ح سح   ح   ان  .ح
 تعديلاتررهوب لنسرربةوو2008لسررنةوو196*و يررتحوحسرر بوالعرررءوالضررايب وفرر والقرر  ونورقررحو

وسكنيةو فقً وللخطواتوالت لية:وللوحداتوال
حت ديدحث قيي حث س قي ح    د حث ساني ح)ث عقا (حبيعاا ح جا حث  صاحلث تقديا.ح -أ

 مسحث قيي حث س قي ح  عقا .حح%60ت ديدحث قيي حث األيا ي ح  عقا :حلهنحتب غح - 
 مسحث قيي حث األيا ي ح  عقا .حح%3ت ديدحث قيي حثلإيجا ن حث سن ن :حلهنحتب غح -ج
 ااااانحث قييااا حثلإيجا نااا حث سااان ن :حلهااانحل اااا  ح اااسحث قييااا حثلإيجا نااا حث سااان ن حت ديااادح - 

 مقاب حجييعحث يصالااتحبياحانح   حمصا ن حث صيا  .حح%30م ص مشاحمنةاح
 ااادحثلإ نااااءحث يقاااا ح   اااد حلث اااد حححح–ل ااااءحث  اااان  :ح ااااانحث قييااا حثلإيجا نااا حث سااان ن حح -هح

سحث   دثتحثمخامحبعاادحثمل اا حرححلماحزث ح سح   حي  عح   ان  .حل  حجني (،ح24000)ح
اح ياااحجاااءحااانحث نقااا ح) (حمااسحث يااا  حححح24000ياات حخصاا ح اادحثلإ ناااءحح جنياا ،ح كاا حإ اا حط قااش

م كاا  حجنياا حححح2(حمااسحث قااا   حااا  ح  اا حما اا حل ااد حلث ااد حتتيتااعحبالإ ناااءحااانح اادل حح18)ح
 ح اانحقيي حإيجا ن حلن ن .ححح24000قيي حل قي حألحح

 مسحل اءحث  ان  .حح%10لهنحبيعدبحث  ان  حث يست ق حلن نرا:ح -ل

و*وطايقةوأخاىولحس بوالضايبة:
ح24000 اادحثلإ ناااءحث يقااا ح   ااد حلث ااد ح)ح–ح0.0126حx=حث قيياا حث ساا قي حح عرر ءوالضررايبةو-

حجني حانح ا  حث يساسحث  ااحاقطحلن  عحماحزث ح سح   ح   ان  (.ح
ح%ح10ححxلحلاني (ح=حل اءحث  ان  ح)ث يستر  حمغاثححالضايبةوالمستحقةوعلىوالعق راتوالمبنيةووو-
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وو%و60ووx=والقيمرةوالسروقيةوللعقر روووومع دلةوحس بوالضايبةوعلىوالعق راتوالمبنيرةوللعقر راتوالسركنيةو*وو
)لتحديرردو عرر ءوووو%و70ووx)لتحديرردوالقيمررةوالإيج ريررةوالسررنوية(وووو%و3ووx)لتحديرردوالقيمررةوالاأسررم لية(وو

و.و%و10ووxللوحدةوالسكنية(ووووجنيهوحدوالإعف ءوالمقاروف والق  ونووو24000)ووو–الضايبة(وو
لانح ا  حماحإ ثح ا حث يا  حييت  حأ ثاحمسحل د حلاني حا   حيتيتعحب ادحثلإ نااءح   اد حلث اد ح

حاقطحلت  عحث   دثتحثمخامح   ان  حمةياحب رعحقييتةاحثلإيجا ن .ح
حأماااحااانح ا اا حإ ثحماااح ااا حث يا اا حييت اا حل ااد حلاااني حتتجااالزح اااانحقييتةاااحثلإيجا ناا حث ساان ن 

حجني ،حاكت حإ ناءحث   د حانح دل حه ثحث يب غحلن  عحماحزث ح سح   ح   ان  .ح24000

 196قواعد وأسس المحاسبة عن الضريبة على العقارات المبنية في ظللل القللانون    -2
 وتعديلاته بالنسبة للوحدات غير السكنية  2008لسنة 

 يبنياا حهنااا:حأ حل ااد حااانح قااا ححيقصاادحبا   اادثتحغكاااحث ساااني حث  اضااع ح   ااان  ح  اا حث عقااا ثتحثح
حجني .حححح1200مستعي  حانحأغاثلحتجا ن حألحإ ث ن حألحمةني حيتجالزح اانحقييتةاحثلإيجا ن حث سن ن ح

 تعديلاتهوب لنسبةوللوحداتوغياوووو2008لسنةوووو196*و يتحوحس بوالعرءوالضايب وف والق  ونورقحوو
والسكنيةو فقً وللخطواتوالت لية:و

ح ح    د حغكاحث ساني ح)ث عقا (.حت ديدحث قيي حث س قي -أ
 مسحث قيي حث س قي ح  عقا .حح%60ت ديدحث قيي حث األيا ي ح  عقا :حلهنحتب غح - ح
 مسحث قيي حث األيا ي ح  عقا .حح%3ت ديدحث قيي حثلإيجا ن حث سن ن :حلهنحتب غح -ج
 مشاحت ديادح ااانحث قييا حثلإيجا نا حث سان ن :حلهانحل اا  ح اسحث قييا حثلإيجا نا حث سان ن حم صاا - ح

 مقاب حجييعحث يصالااتحبياحانح   حمصا ن حث صيا  .حح%32منةاح
 جني ح) دحثلإ ناءحث يقا (.حح1200حح–ل اءحث  ان  :ح اانحث قيي حثلإيجا ن حث سن ن حح -هح
 مسحل اءحث  ان  .حح%10ث  ان  حث يست ق :حلهنحبيعدبح -ل

و*وطايقةوأخاىولحس بوالضايبة:
جنياا ح) اادحثلإ ناااءحث يقااا ح    ااد حح1200ح–ح0.01224حx=حث قيياا حث ساا قي حح عرر ءوالضررايبةو-

حغكاحث ساني حلن  عحماحزث ح سح   ح   ان  (.ح
ح%ح10ححx)ث يستر  حمغاثلحغكاحلاني (ح=حل اءحث  ان  ححححالضايبةوالمستحقةوعلىوالعق راتوالمبنيةووو-
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و=ووومع دلةوحس بوالضايبةوعلىوالعق راتوالمبنيةوللعق راتوغياوالسكنيةو*وو
)لتحديررردوالقيمرررةوالإيج ريرررةوووو%و3ووx)لتحديررردوالقيمرررةوالاأسرررم لية(وووو%و60ووxللعقررر رووالقيمرررةوالسررروقيةوو
جنيررهو)حرردوالإعفرر ءوالمقرراروفرر والقرر  ونوووو1200وو–)لتحديرردو ع ءالضررايبة(وووو%و68ووxالسررنوية(وو

و.و%و10ووxللوحدةوغياوالسكنية(وو

لسلنة  196قواعد وأسس المحاسبة عن الضريبة على العقارات المبنية في ظل القلانون   -3
 وتعديلاته بالنسبة للمنشآت ذات الطبيعة الخاصة. 2008

ح196حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحث يبنياا حث صااا  حبا قااا   ح  اا حمااسح ااا   حح13ث يااا  ححتننكاا شثح  ااا 
،حلث تاانحتق اانحبااأ حياات حلضااعحمعااايكاح تقكااي حث ينشاااتحث صاانالي حلث ساايا ي حلتعديلتاا ح2008 ساان ح

لث ي اااجاحلماااحااانح ايةاااحمااسحمنشاااتح ثتحطبيعاا حخا اا ححلث بتال ياا حلث ي ااا ثتحلث ياا ث جحلث يناااج 
حبرالحت ديدحل اءحث  ان  ح ةاحل   حبقاث حمسحلزناحث يا ي حبارتنالحمعحث  زناحث ي ت .ح

ل اادحألااناتحثرجتيا اااتح ااسحثتنااالح اا حمااسحلزناااحث يا ياا حلز ثءحث صاانا  حلث ساايا  حلث بتااالبح
ا حث  ان  ح   حث عقا ثتحث يبني حلماحيتن حمعح   حثمل   حثممث ح تقكي حت  حث ينشاتحبرالح س

حث يعايكاحث دل ي حل   حلاقشاح لألسحث تا ي .ح

 أولاً: المنشآت الصناعية: 
ا سرررلوبوالمتبرررقوفررر وتقيررريحوتااا حثرتناااالحباااكسحلزنااااحث يا يااا حللزنااااحث صااانا  ح  ااا حأ حياااا  ح

 حاانحتقكاي حث عقاا ثتح ثتح،حلنسات دبحها ثحثملا  حالمنشآتوالصن عيةوهووأسلوبوالتكلفةوالاستبدالية
ث  ااابعحث  ااااحلث تاانحرحياات حتاادثل ةاحبشااا ح ثااا حألحمسااتياحبا ساا لحلرحي جاادح ةاااح قااا حمثكاا ،حمثاا ح

حث ينشاتحث صنالي .ح
:حهااانحثلاااتبدثبحقييااا حث يبنااا حث قااادي ح ثتحث  بيعااا حث  ا ااا حث يااااث حتعايرررفوالتكلفرررةوالاسرررتبدالية

حثلإهل ات.ححتقكيي حبقيي ح ا ي ح يبن حمثك حبعدحخص ح اا 

ونشآتوالصن عيةوبأسلوبوالتكلفةوالاستبداليةوعلىوالنحووالت ل :و*و يتحوحس بوالضايبةوالعق ريةوللمو
حلعاحث يتاحث ياوعحx سا حت  ن حثم لح=حمسا  حثم لحح-1
حلعاحث يتاحث ياوعحx د حثم لث ححx سا حت  ن حث ي ا نح=حمسا  حث يس ححثم ضنحح-2
حلعاحث يتاحث ياوع(.حxمسا  حث يبن ححألح)ت  ن حث ي ا نح=ححح
ح سا حمعدبحثلإهلك:حح-3

حث قيي حث ت اندي (ح÷حث عياحثراتاثضنح  ينشأ حح–ح100 س  حثلإهلكحث سن  ح=ح)ح-أ
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ح%1.4=حح50÷حح%70=حح50÷حح30ح-ح%100=ح
ح ياحث ينشأ حث  ا نححx س  حمجيعحثلإهلكح=ح س  حثلإهلكحث سن  حح- ح
ح س  حمجيعحثلإهلكح–ح100 س  حث صل ي ح=حح-ج

ح س  حث صل ي ححx اانحت  ن حث يبن ح)ث ي ا ن(ح=حت  ن حث ي ا نحح-4
حإجيا نحث ت  ن حثرلتبدث ي ح=حت  ن حثم لح+ح اانحت  ن حث ي ا نح-5
ح)معدبحثرلتثيا (ح%5حxث قيي حثلإيجا ن حث سن ن ح=حإجيا نحث ت  ن حثرلتبدث ي حح-6
ح) دحثلإ ناءحث يقا (.حححح1200حح-حح%ح68ححx سن ن ح=حث قيي حثلإيجا ن حث سن ن حح اانحث قيي حثلإيجا ن حثححح-7
ح%10لعاحث  ان  ححxث  ان  حث عقا ن حث يست ق ح=ح اانحث قيي حثلإيجا ن حث سن ن حح-8

و*ومع دلةوحس بوالضايبةوعلىوالعق راتوالمبنيةوللمنشآتوالصن عيةو=وو
ووو%10ووxو1200وو-و%68ووxو%5ستنم رومعد والاووxالتكلفةوالاستبداليةوللأرلأو المب   و

والعن صاوالواجروتوافاه ولاستخداموأسلوبوالتكلفةوالاستبدالية:و
هنحقيي حثم  حبعدح ةايا ح ياادحثراتاثضانحل اد هاحث  بااثءحث ةندلاككسحححالقيمةوالتخايدية:حح-

حمسحقيي حثم  .حح%30بنس  ح
حمسحقييت (.ح%30اثضنح=ح)ث قيي حث ت اندي ح=حث قيي حث يت قي حانح ةاي حث عياحثرات

ها حث عيااحث ينتاالحأ حيهيشا حث يبنا حلنات حت دياددح سايح ا  حححالعماوالافتااض وللمنشأة:حح-
حما  حث بناءحل د دحث  باثءحث ةندلككسحب يسكسح امشا.ح

حه حث نالحبكسحلن حث تقكي حللن حثلإ شاء.ححالعماوالح ل وللمنشأة:ح-
حح%5حمعد والاستنم ر:ح-
لإيجا حث سان  ح  ينشاأ حمقابا حجيياعحث يصاالااتحث تانحيت بادهاحث يا اححمسحثحح%32يست عدحححح-

باأ ثءحث  ااان  حبياااحاانح  اا حمصااا ن حث صايا  ،ح ياااحيساات عدح ادحثلإ ناااءحث يقااا ح    اادثتح
ح.ح%10جني ،حلت تسيحث  ان  حبنس  حح1200غكاحث ساني ح

ا: المنشآت السياحية:
ً
 ثاني

احث يا ياا حللزناااحث ساايا  ح  اا حأ حياات حثمخاا حل اادحألااناتحثرجتيا اااتح ااسحثتنااالح اا حمااسحلزناا
"ح يهيا ح تقكي حث ينشاتحث سيا ي حلث نندقي حبرالح سا حث  ان  ح   حالتكلفةوالاستبداليةبأل   ح"

 ث عقا ثتحث يبني ،حل   حلاقشاح لألسحثلآتي :ح
وتحديدوالتكلفةوالاستبداليةوللمنشآتوالفندقيةووو-1
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حت  ن حثرلتثيا ن حث شام  ح ت  حث ينشا حلهنح   حث ن  حث تا ن:ححيت حت ديدحه دحث ت  ن حلاقشاح  ححح-
جنياا ح ااسحث نجياا حح50000ث ت  ناا حثرلااتبدث ي ح  ينشااأ ح=حث ت  ناا حثرلااتثيا ن ح  نجياا حث  ث ااد حح-

ح د حث راهحx د حث نج بححxث  ث د حح
حثرلتثيا (حح)معدبح%7حxت ديدحث قيي حثلإيجا ن حث سن ن ح=حث ت  ن حثرلتبدث ي ح  نندلحح-2

ح%68حxت دياادحث   اااءحث  ااانبنح) اااانحث قيياا حثلإيجا ناا حث ساان ن (ح=حث قيياا حثلإيجا ناا حث ساان ن حح-3
حمقاب حث يصا ن حلث صيا  (.ح%32)بعدحثلت عا ح

حx)لااعاحث  ااان  (حح%10حxث  ااان  حث عقا ناا حث ساان ن حث يساات ق ح  اا حث ينشااأ ح=حل اااءحث  ااان  حح-4
ح(.)مت لطحثلإ رابحث سن  حح80%

ح نس  حتيك ح ي  عحث نندلح سيحماحي ن:حح%10ألحانحح%20يت حضا حث ناتجحانحح-5
xل  ا حبا نسا  ح  نناا لحث  اانا حبا قااها حث  بااامحلثلإلااند ن حلث ساا  حث شايا نحث ي  ا ح  اا حححح%ح20حح

حث نك /حث   احث يت لطحلنت حإضاا حه دحث نس  ح   ان  ح  اشثح  ي  عحث ييك .ح
xنناااا لحث  اانااا حبا قااااها حث  بااامحلثلإلااااند ن حلث ساااا  حث شااايا نحغكااااحث ي  ااا ححل  اا حبا نسااا  حححح%ح10حح  

ح   حث نك /حث   احث يت لطحلنت حإضاا حه دحث نس  ح   ان  ح  اشثح  ي  عحث ييك .ح

و=وووالفندقية*ومع دلةوحس بوالضايبةوعلىوالعق راتوالمبنيةوللمنشآتو
=والتكلفررةوالاسررتبداليةو)خمسررونوألرر والضررايبةوالسررنويةوالمسررتحقةوعلررىوالمنشررآتوالفندقيررةو

و%68وx)معررد والاسررتنم ر(وو%7وxعررددوالفررا (ووxعررددوالنجررومووxجنيررهوللنجمررةوالواحرردةو
)متوسرراوالإاررف  وو%80وx)سررعاوالضررايبة(وو%10وx)بعرردوخصررحوالمصرر ريفو الصرري  ة(و

و%و10مطلوعلىوالنيلو/والبحاوأ وو%20)حسروموققوالفندق:وو%10أ ووو%20وxالسنوي(و
وعلىوالنيل/والبحا(غياومطلو

والخطواتوالواجرومااع ته وعندواستخداموأسلوبوالتكلفةوالاستبدالية:وو
ياات حث تسااا حث  ااان  ح  اا حث ينشاااتحث ساايا ي حبياااحتت ااين حمااسحم ااا نحخاادماتحلم االتح ثخ ياا حح-

ل  ث  ح  ي حلماث  حغ احل اا حماحيت ين حتااخي حث ينشاأ حل ااث حث ت صاي حث صاا  ح ةااح
حلث د حغكاح اب  ح  تج ا حل   حلاقشاح  يعا   حث يبكن حبارتنال.ححبا ت ا هاحل د 

با نس  ح  ياث  حث تجا ن حث  اان حبا س  حث  ا جنح  ينشأ حلث ي   ح   حث شا  حث اايسنحلث يضجا حألححح-
ث ي ا اا ح  ركاااحل ةاااحتاااثخي حخا اا حبةاااحلرحتت ااعحتاااثخي حث ينشااأ حاةاانحت  ااعح   ااان  ح  اا ح

ح حلرحتدخ حضيسحضان  حث ينشأ .حث عقا ثتحث يبني
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إلااااا حث عاااام كسحجااا ءحرحيتجااا أحماااسحث ينشاااأ حث نندقيااا حلجااا ءحماااسحث  اااان  حث يسااات ق ح  ااا حث ينشاااأ حح-
 ان  حأ حيا  حمي  كح  ثتحث شا  حث يا   ح  ينشأ حل يسحماضجاح  ركااحلرحتتقاضا حث ينشاأ حأ ح

حإيجا ح ن حمسحث عام كسح ديةا.ح
اماعحث ينشاأ حبسادث دحماسح  ثاادحألحضاان  ح قا نا ح  ا حث ي التحث  ااناا حيات حخصا حمااحلاب حلأ ح ح-

احم ااااابحث قاااا   ح  تااا حح2013/ح7/ح1لتعديلتااا ح اااسحث نتاااا حماااسحح2008 سااان حح196 ثخ ةااااحلاقاااش
اح  يعا  ا حث يبكنا ،حلمااح تا نخحها ثحثرتناالحل  ا حماسحقييا حث  اان  حث تانحلا هحتسات  ح  كةااحلاقاش

اح ياااح  ياا حث قااا   حبااداعحلاان حلااابق حمااعحلاان حيت قاا حمااسحضاااثايح  اا حث ينشاا أ حياات حلاادث هاحلاقااش
حلتسد حبدل حا ثادحألحغاثماتحألحمقاب حتأخكا.حح2023مست ق ح ت ح

يت حم ا  ا حث ينشااتحث نندقيا حبا  اان  ح  ا حث عقاا ثتحث يبنيا حماسحبدثيا حث تشارك حث سايا نح  ينشاأ ححح-
حةاحمسحلزث  حث سيا  حلث يبكسحب ح  ج حث نج مي حل د حث راهحث نندقي .حلاقشاح  تاخي حث صا  ح 

ح.ح%7معدبحثرلتثيا :حح-
مااسحثلإيجااا حث ساان  ح  ينشااأ حمقاباا حجييااعحث يصااالااتحث تاانحيت باادهاحث يا ااححبااأ ثءحح%32يساات عدحح-

حث  ان  حبياحانح   حمصا ن حث صيا  .ح

ا: المنشآت البترولية:
ً
 ثالث

 اااتح ااسحثتنااالح اا حمااسحلزناااحث يا ياا حللزناااحث بتااالبح  اا حأ حياات حثمخاا حل اادحألااناتحثرجتيا
"ح يهيا ح تقكي حث ينشاتحث بتال ي حبرالح سا حث  ان  ح  ا حث عقاا ثتحالتكلفةوالاستبداليةبأل   ح"

حث يبني حلوياحيتن حلث يعايكاحث دل ي ،حل   حلاقشاح لألسحثلآتي :ح
ح ي    حانحتا نخحث تقكي ح   حث ن  حث تا ن:   حألارحث قيي حثحتُحسروتكلفةوا رلأح-1

+حمعادبحث  صا حبا بنا حث يا ا  حاانحتاا نخحث تقكااي (حح1)حx=حث قييا حث داتانا ححالقيمرةوالمطرورة
حلن حثلإ شاء(.ح–ماا  شاحمرح د حلن ثتحثم  ح)لن حث تقكي ح

ح حط قشاح  يعا   حث سابق .ح   حألارحث قيي حث ي    حانحتا نخحث تقكيحححتُحسروتكلفةوالمب   و الإ ش ءاتوحح-2
ح ا تا ن:حححس بوالإهلاكوللمب   و الإ ش ءاتيت حح-3

و سبةوالإهلاكوالسنويوللمبنىوأ والإ ش ءو=وووو-
و(و%و20 سبةوالقيمةوالمتبقيةو)ووو–(وو%و100 سبةوقيمةوا صلو)و

وع مً (وو40العماوالافتااض و)
حح%2=حح40÷حح%20ح-ح%100 س  حثلإهلكحث سن  ح  يبن حألحثلإ شاءح=حح-حححح

ح ياحث ينشأ حث  ا نححx س  حمجيعحثلإهلكح=ح س  حثلإهلكحث سن  ح  يبن حألحثلإ شاءحح-
ح س  حمجيعحثلإهلكح–ح100 س  حث صل ي ح=حح-
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ح س  حث صل ي ححx=حت  ن حث ي ا نحألحثلإ شاءثتححص ف وتكلفةوالمب   وأ والإ ش ءاتح-4
حم لح+ح اانحت  ن حث ي ا نحلثلإ شاءثتح=حت  ن حثحإجم ل والتكلفةوالاستبداليةح-5
ح.ح%5حx=حإجيا نحث ت  ن حثرلتبدث ي ححالقيمةوالإيج ريةوالسنويةح-6
ح) دحثلإ ناءحث يقا (.حححح1200حح-حح%ح68ححx=حث قيي حثلإيجا ن حث سن ن ححح ع ءوالضايبةوحح-7
ح)لعاحث  ان  (.حح%10حx=حل اءحث  ان  ححالضايبةوالعق ريةوالمستحقةح-8

و=ووووالبتا لية بوالضايبةوعلىوالعق راتوالمبنيةوللمنشآتو*ومع دلةوحس
و%و10ووxو1200وو-و%68ووxو%5معد والاستنم روووxالتكلفةوالاستبداليةوللأرلأو المب   و

والعن صاوالواجروتوافاه ولاستخداموأسلوبوالتكلفةوالاستبدالية:و
ل اد هاحث  بااثءححهنحقيي حثم  حبعدح ةاي ح ياادحثراتاثضانحالقيمةوالتخايديةو)المتبقية(:حح-

حمسحقيي حثم  .حح%20ث ةندلككسحبنس  ح
ها حث عيااحث ينتاالحأ حيهيشا حث يبنا حلنات حت دياددح سايح ا  حححالعماوالافتااض وللمنشأة:حح-

ح.ح%5حمعد والاستنم ر:ح-حما  حث بناءحل د دحث  باثءحث ةندلككسحبأ وع  ح امشا.ححح
حلن حثلإ شاء(.ححح– حللن حثلإ شاء.ح)لن حث تقكي ححه حث نالحبكسحلن حث تقكيحححالعماوالح ل وللمنشأة:وحح-
مسحثلإيجا حث سان  ح  ينشاأ حمقابا حجيياعحث يصاالااتحث تانحيت بادهاحث يا احححح%32يست عدحححح-

باأ ثءحث  ااان  حبياااحاانح  اا حمصااا ن حث صايا  ،ح ياااحيساات عدح ادحثلإ ناااءحث يقااا ح    اادثتح
ح.ح%10جني ،حلت تسيحث  ان  حبنس  حح1200غكاحث ساني ح

 بحث الثاني الم
  وعلاقته بمعايير المحاسبة المصرية.الضريبة على العقارات المبنية قانون 

لتعديلتااا ح ااادحت ااايسحح2008 سااان حح196 جااادحأ ح اااا   حث  اااان  ح  ااا حث عقاااا ثتحث يبنيااا ح  ااا ح
لث تانحت ت اححماعحمااحح1954 سان حح56 اابحث جديد حلث تانح ا حت اسحم جا   حاانحث قاا   حث عديدحمسحثم

لتعديلتاا حح2008 سان حح196يكاحث ي الاا  حث يصاان ،ح كاا حإ ا حبالااتقاثءحم اي  حث قااا   حجااءحبيعاا
اث قيياا حثلإيجا ناا حث تاانح اااانحلرا تاا حث تننك ياا حبشااأ ح يتياا حث   اا بحإ اا حت دياادح حت دياادح حتت اا حألالااش

 ح كاا ح ااابحث يشااا حث  ااانبنحث يصااا حبات ااا حث قيياا حث األاايا يحلااعاحث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحث يبنياا ،
مق مااا حبا قييااا حث سااا قي ح ألاااارح ت ديااادحل ااااءحث  اااان  حلهااا حث قييااا حثلإيجا نااا ح  عقاااا ح كااا ح جااادحأ ح

    ا بحإ ا حح%3مسحث قيي حث سا قي حثا ح قا بحب ااوةاحاانححح%60ث يشا ح د حث قيي حث األيا ي حبنس  حح
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نا ح    ادثتحمقاب حث صايا  ح    ا بحإ ا ح ااانحث قييا حثلإيجا حح%30ث قيي حثلإيجا ن حث ح ق بحب ص ح
    اا بحإ اا ح اااانحث قيياا حثلإيجا ناا ح    اادثتحح%32ث ساااني حألح قاا بحب ااا حث قيياا حثلإيجا ناا حااانح

جنياا حح24000غكاااحث ساااني حثاا ح قاا بحبالاات عا ح اادل حثلإ ناااءحث يقااا حلهاا حبا نساا  ح    اادثتحث ساااني ح
ح%10 ناا حاااانحجنياا ،حثااا ح قاا بحب ااا ح اااانحث قيياا حثلإيجاح1200لوا نساا  ح    اادثتحغكاااحث ساااني ح

     بحإ  حلاعاحث  اان  حلها ثحبا نسا  ح  عقاا ثتحث يبنيا حث سااني حلغكااحث سااني حفييااح ادثحث ينشااتح
 سان حح196مسح ا   حث  ان  ح   حث عقا ثتحث يبني ح  ا حح13 ثتحث  بيع حث  ا  حث  ث   حانحث يا  ح

ث  بيع حث  ا  حلماحانحلتعديلت ،ح ك حإ ةاح صعح   حلضعحمعايكاح تقكي حث ينشاتح ثتححح2008
 ايةاحبقاث حمسحلزناحث يا ي حبارتنالحمعحث  زناحث ي ات ،حلث ساضثبحهنااح يا حتا حت ديادحها دحث نسايح

حلماحه حث يهيا حانحت ديدهاحله حهنحملاي حانحجييعحأ  اءحث بل ؟

 سيتحوالاستاا دوهن وف وتوضيحوأ جهوالاتف قو الاختلا ،وبينوأحك موقر  ونوالضرايبةوعلرىو
لعق راتوالمبنيةو مع يياوالمح سبةوالمصايةو م ويق بله ومنومع يياود لية،وحيثوإنومصاومنوبينوا

(،و الد  والتر وأخرذتوب لمعر يياوالد ليرةوIFRSالد  والت وأخذتوب لمع يياوالد لةوللتق رياوالم ليةو)
عر يياوالد ليرةوللتق رياوالم ليةو"ه ود  وتكونوفيه وبعضوأ وكلوالشراك توفيهر ومط لبرةوبتطبيرموالم

و("،و تتمنلوأ جهوالاتف قو الاختلا وفيم ويل :IFRSللتق رياوالم ليةوأ ومع يياوق ئمةوعلىو)
ثم اا بحث ثابتاا حلههل ةااا،حلنقاب اا حااانحث يعااايكاحث دل ياا حح10مهيااا حث ي الاا  حث يصااا ح  اا حح-1

ح(.حIAS 16ث ييت  اتحلث يصا عحلث يعدثتح)ح16ث يهيا حث دل نح   ح
إضااي لبحقيياا حثم اا ب،حلنقاب اا حااانحث يعااايكاحث دل ياا حح31 ي الاا  حث يصااا ح  اا حمهيااا حثح-2

ح(.ححIAS 36ث  نالحقيي حثم  بح)ح36ث يهيا حث دل نح   ح
ثرلااتثيا حث عقااا  ،حلنقاب اا حااانحث يعااايكاحث دل ياا حث يهيااا حح34مهيااا حث ي الاا  حث يصااا ح  اا حح-3

ح(.حIAS 40ثرلتثيا ثتحث عقا ن ح)ح40ث دل نح   ح
قيارحث قيي حث عا   ،حلنقاب ا حاانحث يعاايكاحث دل يا ح  تقاا ناححح45مهيا حث ي ال  حث يصا ح   حححح-4

ح(.حIFRS 13)ح13ث يا ي ححث يهيا ح   ح

ر  ناحلج  حثخاتلهحباكسحمااحجااءحبقاا   حث  اان  ح  ا حث عقاا ثتحث يبنيا حلمعاايكاحث ي الا  حلح
احمعايكاحث تقكاي حث عقاا ح  حث يصاان حلوعالحث تشاانعاتحث يصاان ،حل  ا حخا ا شحث يصان حلث دل ي حلأي ش
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فيياحي  حثمخ حبا قيي حث عا   ح ندحتقدياحألحتقكاي حث عقاا ثتحث يبنيا حث  اضاع ح   اان  ،ح كا ح جادح
ث يشا ح  حيت  حث قيي حث عا   حألحث ت  ن حث تا ن ي ح ندحتقكي حث عقا ثتحث يبني ،حب حثت  حث قيي حث س قي ح

ليا ي حث حث    بحإ  حث قيي حثلإيجا ن ح ياحل  حبا ياا  حث اثبعا حماسحث قاا   حلث يا ث ح يدخ ح  قيي حث اأ
نمدحث يشاا ح ي يا حث تقكاي ح اح ا حيِساا ث سابع حلث ثامن حلث تالع حلث عا ا حمسحث لا  حث تننك يا ح  قاا   ،حأي اش

 ح جاا حث  صااحلث تقادياح  عقا ثتحث يبني حإ  حمِقي ميكسح قاا نكسح لحخباا حله يااحألاندهاحإ ا ح جاا حتساي
 ياحل  حانحث يا  حث ثا ث ح شاحمسحث قا   ،حانح كسح ل ظحأ حث يشا حأ  دح   حأهيي حلج  حث يقي م /ح
ثي مسحث عقااا  حااانح ااا   حث تي ناا حث عقااا  حل ااا   حث بناااءحل ااا   حث  جاا حثلإ ث  ،ح ياااحأ حثخااتلهح ث يااِ

ا اا :حمهيااا حثم اا بحث ثابتاا حلههل ةااا،حمهيااا حث يشااا حمااعحمعااايكاحث ي الاا  حث يصااان حلث دل ياا ح)خ
ثضي لبحثم  ب،حمهيا حثرلتثيا حث عقا  ،حمهيا حث قيي حث عا   (حانح  حثمزمااتحث تانحت ثجةةااح
ث دل  حلث تنحبادل هاحت نادحث ت ا  حلث تانح ادحتصا حخالبحخياسحلان ثتحإ ا حأ ثااحماسحث نسا  حث ي اد  ح

ت ااا  حغكااااح قيقيااا حلتِعاااا ملحث يا اااحح اااداعحضاااان  حغكااااحماااسح بااا حث يشاااا حلوااا   حاااا  حزناااا  حث قييااا ح
 قيقي .حمياحيتاتيح  يا حثز ياا حث نجا  حباكسح اا   حث  اان  ح  ا حث عقاا ثتحث يبنيا حلمعاايكاحث ي الا  ح
احمعااايكاحث تقكاي حث عقااا  حث يصاان ،حل  اا حمااحيااا  ح ا حثمثاااحثم بااحااانحقيياا ح ث يصاان حلث دل ياا حلأي اش

يبنياا ح كاا ح ااا حياااث حث يشااا ح ا ااا حث  نااالحث قيياا حث سااا قي ح  عقااا ثتحلمااااحث  ااان  ح  اا حث عقاااا ثتحث 
يتاتيح  كةاحمسحث  نالحث قيي حثلإيجا ن حبا ت هي ح ةا،حانح كسحتقا بح جاا حث  صااحلث تقادياحبتقادياح

  عقاا ثتحح%30ث قيي حث س قي ح  عقاا حل ا رشحإ ا حث قييا حثلإيجا نا حلث تانحأجاازحث قاا   حزنا تةااحبنسا  ح
  عقاااا ثتحغكااااحث سااااني حلوا تاااا نحأ اااا حث يشاااا حإ ااا حث  ناااا  حل ااا حيشاااكاحإ ااا حت تااايلحح%45اني حلث سااا

ث قيياا حثلإيجا ناا ح  اااشثح  اادلؤحأ ح اا  حمااسحثمزماااتحألحتعااالحث دل اا حر تنااا حمعاادبحث ت اا  حمياااح
 حلكض  حإ  حزناا  حث  اان  ح  ا حث عقاا ثتحث يبنيا حث  اضاع حلها حبا   حرحيتنا حماعحمعاايكاحث ي الا 

حث دل ي حلث يصان .ح

 الميدانية المبحث الثالث: الدراسة 
ث تاانحيقاا بحبةاااحث  ا اا حثلاات يارشح  د ثلاا حث ن اناا حث تاانحتاا حتنال ةاااحااانححث يكدث ياا تعتباااحث د ثلاا ح

اح يشاا  ،حلم ضاا  حث   ا حلثرتجااادحبا   اا ح ث نصا بحث سااابق حماسحث   اا ،حلث تانحتعتباااحتأ اكلشح  يياار
خت ا ،ح    حيتنالبحث  ا  حانحه ثحث نص حمجتيعحث    حلا ات ،حمعحت ديدح   حلجة ح  اح اب  ح ل
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ث  الحث تنحث تيدح  كةاحث  ا  حانحجيعحث بيا ات،حبالإضاا حإ نحألا كيحث ت  كا حثلإ صااان،حلث تانح
ا حمعحبيحث يكدث ي ،ح ياحيتنالبحأه ح تااجحث د ثل حث يكدث ي ت حثر تيا ح  كةاحانحت  ك حبيا اتحث د ثل ح

حمد حمساهيتةاحانحإث اتح   حث ناللحث تنح ابح  كةاحث    .

و ت ئجوالتحليلوالاحص ئ ولاختب راتوالفا لأ
 ااابحث  ا ااا حبعيااا ح اايااا حثلتقصااااءحرخت اااا حمااادمح اا  حألح ااادبح ااا  حاااااللحث   ااا حماااسحخااالبح

حثلتقاثءحلت  ك حء ثءحمجتيعحث    ح.ح
برينورراءو توجردوفرا قوتاتودلالرةوإحصر ئية:و"لاو،و الرذيويرنعوعلرى تر ئجواختبر راتوالفرالأوا   

فئرر توالمستقصررىومررنهحوحررو وأهميررةوالمح سرربةوعررنوالضرراائروالعق ريررةوللمنشررآتوالسرري حيةو
و"ولعينةوالدراسةواتوالديموجاافيةمتفياول البتا ليةوتعزىول

يت ححمسح تااجحثخت ا حث نالحثرلبحأ  حرحت جدحااللح ثتح ر  حإ صااي حبكسحث يت لا اتح
،ح كاا حتقا وااعحقااي حث يت لاا اتحث يهيا ناا ح ن اااتحث يستقصاا حماانة حناا ح ن اااتحث يستقصاا حماانة ث يهيا ح

(.حمياااحيض اادح  اا ح3.14إ اا حح2.89لونااا لحغكاااحمعناا  حإ صاااايا،حلتاثل ااعحقااي حث يت لاا اتحبااكسح)
يت ااححبااكسحء ثءحا اااتحث د ثلاا ح اا بحأهيياا حث ي الاا  ح ااسحث  اااثايحتسااالمحثمهيياا ح ةاا دحث ي ااد ثتح

)ث يضهاا حثم ااا يين،حلث ت صاا ح ينشاااتحث ساايا ي حلث بتال ياا حتعاا  ح  يتركاااثتحث ديي جاثفياا حث عقا ناا ح 
حث يةنن(ح عكن حث د ثل .حلوا تا نحيت حح   حث نالحثملب.ح

:و"لاوتوجدوفا قوتاتودلالةوإحص ئيةوبينواستج ب تو،و الذيوينعوعلىالن   الفالأوو ت ئجواختب روو
ح سرربةوعررنوالضرراائروالعق ريررةوللمنشررآتوالسرري حيةوالمأهميررةوفئرر توالمستقصررىومررنهحوحررو و

و البتا لية".
(،حلو ااااغحح2.90ا نقراتحأنحا متولطحث يهيااااا  ح ةاااااح اااادحب ااااغح)حححجميعتوضححا  تااجح   حملتوىحح

(ححt"حوا قيماااااااااا حا مط ق ح)ح%ح60%(حوهوحأ ااااااااا حمنحا ااااااااااوزنحا  اااااااااالبنحا م اياااااااااا ح"ح57.98ا وزنحا  لبنح)ح
(،حوبيساااات محح1.98(حث جدل يااا حوا تااااانحتاااالاويح)حححtيم ح)حح(حوهنحأ بااااحمنحقح-5.31ا م لوب حتلاويح)ح

(حمماحي بح   حأنحغا بيااا حأفرا حلي  حا  رال حت تاااجحإ اا حم ناادحمااسحثرهتيااابحبي ااد ثتحح0.000 ر اا ح)ح
 ادحياجاعح  ا حإ ا حلجا  حت اايسحاانح  ليا حثرلاتجاباتح  نقااثتححث يعا ج حث ي الابي ح   ااثايحث عقا نا .حلح

 لحث نالحث ن ا حث ثا ن.حث سابق حبياح دحيسيححبااح
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 النتائج والتوصيات
 أولاً: النتائج العامة 

ث يبني حلمعايكاحححح-1 ث عقا ثتح ث  ان  ح   ح ث تقكي حلث قيارحانح  ح ا   ح ثختلهحطالح
حث ي ال  حث يصان حلث دل ي حلمعايكاحث تقكي حث عقا  .حح

يتناحح-2 رح ث يبني ح ث عقا ثتح ث  ان  ح   ح انح ا   ح ث  انبنح ث سعاححث سعاح معح ليح
حث  انبنحانحغكادحمسحب دث حث عا  حث ي ت ن ح

ث  نالحث نس  حث تنحيت حخصيةاحمقاب ح اا حث يصالااتحبياحاكةاحث صيا  ح  ينشاتحححح-3
ح ثتحث  بيع حث  ا  .حح

تشاك ح جا حث  صاحلث تقدياحط قشاحم اابح ا   حث  ان  ح   حث عقا ثتحث يبني حينتقاحإ  حححح-4
 عي ي حمياحينتجح ن حث  ثكاحمسحث يناز اتحث  انبي ،حلوا تا نحيجيحأ حيت ححث  با حث ع يي حلثح

حاص ح جا حث  صاح سح جا حث تقدياحلهضاا حمقي حألحمثيسح قا  ح  جن حث تقديا.ح
 

 ثانيا: التوصيات
حح ا  حتشاك ح جا حث  صاحلث تقدياحب ك ح  يسح يا ي حث  جا .حلوا نس  ح  ينشاتحإحيجيحححح-1

ي حلث بتال ي حلث ي ا ثتحلث ي اجاحلماحانح ايةا،حيا  حثختيا حميث ححث صنالي حلث سيا ح
حث يا نكسحبناءح   حتا يححثت ا حث صنا اتحألحثت ا حث راهحألحث جة حث ي تص .ح

حيجيحإ نالحث  ان  حلت زنعةاح   حث   قاتحث نقكا حبياحي ق حث ت اا حثرجتيا ن.حح-2
حث عش ثاياتحلث  دحمسحث تنالتحبكسحث   قات.حضال  حمساهي حث  ان  حث عقا ن حانحتنيي حححح-3
حضال  حمشا   حخباثءحث تقكي حث عقا  حانح جا حث  صاحلث تقديا.ححح-4
  ينشاتحححح%50ضال  حزنا  حث نس  حث تنحت ص حمقاب حث صيا  حل اا حث يصا ن حإ  حححح-5

ح ثتحث  بيع حث  ا  ،حلنت حخصيةاح ب حث تسا حث  ان  .حح
بيعاحح-6 ثرلتا ا ح انححضال  ح ث عقا  ح ث تقكي ح لمعايكاح لث دل ي ح ث يصان ح ث ي ال  ح يكاح

حتقكي حث عقا ثتحث يبني .حح
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 المراجع
 الكتب  (1
ح.حح2007،حبدل ح ث ح شا،حث قاها ،ححالمح سبةو التحليلوالم ل وف والفن دقوأمكسحث سكدحأ يدح  نن،ححح-
علرررىوالعقررر راتوالمبنيرررة"وفررر والضررراائروالعق ريرررةو"ضرررايبةوا طيررر نوالزراعيرررةو الضرررايبةوو م اااا ح ااادي ،ح-

ح.حح2018،ح ث حث نة  حث عاوي ،حث قاها ،حث   ع حث ثا ي ،ححالتشايقوالمق رنو المصايو
ح.ح2016ثلإلاند ن ،حححح-،حث دث حث جامهي موسوعةومع يياوالمح سبةطا لح بدث عابح يا ،ححح-
قر  ونوالضرايبةوعلرىووالضراائروالعق ريرةو ووو-التشايقوالضايب والمصرايوووم يدحأ يدحث ازثز،ححح- اطحح د نحح-

ح.حح2006،ح ث حث نة  حث عاوي ،حث قاها ،حح2005لسنةوو91الدخلوالص دروب لق  ونورقحو
المبررر داو الإجرررااءات،و"د روالرررد  والمضررريفةوفررر وعقرررودوو-مح سررربةوالرررنفا بااادحث ي ااا حإلااايا ك ح جاااا،حح-

ح.حح2014،حثممكسح  نشاحلث ت زنع،ح نعاء،حح4،حطالمش ركةوف والا ت ج"
 ة وبحوث في دوريات ومؤتمرات  ( رسائل علمي2
المررمتماوالضرررايب و،حث  اااان  حث عقا نااا حمساااتجدثتحلمسااات دثاتح)  ثلااا حمقا  ااا (أيياااسحم يااادح صااااحث اااديس،حح-

بار ااتاثكحمااعحماتاايحباااثيسحلتاهااالرححالجمعيررةوالمصررايةوللم ليررةوالع مررةو الضرراائرحالسرر دعوعشررا،
ح.حح2010ي  ك ححح29ح-27  وازحح

ياا ح نااالحث  ااان  حث عقا ناا حلماادمحماث ااا ح ااا   حث  ااان  حث عقا ناا حث جدياادحث يعااايكاحث دل  م ااا ح اادي ،حح-
،ح قاباا حمهنةوالمح سربةو المااجعرةو قضر ي والتنميرةو الإصرلاتوالاقتصر ديوو-الممتماوالد ل والن لث،حح ةا

ح23ح-22ث قااااها ،حح- اااه  حم ثل ااانحث يةناا حث  اااا ح  ي الااا  حلث ياثجعااا ،حاناادلحث نكااا حهك تااا  حح-ث تجااا نكس
ح.حح2008احح  ايب

احم ااااابحث قاااا   ح  ااا ححلاااعكدح بااادحث يااانع حم ياااد،ح- ح2008 سااان حح196ث  اااان  ح  ااا حث عقاااا ثتحث يبنيااا حلاقاااش
مررمتماوالضررايبةوالعق ريررةوبررينوالنتايررةو التطبيررم،وأد ديميررةوالسرر داتو،حلرا تاا حث تننك ياا ح" اااححلت  كاا "

ح.2009  ايباحححح-لمضلس حث ي الب  ح للتشا ثتحث يا ي حلث  انبي ححللعلوموالإدارية
 ( أخرى3
ماااا ح)ج(حح25)ث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحث يبنياا (،حث جانااد حث الاايي ،حث عااد حح2008 ساان حح196ث قااا   ح  اا حح-

ح.حح2008ي  ي حلن ححح23انح
ب  دث حث لا اا حث تننك ياا ح قااا   حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحث يبنياا ،حح2009 سن حح493 اث حلزناحث يا ي ح   ححح-

ح.ح2009أغس سحححح6تابعح)أ(،حانححح182،حث عد ححث   ااعحث يصان 
بتعاادي حبعاالحأ اااابح ااا   حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحح2012 ساان حح103 اااث ح ااايسحث جية  ناا حبقااا   ح  اا حح-

 يساايباحح6)تااابعحأ(،حااانحح49،حث جانااد حث الاايي ،حث عااد ح2008 ساان حح196ث يبنياا حث صااا  حبا قااا   ح  اا ح
ح.2012
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بتعاادي حبعاالحأ اااابحث لا اا حث تننك ياا ح قااا   حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحححح2013 ساان حححح378 اااث حلزناااحث يا ياا ح  اا حححح-
حح10تااابعح) (،حااانحححح159،حث   ااااعحث يصااان ،حث عااد حح2009 ساان حححح493ث يبني حث صااا   حبقاااث حلزناااحث يا ياا ح  اا حح

ح.حح2013ي  ي حح
ان  ح  اا حث عقااا ثتحبتعاادي حبعاالحأ اااابح ااا   حث  ااحح2014 ساان حح117 اااث ح ااايسحث جية  ناا حبقااا   ح  اا حح-

ح17مااااااا ح)أ(،حاااااانحح33،حث جانااااد حث الااااايي ،حث عااااد ح2008 سااااان حح196ث يبنياااا حث صاااااا  حبا قااااا   ح  ااااا ح
ح.2014أغس سحح

بتعاادي حبعاالحأ اااابحث لا اا حث تننك ياا ح قااا   حث  ااان  ح  اا حث عقااا ثتحححح2016 ساان حححح119 اااث حلزناااحث يا ياا ح  اا حححح-
حح20)تاااابع(،حاااانحححح66،حث   اااااعحث يصاااان ،حث عاااد حح2009 سااان حححح493ث يبنيااا حث صاااا   حبقااااث حلزنااااحث يا يااا ح  ااا حح

ح.حح2016ما رحح

ا:
ً
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