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  : الدراسةملخص
 والسياسية  والاقتصاديةوامل البيئية والاجتماعية     هذه الدراسة في الع    تبحث
 تؤثر في سوق الإسكان في المملكة العربية        التي والثقافية والجغرافيةوالإدارية  

السعودية، وتحليل الاختلال الحالي بين العرض والطلب من أجل تحقيق فهـم            
ئـم  واضح لهذه السوق، وبالتالي تحسين كفاءته وفاعليته في توفير السكن الملا          

 الراهن للإسـكان    الوضعتحديد  : وتهدف هذه الدراسة لأمرين   . لسكان المملكة 
تحديد العوامل التي تؤثر على العـرض       : في المملكة العربية السعودية، وثانيا    

وقد تم جمع البيانات الأولية المـستخدمة فـي هـذه           . والطلب في هذا السوق   
 مؤسسة وجهاز من    ٤٠ في   الدراسة عبر استبيانات تم إرسالها لخبراء الإسكان      

وزارة الإسـكان،  : القطاعين العام والخاص في جميع مناطق المملكة، شـملت      
وزارة الشؤون البلدية والقروية، وصندوق التنمية العقارية، والمؤسسة العامـة          

 الصناعية الـسعودية، وبنـك التـسليف والادخـار،          ريةللتقاعد، الغرف التجا  
يـة، والجامعـات، والجمعيـات الخيريـة        وشركات البناء، الوكـالات العقار    

 ٤١٧وقـد وردت  . والإسكان، والبنوك التجارية وشركات التمويـل العقـاري    
وأظهـرت النتـائج أن    .  باستخدام التحليل العـاملي    إحصائيااستبانة تم تحليلها    
 لذوي الدخول المنخفـضة   تدلة ولاسيما السكن بأسعار مع    اكن،الطلب على المس  

 العرض بشكل واضح، وأما العوامل التي تؤثر فـي          في الوقت الحاضر يفوق   
 عاملا بحسب حجـم     ٣٢العرض والطلب في سوق الإسكان السعودي فكانت        

 الإدارية والتنظيميـة، الأسـباب العقاريـة        الأسباب: التأثير والأهمية كالتالي  
 والتنموية، الأسباب العقاريـة والهندسـية،      الإستراتيجيةوالاقتصادية، الأسباب   

قتصادية ترتبط بارتفاع الأسعار، وأخيرا أسباب تعود إلـى التركيبـة           أسباب ا 
 علـى من العوامل المؤثرة    % ٧٦ وكانت تلك العوامل تفسر مجتمعة       .السكانية

 ما حقق فهما واضحا لهـذا الـسوق بهـدف تحـسين             وهو. العرض والطلب 
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 ديناميكيته، ووضع آليات إضافية تسهل عملية الفهم والتدخل النظامي وتحفيـز          
  .الاستثمار بهذا السوق

  
Factors Affecting Supply and Demand within the Saudi 
Housing Market  

 
Abstract 

This study examines the environmental, social, economic, 
political, geographic, administrative and cultural factors 
affecting the housing market in the Kingdom of Saudi 
Arabia, analyzing the current imbalance between supply and 
demand in order to achieve a clear understanding of this 
market and thus improve its efficiency and effectiveness in 
providing adequate housing for the Saudi population. The 
objectives of this study were, firstly, to define the present 
status of housing in Saudi Arabia and, secondly, to identify 
the factors affecting supply and demand. The primary data 
used in this study was collected from a questionnaire survey. 
Questionnaires were sent to housing experts in 40 public and 
private sector organizations across all regions of the 
Kingdom, including the Ministry of Housing, the Ministry of 
Municipal and Rural Affairs, the Real Estate Development 
Fund, the Public Pension Agency, Saudi Chambers of 
Commerce, the Saudi Credit and Savings Bank, construction 
companies, real estate agencies, universities, housing 
charities, and commercial banks and mortgage companies. 
417 completed questionnaires were received, and the 
responses processed using statistical factor analysis. The 
findings indicate that demand for housing, in particular 
affordable housing for those on lower incomes, at present 
greatly outstrips supply, the factors most affecting supply and 
demand within the Saudi housing market being, in 
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descending order of significance: administration and 
regulation; the economic aspects of real estate; strategy and 
development; real estate in terms of engineering; financial 
considerations associated with higher prices; and population 
demographics. These factors were found to account for 76% 
of those presently affecting the market. It is argued that these 
findings, in providing a detailed analysis of the 
supply/demand dichotomy, will facilitate the development of 
appropriate mechanisms for stimulating investment and 
statutory intervention in the Saudi housing market. 
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  الدراسةموضوع. ١

 في المملكة العربية السعودية ارتباطاً وثيقاً بمفـاهيم         الإسكان يرتبط سوق   
 دراسة هذا السوق وتحليله إلى مجموعـات         والتنمية، وتستند  ارالرفاه والازده 

 البيئية والاجتماعية والاقتصادية والثقافيـة، التـي تحكـم          العواملواسعة من   
 ).Assaf et al., 2010( السوقين بهذا وتوجه احتياجات وتفضيلات المرتبط

 وإمكانـات   ووسـائل  وفوقية، تحتية   أساسية منظومة هذا السوق بنى      يخدم كما
 علـى  تلعب دورا كبيرا فـي التـأثير         ومتنوعة، مالية مختلفة    وقوىوخدمات  

 وفاعليتـه  هذا الـسوق    كفاءةعوامل العرض والطلب فيه وبالتالي التأثير على        
)Allen et al., 2012.(السعودي عن غيـره مـن   الإسكان سوق يختلف كما 

 الأخرى في ظل غياب بعض القوى الهيكلية المؤثرة         الدول في   الإسكانأسواق  
يوجد نظام واضح ودقيـق      لا:  فمثلا ،في عوامل العرض والطلب لهذا السوق     

بشأن الحيازة، وعدم تطوير نظام الرهن العقاري، وعدم وجود نظام للضرائب           
 فقد جاءت هـذه الدراسـة       ولذا ).٢٠١٢ الحديثي،(والعقارات  على الأراضي   

 والعوامل والأسـباب    ،لتبحث بعمق في الوضع الحالي لسوق الإسكان بالمملكة       
 العرض والطلب فيه للإجابـة علـى تـساؤلات الدراسـة            آليةالتي تؤثر في    
  :الرئيسية التالية

  . يدالسعوماهي العوامل المؤثرة في سوق الإسكان ) ١ (
  . الأهمية النسبية لكل عامل من العوامل المؤثرة في هذا السوقهي وما )٢(

 الفهم الواضح لهذا السوق بهـدف تحـسين كفاءتـه    يق من أجل تحق  وذلك
 ووضع آليات إضافية تسهل عملية الفهم والتدخل والاسـتثمار بهـذا            وفعاليته،

  .السوق
  الدراسةأهمية.٢

  :يلي تبرز فيما  من عدة جوانبا أهميتهدراسة اله هذتكتسب
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من موضوع الدراسة ذاتها إذ تعتبر قضية الإسـكان مـن موضـوعات              -١
الساعة في المملكة العربية السعودية بشكل خاص، ومن التحديات الراهنة          
والمستقبلية التي تواجه الدول والمجتمعات سواء المتقدمة أو النامية بشكل          

تؤثر فـي تحقيـق     وهي مشكله ذات جذور متعددة كما أن لها أبعادا          .عام
التنمية المستدامة، ولهذا الموضوع ارتباط وثيق كذلك بتقليل الفجوة بـين           
الطبقات الاجتماعية، ورفع مستوى الاستقرار الأمني والسياسي وتحقيـق         

ولعل ما يؤكد على أهمية وإلحاح هـذه  ).Blau, 2010(السلام الاجتماعي 
الهيئة العامة للإسكان في    القضية بالمملكة العربية السعودية أن أنشأت لها        

 .٢٠١١للإسكان في عام  ثم أنشأت وزارة مستقلة٢٠٠٧عام

كما تظهر أهمية هذه الدراسة في تنوع مفردات عينة المشاركين فيها مـن          -٢
جهة أخرى حيث استهدفت هذه الدراسة مشاركة المختـصين والعـاملين           

لحكومية الجهات المرتبطة بقطاع الإسكان في القطاعات ا       في والمشاركين
وزارة الإسـكان، وزارة الـشئون البلديـة والقرويـة،          : والخاصة التالية 

الجامعات السعودية، مؤسسات وهيئات الإسكان الخيري، صندوق التنميـة        
العقاري، المؤسسة العامة للتقاعد، بنك التـسليف والادخـار الـسعودي،           

 ـ         ة، الغرف التجارية الصناعية، شركات المقـاولات والإنـشاءات العقاري
 .البنوك التجارية، شركات التمويل العقاري، وأمارات المناطق

  الدراسةأهداف.٣

 : الدراسة كما يليأهداف تمت صياغة فقد على ما سبق بناء

التعرف على الوضع الحالي لقضية الإسكان والمساكن في المملكة العربية           -١
 .السعودية

 ـ في عوامل العرض والطلب      لمؤثرة االأسباب   على   التعرف -٢  سـوق  يف
 .الإسكان بالمملكة العربية السعودية
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 الأهمية النسبية لكل عامل من العوامل المؤثرة في سـوق الإسـكان             بيان -٣
 .السعودي

   النظريالإطار.٤
  يدرس الوحدات السكنية التي يعيش فيها الإنـسان  علم Housing الإسكان

تحتيـة   السكنية وخدمات البنى ال    دةكمنظومة متكاملة تتكون من الأرض والوح     
 أنه دراسة لسوق كما ،)Malloy and Davidson, 2013(والفنيةالاجتماعية 

إنتاج المساكن وأيضاً دراسة لرغبات ومتطلبات النـاس الخاصـة بمـساكنهم            
 وأيـضاً تـأثير   ملائم،والمشاكل التي يتعرض لها الناس للحصول على مسكن         

 ,Hammond and Noyes( وثقافيـاً الإسكان على الناس نفسياً واجتماعيـاً  

 العوامل المؤثرة على هذا السوق      دراسةوتتطلب الدراسات الإسكانية     ).2009
 علـوم و والمرتبطة بعلوم مختلفة كعلوم السياسة والاقتصاد والإدارة والتسويق       

 ، المدنيـة  والهندسةالاجتماع والنفس والقانون، والاقتصاد المنزلي، والعمارة،       
الدراسات الإحـصائية الخاصـة بهجـرة       وجغرافيا السكان وتخطيط المدن، و    

  ).(French,2006السكان ومعدلات النمو والتخطيط الحضري 
 المسببات والمؤثرات على سـوق الإسـكان بـاختلاف          تحليل يختلف كما

 عوامل أنها على الاقتصادي فيراه )(Fordham, 1998 الموضوعالرؤية لهذا 
 تثمار للاس مصدرا وكونه موالدع والعائد والقروض والتكاليف دخلال تعود إلى 
 نتـاج  العوامل ترتبط بإ   تلك  والمسوق المنتج ويرى ،للادخار ووسيلة الطويل،
 وفي تكلفة بأقل السكنية الوحدات بناء و والتأثيث، والتسويق والصناعة المسكن

 وتحليل العوامـل المـؤثرة فـي العـرض         ودراسة ،المناسبين مكانوال وقتال
 وتـشغيل  وإدارة تنظـيم  لك العوامل تعـود إلـى   تفيرى الإداري  أما .والطلب
 عقـود ب  مرتبطة أكثر  العوامل القانوني ويراه  والمرافق العامة  للمباني وصيانة

 العدالـة  تحقيق   وعملية والمستأجر، المالك بين والعلاقة والرهن والشراء البيع



– – 

 

 - ٥٣٧ -

 والـنظم  للـوائح ا  وتحليـل  ، والمستأجرين والمـشترين   والبائعين،  الملاك بين
 العوامل المرتبطـة    تلك الاجتماعي ويراه.المشرعون يضعها التي شريعاتوالت

   التـي  الـسليمة  الاجتماعيـة  والحيـاة  والمجتمـع  بشكل أساسـي بالأسـرة    
 ارتباط وهو المعيشة، متطلبات ل أساس هو كما الجريمة، أو الفاحشة تشوبها لا

 لأصـناف  تفاعـل  حركة  وهو ،الجديدة المناطق في واستيطان المحلية، بالبيئة
 ,Gallent and Carmona).وثقافيـاً و  واجتماعيـاً  عقائدياً البشر من مختلفة

2003)  
  الإسـكان مـن المواضـيع      أسواق المؤثرة على    العوامل دراسة   تعتبر لذا

 .باهتمام من باحثين ودارسين من تخصـصات متنوعـة         حظيت التي المتشعبة
 ويمكـن   .مختلفـة  برؤى الموضوع هذا ومناقشة شرح منهم كثير حيث حاول 

 دراسـات  إلى  بشكل عام  الإسكان سوق   تحليل  التي تناولت  الدراسات تصنيف
 في  ولكن بيئية، ودراسات إيكولوجية، ودراسات عقارية، ودراسات دية،اقتصا

هذه الدراسة سيتم التركيز على الدراسات السابقة التي تناولت سوق الإسـكان            
دراسات التي تم الاطلاع عليهـا مـا    ومن أهم ال ،في المملكة العربية السعودية   

  :يلي


 

واهتمت الدراسة بتقدير أعداد ومساحة ونوع المساكن في المملكة العربية          
سة م وهدفت الدرا٢٠٢٥ / هـ١٤٤٥عام السعودية للعشرين سنة القادمة حتى

إلى التعرف على خصائص المساكن وآراء السكان وتطلعاتهم حول السكن في           
المملكة العربية السعودية وذلك بالتركيز على مساحة ونوع المساكن وشـملت           

الجديـدة   المـساكن  ونوع ومساحة أعداد تقدير .الدراسة جميع مناطق المملكة   
  .المملكة مناطق لمختلف المطلوبة
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  :النتائج التالية موتوصلت الدراسة إلى أه
 من والعالمي والإقليمي المحلي الصعيد على والأمني السياسي الوضع إن -١

 لأنواعهـا  والمحـدد  المـساكن  علـى  الطلـب  على المؤثرة أهم العوامل 
  .الاجتماعية والنواحي الاقتصاد على المباشر وذلك لتأثيره وأحجامها،

ونوعيـة   جتماعيـة الا الحياة نمط على تغييرات أن هناك إمكانية لإحداث    -٢
 .المساكن

 على قادرة يجعلها بما للبناء المنظمة القوانين لتطوير ماسة أن هناك حاجة   -٣
 الأسرة متطلبات تناسب التي العصرية المساكن من نوعيات الوصول إلى 

  .الهوية المحلية الوقت نفسه في وتعكس
 وعـدم  ،المناطق في التركيبة السكانية    بين الإقليمي التباين اتضح استمرار  -٤

للأيدي  المناطق حاجة مدى نتيجة نفسها بالدرجة السعودة تطبيق سياسات 
  .الخصوبة معدلات تراجع مع التنمية عجلة لدفع الوافدة العاملة

 فتـرة  فيكـل  للمملكة الجديدة المساكن على زيادة الطلب  الدراسة توقعت -٥
 .خمسية

 . وأعدادهاضرورة إعادة بناء المساكن القائمة والاستفادة من مواقعها -٦

 .المملكة في الشعبية المساكن أعداد تناقص الدراسة توقعت -٧

 .مناطق المملكة لجميع للشقق التراكمية الأعداد زيادة استمرار يتوقع -٨

 .للفلل التراكمية الأعداد زيادة الدراسة توقعت -٩

 المـستقل   Duplexالـدوبليكس   ارتفاع الطلب على السكن المتلاصق -١٠
 .والتكلفة الأرض مساحة ربصغ يتميز والذي والحديث

 الجديـدة  للمـساكن  المطلوبة السكنية الأراضي مساحة الدراسة حددت -١١
 زيـادة  علـى  وتؤكـد  خمسية، فترة كل في إدارية منطقة كل بالهكتار في 

 وذلـك  سـبقتها،  التـي  الفترة عن فترة كل في السكنية المطلوبة  المساحة
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 إلـي  تحتـاج  التـي  المناطق وكانت أعلى  السكان، عدد في الزيادة بسبب
  .منطقة الرياض تليها المكرمة مكة منطقة هي سكنية أراضي

 الإسكان السياسات خل من الممتدة الأسرة تشجيع أهمية الدراسة تؤكد -١٢
 وذلـك . العقـاري  التنمية صندوق قروض في الأولوية بإعطائها مستقبلا

 حيـث  الجديـدة  المـساكن  على الطلب تقليل في نسبة  الفاعلة لمساهمتها
 وبنـسبة  الرئيـسة،  المـدن  في% ١٢ بنسبة الحالي الطلب بتقليل ساهمت

 .القرى في % ٢٦,٥ وبنسبة المتوسطة، المدن في  %٢٧


 

. وكانت الدراسة حول واقع الإسكان التنموي في المملكة وسـبل تطـويره   
لى التعرف على الواقع التنموي للإسكان فـي المملكـة مـن خـلال        وهدفت إ 

 .مشاريع الإسكان الخيرية المنتشرة في مناطق المملكة

 وتنوعت النتائج التي توصلت لها الدراسة إلى نتـائج تهـتم بالجوانـب             
الاجتماعية، وأخرى تهتم بالجوانـب الاقتـصادية، وثالثـة تهـتم بالجوانـب             

: هم النتائج المرتبطة بالجوانب الاجتماعية فقد تمثلت فـي    فبالنسبة لأ . العمرانية
ضرورة توفير تنظيمات اجتماعية داخل الإسكان التنموي وأهمية تجنب صـبغ      
المشروع بصفات ترتبط بإسكان الفقراء، وضرورة تجنـب تمليـك الوحـدات        

أما بخصوص النتـائج المرتبطـة      . للمستفيدين حتى لا يتم بيعها والمتاجرة بها      
مراعاة قابلية المواقع   : وانب الاقتصادية فكان من المهم التركيز على التالي       بالج

وأما ما  . للنمو إضافة إلى أهمية ما يرتبط بعوامل وتقنيات الترشيد في الإنشاء          
ضرورة تكامل المرافق   : يتعلق بالجوانب الاقتصادية فكانت أهم النتائج ما يلي       

ني والعمـل الجـاد علـى معرفـة     والخدمات وأهمية المرونة في تصميم المبا   
رغبات المستفيدين واحتياجاتهم وتلبيتهـا، وضـرورة تـوفير الخـصوصية           
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تنفيذ هـذه الاسـكانات      في الجودة الاجتماعية، إضافة إلى التركيز على ضبط     
 .التنموية

 

وكانت الدراسة حول خصائص المسكن وتوجهات السكان فـي المملكـة           
وهدفت الدراسة إلى التعـرف علـى خـصائص الـسكان           . ة السعودية العربي

 وتطلعاتهم حول الـسكن فـي المملكـة العربيـة           آراءهمالمساكن واستطلاع   
السعودية كما هدفت على التعرف على مساحة وأنواع المساكن والخـصائص           
الديمغرافية لسكان مناطق المملكة الـثلاث عـشرة وكـذلك الوقـوف علـى              

  .اتهم حول مساكن المستقبلاحتياجاتهم ورغب
  :وخلصت الدراسة إلى النتائج التالية

ارتبط الطلب على بعض أنواع المساكن بمستوى دخل الأسرة، كلما ارتفع            -١
الدخل زاد الإقبال على السكن في الفلل، وكلما قل زاد الإقبال على السكن             

  .في البيوت الشعبية
نوع مـن المـساكن لـه       يقترح تشجيع بناء البيوت المتلاصقة لأن هذا ال        -٢

 .مميزات الفلل

 .اتضح أن نصف المساكن تم بناؤها بتمويل ذاتي من مدخرات الأسر -٣

يلاحظ المبالغة في مساحة الأرض المقام عليها المساكن والتي يهدر جزء            -٤
 .منها على شكل ارتدادات

 ألف ريـال تـشكل      ٨٥٠٠٠٠بلغ متوسط القيمة الإجمالية للمبنى السكني        -٥
 %.٢٨ا قيمة الأرض منه

 :كما توصلت الدراسة إلى التوصيات التالية

ضرورة خفض قيمة الراضي السكنية من خلال تطوير سياسات وضوابط           -١
 .فاعلة للمنح الحكومية
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سرعة إعادة النظر في أنظمة وسياسات البلدية المتعلقة في تقسيمات قطع            -٢
  .الأراضي والعمل على تقليل مساحة القطع لتقليل تكلفة السكن

القطاع الخاص على المشاركة في بناء المساكن من خلال تكـوين           تشجيع   -٣
شركات تنمية عقارية مساهمة متخصصة في الاستثمار في بناء المـساكن           

 .وبيعها بالتقسيط على السكان

أهمية توفير مساكن مناسبة لسكان بيوت الصفيح بحيث يعطون الأولويـة            -٤
 .في السكن والمنح والقروض

لية للبناء ومراقبة الجودة النوعية خصوصا      ضرورة تطوير مواصفات مح    -٥
 .للخرسانة المسلحة حفاظا على السلامة وإطالة أعمار المباني

أهمية رفع كفاءة الخدمات العامة من كهرباء وهاتف وماء وتحسين حالـة             -٦
 .المرور وإضاءة الشوارع

 

الإسكان الميـسر وتطـوير المعـايير لأنمـوذج         وتناولت هذه الدراسات    
مستقبلي من الإسكان في المملكة العربية السعودية، وتصاميم الوحدات السكنية          
في مشاريع الإسكان الخيري، وتأثير النمو السكاني في بيئة المدن في المناطق            

 .وتمكين الأسر الفقيرة من توفير المساكن لأنفسهم. الصحراوية

دراسات إلى استنباط معايير وأسـس لبـديل إسـكاني          حيث هدفت هذه ال   
مستقبلي ميسر، يحقق احتياجات الأسر السعودية ويمكن امتلاكه ضمن مقدرتها          
المالية، وتم النظر في التجارب العالمية للإسكان الميـسر ودراسـة العوامـل             
. المساهمة في تحقيقها، وتم رصد أهم عواملها ومن ثم مناقشتها بشكل تفصيلي           

ضافة إلى اقتراح بعض التصاميم للوحدات السكنية في مـشاريع الإسـكان          بالإ
  .الخيري، بالإضافة إلى التعرف على تأثير النمو السكاني على المدن
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أظهرت الدراسات أن هناك مجموعة من العوامل والمعايير التي تـساهم           
ويتـضح تـأثير    . بشكل فعال في جعل الإسكان ميسرا لنسبة أكبر من الأسـر          

هذه العوامل في مرحلتي التصميم العمراني والمعماري والبعض الآخر         بعض  
يظهر تأثيره في مرحلة التنفيذ أو من خلال توفر وتنـوع فـرص التمويـل،               
وبالرجوع إلى هذه المعايير يمكن لجميع المهتمين بموضـوع الإسـكان مـن             

اسـتنباط  ) معماريين، ومخططين، ومطورين، وممولين، وصانعي القـرارات      (
ديد من الحلول الإسكانية الميسرة التي تجعل الإنفاق على امـتلاك الوحـدة             الع

. السكنية من دخل الأسرة لا يؤثر على جوانب الإنفاق الـضرورية الأخـرى            
بالإضافة إلى اقتراح بعض نماذج لتصاميم الوحدات الـسكنية فـي مـشاريع             

وضع الحلـول   الإسكان الخيري ومراعاة الفوارق البيئية للأسر، بالإضافة إلى         
  .المناسبة لتأثير النمو السكاني على المدن

 
وركزت هذه الدراسة على سوق الإسكان في المملكة العربية السعودية من           

  .جوانب المشاكل الهيكلية والتمويل والإمكانات المستقبلية
قانون الـرهن    أبرزها كان التي الهيكلية المشكلات وهدفت الدارسة لبحث  

العقاري المقترح وفوائده المحتملة، والتمويـل والملكيـة الخاصـة للمنـازل،            
  .والإهلاك والقيود المحتملة على فاعلية قانون الرهن العقاري

  :وتوصلت إلى النتائج والتوصيات التالية
 ليلة بين للإسكان الموجه التمويل يحول قطاع  لن العقاري الرهن قانون نإ -١

  .وضحاها
 لـن  ولكنـه  فعلي، طلب إلى المحتمل الطلب على تحويل  القانون اعدسيس -٢

  .بشكل مباشر العرض قيود يعالج
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سيمكن من خلق عوامل مساعدة حقيقيـة،        العقاري الرهن قانون أن إقرار  -٣
 .معا الطلب والعرض لزيادة عاملا مهما وسيكون

 مـستويات  في خصوصا الطلب على المساكن   تنشيط إلى القانون سيؤدي -٤
 .والمتوسط خل المنخفضالد

 الجديـدة  الأعمـار  سيمكن قرار قانون الرهن العقاري من جذب شركات        -٥
التـي   الخلـيج  منطقة من أخرى أجزاء في التنمية فرص بسبب انخفاض 

  .الأخيرة السنوات في كثيرا تراجعت
 شـركات  سيدعم المساكن، من المعروض الجديد  وتعزيز الطلب تنشيط إن -٦

إلى تـوفير   المساعدة وهو ما سيؤدي  الخدمات من اوغيره والتأمين التقييم
  .والتنمية مستقبلا الاقتصادي للنمو منصة

 السوق العقاريـة الـسعودية     ستصبح العقارية، الرهون من المزيد بيع مع -٧
 العقارية الرهون على الفائدة أسعار تحدد أن البداية في  ويمكن .أكثر عمقا 

 الوقـت  مـع  ولكن سنة، 30 جللأ الأمريكية الخزانة إلى سندات بالإشارة
 سـوق  ظهـرت  إذا وخصوصا بها، الخاص منحنى العائد  السوق ستطور
 الخطـوات،  أصـعب  الأراضـي  من واف قدر إطلاق كان وربما .ثانوية
 الأراضـي  مـن  المعـروض  ظـل  فلو ذلك، من حدوث  مناص لا ولكن

 لـب الط أشعل بما الجديد العقاري قانون الرهن  فإن مقيدا، للبناء الصالحة
 فـي  ستكون لذلك الحتمية العرض، والنتيجة  في مقابلة زيادة إحداث دون
 والتنويـع  النمـو  فـسيحفز  المنـازل  ملكية  أما انتشار  .أعلى أسعار شكل

  .الاقتصادي
والمنخفـضة   المتوسطة الطبقتين في مستغلة غير إمكانيات اقتصادية  هناك -٨

 تمكـن  التـي  سائلبالو الطبقتين هاتين بتزويد إطلاقها يمكن والمتوسطة،
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 فـي  أساسا للإقراض  وتشكل الخاص، منزلهم امتلاك من المنتمين إليهما 
 . المستقبل

 
واهتمت الدراسة بالتركيز على تمويل الإسـكان فـي المملكـة العربيـة             

ر وهدفت الدراسة إلى اقتراح آليات ووسائل تمويل تساهم في تـوفي          . السعودية
كمـا ركـز    . المساكن وجعلها في متناول الأسر في المملكة العربية السعودية        

وقد استخدم الباحثون المنهج الوصـفي      . البحث على برامج التمويل الحكومية    
  : وتوصلوا من خلاله إلى النتائج التالية. الوثائقي المقارن

 ـ          -١ ة قلة عدد قنوات التمويل الحكومي لبناء المـساكن فـي المملكـة العربي
  .السعودية والتي باتت محصورة على صندوق التنمية العقارية

عدم تناسب المبلغ المقدم من الصندوق حاليا مع الأسعار الفعلية في السوق            -٢
  .العقاري السعودي

  :وقد أوصى الباحثون بوضع آليات للتمويل على النحو التالي -٣
ايـة  ضرورة تحديد وتصنيف الفئات في المجتمع السعودي المستحقة للرع         -٤

  .السكنية
أهمية تخصيص برنامج تمويل حكومي خاص بالأرامل والمطلقـات وذو           -٥

  .الاحتياجات الخاصة
ضرورة تنويع قنوات التمويل المقدمة سواء مـن القطـاع الحكـومي أو              -٦

  الخاص
 

واهتمت هذه الدراسة بتناول وتقييم عوامل الرضا السكني لسكان الإسكان          
وهدفت الدراسة إلى قياس مـستوى      . السعودية ي العام بالمملكة العربية   الحكوم

الإسكان الحكومي والتعرف على الخـصائص       الرضا السكني العام لسكان هذا    
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 إلـى جانـب التعـرف علـى        .لسكانه الديموغرافية والاجتماعية والاقتصادية  
هـا  الإسـكان ومقارنت  الخصائص المعمارية والمكانية للوحدات الـسكنية فـي     

كما هدفت الدراسة إلى التعرف     . بمثيلاتها في الوحدات السكنية السابقة للسكان     
السكنية في  ) الحارة(الخصائص التخطيطية والمكانية والخدمية للمجاورة       على

 وتحديد مدى   .ومقارنتها بمثيلاتها في المجاورة السكنية السابقة للسكان       الإسكان
واسـتخدمت  . ني العـام للـسكان    هذه الخصائص بمستوى الرضا السك     علاقة

الاستقرائي الكمي باستخدام الطرق الإحصائية التحليلية لتحقيق        الدراسة المنهج 
 .والإجابة على تساؤلاتها أهداف الدراسة

 وتوصلت الدراسة إلى نتائج مهمة ترتبط بتوجيه الاهتمام الكافي عند إقامة          
 الغرف، التصميم   مساحة المسكن، مساحة  (مشاريع الإسكان لخصائص المسكن     

بالإضافة . ، والاهتمام بخصائص الحارة المعمارية    )والداخلي للمسكن  الخارجي
للتقليل من المدة الزمنية اللازمة للانتظار من أجـل الحـصول            إلى وضع آلية  

  .الميسرة للبناء على القروض المالية
 

سياسـات عامـة تـؤمن    نحـو  : وكانت هذه الدراسة بعنـوان الإسـكان     
  ".الاحتياجات المستقبلية

واستهدفت الدراسة مناقشة قضايا الإسكان وكيفية امتلاك الغالبية العظمى          
وقد توصل الباحث لنتيجة مهمة وهي عجز صـندوق         . من المواطنين لمساكن  

التنمية العقارية عن الوفاء بمتطلبات طالبي السكن وكذلك تفاقم المشكلة نتيجـة        
كما توصل لحاجة المملكة إلى أكثر من ثلاثة ملايـين        .  الصندوق لكثرة شروط 

  .وحدة سكنية خلال العشرين السنة القادمة
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وركزت الدراسة على أهمية ودور صندوق التنميـة العقاريـة والبنـوك            
وهدفت إلى دراسـة أهـم جوانـب    . التجارية في تمويل بناء المساكن الخاصة  

وإمكانية التوصل إلى صـيغة     .  الإسكان في المملكة وهو جانب التمويل      مشكلة
تعاون مشترك بين صندوق التنمية العقارية والبنوك التجارية في تمويل بنـاء            

 .المساكن الخاصة في المملكة

  :وخلصت الدراسة إلى النتائج التالية
ارية في  إمكانية نجاح فكرة تعاون صندوق التنمية العقارية مع البنوك التج          -١

  .تمويل بناء المساكن الخاصة في المملكة
أن هذا الأسلوب سيخفض تكلفة التمويـل علـى المـواطن والـسبب أن               -٢

ممـا  . صندوق التنمية العقارية سيدفع نصف التكلفة أو قريبا منه بلا فوائد          
  .يعني أن الأرباح ستكون على القسم المتبقي الذي يخص البنك التجاري

 .ن العقاريتأييد فكرة نظام الره -٣

 .إمكانية إنشاء مجمعات سكنية تحتوي على وحدات مناسبة للمواطنين -٤

 . ريال٢٠٠٠أن الحد المناسب للأقساط الشهرية هو  -٥

 
 وتناولت هذه الدراسة التطوير العقاري لتقسيم الأراضي السكنية بالتركيز         

 وهدفت هذه الدراسة إلى محاولـة معرفـة    .على مدينة الرياض كحالة تطبيقية    
جدوى التطوير العقاري للإحياء السكنية وأسباب عـزوف المـستثمرين عـن           
التطوير المتكامل، ومدى قناعة المطورين بأن التطوير البنيوي ذو عائد يبـرر        

 .تكاليفه

  :وقد توصل الباحثان للنتائج التالية
  .خططسعر متر الأرض متقارب بغض النظر عن موقع الم -١
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  .سعر بيع الأرض بعد التطوير يخضع للجهة التي يقع فيها -٢
 .أهمية التطوير العقاري المتكامل حتى لو أدى إلى زيادة سعر البيع -٣

التطوير المعمول به غير كامل لأنه يعتمد على تطوير الأرض فقـط دون            -٤
 .المسكن

 ـ     -٥ ة التطوير الحالي للأراضي يساعد على عملية التداول والمزايدات العقاري
على الأراضي ثم المبالغة بالأسعار وهو سبب رئيسي في ارتفاع أسـعار            

 .الأراضي

وكانت أبرز توصية خلصت لها الدراسة أن يشرع المطور ببناء ما لا يقل             
 .من الحي من اجل تقليل عملية المضاربة في الأسعار% ٢٠عن 


 

 العقـاري، والـدور    للقطـاع  الراهن الوضع وركزت الدراسة على رصد   
 التطـورات  أبـرز  وهدفت الدراسة إلى تحليل   . العقاري الرهن لنظام المأمول

-٢٠٠٠العربية السعودية خلال المدة      المملكة في العقاري القطاع شهدها التي
مـة العقاريـة    العقاري، ودراسة دورة في المنظو     الرهن نظام م وتقييم ٢٠٠٨

. العقاري الرهن لنظام المحتملة المنافع على الضوء بالمملكة عن طريق تسليط   
واعتمدت منهجية الدراسة على النهج الوصفي وذلـك مـن خـلال تجميـع              
المعلومات والبيانات المتصلة بالعقار في المملكة بشكل عام والمتعلقة بـالرهن           

  .العقاري بشكل خاص
  : نتائج أهمها ما يليوقد توصل الباحث إلى عدة

 مـع  يتناسب ولا متحفظا التجارية المصارف من العقاري لا يزال التمويل   -١
  .العقاري ومع حجم احتياجه للتمويل القطاع أهمية
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إن تفعيل نظام الرهن العقاري سيؤدي إلى تفعيل النظام العقـاري وخلـق             -٢
  .طلب ومعروض حقيقي سيؤدي إلى توفير المساكن

  . العقاري القطاع جديدة ومتنوعة لتنشيط ويليةتم وسائل ضرورة طرح -٣


 
الأبعاد الاجتماعية والاقتصادية للمسكن في البيئات الريفية       "وكانت بعنوان   

عبـداالله بـن    وهي دراسة ميدانية غير منشورة أجراها       " في المجتمع السعودي  
وهدفت الدراسة إلى البحث في المتغيرات لعدد من المجتمعات         . حسين الخليفة 

السكانية القروية التي تتعايش فيها أُسر ذات مستويات اجتماعيـة واقتـصادية            
وسكنية متفاوتة وهو ما يجعل بحثياً مناسـباً لإلقـاء الـضوء علـى الأبعـاد               

  .الاجتماعية والاقتصادية للمسكن
  :لدراسة للنتائج التاليةوتوصلت ا

يوجد تباين منظور في المكونات الأساسية للمسكن الريفي، حيث تتـدرج            -١
تلك المكونات من البساطة المتمثلة في ضيق مساحة المسكن وقلة غُرفـه            

  .وفراغاته، ومحدودية التخصص الوظيفي للفراغات
توصلت الدراسة إلى أن التوزيع النسبي للفراغات حسب نوعهـا يعكـس             -٢

قيقة مؤداها أن الفراغات التي تلبي وظائف غريزية كـالنوم والراحـة            ح
والأكل والشرب والتبول تأتي في مقدمة الفراغات الأكثر حـضوراً فـي            

  . غالبية المساكن
توصلت الدراسة إلى أنه كلما ارتفعت القيم في المتغيرات المستقلة المتمثلة            -٣

سرة، وحجـم الـذكور ذوي   في كل من حجم أفراد الأسرة المقيمين مع الأ  
 سنة فأكثر في الأسرة، الاستفادة من صندوق التنمية العقارية،          ١٢الأعمار  

والاستفادة من الجمعيات الخيرية فإنهم أكثر احتمالاً في الميل إلى الإقامـة     
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في المساكن الشعبية والعشش والصنادق والخيام، أما بخصوص المتغيـر          
المساكن الجيدة والمتوسطة مقابل    (ثل في   التابع الخاص بحالة المسكن المتم    

فقد اتضح من نتائج الدراسة أن هناك متغيرات مـستقلة          ) المساكن الرديئة 
ذات تأثير عكسي في هذا المتغير وتتمثل في كل من حجم أفراد الأسـرة              

 وحجم العمالـة    ،المقيمين مع الأسرة، وحجم المنفصلين والأرامل بالأسرة      
  . النسائية

 
حظيت قضية الإسكان بالعديد من البحوث والدراسات، ولعل ذلك يعكـس           
مدى أهميتها لكونها من أهم القضايا التنموية التي تواجه المجتمعات البـشرية            

وركزت هذه الدراسات على عدة جوانب منها التعرف علـى خـصائص            .كافة
في المملكـة، وسـبل تطـويره    السكان المساكن وكذلك واقع الإسكان التنموي    

وتقدير أعداد ومساحة ونوع المساكن في المملكة، ودراسـات عـن الإسـكان      
الميسر، واهتمت بعض الدراسات بسوق الإسكان في المملكة العربية السعودية          

وكـذلك اقتـراح   . من جوانب المشاكل الهيكلية والتمويل والإمكانات المستقبلية    
توفير المساكن وجعلها في متناول الأسر، دور       آليات ووسائل تمويل تساهم في      

. صندوق التنمية العقارية والبنوك التجارية في تمويل بناء المـساكن الخاصـة          
وبحثت دراسات أخرى في المتغيرات لعدد من المجتمعات الـسكانية القرويـة           
التي تتعايش فيها أُسر ذات مستويات اجتماعية واقتصادية وسكنية متفاوتة ومن           

  : توصلت إليه هذه الدراساتأهم ما
ضرورة تكامل المرافق والخدمات وأهمية المرونة في تـصميم المبـاني            -١

  .والعمل الجاد على معرفة رغبات المستفيدين واحتياجاتهم وتلبيتها
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 على قادرة يجعلها بما للبناء المنظمة القوانين لتطوير ماسة أن هناك حاجة   -٢
 الأسرة متطلبات تناسب التي العصرية المساكن من نوعيات الوصول إلى 

  .الهوية المحلية الوقت نفسه في وتعكس
سيمكن من خلق عوامل مساعدة حقيقيـة،        العقاري الرهن قانون أن إقرار  -٣

 .معا الطلب والعرض لزيادة عاملا مهما وسيكون

 خـصوصا  الطلب على المساكن   تنشيط إلى قانون الرهن العقاري   سيؤدي -٤
  .متوسطوال الدخل المنخفض مستويات في

قلة عدد قنوات التمويل الحكومي لبناء المـساكن فـي المملكـة العربيـة            -٥
  .السعودية والتي باتت محصورة على صندوق التنمية العقارية

عدم تناسب المبلغ المقدم من الصندوق حالياً مع الأسعار الفعلية في السوق            -٦
ت وعجز صندوق التنمية العقارية عن الوفـاء بمتطلبـا     .العقاري السعودي 

  .طالبي السكن وكذلك تفاقم المشكلة نتيجة لكثرة شروط الصندوق
إمكانية نجاح فكرة تعاون صندوق التنمية العقارية مع البنوك التجارية في            -٧

  .تمويل بناء المساكن الخاصة في المملكة
 .العقاري القطاع جديدة ومتنوعة لتنشيط تمويلية وسائل ضرورة طرح -٨

   الدراسة فروض.٥
الدراسات السابقة تفترض الدراسة أن هناك مجموعة مـن         بعد استعراض   

الإسكان بالمملكـة    الأسباب والعوامل المؤثرة على العرض والطلب في سوق       
  :، وهي على النحو التالي) معنويا وذا دلالة إحصائيةتأثيرا( العربية السعودية

  .تعقد الإجراءات الإدارية المرتبطة بإنشاء المساكن الجديدة -١
  .ين وتشريعات البناءتعقيد قوان -٢
  .صعوبة الحصول على التمويل لبناء مساكن -٣
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  .قلة شركات المقاولات المتخصصة في البناء -٤
  .ضعف الدور الإداري والتنظيمي للأمانات والبلديات -٥
  .الضغوط الاجتماعية نحو تصميم المساكن بشكل معين -٦
  .عدم كفاية الدعم الحكومي لمعالجة قضايا الإسكان بشكل معين -٧
  .افر التخطيط الاستراتيجي لقضية الإسكانعدم تو -٨
  .عدم توافر وسائل أو طرق تمويل ميسرة لبناء المساكن -٩

  .كبر حجم الأسرة السعودية -١٠
  . الاجتماعيةوالأعرافالعادات  -١١

   سوق الإسكان بالمملكة العربية السعوديةواقع. ٦
 

 عـن  أوضاع وتطورات المساكن فـي المملكـة         لتحلي التحليل   إجراء تم
 ٢٠٠٤ ي السكان والمساكن لعـام    تعداد من   الخاصةطريق الاستعانة بالبيانات    

 لـوزارة الإسـتراتيجية    الاعتماد كذلك على معلومـات الخطـة         وتم ٢٠١٠و
ولأنه من المهم الاعتماد على سنة أساس يمكن        .٢٠١٢ المرحلة الثانية    الإسكان

قارنات القياسية لتوضيح التطورات الحاصلة فـي سـوق         من خلالها عمل الم   
 الـسكاني لعـام     دفقد تم استخدام بيانات التعـدا      السكان للعشرين سنة الماضية   

 كسنة أساس لتحديد الخطوط العريضة للطريقة التي تطور بها سـوق             ١٩٩٢
 خلال تحليل تطورات مخزون المساكن وعدد الأفراد في الوحـدة           منالإسكان  
  : فيما يليسيعرض ما وهذا.  المملكة العربية السعوديةفيالسكنية 

 
) ٢٧،١٣٦،٩٧٧( العدد الإجمالي لسكان المملكة العربيـة الـسعودية          بلغ

وبلغ عدد المقيمين   ) ١٨،٧٠٧،٥٧٦(حيث بلغ عدد المواطنين السعوديين    . نسمة
  ).٨،٤٢٩،٤٠١(في المملكة العربية السعودية من غير المواطنيـن 
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 الإحصاءات إلى أن عدد الوحدات السكنية فـي المملكـة العربيـة             تشير
وارتفع هـذا الـرقم بواقـع       . ٢٠١٠ عام   في وحدة ٤،٦٤٣،١٥١ بلغالسعودية  

 فـي   ٩٦٧،٧٠٦ وبواقـع    ٢٠٠٤ و ١٩٩٢ وحدة في الفترة بين      ١،٦٤٩،٨٢١
 بقليـل  أقلوبالتالي ارتفع مخزون المساكن بوتيرة      . ٢٠١٠ ٢٠٠٤الفترة بين   
 ذلك تقـارب وتيـرة   ويظهر.  فصاعدا١٩٩٢ سنة من سنة ١٢ الـعلى مدى  

 جـدول  ذلكالنمو بين السكان والمساكن في العشرين سنة الماضية كما يوضح       
  : التالي)١(رقم 

  )١(رقم  ولجد
  ٢٠١٠ – ٢٠٠٤ – ١٩٩٢ المساكن مخزونتطورات السكان و

تطور مخزون 
 المساكن والسكان

٢٠٠٤ – ١٩٩٢ 
– ٢٠١٠  

٢٠١٠ ٢٠٠٤ ١٩٩٢ 
معدل النمو 

   السنوي المركب
٢٠٠٤ - ١٩٩٢ 

معدل النمو 
   السنوي المركب

٢٠١٠ – ٢٠٠٤  

 %3.77 %3.07 4.643.151 3,991,783 2,776,922 مخزون المساكن 
 %3.72 %2.46 27.136.977 21,920,056 16,245,960 السكان

  مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات: المصدر
  

. ر تشكيل مخزون المساكن بفعل التطورات خلال هـذه الـسنوات         تغي وقد
 زادت نسبة الشقق في مخزون المساكن بشكل أكثر مـن ملحـوظ مـن               حيث
في المقابل سـجلت نـسبة      . ٢٠١٠في عام   % ٣٩ إلى   ١٩٩٢في عام   % ٣١

% ١٦المنازل الشعبية انخفاضا طفيفا، في حين ارتفعت نسبة الفلل قليلا مـن             
سجلت أكبر الانخفاضـات  " أخرى"شير البيانات إلى أن الفئة بينما ت %. ١٨إلى  

في % ١٢ مقارنة مع    ٢٠١٠من مخزون المساكن في     % ٥حيث بلغت نسبتها    
  : كما يلي)١( والشكل رقم )٢(ويظهر ذلك الجدول رقم . ١٩٩٢

  )٢(رقم  جدول
  ٢٠١٠ – ٢٠٠٤ – ١٩٩٢الفئات المكونة لمخزون المساكن 
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 فئات  ٢٠١٠  ٢٠٠٤  ١٩٩٢
مخزون 
 المساكن

 النسبة اموع النسبة اموع النسبة اموع

 مترل
 %27.81 1,170,163 %27.92 1,114,456 %32.73 909,005 شعبى
 %18.49 778,120 %18.28 729,780 %16.36 454,365 فيلا
 %9.45 397,639 %9.69 386,911 %8.69 241,317 دور
 %38.82 1,633,511 %37.71 1,505,429 %30.51 847,233 شقة

 %5.43 228,688 %6.39 255,207 %11.70 325,002 أخرى

  مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات: المصدر
  

  )١( شكل
  ٢٠١٠ – ٢٠٠٤ – ١٩٩٢الفئات المكونة لمخزون المساكن 

  
  مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات: المصدر

  
 يوضح حيث. إلى فوارق بين مجموعات السكان     الإحصاءات مجددا    تشير

 أن نسبة الشقق والوحدات السكنية من النوع        )٢( والشكل رقم    )٣ ( رقم الجدول
تزيد بدرجة كبيرة بين السكان غير السعوديين عن نسبتها في مخزون           " أخرى"

بالنسبة للـشقق   % ٣٢,٩٠مقارنة مع   % ٥٢,٢٧(المساكن المشغول بسعوديين    

 ٢٠١٠ المساكن مخزون  ٢٠٠٤ المساكن مخزون ١٩٩٢ المساكن مخزون

 شعبى منزل
 فيلا
 دور
 شقة
 أخرى
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"). أخـرى "بالنسبة للوحدات السكنية من الفئة      % ٢,٢٠مع  مقارنة  % ١٢,٧٩و
في المقابل تتساوى نسبة المنازل الشعبية بين مجموعات السكان، في حين تبلغ            

مقارنة مع  % ٢,٨١ دييننسبة الفلل بين الوحدات السكنية المشغولة بغير السعو       
  .بين الوحدات السكنية المشغولة بسعوديين% ٢٥,٣٩

  )٣( جدول
  ٢٠١٠لمكونة لمخزون المساكن حسب المجموعات السكانية الفئات ا

 مخزون فئات  سعوديينغير سعوديون اموع
المساكن 
2010 

 النسبة اموع النسبة اموع النسبة اموع

 %27.59 354,632 %27.91 815,531 %27.81 1,170,163  شعبىمترل
 %2.81 36,072 %25.39 742,048 %18.49 778,120 فيلا
 %4.55 58,514 %11.60 339,125 %9.45 397,639 دور
 %52.27 671,927 %32.90 961,584 %38.82 1,633,511 شقة

 %12.79 164,452 %2.20 64,236 %5.43 228,688 أخرى

  مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات: المصدر
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  )٢( شكل
  ٢٠١٠ المساكن حسب مجموعات السكان ونالفئات المكونة لمخز

  
   العامة والمعلوماتحصاءاتمصلحة الإ: المصدر

  
 

 السنوات الأخيرة تراجع حجم الوحدات السكنية بالقياس إلى عـدد           شهدت
 حيث انخفض عدد الأفراد في كل أنواع الوحـدات          ،الأفراد الذين يعيشون فيها   

ويلاحظ أن التغيير الأكبر قـد حـدث      . ٢٠٠٤ و ١٩٩٢لفترة بين   السكنية في ا  
 كمـا " أخـرى "بالنسبة كان من نصيب الوحدات السكنية المدرجة تحت الفئـة          

في حين يتضح أن الـشقق سـجلت ثـاني أكبـر     . ٤يوضح ذلك الجدول رقم  
التطورات وهو ما كان السبب بشكل ملحوظ وراء زيـادة هـذه الفئـة مـن                

وارتفع عـدد الأفـراد   . لى أعلى مستوياتها في هذه السنواتالوحدات السكنية إ 
 باستثناء المنـازل الـشعبية      ٢٠١٠-٢٠٠٤لكل وحدة سكنية في السنوات بين       

 فقط ارتفع عدد الأفـراد      ١٩٩٢في المقابل وبالمقارنة مع عام      ". أخرى"والفئة  
  . قد أصبح سيئاً في السنوات الأخيرةالوضعوإجمالا يبدو أن . لكل فيلا

 السعوديين غير السعوديون المجموع

 
 
 
 
 

  شعبى منزل
 دور فيلا

 أخرى شقة
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  )٤( جدول
  ٢٠١٠ – ٢٠٠٤ – ١٩٩٢تطور عدد الأفراد بالوحدة السكنية 

 الأفراد بالوحدة عدد
  السكنية

1992 – 2004 - 
2010 

1992 2004 2010 
 النمو السنوي معدل

  المركب
1992 - 2004 

 النمو معدل
السنوي 
  المركب

2004 -
2010 

 %1.24 %0.53- 5.70 5.49 5.85  الوحداتجميع
 %0.21- %0.38- 5.85 5.88 6.16  شعبىمترل
 %2.01 %0.45- 7.71 7.26 7.66 فيلا
 %0.88 %0.36- 6.44 6.27 6.56 دور
 %2.48 %0.75- 4.84 4.49 4.92 شقة

 %4.47- %2.01- 2.97 3.41 4.36 أخرى

  مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات: المصدر
لأفراد في   الفوارق مجددا بين مجموعات السكان فيما يتعلق بعدد ا         وتتضح

 إلى حجم الوحدات الـسكنية المختلفـة بـين          ٣ويشير الشكل   . الوحدة السكنية 
وإجمالا يتضح أن عدد الأفـراد      . ٢٠١٠السعوديين وغير السعوديين في عام      

في الوحدات السكنية المشغولة بسعوديين يتجاوز عدد الأفراد فـي الوحـدات            
.  فرد في المتوسط   ١,٧واقع  السكنية المشغولة بغير سعوديين حيث يزيد العدد ب       

في المقابل يرتفع عدد الأفراد في الوحدات المشغولة بغير سعوديين فـي فئـة              
في حين يتساوى عـدد     . دور في منازل شعبي أو في فيلا      "الوحدات الإسكانية   

  ".فيلا"الأفراد الذين يعيشون في الوحدة السكنية من نوع 



– – 

 

 - ٥٥٧ -

  )٣( شكل
  ٢٠١٠فراد بالوحدة السكنية حسب المجموعات السكانية تطور عدد الأ

  
  مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات: المصدر

 


 
) ٢٧،١٣٦،٩٧٧(الـسعودية    العربيـة  المملكة لسكان الإجمالي العدد بلغ -١

يـشكلون  ) ١٨،٧٠٧،٥٧٦( الـسعوديين  المواطنين عدد بلغ حيث .نسمة
 غيـر  من السعودية العربية المملكة في المقيمين عدد وبلغ% ٦٨,٩نسبة  

 الإحصاءات  مصلحة( %٣١,١يشكلون نسبة   ) ٨،٤٢٩،٤٠١(المواطنيـن  
  ).٢٠١١،العامة والمعلومات

 إلى  ٢٠١٠اية عام   وصل إجمالي مخزون قطاع الإسكان السعودي في نه       
من إجمالي هذه الوحدات    % ٧٠وحدة، يشغل المواطنون حوالي     ٤،٦٤٣،١٥١

  .بينما يشغل غير السعوديين وأسرهم الوحدات الباقية
مـن  % ٣٩تتوزع الوحدات السكنية للسعوديين بين الشقق التـي تمثـل            -٢

 منها، يليها الفـيلات % ٢٨إجمالي الوحدات، والمنازل الشعبية التي تشكل       

 أخرى شقة دور فيلا شعبي منزل جميع

 سعوديين غير

 سعوديون
 المجموع
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تقريباً ثم دور في فيلا أو منزل شـعبي وتمثـل           % ١٨التي تمثل حوالي    
  ).المرجع السابق(  %٥ويلي ذلك الوحدات السكنية الأخرى تشكل % ١٠

 وحدة لمواجهـة  ٧٣٠,٠٠٠وفقا لأرقام خطة التنمية الثامنة فالملكة بحاجة     -٣
من الطلب على الوحدات الجديدة في ثلاث مناطق        % ٧٠الطلب، ويتركز   

وزارة الاقتـصاد   ( هي الرياض ومكـة المكرمـة والمنطقـة الـشرقية         
  ).٢٠١١والتخطيط، 

معظم الوحدات السكنية في المملكة من الخرسانة التي تشكل حـوالي            تبنى -٤
من إجمالي المواد المستخدمة في بناء مخزون الوحـدات الـسكنية           % ٧٨

 ـ % ١الطوب،  /من الوحدات من البلك % ٢١بينما تبنى    ار أو مـن الأحج
  ).٢٠١١، الإحصاءات العامة والمعلوماتمصلحة( غير ذلك من المواد

 وفق ما ورد في أرقام خطة التنمية الثامنة فقد ارتفعت القيمـة المـضافة               -٥
 ٢٠٠٤ مليار ريـال عـام    ٤٧ إلى   ١٩٩٩مليار ريال عام    ٣٩للقطاع من   

 خـلال % ٦,٧وهدفت خطة التنمية الثامنة إلى زيادة نمو القطاع بواقـع           
من % ٧,٣ وزيادة إسهام القطاع إلى   ٢٠١٠ و   ٢٠٠٥الفترة ما بين عامي     

ويأتي معروض الإسكان الوطني بشكل أساسـي       . الناتج المحلي الإجمالي  
وفق تقديرات خطة التنميـة     % ٧٥من القطاع الخاص الذي يسهم بحوالي       

  ).وزارة الاقتصاد والتخطيط، خطة التنمية الثامنة(الثامنة 
 مليار ريال   ١٤١ عام أكثر من     ٣٧التنمية العقارية على مدى      قدم صندوق    -٦

ألف قرض على قائمـة     ٥٠٠وعلى الرغم من ذلك ما زال هناك أكثر من          
 الاقتـصاد   وزارة( مليـار ١٣٢الانتظار تبلغ قيمتها التقديرية ما يقـرب        

  ).الإسكان(مسودة الفصل العشرين : ٢٠١١ ،والتخطيط
من مجموع عرض   % ١٥منذ تأسيسه بنحو    ساهم صندوق التنمية العقارية      -٧

قطاع الإسكان، حيث أن عدد الوحدات السكنية التي مولها الصندوق حتى           
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ولازالت سياسات صندوق التنمية    .  وحدة ٦٣٥,٣٧٤ بلغ نحو    ٢٠١٠سنة  
وقـد  . العقارية لا تواكب الطلب عليه لقلة رأس ماله وزيادة عدد الـسكان    

هـ ليرفع حجـم القـرض   ١٣/٣/١٤٣٢جاء التدخل الحكومي الأخير في   
 منـزل  إقامـة  ريال ومن المنتظر أن يمكّن هذا المبلغ من  ٥٠٠,٠٠٠إلى  

 ٤٠بمواصفات وشروط الأمانات، كما جاء الدعم الأخير من الحكومة بـ           
هـ للـصندوق لـيمكن مـن       ١٤٣٢مليار ريال في ربيع الأول من عام        

  ).٢٠١٢الحديثي، ( تقليص زمن الانتظار للحصول على القرض
 للأسر% ٦,٦ مقابل في% ٥٨,٨ مساكنها تملك التي السعودية الأسر نسبة -٨

 تقـيم  السعودية الأسر من% ٣٥,٢ فإن أخرى جهة ومن. السعودية غير
 صاحب من مقدمة مساكن في منهم% ٥,١ يقيم بينما مستأجرة مساكن في

 المساكن، يستأجر منهم% ٦٢,١ فإن السعودية غير للأسر بالنسبة. العمل
 يعنـي  ما وهو العمل، صاحب من مقدمة مساكن في منهم% ٣٠,٥ بينما

 مـساكن  في تقيم السعودية غير الأسر من% ٩٠ من أكثر أن بالضرورة
  )٢٠١١، الإحصاءات العامة والمعلوماتمصلحة. (مستأجرة

  منهجية البحث -٧
 

وزارة الإسكان   المتوفرة لدى  ة والمعلومات مراجعة أحدث البيانات السوقي    -١
 .وفي المراكز البحثية والجامعات السعودية والأجنبية

 مصلحة الإحصاءات العامة لجمع الأرقام والإحصاءات المرتبطـة         زيارة -٢
بموضوع الإسكان وعمـل الجـداول والمقارنـات الوصـفية واسـتنتاج           

 . الرقميةالمعدلات

 لجـان  ورؤسـاء  حكـوميين  مـسئولين  لقاءات ومقابلات متعمقة مع     عقد -٣
الإسكان بمناطق المملكة المختلفة، ممن لهم تجربـة متميـزة فـي هـذا              
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الموضوع كالمختصين بتخطيط المدن، وجغرافيا الإسكان، وهندسة البنـاء   
 . الاقتصادي، وتنمية المراكز الحضرية، وإنشاء مراكز النمو

 
 : التالي الدراسة على لهذه البيانات الأولية اشتملت

 خالد الملك بجامعة الخبراء قبل من والتحكيم الاعتماد بعد استمارة تصميم
 والمختـصين  والخبراء وإرسالها للباحثين ) ١ملحق رقم (منطقة عسير    وأمارة

 والبنوك علميةال والمراكز بالجامعات والباحثين والأكاديميين الحكومية بالجهات
 والجهـات  الخـاص  والقطـاع  العقارية والشركات الأخرى التمويلية والجهات
 أهـم  علـى  للتعرف إحصائيا تحليلها ثم ومن. الإسكان بقضية المهتمة الخيرية
  .السعودي الإسكان سوق في المؤثرة والعوامل الأسباب

   الدراسة حدود -٨
 ـ     : الموضوعية الحدود.١  الأسـباب  صشخيركزت هذه الدراسة علـى ت

   في تحقيق التوازن المطلوب في سوق الإسكان السعودي تؤثروالعوامل التي 
 تم تطبيق الجزء الميداني من هذه الدراسة على جميع          :المكانية الحدود.٢

إمارات المناطق الإدارية الثلاث عشرة بالمملكة العربية السعودية والتي مثلت          
ة والخيرية والأكاديميـة ومؤسـسات      وعلى الأجهزة الحكومي  . مجتمع الدراسة 

 . القطاع الخاص ذات العلاقة

 الدراسـة خـلال     ه تم تطبيق الدراسة الميدانية من هذ      : الزمانية الحدود.٣
 .٢٠١٢ من عام ٧و٦شهري 

 اختيار لجان الإسكان المشكلة من قبل أمارات المنـاطق الـثلاث            تم وقد
 ـ        ع الجهـات والمؤسـسات     عشرة العاملة في المملكة باعتبارها الممثلـة لجمي

الحكومية التي لها علاقة في سوق السكان مثل أمانـات المنـاطق والجهـات              
الخدمية التي تجهز البنى التحتية من كهرباء ومياه وصرف صـحي واكتمـال            
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 في أمارات المنـاطق     ةالمشكلواللجان  .  والترفيهية الصحيةالخدمات التعليمية و  
التي تشرف على أعمالهـا وترفـع   تضم ممثلين من مختلف تلك الجهات وهي        

كمـا  . تقارير عن أداء عملها والمعوقات التي تعترض أدائها بشكل موضوعي         
أن مشاكل واختلالات سوق الإسكان في المملكة العربية السعودية تختلف مـن          
منطقة إلى أخرى وفقـا لطبيعتهـا الطبوغرافيـة والجغرافيـة والاقتـصادية             

 والضروري إدراج جميع مناطق المملكة في       والاجتماعية، مما يجعل من المهم    
هذه الدراسة لتحقيق فهم أشمل وأدق لـسوق الإسـكان الـسعودي والأدوات             

 الممثلـة   لكونهـا  التجاريـة    الغرفبالإسكان   لجان اختيار  تم كما. المؤثرة فيه 
 مـن   الإسـكاني للقطاع الخاص الذي يلعب دورا مهما في التأثير على السوق           

 احتوت وقد.والتمويلية والمقاولات والمؤسسات العقارية     الإنشاءخلال شركات   
 الإسكان لمشكلة المسببة العوامل الأول رئيسيين،يتناول قسمين على الاستمارة

 علـى  وصممت الديموغرافية، المجيب بيانات الثاني والقسم الراهن، الوقت في
 A five (Johnson& Christensen 2007)الخماسي ليكرت مقياس أساس

point Likert scale فـي  النوعية البيانات لجمع الأمثل الأسلوب هذا ويعتبر 
 العربيـة  كالمملكـة  دولـة  مثل في خصوصا والاجتماعية السكانية الدراسات
 اختلافـا  لهـا  أن كما جانب من والاجتماعية الثقافية خصوصيتها لها السعودية

 الـسوق  بهذا بطةالمرت والتمويلية الاقتصادية الجوانب في آخر جانب من كذلك
 لـسوق  تحليلية نماذج على الاعتماد عدم عزز الذي وهو ،)٢٠١٢ الحديثي،(

 فـي  الإسـكان  سوق وتحليل تفسير في وركز أخرى، دول في طبقت الإسكان
 آراء فـي  كبير تنوع على اعتمدت أولية معلومات على الحصول عبر المملكة
 الجهـات  من كبير عدد اراختي تم فقد الدراسة في شاركوا ممن الذين الخبراء

 شـاركت  حيث متباينة، وخلفيات خبراء على تستند متعددة آراء على للحصول
 خيريـة  وهيئـات  ،حكوميـة  وجهات ،وأكاديمية علمية مراكز تمثل جهة ٤٠
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 فـي  يعلمون وخبراء مختصين إلى الاستبانة ووجهت خاص، قطاع ومؤسسات
 تـصميم  فـي  روعـي  وقـد . الإسـكانية  بالقضايا تهتم التي الجوانب مختلف

 اخـتلال  إلى أدت التي الأسباب تناول في مباشرة تكون وأن البساطة الاستمارة
 وقد.السعودية العربية المملكة في الراهن الوقت في الإسكاني والطلب العرض

 عـدد  الإحـصائي  للتحليـل  صـالحة  وكانـت  أعيدت التي الاستمارات بلغت
  .استمارة٤١٧

  الدراسة نتائج-٩
Data Analysis  

 SPSS-the Statistical Package for the) برنـامج  اسـتخدام  تـم 

Social Sciences)الكمية البيانات لتحليل الإلكترونية البرامج أشهر من وهو 
 البيانيـة  جـداولها  وتـصميم  الإحـصائية  ودلالتهـا  مؤشـراتها  واستخراج

(Hammond and Wellington, 2013).الإحـصائي  حليـل الت وسيعرض 
 تـأثيراً  الأسباب أبرز يقدم ثم البحث لعينة الديموغرافية الخصائص بعض أولاً
 – والاجتماعية السكانية – الاقتصادية (المختلفة بجوانبها الإسكان موضوع في

  ).والتنظيمية الإدارية – العقارية
 

 نوعيـة  حسب البحث عينة أفراد بتوزيع الخاص٤ رقم الشكل من يتضح
 بـالوزارات  يعملـون  % ٣٣,٣ وبنـسبة  مـنهم  العظمـى  الغالبية بأن العمل

 والبحـوث  بالدراسات يعملون من% ٢١,٩ بنسبة ويليهم الحكومية والإدارات
 إلـى % ١ بـين  ما النسب بقية وتتوزع التمويل بمجال يعملون% ١٥,٢ وأن

  .الأخرى المهن على% ١١,٤
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  )٤( شكل
  العمل لمكان وفقاً الدراسة في المشاركون الخبراء عينة توزيع 

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 عملية خبرة لديهم البحث عينة من% ٤٠ بأن )٥( رقم الشكل من ويتضح
 سـنة  ٢٠-١١ بـين  تتراوح خبرة لديهم% ٣٧,٦٢ وأن سنوات ١٠ من لأقل
 حـوالي  فإن لالمجم وفي. سنة٢٠ عن تزيد عملية خبرة لديهم% ٢٢,٣٨ وأن
 المرتبطـة  المجـالات  فـي  عملية خبرة يمتلكون المستقصاة العينة من% ٦٠

 والمقترحـات  الحلول قيمة من يرفع ما وهو سنوات عشر من لأكثر بالإسكان
  .منهم المقدمة

0.95
15.24

21.9

33.33

11.43

10 العقار
مقاولات بناء
تجارة مواد بناء
تمویل 
بحوث ودراسات 
وزارات وادارات حكومیة 
جھات خبریة 
غیر ذلك
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   )٥( شكل

  الخبرة لسنوات وفقا البحث عينة توزيع
  
  
  
  
  
  
  
  

 حملة من البحث ةعين من% ٥٦,٦٧ بأن ٦ رقم الشكل نتائج من ويتضح
 وأن البكـالوريوس  من أعلى مؤهل حملة من% ٣٠ وأن البكالوريوس مؤهل

 الـدبلوم  حملـة  تمثـل  والتي البكالوريوس من أقل مؤهل حملة من% ١٣,٣٣
  .والابتدائية والمتوسطة العامة والثانوية

  )٦( شكل
  التعليمي للمؤهل وفقاً المستطلعة البحث عينة توزيع

  
  
  
  
  
  
  

13.33%

66.67%

30.00%

الوریوس    ن بك ل م أق
الوریوس  بك
الوریوس    ن بك ة م أعل

 

40

37.62

22.38

أقل من  ١٠ سنوات  
من ١١-٢٠ سنة 
أكثر من  ٢٠ سنة
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: 

معتمداً على ) Factor Analysis(استخدم الباحث أسلوب التحليل العاملي 
 الأساسـية  والمكونات (Principle Factor Method) ي العامل الرئيسطريقة

Principle) Component ( مع التدوير المتعامد )Varimax (  والمتـضمنة
، بهـدف ضـمان التوزيـع       )SPSS(بالحزمة الإحصائية للعلوم الاجتماعيـة      

، الاقتصادية،  الإدارية(المناسب لنسب تأثير كل عامل من المتغيرات الأساسية         
 كانـت  وقـد  السعودية، العربية بالمملكة السكن مشكلة في) العقارية، السكانية 

  :يلي كما العاملي التحليل خطوات نتائج
 

 أكلـين  - مير-كيسر(  وبناء على مؤشر   )٥( من نتائج الجدول رقم      يتضح
تعتبـر ملائمـة     ) ٤١٧=ن( ، بأن عينة الدراسـة      )٠,٧٠١( والذي يساوي ) 

التقريبية تعتبـر مرتفعـة     ) ٢كا(لاستخدام التحليل العاملي، كما أن قيمة مؤشر      
، والتي تؤكد علـى     )٠,٠٥<٠,٠٠٠( وى دلالة مع مست ) ١١٣٥٧,٦(وتساوي  

أن مصفوفة الارتباط بين العوامل الأساسية تختلف عن مصفوفة جذر الوحدة،           
مما يدل على وجود علاقة دالة إحصائياً بين تلك المتغيـرات مجـال البحـث               

 جميعها مؤشرات دالـة علـى   وهيومشكلة السكن بالمملكة العربية السعودية،  
  .لوب التحليل العاملي في هذا البحثصلاحية استخدام أس

  )٥(جدول رقم 
 KMO and Bartlett's Testملائمة حجم عينة الدراسة للتحليل العاملي 

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 0,701 
Approx. Chi-Square 11357.6 

df 496 
Bartlett's Test of 

Sphericity 
Sig. 0,000 



– – 

 

 - ٥٦٦ -


 

   )٦ (جدول
 سوق في والطلب العرض على المؤثرة للعواملإجمالي التباين المفسر 

  Varimax وبعد تدوير قبل السعودية العربية بالمملكة الإسكان
 Varimax تدوير بعد Varimax تدوير قبل

 الجذر  العواملعدد
  التبايننسبة الكامن

 النسبة
 التراكمية

 الجذر
  التراكميةالنسبة  التبايننسبة الكامن

1 9.098 28.431 28.431 4.656 14.550 14.550 
2 3.465 10.829 39.260 4.056 12.676 27.226 
3 2.794 8.732 47.992 3.163 9.883 37.109 
4 2.018 6.307 54.299 2.954 9.232 46.341 
5 1.774 5.543 59.842 2.437 7.616 53.957 
6 1.516 4.738 64.580 1.941 6.066 60.023 
7 1.391 4.346 68.926 1.818 5.681 65.703 
8 1.197 3.742 72.668 1.691 5.285 70.988 
9 1.075 3.358 76.026 1.612 5.038 %76.026 

Extraction Method: Principal Component Analysis. 
 

عوامـل  ) ٩( هنـاك    بأن٦ من المؤشرات الإحصائية للجدول رقم       يتضح
 تـأثيراً  أكثر تلـك العوامـل       وكان ،أساسية تشبعت بها بنود متغيرات الدراسة     

) λ=٤,٦٥٦( وجذره الكامن بعد التدوير يـساوي     ) ١( يتمثل في العامل الأول   
كل السكن، بينما نجد أقل العوامـل       من التباين الكلي لمشا   %) ١٤,٥٥٠( ويفسر

وجـذره الكــامن بعـد التــدوير   ) ٩(تـأثيراً يتمثـل فــي العامـل التاســع    
من التباين الكلي لمشاكل السكن، كما      %) ٥,٠٣٨( ويفسر) λ=١,٦١٢(يساوي

%) ٧٦,٠٢٦(  ما تفسره تلك العوامل مجتمعة يـساوي       لينلاحظ أيضاً أن إجما   
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 ن ما تبقى من تباين أو تأثير والذي يساوي        من التباين الكلي لمشاكل السكن، وأ     
يعزوها الباحث إلى عوامل أخـرى       %) ٢٣,٩٧٤% = ٧٦,٠٢٦ –% ١٠٠(

  . خارج نطاق الدراسة الحالية
  ) ٧ (جدول

 على المؤثرة لتشعبات أهم العوامل  تدوير فاريماكسمع النموذج مصفوفة
  السعودية العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض

  العناصرعدد  الأساسيةالعوامل
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

         ٠,٨٩ 4إدارية
         ٠,٨٤ 6إدارية
         ٠,٧٠ 3إدارية

         ٠,٦٢ 5اقتصادية
         ٠,٦٠ 3عقارية
         ٠,٥٢ 5إدارية
        ٠,٨٠  8عقارية
        ٠,٧٦  8إدارية
        ٠,٧٢  7عقارية
        ٠,٦١  4سكانية
        ٠,٥٩  7إدارية

        ٠,٥٦  1اقتصادية
        ٠,٥٢  2إدارية

       ٠,٧٩   8اقتصادية
       ٠,٦٨   10اقتصادية
       ٠,٦٤   1إدارية
       ٠,٦٠   11اقتصادية

      ٠,٨٦    6اقتصادية
      ٠,٧٠    5عقارية
      ٠,٥٨    6عقارية
      ٠,٥٣    7اقتصادية
      ٠,٥٠    4عقارية
     ٠,٧٢     4اقتصاديه
     ٠,٧١     3اقتصاديه
     ٠,٥٤     1عقارية
    ٠,٧٤      3سكانية
    ٠,٦٧      1سكانية
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  العناصرعدد  الأساسيةالعوامل
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

    ٠,٥٩      2سكانية
   ٠,٧٢       2عقارية
  ٠,٨١        9اقتصاديه
 ٠,٨٤         5سكانية

 ١,٩٤١,٨١١,٦٩١,٦١٢ ٢,٤٣٧ ٢,٩٥٤ ٣,١٦٣ ٤,٠٥٦ λ 4.656 الكامنالجذر

١٤,٥٥ %  التباين نسبة
٠ 

١٢,٦٧
٦ 

٦,٠٦ ٧,٦١٦ ٩,٢٣٢ ٩,٨٨٣
٦ 

٥,٦٨
١ 

٥,٢٨
٥ 

٥,٠٣٨ 

 ومقـدار  ٧ رقم جدول في المبينة العوامل تشعبات المصفوفة لخلا ومن
 ةالمـؤثر  يمكننا توزيع تشبعات العوامل الأساسـية        عامل، لكل النسبيةالأهمية  

  :كالتالي السعودية العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على
  

 المـؤثرة  العوامل ويعتبر أحد أهم     التأثير في الأكثر أهمية    هو العامل هذا
 حيـث   الـسعودية،  العربيـة  بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على

 العوامل مجمل من له النسبيةالأهمية   وأن )λ=٤,٦٦(كامن  نلاحظ أن جذره ال   
 ـ العامل  تشبع هذا  وقد%)١٤,٥٥(هي بالمملكة الإسكان سوق في المؤثرة  بـ

بطء الإجراءات الإداريـة    : أسباب رئيسية هي على التوالي حسب أهميتها      ) ٦(
، تـداخل مهـام     )٠,٨٩( مقـداره  المرتبطة بإنشاء المساكن وطولهـا بتـشبع      

، )٠,٨٤( ات الجهات الحكومية المرتبطة بالإسكان بتـشبع مقـداره        واختصاص
 الحصول علـى    وبة صع ،)٠,٧٠( تعقيد قوانين وتشريعات البناء بتشبع مقداره     

، قلة الأراضي التي تتـوفر بهـا        )٠,٦٢(قروض تمويل المسكن بتشبع مقداره    
، )٠,٥٢(، توسع المدن أفقياً بتشبع مقداره     )٠,٦٠( المرافق العامة بتشبع مقداره   

الـسبب الأول  نه على مضمون بنود تشبعات هذا العامل يخلص الباحث إ         وبناء 
  .لمشكلة السكن بالمملكة العربية السعودية يرجعه إلى العوامل الإدارية
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:  
 المـؤثرة  للعواملالنسبية  الأهمية  بالمرتبة الثانية من حيث يأتي العامل هذا

 وجـذره   الـسعودية،  العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على
 فـي  المؤثرة العوامل إجمالي تباين  من نسبية مع أهمية  )λ =٤,٠٥٦(الكامن  

أسـباب  ) ٧(بـ العامل  تشبع هذا  وقد %)١٢,٦٧(بواقع بالمملكة الإسكان سوق
ت الـسكنية   قلة شركات المقاولات المتخصصة في بناء المجمعـا       : رئيسية هي 

، ضعف الدور الإداري والتنظيمي من قبـل الأمانـات          )٠,٨٠( مقداره بتشبع
، قلة خبرة المكاتب المعمارية الوطنية بتـشبع        )٠,٧٦( والبلديات بتشبع مقداره  

 الــضغوط الاجتماعيــة نحــو تــصميم المــسكن بتــشبع ،)٠,٧٢(مقــداره
 مقـداره ، ضعف الدور التنموي لإمـارات المنـاطق بتـشبع           )٠,٦١(مقداره

، إضـافة إلـى     )٠,٥٦( ، انخفاض متوسط دخل الفرد بتشبع مقـداره       )٠,٥٩(
، وبنـاء علـى تنـوع       )٠,٥٢(ضعف السياسات العامة للإسكان بتشبع مقداره     

تشبعات هذا العامل الثاني فإن الباحث يخلص إلى أن هذا العامل يتـشكل مـن         
 والاقتصادية معاً   مزيج من التفاعلات لمجموعة من الأسباب الإدارية والعقارية       

والتي تعمل مجتمعة في التأثير على مشكلة السكن والمساكن بالمملكة العربيـة            
  .السعودية

: 
 المـؤثرة  للعواملالنسبية  الأهمية بالمرتبة الثالثة من حيث   العامل  هذا يأتي

 وجـذره   الـسعودية،  لعربيةا بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على
 فـي  المؤثرة العوامل إجمالي تباين  من نسبية مع أهمية  )λ =٣,١٦٣(الكامن  

أسباب ) ٤( بـ العامل  تشبع هذاوقد (%)٩,٨٨( بواقع بالمملكة الإسكان سوق
عدم كفاية الدعم الحكومي لمعالجة قضية الإسـكان فـي الوقـت    : رئيسية هي 

 المدة التـي تتطلبهـا قـوائم الإقـراض          ، طول )٠,٧٩( مقداره الحالي بتشبع 
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، ضعف التخطيط الاسـتراتيجي     )٠,٦٨(لصندوق التنمية العقارية بتشبع مقداره    
 كفاية القرض المقدم من صـندوق       عدم ،)٠,٦٤(لقضية الإسكان بتشبع مقداره   

، وبمـا أن هـذا   )٠,٦٠(التنمية العقارية لإنشاء المساكن المناسبة بتشبع مقداره    
 فإن الباحث يخلص إلى تـسميته   ،غلب عليه الأسباب الاقتصادية   العامل الثالث ت  

  .بالعامل الاقتصادي
 

 المؤثرة للعواملالنسبية   الأهمية بالمرتبة الرابعة من حيث    العامل  هذا يأتي
 وجـذره   الـسعودية،  العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على
 فـي  المـؤثرة  العوامل إجمالي تباين  من نسبية مع أهمية  )λ=٢,٩٥٤(ن  الكام
أسـباب  ) 5( بـ العامل  هذا ع تشب وقد%)٩,٢٣( بواقع بالمملكة الإسكان سوق

 مقـداره  ارتفاع الفوائد البنكية على قروض تمويل الإسكان بتشبع       : رئيسية هي 
، )٠,٧٠( اره في البناء بتـشبع مقـد  ة المسلحالخرسانة، الاعتماد على  )٠,٨٦(

، عدم توافر وسائل    )٠,٥٨(قلة شركات التنمية والتطوير العقاري بتشبع مقداره      
، )٠,٥٣(  بتـشبع مقـداره    الإسلاميةتمويل لبناء المساكن متوافقة مع الشريعة       

وبما أن هذا العامل الرابـع تغلـب        ) ٠,٥٠(ارتفاع تكاليف البناء بتشبع مقداره    
ث يخلص إلـى تـسميته بعامـل الأسـباب           فإن الباح  ،عليه الأسباب العقارية  

  .العقارية
:  

 للعوامـل النـسبية    الأهميـة  بالمرتبة الخامسة من حيث    العامل  هذا يأتي
 الـسعودية،  العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على المؤثرة
 المؤثرة العوامل إجمالي تباين  من نسبية هميةمع أ  )λ=٢,٤٣٧ (الكامنوجذره  

 ـ العامـل  وقد تشبع هـذا   %) ٧,٦١(بواقع بالمملكة الإسكان سوق في ) 3( بـ
، ارتفـاع  )٠,٧٢( مقـداره  ارتفاع أسعار المساكن بتـشبع : أسباب رئيسية هي 
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، ارتفاع أسـعار الأراضـي بتـشبع        )٠,٧١(  بتشبع مقداره  الإيجاراتأسعار  
 هو مزيج من الأسباب الاقتصادية      لخامسأن هذا العامل ا    وبما   ،)٠,٥٤(مقداره

 فإن الباحث يخلص إلـى تـسميته بعامـل الأسـباب الاقتـصادية              ،والعقارية
  .والعقارية

: 
 للعوامـل النـسبية    الأهميـة   السادسة من حيث   مرتبةبال العامل  هذا يأتي
 الـسعودية،  العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على المؤثرة

 المـؤثرة  العوامل  تباين إجمالي من نسبية مع أهمية  )λ=١,٩٤(وجذره الكامن   
أسباب ) 3( بـ العامل  تشبع هذا  وقد%)٦,٠٦(بواقع بالمملكة الإسكان سوق في

) أسر النـواة ( استقلالية الأسر الجديدة من الأبناء في بيوت خاصة : رئيسية هي 
 ، ارتفاع معدلات النمو السكاني السنوي بتـشبع مقـداره         )٠,٧٤( مقداره بتشبع

 ،)٠,٥٤( ، ارتفاع معدلات النمو الـسكاني الـسنوي بتـشبع مقـداره       )٠,٦٧(
وبمـا أن هـذا   ) ٠,٥٩( استمرار هجرة السكان للمدن الرئيسية بتشبع مقـداره  

تـسميته   فإن الباحث يخلص إلى      ،العامل السادس تغلب عليه الأسباب السكانية     
  .بعامل الأسباب السكانية

:  
 للعوامـل النـسبية    الأهميـة  بالمرتبة السابعة من حيـث     العامل  هذا يأتي
 الـسعودية،  العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على المؤثرة

 المؤثرة العوامل إجمالي تباين  من نسبية مع أهمية  )λ=١,٨١٨(وجذره الكامن   
 بـسبب  العامـل   تشبع هـذا   وقد %)٥,٦٨ (بواقع بالمملكة الإسكان سوق في

 مقـداره  كبر مساحة قطع الأراضي السكنية بتـشبع      : هو واحد   يعقاري رئيس 
)٠,٧٤.(  



– – 

 

 - ٥٧٢ -

: 

 المؤثرة للعوامل سبيةالن الأهمية بة الثامنة من حيث   بالمرت العامل  هذا يأتي
 وجـذره   الـسعودية،  العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على

 فـي  المـؤثرة  العوامل إجمالي تباين  من نسبية مع أهمية )λ=١,٦٩٠(الكامن  
 اقتصادي  بسبب العامل  تشبع هذا  وقد %)٥,٢٨ (بواقع بالمملكة الإسكان سوق

 ضعف مشاركة القطاع الخاص في تمويل الإسـكان بتـشبع     : هواحد  رئيسي و 
  ).٠,٧٤( مقداره

 
 للعوامـل النـسبية    الأهميـة  بالمرتبة التاسعة من حيـث     العامل  هذا يأتي
 الـسعودية،  العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض على المؤثرة

 المؤثرة العوامل إجمالي تباين  من نسبية مع أهمية  )λ=١,٦١٢(وجذره الكامن   
 بـسبب  العامـل   تشبع هـذا   وقد%) ٥,٠٣( بواقع بالمملكة الإسكان سوق في

  ).٠,٧٤(مقداره كبر حجم الأسرة السعودية بتشبع: هوسكاني رئيسي واحد 
 

 ـ        ٣٢ الدراسة   حددت ل العـرض    سببا كان لها تأثيرا مباشرا علـى عوام
 الاختبـارات  أظهـرت  والسعودية،والطلب في سوق الإسكان بالمملكة العربية  

من التغير الـذي    % ٧٦الإحصائية أن هذه العوامل مجتمعة قادرة على تفسير         
.  خبراء الإسكان المشاركون في الدراسة     أييحدث في سوق الإسكان بحسب ر     

ه العوامل إلى تـسعة  كما أظهرت الاختبارات الإحصائية بأنه يمكن تصنيف هذ      
العوامـل الإداريـة    :  فـي الترتيـب التـالي      كما الأهمية   وفقعوامل رئيسية   

، والإسـتراتيجية والتنظيمية، العوامل العقارية والاقتصادية، العوامل التنمويـة        
العوامل العقارية الهندسية، الأسباب الاقتصادية المرتبطـة بـالغلاء وارتفـاع           

 وبعد ذلك جاء تأثير بعض العوامـل        والسكانية، الأسعار، الأسباب الاجتماعية  
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كبر مساحة قطع الأراضي السكنية المخصصة للبناء، ضعف        :بشكل فردي مثل  
 حجم الأسـرة    كبر وأخيرا عامل    ن،مشاركة القطاع الخاص في تمويل الإسكا     

  . السعودية
 
يـة   والإدار الإسـتراتيجية  دور وزارة الإسكان وتطوير قـدراتها        تعزيز -١

 .والمالية

 .الإسكاني تنظيم ودعم سوق التمويل ضرورة -٢

وتطـوير  .  المـدن  تخطـيط  أساليبو  إعادة النظر في بعض أنظمة     أهمية -٣
 الاقتـصادية   الاعتبـارات  ضـوء    فـي آليات عمل الأمانات والبلـديات      

 ..المستجدة

 والهيئـات   الأكاديميـة  تفعيل دور القطاع الخاص والمؤسـسات        ضرورة -٤
 . في قضية الإسكانوالإسهام للمشاركة والصناديق الخيرية

 وفـق بـرامج مقـرة    الإسكاني البنوك التجارية في عملية التمويل     إشراك -٥
 .وعادلة لنظام الرهن العقاري

 .المدن رسوم على الأراضي غير المستعملة داخل حدود فرض -٦

  . ومراقبة أسعار وتكاليف البناء ونشر ثقافة البناء الميسرتخفيض -٧
 والاجتماعيـة والاقتـصادية     والإدارية السياسية لعواملا فهم فإن   وختاما

 العمل على وضـع الـسياسات       من كذلك سيمكن والثقافية والسكانية   والعقارية
 سيزيد من القدرة علـى تحقيـق   كما العوامل،والآليات التي تحد من تأثير هذه     

التوازن المطلوب بين العرض والطلب لهذه السوق، وبالـشكل الـذي يهـدف           
  . كفاءته وفاعلية سوق الإسكان بالمملكة العربية السعوديةلتحسين
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  المراجع
 
 المشكلات والحلول، مجلة    – الفقراء   إسكان) ٢٠٠١( علي سالم    ،باهمام -١

 . ٢٠٠١ ،٥جامعة الملك سعود العمارة والتخطيط، مجلد 

 فـي    النمو السكاني في بيئـة المـدن       تأثير) ٢٠٠٣( علي سالم    ،باهمام -٢
المناطق الصحراوية مجلة جامعة أسيوط، أسـيوط، جمهوريـة مـصر         

  .العربية
الواقـع والمـستقبل،    : الإسكان في الرياض  ) ٢٠٠٧( علي سالم    ،باهمام -٣

  .الرياض، الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض
 الإسكان الميسر تطوير معـايير لأنمـوذج        )٢٠٠٨ (، علي سالم  ،باهمام -٤

لمملكة العربية السعودية وتصاميم الوحـدات      مستقبلي من الإسكان في ا    
السكنية في مشاريع الإسكان الخيري، مجلة جامعـة أسـيوط أكتـوبر            

 . العربيةصر بمدينة أسيوط، جمهورية م٢٠٠٨

تعاون صندوق التنمية العقارية    ) " هـ١٤٢٧( ناصح المرزوقي    البقمي، -٥
مـؤتمر  والمقدمـة لل  " والبنوك التجارية لتمويل بناء المساكن الخاصـة      

السادس عشر لجمعية الاقتصاد السعودية، الرياض، المملكـة العربيـة          
  .السعودية

تقييم : المملكة العربية السعودية  ): ٢٠٠٦( والتعمير   نشاء الدولي للإ  البنك -٦
  .قطاع تمويل الإسكان، واشنطن العاصمة، البنك الدولي

 ـ  الملتقىورقة مقدمة إلى    ) ٢٠٠٨( عدنان محمد    تلمساني، -٧ ين  العقاري ب
 . المملكة العربية السعودية جدةبجدة،التسجيل والتطوير والتمويل 
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 فـي  الإسـكان  تمويـل ) هـ١٤٣١ (وآخرون جار االله    احمد ، االله الجار -٨
التطوير : السعودية، مقدمة لندوة التنمية العمرانية الأولى      العربية المملكة

  . الدمام،العقاري والإسكان المستدام
واقـع الإسـكان التنمـوي وسـبل        ) ـ  ه١٤٢٨(  ، فهد محمد  ،الجاسر -٩

 ، مؤسسة الملك عبداالله بـن عبـدالعزيز للإسـكان الخيـري            ،تطويره
  .الرياض

الملامح العامة للريـاض،  : LaSalle, J. L.(2009) لانغ لاسال جونز -١٠
  .٢٠٠٩يونيو 

كتـاب الإسـكان فـي المملكـة     ) ٢٠١٢( عبداللطيف إبراهيم    الحديثي، -١١
مول مطابع الجنـوب، المملكـة العربيـة     العربية السعودية، الواقع والمأ   

  .السعودية
 أعداد ومساحة   تقدير) هـ  ١٤٢٥( وآخرون،   نويصر فهد بن    الحريقي، -١٢

 مدينة  ، للعشرين سنة القادمة   لسعوديةونوع المساكن في المملكة العربية ا     
  .الملك عبدالعزيز للعلوم والتقنية الرياض

تماعيـة والاقتـصادية    الأبعاد الاج ) "هـ١٤٢٩( عبداالله حسين    الخليفة، -١٣
دراسـة ميدانيـة،    " للمسكن في البيئات الريفية في المجتمع الـسعودي       

 بن عبدالعزيز لوالديه للإسكان التنموي الريـاض        مؤسسة الملك عبداالله  
  .دراسة غير منشورة

تحديد مخزون الإسكان الميسر في المناطق      ) ٢٠٠٧( وآخرون   الدوسري -١٤
، كرسـي  )الباب الأول، تقرير معدل (الإدارية، المملكة العربية السعودية 

  . للمسكن الميسر، جامعة الملك فهد للبترول والمعادنالسعيدان
 ٢٠٠٧ الإسـكندرية ، جامعـة    ٢٠٠٦تقييم ثاقب لتعداد    ، محسن زهران، -١٥

 : متوفر على النت على
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www.mohsenzahran.com/paper/statistics.doc 
ية السعودية المشاكل   سوق الإسكان في المملكة العرب    ) م٢٠١٠ ( ،سامبا -١٦

 .الرياض.سلسلة تقارير،الهيكلية والتمويل والإمكانات المستقبلية

 ، سؤال وجـواب   ،تأثيرات الرهن العقاري  ) هـ١٤٣١( صالح   ،السلطان -١٧
 .هـ٢٥/١٠/١٤٣١-٦٢٠٢:  العدد،صحيفة الاقتصادية

نحو سياسات عامة تـؤمن الاحتياجـات       ) هـ١٤٢٩( صالح   السلطان، -١٨
 على الموقـع الالكترونـي      ة متوفر ،)اقتصاد الإسكان منحنى  "(المستقبلية

http://twsyat.net/forum/archive/index.php/t-43853.html  
جمعية النهوض بالتشغيل والمسكن، ندوة     ) ٢٠١١( عبدالعزيز   الشميسي، -١٩

في مجال البرامج التنموية لتحسين الأحـوال       أفضل الممارسات المهنية    
   الرياض المملكة العربية السعودية-م٢٠١١ يناير ،المعيشية للفقراء

خصائص المساكن وتوجهات السكان    ) م٢٠٠٨ (، عدنان عبداالله  ،الشيحه -٢٠
مجلة جامعة الشارقة للعلـوم الإنـسانية        ،في المملكة العربية السعودية   

 .٣ العدد ٥والاجتماعية المجلد 

 المستفادة من الإسكان العـشوائي      دروس محمد وعزت مرغني، ال    عيد، -٢١
 صـفر ١٠-٧ الإسكان الميـسر الثانيـة     ندوة ،في إطار تيسير الإسكان   

  ).هـ١٤٢٥الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض، :الرياض( هـ١٤٢٥
 مركـز الدراسـات     - التجارية والصناعية بالمنطقـة الـشرقية        الغرفة -٢٢

وضع الراهن للقطاع العقاري والـدور المـأمول        ال) "م٢٠١٠(والبحوث  
  . متوفر على الموقع الالكتروني لغرفة الشرقية،"لنظام الرهن العقاري

 وأثره فـي الأزمـة      العقاريالرهن  ) م٢٠١٠( جبر محمود    الفضيلات، -٢٣
 . جامعة جرش، الأردن، كلية الشعريةالعالمية،العقاري 
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 قـام  دراسة) هـ١٤٣١(موي الملك عبد االله لوالديه للإسكان التن      مؤسسة -٢٤
الخلف لمؤسسة الملك عبد االله لوالديه للإسـكان التنمـوي،          .بإعدادها د 
  . المملكة العربية السعوديةالرياض،

 السكني لـسكان الإسـكان      الرضا) "هـ١٤٣٠( ناصر   هاشمية ،الهاشم -٢٥
دراسـة   "ةالعربية السعودي الحكومي العام في محافظة القطيف بالمملكة       

  .جامعة الملك سعود، الرياضماجستير مقدمة ل
الأوضاع : ، الإسكان في الرياض   )٢٠١٠( العليا لتطوير الرياض     الهيئة -٢٦

  .الهيئة العليا لتطوير الرياض: الحالية والتوقعات المستقبلية، الرياض
الإسـتراتيجية بعيـدة المـدى      ): هـ١٤٢٥( الاقتصاد والتخطيط    وزارة -٢٧

هــ  ١٤٣٠ ـ  ١٤٢٥ خطة التنميـة الثامنـة  : في. يللاقتصاد السعود
 العربيـة   المملكة الاقتصاد والتخطيط،    وزارةالرياض،  ). الفصل الثالث (

  السعودية
 ـ١٤٣١( الاقتصاد والتخطيط   وزارة -٢٨ مـسودة الفـصل العـشرين    ): هـ

 المملكة الاقتصاد والتخطيط،    وزارة. من خطة التنمية التاسعة   ) الإسكان(
  .العربية السعودية

تقدير الاحتياجات الإسكانية للفترة    ): ٢٠٠٦( الاقتصاد والتخطيط    وزارة -٢٩
 وزارةالرياض قطاع البلديات والإسـكان،      ). ٢٠٢٤ - ٢٠٠٥(ما بين   

 . العربية السعوديةالمملكةالاقتصاد والتخطيط، 
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  الملاحـــــــــق
  

 استقصاء استمارة

  :وبعد ،،،،اتهوبرك االله ورحمة عليكم السلام
 العربية بالمملكة الإسكان موضوع حول دراسة بعمل الباحث يقوم

 الأسباب فهم في تسهم نتائج إلى التوصل إلى الدراسة هذه وتهدف السعودية،
 العربية بالمملكة الإسكان سوق في والطلب العرض عوامل على المؤثرة

  .السعودية
 دقائق، ١٠ في بسهولة يهاعل الإجابة من لتتمكن صممت الاستمارة هذه إن

 تحري منكم نرجو لذا فقط، الدراسة لأغراض ستستخدم بياناتها أن نؤكد كما
 نجاح في كبير بشكل سيسهم ذلك لأن عليها، الإجابة في والموضوعية الدقة
  .الدراسة هذه

  ،،تعاونكم حسن لكم شاكرين
  

  الباحث على الاتصال الرجاء للاستفسار
  خالد الملك جامعة– لحديثيا إبراهيم عبداللطيف. د

  ٠٥٥٥٧٥٢٩١١ :جوال
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 الوقـت  فـي  المناسـب  الـسكن  توفر لعدم الرئيسية الأسباب بعض يلي فيما :أولا
 المناسب الاختيار أمام) √ (إشارة وضع الرجاء الراهن،

 موافق الأســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــبـاب
 موافق بشدة

 لا
أدر
 ي

 غیر
 موافق

 غیر
 موافق
 بشدة

       أسعار المساكنارتفاع ٤
      المسكن تمویل قروض على الحصول صعوبة ٥
      المساكن تمویل قروض على البنكیة الفوائد ارتفاع ٦

 مع متوافقة المساكن لبناءل تموی وسائل توافر عدم ٧
      الإسلامیة الشریعة

 في انالإسك كفایة الدعم الحكومي لمعالجة قضیة عدم ٨
      الوقت الحالي

       مشاركة القطاع الخاص في تمویل الإسكانضعف ٩
١
٠ 

 التنمیة صندوقل المدة التي تتطلبھا قوائم الإقراض طول
      العقاریة

 

١
١ 

 العقاریة التنمیة صندوق من المقدم القرض كفایة عدم
      لإنشاء المساكن المناسبة

       معدلات النمو السكاني السنويارتفاع ١
       ھجرة السكان للمدن الرئیسیةاستمرار ٢

أسر ( الأسر الجدیدة من الأبناء في بیوت خاصة استقلالیة ٣
      )النواة

      المسكن تصمیم نحو الاجتماعیة الضغوط ٤
ب

سبا
أ

 
نیة

سكا
 

عیة
تما

اج
و

   
 

      السعودیة الأسرة حجم كبر ٥

      الأراضي أسعار ارتفاع ١

      السكنیة الأراضي قطع مساحة كبر ٢
       الأراضي التي تتوفر بھا المرافق العامةقلّة ٣
       تكالیف البناءارتفاع ٤

ب
سبا

أ
 

لق
تتع

 
ار

عق
بال

 

      البناء في المسلحة الخرسانة على الاعتماد ٥
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 موافق الأســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــبـاب
 موافق بشدة

 لا
أدر
 ي

 غیر
 موافق

 غیر
 موافق
 بشدة

       شركات التنمیة والتطویر العقاريقلّة ٦

      ة المكاتب المعماریة الوطنیة خبرقلّة ٧

 شركات المقاولات المتخصصة في بناء المجمعات قلّة ٨
      السكنیة

       التخطیط الاستراتیجي لقضیة الإسكانضعف ١
       السیاسات العامة للإسكانضعف ٢
       قوانین وتشریعات البناءتعقید ٣

 بإنشاء المساكن تبطةت الإداریة المر الإجراءابطء ٤
      وطولھا

       المدن أفقیاتوسع ٥

 مھام واختصاصات الجھات الحكومیة المرتبطة تداخل ٦
      بالإسكان

       الدور التنموي لإمارات المناطقضعف ٧

ب
سبا

أ
 

ریة
إدا

 
میة

ظی
وتن

 

 الدور الإداري والتنظیمي من قبل الأمانات ضعف ٨
      والبلدیات

 

 

 

رى
أخ

 
دد

ح
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  للمجیب الدیمغرافیة المعلومات
   )إجابة من أكثر اختیار یمكن ( العمل مجال. ١

  العقار   .١
   ) بناء مقاولات ( إنشاء   .٢
  بناء مواد تصنیع .٣
  بناء مواد تجارة   .٤
  التمویل .٥
   )أكادیمي ( ودراسات بحوث .٦
  الأخرى الحكومیة والإدارات الوزارات  .٧
  خیریة جھات .٨
  ................................ حدد ذلك غیر .٩

  
  :العمل مجال في الخبرة سنوات. ٢
  

   سنوات ١٠ من أقل   .١
  سنوات ٢٠-١١   .٢
  سنة ٢٠ من أكثر .٣

  
  :التعلیمي المستوى. ٣
 

  البكالوریوس من أقل   .١
  بكالوریوس   .٢
  البكالوریوس من أعلى   .٣
  

  ...........................................:المجیب یقطنھا التي المنطقة. ٤
  

  ،،                               شكرا لمشاركتكم
 

 


