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 المُلخص

الفترة  تقوم الورقة البحثية بتقييم مشاريع الإسكان الحكومى لمحدودى الدخل  فى مصر فى فى ظل إنتشار العديد من مشاريع الإسكان الحكومى فى مصر

( م، فى ضوء مجموعة من الإعتبارات التصميمية وإحتياجات السكان فى المسكن المستخلصة من دراسة تحليلية لبعض 2014-1952الزمنية بين عامى )

خلصت الورقة البحثية  التجارب العالمية الناجحة فى مشاريع الإسكان الحكومى، وذلك عن طريق تحليل مشروعات الإسكان الحكومى لتلك الفترة الزمنية، وقد

 اريع.إلى وجود تباين بين مشروعات الإسكان  الحكومى فى هذه الفترة وعدم مراعاة بعض الإعتبارات التصميمية الواجب توافرها فى مثل هذه المش

 
 مشروعات الإسكان الحكومى لمحدودى الدخل، إحتياجات السكان، الإعتبارات التصميمية.المفتاحية: الكلمات 

 

 المقدمة

يعد المسكن الملائم أحد الركائز الأساسية لإستقامة الحياة، كما أنه حق أصيل 

من حقوق الأفراد بالمجتمع، وقد مر المسكن بمراحل تطور عديدة منذ بداية 

، ولكن ظل الهدف الأساسى هو تلبية الخليقة بإستمرار التطور الإنسانى

إحتياجات الإنسان وتوفير كافة المتطلبات وتوفير الشعور بالراحة 

والإستقرار والأمان، وتعد قضية توفير المسكن الملائم أحد أهم ركائز قضايا 

التنمية والتطور فى المجتمعات المتقدمة والنامية، ويعد الإسكان الحكومى 

سكان فى أى مجتمع، وقد حاولت مصر منذ أحد أهم مصادر توفير الإ

خمسينات القرن الماضى توفير أنواع مختلفة من مشروعات الإسكان 

الحكومى لحل أزمات الإسكان فى مصر، ومع إستمرار الأزمات الإسكانية 

لجأت الدولة إلى تكثيف إنشاء مشروعات الإسكان الحكومى وخاصة لفئات 

البحثية دراسة مدى التطور فى هذه  محدودى الدخل، وسوف تتناول الورقة

 م.2014م وحتى عام 1952المشروعات منذ عام 

مع الزيادة السكانية السريعة وإنتشار أزمات الإسكان، المشكلة البحثية: 

إنشاء أعداد كبيرة من مشروعات الإسكان الحكومى فى  إلى أتجهت الدولة

اجات السكان فترات زمنية متلاحقة لمواكبة أعمال التنمية وسد إحتي

ً فئات الدخل المنخفض، ومن هنا تأتى الإشكالية البحثية والتى  وخصوصا

يعبر عنها التساؤل الآتى: إلى أى مدى تتطور مشروعات الإسكان الحكومى 

 فى مصر لتلائم الإحتياجات الفعلية للمستعملين من فئات محدودى الدخل؟

تهدف الورقة البحثية إلى الوصول إلى مجموعة من هدف الورقة البحثية: 

المعايير التصميمية التى تحقق الإحتياجات الإنسانية فى المسكن، وإستخدام 

هذه المعايير لتقييم مشروعات الإسكان الحكومى لمحدودى الدخل منذ عام 

 م .2014م وحتى عام 1952

ج الإستقرائى، لتحقيق هدف البحث إعتمدت المنهجية على المنهالمنهجية: 

والإنتقال من العام إلى الخاص وصولاً إلى إستخلاص النتائج وذلك عن 

 طريق:

  :دراسة نظرية لإلقاء الضوء على المفاهيم الخاصة الجزء الأول

 بالمسكن وعلاقته بالإحتياجات الإنسانية والمتطلبات الأساسية فى

الوحدة السكنية، والمفاهيم الخاصة بقطاع الإسكان والتعرف على 

 مظاهر وسياسات الإسكان فى مصر.

  :دراسة تحليلية لمشروعات الإسكان الحكومى منذ عام الجزء الثانى

م لفئات الدخل المنخفض، وتحليل بعض 2014م وحتى عام 1952

الوصول النماذج العالمية الناجحة، للإستفادة من هذه التجارب و

لمجموعة من الإعتبارات التصميمية وتقييم التجارب المحلية فى ضوء 

 هذه المعايير.

 

 مفاهيم عامة عن المسكن -1

يعرف المسكن لغوياً على أنه مكان للسكن والمعيشة، كما انها مشتقة من فعل  

، وقد ]1[سكن والسكون فى اللغة يعنى الإستقرار والهدوء والشعور بالإطمئنان

تناول العديد من المعماريين تعريف المسكن، فعرفه المعمارى لوكوربوزيه 

قضاء إحتياجاتهم وتلبية على أنه آلة للمعيشة مخصصة لمساعدة مستعمليها على 

رغباتهم وتحقيق راحتهم، ويجب مراعاة الوظيفة بها أولاً ثم يتبع الوظيفة الشكل 

، وقام المعمارى حسن فتحى بتعريف المسكن على أنه أهم المقتنيات ]2[الجمالى

المادية للإنسان، وهو يمثل قدرته على التعبير عن ذاته، ويجب أن يتوفر به 

، وقد عرف علماء الإجتماع المسكن على أنه ]3[احةعناصر الجمال والر

المكان الذى يقيم به مجموعة من الأفراد تجمع بينهم روابط من الحب والعاطفة 
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وهو عنصر تقوية العلاقات بين أفراد الأسرة، ولا يقتصر بكونه مجرد مأوى 

سكن فهو نسيج من الحياة الإجتماعية للمجتمع، وقد عرفت هيئة الأمم المتحدة الم

على أنه حق أصيل من حقوق الأفراد، فمن حق الجميع الحصول على مسكن 

لائق وآمن ومجتمع محلى يشعر فيه بالأمان والإستقرار، ويتحقق هذا عن 

الصلاحية  -القدرة على تحمل التكاليف المادية -طريق: تحقيق الحيازة القانونية

إختيار الموقع  -تعملينتلبية إحتياجات المس -توافر الخدمات والمرافق -للسكن

الملائمة الفكرية للمستعملين، ومن جميع التعريفات السابقة يمكن  -المناسب

تعريف المسكن على أنه الخلية الأولية فى بناء المجتمع، فالمسكن أكثر شموليه 

من كونه مجرد مأوى، فهو مجموعة من العناصر الوظيفية والتصميمية 

معاً لتكوين نتاج ناجح، يتفاعل مع المستعملين  والإجتماعية التى يجب أن تتناغم

سلوكهم ويحقق إحتياجاتهم ومتطلباتهم.وهناك العديد من العوامل النى  ويوجه

تؤثر على بيئة المسكن ، وتنقسم هذه العوامل إلى قسمين وهما: عوامل مادية 

  ثابتة وعوامل غير مادية متغيرة ويوضح الجدول المقابل هذه العوامل:

 ( العوامل المؤثرة على المسكن1شكل )

 الإحتياجات الإنسانية والمسكن-2

يعرف الإحتياج على أنه حالة من الضغط وعدم الإتزان الذى يشعر به  -

، وينتج عن ]4[الإنسان نتيجة غياب عامل أساسى من عوامل إستمرار الحياة

توازن الحياة  الشعور بهذا الضغط مجموعة من الأفعال السلوكية لإستعادة

وتخفيف الضغط المستمر، ويرى علماء الإجتماع أن الإحتياجات الإنسانية 

هى أكثر من إحتياجات فردية يسعى الإنسان لتحقيقها بل هى طبيعة إجتماعية 

وترى هيئة الأمم المتحدة ضرورة ناتجة من التفاعل المستمر بين البشر، 

نظراً لإختلاف السلوك عدم وضع تعريف محدد للإحتياجات الإنسانية، 

، وعلى الرغم من هذا التعدد ]1[الإنسانى فى المجتمعات المختلفة

للإحتياجات الإنسانية إلا أنه هناك بعض الإحتياجات الأساسية والتى لاتستقيم 

الحياة بدونها لجميع الأفراد فى جميع المجتمعات، وإحدى هذه الإحتياجات 

 تياجات الإنسانية لمستعمليه.هى توافر مسكن ملائم يتوافق مع الإح

قام العديد من الباحثين بتصنيف الإحتياجات الإنسانية، ويعد تصنيف العالم  -

الإنسانية هو الأكثر إنتشاراً والذى قام  إبراهام ماسلو فى نظرية الدوافع

بالتعبير فيه عن مجموعة الإحتياجات الإنسانية بشكل هرمى متصاعد، 

بالإحتياجات الفسيولوجية الأساسية ثم إحتياجات الأمن يبدأمن قاعدة الهرم 

والأمان ثم الإحتياجات الإجتماعية والإحتياج إلى التقدير وصولاً إلى 

، وقد قام العديد من 3الإحتياج إلى تحقيق الذات ويتضح ذلك فى الشكل

الباحثين والعلماء بالتطوير على نظرية الدوافع الإنسانية السابقة للعالم 

 ام ماسلو.إبراه

 

 ( العلاقة بين الإنسان والبيئة والإحتياج2شكل )

 
 ]5[( تصنيف ماسلو للإحتياجات الإنسانية3شكل )

ويتطلب التعامل مع الإحتياجات الإنسانية عند تصميم المسكن حلولاً مختلفة  -

التصميمية  لتوفير راحة المستعملين وتلبية رغباتهم، ومراعاة الإعتبارات

للفراغات الداخلية والبيئة الخارجية التى تحقق إحتياجات المستعملين عند 

تصميم المسكن، وقدإنقسمت الإحتياجات الإنسانية إلى مجموعة من 

الإحتياجات المادية والوظيفية والإجتماعية والنفسية، يمكن تلخيصها فى 

 .5الشكل 

 
 فى المسكن( الإحتياجات الإنسانية الأساسية 5شكل )

 الإسكان فى مصر-3

يعرف قطاع الإسكان على أنه حالة دراسة سوق إنتاج الوحدات السكنية،  -

، ويعد قطاع ]1[ومدى ملائمتها لرغبات ومتطلبات الأفراد فى المجتمع 

ً بجميع  ً وثيقا ً فى سياسة أى دولة ويرتبط إرتباطا الإسكان جزءاً أساسيا

يتأثر بالمنظومة الإجتماعية والسياسية  الأنظمة السائدة بالمجتمع، كما أنه
 .]6[فى الدولة

وهناك العديد من تصنيفات الإسكان داخل المجتمع ويمكن تلخيصها فى  -

 (.1جدول )

وحيث تعد مشكلة الإسكان من أكبر العقبات التى تواجه برامج التنمية فى  -

،  وبتفاقم هذه المشكلة ظهرت العديد مصر منذ خمسينات القرن الماضى

من المناطق العشوائية وأنتشر الإسكان الغير رسمى منذ سبعينات القرن 

الماضى، ونتيجة لهذه الأزمة الإسكانية قامت الدولة بوضع العديد من 

الإستراتيجيات ومشروعات الإسكان الحكومى لمواجهة هذه الأزمة مع 

ر لمواجهة المشكلة، ومواجهة تزايد تحمل القطاع الحكومى العبء الأكب

الطلب المستمر على الوحدات السكنية وخصوصاً لفئات الدخل المنخفض، 

وقد تطورت السياسات والإستراتيجيات المختلفة للتعامل مع قطاع  

 (:2الإسكان ويمكن تلخيص هذه السياسات فى جدول )
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 ( تصنيفات الإسكان1جدول )

 
 م (2014-م1952بين عامى ) ( التطور التاريخى لسياسات الإسكان2جدول )

 إنعكاس السياسات على قطاع الإسكان سياسات الإسكان المتبعة المرحلة التاريخية

 م1952مرحلة ما قبل 

 .الحكم الملكى والقانون المدنى هو السائد 

 8[القطاع الخاص هو المتحكم فى إنتاج الوحدات السكنية[. 

 .التوازن بين العرض والطلب 

 .إستقرار قطاع الإسكان 

  الإيجار هو الأسلوب السائد للحصول على الوحدات 

 .]9[،]8[مرحلة الإشتراكية 

 م1970-م1952

 .تحول الحكم من الحكم الملكى للحكم الجمهورى الإشتراكى 

 .تحمل الدولة مسؤلية إنتاج الوحدات السكنية 

  الإيجداريدة وتحدديدد العلاقدة بين صدددددددددور قدانون خفض القيمدة

 المالك والمستأجر.

 .الإتجاه إلى التملك بدلاً من الإيجار 

 .ظهور الإسكان الشعبى والإسكان الصناعى 

 .ظهور الإسكان الإقتصادى لمحدودى الدخل 

  ألف  190البدء فى تنفيذ الخطة الخمسية الأولى لتنفيذ 

 .وحدة سكنية 

 مرحلة الإنفتاح الإقتصادى

 م1990-م1970

 ،تحول الفكر الحاكم من الإشدددددتراكية إلى الإنفتات الإقتصدددددادى 

وعودة المشدددددددداركددة بين القطدداعين العددام والخدداص فى إنتدداج 

 الوحدات السكنية.

  صددددددددور تثبيت القيمة الإيجارية، وإمتداد عقود الإيجار حتى

 .]10[أقارب الطبقة الثالثة

 

 إختفاء الإسكان الشعبى والصناعى 

 لة لإنشددداء المدن الجديدة حول المدن الحضدددرية لحل أزمةتوجه الدو 

 الإسكان.

  إنشددداء مشددداريع المواقع والخدمات والمسدددكن النواة والمسددداكن غير

 تامة التشطيب.

  توجه القطاع الخاص للإسدددددددتثمار فى الإسدددددددكان المتوسدددددددط والفوق

 متوسط.

 العزوف عن صيانة العقار المؤجرة من المالك أو المستأجر، وتوقف 

 .]10[إنتاج الوحدات الإيجارية

 .]11[مرحلة الإصلاح الإقتصادى

 م 2011-م1990

  إصدددددار قانون التمويل العقارى لمسدددداعدة فئات محدودة الدخل

 للحصول على المسكن.

 لك إصدددددار قانون الإيجار الجديد وإطلاق حرية التعاقد بين الما

 والمستأجر.

 الدخل  إعلان الدولة مسددددددؤليتها عن توفير إسددددددكان أصددددددحاب

المنخفض وإسدددددكان الشدددددباب، وتولى القطاع الخاص مسدددددؤلية 

 إنتاج إسكان فئات الدخل المتوسط والمرتفع.

  خلل التوازن بين شددددرائح المجتمع وأصددددبحت فئات محدودى الدخل

 دية.متحملة العبئ الحقيقى للبحث عن سكن يتلائم مع إمكانياتهم الما

 يتناسدددب مع إمكانيات  تفشدددى الإسدددكان العشدددوائى الغير رسدددمى الذى

 الفئات محدودة الدخل.

 .وجود فائض كبير فى إسكان الطبقة عالية الدخل 

  ألف 900لجأت الدولة بالبدء فى تنفيذ الخطة الخمسدددددددية الثانية لتنفيذ

وحدة سددكنية، وإطلاق المشددروع القومى لإسددكان الشددباب ومشددروع 

 إسكان المستقبل حلاً لمشكلة الفئات منخفضة الدخل.

لم يصدر أى من قوانين تتعلق بقطاع الإسكان نتيجة للأحداث   م2014مرحلة ثورة يناير حتى عام 

 .]8[السياسية المتغيرة 

  إنتشددددار العشددددوائية والبناء الغير رسددددمى على الأراضددددى المملوكة

 للدولة والغير صالحة للبناء.
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 م2014 -م1952منذ عام  ( التجارب المحلية للإسكان الحكومى3جدول )    
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 ( التجارب العالمية للإسكان الحكومى4جدول )

 .]15],[16[بكندا Center village مشروع  .]12],[13],[14[بسنغافورة Comonoleth 10مشروع  

1-
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  توجيه المبانى السدددددددكنية

فدددى الإتدددجدددداه الدددطدددولددى 

بددددالإتددجدددداه الشددددددددمددددالددى 

والددجددنددوبددى والشددددددددمدددال 

الشددددرقى  لضددددمان جودة 

التهوية والإضاءة وآشعة 

 .الشمس

  تم تجميع المبانى السكنية

حول فراغات داخلية ومسدددددطحات  Uعلى شدددددكل حرف 

مائية ومسدددددددطحات خضدددددددراء مع التدرج فى الفراغات 

 المختلفة.

  تم توجيه المبانى السدددددددكنية

بشكل خارجى للموقع حول 

أفنية داخلية  بمسدددددددطحات 

اء لضدددددددمان جودة خضدددددددر

التهوية الإضاءة ، وممرات 

 ضيقة ومتعرجة.
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ة 

تل
لك

 ا
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 .إستخدام المبانى بإرتفاعات متدرجة 

  إسددتخدام ألوان فاتحة وحوائط خرسددانية وفتحات خارجية

الكاسدددددددرات الأفقية  ضددددددديقة للعزل الحرارى.إسدددددددتخدام

والبروزات حول النوافذ والأسدددددطح، والنوافذ من الزجاج 

 المزدوج العاكس للحرارة.

  إستخدام المبانى بإرتفاعات منخفضة وتشكيلات بسيطة تتناسب مع

 المستعملين، مع توزيع الفتحات بإيقاع متنوع لكسر الملل بالتصميم.

 ع إستخدام ألوان فاتحة إستخدام التشكيل بالكتل البارزة والغاطسة، م

 لتقيل الإكتساب الحرارى.
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  تنفيذ وحدات سدددددددكنية بمسددددددداحات متنوعة لتتناسدددددددب مع

، 2م47الإحتيدددداجددددات المختلفددددة للأسدددددددر تتراوت بين 

 .2م120، 2م90، 2م2،80م60

  جميع الوحدددات عدددا الأسدددددددتوديو تحتوى على حمددامين

وفراغ للتخزين وفراغ خاصدددددة بأعمال غسددددديل الملابس 

وفراغ مخصدددددددص 

لددوضددددددددع الأجددهدزة 

الميكانيكية للأعمال 

 .التبريد 

  تنوعت المسدددددداحات والتقسدددددديمات الداخلية للوحدات السددددددكنية بين

 .2م95، 2م80، 2م60، 2م40

 ل رأسددددى للوحدة السددددكنية تم توزيع أغلب الوحدات السددددكنية بشددددك

الواحدة وفصدل فراغات النوم بالفراغات الأعلى مع وضدع فراغات 

 الإستقبال والمعيشة بالأدوار السفلية.

 



 Vol.52, No1 January 2023, pp.150-160  و اخرون  نسمة طارق 

 

Engineering Research Journal (ERJ) 

 

 
 

156 
 

ية
كن

س
ال
ت 

دا
ح

و
لل
ة 

مع
ج

لم
 ا
ية

فق
لأ
 ا
ط

اق
س

لم
ا

 

  تددددم تددددجددددمدددديدددع

الدددددددددوحددددددددددات 

الددددمددددخددددتددددلدددفدددة 

بالطابق الواحد 

بددأعددداد مختلفددة 

وبددددإرتفدددداعدددات 

 مختلفددة للمبددانى

السددددددددددكددددندددديددددة 

 40المتجاورة ووصدددددل أقصدددددى إرتفاع للمبنى السدددددكنى 

وحدة سدددددكنية  774طابق، ووصدددددل عدد الوحدات الكلية 

 بالمشروع.

  تزويد الطوابق بمصددداعد كهربائية ويزداد عدد المصدداعد

 صعوداً بزيادة عدد الوحدات السكنية بالطابق.

  تم تجميع الوحدات السددددكنية

 بشدددددددكددددل متنوع  بددددالمبنى

كنى، جميع الأدوار  السددددددد

الأرضددددددديددددة تحتوى على 

وحدات الأستديو والوحدات 

السددددكنية بالمسدددداحت الأكبر 

تم توزيعها بالأدوار العلوية 

على ألا يزيد المبنى السكنى 

 طوابق. 3عن 

 .تم فصل التام لمداخل الوحدات السكنية 
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  تخصدديص مناطق للترفيه ومراكز للتجمع والتواصددل بين

قة  السدددددددكدان ومبدانى خددميدة، بدالموقع العدام ومراكز لليدا

 البدنية بالدور الأرضى.

 .إحاطة المشروع بأسوار وسياج شجرى 

  توفير مبنى متعدد الطوابق لإنتظار السيارات، مع الفصل

 التام للحركة الآلية داخل المشروع .

 ات رئيسية بجوار موقع المشروع.توفير محطة أتوبيس 

  إسدددددددتخددددام الأفنيدددة الدددداخليدددة المفتوحدددة لتوفير التهويدددة

لخضدددددددراء  مندددداطق ا ل والإضدددددددددداءة والإطلالددددة على ا

 والمسطحات المائية.

  تزويد الموقع العام بنقاط رئيسددددددية مركزية متصددددددلة بكل

طوابق المبددانى السدددددددكنيددة، لتجمع القمددامددة من الوحدددات 

  السكنية.

 

 

  الأفنية الداخلية والمسددددطحات الخضددددراء لتوفير التهوية تخصدددديص

 للازمة والتوجيه الجيد لجميع الوحدات السكنية.

  توفير ممرات للمشددداه ضددديقة للتفاعل بين السدددكان وسدددهولة التعرف

 على الغرباء.

  فصدددددل الحركة الآلية بشدددددكل تام عن الموقع، وتوجيه الحركة الآلية

ق للإنتظار السيارات خارجياً بالطرق المحيط للموقع مع عمل مناط

 وإستغلال جميع الفراغات الداخلية كممرات مشاه ومناطق للتجمع.

  إسدددددتخدام إرتفاعات منخفضدددددة تتناسدددددب مع طبيعة السدددددكان ونمط

 معيشتهم.

  الفصل التام لمداخل ومخارج الوحدات السكنية لتحقيق الخصوصية

  التامة.
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  خارجية من الخرسدددانة المسدددلحة لتحقيق إسدددتخدام حوائط

المتددانددة والعزل الحرارى وقواطيع داخليددة خفيفددة الوزن 

 لتخفيف الأحمال.

  إسددتخدام أسددوار خارجية ووضددع نقاط للأمن عند مخارج

 ومداخل المشروع.

  ية والخدمية ومبنى إنتظار تجهيز جميع المبانى السدددددددكن

 السيارات بأنظمة مقاومة للحريق ومخارج للهروب.

  تجميع المبانى السدددددددكنية بشدددددددكل خارجى محيط بموقع المشدددددددروع

 لإستغلال كتلة المبنى فالفصل بين الموقع والمواقع المحيطة.

  توجيده جميع فتحدات المدداخل والمخدارج للوحدات السدددددددكنيدة على

 الأفنية الداخلية.
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  وقروض وإعانات ماديةتوفير خيارات متنوعة للتملك. 

  السمات بتملك الوحدة السكنية بدفع قسط شهرى لا يتعدى

 % من قيمة الوحدة.20% من الدخل بمقدم تعاقد25

  توفير الوحدات السددكنية بالإيجار المدعم مع وجود عقود تمليك لمدة

% من قيمة الدخل الشدددددهرى 10عام، شدددددرط ألا يتعدى الإيجار 50

 رين.للأفراد وإعفاء الغير قاد
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  توفير برامج صددددددديانة دورية إلزامية للحفاظ على الثروة

 العقارية.

  تقديم برامج مختلفة لإعادة إسددددددتغلال الوحدات السددددددكنية

 للمواطنين.

 .إمكانية التنقل بين الوحدات السكنية 

 .توفير الوحدات السكنية بجودة تشطيب مرتفعة 

 للأعطال والحوادث بعد تقديم  توفير نظام صددددددديانة متكامل مجانى

 طلب من المواطنين.

 الدراسة التحليلية ) المحلية(-4

فيما يلى سنتناول تحليل مشروعات الإسكان الحكومى فى مصر منذ عام 

يفية م، طبقاً لمجموعة من الإعتبارات التشكيلية والوظ2014م وحتى عام 1952

 (:3والإقتصادية والسياسية، ويتضح ذلك فى جدول )والإنسانية 

 

 (للتجارب العالميةالدراسة التحليلية )  -5

قد قامت العديد من الدول فى تطبيق نظريات ناجحة فى قطاع الإسكان  -

ونجحت بذلك فى الخروج بتجارب فارقة فى مجال الإسكان الحكومى، 

هذا الجزء دراسة وتحليل بعض مشاريع  وستتناول الورقة البحثية فى

الإسكان الحكومى لبعض النماذج الناجحة على المستوى العالمى) لدولتى 

سنغافورة وكندا(، للخروج بمجموعة من الإعتبارات التصميمية التى يمكن 

 .4جدول تطبيقها على مشروعات الإسكان الحكومى السابقة فى مصر، فى 

 

 التحليل العام للتجارب السابقة ) على المستويين المحلى والعالمى(-6

ومن تحليل التجارب السابقة يمكن إستخلاص مجموعة من المعايير  -

التصميمية التى يمكن من خلالها تقييم المشاريع السابقة، كما يتضح فى 

 (.5جدول )

 

 

 رب المحلية والعالمية للمعايير التصميمية( مقارنة تحقيق التجا5جدول )

 

 المعيار

 على المستوى العالمى على المستوى المحلى 

 منخفض شعبى

 التكاليف

كومونوليث  إجتماعى قومى مستقبل مبارك
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         توجيه المبنى
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الإمتداد الرأسى 

 والأفقى  

        

         تشكيل الكتلة
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 على المستوى العالمى على المستوى المحلى 

 منخفض شعبى

 التكاليف

كومونوليث  إجتماعى قومى مستقبل مبارك

10 

 سنتر فيلج

الدددتشددددددددطددديدددب 

 الخارجى

        

الدددددفدددددتدددددحدددددات 

 الخارجية

        

 6 6 2 3 5 4 2 2 المعايير التشكيلية المحققة
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         التوجيه 

 طرق التجميع

 المتنوعة

        

         عناصر خدمية

 

 5 6 3 1 2 2 1 1 المعايير الوظيفية المحققة
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كدفددداءة الدبديدئدددة 

 الداخلية

        

الطابع ونمط 

 المعيشة

        

التفاعل 

 الإجتماعى
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الهجوم 

 والسرقات
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 المعيار

 على المستوى العالمى على المستوى المحلى 

 منخفض شعبى

 التكاليف

كومونوليث  إجتماعى قومى مستقبل مبارك

10 

 سنتر فيلج

الددحددمدددايدددة مددن 

الددددددددكددددددددوارث 

 الطبيعية

        

         التملك والحيازة

 6 7 3 1 3 2 1 1 المعايير الإنسانية المحققة
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         الملائمة للدخل
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إعددددددددددددددددددددددددادة 

 الإستغلال

        

الصدددددددددديدددددانددددة 

 والتطوير

        

التددأمين ضددددددددد 

 الكوارث

        

المعايير السييييييياسييييييية والإقتصييييييادية 

 المحققة

1 1 1 1 1 0 4 3 

 20 23 8 6 11 9 5 5 مجموع المعايير المحققة لكل مشروع 

23 23 23 23 23 23 23 23 

 

 النتائج - 7

لم تراعى التجارب الأولية لمشروعات الإسكان الحكومى لمشروعى  -

والإسكان منخفض التكاليف أغلب المعايير التصميمية،  الإسكان الشعبى

عدا الحفاظ على بعض المعايير الخاصة بالأمتداد الرأسى المناسب، 

والتجميع المتنوع للمساقط الأفقية بالمسقط المجمع للوحدات السكنية، 

 وتوافر أسلوب التملك والحيازة للمواطنين.

وفير تشكيلات وخامات تطور إسكان مبارك عن المشروعات السابقة بت -

تشطيب متنوعة للمبانى السكنية مع تعدد مساحات الوحدات السكنية 

للمشروع وتحقيق التقسيم الداخلى للخصوصية وتوفير دعم مادى يلائم 

 الدخل المادى للفئات المستهدفة، مع إهمال المعايير الأخرى.

مال تطور إسكان المستقبل عن المشروعات السابقة بمراعاة تنسيق أع -

الموقع العام وتوفير عناصر التفاعل الإجتماعى وتراجع عن توفير 

المساحات المتنوعة للمشروع، بينما تراجع مشروع الإسكان القومى عن 

توفير المساحات المتنوعة والمناسبة للمستعملين وعن مراعاة أعمال تنسيق 

شروع الموقع العام وعناصر التفاعل الإجتماعى للمواطنين، بينما راعى م

الإسكان الإجتماعى توفير مساحات متنوعة للوحدات السكنية و مراعاة 

أعمال تنسيق الموقع العام وعناصر التفاعل الإجتماعى للمواطنين، ولكن 

لم يحقق المعايير التصميمية الأخرى، وقد حقق مشروع إسكان المستقبل 

 أغلب المعايير التصميمية الواجب توافرها فى المسكن.

جميع المعايير التصميمية، بينما أغفل  10ع كومونوليث حقق مشرو -

مشروع سنتر فيلج بكندا بعض المعايير الخاصة بتوفير العناصر الخدمية 

بالمبنى السكنى وتأمين الوحدات ضد الهجوم والسرقات وإعادة إستغلال 

 الوحدة السكنية بعد البيع.
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