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 ملخص البحث 

 ،الطبيعيتشكل الواجهات المائية ثروة ذات طبيعة خاصة مزدوجة القيمة والتميز والتي تمثل تراثا ليس فقط على المستوى  

وال تاج   مستتتوى،تشتتكل تلا الثروات والتي تجمب بين عبقرية المكان والمو ب على   أيضتتا ولكن على المستتتوى العمرا ي 

با في عملية الت مية المستتتتدامة  فيعد اماية تلا الثروات والا ال على المعماري العمرا ي على مستتتتوى أخر تاديا صتتتع

 ماورياً استدامة إمكا اتها الإيكولوجية والاضارية والبيئية هدفا 

يؤدي كل ماور للماور التالي بشتتكل ستتردي استتت تاجي   رئيستتيين،إن الم هجية المتبعة في هذا الباث تتمثل في ماورين  

 أن:متتالي ايث 

التجديد  ومعاييرلاعتبارات   المراجعات الأدبيةهو الم هج ال لري الذي يعتبر م هج استتتتقرائي يعتمد على   الأول:الماور  -

 المستدامة التقييم العالمية لتطوير المشاريب  و لمالعمرا ي المستدام للواجهات المائية 

لية ومكملة لما تم ت اوله في الماور الستاب،، ايث  الماور الثا ي: الم هج التطبيقي الذي يمثل الدراستة الميدا ية كمرالة تا-

  استتخدامومن ثم تم  المائية،ستيتم استتخدام ما تم استت تاجه من المراجعات الأدبية لعمل استتبيا ات ولتقييم واجهة بار يوست   

 م طقة إجراءات ت  يذ سياسة التطوير المتبعة في كل  لاستخلاصالتقييم ال اتج 

ستتتياستتتات التجديد العمرا ي المستتتتدام للواجهات   وإجراءات ت  يذبأ ه تم طرح اعتبارات ومعايير وفي الختام يمكن القول  

ومعايير الاستتدامة العمرا ية طبقاً لأ لمة التقييم الدولية للتجديد   على أستسعلمي متكامل مب ي    إطارتتمثل في    المائية التي

 المستدام العمرا ي 

 -معايير  - اعتبارات  -مشتاريب  –الاستتدامة    -  ستياستات  - الواجهات المائية  -  التجديد العمرا ي  -  التخطيط  :دالةالالكلمات 

 التقييم  لم  - إجراءات – ال يوم – بار يوس 
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Abstract 

Waterfronts are considered asset with a special nature and double value, which represents a 

heritage not only on the natural level, but on the urban level as well, which combines the genius 

of the place and the site on one level, and the architectural product on another level. These 

waterfronts pose a difficult challenge in the process of sustainable development, as dealing with 

them requires double awareness and sensitivity. The protection of these assets and the 

preservation of the sustainability of their ecological, cultural and environmental potential is a 
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central objective. The methodology used in this research is represented in two main axes, each 

axis leads to the following axis in a sequential narrative, as: 

The first axis: is the theoretical approach, which is considered an inductive approach based on 

literary reviews of considerations and standards of sustainable urban renewal for waterfronts 

and global assessment systems for the development of sustainable projects. 

The second axis: the applied approach, which represents the field study as the next and 

complementary stage to what was dealt with in the previous axis, where the conclusions from 

the literary reviews will be used to make questionnaires and evaluate for Yusuf Sea Waterfront, 

and then the resulting evaluation was used to derive the procedures for implementing the 

development policy followed in each region. 

In conclusion, it can be said that considerations, criteria and procedures for implementing 

sustainable urban renewal policies for waterfronts, which are represented in an integrated 

scientific framework based on the foundations of urban sustainability in accordance with 

international assessment systems for sustainable urban renewal, were presented. 

Key words planning - urban renewal - water fronts - policies - sustainability - projects - 

considerations - criteria - Bahr Youssef - Fayoum - procedures - evaluation systems. 

 المقدمة 

ثيقًا بالمستتطاات المائية يرتبط ال ستتيج العمرا ي للعديد من المدن التاريخية عبر الاضتتارات المختل ة ارتباطًا و
التي ستتتاهمت في  شتتتأة تلا الاضتتتارات وتطورها عبر العصتتتور  ولعل أهم ما يميز تلا الواجهات المائية هو 

 الإ ستتان الت اغم والتكامل بين خصتتائص وم ردات البيئة الطبيعية للمستتطم المائي والبيئة المادية التي صتت عها 
ومب التطور العمرا ي للمتدن بتاتتت تعتا ي تلتا الواجهتات من تتدهور للخصتتتتتائص الطبيعيتة وستتتتتيطرة وتتداختل  

وم ذ خمستتي ات القرن الماضتتي تبلورت العديد من  وبصتتريا،للواجهة المائية بيئيا    للأ شتتطة الا تصتتادية الملوثة
وفي    المتميز،هرها الطبيعي  واستتتتتترجا  ملالستتتتتيتاستتتتتات والم هجيتات لإايتاء وتطوير وتأهيتل تلتا الواجهتات  

ومن ه ا يقدم   المارا الأعلم لتلا الستتياستتاتالاستتتدامة هي   م اهج وتوجهات  تالستت وات القليلة الماضتتية كا 
وذلا   الاستتتدامة  وأستتس ومباد  العمرا يوتطبيقية تت اول العلا ة بين ستتياستتات التجديد     لريةالباث دراستتة  

 ،والمجتمبالتطور العام للمدي ة  لا العلا ة ت مية مستتدامة بيئيا ومتوافقة مبلضتمان أن تكون الت مية ال اتجة عن ت
لمشتتتهد الاضتتتاري للبيئة والتأكد من أن الواجهة المائية ستتتتصتتتبم مكو ًا ايويًا وع صتتترا  يما وأستتتاستتتيا في ا

 العمرا ية 

 المشكلة البحثية  -أ

تعد الواجهة المائية في العالم كافة وفي مصتتر خاصتتة من أهم الموا ب المستتتهدفة لمشتتروعات التطوير والت مية  
فتنن التهتديتدات التدائمتة للواجهتات المتائيتة بتالت ميتة غير   الاستتتتتتتدامتة ومب عتدم وجود الثقتافتة الماليتة اول م هوم  

لات على المستتتوى البيئي والعمرا ي والا تصتتادي  أدى إلى لهور العديد من المشتتك  الجائرة، والأ شتتطةالواعية  
ستيطرة الاستتعمال الخاص ولهور المشتكلات والملهر العام   فقدان ،والطبيعيةتدهور الخصتائص البيئية   وم ها:

فقتدان معتايير الأمن والأمتان وعتدم التجتا س بين   الاستتتتتتعمتالات،العمرا يتة المرتبطتة بشتتتتتبكتات الاركتة وتتداختل  
 متميزة الأ شطة والولائ  السائدة بال طاق فلا تشكل الواجهات المائية  قاط جذب 

 الهدف من البحث  -ب

م اهج ومعاير الاستتتدامة في ستتياستتات التجديد العمرا ي للواجهات  وتضتتمينوضتتب اعتبارات وإجراءات لدمج 
ان تكامل توجهات الت مية العمرا ية والا تصتتادية والاجتماعية مب أهدا  الا ال  المائية داخل المدن وذلا لضتتم

 للمكان على القيمة البيئية والطبيعية 

 منهجية البحث  -ج

يؤدي كل ماور للماور التالي بشتتكل ستتردي   رئيستتيين،إن الم هجية المتبعة في هذا الباث تتمثل في ماورين 
 أن:است تاجي متتالي ايث  

على    الأول:الماور  - م هج استتتتتتقرائي يعتمتد  ال لري التذي يعتبر  لاعتبتارات   المراجعتات الأدبيتةهو الم هج 
 المستدامة التقييم العالمية لتطوير المشاريب  و لمالتجديد العمرا ي المستدام للواجهات المائية   ومعايير

الماور الثتا ي: الم هج التطبيقي التذي يمثتل التدراستتتتتة الميتدا يتة كمرالتة تتاليتة ومكملتة لمتا تم ت تاولته في الماور -
الستتاب،، ايث ستتيتم استتتخدام ما تم استتت تاجه من المراجعات الأدبية لعمل استتتبيا ات ولتقييم واجهة بار يوستت  
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 إجراءات ت  يذ ستتتياستتتة التطوير المتبعة في كل م طقة  لاصلاستتتتخالتقييم ال اتج   استتتتخدامومن ثم تم  المائية،
 وفي الختام است تج الباث إجراءات ت  يذ سياسات التجديد العمرا ي المستدام للواجهات المائية  ( 1)شكل

 

 

 

 

 الدراسة النظرية . 1

 جديد العمراني للواجهات المائية سياسات التمدخل في تطور مفهوم  1.1

يعد التجديد العمرا ي موضتتتتوعًا واستتتتعًا لما يشتتتتمله من معالجات لقضتتتتايا مختل ة مثل القضتتتتايا الاجتماعية 
والا تصتادية والستياستية والثقافية والصتاية والبيئية وما تتضتم ه تلا القضتايا من مشتكلات تاتاج لالول بما في  

وفي أوائل التستتتتتعي يات زاد الوعي البيئي، وتزايدت المخاو  البيئية والاجتماعية،    العمرا يةذلا المشتتتتتكلات  
مباشتر بالعمران المايط وتأثر ال لام الإيكولوجي    ارتباطلما لها من   ،وخاصتة فيما يتعل، ببيئة الواجهات المائية

م صتتتتتاغته  2000لتعري  التجتديتد العمرا ي الاتديتث وفي عتام    ،  Metselaarمهتد     1992وفي عتام    ،بتذلتا
Arteaga   بم هومه الاالي على أ ه "مجهود م هجي في مجال التخطيط والب اء وأيضتتتاً في مستتتتويات المعيشتتتة

فية والبيئية المختل ة"، من أجل الا ال أو إصلاح أو تاسين أو إعادة هيكلة م اط، الاجتماعية والا تصادية والثقا
مستتتتويات أخرى    ،وهذا الم هوم يعتبر الأشتتتمل فهو أضتتتا  إلى القوى الاجتماعية والا تصتتتادية ،مب ية كاملة

  ( Arteaga, 2000) الاستدامةكالثقافة والبيئة و

 أسباب تجديد الواجهة المائية  2.1

بعض الأستتتتباب خل  ستتتتعي  Kumpulaine (Sairinen & Kumpulainen, 2006)و  Sairinenستتتترد  
 المطورون لتجديد الواجهات المائية بشكل عام والتي تشمل التالي: 

 المائية ( التقدم التك ولوجي أدى إلى عدم الااجة لوجود الأراضي الص اعية أمام الواجهات 1

  عليه( شجعت اركة الماافلة التاريخية الاكومات على استعادة التراث التاريخي والماافلة 2

اجهات المائية لما لها وخاصتتة فيما يتعل، ببيئة الو والاجتماعية،وتزايد المخاو  البيئية  البيئي،( زيادة الوعي  3
 بذلا من إرتباط مباشر بالعمران المايط وتأثر ال لام الإيكولوجي 

 ( الضغوط الدولية المستمرة لاستعادة مراكز المدن واستصلاح الأماكن العامة والم تواة 4

  المت وعة( زيادة توافر و ت ال راغ مما زاد من الااجة إلى المسااة الترفيهية الم تواة والأ شطة 5

 الت مية الم م الاكومية المخصصة للتجديد العمرا ي والاوافز الضريبية المتعلقة بمشاريب  (6

الدراسة النظرية

سياسات التجديد العمراني 

للواجهات المائية

منا   وتوجهات ا ستدامة 

الحديثة وع  تها بالعمران 

اعتبارات و معايير التجديد 

العمراني المستدام للواجهات 

المائية المستخلصة من 

المراجعات ا دبية 

نظم التقييم العالمية لتطوير 

المشاري  المستدامة 

تنفيذ االمستمد  من المراجعات ا دبية وإجرا ات العمراني المستدام اعتبارات سياسات التجديد 

الدراسة التطبيقية

مدخل تعريفي بمحل الدراسة

تحليل الو   الرا ن

تقييم الو   الرا ن

النتائ 
 المائيةالتجديد العمراني المستدام للواجهات تنفيذ سياسات اعتبارات وإجرا ات )

المنا شة والتوصيات

استخ   إجرا ات تنفيذ سياسة التطوير 

المتبعة في كل منطقة

 2022، المصدر: البااثة – هيكل الباث ( 1)  شكل
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 سياسات التجديد العمراني للواجهات المائية  3.1

استتتخدام عدد من الستتياستتات   العمرا ي، ويتمإن معلم مشتتاريب تطوير الواجهات المائية ت شتتأ في ستتياق التجديد  
الستتياستتات المستتتخدمة في   وتختل  ،(1)جدول   المتبعة لهذه المشتتاريب على غرار ستتياستتات التجديد العمرا ي

 (:Dong, 2004) للواجهة المائية ي تطويرها وفقًا للولي ة والهد  المراد تاقيقه ووفقاً للمجال الولي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جديد العمراني للواجهات المائية الت  سياسات اعتبارات 4.1

العوامتل المتاديتة والاجتمتاعيتة والا تصتتتتتاديتة  تد أوليتت يمك  تا الاستتتتتتتدلال من خلال المراجعتات الأدبيتة، على أن  
ع تد م تا شتتتتتة البيتا ات المتعلقتة بتاتديث    المثتال،على ستتتتتبيتل   العمرا ي ع تد القيتام بعمليتة التجتديد   الأكبر  الاهتمتام

مب البيا ات المادية للمو ب،   المستكن العشتوائي" إن دمج بيا ات   ":  Abbott ال أبوت "  العشتوائية،المستتوط ات  
 Abbott.J)"والا تصتتادية المتعلقة بأفراد المجتمب تمك  ا من إجراء تاليل م صتتل لما يجب ت  يذه   والاجتماعية

& Douglas.D, 2001 )  " أما إرتيجاArteaga وهي  فئات،" فوضتتتب  ائمة من المتغيرات مجمعة في أربب
يلتزموا   (Arteaga, 2000)  والبيئيتتةالا تصتتتتتتاديتتة  والاجتمتتاعيتتة  والعمرا يتتة  المتغيرات   البتتااثين لم   بعض 

" بشرح Britannicaع دما  ام بريتا يكا "   بالاعتبارات السابقة بل اددوا أكثر من ذلا على سبيل المثتتتتتتتتتتتتال،
وذكر   ،أستتتتاستتتتية والت ليمية كجوا بالجوا ب العمرا ية والا تصتتتتادية والبيئية  العمرا ي، ذكرماهية التجديد 

س جد بعض   ،2وع د تاليتتتتتل الشكل  ،(2017  ،البايصي)الجوا ب الثقافية والصاية والسياسية كجوا ب ثا وية  
والاجتماعية  ،وهي: الاعتبارات العمرا ية  ،الاعتبارات تكتتتتتتتتتررت ولذلا تعتبر أستتتتاستتتتية في عملية التجديد

والبعض الأخر عبارة عن إضتتتافات اديثة لمواكبة العصتتتر وكذلا تعتبر ا عكاس لما يطمم له    والا تصتتتادية 
 ية البيئية، والت ليمالاعتبارات  وهي:المطورون من عملية التجديد 

 

 

 

 

 

 

 

السلبياتا يجابياتالهدفالوسيلةنو  الواجهة المائيةالتجديد  سياسة

إعاد  البنا  

والتعمير
  الواجهة العقارية

(السك ية)

اصلاح الم ش ت وتجديدها 

إن أمكن بالإضافة إلى 

توفير الخدمات اللازمة، 

وربط الم طقة القديمة مب 

التوسعات الاديثة

تصميم بيئة عمرا ية 

جديدة 

الترابط بين ال سيج العمرا ي 

وإاياء القيمة المجتمعية مب 

الاهتمام بالقيمة الولي ية 

والا تصادية 

الإزالة والإالال 

التطوير
واجهة ترفيهية 

وسيااية
من خلال إمكا ية تغيير 

الاستعمالات وال سيج 

العمرا ي وشبكات الاركة

لتلائم التطور التك ولوجي 

ومتغيرات العصر 

الاجتماعية والا تصادية

ترك  ز عل  ى البع  د ال  ولي ي -1

والا تصادي،

ف  ي الارك  ة  اري  ة واس  عة-2

 والتطوير

المائي ة ه ي علام ة  الواجهة-3

المدي ة المميزة

على اساب القيمة الثقافية 

،  والرمزية للواجهة المائية

الخلل في ال لم الأيكولوجية 

وي تج عن  قل السكان ، 

تغير في ال مط الاجتماعي 

 العمرا ي وال سيج

الحفاظ
الترميم  

 والصيانة

الواجهة التاريخية 

من خلال أعمال الترميم 

، كما تشمل بدون تطوير

أعمال الصيا ة المستمرة 

للماافلة الدائمة على 

الأثر في االته الأصلية

ركزت هذه السياسة على 

الا ال على البعد الرواي 

والرمزي للواجهة المائية

اعتب  ار الواجه  ة المائي  ة رم  ز 

ت اريخي يج  ب الماافل  ة علي  ه 

واماية ، في صورته الأصلية 

الهيك               ل الاجتم               اعي 

والا تصادي للمدي ة

إج     راء التع     ديلات ف     ي -1

 طاق ضي، ومقيد

ع  دم الق   درة عل   ى إ ش   اء -2

ب ية تاتية جديدة

ص   عوبة تط   وير ما   اور -3

الاركة

إعاد  ت  يل 

الواجهة 

المائية 

الواجهة البيئية

إزالة الم ش ت المهملة -1

إعادة ت سي، تلا الموا ب  -2

لتصبم مت زهات بيئية

اماي     ة الض      ا  م     ن -3

التعرية وال يضا ات

وض  ب التش  ريعات الت  ي -4

تجرم التسبب في التلوث

إعادة ال لم الأيكولوجية 

للواجهة المائية 

الت  ي ه  ي م  ن  اماي  ة البيئ  ة-1

أساس   يات ع اص   ر الاس   تدامة 

وت   وفير بيئ   ة س   ليمه للأجي   ال 

القادمة 

إع      ادة الاي      اة الطبيعي      ة -2

للواجهة المائية

اماية المياه من التلوث-3

المشكلات بين المطورون -1

والجمعي  ات الأهلي  ة وم  لاا 

المب            ا ي والأراض            ي 

الخاضعة للتأهيل

العائ   د الا تص   ادي ل   يس -2

ف         ي مس          توى رؤي          ة 

المستثمرين

التجديد 

الشامل
الواجهات المختلطة

يقسم الواجهة المائية  -1

إلى م اط، ويطب، السياسة 

الم اسبة لكل م طقة

تلبية ااتياجات المجتمب  -2

لجذبهم إلى الواجهة

ضمان استدامة 

واستمرارية تكي  الم طقة 

مب التغير السريب 

والمستمر فيها

المجتمب من الواجهة تقريب-1

زي      ادة الإاس      اس بقيم      ة -2

الواجهة المائية

ياافل على شخصية المكان-3

ياتاج لو ت أطول -1

للتخطيط والدراسات المسبقة 

  الا تصادية،الديموغرافية )

(الاجتماعية،

المادية أكبر من  تكل ته-2

أي سياسة أخرى

 2022، المصدر: الباحثة

 : سياسات التجديد العمراني للواجهات المائية ( 1) جدول 
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 دامة الحديثة وع  تها بالعمران منا   وتوجهات ا ست 5.1

سبعي يات القرن المتتتاضي لهرت لم تكن فكرة الاستدامة كغاية أو توجه فكري في العمتتتارة وليدة اللالة، فم ذ 
فكرة العمارة الخضتتتتراء كتوجه فكري، متزام ة مب الاركتتتتتتتتات السياسية الخضتتتتتتراء في الاكومتتتتتتتتتتات  

قتتتتتتتتتتتتتتاطب الا تصتتاد والبيئة الأوروبية والأمريكية  يتضتتم ها رؤية واضتتاة لوجود الت مية المستتتدامة في ت
ــ والمجتم ــ ــ ــ سب، وجود تشابه بين العمارة والاستدامة في الأهدا  والغايات، بل يتضم مما     (Saad, 2017)   ــ

، ولن يكون ذلا ممك اً في العمارة إلا من خلال  ستتتتدامة كي تامل الطابب الإ ستتتا يإن على العمارة أن تكون م
اعتماد م اهج مستتتدامة واضتتاة في التصتتميم  ومن خلال الطرح الستتاب، يمكن إفراز عدة مااور لتطبي، فكرة 

 يلي:لاستدامة كم هج لل هوض بوا ب الاال العمرا ي ومن ذلا ما ا

 م هج التواصل مب الماضي دون است ساخه •

 م هج التكامل بين القديم والجديد ديموغرافيا ومورفولوجيا •

 م هج التواف، مب البيئة وكافة الاعتبارات الأيكولوجية •

 م هج تب ي التك ولوجيا كال مطروح ومتاح في العصر الراهن •

 المستقبل م هج التطلّب إلى  •

يلاال في هذا الطرح أن الجوا ب المرتبطة بسياسات التجديد العمرا ي للواجهات المائية تقب ضمن جوهر م هج 
الاستتتدامة من ايث كو ه يمثل التواصتتل والاستتتمرارية ضتتمن أبعاد مؤثرة ومتكي ة مب المجتمب والبيئة، هدفها 

البيئي والإيكولوجي داخل الواجهات المائية وتاقي، الرفاه الا تصتتادي والاجتماعي ومشتتاركة  للاتزانالوصتتول  
 :(3شكل)مسبقاً، المجتمب في عملية التجديد بعد إجراء تقييمات موضوعية عبر خطط وم اهج موضوعة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2022، المصدر: الباحثة –الاعتبارات الأساسية لسياسات التجديد العمراني للواجهات المائية  (2) شكل

 

منه  التواصل م  
الما ي دون 
استنساخ 

منه  التطل  إل  
المستقبل

منه  التكامل بين 
القديم والجديد 
ديمو رافيا  
ومورفولوجيا  

منه  التواف  م  
البيئة وكافة 
ا عتبارات 
ا يكولوجية 

منه  تبني التكنولوجيا 
كحل مطرو  ومتا  
في العصر الرا ن 

سياسة التطوير  •

البنا  والتعمير سياسة إعاد   •

التجديد العمراني 

لتحقي  التنمية 

ا جتماعية 

وا  تصادية 

إعاد  ت  يل سياسة  •

الشاملسياسة التجديد  •

التجديد العمراني 

لتحقي  ا ت ان 

وا يكولوجيالبيئي 

سياسة الحفاظ •

 الترميم والصيانة 

التجديد العمراني 

ومشاركة المجتم 

ع  ة سياسات التجديد العمراني بمنا   ا ستدامة

 2022، المصدر: الباحثة –علاقة سياسات التجديد العمراني بمناهج الاستدامة  (3) شكل
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 المستخلصة من المراجعات ا دبية  التجديد العمراني المستدام للواجهات المائية  ومعاييراعتبارات  6.1

ات  تتتتتالعمرا ي للواجهمشاريب في مااولة للتوصل لمعايير التجديد الالعديد من  باثية بدراسة امت عدة مراكز 
ائية تتمشاريب لتجديد الواجهات الم وه الا بااثون درسوا تاديات المائية لمواجهة ما تواجهه تلا المشاريب من 

هذا الجزء س ستعرض   المشاريب  وفيتلا  وتوصلوا إلى معايير واعتبارات هدفها  جاح واستدامة م،بشكل متع
 الباوث: ومراكزعها البااثون التي وض المعاييرمجموعات مت وعة من 

وضتتعت هذه المباد  في   المتحد  لمستتتقبل العمران   المعايير المستتتخلصتتة من الم تمر العالمي ل مم 1.6.1
لذي  ( اHall & Pfeiffer, 2000)كجزء من مبادرة المؤتمر العالمي للمستتتقبل العمرا ي    2000يوليو من ستت ة  

أ يم في برلين، ملخص المؤتمر أ ه تم اعتماد عشترة مباد ، بالا تران مب المباد  التي ستب، اعتمادها من وكالة  
ومن أهم تلا المعايير: تأمين جودة المياه ومستتتتتقبل    ولاية برلين"في   Wasserstadtt GMBHتطوير الثقة "  

التخطيط في الشتراكات بين القطاعين العام والخاص يستر  العملية   ،الاستتخدام المختلط من أهم الأولويات ،البيئة
 & Vergi & Georgi, 2013  ;  Hall.P) المشتتتتاركة العامة هي أستتتتاس ع صتتتتر الاستتتتتدامة ،التطويرية

Pfeiffer.U , 2000, 2010 ،عبدالرامن)  
 

الت  استخلصت م لمة   )PPSSpacesfor Public  Project (التتتت المعايير المستخلصة من منظمة   2.6.1
PPS   ءالمائية، للارتقابعض المعايير الأستاستية ل جاح مشتاريب تطوير الواجهات  العامة()مشتاريب للمستااات 

الم لمة غير الهادفة للربم تقييم  مستتتدامة بمستتااات المدن العامة والارص على اصتتولها على لقب مشتتاريب  
العتتالم أ اتتاء  جميب  في  العتتامتتة  الأمتتاكن  من  أهم    ومن  (,2006Karachalis & Kyriazopoulos)  الآلا  

اتبتا  م هج   المتائيتة،زيتادة فرص وصتتتتتول الجمهور للواجهتة    ومتصتتتتتل،مجتمب م  تم    ذكرت،المعتايير التي  
الستير على  هج التطلّب إلى المستتقبل ومد جستور  التاريخية،التواصتل مب الماضتي دون استت ستاخه مب المبا ي 

    .(Stéphane, 2010) تستقر  ما ستؤول إليه الأمور بعد اين

 

المستدام   3.6.1 التجديد  المتخصصين في مجال  المعمارين  الباحثين  المستخلصة من مجموعة من  المعايير 
المائية ورجبي  وهم  للواجهات  )  ،Rigbyو  Breen  برين  بروتوميسو    ،( Costanzaكوستا زا 

((Bruttomesso  ،جود وجودوين  Good & Goodwin ،    :ومن أهم المعايير المميزة التي تم ذكرها من  بلهم
المو ب العامة  ، و   للأماكن  الوصول  الأيكولوجية  ،إمكا ية  ال لم  على  المستقبلية  الطابب  ،  التبعات  على  الا ال 

الم استخدام  بنعادة  المائية  التاريخيةالخاص للواجهة  من    ،وارد  جزءًا  المائية  الواجهات  أن  الاعتبار  بعين  الأخذ 
  ، الخ ض من بصمة موا   السيارات  ،الا ال على الهوية التاريخية  ،ال سيج العمرا ي القائم ياتاج للربط والدمج

على   الموجودة  50الا ال   ,Gomez 2008 , Sembel 2012, Costanza 2015)٪ من الع اصر الهيكلية 

Bruttomesso 2006, Hershman & Good & Goodwin 1999). 

 

وهو التقدم الذي أارزته الولايات الستاالية    المعايير المستتخلصتة من برام  إدار  الستواحل ا مريكية  4.6.1
إ رار  الأمريكية في مستاعدة المجتمعات التي تهد  لإعادة تطوير واجهاتها المائية المتدهورة بشتكل مستتدام م ذ 

وعلى أثره استتت ادة أكثر من   ،1980 ( لستت ةCZMAالتعديلات على  ا ون إدارة الم اط، الستتاالية ال يدرالي )
بر امجًا والتي تتوفر لها  25م طقة على الواجهة المائية الأمريكية من برامج إدارة الستتواال البالع عددها    300

كتاملتة عتدم التعتدي على الااتيتاجتات    ،تتاج الطتا تة المتجتددةومن تلتا المعتايير متا يلي: إ   ،بيتا تات ومعطيتات 
 دعم عملية الت شيط اتى بعد ا تهائها وصولاً لمرالتي الا ال والاستمرارية ،الاجتماعية

 (Millspaugh, 2001; Butuner, 2006; Zhang, 2002)  
 

 لمية لتطوير المشاري  المستدامة نظم التقييم العا 7.1

يتم إجراؤه لتدعم اتختاذ القرار في ستتتتتيتاق بيئي وا تصتتتتتادي   معقتد،( هو أستتتتتلوب تقييم  SAتقييم الاستتتتتتتدامتة )
يمكن أن تستاعد صتا عي القرار وواضتعي الستياستات على تاديد الإجراءات التي يجب عليهم اتخاذها   واجتماعي،

تعتمد أ لمة التصتتت ي  في أغلب البلدان على أ لمة تصتتت ي  المبا ي    استتتتدامةفي مااولة لجعل المجتمب أكثر 
بدأت  (.Deng &Prasad, 2010))الإمارات(    ESTIDAMAو)هولندا(  BREEAMالخضتتتراء فقط مثل 

ــتور العمراني  ي عا  أدوات تقييم   ــتدامة بالت ور  لل المسـ )المملكة  CEEQUALبإدخال   2004المباني المسـ

وبعد ذلا وعلى     الأخضتترالصتتين(، أداة تصتت ي  الجوار  )   EcoGardenChina  -EcoCITYو (،المتحدة
 CASBEE-UDو BREEAMمراال مت ر ة تم تطوير  لم التقييم العالمية لتتستتتب الاي بأكمله مثل كلن من  

أكثر تواز تاً بين الأبعتاد    المتدن تقييمتاتوفر أ لمتة تقييم استتتتتتتدامتة الأايتاء أو     LEED-NDو  DGNB-NUDو
يجب توستتتيب وجهة ال لر لأن  فقط البيئية والاجتماعية والا تصتتتادية مقار ة بأ لمة تصتتت ي  مستتتتوى المب ى 
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ولكن   فقط،متطلبات ب اء أدوات تقييم الاستتتتدامة  د ازدادت وفي الو ت الااضتتتر لا يك ي تقييم مكو ات المب ى  
  ذلا،والأغراض الخاصتتة مثل الواجهات المائية وما إلى   التاتية،وال قل والب ية   والادائ،، الأاياء، اتاج لتقييم  

  (2018 ،فخر الدين)لة شاممن أجل تاقي، استدامة 

 

 المختار  نظم التقييم  1.7.1

 لم  ثلاثةال لم المختارة هي  الطرح،تم اختيار ال لم التالية وف، اداثتها وشتتتتتموليتها للستتتتتياق المع ي في هذا  
أ لمة واختيار  لام وااد    الثلاثةوبعد ذلا ستيتم عمل مقار ة بين   وست غافورةتقييمية عالمية من أمريكا وإ جلترا 

  العالمية،وستتيتم استتتخدام هذا ال لام في تقييم واجهة بار يوستت  المائية والواجهات المائية في الأمثلة   شتتامل،
 هي:و لم التقييم المختارة 

 

1.1.7.1 LEED   لتطوير المجتاوراتLEED-NDأول  لتام تصتتتتت ي       وLEED  يركز على متا وراء
  USGBCمستتوى المب ى ويقيم مشتاريب المبا ي المتعددة أو الأاياء بأكملها هذه المعايير هي  تاج التعاون بين 

  2009وأطُل، في عام    الطبيعية،ومجلس الدفا  عن الموارد    والكو غرس، الأمريكي،مجلس المبا ي الخضتتتراء  
  (Kaur & Garg, 2019) 2018وآخر تاديث له صدر عام 

 

أول بر امج شتتتهادة ب اء تم بأنه  BREEAM يعُرف(  (BREEAM-Communitiesنظام تقييم   2.1.7.1
 المتادة  ولكنللأب ية فقط في البداية من  بل مؤستتتستتتة باوث الب اء في المملكة   1990تطويره في إ جلترا عام  

العمرا يتة ويستتتتتمى   الم تواتة والتجمعتات  ذلتا تم تطوير مخطط ماتدد للأايتاء والم تاط،    BREEAMبعتد 
وهو يوفر فرصتة للمخططين والمطورين لششتارة إلى ال وائد البيئية    2012الذي تم إطلا ه في عام   ،للمجتمعات

والاجتماعية والا تصتادية للمشترو  في مرالتي التخطيط والتصتميم من عملية الت مية ويركز على التخ ي  من 
 .(2019 الرفاعي،) تأثير الت مية داخل البيئة المادية والعمرا ية

 

 تهتتدف  ( (BCA - Green Mark for Districtsللمقاطعااط   Green Markنظتتام تقييم    3.1.7.1
 Green Markتم تقتديم أداة التقييم    2030٪ اتى عتام 35ستتتتت غتافورة إلى تاستتتتتين ك تاءة الطتا تة ب ستتتتتبتة  

من  بل مؤستستة الب اء والتشتييد التابعة لهيئة الب اء والتشتييد   2009أكتوبر    29للمقاطعات لتاقي، هذا الهد  في  
 (.Building & Construction Authority, 2013) 2013تاديثه عام  في س غافورة وتم

 

 واجهات المائية وإجرا ات تنفيذ اا عتبارات المقترحة لسياسات التجديد العمراني المستدام لل 8.1

وتصتت ي ها إلى معايير  التي تم استتت باطها من المراجعات الأدبية ( التالي ستتيتم تجميب الإجراءات2في الجدول )
يمك  ا ذلا من تاديد التغيير الذي طر  على الاعتبارات بعد   اعتبارات، ايثومن ثم تصت ي  تلا المعايير إلى  

 لشجراء مب تاديد الجهة المرجعية  الاعتبار،خذ ع صر الاستدامة بعين أ
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الجهتتتتتتتة المرجعيةا جتتتتتتتترا المعيارا عتبار

ي
تتت
تتت
تتت
تتت
تتت
نت
را
عم
ال

المو   تف ي ت
Rigbyو  Breen و  المو ب

PPS الم لمة زيادة فرص وصول الجمهور للواجهة المائية

بروتوميسوالربط والدم  بين الواجهات المائية والنسي  العمراني

LEED-ND ال لام تقييم الوصول لوسائل نقل عالية الجود  

مراف  الدراجات 

BAC التقييم   لامالترويج لركوب الدراجات كبديل بيئي للرالات القصيرة

BAC ال لام تقييم شبكة من مسارات الدراجات الآم ة مب روابط مباشرة بالطرق الرئيسية

LEED-ND ال لام تقييم مو ب معد للدراجات

 BREEAM-CO لام تقييم  مشرو  ياتوي على خيارات سكن م خ ضة التكالي  التقارب بين المسكن والعمل 

LEED-ND ال لام تقييم الشوار  ا منة والجذابة التي يمكن السير فيها 

المؤتمر العالمي للأمم المتادة لمستقبل العمرانالمختلطة ل ستخداماتا ولوية 

PPS الم لمة مجتم  منفت  ومتصل 

LEED-ND ال لام تقييم مراف  النقل

Rigbyو  Breenالوصول إل  ا ماكن العامة

التاريخية الهوية

LEED-ND ال لام تقييم المبا ي التاريخية وإعادة استخدامها تعيين ولي ة  إعادة

بروتوميسوالا ال على الهوية التاريخية

PPS الم لمة اتبا  م هج التواصل مب الماضي دون است ساخه

ي
تتت
تتت
تتت
تتت
تتت
تتت
ئتت
بي
ال

LEED-ND ال لام تقييم المشاري  التي تحتو  عل  مباني خ را  معتمد 

برامج إدارة السواال الأمريكية استص   ا را ي الملوثة واستعاد  الجود  البيئية

Good & Goodwinالخف  من بصمة موا ف السيارات 

LEED-ND ال لام تقييم استعاد  الموائل أو ا را ي الرطبة وأجسام الميا  

Rigbyو  Breenالتبعات المستقبلية عل  النظم ا يكولوجية

إدار  الميتتتتتا 

BAC ال لام تقييم إدارة مياه الأمطار 

BAC ال لام تقييم المياه على مدى الس وات القادمة استهلاارفب ك اءة 

المؤتمر العالمي للأمم المتادة لمستقبل العمرانالاصول على شهادة لإرشادات تصميم المياه الجارية وال لي ة

إدار  المواد والنفايات

 BREEAM-CO لام تقييم  تاقي، ك اءة استخدام الموارد

كوستا زا٪ من الع اصر الهيكلية الموجودة 50الا ال على ما لا يقل عن 

LEED-ND ال لام تقييم تقليل اضطراب المو ب

BAC ال لام تقييم الب اء المستدام للب ية التاتية والمراف، العامة

BAC التقييم   لامإدارة ال  ايات الصلبة 

توفير ماطة إعادة تدوير واادة على الأ ل مخصصة ل صل وجمب 

عادة التدويروتخزين المواد القابلة لإ
BAC ال لام تقييم 

ي
تتت
تتت
تتت
تتت
تتت
تتت
ئتت
بي
ال

كفا   الطا ة

برامج إدارة السواال الأمريكيةإ تاج الطا ة المتجددة

LEED-ND ال لام تقييم رفب ك اءة استهلاا الطا ة 

 BREEAM-CO لام تقييم  من معايير دليل تصميم الطا ة  50تاقي، 

خف  الج ر الحرار  
BAC ال لام تقييم التصميم لتمكين تدف، الهواء خلال المو ب

LEED-ND ال لام تقييم المغطاة المختلطة  تسقي  المراف، غير

التوجي  الشمسي 
LEED-ND ال لام تقييم اتجاه الكتلة

BAC ال لام تقييم اتجاه الب اء

LEED-ND ال لام تقييم الأرص ة الملللةتظليل الشوار  با شجار 

 BREEAM-CO لام تقييم  الحد من التلوث ال وئي

ي
تتت
تتت
عت
ما
جت
 
ا

برامج إدارة السواال الأمريكية عدم التعد  عل  ا حتياجات ا جتماعية

المشاركة والتوعية 

المجتمعية 

BAC ال لام تقييم التوعية المجتمعية 

المؤتمر العالمي للأمم المتادة لمستقبل العمرانالمشاركة العامة هي أساس ع صر الاستدامة

LEED-ND ال لام تقييم مراجعة التصميم و المصاد ة عليه

BAC ال لام تقييم توفر كتيبات دليل المستخدم وبوابات المعلومات والمراف  

LEED-ND ال لام تقييم الزراعة المدعومة من المجتمب إنتاج ال ذا  المحلي 

اعتبارات سياسات التجديد العمراني المستدا  للواجهات المائية المستمدة من المراجعات الأدبية و جراءات   (2) جدول 

 ت بيقها والجهة المرجعية المانحة لكل  جراء  
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 الميدانيةالدراسة . 2

ايث ستيتم استتخدام    للدراستة،ال لري  الإطارتأتى أهمية الدراستة الميدا ية كمرالة تالية ومكملة لما تم ت اوله في  
 الميدا ية المعايير المست بطة من الأدبيات لدراسة وتاليل الاالة 

 مدخل تعريفي بمحل الدراسة  1.2

وياد الماافلة من الشتمال والغرب إ ليم   الصتعيد،ليم شتمال تقب ماافلة ال يوم في الجزء الشتمالي الغربي من إ 
تشتتتغل ماافلة ال يوم م خ ضتتتا يقب  ستتتوي  ويادها من جهة الج وب والشتتترق ماافلة ب ي   الكبرى،القاهرة 

تبلع المستااة الكلية   شتمال أستيوط(،بغرب ال يل يستتمد مياهه من بار يوست  الذي يت ر  من ال يل ع د ديروط )
 مليتون  سمة  3,254,305 اوالي 2021كم مربب، ويبلع عدد السكان في  6068.70للماافلة 

بصورة أ رب إلى البعثرة لارتباطها بمصادر   في الم اط، الصاراوية   التجمعات العمرا يةر  توزيب ا تشا  يكون
ودائما    ،المياه الجوفية، أما في ال يوم فهذا التوزيب يرتبط بشبكات الري من تر  ومصار  تمامًا كما في دلتا ال يل

ما كان يطل، على ال يوم مصر الصغرى  هذا التوزيب والتمركز لهر كذلا على الواجهة المائية ف جد أن التوزيب  
غرافي المتكون عبر الزمن  تج ع ه تقسيم الواجهة المائية إلى م اط، تعتبر بيئة خصبة للدراسة التاليلية  الديمو

ف جد لدي ا على طول شريط بار يوس  العمرا ي الواجهة    ،على  طاق ليس بكبير مما يسهل الإلمام به وفرزه
الع جوا بها  بكامل  التاريخية  والواجهة  السك ية  والواجهة  والمجتمعيةالمختلطة  للتخطيط  )  مرا ية  العامة  الهيئة 

   (2015، العمرا ي

 تحليل الو   الرا ن  2.2

مقستتمة  ،((3)جدول ) إن الواجهة المائية لبار يوستت  وكما ستتو  يلهر ل ا عبر الدراستتات الميدا ية والتاليلية
 يلي:كل م طقة ذات ولي ة سائدة كما   (،4 )شكلإلى ثلاثة م اط، 

 : وهي الم طقة السك ية وتقب ما بين كوبري باغوص وكوبري البااري1الم طقة 

 : وهي الم طقة المختلطة وتقب ما بين كوبري البااري وكوبري الشيخ سالم2 الم طقة

 وهي الم طقة التاريخية وتقب ما بين كوبري الشيخ سالم وبوابات الساكت   :3 الم طقة

  

 

 

 

 

 

 

الجهتتتتتتتة المرجعيةا جتتتتتتتترا المعيارا عتبار

 
اد
تتت
تتت
تتت
تتت
تتت
تتت
صتت

 ت
 
ا

المؤتمر العالمي للأمم المتادة لمستقبل العمرانالشراكات في التخطيط بين القطاعين العام والخا 

ا  تصاد المحلي
 BREEAM-CO لام تقييم  ا تصاد الم طقة  مدى التأثير على

 BREEAM-CO لام تقييم  العمالة التي توفرها الت مية

LEED-ND ال لام تقييم توفير مسكن لمختلف فئتتتتتتتتتتتتتات الدخل

تنظيم الطلب عل  وسائل 

النقل 

LEED-ND ال لام تقييم تصاريم العبور

LEED-ND ال لام تقييم ال قل العام برعاية المطور

LEED-ND ال لام تقييم ال صل بين الموا   ورسوم الا تلار 

Rigbyو  Breenالحفاظ عل  الموارد التاريخية وإعاد  استخدامها 

ي
م
ظي
تن
ال

PPS الم لمة التطل   إل  المستقبل ومد جسور تستقر  ما ست ول إلي  ا مور بعد حين 

برامج إدارة السواال الأمريكية دعم عملية التنشيط حت  بعد انتهائها وصو   لمرحلتي الحفاظ وا ستمرارية

LEED-ND ال لام تقييم مخت  دولي معتمد في المشاري  المستدامة

BAC ال لام تقييم  ISO 14000حصول المطور الرئيسي عل  شهاد  

 2022، المصدر: الباحثة

 2022، المصدر: الباحثة –المناطق المكونة لواجهة بحر يوسف المائية  (4) شكل

 1م

 2م

 3م
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3م طقة2م طقة1م طقة

ن
 
را
ال
ي 
ان
مر
لع
 ا
 
 
لو
ا

النمو العمراني حول 

المجرى المائي 

 ال وتجرافيبالتوثي، )

وخرائط الهيئة العامة 

(للتخطيط العمرا ي

استعما ت ا را ي 

 ال وتجرافيبالتوثي، )

(والرفب الميدا ي

ارتفاعات المباني

 ال وتجرافيبالتوثي، )

(والرفب الميدا ي

حا ت المباني

 ال وتجرافيبالتوثي، )

(والرفب الميدا ي

1م

2م

3م

1م

2م

3م

1م

2م

3م

1م

2م

3م

 ( تاليل الوضب الراهن لم اط، واجهة بار يوس  المائية الثلاث 3)جدول 
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3م طقة2م طقة1م طقة

ن
 
را
ال
ي 
ان
مر
لع
 ا
 
 
و
ال

الفرا ات و الساحات 

العامة

 ال وتجرافيبالتوثي، )

(والرفب الميدا ي

تفاصيل ا رصفة وفصل 

المشا  عن المركبات

 ال وتجرافيبالتوثي، )  

(والرفب الميدا ي

عرو  الطرق

 ال وتجرافيبالتوثي، )

(والرفب الميدا ي

ن
 
را
ال
ي 
يئ
لب
 ا
 
 
و
كثافة التشجيرال

 ال وتجرافيبالتوثي، )

(والرفب الميدا ي

 

0

500

1000

1500

2000

2500

طري، 
م15بعرض

طري،   
م10بعرض 

طري،    
م6بعرض 

ر
تت
تت
تت
تت
م
ال
 ب
ل
و
تت
تت
تت
ط
ال

عر  الطريتتتتتتتتتتت 

1م طقة 

2م طقة 

3م طقة 

1م

2م

3م

1م

2م

3م

0

500

1000

1500

2000

تشجير كثي   تشجير 
ضعي 

لا يوجد 
تشجير

ر
مت
ال
 ب
ة
ه
ج
وا
ال
  
عل
  
ول
ط

كثافة التشجيتتتتتتتتتر

1م طقة 

2م طقة 

3م طقة 
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3م طقة2م طقة1م طقة

ن
 
را
ال
ي 
يئ
لب
 ا
 
 
و
ال

عر  الممر المائي

بالتباين اللو ي على )  
المصدر –خريطة المو ب 

إدارة الموارد المائية 

(والري

ا را ي ال راعية حول 

واجهة بحر يوسف 

المائية

بالتوضيم على خرائط )

(القمر الص اعي

ن 
 
را
ال
  
اد
ص
 ت
 
 ا
 
 
و
ال

أسعار ا را ي 

بالتباين اللو ي على )

خريطة المو ب والرفب 

(الميدا ي

الملكيات وا يجار 

بالتباين اللو ي على )

خريطة المو ب والرفب 

(الميدا ي

ن 
 
را
ال
ي 
ع
ما
جت
 
 ا
 
 
و
ال

الكثافة السكانية لكل 

منطقة 

(بالرفب الميدا ي)

سمات سكان المنطقة 

(ت ريع الاستبيا ات)

  م  ق   م  ق   م  ق  ال ماااااااااااااط 

 4 6 6 م            ا  ا    

 2317 6184 6081     ال  ط 

  65  52  48   ب  ا  ط 

  17  30  87   ب  ال ا     م   ط   الم    

  90  77  2   ب  ال  ط      ال  ط    ا   الم  ق 

  20  60  95   ب  م   ال  ط ا  م    ط  الم  ق 

 ال ب  ال      لل       الم  ق 
الوضب 

 الاجتماعي
 العمل العمل

 مل    الاقط ا 

  25  46  63 نسبة التملي 

  7  23  37 نسبة ا يجار الجديد

  68  31  0 نسبة ا يجار القديم

عب ا   م     

 ا    

  3  22  30 موظف

  66  13  0 حرفي

  20  36  60 صاحب عمل

 11  29  10   يعمل

م         ا     

  طل     ال    

  68  25  0    3أ ل من 

  29  55  40    15إل    3

  3  20  60    15أعل  من 
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3م طقة2م طقة1م طقة

ن 
 
را
ال
ي 
ع
ما
جت
 
 ا
 
 
و
ال

رصد السلوكيات العامة 

(ت ريع الاستبيا ات)

المنطقةالوصول والتنقل داخل سهولة  را  السكان والرواد في 

التشجير والفر  وكفا   البنية التحتية را  السكان والرواد في 

الخصوصية والمسافات ا جتماعية را  السكان والرواد في 

 2022 ،المصدر: البااثة
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 تقييم الو   الرا ن   3.2

   ايثالأولويةتم ترتيب المتطلبات استتتتب   والزائرين،بعد ت ريع الاستتتتتبيا ات لمعرفة طلبات وأراء الستتتتكان 
والأخضتر أولوية ضتعي ة وتم  متوستطة،أولوية  والأصت ر أهميته،الأامر يشتكل أولوية  صتوى تم الإجما  على  

 التالي:ك ((4)جدول ) ترتيبها في جدول الأولويات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  م  ق    م  ق    م  ق   

       ل    

 أ شطة ترفيهية
تاويله لم طقة سيااية 

 بالكامل

  معالجة بصرية للمكان
ياتاج لمت زهات 

 وادائ،

 ياتاج لممشى متساوية  الأب يةتاتاج لجعل ارت اعات

ياتاج لمقاهي م تواة   

 
عوامل الجذب )الأ شطة 

 والمهرجا ات( الترويجية

السماح للمركبات 
بالدخول مب فصلها عن 

المشاة 

 إخلاء الباعة المتجولين  

ل ر  ) راسي – م لات ...ال ( ا 

 إعادة رص  الطرق  

 إعادة رص  الأرص ة  

  
فصل المشاة عن 

 الطري،

  
تاتاج المبا ي للهدم 

 وإعادة الب اء

  
المبا ي ترميم وصيا ة 

التاريخية والمساجد 
وافتتااها بشكل رسمي 

  
 في هدم المبا ي القديمة

 ب ائها بدعم إعادةاالة 
من الاكومة 

  

الاست ادة من المواد 

المحلية لتنمية 

الاقتصاد المحلي 

  

 رورة وجود مكات  

استعلامات داخل 

الواجهة 

 
 ق    نقل سكا  مبنل ا ا  ان  الأر  مهمة للتنمية

ا ا تم تو ير سكن خار  ن ا  التنمية 

 لمراف، العامة في المو ب )امامات وبرادات للشرب(ياتاج ل

 في كافة  وااي التصميم  الجزر الارارييجب مراعات

 دعم الاكومة للمبا ي للتاول للطا ة المتجددة

 الزام المب ى بتاقي، متطلبات العزل والك اءة

 تخصيص اد أعلى متد ي لاستخدام الطا ة

 دعم الاكومة للمبا ي بعدادات  ياس الطا ة

 تقليل الأامال من أ لمة الإضاءة والتكيي 

 

 تقييم الو   الراهن لمناطق واجهة بحر يوسف المائية الثلاث عن طريق ت ريغ الاستبيانات   (4) جدول 
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  م  ق    م  ق    م  ق   

 

 ت ليم التشغيل والصيا ة وخطة الطوار 

است دا   ر  حاويات ل ر  وتدوير الن ايات 

  بعد ت وير عمل رحلات بالقوار   ي مجرر بحر يوسف

 
يجب أن ياق، المشرو  

اكت اء ذاتي لش ارة صديقة 
 البيئة

زيادة الخدمات 
 والأ شطة

 
يجب أن ي تج من عملية  

التطوير واجهة مائية 
 تاريخية 

 الإبدا  التصميمي

   ل    م     

  ياتاج لمت زهات وادائ، تاقي، أهدا  اجتماعية

  ياتاج لمقاهي م تواة

 للمركبات إضافة كباري
والمشاة 

  ياتاج لممشى

عوامل الجذب )الأ شطة 
الترويجية والمهرجا ات( 

 في االة هدم المبا ي القديمة
 ب ائها بدعم من إعادة

الاكومة 

عوامل الجذب  
)الأ شطة الترويجية  

 والمهرجا ات(

 السماح للمركبات بالدخول مب فصلها عن المشاة 

ل ر  ) راسي – ا

م لات ...ال ( 
توفير أماكن بديلة للباعة 

 المتجولين
 

رات مرا بة تغطي ال طاق ككل يماوضب ا

على مسافات متقاربة   أمنأكشااوضب 

 جعل الأمن يجوبون الم طقة بدراجات

في كافة  وااي التصميم ذوي الااتياجات الخاصة مراعات 

للصيا ة الدوريةيجب أن ياق، المشرو  اكت اء ذاتي   

الواجهة يجب أن تكون 
مت زه م توح فقط 

 تقليل مسببات ا بعاث أكسيد الكربون

 السائاين العمل على زيادة
والزائرين للواجهة المائية 

 الاد من مرور السيارات عبر الواجهة المائية

 جمالية الشكال الأ نية والعمال بالأ المن قة ت يين

  إعادة رص  الطرق 

  إعادة رص  الأرص ة 

  فصل المشاة عن الطري،

يجب أن تتك ل الدولة 
بالإ ارة صديقة البيئة 

 في المشرو 

الاست ادة من المواد 

المحلية لتنمية الاقتصاد 

المحلي 

يجب أن ياق، المشرو  
اكت اء ذاتي لش ارة صديقة 

 البيئة
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 استخ   إجرا ات تنفيذ سياسة التطوير المتبعة في كل منطقة 4.2

تبين الباث آراء الستتكان التي توافقت مب البيا ات ال اتجة عن تاليل الوضتتب الراهن   الاستتتبيان،باستتتخدام  تائج  
ل جاح ستتياستتات التجديد العمرا ي المقتراة لتطوير م اط، الواجهة    اللازمةإجراءات الت  يذ  الباث ليستتتخلص

توضتم مقترح لمواضتب ت  يذ  (7,  6, 5)والأشتكال   ((،7, 6,  5)الجداول ) في مدي ة ال يوم المائية لبار يوست 
  الإجراءات:تلا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  م  ق    م  ق    م  ق   

 
 

الم ار ة ال املة  ي 

 عملية التنمية

المشاركة فقط في 
الجا ب الاجتماعي 

يجب أن ي تج من عملية 
التطوير واجهة مائية 

 ترفيهية 

يجب أن ي تج من عملية 
التطوير واجهة مائية 

 سيااية 
 

ت ويض مختصين 
 ودوليين  ماليينماترفين

ت ويض مختصين ماترفين 
ودوليين 

 

   ل  ط   ا   

تقليل مسببات ا بعاث 
 أكسيد الكربون

المشاركة الشعبية ب الاهتمام
 في عملية التطوير

ةأ شطة ترفيهي  

الاد من مرور 
السيارات عبر 
 الواجهة المائية

الرؤية الواضاة لكافة 
  التطويرجوا ب

 أ شطة تجارية

الاست ادة من المواد 

المحلية لتنمية الاقتصاد 
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 النتائ  . 3

المستتتخلصتتة من المراجعات  وكذلابعد مراجعة ما ستتب، ستت لاال أ ه بدمج الاعتبارات في  لم التقييم العالمية  
ست لاال أ ه ه الا اعتبارات أستاستية جديدة أضتي ت على   الميدا ية،الأدبية وبنضتافة الشت، التطبيقي من الدراستة  

اعتبارات رئيستتتية يتم إتباعها ع د   8يعي لتصتتتبم بذلا  والتشتتتر والإداريوهم الموارد    ،2ما تم ذكره في جدول
 التالي: (8) الجدولكما يتضم من  المائية تطبي، أي سياسة من سياسات التجديد العمرا ي المستدام للواجهات 
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الوصول إلى الأماكن العامة

اعتبارات الموارد

ا 
تتت
يتت
لم
إدارة مياه الأمطار ا

المياه على مدى الس وات القادمة استهلاارفب ك اءة 

ال لي ة الاصول على شهادة لإرشادات تصميم المياه الجارية

 ة
طا
إ تاج الطا ة المتجددةال

من معايير دليل تصميم الطا ة  50تاقي، 

 سياسات التجديد العمراني المستدا  للواجهات المائية (  جراءات تن يذ اعتبارات 8)جدول 
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نو  الواجهة
الواجهة 
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الترفيهية

الواجهة 

السكنية

 الواجهة

التاريخية

الواجهة 

المختلطة

التطويرإعادة تأهيل سياسة التجديد
  إعادة الب اء

والتعمير
الا ال

التجديد 

الشامل

اعتبارات وإجرا ات سياسات التجديد العمراني المستدام للواجهات المائية

اعتبارات الموارد
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٪ من الع اصر الهيكلية الموجودة 50عن  لايقلما الا ال على 

إدارة ال  ايات الصلبة 
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التوعية المجتمعية بأهمية البيئة والاستدامة

  مراعات ذوي الااتياجات الخاصة في كافة  وااي

التصميم

ا عتبارات ا  تصادية

م 
ع
لد
ا

 
اد
لم
ا

من الاكومةالتمويل الاصول على 

د 
صا
 ت
ا 

ي
حل
لم
ا

خل، فرص عمل لسكان الم طقة

رفب فرص الاستثمار ومستوى الدخل المالي عن طري، دمج بازار سيااي في التصميم

الاست ادة من المواد والص اعات المالية وعرضها في البازار لت مية الا تصاد المالي

ت
دا
ائ
تتت
عتت
ال

يجب أن ياق، المشرو  عائد يوفر اكت اء ذاتي في مصاري  الصيا ة الدورية 

الارص على ربم عائدات مجزية من المشرو  ككل بما لا يضر مبدأ الاستدامة

ت ليم رالات بالقوارب في مجرى بار يوس 

مجزي من ت ليم الطلب على وسائل ال قل تاقي، ربم

تاقي، ربم من إعادة استخدام الموارد التاريخية

ا عتبارات التنظيمية

مشاركة المجتمب في اتخاذ القرار

الشراكات في التخطيط بين القطاعين العام والخاص

مراجعة المجتمب للتصميم و المصاد ة عليه

ا عتبارات ا دارية

التطلبّ إلى المستقبل

والاستمرارية دعم الت شيط اتى بعد ا تهائه وصولاً لمرالتي الا ال

مختص دولي معتمد في المشاريب المستدامة

  ISO 14000اصول المطور الرئيسي على شهادة 

ا عتبارات التشريعية

الالتزام بالتشريعات العمرا ية الخاصة بالمدي ة 

تمرير تشريعات جديدة للوضب الخاص بالسياسة المتبعة في  التطوير

تطوير  وا ين مرورية اسب سياسة التطوير المتبعة بالواجهة المائية

20 
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 التوصيات  . المنا شة و4

يتقدم الباث بطرح معايير واعتبارات  ،وصتتولا لتاقي، أهد  الدراستتة وإثبات ال رضتتية وتأكيد الإشتتكالية  أو   
التي تتمثل في اطار علمي متكامل مب ي على  ، لتاقي، ستتتياستتتات التجديد العمرا ي المستتتتدام للواجهات المائية

وتشتمل السياسات على   ،أسس ومعايير الاستدامة العمرا ية طبقاً لأ لمة التقييم الدولية للتجديد العمرا ي المستدام
تتضتمن على معايير ثا ويه تم استت باطها من الدراستة ال لرية وصتياغتها و  ((8)شتكل) رئيستيه ثما ي اعتبارات

بلورتها في الدراستتتة التطبيقية على هيئة إجراءات ت  يذية يتم اتباعها ع د التجديد العمرا ي المستتتتدام للواجهات 
 والتي  يمكن توضياها فيما يلي: ،المائية

 والربطيكون مو ب ذو أولويتة بيئيتة وعمرا يتة مب إ شتتتتتاء هويتة تعل، في الأذهتان    أنالعمرانيتة  ا عتبتارات   1
وأن تكون  المتائيتة،والتدمج بين الواجهتات المتائيتة وال ستتتتتيج العمرا ي وزيتادة فرص وصتتتتتول الجمهور للواجهتة  

وأيضتاً الأولوية للاستتخدامات   الجودة،فيها مب الوصتول لوستائل  قل عالية  الستير    ويمكنالشتوار  آم ة وجذابة  
 العامة المختلطة اسب  و  الواجهة والأولوية كذلا للوصول إلى الأماكن 

من  والتاوطالأراضتي الملوثة واستتعادة الجودة البيئية والموائل وأجستام المياه  استتصتلاح البيئيةا عتبارات   2
تأثير التبعات المستتتقبلية على ال لم الأيكولوجية بالإضتتافة إلى مراعات الجزر الاراري وخصتتائص الإضتتاءة 

 المائية والاد من مرور المركبات على الواجهة 

ياه والطا ة والستعي لإ تاج طا ة متجددة بالإضتافة لإدارة ال  ايات في استتهلاا الم الترشتيدالموارد  اعتبارات  3
 المشرو  ماطة إعادة تدوير واادة على الأ ل بالقرب من   وتوفير

الااتيتاجتات الاجتمتاعيتة مب التوعيتة المجتمعيتة بتأهميتة البيئتة والاستتتتتتتدامتة    ا جتمتاعيتة توفيرا عتبتارات     4
  وتوفير   الختاصتتتتتة،تتاج الغتذاء المالي ومراعتات ذوي الااتيتاجتات  ومراعتات متا يخص المجتمب من تشتتتتتجيب ا ت

( ع تد الواجهتة المتائيتة  وأعيتاد  إلخ  اات تالات،)تجمعتات  لت ليم   ةإلكترو يتة، بتالإضتتتتتافت كتيبتات إرشتتتتتاديتة وموا ب  
 للزوار كعوامل جذب 

المادي والاصتتول على التمويل الاكومي ودعم الا تصتتاد المالي بخل، فرص    الدعما  تصتتادية  ا عتبارات   5
لا   اككل، بمعمل ورفب فرص الاستتثمار ومستتوى الدخل المالي بالإضتافة لتاقي، عائدات مجزية من المشترو  

  يضر مبدأ الاستدامة ويوفر اكت اء ذاتي في مصاري  التشغيل والصيا ة الدورية

المجتمب في اتختاذ القرار   ومشتتتتتاركتة والختاص،شتتتتتراكتة التخطيط بين القطتاعين العتام   ا عتبتارات التنظيميتة 6
عليه والتأكد من وجود مختص دولي معتمد في المشتاريب المستتدامة في    والمصتاد ةومراجعة المجتمب للتصتميم 

  ISO 14000فري، التصميم والت  يذ واصول المطور الرئيسي على شهادة 

تتعل، بالتطلّب إلى المستتقبل ومد جستور تستتقر  ما ستتؤول إليه الأمور بعد اين ودعم    ا عتبارات ا دارية   7
بالإضتتافة لإدارة العاملين والتشتتغيل  والاستتتمرارية،عملية الت شتتيط اتى بعد ا تهائها وصتتولاً لمرالتي الا ال  

 المشرو  لم ب ادوث تعديات داخل والصيا ة وخطط الطوار  والر ابة على الأ شطة والمستخدمين 

بالتشتريعات العمرا ية الخاصتة بالمدي ة وخصتوصتاً المتوافقة مب  و  الواجهة   الالتزامالتشتريعية ا عتبارات   8
ولكن ع د الااجة يمكن اللجوء للتشتتتريعات التي تخدم الصتتتالم العام في الا ت ا  بأرض ما داخل  طاق  المائية،

 الضرر لمواطن في تعويض  لير الت مية وتاافل على ا، ا

 

 

 

 

 

 

على ال تائج التي تم التوصتتل إليها والمستتتخلصتتة من الدراستتة ال لرية والتطبيقية يتقدم البااث بطرح   ب اءاً   ثانيا  
لواجهة بار يوست  اهم التوصتيات المتعلقة بموضتو  الباث والتي تؤدي إلى تاقي، التجديد العمرا ي المستتدام  

 يلي: وجزها فيما  ال يوم،بمدي ة   المائية

ر الطابب العمرا ي للواجهة المائية وإزالة ملاهر التلوث البصتتري من وضتتب تصتتور واضتتم لكي يه تطوي  1
 المبا ي والتي تؤثر سلباً على صورتها الذه ية 

يجب وضتب الول تخطيطيه جذرية لمشتكلة طري، الستيارات الذي ي صتل الواجهة المائية عن المدي ة ستواء   2
 السيارات أو تقليل كباري عبور من خلال تغيير أماكن هذه المااور   سها بنبعادها عن المياه 

 

تشريعيةالموارد تنظيميةإدارية ا تصادية اجتماعية بيئية عمرانية

 2022، المصدر: الباحثة –المائية للواجهات  العمراني المستدا ( اعتبارات سياسات التجديد 8)شكل 
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الاهتمام بتوفير ع اصتتر الت ستتي، الضتترورية لمتطلبات ال شتتاط الترفيهي وإعادة تصتتميم مستتارات المشتتاة   3
 فيها الع صر ال باتي  وزيادة أفضلوالسااات العامة بشكل 

طبيعية واستتتتتخدام الاستتتتت ادة من التطور العلمي والتك ولوجي والتق يات الاديثة في الا ال على الموارد ال  4
 ا تصاديا المواد الصديقة للبيئة والموفرة 

الا تلتار بعيتدا عن الم تاط، الايوية وإ امة فراغات  وستتتتتااات قتل الاستتتتتتعمتالات الختدميتة وغير الملائمتة    5
 م ها ترفيهية وسااات عامه بدلا 

جتماعية وثقافية وترفيهية ا  وأ شطهعدم الاكت اء بت عيل الولائ  الأصلية لل راغات وإ ما استاداث فعاليات   6
ع صر جذب لهم وتعمل على تعزيز أواصر الارتباط   وتشكلتخدم المجتمب  المائية،جديدة في ايز الواجهة  

 والت مية بالمكان بال سبة للسكان والزوار وتاق، مبدا الاستدامة 
زان الإيكولوجي بين تاق، الات  متكتاملتة،يجتب تاقي، التكتامتل مب البيئتة المايطتة بمتا ياق، م لومتة بيئيتة    7

 والإ سا ية معطيات المو ب والااتياجات الولي ية 
يجب تقليل الاعتماد على مصتتادر الطا ة التقليدية لتوفير البيئة الملائمة لرااة الإ ستتان البيئية والا تصتتادية   8

لعمرا ي من خلال التولي  الإيجابي لاستتخدام مباد  وأستس ومعاير الاستتدامة في التصتميم ا والاجتماعية،
 مثل:المستدام 

 استخدام الطا ات الطبيعية المتجددة التي تتميز بها م طقه الدراسة  •

 الاستخدام للمخل ات بطرق صديقة للبيئة وإعادةتاقي، أ لمة إعادة التدوير  •

 للمياه   وموفرةالاست ادة من معالجة المياه واستخدام أ لمة وتق يات اديثة  •
بيئي للرالات القصتتتيرة وتطوير شتتتبكة من مستتتارات الدراجات الآم ة الترويج لركوب الدراجات كبديل   9

الكثير من الأرص ة   وإ شاءأماكن لتخزين الدراجات داخلية وخارجية    وتخصيصوربطها بالطرق الرئيسية 
 المشاة والممرات الواسعة الملللة وفصل اركه السيارات عن 

واستتكمال الع اصتر المتبقية من   المطلوبة،أعمال الترميم والصتيا ة    وت  يذيجب معالجة مشتاكل الب ية التاتية   10
الإرشتادية والع اصتر ال  ية والجمالية التي تضت ي رو قاً جذاباً على الواجهة   واللوااتال ر  والإضتاءات 

 ككل المائية وعلى المدي ة 
العمتل على تطوير العلامتات المميزة الموجودة اتاليتا وامتايتهتا من التلوث البصتتتتتري وإزالتة أيتة عوائ،   11

الا ال على المبا ي التاريخية تاجبها عن الأ لار أو تقلل من درجه تعريضتها أو تشتوه صتورتها الذه ية و
 ممكن و ت  أسر وإ هاء مشروعات التطوير بها في 

 التصميم مراعات ذوي الااتياجات الخاصة في كافة  وااي   12
ت ليم التشتتتتتغيتل والصتتتتتيتا تة وخطط الطوار  وإدارة العتاملين في المشتتتتترو  والر تابتة على الأ شتتتتتطتة   13

يجب تاقي، متطلبات الأمن والأمان في المشترو     كما المشترو ،والمستتخدمين لم ب ادوث تعديات داخل  
 الممك ة ككل بكل السبل المتااة والوسائل 

كافية للتاكم في طابب الواجهات المائية بما يلي، بخصتتتوصتتتيتها وتميزها بايث    اشتتتتراطاتي بغي وضتتتب   14
  تشتتتتتمتل هتذه الاشتتتتتتراطتات مختل  الخصتتتتتائص التي تؤثر على ك تاءة الطتابب مثتل الألوان والمعتالجتات 

 بأول والارت اعات مب ضرورة تطبيقها وإزالة أي تعديات أو مخال ات أولاً 
 فيمامسؤولة عن جميب التشريعات والاشتراطات الخاصة بالواجهة المائية   جهة واادةي بغي أن تكون ه اا   15

أو تطويرهتا أو ت  يتذهتا أو الر تابتة عليهتا اتى لا يؤدي تضتتتتتارب القرارات أو ت تا ض  ،بتنصتتتتتدارهتايتعل،  
 الت مية التشريعات إلى تشتيت جهود 

يجب تعمي، الوعي الثقافي والعلمي لدى ستكان الواجهة المائية بشتكل خاص والمدي ة والزائرين بشتكل عام    16
والإداريين والم  ذين للمشتتترو  من خلال برامج التوعية بالأهمية البيئية والثقافية والا تصتتتادية والجمالية 

الا ال عليها وأهمية م هوم الاستتتتدامة ومردود ذلا على ستتتكان  وضتتترورةوالعمرا ية للواجهات المائية 
بل والمدي ة ككل وذلا من خلال وستائل الإعلام المختل ة وكذلا بنعداد وتأهيل مؤستستات أكاديمية   ،الواجهة

 العربية مجتمعات ا   وكافةفي ال يوم ومصر  مستدام،وتعليمية في مجال تطوير الواجهات المائية بشكل 
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