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وحالمباني في قلب مدينة مرسى مطر خريطة استخدام الأرض وتحليل   

  اد. سعيد محمد محمد السق                                                                      

   ىد. محمد المغاوري محمود موس                                                               

  سلمى عصام محمد القرني                                                                

مستخلصال  

م صورة رس على ليساعد قلب مدينة مرسى مطروح،ب استخدام الأرض و خصائص المباني اول البحث دراسةيتن      
 داد المبانيأع دراسة ، بالإضافة إلىالثانوية الرئيسة واستخدامات الأرض  تحليلمن خلال بيانية للكتلة الحضرية، 

لين بالمدخ، و استعانت ، و قد اعتمدت الدراسة على المنهج الوصفي التحليليعلى مستوي مناطق قلب المدينة
 GISتقنية نظم المعلومات الجغرافية  السلوكي في الدراسة و استخدمت الأسلوب الخرائطي الذي دُمج معو  وضوعيالم

 و الميداني. الكمي بينفي إنتاج الخرائط و تحليلها، إضافة إلى الأسلو 

 و قد أسفرت الدراسة عن عدة نتائج منها:

و  ،و إداري ،و سياحي، و سكني، تجاري ستخدامالا ، يتصدرهامدينةالاستخدامات الأرض في قلب  وع تن -
 .استخدامات أخرى

و هو الحجم الأمثل  %37التجاري مباني قلب المدينة بنسبة تصدر الاستخدام السكني المختلط بالاستخدام  -
 للاستخدامين السكني و التجاري.

 .المبانيو واجهة وحالة تنوعًا في مستويات الإسكان وفقًا لنوع  قلبالشهدت منطقة  -
لمباني اتستحوذ ارتفاعات المباني ذات خمسة طوابق فأكثرعلى المركز الأول بما يقل قليلًا عن خمسي أعداد  -

 بمنطقة الدراسة.
سيادة المباني السكنية الجيدة بنسبة تزيد عن نصف أعداد المباني السكنية بمنطقة القلب، و يرجع  ذلك إلى  -

 القلب. و يتوزعون في جميع مناطق عمليات الإحلال و التجديد للمباني القديمة

 .مدينةال، قلب خصائص المباني ،استخدام الأرض المباني،الكلمات المفتاحية: 

                                                           
  .أستاذ بقسم العلوم الاجتماعية، كلية التربية، جامعة الإسكندرية 

  جامعة دمنهور.تربيةأستاذ جغرافية العمران المساعد، كلية ال ، 
 

  كلية التربية، جامعة مطروح. ،معيد بقسم العلوم الاجتماعية 
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Abstract 

This research deals with the study of land use and the characteristics of building in 

Marsa Matrouh Downtown, to help draw a geographic image of the urban mass by 

studying the number of buildings at the level of the heart of the city, 

The study was based on the analytical descriptive approach, and it used the 

objective and behavioral approaches in the study, and it used the cartographic method 

that was combined with the GIS technique in producing and analyzing maps, In addition 

to the quantitative and field methods. 

The study resulted in several results, including: 

- The land uses in Marsa Matrouh Downtown are divided into commercial, 

residential, tourism, administrative and other uses. 

- Residential use mixed with commercial use is dominated by downtown 

buildings with a percentage of 73% which is the optimal size for both residential 

and commercial use. 

- The heart area witnessed a diversity in housing levels according to the type, 

condition and facade of the buildings. 

- The heights of buildings with five floors or more occupy the first position with 

just under two-fifths of the number of buildings in the study area. 

- The predominance of good residential buildings by more than half of the 

number of residential buildings in the heart area, and this is to the replacement 

and renovation of old buildings, and they are distributed in all area of the heart. 

Keywords: buildings, land use, characteristics of buildings, downtown. 
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:مقدمة  

م ثباتها ات وتغيرها وعدستخدامتباين الال نظرًاعملية معقدة  و خصائص المباني الأرض اتاستخدامدراسة تعد 
مستقبلي للمدن التخطيط ال يعتمد عليها فيبالعديد من الظروف الطبيعية والعوامل الاقتصادية والاجتماعية، و وارتباطها 

تطور الذي نتاجًا لل ، وأيضًاتنوعها ىللوظائف ومد امنطقيً ا الأرض في أي مدينة يمثل انعكاسً  استخدامنمط  عتباراب
قلب المدينة  فإنها تمنح خصائص المبانيأما عن   ، (552::799) أحمد إسماعيل، رت به المدينة عبر تاريخهام

محمد عزت  ) تعطيها طابعًا خاصًال اكما أن وظيفة المدينة تنعكس على أحيائه ،شخصيتها وتعكس روح المكان فيها
مشهد صورة أكثر توضيحًا لل ىعطتمستويات تفصيلية  ومن ثم فإن دراستها على ،(924-929: 72:5محمد الشيخ،

التعرف  و بالمدينة حتي يمكن التمييز بينهاكيفية توزيعها ، و أنماط الاستخدام المختلفة تداخلظهر مدى تو ي، الأرض
على ير بشكل  كب وفهم تركيب المدينة وظيفيًا يعتمد ، و لذلك يمكن القول بأن المدينةقلب مدى كفايتها للسكان بعلى 

 (.522::79:) محمد سطيحة،خريطة استخدام الأرض

  :منطقة الدراسة

كيا بين فل و هي تقع ،محافظة مطروحقاعدة المدينة  عدتُ و  ،روحمطى تقع منطقة الدراسة في قلب مدينة مرس
في مدينة ال تمتدو  ،شرقا43°44'70"،42°95'20"شمالا وبين خطي طول  73°42'70"،73°37'00"دائرتي عرض 

قع عند ت في حينحدها الشرقي، عند سيدي حنيش و  ،جراولة يتيمطروح بين قر  ىالسهل الساحلي لمركز مرس وسط
فيمتد ب الجنو أما جهة  مطروح، مرسىمركز ى جميعها مرعي وتتبع هذه القر  والنصر وأولاد القصر ىحدها الغربي قر 

ويبلغ  ،كم مربع 290وتبلغ مساحة المدينة ، توسطالبحر الم لاً يحدها شماو مطروح،  ىالظهير الصحراوي لمركز مرس
 .م4033عام  نسمة 327942عدد سكانها 

فهي تمثل منطقة  شرقًا، 43َ   32َ   40شمالًا، ً  73َ   43َ   32متد بين  ً في قلب مدينة مرسى مطروح،ما عن أ
حيث  ،المجاورة المراكزقرى و لو التي جعلت المدينة أشبة بمنطقة سوق حرة، ومنطقة تكامل مع كل ا القلب التجاري

نوبًا ج يحدها شمالًا شارع المديرية ومبني ديوان عام المحافظة ،ف يمكن تحديدها داخل مضلع يضم عدد من الشوارع ،
وتنقسم  ،راشارع عمر المخت متدالجانب الغربي يعلى و ، شارع زاهر جلالفيحدها  شارع المحطة . أما الجانب الشرقي

 .(3شكل( السنترالو  ديوان المحافظة، و المطاعم،و جامع الفتح،  ، و:  الأوقافيه ،طقمنطقة القلب إلى خمس منا
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 .المصدر: نتائج الحصر الميداني     

 م7277( موقع قلب مدينة مرسى مطروح و مناطقها عام:شكل )
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للمدينة  الشارع الرئيس ، إذ يعدو يخترق منطقة القلب شارع الإسكندرية، الذي يمثل المركز التجاري للمدينة
عن تميزه  معظم شواطئها، فضلًا طريق الكورنيش الذي يشرف عليه  رجائها وبينأيتوسط المدينة ويربط بين حيث 

لمصطافين اخاصة  ،مقصد دائم للوافدينهو بمثابة كثير من المحال التجارية والفنادق والمعارض وأماكن التسوق و ب
    .والاصطياف جل الإقامة والتسوقأ من المحافظات الأخرى منالقادمين 

 :مشكلة الدراسة

 صفتتخصائص المباني في قلب مدينة مرسى مطروح إن استخدامات الأرض و في  تتمثل مشكلة البحث
ضع و تقديرات الزيادة السكانية المتواضعة عند و سرعة نمو المدينة الناتج عن الزيادة السكانية ذلك  سبب، و بالتعقيد

ر في لذلك لابد من إعادة النظ، السابقة، و عدم تنفيذ الخطط و عدم الإلتزام بالجدول الزمني عند تنفيذ الخططالخطط 
الوضع القائم يتطلب الدراسة و التدقيق و الاستفادة من فداخل قلب المدينة، و استخدامات الأرض  تخطيط المباني

المخططين و متخذى القرار في اتخاذ القرارات و اختيار المواقع (، بحيث تساعد GISتطبيق نظم المعلومات الجغرافية )
التنمية  بهدف الوصول إلى الضارة بالبيئة و صحة الإنسان و توفر الرفاهية لاستخدام الأرض تفاديًا للآثار الأمثل

  الحضرية المستدامة.

 :دراسات سابقة

حثين باال دو تغيرها، و قد اعتم و المباني لم تنل مدينة مرسى مطروح حظًا وافر من دراسات استخدام الأرض
ي ه و أخرى خاصة بمنطقة الدراسة، و منها دراسات خاصة بموضوع الدراسة ،على بعض الدراسات الجغرافية السابقة

 :على النحو التالي

يث ح استعرضت الدراسة جغرافية المدينة منبعنوان "جغرافية مدينة مرسى مطروح":  521:محمد فريد" عام  دراسة "
 الخصائص الجيولوجية و المناخية و أثرها في تشكيل المظهر الجيومورفولوجي للمنطقة.

حيث رسم البحث صورة  بعنوان "استخدامات الأرض وسط مدينة مرسى مطروح":  :722دراسة "عيسي علي" عام 
 عامة عن خصائص المباني و استخدامات الأرض بوسط المدينة خاصة الاستخدام التجاري.

شارت إلى تتبع أنماط أ ات الأرض بدارفور "ستخدامثار البيئية لابعنوان " الآ 7222 عامحمد عبد القادر أدراسة 
اريخي في تتبع الت دخلالبيئة، وقد استخدم فيها الم في رهايتأث ىوتقييمها ومد وادى برلىمنطقة  استخدام الأرض في

جل كشف أصفا دقيقا ومتكاملا من وصفها و التغيرات في أنماط استخدام الأرض والمنهج الوصفي في دراسة الظاهرات و 
 .وتفسير العلاقات فيما بينها نتائجالكمي لتحليل البيانات لاستنباط كثير من ال لأسلوبوا نتائج،ال

اولت استخدام الأرض في شياخة تنو الأرض في شياخة بهتيم "  استخدامبعنوان "  7225 عام "محمد حسين"دراسة 
 صيليمدينة وتفصيلية لاستخدام الأرض بشكل تفال"مدينة شبرا الخيمة" حيث رسم صورة عامة لاستخدام الأرض ب بهتيم
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للشياخة  دثواستعرض العوامل الطبيعية والبشرية المؤثرة في استخدامات الأرض موضحا التطور الذي حبالشياخة، 
 .وتحولها من زراعية إلى سكنية

ر استعرض البحث المظه بعنوان " خصائص التركيب العمراني في حي السيدة زينب": 72:7دراسة " ليلى وحيد" عام 
العمراني في حي السيدة زينب من حيث نمط السكن، و عمر المبنى، و ارتفاعات المباني، كما أوضح البحث الأهمية 

 النسبية لمنطقة السيدة زينب من خلال التعرف على استخدامات الأرض بها. 
درس الباحث  " 7224لجديدة  بعنوان " استخدامات الأرض في حي مصر ا 72:2دراسة " طارق محروس" عام 

، مع تصنيف الاستخدام عام وشبه عام، و جاءت الرسالة أكثر 4002استخدامات الأرض في حي مصر الجديدة 
الاقتصادية و العمرانية و دور الدولة و التدخل الحكومي كعامل مؤثر لخريطة تركيزًا على الضوابط الاجتماعية و 

 استخدام الأرض.
يث ح ات الأرض في قلب مدينة إيتاي البارود":ستخدامبعنوان " التحليل الجغرافي لا 72:5عام دراسة " ولاء فرج " 

باني بعض الظاهرات وخصائص المبضافة إلى الاستعلام إ ،ستخدامات الأرض في قلب مدينة إيتاي البارود لاعرضت 
 .بها

": تناولت الدراسة خصائص منطقة القلب التجاري بمدينة دمياطبعنوان" مورفولوجية  :727وردة أحمد" عام دراسة " 
العمران للكتلة المبنية من حيث عدد و مساحة وكثافة الكتلة المبنية، ثم الوقوف على حالات المباني و أعمارها، و 

 ركزت الدراسة على المركب العام لاستخدام الأرض بالقلب.

  أهداف الدراسة

 :تحقيق مايلي يهدف البحث

 .، و أهميتها النسبيةات الأرضاستخدامهم ملامح ن أعكشف ال -
 الكشف عن مدى جودة النسيج العمراني بقلب مدينة مرسى مطروح. -
تحديد مناطق قلب المدينة المتباينة و المتشابهة مكانيًا وفقًا لخصائص مكونات النسيج الحضري لتوفير قاعدة  -

 الحيز الحضري.بيانات تحليلية تساهم في مجال التخطيط و إدارة 
 دراسة  خصائص المباني من حيث ارتفاع الطوابق و العمر و حالة المباني و غيرها. -

 :الدراسةهجية من
ها، الدراسة، وموقعها، وتقسيماتلوصف الشكل العام لمنطقة  اعتمد الدراسة على المنهج الوصفي التحليلي

ة  ثلاثة ، و  قد استخدمت الدراسالتي حدثت في وظيفتهاوالتغيرات النسبية الأرض، ومساحتها، وتوزيع استخدامات 
 مداخل:

 لدراسة العوامل المؤثرة في استخدام الأرض و المباني بقلب المدينة. :المدخل الموضوعي -
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دراسة التتابع الزمني لمعرفة  مراحل التطور العمراني والتغييرات التي حدثت في أنماط استخدام  عندالتاريخي: دخل الم -
 .ما قد يكون عليه في المستقبل توقع م من استخدامات واليو تحليل و تفسير ما هو قائم  للوصول إلى؛ الأرض

قلب مدينة و تغيرها ب الأرضات استخدام تباين في المؤثرة العوامل الجغرافية تفسيرفي  ستخدميالأصولي:  دخلالم -
 استعانت الدراسة بأساليب عدة: وقد ،مرسى مطروح

ر و إلتقاط الصو  ستخدامات الأرض بمنطقة القلب و المبانيلا يالحصر الميدان هتم من خلال الأسلوب الميداني: -
على ملاحظة ساعدت حيث  م،4044الدراسة الميدانية خلال شهور يوليو/ سبتمبر عام  ، حيث أجريتالفوتوغرافية

 بالمنطقة باستخدام خريطة الأساس لتوقيع الاستخدامات في وخصائص المباني التباين الواضح في استخدامات الأرض
 أماكنها الصحيحة.

 : و قد تم دمجه مع تقنية نظم المعلومات الجغرافية في إنتاج الخرائط و توزيعها المكاني.الأسلوب الخرائطي -
م المعلومات اظنا، حيث استخدمت تقنية التي تفيد في الحصول على بيانات أكثر دقة ووضوحً التقنيات استخدام بعض  -

  Google earth proو برنامج ، (Lina Mashhour,2016:9)ردراسة التوزيع المكاني للظواه في GISالجغرافية
 .(Hussam H.,2012:269) و التي تتيح مراقبة سطح الأرض من خلال صور الأقمار الأصطناعية

 العنصرين التاليين:ظم الدراسة في تولتحقيق الأهداف السابقة تن

 .منطقة قلب المدينة رض فيلأ ا اتخريطة استخدام -
 لب.قمنطقة الخصائص المباني في  -

 

 مدينةالرض في قلب لأ خريطة استخدام اأولًا: 

هناك حاجة كبيرة للخرائط التي توضح استخدامات الأرض في المراكز الحضرية، حيث يعتمد الفهم الجغرافي  
أحمد على ) استخدامات الأرض أنماط هذه الخريطة، ومن ثم دراسة العلاقات المختلفة بين للهيكل الوظيفي للمدن على

جملة الاستخدامات بمنطقة القلب، في  %59، حيث تستحوذ الاستخدامات الرئيسة على (722،7227إسماعيل، 
دراسة استخدامات الارض تأتي ، و فقط من جملة الاستخدامات بمنطقة الدراسة %9حين تمثل الاستخدامات الثانوية 

، لمختلفةأنماط الاستخدام ا تداخلو إظهار مدى ي، على مستويات تفصيلية لإعطاء صورة أكثر توضيحًا للمشهد الأرض
 .ينةالمدقلب مدى كفايتها للسكان بو التعرف على بالمدينة حتي يمكن التمييز بينهاكيفية توزيعها و 

و التي يمكن تقسيمها إلى  مرسى مطروح عديدًا من الاستخدامات قلب مدينةب استخدام الأرض تضم خريطةو  
استخدامات رئيسية و استخدامات ثانوية، تضم الأولي الاستخدام التجاري، و السكني، و الصحي، و الصناعي، و 

، يفيهر السياحي، و تشمل الثانية الاستخدام الإداري، و الديني، و التعليمي، و المصرفي، و الأراضي الفضاء، و الت
 يمكن استخلاص النتائج التالية: ،(9،2،7أشكال )(، و 3جدول ) ومن تحليل
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 م7277استخدام الأرض و مساحتها في قلب مدينة مرسى مطروح عام ()( التوزيع النسبي لوحدات:جدول )
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من  %
 العدد

من  %
 ساحةم

 القلب

من  %
 العدد

من  %
 مساحة
 القلب

من  %
 العدد

من  %
 مساحة
 القلب

من  %
 العدد

من  %
 مساحة
 القلب

من  %
 العدد 

 تجاريال 24 22 22 92 52 77 52 7 92 7 29 92

 سكنيال 92 22 77 92 74 71 2 2 72 2 77 92

 صحيال 97 27 72 92 9 1,2 2 74 7 7 74 72

 صناعيال 4 29 2 99 77 97 71 7 72 2 7 2

 سياحيال 9 45 2 75 2 72 77 72 94 79 5 7

 داريالإ 4 42 1,2 79 1,2 7 9 94 7 47 9 5

 أرض 7,9 72 1.4 2 1 1 1,2 74 7 2 7 4
 الفضاء

 تعليميال 7,9 52 1,4 91 1,2 79 1 1 1 1 1,7 2

 دينيلا 1,5 2 7 22 1 1 1 1 9 27 1,7 9

 مصرفيال 1 1 7 91 1 1 1 1 9 21 1,2 7

7 1,9 41 2 57 7 2 2 4 9 9 7 

 

 ترفيهيلا

 الجملة 711%  711%  711%  711%  711%  711% 711%

  .المصدر: نتائج الحصر الميداني

قلب مدينة مرسى مطروح بنسبة تزيد على نصف  احتل الاستخدام التجاري المركز الأول لاستخدامات الأرض في -
الاستخدامات، فقد أظهرت الدراسة الميدانية أنه قد جاء منفردًا بأقل من سدس أعداد المحال التجارية بمنطقة القلب، 
كما جاء مختلطًا مع الاستخدام السكني في ما يزيد عن ثلاثة أرباع أعداد المباني بمنطقة الدراسة، وقد ظهر بوضوح 

ي أرجاء قلب المدينة فيما عدا منطقة السنترال و التي لا يوجد بها الاستخدام التجاري منفردًا و لكن جميع المحال ف
 التجارية بالمنطقة هي استخدام تجاري/ سكني.

، %33يأتي الاستخدام السكني بكل أنماطه في المركز الثاني من حيث الأهمية في قلب مدينة مرسى مطروح بنسبة  -
ء منفردًا ليضم ما يقل عن ربع أعداد المباني السكنية في قلب المدينة، بمساحة تزيد عن ثلث المساحة العمرانية و قد جا

بمنطقة الدراسة، و تنتشر في جميع مناطق قلب المدينة فيما عدا منطقة السنترال، كما جاء مختلطًا بالاستخدام التجاري 
 ثة أرباع المساحة العمرانية بقلب المدينة.، حيث تشغل مساحة تقل قليلًا عن ثلا%37بنحو 

                                                           
   )( يُقصد بوحدات استخدام الأرض: كل من المنشآت باختلاف أحجامها و المحال و الوحدات السكنية و غير ذلك و التي تشمل جميع الاستخدامات
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، و التي تشغل أقل من سدس المساحة العمرانية بقلب المدينة، و %37يحتل الاستخدام الصحي المركز الثالث بنسبة  -
 تتوزع في جميع مناطق القلب.

من المساحة  %3تشكل من جملة أعداد المباني بقلب المدينة، إذ  %2يمثل الاستخدام السياحي المركز الرابع بنسبة  -
 العمرانية بمنطقة القلب.

فقط من  %2من أعداد المباني بقلب مدينة مرسى مطروح بمساحة  %4أما عن الاستخدام الإداري و الحكومي فيمثل  -
 المساحة الكلية لاستخدامات الأرض بقلب المدينة.

طروح، رفيهي( منفردة في قلب مدينة مرسى متتوزع الاستخدامات الخدمية )الاستخدام المصرفي، التعليمي، الديني، الت -
 42390من جملة أعداد مباني قلب المدينة، بمساحة  %4في مساحات محدودة بأرجاء قلب المدينة، بنسبة لم تتجاوز 

 مترًا مربعًا.

يضم قلب مدينة مرسى مطروح خمسة استخدامات تُعد من استخدامات الأرض  استخدامات الأرض الرئيسة: -:
من إجمالي عدد وحدات  %59التي تشكل أهمية نسبية بين جميع استخدامات الأرض، إذ تبلغ جملتها  الرئيسة و

استخدام الأرض بقلب المدينة، و تتوزع نسبة جملة الاستخدامات الرئيسة فيما بينها بصورة متباينة متمثلة في تلك 
( من جملة %2(، و السياحي )%3)(، الصناعي %37(، الصحي )%33(، السكني )%94الاستخدامات: التجاري )

 منطقة القلب.

ولا يختلف الترتيب النسبي لهذه الاستخدامات الرئيسة على مستوى المساحات عن سابقيتها، إلا في تراجع الاستخدام 
( %45(، كما زادت الأهمية النسبية للاستخدام التجاري )%3( للمؤخرة تاركًا ترتيبه للاستخدام السياحي )%2الصناعي )

 %27(، و عامةً فإن جملة هذه الاستخدامات الخمس الرئيسة تستحوذ على %42لى حساب الاستخدام السكني )ع
 م.4044من جملة مساحات استخدامات الأرض بقلب مدينة مرسى مطروح عام 

و هي تمثل النسبة الباقية سواء من أعداد وحدات استخدام الأرض ومساحاتها  الثانوية: ستخدامات الأرضا  -7
 ( على الترتيب.33%( )9%)
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 .و نتائج الحصر الميداني  Arc GIS 10.8و برنامج  Google Earthالمصدر:اعتمادًا على برنامج  
 م7277( استخدامات الأرض ثلاثية الأبعاد بقلب مدينة مرسى مطروح عام 7شكل )

 

 

 

 

                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ح التوزيع النسبي لاستخدامات الأرض بقلب مدينة مرسى مطرو( 3)شكل 
م2022عام 

الاستخدام التجاري الاستخدام السكني الاستخدام الصحي الاستخدام الصناعي

الاستخدام السياحي الاستخدام الإداري أراضي الفضاء  الاستخدام التعليمي

الاستخدام الديني الاستخدام المصرفي الاستخدام الترفيهي
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    .المصدر: نتائج الحصرالميداني  

 

 م7277( الاستخدامات الرئيسة في قلب مدينة مرسى مطروح عام 9شكل )
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 .المصدر: نتائج الحصر الميداني
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 م7277في قلب مدينة مرسى مطروح عام  ثانوية( الاستخدامات ال9شكل )
 مدينةالخصائص المباني في قلب ثانيًا: 

 و يمكن دراسة خصائص المباني في قلب مدينة مرسى مطروح على النحو التالي:     
  أعداد المباني و مساحتها: -:

إن الاستخدام المحدد في الأرض الحضرية هو الوحدة الأساسية التي يعتمد عليها تصنيف استخدامات الأرض    
تضم منطقة القلب حوالي و ، (72:5،:9) ولاء إبراهيم،في المدن، وهي وحدة مسجلة بمساحة مبنية و ملكية محددة 

(، إذ تتصدرها 2ن مناطق قلب المدينة الخمسة )شكلمبنى، تتوزع بين مبانٍ و أرضٍ مستغلة، و يتباين توزيعها بي 430
جملة مساحة  حيث تحوي خمسيمبنى، تمثل خمسي جملة أعداد المباني بمنطقة الدراسة،  303منطقة الأوقاف بنحو
أعلى نسبة سُجلت بين المناطق، و يرجع ذلك إلى أنها تُعد بداية العمران في قلب مدينة مرسى  دقلب المدينة، وهي تُع

أقل قليلًا من ربع جملة أعداد القطع في منطقة القلب، حيث ب في المركز الثاني منطقة جامع الفتح جاءت ،حمطرو 
تم بعد تنازل هيئة الطب البيطري عن مبنى خاص بها لي عشرينات القرن اليثمانين أوائل إلىتعود نشأة هذه المنطقة 

 .تحويله إلى جامع الفتح المعروف الآن و تمتد مبانيها فوق مساحة تقترب من خُمس مساحة قلب المدينة
يث تلتصق ح ،سبب ذلك استغلال كل مساحة في هذه المنطقة السدس، و منتأتي منطقة المطاعم بنصيب يقترب    

قة السنترال منط في حين احتلتتضمها مساحة تدنو من سبع مساحة قلب المدينة، إذ ضها البعض، المباني فيها ببع
تشغل أقل من سدس المساحة العمرانية في قلب المدينة، و يعزى ذلك إلى اتساع ، و هي %33المرتبة الرابعة بنسبة 

عدد  مهاضضافة إلى إغيرها،  نيسة والسنترال و البريد المصري و بنك مصر والك، خاصة المنطقةبمساحة المباني 
ة في منطقة ديوان المحافظ مع كبير من الأكشاك الخشبية أو المصنوعة من الألوميتال و التي تتشابه إلى حد كبير

 . تركيبها العمراني
و التي  مساحة المنطقة نكماشوذلك لا ،%5ركز الأخير بنسبة لا تتجاوزمفتأتي في ال المحافظة منطقة ديوانأما   

واسعة على أعداد المباني في هذه المنطقة، كما يضم بعض المباني ذلك  انعكس قد(، و %34) لا تتجاوز نسبتها
المساحة مثل مبنى المحافظة و مديرية الأمن و المستشفي العسكري، و المركز التكنولوجي لخدمة المواطنين و استغلال 

 لواقعة في نطاق هذه المنطقة.حديقة الغزالة الصالح من الأرض  واسعةمساحة 
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 .المصدر: نتائج الحصر الميداني               

 م7277( أعداد المباني و مساحتها في قلب مدينة مرسى مطروح عام 4)شكل 

المبنى هو الوحدة النسيجية التي تحدد الشكل الحضاري الخاص بالمدينة أو منطقة الدراسة للواقع  يعد :أنماط المباني -7
 ,Bassudeb البشري فيها و الذي يهتم بإلقاء الضوء على عديد من القضايا المتعلقة بالتركيب العمراني

B,2010:43))  ،اعية و الاقتصادية السائدة نمط المسكن في أي منطقة صورة طبيعة المستويات الاجتم إذ يعكس
حيث تضم أنماط المباني كافة المباني السكنية من عمارات و منازل، و غير ، Morrisk, M,1985:310)) نللسكا

 سكنية و تضم المباني الحكومية و الخدمية.
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 المباني السكنية:  -أ

يرة في العادة يكون لعائلة صغ و هو على الأكثر،طوابق عبارة عن مبني مكون من طابق أو طابقين أو ثلاثة المنزل:  -
نمط في قلب القلة هذا  يتميز بالخصوصية، ولكن تبين من الدراسة الميدانية لذلك فهو واحدة لا يشاركهم فيها أحد،

مدينة، في حين تشغل المن جملة أعداد المباني في قلب  %39، وهو ما يوازي منزلاً  20نحو ، إذ بلغت أعدادهالمدينة
 عودو ي عدا منطقة السنترال،، تتوزع في جميع مناطق القلبو ن ربع المساحة العمرانية بمنطقة الدراسة، حوالي أكثر م

المنطقة بقربها من البحر فينتشر بها نمط العمارات السكنية و الفندقية، إن ساد في منطقة جامع الفتح تميز ذلك إلى 
ذلك موقعها بوسط منطقة برر المساحة العمرانية و ي من جملة %43من جملة أعدادها، كما تستحوذ على  %23بنسبة

وان ، في حين يقل انتشار نمط المنازل في منطقة ديلى ثلاثة طوابقالقلب، حيث تتركز أكثر المباني التي لا تزيد ع
تطور هذه إلى ذلك  مرد و، من جملة المساحة العمرانية لمنطقة الدراسة %2مساحة (، و تشغل %3,9المحافظة )

قة من حيث المباني و انتشار المباني العالية ذات الطابع الراقي و التي أخذت تطغى على منطقة السنترال و المنط
 التي أصبحت خالية من هذا النمط من المباني السكنية.

عبارة عن عمارة مستقلة بإدارتها تحتوي على عديد من الطوابق، و يتكون الطابق الواحد من عدة العمارات السكنية:  -
 سبنبصورة واضحة  بما يقرب من نصف أعداد المباني السكنية، وي هاقد زاد انتشار و وحدات سكنية تبعًا لمساحتها، 

السكان  حتي يتمشى مع متطلبات وسع الرأسيسعار الأراضي في منطقة القلب، ومن ثم اللجوء إلى التأذلك إلى ارتفاع 
 .يةيجارها للمصيفين أو بيع وحداتها تمليك بأسعار عالإها في وحدات ضافة إلى الاستفادة من كثير منإو قيمة الأرض، 

عمارة، وهو ما  342في المرتبة الأولي من حيث أعداد أنماط المباني السكنية بعدد  فيأتي نمط العمارةأما    
و هو ما مترًا مربعًا،  337340 من جملة أعداد المباني السكنية بمنطقة الدراسة، يتوزعون على مساحة %23يكون 
من جملة المساحة العمرانية لمنطقة القلب، و يتباين توزيعها في قلب المدينة، حيث تستحوذ منطقة الأوقاف  %23يكون 

 %43حة العمرانية، يليها منطقة جامع الفتح بنسبة بلغت أقل قليلًا من نصف المسا هو ما يعادل و ،على العدد الأكبر
 من جملة أعداد العمارات السكنية، %32من جملة أعداد العمارات السكنية بالمنطقة، ثم جاءت منطقة المطاعم بنسبة 

من جملة المساحة العمرانية  %32حوالي هي تغطي و ،%30منطقة السنترال لتصل إلى في حين تقل النسبة في 
قلة أعداد المباني في هذه المنطقة وزيادة المباني غير السكنية، وأخيرًا منطقة ديوان فسر ذلك قة الدراسة، و يبمنط

قلة  من ثممساحتها، و  محدوديةذلك  سببمن جملة أعداد العمارات بالمنطقة، و  %2 تهاالمحافظة، إذ لم تتجاوز نسب
 .العمارات بها

 :المباني غير السكنية و الأكشاك 
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 22و لكنها شُيدت لاستخدامات أخري، عددها حوالي  ،هي مباني لا ترتبط بالاستخدام السكنيالمباني غير السكنية: -
مدينة، في حين شغلت ما يقرب من ثلث مساحة الكتلة العمرانية المن أعداد المباني بقلب  %73 وهو ما يوازي ،مبنى

خاصة الإدارية و الصحية منها، حيث تتوزع في جميع مناطق  ،بمنطقة الدراسة، و يفسر ذلك اتساع مساحة المباني
 القلب بشكل أقرب إلى التوازن فلا تخلو منطقة من هذا النمط من المباني.

أقامها أصحابها على الأرض الفضاء لممارسة  ،عبارة عن منشأت صغيرة مصنوعة من الأخشاب أو الصاج الأكشاك: -
أنشطة تجارية و حرفية، حيث تتركز في جانب من الشارع أو وسط ساحة مثل أكشاك بيع الجرائد أو السجائر و 

 بمساحة لا تتجاوز نسبتهابقلب المدينة،  المبانيمن جملة أعداد  %3قد بلغت نسبتها و الخضر و الفاكهة و غيرها، 
لال، زاهر جو خاصة في شارعى الجلاء،  ،تتركز في منطقة السنترالو مساحة كتلتها العمرانية، من جملة  0,03%

جول  ي، إذ يقع شارعو المطاعم ) المحطة سابقًا( لضمها شارع المهندس عبد العاطي رحومة يليها منطقتي الأوقاف
حوالي ب ديوان المحافظة و ،فتحمنطقتي جامع النصيب تساوي ي، في حين فيها جول جمال بحري، و جمال القبلي

 .بالثانية في شارع عمر المختارو  ،الأولى، حيث تتركز هذه الأكشاك في شارع بورسعيد بالعُشر
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 .المصدر: نتائج الحصر الميداني                   
 م7277مطروح عام  قلب مدينة مرسىفي المباني  أنماط( 2شكل )
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إلى معرفة المناطق المتهالكة و المباني المعرضة للإنهيارات، أو التي بها عيوب في خصائصها  تهدف المباني: ةحال -2
ءها و إزالتها و إعادة بنا الذي يتطلب إصلاحها، الأمر فائدتها منالإنشائية، أو تفتقر إلى الشروط الصحية أو عدم 

ذات الحالة المتوسطة التي تشهد تخلفًا طفيفًا، و لا يصح فيها الحكم على المنطقة  الوقوف على المساحات المبنية
ن ربيع )حس العمراني للحفاظ على مستواها العمراني خطيطبالإزالة، فضلًا عن الأحياء الحديثة التي تلتزم بالت

 .(22:72:5:،محمد
 :إلىيمكن تقسيم حالة المباني بقلب المدينة ( 2)شكل ومن خلال دراسة 

أكثر من نصف المساحة العمرانية، و يرجع ذلك إلى ب قلب المدينةحتل المركز الأول في تبحالة جيدة:  مبان   -أ
ضافة إالصورة التخطيطية الجيدة للبناء سواء في شكلها الخارجي أو في تركيبها و التي تم بناؤها بمعايير جودة عالية، 

و  ،عديد من الأبراج للسكن العاديضمها رجال الأعمال الأراضي و بناء الوحدات الخاصة بهم، فضلًا عن  شراءإلى 
خاصة أثناء فصل الصيف و التي تنتمي للتجار الكبار في قلب ، الاستخدامات الأخرى أو المخصصة للسكن المفروش

من جملة المباني الجيدة بقلب  %79في النسبة، ) و تعد منطقة ديوان المحافظة، هي أكثر المناطق ارتفاعًاالمدينة، 
 داتوحمن جملة المباني بالمنطقة، و ذلك لأن أغلب مبانيها تم إنشائها حديثاً لاستغلالها ك %22 (، تشكلالمدينة

إلى ذلك  يعز و ي ،و بما يقل قليلًا عن نصف أعداد المباني بالمنطقة حو الثلث،مصيفية، يليها منطقة الأوقاف بن
المدينة،  مجلسو كثير من المباني الإدارية و الخدمية و التي تم تجديدها بشكل كامل مثل محطة السكة الحديد،  ضمها

و  ،رالمنطقتي السنتب سجلتومديرية القوى العاملة، و الإدارة التعليمية، ثم منطقة جامع الفتح، أما عن أقل نسب ف
 على الترتيب.لكل منهما  %2، %3 بنحو المطاعم

خاصة  ،تكلفة أقل من سابقتها، إضافة إلى قدم نشأتها، مما أثر على حالتهابتم تشييدها  وبحالة متوسطة:  بان  م -ب
غم كونها مبنية ر ب ؛تلك التي مر على بنائها ما يزيد على ثلاثين عامًا لتتحول إلى مبانٍ بها بعض الصدوع و الشقوق

و تستحوذ  ،المباني المركز الثاني بما يقرب من خمسى جملة المبانيبنظام الأسقف الخرسانية، وتحتل هذه الفئة من 
منطقة الأوقاف ، يليها %72على ثلث المساحة الكلية للمباني، وتأتي منطقة جامع الفتح في المرتبة الأولي بنسبة 

مرانية لكتلة العلاتساع مساحتهما، و التي بلغت ثلاثة أخماس ا ،من جملة مباني منطقة القلب %30معًا  نانلتكو  72%
 .مناطق السنترال، و المطاعم، و ديوان المحافظة يأتي بنصيب محدود بالقلب، في حين

 لا وهي المباني المهملة من قبل أصحابها و تم بناؤها بإمكانيات محدودة أو عامل القدم و بحالة رديئة: مبان   -جـ
مباني متواضعة في ارتفاعتها فتتكون في الغالب من طابق  أو طابقين  و هي في الغالب ،تشهد أعمال تجديد أو صيانة

و في معظمها يستخدم الطابق الأرضي في النشاط الحرفي أو التجاري، و تحتل هذه الفئة المركز الثالث في قلب 
 42770لغ مساحة من الأرض تب غطيتو من جملة أعداد مباني منطقة الدراسة،  %3,2إذ لم تتجاوز نسبتها  ،المدينة

ية نصيب الربع، و هذا يعكس أهمبنصف، يليها منطقة جامع الفتح المربعًا، و تستحوذ منطقة الأوقاف على  مترًا
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سباب لأاى إلالمنطقتين في استحواذهما على ثلاثة أرباع جملة المباني ذات الحالة الرديئة بقلب المدينة، و مرد ذلك 
منطقة   تضملاو ديوان المحافظة، في حين  ،لمتوسطة، ثم تأتي منطقتي المطاعمالإشارة إليها في الحالة ا سابقنفسها ال

 ذلك حداثة عمران تلك المناطق. بررو ي ،السنترال مباني ذات حالة رديئة بها

 %7ثل حوالي و التي تم ،المرتبة الأخيرة في ترتيب المباني على مستوي قلب المدينة تحتل تحت الإنشاء: يمبان -د 
بلغ نصيبها يالمباني تحت الإنشاء، أما منطقة السنترال ف جملة بثلاثة أخماسالمركز الأول  منطقة الأوقاف حتلفقط و ت

 وديوان المحافظة. ،في منطقتي المطاعم لا يظهر هذا النمط، في حين الربع
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 المصدر: نتائج الحصر الميداني.                

 م7277قلب مدينة مرسى مطروح عام في المباني لة ( حا1شكل )

 مادة البناء:  -9
يمكن  قتصادي للسكان و التيلاتعد دراسة مادة البناء أساسًا مهمًا في تقييم حالة المباني و معرفة المستوي ا        

 نةيكأحد الركائز التي يعتمد عليها المخططون في عملية تحسين البيئة السكنية الحضرية بالمدمنها الإستفادة 

(Macmillan, R,1980:178) ،حيث أن هناك ما يرتبط بمادة البناء و هو نوع الأسقف المستخدمة و التي تؤثر 
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مدى تحمل المبنى التوسع الرأسي و زيادة عدد الطوابق، ومدى صلاحيتها للاستخدام المقام من أجله، وقد أسفرت  في
 نتائج الحصر الميداني في قلب مدينة مرسى مطروح على عديد من أنواع مواد و أسقف البناء كالتالي:

يحتل  و الدراسة مقارنة بغيرها بباقي الأنشطةيُعد هذا النظام من أحدث أنظمة البناء في منطقة الطوب الأسمنتي:  -أ
يتميز هذا و ، من جملة مواد البناء المستخدمة في مباني منطقة القلب %24بنسبة  المركز الأول في قلب المدينة

النظام بمدى قدرته و صلاحية البقاء  فترة زمنية أطول عن باقي المباني الأخرى، كما أنها قابلة للتوسع الرأسي، ويمثل 
التي تشكل  و ،منطقة الأوقاف يرتفع نصيبوبالنسبة للمناطق ف، هذا النمط أكثر من ثلاثة أرباع المساحة العمرانية

، (4)صورة من جملة هذا النظام في منطقة الأوقاف %27و حوالي  ،من جملة أعداد المباني بقلب المدينة الثلث
، لمدينةل نواة القديمةال تعدإن هذه المنطقة  إلى ذلك ودخمسى مساحة المباني بمنطقة القلب، و يع لىبمساحة تزيد ع

 .ديوان المحافظة ، والتأتي مناطق السنتر  ، ثم%73منطقة جامع الفتح بنسبة يليها 

 

 

 

 

 

 

 
 

 الأوقاف( مبنى من الطوب الأسمنتي بشارع الإسكندرية في منطقة 7صورة )

 و يطلق عليه الحوائطأنظمة البناء في منطقة القلب، مواد البناء المستخدمة في  يُعد من أقدمالطوب الأحمر:  -ب
مما  ،ذات الحالة المتوسطة خاصة ،بالمباني فئة المنازل القديمة و المتوسطة العمر حيث يرتبط هذا النوعالحاملة، 

غرق وقت  يستحيث لا، ارخص ثمنهإلى يعكس المستوي الاجتماعي و الاقتصادي المتوسط لقاطنيها، و يرجع ذلك 
 .ثلاثة طوابق علىطويل في بنائه، و هذه المباني لا يزيد ارتفاعها 

بناء و نوع في الهذا الالمستخدمة لهذه المباني حوالي خمس مساحة المباني تغطي إذ  يحتل المركز الثاني،و         
هذا النمط في ل المستخدمة من جملة المباني  %79هذا النوع بنسبة  ،  حيث يضمالأوقاف هي أكبر مناطق القلبعد تُ 

امع الفتح منطقة ج اتستحوذ على أكثر من ربع المساحة الكلية للمباني بمنطقة الدراسة، يليهو  ،(7)صورة  قلب المدينة



 القرني محمد عصام سلمى &موسى محمود المغاوري محمد &السقا محمد محمد سعيد. د                 م7277 يونيو( 72)  العدد

 

 
235 

 

وان دي و السنترال،تي من جملة المباني بمنطقة القلب، بما يمثل سدس المساحة العمرانية، ثم منطق %43بنسبة 
 .فقط %3 لا تتجاوز ، و أخيرًا منطقة المطاعم بنسبةةالمحافظ

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 الأوقافعمر المختار في منطقة   ع( مبنى من الطوب الأحمر بشار4صورة )

لمناطق االأوقاف و تتصدر المساحة العمرانية في قلب المدينة، بنحو عُشر يحتل المركز الثالث  :الحجر الجيري -جـ
، ثم منطقة المطاعم، وأخيرًا (%35)و السنترال تح،جامع الف تي، في حين تتساوي النسبة بين منطق%73نسبة كافة 

 .بنحو العُشر منطقة ديوان المحافظة
 
من جملة  (%9)بنسبة  رابعالمركز ال ، إذ تتراجع إلىمحالأحد مواد البناء المهمة المستخدمة في ال ديُع الألوميتال: -د

 تيمنطق نصيبتساوي ي ، في حين%75 المستخدمة له بنسبة أكبر المناطق السنترال وتُعدمواد البناء في قلب المدينة، 
النمط في منطقة  هذا ، مع ملاحظة انعدام ظهورمنطقة ديوان المحافظةثم ، يقرب من الربعما و المطاعم ب ،الأوقاف

جامع الفتح، أما عن نوع الأسقف فإنها تكون من الصاج مثل أكشاك بيع السلع الغذائية و منافذ بيع الخضر و الفاكهة 
 الشارع لصالحها.و محلات الأدوات المنزلية التي تأخذ حيزًا من " الكافتيريات"و المقاهي 

 
 
 

م2022أغسطس   
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كز و تشترك مع نمط الألوميتال في التقهقر إلى المرا، ت الخفيفةآمن المنش تُعد المباني المعدة من الأخشابالخشب:  -ه
 السنترال و تتصدر( سواء كمادة بناء أو نوع أسقف، %7الأخيرة في قلب المدينة، حيث يحتل المركز الخامس بنسبة )

 .و يقل نصيب المناطق الأخرى بمنطقة ديوان المحافظة، ظهوره، في حين ينعدم (2)صورة مناطق القلب كافة
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 السنترال كشك خشبي بشارع الإسكندرية في منطقة( 2صورة )
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 نتائج الحصر الميداني. المصدر:                 

    م7277قلب مدينة مرسى مطروح عام في ( مادة بناء المباني 5شكل )
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 المبنى:واجهة -9
 ( واجهة المباني أهمية كبيرة، إذ تعكس المظهر الخارجي لمباني منطقة الدراسة؛ ليُظهر مظهرًا حضاريًا مثلتُ  

Willough K., et Al,2004:33) ، بعض المباني على الطوب و هذا يُعد أقل  أن وقد أظهرت الدراسة الميدانية
     جمالًا مقارنة بالمباني المطلية بالبياض الملون، و الذي يحافظ على جودة المباني أطول فترة ممكنة.

 :مكن تسجيل الاعتبارات التالية( ي30تحليل شكل )ومن 

مبنى(   420واجهات المباني ذات البياض الملون المركز الأول بين مواد الطلاء في قلب المدينة بواقع ) تصدرت  -
لتزام في حالة عدم الإو  توحيد واجهات المباني،ب قانون البناء الموحد ةمحافظال ذلك إلى تنفيذ، و يرجع %25بنسبة 

عد ند استخراج تراخيص البناء مع عدم توصيل المرافق إلا ببذلك يتم قطع المرافق عن هذه العقارات، و يتم التشديد ع
ركان قلب مدينة مرسى مطروح، حيث أتتوزع في جميع  ، و%53نسبة  ، إذ تمثل) البيج الفاتح( الإلتزام باللون الموحد

 و ،قًا(بالمهندس عبد العاطي رحومة ) شارع المحطة سا، و جميع الشوارع مثل الإسكندريةبتظهر هذه المباني بوضوح 
مبنى(  35أغلب هذا النوع من طلاء المباني بها بواقع ) ظهور زاهر جلال، و تحتل منطقة الأوقاف المرتبة الأولي في

 تيمنطقلتها فسج، و يتبعها منطقة جامع الفتح، ثم منطقة السنترال، أما عن أقل نسب في قلب المدينة %74نسبة تكون 
 و المطاعم. ،ديوان المحافظة

لمركز الثاني ا حتللت تحت الإنشاء و لم تنتهي بعد، تاالمباني ذات واجهة من الطوب وأغلبها المباني التي ماز ظهور    -
 نحو الثلث، منطقة جامع الفتح وبلغ نصيب ،%33مبنيًا( بنسبة  70من جملة أعداد المباني في قلب المدينة بواقع )

تتوزع  و بذلك، %9بنسبة منطقة ديوان المحافظة  أخيرًاو ، ترالمنطقة السنفمنطقة الأوقاف، ثم منطقة المطاعم، يليها 
 في جميع شوارع قلب المدينة.
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 .و الإحصاءالمصدر: نتائج الحصر الميداني و بيانات الجهاز المركزي للتعبئة العامة             
 م7277قلب مدينة مرسى مطروح عام في ( واجهة المباني 2:شكل )

يُشكل الارتفاع الرأسي للمباني نوعًا من التنمية العمرانية التي تستهدف توفير وحدات سكنية إضافية،  ارتفاع المباني: -9
السكنية، حيث تتفاوت ارتفاعات وذلك استجابة لأزمة الإسكان و الحاجة الملحة إلى إقامة أكبر عدد من الوحدات 

المباني في قلب مدينة مرسى مطروح و قد يرجع ذلك إلى أختلاف حالات المباني و حداثتها و نوعية المباني و اتساع 
 . الشوارع
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 :يمكن تسجيل ما يلي( 33شكل ) منو      
ب الأول الترتيخمسة طوابق فأكثر المباني ذات  حتلتعدد ارتفاعات المباني في قلب مدينة مرسى مطروح، حيث ت -

 طوابق المباني الأقل من ثلاثةتأتي بمنطقة القلب بما يقل قليلًا عن خمسي أعداد المباني بمنطقة الدراسة، في حين 
ن في الترتيب الأخير المباني التي تترواح عدد طوابقها بي جاءتو ثلث أعداد المباني،  أقل منب في الترتيب الثاني

 ربع أعداد المباني بمنطقة القلب. تضم أكثر منطوابق  أربعة، ثلاثة
عتبر هذه الفئة هي الغالبة في قلب المدينة و ذلك طبقًا لقانون البناء سنة تُ : مكونة من خمسة طوابق فأكثرالمباني ال  -أ

 ثلثمن  كثرالمعدل و الذي يستهدف التصالح على الأدوار الزائدة و التي تستوفي الشروط، فهي تشغل أ 4035
ير ضافة إلى أن ارتفاع أسعار الأراضي بشكل كبإ ،ذلك لتطور و التقدم الذي شهدته المنطقة سبب و ،مساحة المباني

وذلك لاستخدامها كشقق مصيفية أو لتأجيرها  ر،سعالأرتفاع الرأسي ضرورة لتعويض ارتفاع هذه الاجعل من ا
حيث تنتشر في جميع المناطق،  المحاسبين و غيرها،للأصحاب الشركات و مكاتب المحاماة و العيادات و مكاتب 

العقيد رضا مفتاح ) شارع الثانوية وارع و تتركز بشكل واسع في ش ،%70المركز الأول بنسبة منطقة الأوقاف تحتل 
و التي تتوزع في جميع شوارع المنطقة  %43منطقة جامع الفتح بنسبة  او يليهو زاهر جلال،  ،الإسكندريةو  ،سابقًا(

ديوان  و عم،المطا تي، و تستحوذ منطق%43منطقة السنترال ثم  ،اعدا الجزء التابع للمنطقة من شارع الإسكندريةم
انت ، و إن كمختلفة ظهور، و تتوزع في جميع شوارع المنطقتين بنسب (%33)على أقل نسبة من هذه الفئة المحافظة

 .(9صورة) أكثر ظهورًا في منطقة المطاعم

   

 

 

 

 
 

 

 

 لأوقاف( مبنى مكون من خمسة طوابق فأكثر بشارع التحرير في منطقة ا9صورة)

م2022أغسطس   
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من جملة المباني بقلب المدينة،  %72بنسبة الأوقاف المقام الأول بمنطقة  تتصدرالأقل من ثلاثة طوابق:  مبانيال-ب
عدد من المنازل التي بنيت قديمًا و التي يتم استغلالها في عمل توفر وذلك ل ،ثلث المساحة العمرانية علىبما يزيد 

البية غ حتاجحيث ي حالتها، و أيضا هناك منازل منها خالية نظرًا لتدهور معامل تحاليل و مراكز أشعة،عيادات و 
العاطي  عبد في شارع المهندس، كما الواحد طابقذات ال الأكشاك الصغيرة يضافة إلإهذا النوع للإحلال و التجديد، 

عدد من المنشأت الإدارية و المباني الخدمية ذات الطابق الواحد أو الطابقين مثل  و توفر، رحومة ) المحطة سابقًا(
بشأن البناء  4002لسنة  335طبقًا لقانون رقم ا تم بناءه تيو المكتبي التموين و الأوقاف و محطة القطار و غيرها، 

طابقين رتفاع لا، أما الطابقأمتار حتي أعلى منسوب بلاطة ا 9واحد بحد أقصي  ابقطرتفاع بلاالموحد و الذي يحدد ا
( و التي تتركز بشكل كبير في %77) جامع الفتح بفارق ضئيل عن سابقتهامنطقة  جاءت  أمتار، و 3بحد أقصي 

في  ،مبانٍ( 7و زاهر جلال)  ،و علم الروم و تقل في شارعي عمر المختار بواقع ) مبنى واحد(، سكندريةلإشارعي ا
من جملة قلب المدينة، و تتمثل  %34بنسبة ديوان المحافظة منطقة  تأتي ثم ،و بورسعيد في الجلاء، إنها تختفيحين 

ت عدد من المنشأو  و المعارض ذات الطابق الواحد الشاليهات السياحيةو  عدد من المنازل الخاصة هذه النسبة في
 ،هذه المنطقة مثل المركز التكنولوجي لخدمة المواطنين ومكتب الهيئة العامة للآثار و غيرهاالحكومية و الخدمية في 

 يا مثل البريد المصر هشأت الحكومية و الخدمية بنعدد من الم إلى موقعو يعزى ذلك  ،%33بنسبة  سنترالثم منطقة ال
من جملة  %34و التي تشغل حوالي  شر،بنحو العُ  و أخيرًا منطقة المطاعم ترال و قسم الشرطة و غيرها،نو الس

 .(2صورة)جول جمال بحري  ، والإسكندرية عيالمساحة العمرانية في قلب المدينة و تتركز في شار 
  

 
 
 
 
 

 
 

 المطاعم( مبنى مكون من طابقان بشارع عمر المختار في منطقة 5صورة )

العمارات  طوابق من نمط ةو الأربع ةالمباني ذات الثلاث و تنتشر طوابق:أربعة  ،ثلاثة المباني التي تتراوح بين -جـ
، ليحتل بذلك المرتبة (2،3تا صور ) من جملة أعداد المباني في قلب المدينة %70و المباني غير السكنية بنسبة 

 الأوقاف قدمتهامتتوزع بشكل عشوائي في جميع أرجاء المناطق، تأتي في و جملة مساحتها العمرانية، حو ثلث الثانية بن

م2022أغسطس   
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 ارعا في ش، و تبدو أكثر ظهورً عديد من المباني متوسطة الارتفاع بهالتوفر وذلك  بأكثر من ثلث مساحتها العمرانية،
منطقة  ايه، ويلفي شارع الإسكندرية التابع للمنطقةانتشارها المهندس عبد العاطي رحومة ) المحطة سابقًا(، و يقل 

 في حين تتساوي النسبة بين، %35بنسبة  لسنترال و التي تحتل المركز الثالثطقة ا، ثم من%47بنسبة  جامع الفتح
و التي يتركز بها عدد من المنشأت الحكومية التي لا تزيد  %33ديوان المحافظة بنسبة و منطقة منطقة المطاعم 

 .طوابقأربعة  لىع

   

مبنى مكون من أربعة   (2صورة )                                   ( مبنى مكون من ثلاثة طوابق بشارع 7صورة )       

 طوابق بشارع 

   وقافالعقيد رضا مفتاح في منطقة الأ                                         في منطقة جامع الفتح  العقيد رضا مفتاح           

 
 
 
 
 

م2022أغسطس  م2022أغسطس    
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 .المصدر: نتائج الحصر الميداني                             

 م.7277قلب مدينة مرسى مطروح عام في ( ارتفاع المباني ::شكل )
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 و التوصيات النتائج
 خرجت الدراسة بنتائج و توصيات عدة نجملها فيما يلي:

المركز الأول بين استخدامات الأرض في قلب مدينة مرسى مطروح بنسبة تزيد عن نصف احتلال الاستخدام التجاري  -
 جملة الاستخدامات بمنطقة القلب.

هيمنة الاستخدامين التجاري و السكني على قلب المدينة فالاستخدام السكني سواء منفرد أو مختلط باستخدام آخر يشكل  -
من جملة مباني قلب  %97من جملة مباني قلب المدينة، أما الاستخدام التجاري المنفرد و المختلط يشكل  24%

عدد كبير من المحال التجارية المتلصقة ببعضها البعض في المبني الواحد يحتوي على  ذلك إلى أنالمدينة، و يرجع 
 .و لذلك نجد أن عدد المباني السكنية أكبر من مباني الاستخدام التجاري المبنى الواحد

ق نصف أعداد المباني السكنية بمنطقة القلب و يتوزعون في جميع مناط على سيادة المباني السكنية الجيدة بنسبة تزيد -
من جملة  %3,2بنسبة  أخيرًا قلة المباني الرديئة، و %75ي ذلك المباني ذات الحالة المتوسطة بنسبة القلب و يليها ف

 المباني بقلب المدينة.
مباني المبنى، و تتضمن المباني السكنية ) منازل، و عمارات(، و  430بلغت عدد المباني بقلب مدينة مرسى مطروح  -

 سكنية ) الإدارية و الخدمية(.الغير 
من جملة أعداد المباني السكنية بقلب المدينة، يليها نمط  %23ر العمارات السكنية أنماط المباني كافة بما يشكل تصد -

من جملة أعداد مباني منطقة  %39أعداد المباني، ثم نجد نمط المنازل بنسبة  %73المباني غير السكنية بنسبة 
 القلب.

 ذات الطوب الأسمنتي و التي تشغل أكثر من ثلاثة أخماس من جملة مباني قلب المدينة. انتشار المباني -
 بما يلي:وتوصي الدراسة 

ظر في قوانين البناء الحالية بهدف الوصول إلى فكر يحقق متطلبات البيئة العمرانية المتميزة ذات القيم نإعادة ال -
 الحضارية و الجمالية.

 من إلتزامها بالشروط البنائية، و متابعة قرارات الهدم للمباني التي تشكل خطرًا سكانها. ضرورة متابعة المباني للتأكد -
سهولة الحركة المرورية بين أجزاء المدينة المحيطة بمنطقة القلب و كذلك مداخل المدينة للراغبين في العمل على  -

مكاتب الشركات أو المحاسبة أو المحاماة و الحركة باتجاه قلب المدينة للتسوق أو قضاء الحاجات المختلفة سواء من 
 عيادات الأطباء و غير ذلك من الخدمات التي تقدمها قلب المدينة.

تطوير الأداء  و محاولة توفير قناة اتصال بين القائمين على التخطيط و الدراسات الأكاديمية لتفادي عيوب التخطيط و  -
 .بصفة مستمرة هتحسينو 

 حتي لا تمثل ضغطًا على المرافق، و يزداد التكدس السكاني و كذلك السيارات. رتفاعات المبانيوضع حد لا -
التنسيق بين الجهود التنموية و التخطيطية من أجل تحقيق تنمية مستدامة لأنها تساعد في خلق أفضل الظروف  ورةضر  -

 في منطقة القلب.
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