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 الهضيعة القانهنية بالتزام الهاعد بالهعد بالتعاقد السشفرد في القانهن السدني الأردني
 زبؽ محسؾد الزبؽ

 .الدعؾدية –الرياض  ،كميات الذرق العربي الخاص، كمية الحقؾق،قدؼ القانؾن 
 zmzaben@arabeast.edu.sa الالكتروني: البريد 
 
 السمخص: 

مزسؾن ىذه الدراسة بيان الكيسة القانؾنية لمؾعد والتزامات الؾاعد، التي يُعَدُّ 
مردرىا تررف تعاقدي، يرتب أثره عمى الأطراف حيؽ إنفاذ ىذا التررف، وفق الإرادة 

للؤطراف، أو اعتباره بسثابة تررف إرادي مدتقل، بعيدًا عؽ الكيسة التعاقدية السذتركة 
التي تربغو، وبالتالي إفداح السجال أمام استقلبل الإرادة في العدول عشو، دون أن 
يترتب عمى ىذا العدول أي آثار، مؽ شأنيا العؾدة عمى الؾاعد بالسدئؾلية القانؾنية 

انت الحرية الفردية تذكل الركيزة الأساسية لالتزام الؾاعد وإذا ك الشاتجة عؽ ىذا العدول.
بؾعده، وفقًا لسا نيجتو التذريعات السدنية، ومشيا القانؾن السدني الأردني، الذي سار عمى 
ىدي سمفو مؽ التذريعات الأخرى، والفقو الإسلبمي؛ فالؾاعد حرٌ في التعاقد، أو إصدار 

ؾني. ومسا لا شبية فيو، أن الؾاعد، ىؾ مؽ يحدد وعده ضسؽ إرادتو الكاممة لمؾصف القان
مركزه القانؾني ويكيف نذاطو، عمى أساس يسكِّشو مؽ تشفيذ التزامو وفقًا لحرية الإرادة 
والتعبير عشيا، وأنيا لتشفر مؽ الزعؼ، بأن الإرادة تدتظيع أن تؾثق نفديا بشفديا؛ طالسا 

ل عمييا وأفاد مشيا.  أنو لؼ يثبت أن أحد قد عؾَّ
 الفقو الإسلبمي.-ن القانؾ -الالتزام-العقد -الؾعد  الكلسات السفتاحية:
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Abstract:  

Thanks to the economic and social transformations the world 

is witnessing, and the abundance and diversity of commercial 

transactions; Wealth has become made up of promises and pledges, 

and an important part of each person's money has become made up 

of benefits and benefits that others  promise him, which he can use 

as an excuse against specific individuals but not against all people. 

The individual has the right to demand a guarantee of the 

implementation of the promise, which includes the benefits and 

advantages that others promise him, and he has the right to demand 

the fulfillment of his expectations arising from the promise. 

Especially since the contract in general, and the promise in 

particular, is considered a tool for economic trading, even today, by 

extrapolating a group of modern legal texts. A tool for 

implementing financial economic policy, through permanent 

intervention to control the internal balance in the contract, which is 

defined as a dialectic between freedom and justice, and between 

will and law; This is because there is no guarantee that promises 

will be implemented; It leads to friction, and to the loss and 

dissipation of rights and energies. It seems necessary to guarantee 

the individual interest of the promisee, in order to obtain the 

benefits and gains, which are confirmed by the intended promise 

issued by the promisor, unless this guarantee leads to sacrificing an 

interest that is contrary to freedom of choice. 
 
Keywords: Promise - Contract - Obligation - law - Islamic 

jurisprudence. 
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 بدؼ الله الرحسؽ الرحيؼ
 مقدمة

إنو وبفزل ما يذيده العاالؼ ماؽ تحاؾلات اقتراادية واعتسا ياة، وكثارة 
وتشااؾُّا السعاااملبت التجاريااة؛ أصاابحت الثااروة تتكااؾن مااؽ الؾعااؾد والتعياادات، 
كسا أصبح عزءٌ ىاما مؽ أمؾال كال شاخص يتكاؾن ماؽ السشاافع والفؾاتاد التاي 

التذرا بيا ضد أفاراد معيَّشايؽ ولايس ضاد كال  يعده بيا الآخرون، والتي يسكشو
 الشاس.

ولمفرد أن يظالب بزسان تشفيذ الؾعاد، الستزاسؽ لمسشاافع والفؾاتاد التاي 
يعده بيا الآخرون، كسا أن لو أن يظالب بتحقيق تؾقعاتو الشاشئة عؽ الؾعاد؛ 
خاصاااااة أن العقاااااد بذاااااكل عاااااام والؾعاااااد بذاااااكل خااااااص، يعتبااااار أداة لمتاااااداول 
الاقتراااادي، حتاااى لااادا حاليًاااا، ماااؽ خااالبل اساااتقراء مجسؾعاااة ماااؽ الشراااؾص 

قانؾنية الحديثة؛ أداة لتشفيذ الدياسة الاقتراادية السالياة، عاؽ طرياق التادخل ال
الاااداتؼ لزااابا التاااؾازن الاااداخمي فاااي العقاااد، والاااذي يعااارف عدلياااة بااايؽ الحرياااة 
والعدالة، وبيؽ الإرادة والقانؾن؛ ذلػ أن عدم ضسان تشفيذ الؾعؾد؛ يؤدي إلاى 

ويباادو مااؽ الزااروري  الاحتكاااك، وإلااى ضااياا الحقااؾق والظاقااات وتبدياادىا. 
ضااااسان السراااامحة الفرديااااة لمسؾعااااؾد لااااو، مااااؽ أعاااال الحرااااؾل عمااااى السشااااافع 
 والسكاسااااااااااب، التااااااااااي يؤكاااااااااادىا الؾعااااااااااد السقرااااااااااؾد الرااااااااااادر مااااااااااؽ الؾاعااااااااااد، 

إلا إذا كااااان ىااااذا الزااااسان يااااؤدي إلااااى التزااااحية بسراااامحة مزااااادة لحريااااة 
 الاختيار.

قااااااع وإذا كااااااان القااااااانؾن قااااااد قاااااارر فرضااااااية قانؾنيااااااة، انظلبقًااااااا مااااااؽ الؾا
الاعتساعي لتحزر السجتسعات، والستزسشة مقادرة الأشاخاص فاي السجتساع؛ 
افتراض أن أصل السعاملبت بيؽ الأفراد تقؾم عمى حدؽ الشيَّة، وبالتاالي فا ن 
نتيجااة ىااذا الافتااراض، اعتبااار أن الؾاعااد ساايقؾم بتشفيااذ وعااده، وفقًااا لمتؾقعااات 

 التي يعمقيا الحس الخمقي لمسجتسع عمى ىذه الؾعؾد..
وعميو، تربح حاعة السجتسعات التجارية والرشا ية، لمؾفاء باالؾعؾد، 
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وتشفيااذ التعياادات، بحدااؽ الشيااة، وىااي مراامحة اعتسا يااة، ترمااي إلااى تحقيااق 
الاساااتقرار فاااي السعااااملبت فاااي الشغاااام الاعتسااااعي والاقتراااادي، وىاااي عماااى 
يااا. درعااة كبياارة مااؽ الأىسيااة، لمحاعااة الاعتسا يااة لاسااتقرار السعاااملبت وثبات

كسا يسكؽ أن يظماق عميياا، ضاسان السرامحة الفردياة لماداتؽ السؾعاؾد بالؾعاد 
في تشفيذ تؾقعاتو، التي يسكؽ أن تذاكل عازءًا ماؽ أمؾالاو، وعماى ىاذ الأسااس 
تؼ تشغيؼ الؾعد بالتعاقد ضسؽ نرؾص تذريعية في القانؾن السدني الأردني، 

لسرااااامحة والاااااذي حااااااول ضاااااسان مرااااامحة السؾعاااااؾد لاااااو، وبالتاااااالي ضاااااسان ا
الاعتسا ياااة فاااي اساااتقرار السعااااملبت وثباتياااا؛ فتذاااسل ضاااسان الؾعاااد وتشفياااذه 
بذااكل عااام، وىااذا مااا تتظمااب الدراسااة الؾقااؾف عميااو، مااؽ خاالبل التاازام الؾاعااد 

 وعده، وفق الزسانات التي وضعيا القانؾن السدني الأردني.  ذبتشفي
لتزامااااات وا البحاااا  فااااي الكيسااااة القانؾنيااااة لمؾعااااد وقااااؾام ىااااذه الدراسااااة؛ 

يرتااب أثااره عمااى الأطااراف حاايؽ  ،تعاقاادي تراارف الؾاعااد، التااي يُعَاادُّ مراادرىا
أو اعتبااااااره بسثاباااااة للؤطاااااراف، وفاااااق الإرادة السذاااااتركة  ،إنفااااااذ ىاااااذا الترااااارف

وبالتاااالي  رااابغو،ا عاااؽ الكيساااة التعاقدياااة التاااي تبعيااادً  ،رادي مداااتقلإ ترااارف
دون أن يترتااب عمااى  ،إفداااح السجااال أمااام اسااتقلبل الإرادة فااي العاادول عشااو

ماااؽ شاااأنيا العاااؾدة عماااى الؾاعاااد بالسدااائؾلية القانؾنياااة  ،ىاااذا العااادول أي آثاااار
 .الشاتجة عؽ ىذا العدول

وإذا كانت الحرية الفردية تذكل الركيزة الأساسية لالتازام الؾاعاد بؾعاده، 
وفقًا لسا نيجتو التذريعات السدنية، ومشيا القانؾن السدني الأردني، الذي سار 

دي ساامفو ماؽ التذاريعات الأخاارى، والفقاو الإسالبمي؛ فالؾاعااد حارٌ فااي عماى ىا
 التعاقااااد، أو إصاااادار وعااااده ضااااسؽ إرادتااااو الكاممااااة لمؾصااااف القااااانؾني. ومسااااا 
لا شبية فيو، أن الؾاعد، ىؾ مؽ يحادد مركازه القاانؾني ويكياف نذااطو، عماى 

وأنياا لتشفار أساس يسكِّشو ماؽ تشفياذ التزاماو وفقًاا لحرياة الإرادة والتعبيار عشياا، 
مؽ الزعؼ، بأن الإرادة تدتظيع أن تؾثق نفديا بشفديا؛ طالسا أنو لؼ يثبت أن 

ل عمييا وأفاد مشيا.  أحد قد عؾَّ
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 أهسية السهضهع
تغياار أىسيااة التاازام الؾاعااد بذااكل خاااص، والؾعااد السشفاارد بذااكل عااام؛ 
مؽ خلبل التشغيؼ القانؾني لمؾعد، والزاسانات التاي تحايا بسرامحة السؾعاؾد 
لو، انظلبقًا مؽ الؾاقع الاعتساعي والاقتراادي، وحراؾل الفارد عماى السشاافع 
والفؾاتد التي يؾعد بيا، وتشفيذ ما التزم بو الؾاعد مؽ مشجزات ليا قيسة مادية، 
ذلااػ أن الاتتسااان فااي التشغاايؼ الاقترااادي السعقااد، الااذي يشظااؾي عمااى تؾزيااع 

زمشية طؾيمة؛ أخذ يحل  مفرل لمعسل، وعمى أعسال يستد إنجازىا عمى فترات
شااايئًا فذااايئًا محااال الثاااروة السادياااة كؾسااايمة لمسبادلاااة، وكظريقاااة لمكياااام بالشذاااا  
التجاااااري. وبيااااذا تغياااار أىسيااااة التاااازام الؾاعااااد مااااؽ خاااالبل البُعْااااد الاقترااااادي، 
خاصااة مااا يسشحااو الؾعااد لمسؾعااؾد لااو مااؽ فتاارة زمشيااة؛ ليكااؾن أكثاار اسااتعدادًا 

التزام الؾاعد نحؾه، ومؽ إضافة العقد إلى الزماان.  للبلتزام نياتيًا؛ فيدتفيد مؽ
وىكذا يدتفيد مؽ فرصة التفكير في التعاقد، مع بقاتو خارج الاداترة الإلزامياة؛ 
نالياااػ أن كثيااار ماااؽ الؾعاااؾد تتظماااب بعاااض الإعاااراءات، والؾثااااتق، والؾقااات 

 الكافي لإتسام العقد الشياتي.

 أهداف البحث :
قف القانؾن الأردني مؽ الؾعد وأثره تتمخص أىداف البح  في بيان مؾ 

 في ترتب الالتزامات عميو.
 بيان أثر حدؽ الشية في الؾعد قانؾنا.

 بيان علبقة الؾعد بالحرية الفردية وأثر كل مشيسا عمى الآخر.
 والتزاماااات الؾاعاااد، التاااي يُعَااادُّ مرااادرىا الكيساااة القانؾنياااة لمؾعااادإعياااار 

وفااق  ،يرتااب أثااره عمااى الأطااراف حاايؽ إنفاااذ ىااذا التراارف ،تعاقاادي تراارف
 للؤطراف.الإرادة السذتركة 
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 بيان أثر إضافة العقد لمزمان.
الؾعاااد بالتعاقاااد يشغااار إلياااو فاااي القاااانؾن عماااى أناااو صاااؾرة ماااؽ بياااان أن 

صاؾرة التراضاي، وأناو وسايمة لمعقاد السااراد إبراماو دعات إليياا الزارورة، ولكاؽ 
الإسااالبمي فاااي الأصااال عماااى أن الؾفااااء باااو ماااؽ مكاااارم يشغااار إلياااو فاااي الفقاااو 

 .الأخلبق
 :لدراسات الدابقة علي البحث ا

لااؼ أقااف عمااى دراسااة متخررااة بالقااانؾن الأردنااي فااي ىااذا السؾضااؾا 
حدب اطلبعي  ولكؽ وقفت عمى بعض البحؾث التي تعالج بعض الجؾانب 

 مؽ السؾضؾا:
ضااؾء  يفاا قزاااتية مقارنااةطااار القااانؾني لمؾعااد بالتعاقااد: دراسااة فقييااة الإ-ٔ

وقااانؾن العقااؾد الفرندااي  ٕ٘ٓٓسعاادل عااام لساادني الجزاتااري الالقااانؾن ا
كميااة بساادني لأ. د. بمحاااج العربااي أسااتاذ القااانؾن ا ٕٙٔٓالجديااد لعااام 

 .(ٔ)سسمكاة العربياة الداعؾديةلسمػ عبد العزياز عادة، الحقؾق، عامعة الا
العقؾبات الفرندي الجديد وىؾ يتشاول القانؾن  السدني الجزاتري وقانؾن 

 ولؼ يتعرض لمقانؾن السدني الأردني.
، الادكتؾر سايف بايؽ الذاريعة والقاانؾن  الؾعد بالتعاقد دراساة مقارناةبح  – ٕ

 قزامل، كمية الذريعة بظشظا مجمة كمية الذريعة بظشظا. رعب
وىؾ بح  عياد مؾساع ولاؼ يتعارض فياو لمقاانؾن الأردناي بخاصاة ولاؼ  

الحديثة والسعاملبت الحديثة التي تعقدت فييا العلبقات ولؼ يركز عمى الآثار 
 يغير أثر الؾعد بالتعاقد في السعاملبت الحالية.

                                                 

 – ٖالعدد  -الدشة التاسعة  -إصدار دوري إضافي  –مجمة كمية القانؾن الكؾيتية العالسية  (ٔ)
 .ٜٔٔم  ٕٕٔٓيؾنيؾ  -ىا  ٕٗٗٔذو القعدة  –شؾال  – ٖ٘العدد التدمدمي 
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 :مشهجية للبحث 
يقؾم البح  عمى تتبع نرؾص القانؾن السدني في تمػ السدألة ضسؽ 
نراااااؾص العقاااااد ومعالجتياااااا قانؾنياااااا ومقارنتياااااا بغيرىاااااا وتحميمياااااا ثاااااؼ ربظياااااا 

 الحديثة.بالتظؾرات 
 مذكلة البحث

إن الؾعااد بالتعاقااد، يشظااؾي عمااى خظاار خاااص بالشداابة لسااؽ وعااو إليااو 
الؾعااد، فقااد يعاادل الؾاعااد عااؽ وعااده، قباال رد الخيااار مااؽ السؾعااؾد لااو، أو قباال 
انتياء السدة؛ مسا يجعل السؾعؾد لاو فاي مركاز اليااتس، وبياذا تاشيض مذاكمة 

لشراؾص التذاريعية لمؾعاد الدراسة عمى تداؤل مؤداه: إلى أي مادى تزاسؽ ا
السشفارد، مرامحة السؾعاؾد لاو فاي الحراؾل عماى السشاافع والفؾاتاد، التاي التاازم  

 الؾاعد  فييا تجاه السؾعؾد لو؟
 خظة البحث:

إذا ألسسشاااا باااالخظؾ  العريزاااة لسذاااكمة البحااا ، واساااتؾثقشا مساااا يبمغاااو 
يعارض ، وتبيايؽ ماا وعغيؼ شأنيا مؽ أىسية، والخظر الاذي يتيادد السؾعاؾد لا

ف نااو مااؽ صااسيؼ ؛ مااؽ خاالبل الااشص القااانؾني وأحكااام القزاااء ؛ليااا مااؽ حمااؾل
 استحقاقيا، التعرض ليا بالتفريل، وذلػ بتقديؼ السؾضؾا إلى مبحثيؽ:

 السبح  الأول: أساس التزام الؾاعد بالؾعد. 
 السبح  الثاني: طبيعة التزام الؾاعد بالتعاقد وتشفيذه. 
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 تسهيدي السبحث ال
 .بعض السرظلحات عريفسهضهع ، وتعشهان ال مفرداتبيان 

الؾعااد بالتعاقااد أصاابح مااؽ السقاادمات الأساسااية لأي عسميااة تعاقااد فااي 
الؾقت الحاضر سؾاء بيؽ الأفراد أو السؤسداات، وذلاػ لمتفااىؼ السدابق حاؾل 

 .بشؾد العقد وآلية التعاقد وكيفية التشفيذ وما يترتب عمى ذلػ مؽ آثار
ماااؽ القاااانؾن  ٔٚتاااشصّ الساااادة ن السااادني الأردناااي فولاااذا عالجاااو القاااانؾ 
تفاااق الااذي يعاادّ لااو كاالب الستعاقااديؽ أو أحااادىسا الا» الساادني عمااى مااا يمااي : 

ب برام عقد معايؽ فاي السداتقبل لا يكاؾن لاو أثار إلّا إذا عُيشات عسياع السدااتل 
الجؾىرياااة لمعقاااد الساااراد إبراماااو، والسااادّة التاااي يجاااب إبراماااو فيياااا، وإذا اشاااتر  

قاااانؾن لتساااام العقاااد اساااتيفاء شاااكل معااايؽ، فياااذا الذاااكل يظباااقّ أيزاااا عماااى ال
 ". تفاق الستزسؽ الؾعد بالتعاقدالا

 لغة : الهعد بالتعاقدتعريف 
الؾعد مردر الفعل وعد ، وىؾ إعظااء عادة لإنجااز أمار ماا أو الؾفااء 

وعده الأمر وبو عدة ووعدا ومؾعدا ومؾعدة ومؾعؾدا ومؾعؾدة، وىؾ بأمر ما 
السراااااادر التاااااي عااااااءت عماااااى مفعاااااؾل ومفعؾلاااااة كاااااالسحمؾف والسرعاااااؾا ماااااؽ 

 .(ٔ)والسردوقة والسكذوبة
 لا يختمف التعريف الاصظلبحي عؽ المغؾي . واصظلاحا :

برام  عقاد بسقتزااه يمتازم شاخص يداسى الؾاعاد با ىؾ والهعد بالتعاقد :
عقد معيؽ في السدتقبل إذا أبدى شاخص آخار يداسى السؾعاؾد لاو رلبتاو فاي 

 خلبل مدة معيشة. ذلػ

الإيجااااام السماااازم والؾعااااد بالتعاقااااد مفيااااؾميؽ متذااااابييؽ فااااي الؾضااااع و  

                                                 

 .(ٕٙٗ/ ٖلدان العرم ) (ٔ)
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العسماااي، فااا ن ىشااااك فروقاااات كبيااارة بيشيساااا تجعااال كااال مشيساااا يتسياااز بأىسياااة 
خاصة. فالإيجام السمزم يتعمق بؾعد ممزم يفرض عمى الذخص الاذي أطمقاو 

الالتازام ياؤدي بذل كل السداعي التي تزاسؽ تحقياق ماا وعاد باو، وعادم عادم 
إلى العقؾبات السشراؾص عميياا قانؾنًاا، بيشساا يتعماق الؾعاد بالتعاقاد بتعيادات 
مكتؾبااة أو شاافيية باايؽ طاارفيؽ، يااتؼ فييااا تحديااد الحقااؾق والؾاعبااات والتااي يااتؼ 
تحسميااا بالتداااوي. ولكاال مشيسااا أىسيتااو، سااشتعرف فااي ىااذا السقااال عمااى مزيااد 

 .سمزم والؾعد بالتعاقدمؽ التفاصيل حؾل الفرق بيؽ الإيجام ال
ىؾ الإيجام الذي يحسل عمى مؽ قام بو عماى تشفياذ  :الإيجاب السلزم 

ىاااي الخاصاااية التاااي تسيااااز  الإلاااازامماااا اتفاااق عمياااو فااااي العقاااد، وبالتاااالي فااا ن 
الإيجام السمزم عاؽ لياره، وقاد ياؤدي عادم تحسال ىاذه السمزمياة إلاى تعاؾيض 

 .الستزرريؽ عؽ الخداتر التي لحقت بيؼ

أماا الؾعاد بالتعاقاد فيااؾ  باارة عاؽ اتفااق ابتااداتي بايؽ الأطاراف، حياا  
يمتاازم كاال طاارف بتشفيااذ مااا تااؼ الاتفاااق عميااو فااي وقاات لاحااق. ويختمااف الؾعااد 

الؾعاااد بالتعاقاااد  إنعاااؽ الإيجاااام السمااازم فيساااا يخاااص تحدياااد السمزمياااة، حيااا  
 يحساااال عماااااى الؾاعاااااد فقااااا دون السؾعاااااؾد لاااااو ماااااا يجعمااااو ليااااار ممااااازم قانؾنيااااااً 

 .لا بذرو  معيشة مؽ قبل القانؾن إ

إن الفياااؼ الراااحيح للئيجاااام السمااازم والؾعاااد بالتعاقاااد يدااااعد فاااي فياااؼ 
آليااات وشاارو  العقااؾد، ويسكااؽ أن يداااعد فااي الحفااار عمااى حقااؾق الأطااراف 

 .وتفادي الخداتر
مرااااااادر التااااااازم الذااااااايء يمتزماااااااو التزاماااااااا، والتزاماااااااو  الالتززززززززام لغزززززززة :

زيااد فيااو اليساازة والتاااء، وأصاامو الفعاال الثلبثااي والالتاازام مااؽ الفعاال الس.اعتشاقااو
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  .(ٔ)لزمو الذيءُ مؽ المزوم، وىؾ الؾعؾم والثبؾت وعدم الانفكاك
رابظاة قانؾنياة بايؽ شخرايؽ يمتازم بسقتزااىا أحادىسا  ىاؾ واصظلاحا:

  (ٕ)."ويدسى "السديؽ" بأداء مالي معيؽ تجاه آخر ويدسى "الداتؽ
الذايء وتقؾيتياا، يقاال: عقاد طرفاي ىؾ الجسع بيؽ أطاراف  العقد لغة:

الحبل إذا وصل أحادىسا باالآخر بعقادة تسداكيا فاأحكؼ وصاميا. ويظماق عماى 
الزااااسان والعيااااد يقااااال: عاقدتااااو عمااااى كااااذا إذا عاىدتااااو عميااااو. ويظاااال عمااااى 
الؾعااؾم يقااال: عقااد البيااع إذا أوعبااو، وعسيااع ىااذه السعاااني تاادور حااؾل معشااى 

 .(ٖ)الربا والذد
  ،افااق إرادتاايؽ أو أكثاار عمااى إنذاااء رابظااة قانؾنيااةتؾ  العقززد اصززظلاحا :

 .(ٗ)أو إنياتيا، أو تعديميا
 

  

                                                 

 ل،ز،م(.لدان العرم مادة ) (ٔ)

أحسد حذست أبؾ ستيت، نغرية الالتزام في القانؾن السدني الجديد، الظبعة الثانية )مظبعة  (ٕ)
 ..(ٜٗ٘ٔمرر، القاىرة 

 مادة )ا، ق،د(.لدان العرم   (ٖ)

 .وما بعدىا ٖٚٔص  ٔج   لمدشيؾري   الؾسيا  (ٗ)
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 السبحث الأول
 الأساس القانهني لالتزام الهاعد بالهعد السشفرد

لقااد درج القااانؾن الروماااني عمااى التسييااز باايؽ كاال مااؽ الالتاازام الساادني، 
الذي لؼ يكاؽ  الذي يعترف بو القانؾن ويزسؽ تشفيذه، وبيؽ الالتزام الظبيعي،

لو سؾى أثر أدباي، وىاذه الالتزاماات الكامشاة فاي الؾعاؾد السجاردة ماؽ أي أثار 
قااانؾني؛ لأنيااا لااؼ تاادخل ضااسؽ أي فئااة مااؽ فئااات السعاااملبت القانؾنيااة، التااي 
يؤيدىا الجزاء السدني؛ فمؼ تكاؽ تشذاس ساؾى التازام طبيعاي، وكاان ماؽ العدالاة 

عااؾد، أن يااؾفي بيااا، ولكااؽ حااق والرااؾام بالشداابة لسااؽ ياارتبا بسثاال ىااذه الؾ 
التشفياااذ القاااانؾني انحرااار فاااي الؾعاااؾد التاااي يقرىاااا القاااانؾن؛ بدااابب صااايالتو  

 الذكمية .

وأمااام ىااذا التسييااز باايؽ الالتاازام الساادني السشبثااق عااؽ الذااكمية، والالتاازام 
الظبيعي الستؾلد عؽ الؾعاد السجارد؛ أخاذت فمدافة القاانؾن الظبيعاي تاؤثر فاي 

أي مدى يسكؽ أن ندتذعر ذلاػ فاي ضاؾء القاانؾن السادني ىذه التفرقة، ف لى 
الأردنااي، مااع عيااؾر العديااد مااؽ الأطروحااات الفمداافية، التااي تفداار أو تزااع 
أساسًا قانؾنيًا لالتزام الؾاعد، وىذا ما سشتشاولو مؽ خلبل ىذا السبحا ، والاذي 
يتكاااااؾن ماااااؽ مظمبااااايؽ، الأول: أسااااااس التااااازام الؾاعاااااد بالؾعاااااد وفكااااارة السقابااااال، 

 ظمب الثاني: الذرو  التعؾيزية كأساس لالتزام الؾاعد.والس
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 الأول.السظلب 
 أساس التزام الهاعد بالهعد السجرد وفكرة السقابل

مشذ أن عشى الإندان بؾضع القؾاعاد القانؾنياة، لتشغايؼ الاروابا السدنياة 
بيؽ أفراد السجتسع؛ تشازا ىذا التشغيؼ عاملبن لكل مشيسا شأنو، ىساا اساتقرار 
السعااااملبت ماااؽ ناحياااة، ومبااادأ العدالاااة ماااؽ ناحياااة أخااارى. ولعااال وضاااعًا ماااؽ 

الحكيقة في أعسال أوضاا القانؾن، لا يبز مغاىر التزام الؾاعد في إبراز ىذه 
صااؾرة؛ بداابب مااا أتاايح لاالئرادة مااؽ ساايظرة، ومااا يراال باايؽ الإرادة ونااؾاحي 

. فالتزام الؾاعد بالؾعد مؽ الأمؾر (ٔ)الحياة الشفدية الداخمية مؽ وثيق الروابا 
اليامااة، والتااي اىااتؼ بيااا الاارأي القااانؾني مشااذ فتاارة زمشيااة مزاات؛ فكااان يذااكل 

مقااات مااؽ التشااازا باايؽ العااامميؽ ساااالفيّ عشراارًا حاسااسًا، وسمداامة متراامة الح
الااااذكر.  والحااااق، أن لمقااااانؾن الظبيعااااي دورًا ىامًااااا، باااارزت مااااؽ خلبلااااو فكاااارة 

، فكااارة (ٕ)الالتااازام بالؾعاااد، انظلبقًاااا ماااؽ أن طبيعاااة الإنداااان ككااااتؽ أخلبقاااي 
تعكاااس اساااتقراء لدياساااة التاااردد بااايؽ العاااامميؽ الساااذكؾريؽ فاااي سااابيل التؾفياااق 

                                                 

الثامؽ عذر والتاسع  القرنييؽ خلبلأن مبدأ سمظان الإرادة صيغت أحكامو  الجدير بالذكر (ٔ)
سقا وىذه الفترة خظيرة لحجؼ التغيرات التي شيدتيا السرحمة، وىي السرحمة التي  عذر،

وعيرت بدايات الفكر الرأسسالي التجاري، مع تذكل كثير مؽ  قظاعيخلبليا الشغام الإ
لعقد السشفردة، وا رادةعلب سمظان الإالفمدفات القانؾنية والسالية ، فغير السذىب الفردي و 

 وىذا كفيل بتحقيق  ،شريعة الستعاقديؽ، وأن الإندان حر في التعاقد وإنذاء الالتزامات
عسمة مؽ القؾاعد صيغت ، و اقتراديًا واعتسا يًا وسياسيًاوالاستقرار الأمؽ العدالة و 
مؽ السسارسات والتؾعيات، أصبحت تسثل علبمة أصشافًا التظبيقات وأفرزت والسبادئ، 
أصبح مبدأ سمظان الإرادة ىؾ السألؾف في تمػ السرحمة. انغر  ، والتاسع عذرمسيزة لمقرن 

عمى كحمؾن، التعميق عمى مجمة الالتزامات والعقؾد التؾندية، مجسع الأطرش لمشذر، تؾنس، 
 .ٛٛ، صٕٛٔٓ

نتيجة بؾاع   في الارتبا  والالتزام الإرادة ىي القدرة التي يستمكيا الكاتؽ الحي السفكر (ٕ)
 م محددة ومعيشة.وأسبا
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ىا عمى الشرؾص التذريعية، التي  ععمت التزام الؾاعاد بيشيسا، مؽ خلبل أثر 
واعااب التشفياااذ ماااؽ الشاحياااة الاعتسا ياااة؛ بحكااؼ أناااو نااااتج عاااؽ التؾعاااو الاااديشي 
والأخلبقااااي، وبالتااااالي لا تكااااؾن الإرادة السشفااااردة والتااااي تذااااكل السراااادر لكاااال 
التااازام؛ إلا إذا تجااااوزت السداااتؾى الأخلبقاااي، وأخاااذت صااااحبيا إلاااى السداااتؾى 

، وصااحت الاادعؾى لمغياار. وتباادو الأسااس القانؾنيااة لمتراارف السشفاارد الساادني
متااؾفرة، وىاااذا مااا يجعمشاااا نقاااف عمااى الأسااااس القاااانؾني لالتاازام الؾاعاااد بالؾعاااد 
السجرد، مؽ خلبل الفرا الأول، والذي يقترر عمى الأسااس القاانؾني لالتازام 

مؾقاف السذارا الؾاعد بالؾعد السجرد في الفرا الأول، وفي الفرا الثاني: بيان 
 الأردني مؽ فكرة الؾعد السجرد.

 الفرع الأول
 الأساس القانهني لالتزام الهاعد السشفرد بالهعد السجرد

لشااى  عااؽ البيااان، أن الشرااؾص القانؾنيااة  التااي تؾعااب التاازام الؾاعااد 
بالؾعااد، مااا ىااي إلا ترعسااة لدياسااة التؾفيااق، باايؽ الشغااام والرحسااة فااي نظاااق 

فكلبىسا حاتؼ لا سابيل إلاى إىسالاو ، ولكاؽ قاد يحرال الأوضاا الاعتسا ية؛ 
أن يعترض أحدىسا سبيل الآخر، فيرعب الجسع بيشيسا، بال كثيارًا ماا تمجاس 
الغروف إلى التزحية بسا يجب لأحدىسا، وىذا ما يسكؽ أن يثار فاي نظااق 
الؾعااد السجاارد، الااذي مااؽ خلبلااو يغياار الاشااتباك باايؽ الرحسااة والشغااام، مااؽ 

ع التزام الؾاعد بالؾعد السجرد بتشفيذ وعده، ولذا كانات القؾاعاد خلبل التعامل م
الأخلبقيااااة، أساسًااااا لالتاااازام الؾاعااااد فااااي الؾعااااد السجاااارد بعياااادة عااااؽ السؤياااادات 

أما إذا كاان الؾعاد تبادليًاا، قاتسًاا عماى التباادل؛ يُعَادُّ ممزمًاا ومرتبًاا  (ٔ)القانؾنية،

                                                 

 ،ٜٙ٘ٔعامعة القاىرة  دكتؾراة ،بح  أكاديسي  ، التررف السجرد .محسؾد أبؾ عافية (ٔ)
 .ٕٔص
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ف عماى التدااؤل التاالي: ماا ىاؾ لأثره القانؾني، معتسادًا عماى السقابال. ىشاا نقا
أساااااس التاااازام الؾاعااااد بتشفيااااذ الؾعااااد السجاااارد، أم أن الأماااار يعتاااارض التشفيااااذ، 

 والتزحية بسرمحة السؾعؾد لانتفاء السقابل؟
مااؽ السعمااؾم، أن التراارف القااانؾني، ىااؾ التعبياار عااؽ إرادة ترمااي إلااى 

عمااااى إحااااداث أثاااار قااااانؾني، وىااااؾ بيااااذا يذااااسل التراااارفات أو العقااااؾد القاتسااااة 
، والأثار القاانؾني، ىاؾ (ٔ)إرادتيؽ، أو التررفات التي تقاؾم عماى إرادة مشفاردة 

إنذاااااء حااااق، أو تعديمااااو، أو إنياتااااو؛ وىااااؾ مااااا يفيااااد أن الإرادة  ىااااي عااااؾىر 
الترااارف، التاااي تذاااكل اخاااتلبج نفداااي  داخماااي، يجاااب أن يعماااؽ عماااى نحاااؾ 

م التاي تاؤدي يرضاه القانؾن، ووفقًا لذروطو مؽ الأىمية والدالبمة ماؽ العياؾ 
إلاااى اخاااتلبف مغيرىاااا عاااؽ حكيقتياااا، واساااتشادىا إلاااى محااال، وسااابب مذاااروا 
ومظاابق لمؾاقااع؛ فيااذه ىااي الذاارو  فااي أصاال التراارف القااانؾني، سااؾاء كااان 

 وعد مشفردًا، أم وعدًا ممزمًا لمجانبيؽ.
  

                                                 

التاريخية تدل عمى وعؾد مدرستيؽ مختمفتيؽ، مدرسة الإرادة السشفردة ىي السشذئة الجذور  (ٔ)
سادت بأوروبا في  مللبلتزامات، والعقد ىؾ سبب نذأة الالتزامات، والدسة الذخرية للبلتزا

القرن التاسع عذر، فيشغر للبلتزام عمى أنو رابظة بيؽ شخريؽ، والحقؾق فييا شخرية أو 
ذاتية، وىذا مؽ أثر السذىب الفردي، ثؼ في أواخر القرن التاسع عذر عير الاتجاه 
السؾضؾعي في الالتزام والحقؾق، وععل القانؾن ىؾ السحدد لمحقؾق، ثؼ عيرت مدارس 

   ٕٗٔسظية، وترريح الإرادة....  عمي كحمؾن، مرعع سابق ص.أخرى كالش
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لكااااؽ قااااد يحراااال أن يتخمااااف مااااؽ ىااااذه الذاااارو  فااااي التراااارف، كااااأن 
الااذي يشذااأ بسقتزاااه الؾعااد السشفاارد، عشدتااذ يثااؾر الشاازاا باايؽ  (ٔ)يتخمااف الداابب

عامل الاستقرار والعدالة، وىؾ في حكيقة الأمر نزاا بيؽ أصحام السرمحة، 
فيشااااك ماااؽ يتسداااػ بكياااام الترااارف، وماااؽ يشاااادي بحماااو، ساااؾاء ماااؽ أطاااراف 
العلبقااااة ،أو مااااؽ الغياااار، وأمااااام ىااااذا التعااااارض مااااا باااايؽ الاسااااتقرار والعدالااااة؛ 

سااااتل فشياااة فاااي عااال التذاااريعات القديساااة كفكااارة  الترااارف السجااارد، عيااارت و 
التاااي عرفااات عااادلًا واساااعًا بااايؽ فقيااااء القاااانؾن السعاصااار  فاااي نظااااق القاااانؾن 
الساادني، مااع إعساااعيؼ عمااى العساال بيااا فااي نظاااق القااانؾن التجاااري، وبااالرلؼ 
  ،مااااااااااؽ ذلااااااااااػ، فاااااااااا ن الؾعااااااااااد السجاااااااااارد فااااااااااي نظاااااااااااق التذااااااااااريعات الحديثااااااااااة

ممزمًااا؛ لكااؾن الإرادة تذااكل عااؾىر الؾعااد القااانؾني، سااؾاء  لا يسكااؽ أن يكااؾن 
كان التررف شكميًا أم لير شكمي؛ فالتجرياد فاي القاانؾن الحادي  اتجاو نحاؾ 
 الداابب، فالؾعااد السجاارد ىااؾ التراارف الخااالي مااؽ الداابب، الااذي كااان يتستااع 

 

  

                                                 

الدبب ىؾ الغرض مؽ التعاقد، وىؾ عؾام سؤال: لساذا يتعاقد الإندان؟ ولا بد أن يكؾن لكل  (ٔ)
تررفات الإندانية لا بد أن يكؾن ليا لاية، وىذا طبيعة الشفس ال متعاقد سببًا في كل التزام

 أي ما يريده الستعاقد مؽ ،دبب القريب الستؾفر في العقديكؾن الدبب السقرؾد ىؾ ال وقد
مع أنو لا يستشع أن يكؾن لكل متعاقد  الشغرة السؾضؾ ية لمدبب.إبرام العقد أو بسا يعرف ب

لشغرة ، وىؾ ما يدسى باخارج نظاق التررفويكؾن  سببا خارعيا لا يغير في العقد
كافيان   الرضا والسحل السذرواركؽ ن لأ ،ركشا لا فاتدة مشو الدبب وععلالذخرية لمدبب. 

وأما الشغرة الاقترادية لمدبب فيي  التررف السجرد،  لجعل التررف صحيحا ، وىؾ
 .ليحسيو القانؾن  والاعتسا يةاشترا  أن يؾافق الدبب الأمؾر الاقترادية 
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؛ لأن مااايلبد مبااادأ سااامظان الإرادة، أدى (ٔ)بسركاااز أساساااي فاااي نظااااق الإرادة 
مقاباال عيااؾر الداابب، ومااؽ ىااذا السشظمااق، (ٕ)ى انكساااش التراارف السجاارد إلاا

، التاااي يسكاااؽ أن تتااارعؼ أسااااس التااازام الؾاعاااد  تعيااارت العدياااد ماااؽ الاتجاىاااا
 ، والتااااااااي تتأسااااااااس عمااااااااى مباااااااادأ (ٖ)بالؾعااااااااد السشفاااااااارد عمااااااااى فكاااااااارة  السقاباااااااال 

، ووفقًاااا لياااذه الشغرياااة، لا يُعَااادُّ (ٗ)السشظاااق العقلبناااي  لفكااارة سااابب السديؾنياااة 
 الؾعاااد السجااارد ممزمًاااا؛ طالساااا لا يؾعاااد مقابااال لاااو، فياااؾ لا يُعّااادُّ ممزمًاااا لمؾاعاااد؛ 
إلا وفااق قؾاعااد الالتاازام الظبيعااي، وبالتااالي لاايس ممزمًااا مااؽ الشاحيااة القانؾنيااة؛ 

 ويعؾد ذلػ للؤسبام التالية : 
  

                                                 

نو، يعرف القانؾن الروماني الدبب، ولؼ يذترطو في الالتزام صحة ولا ركشا مؽ أركالؼ  (ٔ)
وكانت عسيع العقؾد في القانؾن الروماني شكمية صؾرية ، كتابية، بخلبف الفقو الإسلبمي 
الذي اعتد بالدبب السذروا الحامل عمى العقد وفيو تفاصيل كثيرة وإن لؼ يجعمو الفقياء ركشا 
في التعاقد لكؽ ععمؾا شر  السذرو ية في السحل والثسؽ واضحا عاىرا فشيى عؽ بيع 

 خسرا وبيع الدلبح في الفتشة ونحؾه . الخسر تتخذ

التررف السجرد: أي الخالي عؽ الدبب ولا يعتد بالدبب الحامل عمى التررف، وىؾ نغرة  (ٕ)
حديثة، خلبفا لمتررف السدبب الذي يقؾم عمى صحة وشر ية الدبب، فالدبب ليس شرطًا 

الفكر الجرماني.  مؽ شرو  التررف وتكفي الإرادة الغاىرة ولا يكترث لمدبب، وىذا نيج
 .ٖٗٗانغر الدشيؾري، السجمد الأول ص 

صاغ القانؾني الفرندي دومات نغرية الدبب مؽ الشغرة السؾضؾ ية التي كانت ساتدة لقد  (ٖ)
في القانؾن الروماني فكان الدبب عشده واحدًا لا يتغير في كل العقؾد؛ إلا أنو قد ألفل 

القرض، والؾعد بتشفيذ الالتزام، والؾاضح الدبب مشاقذة الدبب في الؾعد السشفرد، والؾعد ب
فيو لا ىؾ ما يشغره الظرف مؽ الؾاعد، أي ما سيحسل عمى الظرف السقابل بعد ابرام العقد 

 الشياتي، والحكيقة الدبب حدب ىذا الترؾر ىؾ في العقد السقابل.

مذروا في السعاملبت، القانؾن الكشدي أثر في فكرة الدبب مقابل الإرادة ؛ فالإرادة ليا لرض (ٗ)
وتظؾر حتى صار دافعا يختمف مؽ شخص لآخر وعير العامل الأخلبقي وىؾ أن يكؾن الدافع 

 متظابقا مع السؾعبات الأخلبقية الديشية.
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، ومجارد قبؾلاو ماؽ دون مقابال ويكاؾن  لمفرد قد يدبق تؾعيو الؾعد  -ٔ
ولااائؽ لاحااات  ملبماااح ىاااذا  طااايش وتدااارا، حالاااة  لا يعتبااار إلا؛ السؾعاااؾد لاااو

بزااااسان أمشيااااات ، السؾعااااؾد لااااو يظالاااابف نااااو مااااؽ لياااار السقبااااؾل أن ؛ الؾعااااد
؛ فالقانؾن لا يعتارف بؾعاؾد مرامحة ماا وتؾقعات لو  لا ترتكز  عمى أساس،

فااالعبرة بالسراامحة الااذي  ،يااابزااسانات خاصااة ب ويظؾقياااالا حيثسااا يحسييااا 
يحسيياااا القاااانؾن حتاااى يعتاااد بؾعؾدىاااا، فكااال مرااامحة ليااار مؾعاااؾدة أو ليااار 

ولا  حساياااااة خاصاااااة  لياااااا، فااااا ن أوعاااااب   ،بؾعؾدىاااااا دمعتااااارف بياااااا؛ لا يعتااااا
إذا كان أمرىاا  مكشؾنًاا مداتؾرًا، ؛ فسؽ الرعب  أن نحيا بؾعؾدىا  ،حسايتيا

 ن كاان القاانؾن فا ،(ٔ)القانؾنياة فؾعؾد السرمحة  ىؾ السكيااس لؾعاؾد الحساياة
دون  فسااؽ الحسااق وال باااء أن يعتسااد الفاارد عمااى الؾعااد  ؛السراامحة ؽلا يزااس
 ولااايس  الؾعااادالسعياااار لؾعاااؾد تُعّااادُّ  فالسرااامحة  أو مرااامحة لمؾاعاااد، ،مقابااال

فاا ذا كااان القااانؾن وفااق ىااذه الشغريااة، لا يعتااد بالؾعااد  ولا يمتاازم  (ٕ)العكااس .
فااالتزام الؾاعااد يكااؾن مرتبظًااا بشيااة  ؛بؾعااؾد مراامحة .مقاباال التزامااو الؾاعااد إلا

ىاااؾ  ،وقراااد ودقاااة، فالؾعاااد الاااذي يتاااؾفر فياااو نياااة القراااد إلاااى العقاااد الشيااااتي
 ،لأن الرعل السدتكيؼ والبرير ؛الؾحيد السمزم مؽ الؾعية القانؾنية والأخلبقية

ف نو ؛ لا يعتسد سؾاىا في معاملبتو مع الآخريؽ . لكؽ إذا كان السقابل وعييًا
ويشبغاي أن يكاؾن الأسااس الحكيقاي  ،يربح طريقة ماؽ طارق الإثباات لمقراد

 والتعاقد الشياتي.بالؾعد  مالذي قرد فعلًب أنو يدعى للبلتزا ،لالتزام الؾاعد
مااااؽ  تبااااادليإمااااا و  ،إمااااا مفااااردًا مااااؽ عانااااب ،قااااد يااااتؼ الؾعااااد حالئااااذٍ  -ٕ

الجانبيؽ، فالؾعد دون مقابل لالبًا ما يكاؾن حبًاا فاي السباىااة والسفااخرة، دون 

                                                 

، ٕٗٓٓالتشفيذ العيشي للبلتزامات، دار الفكر الجامعي، الإسكشدرية،  ،عادل عبري محمد حبيب (ٔ)
 وما بعدىا. ٘ٗص

ليس الحرؾل عمى شيء، أو عمى ارتفاق، -عؾىريا-يرى القانؾني الفرندي بؾلانيؾل، أن الالتزام (ٕ)
 لكشو يخؾل لشا عبر ليرنا عمى أن يعظيشا شيء، أو أن يقؾم بعسل، أو أن يقدم  شيئًا ما.
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دالاة عماى نياة أو قراد حكيقاي للبلتازام باو،  ،أن تكؾن ىشااك أي حجاة قؾيساة
يعتبااار الؾعاااد ممزمًاااا ماااؽ الجاناااب  ؛أماااا إذا عيااارت الشياااة والقراااد لااادى الؾاعاااد

تبااار الأخااالبق أسااااس السعااااملبت ماااع لأن الستعاقاااد السداااتكيؼ، يع ؛الأخلبقاااي
دلالاااة عماااى وعاااؾد  ؛فااا ن وعاااؾد السقابااال ،الآخاااريؽ، وأيساااا كاااان الدااابب وعييًاااا

وعاؾد قراد  ؛وعميو يجاب أن يكاؾن الأسااس الحكيقاي للبلتازام بالؾعاد ،القرد
 حكيقي محدد وواضح.

أن تثاااؾر مذاااكمة الزااارر السترتاااب عاااؽ الإخااالبل  ،ماااؽ ليااار الداااات -ٖ
دون أن يكااؾن ليااا حاال، ألاايس مااؽ أىااداف  ؛بالؾعااد، فااي إطااار وعااؾد السقاباال

تااااأميؽ الفاااارد مااااؽ أن يشزلااااق بشفدااااو إلااااى مااااا قااااد يشتيااااي إلااااى  ،القااااانؾن العميااااا
التاي عداى أن تاشجؼ  ،الأضرار بياا، وىال يداؾغ إلفاال أمار السذااكل العسمياة

حاال لمسذااكمة، لاايس ثسااة بااأس مااؽ أن يقاادم مقااابلًب حالئااذ؟ ولكااي يراال إلااى 
تحااتؼ الزاارورة أن يااشص  ؛، وإن لااؼ يااتؼ تشفيااذههلالتاازام الؾاعااد بالؾعااد واعتساااد

القانؾن باسترعاا السقابال، وإذا كانات مرامحة ماؽ قادم السقابال بالاساترعاا، 
   (ٔ)بل شبو تعاقدي. ،فلب يكؾن الالتزام تعاقديًا

 الفرع الثاني
 الأردني من الهعد السجردمهقف السذرع 
نجاد مااؽ  ،ماؽ القاانؾن السادني الأردناي ٕٜإذا وقفشاا عماى ناص الساادة 

عماى الازام الؾعاد السجارد بعيادًا   ،ما عاءت بو السادة الساذكؾرة ،الغرابة بسكان
عؽ القرد، فجاءت السادة بقؾليا )صيغة الاستكبال التي تكؾن بسعشى الؾعاد 

                                                 

في تقديؼ  في القرن الثامؽ عذر نغرية السقابل تركت أثرًا في السذىب الأنجمؾ أمريكي (ٔ)
الرسسي بالديؽ مؽ خلبل وثيقة رسسية، ولالبًا ما يكؾن  فالاعترا: ربعة أنؾاا : لأ العقؾد

 والعيشي لمديؽ.  دالعقو  أو الاتفاق السؾسؾم بالختؼ. دالتعيو  الاعتراف مذروطًا بتشفيذ وعد.
باوند، مدخل إلى فمدفة  البديا لقاء مقابل، يتألف مؽ وعد أو عسل. انغر روسكؾ دالؾع

 وما بعدىا.ٚٙٔ، صٜٙٚٔفرنكميؽ لمظباعة والشذر بيروت  ةالقانؾن، مؤسد
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 ا ممزمًااا؛ إذا انراارف إليااو قرااد الستعاقااديؽ ( السجاارد، يشعقااد بيااا  العقااد وعاادً 
مااا لا يجاااب أن يرقاااى الذاااػ إلياااو، ىاااؾ أن، )السجااارد( كمساااة مذاااتقة ماااؽ فعااال 

فالسجرد ىؾ السعرى مؽ الذيء، ومؽ الأفعال ،  (ٔ)ثلبثي، عرد يجرد تجريدًا،
فاااو ابااؽ عرفاااة، بأنااو )إخباااار عاااؽ  ىااؾ  الخاااالي مااؽ حاااروف الزيااادة،  وقاااد عرَّ

، وبيااذا تدااتجمى حكيقااة  مااا يقااال، أن (ٕ)إنذاااء السخباار معروفًااا بالسدااتقبل (
الؾعااد ىااؾ  صااؾرة مااؽ صااؾر التعبياار عااؽ الرضااى، تااارة يكااؾن التعبياار مااؽ 

ؽ عانبيؽ. ومؽ السسكاؽ القاؾل: باأن كمساة السجارد ساالفة عانب واحد، وتارة م
مااادني اردناااي، انظمقااات ماااؽ أسااااس أن الالتااازام فاااي  ٕٜالاااذكر باااشص الساااادة 

سااعى أطااراف العلبقااة إلااى تحقااق الأثاار القااانؾني، وىااؾ  اإلا إذأصاامو مجااردًا؛ 
اتجاااااه قرااااد الستعاقااااديؽ لمتعاقااااد، وبتحقااااق القرااااد؛ نذااااأت الراااافة الإلزاميااااة 

مااع فكاارة الالتاازام  الساادني ، وكااذلػ الحااال قااد  ىا الترااؾر يتساشاالمؾعااد، فيااذ
يكؾن السقابل واعبًاا أدبيًاا، كؾعاد الساديؽ بزاسان داتشاو، ووعاد الازوج ب عظااء 

 مستمكاتو لزوعو، ووعد أحد الؾالديؽ بدفع احتياعات أبشاتو.
فاات الثبااات كأساااس للبلتاازام فااي   وبااالشغر إلااى فكاارة السقاباال، والتااي عرَّ
بالتعاقااد، فيااذه الفكاارة يرعااع فااي تأصاايميا إلااى أحكااام القااانؾن الظبيعااي، الؾعااد 

وماااا أحكامياااا إلا إعلبنياااة لمقاااانؾن الظبيعاااي، فقاااد أصااابح السقابااال أساسًاااا فاااي 
التعاقاادي، مااؽ السداامسات التااي لا يسكااؽ تغيرىااا فااي ماادة زمشيااة إلااى  مالالتاازا

قاااانؾن إلاااى الؾقااات الحاااالي، وقاااد ساااعت أيزًاااا السدرساااة التاريخياااة فاااي عماااؼ ال
القااؾل: بااأن فكاارة السقاباال نتجاات عااؽ التظااؾر التاااريخي، وعمااى تظااؾر قااانؾن 

                                                 

 .ٕٛٗ، صٖٜٜٔالإفريقي ابؽ مشغؾر لدان العرم، دار صادر الحقؾقية بيروت  (ٔ)
، ٖٜٜٔشرح الحدود لابؽ عرفة، دار السغرم العربي،  اللهمحمد الأنراري الرصاا، أبؾ عبد  (ٕ)

 .ٜٕٗص
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 (ٔ)العقؾد في السدتقبل.
يرتكاااز السقابااال فاااي الؾعاااد السجااارد، أو الدااابب كساااا تعرفاااو التذاااريعات 
السدنيااة الحاليااة، عمااى عمااؼ الااشفس، فعمااؼ الااشفس يااؤثر تااأثيرًا مباشاارًا فااي عمااؼ 

ية فاي نظااق الؾعاد السجارد، والتازام الؾاعاد فاي القانؾن، حي  يقدم نغرياة نفدا
، فااالقؾل باااالسجرد والسحاادد مدااابقًا؛ يحقااق الاساااتقرار، ويبعاا  عماااى (ٕ)داترتااو 

الاطسئشااان والارتياااح، فاالب يخذااى مااؽ التااأويلبت الستشاقزااة، ولا يخذااى مااؽ 
تااادخل القزااااء فاااي الالتزاماااات التعاقدياااة. ولساااا كانااات الأسااابام محاااددة سااامفًا 

اعد في الؾعاد؛ فساا عماى القزااء إلا أن يعتاد بساا حادد سامفًا، وىاذا بالشدبة لمؾ 
 يؤدي إلى تقميص البظلبن، ويحقق الاستقرار القانؾني.

لااذا تباادو نغريااة الؾعااد السجاارد، متشاسااقة مااع مباادأ الحريااة الاقترااادية 
والتجاريااااة، فسااااا يظمااااب مااااؽ ىااااذه الأنغسااااة الداااارعة فااااي السعاااااملبت، والأخااااذ 

التشاساااااق بااااايؽ الاتجااااااه السؾضاااااؾعي فاااااي الدااااابب،  بالغااااااىر، وباااااذلػ يغيااااار
ومؾعبات الغاىر في السعاملبت. وقاد يكاؾن حكاؼ الغااىر أفزال؛ إذا أخاذنا 

 بسعشى التررف أو الؾعد السجرد الخالي مؽ الدبب.
                                                 

فيجب أن يتؾفر مؽ مرحمة انعقاد العقد إلى  ،السقابل اتجاه الشغرة السؾضؾ ية في الدبب (ٔ)
ويسكؽ طمب الفدخ ويدقا  ،وعمى ىذا السعشى يتأسس الدفع بعدم التشفيذ ،مرحمة التشفيذ

أصل الذيء، وقد يشعدم الدبب إذا ما ؛بل ىؾ  الالتزام، ووعؾد الدبب ليس صفة في الذيء
الالتزامات السقابمة، ويفقد الدبب في الالتزامات الرضاتية السمزمة لجانب  انعدم السقابل في

 .ٕٜٕسابق، ص واحد. عمي كحمؾن، مرعع 
عاءت الشغرية الذخرية لمدبب تؾافق الدوافع، فيي نغرة نفدية لمدبب، ومحكسة لقد  (ٕ)

العمؼ، وأيده التعقيب الفرندية وعدت أرضا مرنة في التبرعات و اكتفى القزاء بالدافع دون 
عدد مؽ نغار القانؾن كالدشيؾري، فقد استبعد الشغرة التقميدية لمدبب، ونعتيا بالعجز 
والقرؾر:" فيي نغرية يسكؽ استبعادىا دون أي خدارة تمحق القانؾن، إذ يديل تخريج 
عسيع الشتاتج، التي يراد أن تترتب عمييا، وذلػ بالرعؾا إلى أساس قانؾني آخر لا علبقة لو 

 .٘٘ٗلدبب" . الدشيؾري، مرعع سابق، ص با
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إن الداابب فااي الترااؾر السؾضااؾعي، لاايس آليااة لزااسان عدالااة الؾعااد 
ثسااة فاارق واضااح باايؽ السشفاارد؛ فاالب يسكااؽ لمقاضااي التاادخل لتعااديل السقاباال، ف

تاااؾازن الالتزاماااات وانعااادام الدااابب؛ فااالب سااابيل لمقاااؾل بانعااادام الدااابب إلا فاااي 
 صاااؾرة بياباااو مظمقًاااا، أماااا إذا تؾاعاااد ولاااؾ فقاااد التاااؾازن؛ فااالب سااابيل لمسراععاااة 
إلا فاااااي صاااااؾرة الغااااابؽ، وتماااااػ مداااااألة تخااااارج بظبيعاااااة الحاااااال عاااااؽ مؾضاااااؾا 

 (ٔ)الدبب.
ي عاااؽ إعظااااء الأثااار السماااازم فاااؾراء إحجاااام القاااانؾن الأنجماااؾ ساكدااااؾن 

لمؾعؾد السقرؾدة، سبب يتخظى سحر التعبير اللبتيشي، السظبؾا بظابع عماؼ 
القااانؾن الروماااني، وىااذا مااا يكااؾن لزامًااا أن يااتؼ الؾقااؾف عمااى كاال مااؽ الكاالبم 
العااااادي الااااذي يترااااف بالإىسااااال، ومباااادأ الكاااالبم الااااذي يراااادر عااااؽ الؾاعااااد، 

ؤولية الشاعسااة عاؽ التحقياار الذاافيي، وباالقيؾد والحاادود السفروضاة، عمااى السدا
فاااالكلبم الااارخيص اليزلاااي، يجاااب ألا يحسااال عماااى محسااال الجاااد، وأن الخداااارة 
تكاؾن أكثار مااؽ الفاتادة؛ إذا حساال كال الكالبم عمااى محسال الجااد، وطباق عميااو 
القاااانؾن الاااذي  يظباااق عماااى كااال الترااارفات الأخااارى، ولياااذا، فااا ن  أنراااار 

لباع  عماى الؾعاؾد، لالبًاا ماا يكاؾن حاب القانؾن الظبيعي، عشدما قالؾا بأن ا
الغيؾر  والسباىاة، بدلا مؽ أن يكؾن قردًا حكيكيًا لإيجاد التزام. عمى الرلؼ 
مؽ تتظرف ىذا التؾعو؛ فلب بد مؽ مكياس الإىسال والظايش السقارون بؾاقعاة 
الكاالبم الذاافيي، والغااروف التااي قياال فييااا مااع احتاارام حريااة الكاالبم لمفاارد، مااع 

بااادأ القاتاال: باااأن اعتسااااد الساارء عماااى قاااؾل الآخااريؽ فاااي السعااااملبت مراعاااة لمس

                                                 

أن  بعزيؼيرى ف الفرندي الفكر القانؾنيلقد تعرضت الشغرية السؾضؾ ية لانتقاد مؽ  (ٔ)
عشيا الاستغشاء لأنو يسكؽ  ،الشغرية السؾضؾ ية نغرية مغمؾطة مؽ الأساس وبدون عدوى 

بأحكام الرضا والسحل في الالتزامات الستقابمة، ويسكؽ البظلبن ل يام السحل، ولا يزيف 
 حي  يؤدي بيام الدبب إلى عدم وعؾد الؾعد. ،بالشدبة لمؾعد السشفردشيئًا الدبب 
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 التجارية ما ىؾ مقبؾل ومعقؾل، وكان لا بد مؽ تزييقو.
قاااد  ؛إن الؾعاااد السجااارد السقتااارن بعااادم الاىتساااام باااالكلبم لمحاااد السعقاااؾل

يؤدي إلى الحاق الزرر، لذا كان لا بد مؽ معالجة الزرر الشااتج عاؽ قاؾل 
المدان، مؽ خلبل تؾسيع أحكام السدؤولية، وذلػ حتى لا يدتتبع ميل الشاس 
إلى كثرة الكلبم، أما اعتبار الؾعد التجاري نابعًا ماؽ السباىااة وحاب الغياؾر، 

احياة القانؾنياة، والأخلبقياة فاي كسا لا يدتتبع التاردد فاي اعتبااره ممزمًاا ماؽ الش
 نظاق السعاملبت.

وفاي ىااذا الشظاااق، يسكااؽ أن نعتساد عمااى بعااض ملبمااح نغريااة الإرادة، 
لغاية إلزام الؾاعد بتشفيذ التزامو، معتسدًا عمى نية القرد ب قامة علبقة تعاقدية 
ممزمة، لتحقق نؾا مؽ الاستقرار والأمؽ القانؾني برؾرة أكثر فاعمياة ويدار، 

مؽ القانؾن السدني الأردني، التي ععمت  ٕٜى ىذا الأساس بشيت السادة وعم
مؽ الؾعد السجرد لير ممزم؛ إلا إذا تبايؽ قراد الستعاقاديؽ إلاى انذااء علبقاة 
تعاقدياااة، وبياااذا فااا ن كااال شاااخص أىااال للئلااازام والالتااازام، انظلبقًاااا ماااؽ حرياااة 

ل عاااام؛ فالحرياااة  الإرادة، التاااي تُعَااادُّ مرااادرا لمؾعاااد السشفااارد أو الترااارف بذاااك
التعاقديااة وإن باادت مظمقااة، فيااي لياار ذلااػ، بسااا أنيااا مؾعيااة ومااؤطرة، وإن 
عبار السارء عاؽ رضاااه فاي الالتازام، وأبارم العقااد صاحيحًا، وبالتاالي يقاؾم مقااام 

 القانؾن .
مااااؽ القااااانؾن الساااادني، والتااااي تُعَاااادُّ اسااااتميامًا مااااؽ الفقااااو  ٕٜإن السااااادة 

ب عانااااب مااااؽ الباااااحثيؽ فااااي الفقااااو الإساااالبمي، وعمااااى الاااارلؼ مااااؽ ذلااااػ ذىاااا
الإسالبمي، إلاى القاؾل: أن الإساالبم يحارم الرباا والغاارر، ويسكاؽ  تأسايس مشااع 
الؾعد السشفرد، عسلب بسبدأ تكافؤ الالتزامات في العقؾد، مسا دفاع الابعض إلاى 
التداااؤل مداااتشكرًا: " لا نااادري باااأي حاااق تقااارر القاااؾانيؽ الحديثاااة أن يقياااد أحاااد 

طميااااق لااااؼ يقيااااده شاااايء، ويشتيااااي بااااالقؾل:  أن مباااادأ  الظاااارفيؽ ،حياااا  الثاااااني
السدااواة بايؽ العاقاديؽ، الاذي تتسداػ باو الذاريعة كال تسداػ، يشاافي ذلاػ كاال 



 

 

 الوضيعة القانونية بالتزام الواعد بالوعد بالتعاقد المنفرد في القانون المدني الأردني

 088 

، فالؾعد لا يشذاس التزامًاا، وىاذا ماا ذىاب إلياو شافيق شاحاتة، عشادما (ٔ)مشافاة 
 اعتبر الؾعد لا يشذس التزامًا، وليس لاو قاؾة إلزامياة. ويارى البااحثؾن فاي الفقاو
 الإسااالبمي، أن العسااال القاااانؾني لا يُعّااادُّ عسااالًب إراديًاااا، إذ أن العسااال القاااانؾني 

 .(ٕ)لا يشتج عؽ إرادة فردية، وإنسا ىؾ خلبصة تفكير في معانيو ومحتؾاه 
يُعَااادُّ العسااال قانؾنيًاااا تراااريحًا قبااال كااال شااايء، فياااؾ قاااؾل متكاااؾن مااااؽ 

اقااع إلا الساادلؾل مجسؾعااة كمسااات، والكمسااة ليداات سااؾى دالااة، ولا ييااؼ فااي الؾ 
عميااو، فكيااف يعظااى قيسااة لمساادلؾل عميااو؛ بيشسااا لا يذااكل الاادال أي قيسااة فااي 
ذىؽ السقار؟ وبياذا، فا ن الؾعاد أو التراريح الخاالي ماؽ كال قراد، يُعّادُّ ىازلًا 

 (ٖ)ولا يؤخذ بو.
ففااي ىااذا الشظاااق، ىاال يسكااؽ القااؾل: بااأن السذاارا الأردنااي مااؽ خاالبل 

التي اتخذت للبستدلال بانعدام الؾعد كعسال  استدل بشغرية اليزل، ٕٜالسادة 
مشذأ  للبلتزام في الفقو الإسلبمي، إذ لا عبارة باالإرادة  التاي لاؼ تتجاو اتجاىًاا 
 عااااديًا لإحااااداث أثاااار قااااانؾني، وياااارى الدااااشيؾري، أنااااو لا يعتااااد باااا رادة اليااااازل 
ولا بااالإرادة الرااؾرية؛ لأنيااا لااؼ تتجااو لإحااداث أثاار قااانؾني، وبيااذا فاا ن الؾعااد 

لسجرد، يفقد نية الالتزام التي يجاب أن تتاؾفر لادى الؾاعاد، لا يسكاؽ تراؾرىا ا
، (ٗ)بالؾعااد السجاارد، إلا إذا تااؾفر العاازم والقرااد حتااى يترااف الؾعااد بالجديااة 

ولا يسكاااؽ التؾقاااف عشاااد ىاااذا الحاااد ماااؽ التحميااال، فبالتأويااال السكااااني لماااشص، 

                                                 

، ص ٜٚٚٔمحمد أبؾ زىرة، السمكية ونغرية العقد في الذريعة الإسلبمية، دار الفكر العربي  (ٔ)
ٜٔ٘. 

 .ٖٖٔ، ص ٜٓٚٔشفيق شحاتو، الحقؾق الإسلبمية، مقال مشذؾر في مجمة دالؾز، (ٕ)
 .ٛٙٔشفيق شحاتو، السرعع الدابق، ص (ٖ)
، ٜٛٛٔ، السمكية ونغرية العقد في الذريعة الإسلبمية، دار الجامعة  أحسد فراجحديؽ ،  (ٗ)

 .ٜٕٓص
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فااي السدااتقبل، يدااتخمص بأنااو عاااء فااي إطااار انعقاااد العقااد  فااي صاايغة العقااد 
خاصااة وأن الااشص عاااء فااي إطااار الراايغة، وانعقاااد العقااؾد ولزاميااا، لااذا مااؽ 

، واعتبار  باارة )بسعشاى ٕٜالسؤكد أن السذرا أراد إبراز نظاق تظبياق الساادة 
الؾعااد السجاارد ( صااؾرة مااؽ صااؾر التعبيااار عااؽ الرضااى، وىااذا التعبياار ميَّااازه 

رة أخارى ماؽ عاانبيؽ، وىاذا السذرا،  وععمو تارة صادرة مؽ عانب واحد، وتاا
مااا يدااتشج مااؽ خاالبل الراايالة،  التااي تفيااد بااأن الؾعااد السجاارد لا يرتااب أي 
التاازام، وبالتااالي أصاابحت نغريااة السقاباال أو مااا يعاارف بالداابب،  ىااي أساااس 

، وماااا ٕٜلالتااازام الؾاعاااد، وىاااذا ماااا نيجاااو السذااارا الأردناااي ماااؽ خااالبل الساااادة 
سااادني )..... وباااالرعؾا إلاااى الساااذاىب أكدتاااو الساااذكرات الإيزااااحية لمقاااانؾن ال

الأخاارى، يتباايؽ أن الجسياااؾر ومااشيؼ الحشفياااة وأىاال الغااااىر، عمااى أن الؾفااااء 
بالؾعاااد ليااار لازم قزااااءً، فمااايس لمسؾعاااؾد مظالباااة الؾاعاااد قزااااء بالؾفااااء باااو. 
وقاااال اباااؽ شااابرمة: الؾعاااد كماااو لازم، ويقزاااي باااو عماااى الؾاعاااد ويجبااار. وفاااي 

ولكاؽ ىال يجاب القزااء  ،دة مظمؾم بلب خالبفالسذىب السالكي: الؾفاء بالع
 بيا: اختمف عمى أربعة أقؾال.

وإذا كان الدبب أو السقابل، قد يغير بجلبء فاي نظااق الؾعاد بالتعاقاد 
مؽ عانبيؽ؛ فيشاك مؽ أدرك صعؾبة تحديد السقابل في نظاق الؾعد السشفرد، 

قااع عمااى وبالتااالي يبقااى الأماار لياار واضااح فااي تحديااد أساااس الالتاازام الااذي ي
 الؾاعد، حي  يبقى السقابل لير حال ولير واضح.

وتجاوزًا لذلػ، ذىب أحد الفقياء، إلى اعتساد السرمحة كأساس لالتازام 
الؾاعااد، وىااي السراامحة السشتغاارة أو الستؾقعااة؛ إلا أن ىااذا الظاارح لا يتساشااى 
مع تؾعو السذرا الأردني، لأناو ماؽ الراعب القاؾل بؾعاؾد مرامحة احتسالياة 

سة عمى التؾقعات، لذا ف ن القرد الاذي يتارعؼ الشياة والعازم، يذاكل فاي أو قات
 ذاتو السقابل، سؾاء في الؾعد السشفرد أو الؾعد مؽ الجانبيؽ.

ماؽ القاانؾن السادني الأردناي، والتاي تاشص  ٕٗ٘وإذا نغرنا إلى الساادة 
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في فقرتيا الأولى )الؾعد ىؾ ما يفرضو الذخص عمى نفدو لغيره، بالإضاافة 
السدتقبل لا عمى سبيل الالتزام في السال، وقد يقاع عماى عقاد أو عسال(، إلى 

ومااااؽ السلبحااااص أن الااااشص الدااااالف الااااذكر، عاااااء متساشاااايًا مااااع قؾاعااااد الفقااااو 
الإسااالبمي؛ بحيااا  لا يراااح إضاااافة بعاااض العقاااؾد إلاااى السداااتقبل مثااال عقاااد 
البياااع، والقداااسة، والذاااركة، واليباااة، والااازواج، والرععاااة، والرااامح عاااؽ الساااال، 

 إباااراء ماااؽ الاااديؽ؛ باعتبارىاااا عقاااؾد تسمياااػ ماااؽ الؾاعاااب إنجازىاااا فاااي الحاااال، و 
ولا حاعااة إلااى إضااافتيا إلااى السدااتقبل؛ لسااا فااي ذلااػ نااؾا مااؽ السقااامرة ، بأنااو 
عقااد ولاايس تراارفًا مااؽ عانااب واحااد، أي أن مراادر الالتاازام فااي الؾعااد ىااؾ 
تؾافق الإرادتيؽ وليس الإرادة السشفردة لمسمتازم، فياذا يعشاي ويداتمزم تاؾفر كافاة 

عقااادًا مؤقتاًااا ماااادام لااايس  الأركااان والذااارو  التاااي يتظمبياااا العقاااد،  إلا أن يُعَاادُّ 
مقرؾدًا بذاتو، وإنسا وسيمة تحزيرية لإبرام عقد نياتي، وىذا ماا دفاع بعاض 
الرأي والشغر القانؾني إلى القؾل، بأن الؾعد بالتعاقد عقد ممزمًا لجانب واحد، 
ىااؾ الؾاعااد السمتاازم  دون السؾعااؾد لااو؛ فالؾاعااد بااالبيع ىااؾ مالااػ الذاايء، وىااؾ 

، وبياذا يرال ىاذا الاتجااه إلاى أن الارأي الداميؼ والقاانؾني، السمزم وحده بالبيع
أن الؾعد بأصمو انفراديًا، ولا يسكؽ أن يكؾن لير ذلػ، ولا يكؾن وعادًا ممزمًاا 

مااؽ القااانؾن الساادني الأردنااي، نلبحااص  ٘ٓٔلمجااانبيؽ. وباسااتقراء نااص السااادة 
ؾل يتشاافى ماع خلبفًا لمظرح القاتل، بأن الؾعد ممزمٌ لجانب واحد؛ لأن ىاذا القا

الدااالفة الااذكر؛ مسااا يعشااي أن العقااد قااد يكااؾن فيااو طرفااان  ٘ٓٔنااص السااادة 
ممتزمان معًا كل بؾعده، ولا يدتكيؼ القؾل، أن الؾعد بالتعاقاد ىاؾ عقاد تباادلي 
ممزمٌ لجاناب واحاد؛ فاالأمر يتعماق بعقاد واحاد ممازم لجاانبيؽ لكشاو لايس نياتيًاا. 

أن الؾعاد وإن كاان ممزمًاا لجاناب واحاد أيزًاا،  ٘ٓٔومساا يداتشتج ماؽ الساادة 
وىاااؾ الؾاعاااد، فياااؾ عقاااد لا يشراااب عماااى محماااو، وإنساااا يشراااب عماااى الؾعاااد، 
وبالتااالي فاا ن حزااؾر الؾاعااد لمتؾقيااع لاادى داتاارة الأراضااي عمااى الؾعااد السماازم 
لجانااااب واحااااد، لا يتعااااارض مااااع طبيعتااااو، باااال بااااالعكس، يخرعااااو مااااؽ داتاااارة 



 

 

 م[0202 ديصمبروالعشروى ] الثالث العدد )مجلة الدراية(

081  

جسيااؾر باا رادة مشفااردة؛ فيااؾ عقااد يدااتمزم الإيجااام السماازم، أو الؾعااد السؾعااو لم
تعياايؽ السبيااع والااثسؽ بسااا يتظمبااو السذاارا مااؽ شاارو ،  وىااذا مااا وقفاات عميااو 

مااؽ  ٕٜالسااذكرات الإيزاااحية لمقااانؾن الساادني الأردنااي، عشااد تفداايرىا لمسااادة 
قااااد انراااابت عمااااى الؾعااااد بالتعاقااااد مااااؽ  ٕٜالقااااانؾن الساااادني، إلا أن السااااادة 

نراارف إليااو قرااد الستعاقاديؽ(، فيااذه العبااارة تاادل عمااى الجاانبيؽ بقؾليااا )إذا ا
التزامات متبادلة عمى كاىال الظارفيؽ، بدقاة متشالياو بالتساثال، فيقابال الالتازام 
بالبيع التزامًا بالذراء مؽ عانب السؾعؾد لو بالبيع، وبالتاالي فا ذا تزاسؽ عقاد 

عمااى التاازام  الؾعاد ىااذا التقاباال؛ يكاؾن العقااد عقاادًا ماؽ الجااانبيؽ، وإن لااؼ يحتاؾِ 
 ماااااؽ عاناااااب السذاااااتري بالذاااااراء مداااااتكبلًب، إلا أناااااو لاااااؾ كاااااان الؾعاااااد مشفاااااردًا، 

لا يسكااؽ أن يترااف بالتبااادلي؛ لأنااو لا يؾعااد رضااا صااادر مااؽ السؾعااؾد لااو 
بالبيع، ولؼ يخرص القانؾن السدني الأردني نرًا مدتقلًب فاي ذلاػ، أو نرًاا 

لإقارار برااحة العقااؾد مااؽ يتجاو نحااؾ تقداايؼ العقااؾد، لكاؽ ىااذا القااؾل لا يسشااع ا
عاناااب واحاااد؛ لأن الأسااااس التذاااريعي، ىاااؾ مذااارو ية العقاااد باعتبااااره شاااريعة 
الظارفيؽ، وىااؾ أساااس مكاارس لمحريااة  التعاقديااة. وعمااى الاارلؼ مااؽ أىسيااة ىااذا 
الظااارح، فااالب باااد ماااؽ أن يقماااص ماااؽ حدتاااو، ماااؽ خااالبل ماااا يعااارف بالذااارو  

 الزسشية في الؾعد التعاقد.
قااد تتخااذ معاااني  ،القااؾل بااأن كمسااة )مجاارد( إليااو،ومسااا تجاادر الإشااارة 

 ،بالفرل الرابع مؽ القاانؾن السادني وردفقد  في القانؾن السدني الأردني، عدة
مدني أردني  ٜٜٔا بشص السادة وعاءت أيزً  ،بعشؾان إنذاء الحقؾق السجردة

مساا تفياد فؾرياة الشتيجاة، وعااءت أيزاا باشص الساادة  ؛بعبارة )بسجرد انعقااده(
 ن تعاادد الاسااتعسال يفيااد تعاادد فاا ،وعميااو ،ا()بسجاارد ترتااب الالتاازام نياتيًاا ٖٖٗ

 السعشى.
، مماااازمٍ ا لياااار ا مجااااردً أن نترااااؾر أن ىشاااااك التزامًاااا ،وإنااااو مااااؽ الغريااااب

مراااظمح  يااارى الباحااا ، أنوبياااذا  ،ليااار ممااازم،ا أو ممزمًااا يكاااؾن فاااالالتزام قاااد 
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حتاااااى  ولاااااؾ   ،التبدااااايا أو التقميااااال ، يفيااااادٕٜالسجااااارد  الاااااؾارد باااااشص الساااااادة 
 ،القاؾل ويعازز ىاذا  ،فيذا مقترر عمى الؾعد السجرد ؛تتزسؽ  الشص الشفي

، فاا ن لايااة السذاارا يسكااؽ مااؽ القااانؾن الساادني الأردنااي ٘ٓٔمااا ورد بالسااادة 
 . ٕٜالسااااااااااااادة  لااااااااااااشص كااااااااااااان لاحقًاااااااااااااأو مااااااااااااا  ،اسااااااااااااتشتاعيا مسااااااااااااا ساااااااااااابق

عشاادما فاارض تدااجيل  ،السذاارا الأردنااي قااد أقاار بالؾعااد : أنولا يفؾتشااا القااؾل
لداشة  ٖٔوتحديد في نظاق قانؾن السمكية العقارياة رقاؼ  ،الؾعد بالبيع العقاري 

ا ا صاااحيحً عقااادً  دُّ عَااايُ  -والتاااي نرااات عماااى )أ ،مشاااو ٕٛٔالساااادة فاااي  ٜٕٔٓ
 أو شاااقة عماااى عقاااار مداااجل، ،أو طاااابق ،الؾعاااد ببياااع بشااااء ؛ا لظرفياااووممزمًااا

أو كان تحت الإنذاء ولؼ  تو،ولؼ يذرا ب نذا ،مرخص ب نذاتو عمى الخريظة
إذا عرى تدجيل العقد لدى مديرية  يردر إذن ب شغالو مؽ الجية السخترة،

  .التدجيل
الذاارو  الستفااق عمييااا باايؽ  ،يجااب أن يتزااسؽ عقااد الؾعااد بااالبيع -م
  ،البشاااااااااء وأوصاااااااااف وبخاصااااااااة الااااااااثسؽ، والساااااااادة الؾاعباااااااة لتشفيااااااااذه، طرفياااااااو،

ماع ربظاو بخاراتا  ،ومؾاصافاتو ،أو الذاقة السؾعاؾد ببياع أي مشياا ،أو الظابق
ونراااات السااااادة  تؾضااااح تفراااايلبت كاااال مااااؽ ىااااذه الأوصاااااف والسؾاصاااافات(

مااااادني أردناااااي والتاااااي عااااااء فيياااااا: )الاتفااااااق الاااااذي يتعياااااد بسؾعباااااو كااااالب ٘ٓٔ
الستعاقديؽ أو أحدىسا، ب برام عقد معيَّؽ في السدتقبل؛ لا يشعقد إلا إذا عيشت 

سداتل الجؾىرياة لمعقاد الساراد إبراماو، والسادة التاي يجاب إبراماو فيياا(، عسيع ال
فالأصل بالاتفاق مجردًا، إلى أن تغيار نياة العازم  والقراد لادى الستعاقاديؽ، 
واتجاااه    إرادتيااؼ إلااى تحديااد السداااتل الجؾىريااة لمعقااد الشياااتي، لااذا ناارى أن 

أي  لرد فاي أصامو لا يذاكالسذرا الأردني، كأنو يريد القؾل بأن الالتزام السجا
بالاسااتثشاء؛ فاا ن  ٕٜالتاازام ،أو أي أثاار قااانؾني؛ وإن عاااءت صاايالة الااشص 

 ىذا الاستثشاء  يتجو إلى الؾعد بالتعاقد، إذا اعتسد الشص في عاىره.
وبيااااذا لا بااااد مااااؽ إدراك ىااااذا الظاااارح، إذ أن التاااازام الؾاعااااد فااااي الؾعااااد 
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شر، لاذا  لاباد ماؽ السرامحة الانفرادي، عادة ما يكؾن دون مقابل حالي ومبا
السشتغاارة التااي تباارز فااي العقااد الشياااتي، وعميااو  يسكااؽ اعتبارىااا سااببًا لالتاازام 
الؾاعاااد، وىاااذا مااااا يجعمشاااا أماااام التداااااؤل التاااالي: ىااال يسكااااؽ تجااااوز إشااااكالية 
صااعؾبة تحديااد الداابب فااي الؾعااد السشفاارد؛ مااؽ خاالبل تزااسؽ الؾعااد  شااروطًا 

ر؟ ىاذا ماا سايتؼ الإعاباة عمياو ماؽ خالبل تعؾيزية، أو ما يعرف باثسؽ الخياا
 السظمب الثاني.
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 السظلب الثاني:
 مدى اعتبار الذروط التعهيزية أساسًا لالتزام الهاعد بالهعد السشفرد

تبقى الإرادة ىي الأساس في الالتزام، وىي كذلػ في الؾعد الانفرادي، 
إحاااداث أثااار قاااانؾني ولا تقاااؾم الشياااة الراااحيحة فاااي الالتااازام؛ إلا إذا أراد الفااارد 

ماارتبا بتعبياار إرادتااو ، فبااذلػ السعشااى تكااؾن الإرادة و يًااا وعمسًااا ، فيااي وعااي 
في القرد، وعمؼ في إحداث الأثر القانؾني، فا ذا تاؾفر الاؾعي دون العماؼ؛ لاؼ 
تتؾفر الشية في الالتزام ، وىذا لالبًا ما يحدث في نظاق الؾعد السشفرد، إذ قاد 

لجادة مؽ طرف السؾعاؾد، أو ماؽ طارف الؾاعاد، وىاذا يتؾفر العمؼ دون الشية ا
مااا يجعمشااا نبحاا  عااؽ أساااس لالتاازام الؾاعااد، كبااديل عااؽ السقاباال أو القرااد. 
فياااال يسكااااؽ أن تكااااؾن الذاااارو  التعؾيزااااية أساسًااااا لالتاااازام الؾاعااااد، ىااااذا مااااا 

 سششاقذو في الفرعيؽ التالييؽ:
 العربؾن كأساس لالتزام الؾاعد. الفرع الأول:

 ثسؽ الخيار كأساس لالتزام الؾاعد. اني:الفرع الث

 الفرع الأول :
 مدى إمكانية اعتبار العربهن أساسًا لالتزام الهاعد في الهعد السشفرد

تفياااد أن  السؾعاااؾد لاااو  ،فااا ن كانااات عاااؾاىر الشراااؾص الستعمقاااة بالؾعاااد
ممااازم باااالإعرام عاااؽ خيااااره التزامًاااا  شخرااايًا ، ىاااؾ الكياااام   بعسااال، أماااا إذا 

فيااال يسكاااؽ أن يُعّااادُّ العرباااؾن أساسًاااا دافعًاااا لالتااازام   ،تتزاااسؽ الؾعاااد عربؾنًاااا
 ،باادلًا لمداابب أو القرااد؟ لقااد اختمفاات التذااريعات حااؾل دور العربااؾن  ؛الؾاعااد

العرباااؾن يُعّااادُّ ضاااسانًا لتشفياااذ الالتزاماااات  إلاااى أن ،فاااذىبت بعاااض التذاااريعات
التاي ، و ومشياا السذارا السراري  ،التعاقدية، متأثرًا في ذلاػ بالاتجااه الجرمااني
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وىشااااك تجااااه  ،(ٔ)تعامااال العرباااؾن كجااازء ماااؽ الاااثسؽ  الإعساااالي الستفاااق عمياااو 
 السذااااااااارا  ، كساااااااااا ىاااااااااؾ عشااااااااادآخااااااااار يقااااااااار بدلالاااااااااة العااااااااادول عاااااااااؽ العرباااااااااؾن 

أنااو  لاايس مااؽ العدالااة أن يعاماال العربااؾن  ،الاتجاااهوياارى ىااذا  ،(ٕ)الفرندااي  
بالتزامااو فااي  وعشااد إخاالبل  السؾعااؾد لاا  ،عمااى أنااو بسثابااة التعااؾيض الاتفاااقي

عمااى فكاارة انعااادام  ،اباارام العقااد الشياااتي . وقاااد أسااس القزاااء الفرندااي  قاااراره
، وبالتاااالي ىاااذا (ٖ)الدااابب لااابظلبن البشاااد فاااي الؾعاااد السشفااارد ماااؽ عاناااب واحاااد

السؾعاؾد لاو فاي الؾعاد ماؽ  (ٗ)لأن التزام؛ مع قؾاعد العدالة  ؼلا يدتكيالظرح  
يجد سببو في التزام الؾاعاد تجااه السؾعاؾد لاو،  ؛عانب واحد بدفع لرامة معيشة

وإذا وقفشا عمى  الظبيعة القانؾنية لمعربؾن، ف ن العربؾن ىؾ مبم  مالي يدفعو 
يفقد حقاو  ؛وفي  حالة عدولو ،تأكيدًا عمى إتسام العقد ،أحد الستعاقديؽ للآخر

يارى أن العرباؾن يسكاؽ أن  ،بالاسترداد، وىذا ما ععل الفكياو الفرنداي ساتارك
يكؾن أساسًا للبلتزام السبدتي ، أو أن يكؾن وسيمة لمتخمص مؽ الالتازام، كساا 
أن لمعربؾن أن يجساع بايؽ دورياؽ أو يشفارد بأحادىسا، فقاد ياؤدي العرباؾن دوره 

لجبااار  ؛ثسؽ، أو كذااار  تغريساااي، يتحاااؾل إلاااى عااازاءكاااأن يكاااؾن عااازء ماااؽ الااا
وىااذا  ،عااؽ الفدااخ، كسااا يسكااؽ أن يكااؾن وساايمة لخيااار الفدااخ جالزاارر الشااات

 الخيار لا يتستع بو إلا السؾعؾد لو.
                                                 

 ،2112طبعة  ،2112/ 11/2انظر التعديلات الستعلقة بالقانهن السدني الفرندي الرادرة  (1)
 .62ص

ادرويش، سفيان ، عقد الؾعد بالبيع، والإشكالات الستعمقة بتؾثيقو، مكتبة الرشاد لمتؾزيع، (ٕ)
 .ٙٙ، صٕٕٕٓسظات السغرم، 

 يذكر مشيا خاصة (ٖ)
 /C. appel. Orleans :5 janvier 1949 . D. 1949 P.501 note H.L et JCP 1949. 

II. 4962. Note VOIRIN Orleans 21/6/1948. J.P.C 1948 .1.4388 note 

Becque. 
(4) Boris Starck: les obligation ,Litec, 1999, s. précité P.110-111 
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 ٚٓٔأمااا بالشداابة لسؾقااف القااانؾن الساادني الأردنااي، فقااد نراات السااادة 
الستعاقديؽ الحق في  مشو بالقؾل )دفْع العربؾن  وقت إبرام العقد، يفيد أن لكل

العاادول عشااو، إلا إذا اقتزاااى الاتفاااق ليااار ذلااػ(؛ فتحدياااد دور العربااؾن فاااي 
القانؾن السدني الأردني، يرعاع لإرادة الستعاقاديؽ، وقاد ذىاب القزااء الأردناي 
إلاااى ىاااذا التؾعاااو، ماااؽ خااالبل القااارار  الراااادر ماااؽ محكساااة التسياااز الأردنياااة، 

ماؽ القااانؾن السادني الأردنااي،  ٚٓٔوالاذي عااء فيااو )يتزاح ماؽ نااص الساادة 
الستعمقة بسرير العربؾن في حالة العدول عؽ العقد؛ أن الذارا قد قرد فاي 
ىذه السادة ،العقاد الاذي تاؾافرت فياو أركاان انعقااده، ولاؼ يقراد العقاد الباطال؛ 

 .(ٔ)لأن حق العدول عؽ العقد الباطل متاح لمفريقيؽ دون اشترا  فيو(
  ، مااااا ىااااؾ إلا تأكيااااد لسااااا ساااابق ذكااااره ،يإن مؾقااااف السذاااارا الأردناااا

 فاااذا عاادل السؾعااؾد عااؽ الؾعااد  بعااد دفااع  العربااؾن؛ يحااق لمؾاعااد أن يسدااكو 
ولا يرده، وبالتالي يُعّدُّ وسيمة لمفدخ، دون أن يمتزم بالتعؾيض عؽ الرعاؾا أو 
أي عاازاء ، وبيااذه الرااؾرة، يُعَاادُّ الؾعااد مااؽ حياا  الالتزامااات تبااادلي. إلا أن 

ي يسكاااؽ أن تثاااار بخراااؾص العرباااؾن، ىاااي عشااادما تكاااؾن قيساااة السذاااكمة التااا
العربؾن السدفؾا مبالغًا فيو أو مرتفعًا؛ مسا يؤثر عمى الحرياة التعاقدياة، وىاذا 

الرأي القانؾني في فرندا، التأكيد عمى صاحة ىاذه البشاؾد، معتسادًا فاي  عما دف
 عااو، . وبااالرلؼ مااؽ مؤياادي ىااذا التؾ (ٕ)ماادني ٖٗٔٔذلااػ عمااى أحكااام السااادة 

 إلا أن الااابعض عاااارض ذلاااػ، فاااالبشؾد التعؾيزاااية يجاااب أن تحاااتفص بااادورىا، 
، خاصاااة إذا كاااان (ٖ)ولا يجاااب تحؾيمياااا كؾسااايمة إعباااار عماااى التعاقاااد الشيااااتي

                                                 

  ٜٕٗٔص  ٜٛٚٔلدشة  ٛٚ/ ٙ٘ٔتسيز حقؾق  (ٔ)
(2) CARBONNIER Jean: Rev. Trim, dr, Civ.1948 Jurisprudence en matière de 

droit civil  P.350 et S. 
(3) George Ripert sous jug. Trib.com Seine : 22/12/1949 D.1950, P.308. 



 

 

 م[0202 ديصمبروالعشروى ] الثالث العدد )مجلة الدراية(

002  

مبمااا  العرباااؾن معقاااؾلًا وليااار مباااال  فياااو، أماااا إذا كاااان العرباااؾن مبمغًاااا كبيااارًا؛ 
ىاذا يجعمشاا أماام يتحؾل الؾعد مؽ عانب واحد إلى وعد تبادلي ماؽ عاانبيؽ، و 

تداؤل آخر، ىؾ ىل يسكؽ القؾل، ب ن الؾعد مؽ عانب واحد قاد يذايد نقظاة 
تحؾل، انظلبقًا مؽ نغرية التبادل،  أو شرو  يتزاسشيا الؾعاد عماى السؾعاؾد 
لو، وبالتالي تُعَدُّ مبررًا لالتزام الؾاعد، أي مؽ خلبل إيجااد التزاماات تقاع عماى 

 السؾعؾد لو تجاه الؾاعد؟ 
عاال الإعابااة عمااى ىااذا التداااؤل، لا بااد مااؽ الؾقااؾف عمااى عؾانااب مااؽ أ

نغرية التبادل في الفرا  الثاني، وتبيان عؾانب ىذه الشغرياة، ومادى اعتبارىاا 
 أساسًا وتأصيلًب لالتزام الؾاعد.

 الفرع الثاني
 الظابع التبادلي وأساس التزام الهاعد
الانفااارادي ماااؽ عاناااب مساااا ىاااؾ معماااؾم، أن معياااار التسيياااز بااايؽ الؾعاااد 

واحد، والتؾاعد بالتعاقد مؽ عانبيؽ؛ ىاؾ عشرار تباادل الالتزاماات بايؽ الؾاعاد 
والسؾعؾد، وإلى أي مدى يسكؽ تظبيق ىذه الشغرية عماى التزاماات الؾاعاد فاي 
الؾعااد السشفاارد؟ الإعابااة عمااى ىااذا التداااؤل؛ تشظمااق مااؽ معيااارييؽ أساسااييؽ، 

 : السعيار الحدي .الأول: السعيار التقميدي. والثاني
يحتاؾي عماى التازام الؾاعاد  ،أن الؾعد ماؽ عاناب واحاد ،مسا لا شػ فيو

بحاق تختماف طبيعتاو بااختلبف العقاد  ،تجااه السؾعاؾد لاو، ويتستاع ىاذا الأخيار
بأناو  ،يُعّدُّ حق السؾعؾد حقًا شخريًا، ويتسيز الؾعاد السمازم لمجاانبيؽ ،،فبالبيع

تااع كاالب الستعاقااديؽ بحااق فااي آن واحااد، بحياا  يتس ،يتزااسؽ التزامااات متبادلااة
وماااديشًا باااالتزام تجااااه الظااارف السقابااال. إلا أن ىاااذا السعياااار التقميااادي قاااد شااايد 

 ،خاصة في الؾعد بالبيع. يكسؽ في مرونة الظابع التبادلي للبلتزامات ،تظؾرًا
 ؛الذي قد يؤدي إلاى تحاؾل بعاض الؾعاؾد السشفاردة إلاى وعاؾد ممزماة لمجاانبيؽ

 وتتحؾل الؾعؾد السشفردة إلى وعؾد تبادلية؟ ،مر فعلًب فيل يتحقق الأ
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 أولا السعيار التقليدي :
 ،باااااأن السقابااااال التقميااااادي الستحقاااااق بالؾعاااااد ،يلبحاااااص ابتاااااداءً أن القاااااؾل

، وفاااي (ٔ)فيقابااال الالتاازام باااالبيع  التزامًااا بالذاااراء  ؛يتزااسؽ  التزاماااات متقابمااة
فااا ذا تتزاااسؽ عقاااد الؾعاااد   ،يكاااؾن العقاااد ممزمًاااا لمجاااانبيؽ ،ضاااؾء ىاااذا التقابااال

يكؾن ىذا العقد عقدًا مؽ عانبيؽ، وإن لاؼ يحتاؾِ عماى  ؛بالبيع مثل ىذا التقابل
 فااااااا ن الؾعاااااااد الانفااااااارادي ؛ التااااااازام ماااااااؽ عاناااااااب السذاااااااتري بالذاااااااراء مداااااااتكبلًب 

بسااا أنااو لا وعااؾد لرضااى صااادر  مااؽ السؾعااؾد لااو فااي  ،لا يترااف بالتبااادلي
افٍ لعاادم إسااقا  صاافة العقااد عمااى ىااذا ، وىااذا مبااررٌ كاا(ٕ)إطااار الؾعااد السشفاارد

الؾعد. لكؽ ىذا لا يحجب عشاا الرعاؾا إلاى الشغرياة العاماة فاي العقاؾد، ويُعَادُّ 
مفادىااا أن مااا يشعقااد عمااى  ،فيااي ترتكااز عمااى قاعاادة أساسااية  ؛ذلااػ ضااروريًا

يقاااؾم مقاااام القاااانؾن، فالأسااااس التذاااريعي ىاااؾ مذااارو ية  ؛عماااى وعاااو صاااحيح
وىاااؾ أساسًاااا مكااارس لمحرياااة، إلا أن ىاااذا  ،ستعاقاااديؽباعتبااااره شاااريعة ال ،العقاااد

؛ يحتااج إلاى التقميال ماؽ حدتاو ،الظرح الزيق حدب الرأي والاتجااه الفرنداي
                                                 

السقابل  ىؾ ضسان مؽ الزسانات الستظؾرة، بجانب الزسانات الاتفاقية الأخرى، عمى الرلؼ مؽ  (ٔ)
قدم نغرية السقابل؛ إلا أنيا أصبحت بسثابة ضسانة لتشفيذ الالتزامات، سؾاء كانت عمى الرعيد 

الرعيد التجاري، فقد عرفتيا البشؾك لكؾنيا تذكل ضسان الالتزامات التي نتجت عؽ  السدني أو
. وفي إطار القانؾن السدني، تؼ إدراعو في طاتفة مؽ العقؾد السدساة، كالعقؾد التي تبرميا البشؾ 

أنغر  . وليذا يكؾن الزسان تأميشًا خاصًا لتشفيذ الالتزامات ،كان مثار شػ ومثار اختلبف فقيي
 .ٖ، صٕٕٓٓالعربية، القاىرة ، ةمحمد عبد الغاىر، عقد ضسان السقابل، دار الشيز ،حديؽ

مراعاة لخرؾصية الؾعد بالبيع تؼ المجؾء لمشغرية العامة لمعقد إذ يتكؾن الؾعد بالبيع مؽ  (ٕ)
إيجام وقبؾل مسا يجعمو يتسيز عؽ مجرد الايجام ويجعمو يرتقي عمى درعة العقد ،فلب بد 

تؾافق الارادتيؽ ميسا كانت الدرعة بيشيسا وإذا انعدم الرضا انعدم الؾعد واصبح مجرد  مؽ
ايجام صادر مؽ طرف واحد، ولئؽ كان الؾعد بالبيع مؽ  عانب واحد مختمفا كل 
الاختلبف عؽ الايجام ،فيؾ كذلػ يبتعد كل البعد عؽ البيع إذ ىؾ يتؾسا السرحمتيؽ كسا 

احدة بيشسا العقد يحتاج إلى إرادتيؽ لتكؾيشو ،مسا يعتقد البعض أنو ليس عقد يتزسؽ إرادة و 
ان الؾعد مؽ عانب واحد كأن يتعاقد الذخص مع نفدو  أنغر كريؼ بؾلعابي  الؾعد بالبيع ، 

  ٘ٙص ٕٚٔٓٓمجسع الأطرش  تؾنس 



 

 

 م[0202 ديصمبروالعشروى ] الثالث العدد )مجلة الدراية(

000  

الؾعااد السشفاارد بااالبيع يحتااؾي عمااى ثسااؽ، وىااي إمااا بشااؾد  ،فعمااى ساابيل السثااال
 ،يمتزم بسؾعبو السؾعؾد لاو باالبيع بدفعاو بأعال معايؽ ،أو بشؾد تعؾيض ،خيار

وذلااػ إن لااؼ يعاارم عااؽ رلبتااو بالذااراء.  ،بالتشااازل عشااو إن تااؼ دفعااو أو يمتاازم
ولكااؽ الدااؤال السظااروح ىااؾ، أليداات حريااة السؾعااؾد لااو مقيااده بااتقمص عشراار 

فااا ن السؾعاااؾد لاااو إذا أدرج مثااال ىاااذه  ،الاختياااار؟ ولااائؽ بااادا ذلاااػ فاااي الغااااىر
إلاى  ولاؾ أدى باذلػ ،ف نو لا يتخمى البتة عؽ حرية الاختيار ؛البشؾد في العقد
والاااذي يكساااؽ فاااي  ،احتكامًاااا إلاااى  الأسااااس التذاااريعي لمعقاااؾد ،خااالبص الاااثسؽ
باعتبار العقد شريعة الظرفيؽ، الذي اصاظشعو أنراار الساذىب  ،حرية الإرادة

إلا أنااو يشبغااي  ،التااي تااأثرت بيااا التذااريعات السدنيااة ،الفااردي السكاارس لمحريااة
عماااى تعاااؾيض  ،السشفااارديتزاااسؽ الؾعاااد ، إذ قاااد التقميااال ماااؽ حااادة ذلاااػ القاااؾل

يبدلاااو السؾعاااؾد لاااو عشاااد إىسالاااو   ،يداااسى ثساااؽ الخياااار،أو ثساااؽ تجسياااد الساااال
 ،محساااؾلًا بعقاااد تباااادلي ،لمخياااار لفاتااادة الؾاعاااد، وىشاااا يراااير الؾعاااد الانفااارادي

ماااو  ،يشذااايء لفاتااادة السؾعاااؾد لاااو مركااازا عقاااديا لا يكدااابو حقًاااا فقاااا، وإنساااا يحسِّ
 (ٔ)خلب السقابل .  ،ػ صفة الداتؽ والسديؽالتزامًا مقابلًب، لتتحدد فيو بذل

 ثانيًا: السعيار الحديث 
أحد عيؾر التظؾرات والتبادلات الاقترادية، وانعكاسيا  عمى   رلا يشك

العقد باعتباره أداة لتبادل الكايؼ، فياؾ الؾسايمة السثماى الستعاارف عميياا لتجدايد 
الاااروابا الاقتراااادية، وماااؽ عؾاناااب تاااأثر التحاااؾل الاقتراااادي والاعتسااااعي؛ 

العقاد )الاثسؽ عيؾر الذرو  التعاقدية السباال  فيياا، كالذارو  الستعمقاة بكيساة 
لتقؾيااااة الااااروابا الاتفاقيااااة والقااااؾة  فااااي الؾعااااد بااااالبيع (، وذلااااػ لا لذاااايء، إلا

الإلزاميااة   باايؽ أطااراف العقااد. ويباارر الفكيااو الفرندااي شااسيدت ىااذا التحااؾل، 
بأناااو نااااتج عاااؽ السحااايا الاعتسااااعي، الاااذي عيااار وانعكاااس بذاااكل مفااار  فاااي 

                                                 

(1) GHESTIN: La vente- Précité, P.165. 
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فالذاااارو  التعؾيزااااية ؛ (ٔ)العقاااد، خاصااااة فيسااااا يتعمااااق بالذااارو  التعؾيزااااية.
تسكِّؽ السديؽ التخمص مؽ التزامو، وإن كان ذلػ لا يؤثر في تحديد السعيار؛ 

 ف نو يؾحي بؾعؾد التزام قاتؼ وسابق في الزمان. 
وعماى الاارلؼ ماؽ وعااؾد ىاذا التؾعااو، إلا أن ىاذا السؾقااف لاؼ يدْاامَؼ مااؽ  

العقاااد فاااي الشقاااد، حيااا  أن السؾعاااؾد لاااو لاااؼ يمتااازم باااأي عسااال، وأن أداءه قيساااة 
إطار الؾعد بالتعاقد؛ لا يجعمو يتخمى عؽ حريتاو فاي التعاقاد مداتكبلًب، وإبارام 

 العقد الشياتي.
وىشاك مؽ يارى أن السبالغاة فاي الذار  الساالي، قاد تاؤدي إلاى تقماص  

حرية الستعاقد، وتجعمو بيؽ خيااريؽ، إماا ابارام العقاد الشيااتي، أو التخماي عاؽ 
 .(ٕ)عزء مؽ الذمة السالية 

ىااذا مااا نيجتااو السحاااكؼ الفرندااية، بقبؾليااا ىااذا التؾعااو الجديااد، معتباارة و 
، وذىاااب (ٖ)أن الؾعاااد يتحاااؾل إلاااى عقاااد تباااادلي، ماااا دامااات الغراماااة ذات باااال 

عانب مؽ الرأي والشغر الفرندي إلى تأييد ىذا التحاؾل، إلا أناو كاان متجااوزًا 
ن لاؼ يبارم العقاد في تحميمو، باعتبار مجارد قباؾل السؾعاؾد لاو أداء التعاؾيض إ

 الشيااااتي، أو  يااادل عماااى نيتاااو السبدتياااة فاااي عااادم انعقااااد العقاااد الشيااااتي، وأناااو
  

                                                 

(1) Benac SCHMIDT: le contrat de promesse unilatérale de vente Paris : 

Librairie générale de droit et de jurisprudence, 1983,  - précité. P.86 
مسا يرعب عمى القزاء رقابتو الؾعد ببيع شيء تافو الكيسة حدد لو ثسؽً باىصً لا يدتظيع  (ٕ)

،صلبح  أن يدفعو أحد، وكذلػ أن يكؾن السقابل مرتفعا في وقت يدير عدا . أنغر، زكي 
 .ٕٛٔتكؾيؽ الرابظة التعاقدية، م، س، ص

(3) Cass. Com .24 Nov. 1954 Gaz. Pal 1955,1, 35 Cass. Com. 20 nov. 

1962. D: 1963. P3: Cet arret bien que relatif à la vente d'un fonds de 

commerce est intéressant, car il a appliqué ce critère dans son 

contenu. Cass. 16 Fev. 1970, JCP 1970.1.16526. Cass. Com.9 

Nov.1971. D.1972 P.62. 
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، الأمار الاذي  (ٔ)مخير بيؽ أمريؽ، ىسا رفع الخياار إيجابًاا، أو أداء التعاؾيض
ععاال مااؽ الؾعااد مااؽ عانااب واحااد؛ وعاادًا تبادليًااا، لأن وضااع ىااذه البشااؾد عمااى 

التزام مؽ عانب الؾاعد بالتعاقاد. عماى الارلؼ  كاىل السدتفيد مؽ الؾعد، يقابمو
 مؽ ىذا الظرح؛ إلا أنو تعرض لمعديد مؽ الانتقادات، مشيا:

أ./ القؾل أنو بقبؾل السؾعؾد لو دفع الذر  السالي أو التعؾيض، يكؾن 
 قااااااااد رضااااااااي برااااااااؾرة ضااااااااسشية بالذااااااااراء؛ لاااااااايس عااااااااديًا؛ لأن السؾعااااااااؾد لااااااااو 

 إبرام العقد الشياتي.لا يربح مديشًا بالغرامة، إلا بعد رفزو 
م./ إن الالتااازام بااادفع الغراماااة، لا يعشاااي التزامًاااا بالذاااراء، وإذا تزاااسؽ 
ل الؾعاااد السمااازم لجاناااب  الؾعاااد شاااروطًا تعؾيزاااية؛ فااا ن ىاااذه الذااارو  لا تحاااؾِّ
 واحاااد، إلاااى عقااادٍ ممااازمٍ لمجاااانبيؽ، وىاااذا ماااا نيجاااو بعاااض القزااااء الفرنداااي؛ 

لتزامااات، وىااذا الأماار مفقااؾد فااي ىااذا لأن السااراد بالتبااادل، ىااؾ التساثاال فااي الا
الظرح، وبسؾعب التزام الؾاعد ببيع الذيء مدتكبلًب، يحتفص السؾعؾد لو بحرية 
 الاختيااااار، والالتاااازام برفااااع الخيااااار إيجابًاااااا بالذااااراء أو دفااااع الااااثسؽ )العرباااااؾن 
أو الغرامااااة(، لاااايس بخيااااار التعياااايؽ، لأن شاااار  الاتحاااااد فااااي السؾضااااؾا باااايؽ 

 الحمَّيّؽ.  
ظبيق الشغرية التبادلية كأساس للبلتزام بالؾعد؛ يُعَدُّ ضرورة حتسية إن ت

فااي إطااار الؾعااد بالتعاقااد مااؽ عانااب واحااد، لأن الؾضااع فااي الؾعااد السشفاارد، 
مختمف عدًا عؽ الؾعد مؽ الجانبيؽ، ففي الؾعد السشفرد، ىشاك طارفٌ يرساف 

و حارًا، وقاد في أللبل الاتفاق، بيشسا يدتفيد الظرف الآخر ماؽ ذلاػ، ماع بقاتا
                                                 

ذىب بعض القانؾنييؽ إلى أنو لا بأس أن يكؾن مبمغًا مؽ الشقؾد يدفع عمى أقدا  حتى  (ٔ)
يشتيي الحق، بسجرد إعسال الخيار أو إسقاطو، أو أن يذتر  استحقاقو بعزوف السؾعؾد عؽ 

. انغر، بؾ لسعاني، كريؼ بؾ لعاني. سمفا بو ة، وىذا ما كان معسؾلاالتعاقد حتى نياية السد
، انغر كذلػ صلبح زكي، ص ٕٜ، صٕٚٔٓٓ، تؾنس الؾعد بالبيع، مجسع الأطرش

ٔٛٔ. 
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 يدتسر ىذا الؾضع ردحًا مؽ الزمؽ.
وباااذا، يبااادو أن حرماااان الؾاعاااد ماااؽ حاااق اقتزااااء السقابااال عشدتاااذ؛ أمااارٌ 

 الحكسااااة؛ فماااايس ثسااااة مااااا يفاااارض عاااادم التقيُّااااد بالؾعااااد؛  همؤكااااد الفداااااد وتعااااؾز 

إلا إذا كااان ذلااػ عمااى ساابيل التباارا، ومتااى كااان الؾعااد ىااؾ لاال يذاال حريااة 
اناات ثساارة ىااذا الغاال احتساليااة عاازوف السدااتفيد عااؽ الؾاعااد فااي أن يتعاقااد، وك
، وكان إخلبل الؾاعد بسيثاقو مرتبًا لمسدئؾلية، بل ءالتعاقد؛ فلب يدأل عؽ شي

وكااان مااؽ حااق السؾعااؾد أن يدااتثسر ذلااػ الغاال فااي عشااي السغااشؼ لسااالي، عااؽ 
طريااق بيااع مشفعتااو لمغياار؛ متااى مااا تباايؽ ىااذا كمااو، فلببااد أن ترتفااع كاال شاابية 

تفاااق عمااى السقاباال بالؾعااد السفاارد، فااالالتزام بااو لااؽ يتعاارى عااؽ نحااؾ صااحة الا
ساااببو،  إذن فاااي تماااػ الراااؾرة، إذ يقاااؾم الزااارر السحتسااال ماااؽ عاااراء التؾثياااق 
بالعيااد، سااببًا مذااروعًا حتسااا، ويكفااي اكتفاااء العاقاادان بذااأنو وفقًااا لسااا يحبااان، 

يؽ ساببو؛ ويتعيؽ فقا أن يتعمق أمره بؾعد عدي، وأن يتؾافر التشاسب بيشو وبا
 حتى  لا يكؾن مبدأ الؾعد سببًا للئثراء لير مذروا. 

  



 

 

 م[0202 ديصمبروالعشروى ] الثالث العدد )مجلة الدراية(

001  

 السبحث الثاني
 طبيعة التزام الهاعد بالتعاقد وضسانات التشفيذ

لقد سعى القانؾن السدني الأردني بقادر كاافٍ لحساياة مرامحة السؾعاؾد 
إذا نذاااأ  ؛ماااؽ خااالبل إلااازام الؾاعاااد بفتااارة الخياااار التاااي مشحااات لمسؾعاااؾد لاااو ،لاااو

تكاؾن الشتيجاة قاطعاة بتقياد  ،الؾعد وفقًا لسقتزايات القاانؾن، فعماى ىاذا الؾعاو
  ،الأمااااااااااااااار إلاااااااااااااااى إلزاماااااااااااااااو ىإرادة الؾاعاااااااااااااااد بالتزاماااااااااااااااو، عماااااااااااااااى ألا ياااااااااااااااؤد

 إلا بسا أراد أن يمتزم بو نتيجة القؾة السمزمة لمعقد. 
 يزااااعشا أمااااام التداااااؤل الآتااااي:  ،ولعاااال أىسيااااة تحديااااد طبيعااااة الالتاااازام

التاااازام الؾاعااااد فااااي الؾعااااد السشفاااارد؟ وكيااااف كفاااال السذاااارا الأردنااااي  مااااا طبيعااااة
وقزاااتو تشفيااذ ىااذا الالتاازام؟ تااتؼ الإعابااة عااؽ ىااذه التداااؤلات مااؽ خاالبل ىااذا 

والااذي نتشاااول مااؽ خلبلااو تحديااد طبيعااة التاازام الؾاعااد فااي السظمااب  ،السبحاا 
 ، أما السظمب الثاني، فيتشاول ضسانات تشفيذ الالتزام  بالؾعد.لالأو 

 السظلب الأول 
 طبيعة التزام الهاعد بالهعد السشفرد

ولاؼ  ،لؼ يعرف القانؾن السدني الأردناي الؾعاد بالتعاقاد ماؽ عاناب واحاد
فبراياااار ٓٔبيشسااااا عرفااااو السذاااارا الفرنداااي بعااااد تعااااديل قااااانؾن ؛ ياااشغؼ أحكامااااو

 ،مااؽ القااانؾن الساادني الفرندااي ٕٗٔٔفااي الفقاارة الأولااى مااؽ السااادة  ،ٕٙٔٓ
ي يساشح بسؾعباو أحاد الأطاراف، الؾاعاد الظارف الآخار السداتفيد بأنو العقاد الاذ

،حااق الخيااار فااي إباارام عقاادٍ تااؼ تحديااد عشاصااره الجؾىريااة، ولا يااشقص تكؾيشااو 
سؾى رضا السدتفيد ، وعرَّف الفكيو الفرندي عاك بيدتان الؾعد بالتعاقد مؽ 

لااذي الظاارف الآخاار، وا ،اتفاااق يَعِاادُ بسؾعبااو أحااد الأطااراف ، بأنااوعانااب واحااد
ولا يااشقص تكؾيشااو سااؾى  ،يقباال مباادأ إباارام عقااد تااؼ تحديااد عشاصااره الجؾىريااة
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 . (ٔ)رضا السدتفيد 
ىاااؾ عقاااد مؤقااات ممااازم لجاناااب  ،والؾعاااد بالتعاقاااد فاااي صاااؾرتو الأصااايمة

الاذي  ،ىؾ الذي يمتزم بو دون الآخار ،أي أن  أحد  طرفيو وىؾ الؾاعد ،واحد
يقتراار دوره عمااى أن يكااؾن مجاارد مؾعااؾد لااو باا برام العقااد، وإذا كااان الؾاعااد  

ممتزمًااا تجاااه  السؾعااؾد لااو  خاالبل فتاارة الخيااار، باا برام  ،ياارتبا ويتؾثااق بتعيااده
عقااد مدااتقبمي محااادد مااع الاحتفااار لمسؾعاااؾد لااو حااق الخياااار فااي اباارام العقاااد 

مااا يجعمشااا نتداااءل عااؽ   وىااذا ، (ٕ)فيااؾ الؾعااد مااع حااق الخيااار ؛ السؾعااؾد بااو
 تحديد طبيعة التزام الؾاعد، وىل ىشاك مؾقف لمسذرا الأردني يقزي بو؟

 ،الجاااؾام الراااحيح عاااؽ تماااػ الأسااائمة الستحاااددة، اليااادف مشاااو واضاااح 
بتااااأميؽ عاماااال  ،متاااى روعااااي ماااا يكفمااااو ماااؽ عدالااااة الحكاااؼ ،ويتعااايؽ اعتساااااده

وفاي  .السحافغة عمياوو  ،الاستقرار، فزلًب عؽ إقرار لمعيد بذرف الارتبا  بو
 ؛حاااادود  ىااااذا الإطااااار مااااؽ الاااادوافع العسميااااة والأدبيااااة، والاعتبااااارات الشغريااااة

 ماااااااااؽ  ،تداااااااااابقت أقااااااااالبم  الااااااااارأي والشغااااااااار إلاااااااااى تحدياااااااااد طبيعاااااااااة الالتااااااااازام

 

  

                                                 

(1) La promesse unilateral de contacter peut etre define comme<la convention 

par laquelle une partie promet a une autre  qui en acceptele principe de 

conclure un contrat don’t les elements essentiels sonst determines mais pour 

la formation du quell fait seulement defaut le consentement du beneficiaire>. 

Voir .jacques Ghestin,Gregoire Loiseau,Yves-Marie  Serinet, la formation 

du contrat-tome 1:Le contrat –Le consentement- L G P   J- 4eme  edition , 

page 595 
، وثيقة البيع بيؽ الشغر والعسل، مظبعة الشجاح، الدار البيزاء بمعيد ، عبد الرحسؽ  (ٕ)

 .ٕٙٗ، صٕٔٓٓ،
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، حيااا  (ٔ)خااالبل الآراء والأفكاااار التاااي يسكاااؽ حرااارىا فاااي اتجااااىيؽ فقييااايؽ
إلى والقؾل بأن التزام الؾاعد    ،pothierواصل فريق العسل برأي الفكيو الفرندي 

فاي حفااص الإيجااام  ،الشاشاس عااؽ عقااد الؾعاد، ىااؾ  الكيااام  بعسال يتسثاال محمااو
 ؛بالؾعااد مااؽ الؾاعااد طيمااة ماادة الخيااار، أو تقااديؼ رضاااتو لإباارام العقااد الشياااتي

والاتجاااه الثاااني يشغاار إلااى . عشااد إبااداء السؾعااؾد لااو الرببااة فااي إعسااال الخيااار
 عمى أنو التزامٌ عيشي. تحديد طبيعة الالتزام

عماااااى مداااااتؾى تحدياااااد  تشاااااكالابعاااااض الإ يظااااارح ،التااااازام الؾاعااااادأن  
 ،إلى عانب أنو يذكل خرؾصية عماى مداتؾى تحدياد طبيعاة الؾعاد ،طبيعتو

سااؾاء كااان الؾعااد مااؽ  ،ا مااؽ عااانبيؽأو عقاادً  ،ا مااؽ عانااب واحاادإن كااان عقاادً 
الاذي يقياد الالتازام الأصامي ىاؾ التازام الؾاعاد  ؛ ف نعانب واحد أو مؽ عانبيؽ

 إرادتو، فالؾعد قيد خظير عمى حرية الؾاعد التعاقدية الستعمقة بالسؾعؾد بو.
بعاد أن أبادى رلبتاو  ،ماا الاذي يسشاع الؾاعاد وىشا يثار التداؤل التاالي: 

 ،التسحيص في مداألة أولياة يجبوعده؟  عؽمؽ التراعع  ،هوأعرم عؽ رضا
وماؽ د الؾاعاد، ىال ىاؾ ماؽ الالتزاماات الذخراية؟ لتزام الذي يقيِّاوىي نؾا الا

أم أناو التازام عيشاي؟ للئعاباة ثؼ ىل ىؾ التازام بعسال أم بالامتشااا عاؽ عسال؟ 
 يتؼ الؾقؾف عمى ما يمي : ،عمى ىذا التداؤلات

  
                                                 

 معيؽ، يقدؼ محل الالتزام باعتبار مؾضؾعو أو محمو إلى التزام بعسل أو أداء شيء  (ٔ)
 أو الامتشاا عؽ عسل معيؽ،)لالتزام الإيجابي والتزام الدمبي ( ويترتب عمى ىذا آثار 
ميسة  : مشيا لا يذتر  في الإخلبل بالالتزام الإيجابي تؾافر العشرر السادي والسعشؾي، بل 
يكفي تؾفر العشرر السادي وىؾ الإخلبل بؾاعب قانؾني و تحقق الزرر، أما الالتزام 

 أن لا تتحقق فيو السدؤولية العقدية إلا بتؾفر العشرر السادي والسعشؾي،  الدمبي يجب
لا يكفي التعدي بل أن يتؾفر التعسد .أنغر. الزلسة، مرظفى ابراليؼ ، الالتزامات في ضؾء 

 .ٙٗص ٕٓٔٓٓالسشظق والفمدفة، مظبعة شيام، أربيل، العراق ،
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 ؟التزام الهاعد التزام شخري أم عيشي -أ
 تجاااااه ،يمتاااازم بسقتزاااااه شااااخص أو عاااادة اشااااخاص ،يعااااد العقااااد اتفاااااق

أو بالامتشااا  ،أو بفعال شايء ،باأداء شايء ؛شخص أو عدة أشاخاص آخاريؽ
 ،عقاااااد معاوضاااااة يتحسااااال الفرضااااايتيؽ بالتعاقااااادوالؾعاااااد  .اعاااااؽ فعااااال أمااااار مااااا

 دُّ عَاويُ  ،(ٔ)يمتزم الظرفان بأداء أو فعال شايء معايؽ ،فبسقتزى عقد السعاوضة
أو  ،بيشسااااا يحذاااار الالتاااازام بعساااال شاااايء، اعيشيًاااا االالتاااازام بااااأداء شاااايء التزامًاااا
الذخرااااية، واعتبااااار التاااازام ضااااسؽ الالتزامااااات  ،بالامتشاااااا عااااؽ عساااال شاااايء

الفرااال بااايؽ التااازام السالاااػ فاااي   ا باااأداء شااايء ياااؤدي إلاااى عااادمالتزامًااا ،الؾاعاااد
ماااؽ  ،باااد والحالاااة تماااػ ولا ،(ٕ)بااارام البياااعإوالتزاماااو عشاااد  ،إطاااار الؾعاااد باااالبيع

معتباارا  ، (ٖ)(سااالاي )وىااؾ مااا أكااده  ،الؾعااداسااتبعاد السرحميااة فااي انعقاااد عقااد 
أياة مرحماة". وأشاار  ،وصدور الايجاام الشياتي عقد الأنو لا تفرل بيؽ إبرام 

حتااى  العقااد الشياااتيمااؽ  اسااتقلبلًا كافيًاااإلااى أن الؾعااد لاايس مدااتقلب )بؾاييااو( 
ن ىشااااك تشااااقض بااايؽ اعتباااار أ (:ناسااات)ويزااايف ،  (ٗ)ا(يسكاااؽ اعتبااااره عقااادً 

واعتبااار الحااق الشاشااس عااؽ  ،اا شخراايً حقًاابالتعاقااد الحااق الشاشااس عااؽ الؾعااد 
، (٘)حداب ىاذا الفكياو ،لاذا، اا عيشيًاماا حقًا بالتعاقد عماى بياع شايستشفيذ الؾعد 

 فمساااذا الحكااؼ  ،ولااؾ لااؼ يكااؽ كااذلػ ،يتستااع السؾعااؾد لااو بحااق عيشااي محتساال "

                                                 

، ص ٜٜٗٔي بالسغرم، السكتبة الؾطشية، محمد الحياني، عقد البيع وقانؾن التحفيص العقار  (ٔ)
ٙٗ. 

 ٕٕٕٓسفيان ادرويش، عقد الؾعد بالبيع والاشكالات الستعمقة بتؾثيقة، مكتبة الرشاد سظات السغرم ، (ٕ)
 .ٕٖص

(3) SALEILLES- De la responsabilité précontractuelle à propos d'une étude nou 

velle sur la matière. Rev. Trim.dr. civil. 1907 P.706 et S 
(4) Boyer (H): Des promesses unilatérales de vente Thèse Toulouse 1932. P.15 

et 5 193526 

(5) NAST: Note sous  appel  arret, C.ap.Aix 27/4/1931 Dalloz : 1932, 2, 134 
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يقااؾم مقااام  ؛مااؽ طاارف الؾاعااد عاادم التشفيااذ حالااة عشاادما يراادر فااي القزاااتي 
الحاق ولا  يقارر فالحكؼ القزاتيا، ا عيشيً ويسشح السؾعؾد لو حقً  ،عقد الشياتيال

ا ،الأردناي السذارا  ندتحزر مؾقف  ،وتد يسًا لذلػ؟ يشذئو ؽ كال عشادما مكَّ
 ٕٛٔوفق أحكام السادة  حقو  تدجيلمؽ  ؛مدتفيد مؽ وعد بيع عقار مدجل

يُعَاادُّ عقاادًا صااحيحًا وممزمًااا  -والتااي عاااء فييااا )أ ،مااؽ قااانؾن السمكيااة العقاريااة
عماااى عقاااار مداااجل مااارخص ، أو شاااقة ،أو طاااابق ،لظرفياااو الؾعاااد ببياااع بشااااء

ب نذاتو عماى الخريظاة ولاؼ يذارا ب نذااتو، أو كاان تحات الإنذااء ولاؼ يرادر 
عاااارى تدااااجيل العقااااد لاااادى مديريااااة إذ  إذن ب شااااغالو مااااؽ الجيااااة السخترااااة،

بالدااجل العقاااري سااؾى الحقااؾق لا يدااجل   مباادتيًا، رلااؼ أنااو التدااجيل ......(
ماؽ القااانؾن الساادني الأردنااي: )لا تشتقاال  ٛٗٔٔالسااادة عساالب بأحكااام  ،العيشياة

السمكيااااة ولا الحقااااؾق العيشيااااة الأخاااارى باااايؽ الستعاقااااديؽ وفااااي حااااق الغياااار إلا 
ؾانيؽ الخاصة ( وبالإحالة  عماى القاؾانيؽ الخاصاة وفقا لأحكام الق ،بالتدجيل

مااؽ قااانؾن السمكيااة العقاريااة  ٖٙنراات الساادة  ؛الاؾاردة بااالشص الدااالف الااذكر
عمى )لا تكؾن التررفات أو العقؾد أو أي معاملبت تجري عمى العقارات أو 

إلا إذا ساااجمت لااادى  ،السيااااه صاااحيحة فاااي السشااااطق التاااي تسااات التداااؾية فيياااا
أو معامماة أعاري خلبفًاا  ،أو عقاد ،جيل ،ويُعَادُّ بااطلًب كال ترارفمديرية التدا
 ؟تدجيمويؤدي ىذا إلى إقرار الظبيعة العيشية لمحق السراد  لذلػ( ألا
 ؛بااأداء شاايء معاايؽ التزامًاااولاايس  ،بعساال التزامًااا يُعَاادُّ  ،الؾاعااد التاازام إن

ا، كساااا أن لايااااة عيشيًااا ولاااايسا ا شخرااايً مساااا يجعااال ماااؽ طبيعااااة الالتااازام حقًااا
الحساياااة السداااتفيد ماااؽ  تسكااايؽ  تتسثااال فاااي ،ماااؽ الشراااؾص الداااالفةالسذااارا 
تحفغيااة، و وسايمة احتياطيااة والتاي تُعَاادُّ  ،شااكمية التدااجيل مااؽ خالبل ،القانؾنياة
ولكشااو يياادف  ،نذاااء حااق برااؾرة نياتيااةإالاحتياااطي لا يااؤدي إلااى  فالتدااجيل

لعقار مؾضؾا الؾعد بالبيع إلى التي عمييا ا ،إلى إشيار الؾضعية الاحتسالية
 ا؟ألا يسكؽ اعتبار ىذا الحق عيشيً  ،ولكؽ، أعل معمؾم 
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مااؽ  ٜٕٔمااؽ خاالبل السااادة  ،تساات الإعابااة عمااى التداااؤل السااذكؾر. 
يحغااار إعاااراء أي معامماااة  -والتاااي تاااشص عماااى ) أ ،قاااانؾن السمكياااة العقارياااة

مؾافقاااة  دون ؛ أو شاااقة مؾعاااؾد ببياااع أي مشياااا ،أو طاااابق ،تداااجيل عماااى بشااااء
 طرفيّ عقد الؾعد بالبيع .

أو الذاااقة السؾعاااؾد ببيعياااا إلاااى  ،أو الظاااابق ،تشتقااال ممكياااة البشااااء -م
بظمااب خظااي مااؽ الستعاقااديؽ، وذلااػ بعااد تشفيااذ ؛ وتدااجل باسااسو ،السؾعااؾد لااو

واساااتيفاء رساااؾم التداااجيل السقاااررة  ،الذااارو  السدرعاااة فاااي عقاااد الؾعاااد باااالبيع
بالداجل العقااري  ف ن تداجيل الؾعاد ؛صعشو(. وبشاء عمى مقتزيات ىذا الش

ا ويكاؾن مقترنًا ،ماؽ حقاؾق عيشياة إنذااؤه وإحالتاوبرؾرة احتياطية ما ياتؼ يعد 
تتعماق الأولاى  :يقادم ىاذا الاشص حجتايؽ .وكاذلػ الؾعاؾد باالبيع ،بذر  تعمياق

، وىاااذه السلبحغاااة ومرحماااة العقاااد الشيااااتي بالتعاقااادبااا قرار التسيياااز بااايؽ الؾعاااد 
 ،تدااجيل الؾعاادإذ يزاايف السذاارا إلااى عانااب  ،نفدااو مدااتخرعة مااؽ الااشص

  ،والاااذي ياااؤدي إلاااى الانتقاااال باااالالتزام إلاااى التااازام عيشاااي ،العقاااد الشيااااتي تشفياااذ
تكسؽ فاااي إباااراز الظبيعاااة ، فاااالثانياااةالحجاااة وأماااا  وفاااق الفقااارة م ماااؽ الاااشص. 

 وكذلػ : بالتأويل المفغي لعبارةعسلًب  ،تحفغيًا تدجيموالذخرية لمحق السراد 
 الحقااايؽالاااشص إخزااااا  مااا لكاااان ولااائؽ  والترتياااب، السساثماااةالتاااي ياااراد مشياااا 

الذخراي الشااتج عاؽ وعاد بياع( إلاى  والحق)الحق العيشي السعمق عمى شر  
 اختلبفيسااف نو عسع بيشيسا رلاؼ  ؛احتياطيًا تدجيميساوىؾ عؾاز  ،نفس الحكؼ
ؾي الثاااني يحتاا ،يحتااؾي الأول عمااى حااق عيشااي فبيشسااا ،القانؾنيااةفااي الظبيعااة 

فاالحق وكاذلػ  :الأمار الاذي يفدار اعتسااد السذارا  باارة ؛عمى حاق شخراي
. وىاااؾ ماااا تداااجيمولياااتسكؽ أصاااحابو ماااؽ  ،باااالحقؾق العيشياااة ألحاااقالذخراااي 

فمساذا  ،اكان الحق الشاشس مؽ الؾعد بالبيع عيشيً  التالي: إذا يدتدعي التداؤل
سذااارا بااايؽ الحاااق العيشاااي ز اللا تشتقااال لمسؾعاااؾد لاااو ممكياااة العقاااار، ولسااااذا ميَّااا

والحااق الشاشااس مااؽ الؾعااد بااالبيع؟ مسااا يجاار إلااى نفااي الظااابع العيشااي  ،السعمااق



 

 

 م[0202 ديصمبروالعشروى ] الثالث العدد )مجلة الدراية(

020  

 .عؽ الحق الشاشس مؽ الؾعد بالبيع برؾرة حتسية
 لا التاااااازام  وىااااااؾ أناااااا ،ىااااااذا التسييااااااز وبيااااااذا ياااااارى الباحاااااا ، أن أساااااااس

الؾعاد  فا نا، ا عيشيًايشذس التزامًا الشياتي العقد. وإن كان (ٙ)إرادتيؽ بتؾافق  إلا
يرفااع بعااد الخيااار بالشداابة لااو لااؼ لأن السؾعااؾد  ؛اا شخراايً التزامًاا بالتعاقااد يشذااأ

إرادة الؾاعد ب رادة السؾعؾد لاو باالبيع  مؽ عانب واحد، ولؼ تمتقِ  بالتعاقدلمؾعد 
اسااتقلبلية عقااد الؾعاااد إقااارار بالشداابة لمتؾاعااد باااالبيع، وىااؾ مااا يااؤدي  ،والذااراء
 مااؽ عيااة أخاارى،  يجاااموعااؽ الإ ،مااؽ عيااة أولااىاتي العقااد الشيااعااؽ بالتعاقااد 

 الإرادتاان السعبرتاان عاؽإلاى أن تتلبقاى  ،إذ يتستع السؾعؾد لو بحاق شخراي
 وىاااؾ التاااازام لا يسكاااؽ أن يكااااؾن  ،عماااى إباااارام البياااع مدااااتكبلًب  ،رضااااء صااااريح

 بعسل. التزامًاإلا 
 التزام الهاعد بعسل شيء أم بالامتشاع عشه -ب 

السادة الستفاق عميياا  ،عمى وعده بالإبقاءأن الؾاعد ممزم  ،. ما مؽ شػ
بالعسااال  حتاااى يعااارم السؾعاااؾد لاااو عاااؽ خيااااره. ويعاااد ىاااذا الالتااازام ،أو الكافياااة
مؽ شأنو أن يعظل  بساا كذلػ بعدم الكيام . ويكؾن الؾاعد بالبيع مظالبً إيجابيًا

 التزامًاا أي ،اسامبيً يُعّادُّ عؽ التستع بحقو في الخيار. وىذا الالتازام  ،السؾعؾد لو
أن الالتاازام بعساال لا يكفااي لحسايااة  ،(ٔ)بالامتشاااا عااؽ العساال، اعتباار الاابعض

الؾاعااد فااي حاال مااؽ كاال  يراابح ،لأنااو بسجاارد اباارام عقااد الؾعااد ،السؾعااؾد لااو
يبقى  بالتعاقدف ن الؾاعد  ،اا شخريً ما دام الحق الراعع لمسؾعؾد لو حقً  ؛التزام

                                                 

(1) NAJJAR (1): Le droit d'option, contribution à l'étude du droit 

potestatif et de l'acte unilatéral Thése. Paris L.G.D.J 1967 P.22. Selon 

cet auteur, le bénéficiaire «ne peut plus exiger de son cocontractant 

une prestation déterminée » et BENAC SCHMIDT de rétorquer « Si 

aucune obligation ne pèse plus sur le pro mettant, on ne peut plus 

parler de droit de créance ». Voir pour plus de détails l'ouvrage de cet 

auteur : le contrat de promesse unilatérale de vente Précite P.45-46. 
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وىااذا مااا يسكااؽ اسااتشتاعو مااؽ خاالبل  فييااا. ولااو حااق التراارف  ،ا لمعاايؽمالكًاا
مااؽ قااانؾن السمكياة العقاريااة سااالف الاذكر، مااع مراعاااة الاخااتلبف  ٜٕٔالساادة 
الخاضاااعة ليااار  بالشدااابة للؤماااؾال ،السترتباااة عاااؽ الؾعاااد بالتعاقااادالآثاااار  بااايؽ

، فمؾ قاام السؾعاؾد لاو بتقيياد لمتدجيلوالأمؾال الخاضعة  بالدجلبت، لمتدجيل
يكااااؾن بيااااذه  ،سعاااايؽالبالداااجل  بالتعاقاااادالشاااااعؼ عاااؽ الؾعااااد  ،حقاااو الذخرااااي

الؾسيمة قد أشاير حقاو وأعماؼ الغيار. إلا أن ىاذه الؾسايمة الإشايارية مقيادة فاي 
 ،ماأمؽ ماؽ كال ترارف صاادر ماؽ السالاػ ولا يكؾن السؾعؾد لو فاي  ،الزمؽ

 .رفع الخيار. الأعل وحريتو في التعبير عؽ رضاه قبل حمؾل قد يسس 
 ، السحااددة بأعااللتاازام الؾاعااد برااؾرة عميااة فااي العقااؾد لياار ويغياار ا  

الساديؽ حداب  إناذارإلا بعاد  ؛أن يفدخ العقد لمؾاعد فلب يحق في ىذه الحالة 
خيااااره عشاااد حماااؾل  عاااؽ، وإن لاااؼ يعااارم السؾعاااؾد لاااو لمفداااخ الأحكاااام العاماااة 

فاا ن  ؛إن خاالب الؾعااد مااؽ أعاال إناذاره أو بعااد  ،إن تزااسؽ العقااد أعاالًب  ،الأعال
ولا يتحاااؾل الالتااازام  يكاااؾن فاااي حااال ماااؽ كااال التااازام تجااااه السؾعاااؾد لاااو. لؾاعااادا

إلا بعااد رفااع الخيااار  ،أنااو لا تشتقاال السمكيااة بسااا ،الذخرااي إلااى التاازام عيشااي
وىااذا الأخياار لاايس فااي حاال مااؽ كاال  ،برااؾرة إيجابيااة مااؽ طاارف السؾعااؾد لااو

 .خاصة إذا احتؾى العقد عمى عربؾن  ،التزام
 ثانيًا: التزام الهاعد وفكرة الالتزام بعسل  

 ،ىااؾ التاازامٌ بعساال ،بااأن طبيعااة التاازام الؾاعااد بالؾعااد ،ياارى ىااذا الاتجاااه
يتسثاال فااي السحافغااة عمااى الإيجااام، وعمااى مااا يشرااب خاالبل ماادة الخياااار، 

 وقااااااد تاااااازَعَّؼ الفكيااااااو الفرندااااااي  .وتقااااااديؼ رضاااااااتو فااااااي مرحمااااااة العقااااااد الشياااااااتي

(poyer  ىذا الرأي )(ٔ)حيا    ،، كسا ذىب القزااء الفرنداي فاي ىاذا الاتجااه

                                                 

(1) Boyer (H) Des promesses unilatérales de vente Thèse Toulouse 1932. 

P.15 et S 
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إذا  ،لا يشااتج أثااره ؛ياارى بااأن إبااداء السؾعااؾد لااو رلبتااو فااي إباارام العقااد الشياااتي
لعاادم تحقااق التؾافااق باايؽ الإرادتاايؽ عمااى البيااع  ،كااان الؾاعااد تراعااع عااؽ وعااده

ؽ لكاااي يسكااا ، ن تحدياااد طبيعااة التااازام الؾاعاااد بالكياااام بالعساال مبااارر، فاااوالذااراء
الرعااؾا عااؽ وعااده قباال انتياااء ماادة الخيااار، دون أن يكااؾن لمسؾعااؾد لااو حااق 
السظالبة بالتشفيذ الجبري، مساا يعظاي السؾعاؾد لاو، حاق السظالباة باالتعؾيض، 

لغاية التدجيل أو القياد  ،كسا أنو لا يسكؽ لمسؾعؾد لو استردار حكؼ قزاتي
 إذا كان السؾعؾد بو عقارًا. ― ،في الدجل العقاري 

 ،الؾاقاااع أن الااارأي قسااايؽ باااالرفض أيًااااا كانااات صاااؾرتو، فاااالالتزام بعساااال
يقتزااي أن يقااؾم السااديؽ بااأداء معاايؽ، والؾاعااد لا يقااؾم بااأي أداء.  أمااا القااؾل 

فيؾ ما يذاكل ؛ الذي ععل الؾاعد، ممتزما ب عظاء رضاتو لإبرام العقد الشياتي
 عظاتو رضاتو لإبرام ب ،، لأن الؾاعد سبق وأن نفذ ما التزم بوملزوم ما لا يمز 

العقااد الشياااتي. فكيااف نمزمااو بااأن يرضااى ماارتيؽ، فكيااام الؾاعااد بتقااديؼ رضاااتو 
يُعّدُّ عسلًب يؤدي بالؾعد السؤقت إلى ابرام العقد الشياتي، في عال  ،لمسؾعؾد لو

التاااي أوعااادىا القاااانؾن لمؾصاااؾل إلاااى العقاااد الشيااااتي، بساااا  ،الغاااروف القانؾنياااة
 الأساسية لمعقد في مرحمة الؾعد.استؾعب مؽ تحديد العشاصر 

عماااى أناااو قياااام  ،أن فاااي تحدياااد طبيعاااة التااازام الؾاعاااد ،ولااايس ماااؽ شاااػ
ويياادد اساااتقرار  ،يااؤدي إلاااى إضااعاف السركاااز القااانؾني   لمسؾعااؾد لاااو ؛بعساال

مسا يشافي قؾاعاد العدالاة وأىاداف السذارا، وذلاػ  ؛السعاملبت في نظاق الؾعد
 للؤسبام التالية:

يمتازم بسقتزااه الؾاعاد بحاقٍ شخراي  ،الؾعد عقدًا مؤقتاًا يُعَدُّ عقد  -ا 
ماا دام الحاق لمسؾعاؾد  ؛تجاه السؾعؾد لو، يربح الؾاعد في حل مؽ كل التزام

لو حقًا شخريًا  وقياسًا عمى ذلػ الؾعد بالبيع، ف ن الؾاعد بالبيع يبقى مالكًاا 
الغياار  ولااو حااق التراارف فيااو، مااع الاخااتلبف باايؽ الأمااؾال السشقؾلااة ،لمسبيااع

خاضاااعة لمتداااجيل، والأماااؾال ليااار السشقؾلاااة الخاضاااعة لمتداااجيل، فالتداااجيل 
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إلا أنيااا مقياادة بساادة زمشيااة، ولا يكااؾن السؾعااؾد لااو  ،(ٔ)وساايمة إخباريااة  لمغياار 
قااد يسااس حريتااو فااي  ،مااؽ أي تراارف يقااؾم بااو الؾاعااد ،فااي مااأمؽ أو حسايااة
 قبل حمؾل الأعل أو رفع الخيار . ،التعبير عؽ رضاه

لا يسكؽ لمسؾعؾد لو المجؾء إلى التشفيذ الجبري في نظاق الالتزام  –م 
 حتى الؾعد السشرب عمى العقار السؾعؾد بو. ،بعسل

وأمااام ىااذه الأساابام، عياار عانااب مااؽ الاارأي والشغاار القااانؾني رافزًااا 
ليااذه الأساابام خاصااة لتشفيااذ الجبااري، إذ ياارى ىااذا الاتجاااه، بأنااو لاايس ىشاااك 

عساال والتشفيااذ الجبااري؛ انظلبقًااا مااؽ إعااراءات التدااجيل تعااارض باايؽ الالتاازام ب
الاذي يقاؾم بياا الؾاعااد، والستعمقاة بشقال السمكياة، والااذي يُعَادُّ التزامًاا بعسال، إلااى 
إعااراءات التشفيااذ لمؾعااد، وىااذا ععميااؼ يشغاارون إلااى طبيعااة الالتاازام، عمااى أنااو 

 .(ٕ)طبيعة مزدوعة ما بيؽ الكيام بعسل والامتشاا عؽ عسل 
 ا: التزام الهاعد التزامًا عيشيًا ثالثً 

يرى اتجاه آخر مؽ الفقو، أن التازام الؾاعاد التزامًاا عيشيًاا بسقتزااه يقاؾم 
باااأداء شااايء أو نقااال حاااق عيشاااي، بااادأ بتعبيااار صاااريح ماااؽ عاناااب الؾاعاااد مشاااذ 

                                                 

إلا بعد التعبير عؽ الرببة الشياتية  ،حق السؾعؾد لو لير قابل لمقيدبعزيؼ إلى أن :  ذىب (ٔ)
، مظمقاحق السؾعؾد لو بتقييد  بعدم الاعترافالقؾل آخرون إلى أن  لمسؾعؾد لو. وذىب

الحقؾق الذخرية تخزع ، فزلب أن خاصة وأن عسمية التدجيل فييا نؾا مؽ التكميف
إلا أن السذرا الأردني قد  ،ء. وعمى رلؼ الاختلبف الفقييلمتدجيل عمى سبيل الاستثشا

مؽ القانؾن السدني. انغر الاختلبفات الفقيية،  ٘ٓٔحدؼ السؾضؾا، مؽ خلبل نص السادة 
خير الديؽ الظاوس، إشيار الحقؾق السكتدبة خلبل مدظرة التحفيص وآثارىا، دار الدلبم 

 وبعدىا. ٖٙ، صٕ٘ٔٓلمشذر والتؾزيع، الربا  ،
(2) L' obligation de la promettante ne constituent qu'une obligation de 

faire et (que) la levée d'option, posterieure à la retraction de la 

promettante, excluait toute rencontre des volontés riciproques de 

vendre et d' acquerir.C.A. paris 8 novembre 1990, D. 1994, p.510, 

note Françoise BENAC SCHMIDT. 
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الاتفاق عمى نذؤ الؾعد، وإذا تؼ الؾعد وأعرم السؾعؾد عؽ رلبتو، ف ن العقد 
يسشااع احتفااار الؾاعااد بسمكيااة الذاايء السؾعااؾد ببيعااو مااؽ ىااذا الشياااتي يااتؼ، ولا 

الأمااار؛ إذ يداااتظيع السؾعاااؾد لاااو إعبااااره عماااى التشفياااذ العيشاااي، وإصااادار حكاااؼ 
 قزاتي يقؾم مقام تدجيل العقد، عشدما يكؾن محل الؾعد عقارًا.

وعمااى الاارلؼ مااؽ واقعيااة ىااذا الظاارح، إلا أنااو لااؼ يمااقَ ترحيبًااا مااؽ الفقااو، 
 لاتجااااه السعاااارض فاااي ذلاااػ، باااأن الؾعاااد السمااازم لجاناااب واحاااد؛ مداااتشدًا إلاااى ا

لا يااؤدي إلااى نقاال ممكيااة الذاايء السؾعااؾد بااو، كسااا أنااو لا يؾعااد أدنااى التاازام 
عماى السؾعاؾد لاو طيماة مادة العقاد، والخاصااة بحقاو فاي إباداء الربباة، فياؾ لااؼ 
يردر عشو حتى تمػ المحغة أي رضاء بالبيع، والاذي يجعال ماؽ عادم إباداء 

 ببة لا يذكل أي خظأ مدني، بكل ما يترتب عمى ذلػ الأمر مؽ أثر.الر 
ويزاايف بعاااض السعترضااايؽ عماااى تكييااف الالتااازام بأناااو حاااقٌ عيشاااي،  
، بعاادم الاسااتبعاد الزمشااي أو السرحمااي، باايؽ انعقاااد ىااذا الاتجاااه حجااتيؼ وباارر

العقد الشياتي، والإيجام السقدم مؽ الؾاعد بسؾعب عقد الؾعد، ويداتشد أسااس 
ا الظاارح،  إلااى عاادم وعااؾد الاسااتقلبلية الكافيااة باايؽ مرحمااة الؾعااد، ومرحمااة ىااذ

، بشاءً عمى قريشة يتؼ استخلبصيا، باعتبار الحق الشاشس عؽ (ٔ)العقد الشياتي
الؾعااد، حقًااا شخراايًا، وتشفيااذ الؾعااد حااق عيشااي، مسااا يُعًاادُّ  تشاقزًااا لا يسكااؽ 

ي حاد ذاتاو أثارُ ماؽ آثاار تبريره. ويزيف ىذا الاتجااه، أن نقال السمكياة ىاؾ فا
ىؾ بعيد عؽ التزام الؾاعد قبل البيع الشياتي، وبيذا يخمص ىذا  ذعقد البيع، إ

الاتجاه، إلى أن التزام الؾاعد ىؾ التازامٌ بعسال، وإن كاان ماؽ ليار السسكاؽ أن 
ل عميو مؽ آثار العقاد الشيااتي، ولايس ماؽ آثاار الؾعاد  يشفذ عبرًا، إذ أن السعؾَّ

 بذاتو. 

                                                 

(1) CARBONNIER: Droit civil. T. 4, les obligations, P.U.F., 16 éd., 

1992, n 372, p.663 et s 
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وعمااى الاارلؼ مااؽ ذلااػ، أفاالب يباادو حااق السؾعااؾد حقًااا عيشيًااا احتساليًااا؟   
مراعاة ليذا الاعتبار عمى الأخص، عشدما يشفذ الؾعد بسؾعاب حكاؼ قزااتي، 
يقااؾم مقااام العقااد الشياااتي فااي حالااة امتشاااا الؾاعااد عااؽ التشفيااذ الرضاااتي لمعقااد 

 الشياتي، خاصة أن الحكؼ يقرر الحق ولا يشذئو.
ظااارح لا يداااتكيؼ ماااع طبيعاااة الشراااؾص القانؾنياااة السشغساااة إن ىاااذا ال 

لمؾعاد، وإلزاميتياا باااحتؾاء عقاد الؾعااد عماى السكؾناات الأساسااية لمعقاد الشياااتي 
 بجانااااب الذااااكمية، والتااااي اعتبرىااااا السذاااارا الأردنااااي ركشًااااا فيااااو. إلا أن الؾعااااد 

ء؛ يااؤدي الكاايؼ باايؽ الااذمؼ، وأن اعتبااار التاازام الؾاعااد التزامًااا بااأداء شااي للا يشقاا
إلى عدم الفرل بيؽ عقد الؾعد والعقد الشياتي، وىؾ ما لا يدتكيؼ مع طبيعة 
الؾعد، الذي يذكل مرحمة سابقة، مقترنة بفترة زمشياة لمؾصاؾل لمعقاد الشيااتي، 
وبالتالي لا بد مؽ الفرل السرحمي بيؽ انعقاد الؾعد، والعقد الشياتي. وإضافة 

كًا لمذيء السؾعؾد بو، ويتحسال تبعاة ىلبكاو، إلى ما ذكر، ف ن الؾاعد يُعَدُّ مال
 كسا يسكؽ أن يتررف بو تررفًا نافذًا.

أماا القااؾل باأن الؾعااد يخزااع لذاكمية التدااجيل؛ فاا ن ىاذا التدااجيل يُعّاادُّ 
احتياطيًا تحفغيًا، إلاى حايؽ إشايار وإخباار الغيار بالؾضاعية الاحتسالياة التاي 

مية التداجيل، إلا ضاسانة عمييا السؾعؾد بو، وما إلحاق الحاق الذخراي بذاك
وفرىااا السذاارا لحسايااة خيااار السؾعااؾد لااو، وفقًااا لمساادة الااذي نااص عمييااا عقااد 

 .(ٔ)الؾعد 
 رابعًا: التزام الهاعد امتشاعًا عن عسل 

وقد ذىب اتجاه آخر بالفقو، إلى تحدياد طبيعاة التازام الؾاعاد، عماى أناو 
التااي مااؽ شااأنيا امتشاااا عااؽ عساال، أي الامتشاااا عااؽ كاال الأعسااال والؾقاااتع، 

                                                 

محمد الحياني، عقد البيع وقانؾن التحفيص العقاري بالسغرم، مظبعة الكتام، فاس، السغرم،  (ٔ)
 .ٕٙص ،ٜٜٗٔ
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السداااس بأحااد العشاصاار الزاارورية لمعقااد السؾعااؾد إبرامااو، أو تمااػ التااي تسشااع 
تشفيااذ الؾعااد والانتقااال لمعقااد الشياااتي، بعااد التعبياار عااؽ رببااة السؾعااؾد لااو فااي 

رمرحمة الخيا
(ٔ). 

ولقاااد نفاااى الااابعض ىاااذه الفكاااارة، بحجاااة أن الؾاعاااد وىاااؾ يترااارف فااااي 
يسشعااو مااؽ ىااذا التراارف، وإنسااا يااشقض تعيااده، السؾعااؾد بااو؛ لا يخاال بااالتزام 

 ويشكل عؽ رضاتو السعبر عشو، دون تحديد لسزسؾن التعيد.

أماااا بالشدااابة لسؾقاااف السذااارا الأردناااي، فااا ن التااازام الؾاعاااد، يُعَااادُّ التزامًاااا 
بعسل بلب عدال، إن نكال أييساا عاؽ الؾفااء باو؛ كاان عماى القاضاي أن يعاالج 

السؾقف لا يدمؼ بو بعض فقياء القانؾن، الشقض مؽ خلبل حكسو.  لكؽ ىذا 
خاصااة بالشداابة لاابعض العقااؾد، كعقااد الاارىؽ الرسااسي تحدياادًا، حياا  أن أثااره 
يشحرر في أنو يرتب في ذمة الؾاعد التزامًا شخريًا ب نذاء حق الرىؽ. ولسا 
كااان تشفيااذ ىااذا الالتاازام يقتزااي تاادخلًب شخراايًا مااؽ الؾاعااد لإتسااام الرسااسية، 

ر الؾاعد عمى تشفيذه، اساتشادًا لمقاعادة القديساة القاضاية، بأناو ف نو لا يجؾز عب
)لا يجؾز إكراه الذخص عمى فعل أمر معيَّؽ(، وىذا التؾعو يدفعشا إلى طارح 
التداؤل الآتي، كيف يسكؽ لمحكؼ القزااتي، أن يحال محال السحارر الرساسي 

رااي لا يداتمزم أي تادخل شخ أو العقاد فاي إطاار الالتازام بعسال؟ حكيقاة ىاذا 
 مااؽ عياااة السستشاااع بااأي حاااال، ولياااذا لا يراااح القااؾل:  أن كااال التااازام بعسااال، 
لا يسكاااؽ تشفياااذه عيشًاااا إلا برضاااا السمتااازم ،فماااؼ يااازل القزااااء إلاااى يؾمشاااا ىاااذا، 
يرارح لمااداتؽ بياادم الحاااتا السحكااؾم ب زالتاو عباارًا عمااى السااديؽ، وعمااى نفقتااو، 

الرحيح لمقاعادة الداالفة والحالات كثيرة لا  عد ليا  ولا حرر وفقًا لمسدلؾل 
الذكر، كمسا تعذر الؾاعد عؽ التشفيذ باأي وسايمة أخارى ليار باذل الشذاا  ماؽ 

                                                 

البيع وقانؾن التحفيص العقاري بالسغرم، مظبعة الكتام، فاس، السغرم،  الحياني، محمد، عقد (ٔ)
 .ٙٙص ،ٜٜٗٔ



 

 

 الوضيعة القانونية بالتزام الواعد بالوعد بالتعاقد المنفرد في القانون المدني الأردني

 021 

عانااب السااديؽ شخراايًا ، كساااا ىااؾ الحااال فااي عقاااؾد العساال التااي تقااؾم عماااى 
الاعتبار الذخري، لأن التشفيذ الجبري في مثل ىذه الحاالات، يتعاارض ماع 

ماؽ السحتسال أن يكاؾن رديئًاا، وماؽ قبيال الحرية الفردية، وإن تؼ التشفياذ؛ ف ناو 
ذلااػ،  لا بااد مااؽ استراادار حكااؼ القزاااء، وإحلبلااو محاال العقااد الرسااسي كسااا 
ذىاااااب السذااااارا الأردناااااي، كؾسااااايمة مذاااااروعة لزاااااسان الاساااااتتبام واساااااتقرار 
السعااااملبت، كساااا أن لايااااة السذااارا تتسثاااال فاااي تسكااايؽ حسايااااة السؾعاااؾد لااااو. 

 وتحقيق الاستقرار القانؾني.
مؽ القاانؾن السادني الأردناي، فقاد  ٙٓٔ، ٘ٓٔنرؾص السؾاد وبتأمل 

 )الاتفاااااااااق الااااااااذي يتعيااااااااد بسؾعبااااااااو كاااااااالب الستعاقااااااااديؽ  ٘ٓٔنراااااااات السااااااااادة 

أو أحااادىسا بااا برام عقاااد معااايؽ فاااي السداااتقبل، لا يشعقاااد إلا إذا عيشااات عسياااع 
السدااااتل الجؾىرياااة لمعقاااد الساااراد إبراماااو، والسااادة التاااي يجاااب إبراماااو فيياااا. وإذا 
اشااتر  القااانؾن لتسااام العقااد اسااتيفاء شااكل معاايؽ، فيااذا الذااكل تجااب مراعاتااو 

(. ونرااات الساااادة أيزًاااا فاااي الاتفااااق، الاااذي يتزاااسؽ الؾعاااد بااا برام ىاااذا العقاااد
ماؽ القااانؾن نفدااو عمااى )إذا وعااد شااخص باا برام عقااد ثااؼ نكاال، وقاضاااه  ٙٓٔ

 الآخااااااار طالبًاااااااا تشفياااااااذ الؾعاااااااد، وكانااااااات الذااااااارو  اللبزماااااااة لمعقاااااااد وبخاصاااااااة 

ز قااؾة القزااية السقزااية مااا يتعمااق مشيااا بالذااكل متااؾافرة؛ قااام الحكااؼ، متااى حااا
 (.مقام العقد

د، كسااا عرفيااا القااانؾن الساادني تمااػ ىااي القؾاعااد السشغسااة لمؾعااد بالتعاقاا
عثرة السذارا الأردناي، التاي خارج بياا عميشاا  االأردني، التي كذفت في ثشاياى

بشرااؾص مذااؾىة، مدااحت، باال ىاادمت فكاارة الؾعااد عسمااة وتفراايلًب، فغاااىر 
الشراااايؽ سااااالفيّ الااااذكر، إنسااااا يشذااااس تجاااااه الؾاعااااد، التزامًااااا بااااأن يباااارم العقااااد 

وإن نكال عاؽ إبارام العقاد. ولايس خافيًاا أن  السؾعؾد، فيؾ إن وعد ب برام عقد،
إبرام العقؾد، يفترض اقتاران التعبيارات الإرادياة السظمؾباة ماؽ طرفايّ عاقادييا، 

 بذر  أن يتظابقا في السزسؾن.
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فكااأن الاتفاااق عمااى الؾعااد، يرتااب فااي ذمااة الؾاعااد التزامًااا إيجابيًااا بااأن 
الاتفاق السذكؾر بسقتزااه،  يردر تعبيرًا إراديًا عديدًا، لير تعبيره الذي انعقد

وىذا يتظمب في طبيعة الحال تعبير ارادي عديد مؽ السؾعؾد لو، حتى تشعقاد 
، وفااي ٘ٓٔالرابظااة السؾعااؾدة، وىااذا مااا تتظمبااو كاال صااؾر الؾعااد وفقًااا لمسااادة 

حالااة نكاال الؾاعااد عااؽ تشفيااذ التزامااو؛ تاادخل القزاااء، ليحاال حكسااو مقااام العقااد 
 ي أردني.مدن ٙٓٔحدب مقتزيات السادة 

وعمى الرلؼ مؽ تركيز السذرا عمى شكمية الؾعاد وفقًاا لمعقاد الأصامي، 
وفق أحكام القانؾن السدني؛ سعيًا مشو لتؾفير الحساياة لحاق السؾعاؾد لاو، ف ناو 
لؼ يقف عشد ىذا الحد في إطار الذريعة العامة، بل أكد عمى ذلاػ فاي الؾعاد 

ماااااؽ قااااانؾن السمكياااااة  ٕٛٔالستعمااااق ببيااااع العقاااااار، عشاااادما ناااااص فااااي السااااادة 
، والتي عاءت بفقرتياا الأولاى )يُعَادُّ عقادًا صاحيحًا وممزمًاا لظرفياو، (ٔ)العقارية

الؾعد ببيع بشاء، أو طابق، أو شقة عمى عقار مدجل، مرخص ب نذاتو عمى 
الخريظة ولؼ يذرا ب نذاتو أو كان تحت الإنذاء ولؼ يردر إذن ب شغالو مؽ 

العقاااد لااادى مديرياااة التداااجيل(، وىاااذا ماااا الجياااة السختراااة، إذا عااارى تداااجيل 
معشاه، أن الؾعد عمى ما يحسل مؽ حقؾق شخرية، فقد أباح الاشص تداجيل 
الؾعااد فااي الدااجل العقاااري، فالؾعااد لاايس سااؾى حااق شخرااي عقاااري، مااا دام 
 ىاااذا البياااع لاااؼ يتحقاااق بعاااد، ولاااؼ يرااابح عقااادًا تامًاااا. حيااا  أن الؾعاااد باااالبيع 
لا يعدو كؾنو التزامًا ب برام بيع نياتي وتام، فيؾ مجرد وعد بشقل السمكية، وإذا 
كاااان البياااع نفداااو لااايس ساااؾى التزامًاااا يؾلاااد حقًاااا شخرااايًا. وإذا كانااات الحقاااؾق 
العيشياااة ىاااي وحااادىا القابماااة لمتداااجيل، إلاااى عاناااب بعاااض الحقاااؾق الذخراااية 

يظمااب تدااجيل  السشراؾص عمييااا بسؾعاب القااانؾن؛ فاا ن عماى السؾعااؾد لاو أن

                                                 

  ٜٕٔٓلدشة  ٖٔقانؾن السمكية العقارية الأردني الأخير رقؼ  (ٔ)
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الؾعاااد، ماااؽ أعااال أن ياااتسكؽ ماااؽ متابعاااة الؾاعاااد عماااى إتساااام إعاااراءات البياااع،  
، ٕٛٔوفقًااا لمذاارو  الستزااسشة بالعقااد، وطبقًااا لااشص الفقاارة الثانيااة مااؽ السااادة 

والتي نرت )يجب أن يتزسؽ عقد الؾعد بالبيع، الذرو  الستفق عميياا بايؽ 
ذه ،وأوصااف البشااء، أو الظاابق طرفيو، وبخاصاة الاثسؽ، والسادة الؾاعباة لتشفيا

 أو الذقة ....( .
وفااي واقااع الأماار، فاا ن السقرااؾد ىشااا بالتدااجيل، لاايس ىااؾ الؾعااد بذاتااو 
وبكيفيااة مباشاارتو، وإنسااا السقرااؾد ىااؾ محاال الؾعااد بااالبيع، أي الالتاازام بشقاال 
الحق الذخري، الذي يسكؽ أن يتحؾل إلى حق عيشي، حيشساا يرابح تشفياذه 

 مسكشًا.
لقزااء الأردنااي عاؽ ىااذا الاشيج التذااريعي، عشادما اعتباار عقااد لاؼ يحِااد ا

البيع العقاري خارج داترة التداجيل بااطلًب،  وقاد عااء فاي القارار الراادر عاؽ 
محكسااة التسيااز: )تباايَّؽ أن العقااد الااذي يحكااؼ العلبقااة باايؽ الظاارفيؽ، ىااؾ عقااد 

 ٔ/ٛٛرسااااسي مااااشغؼ لاااادى مديريااااة التدااااجيل، أراضااااي عسااااان الذاااارقية باااارقؼ 
، يتزااسؽ باايؽ الظاارفيؽ عمااى وعاادمؽ الساادعى ٜٛٛٔ/ ٛ/ٓٔ، بتاااريخ ماركااا

عميااو السسيااز،  باا برام عقااد بيااع حرااتو بعااد إفرازىااا فااي البشاااء السشذااأة عمااى 
، بسقاادار الشرااف، بااثسؽ مقااداره ٘مااؽ حااؾض ماركااا  رقااؼ  ٙٚٗالقظعااة رقااؼ 

ثلبثؾن ألف ديشار، دفع مشيا سامفًا، خسداة آلاف ديشاار عماى سابيل العرباؾن، 
 ى أن يتؼ الفراغ خلبل مدة أربعة أشير مؽ تاريخو(.  عم

إن ما دفع بيذا الاتجاه لرفض فكرة الالتزام الدمبي، لا تترف بالدقاة، 
خاصااة فااي القااانؾن الساادني الأردنااي، الااذي يعتباار التعيااد مختمفًااا عااؽ الؾعااد 
الانفااارادي، فالتعياااد بشقااال ممكياااة العقاااار أو التعياااد باااالإفراغ كساااا تظماااق عمياااو 

ساة التسياز الأردنياة، أحيانًاا ىاؾ عقاد ممازمٌ لمجاانبيؽ ،كساا أن التعياد بشقاال محك
يُعَااادُّ عقااادًا ليااار مداااسى، يخزاااع لسبااادأ الرضااااتية، ولا يحتااااج إلاااى -السمكياااة 

شااكمية خاصااة بااو؛ لعاادم وعااؾد نااص يفرضاايا، فالذااكمية اسااتثشاء يحتاااج إلااى 
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مااؽ  ٜٗٔٔنااص نغااامي أو اتفاااقي، ومااا يؤكااد ذلااػ، مااا نراات عميااو السااادة 
السدني الأردناي، والتاي تقاؾل )التعياد بشقال ممكياة عقاار يقترار عماى الالتازام 
بالزسان، إذا أخل أحد الظرفيؽ بتعيده، سؾاء أكان التعؾيض قاد اشاتر  فاي 
التعيااد أم لااؼ يذاااتر ( فقااد رتباات الساااادة السااذكؾرة التعااؾيض عماااى نكااؾل أحاااد 

رتاب عماى العقاد الرااحيح طرفايّ التعياد عاؽ تشفياذ الالتازام، والتعااؾيض أثار يت
لا الباطل، وىذا ما ذىب إليو قزاء التسيز الأردني  عشدما قرر ماا يماي )إن 
التعيد بذىام السالػ إلى داترة التدجيل، وتدجيل السبياع باساؼ الستعياد إلياو؛ 
عسال عااتز قانؾنًااا؛ لأناو تعياد باتباااا حكاؼ القاانؾن، الااذي يؾعاب إعاراء البيااع 

ذا التعيااد لا يمزمااو ب تسااام البيااع، والتدااجيل، ونقاال فااي داتاارة التدااجيل، لكااؽ ىاا
السمكياااة العقارياااة؛ بااال يسكشاااو الشكاااؾص عاااؽ ىاااذا التعياااد، ومظالبتاااو بالعظااال 
والزاارر(، وعميااو، فاا ن القاارار  التسياازي عاااء وفااق اسااتقامة الااشص ومشظقيتااو، 
خاصة وأن السذرا الأردني ععل مؽ شكمية التدجيل العقاري، ركشًا فاي عقاد 

 قاري.البيع الع
وبسا أنشاي آليات أن أتتباع طبيعاة التازام الؾاعاد، الاذي يختماف بااختلبف  
نؾا العقد  ،فالفكرة الأصيمة في الؾعد، أنو عقد لا يؾعب التزامًا مؽ التزامات 
العلبقااة التااي يتخااذىا  محاالًب، ولا تتحاارك بسقتزاااه الكاايؼ باايؽ الااذمؼ، فاالب يشبااع 

إرادتو، يقابمو الحق الذخري، والذي  مشو سؾى التزام معيَّؽ، يؾثق بو الداتؽ 
وساااسو الفقاااو والقزااااء بأناااو خياااار السؾعاااؾد لاااو، لا يظماااب ساااؾى تحريكاااو ماااؽ 

 السذرو  لرالحو،  حتى تقؾم العلبقة بكل آثارىا.
 وىااااااذا مااااااا يجعمشااااااا أمااااااام التداااااااؤل التااااااالي فااااااي ىااااااذا الدااااااياق، ىااااااؾ: 

 ما الحل إذ امتشع الؾاعد السديؽ عؽ تشفيذ التزامو؟ 
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 ب الثاني: ضسانات تشفيذ التزام الهاعد بالهعد السشفرد بالتعاقدالسظل

مؽ السعمؾم، أن العلبقات التعاقدية، مرتبظة ارتباطًا مباشرًا باالتظؾرات 
الاقترااااااادية والاعتسا يااااااة؛ فااااااالثروات الساليااااااة تشذااااااأ لالبتيااااااا مااااااؽ الؾعااااااؾد 
والتعياادات التااي تذااكل عاازء ىامًااا مااؽ الشذااا  الاقترااادي، التااي مااؽ خلبليااا 

خاارون، والتاااي تتحقااق السشااافع والسكاسااب والعؾاتاااد الساليااة، التااي يعاااده بيااا الآ
، فممسؾعؾد لو أن يظالب تشفيذ الالتزام السترتب عؽ (ٔ)يتذرا بيا أمام البعض 

الؾعاااد، لتحقياااق السكاساااب السؾعاااؾد بياااا. إن عااادم ضاااسان تشفياااذ ماااا التااازم باااو 
الؾاعااد؛ يااؤدي إلااى الاحتكاااك وإىاادار السرااالح والسااؾارد الاقترااادية ، وليااذا 

دياة لتشفياذ الالتزاماات، وحراؾل مؽ الزروري بسكان، ضاسان  السراالح الفر 
كاان  االداتؽ أو السؾعؾد لاو عماى السشاافع السشتغارة ماؽ الؾعاد فاي ذاتاو، إلا إذ

تشفياااذ الالتااازام أو ضاااسانو،  خلبفًاااا لسرااامحة مزاااادة لحرياااة الاعتباااار، ولياااذا 
يجب تقؾم علبقات الأفراد التعاقدية عماى أسااس أخلبقاي، فحاؾاه حداؽ الشياة، 

فيذ التزاماتيؼ وفق القؾاعاد التاي يفرضايا الحاس الأخلبقاي وبالتالي يقؾمؾن بتش
حاااس فاااي نظااااق السعااااملبت التجارياااة ، والاااذي بااادوره بحاعاااة لياااذا العلمسجتسااا

السدنياة، فتشفيااذ الؾاعاد لالتزامااو، يذاكل فااي حكيقتاو مراامحة اعتسا ياة ترمااي و 
 إلى تحقيق الاستقرار والأمؽ القانؾني، وحساياة العلبقاات التعاقدياة،  فاي عال
الشغااام الاعتساااعي والاقترااادي، فيااؾ عمااى درعااة كبياارة مااؽ الأىسيااة، لأناااو 
يداعد  في استقرار السعاملبت وثباتيا، والتي تتظمب ضسان مرمحة الاداتؽ 
الفرديااااة، أي ضااااسان مظمبااااو فااااي تشفيااااذ الالتاااازام، وتحقااااق السشااااافع والسكاسااااب 

                                                 

لقد عيرت خظؾرة الؾعد بالتعاقد في مجال العقؾد السررفية، مسا دفع بعض القانؾنييؽ  (ٔ)
لمحاعة الساسة والزرورة القرؾى ليا في مجال لمخروج عؽ مبدأ عدم عؾاز السؾاعدة، 

السررف الإسلبمي الثاني  رالاعتسادات السدتشدية في السرابحات الدولية، وقد أقر مؤتس
السشعقد بالكؾيت، حي  عاء بيذا السؤتسر ضرورة إلزام الؾعد؛ لتدتكيؼ السعاممة الجدية والثقة 

لسالية في الفقو الإسلبمي، مجسع الأطرش في السرابحة. أنغر درة الجميدي بؾشامي، العقؾد ا
 .ٚٙٗ، ص ٕٚٔٓٓلمشذر والتؾزيع، تؾنس،
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السؾعااااؾد فييااااا مااااؽ طاااارف الآخااااريؽ. ووعااااؾد وساااااتل خاصااااة خااااارج نظاااااق 
ىااذه الؾساااتل تعااد وساااتل احتياطيااة لحسايااة حقااؾق  نرضاااتية فااي التشفيااذ؛ لأال

 .(ٔ)الداتؽ 
لقااااد كاناااات حسايااااة مراااامحة الااااداتؽ، أكثاااار مااااا اىتساااات بااااو التذااااريعات 
الحديثاااة، وارتباطياااا بالبعاااد الاعتسااااعي لتحقياااق اساااتقرار السعااااملبت وثباتياااا، 

عد بالتعاقاد، عازءًا ماؽ وتحقيق الأمؽ القانؾني مؽ عية أخرى، وبذلػ يُعَدُّ الؾ 
 معاملبت الروابا التعاقدية.

ويدااترعى الانتباااه، أن وساااتل ضااسان تشفيااذ  الالتزامااات التعاقديااة فااي 
، تعتبار ملبتسااة لمؾقات الحاالي؛ خلبفًااا لساا كانات عميااو (ٕ)التذاريعات الحديثاة 

في التذاريعات القديساة كالقاانؾن الرومااني، فيشااك التعاؾيض الشقادي، والتشفياذ 
، إضااافة إلااى الاادعاوى التااي نااص عميااو القااانؾن الساادني. إذا نغرنااا (ٖ)عيشااي ال

                                                 

للؤخلبق دور أساسي في تكؾيؽ العقد، بخاصة في العقؾد السالية، فالأخلبق تغير أىسيتيا  (ٔ)
في تكؾيؽ العلبقة العقدية، سؾاء عمى مدتؾى السكؾنات الذاتية، أو عمى السدتؾى 

 . ٕٛٓشامي ، م، س ، ص السؾضؾعي، درة الجميدي بؾ 
مؽ القانؾن السدني الأردني  عمى أنو : )يشفذ الحق عبرا عمى السديؽ  ٖٖٔنرت السادة  (ٕ)

مؽ القانؾن السدني  ٖٙ٘عشد استحقاقو؛ متى استؾفى الذراتا القانؾنية(. ونرت السادة 
ء بالكيام بو الأردني عمى )إذا لؼ يقؼ السديؽ بالعسل، عاز لمداتؽ أن يظمب إذنًا مؽ القزا

 عمى نفقة السديؽ، أو تشفيذه دون إذن إذا استؾعبت الزرورة ذلػ(.
إن تحديد مفيؾم التشفيذ العيشي كؾسيمة لمزسان التشفيذ الاختياري، يؾدي إلى نتاتج بالغة  (ٖ)

الخظؾرة؛ لأنو يحسل في طيو الرفة الإلزامية، ويفرض  نفدو عمى طرفيّ العلبقة  
لقزاء؛ خلبفًا لمتعؾيض العيشي الذي ىؾ رخرة متروك أمرىا لمقزاء، التعاقدية، بل وعمى ا

مسا يسكؽ القؾل معو: بأن السديؽ الذي يقؾم بتشفيذ التزامو الشاشس عؽ العقد، وبالذرو  
الستفق عمييا، دون المجؾء إلى إعراءات قانؾنية لجبره عمى التشفيذ؛ ف نو يتحقق الغرض 

لة نكؾن أمام تشفيذ لمتشفيذ، أما إذا حرل الداتؽ عمى مبم  السقرؾد مؽ التعاقد، في ىذه الحا
مؽ الشقؾد، عؾضًا عؽ الأداء الأصمي السدتحق، فلب شػ أن في ىذا الفرض تعؾيزًا، 
حي  يتدخل القانؾن لإقامة تؾازن بديل، يقؾم عمى أساس آخر، ىؾ التشفيذ بسقابل، أو 

تشفيذ العيشي للبلتزامات العقدية، دار التعؾيض بالظريق الشقدي. عادل عبرى محمد حبيب، ال
 .ٕٖ، ص ٕٗٓٓالفكر الجامعي، الاسكشدرية، 
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لعقاد التعاقد، والتي تغير قبل إبارام اإلى الالتزامات التي تذكل فحؾى الؾعد ب
الشياتي، ولئؽ كان الؾعد بالتعاقد يُعَدُّ عقدًا رضاتيًا لا يرتب التزامات بالشدبة 

الشياااتي خلبفًاااا لمؾاعاااد، الاااذي وعاااب عمياااو لمسؾعااؾد لاااو، إذا أخااال بااا برام العقاااد 
تشفيذ وعده، أي بسا التزم بو ،و ويترتب عمى  إخلبلو؛  الجزاء  التعاؾيض أو 

 (ٔ)التشفيذ الجبري.
ماااا دام  الؾعاااد عقااادًا،  عشدتاااذ  تتحقاااق آثااااره  عماااى مقتزاااى القاعااادة  
السعتاااادة فااااي  شااااأن العقااااؾد، وعشاااادما  يتكااااؾن العقااااد  يحاااادث الأثاااار، وتتكااااؾن 

تزامات، ويغدو مؽ كان واعدًا  كسؽ كان مؾعؾدا مدؤولا عؽ تشفيذ التزامو  الال
بؾصفو رابظة ممزمة، ولا يحتاج الأمار  مظمقًاا  لإبارام أي تعاقاد عدياد، حتاى 
لااؾ كااان العقااد السؾعااؾد مااؽ العقااؾد الذااكمية، مااا دام الؾعااد والتعبياار بالخيااار  

ويجاؾز تداجيل انتقااال الاذي لحاق باو،  قاد  اساتكسلب بااذاتيسا عشرار الذاكل، 
، رلاااؼ ورودىساااا فاااي محااارريؽ مشفراااميؽ، بااال يكفاااي ذلاااػ تداااجيل (ٕ)السمكياااة 

الخيااار نفدااو؛ إن كااان الؾعااد  قااد أشااير  مااؽ قباال  عشااد الرفااع والاارد، ويقااؾم 
الؾاعاد بتشفياذ ماا الازم نفدااو باو خالبل مرحماة الؾعااد. ورلاؼ ذلاػ، يبقاى الدااؤال 

التاااي وفرىاااا السذااارا الأردناااي السظاااروح فاااي ىاااذا الداااياق، ىاااؾ ماااا الزاااسانات 
لحسايااة مراامحة السؾعااؾد لااو، فااي حالااة نكااؾل الؾاعااد وامتشاعااو عااؽ تشفيااذ مااا 

 التزم بو بذكل رضاتي؟

                                                 

، بأنو )إذا اتفق الظرفان، عمى أن ٜ٘ٙٔ/ٕ/ٙٔقزت محكسة الشقض الفرندية في عمدة  (ٔ)
لأحدىسا الخيار في مدة معيشة في أن يذتري العيؽ؛ ف ن صاحب الخيار لا يتحمل مؽ 

إذا قبل التعاقد؛ ف نو  االتعاقد في الفترة السحددة للبختيار. امالزسان، إلا عشد عدم قبؾل 
 ٕٔ/ٙٔيربح مدئؾلًا عؽ تشفيذه، وممزمًا بالزسان في حالة عدم التشفيذ( نقض عمدة 

 .ٜٕٔٔ، ص ٙٔ، السكتب الفشي، س ٜ٘ٙٔ/
 ،صلبح الديؽ زكي، تكؾيؽ الروابا العقدية بيؽ لاتبيؽ، دار الشيزة العربية، القاىرة (ٕ)

 .ٜٓٔص ،ٖٜٙٔ
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والتكااافؤ وحدااؽ  ،عمااى قؾاعااد الحدااشى ،يقااؾم الؾعااد بالتعاقااد فااي عسمتااو
حداااؽ   ةبزاارورة مراعااا ،وىااذا مااا دفااع الفقااو إلااى القااؾل ،الظؾيااة فااي التشفيااذ
)الاتفاقاات حايؽ (ٔ)ومرادر حداؽ الظؾياة    ؛تزامات التعاقديةالظؾية في الال

فاالب يكاؾن الرعااؾا  ؛تكاؾن مثابااة القاانؾن باايؽ مشذائييا ،تاتؼ عمااى وعاو مذااروا
قااد يتعثاار التشفيااذ الاتفاااقي   ،وعمااى الاارلؼ مااؽ ذلااػ ،فييااا إلا برضااا الظاارفيؽ (

لابااد  ؛كااأن يتراعااع عااؽ وعااده، وإذا كااان الأماار كااذلػ  ،لأساابام تعااؾد لمؾاعااد
 مؽ المجؾء إلى ضسانات التشفيذ التالية: :

 الجبري  ذأولًا: التشفي
لاايس ثسااة شااػ، أن التاازام الؾاعااد بالتعاقااد، ىااؾ التاازام شخرااي بعساال، 

طؾلاب بالخداارة فااي حالاة عادم العسال، فالب يسكااؽ  ؛وإذا التازم الذاخص بعسال
لأن مسارسااااة التشفيااااذ  ؛عباااار السااااديؽ  عمااااى  تشفيااااذ التاااازام فحااااؾاه عساااال شاااايء

. (ٕ)يااؾدي إلااى تقييااد حريااة السااديؽ  ؛الجبااري  عمااى السااديؽ الااذي يمتاازم بعساال
 ،؟ وبعباارة أخارى وفيل يسكؽ لمتشفيذ الجبري أن يكؾن ضسانًا لحاق لمسؾعاؾد لا
لإتسام شكمية انتقال  ،لسا كان تشفيذ الالتزام يقتزي تدخلًب شخريًا مؽ الؾاعد

 اعد عمى تشفيذه؟فيل يجؾز عبر الؾ  ،السمكية
إكاراه الذاخص عمااى  زبأناو )لا يجاؾ  ،إذا انظمقشاا ماؽ القاعادة القاضاية 

عشاد  ،فعل أمر معيَّؽ( نجد أنيا تقف سدًا مشيعًا أمام إضفاء الذكل السظماؾم
أناو  ،نكؾل الؾاعد عؽ الؾفاء، إلا أن ما يلبحص عمى ىذا الارأي السجساع عمياو

ابًا إلا عاؽ ساؤال آخار. فالجادل لاؼ بسا لا يرمح عؾ  ،أعام عمى سؤال معيَّؽ
عمااااى  ،حااااؾل ملبتسااااة أو عاااادم ملبءمااااة إكااااراه الؾاعااااد شخراااايًا ،يثاُااار مظمقًااااا

                                                 

إبداء السؾعؾد لو  بأنو: الفترة الدابقةالؾاعد التزامًا أخلبقيًا في التزام الذراح  لقد فدر بعض (ٔ)
 رلبتو.

(2) SCHMIDT. SZALEWSKI (J): Promesse unilatérale de vente -précité. P.11 Parag 65 
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إعااراءات التدااجيل وانتقااال السمكيااة، وإنسااا الأصاال فااي التداااؤل  يالسذاااركة فاا
عااااؾاز أو عاااادم عاااااؾاز استراااادار حكااااؼ قزااااااتي يحاااال محاااال السحااااارر  ،ىااااؾ

فذااتان مااا  ؛شخرااي مااؽ الؾاعااد ؟،واقااع الحااال لا يدااتمزم أي تاادخل(ٔ)الرسااسي
الدااؤاليؽ، ولا يسكااؽ اعتساااد القااؾل أو مااا يقااال عااادة، مااؽ أن كاال التاازام  ؽبااي

بعسااال لا يسكاااؽ تشفياااذه عيشًاااا إلا برضاااا ء الساااديؽ الؾاعاااد ، والأمثماااة فاااي ىاااذا 
 لا يحدىا تعداد ولا حرر.  ،الجانب كثيرة في واقعشا

يستشااع فقااا وفقًااا لمساادلؾل الرااحيح لمقاعاادة  ،الؾاقااع أن التشفيااذ الجبااري 
الستقاادم ذكرىااا، كمسااا تعااذر إعراتااو بااأي وساايمة أخاارى لياار بااذل الشذااا  مااؽ 

  ،تلبفيًااااااااااا لسسارسااااااااااة العشااااااااااف عمااااااااااى السااااااااااديؽ ،عانااااااااااب السااااااااااديؽ شخراااااااااايًا

بالإضااافة إلاااى أن التشفيااذ قاااد يكاااؾن  ،وىااذا مساااا يتعااارض ماااع الحريااة الفردياااة
 .(ٕ)رديئًا سيئًا 
حااؾل أساااس  ،أثياار نقاااش وعاادل كبيااريؽ لاادى الفقااو  ،ا ساابقلساا اوتأيياادً 

إذ ذىاااب  الااابعض إلاااى تبريااار  ؛التشفياااذ الجباااري، ولااايس مااادى إمكانياااة تظبيقاااو
براافتو عقاادًا مؤقتاًاا  مااؽ  ،انظلبقااا مااؽ تعريااف  عقااد الؾعااد  ،التشفيااذ الجبااري 
يتؾقاف فقاا عماى إرادة  ،والذي يؾكد عمى أن إبرام العقد الشياتي ،عانب واحد

يكاااؾن  ،، فااا ن التااازام الؾاعاااد بالتعاقاااد طاااؾال مااادة الؾعاااد(ٖ)وربباااة السؾعاااؾد لاااو 
التزامًا لير قابل لمرعؾا فيو، ويتعيَّؽ عمى الؾاعد أن يبقى عماى ىاذا الالتازام، 

بعد إعالبن  ،عاز لمسؾعؾد لو أن يظمب مؽ القزاء؛ ف ذا خرج عميو واندحب

                                                 

 .ٖٖٕص  ،صلبح الديؽ زكي، مرعع سابق (ٔ)
 وبعدىا. ٖٖٕص ،مرعع سابقصلبح الديؽ زكي،  (ٕ)
إن العقد الشياتي لا يشعقد، إلا بعد إعيار السؾعؾد لو رلبتو، فعقد الؾعد مدتقل كميًا عؽ العقد  (3)

الشياتي، ومتسيز عشو تسامًا، فالؾعد لا يشذس إلا التزامًا عمى عانب، وحقا شخريًا عمى الجانب 
ممكية. عبد السشعؼ البدراوي، الشغرية العامة للبلتزامات، الآخر، فالؾعد لا يشذس حقًا عيشيًا، ولا يشقل 

 .ٕٚ٘مرادر الالتزام، دار الشيزة العربية، بيروت، ص 
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إلااازام الؾاعاااد بالتشفياااذ الجباااري عماااى إبااارام العقاااد  ،ةرلبتاااو خااالبل السااادة السحااادد
 (ٔ)ونقل ممكية العقار . ،الشياتي

حياااا  يشظمااااق مااااؽ مزااااسؾن  ،بيشسااااا ذىااااب الاااابعض إلااااى تبرياااارٍ آخاااار
يُعَاادُّ عقااد الؾعااد،  ،وطبيعااة الؾعااد بالعقااد لاادى الظاارفيؽ. بالشداابة لمسؾعااؾد لااو

 ،عااد عقااد بيااع مااثلًب ولاايكؽ و  ،وعقاادًا تسييااديًا يداابق العقااد الشياااتي السؾعااؾد باا
 ،معمقااا عمااى شاار  واقااف ،ويكااؾن مااا صاادر مااؽ الؾاعااد ىااؾ عقااد البيااع نفدااو

وىااؾ إعاالبن الرببااة مااؽ عانااب السؾعااؾد لااو خاالبل  ،ولاايس لااو دخاال فااي تحققااو
 (ٕ)مدة الؾعد.

ولؾ افترضشا أن الؾاعد يدتظيع ان يرعع عاؽ وعاده خالبل مادة الؾعاد، 
يسكاااؽ بسقتزاااااه المجااااؾء إلااااى التشفيااااذ  ،فيااال يسكااااؽ أن يتزااااسؽ الؾعااااد شاااارطًا

أن شاايئًا لا يحاؾل بالظبيعااة  ،الجباري فاي حالااة رعاؾا الؾاعاد؟ فااي واقاع الأمار
أو يسشاااع ماااؽ إدراج ىاااذا الذااار  ضاااسؽ بشاااؾد الؾعاااد بالعقاااد، طالساااا أن ىشااااك 

لاؽ  ،ىذا ماؽ عياة، وماؽ أخارى  ،(ٖ)حكسًا قزاتيًا يحل محل السحرر الرسسي
فا ن ىاذا التؾعاو قاد لقاي معارضاة  ،شفياذ ورلاؼ ذلاػيمزم الؾاعد شخريًا في الت
لكؾناو  يذاكل خرقًاا وتعارضًاا صاريحًا ماع مبادأ  ؛مؽ القزاء والفقو في فرندا

التااي تسدااػ بيااا القزاااء لفتاارة زمشيااة طؾيمااة، فسباادأ التشفيااذ  ،الحريااة التعاقديااة

                                                 

 .ٖٕٙص  ،عبد السشعؼ البدراوي، م، س (ٔ)
ذىب بعزيؼ في تكييف الؾعد، بأنو شر  واقف، إلا ان ىذا الرأي قد واعو رفزًا مظمقًا، بحكؼ أن  (2)

ف الالتزام، ولا يؾعد عقد أو التزام بدون وصف، ليذا ف ن الؾاقعة التي يتحقق الذر  يُعَدُّ مؽ أوصا
بيا الذر ؛ يجب أن تكؾن خارعة عؽ العقد، ولا تكؾن مؽ عشاصره الجؾىرية، وبيذا ف ن رببة 
السؾعؾد لو شرطًا واقفًا لعقد البيع، كسا أن رببة الخيار، لا يسكؽ التعامل معيا بأثر رععي؛ خلبفًا 

الؾاقف. انغر . الأىؾاني ، حدام الديؽ، عقد البيع في القانؾن السدني الكؾيتي، مظبعة  لمذر 
 .ٕٔٔالدلبسل، الكؾيت، ص 

(3) ( J. SCHMIDT: Négociation et conclusion des contrats, D. 1982, p.505 

et s. 
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التاي ماؽ  ،ما ىاؾ إلا مخالفاة صاريحة لمحرياة الذاخص بعادم التعاقاد ،الجبري 
إذا تراعع الؾاعد عؽ وعده قبل  ،، وبالتالي(ٔ)وض احتراميا مؽ القزاء السفر 

خاصاة إذا  اعتبرنااا  ،أن يعبِّار السؾعاؾد لااو عاؽ رلبتااو فاي إباارام العقاد الشياااتي
، فاالب يكااؾن أمااام السؾعااؾد لااو فااي ىااذه الحالااة؛ التاازام الؾاعااد ىااؾ التاازام بعساال

بداابب  ؛ؽ أضاارارمقاباال مااا حاال بااو ماا ،سااؾى الرعااؾا عمااى الؾاعااد بااالتعؾيض
 ،والااذي يااؤدي إلااى اخااتلبل واضااح فااي عقااد الؾعااد ،رعااؾا  الؾاعااد عااؽ وعااده

أو عدم  تحقق التؾافق  بايؽ إرادتايّ الظارفيؽ حاؾل البياع   ،يكسؽ في التراضي
مرتكزة عماى ناص  ،كانت الشغرة الدابقة لمقزاء الفرندي ،، وعميو(ٕ)والذراء 
الذي كان  ،مدني فرندي، وميسا كان  الأمر  مؽ ىذا السؾقف ٕٗٔٔالسادة 

إلا أن  القزااااء قاااد أحاااس بتذااادد مؾقفاااو  ،لمقزااااء الفرنداااي فاااي فتااارة مزااات
فاااي عااال  وسااااتل تغشاااي عاااؽ تااادخل الؾاعاااد بذخراااو، فالتشفياااذ  ،وعااادم عااادواه 

ل القزااااء رلسًاااا عاااؽ الؾاعاااد  ميساااا عاااارض، مساااا ععااا ،الجباااري واعاااب أماااره
عاااام (ٖ)يتراعااع   عاااؽ مؾقفااو فاااي حكااؼٍ قزااات بااو محكساااة الااشقض الفرنداااية  

                                                 

(1) )'( Cass. 3e civ., 15 decembre 1993, D. 1995, p.88, note L. AYNES. 
 Tant que les bénéficiaires n'avaient pas declaréحي  عاء في الحكؼ أنو: "

acquerir, l'obligation de la promettante ne constituait qu' une 

obligation de faire et que la levei d'option, posterieure à la retraction 

de la promettante, excluait toute rencontre des volontes riciproques de 

ventre et d'acquierir... La retraction avant la levée de l'option est donc 

efficace et ne pas ouvrir droit qu'à des dommages et interêts." 
(2) Pascal ANCEL: Force obligatoire et contenue obligationnel du 

contrat, D. 2008, p.5 et s. 
 Cass. 3e civ., 26 juinوقد تأكد ذات السبدأ في مشاسبة أخرى مؽ خلبل الحكؼ التالي:  (ٖ)

1996, petites affiches, 30 mai 1997, p.27, note B. BEVLERE. 
 Didier PORACCHIA: Remarques sur les cessions deومؽ السؤيديؽ لذلػ الحكؼ: 

droits sociaux, RTDF, n° 2, 2008, p.63 et s. () Cass. 3e civ., 27 mars 

= 
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، والذي يذكل تراععًا وخروعًا عؽ ناص الساادة الداالفة الاذكر، عشادما ٕٛٓٓ
سااسح لظرفاايّ الؾعاااد، باا دراج شااارطًا فااي العقاااد، يتزااسؽ إلااازام الؾاعااد بالتشفياااذ 

عاؽ وعاده خالبل السادة الجبري مؽ طرف السؾعؾد لو، ولا يعتد بتراعع الؾاعاد 
 (ٔ)السحددة لمؾعد، وقبل إبداء السؾعؾد لو الرببة في إبرام العقد الشياتي .

لقاااد كاااان لسؾقاااف القزااااء الجدياااد، صااادىً عماااى صاااعيد الفقاااو، حاااؾل 
الأساااس الااذي بشااي عميااو الحكااؼ، فيشاااك مااؽ كااان مؤياادًا لسااا نيجااو القزاااء، 

 ؽ الشرااااؾص الآماااارة، ، لا تعتباااار ماااإٗٔٔمدااااتشدًا إلااااى القااااؾل: بااااأن السااااادة 
ولا تذكل نغامًا عامًا، إذ يسكؽ الاتفاق عمى مخالفتياا، بيشساا ذىاب الابعض، 
إلاااى انتقااااد الأسااااس الاااذي ارتكاااز عمياااو القزااااء، مقترحًاااا أساسًاااا آخااار لاااذلػ؛ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

= 

2008, petites affiches, 13 octobre 2008, p.13 ets. 
 s'il est de principe que le manquement du promettantحي  عاء في الحكؼ أنو: "

à son obligation de vendre l'immeuble objet d'une promesse 

unilaterale de vente constitue la violation d'une obligation de faire qui 

ne peut se resoudre, en application de l'article 1142 du code civil, que 

par l'allocation de dommages-interêts, les parties ont la faculté de 

stipuler que par exception, la vente de l'immeuble pourra être 

executée de manière forcés sur decision de Justice." 
 ،التي قابل فييا القزاء الفرندي مبدأ التشفيذ الجبري  ،عمى الرلؼ مؽ السعارضة الستذددة (ٔ)

 ٕٗٔٔخلبل مشترف القرن التاسع عذر، إلا أنو سرعان ما لير مؾقفو، بتظؾيع السادة 
إلى ىذه الغاية، فأصدر   بذل محاولات ىامة لمؾصؾلمؽ السجسؾعة السدنية، وسعى إلى 

القزاء الفرندي مجسؾعة أحكام، اعترف فييا بسبدأ التشفيذ الجبري، ومؽ  الحجج التي كان 
يعتسد عمييا القزاء والفقو القديؼ، ما صدر عؽ محكسة باريس الابتداتية في نؾفسبر 

تظيع الداتؽ ، أكدت فييا )إن الالتزام القانؾني، لا يذكل سؾى رابظة قانؾنية، التي يدٖٜٚٔ
بسقتزاىا أن يدتخدم وساتل الإكراه، التي وضعتيا الدمظة العامة تحت تررفو؛ لإعبار 
 ٕٜالسديؽ عمى عسل شيء أو الامتشاا عشو. انغر بتؾسع عادل عبر حبيب، م، س، ص

 وما بعدىا.
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يتسثل بالتفرقة بيؽ القؾة السمزمة لمعقد، وبيؽ تشفيذ الالتزام بعسل. وعماى الارلؼ 
ل الأساااس القااانؾني لمحكااؼ القزاااتي، إلا أن مااؽ اخااتلبف وعيااات الشغاار حااؾ 

ىاذا الحكااؼ لااؼ يمااقَ اعتراضًااا حااؾل نتيجااة ىاذا الحكااؼ، ولااؾ أنشااا ناارى بااأن القااؾة 
الإلزاميااة لمعقااد وحاادىا، كافيااة لإلاازام الؾاعااد بؾعااده؛ دون الشغاار لظبيعااة التاازام 
عدًا الؾاعد، خاصة وأن الؾاعد لا يُعّدُّ مديشًا بعسل، لكشو قد  قظع عمى نفدو و 

لا رععااة فيااو،  سااشدًا لمقاعاادة القاتمااة: بااأن )العقااد شااريعة الستعاقااديؽ(، والتااي 
تفيد بأناو لا يجاؾز إلغااء التعاقاد أو تعديماو؛ إلا بسؾافقاة طرفايّ العقاد، أو وفقًاا 
لسا يدسح بو القانؾن، وىذا ما يفيد ضارورة التشفياذ الجباري، فاي حالاة مخالفاة 

د وعيات الشغر، حاؾل تأسايس فكارة التشفياذ ىذه القاعدة ،وعمى الرلؼ مؽ تعد
الجبري، كزسانة أساسية لحق السؾعؾد لو في إبرام العقد الشيااتي؛ فقاد ذىاب 
مذااااروا القااااانؾن الستعمااااق بالقااااانؾن الساااادني الفرندااااي والستعمااااق بالالتزامااااات، 

، والتااااي ٙٓٔٔ، حياااا  تتزااااسؽ السذااااروا السااااادة ٕ٘ٓٓوالااااذي انعقااااد عااااام 
راعع الؾاعد عؽ وعده، خلبل السدة لمتعبيار السؾعاؾد قزت بالقؾل: لا يعتد بت

. إذا كاااان ىاااذا مؾقاااؾف (ٔ)لاااو عاااؽ رلبتاااو  ورضااااه فاااي إبااارام العقاااد الشيااااتي 
القانؾن والقزااء الفرنداي، فساا ىاؾ مؾقاف القاانؾن السادني الأردناي وقزااتو؟ 
 لااااؼ يمباااا  الذااااارا الأردنااااي أن أىااااؾى باااادوره  عمااااى  القاعاااادة الدااااكيسة ) أنااااو 

كاااراه الذاااخص عماااى عسااال شااايء( بسعؾلاااو، عشااادما اعتشاااق التشفياااذ لا يجاااؾز إ
الجباااري دون تااادخل شاااخص الؾاعاااد، و بغاااض الشغااار عاااؽ  طبيعاااة التزاماااو، 
عشاادما حاادد مقؾمااات و ضااؾابا خاصااة بالؾعااد، كااان أىسيااا، مااا نراات عميااو 

الاتفاااااق الااااذي يتعيااااد -ٔمااااؽ القااااانؾن الساااادني الأردنااااي بقؾليااااا ) ٘ٓٔالسااااادة 
عقاد معايؽ فاي السداتقبل؛ لا يشعقاد  مالستعاقديؽ أو أحدىسا، با برابسؾعبو كلب 

                                                 

(1) Audrey LEBOIS: L' intangibilite de la jurisprudence en matiere de 

promesse unilatérale de vente, petites affiches, 13 octobre 2008, n° 

205, p.15 ets . 
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عسيع السداتل الجؾىرياة لمعقاد الساراد إبراماو، والسادة التاي يجاب إبراماو   فيياا  
/وإذا اشااتر  القااانؾن لتسااام  العقااد اسااتيفاء شااكل معاايؽ؛ فيااذا تجااب مراعاتااو ٕ

يتزااح مااؽ ىااذا  أيزًااا فااي الاتفاااق الااذي يتزااسؽ الؾعااد ب برامااو ىااذا العقااد(.
الشص، أنو حتى يترف الؾعد بالرافة الإلزامياة؛ لا باد أن يكاؾن قاتسًاا عماى 
مقتزيات وضؾابا الشص سالف الذكر، فيذه الزؾابا تخؾل السؾعؾد لو أن 

مااااؽ القااااانؾن  ٙٓٔيظمااااب التشفيااااذ الجبااااري مااااؽ الؾاعااااد، وفقًااااا لأحكااااام السااااادة 
خص با برام عقاد ثاؼ نكال، السدني الأردني، والتي عااءت باالقؾل: )إذا وعاد شا

وقاضاااه الآخاار طالبًااا تشفيااذ الؾعااد، وكاناات الذاارو  اللبزمااة لمعقااد وبخاصااة 
مشيااا مااا يتعمااق بالذااكل متااؾفرة؛ قااام الحكااؼ، متااى حاااز قااؾة القزااية السقزااية 

 مقام العقد(.
وبشااااءً عماااى مقتزااايات ىاااذا الاااشص، وعاااب التشفياااذ الجباااري؛ إذا تراعاااع 

ؾعاااؾد لاااو رلبتاااو بتساااام العقاااد، وكاااان الؾعاااد الؾاعاااد عاااؽ وعاااده قبااال إباااداء الس
سالفة الذكر، وبيذا يرى بعض شرَّاح  ٘ٓٔمذتسلًب عمى ما ورد بشص السادة 

القااانؾن الساادني الأردنااي، أن مااؽ حااق السؾعااؾد لااو، مشااع الؾاعااد مااؽ التراارف 
، ولااؾ افترضااشا أن الؾعااد بيعًاا لعقااار، ولااؼ يدااتؾفِ متظمبااات (ٔ)باالسؾعؾد بااو  

ؽ السسكاااؽ المجاااؾء إلاااى التشفياااذ الجباااري؟  القزااااء فاااي ىاااذه السذااارا، فيااال مااا
الحالااة، إلااى التعاماال بخاالبف الحالااة الدااابقة، حياا  قااررت محكسااة التسييااز: 
)أن التعيااااد بااااذىام السالااااػ إلااااى الااااداترة السخترااااة، وتدااااجيل السبيااااع باسااااؼ 
الستعيد إليو؛ عسل عاتز قانؾنًا، لأنو تعيد باتباا حكاؼ القاانؾن، الاذي يؾعاب 

اء البيااااع فااااي داتاااارة التدااااجيل، لكااااؽ ىااااذا التعيااااد لا يمزمااااو ب تسااااام البيااااع، إعاااار 
والتدجيل، ونقل السمكية العقارية؛ بل يسكشو الرعؾا عؽ ىذا التعيد، لكؽ ىذا 

                                                 

الزعبي، العقؾد السدساة، شرح عقد البيع في القانؾن السدني الأردني، دار الثقافة والشذر،  (ٔ)
 وبعدىا. ٖٙٔص ،ٕٙٓٓعسان 
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 (ٔ)الرعؾا تترتب عميو مدؤولية، وىي السظالبة بالعظل والزرر (.
بيع ومؽ ىذا السشظمق، نلبحص بأن القزاء الأردناي قاد عاالج الؾعاد باال

 مؽ زاويتيؽ:
الأولى، والتي أعاز مؽ خلبليا التشفيذ الجبري؛ إذا كان الؾعد مدتؾفيًا 

 كافة الزؾابا التي نرت عمييا السادة الدالفة الذكر.
أمااااا الزاويااااة الثانيااااة، والستعمقااااة بتخمااااف الجانااااب الذااااكمي فااااي الؾعااااد، 

صاادر واقترر حميا عمى التعؾيض. مسا تجدر الإشارة إلياو، أن ىشااك قارار 
عؽ محكسة التسييز، اعتسد القزااء فيياا عماى الشراؾص الخاصاة فاي الؾعاد 

/أ مؽ قانؾن الظؾاباق ٕٓخارج نظاق القانؾن السدني، حي  عاءت بو السادة 
عمااااااى )إن الاتفاااااااق الااااااذي يتعيااااااد فيااااااو  ٜ٘ٛٔ(، لدااااااشة  ٗ٘والذااااااقق رقااااااؼ )

حادىسا شخران متعاقدان أو أكثر،  ب برام عقد في السداتقبل، يبياع بسؾعباو أ
للآخر شقة، أو طابقًاا، أو بشاياة، لاؼ يباشار بذاأنيا، أو كانات تحات الإنذااء، 
عشد الاتفاق عمى أرض تست التدؾية  فييا، اتفاقًا قانؾنيًا وممزمًا لمستعاقاديؽ، 
في حالة تؾثيقة لدى مديرية تداجيل الأراضاي السختراة، ويجاب أن يتزاسؽ 

قااار السااراد بيعااو، والااثسؽ الستفااق ىااذا الاتفاااق؛ تحديااد ماادة لشفاااذه، ووصاافًا لمع
/ج عمااااى )بعااااد تشفيااااذ ٕٓعمياااو(. ونااااص القااااانؾن الدااااالف الااااذكر فاااي السااااادة 

الاتفاق )عقد الؾعد بالبيع( وفقًا لمذرو  الستفق عمييا؛ يتؼ نقال ممكياة العقاار 
مؾضؾا الاتفاق بشاء عمى طمب مؽ الستعاقديؽ، بعد استيفاء الرسؾم السقررة، 

د بالبيع وفقًاا لمذارو  الستفاق عميياا؛ ياتؼ نقال ممكياة العقاار أنو بعد تشفيذ الؾع
 .(ٕ)بشاء عمى طمب مؽ الستعاقديؽ بعد استيفاء الرسؾم السقررة قانؾنًا (

يكاؾن السؾعاؾد باو بشااءً كالذاقق وبشاء عميو، يعتبر الؾعد باالبيع، الاذي 
                                                 

 .ٔٔٛص ٖٜٜٔ، مجمة نقابة السحاميؽ ٚٙٙ/ٕٜتسيز حقؾق عامة  (ٔ)
 .ٙٛص  ٜٛ٘ٔ  ٛ٘/ٕٛقرار محكسة التسيز، تسيز حقؾق  رأنغ (ٕ)
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يعتبر ممزمًا وعاب تشفياذه، خلبفًاا فيساا إذا وقاع الؾعاد عماى أراضاي  ،والبشايات
وذلػ  ،وإنسا يحل التعؾيض مكان التشفيذ ،لا يسكؽ أن يخزع لمتشفيذ ،بيزاء

.وفاي  .والزاؾابا التاي عااءت بياا  ،/أ  سالفة الاذكر ٕٓوفقًا لإحكام السادة 
إلاازام الؾاعااد  الااذي  يتزااسؽ، وعااب إلزامااو بحكاؼ القزاااء ؛حالاة امتشاااا الؾاعااد

وتحكيقاااو الزاااسان  ،بشقااال السمكياااة. .وعماااى الااارلؼ ماااؽ أىسياااة التشفياااذ الجباااري 
الاذي يُعّادُّ ماديشًا بساا وعاد  ،بغض الشغر عؽ طبيعاة التازام الؾاعاد ،لمسؾعؾد لو

 بو.
 

  ثانيًا: شكلية الهعد ودورها في ضسان حق السهعهد له
تحديااد شاارو   إذا كااان الأصاال فااي العقااؾد عسؾمًااا ىااؾ الرضاااتية، فاا ن

شاااكمية، وترتياااب الجااازاء عاااؽ عااادم احترامياااا، فاااي مؾاعياااة كااال ماااؽ الأطاااراف 
والجيااات السكمفااة بتؾثيااق ىااذه العقااؾد، لااو مبرراتااو التااي ترمااي لزااسان الأمااؽ 
التعاقاادي، واسااتقرار السعاااملبت؛ لااذلػ فاا ن تحرياار الؾعااد وتزااسيشو البيانااات 

ءً لسبادأ الرضااتية، وىاذا التي ناص عميياا السذارا الأردناي، ماا ىاي إلا اساتثشا
ماااا يجعمشاااا نتدااااءل، ىااال الذاااكمية التاااي تشاولياااا السذااارا تقترااار عماااى الؾعاااد 
بالبيع العقاري، دون ليره مؽ صؾر الؾعد؟  كسا سابق القاؾل، تُعَادُّ الرضااتية 
ىااي الأصاال، ومااا فرضااو السذاارا مااؽ شااكمية، لا يخااص إلا الؾعااد السشرااب 

يو مؽ تررفات؛ لا يتظمب الذكمية، عمى العقار، أما السشقؾل وما يشرب عم
لأن عقد البيع لمسشقؾل عقدًا رضااتيًا ولا يحتااج إلاى الذاكمية،  إلا ماا اساتثشي 
بااشص خاااص، وبالتااالي يكااؾن السذاارا الأردنااي قااد تعاماال  مااع البيااع العقاااري 
والؾعااد بالتعاقااد بذااكل متااؾازي، وربااا شااكل الؾعااد بااالبيع العقاااري لزومًااا بعقااد 

انظلبقًا مؽ القاعدة التاي مفادىاا، أناو إذا اشاتر  القاانؾن لتساام  البيع الشياتي،
العقد استيفاء شكل معيؽ؛ فيذا الذكل تجب مراعاتو أيزًا في الاتفاق، الاذي 

 يتزسؽ الؾعد ب برام ىذا العقد.
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تُعَاادُّ الذااكمية شاارطًا لرااحة التراارف، اسااتشادًا عمااى مقتزاايات السااادة  
مكياااة العقارياااة. إن شاااكل التعبيااار عاااؽ ماااؽ قاااانؾن السٕٛٔ، وناااص الساااادة ٖٙ

الإرادة، معظاااى أساساااي، يتجااااوز السغيااار الخاااارعي لياااذه الإرادة، بااال يكاااؾن 
السعياااار الرتيداااي لتحدياااد زماااؽ نفااااذ ىاااذا التعبيااار، لاااذا كاااان مؾقاااف السذااارا 

فاي فقرتيااا  ٘ٓٔالأردناي واضاحًا تجااه شاكمية الؾعاد، مااؽ خالبل ناص الساادة 
تساااام العقاااد؛ اساااتيفاء شاااكل معااايَّؽ، فياااذا الذاااكل الثانياااة )إذا اشاااتر  القاااانؾن ل

تجاااب مراعاتاااو أيزًاااا فاااي الاتفااااق، الاااذي يتزاااسؽ الؾعاااد بااا برام ىاااذا العقاااد(. 
ويتزح مؽ خلبل ىذا الشص، أن السذرا الأردني قاد نياج نيجًاا متؾازيًاا بايؽ 
الؾعاااد بالتعاقاااد والعقاااد الشيااااتي؛ مشظمقًاااا ماااؽ وحااادة الذاااكمية، فالذاااكمية تذاااكل 

ان والاستقرار القانؾني في السعااملبت بذاكل عاام، والؾعاد بذاكل عشرر الأم
خااااااص، ماااااع احتفاعاااااو  بالتراااااؾر  التقميااااادي للبلتااااازام، الاااااذي يعتساااااد عماااااى 

فاااي الفقااارة  ٘ٓٔالرضااااتية،  والتاااي يسكاااؽ الؾقاااؾف عميياااا ماااؽ خااالبل الساااادة 
الأولااى )الاتفااااق، الااذي يتعياااد فياااو كاالب الستعاقاااديؽ أو أحاادىسا، بااا برام  عقاااد 

فااي السدااتقبل، لا يشعقااد إلا إذا عيشاات عسيااع  السداااتل الجؾىريااة لمعقااد  معاايؽ
السراد إبرامو، والسدة التي يجب إبرامو فييا(،  ويتزح مؽ خلبل ىذا الاشص، 
أن العقد الذي يشذأ بسؾعب الرضااتية دون الذاكمية، يجاب أن تشراب الإرادة 

ستعاقاااديؽ ونيااة كااال فيااو عماااى العشاصاار الجؾىرياااة، التااي تُعَااادُّ ترعسااة لإرادة ال
مشيساااا، وأن يرااااغ الؾعاااد بالتعاقاااد وفاااق بياناااات مفرااامة، وبأسااامؾم واضاااح، 
وتدسية دقيقة لمذرو  الخاصة؛ لمحيمؾلاة دون نذاؾم أي نازاا أماام القزااء. 
وبالؾقؾف عمى ىذا الشص، لا بد مؽ طارح التدااؤل التاالي: ىال يمازم أن يارد 

اباااة عرفياااة، أم أن الامااار الؾعاااد بالتعاقاااد ماااؽ خااالبل عقاااد مكتاااؾم؟ وىااال الكت
يتظمب أن تكؾن بسؾعب عقاد رساسي محارر ماؽ ذوي الاخترااص؟ لاؼ يُذِار 
السذرا مؽ خلبل الفقرة الأولى إلاى كتاباة الؾعاد بالتعاقاد، إلا ماا تاؼ اساتثشاءه 
بشص خاص، ف يام تشغيؼ خاص لمؾعد بالتعاقد بذكل عام؛ يجعل مقتزى 
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، والتي تُعَادُّ فاي نظااق الاساتثشاء، الذكمية مظمؾبًا، وىؾ ما نص عميو السذرا
، عشاادما عمَّااق انعقاااد ٘ٓٔإلا أنااو تمبيااة لسااا فرضااو السذاارا مااؽ خاالبل السااادة 

الؾعاد، عمااى تعاايؽ العشاصاار الجؾىريااة فيااو، يفتاارض أن يكااؾن الؾعااد مكتؾبًااا، 
لزاااااسان سااااالبمة السعااااااملبت والاساااااتقرار القاااااانؾني، وحتاااااى يتراااااف الؾعاااااد 

الاشص عماى كتاباة الؾعاد بالتعاقاد؛ ماؽ أعال أن بالجدية، كان أعادر بالسذارا 
يرفع كل لبس، مؽ شأنو أن يثار أو يؤدي إلى نذاؾم الشازاا، وبساا أن الؾعاد 
 بالتعاقد يُعّدُّ عسلًب قانؾنيًا تتحدد بسؾعبو قاعدة الإثبات حدب قيسة الؾعد.

، والتااااي ىااااي عاااازء مااااؽ تشغاااايؼ الؾعااااد بالتعاقااااد ٘ٓٔإن نااااص السااااادة  
، لا تمباااي التحاااؾلات الاقتراااادية والاعتسا ياااة؛ لاعتسادىاااا برااايالتيا الحالياااة

عمى الرضاتية وحدىا، لتأسيس الثقة الستبادلة بيؽ الظرفيؽ ، فالرضاتية التي 
تذاااكل التراااؾر الاااذاتي للبلتااازام، الاااذي كاااان يكتفاااي بالدااالبمة الثابتاااة؛ أصااابح 

ملبت مجابيًااا بتحااديات الحياااة الاقترااادية، الستسثمااة فااي تشااؾا وتدااارا السعااا
القانؾنيااة؛ مسااا نااتج عااؽ ذلااػ عيااؾر ترااؾر ثااان لداالبمة السعاااملبت، وىااي 

 .(ٔ)الدلبمة الحركية، والتي تدسى بالذكمشة  
وإذا كااااان  القااااانؾن  الساااادني الأردنااااي، قااااد أشااااار إلااااى شااااكمية  الؾعااااد 

كشص عام، تظبيقًاا لتاؾازي   ٘ٓٔبالتعاقد، مؽ خلبل الفقرة الثانية مؽ السادة 
الذكميات السداتعارة ماؽ القاانؾن الإداري، لزارورة سالبمات السعااملبت، فا ن 

                                                 

بل  ،قانؾني تعريفً وليس لو  ،واكب تظؾر الأنغسة القانؾنية قديسًا،يعتبر مفيؾم الذكمشة  (ٔ)
مؽ مغاىر التظؾر مغيرًا التي يعتبرىا  ،الفرندي مؽ مقابمتو بالرضاتية الرأييدتشتجو 

بأن ت الأنغسة القانؾنية البداتية، مسا يفيد القؾل البذري، بيشسا يرى في الذكمشة ميزة مؽ ميزا
أساسيا تشافر ىذيؽ السفيؾميؽ، بيشسا البعض  ،ىشاك حركة عدلية بيؽ الذكمشة والرضاتية

بيؽ الذكمشة والرضاتية، بل بيشيسا تعايش سمسي في كل الأنغسة القانؾنية  رلا تشافبأنو يرى 
متى الزم.  أنغر محمد بقبق، التررف القانؾني، مجسع  متى أمكؽ والذكمشة ،الرضاتية

 وبعدىا. ٚٙص ،ٜٕٓٓالأطرش لمشذر والتؾزيع، تؾنس، 
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قاانؾن السمكياة  ىذا التاؾازي يغيار عميًاا ماؽ خالبل القاؾانيؽ الخاصاة، وتحديادًا
 مااااااااااااااااااااا يمااااااااااااااااااااي:  ٖٙالعقاريااااااااااااااااااااة، فقااااااااااااااااااااد عاااااااااااااااااااااء بااااااااااااااااااااشص السااااااااااااااااااااادة   

)لا تكااؾن التراارفات، أو العقااؾد، أو أي معاااملبت تجااري عمااى العقاااارات أو 
السياااه صااحيحة، فااي السشاااطق التااي تساات التدااؾية فييااا؛ إلا إذا سااجمت لاادى 
فًاا مديرية التدجيل، ويُعَادُّ بااطلًب كال ترارفٍ أو عقاد، أو معامماة أعريات خلب

يُعَااادُّ عقااادًا -ماااؽ نفاااس القاااانؾن، عماااى ) ا ٕٛٔلاااذلػ(. ونرااات أيزًاااا الساااادة 
صاااحيحًا وممزمًاااا لظرفياااو، الؾعاااد ببياااع بشااااء، أو طاااابق، أو شاااقة عماااى عقاااار 
مداااجل، مااارخص ب نذااااتو عماااى خريظاااة، ولاااؼ يذااارا ب نذااااتو، أو كاااان تحااات 
 الإنذااااء، ولاااؼ يرااادر إذن ب شاااغالو ماااؽ الجياااة السختراااة، إذا عااارى تداااجيل

 العقد لدى مديرية التدجيل .
يجااب أن يتزااسؽ عقااد الؾعااد بااالبيع، الذاارو  الستفااق عمييااا باايؽ  -م

طرفيو، وبخاصة الثسؽ، والسدة الؾاعبة لمتشفيذ، وأوصاف البشاء أو الظابق أو 
الذاااااقة السؾعاااااؾد ببياااااع أي مشياااااا، ومؾاصااااافاتو، ماااااع ربظاااااو بخاااااراتا تؾضاااااح 

،  (ٔ)الدااجل العقاااري    تفراايلبت كاال مااؽ ىااذه الأوصاااف والسؾاصاافات فااي
فقاااد اساااتيدى السذااارا العراقاااي إلاااى ماااا اساااتيدى إلياااو الفقاااو، مخالفًاااا فاااي ذلاااػ 
شًااااا  دوافااااع حجااااب التدااااجيل عااااؽ الؾعااااد، وكااااان أىسيااااا: أن  التذااااريعات، مبيِّ
التدجيل لا يذكل قيدًا عمى الؾاعد في الترارف بالعقاار، أماا الدابب الثااني، 

لمسؾعاؾد  ؽحقًاا عيشيًاا،  وبالتاالي لا يسكا وتتعمق بظبيعة الؾعد الاذي لا يذاكل
لو مؽ تتبع العقار،  ولا يسشحو حق الأولؾية، ناليػ عؽ القؾل: بأن السؾعؾد 

                                                 

داترة التدجيل العقاري تختص نرت السادة الثانية مؽ قانؾن التدجيل العقاري عمى ) (ٔ)
الؾاردة ، القزاتية الحاتزة درعة البتات وما في حكسياوالأحكام بتدجيل التررفات العقارية 

 عمى الحقؾق القارية الأصمية، والتبعية، وانتقال ىذه إلى الخمف العام(.
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 .(ٔ)لو أن يحؾل حقو الشاشس عؽ الؾعد    ؽلو، لا يسك
وليس مؽ شػ، أن القانؾن السدني الأردني  قاد أوعاب الذاكمية لمؾعاد، 

لشرؾص القانؾن،  مخالفًاا أخياو القاانؾن مسا يقتزي مراعاة ىذ الذكل  وفقًا 
العراقي، الذي حجب التدجيل عؽ الؾعد، كسا سبقت الإشارة إلياو، بالإضاافة 
إلى الشص باشترا  الذكمية،  فقد خراص قاانؾن التداجيل الأردناي إعاراءات 
خاصاة، بسجاارد اكتسااال الإعاراءات السقااررة،  وإصاادار صاػ رسااسي مااؽ داتاارة 

باالبيع، يتزاسؽ ىاذا الراػ عسماة ماؽ البياناات،  التدجيل  يداسى عقاد الؾعاد
مشيا ما يتعمق بؾصف العقار، وتؾقيع كال ماؽ الؾاعاد والسؾعاؾد لاو،  وتحدياد 

 البم  الستفق عميو، بالإضافة إلى السدة الستفق عمييا في الؾعد.
وعمى الرلؼ مؽ أىسية التدجيل لمؾعد بالبيع، إلا أنو يظارح العدياد ماؽ 

يُعَادُّ التداجيل لمؾعاد مثاباة تداجيل تاام؟ وماا ىاي أىسياة التداؤلات، مشيا: ىل 
التدااجيل بالشداابة لمسؾعااؾد لااو؟ بالشداابة لتدااجيل الؾعااد لا يُعَاادُّ تدااجيلًب تامًااا؛ 
لأن الأصاال فااي تدااجيل التراارف فااي الدااجلبت العقاريااة، أن يكااؾن مكااتسلًب  
ي وباتاًااا ، فكياااف لمؾعاااد أن يكاااؾن باتاًااا، والسؾعاااؾد لاااو لاااؼ يعبااار عاااؽ رلبتاااو فااا

الذاراء، فالؾعااد قاااتؼ بالأصال عمااى مباادأ الاحتساليااة، فاالسؾعؾد لااو لاايس ممزمًااا 
بالذراء، ولا يقع عمى عاتقو أي التزام، وعميو، تعتبر الإعراءات الاذي نغسياا 
السذرا الأردني، ليدت سؾى إعاراءات احترازياة لإثباات التازام الؾاعاد بالؾعاد، 

فاتدتااو تكسااؽ عشااد احتساليااة  وىااذا القااؾل لا يااشقص مااؽ أىسيااة التدااجيل، لأن
وقؾا الشزاا بيؽ الؾاعد والسؾعؾد لو، خاصة في حالة رعؾا الؾاعد عؽ وعده؛ 
مسا يؾدي إلى باؾادر عياؾر الشازاا ، وماؽ ىاذا السشظماق، فا ن تداجيل الؾعاد، 
ما ىؾ إلا إعراءً تحفغيًا مؾقتًا، يرب  الحق السقيد بالحق العيشي، فكان عمى 

                                                 

مجيد مرظفى، شرح قانؾن التدجيل العقاري العراقي، السكتبة الؾطشية القاىرة، العاتػ  (ٔ)
 .ٕٗص ،لير مذكؾرة ،لرشاعة الكتام الدشة
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لاااي، أو وفقًاااا لساااا تداااسيو السذااارا الأردناااي، تأساااي س  ىاااذا الإعاااراء بالقياااد الأوَّ
 تراارفبعااض التذااريعات بالقيااد الاحتياااطي. والأصاال فااي التقييااد، أن يكااؾن 

عمااى طمااب السؾعااؾد لااو مااؽ داتاارة التدااجيل؛ لأن التدااجيل وعااد بشاااء  الؾاعااد
ليزسؽ الحقاؾق، وفاي حالاة رفاض تداجيل الؾعاد ماؽ الؾاعاد، يسكاؽ لمسؾعاؾد 

لمقزاااااء، لاستراااادار أماااار بالتدااااجيل، وكااااان السؾعااااؾد لااااو ىااااؾ لااااو أن يمجااااأ 
السدتفيد، مؽ أعل السحافغاة وضاسان الحقاؾق، ولياذا يعارف الفقاو ىاذا الشاؾا 
مؽ التداجيل، عماى أناو إعاراء مؾقات، يرماي إلاى ضاسان الحفاار عماى مركاز 
قااانؾني، متعمااق بحااق عيشااي عمااى عقااار خاضااع لمتدااؾية، فااي إطااار تسكاايؽ 

لتدااجيل الشياااتي، أو شااظبة إذا تحققاات أساابام الذااظب. السدااتفيد مشااو مااؽ ا
وفاي ىاذا السقااام، يسكاؽ لمسؾعااؾد لاو، ألا يفراح  عااؽ رلبتاو فااي إتساام البيااع،  

 (ٔ)داخل الأعل السقرر  في صػ الؾعد السثبت في الدجل .
وىشااااك ماااؽ نغااار إلاااى مؾضاااؾا تداااجيل الؾعاااد، عماااى تداااجيل نيااااتي 
مؾقؾف عمى شرٍ  واقف، يتؼ بتحقق الذر  عشد تعبير السؾعؾد لو عؽ قبؾلو 
بااالبيع. ومااؽ خاالبل ىااذا الترااؾر، يفتاارض أن يكااؾن تدااجيل الحقااؾق السعمقااة 
أو الؾعد بالبيع،  تداجيلًب أو قيادًا احتياطيًاا، وىاذا يختماف  عاؽ التداجيل فاي 

ياقو العاام، فياذا الأخيار ىاؾ بسثاباة إعاراء  يقاع عماى الترارفات، فبتدااجيل سا
الحق فاي الداجلبت وفقًاا للؤحكاام؛ يتحاؾل الحاق ماؽ حاق شخراي إلاى حاق 
عيشي، بسجرد تدجيمو في الدجلبت العقارية، فالتدجيل الشياتي يتستع بالأثر 

بعبااارة أخاارى، التأسيدااي والقااانؾني، ويتستااع أيزًااا بااالقؾة الثبؾتيااة والحجيااة، و 
يعتباار التدااجيل ىااؾ الااذي يشذااس الحااق الستزااسؽ بالدااجل العقاااري، ويقاارره، 
ويررح بو، ويعتارف باو، ويغياره، ويداقظو، وماؽ عياة أخارى، فا ن القياد ىاؾ 

                                                 

ربي، دار القمؼ الربا ، الظبعة محمد ابؽ الحاج الدمسي، التقيد الاحتياطي في التذريع السغ (ٔ)
 .ٚٙص  ،ٕٗٔٓٓالثانية، 
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،  ةالذي يزسؽ الحق فيسا بيؽ الستعاقديؽ، ولفاتدة الغير ، ويكيؼ دلايلًب، وحجا
ؾ فعااالًب صااااحب الحاااق وقريشاااة  عماااى أن صااااحب الحاااق السعااايؽ بالتقياااد، ىااا

 السقياااد؛  ماااا لاااؼ يغيِّااار صااااحب الحاااق السعشاااي باااالأمر، باتفااااق مالكاااو السقياااد، 
أو يبظاااال أو يراااارح فااااي بظلبنااااو، مااااع العمااااؼ، أنااااو لا يسكااااؽ بااااأي حااااال مااااؽ 
الأحاااؾال، التسداااػ ب بظاااال ىاااذا التقيياااد فاااي مؾاعياااة الأبياااار  السقياااديؽ عاااؽ 

 (ٔ)حدؽ نية، ولا يمحق بيؼ أي ضرر  .
ى ماااا تقااادم، كاااان عماااى السذااارا الأردناااي، تخرااايص بعاااض وبشااااء عمااا

 الشراااااؾص القانؾنياااااة لتداااااجيل الؾعاااااد، ساااااؾاء عماااااى مداااااتؾى إنذااااااء الؾعاااااد، 
أو تراعاااع السؾعاااؾد لاااو عاااؽ الذاااراء؛ مبيشًاااا كيفياااة شاااظب الؾعاااد ماااؽ الداااجل 

 العقاري.

  

                                                 

 وما بعدىا. ٚٙمحمد بؽ الحاج الدمسي، م، س، ص  (ٔ)
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 الخاتسة
وفي نياية السظاف أختؼ البح  بخاتسة فييا  خلبصة نتاتج الدراسة  

 سا يمي :كالتؾصيات  مع بعض 
 أولا :الشتائج 
بيام أحكام الؾعد بالتعاقد كأطار عام  كان لو أثرا مباشرا  اولًا :

 عمى التزام الؾاعد وما يحا  بو مؽ ضسانات تشفيذية ليذا الالتزام  . 
إن بيام مبدأ عام لمؾعد، كان لو الأثر السباشر عمى تعثر  ثانيًا:

السذرا، حيؽ عاء بقؾاعد ونرؾص شؾىاء، مدح بيا   فكرة الؾعد، وىذا ما 
مؽ خلبل الشرؾص التي تست الإشارة إلييا، ويغير تذؾيو ىذه  صيلبح

 الشرؾص عمى الذكل التالي:
مًا بأن يبرم التزا مؾاعدل/ إن الؾعد في الشرؾص السذكؾرة، يشذس ٔ

أن إبرام العقؾد يفترض أن لزمو ما التزم بو و   ن نكلفالعقد الشياتي السؾعؾد، 
مع تزسشو لجؾىر  يقترن بالتعبيرات الإرادية السظمؾبة مؽ عية عاقدييا،

 .العقد 
/ مسا يفيؼ مؽ قؾاعد الؾعد، وكأن الاتفاق عمى الؾعد يرتب  إذن ٕ

بأن يردر تعبيرًا إراديًا عديدًا، لير تعبيره في ذمة الؾاعد، والتزامًا إيجابيًا 
الذي انعقد الاتفاق السذكؾر بسقتزاه، يجب أن يقابمو تعبير عديد مؽ 

، حتى تشعقد الرابظة السؾعؾدة، وىذا يجب أن يكؾن في كل والسؾعؾد ل
 صؾر الؾعد.
/ في حالة نكؾل  وامتشاا الؾاعد عؽ  تشفيذ الالتزام، يتعذر إتسام ٖ
ة، حتى يشذئيا ويقؾم مقاميا حكؼ القزاء، متى حاز قؾة الذيء تمػ الرابظ

 السحكؾم بو، وىذا التعقيد يتعارض مع السعظيات الأخرى والتي سبق بيانيا. 
/إذا كان الؾعد يعد الخظؾة التقدمية التالية للئيجام، في طريق ٗ
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تى إنجاز التعاقد، فكيف يدؾغ أن يظمب مؽ الؾاعد تعبيرًا إراديًا عديدًا، ح
يتدشى نذؾء العقد السؾعؾد، مع أن السؾعب يمتزم بالتعاقد بسقتزاه إيجابو 
مباشرة؟ وكيف بقبؾل الإيجام يحدث بذاتو أثر انعقاد الرابظة السمزمة في 
الحال، ويعجز التعبير بالخيار الإيجابي الؾعد السفرد والستبادل عمى الدؾاء، 

عدة الحكؼ لمتعاقد في عؽ إنتاج الأثر نفدو؟ وعمى أي أساس تدتكيؼ قا
الحالة الأخيرة، مع أن القاعدة في الحالة الأولى، ىي أن الحكؼ يكؾن مقررًا 
فقا؟ ومؽ الؾاضح أن السذرا لؼ يشغر إلى الؾعد بالتعاقد، باعتباره الخظؾة 

 وراء مرحمة الإيجام مع الأسف. ىاللبحقة للئيجام في طريق العقد، إل
خض عؽ عقديؽ متتالييؽ، ربظت / إذا كانت حكيقة الؾعد، تتس ٘

بيشيسا وشيجة، ف ن الدابقة قد تأخذ مؽ الستأخر محلًب ييدف إليو، فقد تستع 
كل مشيسا بذاتية مدتقمة وكيان خاص، أفلب يتظمب الأمر أن يكؾن لكل 
مشيسا تعبيران إراديان، لير التعبيريؽ المذيؽ يشعقد الآخر  بيسا؟ ويشجؼ عؽ 

و مظمؾبًا لدى الظرفيؽ عسيعًا، أيا كانت صؾرة ذلػ، أن شر  الأىمية يغد
الؾعد في وقت إبرام التعاقد السؾعؾد، مسا يسكؽ معو القؾل بغير حرج عمى 

ئذ، نتاتج مغايرة لألمب تمػ الشتاتج، تالجسمة، أنو تترتب عمى السؾقف حال
مباشر لمتعبير ىؾ أثر  التي صح إرساؤىا عمى فكرة أن العقد الشياتي السمزم

صاحب الحق ، والستبادل عمى الدؾاء، أو كأثر عانب ابي في الإيج
لاستكسال عشرر الذكل، عشد الكيام بالشذا  الإيجابي السذترك، عمى 

 وعؾم بذلو في عقد التؾاعد السمزم لمجانبيؽ.
/ إن ما قاد السذرا الأردني إلى صيالة الشرؾص السشغسة لمؾعد  ٙ

بالتعاقد، في حالتيا ىذه؛ تأثره  بأخيو السذرا السرري، والذي تأثر بالقؾانيؽ 
الغربية، مشيا التذريع الفرندي، إذ اعتبر صؾر التزام الؾاعد، عمى أساس 

ؼ مشذئا لمتعاقد، التزامو بأن يبرم العقد، وقزى أيزًا بأن يكؾن ضرورة الحك
إلا أن مذروا القانؾن الفرندي، سعى إلى نرؾص خاصة حدت مؽ فاعمية 
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الحكؼ، وععمت الؾعد بالبيع أو بالذراء، يشقمب إلى بيع  تام؛ بسجرد إعلبن 
السؾعؾد لو رلبتو بالذراء، خلبل السدة السحددة في البيع أو الذراء، مع 

بيؽ القؾاعد العامة والتظبيقات الأخذ بعيؽ الاعتبار، عدم ضرورة التفرقة 
 الخاصة لمؾعد، فالتفرقة لامعشى ليا وليس ىشاك مبرر لؾعؾدىا . 

 ثانيا : التهصيات 
 سؽ أحكام الؾعد بذكل عام وإدراعيا في القانؾن السشي الأردني -ٔ
تشغيؼ الزؾابا الذكمية لمؾعد بالتعاقد مع تحديد البيانات الخاصة -ٕ

 في كل عقد 
ة قانؾنية لاحكام الؾعد بالتعاقد مسارسة تؾثيكية ضرورة صيال—ٖ

بيؽ إرادة الأطراف والقؾاعد القانؾنية التي تبيح بمؾرة الإرادة عمى وعو سميؼ 
،تعاقدا مؾطرا بكيؼ السدؤولية التي يجب أن يتحمى بيا الجسيع قبل أي 
مداءلة ،ذلػ أن اعتساد مؤشري التؾقع والكياس مدتؾى الأمؽ التؾثيقي في 

سمكة مؽ شأنو أن يداىؼ في الانتعاش الاقترادي والاعتساعي وتقميل الس
 الشزاعات السرتبظة بالعقد بذكل عام والؾعد بذكل خاص 

لابد مؽ إنعكاس  أثر التظؾرات الاقترادية والاعتسا ية لشغرية -ٗ
العقد  عمى الؾعد بالتعاقد مؽ أعل تكؾيؽ رؤية واضحة السلبمح خارج 

 رادية لؾضع عقؾدا نسظية نظاق الرىانات الاقت
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 فهرس السرادر والسراجع
 القدم الأول : السراجع العربية

 أولًا :الكتب والسؤلفات 
 ٖٜٜٔبيروت  ،لدان العرم، دار صادر الحقؾقية ،ابؽ مشغؾر 
 شااااارح الحااااادود لاباااااؽ عرفاااااة، دار  ،محمد الأنرااااااري الرصااااااا أبااااؾ عباااااد الله

  ٖٜٜٔالسغرم العربي، 
  ،دار  ،السمكياااة ونغرياااة العقاااد فاااي الذاااريعة الإسااالبميةاحساااد فاااراج حدااايؽ

 ، ٜٛٛٔ ،الجامعة
 مظبعاااة  ،عقااد البياااع فاااي القااانؾن السااادني الكاااؾيتي ،حدااام الاااديؽ الأىاااؾاني

 الكؾيت،  ،الدلبسل
 إشااايار الحقاااؾق السكتدااابة خااالبل مداااظرة التحفااايص  ،خيااار الاااديؽ الظااااوس

  ،ٕ٘ٔٓالربا ،  ،وآثارىا، دار الدلبم لمشذر والتؾزيع
 مجساع الأطارش  ،درة الجميدي بؾشامي، العقؾد السالية في الفقو الإسالبمي

 ٕٚٔٓلمشذر والتؾزيع، تؾنس، 

 فاااارنكميؽ لمظباعااااة  ةماااادخل إلااااى فمداااافة القااااانؾن، مؤسداااا ،روسااااكؾ باونااااد
 ٜٙٚٔ ،بيروت ،والشذر

  ،الزعبااي ، العقااؾد السدااساة، شاارح عقااد البيااع فااي القااانؾن الساادني الأردنااي
 .ٕٙٓٓ ،، عساندار الثقافة والشذر

 مكتبااة  ،ساافيان ادرويااش، عقااد الؾعااد بااالبيع والإشااكالات الستعمقااة بتؾثيقااو
 .ٕٕٕٓالرشاد لمتؾزيع، سظات السغرم، 

 ٜٓٚٔمقال مشذؾر في مجمة دالؾز، ،شفيق شحاتو، الحقؾق الإسلبمية،  
  صااالبح الاااديؽ زكاااي، تكاااؾيؽ الاااروابا العقدياااة بااايؽ لااااتبيؽ، دار الشيزاااة

 ٖٜٙٔ ،العربية، القاىرة
 التشفيااذ العيشااي للبلتزامااات، دار الفكاار الجااامعي،  ،عااادل عبااري محمد حبيااب

  ،ٕٗٓٓالإسكشدرية، 
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  عبد الرحسؽ بمعكيد، وثيقة البيع بيؽ الشغر والعسل، مظبعة الشجاح، الدار
 ، ٕٔٓٓالبيزاء، 

  الشغرياااة العاماااة للبلتزاماااات، مراااادر الالتااازام، دار  ،عباااد الساااشعؼ البااادراوي
 بيروت،   ،بيةالشيزة العر 

  عماااى كحماااؾن، التعمياااق عماااى مجماااة الالتزاماااات والعقاااؾد التؾنداااية، مجساااع
 ،ٕٛٔٓالأطرش لمشذر، تؾنس، 

  ٕٚٔٓٓكريؼ بؾ لعاني، الؾعد بالبيع، مجسع الأطرش، تؾنس ، 
 شارح قاانؾن التداجيل العقااري العراقاي، السكتباة الؾطشياة ،مجيد مرظفى، 

 .،الدشة لير مذكؾرة ،القاىرة، العاتػ لرشاعة الكتام
 محمد ابؽ الحاج الدمسي، التقيد الاحتياطي في التذريع السغربي، دار القمؼ، 

  ٕٗٔٓالربا ، الظبعة الثانية ا، 
  محمد أبااؾ زىاارة، السمكيااة ونغريااة العقااد فااي الذااريعة الإساالبمية، دار الفكاار

  ،ٜٚٚٔ ،العربي
 سغرم، السكتباااااة محمد الحيااااااني، عقاااااد البياااااع وقاااااانؾن التحفااااايص العقااااااري باااااال

  ،ٜٜٗٔالؾطشية، 
  ،محمد بقباااق، الترااارف القاااانؾني، مجساااع الأطااارش لمشذااار والتؾزياااع، تاااؾنس

ٕٜٓٓ،  
 محمد عباااااد الغااااااىر حدااااايؽ،عقد ضاااااسان السقابااااال، دار الشيزاااااة العربياااااة، 

 ، ٕٕٓٓالقاىرة، 
  مرااظفى إبااراليؼ الزلسااة، الالتزامااات فااي ضااؾء السشظااق والفمداافة، مظبعااة

 ٕٓٔٓ،العراق ،شيام، اربيل
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 ثانياً: رسائل الدكتهراة
 عامعاااة القااااىرة ،رساااالة دكتاااؾراة  ،الترااارف السجااارد ،محساااؾد أباااؾ عافياااة، 

ٜٔ٘ٙ 

 ثالثًا : القهانين 

  ٓٔالتعاااديلبت الستعمقاااة بالقاااانؾن السااادني الفرنداااي الراااادرة/ٕ /ٕٓٔٙ، 
  ،ٜٕٔٓطبعة 

  السذكرات الايزاحية لمقانؾن السدني الأردني 
  القانؾن السدني الأردني 

 قانؾن السمكية العقارية الأردني 
 القانؾن السدني السرري 

  :السراجع الأجشبية
 Benac SCHMIDT: le contrat de promesse unilatérale de 

vente Paris : Librairie générale de droit et de jurisprudence, 
1983,  - précité. P.86 

 Boris Starck: les obligation ,Litec, 1999, s. précité P.110-
111 

 Boyer (H) Des promesses unilatérales de vente Thèse 
Toulouse 1932. P.15 et S 

 C. appel. Orleans :5 janvier 1949. 
 contenu. Cass. 16 Fev. 1970, JCP 1970.1.16526. Cass. 

Com.9 Nov.1971. D.1972 P.62. 
 George Ripert sous jug. Trib.com Seine : 22/12/1949 

D.1950, P.308. 
 GHESTIN: La vente- Précité, P.165. 
 J. SCHMIDT: Négociation et conclusion des contrats, D. 

1982, p.505 et s. 
 L' obligation de la promettante ne constituent qu'une 

obligation de faire et (que) la levée d'option, posterieure à 
la retraction de la promettante, excluait toute rencontre des 
volontés riciproques de vendre et d' acquerir.C.A. paris 8 
novembre 1990, D. 1994, p.510, note Françoise BENAC 

SCHMIDT. 
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 NAJJAR (1): Le droit d'option, contribution à l'étude du 
droit potestatif et de l'acte unilatéral Thése. Paris L.G.D.J 
1967 P.22. Selon cet auteur, le bénéficiaire Voir pour plus 
de détails l'ouvrage de cet auteur : le contrat de promesse 

unilatérale de vente Précite P.45-46. 
 SCHMIDT. SZALEWSKI (J): Promesse unilatérale de 

vente -précité. P.11 Parag  65 
 .jacques Ghestin,Gregoire Loiseau,Yves-Marie  Serinet, la 

formation du contrat-tome 1:Le contrat –Le consentement- 
L G P   J- 4eme  edition , page 595 

 NAST: Note sous  appel  arret, C.ap.Aix 27/4/1931 Dalloz : 
1932, 2, 134 

 Cass. 3e civ., 15 decembre 1993, D. 1995, p.88, note L. 

AYNES. 
 CARBONNIER Jean: Rev. Trim, dr, Civ.1948 

Jurisprudence en matière de droit civil P.350 et S. 
 CARBONNIER: Droit civil. T. 4, les obligations, P.U.F., 

16 éd., 1992, n 372, p.663 et s 
 Cass. 3e civ., 26 juin 1996, petites affiches, 30 mai 1997, 

p.27, note B. BEVLERE. 
 Didier PORACCHIA: Remarques sur les cessions de droits 

sociaux, RTDF, n° 2, 2008, p.63 et s. Cass. 3e civ., 27 mars 

2008, petites affiches, 13 octobre 2008, p.13 ets. 
 SALEILLES- De la responsabilité précontractuelle à 

propos d'une étude nou velle sur la matière. Rev. Trim.dr. 
civil. 1907 P.706 et S 

 Pascal ANCEL: Force obligatoire et contenue obligationnel 

du contrat, D. 2008, p.5 et s. 
 Cass. Com .24 Nov. 1954 Gaz. Pal 1955,1, 35 Cass. Com. 

20 nov. 1962. D: 1963. P3: Cet arret bien que relatif à la 
vente 
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 فهرس الموضوعات

 الرفحة السهضهع
بعض  عريفسهضهع ، وتعشهان ال مفرداتبيان  : تسهيدي السبحث ال

 السرظلحات
ٜٔٙ 

 ٜٜٔ الأساس القانهني لالتزام الهاعد بالهعد السشفرد  : السبحث الأول
 ٕٓٓ أساس التزام الهاعد بالهعد السجرد وفكرة السقابل  : الأولالسظلب 

 ٕٔٓ الأساس القانهني لالتزام الهاعد السشفرد بالهعد السجرد  : الفرع الأول
 ٕٙٓ مهقف السذرع الأردني من الهعد السجرد  : الفرع الثاني

الهاعد  مدى اعتبار الذروط التعهيزية أساسًا لالتزام السظلب الثاني:
 بالهعد السشفرد

ٕٔٚ 

مدى إمكانية اعتبار العربهن أساسًا لالتزام الهاعد في  الفرع الأول :
 الهعد السشفرد

ٕٔٚ 

 ٕٕٓ الظابع التبادلي وأساس التزام الهاعد:  الفرع الثاني
 ٕٕٙ طبيعة التزام الهاعد بالتعاقد وضسانات التشفيذ  : السبحث الثاني
 ٕٕٙ طبيعة التزام الهاعد بالهعد السشفرد  :السظلب الأول 

 ٖٕٗ السظلب الثاني: ضسانات تشفيذ التزام الهاعد بالهعد السشفرد بالتعاقد
 ٕٔٙ الخاتسة

 ٕٗٙ فهرس السرادر والسراجع
 ٕٛٙ فهرس السهضهعات

 


