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الرأسمالية بشكل كبير فى  الصصىر اليى يم لمىا ييههى   ى ا  نتشر نشاط تأجير الأصولا

النشاط من مزايا ع ي ة لكل من المستأجر والمؤجر. فبالنسبة للمسىتأجر يىوفر نشىاط التىأجير 

ع ة مزايا أ مها تمويل اليصول على  الأصىول الرأسىمالية الةزمىة للنشىاط  ون الياجىة  لى  

قيام  بشرائها. ونظىرا  لأن  فصىاا اجيجىار عىا ة  تجمي  جزء كبير من أموال  النه ية ف  يالة

 مىىا تظىىل ةابتىىة طىىوال مىى ة الصهىى ر فىىرن التىىأجير يىىوفر اليمايىىة للمسىىتأجر  ىى  م ىىاطر الت ىى  

وارتفاع تكلفة الأموالر كما أن مص اا التىأجير ت فىم مىن  طىر التهىا   للمسىتأجرر ومىن ةى  

وباج افة  لى   لىف فىرن . (1) تكنولوج تمكن  من عملياا اجيةل والتج ي  ومواكبة التطور ال

  تفاقياا التأجير تصتبر أكةر مرونة للمستأجر من غير ا من  تفاقياا ال يون الأ رى.

وبالنسبة للمؤجر يوفر نشىاط التىأجير عى ة مزايىا أ مهىا تيهيىش  ىوام  فوائى  مربيىةر 

تبهيىىة الصاليىىة عنىى  وتنشىىيط مبيصاتىى ر وتيهيىىش تىى فهاا نه يىىة بصىىفة مسىىتمرةر كمىىا أن الهيمىىة الم

استر ا  الأصل ف  نهاية م ة عه  اجيجار قى  تسىمل لى  أييانىا  بتيهيىش أربىاة كبيىرةر باج ىافة 

 .(2) ل   مكانية يصول  عل  بصم المنافع ال ريبية الت  تؤ ى  ل  تيسين الصائ  ال ى ييهه  

عمىال والمراكىز ونظرا  ل ى امة قيمىة الأصىول المسىتأجرة وتأةير ىا الكبيىر على  نتىائ  الأ 

الماليىىة لكىىل مىىن المسىىتأجر والمىىؤجرر فهىى  اتجهىىا الهيئىىاا المياسىىبية المهنيىىة والصلميىىة علىى  

المستوى ال ول  نيىو بنىاء مصىايير تيكى  المياسىبة واجفصىاة عىن عهىو  اجيجىار لأطىرا  عهىو  

الى ول   المصيىار 1982فى  سىبتمبر  (IASC)اجيجار. فه  أص را لجنة مصايير المياسبة ال وليىة 

(IAS 17)  تيىا عنىوان  1997بصنوان المياسبة عن عهو  اجيجارر وق  ت  تص يلى  فى   يسىمبر

 صى ار  فى  بتطىوير  و عىا ة  (IASB)عهو  اجيجارر وقى  قىا  مجلىع مصىايير المياسىبة ال وليىة 

 . ( 3) سا تفسيراا تتصلش به ا المصيار ف  تواريخ لايهة ر كما أص ر2003 يسمبر 
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فىى  عىىا   (AICPA)لسىىياق قىىا  المصهىى  الأمريكىى  للمياسىىبين الهىىانونيين وفىى  نفىىع ا

( بصنوان: "اجفصاة عن عهىو  اجيجىار طويلىة الأجىل 38برص ار النشرة الفنية رق  ) 1949

بىىالهوائ  الماليىىة للمسىىتأجرين"ر وتة ىىا عىى ة نشىىراا فنيىىة أ ىىرى  لىى  أن قىىا  مجلىىع مصىىايير 

 بصنىوان (SFAS 13)برصى ار المصيىار الأمريكى   1976فى  نىوفمبر  (FASB)المياسبة المالية 

 . ) 840Topic(ال ى ت  تطوير  فيما بص  برس   (4)المياسبة عن عهو  اجيجار 

وفىى   طىىار التوجىى  الصىىالم  نيىىو التهىىارت المياسىىب  وتوييىى  المصىىايير المياسىىبية علىى  

توييىى  جهىىو  علىى   FASBر  IASBبىىين  2006المسىىتوى الىى ول ر فهىى  تىى  الاتفىىاق فىى  عىىا  

المجلسين و ص ار مصيار مياسب  واي  للمياسبة عن عهو  اجيجار يصىال  كافىة اله ىايا المتصلهىة 

بصهو  اجيجار. ومع  لفر وبص  عشىر سىنواا مىن الصمىل أصى ر كىل مجلىع مصيىارا  للمياسىبة عىن 

 مصيىىار التهريىىر المىىال  IASBأصىى ار  2016. ففىى  ينىىاير بصىىورة غيىىر مشىىتركة عهىىو  اجيجىىار

 2019عل  أن يت  الب ء ف  الصمل بى  للفتىراا السىنوية التى  تبى أ أول ينىاير  (IFRS 16)ال ول  

المصىى ل والتفسىىيراا  اا الصىىلة.  (IAS 17)أو بصىى  . وييىىل  ىى ا المصيىىار ميىىل المصيىىار الىى ول  

بتطبيه  مباشرة مىن تىاريخ صى ور  على  المنشىتا التى  تطبىش مصيىار  IFRS 16ويسمل المصيار 

 . (5) : "اجيرا اا من الصهو  مع الصمةء") 15IFRS(ير المال  ال ول  التهر

ويه     ا المصيار  ل   ىمان أن يهى   المسىتأجرون والمىؤجرون مصلومىاا مةءمىة عىن 

المصيىىىار  2016فىىى   FASB. كمىىىا أصىى ر (6)عهىىو  اجيجىىىار تصبىىر بصىىى ق عىىىن تلىىف المصلومىىىاا 

(Topic 842) صامةا اجيجار ف  التهارير المالية .به    ظهار التمةيل الصا ق لم 

 مشكلة البحث : – 2

 لىى  عىى   تلبيىىة المصيىىار الىى ول   IFRS 16 ار المصيىىار ـنيىىو  صىى IASBع اتجىىا  ـيرجىى

IAS 17 المص ل لايتياجاا مست  م  الهوائ  الماليىة نتيجىة تجا ىل بصىم المصلومىاا المةئمىة 

الأصىىىول والالتزامىىىاا فىىى  اجطىىىار  يىىىول اليهىىىوق والالتزامىىىاا التىىى  ينطبىىىش عليهىىىا تصريىىى 

المفا يم  جع ا  التهارير الماليىة كصى   تيى يم قىي  الأصىول والالتزامىاا فى  يالىة تىوافر مىا 

يفيى  وجىىو  ت يىر جىىو رى فى  تلىىف الهىي  فىى  الفتىرة الجاريىىة عىن الفتىىرة السىابهةر و ىىماناا 

يجار وغير ىا. وقى  أ ى الهيمة المتبهية المشترطة ف  الصه ر وع   است  ا  أسلوت يصكع اج

 لىى  أن المصلومىىاا المصرو ىىة لا تصبىىر بصىى ق عىىن أنشىىطة التىىأجير فىى  الهىىوائ    ىى ا التجا ىىل

المالية. ومن نايية أ رىر فه  نشىأا عى ة مشىكةا مياسىبية نتيجىة تطبيىش المصيىار الى ول  

IAS 17 المصيىارالمص لر الأمر ال ى تطلت  عا ة النظر فيها وعةجهىا أو تطوير ىا. فهى  أعتمى   
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المىى كور علىى  شىىروط تيكميىىة وصىىفية لتبويىىت عهىىو  اجيجىىار كصهىىو  تمويليىىةر بينمىىا تبىىوت 

الصهو  الت  لا تسىتوف   ى   الشىروط منفىر ة أو مجتمصىة كصهىو  تشى يلية بشىكل يكمى . وقى  

ترتت عل      الشروط أن المسىتأجر أصىبل برمكانى    فىاء التمويىل اليهيهى  للصهىو  التى  لا 

      الشروط ومصالجتها كصهو   يجار تش يلية بىالرغ  مىن أنى  يترتىت عليهىا فى  تستوف  أي

تكون عا ة غير قابلة للإل ىاء. ومىؤ ى  لىف  تايىة الفرصىة للمنشىأة اليالتين التزاماا مؤك ة 

المستأجرة لتمويل ييازة الأصول طويلة الأجل من  ةل عهىو   يجىار  ون اجعتىرا  بالأصىول 

 بهىىار و ىىو مىىا يصىىر  بظىىا رة ةة عنهىىا فىى  قائمىىة المركىىز المىىال  ال اصىىوالالتزامىىاا الناشىىئ

 .Off-Balance Sheet Financing"التمويل  ارج الميزانية" 

 تتمةل مشكلة البيم ف  اججابة عن التساؤلاا التالية : وعل    ا الأساعر

 IAS 17ما    قواع  المياسبة عن عهو  اجيجىار التى  ت ىمنها المصيىار الى ول     2/1

 المص ل؟

 المص ل؟ IAS 17ما    المشكةا الت  ترتبا عل  تطبيش المصيار ال ول     2/2

 ؟IFRS 16ما    قواع  المياسبة عن عهو  اجيجار الت  ت منها المصيار ال ول     2/3

 عل  تيسين الهوائ  المالية؟ IFRS 16ما  و أةر المصيار    2/4

 ث :ـالبح أهــداف – 3

 البيم فيما يل  :أ  ا   تتمةل

 IAS 17قواع  المياسبة عىن عهىو  اجيجىار التى  ت ىمنها المصيىار الى ول  تي ي     3/1

 الت  ترتبا عل  تطبيهها . والمشكةار المص ل

 .IFRS 16قواع  المياسبة عن عهو  اجيجار الت  ت منها المصيار ال ول   تيليل   3/2

 الهوائ  المالية. عل  تيسين IFRS 16بيان أةر المصيار    3/3

 جىىراء  راسىىة مي انيىىة لهيىىاع وا تبىىار ر و  فصىىل عينىىة مىىن المهتمىىين بصهىىو     3/4

على  تيسىين  IFRS 16اجيجار وتطبيىش المصىايير المياسىبية تجىا  أةىر المصيىار 

 الهوائ  المالية

 أهميـة البحث : – 4

 ترجع أ مية البيم  ل  ع ة جوانت أ مها ما يل  :

نشىىاط التىىأجير برعتبىىار  أيىى  وسىىائل التمويىىل الهامىىة لاقتنىىاء الأصىىول  زيىىا ة أ ميىىة  4/1

 الرأسمالية الةزمة للص ي  من المنشتا ف  الصصر الي يم .
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 IFRS 16المسا مة ف   ي اة الهواعى  المياسىبية الج يى ة التى  ت ىمنها المصيىار  4/2

 بشأن عهو  اجيجار .

 .IFRS 16لهوائ  المالية من تطبيش المصيار  ظهار المنافع الت  تصو  عل  مست  م  ا  4/3

اسىىتطةع اراء  مىن  ىىةل IFRS 16 يجىا   ليىىل عملىى  على  مىى ى منفصىىة المصيىار   4/4

 عينة من المهتمين بصهو  اجيجار وتطبيش المصايير المياسبية .

لي اةت  ييم يت  الصمىل بى  بشىكل الزامى  مىن  IFRS 16 ن رة الكتاباا ف  المصيار  4/5

 . 2019اير أول ين

 حــدود البحث : – 5

يهتصىىر البيىىم علىى  تيليىىل قواعىى  المياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار التىى  ت ىىمنها المصيىىار 

 المص ل. IAS 17والمصيار ال ول   IFRS 16ال ول  

 البحث : يةمنهـج – 6

يصتم  البيم عل   لفية نظرية تهىت  ب راسىة وتيليىل الهواعى  المياسىبية التى  ت ىمنها 

المصى لر و لىف مىن  ىةل الرجىوع  لى   IAS 17والمصيىار الى ول   IFRS 16 ول  المصيىار الى

المصيىىار  اتىى  وبصىىم المراجىىع الصلميىىة والأبيىىام والىى ورياا الصلميىىة وال راسىىاا السىىابهةر ةىى  

است  ا  المنه  الاستنباط  لاشتهاق فروم البيمر ةى  يلى   لىف اسىت  ا  المىنه  الاسىتهرائ  

ن طريش  راسة مي انيىة لا تبىار ر و  أفصىال بصىم الممارسىين تجىا  ف  ا تبار تلف الفروم ع

علىى  تطىىوير المياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار ر وعلىى   IFRS 16الىى ول  أةىىر تطبيىىش المصيىىار 

 تيسين جو ة المصلوماا المياسبية .

 خطــة البحث : – 7

 التالية : المبايمتت من  طة البيم 

 تنباط فروم البيم .: ال راساا السابهة واس   الأول المبحث

قواع  ومشكةا المياسبة عىن عهىو  اجيجىار فى  ظىل المصيىار الى ول  :   الثانى المبحث

IAS 17 المص ل. 

 .IFRS 16قواع  المياسبة عن عهو  اجيجار ف  ظل المصيار ال ول  :  الثالث المبحث

 مالية .عل  تيسين الهوائ  ال IFRS 16: أةر مصيار عهو  اجيجار   الرابع المبحث

 : ال راسة المي انيةر وا تبار الفروم.الخامس المبحث

 وينته  البيم بالنتائ  والتوصياا .
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 الأول المبحث

واستنباط فروص البحث السابقةالدراسات   

يتنىىاول البايىىم فيمىىا يلىى  بصىىم ال راسىىاا  اا الصىىلة بمصىىايير المياسىىبة عىىن عهىىو  

 راسىة الياليىىةر ةى  اسىىتنباط فىروم البيىىمر اجيجىارر وتي يى  أوجىى  الا ىتة  بينهىىا وبىين ال

 و لف عل  النيو التال :

 الدراسات السابقة : – 1

 تتمةل ال راساا السابهة الت  أمكن للبايم الرجوع  ليها فيما يل  :

 2008Shiab and Bawnih, (  :(7)( دراســة    1/1

نر فأو ىىيا تناولىا  ىى   ال راسىة ميىى  اا تطىىوير عهىو  اجيجىىار التمىويل  فىى  الأر 

المالية والمياسبية الت  تي  من انتشار     الصهىو  فى  الأر نر والصوامىل المىؤةرة  المصوقاا

عليهىىار مىىع  بىىراز الظىىرو  المةئمىىة لنشىىر ةهافىىة  ىى ا التىىأجير فىى  الأر ن. وقىى  توصىىلا  ىى   

ال راسىىة  لىى   ىىرورة الا تمىىا  بر  ىىال نظىىا  التىىأجير التمىىويل  بشىىكل كبيىىر عىىن غير ىىا مىىن 

 ائل التمويل الأ رى ف  الأر ن لما يتمتع ب    ا النظا  من مزايا ع ي ة.وس

 (8): ( 2010تمراز، ة )دراســ    1/2

ته       ال راسة  ل   ي ىاة أوجى  قصىور المصىايير ال وليىة والأمريكيىة والمصىرية 

ة. وقى  ف  المياسبة عن الت    والتمويل  ارج الميزانية واةار ىا على   لالىة الهىوائ  الماليى

توصلا ال راسة  ل  أن     المصايير ف  ياجة  ل  تطوير شامل بالانتهال فى  تصىني  عهىو  

اجيجار  ل  مب أ انتهىال جميىع المنىافع والم ىاطر الأساسىية ال اصىة بالملكيىة بشىكل جىو رى 

من المؤجر  ل  المستأجر. وتتمةل منافع الملكية ف  الأرباة المتوقصة من  قتناء الأصىل  ىةل 

عمىىر  الاقتصىىا ى والمكاسىىت المتوقصىىة مىىن زيىىا ة قيمتىى  والهيمىىة المتبهيىىة ل صىىل فىى  نهايىىة 

عمىىر  الاقتصىىا ى. وتتمةىىل م ىىاطر الملكيىىة فىى  ال سىىائر الميتملىىة نتيجىىة الطاقىىة الصاطلىىة أو 

التهىى   الفنىى  ل صىىل أو الت يىىر فىى  الصائىى  نتيجىىة ت يىىر الظىىرو  الاقتصىىا ية. و  ا تيهىىش  لىىف 

ة عن عهو  اجيجار ف   فاتر المستأجر كصهو   يجار تمويلية غيىر قابىل للإل ىاء يمكن المياسب

وي من المؤجر استر ا  رأسمال   لى  جانىت عائى  على  الأمىوال المسىتةمرة فيى . وفى  يالىة 

ع   انتهال جميع المنافع والم اطر ال اصة بالملكية  ل  المستأجر يصىن  اجيجىار فى   فىاتر 

 تش يلية . المستأجر كصهو   يجار
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 2011Martino, (  :(9)( دراســة    1/3

على   عى ا  مشىروع  FASBر  IASBقى  تى  الاتفىاق بىين أو يا     ال راسىة أنى  

مشىىترف يتنىىاول الهواعىى  المياسىىبية لصهىىو  اجيجىىار لكىىل مىىن المسىىتأجر والمىىؤجر. و كىىرا 

بصنىىوان:  2009ال راسىىة أنىى  قىى  أةمىىر  ىى ا الاتفىىاق علىى   صىى ار ورقىىة عمىىل فىى  مىىارع 

"وجهاا النظر الأولية" به   تو يل وجهاا نظر المجلسين يول الهواع  المياسىبية لكىل 

من المستأجر والمؤجر. وتوصلا ال راسة  ل  أن  ق  طريا فكرة اليش ف  اسىت  ا  الأصىل 

كنمىو ج مياسىىب  ج يىى  للتصليىىش الصىىا  بييىىم يبى أ بتي يىى  الصناصىىر الاقتصىىا ية الأساسىىية فىى  

 رر وشروط تصني  عهو  اجيجارر وال رم الفصل  من مصامةا اجيجار.عه  اجيجا

 2011Singh, (  :(10)( دراســة    1/4

 17فى   FASBر  IASB كرا     ال راسة أن  ناف قواع  ج ي ة اقتريا بمصرفىة 

للمياسىبة عىن عهىو  اجيجىارر وأن  ى   الهواعى  ت يىر بشىكل جىو رى  2010أغسطع عا  

بة عىن عهىو  اجيجىار والتهريىىر عنهىا فى  الهىوائ  الماليىة للمسىتأجر. وقىى  مىن طريهىة المياسى

أو يا ال راسة أن الهواعى  الج يى ة المهتريىة قى  اسىتبص ا تصىني  عهىو  اجيجىار الهائمىة 

كصهو  تمويلية أو تش يليةر وب لا  من  لف ترسمل كل عهو  اجيجىارر ويىت  اجعتىرا  بنمىو ج 

اسىىت  ا  الأصىىل المسىىتأجر. وقىى  أو ىىيا ال راسىىة أن مياسىىب  وايىى  للإفصىىاة عىىن يىىش 

الهى   منهىىا  ىىو تهىى ي  مصلومىاا عىىن  ىى   الهواعىى  الج يى ة المهتريىىةر و ي ىىاة أةر ىىا علىى  

الهوائ  المالية للمسىتأجرر والنسىت الماليىة و لىف باسىت  ا   يى ى الشىركاا )مطصى  عىالم (. 

فية جي ىاة الأةىر على  السياسىاا وق  استصان البايم ف      ال راسىة بىبصم الأمةلىة اج ىا

المياسىىبية. وقىى  قىىا  البايىىم بتصىى يل الهىىوائ  الماليىىة لهىى   الشىىركة واسىىت راج نسىىت ماليىىة 

ر  Leverageر والرافصىة الماليىة  Interest Coverageم تلفة مةل نست ت طية الفوائى  

 و لف قبل وبص  الرسملة. Profitabilityوالربيية 

ن الهوائ  المالية المصرو ة للشركة قى  ت يىرا بشىكل كبيىر وق  توصلا ال راسة  ل  أ

بصىى    ىىافة أصىىول والتىىزا  عهىى  اجيجىىار فىى  الميزانيىىة الصموميىىةر كمىىا ت يىىر نمىىط اجعتىىرا  

بالمصىىرو  بشىىكل  ىىا  وأةىىر بالسىىلت علىى  مهىىاييع الأ اء مةىىل ت طيىىة الفوائىى  ونسىىت رأع 

 النه ية . المالر ومع  لف فه  أ ى  ل  تيسين مهاييع الت فهاا

 



 

 

- 7 - 

 2012on et al., Dent( :(11)( دراســة    1/5

الشركاا الت  تسىت    المبىا ىء المياسىبية المهبولىة قبىولا   أو يا     ال راسة أن

تصىن  عهىو  اجيجىار بشىكل م تلى   (US. GAAP)عامىا  فى  الولايىاا المتيى ة الأمريكيىة 

هىىى   كىىىرا ال راسىىىة أن المصيىىىار . ف(IFRS)عىىىن الشىىىركاا التىىى  تسىىىت    المصىىىايير ال وليىىىة 

قىى  أيتىىوى علىى  شىىروط ومتطلبىىاا نسىىبية لتصىىني  عهىىو  اجيجىىار  (SFAS 13)الأمريكىى  

مىىن الصمىىر الاقتصىىا ى ل صىىلر وأن تكىىون الهيمىىة  %75منهىىا أن تكىىون مىى ة عهىى  اجيجىىار 

. فىىر ا تيههىىا  ىى   النسىىت يكىىون الصهىى  %90الياليىىة لليىى  الأ نىى  مىىن مىى فوعاا اجيجىىار 

 ا ر و  ا ل  تتيهش     النست يكون الصه  تش يليا  .تمويلي

فلىى  ييتىىوى علىى  شىىروط ومتطلبىىاا نسىىبية لتصىىني   (IAS 17)أمىىا المصيىىار الىى ول  

عهىىو  اجيجىىارر كمىىا  ىىو اليىىال بالنسىىبة للمصيىىار الأمريكىى  سىىال  الىى كرر و نمىىا أيتىىوى علىى  

شىىكل جىىو رى مىىن شىىروط وصىىفية ييىىم أشىىترط نهىىل جميىىع الم ىىاطر والمنىىافع الأساسىىية ب

المىىؤجر والمسىىتأجرر وأن ت طىى  فتىىرة اجيجىىار الجىىزء الأكبىىر مىىن الصمىىر الاقتصىىا ى ل صىىل 

المسىىتأجرر وأن الهيمىىة الياليىىة لليىى  الأ نىى  مىىن مىى فوعاا اجيجىىار عنىى  ب ايىىة اجيجىىار تكىىون 

 مساوية أو أكبر من الهيمة الصا لة ل صل المستأجر صافيا  من المنل والائتمان ال ريب .

تميىل  لى   (IFRS)وق  توصلا ال راسة  ل  أن الشركاا التى  تتبىع المصىايير ال وليىة 

التهريىىر عىىن عهىىو  اجيجىىار كصهىىو  رأسىىماليةر بصكىىع اليىىال بالنسىىبة للشىىركاا التىى  تتبىىع 

 . (US GAAP)المبا ىء المياسبية المهبولة قبولا  عاما  

 2012et al.,  J. Kostolansky( :(12)( دراســة    1/6

قىىى  قامىىىا برعىىى ا  ت ييىىىراا علىىى  المصىىىايير  IASBر  FASB كىىىرا  ىىى   ال راسىىىة أن 

المياسىبية لصهىىو  اجيجىار أةىىرا بشىكل  ىىا  على  الهىىوائ  الماليىة لصىى   كبيىر مىىن الشىركاا. وقىى  

أو يا ال راسىة أن المشىروع المهتىرة قى  أسىتبص  تصىني  اجيجىار التشى يل ر وأنى  فى  يالىة 

  ا    ا التصني ر تكىون مطالبىة بىالتهرير عىن الأصىول والالتزامىاا استمرار الشركاا ف  است

 اج افية ف  الميزانية الصمومية .

ف  المصايير المياسىبية على  ير يوق   كر البايةون أن     ال راسة تهي  أةر   ا الت 

الهوائ  المالية وعل  بصم النسبة المالية باست  ا  عينة شاملة من الشىركاا والصىناعاا 

 مريكية .الأ
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وق  أوصا ال راسىة بأ ميىة  عىة  مسىت  م  الهىوائ  الماليىة بهى   الت ييىراا وأعى ا  ا 

 قبل التنفي  وبصفة  اصة ف  الصناعاا الت  تشكل فيها عهو  اجيجار التش يل  جانبا  كبيرا .

 2013Morais, ( :(13)( دراســة    1/7

لميىى  اا التىىأجيرر فهىى  تهىىو  تهىى    ىى   ال راسىىة  لىى  مراجصىىة البيىىوم التجريبيىىة 

بمراجصة المؤلفاا السابهة الت  تركز عل   راسة ميى  اا قىراراا التىأجيرر ومناقشىة ميى  اا 

 قرار الشراء والتأجيرر ومي  اا ال يار بين اجيجاراا التمويلية واجيجاراا التش يلية.

مىا   ا يىول وق  أو يا     ال راسىة  لى  أن ال راسىاا التجريبيىة السىابهة لى  تتفىش 

كانىىا الىى يون واجيجىىاراا مكملىىة أ  ب يلىىة. ومىىع  لىىف فهىى  أو ىىيا ال راسىىة أن  نىىاف بصىىم 

الصوامل التى  تىؤةر على  الا تيىار بىين اجيجىاراا والى يون مةىل اليجى ر وال ىرائتر وطبيصىة 

الأصولر والهيو  المالية وتصويم اج ارة. وق  أو يا ال راسىة أن اجيجىاراا تميىل  لى  أن 

أكةىىر انتشىىارا  فىى  بصىىم الصىىناعاا مةىىل النهىىل الجىىوىر وتجىىارة التجزئىىةر وال ىى ماا  تكىىون

كمىا أو ىيا أن الشىركاا تميىل  لى  تىأجير  والمرافش و لف بالمهارنة ب ير ا من الصىناعاا.

الأصىىول الأقىىل  صوصىىيةر والاسىىت  ا  الصىىا  والأكةىىر سىىيولةر وأن الشىىركاا  اا الرافصىىة 

 ست  ا  اجيجاراا بالمهارنة بالأشكال الأ رى للتمويل. المالية الصالية تميل  ل  ا

وقىى  توصىىلا  ىى   ال راسىىة  لىى  أن الأ لىىة المسىىتهاة مىىن الأبيىىام التجريبيىىة يىىول  ىى ا 

المو وع من الميتمل أن تكون مفي ة فى  قىراراا الاسىتةمار فى  سىوق رأع المىالر وصىياغة 

 المصايير المياسبيةر وقراراا اجفصاة المال  للشركاا.

 2013Craham and King, ( :(14)( دراســة    1/8

 Monsonر Hepp and Scoles (2012)أو يا     ال راسة ما قال  كل مىن 

من أن بصم الأصول المستأجرة يجت أن ترسمل عل  أساع سىصر شىراء الأصىول  (2001)

)قيمىة اليىش فى   قيمة الأصل بالكامل( ب لا  من الهيمة اليالية للي  الأ ن  من م فوعاا اجيجار)

اسىت  ا  الأصىىل(. و كىرا ال راسىىة أن  ى ا الهىىول قىىائ  جزئيىا  علىى  فكىرة أن الأصىىول المىىؤجرة 

تولىى    ىىل مسىىتهبل  ولىىيع الالتىىزا  المىىرتبط بمىى فوعاا اجيجىىار المسىىتهبلية. ولا تبىىار  ىى ا 

امىلر والصائى  قاما ال راسة بمهارنة الارتباطاا بين الرسملة الت  تمةىل قىي  الأصىول بالكر المفهو 

مىع الرسىىملة  (ROE)ر والصائىى  على  يهىوق الملكيىة (ROA)الجىارى والمسىتهبل  على  الأصىول 

 اليالية والمستهبلية. ROEر  ROAالممةلة لهي  اليش ف  است  ا  الأصلر وقي  كل من 



 

 

- 9 - 

وق  توصلا ال راسة  لى  أن الهىي  السىنوية ل صىل بالكامىل غيىر مرتبطىة  يجابيىا  بكىل 

 ىىةل قىىي  اليىىش فىى  اسىىت  ا  الأصىىل. كمىىا توصىىلا ال راسىىة  لىى  أن  ROEر  ROAمىىن 

الممارسة اليالية لرسملة م فوعاا اجيجار ف  المستهبل لا تصكىع بشىكل كامىل توليى  الى  ل 

 ال ى توفر  الأصول المؤجرة.

 2013Lin et al., ( :(15)( دراســة    1/9

ت  ا  التىىأجير أو الىى يون  كىىرا  ىى   ال راسىىة وجىىو  عىى ة  راسىىاا سىىابهة ناقشىىا اسىى

كب يل ل يار التمويىل ال ىارج ر وأن  ى   ال راسىاا قى ما الى ليل على  أن المنشىتا لا تفىرق 

 بين التأجير وال يونر وأن قرار التأجير مهابل ال يون يصتم  عل  م ى تهيي  المنشتا ماليا .

( جير )أو الى يونوق  أو يا ال راسة أن  بالنسبة لمصظ  المنشىتا المهيى ةر يىرتبط بالتىأ

 سلبا  )أو  يجابيا ( بالأموال ال ا ليةر بصكع اليال بالنسبة للمنشتا الأقل تهيي ا .

وق  توصلا ال راسة  ل  تأيي  الفر ية الهائلة بأن المنشتا المهيى ة تميىل  لى  ا تيىار 

 التأجير عن تمويل ال يون.

 2013Bontas, -Aurora, B -C( :(16)( دراســة    1/10

ا     ال راسة أن التأجير  و أسلوت تمويل   ىاف   ىا  تسىت  م  الص يى  مىن أو ي

الشىىركاار ييىىم يمكنهىىا مىىن اسىىت  ا  الأصىىول الرأسىىماليةر كالممتلكىىاا والأ واا والمصىى اار 

ب ون  جراء نفهاا نه ية أولية كبيرة. كما أن  يىوفر أي ىا  المرونىة للشىركاا المسىتأجرة ممىا 

التها  . وقى   كىرا ال راسىة أنى  وفهىا  للهواعى  المياسىبية الهائمىة يسمل لها بمصالجة م اطر 

ياليىىا ر عنىى  اجشىىارة  لىى  التىىأجير التشىى يل  علىى  وجىى  ال صىىوىر يوجىى  نهىىى كبيىىر فىى  

الت  تهو  بشىراء الأصىولر والو ىع المهارنة بين الو ع المال  والنتائ  التش يلية للشركاا 

ماةلىىة المىىؤجرةر ممىىا  فىىع  لىى  التأكيىى  علىى  أن قواعىى  المىىال  والنتىىائ  التشىى يلية ل صىىول الم

المياسبة عن عهو  اجيجار اليالية لا تصىور اقتصىا ياا بيئىة اتفاقيىاا التىأجير. وبنىاء على  

بىىرقتراة مىى  ل ج يىى  للمياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار يهىىو   FASBر  IASB لىىف قىىا  كىىل مىىن 

ماا بالنسبة لليهىوق والالتزامىاا عل  أساع أن المستأجر يجت أن يصتر  بالأصول والالتزا

الناشئة عن اجيجارر مما يوفر ق ر أكبىر مىن الشىفافية والهابليىة للمهارنىة لمسىت  م  الهىوائ  

وق  أو يا ال راسة أن     المهترياا من شىأنها التىأةير على  كىل شىركة ييىم أن المالية. 

 ىافيةر ومصىرو  التمويىل لهىا تىأةيراا  امىة نظىرا  لأن اجعتىرا  بالأصىول والالتزامىاا اج

 سيؤةر عل  مص لاا الأ اء الرئيسيةر وبالتال  اله رة عل  الوفاء بالتزاماا ال يون .
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وق  ركزا     ال راسة عل  المفا ي  الأساسية الت  سيت  اسىت  امها مىن قبىل المىؤجرين 

 والمستأجرين لتي ي  وتصني  واجعترا  وقياع عهو  اجيجار.

 2015ltussen et al., Ba( :(17)( دراســة    1/11

ته       ال راسة  ل  فيى أةىر الت يىراا المياسىبية لصهىو  اجيجىار التى  ت ىمنتها 

علىى  اسىىتراتيجياا الشىىركاا الصهاريىىةر والنتىىائ   (IFRS)مصىىايير التهىىارير الماليىىة ال وليىىة 

 المترتبة عل  قراراتها ف  المستهبل.

 Imhoffباسىت  ا  طريهىة الرسىملة التى   كر ىا  وق  أعتم ا ال راسة عل  التيليىل الكلى 

والمست  مة فى  تي يى  الأةىر الميتمىل للت ييىراا المياسىبية للتىأجير فى   1991وا رين ف  عا  

. وباج ىافة  لى   لىف (AEX)عل  الشركاا المهي ة ف  مؤشىر بورصىة امسىتر ا   IFRSمصايير 

لتنفيىى يين فىى  الشىىركاا الصهاريىىة عهىى  البىىايةون سلسىىلة مىىن المهىىابةا مىىع بصىىم المسىىئولين ا

 و براء مصايير التهارير المالية ال ولية لمصرفة   ا الأةر .

وقىى  توصىىلا ال راسىىة  لىى  أن أةىىر مصىىايير التهىىارير الماليىىة ال وليىىة للمياسىىبة عىىن التىىأجير 

ل كان أقل ي   من المتوقعر بالرغ  من أنها تشكل جانت  ىا  لأقسىا  الشىركة الصهاريىة التى  لا تصمى

قىى   IFRSعلىى  المسىىتوى الاسىىتراتيج ر وبالتىىال  فىىرن الت يىىراا المياسىىبية للتىىأجير فىى  مصىىايير 

 لىى  أن  نىىاف تىىأةير للت يىىر فىى  مصىىايير تكىىون ميفىىزا  لأعمىىال  ىى   الشىىركة. كمىىا توصىىلا ال راسىىة 

علىى  مياسىىبة التىىأجيرر وأنىى  يجىىت علىى  المىى يرين أن ي يىىروا  IFRSالتهىىارير الماليىىة ال وليىىة 

  نيىو ت ييىىر الهىراراا المتصلهىة بمجىىال الصهىاراا ال اصىة بمياسىىبة اجيجىار. ونظىرا  لصىى ر رؤيىته

كى لف توصىلا ال راسىة  لى  أن الأبيىام  .يصصت التفرقة بين م تل  الصىناعااعينة البيمر فرن  

السىىابهة لىى  تبىىين الأةىىر الميتمىىل لمياسىىبة التىىأجير وفهىىا  لمصىىايير التهىىارير الماليىىة ال وليىىة علىى  

 تراتيجياا الشركاا الصهارية والهراراا التش يلية المتصلهة بها.اس

 2015H. Bohusova, ( :(18)( دراســة    1/12

تسىاءلا  ى   ال راسىة عىن  ىىل رسىملة اجيجىار التشى يل  تىىؤ ى  لى  زيىا ة  مكانيىة مهارنىىة 

 ىء المياسىىىبية والمبىىىا (IFRS)الهىىىوائ  الماليىىىة المصىىى ة طبهىىىا  لمصىىىايير التهىىىارير الماليىىىة ال وليىىىة 

؟ وفىى  سىىبيل  لىىفر قامىىا ال راسىىة بتهيىىي   مكانيىىة  US. GAAPالمهبولىىة قبىىولا  عامىىا  فىى  أمريكىىا 

بشىكل  US. GAAPأو  IFRSالشركاا است  ا  اجيجار التش يل  و ع ا  الهوائ  الماليىة فى  ظىل 

ورصىة الأوراق مهارن. وق  اسىت  ما ال راسىة كى لف البيانىاا غيىر الماليىة للشىركاا المهيى ة فى  ب

. وقىى  عر ىىا IAS 17الماليىىة ومصلومىىاا التهىىارير عىىن اجيجىىار التشىى يل  وفهىىا  للمصيىىار الىى ول  

 ال راسة أةر رسملة اجيجار التش يل  عل  الهوائ  المالية للشركاا ونست التيليل المال .
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ل . وق  أظهرا النتائ  الأةر السلب  لرسملة اجيجار التش يل  عل  نسىت التيليىل المىا

برعى ا  مشىىروع مهتىرة للمياسىىبة عىن عهىىو   FASBر  IASBوقى  أو ىىيا ال راسىة قيىىا  

. وف  ظل المصيىار الج يى  فىرن جميىع اتفاقيىاا  (ED 2013/6)اجيجار وفها  لمسو ة الصرم 

اجيجار يجت أن ترسمل  ةل سنة واي ة. وقى  أو ىيا ال راسىة أن التفرقىة بىين اجيجىاراا 

 المالية ل  تص  موجو ة. التش يلية واجيجاراا

وقىى  أظهىىرا ال راسىىة بو ىىوة الأةىىر الميتمىىل النىىات  مىىن المشىىروع المهتىىرة لمصيىىار 

 المياسبة الج ي  فيما يتصلش بالرسملة الالزامية لكل عهو  اجيجار.

 2016Fafatas & Fischer, ( :(19)( دراســة    1/13

فبرايىر  22قى  أصى ر فى   FASB مجلىع مصىايير المياسىبة الماليىةأو يا  ى   ال راسىة أن 

 .(Topic 842): تصني  المصايير المياسبية للتأجير 02-2016المصيار المياسب  المص ل  2016

وقىى  أو ىىيا ال راسىىة أن المصيىىار الج يىى  يىىؤةر علىى  عهىىو  اجيجىىار التشىى يل  ولىىيع 

شىهر.  12اجيجار التمويل ر و و يطبش عل  كل الأصىول المسىتأجرة التى  تزيى  مى تها على  

و كرا ال راسة أن  ف  ظل المصيار الج ي  فىرن اجيجىاراا التشى يلية يىت  رسىملتها و ظهار ىا 

 كأصول والتزاماا ف  الميزانية الصمومية تماما  مةل المصاملة الجارية للتأجير التمويل .

و كىىرا ال راسىىة أي ىىا  أن  ىى   الت ييىىراا تىىؤةر أي ىىا  علىى  مهىىاييع الربييىىة الشىىائصة 

ت    الأصىىول كأسىىاع لهيىىاع أ اء الأربىىاة. وقىى  قامىىا ال راسىىة باستكشىىا  ا ةىىار التىى  تسىى

المترتبىىة علىى  قواعىى  اجيجىىار الج يىى  علىى  نسىىبة الأربىىاة قبىىل الفوائىى  وال ىىرائت / الأصىىول 

( شىركة مىن أكبىر 50)مهياع عائ  التش يل على  الأصىول(. وقى  تمةلىا عينىة ال راسىة فى  )

( شىىركة مىىن متىىاجر 22جيجىىار التشىى يل ر وتوصىىلا  لىى  أن )الشىىركاا التىى  تتصامىىل بصهىىو  ا

نهطىىة  400التجزئىىة والمطىىاع   ىى  الأكةىىر تىىأةرا ر ييىىم ان فىىم متوسىىط مصىى لها بىىأكةر مىىن 

وعه   يجىار م تى  عشىر  %6و لف باست  ا  مص ل  ص  افترا    %11 ل   %15بمص ل 

ل ىوء على  أ ميىة فهى  ا ةىار سنواا. وق   كر البايةان أن النتائ  الت  توصة  ليها تسىلط ا

 المترتبة عل  قواع  اجيجار الج ي ة عل  الأساليت الشائصة للتيليل المال  .

 2017Kusano, ( :(20)( دراســة    1/14

تهى    ىى   ال راسىىة  لىى  فيىى اةىىار رسىىملة عهىىو  اجيجىار التشىى يلية علىى  التصىىنيفاا 

راسة ما   ا كانا وكالىة التصىني  الائتمىان  الائتمانية ف  اليابان. وبصفة  اصةر تبيم     ال 
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تأ   فى  اجعتبىار مصلومىاا التىأجير التشى يل  عنى  تي يى  تصىنيفاا الائتمىان والأسىلوت المتبىع 

فىى   ىى ا التصىىني . وقىى  قامىىا  ىى   ال راسىىة أولا  بري ىىاة أن رسىىملة عهىىو  التىىأجير التشىى يل  

رتباطىىىاا بىىىين التصىىىنيفاا الائتمانيىىىة وأو ىىىيا ةانيىىىا  أن الا مرتبطىىىة بالتصىىىنيفاا الائتمانيىىىة.

والتىىىأجير التشىىى يل  لا ت تلىىى  ا تةفىىىا  جو ريىىىا  عىىىن الارتباطىىىاا بىىىين التصىىىنيفاا الائتمانيىىىة 

والتأجير التمويل . ومىع  لىف عنى ما تكىون  فصىاياا التىأجير التشى يل  أقىل موةوقيىةر توصىلا 

لائتمانيىةر وأن م ىاطر  ى ا التىأجير لا يىرتبط بالتصىنيفاا اال راسة  ل  أن   ا التأجير التش يل  

 ت تل  جو ريا  عن عهو  التأجير التمويل .

وقىىى  أقىىىرا  ىىى   ال راسىىىة أن موةوقيىىىة المصلومىىىاا المياسىىىبية لهىىىا تىىىأةير  ىىىا  علىىى  

 الم اطر المتصلهة بالتأجير التش يل .

وتو ىىىل نتىىىائ   ىىى   ال راسىىىة أن وكالىىىة التصىىىنيفاا الائتمانيىىىة تأ ىىى  فىىى  اليسىىىبان 

التىأجير التشى يل  عنى  تي يى  التصىنيفاا الائتمانيىة  لى  اليى  الى ى تكىون فيى   ىى    مصلومىاا

 المصلوماا موةوقة.

 2017Sliwoski, ( :(21)( دراســة    1/15

 FASBناقشا     ال راسة الهواع  الج يى ة للمياسىبة عىن عهىو  اجيجىار التى  أصى ر ا 

السىابهة لصهىو  اجيجىار. وبصىفة  اصىة  ومهارنتهىا بالمصىايير المياسىبية 2016ف  أوائىل عىا  

أ تمىىا ال راسىىة ببيىىم  لىى  أى مىى ى سىىا ما الهواعىى  الج يىى ة فىى  عىى   تمكىىين المسىىتأجر مىىن 

اسىىت  ا  عهىىو  اجيجىىار كوسىىيلة للتمويىىل  ىىارج الميزانيىىة. وقىى  ركىىزا ال راسىىة علىى  المصيىىار 

تصانا بأمةلىىىة رقميىىىة المياسىىب  المصىىى ل والهواعىىى  المياسىىىبية لمصىىىايير اجيجىىار السىىىابهةر واسىىى

 لتو يل الفروق بين الهواع  الج ي ة والهواع  السابهة. 

وق  توصلا ال راسة  ل  أن المستأجر يف ل عا ة تصني  اجيجىار كريجىاراا تشى يليةر 

مىىع عىى   اجعتىىرا  بالأصىىل المسىىتأجر والالتىىزا  عنىى  ب ايىىة عهىى  اجيجىىارر كمىىا توصىىلا  لىى  أن 

ا ارتفصىىا نسىىبة يىىة فىى  ظىىل اجيجىىار التشىى يل  قىى  ان ف ىىا بينمىىنسىىبة الىى يون  لىى  يهىىوق الملك

الصائ  عل  الأصولر كما ارتفصا قيمة ال  ل الصاف  ف  السنواا الأولى  مىن اجيجىار نظىرا  لأن 

مصرو  اجيجىار فى  عهى  اجيجىار التشى يل  يهىل عىن مجمىوع الفائى ة ومصىرو  اج ىةف فى  

 عه  اجيجار التمويل  ف      السنواا .
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 أوجه الاختلاف بين الدراسات السابقة والدراسة الحالية : – 2

تصتبر ال راسة اليالية  مت ا ا  لل راساا السابهة سالفة ال كر ولكنهىا ت تلى  عنهىا مىن 

تتطىىرق بالتفصىىيل  لىى  قواعىى  الهيىىاع واجفصىىاة المياسىىب  عىىن أن ال راسىىة الياليىىة  ناييىىة

 .وتأةير ا عل  الهوائ  المالية  IFRS 16عهو  اجيجار الوار ة بالمصيار 

 IFRS 16ومن نايية أ ىرىر تهىت  ال راسىة الياليىة بري ىاة مى ى مسىا مة المصيىار 

ر IAS 17المياسبة عن عهو  اجيجىار التى  أةيىرا نتيجىة تطبيىش المصيىار  مشكةاف  عةج 

 ة .عل  الهوائ  المالي IFRS 16كما تت من تيلية  ل ةار الم تلفة لتطبيش المصيار 

 استنباط فروض البحث : – 3

 التال  : (H)يهو  البيم عل  ا تبار الفرم الرئيس  

  ل  تيسين الهوائ  المالية" IFRS 16" لا يؤ ى تطبيش المصيار ال ول  

 ويتفرع   ا الفرم  ل  أربصة فروم فرعية عل  النيو التال  :

 : H)1( الفرض الفرعى الأول -

ف  عةج مشكةا عهو  اجيجىار المترتبىة  IFRS 16المصيار  يؤةر تطبيش" لا 

 "المص ل IAS 17عل  تطبيش المصيار 

 : H)2( الثانىالفرض الفرعى  -

 عل  تطوير المياسبة عن عهو  اجيجار" IFRS 16" لا يؤةر تطبيش المصيار 

 : H)3( الثالثالفرض الفرعى  -

صلومىىاا علىى  ال صىىائى النوعيىىة للم IFRS 16المصيىىار  يىىؤةر تطبيىىش" لا 

 "المياسبية عن عهو  اجيجار.

 : H)4( الرابعالفرض الفرعى  -

عل  المؤشراا والنسىت الماليىة لهيىاع  IFRS 16" لا يؤةر تطبيش المصيار 

 الأ اء"
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 الثانىالمبحث 

 قواعد ومشكلات المحاسبة عن عقود الإيجار 

 المعدل IAS 17فى ظل المعيار 

 المعدل: IAS 17ار فى ظل المعيار قواعد المحاسبة عن عقود الإيج – 1

بصنىىوان:  (IAS 17)المصيىىار الىى ول   IASCأصىى را لجنىىة مصىىايير المياسىىبة ال وليىىة 

تيىىا  1997ر وقىى  تىى  تص يلىى  فىى   يسىىمبر 1982المياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار فىى  سىىبتمبر 

 بتطىىوير  و عىىا ة (IASB)عنىىوان: عهىىو  اجيجىىارر ةىى  قىىا  مجلىىع مصىىايير المياسىىبة ال وليىىة 

 ر كما أص ر سا تفسيراا تتصلش به ا المصيار ف  تواريخ لايه .2003 ص ار  ف   يسمبر 

ويتناول البايم فيما يل  تيلية  م تصرا  لهواع  المياسىبة عىن عهىو  اجيجىار وفهىا  

 المص ل : IAS 17للمصيار 

 تبويب عقد الإيجار :    1/1

و ر المصاملىىة ولىيع شىىكل المصىى ل عهىو  اجيجىار بيسىىت جى (IAS 17)قسى  المصيىار 

الصهىى   لىى  عهىىو   يجىىار تمويليىىة وعهىىو   يجىىار تشىى يلية. فىىر ا كىىان الصهىى  ينهىىل جميىىع المنىىافع 

والم اطر المتصلهة بالملكية بشىكل جىو رى مىن المىؤجر  لى  المسىتأجر أعتبىر عهى ا  تمويليىا ر 

كل جىىو رى  لىى  أمىىا   ا كىىان الصهىى  لا ينهىىل جميىىع المنىىافع والم ىىاطر المتصلهىىة بالملكيىىة بشىى

 . (22)المستأجر أعتبر عه ا  تش يليا   

المص ل  مسة شروط وصفية يجت توافر وايى  أو أكةىر  (IAS 17) وق  و ع المصيار

منها لتصني  عه  اجيجار كصه  تمويل  بالنسبة للمستأجر والمؤجر على  يى  سىواء. وتتمةىل 

 : (23)    الشروط فيما يل  

  ل  المستأجر ف  نهاية عه  اجيجار .أن ينهل الصه  الملكية  – 1

أن يصطىى  الصهىى  اليىىش للمسىىتأجر فىى  شىىراء الأصىىل بسىىصر يهىىل بشىىكل جىىو رى عىىن  – 2

 الهيمة الصا لة ف  التاريخ ال ى يصبل في  اليش قابة  للممارسة.

 أن ت ط  م ة الصه  الجزء الأكبر من الصمر الاقتصا ى ل صل يت  ولو ل  تنتهل الملكية. – 3

أن تكىىون الهيمىىة الياليىىة لليىى  الأ نىى  مىىن  فصىىاا اجيجىىار عنىى  ب ايىىة سىىريان الصهىى   – 4

مساوية أو أعل  من الهيمة الصا لة ل صل بص  استبصا  المىنل والائتمانىاا ال ىريبية 

 و لف يت  لو ل  تنتهل الملكية.
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أن يكىىىون الأصىىىل المىىىؤجر  اا طبيصىىىة  اصىىىة بييىىىم يمكىىىن للمسىىىتأجر ويىىى   أن  – 5

   ون تص يةا أساسيةر بمصن  أن  ليع من المتوقع ف  نهاية عهى  اجيجىار يست  م

  الأصل من قبل المؤجر ف  نهاية م ة عه  اجيجار.وجو  ب ائل لاست  ا  

المص ل مؤشراا لليالاا التى  يمكىن أن تىؤ ى منفىر ة  (IAS 17)وق  أ ا  المصيار 

 : (24)    أو مجتمصة لتبويت عه  اجيجار كصه   يجار تمويل  و

  ا كان ف  استطاعة المستأجر  ل اء الصه  مع تيملى  ب سىائر المىؤجر المترتبىة على   –أ 

 الال اء .

أو ال سىائر الناجمىة عىن تهلبىاا الهيمىة الصا لىة تىؤول للمسىتأجر    ا كانا المكاسىت –ت 

 ف  شكل  ص  من اجيجار مساويا  لمصظ  عوائ  المبيصاا ف  نهاية عه  اجيجار.

  ا كان للمستأجر اله رة عل  تم ي  الصه  لفترة ةانية بريجار يهل بشكل جىو رى عىن  -جـ 

 اجيجار السائ  ف  السوق.

ويةيىظ أن جميىع اليىالاا والمؤشىراا سىالفة الى كر لا تصى   لىية  قاطصىا    ا ات ىىل أن 

ن ئى  يبىوت عه  اجيجار لا ينهل جميع المنافع والم اطر المتصلهىة بالملكيىة بشىكل جىو رىر فص

الصهىى  كصهىى  تشىى يل ر فمىىةة  فىى  يالىىة انتهىىال ملكيىىة الأصىىل فىى  نهايىىة مىى ة الصهىى  مهابىىل  فصىىة 

مت يىىىرة تسىىىاوى قيمتىىى  الصا لىىىة فىىى   لىىىف الوقىىىار أو   ا كانىىىا  نىىىاف  يجىىىاراا مشىىىروطة 

Contingent Rents  (25)يترتت عليها ع   تملف المستأجر له   المنافع والم اطر  . 

 جة المحاسبية لعقود الإيجار الخاصة بالمستأجرين:المعال    1/2

يجىىت علىى  المسىىتأجر أن يصىىن  عهىىو  اجيجىىارر كمىىا أو ىىينار  لىى  عهىىو   يجىىار تمويليىىة 

 .وعهو   يجار تش يلية لا تة  المصالجة المياسبية لكل نوع عن ا  ر و لف عل  النيو التال 

 عقود الإيجار التمويلية :    1/2/1

جر فىى  ب ايىىة مىى ة عهىى  اجيجىىار اجعتىىرا  بصهىىو  اجيجىىار التمويليىىة يجىىت علىى  المسىىتأ

كأصول والتزامىاا بهائمىة المركىز المىال  بمبلىو يسىاوى الهيمىة الصا لىة ل صىول المسىتأجرةر 

فر ا كانا أقل مىن الهيمىة الصا لىة ل صىول المسىتأجرةر فيىت  اجعتىرا  بالأصىول والالتزامىاا 

 الأ ن  ل فصاا عه  اجيجار .عل  أساع الهيمة اليالية للي  

وعنىى  يسىىات الهيمىىة الياليىىة لليىى  الأ نىى  لىى فصاا عهىى  اجيجىىار يجىىت علىى  المسىىتأجر 

است  ا  مص ل الفائ ة ال من  التابع للمؤجر   ا كان سهل تي ي  ر أو مصى ل اجقتىرام اج ىافة 
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لمسىتهبلية بىنفع ويجت عل  المستأجر تسجيل الأصل والالتزا  عن  فصىاا اجيجىار اللمستأجر. 

المبلور و  ا كانا  ناف تكىالي  أوليىة مباشىرة يتيملهىا المسىتأجر فيجىت أن ت ىا   لى  المبلىو 

 المصتر  ب  كأصل ولكنها لا ت ا  لةلتزا .

ومن نايية أ رىر يجت ع    ص  التزاماا عه  اجيجار مىن قيمىة الأصىول المسىتأجرة 

منفصلر كمىا يجىت أن تبىوت  ى   الالتزامىاا  لى  بهائمة المركز المال  و نما يت  عر ها بشكل 

التزامىاا مت اولىة وغيىر مت اولىىة و لىف   ا كانىا تلىىف السياسىة  ى  المتبصىىة مىن قبىل المسىىتأجر 

 لباق  الالتزاماا بهائمة المركز المال .

المصىى ل  (IAS 17)فىى  السىىنواا الةيهىىة لب ايىىة عهىى  اجيجىىارر فهىى  أوجىىت المصيىىار أمىىا 

جار بين تكلفىة التمويىل وت فىيم الالتىزا  الهىائ  ر ومىع توزيىع تكلفىة التمويىل تهسي   فصاا اجي

لكىىل فتىىرة  ىىةل مىى ة عهىى  اجيجىىار بييىىم ينىىت  مصىى ل فائىى ة  ورى ةابىىا علىى  الرصىىي  المتبهىى  

رة التىى  تيىى م ـىىـلةلتىىزا  لكىىل فتىىرةر وتيميىىل اجيجىىاراا الصر ىىية الميتملىىة كمصىىرو  فىى  الفت

  المسىىتأجر   ىىةف الأصىىول المسىىتأجرة برتبىىاع نفىىع سياسىىة   ىىةف . كىى لف يجىىت علىى (26)فيهىىا 

الأصول المملوكة. وف  يالة ع   توافر  رجة تأك  مصهولة بأن ملكية الأصىل سىتنتهل فى  نهايىة 

مىى ة عهىى  اجيجىىارر يجىىت   ىىةف الأصىىل فىى   ىى   اليالىىة بالكامىىل علىى  مىى ى مىى ة الصهىى  أو الصمىىر 

 اجنتاج  ل صل أيهما أقصر.

 : التشغيليةعقود الإيجار     1/2/2

مطرويىىىا  منهىىىا تكىىىالي  ال ىىى ماا يجىىىت علىىى  المسىىىتأجر اجعتىىىرا  بىىى فصاا اجيجىىىار 

كمصرو  عل  أساع الهسط الةابىا فى  قائمىة الى  ل  ىةل مى ة كالتأمين والصيانة وغير ا 

  عه  اجيجار  لا   ا كان  ناف أساع منتظ  ا ر.

 يجار الخاصة بالمؤجرين :المعالجة المحاسبية لعقود الإ    1/3

يجىت علىى  المىؤجر أن يصىىن  عهىو  اجيجىىار أي ىا   لىى  عهىو   يجىىار تمويليىة وعهىىو  

  يجار تش يلية لا تة  المصالجة المياسبية لكل نوع عن ا  رر و لف عل  النيو التال :

 عقود الإيجار التمويلية :    1/3/1

بموجىت عهى   يجىار تمىويل  فى  قائمىة عل  المؤجر اجعترا  بالأصول الت  بيوزت  يجت 

المركز المال ر وعر ها ك م  م ينة بالهيمة المساوية لصاف  الاسىتةمار فى  عهى  اجيجىار. وعلى  

  ا الأساع فىرن  فصىة اجيجىار المسىتيهة الهىبم تصامىل مىن قبىل المىؤجر على  أنهىا سى ا  للمبلىو 

 . ويجىت على  المىؤجر مراجصىة الأصل ر و  ل  تمويل  لتصويم المىؤجر عىن اسىتةمار  و  ماتى
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ته يراا الهي  المتبهية غير الم مونة ل صىل بشىكل منىتظ  عنى  يسىات  جمىال  اسىتةمار المىؤجر 

كان  ناف ان فىام فى  تهى يراتها يصى ل توزيىع الى  ل على  مى ة الصهى ر ويىت  ف  عه  اجيجارر فر ا 

اجعتىرا  بالى  ل التمىويل  اجعترا  بالان فام ف  المبالو التى  اسىتيها. ويجىت على  المىؤجر 

 بناء عل  نمط يصكع عائ ا   وريا  ةابتا  عل  صاف  استةمار المؤجر الهائ .

ومن نايية أ رىر يجت عل  المؤجر اجعتىرا  بىالربل أو ال سىارة فى  قائمىة الى  ل 

 يست سياسة المبيصاا الت  يتبصها .

 عقود الإيجار التشغيلية :    1/3/2

  اليالة عرم الأصول ال ا ىصة لصهىو  اجيجىار التشى يل  فى  المؤجر ف    يجت عل  

قائمىة المركىىز المىىال  يسىىت طبيصىة الأصىىلر كمىىا يجىىت عليىى  اجعتىرا  بىى  ل اجيجىىار عىىن  ىى   

فى  قائمىة الى  ل على   الصهو  )باستةناء المهبو اا مهابل ال  ماا المه مة كالتأمين والصيانة(

يجىىارر باج ىىافة  لىى  التكىىالي  ال اصىىة باجيجىىار أسىىاع الهسىىط الةابىىا علىى  مىى ى مىى ة عهىى  اج

واج ىىةف كمصىىرو . كمىىا تصىىال  التكىىالي  المباشىىرة الأوليىىة التىى  يتيملهىىا المىىؤجر فىى  سىىبيل 

اليصول عل   يرا اا عهى  اجيجىار التشى يل  أمىا بتأجيلهىا أو توزيصهىا على  الى  ل يسىت مى ة 

أو اجعتىىرا  بهىىا كمصىىرو  فىى  قائمىىة عهىى  اجيجىىار بالتناسىىت مىىع   ىىل اجيجىىار المصتىىر  بىى ر 

ال  ل ف  الفترة التى  يىت  تيملهىا فيهىا . كى لف يجىت على  المىؤجر   ىةف الأصىل المىؤجر على  

 أساع يتفش مع سياسة المؤجر ج ةف الأصول المملوكة المماةلة.

 معاملات البيع وإعادة الاستئجار :    1/4

جير نفىىع الأصىىل للبىىائع. وفىى   ىى   يهصىى  بىى لف قيىىا  البىىائع ببيىىع الأصىىول و عىىا ة تىىأ

اليالىىة عىىا ة مىىا يكىىون سىىصر البيىىع و فصىىاا اجيجىىار مىىرتبطين ببص ىىهما لأنىى  يىىت  التفىىاوم 

بشىىأنهما فىى  صىىفهة وايىى ة. وتصتمىى  المصالجىىة المياسىىبية لهىى   المصىىامةا علىى  نىىوع عهىى  

 : (27) اجيجار وما   ا كان تمويليا  أ  تش يليا  و لف عل  النيو التال 

 عقود الإيجار التمويلية :    1/4/1

ف      اليالةر لا يجت اجعتىرا  بىربل البيىع )زيىا ة ةمىن البيىع عىن الهيمىة ال فتريىة 

ل صل( ف  اليال ك  ل بالنسبة للبائع المستأجرر و نمىا يؤجىل ويسىتنف  على  مى ى مى ة عهى  

و  بموجبهىا المشىترى اجيجار. ويرجع  لف  ل  أن البيىع لىيع بيصىا  يهيهيىا ر ولكنى  وسىيلة يهى

 المؤجر بتوفير التمويل للمستأجر ب مان الأصل.
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 : التشغيليةعقود الإيجار     1/4/2

 ت تل  المصالجة ف      اليالة بيست ما يل  :

  ا ت  البيع بالهيمة الصا لة ل صىلر أعتبىرا الصمليىة بمةابىة بيىع عىا ىر وبالتىال   – 1

 . يت  اجعترا  بأى ربل أو  سارة فورا  

  ا تىى  البيىىع بسىىصر أعلىى  مىىن الهيمىىة الصا لىىة ل صىىلر يؤجىىل اجعتىىرا  بالزيىىا ةر  – 2

 وتستنف  عل  م ار الفترة الت  يتوقع است  ا  الأصل  ةلها.

  ا كانىىا الهيمىىة الصا لىىة وقىىا البيىىع و عىىا ة الاسىىتئجار أقىىل مىىن الهيمىىة ال فتريىىة  – 3

ة للفىىرق بىىين الهيمىىة ال فتريىىة ل صىىلر يجىىت اجعتىىرا  فىىورا  بال سىىارة المسىىاوي

 والهيمة الصا لة.

 الإفصاحات :    1/5

ت تل  اجفصاياا المتصلهة بصهىو  اجيجىار بالنسىبة للمسىتأجر عنهىا بالنسىبة للمىؤجرر 

 و لف عل  النيو التال :

 إفصاحات المستأجر:    1/5/1

ة بنو  أ مها ر يهو  المستأجر باجفصاة عن ع بالنسبة لعقود الإيجار التمويلية – 1

 ما يل  :

 صاف  الهيمة المريلة ف  تاريخ قائمة المركز المال  لكل فئة من فئاا الأصول. –أ 

 جمىىال  اليىى  الأ نىى  مىىن  فصىىاا اجيجىىار فىى  تىىاريخ قائمىىة المركىىز المىىال   –ت 

وقيمتها الياليىة لكىل فتىرة لا تزيى  عىن سىنة وايى ةر ولكىل فتىرة تزيى  عىن 

 ر ولكل فترة تزي  عن  مع سنواا.سنة ولا تتص ى  مع سنواا

 اجيجاراا الميتملة المصتر  بها ف  قائمة ال  ل. -جـ 

 جمال  الي  الأ ن  من  فصاا اجيجار من الباطن الت  يتوقع اسىتةمها فى  تىاريخ  –  

 قائمة المركز المال  بموجت عهو  اجيجار من الباطن غير الهابلة للإل اء.

 يجار المهمة للمستأجر.وص  عا  لترتيباا اج - ـ 

ر يهىىو  المسىىتأجر باجفصىىاة عىىن عىى ة بنىىو  التشببغيليةبالنسبببة لعقببود الإيجببار  – 2

 أ مها ما يل  :

 جمال  الي  الأ ن  من  فصاا اجيجار التش يلية بموجت عهىو  اجيجىار غيىر  –أ 

 الهابلة للإل اء لكل فتراا عه  اجيجار.
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التى  يتوقىع يجىار مىن البىاطن المسىتهبلية  جمال  الي  الأ ن  من  فصىاا اج –ت 

استةمها ف  تاريخ قائمة المركز المال  بموجت عهو  اجيجىار مىن البىاطن 

 غير قابلة للإل اء.

 فصاا اجيجار واجيجار من الباطن المصتر  بها ف  قائمة ال  ل للفترة مىع  -جـ 

و فصىىاا مبىىالو مفصىىلة لليىى  الأ نىى  مىىن الىى فصاار واجيجىىاراا الميتملىىةر 

 اجيجار من الباطن.

 وص  عا  لترتيباا اجيجار المهمة للمستأجر. –  

 إفصاحات المؤجر:    1/5/2

ر يهو  المؤجر باجفصاة عن ع ة بنو  أ مها بالنسبة لعقود الإيجار التمويلية – 1

 ما يل :

قائمىة المركىز المىال  والهيمىة  خ جمال  الاسىتةمار فى  عهى  اجيجىار فى  تىاري –أ 

يالية للي  الأ ن  مىن  فصىاا اجيجىار المسىتيهة الهىبم فى  تىاريخ قائمىة ال

 المركز المال  .

 اجيرا  التمويل  غير المكتست. –ت 

 الهي  المتبهية غير الم مونة المستيهة لمنفصة المؤجر . -جـ 

 الم صى التراكم  ل فصاا عه  اجيجار المستيهة الهبم غير الهابل للتيصيل. –  

 عا  لترتيباا اجيجار المهمة للمؤجر.وص   - ـ 

ر يهو  المؤجـر باجفصاة عن عـ ة بنىو  أ مهىا التشغيليةبالنسبة لعقود الإيجار  – 2

 ما يل  :

الي  الأ نى  مىن  فصىاا اجيجىار التشى يلية بموجىت عهىو  اجيجىار التشى يلية  –أ 

 غير الهابلة للإل اء ولكل فترة من الفتراا.

 يجار الميتملة المصتر  بها ف  قائمة ال  ل. جمال  ب لاا اج –ت 

 وص  عا  لترتيباا اجيجار المهمة للمؤجر. –جـ 

 المعدل : IAS 17مشكلات المحاسبة عن عقود الإيجار فى ظل المعيار  – 2

 فيما يل  : IAS 17تتمةل أ   المشكةا الت  ترتبا عل  تطبيش المصيار ال ول  

 زانية :مشكلة التمويل خارج المي   2/1

أ ى تصني  عهىو  اجيجىار  لى  عهىو  تمويليىة وعهىو  تشى يلية وا ىتة  المصالجىة 

المياسىىبية لكىىة النىىوعين سىىواء فىى   فىىاتر المسىىتأجر أو  فىىاتر المىىؤجرر ميىىل اج ارة  لىى  
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تسجيل الصهو  التمويلية عل  أنها عهو  تشى يلية للهىروت مىن رسىملة الصهىو ر و لىف يتى  

ورة أعلىى  فىى  الهىىوائ  الماليىىة نظىىرا  لأن مصىىرو  اجيجىىار فىى  يظهىىر الىى  ل المسىىجل بصىى

الصهىىو  التشىى يلية يكىىون أقىىل مىىن مبلىىو مصىىرو  الفائىى ة ومصىىرو  اج ىىةف فىى  الصهىىو  

 ارج الميزانية أى قيا  المنشأة بتمويىل التمويلية. وق  أ ى  لف  ل  ظهور مشكلة التمويل 

قىىا نفسىى  الالتزامىىاا الناشىىئة عىىن أصىىولها ب يىىر الشىىراء النهىى ى  ون أن تظهىىر فىى  الو

 . (28)التمويل ف  قائمة المركز المال  

وق  أ ى     الظا رة  ل  عى   التمةيىل الصىا ق للهىوائ  الماليىة للو ىع المىال  لأصىيابهار 

 والبص  عن الجو ر الاقتصا ى للمصاملة.

 التحايل على شروط رسملة العقود :    2/2

المص ل لتصىني  عهىو  اجيجىار  لى   IAS 17مصيار الشروط الوصفية الت  اشترطها ال

 عهو  تمويلية أتايا الفرصة للمستأجرين للتيايل عليهار و لف كما يت ل مما يل  :

الصهى ر ال ى يتطلت أن ينهل الصه  الملكية  ل  المستأجر ف  نهايىة مى ة  الشرط الأول :  -

ار ينهىل ملكيىة الأصىل  ليى    راج نى ف  عه  اجيج بص   يمكن للمستأجر التيايل علي 

ف  نهاية م ة الصه . كما أن   ا الشرط من شأن  ع    عتبىار البيىع بالتهسىيط مىع يفىظ 

 يش الملكية من الصهو  اجيجارية.

ال ى يتطلت أن يصط  الصهى  اليىش للمسىتأجر فى  شىراء الأصىل بسىصر  : الثانىالشرط   -

لىى ى يصىىبل فيىى  اليىىش قىىابة  يهىىل بشىىكل جىىو رى عىىن الهيمىىة الصا لىىة فىى  التىىاريخ ا

للممارسةر يمكىن للمسىتأجر التيايىل عليى  أي ىا  بصى    راجى  فى  عهى  اجيجىار. كمىا أن 

 ناف صىصوبة فى  التنبىؤ بالهيمىة السىوقية الصا لىة ل صىل فى  نهايىة عهى  اجيجىارر  لى  

 جانت أن طول م ة اجيجار يمكن أن تصرم الأصول المؤجرة  ل  التها   .

ال ى يتطلت أن ت ط  مى ة الصهى  الجىزء الأكبىر مىن الصمىر الاقتصىا ى  : ثالثالالشرط   -

يتىى  ولىىو لىى  تنتهىىل الملكيىىةر يمكىىن للمسىىتأجر الت لىىت عليىى  بالىى  ول فىى  عهىىو  تىىأجير 

قصيرة الأجل مع  يار التج ي . كما أن   ا الشرط ينتهى  أي ىا  بأنى  يفتهىر  لى  المنطىش 

يجىىار فىى  أو قريبىىا  مىىن نهايىىة الصمىىر اجنتىىاج  السىىلي ر فهىى  يهىىع تىىاريخ ب ايىىة عهىى  اج

ل صلر وبالتىال  يىت    فىاء التمويىل اليهيهى  لهى ا الصهى  بىالرغ  مىن أنى  يترتىت عليى  

 التزاماا مؤك ة وغير قابلة للإل اء .
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ال ى يتطلت أن تكون الهيمىة الياليىة لليى  الأ نى  مىن  فصىاا اجيجىار  : الرابعالشرط   -

صه  مساوية أو أعل  مىن الهيمىة الصا لىة ل صىل بصى  اسىتبصا  المىنل عن  ب اية سريان ال

ال ريبية والائتماناا ال ريبية و لف يت  لو ل  تنتهل الملكيىةر ينتهى  أي ىا  بىأن عهىو  

اجيجىىار التىى  تهىىل فيهىىا الهيمىىة الياليىىة لىى فصاا اجيجىىار عىىن الهيمىىة الصا لىىة ل صىىل فىى  

شى يلية رغى  أنهىا تىؤ ى  لى  تيمىل المسىتأجر ب اية الصه ر سو  تبوت كصهىو   يجىار ت

 بالتزاماا مؤك ة وغير قابلة للإل اء .

 اختلاف القياس المحاسبى فى القوائم المالية للمستأجر والمؤجر :    2/3

يرجىىع  ىى ا الا ىىتة  مىىن ناييىىة  لىى  اسىىت  ا  المىىؤجر لمصىى ل الفائىى ة ال ىىمن  بينمىىا 

ل  أيهمىا أقىل. ومىن ناييىة  اج اف  ل الاقترام يست    المؤجر مص ل الفائ ة ال من  أو مص

أ رىر يست   المؤجر الهيمة المتبهية الم مونة الفائ ىة مىن أى مبىالو م ىمونة م صىوما  

منهىىا الت فىىيم المسىىموة بىى  مىىن  ىىريبة اسىىتةمار الأصىىل بينمىىا يسىىت    المسىىتأجر الهيمىىة 

 المتبهية الم مونة وي  ا.

 القيمة المرسملة للأصول المؤجرة:تلاعب المستأجر عند تحديد     2/4

فنظرا  لوجو  عةقة عكسىية بىين مصى ل الفائى ة المسىت    والهيمىة المرسىملة ل صىول 

لىى فصاا عهىى  اجيجىىارر ييىىم أن ارتفىىاع مصىى ل الفائىى ة يىىؤ ى  لىى  ان فىىام الهيمىىة المرسىىملة 

  رسىملتها ل صل وما سجل كالتزا ر فمىن الممكىن للمسىتأجر التةعىت لت فىيم الهيمىة المىرا

ل صلر فمةة  يمكن للمستأجر التةعىت فى  الهيمىة المتبهيىة الم ىمونة مىن  ىةل  ىمان تلىف 

الهيمة بمصرفة طر  ةالم ) امن( ييم ينهل  ليى  م ىاطر ان فىام  ى   الهيمىةر ومىن ةى  لا 

 ترسمل     الهيمة عن  تي ي  الي  الأ ن  ل فصاا عه  اجيجار .

 ول المؤجرة:إهلاك المستأجر للأص    2/5

عل    ةف المسىتأجر ل صىول المىؤجرة برتبىاع نفىع السياسىة  IAS 17نى المصيار 

المتبصىىة فىى    ىىةف الأصىىول الأ ىىرى المملوكىىة للمسىىتأجر قىى  لا يىىتةئ  مىىع بصىىم الأصىىول 

المىىؤجرة تمويليىىا . فمىىةة   تبىىاع سياسىىة اج ىىةف المتنىىاقى تصنىى  زيىىا ة عىىتء اج ىىةف فىى  

عمر الأصلر وبالتال  فه  غير مةئمة ل صول المؤجرة. ومىن ةى  يجىت  السنواا الأول  من

التمييىىز بىىين الأصىىول المىىؤجرة وغير ىىا مىىن الأصىىول مىىن ييىىم سياسىىة اج ىىةف أو المصىى لاا 

 المست  مة ف  اج ةف. 
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 عدم الاتساق مع الإطار المفاهيمى :    2/6

مىىع المفىىا ي  والمبىىا ىء المصىى ل  (IAS 17)ييىىم لا يوجىى  اتسىىاق فىى  المصيىىار الىى ول  

والأ ىى ا  الىىوار ة فىى  اجطىىار المفىىا يم  ال اصىىة برعىى ا  التهىىارير الماليىىة. فىىة يوجىى  اتسىىاق مىىع 

لا يىىت   (IAS 17)مفهىىو  الأصىىل والالتىىزا  الىىوار  فىى  اجطىىار المفىىا يم . كمىىا أنىى  وفهىىا  للمصيىىار 

طىوال مى ة الصهى ر كمىا لا يىت   اجعترا  بأصل يهابل يش المستأجر ف  الاستفا ة مىن منىافع الأصىل

اجعتىىرا  بىىالتزا  مهابىىل تصهىى  المسىىتأجر بسىى ا   فصىىاا اجيجىىار. كىى لف لا يصتىىر  المىىؤجر بأصىىل 

  يتمةل ف  يه  ف  استة   فصاا اجيجارر ولا بالتزا  مهابل السماة للمستأجر باست  ا  الأصل.

 تحقق الخصائص النوعية للمعلومات المحاسبية : عدم    2/7

المصىى ل وال صىىائى النوعيىىة للمصلومىىاا  (IAS 17)ة يوجىى  اتسىىاق بىىين المصيىىار فىى

المالية. فمةة  لا يوج  اتساق مع  اصىية الهابليىة للمهارنىة لا ىتة  طىرق المصالجىة المياسىبية 

وا ىىتة  الأيكىىا  الش صىىيةر كمىىا لا يوجىى  اتسىىاق مىىع  اصىىية التمةيىىل الصىىا ق لأنىى  يسىىمل 

ول من عهو  تمويليىة  لى  عهىو  تشى يليةر كمىا أنى  لا يىوفر مصلومىاا بالتيايل عل  شروط التي

 مةئمة وموةوقة تساع  مست  ميها ف  ترشي  الهراراا .

 الاعتماد على التقدير الشخصى :    2/8

المص ل عل  الته ير الش ص  عن  تي ي    ا مىا تى  نهىل  (IAS 17)يصتم  تطبيش المصيار 

هىىة بالملكيىىة  لىى  المسىىتأجرر كمىىا يصتمىى  علىى  الأيكىىا  الش صىىية جميىىع المنىىافع والم ىىاطر المتصل

عن  تي ي  شروط رسملة الصه  المتصلهة بم ة عه  اجيجارر والهيمة الياليىة لليى  الأ نى  لى فصاا 

 اجيجار نظرا  لأن  ل  يي   شروط كمية أو نست مئوية .
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 الثالثالمبحث 

  IFRS 16لمعيار قواعد المحاسبة عن عقود الإيجار فى ظل ا

 قواعد المحاسبة عن عقود الإيجار بمعرفة المستأجرين : – 1

عهىى  اجيجىىار بأنىى : "عهىى  أو جىىزء مىىن عهىى  ينهىىل اليىىش فىى   IFRS 16عىىر  المصيىىار 

 . (29)است  ا  أصل مصين )كالأ واا والمص اا( لفترة من الزمن مهابل  فع تصوي اا" 

عل  جميع الصهو  التى  تنطىوى على   IFRS 16وطبها  له ا التصري  يسرى المصيار 

نهل المؤجر لليش ف  است  ا  أصل مصين  ل  المستأجر بى ون انتهىال الملكيىة بمىا فى   لىف 

 عهو  اجيجار من الباطن.

 : (30)من تطبيه  ما يل    16IFRSوق  أستةن  المصيار 

ةىل المصىا ن والىنفط عهو  اجيجار الت  تتصلش باستكشا  الموار  الطبيصية واست  امها م –أ 

 وال از الطبيص  وغير ا .

  يجار الأصول البيولوجية الميتفظ بها من قبل المستأجر . عهو  –ت 

 ترتيباا  متياز ال  مة الصامة . -جـ 

 ترا يى الملكية الفكرية الممنوية بواسطة المؤجر. –  

الأفىىة   اليهىىوق الميىىتفظ بهىىا بواسىىطة المسىىتأجر بموجىىت  تفاقيىىاا تىىر يى مةىىل - ىىـ 

والصىىور المتيركىىة وتسىىجيةا الفيىى يو والمسىىريياا والم طوطىىاا والبىىراءاا 

 ويهوق النشر .

  المياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار بمصرفىىة المسىىتأجرين فىى  ظىىل المصيىىار وتتمةىىل قواعىى

IFRS 16 :  فيما يل 

 الإيجار : تحديد عقد    1/1

ا كىىان الصهىى  عهىى   يجىىار أو يجىىت علىى  المنشىىأة المسىىتأجرة فىى  ب ايىىة الصهىى  تهيىىي  مىىا   

ينطوى عل  عه   يجار. ويو ىل الشىكل التىال   رشىا اا تي يى  عهىو  اجيجىار طبهىا  للمصيىار 

16IFRS   (31) . 
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 (1شكل رقم )

 إرشادات تحديد عقد الإيجار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ل يوج   ناف أصل مي   صراية أو 

أو لا يوج  يش  منيا  ف  الصه  

أساس  للمور  لاستب ال الأصل أو 

 كان الأصل متميز ما ايا ؟

 لا

 نص 

 للصميل اليش ف  اليصول عل   ل 

ما يهارت جميع المنافع الاقتصا ية 

من است  ا  الأصل طوال فترة 

 الاست  ا ؟

 لا

 نص 

للصميل )وليع المور  أو أى  ل 

طر  ا ر( اليش ف  توجي  كيفية 

ت  ا  الأصل طوال فترة وغرم اس

 الاست  ا ؟

 نص 

 ل للصميل اليش ف  تش يل الأصل 

طوال فترة الاست  ا  ب ون أن يكون 

للمور  اليش ف  ت يير تصليماا 

 التش يل؟

 المور 

 لا

 ل صم  الصميل الأصل بطريهة تي   

مسبها  كيفية وغرم است  ا  الأصل 

 طوال فترة الاست  ا  ؟

 لا

 نص 

لصه  ينطوى ا

 عل  عه   يجار
لا ينطوى الصه  

 عل  عه   يجار

 الصميل

 نص 

ليع لأى طر  اليش ف  كيفية وعرم 

 است  ا  الأصل مي  ة مسبها  
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 الإعتراف والقياس الأولى :    1/2

عهىو  اجيجىار كصهىو   يجىار تمويليىة فى   اجعتىرا  بجميىع IFRS 16تطلىت المصيىار 

 فاتر المستأجرر أى يجت عل  المستأجر رسملة كافة عهو  اجيجار. وق  أستةن  المصيار مىن 

شروط الرسملة كىل مىن عهىو  اجيجىار قصىيرة الأجىل )التى  ت طى  مى ة زمنيىة أقىل مىن سىنة  

  ولار(. 5000لأصل عن واي ة(ر أو عهو  اجيجار من ف ة الهيمة )الت  تهل فيها قيمة ا

 Right – of – Use Assetيصتبىر اليىش فى  اسىت  ا  الأصىل ووفها  له ا المصيىارر 

أصة ر ويصتبر التزا  المستأجر بالى فصاا وفهىا  لشىروط الصهى  التزامىا . ويصامىل أصىل اليىش فى  

يهىة تشىب  الاست  ا  بطريهة مشابهة ل صول غير الماليةر أما التزا  عه  الايجار فيصامل بطر

 . (32) باق  الالتزاماا المالية

ويهىىو  المسىىتأجر فىى  ب ايىىة عهىى  اجيجىىار بيسىىات التىىزا  عهىى  الايجىىار بالهيمىىة الياليىىة 

ر ويكون أصىل يىش اسىت  ا  الأصىل مسىاويا   (33)ل فصاا اجيجار المستيهة  ةل فترة اجيجار 

 لالتزا  عه  اجيجار.

ةة عناصر    : مى ة اجيجىارر و فصىاا اجيجىارر ويتوق  قياع التزا  اجيجار عل  ةة

 ومص ل ال ص :

 : (34)مدة عقد الإيجار      1/2/1

تصتبر م ة عه  اجيجار بصفة عامة ةابتىة وغيىر قابلىة للإل ىاء. وتبى أ  ى   المى ة فى  

تىىىاريخ ب ايىىىة عهىىى  اجيجىىىارر وتشىىىمل أى فتىىىراا مجانيىىىة مه مىىىة للمسىىىتأجر مىىىن المىىىؤجر. 

الى ى يصطى  المسىتأجر  يىار  Purchase Option يىار الشىراء  وتت من بصم الصهىو 

تم ي  عه  اجيجار بهيمة  يجارية أقل من الهيمة اجيجارية الصا لة المتوقصة ف  الوقىا الى ى 

يكون ال يار في  قابة  للممارسة. ولا يصى  عهى  اجيجىار واجىت النفىا  عنى ما يكىون لكىل مىن 

  اجيجىار بى ون   ن مىن الطىر  ا  ىر مىع وجىو  المستأجر والمؤجر اليىش فى   نهىاء عهى

غرامة كبيرة و  ا كان للمسىتأجر ويى   اليىش فى   نهىاء عهى  اجيجىارر فىرن  ى ا اليىش يصى  

 يارا  جنهاء عه  اجيجار متايىا  للمسىتأجر والى ى تأ ى   المنشىأة فى  اليسىبان عنى  تي يى  

ش ف   نهاء عهى  اجيجىارر فىرن مى ة م ة اجيجار. أما   ا كان المستأجر فهط  و ال ى ل  الي

 اجيجار تشمل الفترة الت  ي طيها  يار  نهاء عه  اجيجار .
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وبالنسبة للفتراا المشمولة ب يار تم ي  عه  اجيجار يجت أن يكىون المسىتأجر متأكى ا  

بصورة مصهولة من ممارسىة  ى ا ال يىارر أمىا الفتىراا المشىمولة ب يىار  نهىاء عهى  اجيجىارر 

 يكون المستأجر متأك ا  بصورة مصهولة من أن  لن يمارع   ا ال يار. فيجت أن

وفىى  تىىاريخ ب ايىىة عهىى  اجيجىىارر يىىت  تهيىىي  مىىا   ا المسىىتأجر متأكىى ا  بصىىورة مصهولىىة 

Reasonably Certain  من تطبيش  يار تم ي  عه  اجيجار أو شىراء الأصىل ميىل الصهى ر

   ف  اجعتبار كافىة الظىرو  التى  ت لىش يىافزا  أو ع   ممارسة  يار  نهاء عه  اجيجار بالأ

اقتصىا يا  للمسىتأجر لممارسىة ال يىار أو عى   ممارسىت  بمىا فى   لىف أى ت يىراا متوقصىة فىى  

الوقائع والظرو  بين تاريخ ب اية م ة اجيجار ويت  تاريخ ممارسة ال يار ومنهىا: الشىروط 

صار السىىوقر التيسىىيناا الجو ريىىة علىى  والأيكىىا  التصاق يىىة للفتىىراا الا تياريىىة مهارنىىة بأسىى

الأصول المسىتأجرة على  مى ى مى ة الصهى ر والتكىالي  المتصلهىة برنهىاء عهى  اجيجىارر وأ ميىة 

 الأصول المستأجرة لصملياا المستأجرر والالتزاماا المرتبطة بممارسة ال يار.

 : (35)الإيجار   دفعات    1/2/2

سىتأجر للمىؤجر وتكىون مرتبطىة بيىش اسىىت  ا   فصىاا اجيجىار  ى   فصىاا تىت  بمصرفىة الم

 الأصل ميل الصه   ةل م ة عه  اجيجار. و   تت من بصفة عامة ما يل  :

 دفعات ثابتة : –أ 

فى  عهى  اجيجىار وتكىون ةابتىة  ىةل مى ة اجيجىار. ال فصاا الةابتة     فصىاا يىت  تي يى  ا 

كىىن مىىن ييىىم الجىىو ر لا يمكىىن و ىى  تت ىىمن الىى فصاا التىى  تنطىىوى فىى  شىىكلها علىى  ت يىىراا ول

تجنبهىىار ومىىن أمةلىىة  لىىف الىى فصاا المهيكلىىة علىى  أنهىىا  فصىىاا  يجىىار مت يىىرةر ولكىىن لىىيع  نىىاف 

ت يىىراا يهيهيىىة فىى  تلىىف الىى فصاار فهىى  تنطىىوى علىى  شىىروط للت يىىر لىىيع لهىىا جىىو ر اقتصىىا ى 

الأصىل سىيكون  يهيه  كما  و اليال بالنسبة للى فصاا التى  يجىت الهيىا  بهىا فهىط فى  يىال ةبىا أن

قا را  عل  الصمىل  ىةل عهى  اجيجىار أو فهىط فى  يالىة وقىوع أيى ام ليسىا  نىاف  مكانيىة يهيهيىة 

 لمنع ي وةها .

 دفعات متغيرة : –ب 

ر و ى   الى فصاا  Rateأو مصى ل  Indexال فصاا المت يرة     فصاا تصتمى  على  مؤشىر 

عنى   Lease liabilityا  عهى  اجيجىار يهىو  المسىتأجر فى  ب ايىة الصهى  بر راجهىا فى  قيمىة التىز

 مستوى المؤشر أو المص ل.
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وعن ما يت  تهيي  قيمة التزا  عه  اجيجارر لا يجت    ىال الزيىا اا أو الت في ىاا فى  

 فصاا اجيجار المستهبلية عل  أساع أنها ت  ل ف  المؤشر أو المصى ل. وبى لا  مىن  لىفر فىرن 

فىى  المؤشىىر أو المصىى ل تيمىىل علىى  المصىىروفاا فىى   الفىىروق فىى  الىى فصاا نتيجىىة الت ييىىراا

 الفترة الت  تي م فيها.

ويت  قياسها أوليا  باست  ا  المؤشر أو المص ل ف  تىاريخ ب ايىة عهى  اجيجىارر كمىا  ىو 

بالنسىىبة للىى فصاا المربوطىىة بمؤشىىر سىىصر المسىىتهلفر أو بمصىى ل فائىى ة مرجصىى  )مةىىل  اليىىال

 يىىر لىىتصكع الت يىىراا فىى  مصىى لاا التىىأجير السىىوقية. (ر أو الىى فصاا التىى  تتLIBORلايبىىور 

فصل  سبيل المةالر   ا افتر نا أن  ي ى شركاا الطيىران قامىا بتىأجير طىائرة فى  أول ينىاير 

مليون لكل سنة يت  س ا  ا ف  ب ايىة كىل  5 ب فصاا  يجارية سنويةلم ة سا سنواا  2019

بهيمة مليىون جنيى  كىل سىنة. فىرن  فصىة  سنةر وأن عه  اجيجار يي   زيا ة ف   فصاا اجيجار

مليىون جنيى ر و ى  تصتبىر  فصىة مت يىرة. ونظىرا  لأن  6تسىاوى  2020اجيجار ف  أول يناير 

مبلو ال فصة المت يرة مصىرو  مىن سىنة لأ ىرى )المصى ل ميى   فى  ب ايىة الصهى  ويظىل ةابتىا (ر 

اجيجىار.  عهى  لياليىة لالتىزا ت  ل ف  اجعتبار عن  يسىات الهيمىة ا المت يرة فرن     ال فصاا

و  ا افتر ىىنا أن  فصىىاا اجيجىىار يىىت  تصىى يلها كىىل سىىنة بىىالت ير فىى  مؤشىىر السىىصرر وأن  ىى ا 

ر فىىرن 2020فىى  أول ينىىاير  104ر يىىز ا   لىى  2019فىى  أول ينىىاير  100المؤشىىر يسىىاوى 

× مليىىون  5مليىىون جنيىى  ) 5ر2تكىىون مسىىاوية لىىـ  2020ال فصىىة المت يىىرة فىى  أول ينىىاير 

(. ونظرا  لأن مبلو ال فصة المت يرة غير مصرو  من سىنة لأ ىرى فى  ب ايىة تىاريخ عهى  104

اجيجىار.  عهى  اجيجارر فرن     ال فصة لا ت  ل ف  اجعتبار عن  تي يى  الهيمىة الياليىة لالتىزا 

أل  جني ( كمصرو  ف  الفتىرة التى   200وف      اليالة يت  اجعترا  بال فصة اج افية )

فيها. وبالمةل   ا ا تلفا  فصاا اجيجار مع مؤشىر الأ اء )كالمبيصىاا مىةة  أو اسىت  ا   تي م

 الأصل(ر فرن ال فصاا المت يرة تصتبر مصروفا  ف  الفترة الت  تي م فيها .

 المبالغ المضمونة بمعرفة المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية : -جـ 

الهيمة المتوقصىة ل صىل فى  نهايىة مى ة عهى      Residual Valueالهيمة المتبهية 

اجيجىىار. و ىى   الهيمىىة قىى  تكىىون م ىىمونة وقىى  تكىىون غيىىر م ىىمونة. فىىر ا كىىان عهىى  اجيجىىار 

يت من قيمة متبهية م مونةر فرن المسىتأجر يلتىز  برعىا ة الأصىل المسىتأجر فى  نهايىة عهى  

أمىا   ا كىان عهى   لى  الأقىل.و  تكىون مبل ىا  ميى  ا  عساجيجار مع  مان أن الهيمة المتبهية 

نةر فة يكون عل  المستأجر أى التىزا  تجىا  المىؤجر اجيجار يت من قيمة متبهية غير م مو



 

 

- 28 - 

ف  نهاية عه  اجيجار ع ا  عا ة الأصل المستأجر للمؤجر. ونتيجة لى لف فىرن الهيمىة المتبهيىة 

 غير الم مونة لا ت  ل ف   فصاا اجيجار .

خيبارات الشبراأ أو الإنهباأ التبى يكبون المسبتأجر متأكبدا  الدفعات المرتبطبة ب –د 

 بصورة معقولة من تطبيقها :

ر يجىت  عتبىار تكلفىة  ى ا مؤكى ا  فر ا اشتمل عهى  اجيجىار على   يىار الشىراء وكىان تطبيهى  

ال يىىار جىىزءا  مىىن  فصىىاا اجيجىىار وكىى لف اليىىال بالنسىىبة ل يىىار اجنهىىاء. فصلىى  سىىبيل المةىىالر   ا 

ألىى  جنيىى ر  50سىىنواا مهابىىل  فصىىة شىىهرية  6شىىركة  وليىىة أسىىتأجرا عهىىارا  لمىى ة افتر ىىنا أن 

ألىى  جر  150وأن عهى  اجيجىار يسىىمل لهىا برنهىىاء عهى  اجيجىىار بصى  سىىنتين مهابىل  فصىىة  جماليىة 

وأن  ف  ب اية الصهى  كىان متوقصىا  أن الشىركة لىن تسىتمر فى  التىأجير بصى  سىنتينر ففى   ى   اليالىة 

أن تىى  ل تكلفىىة  يىىار اجنهىىاء فىى  يسىىات الهيمىىة الياليىىة لالتىىزا  عهىى  اجيجىىار. فىىرن الشىىركة يجىىت 

جنيىى  و ىى  عبىىارة عىىن مليىىون  1350000وعلىى   لىىف يكىىون  جمىىال   فصىىاا اجيجىىار مسىىاويا  لىىـ 

 أل  جني  . 150( م افا   ليها 24× أل   50أل  جني  ) 200و

 :  معدل الخصم    1/2/3

اريخ ب ء اجيجىار على  أسىاع الهيمىة الياليىة لى فصاا اجيجىار التزا  اجيجار ف  تيت  قياع 

و ىىو مصىى ل الفائىى ة الىى ى  Interest Rate Implicit (36) باسىىت  ا  مصىى ل الفائىى ة ال ىىمن 

يتسبت ف  أن تتساوى الهيمة اليالية ل فصاا اجيجار والهيمة المتبهية غيىر الم ىمونة مىع  جمىال  

 . (37) الهيمة الصا لة ل صل ميل الصه  

و  ا وجىى  المسىىتأجر مىىن غيىىر المناسىىت تي يىى  المصىى ل ال ىىمن  للمىىؤجرر ففىى   ىى   اليالىىة 

ر و ىو مصى ل  Incremental borrowing rateيمكن أن يسىت    مصى ل الاقتىرام اج ىاف  

الفائ ة ال ى يجت أن ي فص  المستأجر لك  يهترم التمويىل الىةز  على  مى ى مى ة مماةلىة وبىنفع 

وغالبىا   .بنفع قيمة أصل يش الاست  ا  فى  بيئىة اقتصىا ية مماةلىة ول عل  أصلال ماناا لليص

ما يكون المص ل ال من  للمؤجر أكبر من المصى ل الىواقص  الى ى يسىت  م  المسىتأجر لتي يى  مبلىو 

الأصىىل والتىىزا  اجيجىىار. ومىىع  لىىفر نظىىرا  لصىىصوبة قيىىا  المسىىتأجر بتي يىى  المصىى ل ال ىىمن ر فمىىن 

 : (38) ر أن تست    مص ل الاقترام اج اف الأف ل للمستأج

ويت  قيىاع أصىل يىش اسىت  ا  الأصىل فى  ب ايىة عهى  اجيجىار بالتكلفىة. وتتكىون  ى   

 : (39)التكلفة مما يل  
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 مبلو الهياع الأول  لالتزا  عه  اجيجار. – 1

اقصىىا  و فصىىاا اجيجىىار التىى  تىى   فصهىىا مهىى ما  فىى  أو قبىىل تىىاريخ ب ايىىة عهىى  اجيجىىار ن – 2

 يوافز اجيجار المستلمة.

والتكالي  المباشرة الأولية الت  تيملها المستأجر. وتتمةىل  ى   التكىالي  فى  التكىالي   – 3

اج افية لليصول عل  عهى  اجيجىار التى  كىان لىن يىت  تكبى  ا   ا مىا لى  يىت  اليصىول 

 عل  عه  اجيجار.

زالة الأصل ميل الصهى  و عىا ة الموقىع والتكالي  الت  سيتكب  ا المستأجر ف  تفكيف و  – 4

( 2المهىىا  عليىى  الأصىىل  لىى  يالتىى  الأصىىليةر كمىىا فىى  مصيىىار المياسىىبة الىى ول  رقىى  )

(: 37لمتطلباا اجعترا  بتكالي  الفف وقياسها وفهىا  لمصيىار المياسىبة الى ول  رقى  )

 "الم صصاا والالتزاماا الميتملة والأصول الميتملة" .

 حق :القياس اللا    1/3

 -Effectiveيهىىو  المسىىتأجر  ىىةل مىى ة اجيجىىار باسىىت  ا  طريهىىة الفائىى ة الفصليىىة 

Interest Method   لتوزيىىع كىىل  فصىىة  يجاريىىة بىىين المبلىىو الأصىىل  والفائىى ة علىى  التىىزا

اجيجار. ومؤ ى     الطريهة أن يكون مصرو  الفائ ة الى ورى مسىاويا  لنسىبة ةابتىة للهيمىة 

اجيجىار. وعنى  اسىت  ا   ى   الطريهىة يمكىن للمسىتأجر اسىت  ا  المصى ل  الميملة عل  التىزا 

 ( أو مص ل الاقترام اج اف .مصروفا  ال من  )  ا كان 

ويىىت  يسىىات   ىىةف أصىىل يىىش الاسىىت  ا  مةىىل بهيىىة الأصىىول غيىىر الماليىىة المشىىابهة 

  يصكىع ا  مىنهالأ رى. ويصن   لف أن المستأجر يهو  بىر ةف أصىل يىش الاسىت  ا  باسىت  

المنافع الاقتصا ية ل صل المستأجر. وبصفة عامىة يهىو  المسىتأجر باسىت  ا  طريهىة الهسىط 

 الةابا لتسجيل اج ةف الصييل لأصل يش است  ا  الأصل.

و  ا كان عه  اجيجار ينهل ملكية الأصل ميل الصه   لى  المسىتأجر فى  نهايىة مى ة عهى  

لىة   ىةف أصىل يىش الاسىت  ا  مىن تىاريخ ب ايىة اجيجارر فيجت على  المسىتأجر فى   ى   اليا

ل صل ميل الصهى  و لىف باسىت  ا  الطرقىة الصا يىة  عه  اجيجار ويت  نهاية الصمر الاقتصا ى

المتبصة ف    ةف الأصول المشابهة الأ ىرى. أمىا   ا كىان عهى  اجيجىار لا ينهىل ملكيىة الأصىل 

رر ففى   ى   اليالىة يجىت على  المسىتأجر ميل الصه   ل  المستأجر ف  نهاية مى ة عهى  اجيجىا

  ةف أصل يش الاست  ا  من تاريخ ب اية عهى  اجيجىار  لى  نهايىة الصمىر الاقتصىا ى ل صىل 

 . (40)أو نهاية م ة عه  اجيجار أيهما أكبر 



 

 

- 30 - 

ويؤ ى اجعترا  بالفائ ة عل  التزا  اجيجار مع   ةف أصل يش است  ا  الأصىل  لى  

فىى  السىىنواا الأولىى ر ومصىىرو   جمىىال  مىىن فم فىى  السىىنواا مصىىرو   جمىىال  مرتفىىع 

 الأ يرة للصه  .

يهو  المستأجر بهياع التىزا  عهى  اجيجىار بصى  تىاريخ ب ايىة  IFRS 16ووفها  للمصيار 

 : (41)عه  اجيجار بما يل  

 الزيا ة ف  المبلو ال فترى ليصكع الفائ ة عل  التزا  عه  اجيجارر  – 1

 المبلو ال فترى ليصكع  فصاا اجيجارر والت فيم ف   – 2

و عىىا ة قيىىاع المبلىىو الىى فترى لىىيصكع أى  عىىا ة تهيىىي  أو تصىى يةا لصهىى  اجيجىىار  – 3

 المي   ليصكع  فصاا اجيجار الةابتة المص لة.

أما قياع أصل يش است  ا  الأصل بص  تاريخ ب اية عه  اجيجىار فيىت  بتطبيىش نمىو ج 

 . (42) لةر أو نمو ج  عا ة التهيي  التكلفةر أو الهيمة الصا

ا  بالتكلفىىة ووفهىىا  لنمىىو ج التكلفىىة يجىىت علىى  المسىىتأجر قيىىاع أصىىل يىىش الاسىىت  

 ىةف وأى مجمىع  سىائر  بىوط فى  الهيمىة ومص لىة بىأى  عىا ة قيىاع مطرويا  منها مجمىع  

يىار المياسىبة . و  ا كان المستأجر يطبش نمو ج الهيمىة الصا لىة فى  مص (43)التزا  عه  اجيجار 

( "الصهىىاراا الاسىىتةمارية" علىى  عهاراتىى  الاسىىتةماريةر فيجىىت عليىى  أي ىىا  40الىى ول  رقىى  )

تطبيىىش نمىىو ج الهيمىىىة الصا لىىة علىى  أصىىىول يىىش الاسىىت  ا  التىىى  تسىىتوف  تصريىى  الصهىىىار 

(. و  ا كان أصل يش الاست  ا  يتصلىش بفئىة 40الاستةمارى ف  مصيار المياسبة ال ول  رق  )

هاراا وا لاا والمص اا الت  يطبش فيهىا المسىتأجر نمىو ج  عىا ة التهىوي  على  جميىع من الص

 أصول يش الاست  ا   اا الصةقة بتلف الفئة من الأصول الم كورة.

 عقود الإيجار قصيرة الأجل ومنخفضة القيمة :    1/4

يجىار المستأجر من الرسملة فى  يىالتين  مىا: عهىو  اج IFRS 16أعف  المصيار ال ول  

قصيرة الأجلر وعهو  اجيجار التى  يكىون فيهىا الأصىل ميىل الصهى   اا قيمىة من ف ىة. ويكىون 

 شهر أو أقل. 12عه  اجيجار قصير الأجل   ا كانا م ت  ف  تاريخ ب اية عه  اجيجار 

ولا يصتبر عه  اجيجىار الى ى يت ىمن  يىار الشىراء عهى  قصىير الأجىل. وفى   ى   اليالىة 

ب لا  من تسجيل يش است  ا  الأصىل والتىزا  اجيجىارر أن ي تىار تسىجيل  فصىاا يمكن للمستأجر 

اجيجار المرتبطة بالصه  برعتبار ا مصىروفا  بمجىر  يى وةها. ويجىت  جىراء  ى ا الا تيىار يسىت 
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فئىىة الأصىىل ميىىل الصهىى  الىى ى يتصلىىش بىى  يىىش الاسىىت  ا . وفئىىة الأصىىل ميىىل الصهىى   ىى  تجميىىع 

 بيصة المتشابهة والاست  ا  المتشابهة ف  عملياا المنشأة.الأصول ميل الصه   اا الط

 ولار  5000ويكون عه  اجيجىار مىن فم الهيمىة   ا كانىا قيمىة الأصىل ميىل الصهى  

فأقل. ويمكن للمستأجر ف      اليالة أي ا ر وب لا  مىن تسىجيل يىش اسىت  ا  الأصىل والتىزا  

 بالصه  برعتبار ا مصروفا  بمجر  ي وةها. اجيجارر أن ي تار تسجيل  فصاا اجيجار المرتبطة

ويجت  جراء   ا الا تيار عل  أساع كل عه   يجار عل  يى ة. و  ا ا تىار المسىتأجر 

 لىف فرنىى  يهىىو  بتهيىىي  قيمىىة الأصىل ميىىل الصهىى  بنىىاء علىى  قيمتى  عنىى ما يكىىون ج يىى ا  وب ىىم 

 النظر عن عمر الأصل ال ى يت  استئجار  .

صهىى  عهىى   يجىىار أصىىل  ى قيمىىة من ف ىىة   ا كانىىا طبيصىىة تلىىف ولا يصتبىىر الأصىىل ميىىل ال

الأصل أن  ليع أصة   ا قيمة من ف ة عا ة عن ما يكون ج يى ا . فصلى  سىبيل المةىالر عهىو   يجىار 

 السياراا لا تصتبر عهو  من ف ة الهيمة نظرا  لأن السيارة الج ي ة لا تكون  اا قيمة من ف ة.

 :(44)قود الإيجار  المحاسبة عن تعديلات ع    1/5

يجت عل  المستأجر المياسبة عن تص يةا عه  اجيجار عل  أنها عهى   يجىار منفصىل 

  ا كان التص يل يزيى  نطىاق عهى  اجيجىار بر ىافة اليىش فى  اسىت  ا  أصىل وايى  أو أكةىر مىن 

الأصول ميل الصه ر وكان مبلو عوم عه  اجيجىار يزيى  بمبلىو يتناسىت مىع السىصر المسىتهل 

 يا ة ف  النطاق .للز

ويجىىت فىى   ىى   اليالىىة  عىىا ة قيىىاع أصىىول والتزامىىاا عهىى  اجيجىىارر ويىىؤةر فىى   ىى ا 

 الهياع ما يل  :

 :  Executory Costsتكاليف التنفيذ     1/5/1

و ىى  مصىىروفاا عا يىىة مرتبطىىة بملكيىىة الأصىىل المسىىتأجر كالتىىأمين وال ىىرائت علىى  

  التنفي  بيست ما   ا كىان عهى  اجيجىار  جماليىا  الأصل المستأجر. وتتوق  المياسبة عن تكالي

أ  عه   يجار صافيا . وف  ظل عه  اجيجار اججمال  تكون ال فصاا الت  تس    لى  المىؤجر ةابتىة 

برعتبار ىىا جىىزء مىىن الىى فصاا اجيجاريىىة فىى  الصهىى ر وبالتىىال  يجىىت علىى  المسىىتأجر ا  الهىىا فىى  

  ظل عه  اجيجىار الصىاف  فىرن المسىتأجر يهىو  بسى ا  اليسبان عن  قياع التزا  اجيجار. أما ف

 فصىاا مت يىرة  لى  طىر  ةالىم أو للمىؤجر مباشىرة مهابىل تكىالي  التنفيى ر وبالتىال  يجىت على  

المستأجر  عتبار ا مصىروفا  فى  الفتىرة التى  تيى م فيهىا أى لا تى  ل فى  اليسىبان عنى  قيىاع 

 التزا  اجيجار ويش است  ا  الأصل .
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 كرر أن ا  ىىال تكىىالي  التنفيىى  فىى  قيىىاع التىىزا  اجيجىىار ويىىش اسىىت  ا  الأصىىل وجىى ير بالىى

المرتبط ب  يمكن أن يؤ ى  ل  قىي  مت ى مة فى  قائمىة المركىز المىال  للمسىتأجرين الى ين لا يهومىون 

برسىىملة  ىى   التكىىالي ر ومىىن ةىى  فىىرن طريهىىة مصالجىىة  فصىىة تكىىالي  التنفيىى  )المت يىىرة والةابتىىة( مىىن 

 ن يكون لها تأةيراا جو رية بالنسبة للهي  الت  تظهر ف  قائمة المركز المال .الميتمل أ

 الدفعات المقدمة وحوافز الإيجار:    1/5/2

 فصاا اجيجار الم فوعة مه ما  بمصرفة المستأجر تؤ ى  لى  زيىا ة اليىش فى  اسىت  ا  

ت فىيم اليىش فى   الأصلر أما  فصاا يوافز اجيجار المتيصل عليها من المؤجر فتىؤ ى  لى 

اسىىت  ا  الأصىىل. ويجىىت علىى  المسىىتأجر أن يهىىو  ب صىى   فصىىاا اجيجىىار المص لىىة باسىىت  ا  

مص ل الفائ ة ال من  لم ة عه  اجيجار المتبهيىةر أو مصى ل الاقتىرام اج ىاف  للمسىتأجر فى  

 تاريخ سريان التص يل .

 التكاليف المباشرة الأولية :    1/5/3

ي  اج افية لليصول على  عهى  اجيجىار والتى  لىن تتكبى  لىو لى  يىت  يهص  ب لفر تلف التكال

 ر ومن أمةلة     التكالي  من جانت المستأجر والمؤجر ما يل  :(45)اليصول عل  عه  اجيجار 

 الصمولاا )تشمل ال فصاا الم فوعة للصاملين بصفته  وكةء البيع(. – 1

 اجيجار.الأتصات الهانونية الناتجة عن تنفي  عهو   – 2

 تكالي   ع ا  مستن اا عه  اجيجار الميملة بص  تنفي  عه  اجيجار. – 3

 ما ي فع مهابل  مان الهيمة المتبهية بمصرفة ظر  ةالم غير مرتبط. – 4

وتؤ ى التكالي  المباشرة الأولية التى  يتيملهىا المسىتأجر  لى  زيىا ة تكلفىة اليىش فى  

 ن التزا  اجيجار. است  ا  الأصل ولكنها لا تسجل كجزء م

وعل    ا الأساعر يت  قياع اليش فى  اسىت  ا  الأصىل فى  ب ايىة عهى  اجيجىار على  

 النيو التال  :

 الهياع المب ئ  لالتزا  اجيجار     

 (  اليوافز النه ية المتيصل عليها من المؤجر-)

 )+( ال فصاا الم فوعة مه ما  من المستأجر للمؤجر قبل ب اية عه  اجيجار

 )+( التكالي  المباشرة الأولية

 اليش ف  است  ا  الأصل ف  ب اية تاريخ الصه  

400000 

(30000) 

1500 

10000 

381500 
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 :(46) المحاسبة عن معاملات البيع وإعادة الاستئجار    1/6

ت من مصامةا البيع و عا ة الاستئجار عملية بيع أصىل بمصرفىة المالىف ةى  اسىتئجار  

ة مىن المشىترى  ون انهطىاع أو التوقى  عىن اسىت  ا  الأصىل ميىل الصهى . مرة أ رى مباشىر

فصل  سبيل المةالر ق  تهو  شركة بشراء قطصة أرم ة  تشي  عليها عهار بمواصفاا  اصىة 

 بهار ة  تهو  بص   لف ببيع الصهار لشركة استةمار وتصي  استئجار  منها مباشرة.

ميزانيىة ييىم يسىتطيع )البىائع/ المسىتأجر( ويصتبر   ا الأسلوت وسيلة للتمويىل  ىارج ال

اليصول عل  نه ية )ةمن بيع الأصل( بينما يظل ييتفظ بمصظى  الملكيىة المتصلهىة بالأصىل المبىاع 

 والمصا  استئجار .

 وتت  المياسبة عن   ا النوع من المصامةا عل  النيو التال  :

 تحويل الأصل هو عملية بيع :    1/6/1

ويىىل الأصىىل بواسىىطة البائع/المسىىتأجر المتطلبىىاا الىىوار ة فىى    ا اسىىتوفا عمليىىة تي

للمياسبة عنهىا على  أنهىا عمليىة بيىع أصىلر ففى   ى   اليالىة يجىت على   IFRS 16المصيار 

البائع/المستأجر قيىاع أصىل يىش الاسىت  ا  النىات  مىن  عىا ة الاسىتئجار بىالجزء مىن المبلىو 

. لى ى تى  اجبهىاء عليى  بواسىطة البائع/المسىتأجرال فترى السابش ل صل المتصلش بيىش الاسىت  ا  ا

فهىىط أى أربىىاة أو  سىىائر متصلهىىة بىىاليهوق  وعلىى   لىىف يجىىت علىى  البىىائع المسىىجل أن يةبىىا

 الميولة للمؤجر/المشترى.

كما يجت عل  المشترى/المؤجر المياسبة عن شراء الأصل بتطبيش المصىايير المطبهىة 

 .IFRS 16تطلباا مياسبة المؤجر ف  المصيار علي  والمياسبة عن عه  اجيجار بتطبيش م

 تحويل الأصل ليس عملية بيع :    1/6/2

 IFRS 15الأصىل مىن قبىل البائع/المسىتأجر متطلبىاا المصيىار    ا ل  يسىتوف  تيويىل

للمياسىىبة عنىى  برعتبىىار  عمليىىة بيىىع ل صىىلر ففىى   ىى   اليالىىة يجىىت علىى  البائع/المسىىتأجر 

ميولر وعلي   ةبىاا التىزات  مىال  يسىاوى متيصىةا التيويىلر الاستمرار ف   ةباا الأصل ال

 /. ولا يجىوز للمشىترى IFRS 9كما يجت علي  المياسبة عن الالتىزا  المىال  بتطبيىش المصيىار 

المىىؤجر فىى   ىى   اليالىىة  ةبىىاا الأصىىل الميىىولر و نمىىا يجىىت عليىى   ةبىىاا أصىىل مىىال  يسىىاوى 

 . IFRS 9ل المال  بتطبيش المصيار متيصةا التيول. ويجت علي  المياسبة عن الأص
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 العرض فى القوائم المالية للمستأجر:    1/7

تتمةل متطلباا عرم المصلوماا المرتبطة بصهىو  اجيجىار فى  الهىوائ  الماليىة للمسىتأجر 

 : (47) فيما يل 

 قائمة المركز المالى :    1/7/1

و  اجيجار قصىيرة الأجىل يصرم ف  قائمة المركز المال  كل عهو  اجيجار )ما ع ا عه

ومن ف ة الهيمىة( و لىف بىأن تصىرم أصىول يىش الاسىت  ا  بشىكل منفصىل عىن غير ىا مىن 

الأصول )ع ا أصول يش الاست  ا  الت  تستوف  تصري  الصهار الاستةمارى فيت  عر ها فى  

ئمىة قائمة المركز المىال  برعتبار ىا عهىارا  اسىتةماريا (. كى لف تصىرم التزامىاا اجيجىار فى  قا

 المركز المال  بشكل منفصل عن غير ا من الالتزاماا الأ رى .

ويجت أن يهو  المسىتأجر بتصىني  جىزء مىن الالتىزا  المسىتيش  لى  التزامىاا جاريىة 

 ةل سنة واي ة أو  ورة تش يل أيهما أطول والبىاق  التزامىاا غيىر جاريىة. ويتكىون الجىزء 

 الالتزا ر وت فيم التزا  اجيجار المب ئ  .الجارى من عنصرين  ما الفائ ة المستيهة عل  

 قائمة الدخل :    1/7/2

يصىىرم فىى  قائمىىة الىى  ل مصىىرو  الفائىى ة علىى  التىىزا  اجيجىىار بشىىكل مسىىتهل عىىن 

برعتبىار أن مصىرو  الفائى ة على  التىزا  اجيجىار  ىو مصرو    ةف يش الاسىت  ا ر و لىف 

(: "عىرم 1المياسىبة الى ول  رقى  ) مكون من مكوناا تكالي  التمويىل الى ى يتطلىت مصيىار

 الهوائ  المالية" أن يت  عر ها بشكل مستهل ف  قائمة ال  ل.

 قائمة التدفقات النقدية :    1/7/3

 يصن  ف  قائمة الت فهاا النه ية للمستأجر ما يل  :

الىى فصاا النه يىىة للجىىزء المتصلىىش بىىالمبلو الأصىىل  مىىن التىىزا  عهىى  اجيجىىار  ىىمن  – 1

 تمويلية.الأنشطة ال

 فصاا اجيجار قصيرة الأجل ومن ف ة الهيمة و فصاا اجيجار غير الم رجىة فى   – 2

 قياع التزا  عه  اجيجار  من الأنشطة التش يلية.

ال فصاا النه ية للجزء المتصلش بالفائ ة عل  التزا  عه  اجيجىار بتطبيىش المتطلبىاا   – 3

 ية" ـاا النهىىىـة الت فهىىىـ: "قائمىىى(17الىىىوار ة فىىى  مصيىىىار المياسىىىبة الىىى ول  رقىىى  )

  ة الم فوعة .ـللفائ
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 : (48) الإفصاحات    1/8

اله   مىن اجفصىاياا  ىو قيىا  المسىتأجر باجفصىاة عىن المصلومىاا فى  اجي ىاياا 

والت  توفر مع المصلوماا المصرو ة ف  الهوائ  المالية أساسا  لتهيي  أةر عهىو  اجيجىار على  

مىىال  والتىى فهاا النه يىىة للمسىىتأجر: فيجىىت علىى  المسىىتأجر تهىى ي  المركىىز المىىال  والأ اء ال

 ي اياا   افية نوعية وكمية لمساع ة مست  م  الهوائ  المالية ف  تهيىي  قيمىةر وتوقيىار 

 وع   تأك  الت فهاا النه ية المستهبلية. 

 وتتمةل أ   اجفصاياا النوعية للمستأجر فيما يل :

 الصا  للصهو . طبيصة الصهو ر وتشمل الوص  – 1

 كيفية تي ي   فصاا اجيجار المت يرة. – 2

وجىىو  ومىى   وشىىروط ل يىىاراا التم يىى  أو  نهىىاء عهىى  اجيجىىار و ىىماناا الهيمىىة  – 3

 المتبهية.

 المصلوماا عن الافترا اا الهامة والأيكا  المهنية )مةل مص لاا ال ص ( . – 4

 وتتمةل أ   اجفصاياا الكمية للمستأجر فيما يل :

  جمال  تكلفة اجيجار. – 1

تكلفة اجيجار التمىويل ر الفصىل بىين   ىةف يىش اسىت  ا  الأصىلر والفائى ة على   – 2

 التزاماا اجيجار.

 تكلفة عهو  اجيجار قصيرة الأجل ومن ف ة الهيمة. – 3

 المتوسط المرجل للم ة المتبهية للصه  ومص ل ال ص . – 4

  اجيجىىار التمويليىىةر علىى  أسىىاع سىىنوى بيىى  تيليىىل اسىىتيهاقاا التزامىىاا عهىىو – 5

أ نىىى  كىىىل  مىىىع سىىىنواار ومجمىىىوع التىىى فهاا النه يىىىة غيىىىر الم صىىىومة لكىىىل 

 السنواا فيما بص  .

 قواعد المحاسبة عن عقود الإيجار بمعرفة المؤجرين : – 2

ل  يطرأ ت يير كبير عل  المياسبة عن عهو  اجيجىار فى   فىاتر المىؤجر فى  ظىل المصيىار 

IFRS 16  ييم ت  اجبهىاء على  تصىني   ى   الصهىو   لى  عهىو  تمويليىة وعهىو  تشى يلية كمىا

 . IAS 17كان علي  اليال ف  المصيار 

ولك  يكون عه  اجيجار تمويليىا  يجىت أن يكىون غيىر قابىل للإل ىاءر وييىول بصىورة 

. جو رية كافة الم ىاطر والمنىافع المترتبىة على  ملكيىة الأصىل مىن المىؤجر  لى  المسىتأجر
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و  ا كىىان الصهىى  لا ييىىول بصىىورة جو ريىىة كافىىة الم ىىاطر والمنىىافع المترتبىىة علىى  ملكيىىة 

 الأصل فرن  يصن  كصه   يجار تش يل  .

وتتمةىىل قواعىى  المياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار بمصرفىىة المىىؤجرين فىى  ظىىل المصيىىار 

IFRS 16 :  فيما يل 

 تصنيف عقد الإيجار :    2/1

ن  عهىى  اجيجىىار كصهىى   يجىىار تمىىويل  أو عهىى   يجىىار لتي يىى  مىىا   ا كىىان المىىؤجر يصىى

 : (49) تش يل ر تجرى الا تباراا ال مسة التالية

 الاختبار الأولى : اختبار تحول الملكية:

ر فى  يهص  ب لفر أن    ا كان عه  اجيجار ييول ملكية الأصل ميل الصه   لى  المسىتأج

 نهاية م ة عه  اجيجارر يصن  الصه  كصه   يجار تمويل  .

 الاختبار الثانى : اختبار حق الشراأ :

يهص  بى لفر أن يكىون للمسىتأجر ال يىار لشىراء الأصىل ميىل الصهى  بسىصر أقىل ب رجىة 

كافيىىة عىىن الهيمىىة الصا لىىة فىى  التىىاريخ الىى ى يصىىبل فيىى  ال يىىار قىىابة  للتنفيىى . ويصنىى   لىىف أن 

ؤجر ييول سيطرة )ملكية( الأصل ميل الصه   لى  المسىتأجرر وبالتىال  يصىن  الصهى  كصهى  الم

  يجار تمويل  .

 الاختبار الثالث : اختبار مدة عقد الإيجار :

عنى ما تكىون مى ة عهى  اجيجىار  ى  الجىىزء الأكبىر مىن الصمىر الاقتصىا ى ل صىل ميىىل 

 IASB  تيويىل الملكيىة. وبىالرغ  مىن أن الصه  يصن  الصه  كصه   يجار تمويل  يت  ولو ل  يىت

ق  أو ل أن  يجت عل  المؤجرين أن يست  موا يكمه  الش ص  ف  تهيي  ا تبار مى ة عهى  

اجيجارر  لا أن  و ع  لية  يمكن أن يست  م  المؤجرين ف   ى ا الشىأنر و ىو أن تكىون مى ة 

فىرن تيهىش  لىف يصىن   أو أكةر من الصمر الاقتصا ى ل صل ميىل الصهى ر %75عه  اجيجار 

 الصه  كصه   يجار تمويل .

 الاختبار الرابع : اختبار القيمة الحالية :

  ا كانا الهيمة اليالية ل فصاا اجيجار ف  ب اية عه  اجيجار قريبىة مىن الهيمىة الصا لىة 

ل صل ميل الصه ر فرن  لف يصنى  أن المىؤجر ييىول بشىكل فصىال سىيطرة )ملكيىة( الأصىل  لى  

 لىف بىأن تكىون الهيمىة  IASBرر وبالتال  يصن  الصه  كصه   يجار تمويل . وق  قى ر المستأج

 من الهيمة الصا لة ل صل. %90اليالية ل فصاا اجيجار مساوية أو أكةر من 
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 الاختبار الخامس : اختبار الاستخدام البديل :

رر فمىىىن   ا لىى  يتىىىوافر للمىىؤجر اسىىىت  اما  بىى ية  ل صىىىل فىى  نهايىىىة مىى ة عهىىى  اجيجىىا

المفترم أن المؤجر ف      اليالىة ييىول سىيطرة )ملكيىة( الأصىل  لى  المسىتأجرر وبالتىال  

 يصن  الصه  كصه   يجار تمويل  .

 : (50)ويو ل الشكل التال  ا تباراا تصني  عهو  اجيجار 

 (2شكل رقم )

 اختبارات تحديد ما إذا كان العقد تمويليا  أم تشغلياُ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قواعد المحاسبة عن عقود الإيجار التمويلية :    2/2

 – Sales عهىو  اجيجىار التمويليىة  لى  عهىو   يجىار بيصيىة IFRS 16قسى  المصيىار 

Type Leases ر وعهىىو   يجىىار تمويليىىة مباشىىرةDirect Financing Leases  .

 ل الصه  ينهل الملكية  ل  المستأجر ف  

 نهاية م ة الصه  ؟

 نص 

 لا

 ا تبار نهل الملكية

شراء الأصل للمستأجر   ل يمنل الصه   يار

 ومن المؤك  أن المستأجر سو  يطبه ؟

 نص 

 لا

 ا تبار  يار الشراء

 ل م ة الصه  تمةل الجزء الأكبر من الصمر 

 الاقتصا ى ل صل؟

 نص 

 لا

 ا تبار م ة الصه 

 ل الهيمة اليالية ل فصاا اجيجار ف  ب اية 

 ا ل أو تتجاوز الهيمة الصا لة ل صل؟الصه  تص

 نص 

 لا

 ا تبار الهيمة اليالية

 ل الأصل  ا طبيصة  اصة ل رجة أن  لا 

يتوقع أن يكون ل  است  اما  ب ية  بمصرفة 

 المؤجر ف  نهاية م ة اجيجار ؟

 نص 

 لا

ا تبار الاست  ا  

 الب يل

يصن  المؤجر عه  اجيجار 

 كصه   يجار تش يل 

يصن  المؤجر الصه  

 كريجار تش يل 
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يست    التجىار أو الصىناع التىأجير كوسىيلة لتسىويش  نشأ عهو  اجيجار البيصية عا ة عن ماوت

منتجاته  كما  و اليال عن ما يهو  صانع كمبيوتر بتأجير بصم مص اتى  لمؤسسىاا الأعمىال. 

أمىىا عهىىو  اجيجىىار التمويليىىة المباشىىرة فتنشىىأ عىىا ة مىىن الاتفاقيىىاا المباشىىرة مىىع المىىؤجرين 

 تأمين .المهتمين بالصملياا التمويلية كالبنوف وشركاا ال

وتتطلىىت عهىىو  اجيجىىار التمويليىىة تسىىجيل  يىىرا  المبيصىىاا وتكلفىىة الب ىىاعة المباعىىةر 

و يرا  الفائ ةر عل  يين تتطلت عهو  اجيجار التمويلية المباشىرة تسىجيل  يىرا  الفائى ة فهىط. 

 .  IFRS 15وكة الم  لين يتبع  رشا اا اجعترا  باجيرا  وفها  للمصيار ال ول  

 قواع  المياسبة عن عهو  اجيجار البيصية بمصرفة المؤجر: وفيما يل 

 الإعتراف والقياس الأولى :   2/2/1

يهىىو  المىىؤجر فىى  ب ايىىة تىىاريخ الصهىى  بهيىىاع اجيجىىار المسىىتيش الهىىبم علىى  أسىىاع 

الهيمىىة الياليىىة لىى فصاا اجيجىىار باج ىىافة  لىى  الهيمىىة الياليىىة للهيمىىة المتبهيىىة الم ىىمونةر ةىى  

ل اجيجىار المسىتيش الهىبم وتكلفىة الب ىاعة المباعىة و يىرا  المبيصىاا )يسىاوى يهو  بتسجي

اجيجىىار المسىىتيش الهىىبم(ر مىىع اسىىتبصا  الأصىىل المسىىتأجر )برعتبىىار  كىىان موجىىو ا   ىىمن 

 الم زون ب فاتر المؤجر قبل عه  اجيجار( .

 القياس اللاحق :   2/2/2

. الفائ ة على  اجيجىار المسىتيش الهىبم يهو  المؤجر  ةل م ة عه  اجيجار برةباا  يرا 

وعنىى ما يهىىو  المىىؤجر باسىىتر ا  الأصىىلر يهىىو  بت فىىيم يسىىات اجيجىىار المسىىتيش الهىىبم 

 ليصل  ل  الصفر مع تسجيل الأصل ال ى تما  عا ت  ف  الم زون بالهيمة المتبهية.

 المحاسبة عن القيمة المتبقية :   2/2/3

جىار قى  تكىون م ىمونة وقى  تكىون غيىر م ىمونة. الهيمة المتبهية فى  نهايىة عهى  اجي

فر ا كانا الهيمة المتبهية م مونة فرن  لف يصن  أن المىؤجر سىو  ييصىل على   ى   الهيمىة 

ف  نهاية م ة الصه ر وبالتال  يصتبر     الهيمة ف  ب اية الصهى  جىزءا  مىن  يىرا  المبيصىاا. أمىا 

لمىؤجر فى   ى   اليالىة متأكى ا  مىن يصىول    ا كانا الهيمة المتبهية غير م مونة فة يكون ا

مىىـ ة الصهىـ ر وبالتىىال  يهىىـو  فىى  ب ايىىة الصهىىـ  بت فىىيم على  كامىىل الهيمىىة المتبهيىىة فىى  نهايىىة 

 يىىرا  المبيصىىاا وتكلفىىة الب ىىاعة المباعىىة بالهيمىىة الياليىىة للهيمىىة المتبهيىىة غيىىر الم ىىمونة. 

  الىى ى يىىت   صىىم  مىىن تكلفىىة ونظىىرا  لأن المبلىىو الم صىىو  مىىن  يىىرا  المبيصىىاا  ىىو نفسىى
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الب ىاعة المباعىىةر فىىرن  جمىىال  الىىربل سىىو  يكىون مسىىاويا  ججمىىال  الىىربل فىى  يالىىة مىىا   ا 

 كانا الهيمة المتبهية م مونة .

 قواعد المحاسبة عن عقود الإيجار التشغيلى :    2/3

عهىى  اجيجىىار التشىى يل   ىىو عهىى  لا ينهىىل بصىىورة جو ريىىة كافىىة الم ىىاطر والمنىىافع 

. فهىو عهى  يمىنل بموجبى  المىؤجر  (51)لمترتبة عل  ملكية الأصل من المؤجر  ل  المسىتأجر ا

 ل  المستأجر اليش ف  است  ا  أصل مصينر لفترة زمنية مي  ةر مع ايتفىاظ المىؤجر بملكيىة 

الأصىىل. ويهىىو  المىىؤجر بتصىىني  عهىى  اجيجىىار كصهىى   يجىىار تشىى يل    ا لىى  يتفىىش مىىع  يىى ى 

يجىىار التمويليىىة السىىابش  كر ىىار وفىى   ىى   اليالىىة تىىت  المياسىىبة عىىن  ىى ا ا تيىىاراا عهىىو  اج

الصه  ف   فاتر المؤجر برعتبار ا  يرا  نات  عن  يجار   ا الأصلر كمىا يهىو  المىؤجر بىر ةف 

 . (52)  ا الأصل برعتبار  مالكا  له ا الأصل 

 المحاسبة عن التكاليف المباشرة الأولية :    2/4

المباشىىرة الأوليىىة عىىا ة أكةىىر أ ميىىة للمىىؤجرين برعتبىىار أنهىى  الطىىر   تصتبىىر التكىىالي 

ال ى يسىص  لجى ت المسىتأجرين كجىزء مىن أنشىطته  البيصيىة. ونتيجىة لى لفر غالبىا  مىا يتصاقى  

المىىؤجرين مىىع بصىىم الميىىىامين جعىى ا  المسىىتن اا الهانونيىىة باج ىىىافة  لىى  قيىىامه  بىىى فع 

   اجيجار .الصمولاا الميملة والمتصلهة بتنفي  عه

وتتوق  مياسبة المؤجرين عن التكالي  المباشرة الأولية على  يسىت نىوع عهى  اجيجىارر 

 و لف عل  النيو التال  :

 : (53) عقود الإيجار التشغيلية     2/4/1

ف      اليالةر يجت عل  المؤجر   افة التكالي  المباشرة الأوليىة المتكبى ة فى  اليصىول 

ل   ل  المبلو ال فترى ل صل ميل الصهى ر و ةبىاا تلىف التكىالي  على  أنهىا عل  عه  اجيجار التش ي

 مصرو   ةل م ة عه  اجيجار بنفع الأساع المست    ف    ل عه  اجيجار.

 : (54) عقود الإيجار التمويلية     2/4/2

يتيمل المؤجر التكالي  المباشرة الأوليىة فى  ب ايىة تىاريخ الصهى  )فى  الفتىرة التى  يىت  

فيها اجعترا  بالربل عل  المبيصاا(. وف  يالة ع   وجىو  أربىاة على  المبيصىاا أو  سىائر 

عل  التصاملر فرن التكالي  المباشرة الأولية يت  تأجيلها واجعتىرا  بهىا على  مى ى مى ة عهى  

اجيجار. كى لف يتيمىل المىؤجر أي ىا  بالتكىالي  ال ا ليىة المرتبطىة بأنشىطة التىأجير كالأنشىطة 

يهو  بها المؤجر للإعةنر و  ماا اجيجار الهائمةر وو ع ومراقبة سياسىاا الائتمىانر  الت 
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باج افة  ل  تكالي  اجشرا  واج ارة أو مهابل مصىروفاا اجيجىار واج ىةف. ويجىت تيمىل 

     التكالي  بصر  النظر عن تنفي  الصه  من ع م  .

 العرض فى القوائم المالية للمؤجر :    2/5

ل متطلباا عرم المصلوماا المرتبطة بصهو  اجيجىار فى  الهىوائ  الماليىة للمىؤجر تتمة

 فيما يل  :

 قائمة المركز المـالـى :    2/5/1

بالنسىبة لصهىىو  اجيجىىار التمويليىةر يظهىىر فىى  قائمىىة المركىز المىىال  اجيجىىار المسىىتيش  – 1

ت على  الهبم  من الأصول بشكل منفصل عن غير ىا مىن الأصىول الأ ىرى. ويجى

المستأجر أن يهو  بتصني  الجزء مىن اجيجىار المسىتيش الهىبم  ىةل سىنة وايى ة 

 أو  ورة تش يل أيهما أطول كأصل مت اول والباق  أصل غير مت اول.

بالنسبة لصهو  اجيجار التش يليةر يظهر ف  قائمىة المركىز المىال  الأصىل المىؤجر  – 2

 بصه   يجار تش يل  .

 :قائمة الدخل     2/5/2

بالنسبة لصهو  اجيجار التمويليةر يظهىر فى  قائمىة الى  ل كىل مىن  يىرا  المبيصىاا  – 1

وتكلفىىة الب ىىاعة المباعىىة و يىىرا  الفوائىى  باج ىىافة  لىى  أربىىاة أو  سىىائر عهىىو  

 اجيجار البيصية .

بالنسبة لصهو  اجيجار التش يليةر يظهر ف  قائمة ال  ل  يرا  اجيجىار عىن الفتىرة  – 2

 فة  ل  مصرو    ةف الأصل المستأجر.باج ا

 :(55) الإفصاحات     2/6

يجىىت علىى  المىىؤجر اجفصىىاة عىىن مصلومىىاا نوعيىىة وكميىىة   ىىافية يىىول أنشىىطت  

اجيجاريىىة الةزمىىة لمسىىاع ة مسىىت  م  الهىىوائ  الماليىىة لتهيىىي  طبيصىىة أنشىىطة عهىىو  اجيجىىار 

ة بىىأى يهىىوق ييىىتفظ بهىىا فىى  ال اصىىة بىىالمؤجرر وكيفيىىة   ارة المىىؤجر للم ىىاطر المرتبطىى

الأصول ميل الصهى  وبصىفة  اصىة اسىتراتيجية   ارة الم ىاطر لليهىوق التى  ييىتفظ بهىا فى  

 الأصول ميل الصه  بما ف   لف أى وسيلة يهلل من  ةلها المؤجر     الم اطر .

فمةة  يجت أن تشمل     الوسائل اتفاقياا  عىا ة الشىراء أو  ىماناا الهيمىة المتبهيىة 

 فصاا اجيجار المت يرة لاست  ا  يتجاوز ي و ا  مصينة. أمىا اجفصىاياا الكميىة التى  يلتىز   أو

 المؤجر باجفصاة عنها فيشمل أ مها فيما يل  :
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( ال  ل المتصلش بصه  اجيجارر بما ف   لىف الأربىاة أو ال سىائر المصتىر  بهىا فى   1) 

 المباشرة.ب اية عه  البيع التمويل  البيص ر وعهو  التمويل 

 .للهبم( ال  ل من  فصاا اجيجار المت يرة الت  لا ت  ل ف  اجيجار الهابل  2) 

( مكوناا صاف  الاستةمار ف  عهو  البيع البيصية وغير ىا مىن الصهىو  التمويليىةر  3 )

ر والهيمىىة المتبهيىىة غيىىر للهىىبمبمىىا فىى   لىىف المبلىىو الميمىىل للإيجىىار الهابىىل 

 ة عل  عهو  اجيجار التمويلية.الم مونةر وأى أرباة مؤجل

( تيليىىل اسىىتيهاق  فصىىاا اجيجىىار التشىى يلية وتيليىىل منفصىىل لاسىىتيهاق اجيجىىار  4) 

 بالنسبة لصهو  اجيجار التمويلية البيصية والمباشرة. للهبمالهابل 

( مىى ا ل   ارة الم ىىاطر المرتبطىىة بالهيمىىة المتبهيىىة ل صىىول المسىىتأجرة )مةىىل  5 )

 الشراء أو عن طريهة طر  ةالم(. اتفاقياا  عا ة
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 الرابعالمبحث 

 على تحسين القوائم المالية IFRS 16 أثر معيار عقود الإيجار 

المصى ل ومىا ترتىت على   IAS 17الانتها اا الت  وجها للمصيار الى ول   نظرا  لكةرة

 هىوائ  الماليىة. فهى  كىانتطبيه  من مشكةار وع   تلبية   ا المصيار لايتياجىاا مسىت  م  ال

 IFRS 16لى لف صى ر المصيىار الى ول   رالمصى ل IAS 17من ال ىرورى تصى يل المصيىار الى ول  

به    مان أن يه   المستأجرون والمؤجرون مصلوماا مةءمة بطريهة تصبر بص ق عىن 

ةىر تلف المصامةار وبييم توفر     المصلومىاا أساسىا  لمسىت  م  الهىوائ  الماليىة لتهيىي  أ

 عهو  اجيجار عل  المركز المال  والأ اء المال  والت فهاا النه ية للمنشأة.

عل  تيسين الهوائ  الماليةر فىرن الأمىر يتطلىت  IFRS 16ولهياع أةر المصيار ال ول  

 ف  رأى البايم بيم الجوانت التالية :

  ترتبىا فى  عىةج مشىكةا المياسىبة عىن عهىو  اجيجىار التى IFRS 16أةر المصيار  – 1

 المص ل. IAS 17عل  تطبيش المصيار 

 ف  تطوير المياسبة عن عهو  اجيجار. IFRS 16أةر المصيار  – 2

 عل  توافر ال صائى النوعية للمصلوماا المياسبية. IFRS 16أةر المصيار  – 3

 عل  المؤشراا والنست المالية المست  مة ف  قياع الأ اء. IFRS 16أةر المصيار  – 4

يىؤ ى  لى   IFRS 16هها     الجوانت بشكل  يجاب   ل  لف عل  أن المصيىار فر ا تي

 .الهوائ  الماليةتيسين 

 ونتناول فيما يل  كة من     الجوانت :

فبى عبلاج مشبكلات المحاسببة عبن عقبود الإيجبار التبى  IFRS 16أثر المعيار  – 1

 المعدل : IAS 17ترتبت على تطبيق المعيار 

ق  تميز بالص ي  من اجيجابياا الت  سىا ما فى   IFRS 16لمصيار ف  رأى البايمر أن ا

 المص ل وأ مها ما يل  : IAS 17عةج المشكةا الت  ترتبا عل  تطبيش المصيار 

م  ل اليش فى  الاسىت  ا  الى ى أةىر على  قائمىة المركىز  IFRS 16است  ا  المصيار   1/1

الناشىىئة عىىن عهىىو  اجيجىىارر المىىال  للمسىىتأجر بظهىىور جميىىع الأصىىول والالتزامىىاا 

 وبالتال  اله اء عل  مشكلة التمويل  ارج الميزانية .
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برل ىىاء شىىروط رسىىملة عهىىو  اجيجىىار التىى  كانىىا وار ة فىى   IFRSقىىا  المصيىىار   1/2

المص ل بالنسبة للمستأجرر وبالتال  اله اء عل  كىل المشىكةا  IAS 17المصيار 

 الت  ترتبا عل  تطبيش     الشروط .

المص ل عل  التهى ير الش صى  عنى  تي يى    ا مىا  IAS 17أعتم  تطبيش المصيار   1/3

ت  نهل جميع المنافع والم اطر للمستأجر من المىؤجرر كمىا أعتمى  على  الأيكىا  

الش صية عن  تي ي  شروط الرسملة المتصلهة بم ة عه  اجيجار والهيمة الياليىة 

وقى  قىا   شروطا  كميىة أو نسىبا  مئويىة.   للي  الأ ن  ل فصاا اجيجار ييم ل  يي

 ب رجة كبيرة عل  مشكلة الته ير الش صى  فى  مياسىبة بالت لت IFRS 16المصيار 

المستأجر نظرا  لأن المصيار الم كور ق  تصامل مع جميىع الصهىو  على  أنهىا عهىو  

تمويليىىة. أمىىا بالنسىىبة لمياسىىبة المىىؤجرر ونظىىرا  لأنىى  لىى  يىىت  ت ييىىر المصالجىىة 

سىىبية ب رجىىة كبيىىرة فمىىازال التهىى ير الش صىى  قائمىىا  عنىى  تصىىني  عهىىو  الميا

 اجيجار كصهو  تمويلية مباشرة وعهو  البيع والصهو  التش يلية .

 المصى ل  لى  لجىوء المسىتةمرين ومسىت  م  المصلومىاا IAS 17أ ى تطبيش المصيار   1/4

ى تىأةير للإفصاياا الموجو ة فى  اجي ىاياا لصمىل تسىوياا وتهى يراا عىن مى 

عهو  اجيجار عل  الو ع المال  للمستأجر والوصول  ل  قيمىة التزامىاا عهىو  

اجيجارر وق  ي طر بص ه   ل  اللجوء لمكاتت فنيىة  اصىة لليصىول على  تلىف 

 المصلوماا واجعتما  عليها ف   ت ا  الهراراا السىليمةر وقى  أ ى  لىف  لى  ان فىام

اا الوار ة بالهوائ  المالية. ولكن بظهىور  رجة الشفافية والموةوقية ف  المصلوم

فهى  أ ى  IFRS 16جميع عهو  اجيجىار فى  قائمىة المركىز المىال  وفهىا  للمصيىار 

 لىىف  لىى  عىىى   ياجىىة مسىىت  م  الهىىىوائ  الماليىىة  لىى   جىىىراء عمليىىاا تسىىىوية 

 للوصول  ل  قيمة التزاماا عهو  اجيجار .

 ول والالتزاماا الناشئة عىن عهىو  اجيجىارالمص ل قياع الأص IAS 17تطلت المصيار   1/5

فه  تطلىت  IFRS 16عل  أساع الهيمة الصا لة ل صول المستأجرةر اما المصيار 

قياع الأصول والالتزاماا الناشئة عن عه  اجيجار فى  ب ايىة عهى  اجيجىار على  

  فصاا اجيجار غيىر الهابلىةأساع الهيمة اليالية ل فصاا اجيجار. ويشمل الهياع 

للإل ىىاءر والىى فصاا التىى  يهىىو  المسىىتأجر بىى فصها فىى  الفتىىراا الا تياريىىةر سىىواء 
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كان المستأجر متأك  من ع   ممارسة  يار أنها عه  اجيجارر أو غير متأكى  مىن 

 ممارسة  يار تم ي  عه  اجيجار .

 عل  المستأجر باجفصاة عن المصلومىاا التى  تىوفر أساسىا   IFRS 16أوجت المصيار   1/6

مسىىت  م  الهىىىوائ  الماليىىىة لتهيىىىي  أةىىر قىىىراراته  علىىى  المركىىىز المىىىال  والأ اء ل

والت فهاا النه ية للمنشىأةر ومىن ةى  يجىت على  المسىتأجر أن يصىرم فى  قائمىة 

المركز المال  اليش فى  اسىت  ا  أصىول والتزامىاا عهى  اجيجىار بشىكل منفصىل 

 عن غير ا من الأصول والالتزاماا الأ رى .

طبيصة المصىروفاا المرتبطىة بصهىو  اجيجىار  ىارج بت يير  IFRS 16لمصيار قا  ا  1/7

قائمة المركز المال  ييم استب ل سياسة الهسط الةابا لمصاري  عهىو  اجيجىار 

 المصى ل بسياسىة مصىرو  اج ىةف IAS 17التش يلية الت  كانا تطبىش فى  المصيىار 

نفهىة الفائى ة على  التىزا  لأصول عه  اجيجار )الم رجة  من تكالي  التش يل( و

 عه  اجيجار )الم رجة  من التكالي  التمويلية(.

 يشوب  ع ة سلبياا أ مها: IFRS 16 وبالرغ  من اجيجابياا سالفة ال كرر فرن المصيار

 مسىىة ا تبىىاراا لتصىىني  المىىؤجر عهىى  اجيجىىار كصهىى   IFRS 16و ىىع المصيىىار  – 1

هىىو   يجىىار المسىىتأجر التىى  تىى  ر و ىى  فىى  الواقىىع نفىىع شىىروط رسىىملة عتمىىويل 

  ل اؤ ا فيما ع ا ما يل  :

أو أكةر مىن الصمىر  %75بأن تمةل  IASBا تبار م ة عه  اجيجار الت  ي   ا   -

 الاقتصا ى ل صلر

بىأن تكىون مسىاوية  IASBوا تبار الهيمة اليالية ل فصاا اجيجىار التى  يى   ا   -

 من الهيمة الصا لة ل صل. %90أو أكةر من 

وا تبار الاست  ا  الب يل ل صىل بمصرفىة المىؤجر فى  نهايىة مى ة عهى  اجيجىارر ييىم   -

 من المفترم أن ينهل المؤجر ف      اليالة سيطرة )ملكية( الأصل  ل  المستأجر.

( جعتبىار عهىو  %90ر %75 ى   النسىت ) تفسىير لسىبت ا تيىار IASBول  يهى   

ل منهىىا علىى  نهىىل مصظىى  الم ىىاطر والمنىىافع اجيجىىار مىىن الصهىىو  التمويليىىة سىىوى الاسىىت لا

المترتبة عل  ملكية الأصل مىن المىؤجر  لى  المسىتأجر. وفى  رأى البايىمر أن ا تبىار مى ة 

عه  اجيجار يصتبر غير مناست  اصة   ا ب أ الصه   ةل الربع الأ ير من الصمر الاقتصىا ى 

يسمل بتبويت الصهى  الى ى تمةىل  ل صل المؤجرر ك لف ا تبار الهيمة اليالية ل فصاا اجيجار



 

 

- 45 - 

من قيمة الأصل برعتبار  مىن الصهىو  التشى يلية على  يىين أن  %89الهيمة اليالية ل فصات  

 . !! فهط يصتبر من الصهو  التمويلية %90الصه  ال ى تمةل الهيمة اليالية ل فصات  

ج قيىىاع ب يلىىة ليىىش اسىىت  ا  الأصىىل مةىىل نمىىو  بهواعىى  IFRS 16سىىمل المصيىىار  – 2

(: الصهىىىاراا الاسىىىتةماريةر 40ة الصا لىىىة فىىى  مصيىىىار المياسىىىبة الىىى ول  رقىىى  )ـالهيمىىى

(: الممتلكىىاا وا لاا 16ونمىىو ج  عىىا ة التهيىىي  وفهىىا  لمصيىىار المياسىىبة الىى ول  رقىى  )

 و ما يؤةر عل  جو ة الهوائ  المالية وقابليتها للمهارنة.ـوالمص اار و 

تأجر مىىن اجعتىىرا  والهيىىاع لصهىىو  اجيجىىار المسىى برعفىىاء IFRS 16قىا  المصيىىار  – 3

 ولارر علىى  يىىين تمىىا اجشىىارة  ليهىىا  ىىمنيا  فىى   5000التىى  تهىىل قيمتهىىا عىىن 

 السماة بص   اجعترا  بالصهو  قصيرة الأجل أو الصهو  من ف ة الهيمة .

وسىىيطا  علىى  المىىؤجر عنىى  تبويىىت عهىىو  اجيجىىار مىىن  IFRS 16تطلىىت المصيىىار  – 4

 ارة  ل  يش است  ا  الأصول الناشئة عن عه  اجيجار.الباطن مع اجش

بيسات م فوعاا الفائ ة وفهىا  لمصيىار المياسىبة الى ول   IFRS 16يسمل المصيار  – 5

(: قائمة الت فهاا النه يةر على  يىين يسىمل مصيىار المياسىبة الى ول  رقى  7رق  )

 يل .( بتصني  الفائ ة  من أنشطة التش يل أو الاستةمار أو التمو7)

 المحاسبة عن عقود الإيجار: تطويرفى  IFRS 16أثر المعيار  – 2

يسىا   فى  تطىوير المياسىبة عىن عهىو   IFRS 16ف  رأى البايمر أن تطبيش المصيار 

 اجيجار من ع ة نواي  أ مها ما يل  :

أن الصه  يكون عه   يجىار   ا كىان ينهىل اليىش فى  السىيطرة  IFRS 16أعتبر المصيار   2/1

 است  ا  الأصل واليصول عل  جميع المنافع الاقتصا ية من   ا الاست  ا .عل  

مفهىىو  اليىىش فىى  الاسىىت  ا ر وتطلىىت  ظهىىار جميىىع  IFRS 16اسىىت    المصيىىار   2/2

عهو  اجيجار ف  قائمىة المركىز المىال  للمسىتأجر كأصىل )اليىش فى  الاسىت  ا ( 

 وكالتزا  )التصه  بس ا   فصاا اجيجار(.

عل  الاتساق مع اجطىار المفىا يم  الصىا ر عىن مجلىع  IFRS 16المصيار عمل   2/3

. فه  توافش تصري  الأصل والالتزا  فى  اجطىار  IASBمصايير المياسبة ال ولية 

 المفا يم  مع فكرة اليش ف  الاست  ا  والالتزا  بتس ي   فصاا عه  اجيجار .

ور  يسىيطر عليى  مىن قبىل الأصل ف  اجطىار المفىا يم  بأنى : "مى IASBفه  عر  

 المنشأة كنتيجة لأي ام سابهة والت  من المتوقع أن تت فش من   لى  المنشىأة منىافع اقتصىا ية
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ا التصريى  يتوافىش مىع فكىر اليىش فى  الاسىت  ا  نظىرا  لأن المسىتأجر . و   (56)مستهبلية" 

لا يمكىىن يىىتيك  فىى  اليىىش فىى  اسىىت  ا  الأصىىل  ىىةل مىى ة الصهىى ر وبمجىىر  اسىىتةم  ل صىىل 

للمىىؤجر اسىىتر ا   أو اسىىت  ام  بىىالرغ  مىىن أنىى  المالىىف الهىىانون  لهىى ا الأصىىل. كمىىا يت ىىل 

تيك  المستأجر ف  اليىش فى  اسىت  ا  الأصىل فى  ق رتى  على  تي يى  كيى  ومتى  يسىت    

. ومىن  (57)الأصل وبالتال  ف  كيفية توليى  منىافع اقتصىا ية مسىتهبلية مىن اليىش فى  الاسىت  ا  

ىر فرن تيك  المستأجر ف  اليش ف  است  ا  الأصل ينشأ مىن أيى ام سىابهة أى مىن نايية أ ر

 ب اية توقيع عه  اجيجار وتهيئة الأصل ليكون قابة  لةست  ا  من قبل المستأجر.

 الالتىزا  فى  اجطىار المفىا يم  بأنى : "التىزا  يىال  للمنشىأة ناشى ء IASBك لف عىر  

مىن المتوقىع أن ينىت  عنهىا تى فش  ىارج  مىن مىوار   من أي ام سابهة و و التسوية الت 

 . (58)المنشأة مجس ا  منافع اقتصا ية" 

و ىى ا التصريىى  يتوافىىش أي ىىا  مىىع التىىزا  المسىىتأجر بتسىى ي   فصىىاا اجيجىىار نظىىرا  لأن 

المستأجر عن ما يتسل  الأصل يكون ل ي  التزا  يال  لتسى ي   فصىاا عهى  اجيجىار و ى ا الالتىزا  

مسىىتأجر  ل ىىاء عهىى  يىى ام سىىابهة أى مىىن ب ايىىة توقيىىع عهىى  اجيجىىارر ولا يسىىتطيع الينشىىأ مىىن أ

س ا  ال فصاا اجيجارية قبل نهاية عه  اجيجارر عةوة عل  أن المىؤجر لىيع لى  اجيجار وتجنت 

يىىش تصاقىى ى لةسىىتيةء علىى  الأصىىل أو منىىع المسىىتأجر مىىن اسىىت  ام  يتىى  نهايىىة مىى ة عهىى  

رىر فرن التزا  المستأجر بالت فش المستهبل  للمنىافع الاقتصىا ية لل ىارج اجيجار. ومن نايية أ 

 يتوافش مع تس ي   فصاا عه  اجيجار طوال م ة الصه  .

قياع التزا  عه  اجيجار بالهيمة اليالية ل فصاا اجيجار  ىةل مى ة الصهى  م صىومة   2/4

 لمستأجر.بالمص ل ال من  ف  عه  اجيجار أو مص ل الاقترام ال اى با

 عتبىىار عهىى   يجىىار المىىؤجر تمويليىىا    ا كىىان غيىىر قابىىل للإل ىىاء وينهىىل بصىىورة   2/5

 جو رية كافة الم اطر والمنافع المتصلهة بملكية الأصل ميل الصه  .

تكىىالي  تنفيى  عهىىو  اجيجىار جىىزءا  مىن التىىزا  عهى  اجيجىىار   ا كىان الصهىى   عتبىار   2/6

 الت  تي م فيها   ا كان الصه  صافيا . جماليا ر ومصروفا  ف  الفترة 

زيا ة أصل اليش ف  الاست  ا  بهيمة ال فصاا اجيجارية الم فوعة مهى ما  بمصرفىة   2/7

 المستأجرر وت في   بهيمة يوافز اجيجار المتيصل عليها من المؤجر.

اجعتىىرا  فىى  قائمىىة   ىىل المسىىتأجر بمصىىرو  اجيجىىار يتمةىىل فىى  مصىىر   ىىةف   2/8

والفائ ة عل  التزا  عه  اجيجار بنسبة ةابتة مما يجصل تكلفة المصىرو   الأصلر
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مرتفصىة فىى  السىىنواا الأولى ر وبالتىىال  ت فىىيم الوعىاء ال ىىريب  فىى  السىىنواا 

 الأول  من عمر الأصول.

اجعترا  ف  قائمة   ل المؤجر بريرا  المبيصاا وتكلفة الب اعة المباعة و يىرا    2/9

 سائر عهو  اجيجار البيصية المتصلهة ب .الفوائ  وأرباة أو  

  عتبار تص يةا عه  اجيجار بمصرفة المستأجر بمةابة عه  منفصل .  2/10

تصني  ال فصاا النه ية ف  قائمة الت فهاا النه ية  ل   فصاا نه يىة مىن أنشىطة   2/11

 التش يلر و فصاا نه ية من أنشطة التمويل .

 وافر الخصائص النوعية للمعلومات المحاسبية :على ت IFRS 16أثر المعيار  – 3

تصتمىى  جىىو ة المصلومىىاا المياسىىبية عىىن عهىىو  اجيجىىار التىى  تت ىىمنها الهىىوائ  الماليىىة 

 عل  ما تتمتع ب  من  صائى نوعية تجصلها مفي ة لمست  م  تلف الهىوائ . ونظىرا  لأن نمىو ج

اليهوق والواجباا التى  تنشىئها اليش ف  الاست  ا  يتطلت اجعترا  بالأصول والالتزاماا و

 لى   IFRS 16عهو  اجيجارر فرن  من المتوقىعر فى  رأى البايىمر أن يىؤ ى تطبيىش المصيىار 

 ما يل  :

التصبير الصا ق عن المصلوماا المياسبية نتيجة مصاملة جميع عهىو   يجىار المسىتأجر   3/1

تمويليىىة جىىار المصاملىىة وايىى ة بىى لا  مىىن و ىىع شىىروط تيكميىىة للفصىىل بىىين عهىىو  اجي

  يمكن التيايل عليها من جانت المستأجرين. وعهو  اجيجار التش يلية

ر فى  رأى البايىمر يىؤ ى  لى  تمةيىل  IFRS 16وعل   لفر فرن تطبيش المصيىار 

أكةر ص قا  ل صول المستأجرة والالتزاماا الناشىئة عىن الصهىو ر ومىن ةى  يىؤ ى 

 ق ر من الشفافية . ل  مزي  من اجفصاة الشامل وتوفير أكبر 

المةءمة نتيجة مصاملة أصل اليش فى  الاسىت  ا  بطريهىة مشىابهة ل صىول غيىر   3/2

الماليةر والتزا  عه  اجيجار بطريهة مشىابهة لبىاق  الالتزامىاا. ونظىرا  لأن عهى  

اجيجىىار ينىىت  عنىى  تمويىىلر فيجىىت أن يصامىىل علىى  أنىى  مصىى ر تمىىويل  وبالتىىال  

 ص ر التمويل  .  وع  لنفع مصاملة الم

تيسين الهابلية للمهارنة نتيجة اجعترا  بالأصول وال صىو  الناشىئة عىن عهىو    3/3

 اجيجار ف  قائمة المركز المال  للمستأجر .

الأ ميىىة النسىىبية نتيجىىة عىى   ت ييىىر طبيصىىة الالتىىزا  النىىات  عىىن عهىىو  اجيجىىار   3/4

 التمويلية والتش يلية .
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لبى المؤشبرات والنسبب الماليبة المسبتخدمة فبى قيباس ع IFRS 16أثر المعيبار  – 4

 الأداأ:

تىؤ ى رسىىملة عهىىو  اجيجىار فىى  الهىىوائ  الماليىة للمسىىتأجر  لىى  زيىا ة الأصىىول بهيمىىة 

تىؤ ى  ى   الرسىملة  الأصول المستأجرةر ومن ة  زيا ة  جمال  الأصول. ومن ناييىة أ ىرىر

الالتىزا ( والالتزامىاا طويلىة الأجىل. كمىا  الالتزاماا المت اولة )الجزء المت اول مىن زيا ة  ل 

  ل  نهى الأرباة.يؤ ى أي ا  

ويىىؤةر   ىىافة عهىىو  اجيجىىار  لىى  قائمىىة المركىىز المىىال  علىى  بصىىم النسىىت الماليىىة 

المست  مة ف  قياع الأ اء مةل ربيية السه  الت  تىن فم فى  السىنواا الأولى  للصهى  ةى  

ة ارتفىاع تكلفىة مصىرو  اجيجىار فى  السىنواا ترتفع ف  السنواا الأ يرة مىن الصهى  نتيجى

الأول  بسبت   ةف الأصل بنسبة ةابتة. ك لف تن فم نسبة الت اول نتيجىة ظهىور الأصىول 

المستأجرة بهيمة الجىزء المتى اول مىن التىزا  عهى  اجيجىار  ىمن الالتزامىاا المت اولىة فى  

فرن نسبة النه ية سو  تىن فم. قائمة المركز المال  . ونتيجة زيا ة الالتزاماا المت اولة 

كمىا تىز ا  نسىبة الى يون  لىى   جمىال  الأصىولر ونسىبة الىى يون  لى   جمىال  يهىوق الملكيىىة 

نتيجة زيا ة قيمة الالتزاماا المت اولة وطويلة الأجلر ومن ةى  تهىل الهى رة على  الاقتىرام 

   الهوائ  المالية .والاتفاقياا التمويلية بسبت زيا ة الم يونية والتزاماا عهو  اجيجار ف
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 الخامسالمبحث 

 الدراسة الميدانية واختبار فروض البحث

 : الهدف من الدراسة الميدانية – 1

التيهىىش مىىن الفىىروم التىى  تىى  التوصىىل  ليهىىا مىىن  ىىةل تهىى   ال راسىىة المي انيىىة  لىى  

أسىىئلة تىى  ال راسىىة النظريىىةر و لىىف مىىن  ىىةل  عىى ا  اسىىتمارة استهصىىاء مكونىىة مىىن مجموعىىة 

توجيهها  ل  عينة من مجتمع البيم من المهتمىين بصهىو  اجيجىار وتطبيىش المصىايير المياسىبية 

على   IFRS 16 به   التصر  عل  اراء عينىة ال راسىة وتهييمهىا لمصرفىة أةىر تطبيىش المصيىار

 تيسين الهوائ  المالية من ييم ما يل  :

التى  ترتبىا على  تطبيىش  لمشىكةاافى  عىةج  IFRS 16تطبيىش المصيىار  تىأةيرمى ى  – 1

 المص ل . IAS 17المصيار 

 ف  تطوير المياسبة عن عهو  اجيجار. IFRS 16م ى تأةير المصيار  – 2

ال صىىائى النوعيىة للمصلومىىاا المياسىىبية عىىن علىى   IFRS 16المصيىىار مى ى تىىأةير  – 3

 . عهو  اجيجار

 المالية لهياع الأ اء.المؤشراا والنست  عل  IFRS 16المصيار  ريم ى تأة – 4

 مجتمع وعينة الدراسة : – 2

المىراجصين و المياسىبين : مجموعىة مىنمىن ةىةم مجموعىاا  ى يتكون مجتمع ال راسىة 

المىىىىراجصين فىىىى  الجهىىىىاز المركىىىىزى ر ومجموعىىىىة مىىىىن بمكاتىىىىت المياسىىىىبة والمراجصىىىىة الكبىىىىرى

ليىىة ال وليىىة. ويو ىىل للمياسىىباار ومجموعىىة مىىن الأكىىا يميين المهتمىىين بمصىىايير التهىىارير الما

 ( التال  الفئاا الت  يتكون منها مجتمع ال راسة :1الج ول رق  )

 (1جدول رقم )

 فئات مجتمع الدراسة

 العدد الفئــة

 60 أع اء  يئة الت ريع بالجامصاا

 240 المياسبون والمراجصون بمكاتت المياسبة والمراجصة

 50 المراجصون ف  الجهاز المركزى للمياسباا
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 350 جمال اج

قائمىىة استهصىىاء أوليىىة للوقىىو  علىى  الصىىي ة النهائيىىة  15بتوزيىىع البايىىم وقىى  قىىا  

للهيمةر وت  تص يل بصىم الأسىئلة ج ىافة المزيى  مىن الو ىوة لى ى المسىتجوت. وقى  ات ىل 

. وفى  ظىل  طىأ مصاينىة مسىموة  )0.10321(تصا ل  2σمن الر و  الأولية أن قيمة التباين 

يىت   (1.96)ر و رجىة مصياريىة مهابىل مصامىل الةهىة (95%)ةهىة يصىا ل ر ومستوى (5%)ب  

 يسات يج  الصينة عل  النيو التال  :

n =  ------------------  

 .(0.05)= ال طأ المسموة ب   eر  (350)= يج  المجتمع  N= يج  الصينة ر  nييم 

n =  ------------------------ = 187 

استمارة استهصاءر وت   جراء مهابلة ش صية مصهى  للىر   187بتوزيع  قا  البايموق  

علىىى  بصىىىم الاستفسىىىاراا المرتبطىىىة باسىىىتمارة الاستهصىىىاء يتىىى  يمكىىىنه  اسىىىتيفاء اججابىىىاا 

 165المتصلهة بالأسئلة الم رجة ف  تلف الاستمارة. وق  بلو ع   الاستماراا التى  تى  اسىتةمها 

اسىتمارة لصى   اسىتيفاء بيانىاا  (12)تبصا  عى   وقى  تى  اسى (88.6%)استمارة بنسبة استجابة 

اسىىىتمارة  (153)الاسىىىبيان أو عىىى   ج يىىىة اججابىىىاار وبىىى لف تصىىىبل الاسىىىتماراا الصىىىييية 

 است  ما ف  التيليل اجيصائ .

 وتمةل الج اول التالية  صائى عينة ال راسة :

 (2جدول رقم )

 المؤهلاتتوزيع عينة البحث حسب 

 لــالمؤه
 الفئــة

يوس بكالور
 محاسبة

دبلوم محاسبة 
 عالى

ماجستير 
 محاسبة

دكتوراه فى 
 المحاسبة

 إجمالى

 % عدد % عدد % عدد % عدد % عدد

أع ىىىاء  يئىىىة التىىى ريع 

 بالجامصاا
- - - - - - 50 100 50 32.7 

المياسىىىىىىبون والمراجصىىىىىىىون 

 بمكاتت المياسبة والمراجصة
20 30.8 15 23.1 25 38.4 5 7.7 65 42.5 

 24.8 38 21.1 8 47.4 18 31.5 12 - -بالجهىىىىىىىىاز  المراجصىىىىىىىىون

N 

+ 1 2e )1 -N ( 

350 

+ 1 2050. )1 -350 ( 
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 المركزى للمياسباا

 100 153 41.2 63 28.1 43 17.6 27 13.1 20  جمال 

مىىن  جمىىال  عينىىة البيىىم مىىن  %42ر5( أن نسىىبة 2يت ىىل مىىن تيليىىل الجىى ول رقىى  )

مىىىن أع ىىىاء  يئىىىة  %32ر7ونسىىىبة ر المياسىىىبين والمىىىراجصين بمكاتىىىت المياسىىىبة والمراجصىىىة

بالجهىاز المركىزى للمياسىباا. كمىا يت ىل من المىراجصين  %24ر8ونسبة ريع بالجامصاار الت 

الياصىلين مىن  %28ر1ر ونسىبة الياصلين عل  ال كتورا  فى  المياسىبةمن  %41ر2نسبة أن 

ر الياصلين على   بلىو  مياسىبة عىال من  %17ر6نسبة ور عل   رجة الماجستير ف  المياسبة

  رجة البكالوريوع ف  المياسبة .عل  من الياصلين  %13ر1ونسبة 

 (3جدول رقم )

 لعمليةالخبرة اتوزيع عينة البحث حسب 

 الخبرة العملية
 الفئات

خبرة أقل من 
 سنوات 5

 – 5خبرة من 
 سنوات 10

 10خبرة من 
 سنة 15 –

خبرة أكثر من 
 سنة 15

 إجمالى

 % عدد % عدد % عدد % عدد % عدد

أع ىىىىىىاء  يئىىىىىىة التىىىىىى ريع 

 بالجامصاا
5 10 15 30 20 40 10 20 50 32.7 

المياسىىىىىىىىىىبون والمراجصىىىىىىىىىىون 

 بمكاتت المياسبة والمراجصة
8 12.3 20 30.8 25 38.5 12 18.4 65 42.5 

المراجصىىىىىىىىىىىون بالجهىىىىىىىىىىىاز 

 المركزى للمياسباا
6 15.8 12 31.6 11 28.9 9 23.7 38 24.8 

 100 153 20.3 31 36.6 56 30.7 47 12.4 19  جمال 

مىن  جمىال  عينىة البيىم  بىرته  أقىل  %12ر4( أن نسىبة 3رقى  ) يت ىل مىن الجى ول

 بىرته   %36ر6ونسىبة  سىنواار 10 – 5 برته  من  %30ر7من  مع سنواار ونسبة 

 .سنة 15رته  أكةر من ب  %20ر3ونسبة  سنةر 15 – 10من 

تت ىمن أفىرا   وى مىؤ ةا الصينة تمةىل مسىتوياا  بىرة م تلفىةر كمىا فرن  روعل   لف

 ت ريبيىىة تتصلىىش بمصىىايير التهىىارير الماليىىة ال وليىىة رتفصىىةر وكىى لف مشىىاركين فىى   ورااة معلميىى

ومتىىابصين لتطىىور  ىى   المصىىاييرر وبالتىىال  فىىرن الصينىىة  ال اصىىة بالمياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىارر

 مةئمة لأغرام البيم.

 تصميم قائمة الاستقصاأ : – 3
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يىم وتسىاع  على  ا تبىار ستهصىاء بييىم تتفىش مىع أغىرام البالات  تصمي  قائمىة 

 أقسا  عل  النيو التال  : أربصةقائمة الاستهصاء  وتت منفروم البيم. 

فى   IFRS 16المصيىار  أةىر تطبيىشويهى    لى  التصىر  على  ،  القسبم الأول   3/1

ل  ى ا يوق  ت  تمة المص ل. IAS 17عةج المشاكل الت  ترتبا عل  تطبيش المصيار 

مىىن فهىىراا قائمىىة الاستهصىىاء والتىى  تجيىىت عىىن  (7 – 1الهسىى  بىىالفهراا مىىن )

 الأول من فروم ال راسة . الفرع  الفرم

فىىى  تطىىىوير  IFRS 16ويهىىى    لىىى  التصىىىر  علىىى  أةىىىر المصيىىىار ،  القسبببم الثبببانى   3/2

( مىىن 21 – 8ل  ىى ا الهسىى  بىىالفهراا مىىن )يىى. وقىى  تىى  تمةالمياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار

 الةان  من فروم ال راسة. الفرع  الفرم فهراا قائمة الاستهصاء والت  تجيت عن

تىىوافر علىى   IFRS 16ويهىى    لى  التصىىر  علىى  أةىر المصيىىار ،  القسبم الثالببث   3/3

. وقى  تى  تمةيىل  ى ا الهسى  بىالفهراا مىن ال صائى النوعيىة للمصلومىاا المياسىبية

الةالىم  الفرعى  ( من فهراا قائمة الاستهصاء والت  تجيىت عىن الفىرم25 – 22)

 وم ال راسة .من فر

المؤشىراا على   IFRS 16ويه    ل  التصىر  على  أةىر المصيىار ،  القسم الرابع   3/4

. وقى  تى  تمةيىل  ى ا الهسى  بىالفهراا مىن والنسبة المالية المست  مة فى  قيىاع الأ اء 

الرابىىع  الفرعى  ( مىن فهىراا قائمىة الاستهصىىاء والتى  تجيىت عىىن الفىرم31 – 26)

 من فروم ال راسة .

 أسلوب تحليل البيانات : – 4

قىىا  البايىىم بمراجصىىة قىىوائ  الاستهصىىاء بصىى  تجميصهىىا للتأكىى  مىىن صىىةييتها للتيليىىل 

وتفريىىو بيانىىاا كىىل اسىىتمارة علىى  الياسىىت. وقىى   رالأسىىئلة الىىوار ة بهىىا وترميىىزاجيصىىائ ر 

 بهى   اسىت  ا  الأوزان الترجيييىة Likert Scaleمهياع ليكىرا ال ماسى   البايم است  ا 

 (ر فى  يسىات المتوسىطاا والانيرافىاا1(  ل  غيىر موافىش تمامىا  )5للإجاباا من موافش تماما  )

المصياريىىةر والتىى  تسىىت    كمىى  ل أساسىى  فىى  الاسىىت لال والا تبىىاراا اجيصىىائية للفىىروم 

 ميل ال راسة المي انية .

 الأساليب الإحصائية المستخدمة : – 5

اجصىى ار رقىى   SPSSللصلىىو  الاجتماعيىىة  تىى  اسىىت  ا  برنىىام  اليزمىىة اجيصىىائية

( لتيليىىىل بيانىىىاا ال راسىىىة المي انيىىىة وا تبىىىار الفىىىروم ال اصىىىة بهىىىا  عتمىىىا ا  علىىى  22)
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التوزيصاا التكرارية للإجاباا للتصر  عل  طبيصة البيانىاار وكى لف المهىاييع والا تبىاراا 

 اجيصائية التالية :

مكانية الاعتما  عل  نتىائ  ال راسىة المي انيىة فى  ر لبيم  Reliabilityمصامل الاعتما ية   -أ 

 تصمي  النتائ  عل  المجتمع ككل.

به   ترتيت أ   المت يراا  ا ل كل سىؤال صاا التكرارية والأ مية النسبية التوزي -ت 

من أسئلة الاستهصاءر وق  ت  يسات الأ مية النسبية من  ىةل قسىمة عى   الى ين 

 الصينة .أجابوا برجابة مصينة عل  يج  

الصىا   ر لا تبىار مصنويىة ا ىتة  المتوسىطT - One – Sample Testا تبىار )ا(  -جىـ 

( والتى  تصنى  أن المستهصى  منى  3ججاباا المستهص  منه  عن الهيمىة الميايى ة )

بهى   مصرفىة  تجىا  اراء و لىف لا يوافش ولا يصتىرم على  سىؤال أو عبىارة مصينىةر 

هصاءر سواء بالموافهىة أو المصار ىة فيمىا ي ىى المستهص  منه  نيو أسئلة الاست

والهيمىة ر يسات قيمة )ا الميسوبة( وق  ت  الأسئلة المصممة عل  مهياع ليكرا.

( بمسىىتوى %5مهارنتهىىا بمسىىتوى المصنويىىة النظىىرى ) مىىعالايتماليىىة المهابلىىة لهىىار 

ت  ر فىىر ا كانىىا الهيمىىة الايتماليىىة المسىىيوبة أكبىىر مىىن الهيمىىة النظريىىة يىى%95ةهىىة 

 قبول فرم الص   والصكع صييل .

 ل راسىة الا تةفىاا بىين التكىراراا المشىا  ة و لفر  Test Square –Chi 2ا تبار كا  -  

بالهيمىىة ة تبىىار اجيصىىائية لهيمىىة الوالتكىىراراا المتوقصىىة أو النظريىىةر و لىىف بمهارنىىة 

ظريىىة يىىت  رفىىم أكبىىر مىىن الهيمىىة النة تبىىار ليصىىائية اجهيمىىة الالج وليىىةر فىىر ا كانىىا 

الفىىرم الأصىىل  الىى ى يىى ل علىى  عىى   وجىىو  ا ىىتة  جىىو رى بىىين التكىىرار النظىىرى 

والتكىىرار المشىىا   والصكىىع صىىييلر أو يمكىىن مهارنىىة الهيمىىة الايتماليىىة مىىع مسىىتوى 

فر ا كانا الهيمة الايتمالية أقل من مستوى المصنويىة يىت  قبىول الفىرم  %5المصنوية 

 الأصل  والصكع صييل .

ر و لىف لهيىاع الفىروق المصنويىة بىين اراء  One – Way ANOVA تبىار تيليىلا - ىـ 

 المستهص  منه  يول عناصر الاستهصاء.

 تيليل الارتباط بين عناصر قائمة الاستهصاء .  -و 

 الدراسة واختبار الفروض : تحليل نتائج – 6

 معامل الاعتمادية )الثبات( :   6/1
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 ى  مكانية الاعتمىا  على  نتىائ  تيليىل بيانىاا يه     ا المصامل  ل  التصر  عل  م

قائمة الاستهصاءر أى م ى تجانع اججاباا بين المستهص  مىنه ر ومى ى  مكانيىة تصمىي  

 نتائجها عل  المجتمع ككل. 

ر فيكىىون Cronbatch Alphaولتي يىى   لىىف اسىىت    البايىىم مهيىىاع كرونمبىىا  

يى  الصىييلر بينمىا يكىون  نىاف عى    ناف تجانع كلما أقتربا قيمىة مصامىل ألفىا مىن الوا

( التىال  نتىائ  يسىات 4والجى ول رقى  )تجانع كلما أقتربا قيمة مصامل ألفا مىن الصىفر. 

 .قيمة مصامل ألفا

 (4جدول رقم )

 قياس الاعتمادية لبيانات قائمة الاستقصاأ

 معامل ألفا العبارات بيــــــــــان السؤال

 0.84531 1 - 7 المص ل  IAS 17ا المصيار ف  عةج مشكة IFRS 16أةر المصيار  1

 0.7842 8 - 21 ف  تطوير المياسبة عن عهو  اجيجار IFRS 16أةر المصيار  2

 0.7567 22 - 25 عل  ال صائى النوعية للمصلوماا IFRS 16أةر المصيار  3

4 
عل  المؤشراا والنست المالية المست  مة  IFRS 16أةر المصيار 

 ف  قياع الأ اء
31 - 26 0.7985 

( أن قيمىىة مصامىىل ألفىىا لاسىىتجاباا المشىىاركين علىى  قائمىىة 4يت ىىل مىىن الجىى ول رقىى  )

ممىا يى ل على  الموةوقيىة  0ر84531ر ومصامىل  0ر7567الاستهصاء ق  تراويا بين مصامل 

 واجعتما ية عل  استجاباا عينة ال راسةر و مكانية تصمي  نتائجها عل  مجتمع البيم .

 ات التكرارية والأهمية النسبية :التوزيع   6/2

التاليىىىة التوزيىىىع التكىىىرارى والأ ميىىىة  (8(ر )7(ر )6(ر )5تو ىىىل الجىىى اول أرقىىىا  )

 على  كىل مىن عىةج المشىكةا IFRS 16أةر المصيىار النسبية  راء المستهص  منه  يول 

المصىى لر وتطىىوير المياسىىبة عىىن عهىىو    IAS 17التىى  ترتبىىا علىى   تطبيىىش المصيىىار 

رر وال صىىائى النوعيىىة للمصلومىىاا المياسىىبيةر والمؤشىىراا والنسىىت المسىىت  مة اجيجىىا

 ف  قياع الأ اء .
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 (5جدول رقم )

 التكرارات النسبية والأهمية النسبية 

 المعدل  IAS 17فى علاج مشكلات تطبيق المعيار   IFRS 16لأثر المعيار 

 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  بالترتي

 محايد موافق تماما  
غير 

 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

 1 100     100 اله اء عل  التمويل  ارج الميزانية – 1

منع التيايل على  شىروط رسىملة عهىو   – 2

 اجيجار المتصلهة بالمستأجر 
100  

 

 
  100 2 

منع التيايل عل  شروط تصىني  عهىو   – 3

 يلية يجار المؤجر كصهو   يجار تمو
80.8 19.2    100 5 

ت فىىيم  رجىىة التهىى ير الش صىى  عنىى   – 4

تي يىىى    ا مىىىا تىىى  نهىىىل جميىىىع المنىىىافع 

 والم اطر من المستأجر  ل  المؤجر

100     100 3 

ع   ياجىة مسىت    الهىوائ  الماليىة  – 5

ججراء عملياا تسوية باللجوء  لى  

البياناا الوار ة ف  مليهاا الهىوائ  

لهيمىىىة التزامىىىاا  الماليىىىة للوصىىىول

 عهو  اجيجار

100     100 4 

قياع الأصول والالتزاماا الناشىئة عىن  – 6

عهىىى  اجيجىىىار بالهيمىىىة الياليىىىة لىىى فصاا 

 اجيجار ب لا  من الهيمة الصا لة

82.1 5 12.9   87.1 6 

 عىىىا ة تهيىىىي   فصىىىاا اجيجىىىار المت يىىىرة  – 7

التىى  تصتمىى  علىى  مؤشىىر أو مصىى ل عنىى  

تىىزا  عهىى  اجيجىىار و لىىف  عىىا ة قيىىاع ال

كلمىىىا كىىىان  نىىىاف ت ييىىىر فىىى  التىىى فهاا 

النه يىىىة التصاق يىىىة كنتيجىىىة الت يىىىر فىىى  

76.4 13.7 9.9   90.1 7 
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 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  بالترتي
 محايد موافق تماما  

غير 
 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

 المؤشر المرجص  أو المص ل

فى  عىةج  IFRS 16 تىأةيراا المصيىارأن أ ىـ   سىال  الى كر (5يت ل من الجىـ ول رقى  )

نظر عينىة ال راسىة  ى  اله ىاء على  مشىكلة المص ل من وجهة  IAS 17مشكةا تطبيش المصيار 

التمويل  ىارج الميزانيىةر ومنىع التيايىل على  شىروط رسىملة عهىو  اجيجىار المتصلهىة بالمسىتاجرر 

وت فىيم  رجىة ومنع التيايىل على  شىروط تصىني  عهىو   يجىار المىؤجر كصهىو   يجىار تمويليىة 

 ىاطر مىن المسىتأجر  لى  المىؤجرر الته ير الش ص  عن  تي يى    ا مىا تى  نهىل جميىع المنىافع والم

وعىى   ياجىىة مسىىت    الهىىوائ  الماليىىة ججىىراء عمليىىاا تسىىوية بىىاللجوء  لىى  البيانىىاا الىىوار ة فىى  

مليهىىاا الهىىوائ  الماليىىة للوصىىول لهيمىىة التزامىىاا عهىىو  اجيجىىار. وقىى  جىىاءا جميصهىىا بنسىىبة 

 . %90ر1ل    %87ر1ر أما المشكةا الأ رى فه  جاءا بنست تتراوة ما بين 100%

 (6جدول رقم )

 التكرارات النسبية والأهمية النسبية 

 تطوير المحاسبة عن عقود الإيجارعلى   IFRS 16لأثر المعيار 

 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  الترتيب
غير  محايد موافق تماما  

 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

ن ينهىىىل يكىىىون الصهىىى  عهىىى   يجىىىار   ا كىىىا – 8

اليىىىىش فىىىى  السىىىىيطرة علىىىى  اسىىىىت  ا  

الأصىىل واليصىىول علىى  جميىىع المنىىافع 

 الاقتصا ية من   ا الاست  ا 

85.4 14.6    100 4 

اسىىىت  ا  مفهىىىو  اليىىىش فىىى  الاسىىىت  ا   – 9

وظهور جميع عهىو  اجيجىار فى  قائمىة 

المركز المىال  للمسىتأجر كأصىل )اليىش 

ف  الاسىت  ا ( وكىالتزا  )التصهى  بسى ا  

 صاا اجيجار( ف

100  
 

 
  100 1 

 ل ىىىاء شىىىروط رسىىىملة عهىىىو   يجىىىار  – 10

المسىىىتأجرين واجعتىىىرا  بهىىىا كصهىىىو  
100     100 2 
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 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  الترتيب
 محايد موافق تماما  

غير 
 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

 تمويلية

اتسىىىىىاق مفهىىىىىو  أصىىىىىل اليىىىىىش فىىىىى   – 11

الاسىىىت  ا ر والتىىىزا  عهىىى  اجيجىىىار مىىىع 

مفىىىا ي  الأصىىىول والالتزامىىىاا الىىىوار ة 

فىىى  اجطىىىار المفىىىا يم  الصىىىا ر عىىىن 

IASB 

100     100 3 

التىزا  عهى  اجيجىار بالهيمىة  عقيا – 12

الياليىىة لىى فصاا اجيجىىار  ىىةل مىى ة 

الصهىى  م صىىىومة بالمصىى ل ال ىىىمن  

ف  عه  اجيجار أو مصى ل الاقتىرام 

 ال اى بالمستأجرين

75.2 10.9 13.9   86.1 11 

 عتبار عهى   يجىار المىؤجر تمويليىا    ا  – 13

كىىان غيىىر قابىىل للإل ىىاء وينهىىل بصىىورة 

و ريىىىىىة كافىىىىىة الم ىىىىىاطر والمنىىىىىافع ج

 المتصلهة بملكية الأصل ميل الصه 

64.8 19.8 15.4   84.6 12 

 عتبار تكالي  تنفي  عهو  اجيجار  – 14

جىىزءا  مىىىن التىىزا  عهىىى  اجيجىىىار   ا 

كىىان الصهىى   جماليىىا ر ومصىىروفا  فىى  

الفتىىىرة التىىى  تيىىى م فيهىىىا   ا كىىىان 

   صافيا  ــالصه

76.8 4.8    81.2 13 

زيىىىا ة أصىىىل اليىىىش فىىى  الاسىىىت  ا   – 15

بهيمىىىة الىىى فصاا اجيجاريىىىة الم فوعىىىة 

مهىى ما  بمصرفىىة المسىىتأجرر وت في ىى  

بهيمة يوافز اجيجىار المتيصىل عليهىا 

 من المؤجر

81.4 9.8 8.8   91.2 9 

زيىىىىا ة أصىىىىل اليىىىىش فىىىى  الاسىىىىت  ا   – 16

بالتكىىىىىالي  المباشىىىىىرة الأوليىىىىىة التىىىىى  

لها يتيملهىىا المسىىتأجر مىىع عىى   تسىىجي

 كجزء من التزات  عه  اجيجار

87.6 12.4 
 

 
  100 7 
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 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  الترتيب
 محايد موافق تماما  

غير 
 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

اجعتىىرا  فىى  قائمىىة   ىىل المسىىتأجر  – 17

بمصىىىىىرو  اجيجىىىىىار المتكىىىىىون مىىىىىن 

مصىىىرو    ىىىةف الأصىىىل ومصىىىرو  

الفائىى ة بنسىىبة ةابتىىة ممىىا يجصىىل تكلفىىة 

المصرو  ترتفىع فى  السىنواا الأولى  

ممىىىىا يىىىىؤ ى علىىىى  ت فىىىىيم الوعىىىىاء 

 ال ريب  ف  تلف السنواا

100     100 5 

اجعترا  ف  قائمىة   ىل المىؤجر  – 18

بىىىريرا  المبيصىىىاا وتكلفىىىة الب ىىىاعة 

المباعىىة و يىىرا  الفوائىى  وأربىىاة أو 

 سىىىىىائر عهىىىىىو  اجيجىىىىىار البيصيىىىىىة 

 المتصلهة ب 

100     100 6 

 عتبىىار تصىى يةا عهىى  اجيجىىار بمةابىىة  – 19

 عه   يجار منفصل
100     100 8 

لاسىىت  ا  بمصرفىىة   ىىةف أصىىل يىىش ا – 20

 المستأجر بطريهة الهسط الةابا
74.1 6.4 19.5   80.5 14 

تصني  ال فصاا النه ية ف  قائمىة  – 21

التىى فهاا النه يىىة  لىى   فصىىاا نه يىىة 

من أنشىطة التشى يل و فصىاا نه يىة 

 من أنشطة التمويل

71.4 17.2 13.4   88.6 10 

على  تطىور المياسىبة عىن  IFRS 16( أن أ   أةر للمصيار 6يت ل من الج ول رق  )

وظهىور  رعهو  اجيجار وفها  لأراء المستهص  منه   و است  ا  مفهو  اليىش فى  الاسىت  ا 

جميع عهو  اجيجار ف  قائمة المركز المال  للمستأجر كأصل )اليش فى  الاسىت  ا ( وكىالتزا  

ستأجر واجعترا  بهىا )التصه  بس ا   فصاا اجيجار(ر و ل اء شروط رسملة عهو  اجيجار للم

كصهو  تمويليةر واتساق مفهو  أصىل اليىش فى  الاسىت  ا ر والتىزا  عهى  اجيجىار مىع مفىا ي  

ر و عتبىار الصهى  عهى   IASBالأصول والالتزاماا الوار ة ف  اجطار المفىا يم  الصىا ر عىن 

نىافع   ا كان ينهىل اليىش فى  السىيطرة على  اسىت  ا  الأصىل واليصىول على  جميىع الم يجار 
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الاقتصىىا ية مىىن  ىى ا الاسىىت  ا ر واجعتىىرا  فىى  قائمىىة   ىىل المسىىتأجر بمصىىرو  اجيجىىار 

المتكون مىن مصىرو  اج ىةف ومصىرو  الفائى ة بنسىبة ةابتىةر واجعتىرا  فى  قائمىة   ىل 

المىىؤجر بىىريرا  المبيصىىاا وتكلفىىة الب ىىاعة المباعىىة و يىىرا  الفوائىى  وأربىىاة أو  سىىائر عهىىو  

الي  المباشىرة الأوليىة التى  يتيملهىا كىوزيىا ة أصىل اليىش فى  الاسىت  ا  بالتاجيجار البيصيةر 

المسىتأجر مىىع عىى   تسىىجيلها كجىىزء مىىن التىزا  عهىى  اجيجىىارر و عتبىىار تصىى يةا عهىى  اجيجىىار 

 %80ر5ار منفصىل. وقى  جىاءا التىأةيراا الأ ىرى بنسىت تتىراوة مىا بىين ـ   يجىـبمةابة عه

 .%91ر2 ل  

 

 (7جدول رقم )

 ارات النسبية والأهمية النسبية التكر

 على توافر الخصائص النوعية للمعلومات المحاسبية  IFRS 16لأثر المعيار 

 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  الترتيب
 تماما  

غير  محايد موافق
 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

تتصىى  المصلومىىاا المياسىىبية بالمةءمىىة نتيجىىة  – 22

ملىىىىة أصىىىىل اليىىىىش فىىىى  الاسىىىىت  ا  بطريهىىىىة مصا

مشىىىابهة ل صىىىول غيىىىر الماليىىىةر والتىىىزا  عهىىى  

اجيجىىىىار بطريهىىىىة مشىىىىابهة لبىىىىاق  الالتزامىىىىاار 

واتسىىىاق أصىىىل اليىىىش فىىى  الاسىىىت  ا  والالتىىىزا  

بتسىىى ي   فصىىىاا اجيجىىىار مىىىع مفىىىا ي  الأصىىىول 

والالتزامىىىىاا الىىىىوار ة فىىىى  اجطىىىىار المفىىىىا يم  

مىىىاا أكةىىىر ر وتىىىوفير مصلوIASBالصىىىا ر عىىىن 

فائىى ة عىىن قيمىىة وتوقيىىا وعىى   تأكىى  التىى فهاا 

 النه ية

72.4 16.1 11.5   88.5 3 

تتصىىىى  المصلومىىىىاا المياسىىىىبية بالمصىىىى اقية  – 23

نتيجىىة مصاملىىة جميىىع عهىىو   يجىىار المسىىتأجر 

مصاملىىة وايىى ةر وتىىوفير مصلومىىاا كاملىىة تصبىىر 

60.5 39.5 
 

 
  100 1 
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 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  الترتيب
 محايد موافق تماما  

غير 
 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

 بص ق عن كافة مصلوماا الهوائ  المالية

تتص  المصلوماا المياسبية بالهابلية للمهارنىة  – 24

نتيجة اجعترا  بالأصىول والالتزامىاا الناشىئة 

عىىن عهىىو  اجيجىىار فىى  قائمىىة المركىىز المىىال  

للمسىىىىىىتأجرر وتيسىىىىىىين متطلبىىىىىىاا الصىىىىىىرم 

 واجفصاة بالهوائ  المالية 

88.2 11.8    100 2 

تيهىىش المصلومىىاا المياسىىبية  اصىىية الأ ميىىة  – 25

النسبية نتيجة ع   ت ييىر طبيصىة الالتىزا  لبىاق  

ةمىىىىن عهىىىىو  اجيجىىىىار التمويليىىىىة والتشىىىى يليةر 

وتوفير مصلوماا أكةر فائ ة لمسىت  م  الهىوائ  

 المالية

65.1 19.1 15.8   84.2 4 

علىى  ال صىىائى النوعيىىة  IFRS 16 أةىىر للمصيىارأن أ ىىـ   السىابش يت ىل مىىن الجىىـ ول

لأراء المستهصىى  مىىنه   ىىو تىىوافر  اصىىية المصىى اقية و اصىىية  للمصلومىىاا المياسىىبية وفهىىا  

ر ةى   اصىية  %88ر5لكل منهمار ة   اصية المةءمة بنسىبة  %100الهابلية للمهارنة بنسبة 

 . %84ر2الأ مية النسبية بنسبة 

 (8جدول رقم )

 التكرارات النسبية والأهمية النسبية 

 لمالية للآداأعلى النسب والمؤشرات ا  IFRS 16لأثر المعيار 

 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  الترتيب
غير  محايد موافق تماما  

 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

ان فىىام نسىىبة الربييىىة فىى  السىىنواا  – 26

للصهىى  وارتفاعهىىا فىى  السىىنواا  الأولىى 

الأ يىىىرة و لىىىف بسىىىبت ارتفىىىاع تكلفىىىة 

مصرو  اج ىةف فى  السىنواا الأولى  

 لصه  ج ةف الأصل بنسبة ةابتةل

82.8 8.9 8.3   91.7 5 

 1 100     100ان فىىىام نسىىىبة التىىى اول نتيجىىىة ظهىىىور  – 27
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 الفقرة

درجة  نسبة الاستجابات %

الأهمية 

100

% 

موافق  الترتيب
 محايد موافق تماما  

غير 
 موافق

غير 
موافق 
 تماما  

الأصول المستأجرة بهيمة الجىزء المتى اول 

مىىن التىىزا  عهىى  اجيجىىار  ىىمن الالتزامىىاا 

 المت اولة ف  قائمة المركز المال 

 

ان فىىىىام نسىىىىبة النه يىىىىة نتيجىىىىة  – 28

امىىاا المت اولىىة بىىالجزء زيىىا ة الالتز

 المت اول من الالتزا 

100     100 2 

زيىىىىا ة نسىىىىبة الىىىى يون  لىىىى   جمىىىىال   – 29

الأصىىول نتيجىىة زيىىا ة الأصىىول بهيمىىة 

 الأصول المستأجرة

100     100 3 

زيىىا ة نسىىبة الىى يون  لىى   جمىىال   – 30

يهىىوق الملكيىىة نتيجىىة زيىىا ة قيمىىة 

الالتزامىىىىىاا المت اولىىىىىة والطويلىىىىىة 

 الأجل

100     100 4 

ان فىىىىىام مهىىىىى رة المسىىىىىتأجر علىىىىى   – 31

الاقتىرام والاتفاقيىاا التمويليىة نتيجىىة 

زيىىىىىا ة الم يونيىىىىىة والتزامىىىىىاا عهىىىىىو  

 اجيجار ف  الهوائ  المالية

80.6 9.9    90.5 6 

علىى  المؤشىىراا والنسىىت  IFRS 16 السىىابش أن أ ىى  أةىىر للمصيىىاريت ىىل مىىن الجىىـ ول 

  راء المستهصىى  مىىنه   ىىو ان فىىام نسىىبة التىى اول نتيجىىة ظهىىور المئويىىة لهيىىاع الأ اء وفهىىا  

الأصول المستأجرة بهيمىة الجىزء المتى اول مىن التىزا  عهى  اجيجىار  ىمن الالتزامىاا المت اولىة 

فىى  قائمىىة المركىىز المىىال ر وان فىىام نسىىبة النه يىىة نتيجىىة زيىىا ة الالتزامىىاا المت اولىىة بىىالجزء 

سىىبة الىى يون  لىى   جمىىال  الأصىىول نتيجىىة زيىىا ة الأصىىول بهيمىىة المتىى اول مىىن الالتىىزا ر وزيىىا ة ن

الأصول المسىتأجرةر وزيىا ة نسىبة الى يون  لى   جمىال  يهىوق الملكيىة بهيمىة زيىا ة الالتزامىاا 

لكل منه . كما جاء ان فىام نسىبة الربييىة فى   %100المت اولة والطويلة الأجل و لف بنسبة 

سىنواا الأ يىرة نتيجىة ارتفىاع تكلفىة مصىرو  اج ىةف السنواا الأول  للصهى  وارتفاعهىا فى  ال

ر ةى  أ يىرا  ان فىام %91ر7ف  السنواا الأول  للصه  ج ةف الأصل بنسبة ةابتة و لف بنسبة 
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مه رة المسىتأجر على  الاقتىرام والاتفاقيىاا التمويليىة نتيجىة زيىا ة الم يونيىة والتزامىاا عهى  

 . %90ر5اجيجار ف  الهوائ  المالية و لف بنسبة 

 لاختبار فروض الدراسة: Tاختبار    6/3

( وبمسىتوى %5عنى  مسىتوى مصنويىة ) T قا  البايم با تبار فىروم البيىم باسىت  ا 

(ر و لىىف مىىن  ىىةل تي يىى  الفىىروق بىىين متوسىىط  جابىىاا المستهصىى  مىىنه  وبىىين %95ةهىىة )

مسىىت    فىى  (  رجىىاا وفهىىا  لمهيىىاع ليكىىرا ال ماسىى  ال3المتوسىىط الصىىا  للإجابىىاا وقىى ر  )

 تي ي   رجة كل  جابة .

 . Tنتائ  ا تبار التال  ( 9ويو ل الج ول رق  )

 (9جدول رقم )

 Tنتائج اختبار 

 المتغير
 (T)قيمة 

 المحسوبة

درجات 

 (DF)الحرية 
 المتوسط العام

الإنحراف 

 المعيارى

مستوى 

 المعنوية

X1 

X2 

X3 

X4 

37.256 

39.563 

38.671 

40.1654 

120 

120 

120 

120 

4.6341 

4.4325 

4.5891 

5.1232 

0.4321 

0.4105 

0.4262 

0.4541 

0.000 

0.000 

0.000 

0.000 

أن مسىىتوى المصنويىىة لكافىىة المت يىىراا كىىان صىىفرا ر  السىىابش (9يت ىىل مىىن الجىى ول رقىى  )

( ممىىا يىى ل علىى  وجىىو  مؤشىىراا لتىىأةيراا 3وأن المتوسىىطاا الصامىىة للمت يىىراا كانىىا أكبىىر مىىن )

المصى لر وتطىوير   IAS 17المصيىار مشىكةاعىةج على   IFRS 16 المال ر  يجابية لمصيار التهري

المياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىارر وال صىىائى النوعيىىة للمصلومىىاا المياسىىبيةر ومؤشىىراا ونسىىت 

 قياع الأ اء

 وفيما يل  نتائ  ا تبار كل فرم عل  ي ة :

 :H)1(الأول  الفرعى اختبار الفرض   6/3/1

فى  عىىةج  IFRS 16 يىؤةر تطبيىىش المصيىار: "لا بأنى الفرعى  الأول  يه ى  الفىرم

 ".المص ل IAS 17مشكةا عهو  اجيجار المترتبة عل  تطبيش المصيار 

(ر 7-1وق  تى  ا تبىار  ى ا الفىرم مىن  ىةل السىؤال الأول الى ى يت ىمن الفهىراا مىن )

 ( التال  :10وق  جاءا نتيجة   ا الا تبار عل  النيو المو ل بالج ول رق  )

 (10ل رقم )جدو
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 نتائج اختبار الفرض الأول

 الجدولية  (T)قيمة  المحسوبة  (T)قيمة 
المتوسط 

 العام

مستوى 

 المعنوية

نتيجة فرض 

 العدم

 رفم 0.000 4.6341 20.451 37.256

الميسىىىوبة أكبىىىر مىىىن قيمتهىىىا  Tأن قيمىىىة السىىىابش ( 10يت ىىىل مىىىن الجىىى ول رقىىى  )

انا الهيمة الميسوبة أقل من الهيمىة الج وليىةر الج وليةر وأن  يت  قبول فرم الص     ا ك

يىت   وعلى   لىفورفم فرم الص     ا كانا الهيمة الميسوبة أكبر من الهيمىة الج وليىةر 

يىؤةر  IFRS 16 تطبيىش المصيىاررفم فرم الص   وقبول الفرم الب يل. وعل   لف فرن 

 المص ل. IAS 17ف  عةج مشكةا عهو  اجيجار المترتبة عل  تطبيش المصيار 

 : H)2(الثانى  الفرعى اختبار الفرض   6/3/2

تطىوير على   IFRS 16 المصيىار: "لا يىؤةر تطبيىش الفرعى  الةىان  بأنى  يه   الفرم

 " . المياسبة عن عهو  اجيجار

(ر 21-8الى ى تت ىىمن الفهىىراا مىىن ) الةىىان وقى  تىى  ا تبىىار  ى ا الفىىرم مىىن  ىةل السىىؤال 

 ( التال  :11عل  النيو المو ل بالج ول رق  ) وق  جاءا نتيجة   ا الا تبار

 (11جدول رقم )

 نتائج اختبار الفرض الثانى

 الجدولية  (T)قيمة  المحسوبة  (T)قيمة 
المتوسط 

 العام

مستوى 

 المعنوية

نتيجة فرض 

 العدم

 رفم 0.000 4.8325 20.742 39.563

مىىىن قيمتهىىىا الميسىىىوبة أكبىىىر  Tأن قيمىىىة  السىىىابش (11يت ىىىل مىىىن الجىىىـ ول رقىىى  )

ش ـول الفىرم البى يل. وعلى   لىف فىرن تطبيىـ   وقبىـرم الصىـالج وليـةر ل لف يت  رفم فى

. كما أن المتوسىط الصىا  يؤةر عل  تطوير المياسبة عن عهو  اجيجار IFRS 16 المصيـار

( ي ل عل  أن  نىاف مؤشىراا  يجابيىة تتصلىش بتىأةير تطبيىش  ى ا المصيىار على  4ر8352)

 . عن عهو  اجيجارتطوير المياسبة 

 : H)3( الثالث  الفرعى اختبار الفرض   6/3/3

ال صىائى على   IFRS 16 المصيىار: "لا يؤةر تطبيش بأن  الةالم الفرع  يه   الفرم

 " . النوعية للمصلوماا المياسبية عن عهو  اجيجار
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ن راا مىىـىىـم الىى ى يت ىىمن الفهـةل السىىؤال الةالىىـ ا الفىىرم مىىن  ىىـار  ىىـ  تىى  ا تبىىـوقىى

 ( التال  :12(ر وق  جاءا نتيجة   ا الا تبار عل  النيو المو ل بالج ول رق  )25–22)

 (12جدول رقم )

 نتائج اختبار الفرض الثالث

 الجدولية  (T)قيمة  المحسوبة  (T)قيمة 
المتوسط 

 العام

مستوى 

 المعنوية

نتيجة فرض 

 العدم

 رفم 0.000 4.4532 20.625 38.671

ةر  Tأن قيمة  السابش (12  )يت ل من الجـ ول رق الميسىوبة أكبىر مىن قيمتهىا الج وليىـ

 IFRS 16 المصيىاروبالتال  يت  رفم فرم الص   وقبول الفرم البى يل. وعلى   لىف فىرن تطبيىش 

. كمىىا أن المتوسىىط يىىؤةر علىى  ال صىىائى النوعيىىة للمصلومىىاا المياسىىبية عىىن عهىىو  اجيجىىار

 يجابيىة تتصلىش بتىأةير تطبيىش  ى ا المصيىار على  ( ي ل عل  أن  ناف مؤشىراا 4ر4532الصا  )

  اصية المص اقية والمةءمة والهابلية للمهارنة والأ مية النسبية للمصلوماا المياسبية.

 :H)4(الرابع  الفرعى اختبار الفرض   6/3/4

 المؤشىرااعلى   IFRS 16 المصيىارالرابع بأن : "لا يؤةر تطبيش  الفرع  يه   الفرم

 " . لهياع الأ اء والنست المالية

راا مىىن ـىىـع الىى ى يت ىىمن الفهـةل السىىؤال الرابىىـ ا الفىىرم مىىن  ىىـار  ىىـ  تىى  ا تبىىـوقىى

 :( التال 13(ر وق  جاءا نتيجة   ا الا تبار عل  النيو المو ل بالج ول رق  )31–26)

 (13جدول رقم )

 نتائج اختبار الفرض الرابع

 الجدولية  (T)قيمة  المحسوبة  (T)قيمة 
ط المتوس

 العام

مستوى 

 المعنوية

نتيجة فرض 

 العدم

 رفم 0.000 4.3254 20.7212 40.1654

أكبىىىر مىىىن قيمتهىىىا  الميسىىىوبة Tأن قيمىىىة  السىىىابش (13 ول رقىىى  )ـيت ىىىل مىىىن الجىىى

وبالتىىال  يىىت  رفىىم فىىرم الصىى   وقبىىول الفىىرم البىى يل. وعلىى   لىىف فىىرن تطبيىىش ر الج وليىىـة

 بة المالية لهياع الأ اء.يؤةر عل  المؤشراا والنس IFRS 16 المصيار

 :F (ANOVA Test) اختبار   6/4
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يهىى    ىى ا الا تبىىار  لىى  التأكىى  مىىن صىىية النتىىائ  التىى  تىى  التوصىىل  ليهىىا باسىىت  ا  

 ( التال  :14وق  كانا النتائ  عل  النيو المو ل بالج ول رق  ) Tا تبار 

 (14جدول رقم )

  Fملخص نتائج تحليل اختبار 

 بيــــان
مجموع 

 ربعاتالم

متوسط 

 المربعات
 F قيمة

مستوى 

 المعنوية

 0.044 2.842 3.121 87.214 المص ل  IFRS 16عةج مشكةا تطبيش المصيار  – 1

 0.065 2.674 2.981 85.354 تطوير المياسبة عن عهو  اجيجار – 2

 0.058 2.548 2.758 78.621 ال صائى النوعية للمصلوماا المياسبية – 3

 0.047 3.442 1.673 74.352 والنست المالية لهياع الأ اءالمؤشراا  – 4

عىىىةج ال اصىىىة بمت يىىىر  (F)متوسىىىط الىىىر و  ( أن 14 ول رقىىى  )ـيت ىىىل مىىىن الجىىى

 المص لر وتطوير المياسبة عىن عهىو  اجيجىارر وال صىائى IAS 17مشكةا تطبيش المصيار 

قىى  جىىاءا  الأ اءالنوعيىىة للمصلومىىاا المياسىىبيةر والمؤشىىراا والنسىىت المئويىىة لهيىىاع 

على   (0.047ر  0.058ر  0.065ر  0.044) %5جميصها عن  مسىتوى مصنويىة أقىل مىن 

 . Tمما يؤك  صية النتائ  الت  ت  التوصل  ليها باست  ا  ا تبار الترتيتر 

 اختبار الإرتباط :   6/5

على  موافهىة غالبيىة أفىرا  الصينىة من تيليل اجرتباط بين عناصىر قائمىة الاستهصىاء  يت ل

ار  ق  سا   ف  عةج المشىكةا التى  ترتبىا على  IFRS 16المصيار  أن  IAS 17تطبيىش المصيىـ

ر كمىىا أنىى  سىىا   فىى  تطىىوير %100ر  %87ر1المصىى ل ييىىم تراويىىا نسىىبة الموافهىىة بىىين 

ر %100ر %80ر5المصالجىىة المياسىىبية عىىن عهىىو  اجيجىىار وتراويىىا نسىىبة الموافهىىة بىىين 

لنوعيىىة للمصلومىىاا المياسىىبية والتىى  تىى  تي يىى  ا فىى  اجطىىار وسىىاع  علىى  تيهيىىش ال صىىائى ا

باج ىافة  لى  تأةيراتى   %100ر %84ر2المفا يم  وت  الموافهىة عليهىا بنسىبة تراويىا بىين 

علىىى  بصىىىم المؤشىىىراا والنسىىىت الماليىىىة المسىىىت  مة فىىى  تهيىىىي  أ اء المنشىىىأة ييىىىم تراويىىىا 

قىى  سىىا    IFRS 16ل أن المصيىار ر وبىى لف يمكىن الهىىو%100ر %90ر5الموافهىة عليهىىا بىين 

 ف  تيسين الهوائ  المالية.

 النتائج والتوصيات

 ج :ـائـالنت – 1
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المص ل  ل  الص ي  مىن المشىكةا أ مهىا مشىكلة التمويىل  IAS 17أ ى تطبيش المصيار   1/1

 ارج الميزانيةر والتيايل عل  شروط رسملة عهو  اجيجىارر وعى   التمةيىل الصىا ق 

ر وعىى   قابليىىة المهارنىىة بىىين الهىىوائ  الماليىىة للمنشىىتا الم تلفىىة التىى  لصهىىو  اجيجىىار

تتصامىىىل فىىى  أنشىىىطة التىىىأجيرر وعىىى   تىىىوفير مصلومىىىاا مةءمىىىة وموةوقىىىة تسىىىاع  

 مست  م  الهوائ  المالية ف   ت ا  الهراراا الرشي ة.

و ظهىار جميىع  IFRS 16است  ا  مفهو  اليىش فى  الاسىت  ا  فى  بنىاء المصيىار   1/2

 و  اجيجار ف  قائمة المركز المال  للمستأجر كأصول والتزاماا.عه

يوج  اتساق بين مفا ي  الأصىول والالتزامىاا الىوار ة فى  اجطىار المفىا يم  الصىا ر   1/3

ر وبىىين مفهىىو  اليىىش فىى  الاسىىت  ا  والالتىىزا  ال وليىىةعىىن مجلىىع مصىىايير المياسىىبة 

 بتس ي   فصاا اجيجار.

ر تمويليا    ا كان غير قابل للإل اء وينهىل بصىورة جو ريىة كافىة يصتبر عه  اجيجا  1/4

 الم اطر والمنافع المتصلهة بملكية الأصل ميل الصه .

  عتبار تص يةا عه  اجيجار بمصرفة المستأجر بمةابة عه  منفصل.  1/5

 قياع اليش ف  است  ا  الأصل بالهيمة اليالية ل فصاا اجيجار  ةل م ة الصه .  1/6

قياع التزا  عهى  اجيجىار بالهيمىة الياليىة لى فصاا اجيجىار المسىتيهة  ىةل مى ة الصهى    1/7

 م صومة بالمص ل ال من  ف  عه  اجيجار أو مص ل الاقترام ال اصة بالمستأجر.

اجعترا  ف  قائمىة   ىل المسىتأجر بمصىرو  اجيجىار المتمةىل فى  مصىرو    ىةف   1/8

 عه  اجيجار بنسبة ةابتة.الأصلر والفائ ة عل  التزا  

اجعترا  ف  قائمة   ل المؤجر بريرا  المبيصاا وتكلفة الب اعة المباعة و يىرا    1/9

 . الفوائ  وأرباة أو  سائر عهو  اجيجار البيصية

تصني  ال فصاا النه ية ف  قائمة الت فهاا النه ية  ل   فصاا نه يىة مىن أنشىطة   1/10

 أنشطة التمويل.التش يلر و فصاا نه ية من 

يىؤةر بشىكل  يجىاب   IFRS 16أسفرا ال راسة المي انية عن أن تطبيش المصيار   1/11

 عل  تيسين المصلوماا المياسبية ييم أسفرا عن النتائ  التالية :

بشكل  يجاب  ف  عةج مشكةا تطبيىش المصيىار  IFRS 16يؤةر تطبيش المصيار  –أ 

IAS 17  .المص ل 
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ب  فى  تطىوير المصالجىة المياسىبية بشكل  يجىا IFRS 16مصيار يؤةر تطبيش ال –ت 

 صهو  اجيجار.ل

 بشكل  يجىاب  على  ال صىائى النوعيىة للمصلومىاا IFRS 16يؤةر تطبيش المصيار  –جـ 

 –الهابليىىة للمهارنىىة  –المصىى اقية  –المياسىىبية بىىالهوائ  الماليىىة )المةءمىىة 

 الأ مية النسبية(. 

ف  المؤشراا والنسبة الماليىة المسىت  مة فى   IFRS 16يؤةر تطبيش المصيار  –  

 قياع الأ اء.

 التوصيات : – 2

 قبىل ب ايىة التطبيىش الالزامى  IFRS 16 جراء المزي  مىن البيىوم ال اصىة بالمصيىار   2/1

 (.2019له ا المصيار ) عتبارا  من أول يناير 

 ىمن  مىن مبىىا ىء فى  بيئىة الأعمىىال المصىرية لمىا يت IFRS 16تطبيىش المصيىار   2/2

متصلهىىة بىىاجعترا  والهيىىاع واجفصىىاة المتصلهىىة بمصىىامةا عهىىو  اجيجىىارر ومىىا 

يه م  من مصلومىاا مةءمىة تصبىر بصى ق عىن عهىو  اجيجىار ويمكىن لمسىت  م  

الهىىوائ  الماليىىة  ت ا  ىىا كأسىىاع لتهيىىي  أةىىر عهىىو  اجيجىىار علىى  المركىىز المىىال  

 لمنشأة .والأ اء المال  والت فهاا النه ية ل

قيا  جمصية المياسبين والمراجصين المصىرية بتنظىي   وراا ت ريبيىة للمياسىبين   2/3

 IFRS 16والمىراجصين فى  مصىر عىن تطبيىش المتطلبىاا التى  تت ىمنها المصيىار 

 بشأن اجعترا  والهياع واجفصاة عن مصامةا عهو  اجيجار.

فى  مصىر  IFRS 16لمصيىار  راسىة المشىكةا ال ىريبية المترتبىة على  تطبيىش ا  2/4

 وأةر ا عل  مه رة المنشة عل  تيهيش الأرباة .
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 قائمـــة الإستقصاأ

 المحترم .........................................................................................الأخ الفاضل/ 

 تحية طيبه وبعد،

المياسىىبة عىىن عهىىو  اجيجىىار فىى  ظىىل المصيىىار : "بيىىم بصنىىوانيهىىو  البايىىم برعىى ا  

IFRS 16  راسة مهارنة بالمصيار ( وأةر ا عل  تيسين الهوائ  الماليةIAS 17) ." 

 ون  ويأمىىل البايىىم تصىىاونك  مصىى  فىى   سىىتيفاء الاسىىتبيان المرفىىش بمو ىىوعية كاملىىة

تييز جمكان  عى ا  ال راسىة المي انيىة للوصىول  لى  نتىائ  مفيى ة فى  مو ىوع ال راسىةر مىع 

 مةيظة أن  جابتك  سو  تصامل بسرية مطلهة ل  مة البيم الصلم   ون سوا .

ول مان السرية يمكنف ع   الاشىارة فى  قائمىة الاستهصىاء  لى   سىمف أو وظيفتىف أو 

أنىى  للميافظىىة علىى  سىىرية  جىىابتك  فلىىن يىىت  اجعىىةن عىىن اسىى  الجهىىة التىى  تصمىىل بهىىار كمىىا 

 اججاباا الفر ية و نما ستنشر فهط النتائ  مجمصة .

 ىى ا وييىىش لىىف كمشىىترف فىى  عمليىىة المسىىل الميىى ان   ىى ا أن تيصىىل علىى  المصلومىىاا 

الكاملة عن   ا البيمر بل ويمكنف اليصول عل  مل ىى بنتىائ  ال راسىة بصى  اجنتهىاء منهىا 

 بطلت  لف .  ا قما 

 تصاونك  ل  مة البيم الصلم  رشاكرين 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الباحث

 د. تامر سعيد عبدالمنعم محمد
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 مقدمــة 

 ......................................................................................الاس  )ا تيارى(:  – 1

 ...............................................................................جهة الصمل )ا تيارى(:  – 2

 ما    طبيصة عملك  ؟ – 3

 ع و  يئة ت ريع بالجامصاا – أ

 مياست قانون  –ت 

  مراجع بالجهاز المركزى للمياسباا – جـ

 ؟    المؤ ةا الصلمية الت  يصلت  عليهاما  – 4

 مياسبة بكالوريوع –أ 

 مياسبة مال   بلو  –ت 

 ف  المياسبة ماجستير -جـ 

 ف  المياسبة كتورا   –  

 ما    م ة  برتك  ف  الشئون المياسبية ؟ – 5

 سنواا  معأقل من  –أ 

 سنوااأقل من عشر سنواا  ل    معمن  –ت 

  ل  أقل من  مع عشرة سنةسنواا  من عشرة -جـ 

 فأكةر من  مسة عشرة سنة -جـ 
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 القسم الأول

 IFRSليبة حبول أثبر المعيبار الرجاأ توضيح رأى سيادتكم فى العببارات التا    1س

 المعدل : IAS 17على علاج مشكلات تطبيق المعيار  16

 المشكلات
موافق 

 تماما  
 محايد موافق

غير 

 موافق

غير 

موافق 

 تماما  

      اله اء عل  التمويل  ارج الميزانية – 1

منىىىىع التيايىىىىل علىىىى  شىىىىروط رسىىىىملة عهىىىىو   – 2

 اجيجار المتصلهة بالمستأجر 

     

ع التيايل عل  شروط تصني  عهىو   يجىار من – 3

 المؤجر كصهو   يجار تمويلية

     

ت فىىيم  رجىىة التهىى ير الش صىى  عنىى  تي يىى   – 4

  ا مىىا تىى  نهىىل جميىىع المنىىافع والم ىىاطر مىىن 

 المستأجر للمؤجر

     

عىى   ياجىىة مسىىت    الهىىوائ  الماليىىة ججىىراء  – 5

عملياا تسوية بىاللجوء  لى  البيانىاا الىوار ة 

  مليهىىاا الهىىوائ  الماليىىة للوصىىول لهيمىىة فىى

 التزاماا عهو  اجيجار

     

قياع الأصىول والالتزامىاا الناشىئة عىن عهى   – 6

اجيجىىار بالهيمىىة الياليىىة لىى فصاا اجيجىىار بىى لا  

 من الهيمة الصا لة

     

 عىىىا ة تهيىىىي   فصىىىاا اجيجىىىار المت يىىىرة التىىى   – 7

يىاع تصتم  عل  مؤشىر أو مصى ل عنى   عىا ة ق

التزا  عه  اجيجار و لف كلما كان  نىاف ت ييىر 

فىى  التىى فهاا النه يىىة التصاق يىىة كنتيجىىة الت يىىر 

 ف  المؤشر المرجص  أو المص ل
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 الثانىالقسم 

للمحاسببة عبن عقبود  IFRS 16فيما يلى بعض القواعد التى تضمنها المعيار     2س

تبر فى رأى سيادتكم تطبويرا  فبى برجاأ تحديد أى القواعد التالية تع –الإيجار 

 المحاسبة عن عقود الإيجار :

 قواعد المحاسبة
موافق 

 تماما  
 محايد موافق

غير 

 موافق

غير 

موافق 

 تماما  

يكون الصه  عهى   يجىار   ا كىان ينهىل اليىش فى   – 8

السيطرة عل  است  ا  الأصىل واليصىول على  

 جميع المنافع الاقتصا ية من   ا الاست  ا 

     

اسىىت  ا  مفهىىو  اليىىش فىى  الاسىىت  ا  وظهىىور  – 9

جميىىع عهىىو  اجيجىىار فىى  قائمىىة المركىىز المىىال  

للمسىىىىىتأجر كأصىىىىىل )اليىىىىىش فىىىىى  الاسىىىىىت  ا ( 

 وكالتزا  )التصه  بس ا   فصاا اجيجار(

     

 ل ىىىىىىىاء شىىىىىىىروط رسىىىىىىىملة عهىىىىىىىو   يجىىىىىىىار  – 10

 المستأجرين واجعترا  بها كصهو  تمويلية

     

أصل اليش ف  الاسىت  ا ر والتىزا  اتساق مفهو   – 11

عهىىى  اجيجىىىار مىىىع مفىىىا ي  الأصىىىول والالتزامىىىاا 

 IASBالوار ة ف  اجطار المفا يم  الصا ر عن 

     

قيىىاع التىىزا  عهىى  اجيجىىار بالهيمىىة الياليىىة  – 12

لىى فصاا اجيجىىار  ىىةل مىى ة الصهىى  م صىىومة 

بالمصىى ل ال ىىمن  فىى  عهىى  اجيجىىار أو مصىى ل 

 بالمستأجرينالاقترام ال اى 

     

 عتبىىار عهىى   يجىىار المىىؤجر تمويليىىا    ا كىىان غيىىر  – 13

قابل للإل اء وينهل بصورة جو رية كافىة الم ىاطر 

 والمنافع المتصلهة بملكية الأصل ميل الصه 

     

 عتبىىار تكىىالي  تنفيىى  عهىىو  اجيجىىار جىىزءا   – 14

من التزا  عه  اجيجار   ا كان الصهى   جماليىا ر 

ا  ف  الفترة الت  تي م فيهىا   ا كىان ومصروف
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 الصهــ  صافيا  

 قواعد المحاسبة
موافق 

 تماما  
 محايد موافق

غير 

 موافق

غير 

موافق 

 تماما  

زيىىىىا ة أصىىىىل اليىىىىش فىىىى  الاسىىىىت  ا  بهيمىىىىة  – 15

الىى فصاا اجيجاريىىة الم فوعىىة مهىى ما  بمصرفىىة 

المسىىتأجرر وت في ىى  بهيمىىة يىىوافز اجيجىىار 

 من المؤجر المتيصل عليها

     

زيىىا ة أصىىل اليىىش فىى  الاسىىت  ا  بالتكىىالي   – 16

المباشرة الأولية الت  يتيملهىا المسىتأجر مىع 

 ع   تسجيلها كجزء من التزات  عه  اجيجار

     

اجعتىىىىىىرا  فىىىىىى  قائمىىىىىىة   ىىىىىىل المسىىىىىىتأجر  – 17

بمصىىىرو  اجيجىىىار المتكىىىون مىىىن مصىىىرو  

  ةف الأصل ومصىرو  الفائى ة بنسىبة ةابتىة 

مىىىىا يجصىىىىل تكلفىىىىة المصىىىىرو  ترتفىىىىع فىىىى  م

السىىىنواا الأولىىى  ممىىىا يىىىؤ ى علىىى  ت فىىىيم 

 الوعاء ال ريب  ف  تلف السنواا

     

اجعتىىىرا  فىىى  قائمىىىة   ىىىل المىىىؤجر بىىىريرا   – 18

المبيصىىىاا وتكلفىىىة الب ىىىاعة المباعىىىة و يىىىرا  

الفوائىىىى  وأربىىىىاة أو  سىىىىائر عهىىىىو  اجيجىىىىار 

 البيصية المتصلهة ب 

     

تصىىى يةا عهىىى  اجيجىىىار بمةابىىىة عهىىى   عتبىىىار  – 19

  يجار منفصل

     

  ةف أصل يش الاست  ا  بمصرفة المسىتأجر  – 20

 بطريهة الهسط الةابا

     

تصىىني  الىى فصاا النه يىىة فىى  قائمىىة التىى فهاا  – 21

النه ية  ل   فصاا نه يىة مىن أنشىطة التشى يل 

 و فصاا نه ية من أنشطة التمويل
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 الثالثالقسم 

"تعتمد جودة المعلومات المحاسبية عن عقبود الإيجبار التبى تتضبمنها القبوائم     3س

المالية على مبا تتمتبع ببه مبن خصبائص نوعيبة تجعلهبا مفيبدة لمسبتخدمى تلبك 

برجاأ توضيح رأى سبيادتكم بشبأن مبدى تحقبق الخصبائص التاليبة  –القوائم" 

 : IFRS 16نتيجة تطبيق المعيار 

 الخصائص النوعية
 موافق

 تماما  
 محايد موافق

غير 

 موافق

غير 

موافق 

 تماما  

تتص  المصلومىاا المياسىبية بالمةءمىة نتيجىة  – 22

مصاملة أصل اليش ف  الاست  ا  بطريهة مشىابهة 

ل صىىىىول غيىىىىر الماليىىىىةر والتىىىىزا  عهىىىى  اجيجىىىىار 

بطريهة مشابهة لبىاق  الالتزامىاار واتسىاق أصىل 

فصىىىاا اليىىىش فىىى  الاسىىىت  ا  والالتىىىزا  بتسىىى ي   

اجيجار مىع مفىا ي  الأصىول والالتزامىاا الىوار ة 

ر IASBفىىىى  اجطىىىىار المفىىىىا يم  الصىىىىا ر عىىىىن 

وتىىوفير مصلومىىاا أكةىىر فائىى ة عىىن قيمىىة وتوقيىىا 

 وع   تأك  الت فهاا النه ية

     

تتصىىى  المصلومىىىاا المياسىىىبية بالمصىىى اقية  – 23

نتيجىىة مصاملىىة جميىىع عهىىو   يجىىار المسىىتأجر 

فير مصلومىىاا كاملىىة تصبىىر مصاملىىة وايىى ةر وتىىو

 بص ق عن كافة مصلوماا الهوائ  المالية

     

تتصىىىىى  المصلومىىىىىاا المياسىىىىىبية بالهابليىىىىىة  – 24

للمهارنة نتيجة اجعترا  بالأصول والالتزاماا 

الناشىىئة عىىن عهىىو  اجيجىىار فىى  قائمىىة المركىىز 

المىىال  للمسىىتأجرر وتيسىىين متطلبىىاا الصىىرم 

 واجفصاة بالهوائ  المالية 

     

تيهىىش المصلومىىاا المياسىىبية  اصىىية الأ ميىىة  – 25

النسىىبية نتيجىىة عىى   ت ييىىر طبيصىىة الالتىىزا  لبىىاق  

     



 

 

- 80 - 

ةمن عهو  اجيجار التمويليىة والتشى يليةر وتىوفير 

 مصلوماا أكةر فائ ة لمست  م  الهوائ  المالية

علببى بعببض المؤشببرات والنسببب الماليببة  IFRS 16"يببؤثر تطبيببق المعيببار     4س

برجبباأ تحديببد مببدى مببوافقتكم  –تقيببيم أداأ المنشببأة المسببتأجرة" المسببتخدمة فببى 

 على التأثيرات التالية:

 النسب والمؤشرات المالية
موافق 

 تماما  
 محايد موافق

غير 

 موافق

غير 

موافق 

 تماما  

ان فىىام نسىىبة الربييىىة فىى  السىىنواا الأولىى   – 26

للصهىىى  وارتفاعهىىىا فىىى  السىىىنواا الأ يىىىرة و لىىىف 

ت ارتفىىىىاع تكلفىىىىة مصىىىىرو  اج ىىىىةف فىىىى  بسىىىىب

 السنواا الأول  للصه  ج ةف الأصل بنسبة ةابتة

     

ان فىىام نسىىبة التىى اول نتيجىىة ظهىىور الأصىىول  – 27

المستأجرة بهيمة الجزء المتى اول مىن التىزا  عهى  

اجيجىىىار  ىىىمن الالتزامىىىاا المت اولىىىة فىىى  قائمىىىة 

 المركز المال 

     

يىىة نتيجىة زيىا ة الالتزامىىاا ان فىام نسىبة النه  – 28

 المت اولة بالجزء المت اول من الالتزا 

     

زيا ة نسبة الى يون  لى   جمىال  الأصىول نتيجىة  – 29

 زيا ة الأصول بهيمة الأصول المستأجرة

     

زيا ة نسىبة الى يون  لى   جمىال  يهىوق الملكيىة  – 30

نتيجة زيا ة قيمىة الالتزامىاا المت اولىة والطويلىة 

 جلالأ

     

ان فىىىام مهىىى رة المسىىىىتأجر علىىى  الاقتىىىىرام  – 31

والاتفاقيىىىاا التمويليىىىة نتيجىىىة زيىىىا ة الم يونيىىىة 

 والتزاماا عهو  اجيجار ف  الهوائ  المالية
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