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  الملخص

  
   ،                                             نت��اج الزراع��ى لم��ا يتص��ف ب��ه ھ��ذا الم��ورد م��ن الن��درة                                   تعتب��ر ا�رض الزراعي��ة م��ن أھ��م عناص��ر ا�

                                                                                                 وبالت��الى ف��إن ا.ھتم��ام ب��ه وزي��ادة كف��اءة اس��تغ)له أم��ر ب��الغ ا�ھمي��ة مم��ا جع��ل ال��دول تھ��تم بتط��وير التش��ريعات 
    ٩٦                                                                                                  الزراعية المتعلقة بالع)قة بين المالك والمستأجر وإعادتھا إلى إطارھا الص��حيح وذل��ك بإص��دار الق��انون رق��م 

                                                                                     والذى كان من ضمن بنوده رفع القيمة ا�يجارية إلى إثنين وعش��رين مث��ل الض��ريبة العقاري��ة خ��)ل      ٩٩٢ ١     لسنة 
                  وأص��بحت الع)ق��ة ب��ين       ١٩٩٧                                                                ً        فترة انتقالية م��دتھا خم��س س��نوات عل��ى أن يب��دأ التطبي��ق الفعل��ى إعتب��اراً م��ن ع��ام 

   ٠                شريعة المتعاقدين                                                                   المالك والمستأجر تحضع للعرض والطلب على ا�راضى الزراعية وأصبح العقد 
      وال��ذى       ١٩٥٢     لس��نة      ١٧٨                                                           وتتلخص مشكلة البحث ف��ى أن��ه بع��د ص��دور ق��انون ا�ص��)ح الزراع��ى رق��م 

                                                                                                    ينظم فى بعض بنوده الع)قة بين المالك والمستأجر ، ولما كان ھذا القانون يعد فى صالح المس��تأجر بش��كل كبي��ر 
                                  لنصحيح الخلل فى الع)قة ب��ين المال��ك       ١٩٩٢   نة   لس    ٩٦                                                   ويشكل ظلم جائر بالنسبة للمؤجر، لذا صدر القانون رقم 

   ٠                                                                     والمستأجر وجعل القيمة ا�يجارية خاضعة للعرض والطلب على ا�راضى الزراعية
                                                                                           ويھدف ھذا البحث إلى دراسة اQثار ا.قتصادية الناتجة عن تحرير الع)قة بين المالك والمستأجر عل��ى 

                                      وتبين من التحليل المق��ارن لص��افى العائ��د      ٠              الذرة الشامية)                                             إنتاج بعض المحاصيل الحقلية وھى (ا�رز والقطن و
                   ال��ذرة الش��امية) خ���)ل   –      القط��ن   –                                                           الف��دانى لك��ل م��ن المال��ك والم��ؤجر لTراض��ى الزراعي��ة لمحص��ول (ا�رز 

                                                                                                    الفترتين قبل وبعد صدور القانون أن التغير النسبى الذى طرأ على ص��افى العائ��د الفعل��ى للمال��ك م��ن زراع��ة ھ��ذه 
                 %) ، عل��ى ح��ين ك��ان      ٢٦١.٥   %،      ١٥٢.٨    % ،      ٢٤١.٥                                  )ل فترت��ى الدراس��ة ك��ان عل��ى الت��والى (          المحاص��يل خ��

                                       %) وھذا يعنى أنه من مص��لحة المال��ك زراع��ة      ٣٩٣.٨    % ،       ٣٤٠.٥٢    % ،      ٤٤٥.٦                             التغير النسبى للعائد المقدر (
     اص��يل                                                                              كما تبين من التغير النسبى ال��ذى ط��رأ عل��ى العائ��د الص��افى للم��ؤجر م��ن زراع��ة تل��ك المح     ٠          أرضه بنفسه

    % ،       ١٠٧٤.٥                                                        %) فى حين بلغ التغي��ر النس��بى لص��افى العائ��د المق��در للم��ؤجر (   ٤٣٨    % ،      ٣٩٠.٣    % ،      ٥٩٩.٢ (
     ٠                                                                         %) حيث تؤكد ھ��ذه النت��ائج عل��ى تحس��ن الحال��ة ا.قتص��ادية للم��ؤجر بع��د ص��دور الق��انون     ٧٩٩.٩    % ،      ٧١٣.٢

                       زراع��ة ھ��ذه المحاص��يل خ��)ل                                                                         كما تبين من التغير النسبى ال��ذى ط��رأ عل��ى العائ��د الص��افى الفعل��ى للمس��تأجر م��ن 
                                            %) ، فى حين بلغ التغي��ر النس��بى للعائ��د المق��در    ٢١٤    % ،     ٨٨.٥    % ،      ١٦٥.٧                               فترتى الدراسة كان على التوالى (

                                                         %) ويعنى انخفاض صافى العائد ال��ذى يحص��ل علي��ه المس��تأجر إنم��ا    ٣٠٨    % ،      ٢٤٧.٦    % ،      ٣٢٩.١          للمستأجر (
   ٠                                                يعنى أن صدور ھذا القانون لم يكن فى صالح المستأجر

  
  مقـدمـةال

  
                                                                                     يعد القطاع الزراعى من أھم القطاع��ات الت��ى يعتم��د عليھ��ا ا.قتص��اد المص��رى م��ن حي��ث مس��اھمته ف��ى 
                                                                                                 الناتج المحلى ا.جمالى وتوفير فرص العمل وكانت الدولة تتدخل فى جميع السياسات وا�نشطة ا.قتص��ادية من��ذ 

                                      المحاص��يل ا.س��تراتيجية مث��ل القم��ح والقط��ن                                                          الس��تينات وحت��ى الثمانين��ات بط��أ م��ن تحدي��د المس��احات المزروع��ة ب
                                                                                                 وا�رز والذرة الشامية وغيرھا بھدف تحقيق ا.كتفاء ال��ذاتى للس��كان بأس��عار تتناس��ب م��ع دخ��ولھم وك��ذلك ت��وفير 
                                                                                           الم��واد الخ��ام للمص��انع وك��ذلك ت��دخلت الدول��ة ف��ى تحدي��د التركي��ب المحص��ولى ووض��ع القي��ود عل��ى الص��ادرات 

                                                                     إلى وجود خلل كبير فى ھ��ذا القط��اع وال��ذى ص��احبه ع��دم مواكب��ة ھ��ذا القط��اع م��ع                            والواردات الزراعية مما أدى 
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   ٠                الزيادة السكانية
                                                                                     من ھنا بدأ ا�خ��ذ بسياس��ة ا�ص��)ح ا.قتص��ادى ف��ى القط��اع الزراع��ى وانتھ��اج سياس��ة اقتص��ادية تعتم��د 

                   تتكيف مع العديد م��ن                                                                               على التنمية الشاملة دون ا.عتماد على قطاع معين من القطاعات ا.قتصادية وبدأت مصر 
       ٠                            المتغيرات ا.قتصادية العالمية

                                                                                       ويعتبر مورد ا�رض من أھم عناصر ا�نتاج الزراعى لما يتصف به ھذا المورد من الندرة مم��ا يجع��ل 
                                                                                                    ا.ھتم��ام ب��ه وزي��ادة كفاءت��ه أم��ر ب��الغ ا�ھمي��ة مم��ا أدى إل��ى قي��ام الدول��ة بتط��وير التش��ريعات الزراعي��ة المتعلق��ة 

                         وال��ذى عم��ل عل��ى رف��ع القيم��ة       ١٩٩٢     لس��نة     ٩٦                                          ة ب��ين المال��ك والمس��تأجر بإص��دار الق��انون رق��م             بتص��حيح الع)ق��
                                                                                ن��ين وعش��رون مث��ل الض��ريبة العقاري��ة عل��ى ا�طي��ان الزراعي��ة خ��)ل فت��رة انتقالي��ة م��دتھا خم��س  ث          ا�يجاري��ة �

                 ش��ريعة المتعاق��دين                                                              ً                 س��نوات ي��تم بع��دھا تحري��ر الع)ق��ة ب��ين المال��ك والمس��تأجر تحري��را ك��ام)ً بحي��ث يك��ون العق��د 
   ٠                                                                                     وتكون القيمة ا�يجارية لTراضى الزراعية يحددھا العرض والطلب على استئجار ا�راضى الزراعية

   ث ـ          مشكلة البح
                                                                                     يعتبر الخلل فى الع)قة بين م��)ك اومس��تأجرى ا�راض��ى الزراعي��ة م��ن أھ��م المش��اكل الت��ى ت��ؤثر عل��ى 

                                                راض��ى الزراعي��ة، وبالت��الى ي��ؤثر عل��ى الن��اتج الزراع��ى                                               ا�نتاج والدخل الزراع��ى بالنس��بة لم��)ك ومس��تأجرى ا�
                                                                                   ً      الق��ومى ، ولق��د م��رت ملكي��ة ا�راض��ى الزراعي��ة ف��ى مص��ر بتط��ورات عدي��دة من��ذ الف��تح ا�س��)مى م��روراً بعھ��د 
                                                                                              "محمد على" واستقرت إلى إقرار حق الملكية المطلق ف��ى عھ��د "الخ��ديوى توفي��ق" حي��ث تق��رر نق��ل ح��ق الملكي��ة 

                                                                        ومن��ذ أواخ��ر الق��رن التاس��ع عش��ر وحت��ى قي��ام الث��ورة إتس��م توزي��ع ا�راض��ى الزراعي��ة                       المطل��ق م��ن ي��د الحكوم��ة
                                                                                              بالتفادات الكبير حيث سيطر عدد محدود من الم)ك على مساحات كبيرة من ا�راضى الزراعية ولمواجھة ھ��ذه 

   ف��ى                               وال��ذى أدى إل��ى ح��دوث تغي��ر ج��ذرى      ١٩٥٢     لسنة      ١٧٨                                         المشكلة صدر قانون ا�ص)ح الزراعى ا�ول رقم 
                                                                                               حيازة ا�راضى الزراعية من خ)ل تحديد القيمة ا�يجاري��ة بس��بعة أمث��ال ض��ريبة ا�طي��ار الزراعي��ة، ومن��ذ ع��ام 

                                                                         لم يطرأ تغير يذكر على الع)قة بين المالك والمستأجر لTرض الزراعية ف��ى مص��ر ،       ١٩٩٢         وحتى عام       ١٩٥٢
                                     ق كبي��ر ب��ين القيم��ة ا�يجاري��ة القانوني��ة                                                            فقد ظلت فى صالح المستأجر على حس��اب الم��ؤجر ، كم��ا ك��ان ھن��اك ف��ار

                                                                                                  والعائد الذى يحصل عليى المس��تأجر وك��ان للخل��ل ف��ى ھ��ذه الع)ق��ة أث��ار س��لبية عل��ى الكف��اءة ا.قتص��ادية للم��وارد 
       لتحري��ر       ١٩٩٢     لس��نة     ٩٦                ص��در الق��انون رق��م       ١٩٩٢        وف��ى ع��ام      ٠                                    الزراعي��ة المس��تخدمة ف��ى القط��اع الزراع��ى

                                                                       حيث يكون ھناك فترة انتقالي��ة م��دتھا خم��س س��نوات عل��ى أن يب��دأ التطبي��ق الفعل��ى                              الع)قة بين المالك والمستأجر ب
                                                                           شكلة البحثية ھ��ى دراس��ة اQث��ار ا.قتص��ادية المترتب��ة عل��ى تحري��ر الع)ق��ة ب��ين المال��ك  م     ، وال      ١٩٩٧            للقانون عام 

            دراس��ة ا�ول��ى                            الذرة الش��امية) خ��)ل فترت��ى ال  –      القطن   –                                             والمستأجر على بعض المحاصيل الحقلية وھى (ا�رز 
      ) وھ��ى     ٢٠٠٨  –      ١٩٩٧            ، والثاني��ة (      ١٩٩٢     لس��نة     ٩٦                                    ) وھى فت��رة م��ا قب��ل تنفي��ذ الق��انون رق��م     ١٩٩٦  –      ١٩٨٥ (

   ٠                         فترة ما بعد تنفيذ القانون
                أھـدف الدراسـة

                                                                                      تستھدف ھذه الدراسة تحليل وتقييم ا�وضاع ا.قتصادية لكل م��ن المال��ك والم��ؤجر والمس��تأجر ل��Tرض 
                                                        واQث��ار ا.قتص��ادية المترتب��ة علي��ه ، كم��ا تھ��دف الدراس��ة دراس��ة       ١٩٩٢     لسنة     ٩٦    رقم                         الزراعية فى طل القانون

                                                                                                    أثر ھذا القانون على صافى العائد الفدانى لكل من المالك والمؤجر والمستأجر ل��بعض المحاص��يل الحقلي��ة (ا�رز 
                     فعل��ى ومقارنت��ه بنظي��ره                                                                      الذرة الشامية) وذلك بھدف التعرف على نصيب كل منھم من العائد الفدانى ال  –      القطن   –

                                                                                                     المقدر ل)ھتداء إلى مدى مناسبة القيمة ا�يجارية الفعلية مع القيمة المقدرة للتوصل إل��ى أنس��ب الط��رق .س��تغ)ل 
   ٠                                                                                  ا�راضى الزراعية للماك والمؤجر والمستأجر بما يحقق العدالة وا.ستقرار ا.قتصادى للجميع

  
  الطريقـة البحثيـة

  
                                                                  حلي��ل ا.قتص��ادى الكم��ى المق��ارن لص��افى العائ��د الف��دانى واعتم��د ھ��ذا البح��ث                        استخدم ف��ى ھ��ذا البح��ث الت

                                                                                               بصفة أساسية عل��ى البيان��ات الثانوي��ة الت��ى تص��درھا وزارة الزراع��ة والمنش��ورة ف��ى نش��رات ا.قتص��اد الزراع��ى 
       لي��ه ك��ل                                                                                            والغير منشورة وذلك من خ)ل التحليل ا.قتصادى المقارن للعائد الصافى الفعلى والمقدر الذى يحصل ع

   ٠                                                                     من المالك والمؤجر والمستأجر لTراضى الزراعية من المحاصيل موضوع الدراسة
  

                                 R          ∆R 
                        V = ـــــ   + ـــ  
           r         (1 + r)n  

  Rحيث : صافــى العائـد =    
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  rنوى = قيمة الفائدة الس           
  nعدد الســـنوات =            
  R∆ير فى العائد  =  غـالت           
 Vالقيمة الكسبية المزرعية =            

               مصدر البيانات
                                                                                           اس��تند التحلي��ل ا.قتص��ادى الكم��ى والمق��ارن بھ��ذه الدراس��ة إل��ى البيان��ات الثانوي��ة الت��ى تص��درھا وزارة 

                                                            تند إل��ى التع��داد الزراع��ى وال��ذى تص��دره ا�دارة المركزي��ة ل)قتص��اد                                      الزراعة المنشورة والغي��ر منش��ورة كم��ا اس��
                                                                                              الزراع��ى ب��وزارة الزراع��ة بجان��ب ا.س��تعانة بالمعلوم��ات الت��ى ت��م الحص��ول عليھ��ا م��ن الدراس��ات الس��ابقة ذات 

   ٠                     الصلة بالموضوع البحثى
       مية):                                                         سيتم دراسة ث)ثة محاصيل وھى محصول (ا�رز والقطن والذرة الشا                 محتوى الدراسة :  
     ً             أو5ً : محصول اTرز

          غ��ذائى ھ��ام                           ، ويعتب��ر محص��ول ا�رز محص��ول                               رز م��ن المحاص��يل الرئيس��ية الھام��ة              يعتب��ر محص��ول ا�
                                                                       ، كما يعتب��ر محص��ول تص��ديرى ھ��ام وس��وف ي��تم دراس��ة ص��افى العائ��د الفعل��ى والمق��در                      بالنسبة للسكان فى مصر

                       )، وس��وف ي��تم تقس��يم فت��رة     ٢٠٠٨  –      ١٩٨٥ (                                                        لمحصول ا�رز لكل من المالك والمؤجر والمس��تأجر خ��)ل الفت��رة
  ،     ١٩٩٢     لس��نة     ٩٦                                    ) وھى فترة ما قب��ل تطبي��ق الق��انون رق��م     ١٩٩٦  –      ١٩٨٥                ، الفترة ا�ولى (                  الدراسة إلى فترتين

                    وذل��ك لمقارن��ة الفت��رة       ١٩٩٢     لس��نة     ٩٦                                    ) وھى فترة ما بع��د تطبي��ق الق��انون رق��م     ٢٠٠٨  –      ١٩٩٧                 والفترة الثانية (
   ٠                                                                      فة أثر القانون على صافى العائد الفعلى والمقدر للمالك والمؤجر والمستأجر                          ا�ولى بالفترة الثانية لمعر

  ):١٩٩٦-١٩٨٥الفترة اTولى (
جنيھ��اً،  ٨٧٥٣) أن صافى العائد الفدانى للمال��ك م��ن زراع��ة ا�رز ق��د بل��غ ح��والى ١يتضح من جدول (

ل��ى م��ن دخل��ه المق��در بح��والى جنيھ��اً، أى أن دخ��ل المال��ك الفعل��ى أع ٣٤١٠ف��ى ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در ح��والى 
ويعنى ھذا أن م��ن مص��لحة المال��ك ا.قتص��ادية أن يق��وم   ٠% من دخله المقدر١٥٦.٧جنيھاً، تعادل نحو  ٥٣٤٣

بزراعة أرضه بنفس��ه ويحص��ل عل��ى عائ��د ص��افى أعل��ى م��ن العائ��د ال��ذى ك��ان م��ن الممك��ن أن يحص��ل علي��ه م��ن 
  ٠الفرص ا�خرى البديلة

  
  دانى بالجنيه للفترة ا5ولى والثانية والفرق بينھما لمحصول اTرز.): صافى العائد الف١جدول (

المقارن;;;;;;;;;;ة ب;;;;;;;;;;ين 
  الفترتين

 المستأجر المؤجر المالك
 المقدر الفعلى المقدر الفعلى المقدر الفعلى

  جملة الفترة ا.ولى
)١٩٩٦-١٩٨٥( 

8753.43 3410.36 1530.03 533.11 7223.40 2877.25 

  جملة الفترة الثانية
)٢٠٠٨-١٩٩٧( 

29888.80 18607.97 10697.20 6261.31 19191.60 12346.66 

 9469.41 11968.20 5728.20 9167.17 15197.61 21135.37 الفرق بين الفترتين
% للف���������رق ب���������ين 

  الفترتين
241.45 445.63 599.15 1074.49 165.69 329.11 

  ٠بالملحق )١من جدول رقم (المصدر : جمعت وحسبت 

  
جنيھ��اً، ف��ى ح��ين بل��غ  ١٥٣٠المؤجر فقد بلغ صافى عائد الف��دان م��ن زراع��ة ا�رز ح��والى  أما فى حالة

جنيھ��اً، تع��ادل نح��و  ٩٩٧جنيھاً، أى أن دخل المؤجر الفعلى أعلى من دخله المق��در بح��والى  ٥٣٣نظيره المقدر  
ن أل��ذى يمك��ن % م��ن دخل��ه المق��در. أى أن العائ��د م��ن ت��أجير ا�رض الزراعي��ة أعل��ى م��ن ص��افى العائ��د ا١٨٧

  ٠خرى�يحصل عليه من الفرص البديلة ا
جنيھاً، فى حين بل��غ  ٧٢٢٣أما فى حالة المستأجر فقد بلغ صافى العائد الفدان من زراعة ا�رز حوالي 

م��رة تقريب��اً نظي��ره المق��در، وھ��ذه  ٢.٥جنيھاً، أى أن دخ��ل المس��تأجر الفعل��ي يع��ادل  ٢٨٧٧نظيره المقدر حوالى 
عليھا المستأجر نظير ملكيته لرأس المال المتغير وإدارته وتحمله المخاطرة ك��ان م��ن الممك��ن الزيادة التى حصل 

  ٠فى ظل ع)قة ايجابية أكثر عدالة أن يحصل عليھا المؤجر
  ):٢٠٠٨-١٩٩٧الفترة الثانية (

 ٢٩٨٨٩ن ص��افى العائ��د الف��دانى للمال��ك م��ن زراع��ة ا�رز ق��د بل��غ ح��والى أ) ١ويتض��ح م��ن ج��دول (
ن دخ��ل المال��ك الفعل��ى أعل��ى م��ن دخل��ه المق��در أى أجنيھ��اً،  ١٨٦٠٨ى ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در ح��والى جنيھ��اً، ف��
% من دخله المقدر، ويعنى ذلك أن من مصلحة المال��ك ا.قتص��ادية ٦٠.٦جنيھاً، تعادل حوالى  ١١٢٨١بحوالى 



Mohammed, A. M. et al. 

 934

خ��رى يك��ون عائ��دھا أيل��ة ي��ة فرص��ة بدأل��ى إاستغ)ل م��وارده ا�رض��ية بنفس��ه ف��ى ا�نت��اج الزراع��ى دون اللج��وء 
  ٠قل من المتحصل عليه من زراعة ا�رزأالصافى 

جنيھ��اً، ف��ى ح��ين بل��غ  ١٠٦٩٧وبالنسبة للمؤجر فق��د بل��غ ص��افى عائ��د الف��دان م��ن زراع��ة ا�رز ح��والى 
جنيھ��اً،  ٤٤٣٦ن دخل الم��ؤجر الفعل��ى أعل��ى م��ن نظي��ره المق��در بح��والى أى أجنيھاً  ٦٢٦١نظيره المقدر حوالى 

ش��ك ص��افى عائ��د أعل��ى م��ن أى فرص��ة بديل��ة أخ��رى نظ��راً  % م��ن دخل��ه المق��در، وھ��و ب��)٧٠.٨ تع��ادل نح��و
تحس���ين حالت���ه  ىيجاري���ة وبالت���ال�ل)س���تفادة الت���ى حص���ل عليھ���ا الم���ؤجر م���ن ص���دور الق���انون وزي���ادة القيم���ة ا

    ٠ا.قتصادية
ل��غ نظي��ره المق��در جنيھ��ا، ف��ى ح��ين ب ١٩١٩٢أما فى حالة المستأجر فقد بلغ صافى عائ��د الف��دان ح��والى 

مرة نظي��ر المق��در، وھ��ذه زي��ادة كبي��رة ف��ى  ١.٦جنيھاً، أى أن دخل المستأجر الفعلى يعادل نحو  ١٢٣٤٧حوالى 
  ٠يجارية غير عادلةإصافى عائد المستأجر حصل عليھا فى ظل ع)قة 

  المقارنة بين الفترتين:
ف��دانى للمال��ك م��ن زراع��ة ا�رز ق��د زاد من مقارنة النتائج ا.قتصادية للفت��رتين تب��ين أن ص��افى العائ��د ال

% م��ن ٢٤١جنيھ��ا، تع��ادل نح��و  ٢١١٣٤جنيھ��ا، بزي��ادة بلغ��ت  ٢٩٨٨٩جنيھ��اً إل��ى ح��والى  ٨٧٥٣م��ن ح��والى 
جنيھ��اً بزي��ادة بلغ��ت  ١٨٦٠٨جنيھ��اً إل��ى ح��والى  ٣٤١٠الفت��رة ا�ول��ى، ف��ى ح��ين زاد نظي��ره المق��در م��ن ح��والى 

س��تغ)ل أرض��ه ف��ى اھمي��ة قي��ام المال��ك بأول��ى. ويؤك��د ذل��ك عل��ى % من الفت��رة ا�٤٤٥.٦جنيھاً، تعادل  ١٥١٩٨
  ٠خرى بديلةأى فرصة ألى إا.نتاج الزراعى و. يلجأ 

أما من ناحية صافى العائد الفدانى للمؤجر فى الفت��رة الثاني��ة مقارن��ة ب��الفترة ا�ول��ى فق��د زاد م��ن ح��والى 
عن الفترة ا�ولى، وھى زيادة كبي��رة تؤك��د مرات  ٧جنيھاً، أى تضاعف نحو  ١٠٦٩٧جنيھا إلى حوالى  ١٥٣٠

جنيھ��اً تع��ادل  ٥٧٢٨على تحسن ا�وضاع ا.قتصادية للمؤجر، وان صافى العائد للمؤجر المقدر قد زاد بح��والى 
  ٠%١٠٧٤حوالى 

 ٧٢٢٣أم��ا ف��ى حال��ة ص��افى العائ��د الف��دانى للمس��تأجر م��ن زراع��ة محص��ول ا�رز فق��د زاد م��ن ح��والى 
% من الفترة ا�ول��ى، ١٦٦جنيھاً، تعادل حوالى  ١١٩٦٨جنيھاً، بزيادة بلغت حوالى  ١٩١٩٢جنيھاً إلى حوالى 

 ٩٤٧٠جنيھ��اً، بزي��ادة بلغ��ت ح��والى  ١٢٣٤٧جنيھ��اً إل��ى ح��والى  ٢٨٧٧فى حين زاد نظي��ره المق��در م��ن ح��والى 
والب��الغ % م��ن الفت��رة ا�ول��ى، ويعن��ى زي��ادة ص��افى العائ��د ال��ذى حص��ل علي��ه المس��تأجر ٣٢٩جنيھاً، تعادل نحو 

% زيادة التحسن فى وضعه ا.قتصادى ومن ثم ف��ى وض��عه ا.جتم��اعى فيم��ا ك��ان علي��ه قب��ل ص��دور ١٦٥نسبته 
ن مقارن��ة تل��ك النس��بة بنظيرتھ��ا الت��ى حص��ل عليھ��ا الم��ؤجر والت��ى بلغ��ت أ. إ، ١٩٩٢لس��نة  ٩٦الق��انون رق��م 

ى ألح��اق إقتص��ادية للم��ؤجر دون نھ��ا مح��دودة للغاي��ة، حي��ث نج��ح الق��انون ف��ى تحس��ين الحال��ة ا.أ% فنج��د ٦٠٠
  ٠ضرر بحقوق المستأجر

ومن جھ��ة أخ��رى يمك��ن م��ن مقارن��ة التغي��ر ال��ذى ط��رأ عل��ى العائ��د الص��افى الفعل��ى للمس��تأجر ونظي��ره  
المقدر ا�شارة إل��ى أن��ه عل��ى ال��رغم م��ن ارتف��اع العائ��د الص��افى الفعل��ى للمس��تأجر مقارن��ة بنظي��ره المق��در، إ. أن 

فى العائد الصافى المقدر للمستأجر تشير إلى أنه وإن كانت تحسنت حالت��ه ا.قتص��ادية إ. أن ارتفاع نسبة الزيادة 
  ٠القانون السابق ا�شارة إليه قد حد من زيادة العائد الصافى الفعلى وجعلھا دون نسبة الزيادة فى نظيره المقدر

                  : محصول القطـن :       ً ثانياً 
                                           ة حي��ث تق��وم علي��ه ص��ناعة غ��زل ونس��ج القط��ن وك��ذلك                                          يعتبر القطن م��ن المحاص��يل ا.س��تراتيجية الھام��

                                                                                        اس��تخراج الزي��ت م��ن ب��ذرة القط��ن، كم��ا أن��ه محص��ول تص��ديرى ھ��ام وس��وف ي��تم دراس��ة ص��افى العائ��د الفعل��ى 
           ) وھ��ى فت��رة     ١٩٩٦  –      ١٩٨٥                ، الفترة ا�ولى (                              جر والمستأجر خ)ل فترتى الدراسة                           والمقدر لكل من المالك والمؤ
                                                  ) وھى فترة ما بعد تطبيق الق��انون وذل��ك لمقارن��ة ص��افى     ٢٠٠٨  –      ١٩٩٧           ة الثانية (                            ما قبل تطبيق القانون، والفتر

   ٠                                  العائد الفعلى والمقدر خ)ل الفترتين
  
  

  : )١٩٩٦-١٩٨٥الفترة اTولى (
جنيھ��اً،  ١٠٩٨٨) أن صافى العائد الفدانى للمالك من زراعة القطن قد بل��غ ح��والى ٢يتضح من جدول (

جنيھ��اً، أى أن دخ��ل المال��ك الفعل��ى أعل��ى م��ن دخل��ه المق��در بح��والى  ٤١٨٩ى ف��ى ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در ح��وال
نت��اج �% م��ن دخل��ه المق��در. وھ��ذا يش��جع المال��ك عل��ى اس��تغ)ل أرض��ه ف��ى ا١٦٢.٣جنيھ��اً، تع��ادل نح��و  ٦٧٩٩

ن من مصلحته ا.قتصادية الحصول على عائد ص��افى فعل��ى أالزراعى بنفسه و. يقبل على تأجيرھا للغير طالما 
  خرى.�لى من العائد الصافى المقدر والمحسوب من الفرصة البديلة اعأ

  
  ٠ولى والثانية والفرق بينھما لمحصول القطنT): صافى العائد الفدانى بالجنيه للفترة ا٢جدول (
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  المقارنة بين الفترتين
  المستأجر المؤجر المالك

 المقدر الفعلى المقدر الفعلى المقدر الفعلى
  ولىجملة الفترة ا.

)١٩٩٦-١٩٨٥( 
10987.80 4188.90 2343.10 836.11 8644.70 3352.79 

  جملة الفترة الثانية
)٢٠٠٨-١٩٩٧( 

22778,20 18454.23 11488.10 6799.41 16292.10 11654.82 

 8302.04 7647.40 5963.30 9145.00 14265.33 16792.40 الفرق بين الفترتين
 247.62 88.46 713.22 390.29 340.55 152.83  % للفرق بين الفترتين

  .بالملحق )٢من جدول رقم (المصدر : جمعت وحسبت 

  
جنيھ��اً، ف��ى ح��ين بل��غ  ٢٣٤٣أما فى حالة المؤجر فقد بلغ صافى عائد الفدان من زراع��ة القط��ن ح��والى 

دل نح��و جنيھ��اً، تع��ا ١٥٠٧جنيھاً، أى أن دخل المؤجر الفعلى أعلى من دخله المقدر بحوالى  ٨٣٦نظيره المقدر 
  نه أعلى من أى فرصة بديلة أخرى.أرضه، حيث أ%، وبذلك يون أجدى للمال تأجير ١٨٠.٢

جنيھاً، ف��ى ح��ين  ٨٦٤٤.٧أما فى حالة المستأجر فقد بلغ صافى العائد الفدانى من زراعة القطن حوالي 
% م��ن دخل��ه ١٥٧.٨جنيھاً تعادل نح��و  ٥٢٩١.٩جنيھاً، بزيادة بلغت حوالى  ٣٣٥٢.٨بلغ نظيره المقدر حوالى 

ن يحصل عليھ��ا م��ن الم��ؤجر ف��ى ظ��ل أالمقدر، وھذه الزيادة الكبيرة التى حصل عليھا المستأجر كان من الممكن 
  كثر عدالة.أيجابية إع)قة 

  : )٢٠٠٨-١٩٩٧الفترة الثانية (
 ٢٧٧٨٠ن ص��افى العائ��د الف��دانى للمال��ك م��ن زراع��ة القط��ن ق��د بل��غ ح��والى أ) ٢ويتض��ح م��ن ج��دول (

ن دخ��ل المال��ك الفعل��ى أعل��ى م��ن دخل��ه المق��در أى أجنيھ��اً،  ١٨٤٥٤ف��ى ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در ح��والى  جنيھ��اً،
وب��ذلك يتع��ين عل��ى المال��ك قيام��ه باس��تغ)ل % م��ن دخل��ه المق��در، ٥٠.٥جنيھ��اً، تع��ادل ح��والى  ٩٣٢٦بح��والى 

ق��ل م��ن أه ا�رضية بنفسه فى ا�نتاج الزراعى و. يلجأ إلى أية فرصة بديلة أخرى يك��ون عائ��دھا الص��افى موارد
  المتحصل عليه من زراعة القطن.

جنيھ��اً، ف��ى ح��ين بل��غ  ١١٤٨٨وبالنسبة للمؤجر فقد بل��غ ص��افى عائ��د الف��دان م��ن زراع��ة القط��ن ح��والى 
 ٤٦٨٨.٧ؤجر الفعل��ى أعل��ى م��ن نظي��ره المق��در بح��والى جنيھ��اً أى أن دخ��ل الم�� ٦٧٩٩.٤نظي��ره المق��در ح��والى 

    ٠يجارية�% من دخله المقدر، وذلك بعد صدور القانون وزيادة القيمة ا٦٩جنيھاً، تعادل نحو 
جنيھ��ا، ف��ى ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در  ١٦٢٩٢أما فى حالة المستأجر فقد بلغ صافى عائ��د الف��دان ح��والى 

م��رة م��ن دخل��ه المق��در، وھ��ذه الزي��ادة  ١.٤س��تأجر الفعل��ى يع��ادل نح��و جنيھ��اً، أى أن دخ��ل الم ١١٦٥٤.٨حوالى 
الكبيرة التى حصل عليھا المستأجر نظير إدارته للمزرعة وتحمله لمخاطر ا�نتاج الزراعى ك��ان م��ن الممك��ن أن 

  ٠يحصل عليھا من المؤجر فى ظل ع)قة ايجابية أكثر عدالة
  المقارنة بين الفترتين:

قتصادية للفترتين تب��ين أن ص��افى العائ��د الف��دانى للمال��ك م��ن زراع��ة القط��ن ق��د زاد من مقارنة النتائج ا.
% م��ن ١٥٣جنيھ��ا، تع��ادل نح��و  ١٦٧٩٢جنيھ��ا، بزي��ادة بلغ��ت  ٢٧٧٨٠جنيھاً إل��ى ح��والى  ١٠٩٨٨من حوالى 

 جنيھ��اً بزي��ادة بلغ��ت ١٨٤٥٤جنيھ��اً إل��ى ح��والى  ٤١٨٩الفت��رة ا�ول��ى، ف��ى ح��ين زاد نظي��ره المق��در م��ن ح��والى 
نه لكى يحصل المال��ك عل��ى أ% عن الفترة ا�ولى. وتؤكد النتائج ا.قتصادية ٣٤٠.٦جنيھا، تعادل نحو  ١٤٢٦٥

ن ص��افى العائ��د أصافى عائد أعلى فعليھما استثمار أرضه فى أى فرصة بديلة أخرى غير زراعته بنفسه، طالما 
  ٠المقدر أعلى من نظيره الفعلى

للمؤجر فى الفت��رة الثاني��ة مقارن��ة ب��الفترة ا�ول��ى فق��د ل��وحظ ان��ه ت��أثر  أما من ناحية صافى العائد الفدانى
 ١١٤٨٨جنيھا إل��ى ح��والى  ٢٣٤٣بشدة بزيادة القيمة ا.يجارية بالقانون المشار إليه سابقاً، حيث زاد من حوالى 

إل��ى  جنيھ��اً  ٨٣٦مرات ع��ن الفت��رة ا�ول��ى، ف��ى ح��ين زاد نظي��ره المق��در م��ن ح��والى  ٤جنيھاً، أى تضاعف نحو 
وھى زيادة كبيرة تؤكد على تحس��ن ا�وض��اع  مرات عن الفترة ا�ولى ٨جنيھاً أى تضاعف نحو  ٦٧٩٩حوالى 

    ٠ا.قتصادية للمؤجر
 ٨٦٤٥أما فى حال��ة ص��افى العائ��د الف��دانى للمس��تأجر م��ن زراع��ة محص��ول القط��ن فق��د زاد م��ن ح��والى 

 ٧٦٤٧ف��ى نھاي��ة الفت��رة الثاني��ة، بزي��ادة بلغ��ت ح��والى جنيھ��اً  ١٦٢٩٢جنيھاً فى نھاية الفت��رة ا.ول��ى إل��ى ح��والى 
جنيھ��اً إل��ى  ٣٣٥٢.٨% م��ن الفت��رة ا�ول��ى، ف��ى ح��ين زاد نظي��ره المق��در م��ن ح��والى ٨٨جنيھ��اً، تع��ادل ح��والى 

% م��ن الفت��رة ا�ول��ى ويعن��ى ٢٤٧.٦جنيھ��اً، تع��ادل نح��و  ٨٣٠٢جنيھاً، بزيادة بلغت ح��والى  ١١٦٥٤.٨حوالى 
% تحسن فى وضعه ا.قتصادى ومن ث��م ف��ى ٨٨.٥حصل عليه المستأجر والبالغ نسبته  زيادة صافى العائد الذى

ن مقارن��ة تل��ك النس��بة بنظيرتھ��ا أ. إ، ١٩٩٢لس��نة  ٩٦وضعه ا.جتماعى فيما كان عليه قبل صدور القانون رقم 
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حال��ة % تعتب��ر ص��غيرة ج��داً، حي��ث عم��د الق��انون تحس��ين ال٣٩٠التى حصل عليھ��ا الم��ؤجر والت��ى بلغ��ت ح��والى 
  ٠ا.قتصادية للمؤجر، وھو ما قد نجح القانون فى تحقيقه لحد ما

ويمكن القول بأنه على الرغم من أن العائد الصافى الفعلى الذى حصل عليه المستأجر أعلى م��ن نظي��ره 
 ٠المقدر مما يؤكد على استمرار تمسك المس��تأجر باس��تئجار ا�رض وزراعتھ��ا فھ��ى أفض��ل م��ن الفرص��ة البديل��ة

ن كانت تحسنت حالت��ه ا.قتص��ادية أنه وأارتفاع نسبة الزيادة فى العائد الصافى المقدر للمستأجر تشير إلى إ. أن 
نسبياً إ. أن صدور القانون قد حد من نسبة زيادة العائد الصافى الفعلى للمستأجر وجعلھ��ا دون نس��بة الزي��ادة ف��ى 

  ٠العائد الصافى المقدر
                         محصول الذرة الشامية       ً  ثالثاً :

                                                                                       تبر محصول الذرة الشامية منا لمحاصيل الھامة حيث أنه يدخل فى صناعة الخب��ز ، كم��ا يس��تخدم ف��ى   يع
                           وس��وف ي��تم دراس��ة ص��افى العائ��د      ٠                                                              الحصول على الزيوت النباتية ، كما ي��دخل ف��ى ص��ناعة ا�ع��)ف الحيواني��ة
                  ) وھى فت��رة م��ا قب��ل    ٩٩٦ ١  –      ١٩٨٥                                                                  الفعلى والمقدر لكل من المالك والمؤجر والمستأجر خ)ل فترتى الدراسة (

                                     ) وھى فترة ما بعد تطبيق الق��انون وذل��ك     ٢٠٠٨  –      ١٩٩٧                   ، والفترة الثانية (      ١٩٩٢     لسنة     ٩٦                  تطبيق القانون رقم 
   ٠                                                 لمقارنة صافى العائد والمقدر قبل وبعد صدور القانون

  ):١٩٩٦-١٩٨٥الفترة اTولى (
 ٦٣١٢رة الشامية قد بلغ ح��والى ) أن صافى العائد الفدانى للمالك من زراعة الذ٣يتضح من جدول (

جنيھ��اً، أى أن دخ��ل المال��ك الفعل��ى أعل��ى م��ن دخل��ه المق��در  ٢٧٥٢جنيھ��اً، ف��ى ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در ح��والى 
وھ��ذا يش��جع المال��ك عل��ى اس��تغ)ل أرض��ه ف��ى   ٠% من دخل��ه المق��در١٢٩.٣جنيھاً، تعادل نحو  ٣٥٦٠بحوالى 

ن م��ن مص��لحته ا.قتص��ادية الحص��ول عل��ى عائ��د أا للغي��ر طالم��ا نت��اج الزراع��ى بنفس��ه و. يقب��ل عل��ى تأجيرھ���ا
  خرى.�على من العائد الصافى المقدر والمحسوب من الفرصة البديلة اأصافى فعلى 

  
  ): صافى العائد الفدانى بالجنيه للفترة ا5ولى والثانية والفرق بينھما لمحصول الذرة الشامية.٣جدول (

  المقارنة بين الفترتين
 المستأجر لمؤجرا المالك

 المقدر الفعلى المقدر الفعلى المقدر الفعلى
  جملة الفترة ا.ولى

)١٩٩٦-١٩٨٥( 
6312.29 2751.85 1336.69 479.94 4975.60 2271.91 

  جملة الفترة الثانية
)٢٠٠٨-١٩٩٧( 

22822.00 13589.24 7197.60 4319.25 15624.40 9269.99 

 6998.08 10648.80 3839.32 5860.91 10837.40 16509.71 الفرق بين الفترتين
 308.03 214.02 799.96 438.46 393.82 261.55  % للفرق بين الفترتين

  ٠بالملحق )٣من جدول رقم (المصدر : جمعت وحسبت 

  
جنيھ��اً، ف��ى  ١٣٣٧أما فى حالة المؤجر فق��د بل��غ ص��افى عائ��د الف��دان م��ن زراع��ة ال��ذرة الش��امية ح��والى 

جنيھ��اً،  ٨٥٧جنيھ��اً، أى أن دخ��ل الم��ؤجر الفعل��ى أعل��ى م��ن دخل��ه المق��در بح��والى  ٤٨٠ر حين بل��غ نظي��ره المق��د
رض��ه، حي��ث أعل��ى نظي��ر ت��أجير أ% ، وبذلك يكون أجدى للمؤجر الحصول على عائد ص��افى ١٨.٥تعادل نحو 

  نه أعلى من أى فرصة بديلة أخرى.أ
جنيھ��اً، ف��ى  ٤٩٧٦لذرة الشامية ح��والي أما فى حالة المستأجر فقد بلغ صافى العائد الفدانى من زراعة ا

م��رة م��ن دخل��ه  ٢.٢ن دخ��ل المس��تأجر الفعل��ى يع��ادل نح��و أى أجنيھ��اً،  ٢٢٧٢ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در ح��والى 
ن يحصل عليھ��ا م��ن الم��ؤجر ف��ى ظ��ل أالمقدر، وھذه الزيادة الكبيرة التى حصل عليھا المستأجر كان من الممكن 

  ٠كثر عدالةأع)قة ايجابية 
  

  ):٢٠٠٨-١٩٩٧ة الثانية (الفتر
ن ص��افى العائ��د الف��دانى للمال��ك م��ن زراع��ة ال��ذرة الش��امية ق��د بل��غ ح��والى أ) ٣ويتض��ح م��ن ج��دول (

ن دخ��ل المال��ك الفعل��ى أعل��ى م��ن دخل��ه أى أجنيھ��اً،  ١٣٥٨٩جنيھاً، فى حين بلغ نظيره المق��در ح��والى  ٢٢٨٢٢
ق��در، وب��ذلك يتع��ين عل��ى المال��ك قيام��ه باس��تغ)ل % من دخل��ه الم٦٨جنيھاً، تعادل حوالى  ٩٢٣٣المقدر بحوالى 

ق��ل م��ن أموارده ا�رضية بنفسه فى ا�نتاج الزراعى و. يلجأ إلى أية فرصة بديلة أخرى يك��ون عائ��دھا الص��افى 
  ٠المتحصل عليه من زراعة الذرة الشامية

يھ��اً، ف��ى ح��ين جن ٧١٩٨وبالنسبة للمؤجر فقد بلغ صافى عائد الفدان م��ن زراع��ة ال��ذرة الش��امية ح��والى 
 ٢٨٧٩جنيھ��اً أى أن دخ��ل الم��ؤجر الفعل��ى أعل��ى م��ن نظي��ره المق��در بح��والى  ٤٣١٩بل��غ نظي��ره المق��در ح��والى 

    ٠% من دخله المقدر، وذلك بعد صدور القانون وزيادة القيمة ا.يجارية٦٦.٧جنيھاً، تعادل نحو 
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، ف��ى ح��ين بل��غ نظي��ره المق��در جنيھ��ا ١٥٦٢٤أما فى حالة المستأجر فقد بلغ صافى عائ��د الف��دان ح��والى 
%، وھ��ذه الزي��ادة ٦٨.٥بح��والى  جنيھ��اً، أى أن دخ��ل المس��تأجر الفعل��ى أعل��ى م��ن دخل��ه المق��در ٩٢٧٠ح��والى 

الكبيرة التى حصل عليھا المستأجر نظير إدارته للمزرعة وتحمله لمخاطر ا�نتاج الزراعى ك��ان م��ن الممك��ن أن 
  ٠ة أكثر عدالةيحصل عليھا من المؤجر فى ظل ع)قة ايجابي

  المقارنة بين الفترتين:
من مقارنة النتائج ا.قتصادية للفترتين تبين أن صافى العائد الفدانى للمالك من زراعة الذرة الش��امية ق��د 

% م��ن ٢٦٢جنيھا، تع��ادل نح��و  ١٦٥١٠جنيھا، بزيادة بلغت  ٢٢٨٢٢جنيھاً إلى حوالى  ٦٣١٢زاد من حوالى 
جنيھ��اً بزي��ادة بلغ��ت  ١٣٥٨٩جنيھ��اً إل��ى ح��والى  ٢٧٥٢ره المق��در م��ن ح��والى الفت��رة ا�ول��ى، ف��ى ح��ين زاد نظي��

نه لك��ى يحص��ل المال��ك عل��ى أوتؤكد النتائج ا.قتصادية   ٠% عن الفترة ا�ولى٣٩٤جنيھا، تعادل نحو  ١٠٨٣٧
 ن ص��افى العائ��دأصافى عائد أعلى فعليه استثمار أرضه فى أى فرصة بديلة أخرى غي��ر زراعت��ه بنفس��ه، طالم��ا 

  ٠المقدر أعلى من نظيره الفعلى
أما من ناحية صافى العائد الفدانى للمؤجر فى الفت��رة الثاني��ة مقارن��ة ب��الفترة ا�ول��ى فق��د ل��وحظ ان��ه ت��أثر 

 ٧١٩٨جنيھ��ا إل��ى ح��والى  ١٣٣٧يجارية بالقانون المشار إليه سابقاً، حي��ث زاد م��ن ح��والى �بشدة بزيادة القيمة ا
مرة وھى زيادة كبيرة تؤك��د عل��ى تحس��ن ا�وض��اع ا.قتص��ادية للم��ؤجر،  ٥.٤ب لى ما يقرإجنيھاً، أى تضاعف 

ن م��ن مص��لحة الم��ؤجر أن نس��بة الزي��ادة ف��ى العائ��د الص��افى المق��در وال��ذى يف��وق نظي��ره الفعل��ى تؤك��د عل��ى أ. إ
ى ن نس��بة العائ��د الص��افأرض��ه للغي��ر، طالم��ا أخ��رى غي��ر ت��أجير أرضية فى اى فرص��ة بديل��ة �استثمار موارده ا

  ٠على من نسبة العائد الصافى الفعلىأالمقدر 
أما ف��ى حال��ة ص��افى العائ��د الف��دانى للمس��تأجر م��ن زراع��ة محص��ول ال��ذرة الش��امية فق��د زاد م��ن ح��والى 

جنيھ��اً ف��ى نھاي��ة الفت��رة الثاني��ة، بزي��ادة بلغ��ت ح��والى  ١٥٦٢٤ول��ى إل��ى ح��والى �جنيھاً فى نھاية الفت��رة ا ٤٩٧٦
جنيھ��اً  ٢٢٧٢% من الفترة ا�ولى، فى ح��ين زاد نظي��ره المق��در م��ن ح��والى ٢١٤ى جنيھاً، تعادل حوال ١٠٦٤٨

% من الفترة ا�ولى ويعنى زي��ادة ٣٠٨جنيھاً، تعادل نحو  ٦٩٩٨جنيھاً، بزيادة بلغت حوالى  ٩٢٧٠إلى حوالى 
% تحس��ن ف��ى وض��عه ا.قتص��ادى وم��ن ث��م ف��ى ٢١٤ص��افى العائ��د ال��ذى حص��ل علي��ه المس��تأجر والب��الغ نس��بته 

ن مقارن��ة تل��ك النس��بة بنظيرتھ��ا أ. إ، ١٩٩٢لس��نة  ٩٦ضعه ا.جتماعى فيما كان عليه قبل صدور القانون رقم و
ل��ى تحقي��ق الق��انون لھدف��ه ف��ى تص��حيح الع)ق��ة إ% تش��ير ٤٣٨الت��ى حص��ل عليھ��ا الم��ؤجر والت��ى بلغ��ت ح��والى 

  ٠رض الزراعية لصالح المؤجرTا.قتصادية بين المؤجر والمستأجر ل

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ملحـــــقال
  

) يب;;ين التك;;اليف المتغي;;رة واxيج;;ار والتك;;اليف الكلي;;ة واxي;;راد الكل;;ى لمحص;;ول اTرز ف;;ى الفت;;رة ١جدول رق;;م (
)٠) ٢٠٠٨ – ١٩٨٥                                                           

  (القيم بالجنية)  
  المستأجر  المؤجــر  المـالك اxيراد الكلي التكاليف الكلية اxيجــار التكاليف المتغيرة الســنة
٥٦٥.٥ ٣٤٥.٣ ٣٤.٦ ٣١٠.٧ ١٩٨٥ 254.77 34.57 220.2 
٦٤٢.٦ ٣٨٠.٧ ٣٤.٦ ٣٤٦ ١٩٨٦ 296.5 34.6 261.9 
٥٥٠.٢ ٤٢٤.٢ ٣٤.٦ ٣٨٩.٦ ١٩٨٧ 160.88 34.58 126.3 
٦٩٦.٢ ٤٤٣.٤ ٣٤.٢ ٤٠٩.٢ ١٩٨٨ 287.02 34.22 252.8 
١٠٢٧.١ ٤٧٤.٧ ٣٤.٥ ٤٤٠.٣ ١٩٨٩ 586.86 34.46 552.4 
١١٦٣.٢ ٥٢٢ ٧٢.١ ٤٤٩.٩ ١٩٩٠ 713.3 72.1 641.2 
٢١٠٧.٩ ٦٩٤.٤ ٩١.١ ٦٠٣.٣ ١٩٩١ 810.2 91.1 719.1 
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١٥٠٦.٣ ٨٣٨.٣ ٩١.٤ ٧٤٧ ١٩٩٢ 759.3 91.4 667.9 
١٦٩٧.١ ١١١٣ ٢٧٤.٢ ٨٣٩ ١٩٩٣ 858.3 274.2 584.1 
٢٠٧٩.٥ ١١٧٣ ٢٧٤.٥ ٨٩٨.٨ ١٩٩٤ 1181 274.5 906.5 
٢٣٢٢ ١٢٥٨ ٢٧٤.٣ ٩٨٣.٣ ١٩٩٥ 1338.3 274.3 1064 
٢٥٣٤ ١٣٠٧ ٢٨٠ ١٠٢٧.٤ ١٩٩٦ 1507 280 1227 
٢٦٣٧ ١٤٢٧ ٣٦٩.٣ ١٠٥٧.٥ ١٩٩٧ 1576.3 366.3 1210 
٢٧٢٨ ١٧٠٤ ٦٢٣.١ ١٠٨٠.٨ ١٩٩٨ 1647.1 623.1 1024 
٢٨١٣ ١٧٥١ ٦٧٩.٢ ١٠٧١.٥ ١٩٩٩ 1777.2 679.2 1098 
٢٣٠٧ ١٦٩٢ ٦٦١.٥ ١٠٣٠.٨ ٢٠٠٠ 1276.8 661.5 615.3 
٢٣٩٤.٣ ١٦٨٥ ٦٣١.١ ١٠٥٤.١ ٢٠٠١ 1340.4 631.1 709.3 
٢٧٤٣ ١٧٦٠ ٦٤٤ ١٠٩٦ ٢٠٠٢ 1647 664 983 
٤١٧٢ ٢٠٥٩ ٧٩٠ ١٢٦٩ ٢٠٠٣ 2903 790 2113 
٤٣٤٢ ٢٣٧٣ ٩٦٣ ١٤١٠ ٢٠٠٤ 2932 963 1969 
٤٦٠٤ ٢٤٥٥ ٩٧٩ ١٤٧٦ ٢٠٠٥ 3128 979 2149 
٤٦٨٨ ٢٦٥٨ ١١٠٠ ١٥٥٨ ٢٠٠٦ 3130 1100 2030 
٦٠٩٦ ٣٠٦٥ ١٤٠٠ ١٦٦٥ ٢٠٠٧ 4431 1400 3031 
٦١٩٢ ٣٩٣٢ ١٨٤٠ ٢٠٩٢ ٢٠٠٨ 4100 1840 2260 

  المصدر: وزارة الزراعة،قطاع الشئون ا5قتصادية ، اxدارة المركزية لIقتصاد الزراعى ، نشرة ا5قتصاد الزراعى ، أعداد مختلفة  
  ٠صافى العائد للمؤجر = القيمة اxيجارية ٠المتغيرة التكاليل –صافى العائد للمالك = اxيراد الكلى 

  ٠التكاليف الكلية –صافى العائد للمستأجر = اxيراد الكلى 

  
يبين التكاليف المتغيرة واxيجار والتكاليف الكلي;;ة واxي;;راد الكل;;ي لمحص;;ول القط;;ن ف;;ي الفت;;رة  :)٢جدول رقم (

)٠)٢٠٠٨ – ١٩٨٥                                                         
  (القيم بالجنية)

  المستأجر  المؤجــر  المـالك اxيراد الكلي التكاليف الكلية اxيجــار التكاليف المتغيرة الســنة
٦٩٤.٤ ٤٩٩.٦ ٤٩.٥ ٤٥٠.١ ١٩٨٥ 244.27 49.47 194.8 
٦٧٦.٣ ٥٤٠.٩ ٥٧.٤ ٤٨٣.٥ ١٩٨٦ 192.83 57.43 135.4 
٧٤٣.٤ ٥٩٥.٣ ٨٦.٤ ٥٠٨.٩ ١٩٨٧ 234.45 86.35 148.1 
٨١٨.٢ ٦١٢.٧ ٧٧.٢ ٥٣٥.٥ ١٩٨٨ 282.67 77.17 205.5 
١٠٦٥.١ ٦٥٢ ٩٥.٤ ٥٥٦.٧ ١٩٨٩ 508.48 95.38 413.1 
١٤٢٤.٥ ٧٨٣.٩ ١٢٢.٦ ٦٦١.٣ ١٩٩٠ 763.2 122.6 640.6 
١٩٢٥ ٨٧٩ ١٢٧.٤ ٧٥١.٦ ١٩٩١ 1058.4 12.4 1046 
٢٧٢٩.٥ ٩٩١.٢ ١٢٧.١ ٨٦٤.١ ١٩٩٢ 1895.1 127.1 1768 
٢٩٣١ ١٣٨٦ ٤٣١.٢ ٩٥٥.٠ ١٩٩٣ 1994.2 431.2 1563 
٢٠١١.٢ ١٤٠٠ ٤٣٤ ٩٦٦ ١٩٩٤ 1045.2 434 611.2 
٣١٨٠ ١٤٥٠ ٤٢٤.٩ ١٠٢٥ ١٩٩٥ 2154.9 424.9 1730 
٣٢٧٧ ١٤٨٨ ٤٢٥.١  ١٠٦٣ ١٩٩٦ 614.1 425.1 189 
٤٢٩٨ ٢٦٢٦ ٤٢٥.٩ ١٢٠٠ ١٩٩٧ 2097.9 425.9 1672 
١٨٤٣ ١٥٦٦ ٥٦٨.٦ ٩٩٧.٢ ١٩٩٨ 845.6 568.6 277 
٢١٧٨.٦ ١٨٤٤ ٧٥٢ ١٠٩٢ ١٩٩٩ 1086.6 752 334.6 
٢٤٣٦.٨ ٢٠٥٣ ٧٧٢.٤ ١٢٨١ ٢٠٠٠ 1156.2 772.4 383.8 
٢٩٧٨.٧ ٢٠٦٨ ٧٧٩.٢ ١٢٨٩ ٢٠٠١ 1689.9 779.2 910.7 
٢٩٠٧ ٢٠٦٣ ٨٠٤ ١٢٥٩ ٢٠٠٢ 1648 804 844 
٣٩٦٣ ٢١٩٠ ٨٠٦ ١٣٨٤ ٢٠٠٣ 2579 806 1773 
٤٣٩٣ ٢٢٧٥ ٨٠٤ ١٤٧١ ٢٠٠٤ 2922 804 2118 
٤٦٧٥ ٢٦١٧ ٩٦٦ ١٦١٥ ٢٠٠٥ 3024 966 2058 
٤٩١٠ ٢٩٣٠ ١٥٠٦ ١٧٠٥ ٢٠٠٦ 3963 1274 2689 
٤٧٣٦ ٣٤٣٧ ١٦٣٨ ١٧٩٩ ٢٠٠٧ 2937 1638 1299 
٦٣٨٩ ٤٤٥٦ ١٨٩٨ ٢٥٥٨ ٢٠٠٨ 3831 1898 1933 

  ، نشرة ا5قتصاد الزراعى ، أعداد مختلفة المصدر :  وزارة الزراعة ، قطاع الشئون ا5قتصادية ، اxدارة المركزية لIقتصاد الزراعى 

  
يبين التكاليف المتغيرة واxيجار والتكاليف الكلية واxيراد الكل;;ى لمحص;;ول ال;;ذرة الش;;امية ف;;ى  :)٣جدول رقم (

                                         ٠) ٢٠٠٨ – ١٩٨٥الفترة (
  (القيم بالجنية)

التكاليف  الســنة
 المتغيرة

التكاليف  اxيجــار
 الكلية

  المستأجر  المؤجــر  المـالك اxيراد الكلي

٤٥٨.٢ ٣٢٣.٣ ٢٩.٧ ٢٩٣.٦ ١٩٨٥ 164.58 29.68 134.9 
٥٠٤ ٣٤٨.٢ ٣٩.٦ ٣١٨.٧ ١٩٨٦ 185.36 29.56 155.8 
٦٠٥.٥ ٣٥٦.٢ ٢٩.٤ ٣٢٦.٨ ١٩٨٧ 278.67 29.37 249.3 
٨٠٥ ٣٩٧.٩ ٥١.٨ ٣٤٦.١ ١٩٨٨ 458.94 51.84 407.1 
١٠٥٢.٩ ٤٧٠.٧ ٥١.٣ ٤١٩.٥ ١٩٨٩ 633.44 51.24 582.2 
١١٨٧.٣ ٥٣٣ ٦٦.٥ ٤٦٦.٥ ١٩٩٠ 720.8 66.5 654.3 
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١٢٣١.٢ ٦٢٨.٤ ٧٦.٦ ٥٥١.٨ ١٩٩١ 679.4 76.6 602.8 
١٢٤٣.١ ٧٢٣.٣ ٧٧.٢ ٦٤٦.١ ١٩٩٢ 597 77.2 519.8 
١٣.٩ ٩٥٦ ٢٣٢.٥ ٧٢٣.٥ ١٩٩٣ 585.7 232.5 353.2 
١٤٢٢.٢ ١٠٠٥ ٢٣٢.٢ ٧٧٣.٣ ١٩٩٤ 649.4 232.2 417.2 
١٤٣٠.٨ ١٠٧٥ ٢٣٢.٢ ٨٤٢.٤ ١٩٩٥ 588 232.2 355.8 
١٩٧٥.٢ ١١٣٢ ٢٢٧.٨ ٩٠٤.٤ ١٩٩٦ 771 227.8 543.2 
١٨٦٤.٤ ١١١٣ ٢٣٣.٥ ٨٧٩.٨ ١٩٩٧ 984.9 233.5 751.4 
١٩٨٩.٩ ١٤٩٦ ٥٥١.٦ ٩٤٤.٤ ١٩٩٨ 1045.5 551.6 493.9 
٢١٤٤.١ ١٤٠٢ ٤٩١.٥ ٩١٠.٨ ١٩٩٩ 1234.1 491.5 742.6 
٢١٩٢.٩ ١٤٣٠ ٤٩٨.٤ ٩٣١.٧ ٢٠٠٠ 1261.3 498.4 762.9 
٢٢٢٤.٢ ١٤٧٢ ٤٩٤.٦ ٩٧٧.٣ ٢٠٠١ 1246.8 494.6 752.2 
٢٣٠٤.٤ ١٤٨٠ ٥٠٠ ٩٨٠ ٢٠٠٢ 1324.4 500 824.4 
١٧٠٩ ١٧٠٩ ٥٤٨ ١١٦١ ٢٠٠٣ 1403 548 855 
٦٤٣٦ ١٨٤٦ ٥٨٨ ١٢٥٨ ٢٠٠٤ 2523 588 1935 
٣٨٧٦ ٢٠٥٥ ٦٤٣ ١٤١٢ ٢٠٠٥ 2464 643 1821 
٤٠٨٧ ٢٢٠٦ ٦٨٥ ١٥٢١ ٢٠٠٦ 2566 685 1881 
٥٦٧٥ ٢٦٢٤ ٨٣٨ ١٧٨٦ ٢٠٠٧ 3889 838 3051 
٥٠٥١ ٣٢٩٧ ١١٢٦ ٢١٧١ ٢٠٠٨ 2880 1126 1754 

  المصدر :  وزارة الزراعة ، قطاع الشئون ا5قتصادية ، اxدارة المركزية لIقتصاد الزراعى ، نشرة ا5قتصاد الزراعى ، أعداد مختلفة . 

  
  المراجــع

  
  –                                                                      المنوال ا�مت)كى والحيازى وا.س��تئجارى الزراع��ى المص��رى وأث��ره عل��ى اQنتاجي��ة   –                 ل أحمد فؤاد محمد   أم

   ٠      ٢٠٠٥   ،           ا�سكندرية       جامعة  -             كلية الزراعة   –                    قسم ا.قتصاد الزراعى   –              رسالة دكتوراه 
        الق��اھرة   –            عة العالمي��ة                                                                شرح القانون الجديد والحقوق العينية ا�صلية، الجزء الثانى ، المطب  –               محمد كامل مرسى 

   ٠    ٩٧  –    ٩٦    ص ص       ١٩٤٩  –
  ص       ١٩٦١  –             الطبع��ة ا�ول��ى   –        الق��اھرة   –            دار المع��ارف   –                     قـانون ا�ص)ح الزراعى   –                    محمد كمال أبو الخير 

   ٠     ٢٢٩  –     ٢٢٦  ص 
  ص   –      ١٩٩٢     لس��نة     ٩٦                                                        شـرح التعدي)ت الجديدة لقانون ا�ص)ح الزراعى بالقانون رقم   –               محمد عزمى بكرى 

   ٠    ٢٣  –   ٦   ص  
            قس��م ا.قتص��اد   –              رس��الة ماجس��تير   –                              داري��ة لTراض��ى الزراعي��ة المص��رية           السياس��ة ا�  –                مم��دوح ط��ه الب��درى 

   ٠      ١٩٩٨  ،                جامعة ا�سكندرية  -              كلية الزراعية   –        الزراعى 
   ٠             أعداد متفرقة   -             نشرة ا.قتصاد   –                                                وزارة الزراعة ، ا�دارة المركزية ل)قتصاد الزراعى 
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ABSTRACT 

 
This research aims to study the economic effects resulting in 

freeing the relationship between the owner and the renter, and 
knowing the resulting effects about this law on the agricultural 
production.  This research includes an introduction and four chapters.  
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The study includes the effect of application of the law between 
the landlord and the renter on the crop-formation.  From the very 
beginning, the changes, which happened between 1985 – 2008, have 
been studied.  It has been clear that some certain changes happened 
to the cropland area among the productive seasons and by studying, 
the changes happened to the land area forming the crop formation 
between 1985 and 2008. 

The study deals with the comparative economic analysis to know 
the effect of law No. 96 in 1992 in the pure revenue for both the renter 
and the landlord and also the renter to the agricultural lands to the 
main crops which are cotton, rice and maize. 
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