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  : المقدمة

یُعد التركیب الْعُمراني من العناصر الرئیسیة التي تشكل مورفولوجیة الْمدن 

ویساعد . )1(والمراكز الْعُمرانیة ،والتي تتفاعل فیما بینها مكونة جغرافیة المدینة الداخلیة

م مشكلاتها وأوجه القصور في رسم صورة تشریحیة لهذه الكتلة الْعُمرانیة تُؤدي إلى فه

كما یعدُ .)2(التي تعوق المخطط نحو أیجاد سكنًا أفضل وبیئة مریحة للحیاة والعمل

التركیب الْعُمراني الداخلي نسیجًا بشریًا بالدرجة الأولى یتبأین من منطقة إلى أخرى 

  .)3(بتأثیر عدد من العناصر الطبیعیة المرتبطة بالموضع

الخارجي للكتلة الْعُمرانیة من حیْثُ التوزیع العددي  توضح هذه الدراسة الشّكل

  .كذلك مادة البناء وحالات الْمباني, وأعمار الْمباني وارتفاعاتها ,وأنْماطها , للمباني 

  :منطقة الدراسة 

في الجزء الشمالي الغربي لجمهوریة مصر العربیة و تقعُ مدینةُ السّادس من أُكْتوبر 

،  َ   45( ب إقلیم القاهرة الكبرى عند تقاطع خطي طول داخل الهامش الصحراوي لغر 

30º  ( شرقاً ودائرتي عرض)30º ( خریطة شمالاً من خلال)لمدینة السادس من ) 1

أُكْتوبر یتضح أنّ موضع المدینة یحتل الجزء الغربي من محافظة الجیزة عند منسوب 

بسیط لا یزید عن  فوق مستوى سطح البحر، وبمیلُ عام) متر285- 39(یتراوح بین   

في اتجاه الشمال الغربي ثم تنحدر الأرض بالتدریج هابطة عند حواف الموقع % 3

المدینة نحو الشرق والشمال الشرقي والشمال الغربي والغرب أما الجنوب فیزداد 

                                                

 Carter , H., The Study Of Urban Geography ,Edward Amold,London,1972, 

p.160.)1 (  
المدن، دار الثقافة للنشر والتوزیع، الطبعة الرابعة أحمد على إسماعیل ، دراسات في جغرافیة  )2(

  .251، ص 1988, ،القاهرة 
  .251المرجع السابق مباشرة، ص  )3(
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الارتفاع فیه تدریجیا إلى أن یصلَ إلى أكبر ارتفاع في الجنوب الغربي من الموقع 

یعكس سطح شبة منبسط یسمح بالامتداد والنّمُو في كافة حول جبل الخشب مما 

هذا وتحیط بالموقع بعض التلال قلیلة الارتفاع مثل تل الحدادین بارتفاع ,الاتجاهات 

كم من جبل 6, كم من حدود الموقع  2مترا في الشمال على مسافة مقدارها  220

الْموقع في شماله ویشرفُ , وجبل الخشب في الجنوب الغربي , الفجیجة في الشرق 

وهو واد جاف یسرح النظر عبره في رحلة بعیدة المدى , الغربي على وادي السامیة 

إلى الأرض الزراعیة لدلتا وادي النیل ویمر طریق الواحات بامتداد الحدود الجنوبیة 

كما یقترب عند حدود الموقع ,كیلومترات عند حدود الموقع الغربیة  3للموقع وعلى بعد 

بالقرب ) سومید(ویخترق الموقع خط البترول, الغربیة خط سكة حدید الواحات  الجنوبیة

كما یمتدُّ خط الغاز الطبیعي أبو الغرادیق موازیًا للموقع ,من حدود الموقع الشرقیة 

  . )1(الجنوبیة كیلو من حدوده  7.5على بعد 

  

  

                                                

, 1980, التقریر الثالث , التخطیط الھیكلي العام لمدینة السادس من أكُْتوبر , الھیئة العامة للتخطیط الْعُمْراني  )1(

 .10ص
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القاهرة الكبرى و موقعها  الموقع النسبي لمدینة السادس من أكتوبر كجزء من إقلیم) 1( خریطة

  بالنسبة لجمهوریة مصر العربیة

 Landsat 8 Landsat Data Continuityمن عمل الطالبة إعتماداً على المرئیة الفضائیة : المصدر 

Mission (LDCM),   2015ینایر  20متر بتاریخ  30بدقة مكانیة.  

 :الْحجم الْعُمراني . أ

لمدینة في معرفة مناطق تكدس الْمباني تفید دراسة الْحجم الْعُمراني في ا

ومناطق تخلخلها، ومع ربطها بحجم السّكان ، یمكن للمخطط أن یستهدف مناطق 

تستوعب احتیاجات السّكان من الإسكان في المستقبل حیْثُ بلغتْ المساحة الْعُمرانیة 

یمكن توضیح ) 1(وشكل) 1(تحلیل جدول ومن 2ألف كم) 16.6(في المدینة حوالي 

  :یليما 

  :یمكن تقسیم أحیاء المدینة تبعاً للمساحة الْعُمرانیة كما یلي: المساحة الْعُمرانیة - 1

  2كم 4أكبر من ( أحیاء مساحتها الْعُمرانیة: (  

فقد , ) الأحیاء السكنیّة –المنطقة الصناعیة (وتضمُ هذه الفئة حیّیْن فقط وهما  

من إجمالي ) ٪ 56.3(ما یمثل نحو ب) 2كم 9.4(بلغتْ مساحتیهما الْعُمرانیة حوالي 

  . من المساحة الكلیة للمدینة ) ٪ 13(مساحة المدینة الْعُمرانیة فى حین تمّثل نحو

  2كم  3لأقل من  2من ( أحیاء تتراوح مساحتها الْعُمرانیة : (  

 2.9(وتبلغ مساحته الْعُمرانیة حوالي , وتضمُ هذه الفئة حي الشیخ زاید فقط   

من إجمالي مساحة المدینة الْعُمرانیة فى حین تمّثل ) ٪17.2(نحو بما یمثل ) 2كم

  . من المساحة الكلیة للمدینة %) 7.6(نحو

  2كم  2لأقل من  1من ( أحیاء تتراوح مساحتها الْعُمرانیة : ( 
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وتضمُ هذه الفئة أیضًا حیًا واحدًا وهو حي جنوب طریق الواحات حیْثُ تبلغ 

من إجمالي مساحة ) ٪8.7(بما یمثل نحو ) 2كم 1.4(مساحته الْعُمرانیة حوالي 

  . من المساحة الكلیة للمدینة %) 32.3(المدینة الْعُمرانیة فى حین تمّثل نحو 

  2كم  1أقل من ( أحیاء تتراوح مساحتها الْعُمرانیة : ( 

وتضمُ هذه الفئة بعض أحیاء المدینة القدیمة وأحیاء الأطراف صغیرة المساحة 

القرى السیاحیة  –جنوب الأحیاء السكنیّة  –التوسعات الشمالیة  –قیة التوسعات الشر (

الحزام  - المنطقة العسكریة (والأحیاء التي لا یُسمح فیها بالعمران ) غرب سومید –

من إجمالي مساحة ) ٪3(وتمّثل هذه الأحیاء حوالي ,) الامتداد الغربي - الأخضر 

  .لیة من المساحة الك) ٪46.6(الْعُمرانیة ، ونحو 

  

  

  

عدد  الأحیاء

 المبانى

ترتیب  %

عدد 

  الْمباني

المساحة 

الْعُمرانیة 

 2كم

ترتیب   %

  المساحة

الكثافة 

الْعُمرانیة 

/ مبنى

 2كم

ترتیب 

الكثا

  فة

 -  0 -  0 0 -  0 0 الامتداد الغربي

 8 2628 3 17.2 2.9 2 20.6 7514 مدینة الشیخ زاید

 7 2643 6 4.3 0.7 7 5.1 1874 التوسعات الشرقیة

 -  0 -  0 0 -  0 0 منطقة عسكریة

 1 3489 4 8.7 1.4 3 13.8 5028جنوب طریق 
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  2015التوزیع العددي والنسبي للمباني داخل مدینة السادس من أُكْتوبر عام ) 1(جدول 

 ARCمن عمل الطالبة اعتمادًا على بیانات جهاز مدینة السادس من أُكْتوبر والنسب والمساحات من برنامج : رالمصد

MAP 10.1  

  
  التوزیع النسبي للمساحة الْعُمرانیة بأحیاء مدینة السادس من أُكْتوبر) 1(شكل

  ).30(من عمل الطالبة اعتمادًا على بیانات جدول : المصدر 
  

 الواحات

 -  0 -  0 0 -  0 0 الحزام الأخضر

 9 486 1 29.3 4.9 5 6.5 2363 المنطقة الصناعیة

 2 3359 8 3.4 0.6 6 5.2 1886 التوسعات الشمالیة

 6 2772 2 27 4.5 1 34.2 12492 الأحیاء السكنیّة

نوب الأحیاء ج

 السكنیّة

1698 4.7 8 0.5 3.3 7 3102 5 

 4 3128 5 5.2 0.9 4 7.4 2689 القري السیاحیة

 3 3256 9 1.8 0.3 9 2.6 956 غرب سومید

 -  24862 -  100 16.6 -  100 36500 المجموع
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 :نيأعدادُ الْمبا - 2

، وذلك فوق مساحة ) مبنى 36500(بلغتْ جملة الْمباني في المدینة نحو 

، وتشیر الصورة التوزیعیه للمباني على مستوى الأحیاء )2كم 16.6(عمرانیة حوالي  

ومدینة الشیخ زاید , إلى أن أعلى النسب كانت في حي الأحیاء السكنیّة ) 2(شكل, 

من جملة المساحة ) ٪44.2(مباني فوق من جملة الْ ) ٪54.8(حیْثُ تضمان معاً 

الْعُمرانیة ،ویرجع ارتفاع نصیب الحیّیْن من الْمباني لكون حي الشیخ زاید من أحیاء 

الأطراف الملاصقة لمحافظة الجیزة والذي سمح إمكاناتیه من كونه یقع في مدخل 

قبال الفئات ذو المدینة الشرقي وانتشار المجتمّعات الْعُمرانیة المغلقة به مما أدى إلى إ

و لكون , الدخل المرتفع فیه من رجال أعمال ومستثمرین وقضاة وأساتذة جامعات 

عن استقباله للوافدین من الریف  حي الأحیاء السكنیّة أقدم أحیاء المدینة فضلاً 

  .والمحافظات المجاورة للمدینة 

سومید  وبلغتْ أدنى نِسْبة من الْمباني في حي جنوب الأحیاء السكنیّة، وغرب

من مساحة المدینة ) ٪5.1(من مباني المدینة فوق حوالي ) ٪7.3( حیْثُ تضمان

ولصغر مساحتهما فضلاً عن قِلة إقبال , الْعُمرانیة ویعزى ذلك لأنهما حدیثي النشأة

السّكان على السكن في الأحیاء الأطراف لعدم اكتمّال مرافق البنیة الأساسیة 

  .والخدمات و شبكة الشوارع بها
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  التوزیع النسبي لعدد الْمباني بأحیاء مدینة السادس من أُكْتوبر) 2(شكل

 ).1(من عمل الطالبة اعتمادًا على بیانات جدول: المصدر 

 :الْكثافةُ الْعُمرانیة  -  3

یمكن ) 3(وشكل) 1(، ومن الجدول )2كم/ مبنى 24862(بلغتْ كثافة الْمباني 

  :تقسیم المدینة إلى ثلاث فئات كما یلي

 2كم/الألف مبنى  3(أحیاء تزیدُ فیها كثافة الْمباني عن: (  

جنوب  - التوسعات الشمالیة  -جنوب طریق الواحات (وتضمُ هذه الفئة أحیاء 

من ) ٪ 33.7(، وتضمُ حوالي)غرب سومید - القرى السیاحیة  - الأحیاء السكنیّة 

  .ة الْعُمرانیة من مساحة المدین) ٪22.4(إجمالي مبانى المدینة ، بینما تشكل نحو 

 2كم/ ألاف مبنى 3إلى  2(أحیاء تتراوح فیها الكثافة ما بین:( 

الأحیاء  - التوسعات الشرقیة  –الشیخ زاید (وتضمُ هذه الفئة أحیاء 

من إجمالي مبانى المدینة، بینما تشكل نحو ) ٪59.9(،وتضمُ حوالي)السكنیّة

  .من مساحة المدینة الْعُمرانیة ) 48.5٪(
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  ُ2كم/ ألفین مبنى ( فیها كثافة الْمباني عن أحیاء تقل:( 

وتضمُ هذه الفئةُ حیاً واحداً فقط هو حي المنطقة الصناعیة الذي تصل الكثافة       

من إجمالي ) ٪6.5(حیْثُ إنه یضمُ حوالي, ) 2كم/مبنى  486(الْعُمرانیة فیه إلى 

  .عُمرانیةمن مساحة المدینة الْ ) ٪29.3(مبانى المدینة، بینما یشكل نحو 

  

  الكثافة الْعُمرانیة لأحیاء مدینة السادس من أُكْتوبر) 3(شكل

 ).1(من عمل الطالبة اعتمادًا على بیانات جدول : المصدر 

  :نَمطُ الْمبنى . ب

فهو شكل ,الْمسكنُ هو وحدة النّسیج التي تحدد شكل اللاندسكیب الحضري  

ضوء على كثیر من القضأیا التي حضاري ملموس وجوهري لواقع بشري یهتمّ بإلقاء ال

وربّما كان الْمسكن الْحضري أكثر جَذْبًا للاهتمّام  . )1(تهتمّ بالتركیب الْعُمراني الداخلي

، )2(نظرًا لتعدد أنْماطه من ناحیة، والعوامل المؤثرة في تركیبة وتوزیعه من ناحیة أخرى

                                                

  Brunhes, J., Human Geography, Chicago, 952, p.74 )1(     
أحمــد حســن إبــراهیم، الاســتخدام الســكنى فــي مدینــة العــین، أنْماطــه والعوامــل المــؤثرة فیــه، المجلــة  )2(

  .89، ص 1995الجغرافیة العربیة ، العدد السبع والعشرون ،



  مني سعد توفیق             وامتداداتها الْحضریةاني لِمدینة السادس من أُكْتوبر التّركیبُ الْعُمر  

231 2016أكتوبر                                                          والأربعون السادسالعدد 

تویات الاجتمّاعیة هذا ویعتبر نَمط المسكن في أي منطقة صورة تعكس طبیعة المس

والاقتصادیة السائدة للسكان بهذه المنطقة، وهذا الانعكاس یلحظه الإنسان العادي في 

أي مكان بسهولة حیْثُ أنة تتصف أنْماط المساكن في أي مكان بأنها محددة الأنْماط 

  وواضحة یسهل تمّییزها على 

كان إلى تحسین أي شخص مثل العمارات الفیلات المنازل، كما یهدف تخطیط الإس

نوعیة المساكن ومراعاة الفصل بین المناطق السكنیّة ومناطق الصناعة والعمل 

  .)3(والخدمات

في ضوء صعوبة الحصول على بیانات إحصائیة رسمیة منشورة عن التركیب       

كان لابد الحصول علیها لإكمال . الْعُمراني لأنْماط المساكن بالمدینة وكما سبق ذكره

واقعیة لمنطقة الدراسة أن استعانت الطالبة بنتائج الحصر المیداني لأنْماط الصورة ال

التي تمّیز اللاندسكیب الحضري لمدینة السادس من أُكْتوبر والذي  الْمباني الرئیسیة

وقد تمّ توقیع هذه الأنْماط على خریطة المدینة  2014/2015قامت به الطالبة عام 

التوزیع النسبي لأنْماط الْمباني في مدینة السادس  إلى تشیر تيوال )2(كما في خریطة 

   :وبالتالي یمكن استقراء ما یلي 2014/2015من أُكْتوبر عام 

                                                                                                                        

 ، ص1971صــلاح الــدین الشــامي، الجغرافیــا دعامــة التخطــیط، منشــأة المعــارف، الأســـكندریة، ) 3(

185. 
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التوزیع العددي والنسبي لأنْماط المبانى  في مدینة السادس من أُكْتوبر عام   )2(خریطة 

2015.  

 .2015یو االدراسة الْمیدانیة للطالبة في شهر م: المصدر 

 :عِماراتالْ  - 1

شكلتْ الْعمارات أعلى نِسْبة من إجمالي أنْماط الْمباني بالأحیاء كما یوضحها ملحق 

من جملة أنْماط الْمباني ، وربّما یرجع ذلك إلى سببین ) ٪47(حیْثُ بلغت ) 1(

وهو ارتفاع وانخفاض الدخل للسكان ، فالسّكان ذو الدخول المرتفعة تمّیلُ : متناقضین

خاصةً و أن لدیهم إمكانیة شراء أرض ،والبناء علیها وتحدیدًا للملكیة الخاصة 

العائدین من دول النفط العربیة ورجال الأعمال و المستثمرین، والسّكان ذو الدخل 

تقوم الحكومة بتوفیر وحدات سكنیّة لهم بنظام تقسیط التمّلیك في العمارات . المنخفض

توفیر مسكن ملائم للطبقة الفقیرة وذلك مراعاة لتوسط وانخفاض مستویات دخولهم ول

والمتوسطة فضلاً عن إقبال الوافدین من الدول العربیة سواء الطلبة أو النازحین من 

هذا وتتفوق نِسْبة العمارات , الحروب على السّكن في العمارات بنظام الأیجار الجدید 
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نة لأنّ معظم بالمدینة عن نِسْبة الْمنازل، ویرجع ارتفاع نِسْبة العمارات في المدی

الامتدادات الْعُمرانیة الحدیثة بالْمدینة تضمُ تقسیمات واسعة تسمح بهذا النّمط ، وكذلك 

بالإضافة إلى التزام المقاولین  اتساع الشوارع والتي تسمحُ بالارتفاع الرأسي

 .)1(صورة , والمسثتثمرین بالاشتراطات البنائیة للمدینة

 
  .15/5/2015الشیخ زاید نموذج العمارات في حي ) 1(صورة 

وتشیرُ الصورة التوزیعیة لنسب العمارات على مستوى الأحیاء إلى ارتفاع نِسْبتها في 

٪ من 78.7حیْثُ تضم معاً حوالي ) جنوب طریق الواحات والأحیاء السكنیّة(حیّیْن 

ذكرها جملة العمارات ویعدُ ارتفاع النِسْبة في الأحیاء السابقة متفقًا مع الأسباب السابق 

ولأنّ حوالي , إضافةً لأنّ حي الأحیاء السكنیّة أحد الأحیاء النواة وقلب المدینة القدیم

  .٪ من مباني هذه الشیاخة حدیثة ومتوسطة النشأة 97.9

ــثُ ) الشــیخ زایــد وجنــوب الأحیــاء الســكنیّة(تــنخفضُ نِسْــبة العمــارات فــي حــي  حیْ

انخفـاض النِسْـبة بهـذه الأحیـاء  ٪ من جملة العمـارات فـي المدینـة ، ویرجـع13.4تضم 

لأنّ حــي الشــیخ زایــد تنتشــر بــه أنْمــاط الســكن الراقــي مثــل الفــیلات والكمباونــدات ، أمــا 

  فلانه حي حدیث الامتداد لم تستقر أنْماط العمران به بعد ,حي جنوب الأحیاء السكنیّة
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 :الفِیلات  -2

ق الإســكان الفــاخر بالمدینــة فــیلات فــي منــاط: تأخــذ الْفــیلات فــي المدینــة نَمطــیْن الأول

، )2(مثل التوسعات الشرقیة والقرى السیاحیة وغرب سومید والشیخ زاید كما في صورة 

فیلات بنظام الكمباوند وهو مجتمّـع سـكني مغلـق ذو تصـامیم عمرانیـة ممیـزة : و الثاني

لـوحظ أن أعلـى نِسْــبة ) 1(، ومـن ملحـق ) 3(وامتیـازات أمنیـة ورفاهیـة عالیـة ، صــورة 

٪ 22.7٪  من جملتها یَلیه حي القرى السیاحیة بنِسْبة 50للفیلات في حي الشیخ زاید 

جنــوب الأحیــاء الســكنیّة ، , بینمــا تخلــو منهــا فــي حــي الأحیــاء الســكنیّة . مــن جملتهــا 

بینما شهد حیّیْن جنوب طریق طریق الواحات والتوسعات الشـمالیة نسـب محـدودة منهـا 

.  

  

  .16/5/2015ي حي غرب سومید نموذج لفیلا ف) 2(صورة 
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قریة الصفوة في حي الشیخ زاید ) الكمباوند(نموذج فیلا في النمط الْعُمراني المجمع ) 3(صورة 

15/5/2015  

 :المنازل - 3

تعـد المنـازل نمطـا حـدیث العهـد نسـبیًا بالمدینـة وقـد بـدأ فـي الانتشـار مـع ارتفــاع 

، لاسـیما بعـد إصـدار الحكومـة قـرار ثمن الأرض وقلة حجـم المسـاحات المتاحـة للبنـاء 

ممــا شــجع الأفــراد علــى تمّلــك الأرض وبنــاء منــزل عــائلي ) ابنــي بیتــك(بإنشــاء مشــروع 

, لضـمان وحــدات سـكنیة لأبنــائهم مسـتقبلاً فــي ظـل ارتفــاع أسـعار الأراضــي والعقــارات 

ا ، كمــا أن الارتفــاع الرأســي كــان وســیلة لزیــادة عــدد الوحــدات الســكنیّة ، هــذ)4(صــورة 

  .٪ من جملة أنْماط الْمباني9.4وقد بلغت نِسْبة المنازل 
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  16/5/2015نموذج لمنزل في حي جنوب الأحیاء السكنیّة ) 4(صورة 

یوضـــح الجـــدول أن أعلـــى نِسْـــبة مـــن المنـــازل توجـــد فـــي حـــي جنـــوب طریـــق 

من جملـة هـذا الـنْمط فـي المدینـة وذلـك لوجـود ) ٪ 40.7( الواحات حیْثُ شكلت      

ـــى ذلـــك مثـــل مشـــروع مشـــاری ـــاء , ) ابنـــي بیتـــك(ع الدولـــة الْمشـــجعة عل یلیـــه حـــي الأحی

بینمـا یتمّیـز حیّــیْن , مــن جملـة هـذا الـنّمط فــي المدینـة %) 21.5(السـكنیّة حیْـثُ شـكل 

مــن إجمــالي %) 29.8(بنِسْــبة متوســطة تصــلُ إلــى ) الشــیخ زایــد والتوســعات الشــمالیة(

مــن إجمــالي %) 8(بة المنــازل لتصــل إلــى نَمــط المنــازل فــي المدینــة ، و تــنخفض نِسْــ

نمـــط المنـــازل بالمدینـــة فـــي حـــي جنـــوب الأحیـــاء الســـكنیّة فـــي حِـــین تنعـــدم فـــي أحیـــاء 

التوســعات الشــرقیة ،والقــرى الســیاحیة وغــرب ســومید وذلــك لارتفــاع نِسْــبة نمــط الفــیلات 

وب وقــد تبــین مــن الدراســة المیدانیــة أن منــازل حــي جنــ, والعمــارات بهــا عــن المنــازل 

طریق الواحات وحي الأحیاء السكنیّة متوسطة النشأة وبحالة جیدة ومسقطها الرأسي لا 

  .طوابق 5یزید عن 

وتضــمُ المدینــة أنْماطــاً أخــرى مــن المبــانى مثــل الْعشــش والأكشــاك ، وتمّثــل نحــو 

٪ ، ویرتبط وجودها بالمناطق حدیثة الامتداد داخل المدینة ، وأغلب هـذه الْعشـش 1.4
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ـــع المـــواد مشـــیّد مـــن  الْخشـــب والصـــفیح ، وبعضًـــا منهـــا یمثـــل مقـــر عمـــل كـــالورش وبی

  ).5(صورة , الغذائیة 

  

توضح الخیام المستخدمة كمقر لبیع اللحوم  في حي الأحیاء ) 5(صورة 

  17/5/2015السكنیّة تحدیدًا الحي السادس 

بة كبیرة كما یتبین أن بالمدینة أنْماطاً أخرى من الْمبانى غیر السكنیّة وتشكل نِسْ 

ـــة الْمبـــانى ، وتتمّثـــل فـــى الْمبـــانى الصـــناعیة والإداریـــة 11.5بلغـــتْ نحـــو  ٪  مـــن جمل

والتعلیمیة والصحیّة والدینیّة والترفیهیة ،وتوجد أعلى نِسب هذا النّمط فـى حـي المنطقـة 

مــن ) ٪ 14.7(یَلیــه حــي الأحیــاء الســكنیّة بنِسْــبة %) 56.4(الصــناعیة حیْــثُ بلغــتْ 

تتركز به أغلب الخدمات التعلیمیة والصحیة والإداریة ولأنّه نواة المدینة  جملتها ، حیْثُ 

جنـــوب الأحیـــاء ,التوســـعات الشـــمالیة ,القدیمـــة ،وأقـــل النســـب فـــى أحیـــاء غـــرب ســـومید 

 6.4الشــیخ زایــد، حیْــثُ تتــراوح مــابین , التوســعات الشــرقیة , القــرى الســیاحیة , الســكنیّة

ــاء ٪ ، وذلــك یرجــع لأنّهــا منــ 0.5إلــى  اطق إســكان فــاخر باســتثناء حــي جنــوب الأحی

  .السكنیّة فإنه یرجع لحداثة و نشأة هذا الحي 
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 :)1(عُمْر الْمبنى. ج

تعــدُ أعمــار الْمبــاني انعكاســاً واضــحًا لتطــور المدینــة ، إذْ تتــراوح أعمــار الْمبــاني 

ن ،ومـ) نَحـو الأطـراف(من الأقدم للأحـدث فـي جمیـع الأحیـاء مـن الـداخل إلـى الخـارج 

خـلال دراسـة المــدن طبقـاً للخــرائط المتـوفرة والمعلومــات یمكـن تعمــیم المراحـل التاریخیــة 

المنطقة الانتقالیـة الوسـطى  –المدینة القدیمة :  للمدن المصریة إلى ثلاث مراحل هى 

، ویمكــن تقســیم المبــانى تبعًــا لأعمارهــا إلــى ثــلاث )2( مرحلــة الامتــدادات والأطــراف –

  :وهي )3(و وخریطة ) 2(لحقأنواع كما یوضحها م

 :الْمباني الْقدیمة  -1

٪ مــن جملــة مبــاني المدینــة ، وهــي نطاقــات 14.9تشــكلُ الْمبــاني القدیمــة نحــو 

النواة القدیمة  والتي امتد حولهـا العمـران فـي فتـرات لاحقـة علیهـا ، وتختلـف نِسْـبة تلـك 

التوسعات الشرقیة إذْ تبلغ  الْمباني في الأحیاء، فأدنى نِسْبة لهذه الْمباني كانت في حي

مــن جملــة مبــاني الحــي، ویرجــع ذلــك لحداثــة هــذا الحــي حیْــثُ أُضــیف بعــد قــرار ) 5٪(

للمدینة فشغل النطاق الانتقالي بین نواتها القدیمة وحدود الأحیاء  2000توسعات عام 

  .المجاورة بالْمباني المتوسطة والحدیثة العمر

ظهرت في حیيّ الأحیاء السكنیّة والشیخ زاید ، أما أكبر نِسْبة لهذه الْمباني فقد 

من جملة مباني الحیّیْن على الترتیب ،ویوضح ارتفاع ) ٪21.8٪ ، 24.4(إذْ بلغت  

نِسْبة الْمباني القدیمة في الحیّیْن لكونهما من أقدم أحیاء المدینة ، فضلاً عن أن القلب 

                                                

تمّ الاعتمّاد فى تحدید عمر المبنى على مادة البناء والارتفاع والشكل الخارجى وموقعه فى  1)(

 .الحي 

استعمالات الأراضي فى المدینة المصریة ، دراسة فى خصائص التوزیع , محمد شحاتة درویش )2(

, كلیة الهندسة , المكانى وآلیات التطور فى النصف الثانى من القرن العشرین ، رسالة دكتوراه

 .152ص,  1998جامعة القاهرة 
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ن منذ القدم للتوطن فیهما التجارى یشغل أغلب مساحتیهما مما ساعد على جذب السّكا

، ویضاف لذلك أن صغر مساحة حي الأحیاء السكنیّة كان سببًا في اكتمّاله عُمرانیاً 

  .في فترات زمنیة سابقة وهذا یُفسر ارتفاع نِسْبة الْمباني القدیمة والمتوسطة فیه

ـــــبتها فـــــي الأحیـــــاء القدیمـــــة  والملاحـــــظ أن الْمبـــــاني القدیمـــــة بالمدینـــــة تزیـــــد نِسْ

، فــي حــین تقــل نِسْــبتها فــي أحیــاء الأطــراف والتــي ) الأحیــاء الســكنیّة والشــیخ زایــد(مثــل

، وشـغلت الْمبـاني المتوسـطة ) باستثناء النواة القدیمـة بكـل منهـا( ضمت إداریا للمدینة 

والحدیثـة العمـر النطاقــات الانتقالیـة بــین النوأیـات القدیمــة لهـذه الأحیــاء وحـدود الأحیــاء 

بالذكر أن تجمعات الْمباني القدیمة لا تخلو مـن وجـود مبـاني حدیثـة  القدیمة ، والجدیر

  .تتخللها وهي نتاج عملیات التعمیر التي تشهدها المدینة

  

التوزیع العددي و النسبي للمباني بمدینة السادس من أكتوبر حسب  )3(خریطة 

  2015عمر المبنى عام 

  .2015یو االدراسة المیدانیة للطاالبة في شهر م: المصدر 



 مجلة كلیة الآداب                                                                                                          جامعة بنها
 

240 2016 أكتوبر                        والأربعون                                  السادسالعدد 

 :الْمباني المتوسطة العمر  -2

ویرجع ارتفاع نِسْـبة الْمبـاني , ٪ من إجمالي مباني المدینة 39.5تمّثل حوالي   

المتوسطة عن قدیمة العمر لأنّها شیدت في الفترة التي واكبت الانفتاح الاقتصادي وما 

ا ،وانتعـاش تبعه من زیادة الدخل مما ساعد على رواج حركة بیع الأراضي للبناء علیهـ

سوق العقارات ،وما تبعها من زیادة حجم الاستثمار العقـاري فـي مصـر بصـفة عامـة ، 

إضــافةً إلــى تســهیلات الحكومــة بتــوفیر أراضــي و وحــدات ســكنیّة منخفضــة ومتوســطة 

الســـعر للعمـــل علـــى خطـــة الدولـــة الجدیـــدة بـــالخروج مـــن الـــوادي الضـــیق والـــدلتا وغـــزو 

عُمرانیــة الجدیــدة ،وقــد ترتــب علــى ذلــك زیــادة معــدلات الصــحراء وتنمیــة المجتمّعــات الْ 

  . النّمو الْعُمراني

وتشـغل الْمبــاني متوســطة العمــر النطــاق الانتقــالي بــین الْمبــاني القدیمــة والحدیثــة 

 5.7:  2.8العمر كما تتقارب نِسْبتها فـي معظـم الأحیـاء حیْـثُ تتـراوح نِسْـبتها مـا بـین 

) ٪34.6(ذُ عـن ذلـك سـوى حـي الأحیـاء السـكنیّة ٪ من إجمالي مباني الأحیاء ولا یشّـ

ویرجـــع ذلـــك لارتفـــاع نِسْـــبة ) ٪8.3(وجنـــوب طریـــق الواحـــات ) ٪29.2(والشـــیخ زایـــد 

الْمباني القدیمـة بـالأولى والثانیـة ، بینمـا ترتفـع نِسْـبة الْمبـاني الحدیثـة فـي الثالثـة، لأنّهـا 

ــاء الأطــراف التــي تمّلــك فراغــات بینیــة شاســعة یمكــن البنــاء علیهــا فــي الوقــت  مــن أحی

  .الحالي

  :الْمباني حدیثة العمر   -3

تزیـد أعــداد الْمبـاني حدیثــة العمــر عـن الْمبــاني القدیمــة والمتوسـطة ، إذْ تبلــغ نِسْــبتها    

،وتظهـر الْمبـاني الحدیثـة ) 2(من جملة مباني المدینة كمـا یبـدو فـي ملحـق ) 45.5٪(

لقـــة  فـــي منـــاطق الامتـــداد الْعُمرانـــي فـــي شـــكل تجمعـــات ســـكنیة مغ الأول :فـــي شـــكلین

 Gatedالحـــدیث  تمّثـــل نمـــط جدیـــد مـــن الإســـكان بالمدینـــة وهـــو مـــا یطلـــق علیـــه 

Communities  مثل قریة مینا جاردن سیتي وقریة الیاسمین السیاحیة في حـي القـرى
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وإسكان الجولف شمال حي الشیخ زاید و المتمّثل في منتجع شركة السادس , السیاحیة 

فــدان مــع وجــود منتجــع الربــوة علــى مــا  2000تــوبر ســودیك علــى مــا یزیــد عــن مــن أُكْ 

یقرب من مائتي فدان شـرق الشـیخ زایـد وجولـف ریزیـدنس جنـوب طریـق الواحـات وبـالم 

ــنمُ عــن ارتفــاع  هیلــز فــي حــي التوســعات الشــرقیة و تلــك التجمعــات الســكنیّة المغلقــة ت

القدیمــة والتــي تطــل علــى شــوارع یظهــر فــي هــوامش الأحیــاء : والثــاني.دخــول ســاكنیها 

متســعة كــذلك فــي شــكل مبــاني مبعثــرة داخــل النّوأیــات القدیمــة للأحیــاء، ،ویغلــبُ علــى 

الْمباني الحدیثة الْعمر أن أغلبهـا ذا حـالات فـاخرة وتصـمیمات حدیثـة ومتعـدد الطوابـق 

للاســتفادة مــن الأرض لاســیما بعــد ارتفــاع أســعار الأرض وضــیق المســاحات المتاحــة 

  .ناء علیهاللب

یتبـین تفـاوت نِسْـبة الْمبـاني حدیثـة العمـر بـین  )3(و خریطـة ) 2(وبتحلیل ملحـق      

  :أحیاء المدینة بحیْثُ لوحظ ما یلى  

حیْــثُ ) الأحیــاء الســكنیّة والشــیخ زایــد(تــنخفض نِسْــبتها فــي الشــیاخات القدیمــة مثــل  - 

یرجــع ذلــك لقــدم هــذه مــن جملــة مبــاني الأحیــاء ، و ) ٪0.9إلــى   4.9(تتــراوح مــا بــین 

الأحیــاء ، كمــا أدى إقبــال المســثمرین ورجــال الأعمــال علیهــا لأنّهــا نــواة المدینــة إلــى 

اكتمّالها عُمرانی�ا تقریبًا خلال الفترة الوسطى من مراحل النّمو الْعُمراني باستثناء بعـض 

  .الفراغات التي تركت دون بناء

) التوسـعات الشـرقیة وغـرب سـومید(اف تزید نِسْبة الْمباني الحدیثـة فـي أحیـاء الأطـر  - 

مـــن جملـــة مبـــاني هـــذه الأحیـــاء ، ) ٪12.6إلـــى  37(حیْــثُ تراوحـــت نِسْـــبتها مـــا بـــین 

ــداد الْعُمرانــي الحــدیث  ــبتها بهــذه الأحیــاء لكونهــا تضــم منــاطق الامت ویرجــع ارتفــاع نِسْ

عمر فضلاً على أن هذه الأحیاء تضم فراغات تتخلل نسیج الْمباني متوسطة وقدیمة ال

  .تشغلها حالیا الْمباني الحدیثة
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  :مادةُ الْبناء . د

تعدُ دراسة مادة البناء أساساً هاماً في تقییم حالة المبنى ، والتي یمكن الاستفادة منها 

خاصة كأحد الركائز التي یعتمّد علیها المخطط في تحسین البیئة السكنیّة الحضریة 

لمادة البناء المستخدمة في مباني الموضحین ) 4(وشكل) 2(للمدینة ، ومن جدول 

مدینة السادس من أُكْتوبر یمكن تقسیم الْمباني تبعا لمادة بنائها في أحیاء المدینة إلى 

  : یننمط

 لمادة تبعاً  أُكْتوبر من السادس مدینة أحیاء في للمباني النسبي التوزیع) 2( جدول

  2014/2015 عام البناء

 الجملة املةحوائط ح أعمدة خرسانیة مادة البناء

 0 0 0 الامتداد الغربي

 100 0 100 مدینة الشیخ زاید

 100 0 100 التوسعات الشرقیة

 0 0 0 منطقة عسكریة

 100 0.1 99.9 جنوب طریق الواحات

 0 0 0 الحزام الأخضر

 100 0 100 المنطقة الصناعیة

 100 0 100 التوسعات الشمالیة

 100 0 100 الأحیاء السكنیّة

 100 0 100 لأحیاء السكنیّةجنوب ا

 100 0.1 99.9 القري السیاحیة

 100 0 100 غرب سومید

 100 0.2 99.8 الجملة

من إعداد الطالیة اعتمادًا على نتائج تحلیل اسْتمارة الاسْتبیان في الفترة من : المصدر

  .2015یو اشهر م 18 -14
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 :مَباني مُشیّدة بأعْمدة وأسْقف خَرسانیة - 1

٪ من جملة مباني المدینة ، ویمیزُ هذا النمط 99.9لتْ هذه الْمباني نحو شك        

الْمباني خصائص من أهمها حداثة النشأة ،وذات حالة جیدة وممتازة ومتعددة الطوابق 

وتشغل أحیاء المدینة كلها سواء كانت مناطق الامتداد الْعُمراني الحدیث أو مناطق 

التوزیعیة لهذا النمط من الْمباني في أحیاء المدینة  ولا تتفاوت الصورة,المدینة القدیمة 

كما یتضح أن نِسْبته تأخذ نصیب الأسد في جمیع أحیاء المدینة لاسیما تلك التي 

  ).6(صورة , والفیلات والعمارات, تختص بأنْماط متمّیزة من الْمباني كالكمباوندات 

 :الْحوائطُ الْحاملةُ  - 2

٪ من 0.2نْماط الْمباني في المدینة إذْ تبلغ نِسْبتها نحو تشكلُ أقل نِسْبة من بین أ   

جملة مباني المدینة ، وربما یرجع انخفاض نِسْبة هذا النمط لحداثة المدینة وارتفاع 

هما : فلا نجد هذا النّمط منتشر في المدینة سوى في حیّیْن, مستویات السّكان بها

لة جداً تصلُ فیهما إلى حوالي جنوب طریق الواحات والقرى السیاحیة بنِسْبة ضئی

وربما یرجع ذلك لإمكانیات البناء المحدود والذي تمّ بجهود فردیة خاصة بعیدة % 0.2

, عن الاستثمار العقاري ، ولَعلّ هذا ما یبرر انتشار مثل هذا النّمط في هذه الأحیاء 

  .)7(صورة 
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  2015حسب مادة البناء عام التوزیع النسبي للمباني بمدینة السادس من أُكْتوبر ) 4(شكل

 ).2(من عمل الطالبة اعتمادًا على بیانات جدول: المصدر 

  
نموذج لإحدى الفیلات المشیدة بأعمدة خرسانیة في حي التوسعات الشرقیة ) 6(صورة 

15/5/20215 .  
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  .16/5/2015العمارات المشیدة بالتركیبة الْخَرسانیة في حي جنوب طریق الواحات ) 7(صورة 

    : )1(حالةُ الْمبنى  .ه 

ي دراسة حالات الْمباني كأهم المباحث التي تمّیز المظهر الْعُمراني للمدینة تأت

،حیْثُ أن تصنیف مباني المدینة إلى مستویات )2(لما لها من أهمیة في عمل المخطط 

یمكن ) 5(والشكل) 3(تتراوح ما بین الرديء والمتوسط والجید والفاخر، ومن الجدول

  :باني المدینة تِبعًا لِحالاتها إلى أربع مستویات كما یليتصنیف م

  

  

  

  

                                                

توفر  –عمر المبنى  –الشكل الخارجى  –تمّ تقدیر حالة المبنى على أسس منها مادة البناء )  1(

 .المرافق به 

توفیق عملیات الارتقاء الحضرى للمناطق  –الإسكان والتجدید الْعُمْراني , رویده محمد رضا ) 2(

كلیة , جامعة القاهرة , للقاهرة الكبرى ، رسالة دكتوراه غیر منشورة مع ذكر خاص  –السكنیّة 

 .24ص,  1993,الهندسة 
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التوزیع النسبي لحالة المبني في أحیاء مدینة السادس من أُكْتوبر عام ) 3(جدول 

2014/2015  

اسلوب 

 الانشاء

الامتداد 

 الغربي

الشیخ 

 زاید

التوسعات 

 الشرقیة

منطقة 

 عسكریة

جنوب طریق 

 الواحات

الحزام 

 الأخضر

المنطقة 

 الصناعیة

التوسعات 

 الشمالیة

الأحیاء 

 السكنی�ة

جنوب 

الأحیاء 

 السكنی�ة

القري 

 السیاحیة

غرب 

 سومید

 الجملة

 ٣٤.٤ ٠ ٥٠.٨ ٣٨.٢ ١٥ ٨٥.٤ ٠ ٠ ١٢.٢ ٠ ٧٧.٣ ٣٠.٦ ٠ فاخر

 ٦٤.٢ ١٠٠ ٤٩.١ ٥٩.١ ٧٦.١ ١٤.٥ ١٠٠ ٠ ٨٧.٦ ٠ ٢٢.٤ ٦٩.٢ ٠ جید

 ١.٢٦ ٠ ٠ ٢.٦ ٨.٨ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠.٠١ ٠ متوسط

 ٠.٠٣ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠.٠٥ ٠ ٠.٢ ٠ ٠ رديء

 ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ٠ ١٠٠ ٠ ١٠٠ ١٠٠ ٠ الجملة

  

من إعداد الطالیة اعتمادًا على نتائج تحلیل اسْتمارة الاسْتبیان في الفترة من : المصدر  

  .2015یو اشهر م 18 -14

  

التوزیع النسبي للمباني بمدینة السادس من أُكْتوبر حسب حالة المبنى  )5(كلش

  2015عام 

  ).3(من عمل الطالبة اعتمادًا على بیانات جدول: المصدر 
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 :مَباني الْمستوى الْعُمْراني الردئ  -1

ـــى  ـــاني المدینـــة 0.03یشـــكلُ هـــذا النـــوع أقـــل نِسْـــبة إذْ یصـــلُ إل ـــة مب ٪ مـــن جمل

لتوســـعات الشـــرقیة وجنـــوب طریـــق الواحـــات، وذلـــك نتیجـــة للتقـــادم ،ویظهـــر فـــى حیـــيّ ا

الْعُمْرانــي للمبــاني ،و أغلبهــا مشــید بالأعمــدة الْخَرســانیة بینمــا تنتشــر فــي حــي جنــوب 

طریق الواحات الحوائط الحاملة وأغلب هـذه الْمبـاني تـمّ بناؤهـا بإمكانیـات محـدودة جـداً 

ــم تشــه د عملیــات صــیانة وتــرمیم فتــدهورت ســریعًا ، للإســكان القــومي والاقتصــادي ،ول

ویتراوح ارتفاع مباني هذا المستوى مـن ثـلاث إلـى أربـع طوابـق ، كمـا یتمّیـز بمسـاحات 

  ).7( صورة, 2م63صغیرة تقلُ في أغلبها عن 

  

توضح إحدى نمإذْج العمارات ردیئة المستوى بالمدینة في حي ) 7(صورة 

 .16/5/2015جنوب طریق الواحات 

جنوب  -التوسعات الشرقیة (نِسْبة الْمباني ردیئة المستوى في حیّیْن فقط  ترتفع

٪ من إجمالي مباني هذه 0.05 :٪ 0.2حیْثُ تراوحت ما بین ) طریق الواحات

الأحیاء ، بینما سجلت نسب أقل في أحیاء المدینة الأخرى، وذلك یرجع  لحداثة 

  .معظم مبانیها ، كما تشهد عملیات صیانة مستمّرة 
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 :مَباني المستوى الْعُمْراني المتوسط  - 2

٪ من جملة مباني المدینة، وقد تمّ تشیید 1.26تبلغ نِسْبة هذا المستوى نحو 

مبانیه في فترة لاحقة للمستوى السابق ، حیْثُ یتفق توزیعها مع الْمباني متوسطة 

ن غالبیة العمر ، ویغلبُ على تلك الْمباني نمط العمارات و المنازل الخاصة ، كما أ

هذه الْمباني تمّ تشییدها بنظام الأسقف الْخَرسانیة، ویضافُ لذلك أنّها شُیدت 

بإمكانیات محدودة وغیر مكلفة مما یؤثر على حالتها بعد مرور ما یزیدُ على ثلاثین 

سنة على بنائها إذْ ستتحول إلى مبانٍ أقل من متوسطة وبعضًا منها سیكون رديء 

  .نخفاض نِسْبة هذه الْمباني إلى ارتفاع أسعار الأراضيالْمستوى وترجع أسباب ا

ویمكن للمخطط أن یستفیدَ من المناطق التي تضمُ الْمباني متوسطة وردیئة 

المستوى في عملیات الإحلال والتجدید المستقبلیة خاصة وأنّ النِّطاقین یشكلان نحو 

طیة مقننة تحقق ٪ من جملة مباني المدینة ،على أن یتمّ ذلك وفق شروط تخطی1.29

للمدینة وجهاً حضاریاً مناسباً وفي الوقت ذاته یُوفر احتیاجات السّكان من الإسكان 

 .مستقبلاً ، ویتمّ ذلك بشكل تدریجي یضمن التحكم فیه

وتظهر الصورة التوزیعیة لهذه المستوى في ثلاث أحیاء بالمدینة ، حیْثُ تصلُ 

نوب الأحیاء السكنیّة ولكن تنخفض ٪  في ج2.6٪ في الأحیاء السكنیّة و8.8إلى 

٪ ، حیْثُ ترتبط حالة الْمباني فیهما 0.01في حي مدینة الشیخ زاید إذْ تصل إلى 

بمستوى السّكان الاقتصادي والاجتمّاعي، حیْثُ أظهرت الدراسة المیدانیة أنّ غالبیة 

ا لوحظ كم, الْمباني متوسطة المستوى بهم قد تمّ بناؤها بإمكانیات شدیدة التواضع 

  .انعدام هذا المستوى والمستوى السابق في بقیة أحیاء المدینة
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 :مَباني الْمستوى الْعُمْراني الجید - 3

تبلغ نِسْبة هذه الْمباني أعلى نِسْبة على مستوى المدینة إذْ تصل إلى نحو 

٪ من جملة مباني المدینة ،و یلاحظ من الجراسة المیدانیة أنّ كل مباني هذا 64.2

وى مشیّدة بالأعمدة والأسْقف الْخَرسانیة، ویرجع ارتفاع نِسْبة هذه الْمباني إلى المست

أسباب لَعلّ من أهمها تشییدها من قبل القطاع الخاص ورجال الأعمال والمستثمرین 

  .وذوي الدخول المرتفعة ،ویرجع أیضًا إلى مستوى السّكان الاقتصادي والاجتماعي

لمستوى إلى ارتفاع  نِسْبة هذا المستوى بالأحیاء وتشیر الصورة التوزیعیة لهذا ا

الشیخ  -الأحیاء السكنیّة- جنوب طریق الواحات  - المنطقة الصناعیة (القدیمة مثل 

مقارنة بالأحیاء الأحدث منها مثل ) القرى السیاحیة  - جنوب الأحیاء السكنیّة  - زاید

لأحیاء الأحدث ما زالت ویرجع ذلك لأنّ ا) التوسعات الشمالیة و التوسعات الشرقیة(

لدیها إمكانیات للتوسع الْعُمراني فتشهد عملیات إعمار حدیثة في حین نجد الأحیاء 

القدیمة تمّ اكتمال صورتها الْعُمرانیة في فترات سابقة فارتفعت بها نِسْبة الْمباني 

متوسطة الحالة، وكشفت الدراسة المیدانیة عن وجود هذا المستوى في قلب الأحیاء 

قدیمة ،والمناطق ذات المستوى الاقتصادي المرتفع والذى انعكس بدوره على تمیّز ال

  .المبانى

  :مَباني الْمستوى الْعُمْراني الفاخر  - 4

٪ من 34.4یتمیّز هذا النمط بارتفاع مستواه الْعُمْراني بعد النّمط السابق ، ویشكل    

الامتداد الْعُمراني الحدیث ، كما جملة مباني الْمدینة ، وتتوزع هذه الْمباني في مناطق 

تتخلل المستویات السابقة في شكل مبانٍ مُبعْثرة ویُعبر هذا الشكل عن اتجاه الاستثمار 

العقاري حالیاً بعد ضیق فرص الامتداد الأفُقي للحیز الْعُمراني ، فأصبح قلب المدینة 

مواقع متمیزة مطلة  هدفًا للمستثمرین لما یحققه من عائد مرتفع ، حیْثُ یتمّ اختیار

على شوارع متسعة حتى یمكن الامتداد رأسیا لتعویض ارتفاع ثمن الأرض ،وغالبًا 
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تستخدم بعض هذه الْمباني في أغراض غیر السكن كالأغراض التجاریة وعیادات 

  .الأطباء ومكاتب المحامین

وتوزیع مباني هذا المستوى یلاحظ ارتفاع نِسْبتها في أربع أحیاء هي 

, %85.4والقرى السیاحیة والشیخ زاید , ات الشمالیة والتوسعات الشرقیة التوسع

على الترتیب ویرجع ذلك لوجود تجمعات سكنیّة % 30.6,% 50.8, % 77.3

مُتمیّزة مثل قریة الیاسمین ومینا جاردن سیتي والربوة وبیفرلي هیلز فضلاً عن اتساع 

٪ 12.2جنوب طریق الواحات الشوارع ، وسجلت أدنى النسب لهذا المستوى في حي 

والتي تتناسب مع ) ٪87.6(وربما یرجع ذلك لارتفاع نِسْبة الْمباني الجیدة به 

  .إمكانیات سكانها الاقتصادیة

  :ارتفاع الْمبنى.و

تعدُ ارتفاعات الْمباني من أسهل ما یمكن ملاحظته داخل أي محلة عُمْرانیّة ،إلا أنّه 

بر سِتة فئاتٍ تندرجُ تحتها مباني المدینة ،وهذه توجد داخل مدینة السادس من أُكْتو 

والذي یشیر إلى التوزیع النّسبي للمباني في أحیاء ) 6(وشكل ) 4(الفئات یبینها جدول 

، ومنها تظهر  2014/2015مدینة السادس من أُكْتوبر حسب ارتفاعات الْمباني عام 

  :فئات ارتفاع الْمباني الست وهى كما یلي
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لتوزیع النسبي لارتفاعات المباني في أحیاء مدینة السادس من أكتوبر عام ا)4(جدول    

2014/2015  

الامتداد  البیان

 الغربي

مدینة 

الشیخ 

 زاید

التوسعات 

 الشرقیة

منطقة 

 عسكریة

جنوب 

طریق 

 الواحات

الحزام 

 الأخضر

المنطقة 

 الصناعیة

التوسعات 

 الشمالیة

الأحیاء 

 السكنیة

جنوب 

الاحیاء 

 السكنیة

القري 

 السیاحیة

غرب 

 سومید

 المجموع

 ٢٢.٤ ٢.٤ ٣٢.٧ ٢.٦ ٧.١ ١٦.٦ ١٠٠ ٠ ٤.٦ ٠ ٩.٣ ٢٦.٤ ٠  طابقین-طابق

 ٥٥.٧ ٩٧.٦ ٥٩.٦ ٣٥.٤ ٧٧.٤ ٦٩.٩ ٠ ٠ ٤٩.٦ ٠ ٩٠.٥ ٢١.٩ ٠  طوابق٤ -٣

 ٢١.١ ٠ ٧.٧ ٦٢ ١٥.٥ ١٣.٥ ٠ ٠ ٤٥.٨ ٠ ٠.١ ٤٥.٩ ٠  طوابق٦- ٥

 ٠.٦٥ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ٠.١ ٥.٨ ٠  طوابق٦+ 

 ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ ١٠٠ 0 ١٠٠ ٠ ١٠٠ ١٠٠ ٠ المجموع

  
 18 - 14نتائج تحلیل استمارة الإستبیان في الفترة من من إعداد الطالیة اعتمادا على : صدرالم

  2015شهر مایو 

 :مبانى ارتفاعها من طابق الى طابقین  - 1

٪ من جملة 22.4ن وتشكل هذه الْمباني نحو یتراوح ارتفاعها ما بین طابق أو طابقی

تتمثل في  الأول: مباني المدینة ویتفق توزیع هذا المستوى مع ثلاثة للمباني المتمیّزة

بالمنازل الخاصة الجیدة والمتوسطة والتي لا یحتاجُ قاطنوها لأكثر  :والثانيالفیلات 

ح ببناء أكثر من مصانع المنطقة الصناعیة حیْثُ لا یسم :والثالثمن طابقین ، 

) 1(طابقین
من المستویات التي تهدد فرص الاستفادة المثلى من  النوع الثانيویُعد , 

  .الارْتِفاعسطح الأرض لاسیما إن  كانت حالته تسمح بمزید من 

وتشیرُ الصورة التوزیعیة لهذا المستوى إلى ارتفاع نِسْبتها في ثلاث أحیاء هم 

%) 16.6(والتوسعات الشمالیة , %)26.4(زاید الشیخ ,%) 32.7(القرى السیاحیة 

وقد یرجع ذلك لتركز نَمط جدید من أنْماط الإسكان الفاخر بتلك الأحیاء وهو 

                                                

 .طبقاً لاشتراطات هیئة المجتمعات الْعُمرانیة الجدیدة) 1(
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, التي یبلغ أقصى ارتفاع لها طابقین فقط ) الكمباوندات(المجتمعات السكنیّة المغلقة 

ر من ارتباطه ولأنّ الارتفاع یرتبط بالخصائص الاقتصادیة والاجتماعیة للسّكان أكث

مرة عرض الشارع  1.25(بالتشریعات وقوانین البناء التي تسمح بارتفاع المبنى حتى

مما یعني إمكانیة الارتفاع لخمسة طوابق ،وتقل النِسْبة فى حیيّ جنوب الأحیاء  )1()

حیْثُ یمثل الحیّیْن جزءًا كبیراً من أطراف ) ٪2.4(وغرب سومید ) ٪2.6(السكنیّة 

لْمركزي والذي یشهدُ كثافة في الاستخدام أدت إلى زیادة عدد الْمباني قلب المدینة ا

  .المتعددة الطوابق

  

التوزیع النسبي للمباني بمدینة السادس من أُكْتوبر حسب ارتفاع المبنى ) 6(شكل

  2015عام 

  ).4(من عمل الطالبة اعتمادًا على بیانات جدول : المصدر 

  

                                                

عرض الشارع  1.25وقد حدد ثلاث فئات الأولى  1993لسنة  38قانون تنظیم الْمباني رقم ) 1(

  .م30عرض الشارع ویجب ألا یزید الارتفاع عن 1.75لثالثة ا 1.5الثانیة مثل عرض الشارع - 1،
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  : طَوابق 4 إلى 3من مَبانى - 2

ویمثل هذا المستوى أعلى نِسْبة من مباني ) طابق 4:3(اوح ارتفاعها ما بین یتر 

٪ من جملة مبانیها ، ویرجع ارتفاع نِسْبة الْمباني متوسطة 55.7المدینة إذْ  تبلغ 

الارتفاع إلى قوانین البناء لا تسمح بارتفاع الْمباني لأكثر من مرة وربع عرض الشارع 

ئم من الإضاءة والتهویة ، ونظرًا لأنّ متوسط الشارع ،وذلك للحفاظ على القدر الملا

 .طوابق 4:3إذا فمتوسط الارتفاع المناسب یتراوح ما بین ) 1(م8في المدینة یبلغ 

أن أغالبها متوسط العمر : وتتمیّز مباني هذا المستوى بسمات لَعلّ من أهمها

نها وبعضها تمّ وتجمع بین الحالة المتوسطة والجیدة وبعضها فاخر خاصة الحدیث م

و یظهر تقارب , تشییده بنظام الحوائط الحاملة والآخر بنظام الأعمدة الْخَرسانیة 

٪ 97.6الصورة التوزیعیة لهذا المستوى في أحیاء المدینة حیْثُ تتراوح نِسْبتها ما بین 

٪ من جملة مباني الأحیاء ، كما یلاحظ ارتفاع النِسْبة في أحیاء المدینة 59.6و 

  ).أحیاء الأطراف(مقارنة بالأحیاء الأحدث منها  القدیمة

 :طوابق  6إلى  5مبانى من  - 3

، ویشكل هذا ) طوابق 6:5(یضمُ هذا المستوى مباني یتراوح ارتفاعها ما بین 

٪ من جملة مباني المدینة، ویرتبط هذا المستوى بالشوارع الأكثر 21.1المستوى  نحو

سكنیة مثل المدارس والمستشفیات وهیئة اتساعا، ویضمُ هذا المستوى مبانٍ غیر 

المجتمعات الْعُمرانیة الجدیدة، و الجامعات الخاصة ، وظهر من الدراسة الْمیدانیة 

ارتباط هذا المستوى من الارتفاع بالْمباني حدیثة العمر التي شُیّدت بنظام الأعمدة 

  .والأسقف الْخَرسانیة ویغلبُ علیها نمط العمارات

ة لهذا المستوى من ارتفاعات الْمباني في مستوى الأحیاء والصورة التوزیعی

٪ من جملة مباني الأحیاء، وتجدر الإشارة إلى 7.7 :٪ 45.9تتراوح نِسْبتها ما بین 

                                                

 .مدیریة الطرق والكباري بالجیزة مركز المعلومات) 1(
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مدینة الشیخ زاید وجنوب طریق الواحات وجنوب الأحیاء (أن ارتفاع نِسْبته في أحیاء 

ثُ تمثل جنوب طریق الواحات و إلى كثافة الاستخدام في هذه الأحیاء حیْ ) السكنیّة

جنوب الأحیاء السكنیّة جزءًا كبیرًا من مستویات الإسكان المتوسط والاقتصادي 

والقومي والذي یتجه للامتداد الرأسي لمواجهة الطلب ،أما الشیخ زاید فاتساع شوارعها 

واتساع المساحة التي تشغلها الفیلات سمح بهذا المستوى من الارتفاع بعد تحدید 

عض المجاورات فیها للإسكان المتوسط و الإقتصادي من قبل جهاز المدینة لموازنة ب

 .التنوع في مستویات الإسكان فیه 

  :  طوابق 6 من أعلى مباني -4

طوابق وقد یصل في بعض الْمباني إلى عشرة  6یزیدُ ارتفاع مباني هذا المستوى عن 

المدینة ، وهذا النّمط قد بدأ من جملة مباني ) ٪0.65(طابقاً، ویشكل هذا المستوى

ظهوره في المدینة نتیجة للتقسیمات الواسعة المتاحة في مناطق الامتداد الْعُمراني 

الحدیث ،وكذلك لارتفاع أسعار الأراضي بشكل دفع لضرورة الارتفاع الرأسي 

  ).8(صورة , لتعویض هذا الارتفاع فى الأسعار 

  
  طوابق في حي الشیخ زاید  6تصل إلى أكثر من  توضح نموذج من العمارات التي) 8(صورة 

تبین من الدراسة المیدانیة ارتباط هذا المستوى من الارتفاع بنمط العمارات 

( والتي تمّ تشییدها بنظام الأعمدة والأسقف الْخَرسانیة ویزید متوسط مساحة المبنى عن
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ع نِسْبته في حیّیْن وتشیر الصورة التوزیعیة لهذا المستوى ، كما یلاحظ ارتفا, )2م300

والتوسعات الشرقیة إذْ , ٪ من جملة مباني الحي 5.8فقط هما الشیخ زاید إذْ یمثل 

ویرجع ذلك لأنّ مناطق الامتداد الْعُمراني الحدیثة في الْحي تضم شوارع % 0.1تمثل 

م مما سمح بزیادة الارتفاع كما تضمُ مناطق متمیزة 30مخططة یزیدُ اتساعهاعن 

 على السكن والاستخدامات الأخرى ،فضلاً عن تمتع حي الشیخ زاید تشهد إقبالاً 

بواجهة المدینة ومدخلها الشرقي، و وجود فرع للجامعات الحكومیة به تتمثل في كلیة 

  .الهندسة جامعة القاهرة وهذه إمكانیات تسمح بالامتداد الرأسي

ا الأحیاء القدیمة لوحظ انعدام نِسْبة هذا المستوى في باقي أحیاء المدینة لاسیم

مقارنة بأحیاء الأَطْراف ، وربما یرجع ذلك لأنّ هذا المستوى لا یوجد إلا في هوامشها 

  .فقط

  : ملكیة المبنى . ز

تتنشر في مدینة السادس من أُكْتوبر العدید من النظم الأیجاریة هي الأیجار الجدید 

وباستعراض الأرقام الواردة  )1(والمفروش والملك والملك المشترك والتّمْلیك وأنواع أخرى

   یمكن تصنیف الوحدات السكنیّة تبعًا لِملكیة الْمبنى) 7(وشكل) 3(في ملحق

                                                

هو نظام الأیجار محـدد المـدة ومحـدد القیمـة ویحـق للمالـك اسـترداد الوحـدة بعـد   -:أیجار جدید ) 1(

  .الأراضي فى المدینة. انتهاء المدة

  .ار للوحدة بفرشها وهو محدد المدة یسترد المالك بعدها الوحدةهو نظام أیج-:أیجار مفروش     

  .أي امتلاك الأرض والوحدة  -:ملك     

أي امتلاك بعض الأفراد قد یكونوا  من أسرة واحدة للأرض والوحدات المقامة    - :ملك مشترك      

  .علیها وتمیّز المنازل

له نِسْبة من مساحة الأرض تقسم تبعا لعدد أي امتلاك وحدة سكنیة ویكون   -:تملیك            

 .   الوحدات بالمبنى
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 :وِحداتٌ مُؤجرة - 1

ویمثلُ ) المفروش –الأیجار الجدید ( یضمُ هذا الشكل من النّظم الأیجاریه كل من 

دینة ویعدُ نظام من جملة الوحدات السكنیّة داخل الْعیْنة الممثلة لأحیاء الم% 31.2

من جملة الوحدات السكنیّة % 25.6الأیجار الجدید هو الأعلى بینها حیْثُ یمیزُ 

وجنوب الأحیاء , وتركزت أعلى نِسْبة في هذا النظام في أحیاء جنوب طریق الواحات 

من % 19.5و% 32.5, % 32.5السكنیّة والأحیاء السكنیّة حیْثُ بلغت بالترتیب 

ة داخل الْعیْنة الممثلة لأحیاء المدینة ویرجع ارتفاع نِسْبة الأیجار جملة الوحدات السكنیّ 

الجدید في هذه الأحیاء لاستقبالهما النازحین من الحروب مثل سوریا والعراق وفلسطین 

أُكْتوبر وجامعة مصر للِعُلوم والتكنولوجیا  6والطلاب الوافدین للدراسة بجامعة ,ولبنان 

ة أو محافظات نائیة فیفضل الطلاب السكن بجوار سواء الوافدین من دول عربی

  .الجامعة

  

التوزیع النسبي للمباني بمدینة السادس من أُكْتوبر حسب ملكیة المبنى ) 7(شكل

  2015بالْعیْنة عام 

أما النوع الآخر من الأیجار و هو الأیجار المفروش فتقل نِسْبته عن نظام الأیجار 

یة ولأنّه یعبر عن شكل مؤقت من الإقامة وتشكلُ الجدید، وذلك لِحداثة عهده من ناح
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من جملة الوحدات المؤجرة وترتفع نِسْبته في أحیاء الأطراف وتكادُ % 5.6نِسْبته نحو 

تخلو منها الأحیاء القدیمة وتجدر الإشارة إلى أن الأیجار المفروش یوجد في جنوب 

یّة داخل الْعیْنة من جملة الوحدات السكن% 38.9طریق الواحات حیْثُ تصلُ إلى 

من جملة % 22.2الممثلة لأحیاء المدینة وفي جنوب الأحیاء السكنیّة فتصل إلى  

  .الوحدات السكنیّة داخل الْعیْنة الممثلة لأحیاء المدینة

 :الْوحداتُ الْمملوكة - 2

تضمُ الفئةُ وحدات الملك الخاص والملك المشترك ، تُشكل أعلى نِسْبة من من 

من إجمالي الوحدات % 46.5إذْ تصل إلى نحو, مبنى بالمدینة أنْماط ملكیة ال

السكنیّة داخل الْعیْنة ویرجع ارتفاع هذه النِسْبة لاستقبال المدینة للوافدین من 

المحافظات للاستیطان بها واقتناعهم بفوائد المنزل الملك الذي یؤمن المستقبل السكنى 

  .لأولادهم 

ل من أشكال الحیازة للوحدات السكنیّة إلى وتشیرُ الصور التوزیعیة لهذا الشك

%) 34.6(والقرى السیاحیة % ) 36.9(ارتفاع نِسْبته في أحیاء مثل الشیخ زاید 

  %). 33.8(وجنوب طریق الواحات 

 :وِحداتُ تَمْلیك - 3

من جملة الوحدات السكنیّة داخل الْعیْنة الممثلة لأحیاء % 21.9بلغتْ نِسْبتها 

الشكل من أنواع الحیازة بِنمط الْعمارات متعددة الطوابق ،  المدینة ، ویرتبط هذا

وینتشرُ هذا النظام في مناطق الامتداد الْعُمراني الحدیث في أحیاء التوسعات الشرقیة 

وجنوب طریق الواحات وجنوب الأحیاء السكنیّة، ویفضل بعض السّكان هذا النظام 

ناطق أخرى خارج المدینة ،وهم في خاصة مع انتهاء العمل بنظام الأیجار القدیم في م
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. الوقت ذاته غیر مقتنعین بالأیجار المحدد المدة حیْثُ یرون فیه استنزافًا لِمُدخراتهم 

ولذلك یلجئون لنظام التّملیك من أجل الربح السریع ، ولَعلّ انخفاض نِسْبته مقارنة 

لْمیدانیة وجود عمارات بأنواع الحِیازة الأخرى یرجعُ لارتفاع أسعاره وقد بینت الدراسة ا

خالیة وجاهزة للسكن ، ولكن ارتفاع ثمن الوحدات یحول دون الاستفادة منها ، وقد 

  .للاستفادة منها) الأیجار الجدید(یلجأ بعض الملاك إلى تأجیرها بنظام المدة المحددة 

ویتبأین توزیع هذا الشكل من أنواع الحیازة بین أحیاء المدینة حیْثُ ارتفعت 

ه في حي الأحیاء السكنیّة ویتواجد بِنسب متوسطة في باقي الأحیاء ثم ینخفض نِسْبت

في حي المنطقة الصناعیة وذلك لارتفاع سعر المتر بشكل مبالغ فیه في هذا الحي إذْ 

للمتر مما أدى إلى عزوف المستثمرین الصغار عن التملیك / جنیه10000یصل إلى 

  . فیه 

  :ني خِطة وشكل النّمُو الْعُمرا. ح 

ــا  Planیقصــدُ بالخطــة  بأنهــا خریطــة المحلــة الْعُمرانیــة التــي   Out-Layوأحیانً

والذي یقسـم , یظهر فیها بوضوح صورة النمط الهندسي لشبكة الطرق الرئیسیة والفرعیة

 )1(هیكلهـــا وكتلتهـــا إلـــى قطـــع مســـاحیة منفصـــلة علـــى هیئـــة قطاعـــات هندســـیة التنظـــیم

التـــي نَمـــتْ مـــع الـــزمن،  Town Planeتهـــا تمــارس المدینـــة نشـــاطها فـــي إطـــار خط

ــــا بِغیــــر نظــــام  ولدراســــة الخطــــة ینبغــــي أن نفــــرق بــــین الْمــــدن التــــي نمــــتْ  نمــــوًا طبیعیً

Unplanned  وتلك التي أُنشئت في خطة موضوعةPlanned)2( .  

                                                
(1)  Stamp, D.,Applied Geography. Penguin Book, London ,1961.,p.238 

  139، ص 1975عبد الفتاح محمد وهیبة، جغرافیة العمران، منشأة المعارف الإسكندریة، )2(
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هذا ویمیز مخططو المدن في العصر الحدیث بـین ثلاثـة أنْمـاط رئیسـیة یمكـن أن 

كما ظهرت خطط ثانویـة ،)1(ن الجدیدة أو لتعدیل المدن بالفعلتكون نماذج لإنشاء المد

أخــــرى نتیجــــة لإدخــــال تعــــدیلات علــــى الأنْمــــاط الرئیســــیة لكــــي تتناســــب مــــع العوامــــل 

الموضــــعیة الطبیعیــــة ومــــا یتعلــــق بهــــا كالتضــــاریس ودرجــــة الانحــــدار بالإضــــافة إلــــى 

  .)2(التطورات التكنولوجیة الحدیثة

ادس مــن أُكْتــوبر الخاصــة بــالطرق بهــا یتضــح أن وبــالنظر إلــى خریطــة مدینــة الســ

المدینة عبارة عن خلیط من الأنسجة الْعُمرانیة المختلفـة وذلـك علـى مـر فتراتهـا الزمنیّـة 

  : وفیما یلي شرح لهذه الأنْمطة المختلفة ومحتویاتها) 4(خریطة الْمختلفة ، 

ــنّمط الشــری فیتوســط , طي یظهــر فــي منطقــة القلــب الْعُمرانــي القــدیم بالمدینــة ال

منطقــةُ الأحیــاء الســكنیّة الأصــلیة مــن الحــي الأول، وحتــى الثــاني (قلــب المدینــة القــدیم 

ــثُ یحــیطُ بهــذا الكیــان المنــتظم ) عشــر محــور خــدمي ممتــد  مــن الشــرق إلــى الغــرب حیْ

أحـــدهما یتخلخـــل الكتلـــة الْعُمرانیـــة القدیمـــة لیمـــر :طریقـــان موازیـــان مســـتطیلان الشـــكل 

والأخر یعمل على تحدید النّواة القدیمة ولكـل نِقْطـة یمـرُ بهـا ) لتحریرمحور ا(بالأحیاء 

هذا الطریـق اسـم خـاص، حیْـثُ یسـمى الضـلع الشـرقي والشـمالي و الغربـي، منـة شـارع 

هذا ولا یقتصـر هـذا الـنّمط علـى منطقـة القلـب فقـطْ بـل  .المستقبل وجنوبه شارع السلام

  .خرى یوجد متداخل في بقیة الأحیاء مع أنْماط أ

كمــا یتــأثر نِمُــو الْعُمْــران فــي هــذا الــنمط بمحــور طــولي، أو عرضــي أو طریــق 

رئیسـي وتنتشـر المنطقــة المبنیـة علـى جانبیــة ،وتبـدو فیـه البلوكــات السـكنیّة علـى شــكل 

، وهــذا النظــام مــن الْخطــط یفرضــه علــى المدینــة موقعهــا علــى طــول )3(أشْــرطة متوازیــة

و بمثابة الشریان الذي یؤدي إلى الطریق الدائري یولیو وه 26طریق الواحات، ومحور 

                                                

 .162- 161ص  ، ص1999فتحي محمد أبو عیانه، مرجع سبق ذكره، ) 1(

 .235، ص 1994.أشرف على عبده، مرجع سبق ذكره، رسالة ماجستیر)2(

 .372، ص 1988أحمد على إسماعیل، مرجع سبق ذكره، )3(
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حول إقلیم القاهرة الكبرى ویربط الجیزة و القاهرة الكبرى بقلب المدینة القدیم عن طریـق 

فعلــى هــذا الأســاس تــمّ اختیــار محــور التحریــر لیتوســط مدینــة الســادس , محــور التحریــر

ب المدینــة القــدیم شــكل شــریطي فیأخــذ قلــ, مــن أُكْتــوبر، و یربطهــا بــإقلیم القــاهرة الكبــرى

ـــثُ تعـــدُ الطـــرق والمحـــاور الرئیســـیة بمثابـــة وِعـــاء تجمیعـــي للشـــبكة  منـــتظم نوعـــا ما،حیْ

وتمثــل الأحیــاء الســكنیّة الأصــلیة وحــي غــرب ســومید ,  )1(الفرعیــة الداخلیــة للمجــاورة 

 26مثال حي على ذلك حیْثُ أن كلیهمـا محـاط بطریـق الواحـات جنوبـاً وامتـداد محـور 

  .لیو الفاصل بینهما حیْثُ أنّه یمثل مدخل المدینة الرئیسي شرقاً یو 

  
  2015أنْماط النسیج الْعُمراني في مدینة السادس من أُكْتوبر عام  )4(خریطة 

,  LANDSAT 8من عمل الطالبة اعتمادًا على مرئیة فضائیة للقمر الصناعي : المصدر 

2015 .  

                                                

 .238، ص 2001أشرف عبده، مرجع سبق ذكره، رسالة دكتوراه، )  1(
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ــ , الأنْویــة المتعــددة : ة فــي المدینــة ألا وهــویظهــرُ نَمــط آخــر مــن الأنْســجة الْعُمرانی

وتعدُ أحیاء الشیخ زاید والتوسعت الشـرقیة والشـمالیة و القـرى السـیاحیة مثـال حـي علـى 

حیْثُ یتركز مركز حي أو خدمي في وسط المدینة، و تنتشـر الوحـدات حولـه فـي ,ذلك 

قـطْ بـل توجـد أنْمـاط هیئة أنْویة متعـددة وأیضًـا لا یقتصـر هـذا الـنّمط فـي هـذه الأحیـاء ف

  .ولكن النسیج الْعُمراني الغالب فیهم هو الأنْویة المتعددة,أخرى متداخلة معه 

وهـو التجمعـات المبعثـرة : یظهر نمط ثالث من أنْماط النسیج الْعُمرانـي فـي المدینـة

فتبـــدو بـــلا تـــرابط عِضـــوي متنـــاغم أو متكامـــل ولكـــل منهـــا , جنـــوب طریـــق الواحـــات 

ما یظهر المدینة في النهأیة بأنّها عِبـارة عـن مجموعـة مـن المـدن تخطیطها المنفصل م

الصغیرة المتجاورة و المتقاربة في الْحجم لكنها مختلفـة فیمـا بینهـا فـي النّسـیج الْعُمرانـي 

  . و توزیع استعمالات الأراضي و في أنْماط الإسكان أیضًا

لت على تحدید التي عم العوامل الجغرافیةمما سبق یتضح أن هناك مجموعة من 

  :الأنْماط المتعددة المكونة لخطة منطقة الدراسة ویمكن تحدید هذه العوامل فیما یلي

 الملاصق للجیزة و القاهرة الكبرى أثر كبیـر فـي  لِموقع مدینة السادس من أُكْتوبر

عدم إمكانیة تخطیط المدینة بشكل تقنى حیْثُ ظهر النّمط الشریطي لخطة المدینة 

فة الفاصــلة بــین إقلــیم القــاهرة الكبــرى و المدینــة مــن جهــة والطــرق لیتناســب والمســا

 .الإقلیمیة الجاذْبة لتیارات الهجرة من المحافظات من جهة أخرى

  ــكان مــن رغبــة فــي الخــروج مــن القــاهرة الكبــرى بازدحامهــا و تلوثهــا توجهــات السّ

لنسیج وضوضائها وتكدس الْمباني فیها مما نتج عنه ظهور نمط جدید من أنْماط ا

الْعُمراني بالمدینة وهو الأنْویة المتعددة التـي تحـوي نَمـطْ جدیـد مـن أنْمـاط الإسـكان 

التـــي تكفـــل الهـــدوء وتـــراص الْمبـــاني ) الكمباونـــد(وهـــو التجمعـــات الســـكنیّة المغلقـــة 

أن : بجانب بعضها الـبعض بمسـاحات خضـراء فاصـلة منتظمـة ویتضـح ممـا سـبق

فعـة بینمـا یقبــل السّـكان الشـباب حـدیثي الــزواج هـذا الـنمط یسـكنه فئــة الـدخول المرت
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فئــة الــدخول المنخفضــة والمتوســطة علــى الوحــدات صــغیرة المســاحة المنتشــرة  فــي 

 .التجمعات المبعثرة في جنوب طریق الواحات 

  مـن الضـوابط الهامـة جـدًا والمحـددة لِعملیـة البنـاء وبالتـالي  شبكة الطرقكذلك تعد

بوضــوح بــین فــي منطقــة الدراســة حیْــثُ الخطــة شــكل خطــة أي مدینــة وهــذا یظهــر 

 .یولیو وطریق الواحات 26الشریطیة على طول طریقا 
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