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 

 ٤٩اسѧѧتھدف البحѧѧث الدراسѧѧة الإنتقادیѧѧة لتطبیѧѧق معیѧѧار المحاسѧѧبة المѧѧصري رقѧѧم      

 لیحѧل محѧل معیѧار المحاسѧبة     ٢٠١٨ لѧسنة   ١٧٦والخاص بعقود التأجیر تنفیذاً للقانون رقم       

یر التمویلي، وتحلیل أثر تطبیق ھذا المعیار على كѧل مѧن القѧوائم     للتأج) ٢٠(المصري رقم   

المالیѧѧة وتقریѧѧر مراقѧѧب الحѧѧسابات والإقѧѧرار الѧѧضریبي للѧѧشركات المعنیѧѧة بھѧѧذا المعیѧѧار،        

واعتمѧѧدت الدراسѧѧة التطبیقیѧѧة علѧѧى مجموعѧѧة ایطѧѧال سѧѧمنت فѧѧي مѧѧصر كѧѧأھم الѧѧشركات          

 . والمجموعات التي تأثرت بھذا المعیار

الѧѧѧى وجѧѧѧود مѧѧѧشاكل عدیѧѧѧدة فѧѧѧي تطبیѧѧѧق ھѧѧѧذا المعیѧѧѧار خاصѧѧѧة  وخلѧѧѧصت الدراسѧѧѧة 

الشركات المستأجرة، وأن معظمھا تحاول تجنب إثبѧات العقѧود الإیجاریѧة والإفѧصاح عنھѧا         

التعامѧل معھѧا، وأوصѧت الدراسѧة بمزیѧد       خوفًا من انصراف المѧستثمرین والمقرضѧین عѧن   

قѧة عقѧود التѧأجیر داخѧل     من الإعفاءات الضریبیة لھذا النѧشاط مѧع أھمیѧة الإفѧصاح عѧن حقی         

  .میزانیات ھذه الشركات

 

، الأثѧѧار المحاسѧѧبیة والѧѧضریبیة،   ١٦، معیѧѧار التقریѧѧر المѧѧالي  ٤٩معیѧѧار المحاسѧѧبة  

  .التمویل خارج المیزانیة

  



 

 ٤٨٠ – 

 
  

 

 

غیѧرات وتحѧدیات    الأوسط بصفة عامة ومѧصر بѧصفة خاصѧة ت     الشرقتشھد منطقة   

ھامة أثرت على كثیر من الشركات ألا وھي مرحلة تطبیق معیار المحاسبة المصري رقѧم        

 لѧسنة  ١٧٦والخاص بعقѧود التѧأجیر تنفیѧذاً لقѧانون التѧأجیر التمѧویلي والتخѧصیم رقѧم               ) ٤٩(

للتѧѧأجیر التمѧѧویلي، وتعتبѧѧر أھѧѧم  ) ٢٠( لیحѧѧل محѧѧل معیѧѧار المحاسѧѧبة المѧѧصري رقѧѧم  ٢٠١٨

ف بین ھذا المعیار والمعیار السابق أن عقود الإیجار التѧشغیلیة والتѧي لѧم تكѧن           نقاط الاختلا 

تظھر في دفاتر المستأجر أصبحت تظھر ضѧمن الأصѧول للمѧستأجر وتظھѧر أیѧضاً ضѧمن            

  .الالتزامات المالیة

إلѧى تطبیѧق منھجیѧة نموذجیѧة موحѧدة      ) ٤٩(ویھدف معیار المحاسبة المصري رقم     

د التѧѧأجیر التمѧѧویلي والتѧشغیلي، كمѧѧا فѧرض علѧѧى المѧѧؤجر   علѧى المѧѧستأجرین لكѧل مѧѧن عقѧو   

ومѧن أھѧم التحѧدیات العملیѧة الرئیѧسیة المرتبطѧة        )١(...التمییز بین ھذین النوعین مѧن العقѧود    

 أنѧѧھ فѧѧرض علѧѧى كثیѧѧر مѧѧن الѧѧشركات إحѧѧداث  ٤٩بتنفیѧذ المعیѧѧار المحاسѧѧبي المѧѧصري رقѧѧم  

لى نتائج الأعمѧال حیѧث یعتمѧد علѧى     تغییر جذري في قوائمھا المالیة بالإضافة الى تأثیره ع     

منھج حق الاستخدام لأنھ ألغى التمییز بین التأجیر التمویلي والتشغیلي في دفاتر المѧستأجر        
)٢(.  

 لن یُغیر من طریقة المحاسبة فحسب، وإنمѧا  ٤٩إن معیار المحاسبي المصري رقم    

ل حوكمѧѧة ومѧѧن ثѧѧم یجѧѧب أن یѧѧشمل ھیكѧѧسѧѧوف یُغیѧѧر مѧѧن طریقѧѧة أداء الѧѧشركات لأعمالھѧѧا،  

                                                
، مارس ٢٠١٩ لسنة ٦٩قرار وزیرة الاستثمار رقم ، ٤٩معیار المحاسبة المصري رقم  )١(

  . ٢٠١٩،)یریةالھیئة العامة لشئون المطابع الأم(٢٠١٩
(2) PWC. 2016. IFRS 16: The leases standard is changing- Are you Ready? 

available online at: http://www. pwc. com/gx/en/services/audit-
assurance/asset/ifrs-16-new-leases.  
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الѧشركات العدیѧѧد مѧن الإدارات التѧѧي تѧѧأثرت بتطبیѧق المعیѧѧار مثѧل المѧѧشتریات، الحѧѧسابات،     

 لقѧѧد نѧѧتج عѧѧن التزایѧѧد المѧѧستمر فѧѧي عقѧѧود    .الخزینѧѧة، المѧѧوارد البѧѧشریة، وتقنیѧѧة المعلومѧѧات  

التѧѧأجیر اھتمѧѧام العدیѧѧد مѧѧن المنظمѧѧات المھنیѧѧة والعلمیѧѧة المھتمѧѧة بمھنѧѧة المحاسѧѧبة بتѧѧوفیر        

لمحاسѧѧѧبیة لمحاولѧѧѧة القѧѧѧضاء علѧѧѧى الاخѧѧѧتلاف فѧѧѧي المعالجѧѧѧات المحاسѧѧѧبیة بѧѧѧین    المعѧѧѧاییر ا

 تریلیѧون  ٣٫٣ویقدر حجم التزامات عقود الإیجار للشركات حول العѧالم بمقѧدار         . الشركات

   .)١(من ھذا المبلغ لا یظھر ضمن میزانیات الشركات  % ٨٥دولار علمًا بأن أكثر من 

 

 الѧى عѧدم وفѧاء    ٤٩الرئیسي لإصدار معیار المحاسѧبة المѧصري رقѧم     یرجع السبب   

 باحتیاجѧѧات مѧѧستخدمي القѧѧوائم المالیѧѧة بѧѧسبب عѧѧѧدم      ٢٠معیѧѧار المحاسѧѧبة المѧѧصري رقѧѧم     

إفѧѧصاحھ عѧѧن كثیѧѧر مѧѧن المعلومѧѧات الملائمѧѧة عѧѧن الحقѧѧوق والإلتزامѧѧات المتعلقѧѧة بعقѧѧود          

تبویب عقود الإیجѧار كعقѧود    على شروط حكمیة ووصفیة ل  ٢٠الإیجار، كما اعتمد المعیار     

تمویلیѧѧة وبѧѧاقي العقѧѧود كتѧѧشغیلیة بѧѧشكل حكمѧѧي، ویترتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك أن المѧѧستأجر أصѧѧبح      

یستطیع إخفاء قیمة العقود التي لا تستوفي أحد الشروط ومعالجتھا كعقود تѧشغیلیة وھѧو مѧا        

  .أدى الى ظھور تمویل خارج المیزانیة

 بسبب إمكانیѧة  ٢٠في ظل المعیار  لقد ظھرت مشاكل المحاسبة عن عقود الإیجار       

معالجة معاملات متشابھة بطرق مختلفة مما یترتب علیѧھ صѧعوبة المقارنѧة بѧین الѧشركات           

واتخѧѧاذ قѧѧرارات اسѧѧتثماریة، ویعتبѧѧر الاخѧѧتلاف فѧѧي المعالجѧѧة المحاسѧѧبیة للأصѧѧل المѧѧؤجر     

علѧى  مناخًا خصبًا للتلاعب وتفضیل كثیر مѧن الѧشركات تѧصنیف عقѧود الإیجѧار التمویلیѧة               

أنھا تشغیلیة لتجنب رسملتھا وإظھارھا في المیزانیة مما یترتب علیھ اعتبѧاره تمویѧل خفѧي            

خارج المیزانیة، وبالتالي كѧان ھنѧاك ضѧرورة لتعѧدیل معالجѧة عقѧود الإیجѧار وذلѧك بѧسبب              

                                                
(1) https://www.ifrs.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs16-

effects-analysis.pdf 



 

 ٤٨٢ – 

 
  

التمویѧل الخفѧѧي خѧارج المیزانیѧѧة وعѧѧدم كفایѧة متطلبѧѧات الإفѧѧصاح المحاسѧبي الحѧѧالي لعقѧѧود      

  .الإیجار

 ألغѧѧى التѧѧصنیف بѧѧین عقѧѧود التѧѧأجیر التѧѧشغیلي   ٤٩ر معیѧѧار المحاسѧѧبة رقѧѧم   بѧѧصدو

والتمѧѧویلي للمѧѧستأجر وأوجѧѧب الإعتѧѧراف بالقیمѧѧة الحالیѧѧة لمѧѧدفوعات الإیجѧѧار وإظھارھѧѧا       

كأصل حق استخدام والإعتراف بالتزام مالي مقابل مѧدفوعات الإیجѧار المѧستقبلیة ویتطلѧب      

علѧѧى قѧѧوائم الѧѧشركات المالیѧѧة وأثارھѧѧا الѧѧضریبیة   المعیѧѧار ان یѧѧتم تقیѧѧیم تѧѧأثیر ذلѧѧك التحѧѧول   

  .والمالیة

 إلѧѧى معѧѧاییر المحاسѧѧبة الدولیѧѧة    ٢٠١٨ لѧѧسنة١٧٦لقѧѧد اتجѧѧھ المѧѧشرع فѧѧي القѧѧانون     

 مѧن ناحیѧة المعالجѧة والعѧرض المحاسѧبي فقѧط للقѧوائم        صѧحیح للتأجیر التمویلي وھو اتجѧاه    

 الناحیة الѧضریبیة كأنѧھ قѧام    المالیة، ولكنھ نص على معالجة التأجیر التمویلي للمستأجر من   

 بشراء الأصل وبالتالي یقوم باحتساب الإھѧلاك الѧضریبي للأصѧل محѧل التѧأجیر وحѧساب      

وبѧѧذلك أفقѧѧد المѧѧشرع المیѧѧزة الѧѧضریبیة الرئیѧѧسیة للمѧѧستأجر    الفوائѧѧد المدینѧѧة علѧѧى التمویѧѧل، 

أنѧѧھ وفقѧѧاً  التѧأجیر التمѧѧویلي، حیѧث   لѧѧصناعةالتمѧویلي والتѧѧي تعѧد المیѧѧزة التنافѧسیة الرئیѧѧسیة    

 یقوم المستأجر بتحمیل قسط التأجیر التمویلي بالكامل كمѧصروف    ١٩٩٥ لسنة   ٩٥للقانون  

والذي یتضمن الفوائد المحتسبة وكامل قسط سداد التمویل ویتم استرجاع الأصل فѧي نھایѧة    

  .)١(الفترة بقیمة رمزیة 

 التمѧویلي   عقود التأجیرمثل مع الشركات التي تتتعاظمإن المشكلة الضریبیة سوف   

للأصѧѧول العقاریѧѧة علѧѧى نѧѧسبة كبیѧѧرة مѧѧن أنѧѧشطتھا، بѧѧسبب زیѧѧادة فتѧѧرات اھѧѧلاك الأصѧѧول    

العقاریة محل التأجیر التمویلي، ویترتب على الغاء المیѧزة الѧضریبیة إحجѧام العمѧلاء ذوي          

الجѧدارة الائتمانیѧة للحѧѧصول علѧى التمویѧل مѧѧن شѧركات التѧأجیر التمѧѧویلي حیѧث أن تكلفتѧѧھ        
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 ).٢٠١٨،  سبتمبر٢(، ٢٠١٨ / ١٤/٨بتاریخ  )ج(مكرر 
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 وتتمثѧѧل نقطѧѧة البدایѧѧة الأساسѧѧیة لتطبیѧѧق معیѧѧار    .عѧѧن التمویѧѧل المѧѧصرفي سѧѧتكون مرتفعѧѧة  

 للمدیرین المالیین في الشركات إجراء تقییماً شѧاملاً لتѧأثیر ھѧذا    ٤٩المحاسبة المصري رقم   

  : المصاحبة للتنفیذ العملي ومنھاالمعیار على شركاتھم، ولكن ھناك الكثیر من التحدیات 

 .٢٠حاسبة المصري رقم ما ھي مشكلات تطبیق معیار الم - ١

ما ھي أھم قواعد المعالجѧة المحاسѧبیة عѧن عقѧود الإیجѧار طبقѧا لمعیѧار المحاسѧبة                - ٢

 .٤٩المصري رقم

 علѧѧى القѧѧѧوائم المالیѧѧѧة  ٤٩مѧѧا ھѧѧѧي اثѧѧار تطبیѧѧѧق معیѧѧѧار المحاسѧѧبة المѧѧѧصري رقѧѧѧم    - ٣

 .للشركات

 .٤٩ما ھي الاثار الضریبیة لتطبیق معیار المحاسبة المصري رقم - ٤

٥ -    ѧѧق معیѧѧؤثر تطبیѧѧل یѧѧم  ھѧѧصري رقѧѧبة المѧѧوائم   ٤٩ار المحاسѧѧستخدمي القѧѧى مѧѧعل 

 .المالیة

  :ویمكن القول إن ھذه الدراسة ستحاول الإجابة على ھذه التساؤلات

 

 ٤٩تھѧدف ھѧѧذه الدراسѧة إلѧѧى التعѧѧرف علѧى مѧѧشاكل التحѧѧول الѧى المعیѧѧار المѧѧصري     

  -: وأثره على بیئة المحاسبة المصریة من خلال

 علѧى الأداء المѧالي للمѧستأجرین مقارنѧة بالمعیѧار         ٤٩معیار المصري أثر تطبیق ال   - ١

 .٢٠رقم 

 .٤٩تحدید وتحلیل قواعد المحاسبة التي نص علیھا المعیار  - ٢

 علѧى القѧوائم المالیѧة للѧشركات المرتبطѧة بھѧذا       ٤٩دراسة أثѧر التحѧول الѧى معیѧار        - ٣

 .المعیار، وكذلك أثارھا الضریبیة وتقریر مراقب الحسابات
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 
  

اسѧѧة تطبیقیѧѧة علѧѧى إحѧѧدى الѧѧشركات الدولیѧѧة العاملѧѧة فѧѧي مѧѧصر وھѧѧي      إجѧѧراء در - ٤

مجموعة ایطال سمنت، حیث یتطѧرق الباحѧث إلѧى حجѧم التعѧدیلات التѧي یتطلبھѧا           

  .  وأھمیتھا وأسبابھا وأشكالھا٤٩تطبیق المعیار

 

علѧى   ٤٩تنبع أھمیة الدراسѧة مѧن نѧدرة البحѧوث المحاسѧبیة فѧي مجѧال أثѧر المعیѧار           

القѧѧوائم المالیѧѧة لتѧѧضییق فجѧѧوة البحѧѧث فѧѧي ھѧѧذا المجѧѧال، وتوجیѧѧھ البѧѧاحثین للتقیѧѧیم المبكѧѧر        

 كمحاولѧة لعѧلاج   ٢٠ على كل من المستأجر والمѧؤجر مقارنѧة بالمعیѧار      ٤٩لتطبیق المعیار   

، وكѧѧذلك فѧѧي الإفѧѧصاح عѧѧن حجѧѧم صѧѧناعة التѧѧأجیر فѧѧي مѧѧصر   ) ٢٠(قѧѧصور المعیѧѧار رقѧѧم  

 ٤٩لیة الداخلیین والخارجیین الى دراسة وتحلیل آثار المعیѧار      توجیھ مستخدمي القوائم الما   

  .على الشركات المصریة وبیان المنافع المترتبة على تطبیقھ ووضع خطة عمل لذلك

 

  :سوف یتم استخدام منھجین أساسیین ھما

حیѧѧث تѧѧم حѧѧصر معظѧѧم الدراسѧѧات التѧѧي شѧѧملت موضѧѧوع التѧѧأجیر  : المѧѧنھج الاسѧѧتقرائي -

التمویلي من المراجع العربیة والأجنبیة، وكѧذلك تѧم عمѧل مѧسح شѧامل للرسѧائل العلمیѧة              

والدوریات والتي اھتمت بموضѧوع نظѧام التѧأجیر التمѧویلي، وعلѧى حѧد علѧم الباحѧث لا            

، ویأمѧѧل الباحѧث ان تكѧѧون ھѧѧذه  ٤٩توجѧد أي دراسѧѧات عربیѧة تطرقѧѧت لدراسѧѧة المعیѧار    

  .ذا المعیارالدراسة باكورة الدراسات العربیة لھ

تطبیѧق الدراسѧѧة التطبیقیѧѧة علѧى إحѧѧدى الѧѧشركات   وفیѧھ سѧѧوف یѧѧتم  : المѧنھج الاسѧѧتنباطي  -

الدولیة التي تعتمد على صناعة التأجیر التمویلي في مصر وھى ایطѧال سѧمنت جѧروب         

 الѧذى نظѧم التѧأجیر    ٤٩مع عرض للتكییف المحاسѧبي المقتѧرح لتطبیѧق معیѧار المحاسѧبة         

  .٢٠١٨ لسنة ١٧٦قانون التمویلي طبقا لأحكام ال

 
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سوف یتم تبویب الدراسة بحیث تحتوي بالإضѧافة الѧي الإطѧار العѧام للدراسѧة علѧى          

  :النقاط التالیة

 .٤٩الدراسة الانتقادیة لمعیار المحاسبة المصري رقم  - ١

 .دراسة تطبیقیة على شركة ایطال سمنت جروب - ٢

  .الخلاصة والنتائج والتوصیات - ٣

  .٤٩الانتقادیة لمعیار المحاسبة المصري رقم الدراسة : ٢

 

یعتبѧѧر التѧѧأجیر التمѧѧویلي مѧѧن أبѧѧرز وأھѧѧم صѧѧیغ التمویѧѧل خاصѧѧة مѧѧع ارتفѧѧاع تكلفѧѧة      

الأصѧول الرأسѧمالیة التѧѧي تتمیѧز بѧѧسرعة التقѧادم نتیجѧة للتطѧѧورات التكنولوجیѧة المتلاحقѧѧة،       

یعتبѧѧر قѧѧرار صѧѧل ھѧѧو الѧѧذي یحقѧѧق الѧѧربح ولѧѧیس ملكیتѧѧھ، و فھѧѧو یعتمѧѧد علѧѧى أن اسѧѧتخدام الأ

التأجیر ھو البدیل المثالي لقرار الإقتراض لشراء الأصول الرأسمالیة لما یحققѧھ مѧن مزایѧا        

للمѧؤجر والمѧستأجر لأنѧѧھ أقѧل تكلفѧة مѧѧن الإقتѧراض كمѧѧا انѧھ یمكѧن مѧѧن ملاحقѧة التطѧѧورات         

  .  )١(الفنیة والتكنولوجیة للأصول مرتفعة القیمة 

 

یجب على المؤجر تѧصنیف كѧل عقѧد مѧن عقѧود إیجاراتѧھ إمѧا علѧى أنѧھ عقѧد تѧأجیر               

تشغیلي أو أنھ عقد تأجیر تمویلي، وفیما یلي المعالجة المحاسبیة للفرق بѧین نѧوعي التѧأجیر     

  .٤٩وفقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم 

                                                
(1) http://www.startimes.com/f.aspx?t=100733 
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فیمایلى أھم الفروق في المعالجة لعقود التأجیر التمویلي في كѧل مѧن دفѧاتر المѧؤجر        

 .والمستأجر

 دفاتر المستأجر دفاتر المؤجر بیان

قائمѧѧѧѧѧѧة المركѧѧѧѧѧѧز  

 المالي 

 اسѧѧتبعاد الأصѧѧل المѧѧؤجر  -١

  .وعدم اھلاكھ

الإعتѧѧѧѧراف بأصѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧالي   -٢

بѧѧѧѧѧالغ المѧѧѧѧѧستحقة  یمثѧѧѧѧѧل الم

 .التحصیل من عقد التأجیر

إدراج الأصѧѧول المѧѧستأجرة تمویلیѧѧًا   -١

بѧѧشكل منفѧѧصل عѧѧن الأصѧѧول غیѧѧر   

  .المتداولة

إدراج الأصѧѧѧول المتداولѧѧѧة الناتجѧѧѧة    -٢

عѧѧѧѧن العقѧѧѧѧد بѧѧѧѧشكل منفѧѧѧѧصل عѧѧѧѧن    

 .الأصول الأخرى

إدراج التزامات عقد التѧأجیر بѧشكل     -٣

 .مفصل

إثبѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات الإیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرادات   -١ قائمة الدخل 

 المبѧѧѧѧالغ التمویلیѧѧѧѧة علѧѧѧѧى 

مѧѧستحقة التحѧѧصیل طبقѧѧًا   

لمعѧѧѧدل الفائѧѧѧدة الѧѧѧضمني   

 .في عقد التأجیر

إثبѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات الأربѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاح أو    -٢

الخѧѧѧѧѧѧѧѧسائر الرأسѧѧѧѧѧѧѧѧمالیة  

الناتجѧѧة عѧѧن عقѧѧد التѧѧأجیر 

 .التمویلي للأصل

إدراج دفعѧѧѧѧات التѧѧѧѧأجیر التمѧѧѧѧویلي   - ١

  .المتغیرة بعد فصل الفائدة

إدراج مѧѧѧصروف الفائѧѧѧدة الناتجѧѧѧة     - ٢

عن العقد ضمن مكونات التكѧالیف     

  .لتمویلیة في قائمة الدخلا

إدراج مѧѧѧصروف إھѧѧѧلاك الأصѧѧѧل   - ٣

 المؤجر

  



 

 ٤٨٧  
 

––  

 

فیمایلى أھم الفروق في المعالجة لعقود التأجیر التشغیلي في كل من دفاتر المѧؤجر       

  .والمستأجر

 دفاتر المستأجر دفاتر المؤجر بیان

قائمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

  مركزال

  المالي 

عѧѧѧѧرض الأصѧѧѧѧول المتداولѧѧѧѧة   -١

بموجب عقد التأجیر التشغیلي    

ضѧѧѧمن أصѧѧѧولھ وفقѧѧѧاً لطبیعѧѧѧة  

 .الأصل

عѧرض أي التزامѧات مѧستحقة     - ٢

 .ناتجة من عقد التأجیر

إدراج الأصѧѧѧول المتداولѧѧѧة الناتجѧѧѧة   -١

عѧѧѧѧن العقѧѧѧѧد بѧѧѧѧشكل منفѧѧѧѧصل عѧѧѧѧن    

 .الأصول الأخرى

إدراج التزامات عقد التأجیر بѧشكل        -٢

 .مفصل

اثبѧات الایѧرادات مѧن دفعѧات      - ١ لدخل قائمة ا

عقѧѧود التѧѧأجیر علѧѧى أسѧѧاس منѧѧتظم   

  .یعبر عن عقد الإیجار

 اثبѧѧѧات المѧѧѧصروفات الأخѧѧѧرى  - ٢

 .محل عقد التأجیر

إدراج مصروف الإیجار في قائمة      - ١

 الدخل

إدراج المѧѧѧѧѧѧѧѧصروفات الاخѧѧѧѧѧѧѧѧرى     - ٢

الناتجة عѧن عقѧد الإیجѧار فѧي قائمѧة       

 .الدخل

تزاماتھѧѧا داخѧѧل القѧѧوائم المالیѧѧة یعبѧѧر عѧѧن حقیقѧѧة   إن الإعتѧѧراف بأصѧѧول الѧѧشركة وال

المركѧѧز والأداء المѧѧالي للѧѧشركة وبالتѧѧالي تحقیѧѧق جѧѧودة المعلومѧѧات المحاسѧѧبیة بѧѧدلاً مѧѧن           

الاعتمѧѧاد علѧѧى تنبѧѧؤات المحللѧѧین المѧѧالیین والتѧѧي كانѧѧت سѧѧبباً فѧѧي انھیѧѧار معظѧѧم شѧѧركات          

تمѧد المѧستثمرین    حیѧث اع ٢٠١٨الѧى عѧام   ٢٠١٠الأسمنت المصریة خلال الفترة مѧن عѧام       

على تحلیل مكتب ارنست یونج وغیرھا من المكاتب العالمیة والتي لم تراع ظѧروف البیئѧة     

  .المصریة عند إعداد دراسات الجدوى للتوسع والاستثمار في ھذه الشركات

  

 ھѧѧو بدایѧѧة فتѧѧرة التقریѧѧر    أن یكѧѧون بدایѧѧة التطبیѧѧق الأولѧѧي  علѧѧى٤٩ یѧѧنص المعیѧѧار  

 ٩٥ والѧذى الغѧى قѧانون التѧأجیر التمѧویلي رقѧم         ٢٠١٨ لѧسنة    ١٧٦السنوي لصدور القانون    



 

 ٤٨٨ – 
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 لѧسنة  ٩٥ وذلك بالنسبة لكل من العقود المبرمة في ظل القانون     - وتعدیلاتھ   – ١٩٩٥لسنة  

 القواعѧѧد والمعѧѧاییر المحاسѧѧبیة  "٢٠ وتعѧѧالج وفقѧѧًا لمعیѧѧار المحاسѧѧبة المѧѧصري رقѧѧم   ١٩٩٥

، وكذلك العقود التي تنشأ في ظل وتخضع للقѧانون رقѧم       "المتعلقة بعملیات التأجیر التمویلي   

 الѧѧى ٢٠١٨، وھنѧѧا نلاحѧѧظ أن المعیѧѧار لѧѧم یتطѧѧرق للفتѧѧرة مѧѧن أغѧѧسطس   ٢٠١٨ لѧѧسنة ١٧٦

، وكѧذلك العѧام المѧالي المنتھѧى فѧي      ٩٥ وھى الفترة التѧي تѧم فیھѧا الغѧاء القѧانون        ٢٠١٩ینایر

، وفѧي الواقѧع العملѧي    ٢٠٢٠التي ستطبق المعیѧار فѧي بدایѧة عѧام      للشركات ٢٠١٩دیسمبر  

سѧѧتحدث مѧѧشاكل ضѧѧریبیة بѧѧین الممѧѧولین ومѧѧصلحة الѧѧضرائب بѧѧسبب الإقѧѧرار الѧѧضریبي       

الخѧѧاص بھѧѧذه الفتѧѧرة خاصѧѧة بعѧѧد الغѧѧاء المیѧѧزة الѧѧضریبیة لخѧѧصم أقѧѧساط الإیجѧѧار، وكѧѧذلك     

  .الضریبة المؤجلة الناتجة عنھا

جر تطبیقѧѧھ علѧى عقѧѧود التѧѧأجیر التѧѧي یكѧѧون طرفѧѧاً  كمѧا أوجѧѧب المعیѧѧار علѧѧى المѧѧستأ 

فیھѧѧѧا، مѧѧѧع الإعتѧѧѧراف بѧѧѧالأثر التراكمѧѧѧي للتطبیѧѧѧق الأولѧѧѧي للمعیѧѧѧار فѧѧѧي تѧѧѧاریخ التطبیѧѧѧق        

والإعتراف بالأثر التراكمي للتطبیق بتعدیل الرصید الافتتاحي للأرباح المرحلة فѧي تѧاریخ     

أن یطبѧق ھѧذا المعیѧار علѧى     التطبیق الأولي بدون تعدیل معلومات المقارنة، وعلى المؤجر    

عقѧѧود التѧѧأجیر التѧѧي یكѧѧون طرفѧѧاً فیھѧѧا، مѧѧع الإعتѧѧراف بѧѧالأثر التراكمѧѧي للتطبیѧѧق علیھѧѧا،         

وتعѧѧدیل الرصѧѧید الافتتѧѧاحي للأربѧѧاح المرحلѧѧة فѧѧي تѧѧاریخ التطبیѧѧق الأولѧѧي وبѧѧدون تعѧѧدیل        

   )١(معلومات المقارنة 

  .٤٩ونتناول فیمایلي أھم خصائص المعیار 

 

 لتѧصنیف العقѧود الإیجاریѧة الѧى تѧشغیلیة وتمویلیѧة یعѧد خطѧوة         ٤٩الغاء المعیار    إن

ھامة في تحسین المѧصداقیة وزیѧادة الѧشفافیة للقѧوائم المالیѧة والقѧضاء علѧى ثغѧرات تطبیѧق                  

                                                
 .مرجع سابق، ٤٩معیار المحاسبة المصرى رقم  )١(

 ).٢٠١٩سѧبتمبر، (النشرة السنویة للھیئة العامة للرقابѧة المالیѧة، شѧبكة المعلومѧات الدولیѧة الإنترنѧت،       
ttps://www.th3accountant. /2019/10 EAS49 .html. com 
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 الذي أوجد مجالًا للتحایل لإثبات التѧأجیر التمѧویلي علѧى أنѧھ تѧشغیلي للحѧصول        ٢٠المعیار  

معیѧѧار  بѧѧین نتنѧѧاول فیمѧѧایلى أھѧѧم أوجѧѧھ الاخѧѧتلاف مزایѧѧا التمویѧѧل خѧѧارج المیزانیѧѧة، و علѧѧى 

   : والمعاییر ذات الصلة ومنھا٤٩المحاسبة المصري 

 

 مѧن المѧشاكل منھѧا أنѧھ لѧم یفѧرق بѧین الإیجѧار         مجموعة الى ٢٠أدى تطبیق المعیار   

لتمویلي والتѧشغیلي فѧي دفѧاتر المѧستأجر وبالتѧالي عѧدم اتاحѧة المعلومѧات والافѧصاح عنھѧا            ا

لمѧѧستخدمي القѧѧوائم المالیѧѧة وظھѧѧور الأصѧѧول والخѧѧصوم بأقѧѧل مѧѧن قیمتھѧѧا الحقیقیѧѧة نتیجѧѧة       

التمویѧѧل خѧѧارج المیزانیѧѧة، وكѧѧذلك التحایѧѧل علѧѧى شѧѧروط رسѧѧملة عقѧѧود الإیجѧѧار وصѧѧعوبة     

 للѧѧشركات وعѧѧѧدم تѧѧوفیر معلومѧѧѧات ملائمѧѧة وموثقѧѧѧة تѧѧѧساعد    المقارنѧѧة بѧѧѧین القѧѧوائم المالیѧѧѧة  

  .)١(المستخدمین في اتخاذ قراراتھم 

 ٤٩معیار رقم  ٢٠معیار رقم  بیان
قائمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 

  المركز
  المالي 

 یѧѧѧѧѧѧѧسجل لا :الأصѧѧѧѧѧѧѧول فѧѧѧѧѧѧѧي -١
  .الأصل

فѧѧي الإلتزامѧѧات یѧѧسجل التѧѧزام   -٢
 .الإیجار المستحق فقط

 حѧѧѧѧق أصѧѧѧѧول عѧѧѧѧرض :الأصѧѧѧѧول فѧѧѧѧي -١
 الأصѧѧول عѧѧن منفѧѧصل بѧѧشكل الانتفѧѧاع
  .الاخرى

 عقѧѧѧѧد التѧѧѧѧزام عѧѧѧرض  الإلتزامѧѧѧѧات فѧѧѧي   -٢
 الإلتزامѧات  عѧن   منفصل  بشكل  الإیجار
 .الأخرى

قائمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
 الدخل 

 الإیجѧار  بمѧصروف  الإعتѧراف  -١
 ).ثابت قسط(

 الѧѧѧѧى بالإضѧѧѧѧافة بѧѧѧѧالإھلاك الإعتѧѧѧѧراف -١
 .الفائدة

 نѧص علѧى إظھѧار الأصѧول المѧѧؤجرة     ٤٩ویتѧضح مѧن الجѧدول الѧسابق أن المعیѧѧار     

مѧѧات الناتجѧѧة عنھѧѧا فѧѧي میزانیѧѧة الѧѧشركة، ویترتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك زیѧѧادة مبلѧѧغ الفائѧѧدة        والإلتزا

  المحملѧѧѧة علѧѧѧى قائمѧѧѧة الѧѧѧدخل فѧѧѧي الѧѧѧسنوات الأولѧѧѧى لتطبیѧѧѧق المعیѧѧѧار وبالتѧѧѧالي انخفѧѧѧاض     

                                                
الѧى  ٢٠٠٥لإستراتیجیة لشركة أسѧمنت طѧره خѧلال الفتѧرة مѧن      تقریر مكتب إرنست یانج عن الخطة ا     )١(

٢٠١٥. 



 

 ٤٩٠ – 

 
  

صافي الخاضع للѧضریبة والѧذى یترتѧب علیѧھ وجѧود التѧزام ضѧریبي مؤجѧل یعѧادل الفѧرق                

 ثѧم یتحѧول الѧى أصѧل ضѧریبي      ٢٠ المعیѧار   مقارنѧة بتطبیѧق    ٤٩الناتج عѧن تطبیѧق المعیѧار        

مѧѧساوى فѧѧي الѧѧسنوات التالیѧѧة، وبѧѧالتطبیق علѧѧى احѧѧدى شѧѧركات المجموعѧѧة نجѧѧد أن تعѧѧدیل     

  جنیھѧѧѧاً لھѧѧѧذه  ٤٢٥٠٠٠٠یترتѧѧѧب علیѧѧѧة التѧѧѧزام ضѧѧѧریبي قѧѧѧدره  ٢٠١٩المیزانیѧѧѧة عѧѧѧن عѧѧѧام  

  . )١(الشركة 

 

 الخѧѧاص بعقѧѧود التѧѧأجیر مѧѧع معیѧѧار     ٤٩یتطѧѧابق معیѧѧار المحاسѧѧبة المѧѧصري رقѧѧم     

 حیث یعتبѧر ترجمѧة حرفیѧة لمعیѧار التقѧاریر المالیѧة         I.F.R.S.16 التقاریر المالیة الدولیة

  .)٢(١٦رقم 

  

 I.F.R.S.16 ١٧معیار المحاسبة الدولي 
 

 جمیع العقود تشغیلي تمویلي

  الأصل في جانب الأصول  المیزانیة

التѧѧѧزام الإیجѧѧѧار فѧѧѧي جانѧѧѧѧب    

 الخصوم

اثبѧѧѧѧات التѧѧѧѧزام الإیجѧѧѧѧار بالقیمѧѧѧѧة    خارج المیزانیة 

الحالیѧѧѧѧѧѧة لمѧѧѧѧѧѧدفوعات الإیجѧѧѧѧѧѧѧار   

 .المستقبلیة

مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧصروف   والفوائد مصروف الإھلاك قائمة الدخل

 ارالإیج

 )٣(..مصروف الإھلاك والفوائد

  

                                                
 .٢٠١٩التقریر السنوي لشركة السویس للأسمنت عام  )١(

(1) Blaise Jenner, The CFO’s guide to IFRS 16 implementation in the 
Middle East Corporate responsibility 2019، https://www.pwc.com/m1/en/ 
media-centre/articles/cfo-guide-transition-to-ifrs16-ar.html. 

، الدلیل العملي للمدیرین المالیین لتنفیذ المعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر        ووترھاوس كوبرز  برایس )٣(
 . ٢٢/٥/٢٠١٨) (.I.F.R.Sقود الإیجار ع١٦المالیة رقم 
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  :  ویترتب على ذلك

 عنѧھ فѧي   ١٦زیادة الأرباح قبل الفوائد والضرائب في ظل معیار التقاریر المالیة رقѧم    -

 . دولي١٧ظل 

 دولѧѧي ویترتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك   ١٧ مѧѧالي عنѧѧھ فѧѧي ظѧѧل   ١٦زیѧѧادة مبلѧѧغ الفائѧѧدة فѧѧي ظѧѧل    -

 ١٧ مѧالي مقارنѧة بѧـ    ١٦یѧق  انخفاض صافي الربح النھائي فѧي الѧسنوات الأولѧى لتطب           

  .دولي

 

   ٤٩تعتبѧѧѧر البѧѧѧدائل المتاحѧѧѧة للانتقѧѧѧال لتطبیѧѧѧق معیѧѧѧار المحاسѧѧѧبة المѧѧѧصري رقѧѧѧم        

) IFRS 16 (١٦الѧذي یعتبѧر ترجمѧة حرفیѧة للمعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧم           

  : ھي كما یلي

 التحول البسیط التحول الجزئي التحول الكامل یانب

تطبیق المعیار رقѧم     المتطلبات
 بѧѧѧѧѧأثر رجعѧѧѧѧѧى ٤٩

عقѧѧѧѧد +مѧѧѧѧن بدایѧѧѧѧة 
 الإیجار

 ٤٩تطبیѧѧق المعیѧѧار رقѧѧم   
بأثر رجعى من بدایة عقد 
الإیجѧѧѧѧѧѧѧار علѧѧѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧѧѧق 
اسѧѧتخدام الأصѧѧول، بینمѧѧا 
تُحسب التزامات الإیجѧار    

 .من تاریخ التحول

 عѧن   ٤٩تطبیق المعیѧار رقѧم      
ریѧѧѧѧѧق حѧѧѧѧѧساب التزامѧѧѧѧѧات ط

الإیجار على أساس مѧستقبلي   
مѧѧن تѧѧاریخ التحѧѧول، یُحѧѧسب   
حق استخدام الأصول بكونѧھ     

 .مساویًا لالتزامات الإیجار

 لا لا نعم بیانات المقارنة

التغیѧѧر فѧѧѧي حقѧѧѧوق  
 الملكیة 

تعѧѧѧѧѧѧѧѧѧدیل أرقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧام  
المقارنѧѧة عѧѧن العѧѧام 

 الماضي 

تعدیل أرقام المقارنة عѧن   
 .العام الحالي

ل شѧѧѧѧѧѧيء لان لا یѧѧѧѧѧѧتم تعѧѧѧѧѧѧدی
 الأصول تساوى الخصوم 

اعتبѧѧѧѧѧارات سѧѧѧѧѧعر  
الفائѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة علѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى 
الإقتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧراض 

 الإضافي

اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام سѧѧѧѧѧѧѧعر   
الفائѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة علѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى  
الإقتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧراض 
الإضѧѧѧافي المطبѧѧѧق  

 .فعلاً

استخدام سعر الفائدة على 
الإقتѧѧѧѧѧѧѧراض الإضѧѧѧѧѧѧѧافي 
المطبѧѧѧѧѧѧق فѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧاریخ   

 .التحول

اسѧѧتخدام سѧѧعر الفائѧѧدة علѧѧى     
الإقتراض الإضافي المطبѧق    

 .لفي تاریخ التحو

  



 

 ٤٩٢ – 

 
  

 

  : یستثنى من المعالجة المحاسبیة للعقود باعتبارھا عقد ایجار تمویلي ما یلي

  . شھر١٢عقد الایجار الذي یقل مدتھ عن  -

  . عقد الایجار صغیر القیمة-

  .معادنعقود الإیجار لاكتشاف واستخدام الذھب أو الغاز أو البترول أو ال -

 . عقود إیجار الأصول الحیویة-

    . ترتیب امتیازات الخدمة العامة-

 . تراخیص الملكیة الفكریة الممنوحة بواسطة المؤجر-

  .)١(  الحقوق المحتفظ بھا للمستأجر بموجب اتفاقیات الترخیص-

 

 علѧѧى كѧѧѧل مѧѧѧن القѧѧѧوائم  ٤٩ المترتبѧѧة علѧѧѧى تطبیѧѧѧق المعیѧѧѧار نتنѧѧاول فیمѧѧѧایلى الأثѧѧѧار 

  :والتقاریر التالیة

 

المعالجѧة المحاسѧبیة لѧم تتغیѧѧر كثیѧرًا ولكѧن یجѧب أن یكѧون علѧѧى        : بالنѧسبة للمѧؤجر  

درایѧة ووعѧѧي لتѧѧأثیره علѧѧى المѧستأجر قبѧѧل اتخѧѧاذ القѧѧرار بالإیجѧار مѧѧن عدمѧѧھ حیѧѧث یفѧѧضل     

ѧѧل           المѧѧزون أو أصѧѧدي مخѧѧر نقѧѧد غیѧѧول بنѧѧھ یحѧѧویلي لأنѧѧار تمѧѧد ایجѧѧاره عقѧѧؤجرون اعتب

، أمѧا فѧي قائمѧة الѧدخل فیѧتم الاعتѧراف بأربѧاح        )مدینو عقѧود إیجѧار    (رأسمالي الي بند نقدي     

  .بیع الأصول فورًا

فیفѧѧضل اعتبѧѧاره تѧѧأجیر تѧѧشغیلي حیѧѧث یѧѧؤثر علѧѧى نѧѧسبة     : أمѧѧا بالنѧѧسبة للمѧѧستأجر 

الأصول او الدیون الى حقوق الملكیة حیث یوفر تمویل مѧن خѧارج   الملاءة مثل الدیون الى   

  .المیزانیة

                                                
 .مرجع سابق .٤٩معیار المحاسبة المصرى رقم  )١(



 

 ٤٩٣  
 

––  

 یقوم المستأجر بقیѧاس التѧزام عقѧد الایجѧار بعѧد بدایѧة تѧاریخ عقѧد           ٤٩ووفقا للمعیار   

  :الایجار كما یلي

  .  الزیادة في المبلغ الدفتري لیعكس الفائدة على التزام عقد الایجار-ا

  . ي لیعكس دفعات الایجار التخفیض في المبلغ الدفتر-ب

 إعادة قیاس المبلغ الدفتري لیعكس أي إعادة تقییم أو تعدیلات لعقد الایجار المحѧدد          -ج

  .لیعكس دفعات الایجار الثابتة المعدلة

إذا اعتمدت الѧشركة علѧى عقѧود إیجѧار كبیѧرة، فѧإن تѧسجیل             : زیادة معدلات الدیون  

مرتبطѧѧة بھѧѧا سѧѧیرفع نѧѧسب ومعѧѧدلات    الأصѧѧول الجدیѧѧدة فѧѧي میزانیتھѧѧا وكѧѧذلك الخѧѧصوم ال   

مؤشѧѧرات الѧѧدیون ویѧѧصبح إجمѧѧالي الѧѧدین أعلѧѧى مѧѧن الѧѧسنوات الѧѧسابقة، وبالتѧѧالي إذا ارادت  

  الѧѧѧѧشركة الحѧѧѧѧصول علѧѧѧѧى قѧѧѧѧروض جدیѧѧѧѧدة سѧѧѧѧیرفض المقرضѧѧѧѧین إعطاءھѧѧѧѧا قروضѧѧѧѧاً        

  . جدیدة

 

كلة تحدیѧѧد معѧѧدل  یواجѧѧھ عѧѧدد كبیѧѧر مѧѧن الѧѧشركات المѧѧستأجرة مѧѧش   : معѧѧدلات الخѧѧصم -

الخصم حیث لا تفصح عنھ الشركات المؤجرة فѧي عقودھѧا، وبالتѧالي تلجѧأ الѧشركات         

المستأجرة الى تحدید معدل افتراضي أو قیاسي، وھناك أسѧالیب مختلفѧة للتطبیѧق مѧن        

قبѧل المѧستأجرین منھѧا معѧدل العائѧد الخѧالي مѧن المخѧاطر المعدلѧة ومعѧدل الإقتѧѧراض           

   .الفعلي المعدل للمستأجر

 یجعѧل صѧافي الѧربح قبѧل الفوائѧد      ٤٩إن تطبیѧق معیѧار    : الربح قبل الفوائد والضرائب    -

 الѧسابق وذلѧك فѧي الѧسنوات الأولѧى      ٢٠والضرائب أعلى منھ في ظل تطبیق المعیѧار       

  .لتطبیق المعیار

 

یѧѧѧد مѧѧѧن قѧѧѧدرة إن اثبѧѧѧات الأصѧѧѧول والالتزامѧѧѧات المرتبطѧѧѧة بالأصѧѧѧول المѧѧѧؤجرة یز 

مستخدمي تلك القوائم علѧى التوصѧل إلѧى توقعѧات بѧشأن التѧدفقات النقدیѧة للمنѧشاة حیѧث أن           



 

 ٤٩٤ – 

 
  

  المحللѧѧین كѧѧانوا یѧѧستخدمون عوامѧѧل حكمیѧѧة اضѧѧعفت القѧѧدرة التنبؤیѧѧة للتѧѧدفقات المѧѧستقبلیة      

  علѧѧى ٤٩التѧѧي یعتمѧѧد علیھѧѧا المѧѧستثمر فѧѧي اتخѧѧاذ قѧѧراره، وبالتѧѧالي یѧѧؤثر تطبیѧѧق المعیѧѧار          

  : كل من

ѧѧѧѧشغیلیةالتѧѧѧѧشغیلي    : دفقات التѧѧѧѧار التѧѧѧѧصروف الایجѧѧѧѧاء مѧѧѧѧسبب الغѧѧѧѧالنقص بѧѧѧѧب. 

 .بالزیادة بسبب الفوائد: التدفقات التمویلیة

 

 یفرض على مراقب الحسابات الفھم العمیق للمنѧشأة وبیئتھѧا    ٤٩ إن تطبیق المعیار    

المخاطر الناشئة عن الأخطѧاء الجوھریѧة ومنھѧا    ونطام رقابتھا الداخلیة وكذلك تحدید وتقیم      

درجة التعقید والحكم المھني، طبیعة ومكونات أرصدة الحسابات، العوامل البیئیѧة، احتمѧال    

  .)١(اكتشاف أخطاء جوھریة عند التحول 

   ولكѧѧѧن ھѧѧѧل أشѧѧѧار مراقѧѧѧب الحѧѧѧسابات فѧѧѧي تقریѧѧѧره علѧѧѧى القѧѧѧوائم المالیѧѧѧة الربѧѧѧع        

  التمѧѧѧویلي عѧѧѧن أثѧѧѧار ونتѧѧѧائج التحѧѧѧول الѧѧѧى تطبیѧѧѧق     سѧѧѧنویة والѧѧѧسنویة لѧѧѧشركات التѧѧѧأجیر    

  .٤٩المعیار

 بالرجوع إلى تقاریر مراقبي الحسابات لبعض الشركات التѧي تحولѧت الѧى تطبیѧق         

 نجѧѧد انھѧѧم لѧѧم یتطرقѧѧوا الѧѧى أثѧѧر التحѧول الѧѧى ھѧѧذا المعیѧѧار علѧѧى میزانیѧѧات ھѧѧذه   ٤٩المعیѧار  

ا التحѧول، وكѧذلك لѧم یوضѧحوا     الشركات ولم یتحفظوا على النتائج السلبیة المترتبة على ھذ   

  .)٢(أثر ذلك على الضریبة المؤجلة وكذلك أرقام المقارنة 

 

 الغیѧѧت الإعفѧѧاءات الѧѧضریبیة الممنوحѧѧة لعقѧѧود  ٢٠١٨ لѧѧسنة ١٧٦بѧѧصدور القѧѧانون 

            ѧالرغم مѧستأجرین، وبѧسیمة بالمѧرار جѧك اضѧى ذلѧب علѧویلي، وترتѧة  التأجیر التمѧن معالج

القѧѧانون لجѧѧزء كبیѧѧر مѧѧن المعوقѧѧات الѧѧضریبیة والمحاسѧѧبیة إلا أن میѧѧزة الإعفѧѧاء الѧѧضریبي    
                                                

 . ، مرجع سابقووترھاوس كوبرز برایس  )١(
 .٢٠١٩التقاریر السنویة لشركات ایطال سمنت مصر عام  )٢(



 

 ٤٩٥  
 

––  

للقیمة الإیجاریة تعد المیزة الرئیسیة التي تمیز التمویѧل بنظѧام التѧأجیر التمѧویلي عѧن غیѧره           

مѧѧن أنظمѧѧة التمویѧѧل المѧѧصرفیة وغیѧѧر المѧѧصرفیة، والѧѧذي أدى الѧѧى قلѧѧق قطѧѧاع كبیѧѧر مѧѧن        

وفیمѧا یلѧي مقارنѧة بѧین القѧانونین      بنظام التأجیر التمѧویلي مѧن إلغѧاء ھѧذه المیѧزة،          المتعاملین  

  :من حیث

 ٢٠١٨ لسنة ١٧٦ ١٩٩٥ لسنة ٩٥ البیان

 یسمح بالخصم یسمح بالخصم رسوم التوثیق والشھر ونقل الملكیة   -١

 اعفاء اعفاء الضریبة العقاریة -٢

 اعفاء اعفاء الضریبة على القیمة المضافة -٣

 لا یسمح بالخصم یسمح بالخصم الأقساط -٤

 یسمح بالخصم لا یسمح بالخصم الإھلاك -٥

 یسمح بالخصم لا یسمح بالخصم الفوائد -٦

 یسمح بالخصم لا یسمح بالخصم المخصصات  -٧

  .بمعرفة الباحث من حلال المقارنة بین القانونین: المصدر 

للمѧستأجر   اتجھ إلѧى معالجѧة التѧأجیر التمѧویلي        ٢٠١٨لسنة  ١٧٦نلاحظ أن القانون    

من الناحیة الضریبیة كأنѧھ قѧام بѧشراء الأصѧل وبالتѧالي یقѧوم باحتѧساب الإھѧلاك الѧضریبي            

  .)١(للأصل محل التأجیر، وكذلك احتساب الفوائد المدینة على التمویل 

علѧѧى المعѧѧاییر الدولیѧѧة تتمثѧѧل فѧѧي     ١٩٩٥ لѧѧسنة  ٩٥أن أھѧѧم نقѧѧاط خѧѧروج القѧѧانون    

ѧѧѧاح علѧѧѧات الأربѧѧѧى أن توزیعѧѧѧین، الأولѧѧѧتم نقطتѧѧѧس الإدارة لا یѧѧѧضاء مجلѧѧѧاملین و أعѧѧѧى الع

إدراجھا كمصروفات ضمن قائمة الدخل بѧل تثبѧت كتوزیѧع للѧربح وذلѧك تطبیقѧًا للمتطلبѧات           

الخѧѧاص بالتѧѧأجیر التمѧѧویلي جѧѧاء مختلفѧѧًا عѧѧن معیѧѧار  ٢٠القانونیѧة، والثانیѧѧة أن إعѧѧداد معیѧѧار  

                                                
  . مرجع سابق،٢٠١٨لسنة ١٧٦القانون  )١(
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، والخѧاص بالتѧأجیر   ١٩٩٥ لѧسنة  ٩٥المحاسبة الدولي المناظر، وذلѧك لمѧا احتѧواه القѧانون          

التمویلي من معالجات محاسبیة ملزمѧة تختلѧف تمامѧًا عѧن المعالجѧات الѧسائدة دولیѧًا، حیѧث               

یحѧѧتفظ المѧѧؤجر فѧѧي دفѧѧاتره بالأصѧѧل المѧѧستأجر ویقѧѧوم بإھلاكѧѧھ، وبالتѧѧالي یقѧѧوم المѧѧستأجر      

بتحمیل الأرباح أو الخسائر بقیمة المدفوعات عن عقود التأجیر كمصروفات تخѧص الفتѧرة    

  . التي سددت فیھا

إن الغاء المیزة الѧضریبیة مѧن شѧأنھ إحجѧام العمѧلاء الجѧدد ذوي الجѧدارة الائتمانیѧة               

للحصول على التمویل من شركات التأجیر التمѧویلي حیѧث أن تكلفتѧھ سѧتكون مرتفعѧة عѧن             

التمویѧѧѧل المѧѧѧصرفي، عѧѧѧلاوة علѧѧѧى انѧѧѧصراف العمѧѧѧلاء ذوي الجѧѧѧدارة الائتمانیѧѧѧة الحѧѧѧالیین    

 التمѧѧویلي لإعѧѧادة التمویѧѧل مѧѧن البنѧѧوك بھѧѧدف تخفѧѧیض تكلفѧѧة التمویѧѧل،        لѧѧشركات التѧѧأجیر 

  .وبالتالي انصراف عدد كبیر من المستثمرین عن التمویل بنظام التأجیر

  

قد یصاب المѧستثمرون بѧالفزع عنѧد الكѧشف عѧن الحجѧم        ٤٩في ظل تطبیق المعیار

الكامѧѧل للخѧѧصوم المالیѧѧة للѧѧشركات، خاصѧѧة الѧѧشركات الكبیѧѧرة التѧѧي تعتمѧѧد علѧѧى التمویѧѧل       

بالقروض، ومنھا مجموعѧة شѧركات ایطѧال سѧمنت التѧي تѧستحوذ علѧى أربعѧین شѧركة فѧي                

مѧصر بخѧѧلاف مئѧѧات الѧѧشركات حѧول العѧѧالم والتѧѧي تزیѧѧد مجمѧوع الخѧѧصوم فѧѧي میزانیاتھѧѧا     

  . )١( ٦٠المجمعة عن 

 الخѧصوم المخفیѧة الناتجѧة عѧن عقѧود      Aptitude Softwareولقد وصѧفت شѧركة   

إلѧى أن شѧركات    PwC كما أشѧارت دراسѧة أجرتھѧا شѧركة    . )٢(التأجیر بأنھا جبالًا إیجاریة 

بعѧѧد تطبیѧѧق المعیѧѧار  % ٤٢الخѧѧدمات المھنیѧѧة، شѧѧھدت ارتفاعѧѧًا فѧѧي مѧѧستوي دیونھѧѧا بنѧѧسبة  

                                                
(1)Ital cement Group، Annual report, 2018 
(2)http://blog.aptitudesoftware.com/multinational-companies-heading 

leaseberg – huge -proportions. 
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 أثبتѧѧѧѧت دراسѧѧѧѧة أجرتھѧѧѧѧا  وقѧѧѧѧد. )١(... عالمیѧѧѧѧًا١٦التقѧѧѧѧاریر المالیѧѧѧѧة رقѧѧѧѧم   الѧѧѧѧدولي لإعѧѧѧѧداد

علѧى عینѧة مѧن المھتمѧین بھѧذا الموضѧوع أن       Cushman & Wakefield ٢٠١٨شѧركة 

من المستأجرین سیتحولون الѧى طѧرق ایجѧار بعیѧداً عѧن إطھارھѧا بالѧدفاتر            % ٦٧أكثر من   

 لѧذلك سѧتحاول    (2)....من العینة أنھم سیبحثون عن العقود قѧصیرة الأجѧل  % ٣٣بینما یرى 

قلیѧل حجѧم عقѧود الإیجѧار بھѧا وذلѧك بѧإبرام عقѧود ایجѧار قѧصیرة الاجѧل            الشركات الكبرى ت  

لتُبقي الخصوم الجدیدة في المیزانیة العمومیة عند أدني مѧستویاتھا، وقѧد یѧتم تحویѧل بعѧض              

  .عقود الإیجار إلى اتفاقیات خدمات كوسیلة لتفادي رسملة الإیجار

 

 ملیѧار  ٢١ عقود التأجیر التمویلي المعلن عنھѧا فѧي مѧصر مѧن حѧوالي          ارتفعت قیمة 

 وھѧذا یعنѧѧى أن صѧناعة التѧѧأجیر   ٢٠١٩ ملیѧار جنیѧѧھ خѧلال عѧѧام   ٣٨ الѧѧى٢٠١٦خѧلال عѧام   

  : تحتل مكانة بارزة في الاقتصاد المصري وذلك كما یلي
 

 ــــــــــــــــانبیـ
  ١/١/٢٠١٦من 

 ٣١/١٢/١٦الى 

  ١/١/٢٠١٧من 

 ٣١/١٢/١٧الى 

  ١/١/٢٠١٨من 

 ٣١/١٢/١٨الى 

  ١/١/٢٠١٩من 

 ٣٠/٩/١٩الى 

قیمة العقود 

 بالملیار جنیھ
٣٧٫٩ ٢٢٫٧ ٢٢٫٢٥ ٢١٫٣٨٦ 

 ١٩٤٥ ١٣١٢ ١٠٥١ ٩٧٤ عدد العقود

ارتفѧѧع خѧѧلال مѧѧن الجѧѧدول الѧѧسابق یتѧѧضح أن ھنѧѧاك طفѧѧرة فѧѧي نѧѧشاط التѧѧأجیر الѧѧذي   

، واسѧتحوذ قطѧاع   ٢٠١٨مقارنѧة بعѧام  % ١٦٠ بنѧسبة  ٢٠١٩التسعة أشھر الأولѧى مѧن عѧام     

                                                
(1)https://www.pwc.co.uk/assets/pdf/ifrs-16-the-leases-standard-is-changing. 

pdf. 
(2)http://www.cushmanwakefield.co.uk/en-gb/research-and-insight/2018/ 

coworking-2018 
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من قیمѧة العقѧود، ثѧم قطѧاع سѧیارات النقѧل بنѧسبة        % ٧٧٫٩العقارات والأراضي على نسبة  

  .)١( ٢٠١٩خلال عام %٣٫٩، ثم الآلات والمعدات بنسبة %٦٫١

 

  عدد

 العقود

  الحصة

 %السوقیة

  قیمة العقود

 بالملیار
 م اسم الشركة

 ١  مصر–كوربلیس للتأجیر التمویلي  ٣٫٢٧٦ ١٥٫٢٦ ٢٠٧

 ٢ التوفیق للتأجیر التمویلي ٢٫٣١٠ ١٠٫٧٦ ١٣٧

 ٣ جي بي للتأجیر التمویلي ٢٫٢٨٨ ١٠٫٦٦ 

 ٤ یليالمجموعة المالیة ھیرمس للتأجیر التمو ١٫٨٣٤ ٨٫٥٤ 

 ٥ انكولیس"الدولیة للتأجیر التمویلي  ١٫٧٩١ ٨٫٣٤ 

 ٦ العربي الافریقي الدولي للتأجیر التمویلي ١٫٦٣٦ ٧٫٦٢ ٣٨

 ٧ جلوبال لیس للتأجیر التمویلي ١٫٥٦ ٧٫٢٧ 

 ٨ تكنولیس للتأجیر التمویلي ١٫٢٩٦ ٦٫٠٤ 

 ١٫٢٦١ ٥٫٨٧ QNB ٩ الأھلي للتأجیر التمویلي 

 ١٠  للتأجیر التمویليالأھلي ١٫١٣٤ ٥٫٧٥ 

  إجمالي نشاط الشركات العشر الكبرى  ١٨٫٣٨٦ ٨٦٫١١ 

   شركة ٢١٤باقى الشركات وعددھم  ٣ ١٣٫٨٩ 

   إجمالي ...)٢( ٢١٫٣٨٦ %١٠٠ 

  . ٢٠١٦ خلال عام بمعرفة الباحث النشرة السنویة للھیئة العامة للرقابة المالیة: المصدر
% ٨٦ات العشر الكبرى استحوذت على نѧسبة  من الجدول السابق یتضح ان الشرك   

 ملیѧار جنیѧѧھ ویتبقѧѧى لبѧѧاقي  ١٨٫٣٨٦ بقیمѧѧة ٢٠١٦مѧن حجѧѧم الѧѧسوق المѧصري خѧѧلال عѧѧام   

                                                
 .مرجع سابقالنشرة السنویة للھیئة العامة للرقابة المالیة،  )١(
 أمѧوال  ،٢٠١٦ شركات تأجیر تمویلي بالѧسوق المѧصریة خѧلال عѧام     ١٠ترتیب أكبر   محمد حمدي،  )٢(

 ).٢٠١٧، فبرایر ١٤(الغد، 
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––  

 ملیار جنیھ، وبѧنفس الترتیѧب   ٣تقریباً بما یعادل % ١٤شركة نسبة ٢١٤الشركات وعددھا   

  .٢٠١٨و٢٠١٧خلال عامي 


 

 الشھر
اجمالي 
 النشاط

 العقارات
الحصة 

% 
الات 

 ومعدات
 النسبة

سیارات 
 نقل

 النسبة
  باقى 

 الأنشطة
 النسبة

 6.82 191 3.64 102 14.54 407 75.00 2100 2800  ٢٠١٨ینایر 
 22.22 400 6.22 112 4.89 88 66.67 1200 1800 ٢٠١٨فبرایر 
 15.00 435 6.28 182 13.21 383 65.52 1900 2900 ٢٠١٨مارس 
 16.13 371 3.43 79 15.22 350 65.22 1500 2300 ٢٠١٨أبریل 

 14.10 437 5.55 172 6.16 191 74.19 2300 3100 ٢٠١٨مایو
 14.67 440 3.57 107 5.10 153 76.67 2300 3000 ٢٠١٨یونیة 
 9.80 451 10.02 461 4.09 188 76.09 3500 4600 ٢٠١٨یولیھ 

 7.32 278 4.26 162 1.58 60 86.84 3300 3800 ٢٠١٨أغسطس 
 14.42 375 12.04 313 4.31 112 69.23 1800 2600 ٢٠١٨سبتمبر 
 23.10 901 8.31 324 5.41  211 63.18 2464 3900 ٢٠١٨أكتوبر 
 9.83 521 9.11 483 3.70 196 77.36 4100 5300 ٢٠١٨نوفمبر 
 8.82 626 4.38 311 5.11 363 81.69 5800 7100 ٢٠١٨دیسمبر 
 11.90 2701 7.02 1593 4.15 942 76.93 17464 22700 مجموع

  . ٢٠١٨الباحث من خلال الاحصائیات والنشرات السنویة للھیئة العامة للرقابة المالیة خلال عام : المصدر

 حدث بعض التكتلات في سوق التأجیر المѧصري واحتلѧت   ٢٠١٩ولكن خلال عام    

مѧن إجمѧالي نѧشاط التمویѧل فѧي مѧصر،        % ١٨٫٣٣ بیت الخبرة المركز الأول بنسبة       شركة

وبѧѧѧاقي  % ١٤٫٦ مѧѧѧصر المركѧѧѧز الثѧѧѧاني بنѧѧѧسبة  -واحتلѧѧѧت كѧѧѧوربلیس للتѧѧѧأجیر التمѧѧѧویلي  

  .)١(الشركات بنفس الترتیب 

                                                
، ٢٠١٩ مصر تقاریر مجلس الإدارة الفتریة والسنویة للشركات العشر الكبار في صناعة التمویل في )١(

 . ٢٠١٩، التقریر السنوي )شركة كومباس مصر(



 

 ٥٠٠
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 عنѧѧدما قامѧѧت  ٢٠٠٠ سѧѧمنت بمѧѧصر أعمالھѧѧا مѧѧع بدایѧѧة عѧѧام     بѧѧدأت شѧѧركة إیطѧѧال 

مѧѧن رأسѧѧمالھا ثѧم قامѧѧت بѧѧشراء  % ٣٣بѧشراء حѧѧصة فѧѧي شѧركة الѧѧسویس للأسѧѧمنت تعѧادل    

 شѧѧركة مѧѧن الѧѧشركات   ٤٠شѧѧركة أسѧѧمنت طѧѧرة وأسѧѧمنت حلѧѧوان إلѧѧى أن سѧѧیطرت علѧѧى       

 المѧѧصریة مѧѧا بѧѧین شѧѧركات القطѧѧاع العѧѧام أو شѧѧركات أنѧѧشأتھا لخدمѧѧة شѧѧركاتھا التابعѧѧة فѧѧي    

مصر والخارج والتي ساھمت في سیطرة ھѧذه المجموعѧة علѧى نѧصیب كبیѧر مѧن صѧناعة             

  .)١(الأسمنت في مصر والصناعات المغذیة لھا 

الألمانیѧة وھѧي واحѧدة    ) Heidelberg( قامت شѧركة ھایѧدیلبیرج   ١/٧/٢٠١٦وفي  

مѧن إجمѧالي حѧصة شѧركة     % ٤٥مѧن أكبѧر شѧركات الأسѧمنت فѧي العѧالم بالاسѧتحواذ علѧى         

 ѧѧال سѧѧام     ایطѧѧن عѧѧشركة عѧѧد الѧѧغ عائѧѧصر وبلѧѧي مѧѧوالى٢٠١٦منت فѧѧون ١٥٫١٦٦حѧѧتریلی 

مѧصنعًأ للأسѧمنت   ١٣٩ موقѧع انتѧاج بالإضѧافة الѧى     ٣٠٠٠دولار، وأصبحت تستحوذ علѧى    

 محجѧѧر، وبѧѧالنظر الѧѧى طبیعѧѧة عقѧѧود ھѧѧذه    ٦٠٠موقѧѧع للخرسѧѧانة الجѧѧاھزة و ١٥٠٠وكѧѧذلك 

 .)٢(القروض الاستثمارات نجدھا ما بین تأجیر تمویلي وتشغیلي والباقي ب

وتعتبر شѧركات ایطѧال سѧمنت ولافѧارج مѧصر وسѧیمون فرنѧسیھ وھایѧدیلبیرج مѧن               

أكبر الشركات المستأجرة فѧي مѧصر والتѧي تعتمѧد علѧى عقѧود التѧأجیر فѧي جمیѧع أنѧشطتھا               

بدایѧѧة مѧѧن سѧѧیارات الركѧѧوب الѧѧى طحѧѧن الاسѧѧمنت وتعبئتѧѧھ وتوزیعѧѧھ وكѧѧذلك جمیѧѧع أعمѧѧال    

    ѧѧر مѧѧي تعتبѧѧركاتھا والتѧѧي شѧѧصیانة فѧѧا     الѧѧارات فیھѧѧود الإیجѧѧاوز عقѧѧي تتجѧѧشركات التѧѧن ال

  .)٣( عشرات الملیارات والتي تتحایل على عدم اظھارھا في الدفاتر

                                                
(1) Italcemnt group, Annual report ،2018.   
(2) Heidelberg, Annual report ،2017.   
(3) Italcemnt group, Annual report ,2018.  
= 
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  بفحѧѧص میزانیѧѧات ھѧѧذه المجموعѧѧة وشѧѧركاتھا التابعѧѧة سѧѧواء المنѧѧشورة أو غیѧѧر         

 نلاحѧظ أن ھنѧاك عقѧود إیجѧارات     ٢٠١٨ حتѧى عѧام    ٢٠١٥المنشورة خلال الفترة من عѧام       

یھѧѧات بѧѧین ھѧѧذه الѧѧشركات وبعѧѧضھا وبینھѧѧا وبѧѧین شѧѧركات أخѧѧرى خѧѧارج          بملیѧѧارات الجن

المجموعة ولكنھا لا تفصح عنھا وتسمیھا خدمات أو معونة فنیة أو أتعاب مجموعѧة والتѧي         

مѧن حجѧم أعمѧال ھѧذه الѧشركات التѧي تقѧدر بملیѧارات الجنیھѧات            % ١٠قد تصل إلѧى نѧسبة       

 الإبداعیѧة فѧѧي ھѧذه الѧѧشركات   سѧنویًا، والتѧي تعبѧѧر عѧن صѧور متعѧѧددة مѧن صѧѧور المحاسѧبة      

وغیرھا من صور التجنب الضریبي والمحاسبي ، وفیما یلي أمثلة على ھѧذه العقѧود والتѧي          

  .٤٩تعتبر خروجًا واضحًا وصریحًا عن المعیار 

 

لكلینكѧر  حیث تقوم الشركة أو شركاتھا التابعة بطحن مادة ا .  عقود طحن الكلینكر   -١

وھѧѧو المنѧѧتج قبѧѧل النھѧѧائي فѧѧي صѧѧناعة الاسѧѧمنت لѧѧدى احѧѧدى الѧѧشركات التابعѧѧة أو   

الشقیقة مقابل نѧسبة معینѧة مѧن قیمѧة مبیعѧات الاسѧمنت دون ان یѧتم الإفѧصاح عѧن               

طبیعة وحقیقیة ھذه العقود سواء فѧي قوائمھѧا المالیѧة او ایѧضاحاتھا المتممѧة وانمѧا            

طѧراف ذات العلاقѧة كحجѧم تعѧاملات ولѧیس      یكتفي بالإشارة الیھا في معѧاملات الأ  

 عقود ایجار تمویلیة 

  .)١( (أو تشغیلیة 

مѧن حجѧم أعمѧال    % ٣ والتѧي تعѧادل   أتعاب المجموعة الفنیѧة والإداریѧة الѧسنویة        - ٢

حیث تقوم الشركة الأم في الخارج مثل ایطѧال سѧمنت وسѧیمون      . الشركات التابعة 

استѧشارات فنیѧھ یلѧزم الѧشركات     فرنسیھ بإجبار الشركات التابعة على اجراء عقѧد      

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
= 

-  cemnt France, Annual report 2018.  
- LafargeHolcim, Annual report2018, 27 March 2019. 

 .٢٠١٧اتفاقیة طحن الكلینكر بین شركة ایطال سمنت وشركاتھا التابعة بمصر  )١(
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التابعة في مصر بأن تدفع للشركة الام في الخѧارج نѧسبة مѧن رقѧم الاعمѧال بنѧسبة        

أو اكثѧѧر وھѧѧو مبلѧѧغ كبیѧѧر مقارنѧѧة بحجѧѧم الخѧѧدمات المقدمѧѧة ولكنھѧѧا وسѧѧیلة          % ٣

 .               )١(...للتحایل على الجھات المصریة ومنھا مصلحة الضرائب والجھات الرقابیة

 كوسѧیلة للتجنѧب الѧضریبي فѧي       الكلینكر الي الѧشركات الѧشقیقة بالخѧارج        تصدیر - ٣

فѧѧѧي محاولѧѧة للتھѧѧѧرب مѧѧن الخѧѧѧضوع للѧѧضریبة فѧѧѧي مѧѧصر تقѧѧѧوم معظѧѧѧم     . مѧѧصر 

الشركات بتصدیر خام الكلینكر الى الشركة الأم بѧسعر متѧدني لا یѧصل الѧى مبلѧغ           

 التكلفѧѧة ولا تحѧѧاول تѧѧصدیر المنѧѧتج النھѧѧائي حتѧѧى لا تعتѧѧرض مѧѧصلحة الѧѧضرائب   

 .     على سعر المثل

.                                عقѧѧѧѧود نقѧѧѧѧل الأسѧѧѧѧمنت والجیѧѧѧѧر ومѧѧѧѧواد البنѧѧѧѧاء بѧѧѧѧین شѧѧѧѧركات المجموعѧѧѧѧة         - ٤

فѧي الѧدفاتر وتظѧل    ) النѧاقلین (وبالتѧالي لا تفѧصح الѧشركات عѧن طبیعѧة ھѧذه العقѧود       

خارج المیزانیة، ویعتبر من أھم المشاكل التي تواجھ ھذه المجموعة وغیرھѧا مѧن      

كات الأجنبیѧѧة العاملѧѧة فѧѧي مѧѧصر أن كثیѧѧرا مѧѧن الأصѧѧول والعقѧѧود التأجیریѧѧة   الѧѧشر

التي ألت الیھا من القطاع العѧام لѧیس لѧدیھا عقѧود ملكیѧة أو تѧأجیر وھѧو مѧا یѧسبب               

مشكلة كبیرة لھѧذه لѧشركات عنѧد تحولھѧا لتطبیѧق معیѧار المحاسѧبة المѧصري رقѧم              

 لمعیѧѧار التقریѧѧر الѧѧدولي  علѧѧى ھѧѧذه العقѧѧود أو إعѧѧداد میزانیاتھѧѧا المجمعѧѧة طبقѧѧا ٤٩

 .    ١٦المالي رقم 

ولا تفѧѧصح عنھѧѧا الѧѧѧشركات الام   . عقѧѧود الاستѧѧشارات والتѧѧدریب ونقѧѧل الخبѧѧرة      - ٥

وشѧѧركاتھا التابعѧѧة فѧѧي قوائمھѧѧا المالیѧѧة أو تقѧѧاریر مجلѧѧس الإدارة ولا یѧѧشیر الیھѧѧا      

                                                                  .)٢(مراقب الحسابات في تقریره 

                                                
 .٢٠١٥اتفاقیة المعونة الفنیة بین شركة ایطال سمنت وشركة السویس للأسمنت  )١(
 .٢٠١٨التقریر السنوي لشركة أسیك للأسمنت عام  )٢(
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   كѧѧل ھѧѧذه التعѧѧاملات تعѧѧد مثالѧѧًا واضѧѧحًا علѧѧى محاولѧѧة التھѧѧرب مѧѧن إثبѧѧات قیمѧѧة            

  ھѧѧذه العقѧѧود فѧѧي میزانیتھѧѧا حیѧѧث تعتمѧѧد ھѧѧذه الѧѧشركات علѧѧى القѧѧروض أكثѧѧر مѧѧن اعتمادھѧѧا    

على التمویل الذاتي، لذلك إذا ظھرت ھذه العقود بقیمتھا الحقیقیѧة بالإضѧافة الѧى مѧدیونیاتھا       

روض عند نѧشر میزانیѧات ھѧذه الѧشركات سѧوف یمتنѧع المقرضѧون عѧن الاسѧتمرار             من الق 

فѧѧي إقراضѧѧھا مزیѧѧѧدًا مѧѧن القѧѧѧروض بѧѧسبب تѧѧضخم حجѧѧѧم الالتزامѧѧات مѧѧѧا بѧѧین القѧѧѧروض        

 ومعیѧار التقѧاریر المالیѧة    ٤٩والتزامات عقود الایجار طبقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم         

   .١٦رقم 

تغییѧѧر الطریقѧѧѧة  یطѧѧѧال سѧѧمنت لا یتطلѧѧب    علѧѧى مجموعѧѧة إ  ٤٩إن تطبیѧѧق المعیѧѧار   

المحاسبیة فقط وإنما یتطلب تغییراً في نظام العمѧل ككѧل، وفѧي إطѧار تقیѧیم أثѧر تطبیѧق ھѧذا          

المعیار یجب أن تѧسعى الѧشركات لفھѧم أثѧر المعیѧار علѧى إعѧداد التقѧاریر المالیѧة بالإضѧافة             

لѧѧذین یجѧѧب التعامѧѧل  إلѧѧى أسѧѧالیب ووسѧѧائل الاتѧѧصال بالمѧѧستفیدین الѧѧداخلیین والخѧѧارجیین ا    

ویمثѧѧѧل ھѧѧѧذا المعیѧѧѧار تغییѧѧѧراً جوھریѧѧѧاً فѧѧѧي طریقѧѧѧة حѧѧѧساب الإیجѧѧѧار، حیѧѧѧث یجѧѧѧب  . معھѧѧѧم

المѧѧستأجرین، " مدرجѧѧة ضѧѧمن میزانیѧѧة  "الاعتѧѧراف بجمیѧѧع التزامѧѧات الإیجѧѧار علѧѧى أنھѧѧا     

علѧى أنھѧا   "خѧارج المیزانیѧة   "وعلیھ تسجل عقود الإیجار التشغیلیة التѧي كانѧت فѧي الѧسابق      

إضافة إلى الѧنص علѧى التѧزام الإیجѧار المѧرتبط بتلѧك العقѧود، كمѧا          " مھیحق استخدا "أصل  

مѧѧصروف "سѧیترتب علѧى ھѧذا المعیѧѧار أیѧضاً إحѧلال مѧصاریف الاسѧѧتھلاك والفائѧدة محѧل         

، ممѧѧا سѧѧیؤدي إلѧѧѧى زیѧѧادة الأربѧѧاح قبѧѧل الفوائѧѧѧد      ٢٠المطبѧѧق فѧѧي ظѧѧѧل المعیѧѧار    " الإیجѧѧار 

  .ح إلى التغییر علاوة على تعرض ملامح الأرباوالاستھلاكوالضرائب 

بѧѧالتطبیق علѧѧى شѧѧركات المجموعѧѧة نلاحѧѧظ وجѧѧود عقѧѧود ایجѧѧار طویلѧѧة الأجѧѧل منѧѧذ   

سنوات ولیس لدیھا بیانات كافیة عن ھذه العقود وقد یѧؤثر ذلѧك علѧى تحѧول ھѧذه الѧشركات           

 بأثر رجعى بسبب نقص المعلومات عѧن ھѧذه العقѧود خاصѧة       ٤٩التحول الكامل الى معیار     

ود الإیجѧار المتباینѧة، وعقѧود الإیجѧار قدیمѧة العھѧد، والخیѧارات        مع وجود عدد كبیر من عق  

الخاصѧѧѧة لتمدیѧѧѧد عقѧѧѧود الإیجѧѧѧار أو تجدیѧѧѧدھا، وكѧѧѧذلك طریقѧѧѧة تطبیقѧѧѧھ علѧѧѧى الموازنѧѧѧات      
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 التѧي تعتمѧد   R0. R1. R2. وخاصѧة التخطیطیѧة فѧي الѧشركات الدولیѧة العاملѧة فѧي مѧصر        

  .)١(علیھا ھذه الشركات في تخطیطھا الاستراتیجي 

ابلѧѧة شخѧѧصیة للباحѧѧث مѧѧع المѧѧدیرین المѧѧالیین للѧѧشركات الѧѧثلاث وكѧѧذلك ال    وفѧѧي مق

C.F.O.        تنتجѧѧا اسѧصاح عنھѧѧدى الإفѧة ومѧѧل المجموعѧأجیر داخѧѧال التѧم أعمѧѧة حجѧلمعرف 

الباحѧѧث أن المجموعѧѧة لا تفѧѧصح ولا ترغѧѧب فѧѧي الإفѧѧصاح عѧѧن الحجѧѧم الحقیقѧѧي لأعمѧѧال        

یѧѧѧة وتقѧѧѧاریر مجلѧѧѧس الإدارة وبفحѧѧѧص التقѧѧѧاریر المال. التѧѧѧأجیر داحѧѧѧل شѧѧѧركات المجموعѧѧѧة

وتقѧѧاریر مراقبѧѧي الحѧѧسابات والاقѧѧرارات الѧѧضریبیة للѧѧشركات الѧѧثلاث اسѧѧتطاع الباحѧѧث أن  

 علѧѧى مجموعѧѧة ایطѧѧال سѧѧمنت بمѧѧصر نѧѧتج عنѧѧھ تغییѧѧر  ٤٩یخلѧѧص الѧѧى أن تطبیѧѧق المعیѧѧار 

جوھرى لعقود الایجار والتقریر عنھا في القوائم المالیة خاصة الشركات المѧستأجرة وانھѧا        

بعاد تصنیف العقود الى تمویلیѧة وتѧشغیلیة واضѧافة جمیѧع العقѧود بѧشركات المجموعѧة            باست

خاصة شركة السویس للأسمنت وأسمنت طره وحلوان للأسمنت وتم رسملتھا بالكامѧل فقѧد    

أثѧرت علѧى كѧل مѧن النѧسب المالیѧة ، تغطیѧة الفوائѧد ، الرافعѧة المالیѧة ، الربحیѧة قبѧل وبعѧѧد             

 أن القѧوائم المالیѧة المعروضѧة للѧشركات قѧد تغیѧرت بѧشكل         الرسملة، وتوصѧل الباحѧث الѧى      

كبیر بعد إضافة أصول والتزامات عقود الإیجار في المیزانیѧة وأثѧر بالѧسلب علѧى مقѧاییس              

الأداء مثل تغطیة الفوائد ونسب رأس المال، واختلف الانخفاض مѧا بѧین الѧشركات الѧثلاث           

  قات النقدیѧѧѧة ولكѧѧѧن بنѧѧѧسبة  ، ولكنѧѧѧھ أدى الѧѧѧى تحѧѧѧسن مقѧѧѧاییس التѧѧѧدف %٢٥الѧѧѧى % ١٥مѧѧѧن 

  . )٢(  للشركات الثلاث% ٣الى % ١ضئیلة ما بین 

                                                
 )١(  Ital cement Group، Budget report, 2019 

  .٢٠١٨الى ٢٠١٥ التقریر السنوي لشركة أسمنت السویس خلال الفترة من  -  )٢(
  .٢٠١٨الى ٢٠١٥ التقریر السنوي لشركة أسمنت طره خلال الفترة من -  
 .٢٠١٨إلى ٢٠١٥ التقریر السنوي لشركة أسمنت حلوان خلال الفترة من -  
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إن التنѧѧاقض فѧѧي تѧѧصنیف عقѧѧود التѧѧأجیر التمویلیѧѧة الѧѧى تѧѧشغیلیة واظھارھѧѧا خѧѧارج     

لیѧة وشѧفافیتھا وأدى الѧي    أثر على مѧصداقیة القѧوائم الما  ٢٠المیزانیة في ظل تطبیق المعیار    

 لتѧصنیف العقѧود الایجاریѧة الѧى     ٤٩إن الغاء المعیѧار      .ضعف ثقة المستثمرین والمقرضین   

تѧشغیلیة وتمویلیѧة یعѧد خطѧوة ھامѧة فѧي تحѧسین المѧصداقیة وزیѧادة الѧشفافیة للقѧوائم المالیѧة             

 التمѧویلي   الذي أوجد مجالًا للتحایل لإثبات التѧأجیر ٢٠والقضاء على ثغرات تطبیق المعیار    

                       .على أنھ تشغیلي للحصول على مزایا التمویل خارج المیزانیة

 

 الطبیعة القانونیة لعقѧود التѧأجیر واخѧتلاف معالجتھѧا محاسѧبیا أدى         وضوحإن عدم    - ١

لوجѧѧود مناخѧѧا خѧѧصبًا للتلاعѧѧب فѧѧي تѧѧصنیف عقѧѧود التѧѧأجیر التمویلیѧѧة الѧѧى تѧѧشغیلیة   

  .رسملتھا واظھارھا في المیزانیةلتجنب 

 سیؤدى إلى زیادة الالتزامات وانخفاض في صافي الѧربح فѧي     ٤٩إن تطبیق معیار     - ٢

بدایة تطبیق المعیار ومن ثم یجب أن تعطي الشركات اھتماماً لھذا الأثر وأن تѧراع        

    . ٢٠١٩ھذا العامل خلال إعداد موازنة 

كبیѧѧرة جѧѧداً بѧѧین الѧѧشركات فѧѧي  مھمѧѧة و سѧѧیترتب علیѧѧھ فѧѧروق ٤٩إن تطبیѧѧق معیѧѧار  - ٣

نفѧѧس القطѧѧاع نتیجѧѧة وجѧѧود عقѧѧود الایجѧѧار خѧѧارج المیزانیѧѧة تزیѧѧد عѧѧن كامѧѧل قیمѧѧة      

           .أصول الشركة

إن تطبیق ھذا المعیѧار سѧیفرض علѧى الѧشركات إحѧداث تغییѧر جѧذري فѧي قوائمھѧا             - ٤

  .المالیة وبالتالي سیكون لھ آثارًا واسعًة على نتائج الأعمال

مرجѧوة مѧن ھѧذا المعیѧار الجدیѧد تكمѧن فѧي تقѧدیم عѧرض صѧادق حѧول             أن المنافع ال   -٥

أصول والتزامات الشركة، كذلك زیادة الشفافیة في البیانات المالیѧة وكѧذلك تحѧسین        
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المقارنة بین الشركات التي تستأجر الأصول وبین الشركات التي تقѧوم بѧالاقتراض     

    .لشراء الأصول

 

اییر الدولیة لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة وكѧذلك معѧاییر المحاسѧبة        إن التعدیلات في المع   

المصریة تسیر بوتیرة سریعة ومتسارعة وتفرض أعباء مالیة وغیѧر مالیѧة علѧى المطبقѧین        

لأثرھا علѧى القѧوائم المالیѧة والاجѧراءات المحاسѧبیة، ومѧا یѧصاحب ذلѧك مѧن التطبیѧق بѧأثر             

 یوصѧѧى الباحѧѧث بمجموعѧѧة مѧѧن التوصѧѧیات  رجعѧѧي لتحقیѧѧق قابلیتھѧѧا للمقارنѧѧة، نتیجѧѧة لѧѧذلك 

  : منھا

 IFRSأھمیة وضرورة أخذ التعدیلات في المعاییر الدولیة لإعداد التقѧاریر المالیѧة      - ١

ومحاولѧѧة تخفیѧѧف سѧѧرعة وتیѧѧرة التعѧѧدیلات، وتوضѧѧیح الأحكѧѧام الانتقالیѧѧة لتطبیѧѧق     

 الاصدارات والتعدیلات مع استبعاد ما یمكن وصفھ بغیر العملѧي والѧذي ینѧتج عنѧھ      

تكالیف وجھود لا تبررھا فائدة اعادة تصویر القѧوائم المالیѧة المقارنѧة بѧأثر رجعѧي            

 .وضرورة تنسیق الجھود بین الجھات المعنیة بمھنة المحاسبة لتحقیق ذلك

 .  نشر ثقافة التأجیر التمویلي للمستثمر المصري ومزایاه المحاسبیة والضریبیة - ٢

انѧѧشاء الѧѧشركات أو توقیѧѧع العقѧѧود   تبѧѧسیط إجѧѧراءات التѧѧأجیر التمѧѧویلي سѧѧواء فѧѧي      - ٣

 . والمحافظة على حقوق أطراف العقد

  .توفیر الكوادر الإداریة والمحاسبیة وتأھیلھا لإدارة الأصول الرأسمالیة المؤجرة - ٤

 لیѧѧѧسمح للمѧѧѧستأجر بخѧѧѧصم القیمѧѧѧة   ٢٠١٨ لѧѧѧسنة ١٧٦ ضѧѧѧرورة تعѧѧѧدیل القѧѧѧانون   - ٥

 ѧѧى لا یفقѧѧصم حتѧѧة الخѧѧالیف واجبѧѧن التكѧѧا مѧѧة واعتبارھѧѧزة الایجاریѧѧستأجر المیѧѧد الم

 .   الضریبیة التي تمیز نشاط التأجیر عن غیره من الأنشطة

أھمیة معالجة الأثر الѧضریبي النѧاتج عѧن عملیѧة التѧأجیر التمѧویلي، بإخراجھѧا مѧن                - ٦

الوعاء سواء حققت أرباحاً رأسمالیة أو خسائر رأسمالیة لأن فѧرض ضѧریبة علѧى      
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یѧѧة التѧѧأجیر التمѧویلي ممѧѧا یѧѧؤثر علѧѧى  الأربѧاح الرأسѧѧمالیة مѧѧن شѧѧأنھ رفѧع تكلفѧѧة عمل  

 .مزایاھا

مѧѧنح المزیѧѧد مѧѧن الإعفѧѧاءات لعمѧѧلاء التѧѧأجیر التمѧѧویلي، بجانѧѧب صѧѧیاغة منتجѧѧات        - ٧

جدیѧدة فѧي القطاعѧات المھملѧة وخاصѧة القطѧѧاع الزراعѧي، والتѧي مѧن شѧأنھا زیѧѧادة          

 .المنافسة وزیادة حجم ھذه الصناعة

للمنشآت أن تنظر في إمكانیѧة  عند تطویر إطار عمل لتحدید معدلات الخصم یمكن     - ٨

تجمیع بعض فئات أو مجموعات أصول المنشآت معاً حیѧث أن المعیѧار لا یتطلѧب            

معدلات خѧصم فریѧدة لكѧل عقѧد إیجѧار وإنمѧا وضѧع منھجیѧة متوافقѧة لتقѧدیر معѧدل                  

 . الإقتراض المتزاید

على مراقبي الحسابات التأكد من مدى التѧزام الѧشركات بالإفѧصاح عѧن معلومѧات          - ٩

ѧѧا     التѧѧتج عنھѧѧي نѧѧضللة والتѧѧبیة المѧѧات المحاسѧѧیض الممارسѧѧل لتخفѧѧشكل كامѧѧأجیر ب

 .انھیار العدید من الشركات بمصر والخارج

 لأنѧѧھ .S.A.P تطبیѧѧق برنѧѧامج  ٤٩ضѧѧرورة تبنѧѧى الѧѧشركات التѧѧي تطبѧѧق المعیѧѧار      -١٠

 .یساعد كثیرًا في حل مشاكل تطبیق ھذا المعیار

 

  .على الموازنات التخطیطیة) ٤٩(  المصري رقمأثر تطبیق معیار المحاسبة - ١

 .على الضرائب المؤجلة) ٤٩(  أثر تطبیق معیار المحاسبة المصري رقم  - ٢

علѧى نظѧم التكѧالیف فѧي الѧشركات      ) ٤٩( أثر تطبیق معیار المحاسبة المصري رقѧم  - ٣

  .الصناعیة

علѧى معѧاییر المحاسѧبة المرتبطѧة     ) ٤٩(أثر تطبیق معیار المحاسѧبة المѧصري رقѧم        - ٤

  .ھب

 .على نظم المعلومات المحاسبیة) ٤٩( أثر تطبیق معیار المحاسبة المصري رقم - ٥
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، الدلیل العملي للمدیرین المѧالیین لتنفیѧذ المعیѧار الѧدولي     ووترھاوس كوبرز  برایس - ١

 . )٢٠١٨مایو،٢٢(، )I. F.R.S.16 عقود الإیجار١٦لإعداد التقاریر المالیة رقم 

المѧادة الѧسادسة مѧن الѧدلیل الإرشѧادي لѧرئیس القطѧاع             ،ووترھاوس كѧوبرز   برایس - ٢

 ،١٦التحѧѧѧѧѧول إلѧѧѧѧى المعیѧѧѧѧѧار الѧѧѧѧدولي لإعѧѧѧѧѧداد التقѧѧѧѧاریر المالیѧѧѧѧѧة رقѧѧѧѧѧم    : المѧѧѧѧالي 

 . )٢٠١٨مایو،٢٩(

 شركات تأجیر تمویلي بالѧسوق المѧصریة خѧلال عѧام       ١٠ترتیب أكبر   محمد حمدي،    - ٣

فبرایѧر،  ١٤(یئة العامة للرقابة المالیة، مجلѧة أمѧوال الغѧد،    ، النشرة السنویة للھ   ٢٠١٦

٢٠١٧(.  

 الجریѧѧدة ،تنظѧѧیم نѧѧشاطي التѧѧأجیر التمѧѧویلي والتخѧѧصیم    ، ٢٠١٨ لѧѧسنة ١٧٦قѧѧانون  - ٤

 .)٢٠١٨ سبتمبر، ٢(، ٢٠١٨ / ١٤/٨بتاریخ  )ج(مكرر  32 العدد الرسمیة،

، ٢٠١٩سنة  ل٦٩ѧѧقѧرار وزیѧرة الاسѧتثمار رقѧم     ، ٤٩معیѧار المحاسѧبة المѧصري رقѧم      - ٥

  .٢٠١٩مارس 

  .٢٠١٧اتفاقیة طحن الكلینكر بین شركة ایطال سمنت وشركاتھا التابعة بمصر  - ٦

 .٢٠١٥ اتفاقیة المعونة الفنیة بین شركة ایطال سمنت وشركة السویس للأسمنت  - ٧

تقریر مكتب إرنست یانج عن الخطة الإستراتیجیة لشركة أسمنت طѧره خѧلال الفتѧرة             - ٨

 .  ٢٠١٥إلى ٢٠٠٥من 

ریر مجلس الإدارة الفتریة والѧسنویة للѧشركات العѧشر الكبѧار فѧي صѧناعة التمویѧل           تقا - ٩

 .٢٠١٩، التقریر السنوي لعام )شركة كومباس مصر(، ٢٠١٩في مصر لعام 
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application of the Egyptian accounting standard 49 In the 
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Summary: 

The research aimed at the critical study of the application of the 

Egyptian accounting standard no. 49 and for lease contracts in 

accordance with Law 176 for 2018 to replace the Egyptian accounting 

standard No. (20) for financial leasing, and to analyze the impact of the 

application of this standard on both financial statements and the report of 

the auditor and tax of the companies concerned with this standard. 

The applied study was based on the Ital Cement Group in Egypt as 

the most important companies and groups affected by this standard. The 

study concluded that there are many problems in applying this standard, 

especially for charter companies, and that most try to avoid proving and 

disclosing leases for fear of leaving investors and lenders. 

Key words: Accounting Standard 49, Accounting and Tax Implications, 

International Financial Reports Standards (I.F.R.S.)، Off-

budget funding. 
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