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م       صري رق بة الم ار المحاس ق معی ة لتطبی ة الإنتقادی ث الدراس تھدف البح  ٤٩اس

سنة   ١٧٦والخاص بعقود التأجیر تنفیذاً للقانون رقم        بة     ٢٠١٨ ل ار المحاس  لیحل محل معی

وائم     للتأج) ٢٠(المصري رقم    ن الق ل م یر التمویلي، وتحلیل أثر تطبیق ھذا المعیار على ك

ار،         ذا المعی ة بھ شركات المعنی ضریبي لل رار ال سابات والإق ب الح ر مراق ة وتقری المالی

شركات           أھم ال صر ك ي م منت ف ال س ة ایط ى مجموع ة عل ة التطبیقی دت الدراس واعتم

 . والمجموعات التي تأثرت بھذا المعیار

ة  صت الدراس ة  وخل ار خاص ذا المعی ق ھ ي تطبی دة ف شاكل عدی ود م ى وج ال

ا          صاح عنھ ة والإف ود الإیجاری ات العق الشركات المستأجرة، وأن معظمھا تحاول تجنب إثب

ین عن    ستثمرین والمقرض د       خوفًا من انصراف الم ت الدراسة بمزی ا، وأوص ل معھ التعام

صاح عن حقی          ة الإف ع أھمی شاط م أجیر داخل     من الإعفاءات الضریبیة لھذا الن ود الت ة عق ق

  .میزانیات ھذه الشركات

 

بة   ار المحاس الي  ٤٩معی ر الم ار التقری ضریبیة،   ١٦، معی بیة وال ار المحاس ، الأث

  .التمویل خارج المیزانیة
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صفة خاصة ت     الشرقتشھد منطقة    صر ب دیات    الأوسط بصفة عامة وم رات وتح غی

م         ھامة أثرت على كثیر من الشركات ألا وھي مرحلة تطبیق معیار المحاسبة المصري رق

م               ) ٤٩( صیم رق ویلي والتخ أجیر التم انون الت ذاً لق أجیر تنفی ود الت سنة  ١٧٦والخاص بعق  ل

م  ٢٠١٨ صري رق بة الم ار المحاس ل معی ل مح م  ) ٢٠( لیح ر أھ ویلي، وتعتب أجیر التم للت

ن           نقاط الاختلا  م تك ي ل شغیلیة والت ف بین ھذا المعیار والمعیار السابق أن عقود الإیجار الت

ضاً ضمن             ر أی ستأجر وتظھ تظھر في دفاتر المستأجر أصبحت تظھر ضمن الأصول للم

  .الالتزامات المالیة

دة      ) ٤٩(ویھدف معیار المحاسبة المصري رقم      ة موح ة نموذجی ق منھجی ى تطبی إل

و    ن عق ل م ستأجرین لك ى الم ؤجر   عل ى الم ا فرض عل شغیلي، كم ویلي والت أجیر التم د الت

ود     ن العق سیة المرتبطة        )١(...التمییز بین ھذین النوعین م ة الرئی دیات العملی م التح ن أھ وم

م   صري رق بي الم ار المحاس ذ المعی داث  ٤٩بتنفی شركات إح ن ال ر م ى كثی رض عل ھ ف  أن

ى     تغییر جذري في قوائمھا المالیة بالإضافة الى تأثیره ع      د عل ث یعتم ال حی لى نتائج الأعم

ستأجر         منھج حق الاستخدام لأنھ ألغى التمییز بین التأجیر التمویلي والتشغیلي في دفاتر الم
)٢(.  

ا  ٤٩إن معیار المحاسبي المصري رقم      لن یُغیر من طریقة المحاسبة فحسب، وإنم

ا،   شركات لأعمالھ ة أداء ال ن طریق ر م وف یُغی شمل ھیكس ب أن ی م یج ن ث ة وم ل حوكم

                                                
، مارس ٢٠١٩ لسنة ٦٩قرار وزیرة الاستثمار رقم ، ٤٩معیار المحاسبة المصري رقم  )١(

  . ٢٠١٩،)یریةالھیئة العامة لشئون المطابع الأم(٢٠١٩
(2) PWC. 2016. IFRS 16: The leases standard is changing- Are you Ready? 

available online at: http://www. pwc. com/gx/en/services/audit-
assurance/asset/ifrs-16-new-leases.  
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سابات،      شتریات، الح ل الم ار مث ق المعی أثرت بتطبی ي ت ن الإدارات الت د م شركات العدی ال

ات   ة المعلوم شریة، وتقنی وارد الب ة، الم ود    .الخزین ي عق ستمر ف د الم ن التزای تج ع د ن  لق

وفیر         بة بت ة المحاس ة بمھن ة المھتم ة والعلمی ات المھنی ن المنظم د م ام العدی أجیر اھتم الت

اییر ا ین    المع بیة ب ات المحاس ي المعالج تلاف ف ى الاخ ضاء عل ة الق بیة لمحاول لمحاس

دار         . الشركات الم بمق ون  ٣٫٣ویقدر حجم التزامات عقود الإیجار للشركات حول الع  تریلی

   .)١(من ھذا المبلغ لا یظھر ضمن میزانیات الشركات  % ٨٥دولار علمًا بأن أكثر من 

 

م     یرجع السبب    صري رق بة الم اء    ٤٩الرئیسي لإصدار معیار المحاس دم وف ى ع  ال

م      صري رق بة الم ار المحاس دم      ٢٠معی سبب ع ة ب وائم المالی ستخدمي الق ات م  باحتیاج

ود           ة بعق ات المتعلق وق والإلتزام ن الحق ة ع ات الملائم ن المعلوم ر م ن كثی صاحھ ع إف

ود    على شروط حكمیة ووصفیة ل  ٢٠الإیجار، كما اعتمد المعیار      تبویب عقود الإیجار كعق

بح       ستأجر أص ك أن الم ى ذل ب عل ي، ویترت شكل حكم شغیلیة ب ود كت اقي العق ة وب تمویلی

ا         و م شغیلیة وھ یستطیع إخفاء قیمة العقود التي لا تستوفي أحد الشروط ومعالجتھا كعقود ت

  .أدى الى ظھور تمویل خارج المیزانیة

ة  ٢٠في ظل المعیار  لقد ظھرت مشاكل المحاسبة عن عقود الإیجار         بسبب إمكانی

شركات            ین ال ة ب ھ صعوبة المقارن معالجة معاملات متشابھة بطرق مختلفة مما یترتب علی

ؤجر      ل الم بیة للأص ة المحاس ي المعالج تلاف ف ر الاخ تثماریة، ویعتب رارات اس اذ ق واتخ

ة                ود الإیجار التمویلی صنیف عق شركات ت ن ال ى  مناخًا خصبًا للتلاعب وتفضیل كثیر م عل

ي             ل خف اره تموی أنھا تشغیلیة لتجنب رسملتھا وإظھارھا في المیزانیة مما یترتب علیھ اعتب

سبب               ك ب ود الإیجار وذل دیل معالجة عق اك ضرورة لتع ان ھن خارج المیزانیة، وبالتالي ك

                                                
(1) https://www.ifrs.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs16-

effects-analysis.pdf 
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ود       الي لعق بي الح صاح المحاس ات الإف ة متطلب دم كفای ة وع ي خارج المیزانی ل الخف التموی

  .الإیجار

صدو م   ب بة رق ار المحاس شغیلي   ٤٩ر معی أجیر الت ود الت ین عق صنیف ب ى الت  ألغ

ا        ار وإظھارھ دفوعات الإیج ة لم ة الحالی راف بالقیم ب الإعت ستأجر وأوج ویلي للم والتم

ب       ستقبلیة ویتطل دفوعات الإیجار الم كأصل حق استخدام والإعتراف بالتزام مالي مقابل م

ول    ك التح أثیر ذل یم ت تم تقی ار ان ی ضریبیة   المعی ا ال ة وأثارھ شركات المالی وائم ال ى ق عل

  .والمالیة

انون      ي الق شرع ف ھ الم د اتج سنة١٧٦لق ة    ٢٠١٨ ل بة الدولی اییر المحاس ى مع  إل

اه     حیح للتأجیر التمویلي وھو اتج وائم        ص ط للق بي فق ة المعالجة والعرض المحاس ن ناحی  م

ام    المالیة، ولكنھ نص على معالجة التأجیر التمویلي للمستأجر من    ھ ق ضریبیة كأن  الناحیة ال

ساب       أجیر وح ضریبي للأصل محل الت  بشراء الأصل وبالتالي یقوم باحتساب الإھلاك ال

ل،  ى التموی ة عل د المدین ستأجر    الفوائ سیة للم ضریبیة الرئی زة ال شرع المی د الم ذلك أفق وب

سیة     سیة الرئی زة التناف د المی ي تع ویلي والت صناعةالتم ث   ل ویلي، حی أجیر التم اً  الت ھ وفق أن

صروف    ١٩٩٥ لسنة   ٩٥للقانون    یقوم المستأجر بتحمیل قسط التأجیر التمویلي بالكامل كم

ة     ي نھای والذي یتضمن الفوائد المحتسبة وكامل قسط سداد التمویل ویتم استرجاع الأصل ف

  .)١(الفترة بقیمة رمزیة 

ویلي   عقود التأجیرمثل مع الشركات التي تتتعاظمإن المشكلة الضریبیة سوف     التم

ول     لاك الأص رات اھ ادة فت سبب زی شطتھا، ب ن أن رة م سبة كبی ى ن ة عل ول العقاری للأص

ام العملاء ذوي           ضریبیة إحج زة ال العقاریة محل التأجیر التمویلي، ویترتب على الغاء المی

ھ         ث أن تكلفت ویلي حی أجیر التم ن شركات الت ل م ى التموی صول عل ة للح دارة الائتمانی الج

                                                
 32 العدد  الجریدة الرسمیة،تنظیم نشاطي التأجیر التمویلي والتخصیم ، ٢٠١٨ لسنة ١٧٦قانون ال )١(

 ).٢٠١٨،  سبتمبر٢(، ٢٠١٨ / ١٤/٨بتاریخ  )ج(مكرر 
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ة   تكون مرتفع صرفي س ل الم ن التموی ار    .ع ق معی یة لتطبی ة الأساس ة البدای ل نقط  وتتمث

ذا    ٤٩المحاسبة المصري رقم    أثیر ھ املاً لت  للمدیرین المالیین في الشركات إجراء تقییماً ش

  : المصاحبة للتنفیذ العملي ومنھاالمعیار على شركاتھم، ولكن ھناك الكثیر من التحدیات 

 .٢٠حاسبة المصري رقم ما ھي مشكلات تطبیق معیار الم - ١

بة                - ٢ ار المحاس ا لمعی ود الإیجار طبق بیة عن عق ما ھي أھم قواعد المعالجة المحاس

 .٤٩المصري رقم

م    - ٣ صري رق بة الم ار المحاس ق معی ار تطبی ي اث ا ھ ة  ٤٩م وائم المالی ى الق  عل

 .للشركات

 .٤٩ما ھي الاثار الضریبیة لتطبیق معیار المحاسبة المصري رقم - ٤

ق معی    - ٥ ؤثر تطبی ل ی م  ھ صري رق بة الم وائم   ٤٩ار المحاس ستخدمي الق ى م  عل

 .المالیة

  :ویمكن القول إن ھذه الدراسة ستحاول الإجابة على ھذه التساؤلات

 

صري      ار الم ى المعی ول ال شاكل التح ى م رف عل ى التع ذه الدراسة إل دف ھ  ٤٩تھ

  -: وأثره على بیئة المحاسبة المصریة من خلال

ار         ٤٩معیار المصري أثر تطبیق ال   - ١ ة بالمعی ستأجرین مقارن الي للم ى الأداء الم  عل

 .٢٠رقم 

 .٤٩تحدید وتحلیل قواعد المحاسبة التي نص علیھا المعیار  - ٢

ار        - ٣ ى معی ر التحول ال ذا       ٤٩دراسة أث شركات المرتبطة بھ ة لل وائم المالی ى الق  عل

 .المعیار، وكذلك أثارھا الضریبیة وتقریر مراقب الحسابات
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راء در - ٤ ي      إج صر وھ ي م ة ف ة العامل شركات الدولی دى ال ى إح ة عل ة تطبیقی اس

ا            ي یتطلبھ دیلات الت م التع ى حج ث إل مجموعة ایطال سمنت، حیث یتطرق الباح

  .  وأھمیتھا وأسبابھا وأشكالھا٤٩تطبیق المعیار

 

ار            ر المعی ي مجال أث بیة ف درة البحوث المحاس ن ن ى   ٤٩تنبع أھمیة الدراسة م عل

ر         یم المبك احثین للتقی ھ الب ال، وتوجی ذا المج ي ھ ث ف وة البح ضییق فج ة لت وائم المالی الق

ار      ٤٩لتطبیق المعیار    ة بالمعی ة لعلاج   ٢٠ على كل من المستأجر والمؤجر مقارن  كمحاول

م   ار رق صور المعی صر   ) ٢٠(ق ي م أجیر ف ناعة الت م ص ن حج صاح ع ي الإف ذلك ف ، وك

ار      توجیھ مستخدمي القوائم الما     ٤٩لیة الداخلیین والخارجیین الى دراسة وتحلیل آثار المعی

  .على الشركات المصریة وبیان المنافع المترتبة على تطبیقھ ووضع خطة عمل لذلك

 

  :سوف یتم استخدام منھجین أساسیین ھما

تقرائي - نھج الاس أجیر  : الم وع الت ملت موض ي ش ات الت م الدراس صر معظ م ح ث ت حی

ة               ائل العلمی سح شامل للرس ل م م عم ذلك ت التمویلي من المراجع العربیة والأجنبیة، وك

ث لا             م الباح د عل ى ح ویلي، وعل أجیر التم والدوریات والتي اھتمت بموضوع نظام الت

ار     ة المعی ت لدراس ة تطرق ات عربی د أي دراس ذه  ٤٩توج ون ھ ث ان تك ل الباح ، ویأم

  .ذا المعیارالدراسة باكورة الدراسات العربیة لھ

تنباطي  - نھج الاس تم  : الم وف ی ھ س شركات   وفی دى ال ى إح ة عل ة التطبیقی ق الدراس تطبی

الدولیة التي تعتمد على صناعة التأجیر التمویلي في مصر وھى ایطال سمنت جروب         

بة          ار المحاس ق معی رح لتطبی بي المقت أجیر    ٤٩مع عرض للتكییف المحاس ذى نظم الت  ال

  .٢٠١٨ لسنة ١٧٦قانون التمویلي طبقا لأحكام ال
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ى           ام للدراسة عل ي الإطار الع سوف یتم تبویب الدراسة بحیث تحتوي بالإضافة ال

  :النقاط التالیة

 .٤٩الدراسة الانتقادیة لمعیار المحاسبة المصري رقم  - ١

 .دراسة تطبیقیة على شركة ایطال سمنت جروب - ٢

  .الخلاصة والنتائج والتوصیات - ٣

  .٤٩الانتقادیة لمعیار المحاسبة المصري رقم الدراسة : ٢

 

ة       اع تكلف ع ارتف ة م ل خاص یغ التموی م ص رز وأھ ن أب ویلي م أجیر التم ر الت یعتب

ة،        ة المتلاحق ورات التكنولوجی ادم نتیجة للتط سرعة التق ز ب ي تتمی الأصول الرأسمالیة الت

تخدام الأ ى أن اس د عل و یعتم ھ، و فھ یس ملكیت ربح ول ق ال ذي یحق و ال ل ھ رار ص ر ق یعتب

ا         ھ من مزای التأجیر ھو البدیل المثالي لقرار الإقتراض لشراء الأصول الرأسمالیة لما یحقق

ورات          ة التط ن ملاحق ھ یمكن م ا ان راض كم ن الإقت ة م ل تكلف ھ أق ستأجر لأن للمؤجر والم

  .  )١(الفنیة والتكنولوجیة للأصول مرتفعة القیمة 

 

أجیر                د ت ھ عق ى أن ا عل ھ إم ود إیجارات د من عق ل عق صنیف ك یجب على المؤجر ت

أجیر      وعي الت ین ن تشغیلي أو أنھ عقد تأجیر تمویلي، وفیما یلي المعالجة المحاسبیة للفرق ب

  .٤٩وفقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم 

                                                
(1) http://www.startimes.com/f.aspx?t=100733 
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اتر المؤجر         ن دف ل م فیمایلى أھم الفروق في المعالجة لعقود التأجیر التمویلي في ك

 .والمستأجر

 دفاتر المستأجر دفاتر المؤجر بیان

ز   ة المرك قائم

 المالي 

ؤجر  -١ ل الم تبعاد الأص  اس

  .وعدم اھلاكھ

الي   -٢ ل م راف بأص الإعت

ل الم ستحقة  یمث الغ الم ب

 .التحصیل من عقد التأجیر

ا   -١ ستأجرة تمویلیً ول الم إدراج الأص

ر    ول غی ن الأص صل ع شكل منف ب

  .المتداولة

ة    -٢ ة الناتج ول المتداول إدراج الأص

ن     صل ع شكل منف د ب ن العق ع

 .الأصول الأخرى

شكل     -٣ أجیر ب إدراج التزامات عقد الت

 .مفصل

رادات   -١ قائمة الدخل  ات الإی إثب

ى  ة عل الغ التمویلی  المب

ا    صیل طبقً ستحقة التح م

ضمني    دة ال دل الفائ لمع

 .في عقد التأجیر

اح أو    -٢ ات الأرب إثب

مالیة   سائر الرأس الخ

أجیر  د الت ن عق ة ع الناتج

 .التمویلي للأصل

ویلي   - ١ أجیر التم ات الت إدراج دفع

  .المتغیرة بعد فصل الفائدة

ة     - ٢ دة الناتج صروف الفائ إدراج م

الیف      عن العقد ضمن مكونات التك

  .لتمویلیة في قائمة الدخلا

ل   - ٣ لاك الأص صروف إھ إدراج م

 المؤجر
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فیمایلى أھم الفروق في المعالجة لعقود التأجیر التشغیلي في كل من دفاتر المؤجر       

  .والمستأجر

 دفاتر المستأجر دفاتر المؤجر بیان

ة  قائم

  مركزال

  المالي 

ة   -١ ول المتداول رض الأص ع

بموجب عقد التأجیر التشغیلي    

ة   اً لطبیع ولھ وفق من أص ض

 .الأصل

ستحقة     - ٢ عرض أي التزامات م

 .ناتجة من عقد التأجیر

ة   -١ ة الناتج ول المتداول إدراج الأص

ن     صل ع شكل منف د ب ن العق ع

 .الأصول الأخرى

شكل        -٢ إدراج التزامات عقد التأجیر ب

 .مفصل

ات      - ١ لدخل قائمة ا رادات من دفع ات الای اثب

تظم    اس من ى أس أجیر عل ود الت عق

  .یعبر عن عقد الإیجار

رى  - ٢ صروفات الأخ ات الم  اثب

 .محل عقد التأجیر

إدراج مصروف الإیجار في قائمة      - ١

 الدخل

رى     - ٢ صروفات الاخ إدراج الم

ة        ي قائم د الإیجار ف الناتجة عن عق

 .الدخل

شركة وال ول ال راف بأص ة   إن الإعت ن حقیق ر ع ة یعب وائم المالی ل الق ا داخ تزاماتھ

ن            دلاً م بیة ب ات المحاس ودة المعلوم ق ج الي تحقی شركة وبالت الي لل ز والأداء الم المرك

ركات           م ش ار معظ ي انھی بباً ف ت س ي كان الیین والت ین الم ؤات المحلل ى تنب اد عل الاعتم

ام        ام   ٢٠١٠الأسمنت المصریة خلال الفترة من ع ى ع ث اع ٢٠١٨ال ستثمرین    حی د الم تم

ة      على تحلیل مكتب ارنست یونج وغیرھا من المكاتب العالمیة والتي لم تراع ظروف البیئ

  .المصریة عند إعداد دراسات الجدوى للتوسع والاستثمار في ھذه الشركات

  

ار   نص المعی ى٤٩ ی ي  عل ق الأول ة التطبی ون بدای ر    أن یك رة التقری ة فت و بدای  ھ

سنة    ١٧٦السنوي لصدور القانون     م         ٢٠١٨ ل ویلي رق أجیر التم انون الت ى ق ذى الغ  ٩٥ وال
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سنة  ٩٥ وذلك بالنسبة لكل من العقود المبرمة في ظل القانون     - وتعدیلاتھ   – ١٩٩٥لسنة    ل

م   ١٩٩٥ صري رق بة الم ار المحاس ا لمعی الج وفقً بیة  "٢٠ وتع اییر المحاس د والمع  القواع

م       "المتعلقة بعملیات التأجیر التمویلي    انون رق ، وكذلك العقود التي تنشأ في ظل وتخضع للق

سنة ١٧٦ سطس   ٢٠١٨ ل ن أغ رة م رق للفت م یتط ار ل ظ أن المعی ا نلاح ى ٢٠١٨، وھن  ال

انون        ٢٠١٩ینایر اء الق ا الغ م فیھ ي ت ي      ٩٥ وھى الفترة الت ى ف الي المنتھ ام الم ذلك الع ، وك

ام      للشركات ٢٠١٩دیسمبر   ة ع ي بدای ار ف ي    ٢٠٢٠التي ستطبق المعی ع العمل ي الواق ، وف

ضریبي        رار ال سبب الإق ضرائب ب صلحة ال ولین وم ین المم ریبیة ب شاكل ض تحدث م س

ذلك      ار، وك ساط الإیج صم أق ضریبیة لخ زة ال اء المی د الغ ة بع رة خاص ذه الفت اص بھ الخ

  .الضریبة المؤجلة الناتجة عنھا

ستأ  ى الم ار عل ب المعی ا أوج اً  كم ون طرف ي یك أجیر الت ود الت ى عق ھ عل جر تطبیق

ق         اریخ التطبی ي ت ار ف ي للمعی ق الأول ي للتطبی الأثر التراكم راف ب ع الإعت ا، م فیھ

اریخ      ي ت والإعتراف بالأثر التراكمي للتطبیق بتعدیل الرصید الافتتاحي للأرباح المرحلة ف

ى     التطبیق الأولي بدون تعدیل معلومات المقارنة، وعلى المؤجر     ار عل ذا المعی ق ھ أن یطب

ا،          ق علیھ ي للتطبی الأثر التراكم راف ب ع الإعت ا، م اً فیھ ون طرف ي یك أجیر الت ود الت عق

دیل         دون تع ي وب ق الأول اریخ التطبی ي ت ة ف اح المرحل احي للأرب ید الافتت دیل الرص وتع

   )١(معلومات المقارنة 

  .٤٩ونتناول فیمایلي أھم خصائص المعیار 

 

د خطوة         ٤٩الغاء المعیار    إن ة یع شغیلیة وتمویلی ى ت ة ال ود الإیجاری صنیف العق  لت

ق                   ى ثغرات تطبی ضاء عل ة والق وائم المالی شفافیة للق ادة ال صداقیة وزی ھامة في تحسین الم

                                                
 .مرجع سابق، ٤٩معیار المحاسبة المصرى رقم  )١(

ت،        ة الإنترن ات الدولی بكة المعلوم ة، ش ة المالی بتمبر، (النشرة السنویة للھیئة العامة للرقاب  ).٢٠١٩س
ttps://www.th3accountant. /2019/10 EAS49 .html. com 
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––  

صول        ٢٠المعیار   شغیلي للح ھ ت ى أن ویلي عل أجیر التم  الذي أوجد مجالًا للتحایل لإثبات الت

ى  ة، و عل ارج المیزانی ل خ ا التموی تلاف مزای ھ الاخ م أوج ایلى أھ اول فیم ین نتن ار  ب معی

   : والمعاییر ذات الصلة ومنھا٤٩المحاسبة المصري 

 

ین الإیجار         مجموعة الى ٢٠أدى تطبیق المعیار    رق ب م یف ھ ل ا أن شاكل منھ ن الم  م

ا            ا صاح عنھ ات والاف دم اتاحة المعلوم الي ع ستأجر وبالت اتر الم ي دف شغیلي ف لتمویلي والت

ة        ة نتیج ا الحقیقی ن قیمتھ ل م صوم بأق ول والخ ور الأص ة وظھ وائم المالی ستخدمي الق لم

عوبة      ار وص ود الإیج ملة عق روط رس ى ش ل عل ذلك التحای ة، وك ارج المیزانی ل خ التموی

ة   وائم المالی ین الق ة ب ساعد    المقارن ة ت ة وموثق ات ملائم وفیر معلوم دم ت شركات وع  لل

  .)١(المستخدمین في اتخاذ قراراتھم 

 ٤٩معیار رقم  ٢٠معیار رقم  بیان
ة  قائم

  المركز
  المالي 

ي -١ ول ف سجل لا :الأص  ی
  .الأصل

زام   -٢ سجل الت ات ی ي الإلتزام ف
 .الإیجار المستحق فقط

ي -١ ول ف رض :الأص ول ع ق أص  ح
اع شكل الانتف صل ب ن منف ول ع  الأص
  .الاخرى

ي   -٢ ات ف رض  الإلتزام زام ع د الت  عق
 الإلتزامات  عن   منفصل  بشكل  الإیجار
 .الأخرى

ة  قائم
 الدخل 

راف  -١  الإیجار  بمصروف  الإعت
 ).ثابت قسط(

راف -١ الإھلاك الإعت افة ب ى بالإض  ال
 .الفائدة

ار      سابق أن المعی دول ال ن الج ضح م ؤجرة     ٤٩ویت ار الأصول الم ى إظھ  نص عل

دة        والإلتزا غ الفائ ادة مبل ك زی ى ذل ب عل شركة، ویترت ة ال ي میزانی ا ف ة عنھ ات الناتج م

اض      الي انخف ار وبالت ق المعی ى لتطبی سنوات الأول ي ال دخل ف ة ال ى قائم ة عل   المحمل

                                                
ن      تقریر مكتب إرنست یانج عن الخطة ا     )١( رة م لال الفت منت طره خ ى  ٢٠٠٥لإستراتیجیة لشركة أس ال

٢٠١٥. 
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رق                 ادل الف زام ضریبي مؤجل یع ھ وجود الت ب علی ذى یترت ضریبة وال صافي الخاضع لل

ار         ق المعی ق    ٤٩الناتج عن تطبی ة بتطبی ار   مقارن ى أصل ضریبي      ٢٠ المعی م یتحول ال  ث

دیل      د أن تع ة نج ركات المجموع دى ش ى اح التطبیق عل ة، وب سنوات التالی ي ال ساوى ف م

ام   ن ع ة ع دره  ٢٠١٩المیزانی ریبي ق زام ض ة الت ب علی ذه  ٤٢٥٠٠٠٠یترت اً لھ   جنیھ

  . )١(الشركة 

 

م      صري رق بة الم ار المحاس ابق معی ار     ٤٩یتط ع معی أجیر م ود الت اص بعق  الخ

ة         I.F.R.S.16 التقاریر المالیة الدولیة اریر المالی ار التق ة لمعی ة حرفی ر ترجم  حیث یعتب

  .)٢(١٦رقم 

  

 I.F.R.S.16 ١٧معیار المحاسبة الدولي 
 

 جمیع العقود تشغیلي تمویلي

  الأصل في جانب الأصول  المیزانیة

ب     ي جان ار ف زام الإیج الت

 الخصوم

ة    خارج المیزانیة  ار بالقیم زام الإیج ات الت اثب

ار    دفوعات الإیج ة لم الحالی

 .المستقبلیة

صروف   والفوائد مصروف الإھلاك قائمة الدخل م

 ارالإیج

 )٣(..مصروف الإھلاك والفوائد

  

                                                
 .٢٠١٩التقریر السنوي لشركة السویس للأسمنت عام  )١(

(1) Blaise Jenner, The CFO’s guide to IFRS 16 implementation in the 
Middle East Corporate responsibility 2019، https://www.pwc.com/m1/en/ 
media-centre/articles/cfo-guide-transition-to-ifrs16-ar.html. 

اریر        ووترھاوس كوبرز  برایس )٣( داد التق دولي لإع ار ال ، الدلیل العملي للمدیرین المالیین لتنفیذ المعی
 . ٢٢/٥/٢٠١٨) (.I.F.R.Sقود الإیجار ع١٦المالیة رقم 
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  :  ویترتب على ذلك

م    - ي   ١٦زیادة الأرباح قبل الفوائد والضرائب في ظل معیار التقاریر المالیة رق ھ ف  عن

 . دولي١٧ظل 

ل    - ي ظ دة ف غ الفائ ادة مبل ل   ١٦زی ي ظ ھ ف الي عن ك   ١٧ م ى ذل ب عل ي ویترت  دول

ى لتطب            سنوات الأول ي ال ق  انخفاض صافي الربح النھائي ف ـ    ١٦ی ة ب الي مقارن  ١٧ م

  .دولي

 

م         صري رق بة الم ار المحاس ق معی ال لتطبی ة للانتق دائل المتاح ر الب    ٤٩تعتب

م            ة رق اریر المالی داد التق دولي لإع ار ال ة للمعی ة حرفی ر ترجم ذي یعتب ) IFRS 16 (١٦ال

  : ھي كما یلي

 التحول البسیط التحول الجزئي التحول الكامل یانب

م     المتطلبات تطبیق المعیار رق
ى ٤٩ أثر رجع  ب

ة  ن بدای د +م عق
 الإیجار

م    ار رق ق المعی  ٤٩تطبی
بأثر رجعى من بدایة عقد 
ق  ى ح ار عل الإیج
ا  ول، بینم تخدام الأص اس
ار     تُحسب التزامات الإیج

 .من تاریخ التحول

م       ار رق ن   ٤٩تطبیق المعی  ع
ات ط ساب التزام ق ح ری

ستقبلي    الإیجار على أساس م
سب    ول، یُح اریخ التح ن ت م
ھ      حق استخدام الأصول بكون

 .مساویًا لالتزامات الإیجار

 لا لا نعم بیانات المقارنة

وق   ي حق ر ف التغی
 الملكیة 

ام   دیل أرق تع
ام  ن الع ة ع المقارن

 الماضي 

ن    تعدیل أرقام المقارنة ع
 .العام الحالي

دی تم تع يء لان لا ی ل ش
 الأصول تساوى الخصوم 

عر   ارات س اعتب
ى  دة عل الفائ
راض  الإقت

 الإضافي

عر    تخدام س اس
ى   دة عل الفائ
راض  الإقت
ق   افي المطب الإض

 .فعلاً

استخدام سعر الفائدة على 
افي  راض الإض الإقت
اریخ    ي ت ق ف المطب

 .التحول

ى      دة عل عر الفائ تخدام س اس
ق     الإقتراض الإضافي المطب

 .لفي تاریخ التحو
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  : یستثنى من المعالجة المحاسبیة للعقود باعتبارھا عقد ایجار تمویلي ما یلي

  . شھر١٢عقد الایجار الذي یقل مدتھ عن  -

  . عقد الایجار صغیر القیمة-

  .معادنعقود الإیجار لاكتشاف واستخدام الذھب أو الغاز أو البترول أو ال -

 . عقود إیجار الأصول الحیویة-

    . ترتیب امتیازات الخدمة العامة-

 . تراخیص الملكیة الفكریة الممنوحة بواسطة المؤجر-

  .)١(  الحقوق المحتفظ بھا للمستأجر بموجب اتفاقیات الترخیص-

 

ار  ایلى الأث اول فیم ار نتن ق المعی ى تطبی ة عل وائم  ٤٩ المترتب ن الق ل م ى ك  عل

  :والتقاریر التالیة

 

سبة للمؤجر   ى        : بالن ب أن یكون عل رًا ولكن یج ر كثی م تتغی بیة ل المعالجة المحاس

ضل      ث یف ھ حی ن عدم رار بالإیجار م اذ الق ل اتخ ستأجر قب ى الم أثیره عل ي لت ة ووع درای

ل           الم زون أو أص دي مخ ر نق د غی ول بن ھ یح ویلي لأن ار تم د ایج اره عق ؤجرون اعتب

ود إیجار    (رأسمالي الي بند نقدي      اح        )مدینو عق راف بأرب تم الاعت دخل فی ة ال ي قائم ا ف ، أم

  .بیع الأصول فورًا

ستأجر  سبة للم ا بالن سبة     : أم ى ن ؤثر عل ث ی شغیلي حی أجیر ت اره ت ضل اعتب فیف

الأصول او الدیون الى حقوق الملكیة حیث یوفر تمویل من خارج   الملاءة مثل الدیون الى   

  .المیزانیة

                                                
 .مرجع سابق .٤٩معیار المحاسبة المصرى رقم  )١(
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د           ٤٩ووفقا للمعیار    اریخ عق ة ت د بدای د الایجار بع زام عق اس الت  یقوم المستأجر بقی

  :الایجار كما یلي

  .  الزیادة في المبلغ الدفتري لیعكس الفائدة على التزام عقد الایجار-ا

  . ي لیعكس دفعات الایجار التخفیض في المبلغ الدفتر-ب

دد          -ج  إعادة قیاس المبلغ الدفتري لیعكس أي إعادة تقییم أو تعدیلات لعقد الایجار المح

  .لیعكس دفعات الایجار الثابتة المعدلة

سجیل             : زیادة معدلات الدیون   إن ت رة، ف ود إیجار كبی ى عق شركة عل إذا اعتمدت ال

صوم ال    ذلك الخ ا وك ي میزانیتھ دة ف ول الجدی دلات    الأص سب ومع یرفع ن ا س ة بھ مرتبط

الي إذا ارادت   سابقة، وبالت سنوات ال ن ال ى م دین أعل الي ال صبح إجم دیون وی رات ال مؤش

اً         ا قروض ین إعطاءھ یرفض المقرض دة س روض جدی ى ق صول عل شركة الح   ال

  . جدیدة

 

صم - دلات الخ ش   : مع ستأجرة م شركات الم ن ال ر م دد كبی ھ ع دل  یواج د مع كلة تحدی

شركات          أ ال الي تلج ا، وبالت ي عقودھ الخصم حیث لا تفصح عنھ الشركات المؤجرة ف

ن         ق م ة للتطبی الیب مختلف المستأجرة الى تحدید معدل افتراضي أو قیاسي، وھناك أس

راض            دل الإقت ة ومع ن المخاطر المعدل الي م د الخ دل العائ ا مع ستأجرین منھ ل الم قب

   .الفعلي المعدل للمستأجر

ار    : الربح قبل الفوائد والضرائب    - ق معی د      ٤٩إن تطبی ل الفوائ ربح قب  یجعل صافي ال

ار        ى      ٢٠والضرائب أعلى منھ في ظل تطبیق المعی سنوات الأول ي ال ك ف سابق وذل  ال

  .لتطبیق المعیار

 

ؤجرة یز  ول الم ة بالأص ات المرتبط ول والالتزام ات الأص درة إن اثب ن ق د م ی

ث أن            شاة حی ة للمن دفقات النقدی شأن الت ات ب ى توقع ى التوصل إل مستخدمي تلك القوائم عل
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ستقبلیة       دفقات الم ة للت درة التنبؤی عفت الق ة اض ل حكمی ستخدمون عوام انوا ی ین ك   المحلل

ار           ق المعی ؤثر تطبی الي ی راره، وبالت اذ ق ي اتخ ستثمر ف ا الم د علیھ ي یعتم ى ٤٩الت   عل

  : كل من

شغیلیةالت شغیلي    : دفقات الت ار الت صروف الایج اء م سبب الغ النقص ب  .ب

 .بالزیادة بسبب الفوائد: التدفقات التمویلیة

 

ا    ٤٩ إن تطبیق المعیار     شأة وبیئتھ  یفرض على مراقب الحسابات الفھم العمیق للمن

ا    ونطام رقابتھا الداخلیة وكذلك تحدید وتقیم       ة ومنھ المخاطر الناشئة عن الأخطاء الجوھری

ال     ة، احتم درجة التعقید والحكم المھني، طبیعة ومكونات أرصدة الحسابات، العوامل البیئی

  .)١(اكتشاف أخطاء جوھریة عند التحول 

ع         ة الرب وائم المالی ى الق ره عل ي تقری سابات ف ب الح ار مراق ل أش ن ھ    ولك

أجیر     شركات الت سنویة ل نویة وال ق     س ى تطبی ول ال ائج التح ار ونت ن أث ویلي ع   التم

  .٤٩المعیار

ق          ى تطبی ت ال ي تحول  بالرجوع إلى تقاریر مراقبي الحسابات لبعض الشركات الت

ار   ذه   ٤٩المعی ات ھ ى میزانی ار عل ذا المعی ى ھ ر التحول ال ى أث وا ال م یتطرق م ل د انھ  نج

حوا     الشركات ولم یتحفظوا على النتائج السلبیة المترتبة على ھذ    م یوض ذلك ل ا التحول، وك

  .)٢(أثر ذلك على الضریبة المؤجلة وكذلك أرقام المقارنة 

 

انون  صدور الق سنة ١٧٦ب ود  ٢٠١٨ ل ة لعق ضریبیة الممنوح اءات ال ت الإعف  الغی

الرغم م             ستأجرین، وب سیمة بالم ك اضرار ج ى ذل ب عل ویلي، وترت ن معالجة  التأجیر التم

ضریبي     اء ال زة الإعف بیة إلا أن می ضریبیة والمحاس ات ال ن المعوق ر م زء كبی انون لج الق
                                                

 . ، مرجع سابقووترھاوس كوبرز برایس  )١(
 .٢٠١٩التقاریر السنویة لشركات ایطال سمنت مصر عام  )٢(
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ره            ویلي عن غی أجیر التم ل بنظام الت للقیمة الإیجاریة تعد المیزة الرئیسیة التي تمیز التموی

ن         ر م اع كبی ق قط ى قل ذي أدى ال صرفیة، وال ر الم صرفیة وغی ل الم ة التموی ن أنظم م

زة،          المتعاملین   ذه المی اء ھ ن إلغ ویلي م انونین      بنظام التأجیر التم ین الق ة ب ي مقارن ا یل وفیم

  :من حیث

 ٢٠١٨ لسنة ١٧٦ ١٩٩٥ لسنة ٩٥ البیان

 یسمح بالخصم یسمح بالخصم رسوم التوثیق والشھر ونقل الملكیة   -١

 اعفاء اعفاء الضریبة العقاریة -٢

 اعفاء اعفاء الضریبة على القیمة المضافة -٣

 لا یسمح بالخصم یسمح بالخصم الأقساط -٤

 یسمح بالخصم لا یسمح بالخصم الإھلاك -٥

 یسمح بالخصم لا یسمح بالخصم الفوائد -٦

 یسمح بالخصم لا یسمح بالخصم المخصصات  -٧

  .بمعرفة الباحث من حلال المقارنة بین القانونین: المصدر 

ویلي        ٢٠١٨لسنة  ١٧٦نلاحظ أن القانون     أجیر التم ى معالجة الت ستأجر   اتجھ إل للم

ضریبي             ساب الإھلاك ال وم باحت الي یق شراء الأصل وبالت ام ب ھ ق من الناحیة الضریبیة كأن

  .)١(للأصل محل التأجیر، وكذلك احتساب الفوائد المدینة على التمویل 

انون     روج الق اط خ م نق سنة  ٩٥أن أھ ي     ١٩٩٥ ل ل ف ة تتمث اییر الدولی ى المع عل

اح عل ات الأرب ى أن توزیع ین، الأول تم نقطت س الإدارة لا ی ضاء مجل املین و أع ى الع

ات            ا للمتطلب ك تطبیقً ربح وذل ع لل ت كتوزی ل تثب إدراجھا كمصروفات ضمن قائمة الدخل ب

ار   داد معی ة أن إع ة، والثانی ار  ٢٠القانونی ن معی ا ع اء مختلفً ویلي ج أجیر التم اص بالت الخ

                                                
  . مرجع سابق،٢٠١٨لسنة ١٧٦القانون  )١(
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انون           واه الق ا احت ك لم سنة  ٩٥المحاسبة الدولي المناظر، وذل أجیر   ١٩٩٥ ل ، والخاص بالت

ث                ا، حی سائدة دولیً ا عن المعالجات ال ف تمامً ة تختل التمویلي من معالجات محاسبیة ملزم

ستأجر       وم الم الي یق ھ، وبالت وم بإھلاك ستأجر ویق ل الم اتره بالأص ي دف ؤجر ف تفظ الم یح

رة     بتحمیل الأرباح أو الخسائر بقیمة المدفوعات عن عقود التأجیر كمصروفات تخص الفت

  . التي سددت فیھا

ة                دارة الائتمانی دد ذوي الج ام العملاء الج أنھ إحج ضریبیة من ش إن الغاء المیزة ال

ة عن              تكون مرتفع ھ س ث أن تكلفت ویلي حی للحصول على التمویل من شركات التأجیر التم

الیین     ة الح دارة الائتمانی لاء ذوي الج صراف العم ى ان لاوة عل صرفي، ع ل الم التموی

أجیر  شركات الت ل،        ل ة التموی یض تكلف دف تخف وك بھ ن البن ل م ادة التموی ویلي لإع  التم

  .وبالتالي انصراف عدد كبیر من المستثمرین عن التمویل بنظام التأجیر

  

م        ٤٩في ظل تطبیق المعیار شف عن الحج د الك الفزع عن ستثمرون ب قد یصاب الم

ل        ى التموی د عل ي تعتم رة الت شركات الكبی ة ال شركات، خاص ة لل صوم المالی ل للخ الكام

ي                 ین شركة ف ى أربع ستحوذ عل ي ت بالقروض، ومنھا مجموعة شركات ایطال سمنت الت

ا      ي میزانیاتھ صوم ف وع الخ د مجم ي تزی الم والت شركات حول الع ات ال لاف مئ صر بخ م

  . )١( ٦٠المجمعة عن 

فت شركة    ود      Aptitude Softwareولقد وص ة الناتجة عن عق صوم المخفی  الخ

ا شركة    . )٢(التأجیر بأنھا جبالًا إیجاریة  ى أن شركات    PwC كما أشارت دراسة أجرتھ إل

سبة   ا بن ستوي دیونھ ي م ا ف ھدت ارتفاعً ة، ش دمات المھنی ار  % ٤٢الخ ق المعی د تطبی بع

                                                
(1)Ital cement Group، Annual report, 2018 
(2)http://blog.aptitudesoftware.com/multinational-companies-heading 

leaseberg – huge -proportions. 
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داد دولي لإع م   ال ة رق اریر المالی ا١٦التق د. )١(... عالمیً ا  وق ة أجرتھ ت دراس  أثبت

ذا الموضوع أن       Cushman & Wakefield ٢٠١٨شركة  ین بھ ن المھتم ة م ى عین عل

دفاتر            % ٦٧أكثر من    ا بال داً عن إطھارھ ى طرق ایجار بعی من المستأجرین سیتحولون ال

صیرة الأجل  % ٣٣بینما یرى  تحاول    (2)....من العینة أنھم سیبحثون عن العقود ق ذلك س  ل

صیرة الاجل            الشركات الكبرى ت   ود ایجار ق إبرام عق ك ب ا وذل ود الإیجار بھ ل حجم عق قلی

ل بعض               تم تحوی د ی ستویاتھا، وق لتُبقي الخصوم الجدیدة في المیزانیة العمومیة عند أدني م

  .عقود الإیجار إلى اتفاقیات خدمات كوسیلة لتفادي رسملة الإیجار

 

صر من حوالي          ارتفعت قیمة  ي م ا ف ار  ٢١ عقود التأجیر التمویلي المعلن عنھ  ملی

ام    ى٢٠١٦خلال ع ام   ٣٨ ال ھ خلال ع ار جنی أجیر   ٢٠١٩ ملی ناعة الت ى أن ص ذا یعن  وھ

  : تحتل مكانة بارزة في الاقتصاد المصري وذلك كما یلي
 

 ــــــــــــــــانبیـ
  ١/١/٢٠١٦من 

 ٣١/١٢/١٦الى 

  ١/١/٢٠١٧من 

 ٣١/١٢/١٧الى 

  ١/١/٢٠١٨من 

 ٣١/١٢/١٨الى 

  ١/١/٢٠١٩من 

 ٣٠/٩/١٩الى 

قیمة العقود 

 بالملیار جنیھ
٣٧٫٩ ٢٢٫٧ ٢٢٫٢٥ ٢١٫٣٨٦ 

 ١٩٤٥ ١٣١٢ ١٠٥١ ٩٧٤ عدد العقود

ذي    أجیر ال شاط الت ي ن رة ف اك طف ضح أن ھن سابق یت دول ال ن الج لال م ع خ ارتف

ام      ى من ع سبة  ٢٠١٩التسعة أشھر الأول ام  % ١٦٠ بن ة بع تحوذ قطاع   ٢٠١٨مقارن ، واس

                                                
(1)https://www.pwc.co.uk/assets/pdf/ifrs-16-the-leases-standard-is-changing. 

pdf. 
(2)http://www.cushmanwakefield.co.uk/en-gb/research-and-insight/2018/ 

coworking-2018 
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سبة        % ٧٧٫٩العقارات والأراضي على نسبة   ل بن یارات النق م قطاع س ود، ث ة العق من قیم

  .)١( ٢٠١٩خلال عام %٣٫٩، ثم الآلات والمعدات بنسبة %٦٫١

 

  عدد

 العقود

  الحصة

 %السوقیة

  قیمة العقود

 بالملیار
 م اسم الشركة

 ١  مصر–كوربلیس للتأجیر التمویلي  ٣٫٢٧٦ ١٥٫٢٦ ٢٠٧

 ٢ التوفیق للتأجیر التمویلي ٢٫٣١٠ ١٠٫٧٦ ١٣٧

 ٣ جي بي للتأجیر التمویلي ٢٫٢٨٨ ١٠٫٦٦ 

 ٤ یليالمجموعة المالیة ھیرمس للتأجیر التمو ١٫٨٣٤ ٨٫٥٤ 

 ٥ انكولیس"الدولیة للتأجیر التمویلي  ١٫٧٩١ ٨٫٣٤ 

 ٦ العربي الافریقي الدولي للتأجیر التمویلي ١٫٦٣٦ ٧٫٦٢ ٣٨

 ٧ جلوبال لیس للتأجیر التمویلي ١٫٥٦ ٧٫٢٧ 

 ٨ تكنولیس للتأجیر التمویلي ١٫٢٩٦ ٦٫٠٤ 

 ١٫٢٦١ ٥٫٨٧ QNB ٩ الأھلي للتأجیر التمویلي 

 ١٠  للتأجیر التمویليالأھلي ١٫١٣٤ ٥٫٧٥ 

  إجمالي نشاط الشركات العشر الكبرى  ١٨٫٣٨٦ ٨٦٫١١ 

   شركة ٢١٤باقى الشركات وعددھم  ٣ ١٣٫٨٩ 

   إجمالي ...)٢( ٢١٫٣٨٦ %١٠٠ 

  . ٢٠١٦ خلال عام بمعرفة الباحث النشرة السنویة للھیئة العامة للرقابة المالیة: المصدر
سبة  من الجدول السابق یتضح ان الشرك    % ٨٦ات العشر الكبرى استحوذت على ن

ام    لال ع صري خ سوق الم م ال ة ٢٠١٦من حج اقي  ١٨٫٣٨٦ بقیم ى لب ھ ویتبق ار جنی  ملی

                                                
 .مرجع سابقالنشرة السنویة للھیئة العامة للرقابة المالیة،  )١(
ام     ١٠ترتیب أكبر   محمد حمدي،  )٢( لال ع سوق المصریة خ وال  ،٢٠١٦ شركات تأجیر تمویلي بال  أم

 ).٢٠١٧، فبرایر ١٤(الغد، 
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ب   ٣تقریباً بما یعادل % ١٤شركة نسبة ٢١٤الشركات وعددھا    نفس الترتی  ملیار جنیھ، وب

  .٢٠١٨و٢٠١٧خلال عامي 


 

 الشھر
اجمالي 
 النشاط

 العقارات
الحصة 

% 
الات 

 ومعدات
 النسبة

سیارات 
 نقل

 النسبة
  باقى 

 الأنشطة
 النسبة

 6.82 191 3.64 102 14.54 407 75.00 2100 2800  ٢٠١٨ینایر 
 22.22 400 6.22 112 4.89 88 66.67 1200 1800 ٢٠١٨فبرایر 
 15.00 435 6.28 182 13.21 383 65.52 1900 2900 ٢٠١٨مارس 
 16.13 371 3.43 79 15.22 350 65.22 1500 2300 ٢٠١٨أبریل 

 14.10 437 5.55 172 6.16 191 74.19 2300 3100 ٢٠١٨مایو
 14.67 440 3.57 107 5.10 153 76.67 2300 3000 ٢٠١٨یونیة 
 9.80 451 10.02 461 4.09 188 76.09 3500 4600 ٢٠١٨یولیھ 

 7.32 278 4.26 162 1.58 60 86.84 3300 3800 ٢٠١٨أغسطس 
 14.42 375 12.04 313 4.31 112 69.23 1800 2600 ٢٠١٨سبتمبر 
 23.10 901 8.31 324 5.41  211 63.18 2464 3900 ٢٠١٨أكتوبر 
 9.83 521 9.11 483 3.70 196 77.36 4100 5300 ٢٠١٨نوفمبر 
 8.82 626 4.38 311 5.11 363 81.69 5800 7100 ٢٠١٨دیسمبر 
 11.90 2701 7.02 1593 4.15 942 76.93 17464 22700 مجموع

  . ٢٠١٨الباحث من خلال الاحصائیات والنشرات السنویة للھیئة العامة للرقابة المالیة خلال عام : المصدر

ت   ٢٠١٩ولكن خلال عام     صري واحتل  حدث بعض التكتلات في سوق التأجیر الم

صر،        % ١٨٫٣٣ بیت الخبرة المركز الأول بنسبة       شركة ي م ل ف شاط التموی الي ن ن إجم م

ویلي   أجیر التم وربلیس للت ت ك سبة  -واحتل اني بن ز الث صر المرك اقي  % ١٤٫٦ م وب

  .)١(الشركات بنفس الترتیب 

                                                
، ٢٠١٩ مصر تقاریر مجلس الإدارة الفتریة والسنویة للشركات العشر الكبار في صناعة التمویل في )١(

 . ٢٠١٩، التقریر السنوي )شركة كومباس مصر(



 

 ٥٠٠

 

 

ال  ركة إیط دأت ش ام     ب ة ع ع بدای ا م صر أعمالھ منت بم ت  ٢٠٠٠ س دما قام  عن

ادل     منت تع سویس للأس ي شركة ال صة ف شراء ح شراء  % ٣٣ب ت ب م قام مالھا ث ن رأس م

ى        یطرت عل ى أن س وان إل منت حل رة وأس منت ط ركة أس شركات   ٤٠ش ن ال ركة م  ش

ي     ة ف ركاتھا التابع ة ش شأتھا لخدم ركات أن ام أو ش اع الع ركات القط ین ش ا ب صریة م  الم

ناعة              ر من ص صیب كبی ى ن ذه المجموعة عل مصر والخارج والتي ساھمت في سیطرة ھ

  .)١(الأسمنت في مصر والصناعات المغذیة لھا 

دیلبیرج   ١/٧/٢٠١٦وفي   دة    ) Heidelberg( قامت شركة ھای ي واح ة وھ الألمانی

ى          تحواذ عل الم بالاس ي الع ر شركات الأسمنت ف ن أكب صة شركة     % ٤٥م الي ح ن إجم م

ال س  ام     ایط ن ع شركة ع د ال غ عائ صر وبل ي م والى٢٠١٦منت ف ون ١٥٫١٦٦ح  تریلی

ى     ى     ٣٠٠٠دولار، وأصبحت تستحوذ عل اج بالإضافة ال ع انت صنعًأ للأسمنت   ١٣٩ موق م

ذلك  اھزة و ١٥٠٠وك انة الج ع للخرس ذه    ٦٠٠موق ود ھ ة عق ى طبیع النظر ال ر، وب  محج

 .)٢(القروض الاستثمارات نجدھا ما بین تأجیر تمویلي وتشغیلي والباقي ب

ن                دیلبیرج م سیھ وھای یمون فرن صر وس ارج م وتعتبر شركات ایطال سمنت ولاف

شطتھا                ع أن ي جمی أجیر ف ود الت ى عق د عل ي تعتم صر والت ي م أكبر الشركات المستأجرة ف

ال     ع أعم ذلك جمی ھ وك ھ وتوزیع منت وتعبئت ن الاس ى طح وب ال یارات الرك ن س ة م بدای

ر م     ي تعتب ركاتھا والت ي ش صیانة ف ا     ال ارات فیھ ود الإیج اوز عق ي تتج شركات الت ن ال

  .)٣( عشرات الملیارات والتي تتحایل على عدم اظھارھا في الدفاتر

                                                
(1) Italcemnt group, Annual report ،2018.   
(2) Heidelberg, Annual report ،2017.   
(3) Italcemnt group, Annual report ,2018.  
= 

– 
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ر          شورة أو غی واء المن ة س ركاتھا التابع ة وش ذه المجموع ات ھ ص میزانی   بفح

ام        ام    ٢٠١٥المنشورة خلال الفترة من ع ى ع ود إیجارات     ٢٠١٨ حت اك عق  نلاحظ أن ھن

ارات الجن ارج          بملی رى خ ركات أخ ین ش ا وب ضھا وبینھ شركات وبع ذه ال ین ھ ات ب یھ

ي          المجموعة ولكنھا لا تفصح عنھا وتسمیھا خدمات أو معونة فنیة أو أتعاب مجموعة والت

سبة        ى ن ات            % ١٠قد تصل إل ارات الجنیھ در بملی ي تق شركات الت ذه ال ال ھ من حجم أعم

بة       ور المحاس ددة من ص ر عن صور متع ي تعب نویًا، والت شركات   س ذه ال ي ھ ة ف  الإبداعی

ي           ود والت ذه العق وغیرھا من صور التجنب الضریبي والمحاسبي ، وفیما یلي أمثلة على ھ

  .٤٩تعتبر خروجًا واضحًا وصریحًا عن المعیار 

 

ر  حیث تقوم الشركة أو شركاتھا التابعة بطحن مادة ا .  عقود طحن الكلینكر   -١ لكلینك

ة أو    شركات التابع دى ال دى اح منت ل ناعة الاس ي ص ائي ف ل النھ تج قب و المن وھ

صاح عن                تم الإف ات الاسمنت دون ان ی ة مبیع ن قیم ة م سبة معین الشقیقة مقابل ن

ا             ة وانم ضاحاتھا المتمم ة او ای ا المالی ي قوائمھ طبیعة وحقیقیة ھذه العقود سواء ف

املات الأ   یس      یكتفي بالإشارة الیھا في مع املات ول ة كحجم تع طراف ذات العلاق

 عقود ایجار تمویلیة 

  .)١( (أو تشغیلیة 

سنویة        - ٢ ة ال ة والإداری ادل   أتعاب المجموعة الفنی ي تع ال    % ٣ والت من حجم أعم

یمون      . الشركات التابعة  حیث تقوم الشركة الأم في الخارج مثل ایطال سمنت وس

د       شركات     فرنسیھ بإجبار الشركات التابعة على اجراء عق زم ال ھ یل شارات فنی است

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
= 

-  cemnt France, Annual report 2018.  
- LafargeHolcim, Annual report2018, 27 March 2019. 

 .٢٠١٧اتفاقیة طحن الكلینكر بین شركة ایطال سمنت وشركاتھا التابعة بمصر  )١(



 

 ٥٠٢ – 

 
  

سبة         ال بن م الاعم سبة من رق التابعة في مصر بأن تدفع للشركة الام في الخارج ن

یلة          % ٣ ا وس ة ولكنھ دمات المقدم م الخ ة بحج ر مقارن غ كبی و مبل ر وھ أو اكث

 .               )١(...للتحایل على الجھات المصریة ومنھا مصلحة الضرائب والجھات الرقابیة

ارج        تصدیر - ٣ شقیقة بالخ شركات ال ي       الكلینكر الي ال ضریبي ف ب ال یلة للتجن  كوس

صر  م     . م وم معظ صر تق ي م ضریبة ف ضوع لل ن الخ رب م ة للتھ ي محاول ف

غ            ى مبل صل ال دني لا ی سعر مت الشركات بتصدیر خام الكلینكر الى الشركة الأم ب

ضرائب    صلحة ال رض م ى لا تعت ائي حت تج النھ صدیر المن اول ت ة ولا تح  التكلف

 .     على سعر المثل

ة         - ٤ ركات المجموع ین ش اء ب واد البن ر وم منت والجی ل الأس ود نق .                                عق

ود        ذه العق ة ھ شركات عن طبیع صح ال الي لا تف اقلین (وبالت دفاتر وتظل    ) الن ي ال ف

ن       ا م خارج المیزانیة، ویعتبر من أھم المشاكل التي تواجھ ھذه المجموعة وغیرھ

شر ة   ال ود التأجیری ول والعق ن الأص را م صر أن كثی ي م ة ف ة العامل كات الأجنبی

سبب                ا ی و م أجیر وھ ة أو ت ود ملكی دیھا عق یس ل ام ل التي ألت الیھا من القطاع الع

م               صري رق بة الم ار المحاس ق معی ا لتطبی د تحولھ شركات عن ذه ل مشكلة كبیرة لھ

ا ٤٩ ة طبق ا المجمع داد میزانیاتھ ود أو إع ذه العق ى ھ دولي  عل ر ال ار التقری  لمعی

 .    ١٦المالي رقم 

رة      - ٥ ل الخب دریب ونق شارات والت ود الاست شركات الام   . عق ا ال صح عنھ ولا تف

ا       شیر الیھ س الإدارة ولا ی اریر مجل ة أو تق ا المالی ي قوائمھ ة ف ركاتھا التابع وش

                                                                  .)٢(مراقب الحسابات في تقریره 

                                                
 .٢٠١٥اتفاقیة المعونة الفنیة بین شركة ایطال سمنت وشركة السویس للأسمنت  )١(
 .٢٠١٨التقریر السنوي لشركة أسیك للأسمنت عام  )٢(
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ة             ات قیم ن إثب رب م ة التھ ى محاول حًا عل ا واض د مثالً املات تع ذه التع ل ھ    ك

ا     ن اعتمادھ ر م روض أكث ى الق شركات عل ذه ال د ھ ث تعتم ا حی ي میزانیتھ ود ف ذه العق   ھ

دیونیاتھا        ى م ة بالإضافة ال على التمویل الذاتي، لذلك إذا ظھرت ھذه العقود بقیمتھا الحقیقی

تمرار             من الق  ع المقرضون عن الاس شركات سوف یمتن ذه ال ات ھ شر میزانی روض عند ن

روض         ین الق ا ب ات م م الالتزام ضخم حج سبب ت روض ب ن الق دًا م ھا مزی ي إقراض ف

ة    ٤٩والتزامات عقود الایجار طبقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم          اریر المالی ار التق  ومعی

   .١٦رقم 

ار    ق المعی ة إ  ٤٩إن تطبی ى مجموع ب    عل منت لا یتطل ال س ة  یط ر الطریق تغیی

ذا           ق ھ ر تطبی یم أث ي إطار تقی ل، وف ل كك المحاسبیة فقط وإنما یتطلب تغییراً في نظام العم

ة بالإضافة              اریر المالی داد التق ى إع ار عل ر المعی م أث شركات لفھ سعى ال المعیار یجب أن ت

ارجیین ا     داخلیین والخ ستفیدین ال صال بالم ائل الات الیب ووس ى أس ل  إل ب التعام ذین یج ل

م ب  . معھ ث یج ار، حی ساب الإیج ة ح ي طریق اً ف راً جوھری ار تغیی ذا المعی ل ھ ویمث

ا      ى أنھ ار عل ات الإیج ع التزام راف بجمی ة  "الاعت من میزانی ة ض ستأجرین، " مدرج الم

سابق       ي ال ت ف ي كان ة   "وعلیھ تسجل عقود الإیجار التشغیلیة الت ا   "خارج المیزانی ى أنھ عل

ا          " مھیحق استخدا "أصل   ود، كم ك العق رتبط بتل زام الإیجار الم ى الت نص عل إضافة إلى ال

دة محل          تھلاك والفائ صاریف الاس ضاً إحلال م ار أی ذا المعی ى ھ یترتب عل صروف "س م

ار  ار    " الإیج ل المعی ي ظ ق ف د      ٢٠المطب ل الفوائ اح قب ادة الأرب ى زی یؤدي إل ا س ، مم

  .ح إلى التغییر علاوة على تعرض ملامح الأرباوالاستھلاكوالضرائب 

ذ    ل من ة الأج ار طویل ود ایج ود عق ظ وج ة نلاح ركات المجموع ى ش التطبیق عل ب

شركات            ذه ال ى تحول ھ ك عل ؤثر ذل سنوات ولیس لدیھا بیانات كافیة عن ھذه العقود وقد ی

ود خاصة       ٤٩التحول الكامل الى معیار      ذه العق  بأثر رجعى بسبب نقص المعلومات عن ھ

ارات        مع وجود عدد كبیر من عق   د، والخی ة العھ ود الإیجار قدیم ة، وعق ود الإیجار المتباین

ات       ى الموازن ھ عل ة تطبیق ذلك طریق دھا، وك ار أو تجدی ود الإیج د عق ة لتمدی الخاص
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صر         ي م ة ف ة العامل شركات الدولی ي ال ة ف د   R0. R1. R2. وخاصة التخطیطی ي تعتم  الت

  .)١(علیھا ھذه الشركات في تخطیطھا الاستراتیجي 

ي مق ذلك ال    وف ثلاث وك شركات ال الیین لل دیرین الم ع الم ث م صیة للباح ة شخ ابل

C.F.O.        تنتج ا اس صاح عنھ دى الإف ة وم أجیر داخل المجموع ال الت م أعم ة حج  لمعرف

ال         ي لأعم م الحقیق ن الحج صاح ع ي الإف ب ف صح ولا ترغ ة لا تف ث أن المجموع الباح

ة ركات المجموع ل ش أجیر داح اریر المال. الت ص التق س الإدارة وبفح اریر مجل ة وتق ی

ث أن   تطاع الباح ثلاث اس شركات ال ضریبیة لل رارات ال سابات والاق ي الح اریر مراقب وتق

ار  ق المعی ى أن تطبی ص ال ر  ٤٩یخل ھ تغیی تج عن صر ن منت بم ال س ة ایط ى مجموع  عل

ا         ستأجرة وانھ جوھرى لعقود الایجار والتقریر عنھا في القوائم المالیة خاصة الشركات الم

شركات المجموعة            باست ود ب ع العق شغیلیة واضافة جمی ة وت بعاد تصنیف العقود الى تمویلی

د     ل فق خاصة شركة السویس للأسمنت وأسمنت طره وحلوان للأسمنت وتم رسملتھا بالكام

د              ل وبع ة قب ة ، الربحی ة المالی د ، الرافع ة الفوائ ة ، تغطی سب المالی ن الن ل م ى ك رت عل أث

ى       ث ال شكل         الرسملة، وتوصل الباح رت ب د تغی شركات ق ة المعروضة لل وائم المالی  أن الق

اییس               ى مق سلب عل ر بال ة وأث كبیر بعد إضافة أصول والتزامات عقود الإیجار في المیزانی

ثلاث            شركات ال ین ال ا ب الأداء مثل تغطیة الفوائد ونسب رأس المال، واختلف الانخفاض م

ن  ى % ١٥م دف %٢٥ال اییس الت سن مق ى تح ھ أدى ال سبة  ، ولكن ن بن ة ولك   قات النقدی

  . )٢(  للشركات الثلاث% ٣الى % ١ضئیلة ما بین 

                                                
 )١(  Ital cement Group، Budget report, 2019 

  .٢٠١٨الى ٢٠١٥ التقریر السنوي لشركة أسمنت السویس خلال الفترة من  -  )٢(
  .٢٠١٨الى ٢٠١٥ التقریر السنوي لشركة أسمنت طره خلال الفترة من -  
 .٢٠١٨إلى ٢٠١٥ التقریر السنوي لشركة أسمنت حلوان خلال الفترة من -  
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ارج      ا خ شغیلیة واظھارھ ى ت ة ال أجیر التمویلی ود الت صنیف عق ي ت اقض ف إن التن

وائم الما  ٢٠المیزانیة في ظل تطبیق المعیار     صداقیة الق ي    أثر على م فافیتھا وأدى ال ة وش لی

ار      .ضعف ثقة المستثمرین والمقرضین    ى     ٤٩إن الغاء المعی ة ال ود الایجاری صنیف العق  لت

ة              وائم المالی شفافیة للق ادة ال صداقیة وزی سین الم ي تح ة ف د خطوة ھام ة یع شغیلیة وتمویلی ت

أجیر ٢٠والقضاء على ثغرات تطبیق المعیار     ویلي   الذي أوجد مجالًا للتحایل لإثبات الت  التم

                       .على أنھ تشغیلي للحصول على مزایا التمویل خارج المیزانیة

 

بیا أدى         وضوحإن عدم    - ١ ا محاس أجیر واختلاف معالجتھ ود الت  الطبیعة القانونیة لعق

شغیلیة    ى ت ة ال أجیر التمویلی ود الت صنیف عق ي ت ب ف صبًا للتلاع ا خ ود مناخ لوج

  .رسملتھا واظھارھا في المیزانیةلتجنب 

ي     ٤٩إن تطبیق معیار     - ٢ ربح ف  سیؤدى إلى زیادة الالتزامات وانخفاض في صافي ال

راع         بدایة تطبیق المعیار ومن ثم یجب أن تعطي الشركات اھتماماً لھذا الأثر وأن ت

    . ٢٠١٩ھذا العامل خلال إعداد موازنة 

ار  - ٣ ق معی روق ٤٩إن تطبی ھ ف یترتب علی ة و س ي  مھم شركات ف ین ال داً ب رة ج كبی

ة       ل قیم ن كام د ع ة تزی ارج المیزانی ار خ ود الایج ود عق ة وج اع نتیج س القط نف

           .أصول الشركة

ا             - ٤ ي قوائمھ ذري ف ر ج داث تغیی شركات إح ى ال یفرض عل ار س إن تطبیق ھذا المعی

  .المالیة وبالتالي سیكون لھ آثارًا واسعًة على نتائج الأعمال

دیم عرض صادق حول             أن المنافع ال   -٥ ي تق ن ف د تكم ار الجدی ذا المعی ن ھ مرجوة م

سین         ذلك تح ة وك أصول والتزامات الشركة، كذلك زیادة الشفافیة في البیانات المالی
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الاقتراض      وم ب المقارنة بین الشركات التي تستأجر الأصول وبین الشركات التي تق

    .لشراء الأصول

 

بة        إن التعدیلات في المع    اییر المحاس ذلك مع ة وك اریر المالی داد التق اییر الدولیة لإع

ین         ى المطبق ة عل ر مالی المصریة تسیر بوتیرة سریعة ومتسارعة وتفرض أعباء مالیة وغی

أثر              ق ب ن التطبی ك م صاحب ذل ا ی بیة، وم ة والاجراءات المحاس وائم المالی ى الق لأثرھا عل

ذلك  ة ل ة، نتیج ا للمقارن ق قابلیتھ ي لتحقی یات  رجع ن التوص ة م ث بمجموع ى الباح  یوص

  : منھا

ة      - ١ اریر المالی  IFRSأھمیة وضرورة أخذ التعدیلات في المعاییر الدولیة لإعداد التق

ق      ة لتطبی ام الانتقالی یح الأحك دیلات، وتوض رة التع رعة وتی ف س ة تخفی ومحاول

ھ       تج عن ذي ین ي وال  الاصدارات والتعدیلات مع استبعاد ما یمكن وصفھ بغیر العمل

ي             أثر رجع ة ب ة المقارن وائم المالی تكالیف وجھود لا تبررھا فائدة اعادة تصویر الق

 .وضرورة تنسیق الجھود بین الجھات المعنیة بمھنة المحاسبة لتحقیق ذلك

 .  نشر ثقافة التأجیر التمویلي للمستثمر المصري ومزایاه المحاسبیة والضریبیة - ٢

ي      - ٣ واء ف ویلي س أجیر التم راءات الت سیط إج ود   تب ع العق شركات أو توقی شاء ال ان

 . والمحافظة على حقوق أطراف العقد

  .توفیر الكوادر الإداریة والمحاسبیة وتأھیلھا لإدارة الأصول الرأسمالیة المؤجرة - ٤

انون   - ٥ دیل الق رورة تع سنة ١٧٦ ض ة   ٢٠١٨ ل صم القیم ستأجر بخ سمح للم  لی

ى لا یفق  صم حت ة الخ الیف واجب ن التك ا م ة واعتبارھ زة الایجاری ستأجر المی د الم

 .   الضریبیة التي تمیز نشاط التأجیر عن غیره من الأنشطة

ن                - ٦ ا م ویلي، بإخراجھ أجیر التم ة الت اتج عن عملی ضریبي الن أھمیة معالجة الأثر ال

ى       الوعاء سواء حققت أرباحاً رأسمالیة أو خسائر رأسمالیة لأن فرض ضریبة عل
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ة عمل   ع تكلف أنھ رف ن ش مالیة م اح الرأس ى  الأرب ؤثر عل ا ی ویلي مم أجیر التم ة الت ی

 .مزایاھا

ات        - ٧ یاغة منتج ب ص ویلي، بجان أجیر التم لاء الت اءات لعم ن الإعف د م نح المزی م

ادة           أنھا زی ي من ش ي، والت اع الزراع ة وخاصة القط ي القطاعات المھمل دة ف جدی

 .المنافسة وزیادة حجم ھذه الصناعة

ة  عند تطویر إطار عمل لتحدید معدلات الخصم یمكن     - ٨ للمنشآت أن تنظر في إمكانی

ب             ار لا یتطل ث أن المعی تجمیع بعض فئات أو مجموعات أصول المنشآت معاً حی

دل                   دیر مع ة لتق ة متوافق ا وضع منھجی د إیجار وإنم ل عق دة لك صم فری معدلات خ

 . الإقتراض المتزاید

ات          - ٩ صاح عن معلوم شركات بالإف زام ال على مراقبي الحسابات التأكد من مدى الت

ا     الت تج عنھ ي ن ضللة والت بیة الم ات المحاس یض الممارس ل لتخف شكل كام أجیر ب

 .انھیار العدید من الشركات بمصر والخارج

ار      -١٠ ق المعی ي تطب شركات الت ى ال رورة تبن امج  ٤٩ض ق برن ھ .S.A.P تطبی  لأن

 .یساعد كثیرًا في حل مشاكل تطبیق ھذا المعیار

 

  .على الموازنات التخطیطیة) ٤٩(  المصري رقمأثر تطبیق معیار المحاسبة - ١

 .على الضرائب المؤجلة) ٤٩(  أثر تطبیق معیار المحاسبة المصري رقم  - ٢

م  - ٣ شركات      ) ٤٩( أثر تطبیق معیار المحاسبة المصري رق ي ال الیف ف ى نظم التك عل

  .الصناعیة

م        - ٤ صري رق بة الم بة المرتبطة     ) ٤٩(أثر تطبیق معیار المحاس اییر المحاس ى مع عل

  .ھب

 .على نظم المعلومات المحاسبیة) ٤٩( أثر تطبیق معیار المحاسبة المصري رقم - ٥
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دولي     ووترھاوس كوبرز  برایس - ١ ار ال ذ المعی الیین لتنفی ، الدلیل العملي للمدیرین الم

 . )٢٠١٨مایو،٢٢(، )I. F.R.S.16 عقود الإیجار١٦لإعداد التقاریر المالیة رقم 

وبرز   برایس - ٢ اع             ،ووترھاوس ك رئیس القط ادي ل دلیل الإرش ن ال سادسة م ادة ال الم

الي  م    : الم ة رق اریر المالی داد التق دولي لإع ار ال ى المعی ول إل  ،١٦التح

 . )٢٠١٨مایو،٢٩(

ام       ١٠ترتیب أكبر   محمد حمدي،    - ٣ لال ع صریة خ سوق الم  شركات تأجیر تمویلي بال

د،    ، النشرة السنویة للھ   ٢٠١٦ وال الغ ة أم ر،  ١٤(یئة العامة للرقابة المالیة، مجل فبرای

٢٠١٧(.  

انون  - ٤ سنة ١٧٦ق صیم    ، ٢٠١٨ ل ویلي والتخ أجیر التم شاطي الت یم ن دة ،تنظ  الجری

 .)٢٠١٨ سبتمبر، ٢(، ٢٠١٨ / ١٤/٨بتاریخ  )ج(مكرر  32 العدد الرسمیة،

م      - ٥ صري رق بة الم ار المحاس م     ، ٤٩معی تثمار رق رة الاس رار وزی ، ٢٠١٩سنة  ل٦٩ق

  .٢٠١٩مارس 

  .٢٠١٧اتفاقیة طحن الكلینكر بین شركة ایطال سمنت وشركاتھا التابعة بمصر  - ٦

 .٢٠١٥ اتفاقیة المعونة الفنیة بین شركة ایطال سمنت وشركة السویس للأسمنت  - ٧

رة             - ٨ تقریر مكتب إرنست یانج عن الخطة الإستراتیجیة لشركة أسمنت طره خلال الفت

 .  ٢٠١٥إلى ٢٠٠٥من 

ل           تقا - ٩ ناعة التموی ي ص ار ف شر الكب شركات الع سنویة لل ریر مجلس الإدارة الفتریة وال

 .٢٠١٩، التقریر السنوي لعام )شركة كومباس مصر(، ٢٠١٩في مصر لعام 

 .٢٠١٨الى ٢٠١٥التقریر السنوي لشركة أسمنت السویس خلال الفترة من  -١٠

 .٢٠١٨الى ٢٠١٥ التقریر السنوي لشركة أسمنت طره خلال الفترة من  -١١

  .٢٠١٨الى ٢٠١٥التقریر السنوي لشركة أسمنت حلوان خلال الفترة من  -١٢
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شرة -١٣ ة،   الن ة المالی ة للرقاب ة العام سنویة للھیئ بتمبر،( ال  )٢١٠٩س
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Accounting and tax implications of the shift to the  

application of the Egyptian accounting standard 49 In the 

application on the ltal Cement Group in Egypt 

 
Dr. Hassan Sayed Ewis* 

 

Summary: 

The research aimed at the critical study of the application of the 

Egyptian accounting standard no. 49 and for lease contracts in 

accordance with Law 176 for 2018 to replace the Egyptian accounting 

standard No. (20) for financial leasing, and to analyze the impact of the 

application of this standard on both financial statements and the report of 

the auditor and tax of the companies concerned with this standard. 

The applied study was based on the Ital Cement Group in Egypt as 

the most important companies and groups affected by this standard. The 

study concluded that there are many problems in applying this standard, 

especially for charter companies, and that most try to avoid proving and 

disclosing leases for fear of leaving investors and lenders. 

Key words: Accounting Standard 49, Accounting and Tax Implications, 

International Financial Reports Standards (I.F.R.S.)، Off-

budget funding. 
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